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 บทที่ 1 
บทนำ 

 

1.1 ความเปนมาของโครงการ 
 

โครงการ LK Emerald Beach เปนโครงการประเภทโรงแรม ตั้งอยูท่ี เลขท่ี 189 หมู 5  ตำบลนาเกลือ 
อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี โดยโครงการไดจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและไดรับความ
เห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมจากคณะกรรมการผูชำนาญการพิจารณารายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน และรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมในเขตพ้ืนท่ีคุมครองสิ่งแวดลอม
จังหวัดชลบุรี ในการประชุมครั้งท่ี 9/2559 เม่ือวันท่ี 27 พฤษภาคม 2559  ตามหนังสือแจงผลการพิจารณา
รายงานฯ ท่ี ทส 1009.5/11594 ลงวันท่ี 28 กันยายน 2559 (สำเนาแสดงในภาคผนวก ก.) โดยใชช่ือ
โครงการ LK Legend Beach ดำเนินการโดย บริษัท แอล เค เลเจินต จำกัด เปนโครงการประเภทโรงแรม 
จำนวน 134 หอง ประกอบดวย อาคาร A ขนาดความสูง 8 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร  จำนวน 84 หอง และ
อาคาร B ขนาดความสูง 4 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร จำนวน 50 หอง และอาคาร C ขนาดความสูง 1 ช้ัน 
จำนวน 1 อาคาร (อาคารสวนบริการ)  ตอมาโครงการไดเปลี่ยนชื่อบริษัทเปน บริษัท แอล เค แอมเมอรัลบีช 
จำกัด (จดทะเบียนเปลี่ยนชื่อใหมเม่ือวันท่ี 5 กันยายน 2559)   

จากนั้นโครงการไดยื่นขออนุญาตกอสรางอาคาร โดยไมยื่นคำขออนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินตาม
มาตรา 39 ทวิ และหนวยงานอนุญาตไดออกใบรับแจงการกอสรางให แสดงหนังสือเลขท่ี 5/2560 ลงวันท่ี 16 

มกราคม 2560 ขออนุญาตกอสรางโดย บริษัท แอล เค แอมเมอรัลบีช จำกัด (สำเนาตามภาคผนวก ข-1)       

ซ่ึงในระหวางการกอสรางเจาหนาท่ีพนักงานทองถิ่นไดมีคำส่ังใหแกไขเปล่ียนแปลง หรือรายการคำนวณตาม

มาตรา 27 วรรคหนึ่ง เลขท่ี 58/2560 ลงวันท่ี 18 พฤษภาคม 2560 ตามรายการแนบทายคำส่ังแบบ ค.1 

เลขท่ี 58/2560 และคำส่ังใหแกไขเปล่ียนแปลง หรือรายการคำนวณตามมาตรา 27 วรรคหนึ่ง เลขท่ี 

20/2560  ลงวันท่ี 12 กุมภาพันธ 2561 ตามรายการแนบทายคำส่ังแบบ ค.1 เลขท่ี 20/2561 ซ่ึงขอทักทวง

ทางดานสถาปตยกรรมใหโครงการเพ่ิมเติมรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการปองกันและแกไข
ผลกระทบสิ่งแวดลอม (ในสวนท่ีเปลี่ยนแปลงจากสวนเดิม) ซ่ึงโครงการไดจัดทำรายงานขอเปล่ียนแปลง
รายละเอียดโครงการ LK Legend Beach เปนโครงการประเภทโรงแรม ประกอบดวย อาคารคอนกรีตเสริม
เหล็กสูง 8 ช้ัน และช้ันใตดิน 2 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร เพ่ือใชเปนโรงแรม และอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 
4 ช้ันจำนวน 1 อาคาร เพ่ือใช เปนโรงแรม รวมจำนวนหองพักท้ังหมด 134 หอง ในเลมรายงาน            
ขอเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการ LK Legend Beach ฉบับเดือนมีนาคม 2561 เสนอตอเมืองพัทยา 

ตอมาระหวางการกอสราง โครงการมีความประสงคท่ีจะขอเปลี่ยนชื่อโครงการ และเปลี่ยนแปลง
รายละเอียดของโครงการเพ่ิมเติมอีก จึงจัดทำรายงานขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ โดยเปลี่ยนชื่อ
โครงการเปน โครงการ  LK Emerald Beach เปนโครงการประเภทโรงแรม ประกอบดวย อาคารคอนกรีต

เสริมเหล็กสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิน 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร เพ่ือใชเปนโรงแรม และอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 
4 ชั้น จำนวน 1 อาคาร เพ่ือใชเปนโรงแรม รวมจำนวนหองพักท้ังหมด 126 หอง ในเลมรายงานขอเปลี่ยนแปลง
รายละเอียดโครงการ LK Emerald Beach (เดิมช่ือ LK Legend Beach ) ฉบับเดือนพฤศจิกายน 2561 

เสนอตอเมืองพัทยา 
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โครงการไดมีการกอสรางอาคารตามใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ1.)       
เลขท่ี 139/2562 ออกให ณ วันท่ี 25 มีนาคม 2562  ออกโดยเมืองพัทยา (แสดงในภาคผนวก ข-2) อนุญาตให 
บริษัท แอล เค เอมเมอรัลบีช จำกัด เจาของอาคาร อยูบานเลขท่ี 189 หมู 5 ตำบลนาเกลือ อำเภอบางละมุง 
จังหวัดชลบุรี ทำการดัดแปลงอาคาร ซอยนาเกลือ 22 ถนนพัทยา-นาเกลือ ตำบลนาเกลือ อำเภอบางละมุง 
จังหวัดชลบุรี ในท่ีดินโฉนดเลขท่ี 69034,69035,69036 และ 1637 เปนท่ีดินของบริษัท แอลเค เอมเมอรัลบีช 
จำกัด เปนอาคาร ถาวร 

(1) ชนิด ค.ส.ล. 8 ชั้น (2 ชั้นใตดิน) จำนวน 1 หลัง (126 หอง) เพ่ือใชเปนโรงแรม  พ้ืนท่ี /ความยาว
320 ตารางเมตร (สวนท่ีดัดแปลง) ท่ีจอดรถท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถจำนวน 35 คัน  

(2) ชนิด ค.ส.ล. 4 ชั้น จำนวน 1 หลัง เพ่ือใชเปนโรงแรม  พ้ืนท่ี/ความยาว (สวนท่ีดัดแปลง)   
ตารางเมตร  

(3) ชนิดสระวายน้ำ จำนวน 1 สระ เพ่ือใชเปนสระวายน้ำ พ้ืนท่ี/ความยาว 210 ตารางเมตร          
(สวนท่ีดัดแปลง) 

 

โดยโครงการไดรับใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร (แบบ อ.6) 
เลขท่ี 25/2562 ออกให ณ วันท่ี 1 กรกฎาคม 2562 ออกโดยเมืองพัทยา (แสดงในภาคผนวก ข-3)           
โดยใบรับรองฉบับนี้แสดงวา บริษัท แอล เค เอมเมอรัลบีช จำกัด เจาของอาคาร อยูบานเลขท่ี 189 หมู 5                 
ตำบลนาเกลือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ไดใบรับแจงกอสรางฯอาคารเปนไปโดยถูกตองตามท่ีไดรับอนุญาต
ในใบอนุญาตเลขท่ี 5/2560 ลงวันท่ี 16 เดือนมกราคม พ.ศ. 2560 ซ่ึงอาคารดังกลาวเปนอาคารประเภทควบคุม
การใช เจาพนักงานทองถ่ินจึงออกใบรับรอง ใบอนุญาตดัดแปลงอาคารเลขท่ี 139/2562 ลงวันท่ี  25 มีนาคม 
2562 เปนอาคาร 

(1) ชนิด อาคาร ค.ส.ล. 8 ชั้น  (2  ชั้นใต ดิน ) จำนวน 1 หลัง (80  หอง) เพ่ือใช เปนโรงแรม                    
โดยมีท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถจำนวน 35 คัน  

(2) ชนิด อาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น จำนวน 1 หลัง (46 หอง) เพ่ือใชเปนโรงแรม   
(3) ชนิดสระวายน้ำ จำนวน 1 สระ เพ่ือใชเปนสระวายน้ำ  

 

ตอมาโครงการไดมีการขอแจงเปลี่ยนชื่อโครงการจากเดิม “โครงการ LK Legend Beach” เปน 
“โครงการ LK Emeral Beach” และเปลี่ยนชื่อบริษัทจากบริษัท แอล เค เลเจินด จำกัด เปน บริษัท แอล เค 

เอมเมอรัล บีช จำกัด ตอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอมและสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมรับทราบการเปลี่ยนชื่อโครงการและเปลี่ยนชื่อบริษัท       
จาก โครงการ LK Legend Beach ของบริษัท แอล เค เลเจินด จำกัด เปนช่ือ โครงการ LK Emerald  

Beach ของบริษัท แอล เค เอมเมอรัลบีช จำกัด ตามหนังสือสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอม เลขท่ี ทส 10010.5/16880 ลงวันท่ี 6 ธันวาคม 2562 โดยใหบริษัท แอลเค เอมเมอรัลบีช 
จำกัด เจาของโครงการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมท่ีเคยไดรับความเห็นชอบในรายงานฯอยางเครงครัด ท้ังนี้ สำนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมไดมีหนังสือแจงผูวาราชการชลบุรี และนายกเมืองพัทยา ในฐานะ
หนวยงานอนุญาตเพ่ือทราบการเปลี่ยนชื่อโครงการดังกลาวดวยแลว(สำเนาตามภาคผนวก ก) 
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ท้ังนี้ จากรายละเอียดท่ีระบุในหนังสือเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมเลขท่ี      
ทส. 1009.5/11594 ลงวันท่ี 28 กันยายน 2559 ไดระบุไววา “เจาของโครงการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมท่ีไดกำหนดไวในรายงานฯ  
อยางเครงครัด และเม่ือมีการเริ่มดำเนินโครงการแลวผูดำเนินการจะตองเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม”เพ่ือเปน
การลดผลกระทบท่ีอาจจะเกิดตอสิ่งแวดลอมบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ และบริเวณใกลเคียงในชวงดำเนินการ                
บริษัท แอล เค แอมเมอรัลบีช จำกัด ภายใตโครงการ “LK Emerald  Beach” จึงมอบหมายให บริษัท ไฮโดร 

ซิสเต็มส จำกัด เปนผูประเมินประสิทธิภาพมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมของโครงการ รวมท้ังจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมของโครงการ “LK Emerald 

Beach” ระยะดำเนินการเพ่ือเสนอตอหนวยงานท่ีเก่ียวของ โดยบริษัทท่ีปรึกษาฯ ไดเริ่มเขาดำเนินการติดตาม

ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการของโครงการ เม่ือเดือนธันวาคม 2562 โดยในรายงานฉบับเดือนมกราคม 
2565 นี้จะเปนการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมของโครงการในระหวางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
 

1.2 วัตถุประสงคของการจัดทำรายงาน 
 

(1) เพ่ือประเมินประสิทธิภาพมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมของโครงการ 

(2) เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ดานคุณภาพอากาศ เสียง ฝุนละออง การจัดการมูลฝอย 
ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบระบายน้ำ การจัดระบบการจราจร และคุณภาพสิ่งแวดลอมดานอ่ืนๆ บริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ และพ้ืนท่ีใกลเคียงโดยรอบ 

 

1.3 ท่ีตั้งโครงการ 
 

พ้ืนท่ีโครงการ LK Emerald Beach ของบริษัท แอล เค แอมเมอรัลบีช จำกัด ตั้งอยู เลขท่ี 189          

หมู 5 ตำบลนาเกลือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี  
การเดินทางเขาสู พ้ืนท่ีโครงการสามารถเดินทางไดสะดวก โดยมีเสนทางผานไดหลายเสนทาง

ดวยกัน แสดงในรูปท่ี 1-1 สวนทางเขา-ออก ของโครงการจะมีทางเขา-ออก 2 ทาง คือ จากถนนทางหลวง
หมายเลข 7 กรุงเทพ-ชลบุรี ถนนพัทยาเหนือ ถนนพัทยา-นาเกลือ ถนนซอยนาเกลือ 20 แสดงการเดินทางเขาสู
โครงการ มาจากกรุงเทพมหานครไปตามถนนมอเตอรเวย (ทางหลวงหมายเลข 7 กรุงเทพ – ชลบุรี )            
เม่ือถึงแยกมอเตอรเวยใหเลี้ยวซายเขาสูถนนสุขุมวิท โดยมุงหนาไปยังแยกถนนพัทยาเหนือตรงไปประมาณ 2.3 
กิโลเมตรจะถึงวงเวียนปลาโลมาใหเลี้ยวขวาเขาสูถนนพัทยา-นาเกลือจากนั้นตรงเขาไปประมาณ 200 เมตร        
พบถนนซอยนาเกลือ 20 ใหเลี้ยวขวาเขาสูถนนซอยนาเกลือ 20 ตรงไปประมาณ 500 เมตรถึงสามแยก               
ใหเลี้ยวซาย ตรงไปประมาณ 80 เมตร จุดสังเกตกอนถึงโครงการจะพบรานอาหารบานทรงไทยอยูดานซายมือ
อยูตรงขามกับโครงการ 
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รูปท่ี 1-1 แสดงแผนท่ีตั้งโครงการ 
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ตน
ั

 

ตนปาลม 

ตนหูกระจง 

  

พ้ืนท่ีโครงการ 
 

พิงผา คอนโดมเินียม 
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1.4  อาณาเขตโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 
 

พ้ืนท่ีโครงการ LK Emerald Beach ของบริษัท แอล เค เอมเมอรัลบีช จำกัด  ตั้งอยูภายในพ้ืนท่ี
พาณิชยกรรมของเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี  สภาพการใชประโยชนท่ีดินโดยรอบโครงการสวนใหญจะเปนอาคาร
พาณิชยกรรม และอาคารอยูอาศัยรวมและอาณาเขตติดตอโดยรอบโครงการ ดังนี้ 

 

1.4.1 กรรมสิทธิ์ท่ีดินและพ้ืนท่ีกอสรางโครงการ 
 

โครงการดำเนิ นการบนโฉนดท่ี ดิ น  4 แปลง ของบริ ษั ท  แอลเค เอมเมอรั ลบี ช  จำกั ด  
มีพ้ืนท่ีรวม 2 ไร 1 งาน 48 ตารางวา หรือ 3,792 ตารางเมตร มีรายละเอียดของโฉนดท่ีดินสำหรับพัฒนา
โครงการ ดังตารางท่ี 1.4-1 และรูปท่ี 1-2 และแสดงในภาคผนวก ค 
 

ตารางท่ี 1.4-1 โฉนดท่ีดินสำหรับดำเนินโครงการ LK Emerald Beach 
 

ลำดับ 
โฉนดท่ีดิน 

เลขท่ี 
เลขท่ีดิน 

พ้ืนท่ี  
(ไร-งาน-ตร.ว.) 

พ้ืนท่ี  
(ตร.ม.) 

กรรมสิทธิ์ในท่ีดิน หมายเหตุ 

1 1637 224 1-0-32 1,728 บริษัท แอลเค เอมเมอรลั บีช 
จำกัด 

ตามท่ีไดรับ
ความเห็นชอบ      
ในรายงาน EIA 

2 69034 1909 0-3-32 1,328 บริษัท แอลเค เอมเมอรลั บีช 
จำกัด 

3 69035 1910 0-1-0 400 บริษัท แอลเค เอมเมอรลั บีช 
จำกัด 

4 69036 1911 0-0-84 336 บริษัท แอลเค เอมเมอรลั บีช 
จำกัด 

รวม 2-1-48 3,792   
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รูปที่ 1-2 แสดงผังตอโฉนดของพ้ืนที่โครงการ (ตามที่ไดรับความเห็นชอบในรายงาน EIA และปจจุบนั) 
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1.4.2 อาณาเขตติดตอโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 
 

       สภาพการใชประโยชนท่ีดินโดยรอบโครงการสวนใหญจะเปนอาคารพาณิชยกรรม และอาคาร             
อยูอาศัยรวม สำหรับรายละเอียดการใชท่ีดินในบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการในปจจุบัน มีดังนี้ แสดงดังรูปท่ี 1-3 

 

ทิศเหนือ ติดกับ พ้ืนท่ีวางท่ีมีการปรบัถมสำหรับจอดรถ  

ทิศใต  ติดกับ อาคารพักอาศัยรวมพิงผา สูง 8 ชั้น 1 อาคาร  

ทิศตะวันออก ติดกับ ซอยนาเกลือ 20 กวาง 8.50   เมตร 

ทิศตะวันตก ติดกับ ทางเทาเลียบชายหาด กวางประมาณ 1.5 เมตร ถัดไปเปนชายฝงทะเล  
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ทิศตะวันตก  ตดิกับ ทางเทาเลียบชายหากวางประมาณ 1.5 เมตร 
ถัดไปเปนชายฝงทะเล 

ทิศเหนือ ติดกับ พ้ืนที่วางที่มีการปรับถมสำหรับเปนพ้ืนที่จอดรถ 

ทิศตะวันออก ติดกบั ซอยนาเกลือ 20 กวาง 8.50 เมตร 

ทิศใต ติดกับ อาคารพักอาศัยรวมพิงผา สูง 8 ช้ัน 1 อาคาร 

รูปที่ 1-3 แสดงสภาพพ้ืนที่โดยรอบของโครงการ 

อาคารโครงการ สูง 8 ช้ัน  2 ช้ันใตดิน 

ถนนซอยนาเกลือ 20 

ทางเทาเลียบชายฝงกวางประมาณ 1.5 เมตร 

พ้ืนท่ีโครงการ 

พ้ืนท่ีโครงการ 

พ้ืนท่ีชายทะเล 

พ้ืนท่ีวางท่ีมีการปรับถมสำหรับเปนพ้ืนจอดรถ 

พ้ืนท่ีโครงการ 

ทางเทาเลียบชายหาดกวางประมาณ 1.5 เมตร 
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1.5 ลักษณะและการดำเนินโครงการ 
 

 การดำเนินโครงการ  LK Emerald Beach ของบริษัท แอล เค เอมเมอรัลบีช จำกัด ดำเนินการ          
เปนโครงการประเภทโรงแรมบนพ้ืนท่ีโครงการขนาด 2 ไร 1 งาน 48 ตารางวา (หรือ 3,792 ตาราง-เมตร) พ้ืนท่ี
ภายในบริเวณโครงการประกอบดวย  

1. อาคารโรงแรม สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิน 2 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟา  
เทากับ 22.90 เมตร มีหองพักจำนวน 80 หอง   

2. อาคารโรงแรมสูง 4 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนดินถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟา เทากับ 12.0 เมตร        
มีหองพักจำนวน 46 หอง แสดงดังรูปท่ี 1-4 ถึงรูปท่ี 1-6 

3. สระวายน้ำ จำนวน 1 สระ 
 รวมมีหองพักท้ังโครงการ จำนวน 126 หอง โดยจัดใหมีสิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ 
ไดแก หองอาหาร  ฟตเนส  และสระวายน้ำ 
 

1.6 สภาพพ้ืนท่ีโครงการปจจุบัน 
 

สภาพพ้ืนท่ีโครงการปจจุบันภายในบริเวณโครงการ ประกอบดวย 2 อาคาร ไดแก อาคารโรงแรม          
สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิน 2 ชั้น มีหองพัก 80 หอง  และอาคารโรงแรมสูง 4 ชั้น  มีหองพักจำนวน 46 หอง              
มีหองพักรวมจำนวน 126 หอง และสระวายน้ำจำนวน 1 สระ ปจจุบันมีการเปดดำเนินการทุกระบบแลว        
(ตามใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม ทะเบียนเลขท่ี 507 ใบอนุญาตเลขท่ี 69/2562 ออกให ณ วันท่ี 30          
เดือนกันยายน พ.ศ. 2562 ดังแสดงในภาคผนวก ข-4)  โครงการมีการเปดใชงานอาคารเม่ือเดือนกันยายน

2562 ท้ังนี้ หากโครงการมีการปรับปรุงการใชประโยชนพ้ืนท่ีภายในโครงการบริษัทท่ีปรึกษาไดแนะนำให

ทางโครงการดำเนินการขออนุญาตดัดแปลงอาคารกับหนวยงานอนุญาตใหถูกตองตามกฎหมายตอไป 

 เนื่องจากโครงการมีการกอสรางหองอาหารเพ่ิมเติมในบริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคารขนาด 8 ช้ัน         

ทำใหพ้ืนท่ีใชสอย และพ้ืนท่ีวางของโครงการมีการเปล่ียนแปลง และจากการเปล่ียนแปลงดังกลาวสงผลให

การดำเนินโครงการไมเปนไปตามรายละเอียดของโครงการ ซ่ึงขณะนี้ทางโครงการกำลังดำเนินการรวบรวม

ขอมูลแบบแปลนและรายละเอียดในสวนท่ีมีการกอสรางเพ่ิมเติมเพ่ือดำเนินการขออนุญาตดัดแปลงอาคาร

กับหนวยงานอนุญาตใหถูกตองตามกฎหมายตอไป 
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รูปที่ 1-5 แสดงผังบริเวณโครงการ (ที่นำเสนอในรายงานขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ เดือนมีนาคม 2561 เสนอตอเมืองพัทยา) 
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รูปที่ 1-6 แสดงผังบริเวณโครงการ (ที่นำเสนอในรายงานขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ เดือนพฤศจิกายน 2561 เสนอตอเมืองพัทยา) 

หองน้ำและจุดลางตัว 
หองน้ำ และจุดลางตัว 
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รูปท่ี 1-7  แสดงสภาพพ้ืนท่ีโครงการปจจุบัน 

สระวายน้ำ จำนวน 1 แหง 

อาคารโรงแรม สูง 4 ช้ัน (อาคาร B) 
 

อาคารโรงแรม สูง 4 ช้ัน 
 

โครงการ LK Emerald Beach  ของบริษัท  แอล เค 

แอมเมอรัลบีช จำกัด ประกอบดวย อาคารโรงแรม
ขนาดความสูง 8 ช้ัน และช้ันใตดิน 2 ช้ัน มีหองพัก 80 
หอง  จำนวน 1 อาคาร และอาคารโรงแรมสูง 4 ช้ัน            
มีหองพักจำนวน 46 หอง  จำนวน 1 อาคาร รวมท้ัง
โครงการมีหองพักท้ังหมดจำนวน 126 หองและสระวาย
น้ำจำนวน 1 สระ(ตามใบอนุญาตประกอบธุรกิจ
โรงแรม ทะเบียน เลข ท่ี  507 ใบอนุญ าตเลข ท่ี  
69/2562 ออกให  ณ  วัน ท่ี  30 เดือนกันยายน        
พ.ศ. 2562) 

สระวายน้ำ 
 

อาคารโรงแรม สูง 4 ช้ัน (อาคาร B) 
 

 อาคารโรงแรม สูง 8 ช้ัน มีช้ันใตดิน 2 ช้ัน (อาคาร A) 

อาคารโรงแรม สูง 8 ชั้นมชีั้นใตดนิ 2 ชั้น 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                     
โครงการ LK President (ระยะดำเนินการ)                                                                                บทที่ 1 
ของบริษัท แอล เค โนเบิล้ จำกัด                                                                                                     บทนำ 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส จำกัด   

1-14 

1.7 กิจกรรมในระยะดำเนินการโครงการ 
 

1.7.1  ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

 โครงการ LK Emerald Beach  เปนโครงการประเภทโรงแรม พัฒนาโครงการโดย บริษัท            
แอล เค เอมเมอรัลบีช จำกัด ภายในบริเวณโครงการ ประกอบดวย 2 อาคาร ไดแก 

1. อาคารโรงแรม สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิน 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ใหบริการหองพักจำนวน  
80 หอง   

2. อาคารโรงแรมสูง 4 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ใหบริการหองพักจำนวน 46 หอง และหองฟต
เนส  

3. สระวายน้ำ จำนวน 1 แหง 
  รวมมีหองพักท้ังโครงการ จำนวน 126 หอง โดยจัดใหมีสิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ 
ไดแก หองอาหาร  ฟตเนส  และสระวายน้ำ 

 
จากรายละเอียดภายในโครงการ พบวา มีสระวายน้ำจำนวน 1 แหง โครงการไดดำเนินการ

ตรวจวัดคุณภาพน้ำในสระวายน้ำในชวงดำเนินการ โดยจากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำในสระวายน้ำ            

เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2564 ซ่ึงผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำในสระวายน้ำของโครงการ  เม่ือนำผลมา

เปรียบเทียบกับคามาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง  การควบคุมการ

ประกอบกิจการสระวายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆในทำนองเดียวกัน พบวา อยูในเกณฑมาตรฐานท่ีกำหนดแสดงดัง

รูปท่ี 1-8 และตารางท่ี 3-4 ถึงตารางท่ี 3-5 และภาคผนวก ง 

 
1.7.2  ระบบน้ำใช 
 

(1) ปริมาณการใชน้ำ 
 

 

  จากปริมาณการใชน้ำจากการคาดการณ เทากับ 104.50 ลบ.ม./วัน ปริมาณการใชน้ำจริง
ในชวงเดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2564 แสดงในตารางท่ี 1.7-1 พบวา มีปริมาณการใชน้ำสูงสุด คือ        
เดือนพฤศจิกายน 2564  ประมาณ  2,008 ลูกบาศกเมตร/วัน (คิดจากคาใชจายการใหบริการน้ำประปาของ
โครงการ: ขอมูลโครงการ ; เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564) แสดงรายละเอียดการใชน้ำ และคาใชจาย
น้ำประปา ดังตารางท่ี 1.7-1 



 

 

1-15 

 

รูปท่ี 1-8 แสดงสระวายน้ำของโครงการ 

สระวายน้ำ จุดลางตัว 

หองน้ำชาย-หญิง 

อุปกรณชวยชีวิต 

รางระบายน้ำ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                            
โครงการ LK Emerald Beach (ชวงดำเนินการ)                                                                               บทที ่1 
ของบริษัท แอล เค เอมเมอรัลบชี จำกัด                                                                                                      บทนำ 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส จำกัด   
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ตารางท่ี 1.7-1  แสดงคาใชจายเกี่ยวกับน้ำประปาของโครงการ LK Emerald Beach 
 

เดือน/ พ.ศ. 2564 ยอดคาใชจายน้ำประปา (บาท) ปริมาณการใชน้ำ (ลบ.ม.) 

กรกฎาคม 33,868.18 1,000 
สงิหาคม 24,016.15 710 
กันยายน 23,268.76 688 
ตุลาคม 38,148.18 1,125 
พฤศจิกายน 68,384.24 2,008 
ธันวาคม 62,321.62 1,831 

เฉลี่ย 41,667.86 1,227 
 

ท่ีมา : คาบริการน้ำประปาของโครงการเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 

หมายเหตุ  : คาน้ำคิดคาใชจายตาม การประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยา  

 
(2)  การสำรองน้ำใช 
 

         ปจจุบัน โครงการจัดให มีการสำรองน้ ำใชภายในโครงการมีความจุรวม ท้ั งหมด   
361.50 ลูกบาศกเมตร โดยสำรองน้ำไวในถังเก็บน้ำใตดิน ขนาดความจุ 312.50 ลูกบาศกเมตร และถังเก็บน้ำชั้น
ดาดฟา ขนาด 20 ลูกบาศกเมตร จำนวน 2 ถัง และถังเก็บน้ำดาดฟา ขนาด ความจุ 3 ลูกบาศกเมตร จำนวน         
3 ถัง รวมขนาดความจุ 49 ลูกบาศกเมตร โครงการขอรับบริการน้ำประปาจากการประปาสวนภูมิภาคสาขา
พัทยา โดยทำการตอเชื่อมทอจากทอสงน้ำของการประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยาผานทางทอเมนประปาเขามา
ทางดานหนาพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือนำน้ำไปเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดินดวยระบบ Gravity Flow จากนั้น น้ำในถังเก็บ
น้ำใตดินจะถูกสูบข้ึนไปบนถังเก็บน้ำชั้นหลังคาของอาคารโรงแรมตอไป แสดงดังรูป 1-9 ปจจุบันปริมาณการ
สำรองน้ำใชมีความเพียงพอตอการใชน้ำภายในโครงการไมพบปญหาการขาดแคลนน้ำหรือน้ำไหลนอย 
 

1.7.3  ระบบบำบัดน้ำเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

 

จากการคาดการณปริมาณน้ำเสียในรายงานขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการฉบับเดือน
มีนาคม 2561 ท่ีเสนอตอเมืองพัทยา (จากการคาดการณเม่ือเปดดำเนินการและใหบริการเต็มทุกหองพัก โครงการ
จะมีปริมาณน้ำเสียประมาณ 81.20 ลูกบาศกเมตร/วัน  แตจากการใชน้ำจริงตามตารางท่ี 1.7-1 พบวา มีปริมาณ
น้ำเสียท่ีตองรวบรวมไปบำบัดท่ีระบบบำบัดน้ำเสีย ประมาณ  46.50  ลูกบาศกเมตร/ วัน (คิดท่ี 80% ของปริมาณ
น้ำใชเฉลี่ยตอวันของเดือนกรกฎาคมถึงเดือนธันวาคม 2563 ซ่ึงมีปริมาณน้ำใชเฉลี่ย เทากับ 58.13 ลูกบาศก
เมตร/วัน) 

โครงการออกแบบใหมีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 2 ชุด เปนระบบ Activated Studge           
แยกเปนสำหรับรองรับน้ำเสียท่ีรวบรวมจากอาคารโครงการใชระบบบำบัดน้ำเสียขนาดรองรับ 64.00          
ลูกบาศกเมตร/วัน จำนวน 1 ชุด สำหรับอาคาร A และระบบบำบัดน้ำเสียขนาดรองรับ 34.00 ลูกบาศกเมตร/
วัน จำนวน 1 ชุด สำหรับอาคาร B 

 

ระบบบำบัดน้ำเสียสวนของอาคาร A จะอยูบริเวณใตชองจอดรถดานทิศตะวันตกของอาคาร A 
และระบบบำบัดน้ำเสียสวนของอาคาร B จะอยูบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดานทิศเหนือของอาคาร B ประกอบดวย         



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                            
โครงการ LK Emerald Beach (ชวงดำเนินการ)                                                                               บทที ่1 
ของบริษัท แอล เค เอมเมอรัลบชี จำกัด                                                                                                      บทนำ 
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สวนตางๆดังนี้ บอดักไขมัน ถังแยกกาก ถังเติมอากาศ และถังตกตะกอนแสดงในรูปท่ี 1-10 ถึงรูปท่ี 1-11            
ซ่ึงระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการสามารถรองรับน้ำเสียไดอยางเพียงพอ และโครงการจัดใหมีการตรวจ
วิเคราะหคุณภาพน้ำท้ิง ทุก 1 เดือน ตั้งแต เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2564 พบวา มีคาบีโอดี (BOD) ออก
จากระบบ เทากับ 4.20-7.20 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงพบวา มีคาคุณภาพน้ำท้ิงเปนไปตามเกณฑมาตรฐานคุณภาพน้ำ
ท้ิงตามประกาศเมืองพัทยา เรื่อง กำหนดมาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิงเมืองพัทยา ประกาศวันท่ี 30 กันยายน พ.ศ.
2545  ท่ีกำหนดใหคาบีโอดี (BOD) จะตองมีคามาตรฐานไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และตามมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ำท้ิง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม ลงวันท่ี 29 ธันวาคม 2548 สำหรับอาคารประเภท ข.ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดลอม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศท่ัวไป เลม 122 ตอนท่ี 125ง  ลงวันท่ี 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 ท่ีกำหนดให
คาบีโอดี (BOD) จะตองมีคามาตรฐานไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร พบวา ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิงของ

โครงการอยูในเกณฑมาตรฐาน และแสดงรายละเอียดผลการตรวจวัดคุณภาพในน้ำท้ิงของระบบบำบัดน้ำเสีย

ของโรงแรมแตละเดือนดังแสดงผลการตรวจวัดในภาคผนวก ง 
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ถังเก็บน้ำใตดินขนาดความจุ 312.50  ลูกบาศกเมตร 

ถังเก็บน้ำชัน้ดาดฟาขนาดความจุ 49 ลูกบาศกเมตร 

 

รูปท่ี 1-9  แสดงภาพถังเก็บน้ำใตดิน และถังเก็บน้ำช้ันดาดฟาของโครงการ 
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บอหนวงน้ำ 

ปริมาตร 80.00 ลูกบาศกเมตร 

รูปท่ี 1-10 แสดงตำแหนงระบบบำบัดน้ำเสีย ตำแหนงบอหนวงน้ำของโครงการ และบอตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิง 

ถังบำบัดน้ำเสียขนาด 34.00 ลูกบาศกเมตร อาคาร B         

ถังบำบัดน้ำเสียขนาดรองรับ 64.00  
ลูกบาศกเมตร อาคาร A         

หองน้ำและจุดลางตัว 

จุดท่ี 2 บอตรวจคุณภาพน้ำท้ิง 
จุดท่ี 1 บอตรวจคุณภาพน้ำท้ิง 

 

จุดท่ี 1 บอตรวจคุณภาพน้ำเสีย 

computer
Text Box
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ระบบบำบัดแบบ Activated Studge 
ขนาดความจุ 64.0 ลูกบาศกเมตร สำหรับอาคาร A 

จุดท่ี 2 บอตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิง 

จุดท่ี 1 บอตรวจคุณภาพน้ำเสีย 

รูปท่ี 1-11 แสดงตำแหนงติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

จุดท่ี 1 บอตรวจสอบคุณภาพน้ำท้ิงกอนระบายลงสูทอระบายน้ำสาธารณะ 

ระบบบำบัดแบบ Activated Studge 
ขนาดความจุ 34.0 ลูกบาศกเมตร สำหรับอาคาร B 
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1.7.4  การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 
 

ระบบระบายน้ำ ภายในโครงการ แบงออกเปน 2 แนว ดังนี้ 
1) การระบายน้ำในแนวดิ่ง เปนระบบระบายน้ำแบบรวม (Combine System) โดยมีทอ

ระบายน้ำแยกกันระหวางน้ำฝนและน้ำเสีย หลังจากนั้นจะไหลลงสูดานลางของอาคาร ประกอบดวย 
- ทอระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe) เปนทอระบายสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑในหองน้ำ

โดยจะเปนทอระบายน้ำในแนวดิ่งเพ่ือรวบรวมระบายน้ำเสียเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวม 
- ทอระบายน้ำ ท้ิง (Wastewater Pipe) เปนทอระบายน้ำเสีย ท่ี เกิดจากการอาบ           

การซักลาง โดยจะเปนทอระบายน้ำในแนวดิ่ง เพ่ือรวบรวมน้ำเสียเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมตอไป 
- ทอระบายน้ำฝน (Rain Pipe) เปนทอระบายน้ำฝน ระบายน้ำในแนวดิ่งเพ่ือรวบรวม

น้ำฝนลงสูทอระบายน้ำรอบโครงการตอไป 
  

2) การระบายน้ำในแนวนอน เปนทอระบายน้ำแบบแยก โดยน้ำฝนจะระบายลงทอคอนกรีต
เสริมเหล็กขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.60 เมตร ความลาดเอียง 1:200 รองรับน้ำฝนบริเวณรอบตัวอาคาร          
กอนไหลไปลงบอหนวงน้ำบรเิวณหนาโครงการและระบายลงสูทอระบายน้ำสาธารณะตอไป สวนน้ำท้ิงท่ีผานการ
บำบัดแลวจะระบายลงทอคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.20 เมตร ความลาดเอียง 1:200 น้ำท้ิง 
2 ชุดจะไหลมารวมกันท่ีบอบมน้ำบำบัดน้ำเสีย (Polishing Pond) และระบายลงสูทอระบายน้ำสาธารณะตอไป 

 

3)   ระบบปองกันน้ำทวม 
 

3.1 ) อัตราการระบายน้ำฝน   
 

   น้ำฝนท่ีตกลงสู พ้ืนท่ีวางรอบอาคาร และตัวอาคารของโครงการท้ังหมดจะถูก
รวบรวมลงสูทอระบายน้ำฝนขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร และทอคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความลาดเอียง   
1 :  200 การหาปริมาณน้ำฝนท่ีตกสะสมในโครงการท่ีเลือกใชสมการ Rational Method สำหรับปริมาณน้ำฝน
ท่ีตองชะลอไวในพ้ืนท่ีโครงการจะใชวิธีการคำนวณตามขอแนะนำวิธีการคำนวณหาปริมาตรการหนวงน้ำจาก 
กองควบคุมและจัดการคุณภาพสิ่งแวดลอม สำนักปลัดกรุงเทพมหานคร เอกสารการอบรมเชิงปฏิบัติการ           
แนวทางการประเมินและตรวจสอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

พ้ืน ท่ี โครงการจะถูกเปลี่ยนจากพ้ืนท่ีวาง ไปเปนโครงการประเภทโรงแรม           
ประกอบดวย อาคารขนาด 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร อาคาร ขนาด 4 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และอาคารขนาด          
1 ชั้น 1 อาคาร พรอมทางรถวิ่งและสวนหยอม จากการประเมินการระบายน้ำและปองกันน้ำทวม พบวา 
โครงการตองจัดใหมี บอหนวงน้ำสำหรับรองรับปริมาณน้ำฝนกอนการระบายออกเทากับ 80 ลูกบาศกเมตร 

 

 3.2) การควบคุมการระบายน้ำ 

 กรณีฤดูฝน  

 - การควบคุมการระบายน้ำจะเริ่มจากรวบรวมน้ำฝนท่ีตกบนอาคารจากหลังคา       

จากระเบียงหอง รวบรวมดวยทอรวมรวมน้ำฝน ตามแนวดิ่งลงสูทอระบายน้ำฝนแนวราบเปนทอระบายน้ำ 

 - ทอระบายน้ำรอบบริเวณอาคารของโครงการ มีรายละเอียด ดังนี้ 
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 1. ทอระบายน้ำดานทิศใต แนวทอ A มีขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร       

ระดับทองทอ Manhole 1 อยู ท่ี  -0.8 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ถึง Manhole 12 อยู ท่ี  1.24 เมตร           

ความลาดเอียง 1: 200 และแนวทอ C กอนมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร ระดับทองทอ Manhole 29        

อยูท่ี -12.80 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ถึง Manhole 37 อยูท่ี -13.12 เมตร ความลาดเอียง 1:200 

2. ทอระบายน้ำดานทิศเหนือ แนวทอ B มี เสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร             

ระดับทองทอ Manhole 13 อยูท่ี -0.8 เมตร ความลาดเอียง 1:200 และแนวทอ B ขนาดเสนผานศูนยกลาง           

0.6  เมตร ระดับท องท อ  Manhole 23 อยู ท่ี  -1.43 เมตร ความลาด เอียง 1 :4.36 ถึ ง manhole 28                       

อยูท่ี -10.56 เมตร ความลาดเอียง 1:4.36   

3. ทอระบายน้ำบริเวณหนาอาคาร B มีขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.6 เมตร              

ระดับทองทอ manhole 38 อยูท่ี -12.86 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ถึง Manhole 43 อยูท่ี -13.00 เมตร       

ความลาดเอียง 1:200 เชื่อมตอกับทอ C Manhole 37 อยูท่ี -13.12 เมตร ความลาดเอียง 1:200 

 ทอระบายน้ำท้ัง 3 ดาน จะระบายน้ำไปยังบอดักขยะและระบายน้ำเขาสูบอ

หนวงน้ำท่ีอยูบริเวณดานทิศตะวันตกเฉียงเหนือซ่ึงเปนบอตรวจคุณภาพน้ำดวยกอนระบายน้ำลงสูทอระบายน้ำ

สาธารณะตอไป 

- หากมีปริมาณน้ำฝนตกลงมาอยางตอเนื่องและมีอัตราการระบายน้ำเกินกวา

อัตราการระบายของทอระบายน้ำท่ีออกจากบอหนวงน้ำ จะสะสมจนเต็มทอและไหลเขาสูทอระบายน้ำฝนไปยัง           

บอหนวงน้ำซ่ึงมีความจุ 80 ลบ.ม. 

- ภายในบอหนวงน้ำจะมีทอน้ำลนสำหรับใหน้ำฝนท่ีมีมากกวาอัตราท่ีคำนวณไว          

ไหลลนออกดวยวิธีแรงโนมถวงของโลก เม่ือฝนหยุดตกจะระบายออกดวยเครื่องสูบน้ำ อัตราการสูบไมเกินอัตรา

การระบายน้ำกอนพัฒนาโครงการ โดยบอหนวงน้ำจะทำหนาท่ีเปนบอควบคุมปริมาณน้ำฝนใหไหลเขาไปหนวง

ในทอระบายน้ำในโครงการดวย 

- แนวทอระบายน้ำจะอยูรอบพ้ืนท่ีโครงการโดยจะไหลมารวมกันบริเวณ        

บอหนวงน้ำมีความจุ 80 ลูกบาศกเมตร ซ่ึงอยูทางดานทิศตะวันตกเฉียงเหนือของโครงการ ท้ังนี้ ระดับทองทอ

ของบอพักน้ำตัวสุดทาย ดานทิศใตท่ีรวบรวมน้ำเขาบอหนวงน้ำมีระดับอยูท่ี -13.12 เมตร และระดับทองทอ    

ของบอพักน้ำตัวสุดทายดานทิศใตท่ีรวบรวมน้ำเขาบอหนวงน้ำมีระดับอยูท่ี -10.56 เมตร จะทำใหการชะลอน้ำ

เพ่ือปองกันน้ำทวมจะใชพ้ืนท่ีในทอระบายน้ำชวยในการชะลอน้ำดวย 

อยางไรก็ตามโครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีของโครงการคอยตรวจตราทอระบาย

น้ำบริเวณหลังโครงการไมใหมีมูลฝอยหรือใบไมอุดตัน 
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1.7.5  การจัดการมูลฝอย 
 

 โครงการจัดให มีแมบานทำความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอยจากหองพักทุกหอง               
ซ่ึงโครงการจะจัดเตรียมภาชนะรองรับไวภายในหองพักทุกหอง และภาชนะรองรับมูลฝอยไวในบริเวณสวนตางๆ
มีรายละเอียด ดังนี้ 

 

 - หองพักโรงแรม : จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยไวในหองพักขนาด รองรับ 12 ลิตร จำนวน           
2 ถัง 

 

  - สำนักงานของโรงแรม : จัดใหมีถังรองรับมูลฝอยขนาดความจุ 60 ลิตร จำนวน 1 ถัง 

สำหรับรองรับมูลฝอยเปยก ขนาดรองรับ 30 ลิตร จำนวน 1 ถัง สำหรับรองรับมูลฝอยรีไซเคิล และขนาด 3 ลิตร 

จำนวน 2 ถัง สำหรับรองรับมูลฝอยท่ัวไปและมูลฝอยอันตราย อยางละ 1 ถัง การเก็บขนจะใหแมบานเปน         

ผูรวบรวมมายังหองพักมูลฝอยรวมอีกครั้ง 
 

  - หองครัว : จัดใหมีถังรองรับมูลฝอยเปยกขนาด 100 ลิตร จำนวน 2 ถัง สำหรับรองรับ         

มูลฝอยรีไซเคิลและถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จำนวน 2 ถัง สำหรับรองรับมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง และ

รองรับมูลฝอยอันตราย 1 ถัง การรวบรวมจะใหพนักงานในหองครัวเปนผูดำเนินการเก็บขนไปยังหองพักมูลฝอย

รวม อีกครั้ง 

 สำหรับหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ (รูปท่ี 1-12) ตั้ งอยูบริ เวณมุมแนวเขตท่ีดินดาน           
ทิศตะวันออกเฉียงใตของโครงการ โดยจัดใหมีการคัดแยกมูลฝอยกอนนำไปเก็บในหองพักมูลฝอยรวม โครงการ         
อยูภายนอกตัวอาคารดานหนาโครงการโดยมูลฝอยจะถูกนำมาจัดเก็บไวในถุงดำไวภายในหองซ่ึงสามารถรองรับได
พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูในเขตความรับผิดชอบเก็บขนมูลฝอยของเมืองพัทยา 
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ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป 

ท่ีพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

ถังรองรับมูลฝอยทั่วไปภายในหองน้ำ 

 

รูปท่ี 1-12 แสดงตำแหนงหองพักมูลฝอยรวม และภาชนะรองรับมูลฝอยของโครงการ 

ถังรองรับมูลฝอยเปยก 

ถังรองรับมูลฝอยท่ัวไปภายในหองพัก 
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1.7.6  ระบบไฟฟา และระบบปองกันอันตรายจากฟาผา 
 

  โครงการมีปริมาณการใชไฟฟา 821.21 KVA โดยแยกเปนอาคาร A มีปริมาณการใชไฟฟา 
556.48 KVA และอาคาร B มีปริมาณการใชไฟฟา 264.73 โครงการออกแบบเลือกใชหมอแปลงไฟฟา         
ชนิด Oil Immersed Type transformer ขนาด 630 KVA จำนวน 1 เครื่อง เพ่ือจายไฟฟาใหกับอาคาร A           
ติดตั้งหมอแปลงไฟฟาไวบริเวณดานทิศเหนือและขนาด 315 KVA จำนวน 1 เครื่อง เพ่ือจายไฟฟาใหกับอาคาร 
B ติดตั้งหมอแปลงฟาไวบริเวณดานทิศเหนือ จากนั้นจะเดินสายเขาสูหองเครื่องควบคุมบริเวณชั้น 1 กอนจาย
แยกไปยังสวนตางๆของอาคารตอไป 

โครงการไดรับการบริการไฟฟาจากไฟฟาสวนภูมิภาคเมืองพัทยาและไดรับรองความสามารถ 
ในการจายกระแสไฟฟาใหกับโครงการอยางเพียงพอ แสดงรายละเอียดการใชไฟฟา และคาใชจายไฟฟา           
ดังตารางท่ี 1.7-2 
 

ตารางท่ี 1.7-2  แสดงคาใชจายเกี่ยวกับไฟฟาของโครงการ LK Emerald Beach 
 

เดือน/ พ.ศ. 2564 ยอดคาใชจายไฟฟา (บาท) ปริมาณการใชไฟฟา (หนวย) 

กรกฎาคม 232,459.69 63,900 
สงิหาคม 225,751.33 62,988 
กันยายน 282,101.34 77,808 
ตุลาคม 355,911.92 100,692 
พฤศจิกายน 322,566.06 88,248 
ธันวาคม 288,771.65 82,608 

เฉลี่ย 284,593.67 79,374 
 

ที่มา : คาบริการน้ำประปาของโครงการเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564 
หมายเหตุ  : คาน้ำคิดคาใชจายตาม การไฟฟาสวนภูมิภาคเมืองพัทยา  
 

  

1.7.7  ระบบการจราจร 
 

(1) ระบบจราจรภายในโครงการ 
 

 โครงการจัดใหมีทางเขา-ออก 1 จุด มีความกวาง 6.10 เมตร โดยเชื่อมตอกับซอยนาเกลือ 20 
โดยออกแบบใหถนนภายในโครงการกวาง 6.00 เมตร และเดินรถสวนทางกัน (รูปท่ี 1-13)  

 

(2) ท่ีจอดรถ 
 

 โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถยนตท้ังหมด 31 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนตจำนวน 20 คัน   
มีรายละเอียดดังนี้ 

 (2.1) ท่ีจอดรถนอกอาคาร จำนวน 21 คัน (กxย) 2.4 x 5.0 เมตร 
 (2.2) ท่ีจอดรถบริเวณหนาอาคาร A จำนวน 1 คัน (กxย) 2.4 x 6.0 เมตร (ใชสำหรับเปน

ท่ีจอดรถโดยสาธารณะ) 
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 (3) ท่ีจอดรถบริเวณทิศเหนือของอาคาร A จำนวน  1 คัน  (กxย) 2.4 x 5.0 เมตร          
(ใชสำหรับเปนท่ีจอดรถโดยสาธารณะ) 

 (4) ท่ีจอดรถภายในอาคาร A จำนวน 9 คัน แยกเปน แบงเปนท่ีจอดรถยนตท่ัวไป จำนวน  
8 คัน และท่ีจอดรถสำหรับคนพิการ จำนวน 1 คัน 

 

 อยางไรก็ตาม ในเลมรายงานขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ LK Legend Beach 
ฉบับเดือนมีนาคม 2561 เสนอตอเมืองพัทยา โครงการจัดใหมีท่ีจอดรถจอดรถยนตท้ังหมด 35 คัน และท่ีจอด
รถจักรยานยนตจำนวน 20 คัน ซ่ึงปจจุบันโครงการจัดให มี ท่ีจอดรถยนต ท้ังหมด 31 คัน และท่ีจอด
รถจักรยานยนตจำนวน 20 คัน พบวา ท่ีจอดรถมีความเพียงพอสำหรับความตองการของกลุมลูกคาท่ีเขามาพัก
อาศัยภายในโครงการ อยางไรก็ตาม บริษัทท่ีปรึกษาไดแนะนำใหโครงการจัดหาท่ีจอดรถเปนไปตามท่ีระบุใน 
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่ งแวดลอมท่ี ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบาลและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมตอไป 
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รูปที่ 1-13 แสดงผังระบบการจราจรภายในพ้ืนที่โครงการ (ตามที่นำเสนอในรายงาน EIA) 

ท่ีจอดรถภายในอาคาร A (ช้ัน B2)  รถ Shuttle Bus ของโรงแรม 

ท่ีจอดรถสำหรับคนพิการ 

ทางเขา-ออกบริเวณดานหนาโครงการ(ซอยนาเกลือ 20)  

ท่ีจอดรถภายนอกอาคาร (ช้ัน B1) 

computer
Text Box
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1.7.8  ระบบการปองกันอัคคีภัย 
 

 โครงการไดออกแบบให มีการติดตั้ งระบบปองกันอัคคีภั ยในแตละชั้น  แตละอาคาร                 
โดยมีรายละเอียด ดังนี้ แสดงในรูปท่ี 1-14 

 

(1) ระบบสัญญาณเตอืนเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel) ประกอบดวย 
 

1.1) แผงควบคุมระบบแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel ; FCP) เปนสวนควบคุมและ
ตรวจสอบการทำงานของอุปกรณและสวนตาง ๆ ในระบบท้ังหมด การทำงานจะมีสัญญาณไฟและเสียง          
แสดงสภาวะตาง ๆ บนหนาตู เชน Fire Lamp จะติดเม่ือเกิดเพลิงไหม Main Sound Buzzer จะมีเสียงดังเม่ือมี
การแจงเหตุเพลิงไหม โครงการจะติดตั้งไวในหองเจาหนาท่ีควบคุม 

1.2) อุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหม (Flashing Light) เปนอุปกรณแจงสัญญาณ          
ใหทราบวามีเหตุเพลิงไหมเกิดข้ึนดวยแสง และสามารถสงเสียงใหคนท่ีอยูภายในอาคารไดท่ัวถึง โดยอุปกรณ          
สงสัญญาณท่ีโครงการเลือกใชเปนสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) มีตำแหนงการติดตั้ง บริเวณบันไดหนีไฟ 

1.3) อุปกรณแจงเหตุ ติดตั้งท้ังระบบแจงเหตุอัตโนมัติ และแบบท่ีใชมือ ดังนี้ 
(1) ชุดกดแจงเหตุแบบใช มือ (Manual Station) ติดตั้ งไว 1 แหง/ชั้น/อาคาร         

อยูหนาบันไดหลัก 1 แหง 
(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนแบบ Photo Electic เปนอุปกรณ

ตรวจจับควันซ่ึงบริเวณฐานของอุปกรณชนิดนี้จะเปนแบบสงสัญญาณเสียงไดในตัว จะติดต้ังไวในหองนอน        
ทุกหอง บริเวณโถงลิฟต ทางเดิน โถงบันได หองประชุม หองน้ำชาย – หญิง หองควบคุม หองเครื่องปม         
หอง MDB หองแมบาน และหองเครื่องไฟฟา 

(3) ป ายบอกทางหนี ไฟ (Fire Exit Sign) เปนป ายเรืองแสง ขนาดตัวอักษร            
10 เซนติเมตร โดยจะใชแบตเตอรี่ชนิดชารจได เปนเครือ่งจายไฟภายในตัว ในขณะเกิดเพลิงไหมสามารถใชงาน
ไดนาน 2 ชั่วโมง / ครั้ง ติดตั้งชั้นละ 2 ชุด/อาคาร อยูหนาบันไดหลัก 1 ชุด/อาคาร หนาบันไดหนีไฟ 1 ชุด/
อาคาร 

 

(2) ระบบปองกันอัคคีภัย ประกอบดวย ระบบทอยืน ถังเก็บน้ำสำรอง และหัวรับน้ำดับเพลิง 
ดังนี้ 

 2.1) ติดตั้ งหัวรับน้ำดับเพลิง จำนวน 1 จุด บริเวณดานหนาโครงการเพ่ือรับน้ำ         
จากรถดับเพลิงเชื่อมเขาสูระบบทอยืนภายในอาคาร ท้ังนี้โครงการไดระบุตำแหนงจุดจอดรถดับเพลิงไวภายใน
พ้ืนท่ีโครงการจำนวน 2 จุด คือบริเวณทางเขา-ออก ดานหนาโครงการท้ัง 2 จุด 

2.2) ทอยืน เปนทอโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตั้งตั้งแตชั้นพ้ืนดิน ไปยังชั้นบนสุดของ
อาคาร เชื่อมกับทอเมนสงน้ำดับเพลิง และหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร โดยใชเปนการจายน้ำดับเพลิง          
ไปยังทอยืนของอุปกรณดับเพลิง จำนวน 1 ทอยืน/อาคาร 

 2.3) ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดวย สายฉีดน้ำดับเพลิง 
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 มิลลิเมตร ติดตั้งทุกชั้น ชั้นละ 1 จุด 
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(3) บันไดหนีไฟ (Stairwell) 
 

 โครงการออกแบบใหมีบนัไดหลกั และบันไดหนีไฟภายในอาคารแตละหลัง ดังนี้ 
1. อาคาร A (ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิน 2 ชั้น) 

• บันไดหลัก (ใชเปนบันไดหนีไฟดวย) อยูฝงทิศใตของอาคาร ผนังโดยรอบบันได        
ท่ีอยูในอาคารเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกวาง 1.575 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.15 เมตร ลูกนอนกวาง 0.28 เมตร
ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ 

• บันไดหนีไฟ อยูฝงทิศตะวันตกเฉียงใตของอาคาร ผนังโดยรอบบันไดท่ีอยูในอาคาร
เปนคอนกรีตเสริม เหล็ก มีความกวาง 0.825 เมตร มีลูกตั้ งสู ง 0.15 เมตร ลูกนอนกวาง 0.28 เมตร          
ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ 

2. อาคาร B (ขนาดความสูง 4 ชั้น)   
• บันไดหลัก (ST-1) บันไดหลัก (ใชเปนบันไดหนีไฟดวย) อยูฝงทิศใตของอาคาร  

ผนังโดยรอบบันไดท่ีอยูในอาคารเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความกวาง 1.575 เมตร  มีลูกตั้งสูง 0.15 เมตร         
ลูกนอนกวาง 0.28 เมตร ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ 

• บันไดหนีไฟ อยูฝงทิศตะวันตกเฉียงใตของอาคาร ผนังโดยรอบบันไดท่ีอยูในอาคาร
เปนคอนกรีตเสริม เหล็ก  มีความกวาง 1.225 เมตร มีลูกตั้ งสู ง 0.15 เมตร ลูกนอนกวาง 0.28 เมตร         
ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ 

 

(4) ไฟสองสวางฉุกเฉิน 
  

ระบบสำรองไฟสำหรับไฟสองสวางฉุกเฉินของโครงการท่ีเปนอิสระจากระบบอ่ืน และ
สามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติ สำรองไฟดวยแบตเตอรี่ท่ีสามารถจายพลังงานไฟฟาไดอยางนอย 2 ชั่วโมง          
ท้ังนี้เปนการสำรองไฟใหกับอุปกรณสองสวางฉุกเฉินเม่ือเกิดไฟฟาขัดของ จะติดตั้งไวภายในบริเวณบันไดหนีไฟ 
และบันไดหลักทุกชั้น และโถงทางเดิน 

 

(5) ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 
 

ปายบอกทางหนีไฟมีลักษณะเปนกลองปายมีตัวอักษร “Exit ทางออก”และ “Fire Exit 
ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟสองสวางไดพลังงานไฟฟาจากนิเกิลแคดเม่ียมแบตเตอรี่สามารถสำรองไฟไดนาน         
2 ชั่วโมงเม่ือไฟดับ ติดตั้งไวบริเวณทางเขา-ออกบันไดหนีไฟ และทางเดนิ 

 
(6)  จุดรวมพล  
 

 โครงการตองจัดใหมีจุดรวมพลอยางนอย 0.25 ตร.ม./คน ซ่ึงโครงการมีผูพักอาศัยและ
พนักงานท้ังหมด 290 คน แบงเปนอาคาร A จำนวน 178 คน และอาคาร B จำนวน 110 คน โครงการจัดใหมี
จุดรวมพลของโครงการ 2 จุด คือ จุดท่ี 1 อยูบริเวณดานทิศเหนือของอาคาร A มีขนาดพ้ืนท่ี 45.00 ตารางเมตร 
หรือคิดเปนสัดสวนตอผูพักอาศัย 0.25 ตารางเมตร/คน และจุดท่ี 2 อยูบริเวณดานทิศตะวันตกของอาคาร B          
มีขนาดพ้ืนท่ี 30.00 ตารางเมตร หรือคิดเปนสัดสวนตอผูพักอาศัย 0.27 ตารางเมตร/คน รวมจุดรวมพลของ
โครงการมีขนาดพ้ืนท่ีท้ังหมด 75.00 ตารางเมตร หรือคิดเปนสัดสวนตอผูพักอาศัย 0.26 ตารางเมตร/คน (75.00 
ตารางเมตร ตอ 290 คน สผ.กำหนดอยางนอย 0.25 ตารางเมตร/คน) ท้ังนี้ เม่ือเกิดเหตุไฟไหมรุนแรง            



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                            
โครงการ LK Emerald Beach (ชวงดำเนินการ)                                                                                บทที่ 1 
ของบริษัท แอล เค เอมเมอรัลบชี จำกัด                                                                                                     บทนำ 
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สามารถปรับเปลี่ยนตำแหนงจุดรวมพลไดตามความเหมาะสมกับสภาพความเปนจรงิเม่ือมีการซักซอมการหนีไฟ
กับหนวยงานท่ีเก่ียวของตอไป 

(7) เสนทางการอพยพคนจากอาคาร จะใชบันไดหนีไฟจำนวน 2 แหง/อาคาร การอพยพ         
ผูพักอาศัยลงมายังพ้ืนชั้นลาง เพ่ือไปยังพ้ืนท่ีจุดรวมพล 

 

(8) ระบบปองกันฟาผา ติดตั้งเสาตัวนำลอฟาไวบริเวณชั้นดาดฟาและสายดินเพ่ือเชื่อมตอเขา
กับแทงหลักดินท่ีติดตั้งไวบริเวณชั้นพ้ืนดินแสดงแปลนระบบปองกันฟาผาติดตั้งชั้นหลังคา 

 

(9) ปายบอกช้ัน 
 

ติดปายบอกตำแหนงชั้นทุกชั้น ขนาดตัวเลขสูง 15 เซนติเมตร เปนปายเรืองแสง โดยจะใช
แบตเตอรี่ชนิดชารจได เปนเครื่องจายไฟภายในตัวมันเองในขณะเกิดเพลิงไหมสามารถใชงานไดนาน 2 ชั่วโมง/ครั้ง  
มีตำแหนงติดไวท่ีบริเวณเปนปายบอกเลขชั้นติดตั้งไวท่ีบันไดหลักและบันไดหนีไฟ 

 

(10) แบบแปลนแผนผัง 
 

 แผนผังแสดงตำแหนงอุปกรณดับเพลิง เปนแผนปายแสดงตำแหนงอุปกรณดับเพลิง       
เชน FHC  ถังดับเพลิงเคมี ตำแหนงบันไดหนีไฟ และจุดท่ีตั้งของหองพักและเสนทางหนีไฟ ติดตั้งไวในหองพัก
ทุกหอง 
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หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร 
ตู FHC บริเวณดานหนาลิฟท 

ปายบอกทางหนีไฟ 

บันไดหนีไฟ ระบบไฟฉุกเฉิน 

รูปท่ี 1-14 แสดงตำแหนงติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัย และสัญญาณเตือนเพลิงไหม 

ปายบอกทางหนไีฟ 

อุปกรณแจงเหตุ (Manual Alarm Box) 

(Fire Alarm) 

 

อุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหม (Alarm Bell) 

 

ประตูหนีไฟ 

ปายบอกชั้น 
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ปายบอกทางหนีไฟ 

ตูควบคุมระบบสัญญาณ
แจงเหตุเพลิงไหม 

เคร่ืองตรวจจับความรอน
(Heat Detector) 

 

เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

รูปท่ี 1-14 (ตอ) แสดงตำแหนงติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัย และสัญญาณเตือนเพลิงไหม 

ปายบอกชั้น 

แบบแปลนแผนผังแสดงเสนทางหนไีฟ 

แบบแปลนแผนผังแสดงเสนทางหนไีฟ 

ปายบอกทางหนีไฟ 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม                            
โครงการ LK Emerald Beach (ชวงดำเนินการ)                                                                               บทที ่1 
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1.7.9  สุนทรียภาพ 
 

เดิมในรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามท่ีไดรับความเห็นชอบฯ  โครงการออกแบบ
ใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด 690 ตารางเมตร ตอมาโครงการไดมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดของพ้ืนท่ีสีเขียว         
ตามรายงานขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการฉบับเดือนพฤศจิกายน 2561 ท่ีเสนอตอเมืองพัทยา          
โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด 328 ตารางเมตร โดยออกแบบใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวสอดคลองตามสัดสวนของ
จำนวนผูพักอาศัย 1 คน ตอพ้ืนท่ีสีเขียว 1 ตารางเมตร  และตามเกณฑของมติคณะรัฐมนตรีท่ีจะตองมีพ้ืนท่ี             
สีเขียวยั่งยืนไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวางท่ีตองจัดใหมีตามกฎหมายควบคุมอาคาร ซ่ึงโครงการมีผูเขาพัก
อาศัยรวมพนักงานท้ังหมด 274 คน ดังนั้น โครงการจึงจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว เทากับ 328 ตารางเมตร คิดเปน
สัดสวนพ้ืนท่ีสีเขียวตอผูอยูอาศัยเทากับ 1.20 ตารางเมตร/1 คน โดยท้ังหมดเปนพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีอยูบนดินใน
บริเวณโดยรอบของโครงการ แบงเปนพ้ืนท่ีไมยืนตน 90 ตารางเมตร พ้ืนท่ีไมพุมและไมคลุมดิน 238.0 ตาราง
เมตร ปจจุบันโครงการจัดใหมีการปรับเปลี่ยนพันธุไมใหมีความเหมาะสมสวยงามสอดคลองกับสภาพการใช
ประโยชนพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือความสะดวกในการบำรุงรักษา และการทำความสะอาด ท้ังนี้ การปลูกตนไมยืนตน
ดังกลาวไมมีผลกระทบตอโครงสรางของระบบสาธารณูปโภคใตดินในโครงการดังแสดงรายละเอียดใน          
รูปท่ี 1-15  
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รูปท่ี 1-15 แสดงผังพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ  
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