
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 2 
รายละเอียดเก่ียวกับโครงการ 
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ของบริษัท เดอะวนิ พัทยา จํากัด                  รายละเอียดโครงการ 
 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส์ จํากัด 	 		
	

 
2-1 

บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

2.1  ที่ต้ังและอาณาเขตของโครงการ 
 

2.1.1 ที่ต้ังโครงการ 
 

โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA) ดําเนินการโดย บริษัท เดอะวิน 
พัทยา จํากัด ต้ังอยู่ที่ ถนนสุขุมวิท ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี (แสดงตําแหน่งที่โครงการ
บนแผนท่ีของกรมแผนท่ีทหารมาตรา 1:50,000 ในรูปที่ 2.1-1 และแสดงตําแหน่งที่ต้ังโครงการโดยสังเขป
ในรูปที่ 2.1-2) เป็นโครงการประเภทโรงแรม ประกอบด้วย อาคารขนาด 6 ช้ัน ให้บริการห้องพักจํานวน       
95 ห้อง  ห้องอาหาร 1 ห้อง  และสระว่ายนํ้า จํานวน 1 แห่ง  มีความสูงจากระดับถนนสาธารณะถึงระดับ
หลังอะเส 22.00 เมตร (วัดจากระดับถนนสาธารณะถึงระดับหลังอะเส) ดําเนินการบนโฉนดที่ดิน จํานวน                
7 แปลง รายละเอียดดังตารางที่  2.1-1   

 

ตารางที่ 2.1-1  รายละเอียดโฉนดที่ดินพัฒนาโครงการ 
 

ลําดับ โฉนดท่ีดิน เลขท่ีดิน 
พ้ืนท่ี  

กรรมสิทธ์ิท่ีดิน 
ไร่ ตารางเมตร 

1 38804 69 0-0-35 140 

นางสาวสุวณีย์ จิตรมณีกาญจน์ 

2 38805 70 0-0-28 112 
3 38806 71 0-0-28 112 
4 38807 2871 0-0-28 112 
5 37109 75 0-2-64 1,056 
6 34845 76 0-1-0 400 
7 *34846 77 0-1-59 636 
หมายเหตุ *โฉนดที่ดินเลขที่ 34846 เลขที่ดิน 77 

นํามาพัฒนาโครงการบางส่วน 
0-0-82.5 330 

รวมพ้ืนท่ีโครงการ 1-1-65.5 2,262  
 
 
 

รวมมีขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-1-65.5 ไร่ หรือ 2,262 ตารางเมตร (ผังต่อโฉนดที่ดินแสดงในรูปที่ 
2.1-3) สําเนาโฉนดที่ดินแสดงในภาคผนวก ก-1 โฉนดที่ดินที่นํามาพัฒนาโครงการเป็นกรรมสิทธ์ิของนางสาว
สุวณีย์  จิตรมณีกาญจน์ ซึ่งเป็นกรรมการผู้มีอํานาจลงนามในบริษัท เดอะวิน พัทยา จํากัด (ผู้พัฒนาโครงการ)  
โดยบริษัท เดอะวิน พัทยา  จํากัด และนางสาวสุวณีย์ จิตรมณีกาญจน์ ได้ทําสัญญาเช่าที่ดินเพ่ือพัฒนาโครงการ  
เรียบร้อยแล้ว แสดงสัญญาเช่าที่ดินโครงการแสดงในภาคผนวก ก-4  โดยในการเข้า-ออกโครงการจะใช้       
ถนนส่วนบุคคลบริเวณด้านหน้าโครงการ (โฉนดที่ดินเลขที่ 9593 ซึ่งเป็นกรรมสิทธ์ิของ นายกฤษณ์ จิระมงคล        
ได้มีเอกสารยินยอมให้ บริษัท เดอะวิน พัทยา ใช้เป็นทางเข้า-ออกโครงการ และตกอยู่ในภาระจํายอม           
(ไม่มีค่าตอบแทน) เรื่อง ทางเดิน รถยนต์ ไฟฟ้า ประปา ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆของโฉนดที่ดินเลขที่ 
34845 34846 34847 34804 และ 37109 แสดงในภาคผนวก ก-5 
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รูปที่ 2.1-1  แสดงที่ตั้งโครงการบนแผนที่ของกรมแผนที่ทหาร ระวาง 5134 I   
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ  โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA)  
(ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอ้าคาร) 

ที่มา : แผนที่ภูมิประเทศ 1:50,000 ระวาง 5134 I  กรมแผนที่ทหาร 

ที่ตั้งโครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA)   







รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA)  (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)    บทที่ 2 
ของบริษัท เดอะวนิ พัทยา จํากัด                รายละเอียดโครงการ 
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 พ้ืนที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ข้างเคียงดังน้ี (แสดงดังรูปที่ 2.1-4) 
 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนส่วนบุคคลกว้าง 8 เมตร ถัดไปเป็นบริษัท ซี.พี.สยามรีเทล จํากัด 
(RUBBERLAND) 

ทิศใต้  มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารพาณิชย์ขนาด 5 ช้ัน จํานวน 1 คูหา  (บริษัท เอเอเอ็ม แคปปิตอล 
เซอร์วิส พัทยาจํากัด) และถัดไปเป็นลานจอดรถของร้านอาหารพญาไม้เมือง 

ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนสุขุมวิท ความกว้าง 50 เมตร 
 ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ  อาคารหอพักพนักงานขนาด 2 ช้ัน (บริษัท วาเน่ มาเน่ จํากัด) 
 
2.1.2  สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบัน 
 

 สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน (เดือนมิถุนายน 2563) มีสภาพเป็นอาคาร ค.ส.ล. ขนาด 6 ช้ัน     
มีการใช้ประโยชน์เป็นอาคารพักอาศัยมีห้องพักจํานวน 101 ห้อง ร้านค้า 1 ร้าน ห้องอาหาร 1 ห้อง และ     
สระว่ายนํ้า 1 แห่ง (แสดงดังรูปที่ 2.1-5)  
 

 บริษัท เดอะวิน พัทยา จํากัด มี วัตถุประสงค์ที่จะดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร              
เป็นโครงการประเภท โรงแรม ประกอบด้วย อาคาร 6 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร ให้บริการห้องพัก 95 ห้อง        
ร้านค้า 1 ร้าน ห้องอาหาร 1 ห้อง และสระว่ายนํ้า 1 แห่ง โดยมีรายละเอียดส่วนที่มีการปรับปรุง และส่วนที่ต้อง
ก่อสร้างใหม่เพ่ิมเติม เมื่อพัฒนาโครงการเป็นโรงแรม ดังน้ี 
  

ลําดับที ่ ชั้น ส่วนที่มีการปรับปรุงแก้ไข ส่วนที่มีการก่อสร้างเพ่ิมเติม 
1. ภายนอกอาคาร - มีการปรับปรุงระบบบําบัดนํ้าเสีย และ

ระบบระบายนํ้า 
- มีการปรับแก้ไขที่จอดรถโครงการ  

มีการปรับแก้ไขภูมิสถาปัตย์ 

- ห้องพักมูลฝอยรวม 
- บ่อหน่วงนํ้า 
- ร ะ บ บ บํ า บั ด นํ้ า เ สี ย ข น า ด  

45 ลบ.ม. 
2. 1 - บันไดหลักและลิฟต์มีการปรับแก้ไขให้

เป็นไปตามข้อกําหนดสิ่งอํานวยความ
สะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

- มีการปรับแก้ไขร้านค้าเพ่ิมเป็นห้อง
ปฐมพยาบาล 

- มีการปรับปรุงสํานักงานเพ่ิมห้องนํ้า
สําหรับผู้พิการ 

- แก้ไขบันไดหนีไฟ (ST-3) 
- ปรับปรุงห้องครัว 
- ปรับปรุงห้องอาหาร 

- เ พ่ิมลิฟต์ยกสําหรับคนพิการ 
จากพ้ืนถนนสาธารณะสู่พ้ืนช้ันที่ 
1 ทางเข้าอาคารโครงการ 

- บันไดหนีไฟ (ST-3) 

3. 2 - บันไดหลักและลิฟต์มีการปรับแก้ไขให้
เป็นไปตามข้อกําหนดสิ่งอํานวยความ
สะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

- บันไดหนีไฟ (ST-3) ช้ันที่ 2 



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA)  (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)    บทที่ 2 
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ลําดับที ่ ชั้น ส่วนที่มีการปรับปรุงแก้ไข ส่วนที่มีการก่อสร้างเพ่ิมเติม 
- ก่อผนังทึบปิดช่องเปิด 
- แ ก้ ไ ข ห้ อ ง พั ก จํ า น ว น  2  ห้ อ ง 

เปลี่ยนเป็นบันไดหนีไฟ (ST-3) 
- แก้ไขและปรับปรุงหลังคา(รื้อบางส่วน

ออก) 
4. 3-4 - บันไดหลักและลิฟต์มีการปรับแก้ไขให้

เป็นไปตามข้อกําหนดสิ่งอํานวยความ
สะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

- แ ก้ ไ ข ห้ อ ง พั ก จํ า น ว น  2  ห้ อ ง 
เปลี่ยนเป็นบันไดหนีไฟ (ST-3) 

- บันไดหนีไฟ (ST-3) ช้ันที่ 3 ถึง
ช้ันที่ 4 

5. 5 - บันไดหลักและลิฟต์มีการปรับแก้ไขให้
เป็นไปตามข้อกําหนดสิ่งอํานวยความ
สะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

-  

6. 6 - บันไดหลักและลิฟต์มีการปรับแก้ไขให้
เป็นไปตามข้อกําหนดสิ่งอํานวยความ
สะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

- เปลี่ยนห้องเก็บของเป็นห้องปฐม
พยาบาล 

- แก้ไขห้องเก็บของเป็นห้องนํ้าสําหรับ 
ผู้พิการ 

-  

 

 ทั้งน้ี เมื่อรายงานฯ ผ่านการพิจารณาเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ชํานาญการ โครงการจะขอ
อนุญาตจากหน่วยงานอนุญาตดําเนินการปรับปรุงอาคารเพ่ิมเติมให้ถูกต้องต่อไป 
 

 สําหรับการใช้ประโยชน์โดยรอบพ้ืนที่โครงการส่วนใหญ่เป็น อาคารอยู่อาศัย บ้านพักอาศัย 
อาคารพาณิชย์ สถานประกอบการ และพ้ืนที่ว่าง เป็นต้น 
 

 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการปัจจุบันและกับลักษณะการดําเนินโครงการเพ่ือ
พัฒนาเป็นโรงแรมในตารางที่ 2.1-2 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA)  

(ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอ้าคาร) 
รูปที่ 2.1-4 แสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบโครงการ 

 

ทิศใต้ ติดกับ อาคารพาณิชย์ 1 คูหา (บริษัท เอเอเอ็ม แคปปิตอล เซอร์วิส 
พัทยา จํากัด) และถัดไปเป็นลานจอดรถของร้านอาหารพญาไม้เมือง 

ทิศตะวันตก ติดกับ อาคารหอพักพนักงาน 
ขนาด 2 ชั้น (บริษัท วาเน่ มาเน่ จํากัด) 

ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนสุขุมวิทกว้าง 50 เมตร 

ทิ ศ เ ห นื อ  ติ ด กั บ  ถ น น ส่ ว น บุ ค ค ล  
กว้าง 8 เมตร ถัดไปเป็นบริษัท ซี.พี.สยาม
รีเทล จํากัด (RUBBERLAND) 

 

E 

S 

N

W

ถนนส่วนบคุคลกวา้ง 8 เมตร 

ลานจอดรถของร้านอาหารพญาไม้เมือง 

โรงแรม เดอะวิน พัทยา 

RUBBERLAND RUBBERLAND 

ถนนภาระจํายอม 

พื้นที่โครงการ 
RUBBERLAND RUBBERLAND 

ถนนสุขุมวิท กว้าง 50 เมตร 

ภาพถ่ายเมื่อวันที่ 12 เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2563 
 

อาคารหอพักพนักงานขนาด 2 ชั้น 
 (บริษัท วาเน่ มาเน่ จํากัด)  

พื้นที่โครงการ 

ถนนส่วนบุคคล กว้าง 8 เมตร 

ร้านอาหารพญาไม้เมือง 

ถนนส่วนบคุคลกวา้ง 8 เมตร 

โรงแรม เดอะวิน พัทยา 

1 

1 

2 

3 

4 

1 

2 

3 

4 

5 5 



 

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA)

(ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)
รูปที่ 2.1-5 แสดงภาพถ่ายปัจจุบันของโครงการ

2-8

1

2

3

อาคารโครงการ

มุมมองที่ 2 มุมมองที่ 3 มุมมองที่ 3

ถนนสาธารณะ

4

ถนนพระตําหนัก

1

ถนนส่วนบุคคล กว้าง 8.00 เมตร 

อาคารโครงการ

มุมมองที่ 1

2

ถนนส่วนบุคคล กว้าง 8.00 เมตร 

อาคารโครงการ

3

พื้นที่โครงการ

ถนนส่วนบุคคล กว้าง 8.00 เมตร 

4

พื้นที่โครงการ

ภาพถ่ายเมื่อวันที่ 12 เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2563



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA)  (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)    บทที่ 2 
ของบริษัท เดอะวนิ พัทยา จํากัด                รายละเอียดโครงการ 
 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส์ จํากัด  	 		
	

 
2-9 

ตารางที่ 2.1-2 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามแบบปัจจุบันกับลักษณะการดําเนินโครงการ
เป็นโรงแรม 

 

ลําดับ รายละเอียดโครงการ แบบปจัจุบัน พัฒนาเป็นโรงแรม 
สรุป 

การเปล่ียนแปลง 
1 ประเภทกิจการ - อาคารพักอาศัยรวม    - อาคารโรงแรม - มีการเปลี่ยนประเภทการใช้อาคาร 
2 ขนาดที่ดิน 

 
 

ท่ี ดิ นในกรรมสิ ท ธ์ิ ของ 
บริ ษั ท  นางสาวสุ วณี ย์   
จิตรมณีกาญจน์  
- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 38804 
เลขท่ีดิน 69 
- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 38805 
เลขท่ีดิน 70 
-  โฉนดท่ีดินเลขท่ี 38806
เลขท่ีดิน 71 
-  โฉนดท่ีดินเลขท่ี 38807 
เลขท่ีดิน 72 
-  โฉนดท่ีดินเลขท่ี 37109 
เลขท่ีดิน 2871 
-  โฉนดท่ีดินเลขท่ี 34845
เลขท่ีดิน 76 
ร ว ม มี ข น า ด พ้ื น ท่ี
โครงการ 1-3-8 ไร่ หรือ 
1,932 ตร.ม. 

ท่ี ดิ น ในกรรมสิ ท ธ์ิ ของ 
บริ ษัท  เดอะวิ น  พั ทยา 
จํากัด 
- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 38804 
เลขท่ีดิน 69 
- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 38805 
เลขท่ีดิน 70 
-  โฉนดท่ีดินเลขท่ี 38806
เลขท่ีดิน 71 
-  โฉนดท่ีดินเลขท่ี 38807 
เลขท่ีดิน 72 
-  โฉนดท่ีดินเลขท่ี 37109 
เลขท่ีดิน 2871 
-  โฉนดท่ีดินเลขท่ี 34845
เลขท่ีดิน 76 
-  โฉนดท่ีดินเลขท่ี 34846 
เลขท่ีดิน 77 (นํามาพัฒนา
บางส่วน) 
ร ว ม มี ข น า ด พ้ื น ท่ี
โครงการ 1-1-65.5 ไร่ 
หรือ 2,262 ตร.ม. 

- เพ่ิมโฉนดที่ดินเลขท่ี 34846 เลขท่ีดิน 
77  ทําให้โครงการมีขนาดท่ีดินเพ่ิมข้ึน 
330 ตารางเมตร 
 

3 พ้ืนท่ีอาคาร 
- พ้ืนท่ีอาคารรวม 

 
-  5,255 ตรม ตร.ม. 

 
- 4,971 ตร.ม. 

 
- ลดลง 284 ตร.ม.  

- จํานวนห้องพักอาศัย - 101 ห้อง - 95 ห้อง - ลดลง 6 ห้อง 
- จํานวนร้านค้า - 1 ร้าน - 1 ร้าน - ไม่เปลี่ยนแปลง 
- จํ านวนผู้ เข้ าพักอาศั ย
ภายในอาคาร 

- 313 คน - 200 คน - ลดลง 113  คน 

4 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
- พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน
รวม 
ค่า FAR BCR และ OSR 
- FAR1/  
- BCR2/ 
- OSR3/ 

 
- 1,151 ตร.ม. 
 
 
- 2.32 
- ร้อยละ 50.88 
- 21.14% 

 
- 1,238 ตร.ม. 
 
 
- 2.20 : 1 
- ร้อยละ 54.73 
- 20.60  % 

 
- เพ่ิมข้ึน 87 
 
 
- ลดลง 0.12 
- ลดลง 3.85 
- ลดลง 0.54 % 

5 ปริมาณน้ําใช้ 
ถังสํารองน้ําใช้ 

- 61.60 ลบ.ม./วัน 
- 224 ลบ.ม. 

-  77.23 ลบ.ม./วัน 
- 224 ลบ.ม. 

- เพ่ิมข้ึน 15.63 ลบ.ม./วัน 
- ไม่เปลี่ยนแปลง 

6 ปริมาณน้ําเสีย - 49.28 ลบ.ม./วัน -  60.65 ลบ.ม./วัน -  เพ่ิมข้ึน 11.37 ลบ.ม./วัน 
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ตารางที่ 2.1-2 (ต่อ) แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามแบบปัจจุบันกับลักษณะการดําเนิน 
         โครงการเป็นโรงแรม 
 

ลําดับ รายละเอียดโครงการ แบบปจัจุบัน พัฒนาเป็นโรงแรม 
สรุป 

การเปล่ียนแปลง 
 ถังบําบัดน้ําเสีย - ถังขนาด 20 ลบ.ม. จํานวน 

1 ถัง 
 

- ถังขนาด 20 ลบ.ม. จํานวน 
1 ถัง  
-  ถังขนาด 45 ลบ.ม. จํานวน 
1 ถัง) 

- มีการเพ่ิมถังบําบัดน้ําเสียจํานวน  
1 ถัง ขนาด 45 ลบ.ม.  

7 การจัดการมูลฝอย 
- ปริมาณมูลฝอย 

 
- 3.183 ลบ.ม./วัน 

 
1.019 ลบ.ม./วัน 

 
- ลดลง 2.164 ลบ.ม./วัน 

8 การจราจรและที่จอดรถ 
- ทางเข้า-ออก 
 
 
 
- ท่ีจอดรถยนต์สําหรับคน 
  ท่ัวไป 
- ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 
- ท่ีจอดรถสําหรับคนพิการ 
- ความกว้างของถนน            
  ในโครงการ 
- ทิศทางเดินรถภายใน 
  โครงการ 

 
- ความกว้าง 6.00 เมตร 
ได้แก่ ทางเข้า-ออก ของ
โครงการเชื่อมต่อกับถนน
ส่วนบุคคลกว้าง 8 เมตร 
- 7 คัน 
 
- ไม่มี 
- ไม่มี 
-  6.00 เมตร 
 
- 2 ทิศทาง 

 
- ไม่เปลี่ยนแปลง 
 
 
 
- 22 คัน 
 
- 5 คัน 
- 1 คัน 
- 6.00 เมตร 
 
- 2 ทิศทาง 

 
- ไม่เปลี่ยนแปลง 
 
 
 
- เพ่ิมข้ึน 15 คัน 
 

- เพ่ิมข้ึน 5 คัน 
- เพ่ิมข้ึน 1 คัน 
- ไม่เปลี่ยนแปลง 
 
- ไม่เปลี่ยนแปลง 

9 ระบบป้องกันอคัคีภัย 
- จุดรวมพล 

 
- โครงการไม่ได้จัดให้มีพ้ืนท่ี
จุดรวมพล 
  

 
- พ้ื น ท่ี จุ ด ร ว ม พ ล 
จํานวน 2 จุด 
1. จุดรวมพลท่ี 1 อยู่บริเวณ
อยู่บริเวณด้านทิศตะวันตก
ของอาคารบริเวณทางเดินรถ
ท่ีของโครงการ มีขนาดพื้นท่ี
ประมาณ 63.0  ตารางเมตร 
คิดเป็นพ้ืนท่ีจุดรวมพลต่อ
จํานวนผู้พักอาศัย (จํานวนผู้
อยู่อาศัย และเจ้ าหน้าท่ี  
200 คน) = 0.31 ตร.ม./คน 
(มากกว่า 0.25 ตร.ม./ คน)  
2. จุดรวมพลท่ี 2 อยู่บริเวณ
ด้านทิศตะวันออกติดกับ
ถนนสุขุมวิทมีขนาดพ้ืนท่ี 
65.00 ตารางเมตรสามารถ
รอง รั บผู่ อ ยู่ อ าศั ยและ
พนักงานโครงการจํานวน 
200 คนได้เพียงพอ คิดเป็น 

 
- จํานวนผู้เข้าพักอาศัยลดลง 12 คน 
โครงการได้เพ่ิมการกําหนดขนาดพ้ืนท่ี
จุดรวมพล  63 ตร.ม. ให้เป็นไปตาม
แนวทางสผ.ซ่ึงมีความเพียงพอตาม
เกณฑ์สผ. กําหนด ไม่น้อยกว่า 0.25 
ตร.ม./ 1 คน 
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ตารางที่ 2.1-2 (ต่อ) แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามแบบปัจจุบันกับลักษณะการดําเนิน 
         โครงการเป็นโรงแรม 
 

ลําดับ รายละเอียดโครงการ แบบปจัจุบัน พัฒนาเป็นโรงแรม 
สรุป 

การเปล่ียนแปลง 
   พ้ื นท่ี จุ ดรวมพลต่อผู้ อ ยู่

อาศัยเท่ากับ 0.33 ตร.ม./คน 
(มากกว่า 0.25 ตร.ม./คน) 

 

10 
 

 

พ้ืนท่ีสีเขียว 
- พ้ืนท่ีสีเขียว 
- พ้ืนท่ีสีเขียวปลูกไม้ยืนต้น 
- สัดส่วนพ้ืนท่ีสี เขียวต่อ   
ผู้พักอาศัย 

 
 
 
 
 
 
 
- พันธ์ุไม้ท่ีเลือกปลูก  

 
 
-  18 ต้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ไ ด้ แ ก่  ต้ น จิ ก น้ํ า ,   
ต้นลีลาวดี  

 
- 233  ตารางเมตร 
- 11 ต้น คิดเป็นพ้ืนท่ี 123.8
ตารางเมตร (มากกว่าร้อยละ 
50 ของพ้ืนท่ีว่างท่ีต้องจัดให้
มี ต า ม ก ฎ ห ม า ย  : 
 ท่ีว่างตามกฎหมาย = 122 
ตร.ม. ดังนั้น ต้องจัดให้มีไม้
ยืนต้นไม่น้อยกว่า 61.90  
ตร.ม.) 
 
 
- 1.16 ตารางเมตร  :1 คน 
- ต้นปีป, ต้นจิกน้ํา,ลีลาวดี
, ต้นขาไก่ ด่าง ,ต้นชาฮก
เกี๊ยน, ต้นโกสน,ปาล์มหาง 
กระรอก และหญ้ามาเลเซีย 

 
 
- เพ่ิมข้ึน 6 ต้น 
 (พ้ืนท่ีสีเขียวประเมินรวมท้ัง
โครงการ) 
 
 
 
 
 

 
 
 

- ปรับเปลี่ยนพันธ์ุพืชท่ีเลือก
ปลูก 

 

หมายเหตุ : 1/ FAR คือ อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน = พ้ืนท่ีอาคารรวม/ พ้ืนท่ีดิน 
    2/ BCR คือ อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนท่ีดิน = (พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน/ พ้ืนท่ีดิน) x 100 

   3/ OSR คือ อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุด = (พ้ืนท่ีว่างของโครงการ/ พ้ืนท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุด) x  
100 
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2.2  ประเภทและขนาดโครงการ 
 

รายละเอียดโครงการเดิม ประกอบด้วย อาคาร ค.ส.ล. ขนาด 6 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร ใช้ประโยชน์เป็น
อาคารพักอาศัย มีห้องพักจํานวน 101 ห้อง  มีร้านค้า 1 ร้าน  ห้องอาหาร 1 ห้อง และสระว่ายนํ้า 1 แห่ง และมีที่
จอดรถยนต์จํานวน  7 คัน  แสดงผังบริเวณโครงการปัจจุบัน ดังรูปที่ 2.2-1 ถึงรูปที่ 2.2-6 และแสดงแบบ
แปลนรูปด้าน รูปตัด แบบขยายบันได และรายละเอียดพ้ืนที่อาคารตามสภาพปัจจุบัน ในภาคผนวก ข-1 
 

 ต่อมา บริษัท เดอะวิน พัทยา จํากัด ความประสงค์ที่จะเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารจาก
โครงการประเภทอาคารพักอาศัยรวม เป็นโครงการประเภทโรงแรม จึงได้มีการทบทวนการใช้ประโยชน์พ้ืนที่
อาคารให้ตรงตามความต้องการของผู้พักอาศัยและสอดคล้องตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง ทําให้เมื่อพัฒนาโครงการ
เป็นโรงแรม ประกอบด้วย อาคาร ค.ส.ล. 6 ช้ัน จํานวน 1 อาคารให้บริการห้องพักจํานวน 95 ห้อง ร้านค้า 1 
ร้าน ห้องอาหาร 1 ร้าน และสระว่ายนํ้า 1 แห่ง จัดให้มีที่จอดรถยนต์ 22 คัน โดยเป็นที่จอดรถยนต์สําหรับ
บุคคลทั่วไปจํานวน 21 คัน ที่จอดรถสําหรับคนพิการ จํานวน 1 คนั และจัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์ จํานวน 5 
คัน ทั้งน้ี โครงการจะดําเนินการปรับปรุงพ้ืนที่โครงการให้สอดคล้องตามกฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ์และ
วิธีการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และตามกฎกระทรวง กําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 โดยมีรายละเอียดโครงการที่จะปรับปรุงเพ่ิมเติมหลังการ
เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารเพ่ือพัฒนาเป็นโรงแรม เปรียบเทียบกับสภาพปัจจุบันของโครงการ         
และรายละเอียดตามแบบหลังการเปลี่ยนแปลงเพ่ือพัฒนาเป็นโรงแรมแสดงดังตารางที่ 2.2-1 และแสดงแบบ
รายละเอียดโครงการเมื่อพัฒนาเป็นโรงแรมในรูปที่ 2.2-7 ถึงรูปที่ 2.2-12 
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ตารางที่ 2.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตาม สภาพปัจจุบัน และหลังการเปลี่ยนแปลงเพื่อพัฒนาเป็นโรงแรม 
 
 

 รายละเอียด  สภาพปัจจุบัน หลังการเปลี่ยนแปลงเพื่อพัฒนาเป็นโรงแรม 
อาคารในโครงการ อาคาร ค.ส.ล. 6 ชั้น จํานวน 1 อาคาร จํานวนห้องพัก 101 ห้อง เพื่อใช้

เป็นอาคารพักอาศัยรวม ร้านค้า 1 ร้าน ห้องอาหาร 1 ห้อง สระว่ายน้ํา  
1 แห่ง รวมมีพื้นที่ใช้สอยทั้งโครงการ 5,255  ตารางเมตร  

อาคาร ค.ส.ล. 6 ชั้น จํานวน 1 หลัง มีห้องพักจํานวน 95 ห้อง เพื่อใช้เป็น
อาคารโรงแรม และร้านค้า 1 ร้าน ห้องอาหาร 1 ห้อง สระว่ายน้ํา 1 แห่ง  
มีพื้นที่อาคารรวม 4,971 ตารางเมตร  

จํานวนห้องพักรวม (ห้อง) 101 95 
จํานวนที่จอดรถ (คัน) - ที่จอดรถยนต์ด้านหน้าอาคาร จํานวน 7 คัน  - ที่จอดรถยนต์บริเวณลานจอดรถ จํานวน 22 คัน (เป็นที่จอดรถคนพิการ  

1 คัน) และพื้นที่จอดรถจักรยานยนต์ จํานวน 5 คัน    
ทางเข้าออกโครงการ - ทางเข้าออก 1 แห่ง ทางเข้า-ออกเชื่อมกับถนนส่วนบุคคลกว้าง 8 เมตร - ทางเข้าออก 1 แห่ง ทางเข้า-ออกเชื่อมกับถนนส่วนบุคคลกว้าง 8 เมตร 
- บริเวณชั้น 1  - มีการใช้พื้นที่ห้องไฟฟ้าประจําชั้น ห้องสํานักงาน ส่วนพักคอยโถงและ

ทางเดิน เคาน์เตอร์ส่วนต้อนรับ ร้านค้า ห้องปฐมพยาบาล ห้อง SERVER 
ห้องน้ํา ห้องอาหาร ครัว  เฉลียง โถงลิฟต์ บันไดหลัก ST1 บันไดหนีไฟ 
ST2 และบันไดหนีไฟ ST3 

- มีการปรับปรุงบันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) 
- มีการแก้ไขห้องเก็บของเป็นบันไดหนีไฟ(ST3) 
- มีการเปลี่ยนร้านค้าเป็นห้องปฐมพยาบาล 
- มีการแก้ไขห้องสํานักงานเป็นห้องน้ําสําหรับคนพิการ 
- มีการปรับปรุงบันไดทางเข้าอาคาร 
- มีการแก้ไขเพิ่มลิฟต์ยกสําหรับผู้พิการ 
- มีการปรับปรุงห้องครัว 
- มีการปรับปรุงห้องอาหาร 

- บริเวณชั้น 2 - มีทางเดิน ลิฟต์ บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และห้องพัก 27 ห้อง/ชั้น 
 

- มีการใช้พื้นที่ห้องไฟฟ้าประจําชั้น ห้องประปาประจําชั้น พื้นที่ห้องพัก 
จํานวน 25 ห้อง ทางเดิน โถงลิฟต์ บันไดหลัก ST1 บันไดหนีไฟ ST2 และ
บันไดหนีไฟ ST3 

- มีการปรับปรุงบันไดหนีไฟ (ST-2) 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตาม สภาพปัจจุบัน และหลังการเปลี่ยนแปลงเพื่อพฒันาเป็นโรงแรม 
 

รายละเอียด สภาพปัจจุบัน หลังการเปลี่ยนแปลงเพื่อพัฒนาเป็นโรงแรม 
  -  มีการแก้ไขหลังคา 
- บริเวณชั้น 3-4 - มีทางเดิน ลิฟต์ บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และห้องพัก 27 ห้อง/ชั้น 

 
- มีการใช้พื้นที่ห้องไฟฟ้าประจําชั้น ห้องประปาประจําชั้น พื้นที่ห้องพัก 

จํานวน 25 ห้อง ทางเดิน โถงลิฟต์ บันไดหลัก ST1 บันไดหนีไฟ ST2 และ
บันไดหนีไฟ ST3 

- มีการลดจํานวนห้องพัก 2 ห้องเพื่อเปลี่ยนเป็นบันไดหลัก(ST3)และ
หลังคา คสล. 

- มีการปรับปรุงบันไดหนีไฟ (ST-2) 
- มีการแก้ไขปรับปรุงหลังคาส่วนที่ลดจํานวนห้องพัก 2 ห้อง 

- บริเวณชั้น 5 - มีทางเดิน ลิฟต์ บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และห้องพัก 20 ห้อง/ชั้น 
 

- มีการใช้พื้นที่ห้องไฟฟ้าประจําชั้น ห้องประปาประจําชั้น พื้นที่ห้องพัก 
จํานวน 20 ห้อง ทางเดิน โถงลิฟต์ บันไดหลัก ST1 บันไดหนีไฟ ST2 และ
บันไดหนีไฟ ST3 

- มีการปรับปรุงบันไดหนีไฟ (ST-2) 
- มีการแก้ไขปรับปรุงหลังคา (รื้อบางส่วนออก) 

- บริเวณชั้น 6 - มีการใช้ พื้นที่ เป็นพื้นที่สระว่ายน้ํ า ห้องเก็บของ โถง โถงลิฟต์  
บันไดหนีไฟ และบันไดหลัก 

- มีการใช้พื้นที่เป็นพื้นที่สระว่ายน้ํา ห้องน้ํา ถังเก็บน้ําสํารอง ห้องปฐม
พยาบาล ทางเดิน โถง โถงลิฟต์ บันไดหลัก ST1 บันไดหนีไฟ ST2 และ
บันไดหนีไฟ ST3 

- มีการปรับปรุงบันไดหนีไฟ (ST-2) 
- มีการเปลี่ยนห้องเก็บของเป็นห้องปฐมพยาบาล 
- มีการเปลี่ยนห้องเก็บของเป็นห้องน้ําสําหรับคนพิการ 
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2.3 รูปแบบอาคาร และสิ่งก่อสร้าง  
 

 รายละเอียดโครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA) เมื่อพัฒนาโครงการเป็น
โรงแรม ประกอบด้วย อาคารโรงแรมขนาด 6 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร  มีห้องพักจํานวน 95 ห้อง ห้องอาหาร  1 ห้อง  
ร้านค้า 1 ร้าน และสระว่ายนํ้า จํานวน  1 แห่ง  มีที่จอดรถยนต์จํานวน 22 คัน โดยเป็นที่จอดรถยนต์สําหรับ
บุคคลทั ่วไปจํานวน 21 คัน และเป็นที ่จอดรถสําหรับคนพิการจํานวน (จัดเป็นโครงการประเภทโรงแรม 
(ประเภท 2)) 1 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต์  5 คัน มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 4,971 ตารางเมตร (รวมสระว่ายนํ้า)       
มีความสูงจากระดับถนนสาธารณะถึงระดับหลังอะเส 22.00 เมตร (วัดจากระดับถนนด้านหน้าโครงการถึงระดับ
หลังอะเส) (จัดเป็นโครงการประเภทโรงแรม (ประเภท 2)) สําหรับรายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคาร          
แสดงดังน้ี  

 

ช้ัน 1   มีการใช้ประโยชน์เป็นห้องไฟฟ้าประจําช้ัน ห้องสํานักงาน ส่วนพักคอยโถงและ
ทางเดิน เคาน์เตอร์ส่วนต้อนรับ ร้านค้า ห้องปฐมพยาบาล ห้อง SERVER ห้องนํ้า 
ห้องอาหาร ครัว  เฉลียง โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ (ST1) บันไดหลัก (ST2) และบันไดหนี
ไฟ (ST3) 

ช้ัน 2   มีการใช้ประโยชน์เป็นห้องไฟฟ้าประจําช้ัน ห้องประปาประจําช้ัน พ้ืนที่ห้องพัก 
จํานวน 25 ห้อง ทางเดิน โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ (ST1) บันไดหลัก (ST2) และบันไดหนี
ไฟ (ST3) 

ช้ัน 3   มีการใช้ประโยชน์เป็นห้องไฟฟ้าประจําช้ัน ห้องประปาประจําช้ัน พ้ืนท่ีห้องพัก 
จํานวน 25 ห้อง ทางเดิน โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ (ST1) บันไดหลัก (ST2) และบันไดหนี
ไฟ (ST3) 

ช้ัน 4   มีการใช้ประโยชน์เป็นห้องไฟฟ้าประจําช้ัน ห้องประปาประจําช้ัน พ้ืนที่ห้องพัก 
จํานวน 25 ห้อง ทางเดิน โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ (ST1) บันไดหลัก (ST2) และบันไดหนี
ไฟ (ST3) 

ช้ัน 5   มีการใช้ประโยชน์เป็นห้องไฟฟ้าประจําช้ัน ห้องประปาประจําช้ัน พ้ืนที่ห้องพัก 
จํานวน 20 ห้อง ทางเดิน โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ (ST1) บันไดหลัก (ST2) และบันไดหนี
ไฟ (ST3) 

ช้ัน 6   มีการใช้ประโยชน์เป็นสระว่ายนํ้า ห้องนํ้า ถังเก็บนํ้าสํารอง ห้องปฐมพยาบาล ทางเดิน 
โถง โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ (ST1) บันไดหลัก (ST2) และบันไดหนีไฟ (ST3) 

ช้ันดาดฟ้า  มีการใช้ประโยชน์เป็นบันไดหลัก ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องป๊ัมนํ้า 
 

 รายละเอียดการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ภายในอาคารแสดงดังตารางท่ี 2.3-1 ถึงตารางท่ี 2.3-3) และแบบ
แปลนอาคารแสดงในภาคผนวก ข. 
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ตารางที่ 2.3-1 แสดงรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคารปัจจุบัน 

ชั้น รายละเอียด พื้นที่ (ตรม.) จํานวน รวมพื้นที่ ( ตรม.) 
ชั้น 1 โถงลิฟท์+บันไดหลัก ST1 41 1 41 

บันไดหนีไฟ ST2 6.2 1 6.2 
บันไดหนีไฟ ST3 0 0 0 
ห้องไฟฟ้าประจําชั้น 22.1 1 22.1 
ห้องสํานักงาน 90 1 90 
โถงพักคอยและทางเดิน 268 1 268 
เคาน์เตอร์ส่วนต้อนรับ 18 1 18 
ร้านค้า 68 1 68 
ห้องควบคุมงานระบบ 4.2 1 4.2 
ห้องน้ํา 37.09 1 37.09 
ห้องอาหาร 181 1 181 
ครัว 62 1 62 
เฉลียง 90.5 1 90.5 
อ่ืนๆ 153.91 1 153.91 

รวมพื้นที่ใช้สอยช้ัน 1 1,042 
ชั้น 2 โถงลิฟท์+บันไดหลัก ST1 41 1 41 

บันไดหนีไฟ ST2 6.2 1 6.2 
บันไดหนีไฟ ST3 0 0 0 
ห้องไฟฟ้าประจําชั้น 1.37 1 1.37 
ห้องประปาประจําชั้น 1.43 1 1.43 
ห้องพัก       
ห้องพกั TYPE A 23.72 20 474.4 
ห้องพกั TYPE B 28.29 4 113.16 
ห้องพกั TYPE C 31.02 3 93.06 
ทางเดิน 245.38 1 245.38 

รวมพื้นที่ใช้สอย บริเวณชั้น 2 976 
ชั้น 3 โถงลิฟท์+บันไดหลัก ST1 41 1 41 

บันไดหนีไฟ ST2 6.2 1 6.2 
บันไดหนีไฟ ST3 0 0 0 
ห้องไฟฟ้าประจําชั้น 1.37 1 1.37 
ห้องประปาประจําชั้น 1.43 1 1.43 
ห้องพัก       
ห้องพกั TYPE A 23.72 20 474.4 
ห้องพกั TYPE B 28.29 4 113.16 
ห้องพกั TYPE C 31.02 3 93.06 
ทางเดิน 245.38 1 245.38 

รวมพื้นที่ใช้สอย บริเวณชั้น 3 976 
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ตารางที่ 2.3-1 (ต่อ) แสดงรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคารปัจจุบัน 

ชั้น รายละเอียด พื้นที่ (ตรม.) จํานวน รวมพื้นที่ ( ตรม.) 
ชั้น 4 โถงลิฟท์+บันไดหลัก ST1 41 1 41 

บันไดหนีไฟ ST2 6.2 1 6.2 
บันไดหนีไฟ ST3 0 0 0 
ห้องไฟฟ้าประจําชั้น 1.37 1 1.37 
ห้องประปาประจําชั้น 1.43 1 1.43 
ห้องพัก       
ห้องพกั TYPE A 23.72 20 474.4 
ห้องพกั TYPE B 28.29 4 113.16 
ห้องพกั TYPE C 31.02 3 93.06 
ทางเดิน 245.38 1 245.38 

รวมพื้นที่ใช้สอย บริเวณชั้น 4 976 
ชั้น 5 โถงลิฟท์+บันไดหลัก ST1 41 1 41 

บันไดหนีไฟ ST2 6.2 1 6.2 
บันไดหนีไฟ ST3 0 0 0 
ห้องไฟฟ้าประจําชั้น 1.37 1 1.37 
ห้องประปาประจําชั้น 1.43 1 1.43 
ห้องพกั TYPE A 478.02 20 478.02 
ทางเดิน 154.98 1 154.98 

รวมพื้นที่ใช้สอย บริเวณชั้น 5 683 
ชั้น 6 โถงลิฟท์+บันไดหลัก ST1 41 1 41 

บันไดหนีไฟ ST2 6.2 1 6.2 
บันไดหนีไฟ ST3 0 0 0 
โถง 95.1 1 95.1 
สระว่ายน้ํา 68.4 1 68.4 
ห้องน้ํา 17.66 1 17.66 
ถังเก็บน้ําสํารอง 50.8 1 50.8 
ห้องเก็บของ 6.3 1 6.3 
ทางเดิน 316.54 1 316.54 

                                รวมพื้นที่ใช้สอย บริเวณชั้น 6 602 
รวมห้องพักทัง้หมด 101  - 

                              รวมพื้นที่อาคารท้ังหมด 5,255 
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ตารางที่ 2.3-2 แสดงรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคารเม่ือพัฒนาเป็นโรงแรม 

ชั้น รายละเอียด พื้นที่ (ตรม.) จํานวน รวมพื้นที่ ( ตรม.) 
ชั้น 1 โถงลิฟท์+บันไดหลัก ST1 41 1 41 

บันไดหนีไฟ ST2 25.5 1 25.5 
บันไดหนีไฟ ST3 9 1 9 
ห้องไฟฟ้าประจําชั้น 22.1 1 22.1 
ห้องสํานักงาน 85 1 85 
โถงพักคอยและทางเดิน 268 1 268 
เคาน์เตอร์ส่วนต้อนรับ 18 1 18 
ร้านค้า 60.6 1 60.6 
ห้องปฐมพยาบาล 6.15 1 6.15 
ห้องควบคุมงานระบบ 4.2 1 4.2 
ห้องน้ํา 37.09 1 37.09 
ห้องอาหาร 181 1 181 
ครัว 46.6 1 46.6 
เฉลียง 90.5 1 90.5 
อ่ืนๆ 69.26 1 69.26 

รวมพื้นที่ใช้สอยช้ัน 1 964 
ชั้น 2 โถงลิฟท์+บันไดหลัก ST1 41 1 41 

บันไดหนีไฟ ST2 22 1 22 
บันไดหนีไฟ ST3 6.8 1 6.8 
ห้องไฟฟ้าประจําชั้น 1.37 1 1.37 
ห้องประปาประจําชั้น 1.43 1 1.43 
ห้องพัก       
ห้องพกั TYPE A 23.72 20 474.4 
ห้องพกั TYPE B 28.29 3 84.87 
ห้องพกั TYPE C 31.02 2 62.04 
ทางเดิน 211.09 1 211.09 

รวมพื้นที่ใช้สอย บริเวณชั้น 2 905 
ชั้น 3 โถงลิฟท์+บันไดหลัก ST1 41 1 41 

บันไดหนีไฟ ST2 22 1 22 
บันไดหนีไฟ ST3 6.8 1 6.8 
ห้องไฟฟ้าประจําชั้น 1.37 1 1.37 
ห้องประปาประจําชั้น 1.43 1 1.43 
ห้องพัก       
ห้องพกั TYPE A 23.72 20 474.4 
ห้องพกั TYPE B 28.29 3 84.87 
ห้องพกั TYPE C 31.02 2 62.04 
ทางเดิน 211.09 1 211.09 

รวมพื้นที่ใช้สอย บริเวณชั้น 3 905 
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ตารางที่ 2.3-2 (ต่อ) แสดงรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคารเม่ือพัฒนาเป็นโรงแรม 

ชั้น รายละเอียด พื้นที่ (ตรม.) จํานวน รวมพื้นที่ ( ตรม.) 
ชั้น 4 โถงลิฟท์+บันไดหลัก ST1 41 1 41 

บันไดหนีไฟ ST2 22 1 22 
บันไดหนีไฟ ST3 6.8 1 6.8 
ห้องไฟฟ้าประจําชั้น 1.37 1 1.37 
ห้องประปาประจําชั้น 1.43 1 1.43 
ห้องพัก       
ห้องพกั TYPE A 23.72 20 474.4 
ห้องพกั TYPE B 28.29 3 84.87 
ห้องพกั TYPE C 31.02 2 62.04 
ทางเดิน 211.09 1 211.09 

รวมพื้นที่ใช้สอย บริเวณชั้น 4 905 
ชั้น 5 โถงลิฟท์+บันไดหลัก ST1 41 1 41 

บันไดหนีไฟ ST2 22 1 22 
บันไดหนีไฟ ST3 6.8 1 6.8 
ห้องไฟฟ้าประจําชั้น 1.37 1 1.37 
ห้องประปาประจําชั้น 1.43 1 1.43 
ห้องพกั TYPE A 478.02 20 478.02 
ทางเดิน 197.23 1 123.38 

รวมพื้นที่ใช้สอย บริเวณชั้น 5 674 
ชั้น 6 โถงลิฟท์+บันไดหลัก ST1 41 1 41 

บันไดหนีไฟ ST2 22 1 22 
บันไดหนีไฟ ST3 6.8 1 6.8 
โถง 95.1 1 95.1 
สระว่ายน้ํา 68.4 1 68.4 
ห้องน้ํา 27.42 1 27.42 
ถังเก็บน้ําสํารอง 50.8 1 50.8 
ห้องปฐมพยาบาล 8.28 1 8.28 
ทางเดิน 197.23 1 298.2 

                                รวมพื้นที่ใช้สอย บริเวณชั้น 6 618 
รวมห้องพักทัง้หมด 95  - 

                              รวมพื้นที่อาคารท้ังหมด 4,971 
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 สําหรับรายละเอียดการใช้ประโยชน์พ้ืนที่โครงการแสดงดังน้ี (รูปที่ 2.3-1 ถึงรูปที่ 2.3-2 ) 
 

(1) รายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
โครงการมีขนาดพ้ืนที่ 1-1-65.5 ไร่ หรือ 2,262 ตารางเมตร มีการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ ดังน้ี 
- พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน    =  1,238  ตารางเมตร 
- พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม  =  1,024  ตารางเมตร 

 1.พ้ืนที่สีเขียวภายนอกอาคาร  =  233  ตารางเมตร 
 2.พ้ืนที่ถนน จอดรถ ทางเดินและทางลาดคนพิการ= 610.29  ตารางเมตร 
 3.พ้ืนที่ว่าง    =  180.71  ตารางเมตร 
 

(2) สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในบริเวณพื้นที่โครงการ 
  -  พ้ืนที่โครงการทั้งหมด   = 2,262 ตารางเมตร  
  -  พ้ืนที่ใช้สอยของอาคาร   = 4,971  ตารางเมตร 
  -  พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน   = 1,238 ตารางเมตร 
  -  พ้ืนที่ว่างของโครงการ   =   1,024     ตารางเมตร 
 

1) ร้อยละของพ้ืนที่ที่มีอาคารปกคลุม (BCR: Building Coverage Ratio) 
    ร้อยละของพ้ืนที่ที่มีอาคารปกคลุม  =  (พ้ืนที่ปกคลุมดิน/ พ้ืนที่ทั้งหมด) x 100 
  = (1,238/ 2,262) X 100 
  =  54.73  ของพ้ืนที่โครงการ 
2) ร้อยละของพ้ืนที่ว่างปราศจากอาคารปกคลุม  
    ร้อยละของพ้ืนที่ว่างที่ปราศจากสิ่งปกคลุม=  (พ้ืนที่ทั้งหมด - พ้ืนที่ปกคลุมดิน)/ พ้ืนที่ดิน 
  = [(2,262– 1,238)/ 2,262] x 100 
   =  45.27 ของพ้ืนที่โครงการ 

  3) อัตราส่วนการใช้พ้ืนที่อาคารต่อแปลงที่ดิน (FAR: Floor Area Ratio) 
   FAR    = พ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด/ พ้ืนที่ดิน 
      = 4,971.00/ 2,262 
      = 2.20 : 1  

(ไม่เกิน 6:1 ; ข้อกําหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินของผังเมืองรวมเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี พ.ศ.2558,
ปัจจุบันหมดอายุบังคับใช้)  

 

 4) อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคาร (OSR: Open Space Ratio) 
  OSR = (พ้ืนที่ว่าง/ พ้ืนที่อาคารรวม) x 100 
   =   1,024/ 4,971.00) x 100 
   =  20.60 % 

โครงการจัดให้มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมเท่ากับร้อยละ 20.60 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
5.00 ซึ่งสอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2558 : ปัจจุบัน
หมดอายุบังคับใช้ 
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5) อัตราส่วนพ้ืนที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 33 (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคาร
พาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไม่ได้อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของ
พ้ืนที่ช้ันใดช้ันหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร 

 

พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม   = 1,024 ตารางเมตร 
พ้ืนที่ช้ัน 1 พ้ืนที่ช้ันที่มากที่สุดของอาคาร = 1,238 ตารางเมตร 
ดังน้ัน พ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ของพ้ืนที่ช้ันที่มากที่สุด ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 

     =   (1,238 x 10) / 100 
     =  123.80  ตารางเมตร 
 โครงการจัดให้มีที่ว่างภายนอกอาคาร 1,024 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 82.71 ของพื้นที่
ชั้นที่มากที่สุด(มากกว่าพื้นที่ว่าง ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 33 (2) คือ 123.80 ตาราง
เมตร) ซ่ึงสอดคล้องตามข้อกําหนดดังกล่าว   
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2.4 ข้อกําหนดกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องในการดําเนินโครงการเบ้ืองต้น 
   

 2.4.1   แนวอาคารและระยะถอยร่น 
 

  ระยะถอยร่นของอาคารกับพ้ืนที่โดยรอบ มีรายละเอียดดังน้ี 
 

  - ด้านทิศเหนือ ติดกับ ถนนส่วนบุคคล(กว้าง 8 เมตร) ถัดไปเป็นบริษัท ซี.พี.สยามรีเทล จํากัด 
(RUBBERLAND) มีระยะถอยร่นของอาคารจากแนวเขตที่ดิน 0.85  (ผนังทึบ) 

  เมตร -5.68 เมตร (ผนังทึบ) 
- ทิศใต้  ติดกับ อาคารพาณิชย์ ขนาด 5 ช้ัน จํานวน 1 คูหา (บริษัท เอเอเอ็ม แคปปิตอล 

เซอร์วิส พัทยา จํากัด) และถัดไปเป็นลานจอดรถของร้านอาหารพญาไม้เมือง       
มีระยะถอยร่นของอาคารจากแนวเขตที่ ดิน 1.00 เมตร (ผนังทึบ)-2.30           
(ผนังทึบ) เมตร  

-ทิศตะวันออก ติดกับถนนสุขุมวิท มีระยะถอยร่นของอาคารจากแนวเขตที่ดิน 5.11-7.39 
เมตร (ผนังทึบ)  

-ทิศตะวันตก ติดกับ อาคารหอพักพนักงานขนาด 2 ช้ัน (บริษัท วาเน่ มาเน่ จํากัด) มีระยะ
ถอยร่นของอาคารจากแนวเขตที่ดิน 35.60-40.30 เมตร  

 

  การพิจารณาระยะถอยร่นตามกฎหมาย และข้อกําหนดที่เก่ียวข้องกับระยะถอยร่นของอาคารน้ัน        
จะพิจารณาตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 
4 แนวอาคารและระยะร่นต่างๆ ของอาคาร ซึ่งสามารถแสดงการเปรียบเทียบระยะถอยร่นของโครงการ             
ตามกฎหมายที่เก่ียวข้องได้ดังตารางที่ 2.4.1-1 (แสดงในรูปที่ 2.4.1-1 ถึงรูปที่ 2.4-2) แบบรายละเอียด
โครงการแสดงในภาคผนวก ข 
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ตารางที่ 2.4.1-1 การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารตามข้อกําหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 

ข้อกําหนด รายละเอียดของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
ข้อ 33  
อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีท่ีว่างตามที่กําหนดดังต่อไปน้ี 
(1) อาคารอยู่อาศัยและอาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีท่ีว่างไม่น้อย
กว่า 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของ
อาคาร 
(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 
และอาคารอ่ืนซ่ึงไม่ได้อยู่อาศัยต ้องมีท่ีว ่างไม ่น้อยกว่า10  
ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 
 

 
 
- โครงการดําเนินการประเภทอาคาร
โรงแรมจัดเป็นอาคารสาธารณะมีขนาด
พ้ืน ท่ี โ ค ร งการ  2 ,262  ตาร า ง เมตร 
ออกแบบใ ห้ มี พ้ืน ท่ี ว่ า งปราศจากสิ่ ง  
ปกคลุม 1,024 ตารางเมตร การจัดให้มี
พ้ืนท่ีว่างของโครงการ คิดเป็นร้อยละ 
46 .06 ของพื้ น ท่ี โครงการ  จากการ
ออกแบบพ้ืนท่ีชั้น  1 มี พ้ืน ท่ีมากที่สุด
เ ท่ า กั บ  1 ,238  ตาร า ง เมตร  ดั ง นั้ น 
โครงการจัดให้มีท่ีว่างภายนอกอาคาร คิด
เป็นร้อยละ 82.71 ของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหนึ่ง
ท่ีมากที่สุดของอาคาร (มากกว่าพ้ืนท่ีว่าง 
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ข้อ 33 (2) คือ 123.80  ตารางเมตร)  
ซ่ึงสอดคล้องตามข้อกําหนดดังกล่าว 

 
 
สอดคล้อง 

ข้อ 41 
อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะท่ีมีความกว้าง
น้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ
อย่างน้อย 3 เมตร 
  อาคารท่ีสูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว อาคารแถว 
บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่ง
ท่ีสร้างข้ึนสําหรับติดหรือต้ังป้ายหรือคลังสินค้า ท่ีก่อสร้างหรือ
ดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่าง
น้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างต้ังแต่ 10 เมตรขึ้น
ไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขต
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้าง
ของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรข้ึนไป 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 
2 เมตร 

 
- อาคารของโครงการ มีขนาด 6 ชั้น  
สูง 22.00 ม. ด้านทิศตะวันออกของพ้ืนท่ี
โครงการ ติดกับถนนสุขุมวิท ซ่ึงมีความ
กว้าง 50.0 ม. โครงการออกแบบให้มี
ระยะถอยร่น 5.11-7.39 เมตร ห่างจาก
เขตถนนสาธารณะมากกว่า 2 เมตร  
(ระยะถอยร่นของอาคารจากแนวเขตที่ดิน 
และระยะห่างจากถนนสาธารณะแสดงดัง
รูปท่ี 2.4.1-1 ถึงรูปท่ี 2.4.1-6)  

 
สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.1-1 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารตามข้อกําหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
           ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 

ข้อกําหนด รายละเอียดของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
ข้อ 44 
ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่า
ของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปต้ังฉากกับแนวเขตด้านตรงข้าม
ของถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกล้อาคารนั้นท่ีสุด 
 

 
- พ้ืนท่ีโครงการด้านทิศตะวันออกติดกับ 
ถนนสุขุมวิท มีระยะร่นจากแนวเขตท่ีดิน
ด้านท่ีติดถนนสุขุมวิท 5.11-7.39 เมตร 
และมีความกว้างของถนนสุขุมวิทบริเวณนี้ 
50 เมตร ดังนั้น ระยะราบจากแนวอาคาร
ถึ ง แ น ว เ ข ต ด้ า น ต ร ง ข้ า ม เ ท่ า กั บ 
55 .81 เมตร  ทํา ใ ห้  2  เ ท่าของระยะ
ดังกล่าว เท่ากับ 111.62 เมตร ดังนั้น 
ความสูงของอาคารเท่ากับ  22 เมตร  
จึงไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบจากแนว
อาคารถึงแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
สุขุมวิท(แสดงดังรูปท่ี 2.4.1-6) 

 
สอดคล้อง 

ข้อ 50 
ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู หรือช่องระบายอากาศหรือ
ช่องแสงหรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขต
ท่ีดิน ดังนี้ 

(1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้อง
อยู่ห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงต้องอยู่ห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างจากแนวเขตท่ีดินน้อยกว่าท่ี
กําหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 
50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิด เขตที่ ดินและอาคาร
ดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารท่ีอยู่
ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินน้อยกว่าท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ 
(2) ต้องก่อเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารนั้นให้ทําผนังทึบ
สูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตท่ีดิน
ต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 
ด้านนั้นด้วย 

 
-  อาคารของโครงการมีความสูงเม่ือวัดถึง
ระดับหลังอะเส เท่ากับ 22.00 เมตร 
สําหรับระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินของ
โครงการ แต่ละทิศ มีรายละเอียดดังนี้ 

 แนวเขตท่ีดินด้านทิศเหนือ ติดกับถนน
ส่วนบุคคล(กว้าง 8 เมตร) ถัดไปเป็นบริษัท ซี.พี.
สยามรีเทล จํากัด (RUBBERLAND) มีระยะถอยร่น
ของอาคารจากแนวเขตท่ีดิน 0.85(ผนังทึบ)  เมตร - 
5.68 เมตร  

 แนวเขตท่ีดินด้านทิศใต้ ติดกับ อาคาร
พาณิชย์ขนาดความสูง 5 ชั้น จํานวน 1 คูหา 
(บริษัท เอเอเอ็ม แคปปิตอล เซอร์วิส พัทยา จํากัด 
และถัดไปเป็นลานจอดรถของร้านอาหารพญา   
ไม้เมือง มีระยะถอยร่นของอาคารจากแนวเขตท่ีดิน 
1.00 (ผนังทึบ) -3.26 (ผนังทึบ) เมตร 

 แนวเขตท่ีดินด้านทิศตะวันออก ติดกับ
ถนนสุขุมวิท มีระยะถอยร่นของอาคารจากแนว 
เขตท่ีดิน 5.11-7.39 เมตร  

 แนวเขตท่ีดินด้านทิศตะวันตก ติดต่อ
กับ อาคารพักอาศัยขนาด 2 ชั้น (บริษัท วาเน่   
มาเน่ จํากัด ) มีระยะถอยร่นของอาคารจากแนว 
เขตท่ีดิน  35.60 - 40.30 เมตร  

 
สอดคล้อง 

 
 
 

สอดคล้อง 
 
 
 
 
 

สอดคล้อง 
 
 
 
 
 

สอดคล้อง 
 
 

 
สอดคล้อง 
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 2.4.2 การใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 

(1) ความสอดคล้องตามข้อกําหนดผังเมืองรวมเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2558  
   

 จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวมเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 
2558 พบว่า พบว่า พื้นที่โครงการต้ังอยู่ในที่ดินหมายเลข 3.8 (สีน้ําตาล) ให้ใช้ประโยชน์เป็นที่ดินประเภทที่
อยู่อาศัยหนาแน่นมาก ให้ใช้ประโยชน์เพื่อการอยู่อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่  

  
(2) ความสอดคล้องตามประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดินและแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและ ระบบสาธารณูปโภค  
เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตามประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนา
พิเศษภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดินและแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและ ระบบ
สาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 พบว่า พื้นที่โครงการต้ังอยู่บริเวณหมายเลข พ-4 
กําหนดใช้ประโยชน์ที่ ดินไว้เป็นประเภทศูนย์กลางพาณิชยกรรม (สีแดง) ให้ใช้ประโยชน์ที่ ดินเพื่อ          
พาณิชยกรรม การอยู่อาศัย สถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอ่ืน  
 

 (3) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดเขตพื้นที่และ
มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่อําเภอบางละมุง และอําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

  ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดเขตพ้ืนที่ และ
มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่อําเภอบางละมุง และอําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ.2563                
ซึ่งโครงการต้ังอยู่ในบริเวณท่ี 1 หมายถึง พ้ืนที่บนแผ่นดินใหญ่ และพ้ืนที่เกาะล้าน เกาะครก และเกาะสาก  

 
 (4) กฎกระทรวงฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2519) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ

ก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 
  พ้ืนที่โครงการอยู่ภายในแนวเขตตามแผนที่ท้ายพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติ

ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ในท้องที่ตําบลบางละมุง ตําบลหนองปลาไหล ตําบลนาเกลือ และ
ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2521 การก่อสร้างอาคารโครงการเป็นอาคารประเภท
โรงแรม ขนาดความสูง 6 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร ความสูง 22.00 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังอะเส) มิได้เป็น
อาคารท่ีระบุในข้อห้ามตามข้อบังคับข้อ 2 และพ้ืนที่ดินโครงการมิได้ต้ังอยู่ภายในระยะ 200 เมตร โดยวัดจาก
เขตควบคุมการก่อสร้างอาคาร ตามแผนที่ท้ายพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พุทธศักราช 2479 ในท้องที่ที่ตําบลบางละมุง ตําบลหนองปลาไหล ตําบลนาเกลือ และตําบลหนองปรือ อําเภอ
บางละมุง พ.ศ. 2521 ด้านริมทะเล 

 

  แสดงการเปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการกับกฎหมายที่เก่ียวข้องดังตารางท่ี 
2.4.2-1 
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ตารางที่ 2.4.2-1  แสดงการออกแบบโครงการการใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการที่สอดคล้องกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
1. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมืองพัทยา 
จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2558 
     ตามผังเมืองรวมเมืองพัทยา พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู่
บริเวณหมายเลข 3.8 กําหนดไว้เป็นสีน้ําตาล ต้ังอยู่ในท่ีดิน
ประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการอยู่
อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
เป็นส่วนใหญ่ สําหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืนให้
ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบห้าของท่ีดินในแต่ละบริเวณ 
ท่ีดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตาม  
ท่ีกําหนด ดังต่อไปน้ี 
    1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้น 
แต่โรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวกท่ีกําหนดให้
ดําเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงน้ี และโรงงาน
บําบัดน้ําเสียรวมของชุมชน 
    2) คลังน้ํามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ํามัน ลักษณะท่ี
สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง เพ่ือ
จําหน่าย 
   3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตเลียม
เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตเลียมเหลว
ประเภทห้องบรรจุ และสถานท่ีเก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียม
เหลวประเภทโรงเก็บ และตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง 
   4) สัตว์เลี้ยงทุกชนิดเพ่ือการค้า 
   5 )  สุ สานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่ า ด้ วย
สุสาน และฌาปนสถาน 
   6) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
   7) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบการอุตสาหกรรม 
   8) การประกอบกิจการท่ีมี พ้ืนท่ีประกอบการรวม
เกิน 30,000 ตารางเมตร 
   9) สถานท่ีเก็บ พัก หรือถ่ายสินค้า หรือสิ่งของเพื่อ
ประโยชน์ทางการค้า หรืออุตสาหกรรม ท้ังนี้ ไม่รวมถึงการ
เก็บสินค้า หรือสิ่งของเพื่อรอจําหน่าย ณ สถานท่ีนั้น 
  10) โรงฆ่าสัตว์ หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมการฆ่าสัตว์ และจําหน่ายเนื้อสัตว์ 
  11) ไซโลเก็บผลผลิตทางการเกษตร 
  12) สวนสนุก 
  13) สนามแข่งรถยนต์ รถจักรยานยนต์ และรถท่ีใช้
เคร่ืองจักรกล เว้นแต่รถจักรยาน 
  14) สนามยิงปืน 
  15) สนามกอล์ฟ 

 
 
- การดําเนินโครงการเป็นอาคารโรงแรม ขนาด 
6 ชั้น จํานวน 1 อาคาร  มีห้องพักจํานวน 95 ห้อง  
ห้องอาหาร  และสระว่ายน้ํา มีพ้ืนท่ีใช้สอยภายใน
อาคาร 4,971 ตารางเมตร โครงการตั้งอยู่ท่ี ถนน
สุขุมวิท ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัด
ชลบุรี ซ่ึงอยู่ในระยะ 50 เมตร จากเขตทางท้ังสอง
ฟากของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนน
สุขุมวิท) ทางหลวงพิเศษหมายเลข 7 ถนนพัทยา
เหนือ และถนนพัทยากลาง มีอัตราส่วนพ้ืนท่ี
อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน เท่ากับ 2.20 : 1 (ไม่เกิน 
6:1) มีอัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม 
เท่ากับ 20.60 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5) การใช้
ประโยชน์ท่ีดินของโครงการเพ่ือใช้เป็นอาคาร
โรงแรม จึงไม่สอดคล้องกับข้อกําหนดผังเมืองรวม
เมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2558 โดยปัจจุบัน
ได้หมดอายุบั งคั บใช้ และอยู่ ในระหว่ าง
ดําเนินการปรับปรุงผังเมืองรวมฯ ดังนั้นการ
ประกอบกิจการดังกล่าว อยู่นอกเหนือการบังคับ
ใช้กฎกระทรวงรวมเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี 
พ.ศ. 2558 แต่อย่างไรก็ตามต้องปฏิบัติให้
เป็นไปตามกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวข้องต่อไป 
 

 
 

สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.2-1  (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการการใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการที่สอดคล้องกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
   16) กําจัดมูลฝอย หรือสิ่งปฏิกูล 
   17) กําจัด วัตถุ อันตรายตามกฎหมายว่า ด้วยวัต ถุ
อันตราย 
   18) ซ้ือขาย หรือเก็บเศษวัสดุ 
   การใช้ประโยชน์ท่ีดินในระยะ 50 เมตร จากเขตทางท้ัง
สองฟากของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) 
ทางหลวงพิเศษหมายเลข 7 ถนนพัทยาเหนือ และถนน
พัทยากลาง ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการตามที่กําหนด
ดังต่อไปน้ีด้วย 
   1) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม  
   2) การประกอบกิจการประเภทอาคารสูง หรืออาคาร
ขนาดใหญ่ 
   3) การอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคาร
อยู่อาศัยรวม 
   4) ตลาด 
   การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปน้ี 
   (1) มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินไม่เกิน 6 : 1 
ท้ังนี้ ท่ี ดินแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการ
แบ่งแยก หรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราส่วนพ้ืนท่ี
อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการ
แบ่งแยก หรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่เกิน 6 : 1 
    (2) มีอัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่า
ร้อยละห้า แต่อัตราส่วนของท่ีว่างต้องไม่ตํ่ากว่าเกณฑ์ข้ัน
ตํ่าของท่ีว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร ท้ังนี้ ท่ีดินแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว 
หากมีการแบ่งแยก หรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ค ร้ังก็ตาม 
อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ี
เกิดการแบ่งแยก หรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกันต้องไม่น้อย
กว่าร้อยละห้า 
    การใช้ประโยชน์ ท่ี ดินเ พ่ือกิจการใดๆ ท่ี เป็นห้อง
แถว หรือตึกแถวริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนน
สุขุมวิท) และทางหลวงพิเศษหมายเลข 7 ให้มีท่ีว่างตาม
แนวขนานริมเขตทางไม่น้อยกว่า12 เมตร 
    การใช้ประโยชน์ ท่ี ดินเ พ่ือกิจการใดๆ ท่ี เป็นห้อง
แถว หรือตึกแถวริมถนนพัทยาเหนือ     และถนนพัทยา
กลาง ให้มีท่ีว่างตามแนวขนานริมเขตทางไม่น้อยกว่า 8 
เมตร 
    การใช้ประโยชน์ ท่ี ดินริมฝั่ งคลอง ให้มี ท่ี ว่างตาม
แนวขนานริมฝั่งตามธรรมชาติของลําคลองไม่น้อยกว่า 6 
เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางนํ้า หรือ 
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ตารางที่ 2.4.2-1  (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการการใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการที่สอดคล้องกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
การสาธารณูปโภค   
2.ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษ
ภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ใน
ที่ดินและแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและ 
ระบบสาธารณูปโภค  เขตพัฒนาพิ เศษภาค
ตะวันออก พ.ศ. 2562 

  

        ก า ร ใ ช้ ป ร ะ โ ย ช น์ ท่ี ดิ น ต า ม ป ร ะ ก า ศ
คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 
เร่ือง แผนผังการใช้ประโยชน์ในท่ีดินและแผนผังการ
พัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและ ระบบสาธารณูปโภค เขต
พัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 พบว่า พ้ืนท่ี
โครงการต้ังอยู่บริเวณหมายเลข พ-4 กําหนดใช้ประโยชน์
ท่ีดินไว้เป็นประเภทศูนย์กลางพาณิชยกรรม (สีแดง)  ให้ใช้
ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือเพ่ือพาณิชยกรรม การอยู่อาศัย สถาบัน
ราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอ่ืน
นอกจากข้อห้าม ดังต่อไปน้ี 
     (1) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงาน
ท่ีประกอบกิจการเก่ียวกับ อุตสาหกรรมบริการหรือ
อุตสาหกรรมท่ีให้บริการแก่ชุมชนตามประกาศกระทรวง
อุตสาหกรรมซ่ึงไม่ใช่ โรงงาน  ลําดับท่ี 106  
     (2) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษานํ้ามัน ลักษณะท่ี
สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิงเพ่ือ
การจําหน่าย  
     (3) คลังก๊าซปิ โตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุสถานท่ี บรรจุก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษา
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  
     (4) เลี้ยงสัตว์ทุกชนิดเพ่ือการค้าท่ีอาจก่อเหตุรําคาญ
ตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 
     (5) จัดสรรท่ี ดินเ พ่ือประกอบอุตสาหกรรมตาม
กฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน 
     (6)  จัดสรร ท่ี ดิน เ พ่ือประกอบเกษตรกรรมตาม
กฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน 

-  จากการตรวจสอบตามเงื่อนไข พบว่า การ
ใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการเป็นการใช้
ประโยชน์เพ่ือกิจการอาคารประเภทโรงแรม 
ขนาด  6  ชั้ น  มี ห้อง พักจํ านวน  95 ห้อง  
ห้องอาหาร ร้านค้า และสระว่ายน้ํา  โครงการ
อยู่ในระยะ 50 เมตร จากเขตทางท้ังสองฟาก
ของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนน
สุ ขุ ม วิ ท )  จึ ง ไ ม่ ขั ด กั บ ป ร ะ ก า ศ
คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาค
ตะวันออก เร่ือง แผนผังการใช้ประโยชน์ใน
ท่ีดินและแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐาน
และ ระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษ
ภ า ค ต ะ วั น อ อ ก  พ . ศ .  2562 ส า ม า ร ถ
ดํ า เนิ นก า ร ไ ด้  และตามประก าศคณะ
กรรมการฯไม่ได้มีการระบุระยะ 50 เมตรจาก
ถนนสุขุมวิทแต่อย่างใด ดังนั้น จึงประเมินได้
ว่าการดําเนินการโครงการสอดคล้องตาม
ประกาศดังกล่าว 
 

สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.2-1  (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการการใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการที่สอดคล้องกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
3 .  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชา ติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนท่ีอําเภอบางละมุง และ
อําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

  

ข้อ 4 ให้จําแนกพ้ืนท่ีท่ีให้ใช้มาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 2 บริเวณ ตามแผนท่ีท้าย
ประกาศนี้โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

บริเวณท่ี 1 ได้แก่ พ้ืนท่ีบนแผ่นดินใหญ่ และพื้นท่ีเกาะ
ล้าน เกาะครก และเกาะสาก 

บริเวณท่ี 2 ได้แก่ พ้ืนท่ีน่านน้ําทะเล  

- โครงการตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 1 ตาม
ประกาศกฎกระทรวงฯ  

เข้าข่าย 

ข้อ 5 ในพ้ืนท่ีตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ
เปลี่ยนการใช้อาคารใด ๆ ให้เป็นอาคาร ดังต่อไปน้ี 

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่า
ด้วยโรงงาน เว้นแต่พ้ืนท่ีด้านตะวันออก ของทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ให้มีได้เฉพาะโรงงาน
ตามประเภท ชนิด หรือจําพวก ท่ีกําหนดไว้ในบัญชี 1 ท้าย
ประกาศนี้ ท้ังนี้ โรงงานดังกล่าวต้องมีเคร่ืองจักรหรือ
อุปกรณ์เพ่ือควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อม
เป็นไปตามมาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนด 

- โครงการเป็นอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 
6 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ซ่ึงไม่เป็นกิจการท่ีอยู่
ในข้อห้ามตามประกาศกระทรวงฯ 

สอดคล้อง 

 (2) อาคารปศุสัตว์เพ่ือการค้า เว้นแต่อาคารปศุสัตว์
เพ่ือการค้าท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลังเดียวกัน หรือหลายหลัง
รวมกันไม่เกิน 200 ตารางเมตร โดยต้องมีระยะห่างจาก
แนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และมีระยะห่าง
จากแหล่ งน้ํ าสาธารณะหรือบ่อน้ํ า เ พ่ือการบริ โภค  
ไม่น้อยกว่า 30 เมตร รวมท้ังมีบ่อกรองและบ่อบําบัดมูล
สัตว์และน้ําเสีย ตลอดจนต้องมีมาตรการควบคุมการปล่อย
ท้ิงของเสีย ให้เป็นไปตามมาตรฐานของทางราชการได้ 

  

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่เป็นการก่อสร้างทดแทนฌา
ปนสถานท่ีมีอยู่เดิมบนพื้นท่ีเดิม โดยต้องมีเคร่ืองจักรหรือ
อุปกรณ์เพ่ือควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อม
เป็นไปตามมาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนด 

  

ข้อ 6 ในพ้ืนท่ีตามข้อ 4 ซ่ึงไม่ใช่กรณีท่ีต้องห้ามตามข้อ 
5 การก่อสร้าง ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใช้อาคารใด ๆ  
ให้เป็นไปตามพ้ืนท่ีและหลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี 

(1) พ้ืนท่ีท่ีวัดจากแนวชายฝั่งทะเลเข้าไปในแผ่นดิน
เป็นระยะ 20 เมตร ห้ามก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคารใด ๆ 
เว้นแต่อาคาร ดังต่อไปน้ี 

(ก ) อาคารท่ีเป็นองค์ประกอบของระบบ
สาธารณูปโภคท่ีมีความสูงไม่เกิน 4 เมตร พ้ืนท่ีอาคาร
รวมกันไม่เกิน 24 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีอาคารคลุมดินต่อ 

- โครงการต้ังอยู่ในพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 1 โดยต้ังอยู่
ห่างจากแนวชายฝั่ งทะเลประมาณ  1 .5 
กิโลเมตร (ไม่น้อยกว่า 20 เมตร)  
    ดังนั้น โครงการจึงสามารถก่อสร้างได้ตาม
หลักเกณฑ์ของประกาศกระทรวงฯ 

สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.2-1  (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการการใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการที่สอดคล้องกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
หลังไม่เกิน 6 ตารางเมตร และต้องมีพ้ืนท่ีว่างไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 75 ของท่ีดินแปลงท่ีย่ืนขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

(ข) อาคารของส่วนราชการเพื่อรักษาความ
ปลอดภัย เพ่ืออํานวยความสะดวกหรือเกี่ยวเนื่องกับการ
ท่องเที่ยว โดยต้องมีความสูงไม่เกิน 4 เมตร พ้ืนท่ีอาคาร
รวมกันไม่เกิน 24 ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีอาคารคลุมดินต่อ
หลังไม่เกิน 6 ตารางเมตร และต้องมีพ้ืนท่ีว่างไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 75 ของท่ีดินแปลงท่ีย่ืนขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

(ค) อาคารท่ีเป็นองค์ประกอบของระบบป้องกัน
และบรรเทาอุทกภัย ซ่ึ งดําเนินการโดยส่วนราชการ 
รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอ่ืนของรัฐ โดยต้องได้ รับ
ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 

(ง) โครงสร้างเสาสัญญาณเตือนภัย โดยต้อง
ได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 เพ่ือนําไป
ประกอบการขออนุญาต 

(2) พ้ืนท่ีท่ีวัดจากระดับน้ าทะเลปานกลางเข้าไปใน
แผ่นดินเป็นระยะ 100 เมตร ให้ท าได้ เฉพาะอาคารท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 14 เมตร และต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 
75 ของท่ีดินแปลง ท่ีย่ืนขออนุญาตก่อสร้างอาคาร และ  
มีพ้ืนท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของท่ีว่าง 

(3) พ้ืนท่ีบนเกาะล้าน เกาะครก และเกาะสาก  
ให้ทําได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร และต้องมี
พ้ืนท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของท่ีดินแปลงท่ีย่ืนขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร และมีพ้ืนท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50  ของท่ีว่าง 

(4) พ้ืนท่ีท่ีมีความลาดชันต้ังแต่ร้อยละ 20 ถึง  
ร้อยละ 35 ให้ก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร ได้ตาม
หลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี  

(ก) พ้ืนท่ีบนแผ่นดินใหญ่ ให้ทําได้เฉพาะอาคาร
ประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยว ท่ีมีความสูงไม่เกิน 12 
เมตร 

 (ข) พ้ืนท่ีบนเกาะล้าน เกาะครก และเกาะสาก  
ให้ ทําได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร 

ในกรณีท่ีขนาดของท่ีดินแปลงท่ีย่ืนขออนุญาตตาม 
(ก) และ (ข) มีเนื้อท่ี ต้ังแต่ 100 ตารางวาข้ึนไป ให้มีพ้ืนท่ี
อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร มีท่ีว่างน้ าซึม
ผ่านได้ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 70 ของท่ีดินแปลงท่ีย่ืนขอ
อนุญาต และมีพ้ืนท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของท่ีว่าง 
สําหรับกรณีท่ีขนาดของท่ีดินแปลงท่ีย่ืนขออนุญาตมีเนื้อท่ี
น้อยกว่า 100 ตารางวา ให้มีพ้ืนท่ีอาคารคลุมดินต่อหลัง        
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ตารางที่ 2.4.2-1 (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการที่สอดคล้องกับข้อกําหนดทางกฎหมาย 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
ไม่เกิน 70 ตารางเมตร และมีท่ีว่างน้ําซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของท่ีดิน แปลงท่ีย่ืนขออนุญาต และมีพ้ืนท่ี  
สีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของท่ีว่าง ท้ังนี้ ท่ีว่างของท่ีดิน
แปลง ท่ีย่ืนขออนุญาตท้ังสองกรณีต้องมีไม้ยืนต้นท่ีเป็นพันธ์ุ
ไม้ท้องถ่ินเป็นองค์ประกอบหลัก 

 

 

      (5) พ้ืนท่ีท่ีมีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 ข้ึนไป 
ห้ามก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารใด ๆ 

 
 

      (6) พ้ืนท่ีภายในบริเวณระยะ 6 เมตร จากแนวริมฝั่ง
ตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ํา ลําคลอง หรือแหล่ง  
น้ําสาธารณะ ห้ามก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารใด ๆ เว้นแต่
เป็นการก่อสร้าง เพ่ือประโยชน์สาธารณะในการคมนาคม
ทางน้ําหรือการสาธารณูปโภค โดยต้องได้รับความเห็น  
จากคณะกรรมการตามข้อ 13 เพ่ือนําไปประกอบการขอ
อนุญาต 
        การปรับสภาพพ้ืนท่ีและท่ีว่างตามวรรคหนึ่ง ในพ้ืนท่ี
บริเวณท่ี 1 ท่ีมีความลาดชันต้ังแต่ ร้อยละ 20 ข้ึนไป  
ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี  
       (1) ให้ปรับตามแนวนอนต่อแนวด่ิงในอัตราส่วนไม่เกิน 
2 : 1 ส่วน 
       (2) มีความลึกหรือสูงไม่เกิน 1 เมตร เว้นแต่เพ่ือการ
ก่อสร้างระบบฐานรากอาคาร ห้องใต้ดิน หรือบ่อเก็บน้ํา  
ใต้ดิน 
      (3) ไม่เป็นอันตรายต่อรากและล าต้นของต้นไม้ท่ีข้ึน
ตามธรรมชาติท่ีมีขนาดความโตวัดโดยรอบลําต้น ต้ังแต่ 50 
เซนติเมตร ข้ึนไป ซ่ึงวัดจากระดับพ้ืนดิน 130 เซนติเมตร 
และ 
     (4) ไม่เคลื่อนย้ายหรือทําลายหินดานท้ังท่ีอยู่ใต้พ้ืนดิน 
ระดับพ้ืนดิน หรือโผล่พ้นดิน 

 

 

ข้อ 7 การวัดความสูงของอาคาร ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้ 
     (1) กรณีท่ีไม่มีการปรับระดับพ้ืนดินหรือมีการปรับระดับ
พ้ืนดินตํ่ากว่าถนนสาธารณะในบริเวณท่ีก่อสร้าง ให้วัดจาก
ระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้าง 

(2) กรณีท่ีมีการปรับระดับพ้ืนดินเท่ากับหรือสูงกว่า
ถนนสาธารณะให้วัดจากระดับถนนสาธารณะ 

(3) กรณีท่ีมีห้องใต้ดินซ่ึงค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจาก
ระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างตาม (1)หรือระดับถนนสาธารณะตาม 
(2) แล้วแต่กรณี 

- โครงการเป็นอาคารโรงแรม ขนาด 6 ชั้น 
จํานวน 1 อาคาร ความสูง 22.00 เมตร (ความสูง
วัดถึงระดับหลังอะเส) 

 

สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.2-1  (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการการใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการที่สอดคล้องกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
     (4) กรณีท่ีพ้ืนดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ี
ก่อสร้าง ณ จุดท่ีตํ่าท่ีสุดของอาคาร หลังนั้น  

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่ง
ข้ึนไปในแนวด่ิงถึงส่วนท่ีสูงสุด ของอาคาร สําหรับอาคาร
ทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

 

 

ข้อ 8 ในพ้ืนท่ีตามข้อ 4 ห้ามกระทําการหรือประกอบ
กิจกรรม ดังต่อไปน 
 

- โครงการเป็นอาคารโรงแรม ขนาด 6 ชั้น 
จํานวน 1 อาคาร ซ่ึงไม่เป็นกิจการท่ีอยู่ในข้อ
ห้ามตามประกาศกระทรวงฯ รายละเอียด 
ดังนี้ 

 

(1) การทําเหมือง - โครงการมิใช่กิจกรรมตามข้อห้าม สอดคล้อง 
(2) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือ 

ลูกรังในลักษณะหรือบริเวณ ดังต่อไปน้ี 
         (ก) เพ่ือการค้า  

(ข) บริเวณท่ีมีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35  
(ค) ความลึกของบ่อจากระดับพ้ืนดินเกินกว่า 3 

เมตร  
(ง) พ้ืนท่ีปากบ่อเกินกว่า 10,000 ตารางเมตร 

ยกเว้นการขุดบ่อเพ่ือใช้เป็นแหล่งน้ํา อุปโภคและบริโภค  
(จ) บริเวณท่ีมีความลึกของบ่ออยู่เหนือชั้นน้ํ า

บาดาลชั้นแรกน้อยกว่า 2 เมตร (ฉ) บริเวณในระยะ 100
เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ หรือริมฝั่งตามสภาพ 
ธรรมชาติของแม่น้ําลําคลอง หรือแหล่งน้ําสาธารณะ 

(ช) ท่ีสาธารณสมบัติของแผ่นดินสําหรับพลเมืองใช้
ร่วมกัน  

(ซ) บริเวณท่ีมีโครงสร้างทางธรณีวิทยาท่ีสําคัญหา
ยาก และแหล่งท่ีมีซากดึกดําบรรพ์ 

(ฌ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณท่ีมีคุณค่าทาง
ประวัติศาสตร์ โบราณคดี หรือศิลปกรรม  

(ญ) บริเวณแหล่งธรรมชาติอันควรอนุ รักษ์ ท่ี
ประกาศตามมติคณะรัฐมนตรี เม่ือวันท่ี 7 พฤศจิกายน 
2532 

- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม 
 

สอดคลอ้ง 

(3) การขนส่งหรือลําเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อ 
ขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณท่ีกําหนดให้เป็นท่ีดินประเภท
อุตสาหกรรมเฉพาะกิจตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 

- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม 
 

สอดคล้อง 

     (4) การถม ปรับพ้ืนท่ี หรือปิดกั้น ซ่ึงทําให้แหล่งน้ํา
สาธารณะตื้นเขิน หรือเปล่ียนทิศทาง หรือทําให้น้ําในแหล่ง
น้ํานั้นไม่อาจไหลไปได้ตามปกติ เว้นแต่เป็นการกระทําของ
ทางราชการ เพ่ือประโยชน์สาธารณะหรือป้องกันน้ําท่วม 
โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13  
เพ่ือนําไปประกอบการขออนุญาต 

- ในบ ริ เวณ พ้ืน ท่ี โครงการไ ม่ มีแหล่ งน้ํ า
สาธารณะ 
 

สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.2-1  (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการการใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการที่สอดคล้องกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
(5) การขุดลอกร่องน้ําเว้นแต่เป็นการบํารุงรักษาทางน้ํา  

หรือการดําเนินการเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 
- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม สอดคล้อง 

 
(6) การปลูกสร้างสิ่งล่วงล้ําลําน้ํา เว้นแต่กรณีท่ีได้รับ

อนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการเดินเรือ ในน่านน้ําไทย 
- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม 

สอดคล้อง 
 

(7) การก่อสร้าง แผ้วถาง เผาป่า ล่าหรือกระทําการใด ๆ 
ท่ีเป็นอันตรายต่อสัตว์ป่าหรือ ท าด้วยประการใด ๆ ให้ป่า
หรือทรัพยากรธรรมชาติเสื่อมสภาพหรือเสียหาย เว้นแต่เป็น
การปฏิบัติการของพนักงานเจ้าหน้าท่ีท่ีมีหน้าท่ีและอํานาจ
ต า ม ก ฎ ห ม า ย เ พ่ื อ ป ร ะ โ ย ช น์ ใ น ก  า ร คุ้ ม ค ร อ ง 
ทรัพยากรธรรมชาติ หรือเป็นการศึกษาและวิจัยทางวิชาการ
ซ่ึงได้รับอนุญาตจากอธิบดีกรมป่าไม้ หรือหน่วยงานท่ี
เกี่ยวข้องแล้วแต่กรณี 

- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม สอดคล้อง 

(8) การกระทําใด ๆ ท่ีเป็นการค้นหา เก็บ ทําลาย หรือ
ทําให้เสียหายซ่ึงโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ ตาม
กฎหมายว่าด้วยโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และ
พิพิธภัณฑสถาน แห่งชาติ เว้นแต่กระท าเพ่ือการศึกษาวิจัย
ทางวิชาการ หรือเป็นการด าเนินการของส่วนราชการ  
โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 เพ่ือ
นําไปประกอบการขออนุญาต และได้รับอนุญาตจากอธิบดี
กรมศิลปากรก่อน 

- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม สอดคล้อง 
 

(9) การปล่อยท้ิงของเสียหรือมลพิษลงสู่แหล่งน้ําหรือ
ทะเล เว้นแต่เป็นกรณีท่ีได้ผ่านการบําบัดตามมาตรฐานท่ี
กฎหมายกําหนดแล้ว 

- โครงการจะระบายน้ําท้ิงท่ีผ่านการบําบัด
แล้ ว เ ข้าสู่ ท่อระบาย นํ้าบริ เวณด้านหน้า
โครงการ 

สอดคล้อง 
 

(10) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี ๒  
ท้ายประกาศนี้ เว้นแต่ 
            (ก) เป็นการกระทําของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ 
หรือหน่วยงานอ่ืนของรัฐเพ่ือการศึกษาวิจัยทางวิชาการ  
การคุ้มครอง การเพาะพันธ์ุ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวน
สัตว์ ซ่ึงได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม 

สอดคล้อง 
 

(ข )  ป็นการกระทําของเอกชนเฉพาะการ
ครอบครองเพ่ือการเพาะพันธ์ุ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการ
สวนสัตว์สาธารณะซ่ึงได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม สอดคล้อง 
 

(11) การทอดสมอเรือในแนวปะการัง - โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม สอดคล้อง 
      (12) การประกอบกิจการเรือภัตตาคาร เรือสถานบริการ 
หรือการเดินท่องเท่ียวใต้ทะเล (Sea Walker) เว้นแต่ใน
บริเวณท่ีเมืองพัทยาและองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน
กําหนดให้เป็นเขตอนุญาต ให้ประกอบกิจการดังกล่าวได้ 
และต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการตามข้อ 13 
โดยห้าม ปล่อยท้ิงของเสียหรือมลพิษลงสู่ทะเล 

- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.2-1  (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการการใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการที่สอดคล้องกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
(13) การเล่นเรือสกู๊ตเตอร์ เจ็ตสกี สกีน้ํา หรือเรือลาก

ทุกชนิด ยกเว้นในบริเวณท่ีเมืองพัทยา และองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถ่ินกําหนดให้เป็นเขตอนุญาตให้ประกอบกิจกรรม
ทางนํ้าดังกล่าวได้ 

- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม สอดคล้อง 
 

(14) การเก็บ ทําลาย หรือกระท าด้วยประการใด ๆ  
ท่ีอาจเป็นอันตรายหรือมีผลกระทบ ต่อปะการัง  
ซากปะการัง หินปะการัง หรือกัลปังหา เว้นแต่ 

(ก) เป็นการศึกษาวิจัยทางวิชาการซ่ึงได้ รับ
อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(ข) เป็นกิจการสาธารณูปโภคของรัฐท่ีได้รับ
อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็น
จากคณะกรรมการตามข้อ 13 เพ่ือนําไปประกอบการขอ
อนุญาต ท้ังนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ 
และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
เพ่ือประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 
13 ด้วย 

- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม สอดคล้อง 
 

(15) การเพาะเลี้ยงกุ้งเพ่ือการค้า เว้นแต่  
(ก) เป็นการประกอบกิจการก่อนวันท่ีประกาศ  

นี้ใช้บังคับ และได้จดทะเบียน หรือข้ึนทะเบียนบัญชีรายชื่อ
ตามระเบียบปฏิบัติ หรือหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และมาตรการ
ท่ีกรมประมง กําหนด ท้ังนี้ เฉพาะตามจํานวนพ้ืนท่ีท่ีได้จด
ทะเบียนหรือข้ึนทะเบียนไว้แล้ว 

(ข) เป็นการดําเนินการของทางราชการเพ่ือการ
เผยแพร่และพัฒนาการเพาะเลี้ยงกุ้ง รวมท้ังการด าเนินการ
ท่ีต่อเนื่องของกรมประมง 

- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม สอดคล้อง 

(16) การกระทําใด ๆ ท่ีเป็นการเปลี่ยนแปลงสภาพตาม
ธรรมชาติของพ้ืนท่ีหาด เว้นแต่ 

- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม สอดคล้อง 

(ก) การดําเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ 
หรือหน่วยงานอ่ืนของรัฐเพ่ือการฟ้ืนฟู และรักษาสภาพตาม
ธรรมชาติของหาด การป้องกันและบรรเทาอุทกภัย  
การป้องกันการกัดเซาะชายฝั่ง การรักษาความปลอดภัยทาง
ทะเลและชายหาด การติดต้ังป้ายเตือนของทางราชการ หรือ
การทําทุ่น โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตาม 
ข้อ 13 เพ่ือนําไปประกอบการขออนุญาต ท้ังนี้ ให้แนบ
รายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพ่ือประกอบการขอรับ
ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 ด้วย 
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ตารางที่ 2.4.2-1  (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการการใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการที่สอดคล้องกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
(ข) การดําเนินการเพื่อการป้องกันการกัดเซาะ

ชายฝั่งในท่ีดินกรรมสิทธ์ิของเอกชน ท่ีได้ขออนุญาตจากทาง
ราชการ โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตาม  
ข้อ 13 เพ่ือนําไปประกอบการขออนุญาต 

  

(17) การกระทําใด ๆ  ท่ีก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะ
ทางธรณีสัณฐานทางด้านกายภาพ ชีวภาพ หรือชีวกายภาพ ใน
พ้ืนท่ีชายหาด สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ําหรือป่าชายเลน 
เว้นแต่การกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงาน
อ่ืนของรัฐ เพ่ือป้องกันการกัดเซาะ ชายฝั่ง ป้องกันและบรรเทา
อุทกภัย หรือเพ่ือความปลอดภัยในการเดินเรือ 

- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม สอดคล้อง 

(18) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม ยกเว้นใน
บริเวณท่ีมีการก าหนดเป็นเขตท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะ
กิจตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 

- โครงการไม่มีกิจกรรมตามข้อห้าม สอดคล้อง 

4. กฎกระทรวงฉบับท่ี 8 (พ.ศ. 2519) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พุทธศักราช 2479 

  

ข้อ 1 กฎกระทรวงนี้ให้ใช้บังคับภายในแนวเขตตาม
แผนท่ีท้ายพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุม
การก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ในท้องท่ีตําบลบาง
ละมุง ตําบลหนองปลาไหล ตําบลนาเกลือ และตําบล
หนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2521 

ข้อ 2 ให้กําหนดพ้ืนท่ีตามท่ีกฎกระทรวงน้ีใช้บังคับ
เป็นบริเวณซ่ึงอาคารชนิดดังต่อไปน้ีจะปลูกสร้างข้ึนมิได้ 

1)  โรงทําเนยหรือเนยเทียม 
2)  โรงทํากะปิ น้ําปลา น้ําเคย ไตปลา เต้าเจี้ยว 

ซีอ้ิว หรือหอยแดง 
3)  โรงฆ่าสัตว์ 
4)  โรงฟอกหนังสัตว์ หรือโรงเก็บหรือสะสมเขาสัตว์ 

หนังสัตว์ กระดูกสัตว์หรือขนสัตว์ 
5)  โรงย้อมผ้าท่ีทําให้เกิดกลิ่นเหม็น 
6)  โรงน่ึงปลา หรือโรงต้มปลา ซ่ึงใช้แทนการนึ่ง 
7)  โรงทําสบู่ 
8)  โรงเคี่ยวไขสัตว์  หนังสัตว์ หรือเอ็นสัตว์ 
9)  โรงเคี่ยวหรืออัดเอาน้ํามันทุกชนิด 
10)  โรงเผาเปลือกหอย หรือโรงทําปูน 
11)  โรงทําแป้ง 
12)  โรงต้มกลั่นสุรา เบียร์ หรือแอลกอฮอล์ 
13)  โรงเลี้ยงสัตว์ท่ีมีเสียง กลิ่น หรือท้ิงน้ําเสียและ

ก่อให้เกิดความรําคาญ 
 

- พ้ืนท่ีโครงการอยู่ภายในแนวเขตตามแผนท่ี
ท้ายพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 
ในท้องท่ีตําบลบางละมุง ตําบลหนองปลาไหล 
ตําบลนาเกลือ และตําบลหนองปรือ อําเภอ
บางละมุง จังหวัดชลบุรี พ .ศ . 2521 การ
ก่อสร้างอาคารโครงการเป็นอาคารประเภท
โรงแรม ขนาดความสูง  6 ชั้น จํานวน  1 
อาคาร ความสูง 22.00 เมตร (ความสูงวัดถึง
ระดับหลังอะเส) มิได้เป็นอาคารท่ีระบุในข้อ
ห้ามตามข้อบังคับข้อ 2 และพ้ืนท่ีดินโครงการ
มิได้ต้ังอยู่ภายในระยะ 200 เมตรโดยวัดจาก
เขตควบคุมการก่อสร้างอาคาร ตามแผนท่ีท้าย
พระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุม
การก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ใน
ท้องท่ีท่ีตําบลบางละมุง ตําบลหนองปลาไหล 
ตําบลนาเกลือ และตําบลหนองปรือ อําเภอ
บางละมุง พ.ศ. 2521 ด้านริมทะเล 

สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.2-1  (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการการใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการที่สอดคล้องกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
14)  โรงงานอุตสาหกรรมหรือโรงท่ีผลิตสิ่งของโดย

มีเสียง กลิ่น ควัน ฝุ่นละออง หรือท้ิงน้ําเสียและก่อให้เกิด
ความรําคาญหรือเป็นอันตรายต่อสุขภาพ 

 สอดคล้อง 

ข้อ 3 ให้กําหนดบริเวณภายในระยะ 200 เมตร 
โดยวัดจากเขตควบคุมการก่อสร้างอาคารตามแผนท่ีท้าย
พระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศักราช 2479 ในท้องท่ีตําบลบางละมุง ตําบล
หนองปลาไหล ตําบลนาเกลือ และตําบลหนองปรือ อําเภอ
บางละมุง จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2521 ด้านริมทะเลเป็น
บริเวณซ่ึงอาคารชนิดดังต่อไปน้ีจะปลูกสร้างข้ึนมิได้ 

1)  สถานท่ีเก็บและจําหน่ายน้ํามันเชื้อเพลิง 
2)  โรงมหรสพ 
3)  ห้องแถว 
4)  ตึกแถว 
5)  ตลาดสด 
6)  โรงซ่อมหรือโรงพ่นสีรถยนต์ จักรยานยนต์ 

หรือเรือยนต์ 
7)  โรงเก็บสินค้า 
8)  อาคารท่ีมีความสูงจากระดับถนนเกิน 14 

เมตร 
ข้อ 4 ภายในบริเวณตามข้อ 3 
1)  อาคารท่ีเป็นตึก บ้าน เรือน หรือโรงท่ีปลูก

สร้างข้ึน ต้องมีระยะระหว่างอาคารกับทางหลวงจังหวัด
หมายเลข 3135 ไม่น้อยกว่า 8 เมตร 

2)  อาคารท่ีเป็นตึก บ้าน เรือน หรือโรงท่ีปลูก
สร้างข้ึน ต้องมีท่ีว่างอันปราศจากพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมไม่
น้อยกว่าร้อยละ 75 ของขนาดท่ีดินท่ีขออนุญาตปลูกสร้าง 
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2.4.3 การออกแบบภายใต้ข้อกําหนดของกฎหมายควบคุมอาคาร  
 

  โครงการดําเนินโครงการประเภทโรงแรม ประกอบด้วย อาคารขนาด 6 ช้ันความสูง 
22.00 เมตร ให้บริการห้องพัก 95 ห้อง ห้องอาหาร 1 ห้อง ร้านค้า 1 ร้าน และสระว่ายนํ้า 1 แห่ง มีพ้ืนที่ใช้สอย
อาคาร 4,971 ตารางเมตร จัดอยู่ในอาคารขนาดใหญ่ โครงการได้พิจารณาปรับปรุงอาคารให้เป็นไปตาม
ข้อกําหนดของกฎหมายควบคุมอาคาร ดังน้ี 
 
 (1) กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 
 (2) กฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 
 (3)  กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 
 (4) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 
 
   รายละเอียดการเปรียบเทียบการออกแบบส่วนประกอบต่าง ๆ ของโครงการ            
ให้สอดคล้องกับข้อกําหนดของกฎหมายควบคุมอาคารรายละเอียดแสดงในตารางที่ 2.4.3-1 
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 ตารางที่ 2.4.3-1 (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการที่สอดคล้องกับข้อกําหนดทางกฎหมาย  
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
1. กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน 
พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  

ข้อ 3 (วรรคสอง) อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตามวรรคหนึ่ง
ต้องติดต้ังเครื่องดับเพลิงแบบมือถืออย่างใดอย่างหนึ่งตาม
ชนิดและขนาดท่ีกําหนดไว้ในตารางวรรคหนึ่ง สําหรับ
ดับเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวัสดุท่ีมีในแต่ละชั้นไว้ 1 
เคร่ือง ต่อพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตร.ม. ทุกระยะไม่เกิน 45 
เมตร แต่ไม่น้อยกว่าชั้นละ 1 เคร่ือง 
      การติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงตามวรรคหนึ่ง และวรรคสอง
ต้องติดต้ังให้ส่วนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจากระดับพ้ืน
อาคารไ ม่ เกิน  1.50 เมตร  ใ ห้มองเ ห็นสามารถอ่าน
คําแนะนําการใช้ได้ และสามารถนําไปใช้งานได้โดยสะดวก
และต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลา 

- อาคารโครงการเป็นอาคารขนาด 6 ชั้น  
มีพ้ืนท่ีใช้สอยโดยรวม เท่ากับ 4,971 ตร.ม 
ภายในอาคารออกแบบให้มีการติดต้ังตู้ฉีดน้ํา
ดับเพลิง FHC ทุกชั้น ชั้นละ 1 จุด ติดต้ัง
บริเวณด้านข้างลิฟต์โดยสาร และจัดให้มีการ 
ติดต้ังถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิดผงเคมี
แห้ง A-B-C ขนาด 4 กิโลกรัม โดยติดต้ังทุกชั้น 
ชั้นละ 3 ถัง ครอบคลุมพ้ืนท่ีการใช้งานและ
มองเห็นได้โดยสะดวก เพ่ือระงับเหตุเพลิงไหม้
ประกอบด้วย หัวฉีดน้ําอัตโนมัติต่อกับท่อท่ีอัด
น้ําไว้ โดยจะมีแรงดันพร้อมทํางานตลอดเวลา 

สอดคล้อง 

 ประกอบด้วย หัวฉีดน้ําอัตโนมัติต่อกับท่อท่ีอัด
น้ําไว้ โดยจะมีแรงดันพร้อมทํางานตลอดเวลา 
หัวสปริงเกลอร์จะทํางานโดยอัตโนมัติเม่ือ 
Smoke Detector ตรวจจับควัน หรือ Heat 
Detector ต ร ว จ จั บ ค ว า ม ร้ อ น ไ ด้  แ ล ะ  
มีสัญญาณแจ้งเม่ือมีการฉีดน้ํา หรือมีการปิด
วาล์วน้ําของระบบสปริงเกลอร์ ภายในอาคาร
โครงการได้ติดต้ังระบบดับเพลิงแบบสปริงเกลอร์
ไว้ทุกชั้นตามโซนต่างๆ ทุกระยะ 4.00 เมตร 
รับน้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําใต้ดิน ขนาด 128 
ลบ.ม. โดยจะติดต้ังเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง (Fire 
Pump) จํานวน 1 เคร่ือง และเคร่ืองสูบน้ํา
รักษาความดัน (Jockey Pump) จํานวน  
1 เคร่ือง 

 

ข้อ 5 อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตามข้อ 33 วรรคหนึ่งท่ีมี
พ้ืนท่ีรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตร.ม. ต้องมี
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกชั้นด้วย 

- อาคารโครงการเป็นอาคารขนาด 6 ชั้น  
มีพ้ืนท่ีใช้สอยโดยรวม เท่ากับ 4,971 ตร.ม.  
มีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ท้ังระบบ
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ และแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้อัตโนมัติ ติดต้ังครอบคลุมทุกพ้ืนท่ี
ภายในอาคาร 

สอดคล้อง 

ข้อ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ตามข้อ 4 และข้อ 5 
อย่างน้อยต้องประกอบด้วย 
     (1) อุปกรณ์แจ้งเหตุท่ีมีท้ังระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและ
ระบบแจ้งเหตุท่ีใช้มือเพ่ือให้อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิง
ไหม้ทํางาน 
     (2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ท่ีสามารถส่ง
เสียงหรือสัญญาณให้คนท่ีอยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบ

จัดให้มีระบบสัญญาณเตือนไฟไหม้ ดังนี้ 
- อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ และ
อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ กําหนดให้ใช้ 
Bell Alarm ติดต้ังทุกชั้น ๆ ละ 1 จุด บริเวณ
บันไดหลัก ซ่ึงสามารถส่งสัญญาณให้คนท่ีอยู่
ภายในอาคารได้ยินโดยท่ัวกัน 
- อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติ ได้แก่ 

สอดคล้อง 
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 ตารางที่ 2.4.3-1 (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการที่สอดคล้องกับข้อกําหนดทางกฎหมาย  
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
อย่างท่ัวถึงเพ่ือให้หนีไฟ (1) ติดต้ังเคร่ืองตรวจจับควันภายในห้องพัก

ทุกห้อง ห้องเคร่ืองลิฟต์ และห้องเก็บของ 
(2) ติดต้ังเคร่ืองตรวจจับความร้อน บริเวณ

ห้องน้ําส่วนกลาง ห้องอาหาร ห้องบริการ 
ห้องโถง โถงลิฟต์ และโถงทางเดินต่างๆ 

ข้อ 7 อาคารท่ีมีความสูงต้ังแต่ 2 ชั้นข้ึนไป และอาคารท่ีมี
พ้ืนท่ีรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 
ในแต่ละชั้นต้องมีป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนีไฟด้วย
ตัวอักษรท่ีมีขนาดความสูงไม่น้อยกว่า 10 ซม. หรือ
สัญลักษณ์ท่ีอยู่ในตําแหน่งท่ีมองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลา
และต้องมีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอท่ีจะ
มองเห็นช่องทางหนีไฟได้ชัดเจนขณะเกิดเพลิงไหม้ 

- ภายในอาคารจะมีการติดต้ังป้ายบอกชั้นและ
บอกทางหนีไฟทุกชั้น อยู่บริเวณด้านหน้าลิฟต์ 
โดยออกแบบให้มีตัวอักษร ขนาดไม่น้อยกว่า 
10 ซม. สะท้อนออกมาให้เห็นได้ชัดเจน มีการ
ติดต้ังป้ายทุกชั้นตามจุดต่างๆ เพ่ือแสดงให้ผู้
เข้าพักสามารถอพยพออกจากอาคารได้      
- ภายในอาคารจะมีระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน
ติดต้ังทุกชั้นบริเวณโถงทางเดิน บริเวณบันได
หลัก และบันไดหนีไฟ เพ่ือให้ผู้เข้าพักมองเห็น
ช่องทางหนีไฟได้ชัดเจน และสามารถอพยพ
ออกจากอาคารได้ (แสดงดังภาคผนวก ข-4) 

สอดคล้อง 

2. กฎกระทรวงฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน 
พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  

ข้อ 2 ท่ีจอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพ้ืนท่ีสี่เหลี่ยมผืนผ้า และ
ต้องมีลักษณะและขนาด ดังนี้ 

(2) ในกรณีท่ีจอดรถต้ังฉากกับแนวทางเดินรถให้มี
ความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตรและความยาวไม่น้อย
กว่า 5.00 เมตร แต่ท้ังนี้จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของ
รถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

 

- โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถต้ังฉากกับแนวทาง
เดินรถขนาดกว้าง 2.40 เมตร ยาว 5.00 เมตร 
อยู่บริเวณชั้น 1 โดยจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ 
จํานวน 22 คันและท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 
จํานวน 5 คัน ดังนี้ 
 ภายในโครงการบริเวณชั้นท่ี 1 จัดให้มีท่ี

จอดรถยนต์จํ านวน  22 คัน  และ ท่ีจอด
รถจักรยานยนต์จํานวน 5 คัน มีทางเดินรถแบบ
สองทิศทางกว้าง 6.00 เมตร  

สอดคล้อง 

3. กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน 
พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  

ข้อ 5 (5) ติดต้ังระบบไฟส่องสว่างสํารอง เพ่ือให้มีแสง
สว่างสามารถมองเห็นช่องทางเดินได้ขณะเพลิงไหม้ และมี
ป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนีไฟท่ีด้านในและด้านนอก
ของประตูหนีไฟทุกชั้นด้วยตัวอักษรท่ีสามารถมองเห็นได้
ชัดเจน โดยตัวอักษรต้องมีขนาดไม่เล็กกว่า 10 เซนติเมตร 

- ภายในอาคารจะมีระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน
ติดต้ังทุกชั้นบริเวณโถงทางเดิน บริเวณบันได
หลัก และบันไดหนีไฟ เพ่ือให้ผู้เข้าพักมองเห็น
ช่องทางหนีไฟได้ชัดเจน และสามารถอพยพ
ออกจากอาคารได้ 
- ภายในอาคารจะมีการติดต้ังป้ายบอกชั้นและ
บอกทางหนีไฟทุกชั้น อยู่บริเวณด้านหน้าลิฟต์ 
โดยออกแบบให้มีตัวอักษร ขนาดไม่น้อยกว่า 
10 ซม. สะท้อนออกมาให้เห็นได้ชัดเจน มีการ
ติดต้ังป้ายทุกชั้นตามจุดต่างๆ เพ่ือแสดงให้  
ผู้ เข้าพักสามารถอพยพออกจากอาคารได้ 

สอดคล้อง 
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 ตารางที่ 2.4.3-1 (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการที่สอดคล้องกับข้อกําหนดทางกฎหมาย  
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
(แสดงดังภาคผนวก ข-4) 

4. กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 พ.ศ. 2543 ออกตามความใน 
พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

  

หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร 
ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า
ตามที่กําหนดไว้ดังต่อไปน้ี 

(2)  ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม  หอพักตาม
กฎหมายว่าด้วยหอพัก สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคาร
พาณิชย์ โรงงาน อาคารพิเศษ ต้องมีความกว้างของช่อง
ทางเดินในอาคารไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

 
- อาคารโครงการเป็นอาคารโรงแรม จัดให้มี
ช่องทางเดินภายในอาคาร 1.60 เมตร 

 
สอดคล้อง 

ข้อ 27 อาคารท่ีสูงต้ังแต่ สี่ชั้นข้ึนไปและสูงไม่เกิน 23 เมตร 
หรืออาคารท่ีสูงสามชั้นและมีดาดฟ้าเหนือชั้นท่ีสามที่มีพ้ืนท่ีเกิน 16 
ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว ต้องมีบันไดหนี
ไฟท่ีทําด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหน่ึงแห่ง และต้องมีทางเดินไปยัง
บันไดหนีไฟนั้นได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- อาคารโครงการเป็นอาคารโรงแรมขนาด 6 
ชั้น มีความสูงจากระดับถนนสาธารณะถึงหลังอะเส 
22.00 เมตร และโครงการออกแบบให้มีบันไดหลัก 1 
แห่ง  (ST-2) และมีบันไดหนีไฟ 2 แห่ง (ST-1) และ 
ST-3) สามารถข้ึนลงได้จากชั้นบนสุดจนถึงชั้น
ล่าง 

สอดคล้อง 

ข้อ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่
น้อยกว่า 80 เซนติเมตร มีผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรท่ี
เป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ เว้นแต่ส่วนท่ีเป็นช่องระบาย
อากาศและช่องประตูหนีไฟ และต้องมีอากาศถ่ายเทจาก
ภายนอกอาคารได้ โดยแต่ละชั้นต้องมีช่องระบายอากาศท่ี
เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้ โดยแต่ละชั้นต้องมีแสงสว่าง
ให้เพียงพอท้ังกลางวันและกลางคืน 

- โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟภายในอาคาร 
จํานวน 2 แห่ง เป็นผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุ
ถาวรท่ีเป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบพร้อมช่อง
ระบายอากาศ มีความกว้าง 0.90 เมตร และ
ติดต้ังไฟส่องสว่างและระบบไฟฉุกเฉินไว้  
ทุกชั้น 

สอดคล้อง 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องทําด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง
สุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อย 1.90 เมตร และ
ต้องทําเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอกเท่านั้นกับต้อง
ติดอุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บานประตูปิดได้เอง และต้อง
สามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือ
ทางออกสู่บันไดหนีไฟต้องไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

- โครงการออกแบบให้มีประตูหนีไฟทําด้วย
วัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.90 เมตร สูง 2.00 
เมตร และออกแบบให้เป็นบานเปิดผลักออก 
และไม่มีธรณีกั้นขอบประตู 

สอดคล้อง 

หมวด 3 ท่ีว่างภายนอกอาคาร 
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีท่ีว่างตามท่ี
กําหนด ดังต่อไปน้ี 

(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมี
ท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ี
มากท่ีสุดของอาคาร 
       (2) ห้องแถว หรือตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน 
อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย 
ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นใด
ชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคารแต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นท่ี
อยู่อาศัยด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) 

 
- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม  
จัดเป็นอาคารสาธารณะ และเป็นอาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่
อาศัยด้วย โรงแรม มีขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 2,262 ตร.ม. 
ออกแบบให้มีพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 1,024  
ตร.ม. ดังนั้น การจัดให้มีพ้ืนท่ีว่างของโครงการคิดเป็น
ร้อยละ 45.27 ของพ้ืนท่ีโครงการ จากการออกแบบ 
พบว่า พ้ืนท่ีชั้น 1  ของอาคารมีพ้ืนท่ีมากท่ีสุดเท่ากับ 
1,238 ตารางเมตร ดังนั้น การจัดให้มี พ้ืนท่ี ว่าง 
ของโครงการคิดเป็น ร้อยละ 82.71 ของพ้ืนท่ี
ชั้นใดชั้นหนี่งท่ีมากท่ีสุด ซ่ึงมากกว่าร้อยละ 

 
สอดคล้อง 
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ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
10 ของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหนึ่ง 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร   
ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรือ  ช่องแสงหรือระเบียงของอาคารต้องมี
ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน ดังนี้ 
        (1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ต้องอยู่ห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
       (2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างจากเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร       

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างจากเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ี
กําหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า
50 ซม. เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดินและอาคารดังกล่าว
จะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารท่ีอยู่ชิด
เขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินน้อยกว่าท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ 
(2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้าน
นั้นให้ทําผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร  
ในกรณีชิดเขตท่ีดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจาก
เจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

อาคารของโครงการมีความสูงเม่ือวัดถึงระดับ
หลังอะเส เท่ากับ 22.00 เมตร สําหรับระยะ
ถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินของโครงการ แต่ละ
ทิศ มีรายละเอียดดังนี้ 

 แนวเขตท่ีดินด้านทิศเหนือ ติดกับ
ถนนส่วนบุคคล(กว้าง 8 เมตร) ถัดไปเป็น
บ ริ ษั ท  ซี . พี . ส ย า ม รี เ ท ล  จํ า กั ด 
(RUBBERLAND) มีระยะถอยร่นของอาคาร
จากแนวเขตท่ีดิน 0.85(ผนังทึบ)  เมตร - 
5.68 เมตร  

 แนว เขต ท่ี ดิน ด้ าน ทิศ ใ ต้  ติ ดกั บ 
อาคารพาณิชย์ขนาด 5 ชั้น จํานวน 1 คูหา 
(บริษัท เอเอเอ็ม แคปปิตอล เซอร์วิส พัทยา 
จํ ากั ด )  และถั ด ไป เป็ นลานจอดรถของ
ร้านอาหารพญาไม้เมือง มีระยะถอยร่นของ
อาคารจากแนวเขตท่ีดิน 1.00 (ผนังทึบ) -
3.26 (ผนังทึบ) เมตร 

 แนว เขต ท่ี ดิน ด้าน ทิศตะวันออก  
ติดกับถนนสุขุมวิท มีระยะถอยร่นของอาคาร
จากแนวเขตท่ีดิน 5.11-7.39 เมตร  

 แนวเขตท่ีดินด้านทิศตะวันตก ติดกับ 
อาคารหอพักพนักงานขนาด 2 ชั้น ของบริษัท 
วาเน่ มาเน่ จํากัด มีระยะถอยร่นของอาคาร
จากแนวเขตท่ีดิน 35.60-40.30 เมตร  

สอดคล้อง 
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 2.4.4 การจัดให้มีสิง่อํานวยความสะดวกสาํหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
 

 ตามกฎกระทรวง กําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 กําหนดให้อาคารดังต่อไปน้ี ต้องจัดให้มีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา  

 ข้อที่ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปน้ี ต้องจัดให้มีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับ       
ผู้พิการหรือทุพลภาพและคนชราตามที่กําหนดกฎกระทรวงในที่เปิดบริการให้แก่บุคคลทั่วไป 
  1. โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานีอนามัย อาคารที่ทําการของ
ราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐที่จัดต้ังขึ้นตามกฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและพิพิธภัณฑสถานของรัฐ 
สถานีขนส่งมวลชน เช่น ท่าอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ท่าเทียบเรือที่มีพ้ืนที่ส่วนใดของอาคารที่เปิด
ให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน 300 ตารางเมตร 
  2. สํานักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา ศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้า
ประเภทต่างๆ  ที่มีพื้นที่ส่วนใดของอาคารท่ีเปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร 
 
  ลักษณะการดําเนินการโครงการจัดเป็นโครงการประเภทโรงแรมประกอบด้วย อาคารขนาด 6 ช้ัน 
จํานวน  1 อาคาร ให้บริการห้องพักจํานวน 95 ห้อง ห้องอาหาร 1 ห้อง สระว่ายนํ้า 1 แห่ง จัดให้มีที่จอดรถจํานวน 
22 คัน ซึ่งเข้าข่ายต้องจัดให้มีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้ทุพพลภาพหรือผู้พิการ และคนชรา ดังน้ัน เพ่ือเป็นการ
อํานวยความสะดวกให้กับผู้ทุพพลภาพหรือผู้พิการ และคนชรา โครงการจึงได้ออกแบบให้มีสิ่งอํานวยความสะดวก
สําหรับผู้ทุพพลภาพหรือผู้พิการและคนชรา ดังน้ี 
 

(1) ที่จอดรถ 
 

   ตามกฎกระทรวง กําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 
   ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
อย่างน้อยตามอัตราส่วน ดังน้ี 
   (1) ถ้าจํานวนที่จอดรถตั้งแต่ 10 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ใหมี้ที่จอดรถสําหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 1 คนั 
   (2) ถ้าจํานวนที่จอดรถต้ังแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ใหม้ีที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 2 คัน 
   (3) ถ้าจํานวนที่จอดรถต้ังแต่ 101 คัน ขึ้นไป ให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราอย่างน้อย 2 คัน และเพ่ิมขึ้นอีก 1 คัน สําหรับทุก ๆ จํานวนรถ 100 คันที่เพ่ิมขึ้น เศษของ 100 คัน         
ถ้าเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 
 

   ข้อ 13 ที่จอดรถสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้ทางเข้า-ออก
อาคาร ให้มากที่สุด  มีลักษณะไม่ขนานกับทางเดินรถ มีพ้ืนผิวเรียบ มีระดับสม่ําเสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการ
น่ังเก้าอ้ีล้ออยู่บนพ้ืนของที่จอดรถด้านที่ติดกับทางเดินรถ มีขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อย
กว่า 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร ติดอยู่สูง
จากพ้ืนไม่น้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตร ในตําแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 
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   ข ้อ  14 ที ่จอดรถสําหร ับผู ้พ ิการหร ือท ุพพลภาพ  และคนชราต ้องเป ็นพื ้นที่
สี่เหลี่ยมผืนผ้ากว้างไม่น้อยกว่า 2,400 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6,000 มิลลิเมตร และจัดให้มีที่ว่างข้างที่จอด
รถกว้างไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพ้ืนผิวเรียบและมี
ระดับเสมอกับที่จอดรถ 
   โครงการจัดให้มีที่จอดรถภายในโครงการจํานวน 22 คัน ต้องจัดให้มีที่จอดรถคนพิการ  
ไม่น้อยกว่า 1 คัน โครงการจึงจัดให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการและคนชราอยู่บริเวณที่จอดรถด้านหน้าอาคาร จํานวน         
1 คัน  มีทางเข้า-ออก กว้าง  6.00 เมตร ที่จอดรถสําหรับผู้พิการของโครงการมีลักษณะ ดังน้ี (ตําแหน่งที่จอดรถ
สําหรับผู้พิการแสดงดังรูปที่ 2.4.4-1 ถึงรูปที่ 2.4.4-2) 

- จัดไว้ใกล้ทางเข้า-ออกอาคารไม่ขนานกับทางเดินรถ 
- มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการน่ังเก้าอ้ีล้ออยู่บนพ้ืนที่จอดรถ 
- ที่จอดรถมีลักษณะเป็นสี่เหลี่ยมผืนผ้า กว้าง 2.40 เมตร และยาว 6.00      

เมตร พร้อมจัดให้มีที่ว่างด้านข้างที่จอดรถ กว้าง 1.00 เมตร สําหรับผู้พิการข้ึนลงได้อย่างสะดวก 
  จึงสอดคล้องตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

 
(2) ห้องพัก  

 

   ข้อ 27 อาคารตามข้อ 3 กําหนดให้ “โรงแรมที่มีห้องพักต้ังแต่ 100 ห้อง ขึ้นไป 
ต้องจัดให้มีห้องพักที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา เข้าไปใช้ได้ไม่น้อยกว่า 1 ห้องต่อจํานวนห้องพัก
ทุกๆ 100 ห้อง” 

  การดําเนินโครงการให้บริการห้องพัก 95 ห้อง ไม่เข้าข่ายต้องจัดให้มีห้องพักสําหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

 
(3) ห้องส้วม  

  
    ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 กําหนดให้ “ต้องจัดให้มีห้องส้วมสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา เข้าไปใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้อง ในห้องส้วมนั้นจะจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกัน
กับห้องส้วมสําหรับบุคคลทั่วไปก็ได้” 
   โครงการจัดให้มีห้องส้วมสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราไว้ที่บริเวณ
ช้ัน 1 ของอาคาร จํานวน 1 ห้อง และบริเวณช้ันที่ 6 จํานวน 1 ห้อง (แสดงตําแหน่ง และแบบขยายห้องนํ้าแสดง
ดังรูปที่ 2.4.4-1 ถึงรูปที่ 2.4.4-2)) 
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(4) ทางลาด 
 

   ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 “หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้นภายในกับ
ภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคารมีความต่างระดับกันเกิน 20 มิลลิเมตร ให้มีทางลาด
หรือลิฟต์ระหว่างพื้นที่ต่างระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับกันไม่เกิน 20 มิลลิเมตร ต้องปาดมุมพื้นที่ส่วนที่
ต่างระดับกันไม่เกิน  45 องศา” 

  ระดับพ้ืนภายในอาคารกับภายนอกอาคารมีความต่างระดับกันเกิน 20 มิลลิเมตร โดย
โครงการจัดให้มีทางลาดจากภายนอกเข้าสู่ภายในอาคารสําหรับผู้พิการและทุพพลภาพและคนชราไว้ 1 แห่ง อยู่
บริเวณด้านหน้าอาคาร (แบบขยายทางลาดแสดงดังรูปที่ 2.4.4-1 ถึงรูปที่ 2.4.4-2)  

 
(5) ลิฟต์ 

   

   ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 “อาคารโรงแรมที่มีจํานวนชั้นต้ังแต่ 2 ชั้นขึ้นไป ต้องจัดให้
มีลิฟต์หรือทางลาดสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราได้ใช้ระหว่างชั้นของอาคาร“ 

 (1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร และยาวไม่
น้อยกว่า 1,400 มิลลิเมตร 

 (2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และต้องมี
ระบบแสงเพ่ือป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

 (3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 300 มิลลิเมตร และยาว 
900 มิลลิเมตร ซ่ึงอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

 (4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมีลักษณะ
ดังต่อไปนี้ 

  (ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูง
จากพื้นไม่เกินกว่า 1,200 มิลลิเมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่า 400 มิลลิเมตร ในกรณี      
ที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้างและยาวน้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

  (ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 20 มิลลิเมตร มีอักษรเบรลล์
กํากับไว้ทุกปุ่มเม่ือกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

  (ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณท่ีกดปุ่มลิฟต์ 
 (5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวมีลักษณะตามที่กําหนดในข้อ 8 (7) (ก) 

(ข) (ค) และ (ง) 
 (6) มีตัวเลขและเสียงบอกตําแหน่งชั้นต่าง ๆ เม่ือลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง 
 (7) มีป้ายแสดงหมายเลขชั้นและแสดงทิศทางบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์และติดอยู่

ในตําแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 
 (8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกะพริบสีแดง 

เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็นและคนพิการทางการได้ยินทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้
คนพิการทางการได้ยินได้ทราบว่าผู้ที่อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและกําลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 

 (9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซ่ึงสามารถติดต่อกับภายนอกได้ โดยต้อง
อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
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 (10) มีระบบการทํางานที่ทําให้ลิฟต์เลื่อนมาอยู่ตรงที่จอดชั้นระดับพื้นดินและ
ประตูลิฟต์ต้องเปิดโดยอัตโนมัติเม่ือไฟฟ้าดับ 

 

   โครงการได้จัดให้มีลิฟต์สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 1 ชุด         
ภายในอาคาร โดยลิฟต์ที่ใช้สําหรับขึ้น-ลง อาคาร มีลักษณะดังน้ี (แบบตําแหน่งลิฟต์แสดงดังรูปที่ 2.4.4-1 และ
รูปที่ 2.4.4-2 ถึงรูปที่ 2.4.4-4)   
   1) ขนาดของห้องลิฟต์มีความกว้าง 2.25 เมตร และยาว 2.25 มิลลิเมตร 
   2) ช่องประตูลิฟต์มีความกว้างสุทธิ 0.90 เมตร และต้องมีระบบแสงเพ่ือป้องกันไม่ให้
ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 
   3) มีพ้ืนผิวต่างสัมผัสบนพ้ืนบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 0.30 เมตร และยาว 0.90        
มิเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ 0.30 เมตร  
   4) มีแผงควบคุมลิฟต์อยู่ภายใน 
   5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ ฯลฯ 
   จึงสอดคล้องตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
 

(6) บันได   
 

 ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ใช้ได้อย่างน้อยชั้นละ 1 แห่ง โดยต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

  (1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
  (2) มีชานพักทุกระยะในแนวด่ิงไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
  (3) มีราวบันไดทั้งสองข้าง โดยให้ราวมีลักษณะตามที่กําหนดในข้อ 8 (7) 
   (4) ลูกต้ังสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเม่ือหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อม

กันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 280 มิลลิเมตร และมีขนาดสมํ่าเสมอตลอดช่วงบันได ในกรณี        
ที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันหรือมีจมูกบันไดให้มีระยะเหลื่อมกันได้ไม่เกิน 20 มิลลิเมตร 

   (5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
   (6) ลูกต้ังบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง 
   (7) มีป้ายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของอาคารที่คนพิการ

ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ ต้ังอยู่บริเวณทางข้ึนและทางลงของบันไดที่เชื่อม
ระหว่างชั้นของอาคาร 

 

  โครงการจัดให้มีบันไดสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
จํานวน 1 แห่ง บันไดหลัก (ST-2) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึนลงจากช้ัน 1 จนถึงช้ันสูงสุดของอาคาร ตัวบันไดทํา
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 1.50 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.28 เมตร ลูกต้ังสูงขนาด 0.144 เมตร มีชานพัก
กว้าง 1.70 เมตร อีกด้านหน่ึงกว้าง 4.80 เมตร  มีราวบันไดสูง 0.90 เมตร (ดังรูปที่ 2.7.3-5 ถึงรูปที่ 2.7.3-9) 
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 2.4.5 ประเภทของโครงการตามกฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ์และวิธีการประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ. 2551 
 

 ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
 หมวด 1 สถานที่พักที่ไม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม 
 ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปน้ี 

(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะห้องพัก 
(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหาร หรือ

สถานที่สําหรับบริการอาหาร หรือสถานท่ีสําหรับประกอบอาหาร 
(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาหาร หรือสถานที่

สําหรับบริการอาหารหรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร และสถานที่บริการตามกฎหมายว่าด้วย 
สถานบริการหรือห้องประชุมสัมมนา 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่
สําหรับบริการอาหารหรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการและห้อง
ประชุมสัมมนา 

จากรายละเอียดการดําเนินโครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA)       
มีการให้บริการห้องพัก จํานวน 95 ห้อง  ห้องอาหาร 1 ห้อง ร้านค้า จํานวน 1 ร้าน และสระว่ายน้ํา 
จํานวน 1 แห่ง จัดเป็นโรงแรมประเภท 2 ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 โดยโครงการจะดําเนินการให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขสําหรับโรงแรม        
ทุกประเภท 

แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ์  
การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ในตารางที่ 2.4.5-1 
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ตารางที่ 2.4.5-1  แสดงการออกแบบโครงการที่สอดคล้องกับข้อกําหนดตามกฎระทรวงกําหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การ ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 

หมวดที ่1 สถานท่ีพักท่ีไม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม    
ข้อ ๑ ให้สถานท่ีพักท่ีมีจํานวนห้องพักในอาคารเดียวกันหรือหลาย
อาคารรวมกันไม่เกินสี่ห้องและมีจํานวนผู้พักรวมกันท้ังหมดไม่เกิน
ย่ีสิบคน ซ่ึงจัดต้ังข้ึนเพ่ือให้บริการท่ีพักชั่วคราวสําหรับคนเดินทางหรือ
บุคคลอ่ืนใดโดยมีค่าตอบแทน อันมีลักษณะเป็นการประกอบกิจการ
เพ่ือหารายได้เสริมและได้แจ้งให้นายทะเบียนทราบตามแบบท่ี
รัฐมนตรีกําหนด ไม่เป็นโรงแรมตาม (๓) ของบทนิยามคําว่า 
“โรงแรม” ในมาตรา ๔ 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

ข้อ 2  โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปน้ี 
(1)  โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมท่ีให้บริการ

เฉพาะห้องพัก 
(2)  โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมท่ีให้ห้องพักและ

ห้องอาหาร หรือสถานที่สําหรับบริการหรือสถานที่สําหรับประกอบ
อาหาร 

(3)  โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมท่ีให้บริการห้องพัก 
ห้องอาหารหรือสถานท่ีสําหรับบริการหรือสถานท่ีสําหรับประกอบ
อาหารและสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการหรือห้อง
ประชุมสัมมนา 

(4)  โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก 
ห้องอาหารหรือสถานท่ีสําหรับบริการอาหารหรือสถานที่สําหรับ
ประกอบอาหาร สถานท่ีบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ และ
ห้องประชุมสัมมนา 

- โ ค ร ง ก า ร มี ห้ อ ง พั ก สํ า ห รั บ
ให้บริการ 95 ห้อง พ้ืนท่ีร้านค้า 1 ร้าน 
ร้ า น อ า ห า ร  จํ า น ว น  1  ห้ อ ง  
และสระว่ายน้ํ า  1  แห่ง  จึ งจัด เป็น
โรงแรมประเภท 2 ตามกฎกระทรวง
ดังกล่าว 

 

สอดคล้อง 

หมวดที ่2 หลักเกณฑ์และเง่ือนไขสําหรับโรงแรมทุกประเภท    
ข้อ 3  สถานท่ีต้ังของโรงแรมต้องมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี    
(1)  ต้ังอยู่ในทําเลท่ีเหมาะสมไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและอนามัย
ของผู้พักและมีการคมนาคมสะดวกและปลอดภัย 

-  โครงการต้ังอยู่ท่ี ถนนสุขุมวิท ถือ
เป็นทําเลท่ีมีความเหมาะสม เนื่องจากอยู่
ในเขตท่องเที่ยวท่ีมีการคมนาคมทาง
รถยนต์ท่ีสะดวก และปลอดภัยไม่ได้อยู่ใน
แหล่งท่ี เป็นอันตรายต่อสุขภาพและ
อนามัยของ ผู้พัก 

สอดคล้อง 

(2)  เส้นทางเข้าออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้าน
การจราจร 

- โครงการจัดให้มีทางเข้าออกจํานวน 
1 จุดเชื่อมต่อกับถนนส่วนบุคคลด้านทิศ
เหนือ  ซ่ึงทางเข้าออกของโครงการมี
ค ว ามกว้ า ง  6 . 0 0  เ มต ร   ใ ช้ เ ป็ น
ทางเข้าออกรถยนต์ซ่ึงเป็นไปตามท่ี
กฎหมายกําหนดจึงไม่ก่อให้เกิดปัญหา
การจราจร   

สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.5-1 (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการที่สอดคล้องกับข้อกําหนดตามกฎระทรวงกําหนด  
                            ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตาม

กฎหมายของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
(3)  ในกรณีท่ีใช้พ้ืนท่ีประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกัน

กับการประกอบกิจการอ่ืนต้องแบ่งสถานท่ีให้ชัดเจน และการ
ประกอบกิจการอ่ืนต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจโรงแรม 

- โครงการมิได้มีการประกอบธุรกิจ
อย่างอ่ืนภายในอาคาร  

 

สอดคล้อง 

(4)  ไม่ต้ังอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน ศาสน
สถานหรือสถานอันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา หรือสถานท่ีอ่ืนใดอันจะ
ทําให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่เหมาะสม กระทบต่อความมั่นคงและการ
ดํารงอยู่ของสถานท่ีดังกล่าว หรือทําให้ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณี
และวัฒนธรรมท้องถ่ิน 

- โครงการต้ังอยู่ ท่ีถนนสุ ขุมวิท 
ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง 
จังหวัดชลบุรี ไม่ได้ต้ังอยู่ในบริเวณ
หรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน ศาสน
สถานหรือสถานอันเป็นท่ี เคารพ
ในทางศาสนาหรือสถานท่ีอ่ืนใดอันจะ
ทําให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่เหมาะสม 
และไม่ขัดแย้งกับข้อกําหนด 

สอดคล้อง 

ข้อ 4  โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิ่งอํานวยความสะดวก
สําหรับผู้พักอย่างน้อยดังต่อไปน้ี 

    

(1)  สถานท่ีลงทะเบียนผู้พัก 
 

- โครงการจัดให้มีการบริการและ   
สิ่งอํานวยความสะดวกต่าง ๆ เป็น
ตามข้อกําหนดข้างต้น ได้แก่ 

-  โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้ มี ส ถ า น ท่ี
ลงทะเบียนในบริเวณโถงต้อนรับ ต้ังอยู่
ชั้นท่ี 1 ของอาคาร  

สอดคล้อง 

(2)  โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อสื่อสารท้ังภายในและ
ภายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มีเฉพาะภายนอกห้องพักก็ได้ แต่ต้องมี
จํานวนเพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 

- โครงการจัดให้มีโทรศัพท์ภายใน
ห้องพักทุกห้องและภายนอกบริเวณ
พ้ืนท่ีบริการสาธารณะ 

 

(3) การปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการส่งต่อผู้ป่วยไปยัง
สถานพยาบาลใกล้เคียง 

  -  โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้ มี ก า ร ป ฐม
พยาบาลเบื้องต้น โดยจัดให้มีห้อง
ปฐมพยาบาลบริเวณชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 
6  และมี รถคอยส่ งต่ อผู้ ป่ วยไปยั ง
สถานพยาบาลใกล้เคียง 

 

(4)  ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างท่ัวถึงตลอดย่ีสิบสี่ชั่วโมง - โครงการจัดให้มีระบบรักษาความ
ปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง 

 

ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้ มีห้องน้ํ าและห้องส้วมในท่ีให้บริการ
สาธารณะ โดยจัดแยกส่วนสําหรับชายและหญิง และต้องรักษาความ
สะอาดอย่างสมํ่าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีห้องน้ําในส่วนท่ี
ให้บริการสาธารณะบริเวณชั้นท่ี 1  
โดยแยกชาย-หญิง พร้อมดูแลทํา
ความสะอาดอย่างสมํ่าเสมอ 

สอดคล้อง 

ข้อ  6  ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมท่ีมีลักษณะเหมือน
หรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสนสถานหรือสถาน
อันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

-  ห้ อง พั ก ในส่ วนของ โรงแรม
ออกแบบ โดย ไ ม่ มี รู ป แบบทา ง
สถาปัตยกรรมท่ีมีลักษณะเหมือน
หรือคล้ายศาสนสถานหรือสถานอัน
เป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.5-1 (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการที่สอดคล้องกับข้อกําหนดตามกฎระทรวงกําหนด  
                            ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตาม

กฎหมายของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขท่ีประจําห้องพักกํากับไว้ทุกห้องเป็นตัวเลข 
อารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักท่ีสามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน และในกรณีท่ีโรงแรมใดมีหลายอาคารเลขท่ีประจํา
ห้องพักแต่ล่ะอาคารต้องไม่ซํ้ากัน 
 ประตูห้องพักให้มีช่องหรือวิธีการอื่นท่ีสามารถมองจากภายใน  
สู่ภายนอกห้องพักได้ และมีกลอนหรืออุปกรณ์อ่ืนท่ีสามารถล็อกจาก
ภายในห้องพักทุกห้อง 

-  โครงการกํ าหนดใ ห้ ห้อง พัก  
ทุกห้องต้องติดเลขท่ีประจําห้องเป็น
เลขอารบิก บริเวณด้านหน้าห้องพัก 
และจั ดใ ห้ประตู ห้ องพักมีช่ อง ท่ี
สามารถมองจากภายในสู่ภายนอก
ห้องพักได้รวมท้ังมีกลอนท่ีสามารถล็
อกจากภายในห้องพักทุกห้อง ดังรูป
ท่ี 2.4.5-1 

สอดคล้อง 

ข้อ 8 สถานท่ีจอดรถของโรงแรมท่ีอยู่ติดห้องพักต้องไม่มีลักษณะ
มิดชิดและต้องสามารถมองเห็นรถท่ีจอดอยู่ได้ตลอดเวลา 

- โครงการจัด ท่ีจอดรถยนต์ ไ ว้
สําหรับโรงแรม 22 คัน (เป็นท่ีจอด
รถสําหรับคนพิการ 1 คัน) ท่ีจอด
รถจักรยานยนต์ 5 คัน  อยู่บริเวณ
ลานจอดรถชั้นท่ี 1 โดยไม่ได้อยู่ติด
กับห้องพัก 

สอดคล้อง 

ข้อ 9 อาคารสําหรับใช้เป็นโรงแรมท่ีต้ังอยู่ในท้องท่ีท่ีมีกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับอนุญาตให้ใช้
อาคารเป็นโรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร ตามกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

- เ มื ่อ โ ค ร งก า รปร ับปร ุง แล ้ว
เสร็จ จะขออนุญาตเปิดดําเนินการ
อย่างถูกต้องต่อไป 

สอดคลอ้ง 

ข้อ 10 อาคารสําหรับใช้เป็นโรงแรมท่ีต้ังอยู่ในท้องท่ีท่ีไม่มีกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีใบรับรองการตรวจสอบสภาพ
อาคารว่ามีความม่ันคงแข็งแรงและปลอดภัยโดยผู้ซ่ึงได้รับใบอนุญาต
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือผู้ซ่ึงได้รับใบอนุญาตประกอบ
วิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยการนั้น และผ่าน
การตรวจพิจารณาจากนายทะเบียนว่าเป็นไปตามหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไขท่ีกําหนดในข้อ 11 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 16 และ
ข้อ 17 

สําหรับข้อ 10 ถึงข้อ 17 เป็น
ข้อกําหนดสําหรับโรงแรมที่ต้ังอยู่ใน
ท้องท่ีท่ีไม่มีกฎหมายควบคุมอาคาร
บังคับใช้ ซ่ึงโครงการไม่เข้าข่าย
ดังกล่าว 

ไม่เข้าข่าย 

ข้อ 11 อาคารสําหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีการรักษาความ
สะอาด มีการจัดแสงสว่างอย่างเพียงพอ และมีระบบระบายน้ํา ระบบ
บําบัดน้ําเสีย และระบบระบายอากาศท่ีถูกสุขลักษณะ 

  

ข้อ 12 อาคารสําหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องติดต้ังเคร่ือง
ดับเพลิงตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปน้ี 

(1) อาคารท่ีมีลักษณะเป็นห้องแถว อาคารแถว บ้านแถว บ้าน
เด่ียวหรือบ้านแฝด ท่ีมีความสูงไม่เกินสองชั้น ต้องติดต้ังเคร่ือง
ดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดท่ีเหมาะสมกับสภาพของ
อาคารและวัสดุภายใน จํานวนคูหาละ 1 เคร่ือง 

(2) อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (1) ต้องติดต้ังเคร่ืองดับเพลิง
แบบมือถือในแต่ละชั้นจํานวน 1 เคร่ือง ต่อพ้ืนท่ีอาคารไม่เกิน 1,000 
ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่น้อยกว่าชั้นละ 1 เคร่ือง 
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ตารางที่ 2.4.5-1 (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการที่สอดคล้องกับข้อกําหนดตามกฎระทรวงกําหนด  
                            ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตาม

กฎหมายของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
(3) การติดต้ังเคร่ืองดับเพลิง ต้องติดต้ังให้ส่วนบนสุดของ

ตัวเคร่ืองสูงจากระดับพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร และต้องติดต้ังไว้
ในท่ีท่ีสามารถมองเห็นและอ่านคําแนะนําการใช้ได้โดยสะดวก 

(4) เคร่ืองดับเพลิงต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลาและ
สามารถนํามาใช้งานได้โดยสะดวก 
ข้อ 13 อาคารสําหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องติดต้ังระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปน้ี 
     (1) อาคารที่มีลักษณะเป็นห้องแถว อาคารแถว บ้านแถว  
บ้านเดี่ยวหรือบ้านแฝดท่ีมีความสูงไม่เกินสองชั้น ต้องมีระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดต้ังอยู่ในอาคารอย่างน้อย ๑ เคร่ือง  
ทุกคูหา 
     (2) อาคารตาม (1) ท่ีมีความสูงเกินสองชั้น ต้องมีระบบสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม้ติดต้ังอยู่ภายในอาคารอย่างน้อย ๑ เคร่ือง ทุกชั้นและ
ทุกคูหา 
     (3) อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (1) และ (2) ท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกัน
ทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ต้องมีระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกชั้น 

สําหรับข้อ 10 ถึงข้อ 17 เป็น
ข้อกําหนดสําหรับโรงแรมที่ต้ังอยู่ใน
ท้องท่ีท่ีไม่มีกฎหมายควบคุมอาคาร
บังคับใช้ ซ่ึงโครงการไม่เข้าข่าย
ดังกล่าว 

ไม่เข้าข่าย 

ข้อ 14 อาคารสําหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีช่องทางเดิน
ภายในอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

  

ข้อ 15 อาคารสําหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ต้องมีทางหนีไฟหรือ
บันไดหนีไฟตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ีกําหนดในกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร 

  

ข้อ 16 อาคารสําหรับใช้เป็นโรงแรมตามข้อ 10 ท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุก
ชั้นในอาคารหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ภายในอาคารต้อง
จัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉิน เช่น 
แบตเตอรี่ หรือเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้า แยกเป็นอิสระจากระบบท่ีใช้อยู่
ตามปกติและสามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเม่ือระบบจ่ายพลังงาน
ไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน 

ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารองตามวรรคหน่ึง ต้องสามารถจ่าย
พลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอสําหรับเคร่ืองหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน 
ทางเดิน ห้องโถง บันได บันไดหนีไฟ และระบบสัญญาณเตือนเพลิง
ไหม้เป็นเวลาไม่น้อยกว่าสองชั่วโมง 

  

ข้อ 17 บ่อเกรอะและบ่อซึมของส้วมของอาคารสําหรับใช้เป็นโรงแรม
ตามข้อ 10 ต้องอยู่ห่างจากแม่น้ํา คู คลอง หรือแหล่งน้ําสาธารณะ  
ไม่น้อยกว่า 10 เมตร เว้นแต่กรณีท่ีส้วมมีระบบกําจัดสิ่งปฏิกูลท่ี
ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาลและมีขนาดท่ีเหมาะสม 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA)  (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)    บทที่ 2 
ของบริษัท เดอะวนิ พัทยา จํากัด                รายละเอียดโครงการ 
 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส์ จํากัด  	 		
	

 
2-76 

ตารางที่ 2.4.5-1 (ต่อ) แสดงการออกแบบโครงการที่สอดคล้องกับข้อกําหนดตามกฎระทรวงกําหนด  
                            ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
 

ข้อกําหนดทางกฎหมาย 
รายละเอียดการปฏิบัติตาม

กฎหมายของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
 หมวดที่ 3 หลักเกณฑ์และเง่ือนไขสําหรับโรงแรมแต่ละประเภท 
ข้อ  18  โรงแรมประเภท 1 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข
ดังต่อไปน้ี 

(1)  มีห้องพักไม่เกิน 50 ห้อง 
(2)   ห้องพักทุกห้องต้องมีพ้ืนท่ีใช้สอยไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร  

ไม่รวมห้องน้ํา ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก) 
(3)  มีห้องน้ําและห้องส้วมท่ีถูกสุขลักษณะในห้องพักทุกห้อง 

- โครงการจัดเป็นโรงแรมประเภท 
2 

สอดคล้อง 

ข้อ 19 โรงแรมประเภท 2 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข 
ดังต่อไปน้ี 
      (1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพ้ืนท่ีใช้สอยไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร  
ไม่รวมห้องน้ํา ห้องส้วมและระเบียงห้องพัก 
      (2) มีห้องน้ําและห้องส้วมท่ีถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอสําหรับ  
ผู้พัก 
      (3) กรณีมีห้องพักไม่เกิน 80 ห้อง ห้ามมีสถานบริการตาม
กฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 

- สําหรับห้องพักของโครงการ  
มีพ้ืนท่ีใช้สอย 23.72-31.02 ตร.ม. 
ด ังนั ้น  จึง เป็นไปตามข้อกําหนด
ดังกล่าว 

- ภายในห้องพักแต่ละห้องของ
โครงการ มีห้องน้ําและห้องส้วมแยก
เป็ นสั ดส่ วน  ไ ม่ มีการปะปน กัน 
สํ าห รับ พ้ืน ท่ีส่ วนบ ริการจัดใ ห้ มี
ห้องน้ํารวมไว้บริการโดยแยกระหว่าง
ห้ อ ง นํ้ า ช า ย แ ล ะ ห้ อ ง น้ํ า ห ญิ ง  
จึงเป็นไปตามข้อกําหนดดังกล่าว 

- โครงการมีห้องพัก 95 ห้อง   
ซ่ึงมากกว่า 80 ห้อง สามารถจัดให้มี
สถานบริการได้ แต่โครงการมิได้จัด
ให้มีสถานบริการ 

สอดคล้อง 

ข้อ 20 โรงแรมประเภท 3 และประเภท 4 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์
และเงื่อนไขดังต่อไปน้ี 

(1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพ้ืนท่ีใช้สอยไม่น้อยกว่า 14 ตารางเมตร 
ไม่รวมห้องน้ํา ห้องส้วมและระเบียงห้องพัก 

(2) มีห้องน้ําและห้องส้วมท่ีถูกสุขลักษณะในห้องพักทุกห้อง 
(3) กรณีมีห้องพักไม่เกิน 80 ห้อง ห้ามมีสถานบริการตามกฎหมาย

ว่าด้วยสถานบริการ 
     ความใน (3) มิให้นํามาใช้บังคับแก่โรงแรมท่ีต้ังอยู่ในเขตพื้นท่ีเพ่ือ
การอนุญาตให้ต้ังสถานบริการและโรงแรมท่ีต้ังอยู่นอกเขตพ้ืนท่ีเพ่ือ
การอนุญาตให้ต้ังสถานบริการหรือโรงแรมท่ีต้ังอยู่ในท้องท่ีงดอนุญาต
ให้ต้ังสถานบริการซ่ึงมีสถานบริการตามมาตรา 3 (5) แห่งพระราชบัญญัติ
สถานบริการ พ.ศ. 2509 ซ่ึงแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติสถาน
บริการ (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2546 

- โครงการจัดเป็นโรงแรมประเภท 
2 

สอดคล้อง 
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 2.4.6 ห้องอาหารของโครงการกับข้อกําหนดด้านสุขาภิบาลอาหาร 
      
   โครงการจัดให้มีห้องอาหารอยู่บริเวณช้ันที่ 1 มีขนาดพ้ืนที่  181 ตารางเมตร  (แสดงในรูปที่ 

2.4.6) แสดงรายละเอียดการเปรียบเทียบห้องอาหารของโครงการกับข้อกําหนดด้านสุขาภิบาลอาหาร           
สําหรับร้านอาหาร จากสํานักสุขาภิบาลอาหารและนํ้า กรมอนามัย กระทรวงสาธารณสุข พ.ศ. 2556 แสดงใน
ตารางท่ี 2.4.6-1 และการเปรียบเทียบรายละเอียดสุขาภิบาลอาหารของโครงการ กับกฎกระทรวงสุขลักษณะ
ของสถานที่จําหน่ายอาหาร พ.ศ.2561 แสดงในตารางที่ 2.4.6-2 

 

ตารางที่ 2.4.6-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกําหนดด้านสุขาภิบาลอาหาร สําหรับ
ร้านอาหาร จากสํานักสุขาภิบาลอาหารและน้ํา กรมอนามัย กระทรวงสาธารณสุข          
พ.ศ. 2556 

 

ข้อกําหนด 
รายละเอียดการปฏิบัติ 

ตามกฎหมายของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
1.  สถานที่รับประทาน สถานท่ีเตรียมปรุง-ประกอบอาหาร ต้องสะอาด
เป็นระเบียบ และจัดเป็นสัดส่วน  

ต้องจัดและดูแลรักษาบริเวณสถานท่ีรับประทานอาหาร และสถานท่ี
เตรียม ปรุงประกอบ จําหน่ายอาหารให้สะอาดเป็นระเบียบอยู่เสมอพ้ืน  
ควรมีลักษณะผิวเรียบ ไม่ลื่น ไม่แตกร้าวหรือเป็นร่องและไม่มีเศษขยะ ผนัง 
และเพดาน ควรทาสีอ่อน เพ่ือช่วยให้บริเวณร้านสว่าง ไม่มืดทึบ และ
สามารถมองเห็นสิ่งสกปรกได้ง่าย โดยเฉพาะบริเวณท่ีเตรียมปรุงอาหารควร
ทําด้วยวัสดุผิวเรียบ ทําความสะอาดง่าย เช่น สแตนเลส อลูมิเนียม โฟเมก้า 
กระเบื้องเคลือบ อยู่ในสภาพดี ไม่ชํารุด และต้องรักษาความสะอาดอยู่
เสมอ  

วัสดุอุปกรณ์ต่างๆ ต้องจัดให้เป็นระเบียบ สามารถทําความสะอาดได้
ท่ัวถึง และ จัดบริเวณในการปฏิบัติงานให้เป็นสัดส่วน ไม่ปะปนกัน เพ่ือ
ป้องกันการปนเปื้อนของอาหารและในบริเวณท่ีปรุงควรมีพัดลมดูดอาหาร
หรือปล่องระบายควันช่วยระบายอากาศ และต้องไม่รบกวนบริเวณใกล้เคียง
ด้วย 

- จัดให้มีการดูแลร้านอาหารให้
สะอาดเรียบร้อย และเป็น
ระเบียบเป็นสัดส่วน ง่ายต่อ
การบริหารจัดการ 

สอดคล้อง 

2.  ไม่เตรียมปรุงอาหารบนพ้ืน และบริเวณหน้า หรือในห้องน้ํา ห้องส้วม 
และต้องเตรียมปรุงอาหารบนโต๊ะท่ีสูงจากพ้ืนอย่างน้อย 60 ซม. 
    ต้องไม่เตรียม หรือวางอาหาร ภาชนะใส่อาหาร รวมถึงการห่ัน การล้าง 
การเก็บอาหาร บนพ้ืน และบริเวณหน้าหรือในห้องน้ําห้องส้วม ตลอดจนใน
บริเวณท่ีอาจทําให้อาหารปนเปื้อน สิ่งสกปรกได้ 
 ต้องเตรียมและปรุงอาหารบนโต๊ะท่ีสูงจากพื้นอย่างน้อย 60 ซม. และ
โต๊ะท่ีใช้เตรียมปรุงอาหารต้องทําด้วยวัสดุผิวเรียบสามารถทําความสะอาดได้
ง่าย เช่น สแตนเลส โฟเมก้า 

- จัดให้มีพ้ืนท่ีสําหรับประกอบ
อาหาร ท่ี เป็นสัดส่ วน  เป็น
ระเบียบ โต๊ะปรุงอาหารสูง
จากพื้นไม่น้อยกว่า 60 ซม.
และง่ายต่อการจัดการด้าน
ความสะอาด 

สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.6-1 (ต่อ)   แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกําหนดด้านสุขาภิบาลอาหาร  
                              สําหรับร้านอาหาร จากสํานักสุขาภิบาลอาหารและน้ํา กรมอนามัย กระทรวง 
                              สาธารณสุข พ.ศ. 2556 
 

ข้อกําหนด 
รายละเอียดการปฏิบัติ 

ตามกฎหมายของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
3.  ใช้สารปรุงแต่งอาหารท่ีมีความปลอดภัย มีเครื่องหมายรับรองของ
ทางราชการ เช่น เลขสารบบอาหาร (อย.) เครื่องหมายรับรองมาตรฐาน
ของกระทรวงอุตสาหกรรม (มอก.) 
     ต้องไม่ใช้สารปลอมปน สารท่ีไม่ใช่อาหาร หรือสารท่ีไม่ปลอดภัยในการ
บริโภค  มาปรุง  ประกอบอาหาร ภาชนะท่ีใช้ ใส่ เค ร่ืองปรุงรส  เช่น 
น้ําส้มสายชู น้ําปลา และน้ําจิ้ม ซ่ึงมีฤทธ์ิ กัดกร่อนได้ต้องใส่ในภาชนะท่ีทํา
จากวัสดุท่ีทนการกัดกร่อนได้ดี ได้แก่ แก้ว กระเบื้องเคลือบขาว และต้องมี
ฝาปิด สําหรับช้อนตักควรใช้ช้อนกระเบื้องเคลือบขาว ถ้าใช้สแตนเลส ควร
เป็นชนิด 18-8 ส่วนเครื่องปรุงรส หรือสารปรุงแต่งอาหารท่ีไม่มีฤทธ์ิกัดกร่อน 
เช่น น้ําตาล พริกป่น ควรเก็บในภาชนะท่ีสะอาดได้ง่าย มีฝาปิด หรือใช้ฝาชี
ครอบ  

- โครงการจัดให้มีการคํานึง
เ ร่ื อ ง ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย ต่ อ
ผู้บริโภคโดยเลือกใช้สารปรุง
แต่งอาหารท่ีมีคุณภาพในการ
ประกอบอาหาร 

สอดคล้อง 

4.  อาหารสดต้องล้างให้สะอาดก่อนนํามาปรุง หรือเก็บ การเก็บอาหาร
ประเภทต่างๆ ต้องแยกเก็บเป็นสัดส่วน อาหารประเภทเนื้อสัตว์ดิบเก็บใน
อุณหภูมิท่ีตํ่ากว่า 5 องศาเซลเซียส 
    อาหารสด เช่น เนื้อสัตว์ ผักสด ผลไม้ ต้องล้างให้สะอาดก่อนนํามาปรุง
หรือเก็บ การเก็บอาหาร ประเภทต่างๆ ต้องแยกเก็บเป็นสัดส่วน ไม่ปะปน
กัน โดยอาหารประเภทเนื้อสัตว์ดิบต้องเก็บในอุณหภูมิท่ีตํ่ากว่า 5 องศา
เซลเซียส และควรจะมีการแยกเก็บอาหารประเภทต่างๆ ดังนี้  

 ผักสดก่อนล้างทําความสะอาด 
 ผักสดหลังจากล้างทําความสะอาดแล้ว 
 ผลไม้สดก่อนล้าง 
 ผลไม้สดหลังจากล้างทําความสะอาดแล้ว 
 เนื้อสัตว์สดท่ีไม่ใช่อาหารทะเล 
 เนื้อสัตว์สดประเภทอาหารทะเล 
 อาหารท่ีพร้อมบริโภค 

- จัดให้มีการจัดเก็บอาหารและ
วั ต ถุ ดิ บ สํ า ห รั บป ร ะกอบ
อ า ห า ร ป ร ะ เ ภ ท ต่ า ง ๆ  
โ ดยแยก เก็ บ เป็ น สั ด ส่ ว น  
ไ ม่ปะปนกันอ ย่าง ถูกหลัก
อนามัย 

สอดคล้อง 

 5.  อาหารท่ีปรุงสําเร็จแล้ว เก็บในภาชนะท่ีสะอาดมีการปกปิด วางสูง
จากพ้ืนอย่างน้อย 60 ซม. 
     อาหารปรุงสําเร็จ หรืออาหารท่ีพร้อมท่ีจะรับประทานได้ โดยไม่ผ่าน
ข้ันตอนของการให้ความร้อนหรือการฆ่าเชื้อโรคอีก ต้องเก็บไว้ในภาชนะท่ี
สะอาด มีการปกปิดอาหารไว้ตลอดเวลาเพื่อป้องกันสัตว์ แมลงนําโรค และ
ฝุ่นละออง และตั้งวางสูงจากพื้นอย่างน้อย 60 ซม.  

- จัดให้มีพ้ืนท่ีสําหรับจัดเก็บ
อาหารท่ีประกอบเสร็จแล้ว
เป็นสัดส่วน เป็นระเบียบ และ
ง่ายต่อการจัดการด้านความ
สะอาด 

สอดคล้อง 

6. น้ําแข็งท่ีใช้บริโภคต้องสะอาด เก็บในภาชนะท่ีสะอาดมีฝาปิด  
ใช้อุปกรณ์ท่ีมีด้ามสําหรับคีบ หรือตักโดยเฉพาะ วางสูงจากพ้ืนอย่างน้อย 
60 ซม.      
 น้ําแข็งท่ีใช้บริโภคต้องเป็นน้ําแข็งท่ีผลิตข้ึนเพ่ือใช้ในการบริโภค
โดยเฉพาะเมื่อละลายแล้วควรเป็นน้ําท่ีสะอาด ไม่มีตะกอน ภาชนะที่ใส่ต้อง
เป็นภาชนะท่ีสะอาด ไม่เป็นสนิม มีฝาปิด สามารถเก็บความเย็นได้ดี ต้องมี

- โครงการจัดให้มีการคํานึง
เ ร่ื อ ง ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย ต่ อ
ผู้บริโภค 

สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.6-1 (ต่อ)   แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกําหนดด้านสุขาภิบาลอาหาร  
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ข้อกําหนด 
รายละเอียดการปฏิบัติ 

ตามกฎหมายของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
อุปกรณ์สําหรับคีบ หรือตักท่ีมีด้ามยาวเพียงพอสามารถหยิบจับได้โดยมือไม่
สัมผัสกับน้ําแข็ง หรือไม่ทําให้เกิดการปนเปื้อน และต้องไม่มีสิ่งของอ่ืนแช่ปน
อยู่กับน้ําแข็ง 
7.  ล้างภาชนะด้วยน้ํายาล้างภาชนะ แล้วล้างด้วยน้ําสะอาด 2 ครั้ง หรือ
ล้างด้วยน้ําไหล และที่ล้างภาชนะต้องวางสูงจากพ้ืนอย่างน้อย 60 ซม. 
ภาชนะท่ีใช้ใส่อาหารทุกประเภทต้องล้างให้สะอาด แยกภาชนะท่ีใส่ของ
หวานและของคาว กําจัดเศษอาหาร แล้วล้างด้วยน้ํายาล้างภาชนะ ขัดถู
คราบสกปรกของอาหารและไขมันออก แล้วล้างออกด้วยน้ําสะอาดอีก 2 
คร้ัง โดยน้ําท่ีใช้ล้างจะต้องเปลี่ยนให้สะอาดอยู่เสมอหรือล้างด้วยน้ําไหลโดย
เปิดก๊อกให้น้ําไหลผ่านภาชนะแล้วล้างให้สะอาด เม่ือล้างเสร็จแล้วควรคว่ํา
ให้แห้ง ในท่ีโปร่งสะอาดและสูงจากพื้นอย่างน้อย 60 ซม. 

- จั ด ใ ห้ มี พ้ื น ท่ี สํ า ห รั บ ล้ า ง
ภาชนะต่างๆที่ เป็นสัดส่วน 
เป็นระเบียบ และง่ายต่อการ
จั ดการ ด้ านความสะอาด  
วางสู งจาก พ้ืนไ ม่น้อยกว่า  
60 ซม. 

สอดคล้อง 

8. เขียงและมีด ต้องมีสภาพดี แยกใช้ระหว่างเนื้อสัตว์สุก เนื้อสัตว์ดิบ และ
ผัก ผลไม้ 

เขียงต้องต้องมีสภาพดี ไม่แตกร้าว ไม่เป็นร่อง สะอาด ไม่มีรา ไม่มีคราบ
ไขมันหรือคราบสกปรกฝังแน่น เขียงและมีดจะต้องแยกใช้ระหว่างเนื้อสัตว์
ดิบ เนื้อสัตว์สุก ผัก ผลไม้ โดยไม่ใช้ปะปนกัน เพราะถ้าใช้ปนกัน จะทําให้มี
การปนเปื้อนของเชื้อโรคจากอาหารดิบไปสู่อาหารสุก และผักผลไม้ได้ ควร
ล้างให้สะอาก ท้ังก่อน, หลัง และระหว่างการใช้งานเป็นระยะ และผึ่งให้แห้ง
ในท่ีโปร่ง โดยวางให้ได้รับแสงแดด ไม่ควรใช้ผ้าหรือฝาหม้อปิด เพราจะ
ทําใหอับชื้น ควรใช้ฝาชีครอบเพื่อป้องกันสัตว์และแมลงนําโรค 

- จัดให้มีการเลือกใช้เขียง และ
มี ด ท่ี มี ส ภ า พ ดี  ส ะ อ า ด 
สําหรับประกอบอาหาร และ
แยกใช้ระหว่างเนื้อสัตว์ดิบ 
เนื้อสัตว์สุก ผัก ผลไม้ 

สอดคล้อง 

9. ช้อน ส้อม ตะเกียบ วางต้ังเอาด้ามขึ้นในภาชนะโปร่งสะอาด หรือวาง
เป็นระเบียบในภาชนะโปร่งสะอาดและมีการปกปิด เก็บสูงจากพ้ืนอย่าง
น้อย 60 ซม. 
    ช้อน ส้อม ตะเกียบ ท่ีล้างสะอาดแล้ว ต้องเก็บวางในลักษณะต้ังให้ส่วนท่ี
เป็นด้ามจับไว้ด้านบน ในภาชนะที่โปร่งสะอาด ภาชนะ ไม่กว้างเกินไป หรือ
เก็บวางเรียงเป็นระเบียบ โดยวางเรียงนอนไปในทางเดียวกัน และในการ
หยิบจับต้องจับเฉพาะด้ามเท่านั้น  

- จัดให้มีการวาง ช้อน  ส้อม 
ตะเกียบ ในภาชนะท่ีสะอาด 
ปกปิ ด  และ เป็ น ระ เบี ยบ
เ รียบ ร้อย  เก็บสู งจาก พ้ืน  
ไม่น้อยกว่า 60 ซม. 

สอดคล้อง 

10. มูลฝอย และน้ําเสียทุกชนิด ได้รับการกําจัดด้วยวิธีท่ีถูกหลักสุขาภิบาล 
    มีการเก็บและรวบรวมขยะมูลฝอยให้เรียบร้อยและมิดชิด ไม่ร่ัวซึมเพ่ือ
ป้องกันเศษขยะและนํ้าจากขยะซึมร่ัวออกนอกถัง และเพ่ือความสะดวกใน
การรวบรวม ควรใช้ถุงพลาสติกสวมไว้ด้านในถังขยะด้วย เวลาเก็บไปกําจัด
ควรผูกปากถุงให้แน่นเสียก่อนและต้องมีฝาปิดถังขยะให้มิดชิดด้วยการ
ระบายนํ้าเสีย ต้องมีรางระบายนํ้าเสียจากจุดต่างๆ ท่ีใช้การได้ดี โดยเฉพาะ
บริเวณห้องครัว และบริเวณท่ีล้างภาชนะอุปกรณ์ ต้องมีรางระบายน้ําท่ีมี
สภาพดี ไม่แตกร้าว ไม่อุดตัน มีการดักรองเศษอาหารและควรติดต้ังบ่อดัก
ไขมันในขนาดท่ีเหมาะสม ก่อนระบายนํ้าเสียลงสู่ท่อระบาย หรือระบบ
บําบัดน้ําเสีย ไม่ระบายน้ําเสียลงสู่แหล่งน้ําสาธารณะ เช่น แม่น้ํา ลําคลอง 

- จั ด ใ ห้ มี ถั ง รอง รับ มู ลฝอย
บริเวณห้องอาหารให้เพียงพอ 

- จั ด ใ ห้ มี ก า รบํ าบั ดน้ํ า เ สี ย  
โดยน้ําเสียจากห้องอาหาร  
จะถูกรวบรวมเ ข้าสู่ ถั ง ดัก
ไขมัน ก่อนเข้าสู่ระบบบําบัด
น้ําเสียรวมของโครงการขนาด 
20 ลบ.ม.มีความสามารถใน
การรองรับน้ําเสียได้ไม่น้อย
กว่า 20  ลบ.ม. 

สอดคล้อง 
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ข้อกําหนด 
รายละเอียดการปฏิบัติ 

ตามกฎหมายของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
ฯลฯ โดยตรง ท้ังนี้ ต้องตักเศษอาหารและคราบไขมันท้ิงเป็นประจํา 
 11. ห้องส้วมสําหรับผู้บริโภคและผู้สัมผัสอาหารต้องสะอาด มีอ่างล้าง
มือท่ีใช้การได้ดี และมีสบู่ใช้ตลอดเวลา 
      ห้องส้วมควรแยกออกจากห้องครัวเป็นสัดส่วนเฉพาะ โดยประตูของ
ห้องส้วมต้องไม่เปิดตรงสู่บริเวณท่ีเตรียมปรุงอาหาร ท่ีล้าง ท่ีเก็บภาชนะ
อุปกรณ์ และที่เก็บวางอาหารทุกชนิด เพ่ือเป็นการป้องกันการปนเปื้อนของ
เชื้อโรคต้องดูแลรักษาความสะอาดห้องส้วมท่ีอยู่ในบริเวณร้านอาหารทุก
ห้อง ท้ังห้องส้วมสําหรับผู้บริโภค ห้องส้วมสําหรับผู้สัมผัสอาหาร และ
พนักงานของร้านอาหาร ต้องสะอาดไม่มีคราบสกปรก ไม่มีกลิ่นเหม็น มีน้ํา
ใช้เพียงพอ 
 นอกจากน้ีต้องมีอ่างล้างมือท่ีใช้การได้ดี และจัดให้มีสบู่สําหรับล้างมือ
ใช้ตลอดเวลา (ควรใช้สบู่เหลว เพราะสบู่ก้อนอาจมีสิ่งสกปรกติดอยู่ท่ีก้อน
สบู่ได้ ถ้าใช้สบู่ก้อนต้องล้างสบู่ให้สะอาดด้วย) 

- จั ด ใ ห้ มี ห้ อ ง ส้ ว ม บ ริ เ ว ณ
ร้ านอ าห า ร  เ ป็ น สั ด ส่ ว น 
สะอาด และอยู่ในสภาพพร้อม
ใช้งานอยู่เสมอ 

- จัด ใ ห้ มีพนั ก งาน ทําความ
สะอาดคอยดูแลความสะอาด
ห้องส้วมเป็นประจํา 

สอดคล้อง 

12.  ผู้สัมผัสอาหารแต่งกายสะอาด สวมเสื้อมีแขน ผู้ปรุงต้องผูกผ้ากัน
เปื้อนท่ีสะอาด สวมหมวกหรือเน็ทคลุมผม 

ผู้ปรุง ผู้เสิร์ฟ ผู้เตรียมอาหาร ผู้ล้างภาชนะหรือผู้ท่ีทํางานเกี่ยวข้องกับ
อาหารทุกคน ต้องแต่งกายสะอาด สวมเสื้อมีแขน ผู้ปรุงต้องผูกผ้ากันเปื้อนท่ี
สะอาด หรือมีเคร่ืองแบบเฉพาะ ท่ีสะอาด และสวมหมวกหรือเน็ทท่ีสามารถ
เก็บรวบผมได้เรียบร้อยเพ่ือป้องกันเส้นผมและสิ่งสกปรกปนเปื้อนอาหาร  

- โครงการจัด ใ ห้ผู้ ประกอบ
อาหาร/ผู้สัมผัสอาหาร/ผู้ปรุง
อาหารให้รักษาความสะอาด
ของตนเอง เช่น เก็บรวบผม
ให้เรียบร้อย ต้องผูกผ้ากัน
เปื้อน เป็นต้น 

สอดคล้อง 

13. ผู้สัมผัสอาหารต้องล้างมือให้สะอาดก่อนเตรียมปรุง ประกอบ 
จําหน่ายอาหารทุกครั้ง ใช้อุปกรณ์ในการหยิบจับอาหารท่ีปรุงสําเร็จแล้ว
ทุกชนิด 
     ผู้สัมผัสอาหารทุกคนต้องล้างมือด้วยน้ํา และสบู่ หรือน้ํายา ล้างมือให้
สะอาดอยู่เสมอ โดยเฉพาะก่อนเตรียม ปรุง ประกอบ และจําหน่ายอาหาร
ทุกคร้ังและต้องล้างมือให้สะอาดทันที หลังออกจากห้องส้วมหรือหลังจากจับ
ต้องสิ่งสกปรก เช่น ผ้าข้ีร้ิว ขยะ การแกะเกาผิวหนัง การปิดปากขณะไอจาม 
เป็นต้น 
    สําหรับอาหารท่ีปรุงสําเร็จหรืออาหารท่ีพร้อมรับประทาน ห้ามใช้มือ
หยิบจับ หรือสัมผัสอาหารโดยตรง ต้องใช้อุปกรณ์ท่ีสะอาดปลอดภัย ในการ
หยิบจับอาหาร เช่น ทัพพี ท่ีคีบ 

- โครงการจัดให้มีมาตรการ
สําหรับผู้ประกอบอาหาร/  
ผู้ปรุงอาหารโดยต้องล้างมือให้
ส ะ อ า ด ก่ อ น เ ต รี ย ม ป รุ ง 
ประกอบ  จําหน่ายอาหาร  
ทุกคร้ัง และใช้อุปกรณ์ในการ
หยิบจับอาหารท่ีปรุงสําเร็จ
แล้ว 

สอดคล้อง 

 14. ผู้สัมผัสอาหารท่ีมีบาดแผลท่ีมือต้องปกปิดแผลให้มิดชิด หลีกเลี่ยง
การปฏิบัติงานท่ีมีโอกาสสัมผัสอาหาร     

ผู้สัมผัสอาหารท่ีมีบาดแผลต้องปกปิดแผลให้มิดชิด โดยเฉพาะบาดแผล 
หรือฝีท่ีมีหนองจะต้องหยุดหรือหลีกเลี่ยง การปฏิบัติงานท่ีมีโอกาสสัมผัส
อาหาร ถ้าไม่สามารถหยุดปฏิบัติงานได้ ควรเลี่ยงไปปฏิบัติงานหน้าท่ีอ่ืน
แทนจนกว่าบาดแผลจะหายสนิท จึงกลับมาปฏิบัติงานตามปกติ 

นอกจากน้ีผู้สัมผัสอาหาร ต้องตัดเล็บสั้นและไม่สวมเคร่ืองประดับนิ้วมือ
และข้อมือ เพราะจะเป็นแหล่งสะสมสิ่งสกปรกและเชื้อโรคได้ 

- โครงการจัดให้มีมาตรการ
สําหรับผู้ประกอบอาหาร/  
ผู้ ป รุ ง อ าหา ร รั กษาคว าม
สะอาด กรณีมีบาดแผลท่ีมือ
ต้องปกปิดบาดแผลให้มิดชิด
หลีกเลี่ยงการปฏิบัติงานท่ีมี
โอกาสสัมผัสอาหาร 

สอดคล้อง 



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA)  (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)    บทที่ 2 
ของบริษัท เดอะวนิ พัทยา จํากัด                รายละเอียดโครงการ 
 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส์ จํากัด  	 		
	

 
2-82 

ตารางที่ 2.4.6-1 (ต่อ)   แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกําหนดด้านสุขาภิบาลอาหาร  
                              สําหรับร้านอาหาร จากสํานักสุขาภิบาลอาหารและน้ํา กรมอนามัย กระทรวง 
                              สาธารณสุข พ.ศ. 2556 
 

ข้อกําหนด 
รายละเอียดการปฏิบัติ 

ตามกฎหมายของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
15. ผู้สัมผัสอาหารท่ีเจ็บป่วยด้วยโรคท่ีสามารถติดต่อไปยังผู้บริโภค  
โดยมีน้ําและอาหาร เป็นสื่อให้หยุดปฏิบัติงานจนกว่าจะรักษาให้หายขาด 

 ผู้สัมผัสอาหารท่ีมีอาการเจ็บป่วยด้วยโรคท่ีสามารถติดต่อไปยัง
ผู้บริโภคได้ ได้แก่ วัณโรค อหิวาตกโรค ไทฟอยด์ บิด อุจจาระร่วง ไข้สุกใส หัด 
คางทูม ไวรัสตับอักเสบชนิดเอ และโรคผิวหนังท่ีน่ารังเกียจ ต้องหยุด
ปฏิบัติงานและได้รับการรักษาจนกว่าจะหายเป็นปกติ ไม่สามารถแพร่เชื้อ
โรคได้และไม่เป็นท่ีน่ารังเกียจแล้วจึงกลับมาปฏิบัติงานตามปกติได้ 

- โครงการไม่อนุญาตให้ผู้ ท่ี มี
อาการเจ็บป่วยปฏิบั ติงาน 
โดยอนุญาตใ ห้พนักงาน ท่ี
เจ็บป่วยลาพักได้ 

สอดคล้อง 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)                                                                                                                                       บทที่ 2 
ของบริษัท เดอะวนิ พัทยา จํากัด                                                                                                                                                                                                 รายละเอียดโครงการ 
 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส์ จํากัด	 		
	

 
2-84 

ตารางที่ 2.4.6-2  แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดสุขาภิบาลอาหารของโครงการ กับกฎกระทรวงสุขลักษณะของสถานที่จําหน่ายอาหาร พ.ศ.2561 
 

ข้อกําหนด รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมายของโครงการ ความสอดคล้อง 

หมวดที่ 1 สุขลักษณะของสถานที่จําหน่ายอาหาร 
ข้อที่ 3 สถานที่จําหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับสถานที่และ
บริเวณที่ใช้ทําประกอบหรือปรุงอาหาร จําหน่ายอาหาร และบริโภค
อาหาร ดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นบริเวณที่ใช้ทําประกอบ หรือปรุงอาหารต้องสะอาด ทําด้วยวัสดุที่
แข็งแรง ไม่ชํารุดและทําความสะอาดง่าย 

 
 
 

- ห้องอาหารของโครงการ ขนาดพื้นที่ 181 ตารางเมตร ผนังและพื้นบริเวณห้องอาหารทําด้วย
ค.ส.ล. และปูกระเบื้องสามารถทําความสะอาดได้ง่าย 

 
 

สอดคล้อง 

(2) ในกรณีที่มีผนังหรือเพดาน ผนังหรือเพดานต้องสะอาด ทําด้วยวัสดุที่
แข็งแรง และไม่ชํารุด 

- ห้องอาหาร ขนาดพื้นที่ 181 ตารางเมตร ผนังและเพดานบริเวณห้องอาหารทําด้วยวัสดุ ค.ส.ล.
และสามารถทําความสะอาดได้ง่าย และไม่ชํารุด 

สอดคล้อง 

(3) มีการระบายอากาศเพียงพอ และในกรณีที่สถานที่จําหน่ายอาหารเป็น
สถานที่สาธารณะตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมผลิตภัณฑ์ยาสูบ  
ต้องปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมผลิตภัณฑ์ยาสูบ 

- การระบายอากาศบริเวณห้องอาหารมีการระบายอากาศโดยวิธีกล และวิธีธรรมชาติ  
ซึ่งสามารถระบายอากาศภายในห้องอาหารให้เป็นไปตามกฎหมายกําหนด 

สอดคล้อง 

(4) มีแสงสว่างเพียงพอตามความเหมาะสมในแต่ละบริเวณ ทั้งนี้ ตามที่
รัฐมนตรี โดยคําแนะนําของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกิจจา
นุเบกษา 

- โครงการจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอต่อความเหมาะสมสําหรับพื้นที่แต่ละบริเวณภายใน
ห้องอาหาร 

สอดคล้อง 

(5) มีที่ล้างมือและอุปกรณ์สําหรับล้างมือที่ถูกสุขลักษณะสําหรับสถานที่และ
บริเวณสําหรับใช้ทําประกอบหรือปรุงอาหาร และบริโภคอาหาร เว้นแต่
สถานที่หรือบริเวณบริโภคอาหารไม่มีพื้นที่เพียงพอสําหรับจัดให้มีที่ลางมือ 
ต้องจัดให้มีอุปกรณ์สําหรับทําความสะอาดมือที่เหมาะสม 

- โครงการจัดให้มีที่ล้างมือและอุปกรณ์สําหรับล้างมือที่ถูกสุขลักษณะไว้บริเวณห้องครัว สอดคล้อง 

 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)                                                                                                                                       บทที่ 2 
ของบริษัท เดอะวนิ พัทยา จํากัด                                                                                                                                                                                                 รายละเอียดโครงการ 
 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส์ จํากัด	 		
	

 
2-85 

ตารางที่ 2.4.6-2 (ต่อ) แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดสุขาภิบาลอาหารของโครงการ กับกฎกระทรวงสุขลักษณะของสถานที่จําหน่ายอาหาร พ.ศ.2561 
 

ข้อกําหนด รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมายของโครงการ ความสอดคล้อง 
(6) โต๊ะที่ใช้เตรียม ประกอบหรือปรุงอาหาร หรือจําหน่ายอาหาร ต้องสูง
จากพื้นไม่น้อยกว่าหกสิบเซนติเมตร ทําด้วยวัสดุที่ทําความสะอาดง่าย และมี
สภาพดี 

- โครงการออกแบบให้มีโต๊ะเตรียมอาหารมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร และเป็น
วัสดุที่ทําความสะอาดง่ายและมีสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

สอดคล้อง 

ข้ อ  4 สถาน ที่จํ าหน่ า ยอาหาร ต้อ ง มีการจั ดการ เกี่ ย ว กับส้ วม  
ดังต่อไปนี้ 
(1) ต้องจัดให้มีหรือจัดหาห้องส้วมที่มีสภาพดี พร้อมใช้ และมีจํานวน
เพียงพอ 

 
 

- จัดให้มีห้องน้ํา-ห้องส้วมอยู่บริเวณ 1 (บริเวณโถงพักคอย)  โดยมีห้องน้ําหญิง จํานวน 3 ห้อง 
ห้องน้ําชาย จํานวน 2 ห้อง และห้องน้ําสําหรับคนพิการ 1 ห้อง ที่อยู่ในสภาพดี สะอาด และ
พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

 
 

สอดคล้อง 

(2) ห้องส้วมต้องสะอาด พื้นระบายน้ําได้ดี ไม่มีน้ําขัง มีการระบายอากาศที่ดี 
และมีแสงสว่างเพียงพอ 

- จัดให้มีห้องน้ํา-ห้องส้วมอยู่บริเวณ 1 (บริเวณโถงพักคอย)  โดยมีห้องน้ําหญิง จํานวน 2 ห้อง 
ห้องน้ําชาย จํานวน 2 ห้อง และห้องน้ําสําหรับคนพิการ 1 ห้อง ที่อยู่ในสภาพดี สะอาด ไม่มี
น้ําท่วมขัง มีการระบายอากาศที่ดี มีแสงสว่างที่เพียงพอ และพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

สอดคล้อง 

(3) มีอ่างล้างมือที่ถกสุขลักษณะและมีอุปกรณ์สําหรับล้างมือจํานวนเพียงพอ - จัดให้มีห้องน้ํา-ห้องส้วมอยู่บริเวณ 1 (บริเวณโถงพักคอย)  โดยมีอ่างล่างมือในห้องน้ําหญิง 
จํานวน 2 จุด ห้องน้ําชาย จํานวน 2 จุด และห้องน้ําสําหรับคนพิการ 1 จุด ที่อยู่ในสภาพดี 
สะอาด และพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

สอดคล้อง 

(4) ห้องส้วมต้องแยกเป็นสัดส่วน โดยประตูไม่เปิดโดยตรงสู่บริเวณที่เตรียม 
ทําประกอบหรือปรุงอาหาร ที่เก็บ ที่จําหน่าย ที่บริโภคอาหาร ที่ล้างและที่
เก็บภาชนะอุปกรณ์ เว้นแต่จะมีการจัดการห้องส้วมให้สะอาดอยู่เสมอ  
และมีฉากปิดกั้นที่เหมาะสม ทั้งนี้ ประตูห้องส้วมต้องปิดตลอดเวลา 

- จัดให้มีห้องน้ํา-ห้องส้วมอยู่บริเวณ 1 (บริเวณโถงพักคอย)  มีผนังคอนกรีตกั้นแบ่งส่วนระหว่าง
ห้องครัวและห้องน้ํา-ห้องส้วม ออกจากกันอย่างชัดเจน 

สอดคล้อง 

ข้อ 5 สถานที่จําหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับมูลฝอย โดยมีถัง
รองรับมูลฝอยที่มีสภาพดี ไม่รั่วซึม ไม่ดูดซับน้ํา มีฝาปิดมิดชิด แยกเศษ
อาหารจากมูลฝอยประเภทอื่น และต้องดูแลรักษาความสะอาดถังรองรับ
มูลฝอยและบริเวณโดยรอบตัวถังรองรับมูลฝอยอย่างสม่ําเสมอ ทั้งนี้การ
จัดการเกี่ยวกับมูลฝอยและถังรองรับมูลฝอยให้เป็นไปตามข้อบัญญัติ
ท้องถิ่นเกี่ยวกับการจัดการมูลฝอยในสถานที่จําหน่ายอาหาร 

- โครงการมีการจัดการเกี่ยวกับมูลฝอย โดยมีถังรองรับมูลฝอยที่มีสภาพดี ไม่รั่วซึม ไม่ดูด
ซับน้ํา มีฝาปิดมิดชิด แยกเศษอาหารจากมูลฝอยประเภทอื่น และกําชับให้พนักงานดูแล
รักษาความสะอาดถังรองรับมูลฝอยและบริเวณโดยรอบตัวถังรองรับมูลฝอยอย่าง
สม่ําเสมอ 

สอดคล้อง 



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)                                                                                                                                       บทที่ 2 
ของบริษัท เดอะวนิ พัทยา จํากัด                                                                                                                                                                                                 รายละเอียดโครงการ 
 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส์ จํากัด	 		
	

 
2-86 

ตารางที่ 2.4.6-2 (ต่อ) แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดสุขาภิบาลอาหารของโครงการ กับกฎกระทรวงสุขลักษณะของสถานที่จําหน่ายอาหาร พ.ศ.2561 
 

ข้อกําหนด รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมายของโครงการ ความสอดคล้อง 
ข้อ  6 สถานที่จํ าหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ ยว กับน้ํ า เสีย  
ดังต่อไปนี้ 
(1) ต้องมีการระบายน้ําได้ดี ไม่มีน้ําขัง และไม่มีเศษอาหารตกค้างในบริเวณ
สถานที่จําหน่ายอาหาร 

 
 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างดูแลตรวจสอบการทํางานของระบบระบายน้ําบริเวณห้องครัว-
ห้องอาหารให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ  

 
 
 

สอดคล้อง 

(2) ต้องมีการแยกเศษอาหารออกจากภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ก่อน
การทําความสะอาด 

- จัดให้มีการแยกเศษอาหารออกจากภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ก่อนการทําความสะอาด สอดคล้อง 

(3) ต้องมีการแยกไขมันไปกําจัดก่อนระบายน้ําทิ้งออกสู่ระบบระบายน้ํา โดย
ใช้ ถั ง ดักไขมันหรือบ่อ ดักไข มัน  หรือการบํ าบัด ด้วย วิ ธีการอื่ น ที่ มี
ประสิทธิภาพไม่ต่ํากว่าการบําบัดด้วยถังดักไขมันหรือบ่อดักไขมัน และน้ําทิ้ง
ต้องได้มาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

- โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Aerobic Filter Fixed Film Type) 
ซึ่งจะมีส่วนดักไขมันเพื่อทําการดักไขมันจากห้องอาหารก่อนที่จะรวบรวมน้ําเสียไปบําบัดต่อที่
ระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตักกากไขมันออกจากถังดักไขมันสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

สอดคล้อง 

ข้อ 7 สถานที่จําหน่ายอาหารต้องมีมาตรการในการป้องกันสัตว์ แมลงนํา
โรค และสัตว์เลี้ยงตามหลักวิชาการ 

- จัดให้มีการดูแลห้องอาหารให้สะอาดเรียบร้อย และเป็นระเบียบ ง่ายต่อการบริหารจัดการอยู่
เสมอ 

- จัดให้มีพื้นที่สําหรับประกอบอาหารที่เป็นสัดส่วนเป็นระเบียบ และง่ายต่อการจัดการด้าน
ความสะอาด 

- จัดให้มีพื้นที่สําหรับจัดเก็บอาหารที่ประกอบเสร็จแล้วเป็นสัดส่วน เป็นระเบียบ และง่ายต่อ
การจัดการด้านความสะอาด 

- จัดให้มีการวาง ช้อน ส้อม ตะเกียบ ในภาชนะที่สะอาด ปกปิด และเป็นระเบียบเรียบร้อย 
- จัดให้มีการถังรองรับมูลฝอยบริเวณห้องอาหารให้เพียงพอ 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่นํามูลฝอยจากห้องอาหารและห้องครัวไปรวบรวมที่ห้องพักมูลฝอยรวมทุกวัน

ป้องกันการเป็นแหล่งพาหะนําโรค 

สอดคล้อง 

ข้อ 8 สถานที่จําหน่ายอาหารต้องมีมาตรการ อุปกรณ์ หรือเครื่องมือ
สําหรับป้องกันอัคคีภัยจากการใช้เชื้อเพลิงในการทํา ประกอบ หรือปรุง

- จัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยไว้บริเวณห้องครัวและห้องอาหาร ดังนี้ 
ห้องครัว 

สอดคล้อง 
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2-87 

ตารางที่ 2.4.6-2 (ต่อ) แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดสุขาภิบาลอาหารของโครงการ กับกฎกระทรวงสุขลักษณะของสถานที่จําหน่ายอาหาร พ.ศ.2561 
 

ข้อกําหนด รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมายของโครงการ ความสอดคล้อง 
อาหาร  ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จํานวน 2 จุด 

 ถังดับเพลิงแบบมือถือ จํานวน 1 จุด 
 ป้ายบอกทางหนีไฟ จํานวน 1 จุด 
ห้องอาหาร 
 ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จํานวน 3 จุด 
 ถังดับเพลิงแบบมือถือ จํานวน 1 จุด 
 ป้ายบอกทางหนีไฟ จํานวน 1 จุด 

หมวดที่ 2 สุขลักษณะของอาหาร กรรมวิธีการทํา ประกอบ หรือปรุง การ
เก็บรักษา และการจําหน่ายอาหาร 
ข้อ 9 สถานที่จําหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับอาหารสด ตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
(1) อาหารสดที่นํามาประกอบและปรุงอาหาร ต้องเป็นอาหารสดที่มีคุณภาพ
ดี สะอาดและปลอดภัยต่อผู้บริโภค 

 
 
 
 

- จัดให้มีคัดเลือกอาหารสดสําหรับประกอบอาหารที่สด สะอาด มีคุณภาพดี และปลอดภัยต่อ
ผู้บริโภคเป็นประจําอยู่เสมอ 

 
 
 
 
 

สอดคล้อง 

(2) อาหารสดต้องเก็บรักษาในอุณหภูมิที่เหมาะสม และเก็บเป็นสัดส่วน  
มีการปกปิดไ ม่วางบนพื้นหรือบริ เวณที่อาจทําใ ห้อาหารปนเปื้ อน  
ทั้งนี้ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของ
คณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 
 
 
 

- จัดให้มีการเก็บรักษาคุณภาพอาหารสดไว้ในอุณหภูมิที่เหมาะสมกับอาหารแต่ละประเภท  
มีสัดส่วนที่เหมาะสมในการเก็บรักษา และมีการตรวจสอบคุณภาพอาหารสดเป็นประจํา 

สอดคล้อง 
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2-88 

ตารางที่ 2.4.6-2 (ต่อ) แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดสุขาภิบาลอาหารของโครงการ กับกฎกระทรวงสุขลักษณะของสถานที่จําหน่ายอาหาร พ.ศ.2561 
 

ข้อกําหนด รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมายของโครงการ ความสอดคล้อง 
ข้อ 10 สถานที่จําหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับอาหารแห้ง 
อาหารในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิท เครื่องปรุงรส และวัตถุเจือปนอาหาร 
ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
(1) อาหารแห้งต้องสะอาด ปลอดภัย ไม่มีการปนเปื้อน และมีการเก็บอย่าง
เหมาะสม 

 
 
 

- จัดให้มีการเก็บรักษาคุณภาพอาหารแห้งไว้ในสถานที่สะอาด ปลอดภัย และไม่มีการ  
และมีการตรวจสอบคุณภาพอาหารแห้งอย่างสม่ําเสมอ 

 
 
 
 

สอดคล้อง 
(2) อาหารในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิท เครื่องปรุงรส วัตถุเจือปนอาหาร  
และสิ่งอื่นที่นํามาใช้ในกระบวนการประกอบหรือปรุงอาหารต้องปลอดภัย 
และได้มาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยอาหาร 

- จัดให้มีการตรวจสอบภาชนะที่บรรจุเครื่องปรุงรส หรืออุปกรณ์ในการประกอบอาหาร  
ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ และใช้เครื่องปรุงรสที่ได้ตามมาตรฐาน 

สอดคล้อง 

ข้อ 11 สถานที่จําหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับอาหารประเภท
ปรุงสําเร็จตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
(1) อาหารประเภทปรุงสําเร็จต้องเก็บในภาชนะที่สะอาด ปลอดภัย  
และมีการป้องกันการปนเปื้อน รวมทั้งวางสูงจากพื้นไม่น้อยกว่าหกสิบ
เซนติเมตร 

 
 

- จัดให้มีการเก็บอาหารที่ปรุงสําเร็จในภาชนะที่สะอาด ปลอดภัย และวางสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
60 เซนติเมตร 

 
 
 

สอดคล้อง 

(2) มีการควบคุมคุณภาพอาหารประเภทปรุงสําเร็จให้สะอาด ปลอดภัย
สําหรับการบริโภคตามชนิดของอาหาร ตามที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของ
คณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 

- จัดให้มีการเก็บอาหารที่ปรุงสําเร็จในภาชนะที่สะอาด ปลอดภัย สําหรับการบริโภค สอดคล้อง 

(3) มีการจัดการสุขลักษณะของการจําหน่ายอาหารตามที่รัฐมนตรีโดย
คําแนะนําของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 

- จัดให้มีการจัดการสุขลักษณะของการจําหน่ายอาหารที่ถูกสุขลักษณะแก่ผู้บริโภค  
และคําแนะนําของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 

สอดคล้อง 

ข้อ 12 น้ําดื่มหรือเครื่องดื่มที่เป็นอาหารในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิทที่ใช้ใน
สถานที่จําหน่ายอาหารต้องมีคุณภาพและมาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วย
อาหาร โดยต้องวางสูงจากพื้นไม่น้อยกว่าสิบห้าเซนติเมตรและต้องทํา
ความสะอาดพื้นผิวภายนอกของภาชนะบรรจุให้สะอาดก่อนนํามา
ให้บริการในกรณีที่เป็นน้ําดื่มที่ไม่ได้เป็นอาหารในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิท

- จัดให้มีการใช้น้ําดื่มที่ใช้ภาชนะบรรจุภัณฑ์ที่ปิดสนิทเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ํา
บริโภคที่กรมอนามัยและจัดให้มีการจัดเก็บไว้สูงกว่าพื้นไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร 

สอดคล้อง 
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2-89 

ตารางที่ 2.4.6-2 (ต่อ) แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดสุขาภิบาลอาหารของโครงการ กับกฎกระทรวงสุขลักษณะของสถานที่จําหน่ายอาหาร พ.ศ.2561 
 

ข้อกําหนด รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมายของโครงการ ความสอดคล้อง 
หรือเครื่องดื่มที่ปรุงจําหน่ายต้องบรรจุในภาชนะที่สะอาด มีการปกปิด 
และป้องกันการปนเปื้อน โดยต้องวางสูงจากพื้นไม่น้อยกว่าหกสิบ
เซนติเมตร ทั้งนี้ น้ําดื่มและน้ําที่ใช้สําหรับปรุงเครื่องดื่มต้องมีคุณภาพ  
ไม่ต่ํากว่าเกณฑ์คุณภาพน้ําบริโภคที่กรมอนามัยกําหนด 
ข้อ 13 การทํา ประกอบ หรือปรุงอาหารต้องใช้น้ําที่มีคุณภาพไม่ต่ํากว่า
เกณฑ์คุณภาพน้ําบริโภคที่กรมอนามัยกําหนด 

- จัดให้มีการทํา ประกอบอาหาร หรือปรุงอาหารที่มีคุณภาพเป็นประจําอยู่เสมอ สอดคล้อง 

ข้อ 14 สถานที่จําหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับน้ําแข็ง  
ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
(1) ใช้น้ําแข็งที่สะอาดและมีคุณภาพมาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยอาหาร 

 
- จัดให้มีการใช้น้ําแข็งที่สะอาดและมีคุณภาพ 

 
สอดคล้อง 

(2) เก็บในภาชนะที่สะอาด สภาพดี มีฝาปิด และวางสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า
สิบห้าเซนติเมตรปากขอบภาชนะสูงจากพื้นไม่น้อยกว่าหกสิบเซนติเมตร ไม่
วางในบริเวณที่อาจก่อให้เกิดการปนเปื้อนและต้องไม่ระบายน้ําจากถัง
น้ําแข็งลงสู่พื้นบริเวณที่วางภาชนะ 

- จัดให้มีการจัดเก็บน้ําแข็งในภาชนะที่สะอาด อยู่ในสภาพดี มีฝาปิดมิดชิด และวางสูงจากพื้น
ไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร 

สอดคล้อง 

(3) ใช้อุปกรณ์สําหรับคีบหรือตักน้ําแข็งโดยเฉพาะ โดยอุปกรณ์ต้องสะอาด
และมีด้ามจับ 

- จัดให้มีอุปกรณ์ในการตักน้ําแข็งโดยเฉพาะมีด้ามจับ และสะอาด สอดคล้อง 

(4) ห้ามนําอาหารหรือสิ่งของอื่นไปแช่รวมกับน้ําแข็งสําหรับบริโภค - ไม่นําอาหารหรือสิ่งของอื่นไปแช่รวมกันกับน้ําแข็งสําหรับบริโภค สอดคล้อง 
ข้อ  15 สถานที่จํ าหน่ ายอาหาร ต้องมีการจัดการเ กี่ยวกับน้ํ า ใช ้ 
ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
(1) น้ําใช้ต้องเป็นน้ําประปา ยกเว้นในท้องถิ่นที่ไม่มีน้ําประปาให้ใช้น้ําที่มี
คุณภาพเทียบเท่าน้ําประปาหรือเป็นไปตามคําแนะนําของเจ้าพนักงาน
สาธารณสุข 

 
 

- โครงการจะรับบริการน้ําประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) 

 
 

 
สอดคล้อง 

(2) ภาชนะบรรจุน้ําใช้ต้องสะอาด ปลอดภัย และสภาพดี - โครงการจัดให้มียังถังเก็บน้ําใต้ดิน จํานวน 2 ถัง ขนาด ความจุถังละ 64 ลบ .ม .  
และถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า จํานวน 1 ถัง ขนาด 96 ลบ.ม. ความจุรวมทั้งสิ้น 224 ลบ.ม.  

สอดคล้อง 
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2-90 

ตารางที่ 2.4.6-2 (ต่อ) แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดสุขาภิบาลอาหารของโครงการ กับกฎกระทรวงสุขลักษณะของสถานที่จําหน่ายอาหาร พ.ศ.2561 
 

ข้อกําหนด รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมายของโครงการ ความสอดคล้อง 
- จัดให้มี เจ้าหน้า ที่ตรวจสอบดูแลระบบน้ํ าใช้ ใ ห้อ ยู่ในสภาพใช้งานได้ดีอยู่ เสมอ  

และรีบซ่อมแซมกรณีที่มีการชํารุด 
- กําหนดให้ล้างถังเก็บน้ําใต้ดินและถังเก็บน้ําบนหลังคา พร้อมฝาถังทุก 6 เดือน/1 ครั้ง 
- ตรวจสอบสภาพภายในของถังสํารองน้ําทุกครั้งภายหลังการล้างทําความสะอาด กรณี

พบว่าจุดภายในถังมีลักษณะที่อาจเป็นเหตุให้เกิดการปนเปื้อนลงในน้ํา ต้องเข้าดําเนินการ
แก้ไขโดยทันที 

ข้อ 16 สถานที่จําหน่ายอาหารต้องมีการจัดการสารเคมี สารทําความ
สะอาด วัตถุมีพิษหรือวัตถุที่อาจเป็นอันตรายต่ออาหาร โดยติดฉลากและ
ป้ายให้เห็นชัดเจน พร้อมทั้งมีคําเตือนและคําแนะนําเมื่อเกิดอุบัติภัยจาก
สารดังกล่าว และการจัดเก็บต้องแยกบริเวณเป็นสัดส่วนต่างหากจาก
บริเวณที่ใช้ทําประกอบ ปรุง จําหน่าย และบริโภคอาหาร 
ในกรณีที่มีการเปลี่ยนถ่ายสารเคมี สารทําความสะอาด วัตถุมีพิษ หรือ
วัตถุที่อาจเป็นอันตรายต่ออาหารจากภาชนะบรรจุเดิม ห้ามนําภาชนะ
บรรจุนั้นมาใช้บรรจุอาหาร และห้ามนําภาชนะบรรจุอาหารมาใช้บรรจุ
สารเคมี สารทําความสะอาดวัตถุมีพิษ หรือวัตถุที่อาจเป็นอันตรายต่อ
อาหาร 

- โครงการจัดให้มีการติดป้าย/ฉลากบนภาชนะบรรจุสารทําความสะอาด และจัดให้มีการแยก
จัดเก็บสารทําความสะอาดออกจากเครื่องปรุงรสอาหารเป็นสัดส่วนอย่างชัดเจน  

สอดคล้อง 

ข้อ 17 ห้ามใช้ก๊าซหุงต้มเป็นเชื้อเพลิงในการทํา ประกอบ หรือปรุง
อาหารบนโต๊ะหรือที่รับประทานอาหารในสถานที่จําหน่ายอาหาร 

- โครงการจัดให้มีการห้ามใช้ก๊าซหุงต้มเพื่อประกอบการทําอาหารบนโต๊ะรับประทานอาหาร สอดคล้อง 

ข้อ 18 ห้ามใช้เมทานอลหรือเมทิลแอลกอฮอล์เป็นเชื้อเพลิงในการทํา 
ประกอบ ปรุง หรืออุ่นอาหารในสถานที่จําหน่ายอาหาร เว้นแต่เป็นการใช้
แอลกอฮอล์แข็งสําหรับใช้เป็นเชื้อเพลิง ทั้งนี้ผลิตภัณฑ์ดังกล่าวต้องมี
มาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม 

- โครงการจัดให้มีการห้ามใช้เมทานอลหรือเมทิลแอลกอฮอล์เป็นเชื้อเพลิงในการทํา ประกอบ 
ปรุง หรืออุ่นอาหาร 

สอดคล้อง 
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2-91 

ตารางที่ 2.4.6-2 (ต่อ) แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดสุขาภิบาลอาหารของโครงการ กับกฎกระทรวงสุขลักษณะของสถานที่จําหน่ายอาหาร พ.ศ.2561 
 

ข้อกําหนด รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมายของโครงการ ความสอดคล้อง 
หมวดที่ 3 สุขลักษณะของภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้อื่น ๆ 
ข้อ 19 สถานที่จําหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับภาชนะ อุปกรณ์ 
และเครื่องใช้ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
(1) ภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ต่าง ๆ ต้องสะอาดและทําจากวัสดุที่
ปลอดภัย เหมาะสมกับอาหารแต่ละประเภท มีสภาพดี ไม่ชํารุด และมีการ
ป้องกันการปนเปื้อนที่เหมาะสม 

 
 
 
- จัดให้มีภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ต่าง ๆ ต้องสะอาด ปลอดภัย และเหมาะสมกับ

อาหารในแต่ละประเภท อยู่ในสภาพดีและไม่ชํารุด 

 
 
 
 

สอดคล้อง 

(2) มีการจัดเก็บภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ไว้ในที่สะอาด โดยวางสูงจาก
พื้นไม่น้อยกว่าหกสิบเซนติเมตร และมีการปกปิดหรือป้องกันการปนเปื้อนที่
เหมาะสม 

- จัดให้มีการจัดเก็บอุปกรณ์ ภาชนะ ไว้สูงกว่าพื้นไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร และมิดชินเพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อน 

สอดคล้อง 

(3) จัดให้มีช้อนกลาง สําหรับอาหารที่รับประทานร่วมกัน - จัดให้มีช้อนกลาง ไว้บนโต๊ะอาหารทุกโต๊ะ สอดคล้อง 
(4) ตู้เย็น ตู้แช่ หรืออุปกรณ์เก็บรักษาคุณภาพอาหารด้วยความเย็นอื่น ๆ 
ต้องสะอาดมีสภาพดี ไม่ชํารุด และมีประสิทธิภาพเหมาะสมในการเก็บรักษา
คุณภาพอาหาร 

- จัดให้มีอุปกรณ์แช่เย็น/แช่แข็งที่สะอาด มีสภาพดีไม่ชํารุด และมีประสิทธิภาพในการเก็บ
รักษาอาหาร  

- จัดให้มีการตรวจสอบอุปกรณ์แช่เย็น/แช่แข็ง เป็นประจําสม่ําเสมอ 

สอดคล้อง 

(5) ตู้อบ เตาอบ เตาไมโครเวฟ อุปกรณ์ประกอบหรือปรุงอาหารด้วยความ
ร้อนอื่น ๆ หรืออุปกรณ์เตรียมอาหาร ต้องสะอาด  มีประสิทธิภาพ ปลอดภัย 
สภาพดี และไม่ชํารุด 

- จัดให้มีตู้อบ เตาอบ เตาไมโครเวฟ อุปกรณ์ประกอบที่สะอาด มีสภาพดีไม่ชํารุด และปลอดภัย สอดคล้อง 

ข้อ 20 สถานที่จําหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับการทําความ
สะอาดภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
(1) ภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ที่รอการทําความสะอาด ต้องเก็บในที่ที่
สามารถป้องกันสัตว์และแมลงนําโรคได้ 

 
 

- จัดให้มีการจัดเก็บอุปกรณ์ ภาชนะที่ รอทําความสะอาด ไว้สู งกว่าพื้นไม่น้อยกว่า  
60 เซนติเมตร  

 
 
 

สอดคล้อง 

(2) มีการทําความสะอาดภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ที่ถูกสุขลักษณะ 
และใช้สารทําความสะอาดที่เหมาะสม โดยปฏิบัติตามคําแนะนําการใช้สาร
ทําความสะอาดนั้น ๆ จากผู้ผลิต 

- จัดให้มีการทําความสะอาดภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ที่ถูกสุขลักษณะ และใช้สารทําความ
สะอาดที่เหมาะสม 

สอดคล้อง 
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2-92 

ตารางที่ 2.4.6-2 (ต่อ) แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดสุขาภิบาลอาหารของโครงการ กับกฎกระทรวงสุขลักษณะของสถานที่จําหน่ายอาหาร พ.ศ.2561 
 

ข้อกําหนด รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมายของโครงการ ความสอดคล้อง 
(3) จัดให้มีการฆ่าเชื้อภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ภายหลังการทําความ
สะอาด 

- จัดให้มีการฆ่าเชื้อภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ภายหลังการทําความสะอาด สอดคล้อง 

หมวด ที่  4  สุ ขลั กษณะส่ วนบุ คคลของ ผู้ประกอบ กิจการและ  
ผู้สัมผัสอาหาร 
ข้อ 21 ผู้ประกอบกิจการและผู้สัมผัสอาหารต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์
ด้านสุขลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) ผู้ประกอบกิจการและผู้สัมผัสอาหารต้องมีสุขภาพร่างกายแข็งแรง ไม่
เป็นโรคติดต่อหรือพาหะนําโรคติดต่อ โรคผิวหนังที่น่ารังเกียจ หรือโรคอื่น ๆ 
ตามที่กําหนดในข้อบัญญัติท้องถิ่นในกรณีที่เจ็บป่วยต้องหยุดปฏิบัติงานและ
รักษาให้หายก่อนจึงกลับมาปฏิบัติงานได้ 

 
 
 
 

- จัดให้มีการตรวจสุขภาพของพนักงานเป็นประจําทุกปี และไม่อนุญาตให้พนักงานที่ป่วย หรือ
สุขภาพไม่แข็งแรงมาทํางาน 

 
 
 
 
 

สอดคล้อง 

(2) ผู้ประกอบกิจการและผู้สัมผัสอาหารต้องผ่านการอบรมตามหลักเกณฑ์ 
และวิธีการที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการประกาศกําหนดใน
ราชกิจจานุเบกษา 

- พนักงานทีประกอบอาหารต้องผ่านการอบรมตามหลักเกณฑ์ และวิธีการที่รัฐมนตรีโดย
คําแนะนําของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 

สอดคล้อง 

(3) ผู้สัมผัสอาหารต้องรักษาความสะอาดของร่างกาย สวมใส่เสื้อผ้าและ
อุปกรณ์ป้องกันที่สะอาดและสามารถป้องกันการปนเปื้อนสู่อาหารได้ 

- จัดให้พนักงานที่สัมผัสอาหาร รักษาความสะอาด สวมใส่เสื้อผ้าและอุปกรณ์ป้องกัน  
ที่สะอาดและสามารถป้องกันการปนเปื้อนสู่อาหารได้ 

สอดคล้อง 

(4) ผู้สัมผัสอาหารต้องล้างมือและปฏิบัติตนในการเตรียม ประกอบ ปรุง 
จําหน่ายและเสิร์ฟอาหาร ให้ถูกสุขลักษณะ และไม่กระทําการใด ๆ ที่จะทํา
ให้เกิดการปนเปื้อนต่ออาหารหรือก่อให้เกิดโรค 

- จัดให้มีอบรมให้ความรู้ กับพนักงานเกี่ยวกับต้องล้างมือและปฏิบัติตนในการเตรียม 
ประกอบ ปรุง จําหน่ายและเสิร์ฟอาหาร ให้ถูกสุขลักษณะ และไม่กระทําการใด ๆ ที่จะ
ทําให้เกิดการปนเปื้อนต่ออาหารหรือก่อให้เกิดโรค 

สอดคล้อง 
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2.4.7 การจัดให้มีสระว่ายน้ํา 
 

      โครงการจัดให้มีสระว่ายนํ้า  1 แห่ง  อยู่บริ เวณช้ัน  6 มีขนาดพ้ืนที่  68.40 ตารางเมตร          
ให้บริการสําหรับผู้เข้าพักอาศัยภายในโครงการเท่าน้ันแสดงในรูปที่ 2.4.7-1   

   

 สําหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 
1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายนํ้า หรือกิจการอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกัน แสดงในตารางท่ี 
2.4.7-1  

 
ตารางที่ 2.4.7-1 แสดงการออกแบบสระว่ายน้ําของโครงการท่ีสอดคล้องกับคําแนะนําของคณะกรรมการ

สาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา หรือกิจการอ่ืนๆ 
ในทํานองเดียวกัน 

 

ข้อกําหนด 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย     

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
ข้อ 1 สถานท่ีต้ัง 
1) สถานท่ีต้ัง ควรห่างจากแหล่งซ่ึงอาจเกิดการปนเปื้อนน้ําใน

สระว่ายน้ํา เช่น สถานที่เลี้ยงสัตว์ สถานที่ทิ้งหรือรวบรวม
มูลฝอย เป็นต้น 

 
- สระว่ายน้ําของโครงการ ต้ังอยู่บริเวณ

ชั้น ท่ี  6 ของอาคาร  ซ่ึ งอ ยู่ ห่างจาก
ห้องพักขยะรวมของโครงการท่ีจัดให้อยู่
บริเวณชั้นล่างของโครงการ 

 
สอดคล้อง 

2) ควรมีร้ัวหรือกําแพงเพ่ือสุขอนามัยและความปลอดภัยของ
ผู้ใช้บริการ และเพ่ือป้องกันไม่ให้บุคคลภายนอกที่ไม่ได้รับ
อนุญาตไปใช้สระว่ายน้ํา ในช่วงท่ีไม่เปิดให้ใช้บริการ รวมทั้ง
ป้องกันสัตว์เข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ํา 

- โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ํา 1 แห่ง  
อยู่บริเวณชั้นท่ี 6 ของอาคารให้บริการ
สําหรับผู้เข้าพักอาศัยภายในโครงการ
เท่านั้นซ่ึงไม่มีบุคคลภายนอกท่ีไม่ได้รับ
อนุญาตหรือสัตว์เข้ามาในบริเวณสระ
ว่ายน้ํา  

สอดคล้อง 

3) สถาน ท่ี ต้ั งและบริ เวณของสระว่ ายน้ํ า  รวม ท้ังระบบ
สาธารณูปโภคต้องอยู่ในท่ีน้ําท่วมไม่ถึงพ้ืนดินแข็งแรงไม่ทรุด
ง่ายอยู่ในบริเวณท่ีมีไฟฟ้า และน้ําประปาเพียงพอ มีทางเข้าออก
สะดวก 

- โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ํา 1 แห่ง  
อยู่บริเวณชั้นท่ี 6 ของอาคารให้บริการ
สําหรับผู้เข้าพักอาศัยภายในโครงการ
เท่านั้น ซ่ึงมีความสูงกว่าพ้ืนดินซ่ึงน้ํา  
ไม่สามารถท่วมถึง และมีศักยภาพของ
ระบบไฟฟ้า น้ําประปาท่ีเพียงพอ 

สอดคล้อง 

 ข้อ 2 สระว่ายน้ําและอาคารประกอบ 
1) โครงสร้างสระว่ายน้ํา ควรสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือ

วัสดุท่ีมีความม่ันคงแข็งแรง น้ําซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพ
ดี และทําความสะอาดง่าย 

 
- จัดให้มีโครงสร้างของสระว่ายน้ําท่ีม่ันคง

และแข็งแรง อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ และ
สามารถทําความสะอาดเป็นประจําทุกวัน 

 
สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.7-1 (ต่อ)  แสดงการออกแบบสระว่ายน้ําของโครงการท่ีสอดคล้องกับคําแนะนําของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการ
สระว่ายน้ํา หรือกิจการอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกัน 

 

ข้อกําหนด 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย     

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
2) ต้องมีรางระบายน้ําล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ํา มีความกว้าง 

30-40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทําความสะอาดง่าย 
อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ําล้นออกจากราง 

- จัดให้มีรางระบายน้ําล้นมีฝาปิดรอบสระ
ว่ายน้ํ า ท่ีแ ข็ งแรง  และจัดใ ห้ มีการ
ตรวจสอบสภาพการใช้งานอยู่เป็น
ประจํา 

สอดคล้อง 

3) ต้องมีอุปกรณ์เคร่ืองมือสําหรับใช้ทําความสะอาดสระว่ายน้ํา 
ได้แก่ เคร่ืองดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลืองและ
พลาสติก รวมท้ังตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

- โครงการจัดใ ห้ มี อุปกรณ์ เค ร่ืองมือ
สําหรับใช้ทําความสะอาดสระว่ายน้ําท่ีมี
ประสิทธิภาพดี 

สอดคล้อง 

4) ต้องมีท่ีว่างสําหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระว่ายน้ํา มีความกว้าง
ไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่ลื่น ไม่มีน้ําขัง ทําความสะอาดง่าย 

- โครงการจัดให้มีทางเดินรอบสระว่ายน้ํา 
กว้าง 2.60 -7.50 เมตร 

สอดคล้อง 

5) กรณีท่ีสระว่ายน้ําใดมีการใช้ระบบการไหลเวียนน้ําเป็นแบบ
ระบบสกิมเมอร์ควรต้องมีข้อกําหนดเกี่ยวกับการป้องกัน
อันตรายจากระบบนี้ด้วย 

- - 

6) ความลึกของน้ํา มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความ
ลึกท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีท่ีสระว่ายน้ํานั้น  
มีความลึกต้ังแต่ 1.5 เมตรข้ึนไป โดยมีตัวเลขแสดงความลึก
เป็นระยะๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 

- โครงการจัดให้มีการระบุความลึกของ
สระว่ายน้ํา จํานวน 3 จุด โดยมีระยะ
ความลึก 0.80 เมตร 1.30 เมตร และ
1.50 เมตร แสดงในรูปท่ี 2.4.7-1 

สอดคล้อง 

7) ต้องจัดให้แสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ํา เพ่ือให้
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระว่ายน้ําในเวลา
กลางคืน 

- โครงการจัดให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้
เพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ําเพ่ือให้
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้
สระในเวลากลางคืน 

สอดคล้อง 
 

8) อาคารประกอบทําด้วยวัสดุม่ันคงแข็งแรง พ้ืนเรียบ ไม่ลื่นไม่ดูด
ซึมน้ําทําความสะอาดง่าย พ้ืนลาดเอียงเล็กน้อย เพ่ือการระบาย
น้ําท่ีดี 

- จัดให้มีโครงสร้างของสระว่ายน้ําท่ีม่ันคง
และแข็งแรง อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ  

สอดคล้อง 
 

9) พ้ืน ควรทําด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ํา ทําความสะอาดง่าย 
ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

- โครงการจัดให้มีโครงสร้างของสระว่าย
น้ําท่ีม่ันคงและแข็งแรง อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ 

สอดคล้อง 
 

10) จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บรองเท้า 
สําหรับผู้ใช้บริการในบริเวณทางเข้าสระว่ายน้ํา และมีจํานวน
เพียงพอ 

- โครงการจัดให้มีตู้เก็บของ และที่วาง
รองเท้า บริเวณด้านข้างสระว่ายน้ําของ
โครงการ 

สอดคล้อง 

11) จัดให้มีอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระ และท่ีล้างเท้า 
ทางเข้าบริเวณสระว่ายน้ํา และเติมคลอรีนลงในท่ีล้างเท้าเพ่ือ
ป้องกันการติดเชื้อ 

- โครงการจัดให้มีจุดล้างตัวก่อนลงสระ
ว่ายน้ํ าบ ริ เวณด้านข้างสระว่ ายน้ํ า 
พ ร้ อม ต้ั ง ต้ั ง ป้ า ย ร ะบุ ข้ อ ค ว าม ว่ า  
“พ้ืนท่ีล้างตัว” 

สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.7-1 (ต่อ)  แสดงการออกแบบสระว่ายน้ําของโครงการท่ีสอดคล้องกับคําแนะนําของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการ
สระว่ายน้ํา หรือกิจการอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกัน 

 

ข้อกําหนด 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย     

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
12) มีการรักษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพ้ืนท่ี

โดยรอบอย่างสมํ่าเสมอ 
- จัดให้มีการดูแลรักษาความสะอาดและ

ระบบต่างๆของสระว่ายน้ําเป็นประจํา
ทุกวัน 

สอดคล้อง 

13) ดูแลมิให้มีการนําสัตว์ทุกชนิดเข้าไปในสระว่ายน้ํา หรืออาคาร
ประกอบ 

- โครงการมิให้ผู้มาใช้บริการนําสัตว์เลี้ยง
ทุกชนิดเข้ามาบริเวณสระว่ายน้ําของ
โครงการ 

สอดคล้อง 

ข้อ 3 ข้อปฏิบัติสําหรับผู้ประกอบการ 
1) จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน้ํา

ในสระว่ายน้ําตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม เพ่ือให้มีความรู้
เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน้ํา และการดูแลรักษาสระว่ายน้ํา 

 
- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจําสระว่ายน้ําท่ีมี

ความรู้ความเข้าใจในการดูแลคุณภาพ
น้ําในสระว่ายน้ําตามหลักสุขาภิบาล
สิ่งแวดล้อม 

 
สอดคล้อง 

2) ต้องมีเจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยประจําสระว่ายน้ํา (Life 
guard) อย่างน้อย 1 คน ต่อผู้ใช้บริการไม่เกิน 100 คน กรณี
ท่ีเกิน 100 คน เศษของ 100 คน ให้คิดเป็น 100 คน และ
ต้องเป็นผู้ท่ีมีความชํานาญในการว่ายน้ําและผ่านการอบรม
การช่วยชีวิตคนจมน้ํา สามารถให้การปฐมพยาบาลได้ โดย
ต้องอยู่ประจําสระว่ายน้ําตลอดเวลาท่ีเปิดบริการ 

- โครงการจั ด ใ ห้ มี เจ้ าหน้ า ท่ีประจํ า  
สระว่ายน้ํา จํานวน 1 คน/สระ  

สอดคล้อง 

3) ต้องมีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ําให้อยู่ในเกณฑ์
มาตรฐาน 

- โครงการจัดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน้ํา
ของสระว่ายน้ํ า เป็นประจําทุก 1 ปี 
ตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

สอดคล้อง 

4) จัดให้มีการเก็บตัวอย่างเพื่อตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ํา  
ตามเกณฑ์มาตรฐาน 

- โครงการจัดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน้ํา
ของสระ ว่ ายน้ํ า เป็ นประจํ าตลอด
ระยะเวลาดําเนินการตามจุดบริเวณ  
น้ําต้ืนและน้ําลึก ดังนี้ 
1 .  ตรวจ วัดป ริมาณคลอ รีน อิสระ
คงเหลือและค่าความเป็นกรด-ด่าง  
ทุกวัน วันละ 2 คร้ัง 
2. ตรวจวัดปริมาณโคลิฟอร์มท้ังหมด 
( Total Coliform Bacteria)  แ ล ะ 
ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคที เ รีย  (Fecal 
Coliform Bacteria) ทุก 1 เดือน 
3. ตรวจวัดคุณภาพน้ําทางเคมี และ
ชีวภาพทุก  1 ปี  โดยมีพารามิ เตอร์ 
ในการตรวจวัดดังนี้ 

(1) ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) ต้อง
มีค่าอยู่ระหว่าง 7.2-8.4 

( 2 )  คลอ รี น อี สระ  ( Free chlorine) 
ต้องมีค่าอยู่ระหว่าง 0.6-1.0 ส่วนในล้านส่วน 

สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.7-1 (ต่อ)  แสดงการออกแบบสระว่ายน้ําของโครงการท่ีสอดคล้องกับคําแนะนําของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการ
สระว่ายน้ํา หรือกิจการอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกัน 

 

ข้อกําหนด 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย     

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
(3)  ค่าความเป็นด่าง  (Alkalinity) 

ต้องมีค่าอยู่ระหว่าง 80-100 ส่วนในล้าน
ส่วน 

(4) ความกระด้าง (Calcium hardness)  
ต้องมีค่าอยู่ระหว่าง 250-600 ส่วนในล้าน
ส่วน 

(5) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) ต้องมีค่า
อยู่ระหว่าง 30-60 ส่วนในล้านส่วน 

(6) คลอไรด์ (Chloride) ต้องมีค่า  
ไม่เกิน 600 ส่วนในล้านส่วน 

(7) แอมโมเนีย (Ammonia) ต้องมีค่า
ไม่เกิน 20 ส่วนในล้านส่วน 

(8) ไนเตรท (Nitrate) ต้องมีค่าไม่เกิน 
50 ส่วนในล้านส่วน 

(9) โคลิฟอร์มท้ังหมด (Total Coliform 
Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อน้ํา 100 มิลลิลิตร โดย
วิธีเอ็มพีเอ็นในอัตราส่วน 100 มิลลิลิตร 

( 1 0  ตรวจไม่ พบฟี คอลโคลิ ฟอร์ ม  
(Fecal Coliform) 

(11) ตรวจไม่พบจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้
จุลินทรีย์ท่ีทําให้เกิดโรค ได้แก่  

-  Escherichia  coli   
- Staphylococcus aureus  
-  Pseudomonas aeruginosa 

5) จัดหาเคร่ืองมือสําหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําไว้ประจํา 
รวมท้ังบันทึกผลการตรวจวิเคราะห์ และข้อมูลอ่ืนท่ีจําเป็น 

 
 
 

- โครงการจัดให้การบันทึกและจัดเก็บ
ข้อมูลของการตรวจวิเคราะห์คุณภาพ
น้ําของสระว่ายน้ํา และข้อมูลด้านอ่ืนๆ 
เช่น จํานวนผู้เข้าใช้บริการของสระว่าย
น้ํา ระยะเวลาในการเข้าใช้บริการสระ
ว่ายน้ํา เป็นต้น 

สอดคล้อง 

6) ต้องจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้บริการติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน้ําให้มองเห็นชัดเจน 

- จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้เข้า
ใช้บริการติดไว้บริเวณด้านข้างสระว่ายน้ํา  

สอดคล้อง 

ข้อ 8 การดูแลสุขภาพและความปลอดภัย 
1) ต้องกําหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีท่ีนําเด็กอายุตํ่ากว่า 10 ปี 

ท่ียังว่ายน้ําไม่เป็น และผู้สูงอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเองได้มา
ใช้บริการสระว่ายน้ํา 

 
- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจําสระว่ายน้ําท่ีมี

ความรู้ความเข้าใจในการดูแล 

 
สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.4.7-1 (ต่อ)  แสดงการออกแบบสระว่ายน้ําของโครงการท่ีสอดคล้องกับคําแนะนําของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการ
สระว่ายน้ํา หรือกิจการอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกัน 

 

ข้อกําหนด 
รายละเอียดการปฏิบัติตามกฎหมาย     

ของโครงการ 
ความ

สอดคล้อง 
2) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต ดังนี้ 

- โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 
- ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางภายใน 15 นิ้ว หรือทุ่น

ลอย ผูกไว้กับเชือกยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของสระว่าย
น้ํา อย่างน้อย 2 อัน 

- ไม้ช่วยชีวิตหรือวัตถุอ่ืนใด มีความยาวไม่น้อยกว่า 3.5 
เมตร น้ําหนักเบาอย่างน้อย 1 อัน และต้องวางไว้ท่ีปลาย
ลู่ส่วนลึกของสระว่ายน้ํา 

- เคร่ืองช่วยหายใจ สําหรับผู้ใหญ่ และสําหรับเด็ก อย่างละ  
1 ชุด 

- ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลท่ีพร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลาประจําสระว่ายน้ําและอยู่บริเวณท่ีใกล้ท่ีสุด 

- จัดใ ห้ มี อุปกรณ์ช่ วยชี วิต ท่ี เ พียงพอ
สําหรับการใช้งาน  และมีคุณภาพดี
ติดต้ังไว้บริเวณด้านข้างสระว่ายน้ํา และ
จัดให้มีพ้ืนท่ีปฐมพยาบาลบริเวณชั้นท่ี 1 
และชั้นท่ี 6 ของอาคาร 

สอดคล้อง 

3) มีอุปกรณ์สื่อสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่สําคัญ 
เช่น โรงพยาบาล และสถานีตํารวจ เพ่ือขอความช่วยเหลือ
เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคนจมน้ํา และ
ต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานท่ีดังกล่าวไว้ในท่ี
เห็นได้ชดัเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

- จัดให้มีเบอร์โทรของหน่วยงานหรือ
สถานพยาบาล สถานีตํารวจ เพ่ือขอ
ความช่วยเหลือ กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน
ต่างๆ ไว้บริเวณด้านข้างของสระว่ายน้ํา  

สอดคล้อง 
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2.5 การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พักอาศยั/ผู้ใช้บริการ และพนักงานโครงการ 
 

 2.5.1 การบริหารโครงการ 
 

  การบริหารงานโครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA) ของบริษัท 
เดอะวิน พัทยา จํากัด ประกอบด้วย เจ้าหน้าที่ประจําภายในโครงการจํานวน 10 คน ผังองค์กรการบริหารงาน
ภายในโครงการแสดงในรูปที ่2.5.1-1  
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กรรมการผู้จัดการ 

ผู้จัดการทั่วไป 

ฝ่ายต้อนรับ 
และบริการ

ลูกค้า 

ฝ่ายบัญชี ฝ่ายครัว ฝ่ายแม่บ้าน ฝ่ายช่าง 
ฝ่ายทรัพยากร 

บุคคล ฝ่ายบริหาร ฝ่ายสํารอง 

ห้องพัก 

รูปที่ 2.5.1-1 แสดงผังองค์กรการบรหิารโครงการ 
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 2.5.2 ผู้พักอาศัย/ผู้ใช้บริการและพนักงานโครงการ 
 

  ผู้ใช้บริการภายในโครงการ ประกอบด้วย ผู้เข้าพัก ผู้ใช้บริการสิ่งอํานวยความสะดวก และ
พนักงานภายในโครงการทั้งหมดรวม 200 คน มีรายละเอียด ดังน้ี 

(1) ผู้เข้าพัก เน่ืองจากโครงการฯ จัดเป็นโรงแรม ดังน้ัน จึงกําหนดจํานวนผู้เข้าพักให้เป็น
มาตรฐาน โดยห้องพักขนาด 1 ห้องนอน คิดจํานวนผู้เข้าพักห้องละ 2 คน มีจํานวน 95 ห้อง ดังน้ัน โครงการ         
มีผู้เข้าพักรวมสูงสุดเต็มทุกห้องจะเป็น 190 คน 

(2) ร้านค้า 1 ร้าน  พนักงานในร้านค้าเป็นพนักงานของโรงแรม 
(3) ผู้ใช้บริการสิ่งอํานวยความสะดวกของโรงแรม ได้แก่ ห้องอาหาร และสระว่ายนํ้า สามารถ

ประเมินจํานวนผู้ใช้บริการสงูสุดได้จากสัดส่วนผู้ใช้บริการต่อพ้ืนที่ ดังน้ี 
 ห้องอาหาร มีพ้ืนที่ 181 ตารางเมตร คาดว่าจํานวนผู้ใช้บริการสูงสุด 60 คน คน/วัน           

(3 ตารางเมตร/คน และคิด 1 รอบ/วัน) 
 สระว่ายน้ํา พ้ืนที่บริการ 68.40 ตารางเมตร จํานวนผู้มาใช้บริการสูงสุดประมาณ        

14 คน/วัน (5 ตารางเมตร/คน) 
 ดังน้ัน จํานวนผู้ใช้บริการสิ่งอํานวยความสะดวกของโครงการคิดจากผู้มาใช้บริการ      

ในโรงแรม 
(4) พนักงานของโรงแรม ได้แก่ ผู้จัดการโรงแรม พนักงานต้อนรับ เจ้าหน้าที่สํานักงาน 

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย แม่บ้าน ฯลฯ รวมท้ังหมดประมาณ 10 คน 
  
ตารางที่ 2.5.2-1 แสดงจํานวนผู้เข้าพกั ผู้ใช้บริการ และพนักงานในโครงการ 
 

รายละเอียด 
จํานวนห้อง/

พ้ืนท่ี 
จํานวน(คน) 

รวม 

ผู้เข้าพัก 
(คิดจํานวน 2 คน/ ห้อง) 

95 190  190 

ห้องอาหาร  
(4 ตร.ม./คน และคิด 1 รอบ/วัน) 

181.00 ตร.ม. 60 

ผู้มาใช้บริการในโรงแรม 
ร้านค้า  60.60 ตร.ม. - 
สระว่ายน้ํา 68.40 ตร.ม. 14  
พนักงานในโครงการ - 10  10 

รวมจํานวนผู้เข้าพัก พนักงาน และผู้มาใช้บริการโครงการ 200 
 
อ้างอิง; 1. อัตราการผู้ใช้บริการ คิดที่ 2 คน/ห้อง ; แนวทางสผ. 
 2. อัตราพนักงานโครงการ คิดที่ 10 คน ; ข้อมูลจากโครงการ 
 3. อัตราผู้ใช้บริการห้องอาหาร คิดท่ี 3 ตารางเมตร/คน/ 1 รอบ ; แนวทางสผ. 

4. อัตราผู้ใช้บริการบริเวณสระว่ายน้ํา คิดที่ 5 ตารางเมตร/คน ; แนวทางสผ. 
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2.6  ระบบสาธารณูปโภค 
 

 2.6.1 ระบบน้ําใช้ 
 

 (1) แหล่งน้ําใช้และการสํารองน้ําใช ้
 

  นํ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของโครงการจะใช้บริการนํ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค        
เมืองพัทยาโดยจะดําเนินการเช่ือมต่อท่อประปาของโครงการเข้ากับท่อเมนของการประปาส่วนภูมิภาคสาขา
พัทยา(ช้ันพิเศษ) ที่ผ่านด้านหน้าโครงการผ่านมาตรวัดนํ้า และส่งนํ้าผ่านท่อ ขนาด  2.0 น้ิว เข้าสู่ถังเก็บนํ้าใต้
ดินขนาดความจุ 64 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 ถัง ก่อนสูบนํ้าขึ้นไปสํารองบนถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า โครงการ
ออกแบบให้ถังเก็บนํ้าบนดาดฟ้ามีขนาดความจุ 96 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ถัง  แล้วปล่อยลงมาใช้งานยังช้ัน
ล่างในลักษณะ Gravity Flow และ Booster Pump จํานวน 1 ชุด โดยรวมมีปริมาณนํ้าเก็บกักสํารองไว้ใช้ใน
โครงการท้ังหมด 224 ลูกบาศก์เมตร แสดงแบบรายละเอียดระบบประปาแสดงในรูปที่ 2.6.1-1 ถึงรูปที่   
2.6.1-5 

 

 (2) ปริมาณความต้องการใช้น้ําของโครงการ 
 

  การประเมินปริมาณนํ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน โครงการจะประเมินจากค่ามาตรฐาน       
ขั้นตํ่า  ที่กําหนด โดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ได้กําหนดว่า “ปริมาณนํ้า
ใช้ของโรงแรมทั่วไปคิดตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 750 ลิตร/ห้อง/วัน” ดังนั้น จากการคาดการณ์
ปริมาณการใช้นํ้าของโครงการเม่ือเปิดดําเนินการ คาดว่าจะมีความต้องการใช้นํ้าภายในโครงการท้ังหมด
ประมาณ 77.23 ลูกบาศก์เมตร /วัน โดยแยกเป็นแต่ละกิจกรรมดังตารางที่ 2.6.1-1 และตารางที่ 2.6.1-2 

ตามประกาศจังหวัดชลบุรี เรื่อง กําหนดหลักเกณฑ์การขออนุญาตสิ่งปลูกสร้างอาคาร             
ที่อยู่อาศัยอพาร์ทเม้นท์ และบ้านจัดสรร กําหนดให้มี “ถังเก็บนํ้ารองรับอย่างน้อย 1,500 ลิตร/ห้อง” น้ัน  
พบว่า โครงการเป็นอาคารโรงแรม (มีจํานวนห้องพัก 95 ห้อง ) ต้องจัดให้มีการสํารองนํ้าใช้ไม่น้อยกว่า        
142.50 ลูกบาศก์เมตร โครงการจัดให้มีการสํารองน้ําใช้บริเวณถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถังความจุรวม 128  
ลูกบาศก์เมตร  และถังเก็บนํ้าดาดฟ้าจํานวน 1 ถัง ความจุ 96 ลูกบาศก์เมตร ความจุรวมท้ังสิ้น  224          
ลูกบาศก์เมตร ดังน้ัน การจัดให้มีถังเก็บเพ่ือการอุปโภคและบริโภคของโครงการจึงมีความสอดคล้องกับแนวทาง 
สผ. และประกาศจังหวัดชลบุรี ซ่ึงสามารถสํารองน้ําใช้ได้ไม่น้อยกว่า 2.90 วัน ตามแนวทาง สผ. และไม่น้อย
กว่า 1.57 วัน ตามประกาศจังหวัดชลบุรี 
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ตารางที่ 2.6.1-1 สรุปปริมาณน้ําใช้ของโครงการ 

 
อ้างอิง; 1. อัตราการใช้น้ําของห้องพักขนาด 1 ห้องนอน คิดที่ 750 ลิตร/ห้อง/วัน ; แนวทางสผ. 
 2. อัตราการใช้น้ําของพนักงานโครงการ คิดที่ 100 ลิตร/คน/วัน ; แนวทางสผ. 
 3. อัตราการใช้น้ําของห้องอาหาร คิดท่ี 50 ลิตร/คน/วัน ; แนวทางสผ. 
 4. อัตราการใช้น้ําจากสระว่ายน้ํา คิดท่ี 4.88 ลิตร/ตร.ม./วัน ; แนวทางสผ. 
 5. อัตราการใช้น้ําของห้องพักมูลฝอยรวม คิดที่ 3 ลิตร/ตร.ม./วัน ; มั่นสิน ตัณฑุลเวศม์,วิศวกรรมการประปา 
 6. อัตราการใช้น้ํารดน้ําต้นไม้ คิดที่ 4.73 ลิตร/ตร.ม./วัน ; ดิเรก ทองอร่าม : ความต้องการนํ้าของพืชและค่าชลภาระในการออกแบบ

ระบบส่งน้ํา 

 
ตารางที่ 2.6.1-2 เปรียบเทียบความเพียงพอในการสํารองน้ําใช้ของโครงการ 
 

อาคาร 
ปริมาณน้ําใช้ท่ีต้องการ 

(ลบ.ม.) 
ปริมาณการสํารองน้ําใช้ 

(ลบ.ม.) 
ความเพียงพอ 

อาคาร  75.75 
224 เพียงพอ 

น้ําใช้ส่วนอ่ืนๆ 1.48 
รวม 77.23 224 เพียงพอ 

   

 จากรายละเอียดการใช้นํ้าจริง (ตามใบเสร็จรับเงินของการประปา 5 เดือน ต้ังแต่เดือนพฤศจิกายน              
2562 ถึงเดือนเมษายน 2563 แสดงในภาคผนวก ง.) พบว่า ปัจจุบันโครงการมีการใช้นํ้าเฉล่ีย 19.61       
ลูกบาศก์เมตร /วัน  ซึ่งน้อยกว่าปริมาณการใช้นํ้าจากการคาดการณ์ 77.23  ลูกบาศก์เมตร /วัน  

กิจกรรม 
จํานวน 

(ห้อง/แห่ง) 
ผู้เข้าพัก/ผู้ใช้บริการ 

(คน) 
ปริมาณการใช้น้ํา 

(ลบ.ม./วัน) 

- ห้องพัก  95 190 71.251/ 
- พนักงานของโครงการ - 10 1.002/ 
- ห้องอาหาร ขนาด 181.00 ตร.ม. 1 60 3.03/ 
- ร้านค้า ขนาด 60.60 ตร.ม. 1 10 0.5 

ปริมาณรวมของอาคาร  - 75.75 
ส่วนอื่นๆ   
- สระว่ายน้ํา ขนาด 68.40 ตร.ม. 1 - 0.334/ 
- ห้องพักมูลฝอยรวม พ้ืนท่ี 15.80 ตร.ม. 1 - 0.055/ 
- รดน้ําต้นไม้พ้ืนท่ี 233 ตร.ม. (ใช้น้ําท่ีผ่านการบาํบัดแล้ว 
  มารดน้ําต้นไม้) 

- - 1.106/ 

ปริมาณรวมของส่วนอื่นๆ - 1.48 
ปริมาณรวมท้ังโครงการ - 77.23 
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 2.6.2  การจัดการน้าํเสีย และสิ่งปฏิกูล 
 
  (1) ปริมาณน้าํเสีย 

 

 ปริมาณนํ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการประกอบด้วย นํ้าโสโครกจาก     
ห้องส้วม นํ้าเสียจากการอาบ นํ้าเสียจากห้องครัว และอื่นๆ โดยจะคิดที่ 80% ของปริมาณนํ้าใช้ (สํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรสิ่งแวดล้อม แนวทางการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม, 2542) จากข้อมูลในตาราง
ที่ 2.6.2-1  โครงการมีปริมาณนํ้าใช้เท่ากับ 75.75 ลูกบาศก์เมตร /วัน (ไม่รวมปริมาณนํ้าเติมสระว่ายนํ้าและนํ้า
รดนํ้าต้นไม้) ดังน้ัน จากการคาดการณ์เมื่อมีผู้เข้า พักเต็มทุกห้อง พบว่า มีปริมาณนํ้าเสียที่ต้องรวบรวมไปบําบัด
เท่ากับ 60.65 ลูกบาศก์เมตร /วัน แบ่งเป็นปริมาณนํ้าเสียจากอาคารเท่ากับ 60.60 ลูกบาศก์เมตร /วัน และ
ปริมาณน้ําเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม เท่ากับ 0.05 ลูกบาศก์เมตร /วัน แสดงในตารางที่ 2.6.2-1 จาก
รายละเอียดการปริมาณนํ้าเสียจริงที่เกิดขึ้น (ตามใบเสร็จรับเงินของการให้บริการบําบัดนํ้าเสีย 6 เดือน ต้ังแต่ 
ตุลาคม 2562  ถึงมีนาคม 2563 แสดงในภาคผนวก ง.) พบว่า ปัจจุบันโครงการปริมาณนํ้าเสียจริงเฉล่ีย 23.21 
ลูกบาศก์เมตร /วัน น้อยกว่าปริมาณนํ้าเสียจากการคาดการณ์เท่ากับ 60.65 ลูกบาศก์เมตร /วัน 

 

ตารางที่ 2.6.2-1 สรุปปริมาณน้ําเสียของโครงการ 

 
อ้างอิง; 1. อัตราการใช้น้ําของห้องพักขนาด 1 ห้องนอน คิดที่ 750 ลิตร/ห้อง/วัน ; แนวทางสผ. 
 2. อัตราการใช้น้ําของพนักงานโครงการ คิดที่ 100 ลิตร/คน/วัน ; แนวทางสผ. 
 3. อัตราการใช้น้ําของห้องอาหาร คิดท่ี 50 ลิตร/คน/วัน ; แนวทางสผ. 
 4. อัตราการใช้น้ําจากสระว่ายน้ํา คิดท่ี 4.88 ลิตร/ตร.ม./วัน ; แนวทางสผ. 
 5. อัตราการใช้น้ําของห้องพักมูลฝอยรวม คิดที่ 3 ลิตร/ตร.ม./วัน ; มั่นสิน ตัณฑุลเวศม์,วิศวกรรมการประปา 
 6. อัตราการใช้น้ํารดน้ําต้นไม้ คิดที่ 4.73 ลิตร/ตร.ม./วัน ; ดิเรก ทองอร่าม : ความต้องการนํ้าของพืชและค่าชลภาระในการออกแบบ

ระบบส่งน้ํา 
 7. อัตราการคิดน้ําเสีย คิดท่ีร้อยละ 80 ของนํ้าใช้ ; แนวทางสผ. 

กิจกรรม 
จํานวน 

(ห้อง/แห่ง) 

ผู้เข้าพัก/
ผู้ใช้บริการ 

(คน) 

ปริมาณ 
การใช้น้ํา 

(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณ(A) 
น้ําเสีย 

(ลบ.ม./วัน) 

- ห้องพัก  95 190 71.251/ 57.00 
- พนักงานของโครงการ - 10 1.002/ 0.80 
- ห้องอาหาร ขนาด 181.00 ตร.ม. 1 60 3.03/ 2.4 
- ร้านค้า ขนาด 60.60 ตร.ม. 1 10 0.5 0.4 

ปริมาณรวมของอาคาร  - 75.75 60.60 
ส่วนอื่นๆ 
- สระว่ายน้ํา ขนาด 68.40 ตร.ม. 1 - 0.334/ - 
- ห้องพักมูลฝอยรวม พ้ืนท่ี 15.80 ตร.ม. 1 - 0.055/ 0.05 
- รดน้ําต้นไม้พ้ืนท่ี 233 ตร.ม. (ใช้น้ําท่ีผ่านการ
บําบัดแล้วมารดน้ําต้นไม้) 

- - 1.106/ - 

ปริมาณรวมของส่วนอื่นๆ - 1.48 0.05 
ปริมาณรวมท้ังโครงการ - 77.23 60.65 
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หมายเหตุ (A) ปริมาณน้ําเสียคิด 80%ของปริมาณน้ําใช้แต่ละกิจกรรมยกเว้นน้ําล้างห้องพักมูลฝอยรวมคิดเทียบเท่าปริมาณนํ้าใช้ ทั้งนี้ปริมาณ         
น้ําเสียไม่รวมนํ้ารดนํ้าต้นไม้ในพ้ืนที่สีเขียวบริเวณต่างๆเน่ืองจากซึมลงดินทั้งหมดและไม่รวมปริมาณนํ้าเติมสระว่ายน้ํา 

 

 (2) การรวบรวมน้ําเสียของโครงการ 
 

นํ้าเสียจากอาคารของโครงการจะถูกรวบรวมเพื่อเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร
จํานวน 2 ชุด เพ่ือทําการบําบัดก่อนระบายนํ้าทิ้งลงสู่ท่อระบายนํ้าด้านหน้าโครงการ ส่วนปริมาณนํ้าเสีย         
จากห้องพักมูลฝอยรวมปริมาณ 0.05 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดมีตัวกลางยึด
เกาะ (Aerobic Filter Fixed Film Type) ขนาด 45 ลูกบาศก์เมตร ของโครงการเพ่ือบําบัดให้มีคุณภาพนํ้าทิ้ง
ตามเกณฑ์ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําด้านหน้าโครงการเพ่ือรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมเมืองพัทยา
ต่อไป 

สําหรับนํ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ จะถูกรวบรวมด้วยท่อรับนํ้าเสีย 2 ส่วน ได้แก่ ท่อรับ       
นํ้าเสียทั่วไป (W) รับนํ้าเสียจากการอาบ ซักล้าง มีขนาด Ø 3 น้ิว ก่อนจะรวบรวมเข้าสู่ท่อรับนํ้าเสียแนวนอน      
มีขนาด Ø 4 น้ิว และเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร สําหรับท่อรับนํ้าเสียโสโครก (S) จะรับนํ้าเสียโสโครก
หรือ นํ้าเสียจากส้วม มีขนาดท่อ Ø 4 น้ิว แล้วรวบรวมเข้าสู่ท่อแนวนอนขนาด Ø 6 น้ิว ก่อนรวบรวมเข้าสู่ระบบ
บําบัดนํ้าเสียของอาคาร ได้แก่ ระบบบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูป ขนาด 45 ลูกบาศก์เมตร  จํานวน 1 ชุด และขนาด 
20  ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณนํ้าเสียได้ไม่น้อยกว่า 65 ลบ.ม./วัน (แสดงรายละเอียด
ถังบําบัดนํ้าเสียสําหรับอาคารแต่ละหลัง แสดงดังตารางท่ี 2.6.2-1 และรูปที่ 2.6.2-1 - รูปที่ 2.6.2-6)          
เมื่อบําบัดนํ้าเสียจนได้ตามมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ลงวันที่ 29 ธันวาคม 2548 สําหรับอาคารประเภท ข.
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด (ประกาศในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125ง     
ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548) และประกาศเมืองพัทยา เรื่อง กําหนดมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งเมืองพัทยา 
ประกาศวันที่ 30 กันยายน พ.ศ.2545 ส่วนนํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ําด้านหน้า
โครงการเพ่ือรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมเมืองพัทยาต่อไป 

 

 สําหรับการให้บริการบําบัดนํ้าเสีย โครงการได้รับหนังสือรับรองการให้บริการบําบัดนํ้าเสียจากเมือง
พัทยา ตามหนังสือเลขที่ ชบ ๕๒๓๐๗/๓๔๑๘ ลงวันที่ ๑๖ เมษายน ๒๕๖๓ (แสดงรายละเอียดหนังสือรับรอง
การให้บริการระบบบําบัดน้ําเสียในภาคผนวก จ)  
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 BOD in 1,000 มก./ล. 
น้ําเสียทั่วไป 26.97 ลบ.ม./ วัน ถังดักไขมัน (GREASE TRAP TANK) 

ปริมาตรที่ต้องการ  = 4.80  ลบ.ม. 
ปริมาตรที่จริง                = 5.09  ลบ.ม. 
ระยะเวลากับเก็บจริง        = 3.18  ชม. 
BOD ออกจากระบบ         = 100  มก./ล.

    เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 

- 
- 

ไม่ต่ํากว่า 30 นาที 
- 

ถังตกตะกอนขั้นต้น (Presedimentation Tank) 

- ปริมาตรต้องการ            =  22.50    ลบ.ม. 
- ปริมาตรที่ใช้จริง           =  27.38    ลบ.ม. 
- ระยะเวลาเก็บกักจริง      =  12.37  ชม. 
- BOD ออกจากระบบ        = 175   มก./ล. 

เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 

- 
- 

6-24 ซม.
(1) 

-

ถังเติมอากาศ (AERATION TANK DESIGN) 

-ปริมาณน้ําเสีย              =  45       ลบ.ม./ วัน 
-ปริมาตรต้องการ  =  12.60      ลบ.ม. 
-ปริมาตรที่ใช้จริง           =  12.76  ลบ.ม. 
-ระยะเวลาเก็บกักจริง        8.24 ชม. 
-ค่า MLSS                    =  2,500      มก./ล. 
-ค่า F/M Ratio              =  0.25       วัน-1 
-BOD Loading         =  11.20  kgBOD/day 
-ความหนาของตะกอนเกาะผิว media=  23 micron 
-Oxygen Require =  0.47  kgO2/hr 
-BOD ออกจากระบบ = 20   มก/ล. 

เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 

- 
- 
- 

6-24 ซม.(1) 
2,500-4,000(3) 

0.1-0.3(1) 
   ไม่เกิน 30 (2) 

 - 
- 
- 

ระยะเวลาสูบตะกอน 2 เดือน 
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ปริมาณมีเทน 1.71 ลบ.ม./วัน)  

ปริมาณ Aerosal 208.62 ลบ.ม./วัน 

BOD in 175 มก./ล. 

BOD in 100 มก./ล. 

บ่อดิน 
ขนาดพื้นที่ 4 ตร.ม. 

น้ําเสียโสโครก 17.98 ลบ.ม./ วัน 

BOD in 250 มก./ล. 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) รูปที่  2.6-2  ขั้นตอนการบาํบัดน้าํเสียของระบบบําบัดน้ําเสียรวม  

น้ําเสียจากห้องครัว 1.96 m
3
/day  BOD in 1,200 มก./ล. 

น้ําเสียทั่วไป 41.09 m
3
/day  

ส่วนดักไขมัน 

ปริมาตรที่ต้องการ          = 1.750 ลบ.ม. 
ปริมาตรที่จริง               = 2.00 ลบ.ม. 
ระยะเวลากับเก็บจริง       = 6.00 ชม. 

    เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 

- 
-- 

ไม่ต่ํากว่า 30 นาที 

ส่วนถังเกรอะ (SEPTIC TANK) 

-ปริมาตรต้องการ            =  23.33    ลบ.ม. 
-ปริมาตรที่ใช้จริง           =  24.71    ลบ.ม. 
-ระยะเวลาเก็บกักจริง      =  8.00   ชม. 

เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 

- 
-- 

6-24 ซม.
(1)

 

ส่วนถังเติมอากาศ (AERATION TANK) 

-ปริมาณน้ําเสีย              =  70       ลบ.ม./ วัน 
-ปริมาตรต้องการ  =  20.42      ลบ.ม. 
-ปริมาตรที่ใช้จริง           =  30.11  ลบ.ม. 
-ระยะเวลาเก็บกักจริง       =  10.32  ชม. 
-ค่า MLSS                    =  2,500      มก./ล. 
-ค่า F/M Ratio              =  0.25       วัน-1 
-BOD Loading         =  12.25  kgBOD/day 
-BOD ออกจากระบบ = 20   มก/ล. 

เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 

- 
- 
- 

6-24 ซม.(1) 
2,500-4,000(3) 

0.1-0.3(1) 
- 

   ไม่เกิน 40 (2) 
 

ระยะเวลาสูบตะกอน 2 เดือน 

ส่วนถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) 
-ปริมาตรที่ใช้จริง            =  8.08   ลบ.ม. 
-ระยะเวลาเก็บกักจริง        =  3.00   ชม. 
-ขนาดพื้นที่ผิวถังตกตะกอนที่ต้องการ =  2.33   ตร.ม. 
-อัตราน้ําล้นผิว     =  22.44  ลบ.ม./ตร.ม./ชม. 
-พื้นที่น้ําล้นผิวรวม    =  3.12   ตร.ม. 

เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 
- 
- 
- 

    ไม่เกิน 1(1) 
  

- 

ส่วนที่เหลือระบายลงสู่      
ท่อระบายน้ําสาธารณะ 
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 ค่า BOD ออก 20 มก./ล. 

ปริมาณมีเทน 2.66 ลบ.ม./วัน)  

ปริมาณ Aerosal 6.70 ลบ.ม./ชั่วโมง 

      อ้างอิง : (1) สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม,2550 
                (2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม,2548  
                (3) ค่ากําหนดการออกแบบระบบบําบัดน้ําเสีย สมาคมวิศวกรแห่งประเทศไทย 2540 

                  
     

BOD in 175 มก./ล. 

ถังบําบัด Aerosal 
มีพื้นที่ผิวสัมผัสอากาศ 50 ตร.ม. 

ปริมาณน้ําทิ้ง  56.94 ลบ.ม./วัน 

ค่า BOD ออก 20 มก./ล. 

BOD in 840 มก./ล. 

รวบรวมไปยังระบบบําบัดน้ําเสียรวม 
ของเมืองพัทยา 

บ่อดิน 
ขนาดพื้นที่ 4 ตร.ม. 

นําไปรดน้ําต้นไม้ 

น้ําเสียโสโครก 27.40 m
3
/day  

BOD in 250 มก./ล. 

 ค่า BOD ออก 20 มก./ล. 

น้ําเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม  0.0297  m3/day  

BOD in           = 1000  มก./ล.       
ปริมาตรถัง          = 2.00   ลบ.ม. 
ประสิทธิภาพ                = 90  % 

BOD out 100 มก./ล. 

 ค่า BOD ออก 20 มก./ล. 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) 

รูปที่  2.6.2-2  ขั้นตอนการบําบัดน้ําเสียของระบบบําบดัน้ําเสียรวม 
ชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Aerobic Filter Fixed Film Type) ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร 

 BOD in 1,000 มก./ล. 

น้ําเสียทั่วไป 10.56 ลบ.ม./ วัน 

ถังดักไขมัน (GREASE TRAP TANK) 

ปริมาตรที่ต้องการ  = 4.80  ลบ.ม. 
ปริมาตรที่จริง                = 5.09  ลบ.ม. 
ระยะเวลากับเก็บจริง        = 3.18  ชม. 
BOD ออกจากระบบ         = 100  มก./ล.

    เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 

- 
- 

ไม่ต่ํากว่า 30 นาที 
- 

ถังตกตะกอนขั้นต้น (Presedimentation Tank) 

- ปริมาตรต้องการ            =  10    ลบ.ม. 
- ปริมาตรที่ใช้จริง           =  11.30    ลบ.ม. 
- ระยะเวลาเก็บกักจริง      =  12.37  ชม. 
- BOD ออกจากระบบ        = 175   มก./ล. 

เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 

- 
- 

6-24 ซม.
(1) 

-

ถังเติมอากาศ (AERATION TANK DESIGN) 

-ปริมาณน้ําเสีย              =  20       ลบ.ม./ วัน 
-ปริมาตรต้องการ  =  5.60      ลบ.ม. 
-ปริมาตรที่ใช้จริง           =  5.65  ลบ.ม. 
-ระยะเวลาเก็บกักจริง       =  8.24  ชม. 
-ค่า MLSS                    =  2,500      มก./ล. 
-ค่า F/M Ratio              =  0.25       วัน-1 
-BOD Loading         =  11.20  kgBOD/day 
-ความหนาของตะกอนเกาะผิว media=  23 micron 
-Oxygen Require =  0.47  kgO2/hr 
-BOD ออกจากระบบ = 20   มก/ล. 

เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 

- 
- 
- 

6-24 ซม.(1) 
2,500-4,000(3) 

0.1-0.3(1) 
   ไม่เกิน 30 (2) 

 - 
- 
- 

ระยะเวลาสูบตะกอน 2 เดือน 

ถังตกตะกอน (CLARIFIER  TANK)   
-ปริมาตรที่ใช้จริง            =  5.86   ลบ.ม. 
-ระยะเวลาเก็บกักจริง        =  2.20   ชม. 
-ขนาดพื้นที่ผิวถังตกตะกอนที่ต้องการ =  0.83   ตร.ม. 
-อัตราน้ําล้นผิวที่ต้องการ    =  24  ลบ.ม./ตร.ม./วัน. 
-พื้นที่น้ําล้นผิวจริง   =  17  ลบ.ม./ตร.ม./วัน. 

เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 
- 
- 
- 

    ไม่เกิน 1(1) 
  

- 

ระบายลงสู่ท่อระบายน้ํา 
ด้านหน้าโครงการ 
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 ค่า BOD ออก 20 มก./ล. 

ปริมาณมีเทน 0.76 ลบ.ม./วัน)  

ปริมาณ Aerosal 208.62 ลบ.ม./วัน 

      อ้างอิง : (1) สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม,2550 
                (2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม,2548  
                (3) ค่ากําหนดการออกแบบระบบบําบัดน้ําเสีย สมาคมวิศวกรแห่งประเทศไทย 2540 

                  
     

BOD in 175 มก./ล. 

ปริมาณน้ําทิ้ง  20 ลบ.ม./วัน 

ค่า BOD ออก 20 มก./ล. 

รวบรวมไปยังระบบบําบัดน้ําเสียรวม 
ของเมืองพัทยา 

บ่อดิน 
ขนาดพื้นที่ 4 ตร.ม. 

น้ําเสียโสโครก 7.04 ลบ.ม./ วัน 

BOD in 250 มก./ล. 

น้ําเสียจากห้องครัว  2.40  ลบ.ม./ วัน 

2-112 

 ค่า BOD ออก 20 มก./ล. 

 BOD in 850 มก./ล. 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) 

รูปที่  2.6.2-3  ขั้นตอนการบําบัดน้ําเสียของระบบบําบดัน้ําเสียรวม 
ชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Aerobic Filter Fixed Film Type) ขนาด 45 ลูกบาศก์เมตร 

 BOD in 1,000 มก./ล. 

น้ําเสียทั่วไป 26.97 ลบ.ม./ วัน 

ถังดักไขมัน (GREASE TRAP TANK) 

ปริมาตรที่ต้องการ  = 4.80  ลบ.ม. 
ปริมาตรที่จริง                = 5.09  ลบ.ม. 
ระยะเวลากับเก็บจริง        = 3.18  ชม. 
BOD ออกจากระบบ         = 100  มก./ล.

    เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 

- 
- 

ไม่ต่ํากว่า 30 นาที 
- 

ถังตกตะกอนขั้นต้น (Presedimentation Tank) 

- ปริมาตรต้องการ            =  22.50    ลบ.ม. 
- ปริมาตรที่ใช้จริง           =  27.38    ลบ.ม. 
- ระยะเวลาเก็บกักจริง      =  12.37  ชม. 
- BOD ออกจากระบบ        = 175   มก./ล. 

เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 

- 
- 

6-24 ซม.
(1) 

-

ถังเติมอากาศ (AERATION TANK DESIGN) 

-ปริมาณน้ําเสีย              =  45       ลบ.ม./ วัน 
-ปริมาตรต้องการ  =  12.60      ลบ.ม. 
-ปริมาตรที่ใช้จริง           =  12.76  ลบ.ม. 
-ระยะเวลาเก็บกักจริง       =  8.24 ชม. 
-ค่า MLSS                    =  2,500      มก./ล. 
-ค่า F/M Ratio              =  0.25       วัน-1 
-BOD Loading         =  11.20  kgBOD/day 
-ความหนาของตะกอนเกาะผิว media=  23 micron 
-Oxygen Require =  0.47  kgO2/hr 
-BOD ออกจากระบบ = 20   มก/ล. 

เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 

- 
- 
- 

6-24 ซม.(1) 
2,500-4,000(3) 

0.1-0.3(1) 
   ไม่เกิน 30 (2) 

 - 
- 
- 

ระยะเวลาสูบตะกอน 2 เดือน 

ถังตกตะกอน (CLARIFIER  TANK) 
-ปริมาตรที่ใช้จริง            =  5.86   ลบ.ม. 
-ระยะเวลาเก็บกักจริง        =  2.20   ชม. 
-ขนาดพื้นที่ผิวถังตกตะกอนที่ต้องการ =  3.84   ตร.ม. 
-อัตราน้ําล้นผิวที่ต้องการ    =  24  ลบ.ม./ตร.ม./วัน. 
-พื้นที่น้ําล้นผิวจริง   =  17  ลบ.ม./ตร.ม./วัน. 

เกณฑ์/ค่าที่ยอมรับ 
- 
- 
- 

    ไม่เกิน 1(1) 
  

- 

ระบายลงสู่ท่อระบายน้ํา 
ด้านหน้าโครงการ 
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 ค่า BOD ออก 20 มก./ล. 

ปริมาณมีเทน 1.71 ลบ.ม./วัน)  

ปริมาณ Aerosal 208.62 ลบ.ม./วัน 

      อ้างอิง : (1) สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม,2550 
                (2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม,2548  
                (3) ค่ากําหนดการออกแบบระบบบําบัดน้ําเสีย สมาคมวิศวกรแห่งประเทศไทย 2540 

                  
     

BOD in 175 มก./ล. 

ปริมาณน้ําทิ้ง  45 ลบ.ม./วัน 

ค่า BOD ออก 20 มก./ล. 

BOD in 1,000 มก./ล. 

รวบรวมไปยังระบบบําบัดน้ําเสียรวม 
ของเมืองพัทยา 

บ่อดิน 
ขนาดพื้นที่ 4 ตร.ม. 

น้ําเสียโสโครก 17.98 ลบ.ม./ วัน 

BOD in 250 มก./ล. 

น้ําเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม  0.047  ลบ.ม./ วัน 

2-113 

 ค่า BOD ออก 20 มก./ล. 

 BOD in 850 มก./ล. 



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)     บทที่ 2 
ของบริษัท เดอะวนิ พัทยา จํากัด                 รายละเอียดโครงการ 
 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส์ จํากัด	 		
	

 
2-114 

 (3)   รายละเอียดการบําบัดน้ําเสีย 
 

3.1) ระบบบําบัดน้ําเสียชุดที่ 1 (No.1) : ระบบบําบัดน้ําเสียชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Aerobic  
Filter Fixed Film Type) ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร รองรับปริมาณน้ําเสียจากห้องพักของโครงการ       
ฝั่งทางด้านทิศตะวันออกของอาคาร และห้องอาหาร ปริมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร 

 

(1) ค่าที่ใช้ในการออกแบบ 
คิดเป็นปริมาณนํ้าเสีย(ออกแบบ)   = 20 m3/day 

       (80% ของปริมาณนํ้าใช้) 
โครงการออกแบบให้ระบบบําบัดสามารถรองรับนํ้าเสีย = 20 m3/day 
BOD-5 ของน้ําเสียเข้าระบบบําบัดรวม (BODin)  = 250 mg/l 
BOD-5 ของน้ําทิ้งหลังจากผ่านการบําบัด (BODout) = 20 mg/l 
ประสิทธิภาพการบําบัดที่ต้องการ  (E)   = 92.00 % 
 

(2) ส่วนประกอบในถังบําบัดน้ําเสีย 
1) GREASE TRAP TANK (ถังดักไขมัน) 

ปริมาณนํ้าเสียที่ออกแบบ    = 20 m3/day 
  คิดปริมาณนํ้าเสียจากการซักล้าง   = 60 % 

ปริมาณนํ้าเสียจากการซักล้างเข้าระบบบําบัด  = 12 m3/day 
ปริมาณนํ้าเสียเข้าระบบบําบัดในส่วนน้ี  = 12 m3/day 
ปริมาณนํ้าเสียเข้าระบบบําบัดเฉล่ีย   = 0.50 m3/day 
ระยะเวลากักเก็บ     = 3.00 hr 
ปริมาตรถังที่ต้องการ    = 1.50 m3 
BOD-5 ของน้ําเสียเข้า    = 1000 mg/l 
ประสิทธิภาพ     = 80 % 
BOD-5 ของน้ําเสียออก    = 200 mg/l 
ตรวจสอบปริมาณไขมันที่เก็บกักไว้นําไปกําจัด 
ปริมาณนํ้าเสียจากห้องครัวเข้าระบบบําบัด  = 12 m3/day 
FOG ของน้ําเสียเข้า(FOGin)   = 1000 mg/l 
BOD-5 ของน้ําเสียออก (FOGout)   = 100 mg/l 
ปริมาณของไขมันที่ถูกดักไว้ในถังดักไขมัน  = FOGin - FOGout  
      = 900 mg/l 
มวลของไขมันที่ถูกดักไว้ในถังดักไขมัน  =(FOGin-FOGout)x Flowrate 

               =   34.56 kg/day 
โดย Density ของไขมัน มีค่าเท่ากับ   =   0.9 
ดังน้ันจึงมีไขมันสะสมอยู่ในถังดักไขมันวันละ  = 38.40 l/day 
ปริมาตรใช้งานจริง(ออกแบบ)ของ Grease Trap Tank= 5.09 m3 

       > 4.80 m3OK. 
ระยะเวลากักเก็บจริง    = 3.18 hr 
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พ้ืนที่ผิวถัง      = 14.14 m2 
      > 2.67 m3OK. 
เช็คความสามารถในการเก็บไขมันของระบบบําบัดนํ้าเสีย 
ถังดักไขมันมีปริมาณไขมันสะสมวันละ  = 38.40 ลิตร/วัน 
ถังดักไขมันมีความจุรวม    = 5,094 l 

ดังน้ัน ถังดักไขมันสามารถเก็บไขมันได้เป็นระยะเวลา = 132.66 day 
กําหนดให้มีเจ้าหน้าที่ตักกากไขมันทุก 1 เดือน 

(ที่มา : การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 2541, คู่มือการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง แนวทางการจัดทํารายงาน, P-46) 

 

 2) PRESEDIMENTATION TANK (ถังตกตะกอนขั้นต้น) 
นํ้าเสียจะไหลสู่บ่อเกรอะ ซึ่งจะคอยทําหน้าที่รวบรวมนํ้าเสียเข้าสู่ระบบและแยกกาก

ตะกอนจากนํ้าเสียลงสู่ก้นถังด้วยการตกตะกอน โดยส่ิงสกปรกในนํ้าเสียจะถูกแยกช้ันออกเป็น 3 ช้ัน ได้แก่         
ช้ันที่ 1 คือ กากหนักที่ตกตะกอนอยู่ก้นถัง ช้ันที่ 2 คือ สิ่งสกปรกที่ละลายในนํ้าและช้ันที่ 3 ฝ้าเบาที่ลอยอยู่บน
ผิวนํ้า โดยนํ้าเสียส่วนที่มีสิ่งสกปรกที่ละลายในนํ้าจะถูกส่งผ่านไปยังถังบําบัดที่เป็นถังกรองต่อไป ดังน้ันถังเกรอะ
สามารถลดค่าความสกปรกในน้ํา (BOD5) ลงได้ส่วนหน่ึงเน่ืองจากกากตะกอนและฝ้าเบาได้ถูกแยกออกไปแล้ว 
ทั้งน้ีถังเกรอะได้ถูกออกแบบให้มีระยะเวลาเก็บกักที่เหมาะสม คือ 6 - 12 ช่ัวโมง 

 

ปริมาณนํ้าเสียเข้าระบบบําบัด (Qavd)   = 20 m3/day 
ปริมาณนํ้าเสียเข้าระบบบําบัดเฉล่ีย (Qavh)  = 0.83 m3/hr 
ออกแบบรองรับพีคโหลด    = 12.00 เท่า 
(ที่มา : Metcalf & Eddy, Wastewater Engineering Treatment and Reuse, 

Fourth Edition, P-407) 
ปริมาตรถังที่ต้องการ (Vsp)    = 10.00 m3 
BOD-5 ของน้ําเสียเข้า (BODin)   = 250 mg/l 
ประสิทธิภาพ (E)      = 30 % 
BOD-5 ของน้ําเสียออก (BODout)   = 175 mg/l 
ปริมาตรใช้งานจริงของ Presedimentation Tank = 11.30 m3 

     > 10.00 m3OK. 
ระยะเวลาเก็บกักจริงส่วน Presedimentation Tank = 12.37 hr 

 

3) AERATION TANK DESIGN (ถังเติมอากาศ) 
ถังเติมอากาศภายในมีการเติมอากาศเพ่ือเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์ภายในถัง โดยทําการ   

เติมอากาศผ่านท่อจ่ายอากาศ (AIRPIPE) เพ่ือให้ออกซิเจนแก่แบคทีเรียที่เคลือบเป็นเมือกบางๆ (SLIME 
MOLDS) อยู่บนตัวกลาง (MEDIA) ซึ่งเป็นการเร่งปฏิกิริยาให้แก่เช่ือจุลินทรีย์แบบใช้อากาศในการย่อยสลายของ
สารอินทรีย์ที่มีอยู่ในนํ้าเสียอย่างมีประสิทธิภาพ ซึ่งสามารถลดความสกปรกจนถึงระดับที่กฎหมายกําหนดได้ 

ปริมาณนํ้าเสียเข้าระบบบําบัด (Qavd)   = 20 m3/day 
BOD-5 ของน้ําเสียเข้าระบบบําบัดรวม (BODin) = 175 mg/l 
ค่า BOD-lOADING ของน้ําเสียที่เข้าระบบ (Lin) = Qavd x BODin/1000 
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      = 3.5 kg/day 
BOD-Loading Form Influent 
กําหนดค่า Food to microorganism ratio (F/M) = 0.25 day-1 
Mixed-liquor suspended solids (X)  = 2,500 mg/l 
      = 2.5 kg/m3 
ปริมาตรของ Aeration tank ที่ต้องการ (Vat-r) 
    = Lin/ (F/M)/X = 5.60 m3 
ปริมาตรส่วนกรองเติมอากาศ    = 10.60 m3 
ปริมาตรใช้งานจริงของ Aeration Tank  = 5.65 m3 

       > 5.60 m3 OK. 
ระยะเวลาเก็บกักจริงส่วน Aeration Tank  = 8.24 hr 

 

MEDIA DESIGN 
Desing Condition 
 Hydraulic loading   = 0.12 m2/ m3-d 
 Organic loading   = 0.005 kgBOD5/m

2-d 
 Peak Organic loading  = 0.314 kgBOD5/m

2-d 
 Total average fiow  = Qavd 
      = 20.00 m3/day 
BOD loading (Lin)     = Qavd x BODin/1000

       = 11.20 kgBOD/day 
Media required by organic loading 1(A1)   = Lin/0.012  
      = 2240.00 m2 
Media required by hydraulic loading 2(A2)  = Qavd /0.12  
      = 533.33 m2 
Peak flow      = Peak 
      = 3.0 
Peak flow organic loading (Pin)   = Peak 
      = Peak x Lin 
      = 33.60 kgBOD/day 
Media required by peak organic loading (A3)  = Plin/ 0.314 
      = 107.01 kg/m3 

So; Aere of media     = MAX(A1,A2,A3) m2 

      = 2240.00 m2 
Use Media DM  190 
Aere per volume     = 190 m2/m3 
That use volume of media   = A1/190 
      = 11.79 m3 

SAY      = 12.00 m3 
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AERATION EQUIPMENT 
ปริมาณออกซิเจนที่ต้องการ (RO)    = 2xBOD5loading  kgO2/d 
      =  11.20  kgO2/d 
      =  0.47  kgO2/hr 
ออกแบบให้รับสภาวะ Peak ของน้ําเสียที่ 2.0 เท่าของสภาวะปกติ 
      =  0.93  kgO2/hr 
ปริมาณ Oxygen ในอากาศ    = 23.20 % 
อากาศในบรรยากาศมีนํ้าหนัก    = 1.201 kg Air /m3 
ประสิทธิภาพของหัวจ่ายอากาศ   = 5.50 % 
      = 60.9 m3 Air / hr 
      = 1.02 m3 Air / min 
      = 1015.06 L Air / min 
AERATION EQUIPMENT USED : SUBMERSIBLE INJECTOR 
USE 
Capacity       = 1  unit 
Capacity (1 unit)     = 1.083 m3/ min 
Capacity Total      = 1.083 m3/ min 
ตรวจสอบปริมาณอากาศที่ระบบต้องการ  > 1.015 m3/ min 
TDH      = 3.0  m. 
 

4) CLARIFIER TANK (ถังตกตะกอน) 
นํ้าเสียที่ผ่านการบําบัดจากบ่อเติมอากาศยังคงมีจุลินทรีย์แขวนลอยหลุดออกมาจาก Media 

ปะปนมากับนํ้าที่จะออกจากถัง จึงจําเป็นต้องทําการแยกตะกอนเหล่าน้ีทั้งน้ีเพ่ือแยกเอาตะกอนแขวนลอย
เหล่าน้ีออกก่อนปล่อยนํ้าทิ้งออกไปจากระบบเพ่ือให้ค่า SS ของน้ําทิ้งมีค่าลดลงจนนํ้าทิ้งสามารถปล่อยสู่ท่อ
ระบายสาธารณะได้อย่างถูกกฎหมาย โดยภายในถังตกตะกอนแบคทีเรียได้ตกตะกอนลงสู่ก้นถังโดยอาศัย
หลักการตกตะกอนด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ทั้งน้ีตะกอนท่ีตกอยู่ก้นถังน้ันเป็นจุลินทรีย์เข้มข้น ซึ่งสามารถใช้
บําบัดนํ้าเสียได้ จุลินทรีย์ดังกล่าวจะถูกหมุนเวียนไปห้องเติมอากาศอีกครั้งเพ่ือรักษาปริมาณตะกอนในระบบ
บําบัด ด้วยระบบสูบตะกอน ทั้งน้ีนํ้าส่วนใสจะไหลล้นออกจากผิวด้านบนของถัง เป็นนํ้าทิ้งที่มีคุณภาพอยู่ใน
ระดับมาตรฐาน สามารถระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะต่อไปได้ 
   ปริมาณนํ้าเสียเข้าระบบ (Qavd)    = 20.00 m3/day 

ขนาดพ้ืนที่ผิวนํ้าล้นที่ต้องการ (As-r)   = 0.83 m2 
CLARIFIER TANK CONFIGURATION 

พ้ืนที่ผิวถัง (A)      = 3.84 m2 
อัตราน้ําล้นผิว      = 17 m3/ m2-day 
ตรวจสอบค่าอัตราน้ําล้นผิวที่ระบบต้องการ   <= 24 m3/ m2-day 
ปริมาตรใช้งานจริงของ Clarifier Tank   = 5.86 m3 
       > 5.33 m3/OK. 
ระยะเวลาเก็บกักจริงส่วน Clarifier Tank   = 2.20 hr 
CHECK : CLARIFIER CHAMBER    >= 2.00 hr 
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Reference : กองวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2541, คู่มือการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง แนวทางการจัดทํารายงาน, P-46 

 

ในการบําบัดนํ้าเสียจะก่อให้เกิดก๊าซออกจากระบบบําบัดนํ้าเสีย ได้แก่ ก๊าซมีเทน และปริมาณ               
แอโรซอลที่เกิดจากเครื่องเติมอากาศ ดังน้ันโครงการจึงได้จัดให้มีระบบรองรับก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น โดยโครงการ
ออกแบบให้มีพ้ืนที่แปลงประดิษฐ์สําหรับรองรับก๊าซมีเทน แสดงรายละเอียดการจัดให้มีระบบการจัดการ 
Aerosol และ CH4 ที่เกิดจากระบบบําบัดนํ้าเสียดังน้ี  
 

5) การกําจัดแก๊สมีเทนและละอองน้ําเสียที่เกิดจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
ก๊าซจากระบบบําบัดนํ้าเสียแบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลัก ได้แก่ 
1. ก๊าซจากบ่อเกรอะ(Anearobic Digestion) ได้ผลิตภัณฑ์ก๊าซต่างๆได้แก่ CH4,CO2,NO2,H2,S 

เป็นต้น โดย 65-70 % จะได้ NH4 และอีก 25-30 % เป็น CO2 ส่วนที่เหลือเล็กน้อย   เป็นก๊าซอ่ืนๆ 
2. ก๊าซจากบ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ได้ผลิตภัณฑ์ก๊าซต่างๆได้แก่ CO2,NH3 ,H2O และ 

Aerosol การบําบัดนํ้าเสียจําเป็นต้องติดต้ังระบบบําบัดอากาศดังต่อไปน้ี 
 

การคํานวณและการกําจัดก๊าซมีเทน 
กําหนดให้มีการคํานวณหาปริมาณ COD ที่เกิดขึ้นของระบบแยกตะกอนเท่าน้ันเพราะเป็น       

ส่วนไร้อากาศ 
ระบบบําบัดนํ้าเสียออกแบบรองรับนํ้าเสีย  = 20 ลบ.ม./วัน 
BOD ที่เข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย   = 250 มก./ลิตร 
กําหนดให้ประสิทธิภาพในการกําจัด BOD ภายในส่วนแยกตะกอน = 30 % 
อัตราส่วนระหว่าง BOD5/COD สําหรับนํ้าเสียชุมชน = 67 % 
ดังน้ัน COD ที่กําจัด     = 30 x 250 x 20 /67 

      = 2,238.81 ก.COD/วัน 
 คํานวณหาปริมาณก๊าซมีเทน (CH4) ที่เกิดขึ้นของระบบ 
 ปริมาณก๊าซมีเทน (CH4) ที่เกิดขึ้น   = 0.34 x 2,238.81 
      = 761.19  ล./วัน 
      = 0.76 ลบ.ม./วัน 
 โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สําหรับกําจัดก๊าซมีเทน มีลักษณะเป็นแปลงประดิษฐ์ ขนาดพ้ืนที่      
4 ตร.ม. โดยวางระบบท่อกําจัดก๊าซมีเทนไว้ใต้ดินที่ระดับ 0.30 เมตร จากรายการคํานวณมีปริมาณก๊าซมีเทน
เกิดขึ้น 0.76 ลบ.ม./วัน 
  
 การคํานวณและการกําจัด AEROSOL 
 

 ลักษณะนํ้าเสียเข้าระบบบัดนํ้าเสีย : นํ้าทิ้งรวมจากภายในอาคาร ไม่รวมนํ้าฝน 
 ระบบที่ใช้เป็นชนิดระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเกรอะและกรองเติมอากาศ 
 ปริมาณนํ้าเสียออกแบบ (waste flow design)   = 20  m3/day 
 ความเข้มข้น BOD เข้าระบบ (Influent BOD concentration) = 250 mg/L 
 ความเข้มข้น BODออกระบบ (Effluent BOD concentration) = 20 mg/ 
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 ความเข้มข้น สารแขวนลอย เข้าระบบ (Influent SS concentration)= 300 mg/L 
 ความเข้มข้น สารแขวนลอย ออกระบบ (Effluent SS concentration)= 30 mg/L 
 ภาระ BOD ก่อนเข้าระบบ     = 16.0 kg.BOD/day 
 ปริมาณอากาศที่ต้องการสําหรับระบบ 
 เครื่องเติมอากาศที่ถูกเลือกใช้ภายในระบบ 

เลือกเครื่องเติมอากาศ  SUBMERSIBLE INJECTER (SHINMAYWA MODEL : JA37V) 
       Capacity 65 m3/hr @ 3. 0mH20 

       Motor 3.7 kW, 50 Hz, 3 ph, 4 p 
 จํานวน Quantity      = 1 Set (s) 

มอเตอร์ Motor      = 3.7 kW/set 
อัตราการจ่ายอากาศ Capacity    = 67 m3/hr 
แรงดัน Pressure      = 4,000 mm.Ag. 

                1. ปริมาณก๊าซจากเคร่ืองเติมอากาศ 
 ปริมาณอากาศจากเครื่องเติมอากาศทั้งหมด   = 67.0 m3/hr 
 ปริมาณออกซิเจนที่ใช้จริงที่ความลึกนํ้า 3 เมตรในรูปฟองอากาศ= 3.5 % 
 จํานวนคร้ังของอากาศท่ีเติมหมุนเวียนได้ภายในระบบ = 28.60 ครั้ง 
 Safety factor      = 4 
 จํานวนคร้ังการหมุนเวียนจริง    = 7.15 ครั้ง 
 ตัวเลขใช้จริง      = 8 ครั้ง 
 ดังน้ัน ปริมาณก๊าซที่ถูกดึงออกจากระบบ   = 8.375 m3/hr 
       = 8375 L/hr 

2.ปริมาณก๊าซ ถังส่วนแยกกาก/ตกตะกอน/ส่วนสูบนํ้าออก/ส่วนฆ่าเช้ือโรค   
 ปริมาตรถังส่วนตกตะกอนและดักไขมัน   = 38.09 m3 
 ก๊าซจากระบบไร้อากาศต่อวัน    = 20 % 
 ดังน้ัน ปริมาณก๊าซที่ถูกดึงออกจากระบบส่วนแยกกาก = 7.62 m3/day 
         = 317.40 L/hr 
 
 

3.ปริมาณก๊าซรวมจากทั้งระบบ    = 8692 L/hr 
       = 8.69 m3/hr 
       = 208.62 m3/day 

4.ออกแบบระบบรองรับ AEROSOL 
 อัตราการรับก๊าซต่อพ้ืนที่ผิวของตัวกลางชีวภาพอย่างน้อย = 35.00 % 
 คิดเป็นพ้ืนที่ผิวในการสัมผัสอากาศ    = 73.02 m2 
 พ้ืนที่ของแปลงดินประดิษฐ์    = 4.00 m2 
 ปริมาตรของแปลงดินประดิษฐ์    = 2.40 m3 

พ้ืนที่ผิวจําเพาะของดินที่ใช้ในแปลงดินประดิษฐ์  = 100 m2/m3 
 พ้ืนที่ผิวรวมจากตัวกลางแปลงดินที่ใช้ทั้งหมด  = 240 m2 
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 เปรียบเทียบกับพ้ืนที่ผิวสัมผัสอากาศที่ต้องการ  = 73.02 m2 
พ้ืนที่หน้าตัด      = 11.56 m2 
ปริมาตรอากาศเข้าระบบ     = 8.69 m3/hr 
ความเร็วการไหลของอากาศ    = 0.75194 m3/hr 

      = 0.01253 m3/min 
      = 0.00002  m/s OK 
 

6)   ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับกระแสไฟฟ้าที่ใช้ในระบบบําบัดน้ําเสีย 
 

  ในการบําบัดนํ้าเสียของโครงการเม่ือมีการเดินเครื่องเต็มรูปแบบเพ่ือให้นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัด         
มีคุณภาพตามเกณฑ์มาตรฐาน ต้องมีการใช้กระแสไฟฟ้าในการเดินระบบซึ่งจะก่อให้เกิดค่าใช้จ่ายเก่ียวกับระบบ
ไฟฟ้าประมาณ 647.92 บาทต่อวัน หรือประมาณ 19,437.60 บาทต่อเดือน แสดงรายการคํานวณค่าไฟฟ้าที่ใช้
ในระบบบําบัดนํ้าเสีย ดังน้ี 
 

  ส่วนที่ 1: เครื่องเติมอากาศแบบจุ่มใต้นํ้า 
อุปกรณ์ที่เลือกใช้งาน : SUBMERSIBLE PUMP (SHINMAYWA MODEL : JA37V) 
  Capacity = 65 m3/hr @3.0 mH2O 
  Motor 3.7 kW, 50 Hz, 3 ph, 4 P 
การคํานวณค่าไฟฟ้าประจําเดือน 

  ขนาดเครื่องจักรของอุปกรณ์ที่เลือกใช้งาน  = 3.70 kW 
  ระยะเวลาที่เปิดใช้งานใน 1 วัน   = 24 hr 
  ปริมาณไฟฟ้าที่เครื่องจักรใช้ในการทํางานใน 1 วัน = 88.80 kW 
  จํานวนเครื่องที่ใช้งานต่อถังบําบัด 1 ชุด  = 2.00 Se 
  คิดเป็นปริมาณไฟฟ้าที่ต้องใช้งาน   = 177.60 kW 
 

  ส่วนที่ 2: ป๊ัมสูบตะกอนย้อนกลับ 
อุปกรณ์ที่เลือกใช้งาน : SUBMERSIBLE INJECTER (SHINMAYWA MODEL : CVS50T) 

   Capacity 0.14 m3/min, TDH = 5.30 m 
Motor 0.4 kW, 50 Hz, 3 ph, 2 P 

  หลักการทํางาน : ทํางานแบบสลับเสริม โดยทํางานครั้งละ 1 เครื่อง standby         
1 เครื่อง สั่งงานโดยลูกลอยไฟฟ้า 
 

การคํานวณค่าไฟฟ้าประจําเดือน 
ขนาดเครื่องจักรของอุปกรณ์ที่เลือกใช้งาน   = 0.40 kW 
ระยะเวลาที่เปิดใช้งานใน 1 วัน    = 1 hr 
ปริมาณไฟฟ้าที่เครื่องจักรใช้ในการทํางานใน 1 วัน  = 0.40 kW 
จํานวนเครื่องที่ใช้งานต่อถังบําบัด 1 ชุด   = 1.00 Se 
คิดเป็นปริมาณไฟฟ้าที่ต้องใช้งาน    = 0.40 kW 
รวมปริมาณไฟฟ้าที่ระบบบําบัดน้ําเสียใช้งานในการบําบัดน้ําเสียทั้ง 2 ส่วน 
ปริมาณไฟฟ้ารวมทั้ง 2 ส่วน ในการเดินระบบ 1 วัน  = 178.00 kW 
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อัตราค่าไฟฟ้าเฉล่ีย มาตรฐาน (ปี 2563)   = 3.64 บาท 
ค่าไฟฟ้าในการเดินระบบใน 1 วัน    = 647.92 บาท 
ค่าไฟฟ้าในการเดินระบบใน 1 เดือนมี 30 วัน)  = 19,437.60 บาท 

  
3.2) ระบบบําบัดน้ําเสียชุดที่ 2 (No.2) : ระบบบําบัดน้ําเสียชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Aerobic  

Filter Fixed Film Type) ขนาด 45 ลูกบาศก์เมตร รองรับปริมาณน้ําเสียจากห้องพักของโครงการ         
ฝั่งทางด้านทิศตะวันตกของอาคาร และห้องพักมูลฝอยรวม ปริมาณ 40.65 ลูกบาศก์เมตร 
 

(1) ใช้ในการออกแบบ 
คิดเป็นปริมาณนํ้าเสีย(ออกแบบ)   = 45 m3/day 

       (80% ของปริมาณนํ้าใช้) 
โครงการออกแบบให้ระบบบําบัดสามารถรองรับนํ้าเสีย = 45 m3/day 
BOD-5 ของน้ําเสียเข้าระบบบําบัดรวม (BODin)  = 250 mg/l 
BOD-5 ของน้ําทิ้งหลังจากผ่านการบําบัด (BODout) = 20 mg/l 
ประสิทธิภาพการบําบัดที่ต้องการ  (E)   = 92.00 % 

(2) ส่วนประกอบในถังบําบัดน้ําเสีย 
1) GREASE TRAP TANK (ถังดักไขมัน) 

ปริมาณนํ้าเสียที่ออกแบบ    = 20 m3/day 
  คิดปริมาณนํ้าเสียจากการซักล้าง   = 60 % 

ปริมาณนํ้าเสียจากการซักล้างเข้าระบบบําบัด  = 27 m3/day 
ปริมาณนํ้าเสียเข้าระบบบําบัดในส่วนน้ี  = 27 m3/day 
ปริมาณนํ้าเสียเข้าระบบบําบัดเฉล่ีย   = 1.13 m3/day 
ระยะเวลากักเก็บ     = 3.00 hr 
ปริมาตรถังที่ต้องการ    = 3.38 m3 
BOD-5 ของน้ําเสียเข้า    = 1000 mg/l 
ประสิทธิภาพ     = 80 % 
BOD-5 ของน้ําเสียออก    = 200 mg/l 
ตรวจสอบปริมาณไขมันที่เก็บกักไว้นําไปกําจัด 
ปริมาณนํ้าเสียจากห้องครัวเข้าระบบบําบัด  = 37 m3/day 
FOG ของน้ําเสียเข้า(FOGin)   = 1000 mg/l 
BOD-5 ของน้ําเสียออก (FOGout)   = 100 mg/l 
ปริมาณของไขมันที่ถูกดักไว้ในถังดักไขมัน  = FOGin - FOGout  
      = 900 mg/l 
มวลของไขมันที่ถูกดักไว้ในถังดักไขมัน  =(FOGin-FOGout)x Flowrate 

               =   34.56 kg/day 
โดย Density ของไขมัน มีค่าเท่ากับ   =   0.9 
ดังน้ันจึงมีไขมันสะสมอยู่ในถังดักไขมันวันละ  = 38.40 l/day 
ปริมาตรใช้งานจริง(ออกแบบ)ของ Grease Trap Tank= 5.09 m3 

       > 4.80 m3OK. 
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ระยะเวลากักเก็บจริง    = 3.18 hr 
พ้ืนที่ผิวถัง      = 14.14 m2 
      > 2.67 m3OK. 
เช็คความสามารถในการเก็บไขมันของระบบบําบัดนํ้าเสีย 
ถังดักไขมันมีปริมาณไขมันสะสมวันละ  = 38.40 ลิตร/วัน 
ถังดักไขมันมีความจุรวม    = 5,094 l 

ดังน้ัน ถังดักไขมันสามารถเก็บไขมันได้เป็นระยะเวลา = 132.66 day 
กําหนดให้มีเจ้าหน้าที่ตักกากไขมันทุก 1 เดือน 

(ที่มา : การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 2541, คู่มือการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง แนวทางการจัดทํารายงาน, P-46) 

 

 2) PRESEDIMENTATION TANK (ถังตกตะกอนขั้นต้น) 
นํ้าเสียจะไหลสู่บ่อเกรอะ ซึ่งจะคอยทําหน้าที่รวบรวมนํ้าเสียเข้าสู่ระบบและแยกกาก

ตะกอนจากนํ้าเสียลงสู่ก้นถังด้วยการตกตะกอน โดยส่ิงสกปรกในนํ้าเสียจะถูกแยกช้ันออกเป็น 3 ช้ัน ได้แก่         
ช้ันที่ 1 คือ กากหนักที่ตกตะกอนอยู่ก้นถัง ช้ันที่ 2 คือ สิ่งสกปรกที่ละลายในนํ้าและช้ันที่ 3 ฝ้าเบาที่ลอยอยู่บน
ผิวนํ้า โดยนํ้าเสียส่วนที่มีสิ่งสกปรกที่ละลายในนํ้าจะถูกส่งผ่านไปยังถังบําบัดที่เป็นถังกรองต่อไป ดังน้ันถังเกรอะ
สามารถลดค่าความสกปรกในน้ํา (BOD5) ลงได้ส่วนหน่ึงเน่ืองจากกากตะกอนและฝ้าเบาได้ถูกแยกออกไปแล้ว 
ทั้งน้ีถังเกรอะได้ถูกออกแบบให้มีระยะเวลาเก็บกักที่เหมาะสม คือ 6 - 12 ช่ัวโมง 

 

ปริมาณนํ้าเสียเข้าระบบบําบัด (Qavd)   = 45 m3/day 
ปริมาณนํ้าเสียเข้าระบบบําบัดเฉล่ีย (Qavh)  = 1.88 m3/hr 
ออกแบบรองรับพีคโหลด    = 12.00 เท่า 
(ที่มา : Metcalf & Eddy, Wastewater Engineering Treatment and Reuse, 

Fourth Edition, P-407) 
ปริมาตรถังที่ต้องการ (Vsp)    = 22.50 m3 
BOD-5 ของน้ําเสียเข้า (BODin)   = 250 mg/l 
ประสิทธิภาพ (E)      = 30 % 
BOD-5 ของน้ําเสียออก (BODout)   = 175 mg/l 
ปริมาตรใช้งานจริงของ Presedimentation Tank = 27.38 m3 

     > 22.50 m3OK. 
ระยะเวลาเก็บกักจริงส่วน Presedimentation Tank = 12.37 hr 

 

3) AERATION TANK DESIGN (ถังเติมอากาศ) 
ถังเติมอากาศภายในมีการเติมอากาศเพ่ือเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์ภายในถัง โดยทําการ   

เติมอากาศผ่านท่อจ่ายอากาศ (AIRPIPE) เพ่ือให้ออกซิเจนแก่แบคทีเรียที่เคลือบเป็นเมือกบางๆ (SLIME 
MOLDS) อยู่บนตัวกลาง (MEDIA) ซึ่งเป็นการเร่งปฏิกิริยาให้แก่เช่ือจุลินทรีย์แบบใช้อากาศในการย่อยสลายของ
สารอินทรีย์ที่มีอยู่ในนํ้าเสียอย่างมีประสิทธิภาพ ซึ่งสามารถลดความสกปรกจนถึงระดับที่กฎหมายกําหนดได้ 

ปริมาณนํ้าเสียเข้าระบบบําบัด (Qavd)   = 45 m3/day 
BOD-5 ของน้ําเสียเข้าระบบบําบัดรวม (BODin) = 175 mg/l 
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ค่า BOD-lOADING ของน้ําเสียที่เข้าระบบ (Lin) = Qavd x BODin/1000 
      = 7.9 kg/day 
 
BOD-Loading Form Influent 
กําหนดค่า Food to microorganism ratio (F/M) = 0.25 day-1 
Mixed-liquor suspended solids (X)  = 2,500 mg/l 
      = 2.5 kg/m3 
ปริมาตรของ Aeration tank ที่ต้องการ (Vat-r) 
    = Lin/ (F/M)/X = 12.60 m3 
ปริมาตรส่วนกรองเติมอากาศ    = 15.31 m3 
ปริมาตรใช้งานจริงของ Aeration Tank  = 12.76 m3 

       > 12.60 m3 OK. 
ระยะเวลาเก็บกักจริงส่วน Aeration Tank  = 8.24 hr 

 

MEDIA DESIGN 
Desing Condition 
 Hydraulic loading   = 0.12 m2/ m3-d 
 Organic loading   = 0.005 kgBOD5/m

2-d 
 Peak Organic loading  = 0.314 kgBOD5/m

2-d 
 Total average fiow  = Qavd 
      = 45.00 m3/day 
BOD loading (Lin)     = Qavd x BODin/1000

       = 11.20 kgBOD/day 
Media required by organic loading 1(A1)   = Lin/0.012  
      = 2240.00 m2 
Media required by hydraulic loading 2(A2)  = Qavd /0.12  
      = 533.33 m2 
Peak flow      = Peak 
      = 3.0 
Peak flow organic loading (Pin)   = Peak 
      = Peak x Lin 
      = 33.60 kgBOD/day 
Media required by peak organic loading (A3)  = Plin/ 0.314 
      = 107.01 kg/m3 

So; Aere of media     = MAX(A1,A2,A3) m2 

      = 2240.00 m2 
Use Media DM  190 
Aere per volume     = 190 m2/m3 
That use volume of media   = A1/190 
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      = 11.79 m3 

SAY      = 12.00 m3 
 

AERATION EQUIPMENT 
ปริมาณออกซิเจนที่ต้องการ (RO)    = 2xBOD5loading  kgO2/d 
      =  11.20  kgO2/d 
      =  0.47  kgO2/hr 
ออกแบบให้รับสภาวะ Peak ของน้ําเสียที่ 2.0 เท่าของสภาวะปกติ 
      =  0.93  kgO2/hr 
ปริมาณ Oxygen ในอากาศ    = 23.20 % 
อากาศในบรรยากาศมีนํ้าหนัก    = 1.201 kg Air /m3 
ประสิทธิภาพของหัวจ่ายอากาศ   = 5.50 % 
      = 60.9 m3 Air / hr 
      = 1.02 m3 Air / min 
      = 1015.06 L Air / min 
AERATION EQUIPMENT USED : SUBMERSIBLE INJECTOR 
USE 
Capacity       = 1  unit 
Capacity (1 unit)     = 1.083 m3/ min 
Capacity Total      = 1.083 m3/ min 
ตรวจสอบปริมาณอากาศที่ระบบต้องการ  > 1.015 m3/ min 
TDH      = 3.0  m. 

4) CLARIFIER TANK (ถังตกตะกอน) 
นํ้าเสียที่ผ่านการบําบัดจากบ่อเติมอากาศยังคงมีจุลินทรีย์แขวนลอยหลุดออกมาจาก Media 

ปะปนมากับนํ้าที่จะออกจากถัง จึงจําเป็นต้องทําการแยกตะกอนเหล่าน้ีทั้งน้ีเพ่ือแยกเอาตะกอนแขวนลอย
เหล่าน้ีออกก่อนปล่อยนํ้าทิ้งออกไปจากระบบเพ่ือให้ค่า SS ของน้ําทิ้งมีค่าลดลงจนนํ้าทิ้งสามารถปล่อยสู่ท่อ
ระบายสาธารณะได้อย่างถูกกฎหมาย โดยภายในถังตกตะกอนแบคทีเรียได้ตกตะกอนลงสู่ก้นถังโดยอาศัย
หลักการตกตะกอนด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ทั้งน้ีตะกอนท่ีตกอยู่ก้นถังน้ันเป็นจุลินทรีย์เข้มข้น ซึ่งสามารถใช้
บําบัดนํ้าเสียได้ จุลินทรีย์ดังกล่าวจะถูกหมุนเวียนไปห้องเติมอากาศอีกครั้งเพ่ือรักษาปริมาณตะกอนในระบบ
บําบัด ด้วยระบบสูบตะกอน ทั้งน้ีนํ้าส่วนใสจะไหลล้นออกจากผิวด้านบนของถัง เป็นนํ้าทิ้งที่มีคุณภาพอยู่ใน
ระดับมาตรฐาน สามารถระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะต่อไปได้ 
   ปริมาณนํ้าเสียเข้าระบบ (Qavd)    = 45.00 m3/day 

ขนาดพ้ืนที่ผิวนํ้าล้นที่ต้องการ (As-r)   = 1.88 m2 
CLARIFIER TANK CONFIGURATION 

พ้ืนที่ผิวถัง (A)      = 3.84 m2 
อัตราน้ําล้นผิว      = 17 m3/ m2-day 
ตรวจสอบค่าอัตราน้ําล้นผิวที่ระบบต้องการ   <= 24 m3/ m2-day 
ปริมาตรใช้งานจริงของ Clarifier Tank   = 5.86 m3 
       > 5.33 m3/OK. 
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ระยะเวลาเก็บกักจริงส่วน Clarifier Tank   = 2.20 hr 
CHECK : CLARIFIER CHAMBER    >= 2.00 hr 
 

Reference : กองวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2541, คู่มือการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง แนวทางการจัดทํารายงาน, P-46 

 

ในการบําบัดนํ้าเสียจะก่อให้เกิดก๊าซออกจากระบบบําบัดนํ้าเสีย ได้แก่ ก๊าซมีเทน และปริมาณ               
แอโรซอลที่เกิดจากเครื่องเติมอากาศ ดังน้ันโครงการจึงได้จัดให้มีระบบรองรับก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น โดยโครงการ
ออกแบบให้มีพ้ืนที่แปลงประดิษฐ์สําหรับรองรับก๊าซมีเทน แสดงรายละเอียดการจัดให้มีระบบการจัดการ 
Aerosol และ CH4 ที่เกิดจากระบบบําบัดนํ้าเสียดังน้ี  
 

5) การกําจัดแก๊สมีเทนและละอองน้ําเสียที่เกิดจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
ก๊าซจากระบบบําบัดนํ้าเสียแบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลัก ได้แก่ 
1. ก๊าซจากบ่อเกรอะ(Anearobic Digestion) ได้ผลิตภัณฑ์ก๊าซต่างๆได้แก่ CH4,CO2,NO2,H2,S 

เป็นต้น โดย 65-70 % จะได้ NH4 และอีก 25-30 % เป็น CO2 ส่วนที่เหลือเล็กน้อย   เป็นก๊าซอ่ืนๆ 
2. ก๊าซจากบ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ได้ผลิตภัณฑ์ก๊าซต่างๆได้แก่ CO2,NH3 ,H2O และ 

Aerosol การบําบัดนํ้าเสียจําเป็นต้องติดต้ังระบบบําบัดอากาศดังต่อไปน้ี 
 

การคํานวณและการกําจัดก๊าซมีเทน 
กําหนดให้มีการคํานวณหาปริมาณ COD ที่เกิดขึ้นของระบบแยกตะกอนเท่าน้ันเพราะเป็น       

ส่วนไร้อากาศ 
ระบบบําบัดนํ้าเสียออกแบบรองรับนํ้าเสีย  = 45 ลบ.ม./วัน 
BOD ที่เข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย   = 250 มก./ลิตร 
กําหนดให้ประสิทธิภาพในการกําจัด BOD ภายในส่วนแยกตะกอน = 30 % 
อัตราส่วนระหว่าง BOD5/COD สําหรับนํ้าเสียชุมชน = 67 % 
ดังน้ัน COD ที่กําจัด     = 30 x 250 x 45 /67 

      = 5,037.31 ก.COD/วัน 
 คํานวณหาปริมาณก๊าซมีเทน (CH4) ที่เกิดขึ้นของระบบ 
 ปริมาณก๊าซมีเทน (CH4) ที่เกิดขึ้น   = 0.34 x 5,037.31 
      = 1,712.69  ล./วัน 
      = 1.71 ลบ.ม./วัน 
 โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สําหรับกําจัดก๊าซมีเทน มีลักษณะเป็นแปลงประดิษฐ์ ขนาดพ้ืนที่      
4 ตร.ม. โดยวางระบบท่อกําจัดก๊าซมีเทนไว้ใต้ดินที่ระดับ 0.30 เมตร จากรายการคํานวณมีปริมาณก๊าซมีเทน
เกิดขึ้น 1.71 ลบ.ม./วัน 
  
 การคํานวณและการกําจัด AEROSOL 
 

 ลักษณะนํ้าเสียเข้าระบบบัดนํ้าเสีย : นํ้าทิ้งรวมจากภายในอาคาร ไม่รวมนํ้าฝน 
 ระบบที่ใช้เป็นชนิดระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเกรอะและกรองเติมอากาศ 
 ปริมาณนํ้าเสียออกแบบ (waste flow design)   = 45  m3/day 
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 ความเข้มข้น BOD เข้าระบบ (Influent BOD concentration) = 250 mg/L 
 ความเข้มข้น BODออกระบบ (Effluent BOD concentration) = 20 mg/ 
 ความเข้มข้น สารแขวนลอย เข้าระบบ (Influent SS concentration)= 300 mg/L 
 ความเข้มข้น สารแขวนลอย ออกระบบ (Effluent SS concentration)= 30 mg/L 
 ภาระ BOD ก่อนเข้าระบบ     = 16 kg.BOD/day 
 ปริมาณอากาศที่ต้องการสําหรับระบบ 
 เครื่องเติมอากาศที่ถูกเลือกใช้ภายในระบบ 

เลือกเครื่องเติมอากาศ  SUBMERSIBLE INJECTER (SHINMAYWA MODEL : JA37V) 
       Capacity 65 m3/hr @ 3. 0mH20 

       Motor 3.7 kW, 50 Hz, 3 ph, 4 p 
 จํานวน Quantity      = 1 Set (s) 

มอเตอร์ Motor      = 3.7 kW/set 
อัตราการจ่ายอากาศ Capacity    = 67 m3/hr 
แรงดัน Pressure      = 4,000 mm.Ag. 

                1.ปริมาณก๊าซจากเคร่ืองเติมอากาศ 
 ปริมาณอากาศจากเครื่องเติมอากาศทั้งหมด   = 67.0 m3/hr 
 ปริมาณออกซิเจนที่ใช้จริงที่ความลึกนํ้า 3 เมตรในรูปฟองอากาศ= 3.5 % 
 จํานวนคร้ังของอากาศท่ีเติมหมุนเวียนได้ภายในระบบ = 28.60 ครั้ง 
 Safety factor      = 4 
 จํานวนคร้ังการหมุนเวียนจริง    = 7.15 ครั้ง 
 ตัวเลขใช้จริง      = 8 ครั้ง 
 ดังน้ัน ปริมาณก๊าซที่ถูกดึงออกจากระบบ   = 8.375 m3/hr 
       = 8,375 L/hr 

2.ปริมาณก๊าซ ถังส่วนแยกกาก/ตกตะกอน/ส่วนสูบนํ้าออก/ส่วนฆ่าเช้ือโรค   
 ปริมาตรถังส่วนตกตะกอนและดักไขมัน   = 38.09 m3 
 ก๊าซจากระบบไร้อากาศต่อวัน    = 20 % 
 ดังน้ัน ปริมาณก๊าซที่ถูกดึงออกจากระบบส่วนแยกกาก = 7.62 m3/day 
         = 317.40 L/hr 

3.ปริมาณก๊าซรวมจากทั้งระบบ    = 8692 L/hr 
       = 8.69 m3/hr 
       = 208.62 m3/day 

4.ออกแบบระบบรองรับ AEROSOL 
 อัตราการรับก๊าซต่อพ้ืนที่ผิวของตัวกลางชีวภาพอย่างน้อย = 35.00 % 
 คิดเป็นพ้ืนที่ผิวในการสัมผัสอากาศ    = 73.02 m2 
 พ้ืนที่ของแปลงดินประดิษฐ์    = 4.00 m2 
 ปริมาตรของแปลงดินประดิษฐ์    = 2.40 m3 

พ้ืนที่ผิวจําเพาะของดินที่ใช้ในแปลงดินประดิษฐ์  = 100 m2/m3 
 พ้ืนที่ผิวรวมจากตัวกลางแปลงดินที่ใช้ทั้งหมด  = 240 m2 
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 เปรียบเทียบกับพ้ืนที่ผิวสัมผัสอากาศที่ต้องการ  = 73.02 m2 
พ้ืนที่หน้าตัด      = 11.56 m2 
ปริมาตรอากาศเข้าระบบ     = 8.69 m3/hr 
ความเร็วการไหลของอากาศ    = 0.75194 m3/hr 

      = 0.01253 m3/min 
      = 0.00002  m/s OK 
 

6)   ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับกระแสไฟฟ้าที่ใช้ในระบบบําบัดน้ําเสีย 
 

  ในการบําบัดนํ้าเสียของโครงการเม่ือมีการเดินเครื่องเต็มรูปแบบเพ่ือให้นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัด         
มีคุณภาพตามเกณฑ์มาตรฐาน ต้องมีการใช้กระแสไฟฟ้าในการเดินระบบซึ่งจะก่อให้เกิดค่าใช้จ่ายเก่ียวกับระบบ
ไฟฟ้าประมาณ 647.92 บาทต่อวัน หรือประมาณ 19,437.60 บาทต่อเดือน แสดงรายการคํานวณค่าไฟฟ้าที่ใช้
ในระบบบําบัดนํ้าเสีย ดังน้ี 
 

  ส่วนที่ 1: เครื่องเติมอากาศแบบจุ่มใต้นํ้า 
อุปกรณ์ที่เลือกใช้งาน : SUBMERSIBLE PUMP (SHINMAYWA MODEL : JA37V) 
  Capacity = 65 m3/hr @3.0 mH2O 
  Motor 3.7 kW, 50 Hz, 3 ph, 4 P 
การคํานวณค่าไฟฟ้าประจําเดือน 

  ขนาดเครื่องจักรของอุปกรณ์ที่เลือกใช้งาน  = 3.70 kW 
  ระยะเวลาที่เปิดใช้งานใน 1 วัน   = 24 hr 
  ปริมาณไฟฟ้าที่เครื่องจักรใช้ในการทํางานใน 1 วัน = 88.80 kW 
  จํานวนเครื่องที่ใช้งานต่อถังบําบัด 1 ชุด  = 2.00 Se 
  คิดเป็นปริมาณไฟฟ้าที่ต้องใช้งาน   = 177.60 kW 
 

  ส่วนที่ 2: ป๊ัมสูบตะกอนย้อนกลับ 
อุปกรณ์ที่เลือกใช้งาน : SUBMERSIBLE INJECTER (SHINMAYWA MODEL : CVS50T) 

   Capacity 0.14 m3/min, TDH = 5.30 m 
Motor 0.4 kW, 50 Hz, 3 ph, 2 P 

  หลักการทํางาน : ทํางานแบบสลับเสริม โดยทํางานครั้งละ 1 เครื่อง standby         
1 เครื่อง สั่งงานโดยลูกลอยไฟฟ้า 
 

การคํานวณค่าไฟฟ้าประจําเดือน 
ขนาดเครื่องจักรของอุปกรณ์ที่เลือกใช้งาน   = 0.40 kW 
ระยะเวลาที่เปิดใช้งานใน 1 วัน    = 1 hr 
ปริมาณไฟฟ้าที่เครื่องจักรใช้ในการทํางานใน 1 วัน  = 0.40 kW 
จํานวนเครื่องที่ใช้งานต่อถังบําบัด 1 ชุด   = 1.00 Se 
คิดเป็นปริมาณไฟฟ้าที่ต้องใช้งาน    = 0.40 kW 
รวมปริมาณไฟฟ้าที่ระบบบําบัดน้ําเสียใช้งานในการบําบัดน้ําเสียทั้ง 2 ส่วน 
ปริมาณไฟฟ้ารวมทั้ง 2 ส่วน ในการเดินระบบ 1 วัน  = 178.00 kW 
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อัตราค่าไฟฟ้าเฉล่ีย มาตรฐาน (ปี 2563)   = 3.64 บาท 
ค่าไฟฟ้าในการเดินระบบใน 1 วัน    = 647.92 บาท 
ค่าไฟฟ้าในการเดินระบบใน 1 เดือนมี 30 วัน)  = 19,437.60 บาท 
 
ในการกํากับดูแลรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจําที่มีความรู้

เก่ียวกับระบบบําบัดนํ้าเสีย ดูแลรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียให้มีสภาพใช้งานได้ดีอยู่เสมอ และให้มีการตรวจเช็ค
อุปกรณ์ภายในระบบบําบัดนํ้าเสียให้เป็นไปตามมาตรฐานของถังบําบัดนํ้าเสียเพ่ือให้การใช้งานเป็นไปอย่าง      
มีประสิทธิภาพและต่อเน่ือง  

 

  ตําแหน่งติดต้ังระบบบําบัดนํ้าเสียรวมแสดงดังรูปที่ 2.6.2-4 (แสดงแบบขยายระบบบําบัด      
นํ้าเสียแสดงในรูปที่ 2.6.2-5 ถึงรูปที่ 2.6.2-6 ซึ่งแสดงรายละเอียดของระบบบําบัดนํ้าเสียได้ดังน้ี (รายการ
คํานวณระบบบําบัดนํ้าเสียแสดงในภาคผนวก ค-1) 
 
  ทั้งน้ี โครงการได้มีการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดนํ้าเสียจากระบบบําบัดนํ้าเสียของ
โครงการ พบว่า มีค่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 
ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122 ตอนที่ 125ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 (ประเภท ข) และประกาศเมือง
พัทยา เรื่อง  กําหนดมาตรฐานคุณภาพนํ้าทิ้ ง เมืองพัทยา ประกาศวันที่ 30 กันยายน พ .ศ .  2545                  
ดังแสดงในตารางที่ 2.6.2-2 
 
  จากผลการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้ง ในตารางท่ี 2.6.2-2 พบว่า มีค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)       
มีค่าเท่ากับ 6.9 ค่าบีโอดี (BOD) มีค่าเท่ากับ 16 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) 
มีค่าเท่ากับ 25 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาณซัลไฟล์  (Sulfide) มีค่าเท่ากับ 0.4 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาณของแข็งละลาย
ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) มีค่าเท่ากับ 287 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาณของแข็งจมตัว  (Settleable Solids)  
ตรวจไม่พบ, ปริมาณนํ้ามันและไขมัน (Oil and Grease)  ตรวจไม่พบ ปริมาณทีเคเอ็น (TKN) มีค่าเท่ากับ 22.40 
มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) มีค่าเท่ากับ 1,100 เอ็ม
พีเอ็น/100 มิลลิลิตร จากผลการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้ง เมื่อนําผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน
คุณภาพนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 
เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด และประกาศเมืองพัทยา 
เรื่อง กําหนดมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งเมืองพัทยา ประกาศวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2545 พบว่า อยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานท่ีกําหนด  
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ตารางที่ 2.6.2-2 แสดงผลการตรวจวัดคุณภาพน้ําทิ้งของโครงการ 
 

ลําดับ รายการ หน่วย ผลการทดสอบ มาตรฐาน1/ มาตรฐาน2/ 
1 อุณหภูมิ (Thermometer) °C  23.2 - - 
1 ความเป็นกรด-ด่าง (pH) - 6.9 ท่ี 25 ๐C 5.0-9.0 5.5-9.0 
2 ปริมาณบีโอดี (BOD) mg/L 16 ไม่เกิน 30 ไม่เกิน 20 
3 ปริมาณของแข็งแขวนลอย  

(Suspended Solids) 
mg/L 25 ไม่เกิน 40 ไม่เกิน 30 

4 ปริมาณซัลไฟล์ (Sulfide) mg/L 0.4 ไม่เกิน 1.0 
5 ปริมาณของแข็งละลายท้ังหมด 

(Total Dissolve Solids) 
mg/L 287 ไม่เกิน 500 

6 ปริมาณของแข็งจมตัว 
 (Settleable Solids) 

mg/L ND ไม่เกิน 0.5 

7 ปริมาณนํ้ามันและไขมัน  
(Oil &Grease) 

mg/L ND ไม่เกิน 20 

8 ปริมาณทีเคเอ็น  
(Total Kjeldahl Nitrogen) 

mg/L 22.40 ไม่เกิน 35 

9 แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มท้ังหมด  
(Total Coliform Bacteria)  

MPN/100 ml 1,100 - ไม่เกิน 4,000 

10 ฟีคัลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย 
(Fecal  Coliform Bacteria)  

MPN/100 ml 1,100 - - 

ลักษณะสภาพตัวอย่างท่ีทดสอบ ใส ไม่มีสี มีตะกอน 
 
หมายเหตุ ; 1/ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด ลงวันท่ี 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122 ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 
2548 (ประเภท ข) 

2/ ประกาศเมืองพัทยา เร่ือง กําหนดมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งเมืองพัทยา ประกาศวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2545 
; ND หมายถึง ตรวจไม่พบ 

อ้างอิง  ; บริษัท เชฟตี้ แพลน จํากัด เม่ือวันที่ 1 มิถุนายน 2563 
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 (4)  น้ําทิ้งจากโครงการ 
 

 นํ้าเสียที่เข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร จากการคาดการณ์จะมีปริมาณน้ําเสียรวม
ประมาณ 60.65 ลบ.ม./วัน (รวมปริมาณนํ้าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม) เมื่อผ่านการบําบัดจากระบบ
บําบัดนํ้าเสียจากโครงการจํานวน 2 ชุด ได้แก่ ระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Aerobic Filter Fixed 
Film Type) ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร และระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Aerobic Filter Fixed 
Film Type) ขนาด 45 ลูกบาศก์เมตร จะมีค่านํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจากระบบบําบัดนํ้าเสียจะมีค่าความสกปรก
ในรูปของค่าบีโอดี (BOD5) เท่ากับ 20 มก./ล. ซึ่งมีค่าเป็นไปตามมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้ง จากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ลงวันที่ 29 ธันวาคม 
2548 สําหรับอาคารประเภท ข.ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษาฉบับ
ประกาศทั่วไป เล่ม 122 ตอนที่ 125ง  ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548) และประกาศเมืองพัทยา เรื่อง กําหนด
มาตรฐานคุณภาพนํ้าทิ้งเมืองพัทยา ประกาศวันที่ 30 กันยายน พ.ศ.2545 

 

 นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วจะรวบรวมเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพนํ้าทิ้งบริเวณด้านหน้าโครงการ 
จํานวน 2 ชุด เพ่ือทําการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้งก่อนที่จะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าบริเวณด้านหน้าโครงการเพ่ือ
รวบเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของเมืองพัทยาบริเวณซอยหนองใหญ่ต่อไป  
 
 2.6.3  การระบายน้าํและการป้องกันน้ําท่วม  
 

 (1) ความสามารถในการรองรับน้ําฝนภายในพื้นที่โครงการ 
 

    ระบบระบายนํ้าของโครงการจะเป็นระบบแยกระหว่างนํ้าเสียและนํ้าฝน โดยในแต่ละส่วน        
มีรายละเอียดดังน้ี 

  
1) ระบบระบายน้ําฝน 

 

 ในการระบายนํ้าฝนบนชั้นดาดฟ้าอาคารของโครงการ ได้ออกแบบให้มีหัวรับนํ้าฝน         
เพ่ือรวบรวมน้ําฝนลงสู่ท่อระบายน้ําฝนในแนวด่ิง แล้วจึงระบายลงสู่ท่อระบายน้ําฝนโดยรอบตัวอาคาร ขนาด     
 0.40 เมตร ความลาดชัน 1:100 มีบ่อพักตลอดแนวท่อระบายนํ้า เพ่ือทําการรวบรวมนํ้าฝนภายในโครงการ
ก่อนที่จะรวบรวมและระบายลงสู่บ่อหน่วงนํ้าของโครงการ ซึ่งมีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความ
กว้าง 2 เมตร ความยาว 3.35 เมตร ความลึก 1.2 เมตร ความจุ 8.0 ลบ.ม. จํานวน 1 บ่อ แสดงดังรูปที่         
2.6.3-1 ถึงรูปที่ 2.6.3-4 ท่อระบายน้ําและบ่อหน่วงนํ้าภายในโครงการจะทําหน้าที่หน่วงนํ้าจากพ้ืนที่ภายใน
โครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนด้านหน้าโครงการต่อไป 

 
1. หลักเกณฑ์การออกแบบระบบระบายนํ้าฝนและป้องกันนํ้าท่วม 

       การออกแบบระบบระบายนํ้าฝนของโครงการ ผู้ออกแบบได้ออกแบบให้มีการ
ระบายนํ้าฝนและหน่วงนํ้าฝนก่อนการระบายออกภายในบ่อหน่วงนํ้าของโครงการ แสดงรายการคํานวณอัตรา
การระบายนํ้าออกจากพ้ืนที่โครงการ โดยการเปรียบเทียบอัตราการระบายนํ้าก่อนและหลังการพัฒนาโครงการ 
ดังน้ี(แสดงรายการคํานวณระบบระบายน้ําฝนในภาคผนวก ค-2) 
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      จากสูตร  Q = 0.278x10-6 C.I.A. 

      เมื่อ   Q = อัตราการระบายนํ้า; ลบ.ม./วินาที 

         C = สัมประสิทธ์ิการไหลนองของพ้ืนที่ 

         I = ความเข้มฝนที่คาบอุบัติ  5 ปี  อ.เมือง จ.ชลบุรี 

          = 6.994/ (Tc + 30)0.99 

      เมื่อ   tc = เวลาการรวมตัวของนํ้า; นาที 

      (ที่มา : ธงชัย พรรณสวัสด์ิ, คู่มือการออกแบบระบบระบายน้ําเสียและนํ้าฝน, วิศวกรรม
สถานแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2554) 

เวลาการรวมตัวของนํ้าผิวดิน (The time of concentration, T) 
  จากสมการ  Tc = To +Td 
  โดย  To = Time of overload flow ,hr 
    Td = Time of flow in drain ,hr 
  หรือพิจารณาจากสมการ 
    Tc =  1.8(1.1-C)Sqt(3.28D)/(S1/3) 
  โดย  Tc = เวลาการรวมตัวของนํ้าผิวดิน,นาที 
    L = ระยะทางจากจุดที่ไกลสุดของพ้ืนที่ระบายนํ้าน้ันๆ,เมตร 
    n = สัมประสิทธ์ิของความต้านทานการไหล 
        s = ความลาดชันของผิวดิน 

   (ที่มา : ดร.เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 119-120) 

  ความเร็วในเสน้ท่อ 
  ค่าความเร็วของนํ้าในเส้นท่อตํ่าที่สุด = 0.60 เมตร/วินาที 

ค่าความเร็วของนํ้าในเส้นท่อสูงที่สุด = 1.20 เมตร/วินาที 
(ที่มา : ธงชัย พรรณสวัสด์ิ, คู่มือการออกแบบระบบระบายนํ้าเสียและนํ้าฝน, วิศวกรรมสถาน

แห่งประเทศไทย พ.ศ. 2554) 
      สามารถคํานวณหาค่า C และเวลาการรวมตัวของน้ํา tcของพ้ืนที่โครงการก่อนและหลังการ
พัฒนาได้ดังน้ี 

      ก่อนพัฒนาโครงการ 

     1.1  ค่า C ก่อนพัฒนา 

           พ้ืนที่ระบายนํ้า 2,262 ตารางเมตร ก่อนพัฒนามีการใช้พ้ืนที่ดังน้ี 

     พ้ืนที่อาคาร (C= 0.85)    = 1,020 ตร.ม. 

     พ้ืนที่ว่างไร้สิ่งปกคลุม (C= 0.30)   = 398.70 ตร.ม. 

     พ้ืนที่จอดรถ พ้ืนที่ถนน และทางเท้า (C= 0.70) = 843.30 ตร.ม. 

      สภาพพ้ืนที่ก่อนพัฒนาโครงการซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่มีอาคารปกคลุม ค่า C = เฉลี่ย 0.697 
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     1.2  การรวมตัวของนํ้าtc 

      เวลาการรวมตัวของนํ้า (tc)   = เวลานํ้าไหลบนพ้ืนที่ระบายนํ้า 

      เวลานํ้าไหลบนพ้ืนที่ระบายนํ้า 

      พ้ืนที่ผิวระบายนํ้าเป็นดินเปล่าไม่มีหญ้าปกคลุม (Bare Soil)   

      ความลาดของผิวดิน 1: 100   = 1% 

      กําหนดให้จุดไกลสุดมายังพ้ืนที่ระบายนํ้าออกมีระยะทาง  94 เมตร  (308.32 ฟุต) 

tc ก่อน    =  1.8(1.1-C)Sqt(3.28D)/(S1/3) 

     = 12.73 นาที 
To     = 94/0.60 นาที 
     = 156.67 วินาที 
     = 2.61 นาที 

 ดังน้ัน เวลารวมตัวของนํ้า (Tc)  = 12.73+2.61  
      = 15.34 นาที 

ความเข้มข้นของฝน , I  = 6.994/(Tc+30)0.99 
    = 0.160 ม./ช่ัวโมง 

จากสมการ Q ก่อนการพัฒนาโครงการ= C.I.A. 
     = 252.26 ลบ.ม./ช่ัวโมง 

    หลังการพัฒนา 

    พ้ืนที่ระบายนํ้า 2,262 ตารางเมตร หลังพัฒนามีการใช้พ้ืนที่ดังน้ี 

    พ้ืนที่อาคาร (C= 0.85)    = 1,238 ตร.ม. 

    พ้ืนที่ว่าง และระบบสาธารณูปโภค (C= 0.75) = 180.71 ตร.ม. 

    พ้ืนที่สีเขียว (C= 0.25)    = 233 ตร.ม. 

    พ้ืนที่ถนน และทางเท้า (C= 0.75)   = 610.29 ตร.ม. 

    สภาพพ้ืนที่หลังพัฒนาโครงการซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่มีอาคารปกคลุมและมีการปลูกพ้ืน่ีสีเขียวเพ่ิมขึ้น  
ค่า C = เฉลี่ย 0.75 

    การรวมตัวของน้ํา tc 

    เวลาการไหลรวมตัวของนํ้านํ้าผิวดินสู่ระบบท่อระบายนํ้าฝน 
      กําหนดให้จุดไกลสุดมายังพ้ืนที่ระบายนํ้าออกมีระยะทาง  94 เมตร  (308.32 ฟุต) 
      ความลาดของผิวดิน 1: 100 = 1% 

 Tc หลัง  =  1.8(1.1-C)Sqt(3.28D)/(S1/3) 

   = 11.20  นาที 
เวลารวมตัวของนํ้าในเส้นท่อออกสู่ระบบระบายนํ้าฝนนอกพ้ืนที่ 

    ระยะไกลสุดของการระบายนํ้าเข้าระบบระบายนํ้า =   94 เมตร   
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       Tc  = ความยาวเส้นท่อระบายนํ้า/ความเร็วเส้นท่อ 
 To  = 94/0.60  นาที 
   = 156.67  วินาที 
   = 2.61  นาที 

ดังน้ัน เวลารวมตัวของนํ้า (Tc)  = 11.20+2.61  
    = 13.81 นาที 

ความเข้มข้นของฝน , I = 6.994/(Tc+30)0.99   
     = 0.166  ม./ช่ัวโมง 
จากสมการ Q หลังการพัฒนาโครงการ= C.I.A. 

   = 281.62  ลบ.ม./ช่ัวโมง 
    ปริมาณนํ้าที่ต้องกักเก็บ  = (Qหลัง- Qก่อน) x tcหลัง 

          = (281.62–252.26) x 11.20 / 60 

          = 5.48  ลูกบาศก์เมตร 

   ดังน้ัน  โครงการจะต้องจัดให้มีบ่อหน่วงนํ้าที่มีความจุไม่น้อยกว่า  5.48 ลูกบาศก์เมตร 
 

   จากรายการคํานวณ พบว่า โครงการจะต้องออกแบบให้มีพ้ืนที่หน่วงนํ้าที่สามารถรองรับปริมาณ
นํ้าฝนและหน่วงนํ้าฝนก่อนระบายออกให้มีขนาดความจุไม่น้อยกว่า 5.48  ลบ.ม. ในการออกแบบระบบระบาย
นํ้าและหน่วงนํ้าฝนของโครงการออกแบบให้มีการหน่วงนํ้าฝนในบ่อหน่วงนํ้าจํานวน 1 บ่อ ขนาดความจุ                  
8 ลบ.ม. (มากกว่า 5.48 ลบ.ม.) รวบรวมและหน่วงนํ้าฝนภายในโครงการก่อนที่จะระบายนํ้าฝนออกสู่ท่อระบาย
นํ้าบริเวณถนนส่วนบุคคลด้านหน้าโครงการ โดยออกแบบให้มีการติดต้ังตะแกรงดักขยะบริเวณบ่อพักนํ้าก่อนที่
จะสูบระบายนํ้าฝนให้ไหลออกจากโครงการผ่านท่อระบายนํ้าขนาด  0.50 เมตร ด้วยเครื่องสูบนํ้าขนาด       
5 ลบ.ม /ช่ัวโมง เฮดแรงดันที่ 7 เมตร @ 3 แรงม้า หรือ 2.2 กิโลวัตต์ จํานวน 2 ชุด (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 
1 เครื่อง) บังคับอัตราการระบายน้ําให้ไม่เกิน 0.070 ลบ.ม./วินาที (ไม่เกินอัตราการระบายน้ําก่อนมีโครงการ) 
ก่อนที่จะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าบริเวณส่วนบุคคลด้านหน้าโครงการเพ่ือไปเช่ือมต่อกับท่อระบายนํ้าสาธารณะ
บริเวณถนนซอยสุขุมวิท-พัทยา 46 ต่อไป 
 

(2)  การระบายน้ําออกจากโครงการ 
 

โครงการระบายนํ้าทิ้งและนํ้าฝนเข้าสู่ท่อระบายน้ําริมถนนส่วนบุคคลด้านหน้าโครงการ (เป็นท่อ
ระบายนํ้า ค.ส.ล. ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.50 เมตร ซึ่งเมืองพัทยาได้อนุญาตให้โครงการทําการเช่ือมต่อท่อ
ระบายนํ้าของโครงการกับท่อระบายนํ้าสาธารณะบริเวณถนนซอยสุขุมวิท-พัทยา 46 บริเวณด้านหน้าโครงการ
เรียบร้อยแล้วแสดงดังภาคผนวก จ.  
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2.6.4  การจัดการขยะมูลฝอย 
 

(1)  ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในโครงการ  
 

จากการคาดการณ์ปริมาณมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดจากการดําเนินโครงการ ประกอบด้วย           
มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอันตราย ได้แก่ 
ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม 1.019         
ลูกบาศก์เมตร/วัน” สามารถสรุปได้ดังตารางที่ 2.6.4-1 

 

ตารางที่ 2.6.4-1 แสดงสรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
 

อาคาร/กิจกรรม อัตราการผลิตมูลฝอย 
(กิโลกรัม/คน/วัน) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

1. จํานวนผู้พักอาศัย 190 คน 1 190 
2. ห้องอาหาร 60 คน 1 60 
3. พนักงานโครงการ 10 คน 1 10 
4. สระว่ายนํ้า 14 คน 1 14 
5. ร้านค้า 12 คน  1 12 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 286 
หมายเหตุ : * สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 
 
 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นประมาณ 286 กิโลกรัม/วัน สามารถจําแนกออกเป็น 4 ประเภท (กรมควบคุมมลพิษ, 
2558) ได้ดังตารางที่ 2.6.4-2 และ 2.6.4-3 
 

ตารางที่ 2.6.4-2 ปริมาณมูลฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมูลฝอย (กิโลกรัม/วัน) 
 

ปริมาณมูลฝอย 

(กิโลกรัม/วัน) 

ประเภทของมูลฝอย (กิโลกรมั/วัน) 

มูลฝอยทั่วไป 
(มูลฝอยแห้ง) 
(ร้อยละ 3 ของ
ปริมาณท้ังหมด) 

มูลฝอยย่อยสลายได้ 
(มูลฝอยเปียก) 

(ร้อยละ 64 ของ
ปริมาณท้ังหมด) 

มูลฝอยรีไซเคิล 
(ร้อยละ 30 ของ
ปริมาณท้ังหมด) 

มูลฝอยอันตราย 
(ร้อยละ 3 ของ
ปริมาณท้ังหมด) 

286 8.58 183.04 85.80 8.58 
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ตารางที่ 2.6.4-3 สรุปปริมาณและความหนาแน่นมูลฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมูลฝอย  
 

ประเภทมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

ความหนาแนน่ของมูลฝอย 
(กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1. มูลฝอยทั่วไป 8.58 150 0.057 
2. มูลฝอยย่อยสลายได้ 183.04 550 0.333 
3. มูลฝอยรีไซเคิล 85.80 150 0.572 
4. มูลฝอยอันตราย 8.58 150 0.057 

รวม 486 -  1.019 
หมายเหตุ : รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการกําจัดขยะมูลฝอย เล่มท่ี 2 กรมควบคุมมลพิษ  

ปัจจุบันมีปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจริง ประมาณ 0.03 ลบ.ม./วัน (อ้างอิงข้อมูลการจ่ายค่าจัดการ         
มูลฝอยย้อนหลัง 6 เดือน ต้ังแต่เดือนพฤศจิกายน 2562 ถึง เมษายน 2563 แสดงในภาคผนวก จ.) 

 

(2)  การรวบรวมมูลฝอยและการจัดการ  
 

 1)  การรวบรวมมูลฝอย 
 

  1. ห้องพักแขก ในแต่ละห้องจะจัดให้มีถังมูลฝอย ขนาด 10 ลิตร จํานวน 2 ถัง สําหรับ
ภายในห้องพัก และห้องนํ้า โดยแม่บ้านจะเป็นผู้คัดแยกประเภทมูลฝอย เมื่อทําความสะอาดห้อง และรวบรวม
ก่อนนําไปพักเก็บไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม 

  2. สํานักงาน บริเวณห้องสํานักงาน จะจัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จํานวน       
4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยย่อยสลาย (ถังสีเขียว) 1 ถัง ถังมูลฝอยทั่วไป (ถังสีนํ้าเงิน) 1 ถัง ถังรองรับมูลฝอย 
นํากลับมาใช้ใหม่ (สีขาว) 1 ถัง และถังรองรับมูลฝอยอันตราย (ถังสีเทา) 1 ถัง มฝีาปิดมิดชิด ซึ่งจะติดป้ายข้างถัง
ว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในจะรองด้วยถุงพลาสติกสีเทาซ้อน 2 ช้ัน 

  3. ร้านอาหาร ห้องครัว ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในร้านอาหารและห้องครัว
ส่วนใหญ่จะเป็นมูลฝอยย่อยสลาย ได้แก่ ของที่เหลือจาการปรุงอาหาร (เช่น ผัก และเปลือกผลไม้) เศษอาหาร 
รองลงมาจะเป็นมูลฝอยทั่วไป ได้แก่ ภาชนะที่บรรจุนํ้ามัน ซอสปรุงรสทีใช้ในการประกอบอาหาร โครงการจะจัด
ถังรองรับมูลฝอย ขนาด 120 ลิตร จํานวน 2 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยย่อยสลาย (ถังสีเขียว) 1 ถัง สําหรับรองรับ
ขยะอินทรีย์และรองรับเศษอาหาร และถังมูลฝอยทั่วไป (ถังสีนํ้าเงิน) 1 ถัง โดยภายในจะรองด้วยถุงพลาสติกสีดํา
ซ้อน 2 ช้ัน นอกจากน้ียังจัดถังมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จํานวน 1 ถัง รองรับเศษอาหาร โดยภายในจะรองรับด้วย
ถุงพลาสติกอย่างหนา 

  4. บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น ห้องออกกําลังกาย บริเวณที่จอดรถ สระว่ายนํ้า และโถง
ต้อนรับ เป็นต้น โครงการจะวางถังรองรับมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จุดละ 2 ถัง โดยมีการติดป้ายถังแต่ละถังว่า 
“ถังมูลฝอยย่อยสลาย” (ถังสีเขียว) และ “ถังมูลฝอยทั่วไป”(ถังสีนํ้าเงิน) ซึ่งจะรองรับมูลฝอยจากผู้เข้าพักอาศัย
ภายในโครงการที่เข้ามาใช้บริการในบริเวณดังกล่าว 

  ในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากถังมูลฝอยภายในห้องพัก และพ้ืนที่ส่วนกลางต่างๆ  
โดยรอบมูลฝอยใส่ถุงดําแล้วมัดปากถุงให้แน่น นําไปไว้ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ เพ่ือให้สํานักการสาธารณสุขและ
สิ่งแวดล้อม เมืองพัทยา เข้ามารับไปกําจัดต่อไป 
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 2)  การคัดแยกมูลฝอยและการจัดการ 
 

 ในการคัดแยกให้ดําเนินการคัดแยกมูลฝอยและรวบรวมมูลฝอยตามห้องพักมูลฝอยที่ได้
แยกประเภทไว้ ได้แก่ 

1. มูลฝอยย่อยสลาย แม่บ้าน/พนักงานนํามูลฝอยย่อยสลายแต่ละช้ันมารวมไว้ที่
ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายโดยรวบรวมใส่ถุงดําและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขน
มูลฝอยของเมืองพัทยามารับไปกําจัดต่อไป 

2.  มูลฝอยทั่วไป เป็นมูลฝอยที่ไม่สามารถนํากลับมาใช้ได้อีก เมื่อพนักงานนํามูลฝอยจากถัง
มูลฝอยทั่วไป มาไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม จะรวบรวมใส่ถุงดําและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย 
เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของเมืองพัทยามารับไปกําจัดต่อไป 

3.  มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้ใหม่/ขายได้ เมื่อพนักงานนํามูลฝอย
รีไซเคิลจากถังมูลฝอยรีไซเคิลมาไว้ที ่ห้องพักมูลฝอยรวม ให้คัดแยกใส่ถุงใส (สําหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล)  
มัดปากถุงให้แน่น วางไว้ในห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล เพ่ือให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

4.  มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟฟ้า แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น 
พนักงานจะคัดแยกมูลฝอยอันตรายใส่ถุงพลาสติกสีเทาและติดสต๊ิกเกอร์ข้างถุงด้วยตัวอักษรสีแดงว่า “มูลฝอย
อันตราย” และเพ่ือป้องกันอันตรายท่ีอาจเกิดจากมูลฝอยอันตราย พนักงานท่ีคัดแยกมูลฝอยจะต้องสวมถุงมือ
ขณะปฏิบัติงานทุกครั้ง เมื่อคัดแยกมูลฝอยเสร็จเรียบร้อยแล้ว จะวางไว้ที่ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ติดป้ายบอก
ประเภทมูลฝอยให้ชัดเจน เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของเมืองพัทยามารับไปกําจัดต่อไป 

  

  โครงการออกแบบให้มีห้องพักมูลฝอยรวม 1 จุด อยู่บริเวณพ้ืนที่จอดรถด้าน         
ทิศตะวันตกเฉียงเหนือติดกับถนนส่วนบุคคลด้านหน้าโครงการ ซึ่งสะดวกในการลําเลียงขยะจากแต่ละช้ันผ่าน
ลิฟต์มายังห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยรวม มีขนาดความกว้าง 1.90 เมตร ยาว 7.90 เมตร สูง 2.00 เมตร 
แบ่งเป็น 3 ห้อง มีความจุห้องพักมูลฝอยรวม 30.02 ลูกบาศก์เมตร ภายในห้องพักมูลฝอยรวม ประกอบด้วย 

1. ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ มีขนาดความกว้าง 1.90 เมตร ความยาว 2.95 เมตร 
ความสูง 1.60 เมตร ความจุเก็บกักมูลฝอยได้ 8.968 ลูกบาศก์เมตร สําหรับรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ 

2. ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาดความกว้าง 1.90 เมตร ความยาว 2.85 เมตร    
ความสูง 1.60 เมตร ความจุเก็บกักมูลฝอยได้ 8.664 ลูกบาศก์เมตร สําหรับรองรับมูลฝอยทั่วไป 

3. ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล+ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดความกว้าง 1.9 เมตร         
ความยาว 2.10 เมตร ความสูง 1.60 เมตร ความจุเก็บกักมูลฝอยได้ 3.384 ลูกบาศก์เมตร สําหรับรองรับมูลฝอย
รีไซเคิลและมูลฝอยอันตรายโดยแยกส่วนกันอย่างชัดเจน (ดังรูปที่ 2.5.4-1 และรูปที่ 2.5.4-2) สามารถรองรับ
ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดของโครงการได้อย่างเพียงพอ (รองรับขยะได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน)  

  นอกจากน้ีในแต่ละวันจะมีรถเก็บขนมูลฝอยของเมืองพัทยาเข้ามาจัดเก็บเพ่ือนําไป
กําจัด หลังจากเมืองพัทยาเก็บขนมูลฝอยออกจากห้องพักมูลฝอยรวมแล้ว โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ล้างทํา
ความสะอาดทุกครั้งหลังการเก็บขน สําหรับนํ้าเสียที่เกิดจากการล้างพ้ืนห้องพักมูลฝอยรวม จะรวบรวม        
เข้าสู่ระบบระบบบําบัดนํ้าเสียขนาด 45 ลูกบาศก์เมตร ของอาคารของโครงการ เพ่ือทําการบําบัดนํ้าเสียก่อน       
ที่จะระบาย ลงสู่ท่อระบายนํ้าด้านหน้าโครงการต่อไป (แสดงในรูปที่ 2.5.2-4) เน่ืองจากตําแหน่งห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการอยู่อยู่บริเวณด้านหน้าโครงการติดกับถนนส่วนบุคคลกว้าง 8 เมตร รถเก็บขนมูลฝอยของ      
เมืองพัทยาสามารถจอดเก็บขนมูลฝอยภายในพ้ืนที่จอดรถของโครงการซึ่งไม่กีดขวางการจราจรของผู้ใช้ถนน
ภายนอกโครงการ 
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(3)  พระราชบัญญัติการสาธารณสุข (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2560 
 

โครงการได้การเปรียบเทียบการจัดเ ก็บมูลฝอยของโครงการตามพระราชบัญญั ติ 
การสาธารณสุข (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2560 (ดังตารางที่ 2.6.4-4) 

 

ตารางที่ 2.6.4-4  การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการด้านการจัดการมูลฝอยทั่วไปกับพระราชบัญญัติ        
การสาธารณสุข (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 

 

กฎกระทรวงสุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป
พ.ร.บ. สาธารณสุข (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2560 

สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 

พ.ร .บ . การสาธารณสุข พ.ศ. 2535 และท่ีแก้ไข
เพ่ิมเติม (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2560 
หมวด 3 การจัดการสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย 
มาตรา 18 การเก็บ ขน หรือกําจัดสิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอย
ในเขตราชการส่วนท้องถ่ินใดให้เป็นอํานาจของราชการ
ส่วนท้องถ่ินนั้น 

ในการดําเนินการตามวรรคหนึ่ง ราชการส่วน
ท้องถ่ินอาจร่วมกับหน่วยงานของรัฐ หรือราชการส่วน
ท้องถ่ินอ่ืนดําเนินการภายใต้ข้อตกลงร่วมกันก็ได้ แต่ใน
กรณีจําเป็นเ พ่ือประโยชน์สาธารณะโดยส่วนรวม 
รัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงโดยคําแนะนําของ
คณะกรรมการกําหนดหลักเกณฑ์วิธีการ และเงื่อนไขใน
การดําเนินการร่วมกันได้ 

ในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควรราชการส่วนท้องถ่ินอาจ
มอบให้บุคคลใดดําเนินการตามวรรคหนึ่งแทนภายใต้
การควบคุมดูแลของราชการส่วนท้องถ่ิน หรืออาจ
อนุญาตให้บุคคลใดเป็นผู้ดําเนินกิจการรับทําการเก็บ 
ขน หรือกําจัด สิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอยตามมาตรา 19 ก็ได้ 

บทบัญญัติตามมาตรานี้ และมาตรา 19 มิให้ใช้
บังคับกับการจัดการของเสียอันตรายตามกฎหมายว่า
ด้วยโรงงาน แต่ให้ผู้ดําเนินกิจการโรงงานที่มีของเสีย
อันตราย และผู้ดําเนินกิจการรับทํา การเก็บ ขนหรือ
กําจัดของเสียอันตรายดังกล่าว แจ้งการดําเนินกิจการ
เป็นหนังสือต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ิน 

(แก้ ไ ขตามพระราช บัญญั ติ ก า รสาธารณ สุข  
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2550) 

 
 
 

- โครงการดํา เนินกิจการประเภทโรงแรม  
การจัดการสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย จะดําเนินการ
สูบและเก็บไปกําจัดโดยสํานักสิ่งแวดล้อม ส่วน
ควบคุมมลพิษ ฝ่ายบริการรักษาความสะอาด
และสิ่งปฏิกูล เมืองพัทยา (แสดงหนังสือ
รับรองการเก็บขนมูลฝอยจากเมืองพัทยาใน
ภาคผนวก จ) 

 
 
 

สอดคล้อง 

มาตรา 19 ห้ามมิให้ผู้ใดดําเนินกิจการรับทําการเก็บ 
ขน หรือกําจัดสิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอย โดยเป็นธุรกิจหรือ
โดยได้รับประโยชน์ตอบแทนด้วยการคิดค่าบริการเว้น 

- โครงการดํา เนินกิจการประเภทโรงแรม  
ไ ม่ มีกิจการรับทําการเก็บ  ขน  หรือกําจัด  
สิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอยแต่อย่างใด 
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ตารางที่ 2.6.4-4  (ต่อ) การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการด้านการจัดการมูลฝอยทั่วไปกับพระราชบัญญัติ         
  การสาธารณสุข (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 

 

กฎกระทรวงสุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป
พ.ร.บ. สาธารณสุข (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2560 

สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 

แต่จะได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถ่ิน   
มาตรา 20 เพ่ือประโยชน์ในการักษาความสะอาด และ
การจัดระเบียบในการเก็บ ขน และกําจัดสิ่งปฏิกูลหรือ
มูลฝอย ให้ราชการส่วนท้องถ่ินมีอํานาจออกข้อบัญญัติ
ท้องถ่ินดังต่อไป 

(1) ห้ามการถ่าย เท ท้ิง หรือทําให้มีข้ึนในท่ีหรือทาง
สาธารณะซ่ึงสิ่งปฏิกูล หรือมูลฝอย นอกจากในท่ีท่ี
ราชการส่วนท้องถ่ินจัดไว้ให้ 

(2) กําหนดให้มีท่ีรองรับสิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอยตามท่ี
หรือทางสาธารณะและสถานท่ีเอกชน 

(3) กําหนดวิธีการเก็บขน และกําจัดสิ่งปฏิกูลหรือ
มูลฝอยหรือให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารหรือ
สถานท่ีใดๆ ปฏิบัติให้ถูกต้องด้วยสุขลักษณะตามสภาพ
หรือลักษณะการใช้อาคารหรือสถานท่ีนั้นๆ 

(4) กําหนดอัตราค่าธรรมเนียมในการให้บริการของ
ราชการส่วนท้องถ่ิน หรือบุคคลอ่ืนท่ีราชการส่วนท้องถ่ิน
มอบให้ดําเนินการแทน ในการเก็บ ขน หรือกําจัดสิ่ง
ปฏิกูลหรือมูลฝอย ไม่เกินอัตราท่ีกําหนดในกฏกระทรวง 
ท้ังนี้ การจะกําหนดอัตราค่าธรรมเนียมการกําจัดสิ่ง
ปฏิกูลหรือมูลฝอยราชการส่วนท้องถ่ินจะต้องดําเนินการ
ให้ถูกต้องด้วยสุขลักษณะตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
(แก้ไขตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข (ฉบับท่ี 2) 
พ.ศ. 2550) 

(5) กําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการ
เก็บ ขน และกําจัดสิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอยเพ่ือให้ผู้ รับ
ใบอนุญาตตามมาตรา 19 ปฏิบัติตลอดจนกําหนดอัตรา
ค่าบริการชั้นสู งตามลักษณะการให้บริการ ท่ีผู้ รับ
ใบอนุญาตตามมาตรา 19 จะพ่ึงเรียกเก็บได้ 

(6) กําหนดการอ่ืนใดท่ีจําเป็นเพ่ือให้ถูกต้องด้วย
สุขลักษณะ 

- โครงการดํา เนินกิจการประเภทโรงแรม  
จัดให้มีห้องพักมูลฝอยอยู่บริเวณชั้น 1 ด้าน 
ทิศตะวันตกเฉียงเหนือของโครงการติดกับถนน
ส่วนบุคคลด้านหน้าโครงการ ซ่ึงสะดวกต่อการ
เก็บรวบรวมขนถ่าย โดยห้องพักมูลฝอยรวม  
มีขนาดความกว้าง 1.90 เมตร ยาว 7.90 เมตร 
สู ง  2 . 0 0  เ ม ต ร  แบ่ ง อ อ ก เ ป็ น  3 ห้ อ ง 
ประกอบด้วย  
 ห้ อ ง พั ก มู ลฝอยทั่ ว ไ ป  มี ขน าด พ้ื น ท่ี  

1.90 x 2.85 x 1.60 เมตร ความจุรวม 
8.664 ลูกบาศก์ เมตร  สําหรับรองรับ  
มูลฝอยทั่วไป  

 ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายมีขนาดพ้ืนท่ี 
1.90 x 2.95 x 1.60 เมตร ความจุรวม 
8 .968 ลูกบาศก์ เมตรสํ าหรับรอง รับ  
มูลฝอยย่อยสลาย   

 ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล+ห้องพักมูลฝอย
อันตราย มีขนาดพ้ืนท่ี 1.20 x2.10x 1.60 
เมตร ความจุรวม 4.032 ลูกบาศก์เมตร 
สําหรับรองรับมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอย
อันตรายโดยแยกส่วนกันอย่างชัดเจน 

    โดยปกติโครงการจะกองมูลฝอยสูง ไม่เกิน  
1.20 เมตร ห้องพักมูลฝอยรวมสามารถรองรับ
มูลฝอยไ ด้ ไ ม่น้อยก ว่า  3  วัน  โดยสํ านั ก
สิ่งแวดล้อม ส่วนควบคุมมลพิษฝ่ายบริการ
รั ก ษ า ค ว า ม ส ะ อ า ด แ ล ะ ส่ิ ง ป ฏิ กู ล  
เมืองพัทยาจะเข้ามาดําเนินการเก็บไปกําจัด
ต่อไป 

ไม่เข้าข่ายตามข้อ
กฎหมายดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.6.4-4  (ต่อ)  การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการด้านการจัดการมูลฝอยทั่วไปกับพระราชบัญญัติ         
   การสาธารณสุข (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 

 

กฎกระทรวงสุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป
พ.ร.บ. สาธารณสุข (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2560 

สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 

กฎกระทรวงสุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป พ.ศ. 
2560  
หมวด 2 การเก็บมูลฝอยท่ัวไป 
ข้อ 5 เพ่ือประโยชน์ในการเก็บมูลฝอยท่ัวไป ให้ผู้ซ่ึง
ก่อให้เกิดมูลฝอยคัดแยกมูลฝอยท่ีอย่างน้อยต้องคัดแยก
เป็นมูลฝอยท่ัวไปและมูลฝอยที่เป็นพิษหรืออันตรายจาก
ชุมชน โดยให้คัดแยกมูลฝอยนํากลับมาใช้ใหม่ออกจาก
มูลฝอยทั่วไปด้วย 

ราชการส่วนท้องถ่ินอาจออกข้อกําหนดของ
ท้องถ่ินกําหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยอินทรีย์หรือ  
มูลฝอยประเภทอ่ืนออกจากมูลฝอยทั่วไปได้ 

 
 
 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม 1 แห่ง 
ภายในแบ่งออกเป็น 3 ห้อง แยกตามประเภท
ของมูลฝอย  ไ ด้แก่  ห้องพักมูลฝอยทั่ วไป 
ห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย และห้องพักมูลฝอย  
รี ไ ซ เ คิ ล + ห้ อ ง พั ก มู ล ฝ อ ย อั น ต ร า ย  
โดยโครงการจัดให้พนักงานทําหน้าที่คัดแยก
มูลฝอยตามลักษณะของห้องพักมูลฝอยรวม 

 
 
 

สอดคล้อง 

ข้อ 6  ถุงหรือภาชนะสําหรับบรรจุมูลฝอยทั่วไปและมูล
ฝอยนํากลับมาใช้ใหม่ ต้องมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(1) ถุงสํา หรับบรรจุมูลฝอยท่ัวไปและมูลฝอยนํา 
กลับมาใช้ใหม่ต้องเป็นถุงพลาสติกหรือถุงท่ีทําจากวัสดุ
อ่ืนท่ีมีความเหนียว ทนทาน ไม่ฉีกขาดง่าย ไม่ร่ัวซึม 
ขนาดเหมาะสม และสามารถเคล่ือนย้ายได้สะดวก 

(2) ภาชนะสํา หรับบรรจุมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอย
นํา กลับมาใช้ใหม่ต้องทํา จากวัสดุท่ีทําความสะอาดง่าย 
มีความแข็งแรง ทนทาน ไม่ร่ัวซึม มีฝาปิดมิดชิด 
สามารถป้องกันสัตว์และแมลงพาหะนําโรคได้ ขนาด
เหมาะสม สามารถเคลื่อนย้ายได้สะดวก และง่ายต่อการ
ถ่ายและเทมูลฝอย 

ถุงหรือภาชนะสําหรับบรรจุมูลฝอยนํา กลับมาใช้
ใหม่ตามวรรคหนึ่ง ให้ระบุข้อความท่ีทําให้เข้าใจได้ว่า
เป็นมูลฝอยนํากลับมาใช้ใหม่ โดยมีขนาดและสีของ
ข้อความที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

เพ่ือประโยชน์ในการรักษาความสะอาดและการ
จัดระเบียบในการเก็บ ขน หรือกําจัดมูลฝอยทั่วไปและ
มูลฝอยนํากลับมาใช้ใหม่ ให้รัฐมนตรีมีอํานาจประกาศใน
ราชกิจจานุเบกษากําหนดข้อความหรือสัญลักษณ์บนถุง
หรือภาชนะสําหรับบรรจุมูลฝอยตาม (1) และ (2) 

 
- โครงการจัดให้มีการเก็บมูลฝอยรีไซเคิลไว้
ภายในห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล โดยบริเวณ
ด้านหน้าห้องพักมูลฝอย จะมีข้อความท่ีมีขนาด
เห็นได้ชัดเจนว่า “ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล”  
โดยจะบรรจุมูลฝอยรี ไซเคิลในถุงใส และ  
มี ข้อความว่า “มูลฝอยนํากลับมาใช้ ใหม่”  
ติดท่ีถุงให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

 

 
สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.6.4-4  (ต่อ) การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการด้านการจัดการมูลฝอยทั่วไปกับพระราชบัญญัติ         
  การสาธารณสุข (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 

 

กฎกระทรวงสุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป
พ.ร.บ. สาธารณสุข (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2560 

สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 

ข้อ 7 ให้ผู้ให้ผู้ซ่ึงก่อให้เกิดมูลฝอยบรรจุมูลฝอยท่ัวไป
หรือมูลฝอยนํากลับมาใช้ใหม่ในถุงหรือภาชนะบรรจุตาม
ข้อ ๖ ในกรณีบรรจุในถุงต้องบรรจุในปริมาณท่ีเหมาะสม 
และมัดหรือปิดปากถุงให้แน่นเพ่ือป้องกันการหกหล่น
ของมูลฝอยดังกล่าว กรณีบรรจุในภาชนะบรรจุต้อง
บรรจุในปริมาณท่ีเหมาะสมและมีการทําความสะอาด
ภาชนะบรรจุนั้นเป็นประจําสมํ่าเสมอ 

- ทุกวันพนักงานโรงแรมจะทําความสะอาด
ห้องพักภายหลังผู้เข้ามาพักแจ้งคืนห้องพัก 
โ ด ย ร วบ ร วมม ูล ฝอย ใ ส ่ถ ุง จํ า แนกต าม
ประเภทมูลฝอยทั ่วไป  (ถุงสีดํา )  มูลฝอย
ย่อยสลาย (ถุงสีดํา ) มูลฝอยนํากลับมาใช้
ใหม่ (ถุงใส) มูลฝอยอันตรายใส่ถุงพลาสติก
สีเทาและติดสต๊ิกเกอร์ข้างถุงด้วยตัวอักษรสี
แดงว่า “มูลฝอยอันตราย” หรือถุงสีอ่ืนท่ีใช้
เครื ่องหมายระบุมูลฝอยแต่ละประเภทท่ี
ชัดเจน และมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะ
บรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกัน
การปนเปื ้อนหร ือการ รั ่ว ไหวของ นํ้าชะ  
มูลฝอย โดยมีรถเข็นสําหรับขนย้ายมูลฝอย
ผ่านลิฟต์บริการไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 
กรณีของถังรองรับมูลฝอยที ่ถูกจัดไว้ตาม
พื้นที่อื ่นๆ ได้แก่ โถงต้อนรับ พื้นที่สีเขียว 
สระว่ายน้ํา พื้นที่จอดรถเป็นต้น โครงการ
จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดถังรองรับ
สมํ่าเสมอ 

สอดคล้อง 

ข้อ 8 เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารอยู่อาศัยรวม 
อาคารชุด หอพัก หรือโรงแรมท่ีมีจํานวนห้องพักต้ังแต่
แปดสิบห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยมากกว่าสี่พันตาราง
เมตรข้ึนไปหรือเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร สถาน
ประกอบการ สถานบริการ โรงงานอุตสาหกรรม ตลาด
หรือสถานท่ีใด ๆ ท่ีมีปริมาณมูลฝอยทั่วไปต้ังแต่สอง
ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ต้องจัดให้มีท่ีพักรวมมูลฝอยทั่วไป
ภาชนะรองรับมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยนํากลับมาใช้ใหม่ 
หรือภาชนะรองรับมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยนํากลับมา
ใช้ใหม่ท่ีมีขนาดใหญ่ ท่ีเป็นไปตามข้อ ๙ ข้อ ๑๐ หรือข้อ 
๑๑ ตามความเหมาะสมหรือตามท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ิน
กําหนดโดยคําแนะนําของเจ้าพนักงานสาธารณสุข 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 
ม ีจํ า นวนห ้อ งพ ัก ทั ้ง โ ค ร งก า ร  95  ห ้อ ง  
มีพื ้น ที ่ใช ้สอยรวม  4 ,971  ตาราง เมตร  
จากการประ เม ินคาดว ่าจะ เก ิดม ูลฝอย 
1.019 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจัด
ห้องพักมูลฝอยรวมไว้บริเวณอยู่บริเวณชั้น 
1 ด้านทิศตะวันตกเฉียงเหนือของโครงการ
ติดกับถนนส่วนบุคคลด้านหน้า โครงการ
แบ่งออกเป็น 3 ห้อง ได้แก่ ห้องพักมูลฝอย
ทั่วไป ห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย ห้องพัก 
มูลฝอยรีไซเคิล +ห้องพักมูลฝอยอันตราย 

ไม่เข้าข่ายตามข้อ
กฎหมายดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.6.4-4  (ต่อ)  การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการด้านการจัดการมูลฝอยทั่วไปกับพระราชบัญญัติ         
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กฎกระทรวงสุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป
พ.ร.บ. สาธารณสุข (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2560 

สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 

ข้อ 9 ท่ีพักรวมมูลฝอยทั่วไป ต้องเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์และสุขลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

(1) เป็นอาคารหรือเป็นห้องแยกเป็นสัดส่วน
เฉพาะท่ีมีการป้องกันน้ําฝน หรือภาชนะรองรับ  
มูลฝอยท่ัวไปและมูลฝอยนํากลับมาใช้ใหม่ท่ีมีขนาด
ใหญ่ตามข้อ 11 ท่ีสามารถบรรจุมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า
สองวัน 

 
 
 
 
(2) มีพ้ืนและผนังของอาคารหรือห้องแยกตาม (1) 

ต้องเรียบ มีการป้องกันน้ําซึมหรือน้ําเข้าทําด้วยวัสดุ  
ท่ีทนทาน ทําความสะอาดง่าย สามารถป้องกันสัตว์และ
แมลงพาหะนําโรค และมีการระบายอากาศ 

(3) มีรางหรือท่อระบายน้ําเสียหรือระบบบําบัด  
น้ํา เสีย เพ่ือรวบรวมนํ้าเสียไปจัดการตามที่กฎหมาย
กําหนด 

(4) มีประตูกว้างเพียงพอให้สามารถเคลื่อนย้าย  
มูลฝอยได้โดยสะดวก 

(5) มีการกําหนดขอบเขตบริเวณท่ีต้ังสถานที่พัก
รวมมูลฝอยท่ัวไป มีข้อความท่ีมีขนาดเห็นได้ชัดเจนว่า 
“ท่ีพักรวมมูลฝอยท่ัวไป” และมีการดูแลรักษาความ
สะอาดอย่างสมํ่าเสมอ 

ท่ี พักรวมมูลฝอย ท่ัวไปต้อง ต้ั งอ ยู่ ในสถาน ท่ี  
ท่ีสะดวกต่อการเก็บรวบรวมและขนถ่ายมูลฝอยทั่วไป
และอยู่ห่างจากแหล่งน้ําเพ่ือการอุปโภคบริโภคและ
สถานท่ีประกอบหรือปรุงอาหาร ตามที่เจ้าพนักงาน
ท้อง ถ่ินกํ าหนดโดยคํ าแนะนํ าของ เจ้ าพนักงาน
สาธารณสุข 

- โครงการจัดห้องพักมูลฝอยอยู่บริเวณชั้น 1 
ด้านทิศตะวันตกเฉียงเหนือของโครงการติดกับ
ถนนส่วนบุคคลด้านหน้าโครงการ ซ่ึงสะดวก
ต่อการเก็บรวบรวมขนถ่ายห้องพักมูลฝอยรวม 
ทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมีหลังคาคลุมปิดกั้น
น้ําฝน แบ่งออกเป็น 3 ห้อง ประกอบด้วย 
ประกอบด้วย  
 ห้ อ ง พั ก มู ลฝอยทั่ ว ไ ป  มี ขน าด พ้ื น ท่ี  

1.90 x 2.85 x 1.60 เมตร ความจุรวม 
8.664 ลูกบาศก์เมตร สําหรับรองรับมูล
ฝอยท่ัวไป  

 ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายมีขนาดพ้ืนท่ี 
1.90 x 2.95 x 1.60 เมตร ความจุรวม 
8.968 ลูกบาศก์เมตรสําหรับรองรับมูลฝอย
ย่อยสลาย   

 ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล+ห้องพักมูลฝอย
อันตราย มีขนาดพ้ืนท่ี 1.20 x2.10x 1.60 
เมตร ความจุรวม 4.032 ลูกบาศก์เมตร 
สําหรับรองรับมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอย
อันตรายโดยแยกส่วนกันอย่างชัดเจน 

สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทั้งหมดของ
โครงการได้อย่างเพียงพอ (รองรับขยะได้  
ไม่น้อยกว่า 3 วัน)  

- ห้องพักมูลฝอยรวมมีพ้ืนผนังเรียบทําด้วยวัสดุ 
ท่ีทนทาน ทําความสะอาดง่าย มีลักษณะปิด
มิดชิดสามารถป้องกันสัตว์และแมลงพาหะ  
นําโรค และมีการระบายอากาศดี 

- ภายในห้องพักมูลฝอยรวมมีท่อระบายน้ําท้ิง 
เพ่ือรวบรวมน้ําเสียจากห้องพักมูลฝอยรวมเข้า
สู่ ร ะบบบํ าบั ดน้ํ า เ สี ย ขน าด  4 5  ลบ .ม .  
ของโครงการเพื่อทําการบําบัดต่อไป 

- ประตูห้องพักมูลฝอยรวมมีความกว้างเพียงพอ
ให้สามารถเคลื่อนย้ายมูลฝอยได้โดยสะดวก 

- จัดห้องพักมูลฝอยรวมอยู่บริเวณชั้น 1 ด้านทิศ
ตะวันตกเฉียงเหนือของโครงการติดกับถนน
ส่วนบุคคลด้านหน้าโครงการซ่ึงสะดวกต่อการ
เก็บรวบรวมขนถ่าย ด้านหน้าห้องจะติด 

สอดคล้อง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

สอดคล้อง 
 
 
 

สอดคล้อง 
 
 
 

สอดคล้อง 
 

สอดคล้อง 
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ตารางที่ 2.6.4-4  (ต่อ) การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการด้านการจัดการมูลฝอยทั่วไปกับพระราชบัญญัติ         
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กฎกระทรวงสุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป
พ.ร.บ. สาธารณสุข (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2560 

สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 

 ข้อความ“ห้องพักมูลฝอยรวม” ภายในห้อง
แบ่งประเภทมูลฝอยออกเป็น 3 ห้อง ห้องพัก
มูลฝอยทั่ วไป  ด้านหน้าติดป้าย “ มูลฝอย
ท่ัวไป” ห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย ด้านหน้าติด
ป้าย “มูลฝอยย่อยสลาย” ห้องพักมูลฝอยรี
ไซเคิลและมูลฝอยอันตราย ด้านหน้าติดป้าย  
“ มู ล ฝ อ ย รี ไ ซ เ คิ ล + มู ล ฝ อ ย อั น ต ร า ย ”  
ซ่ึงพนักงานจะดูแลรักษาความสะอาดอย่าง
สมํ่าเสมออย่างน้อยสัปดาห์ละ  1 คร้ัง 

 

ข้อ 10 ภาชนะรองรับมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยนํา
กลับมาใช้ใหม่สําหรับสถานท่ีตามข้อ 8 ต้องเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์และมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

(1) ทําจากวัสดุท่ีทําความสะอาดง่าย มีความ
แข็งแรง ทนทาน ไม่ร่ัวซึม มีฝาปิดมิดชิดสามารถ
ป้องกันสัตว์และแมลงพาหะนําโรคได้ ขนาดเหมาะสม 
สามารถเคลื่อนย้ายได้สะดวกและง่ายต่อการถ่ายและเท
มูลฝอย 

(2) มีข้อความว่า “มูลฝอยทั่วไป” หรือ “มูลฝอย
นํากลับมาใช้ใหม่” แล้วแต่กรณี และมีขนาดและสีของ
ข้อความที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

ในกรณี ท่ี เห็นสมควรเพ่ือความสะดวกในการ  
เก็บ ขน หรือกําจัดมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยนํากลับมา
ใช้ใหม่ ให้รัฐมนตรีมีอํานาจประกาศในราชกิจจา
นุ เบกษากําหนดตราหรือสัญลักษณ์สําหรับพิมพ์  
บนภาชนะรองรับมูลฝอยตามวรรคหนึ่ง 

 
 
 

- ถังรองรับมูลฝอยท่ีจัดไ ว้ภายในโครงการ
ท้ังหมดทําจากวัสดุ ท่ี ทําความสะอาดง่าย  
มีความแข็งแรงทนทานไม่ร่ัวซึมมีฝาปิดมิดชิด
สามารถป้องกันสัตว์และแมลงพาหะนําโรคได้ 
ขนาดเหมาะสมสําหรับพ้ืนท่ีส่วนกลาง เช่น โถง
ต้อนรับ พ้ืนท่ีสีเขียว สระว่ายน้ํา ห้องฟิตเนส 
พ้ืนท่ีจอดรถ เป็นต้น โครงการจะวางถังรองรับ
มูลฝอยขนาด 60 ลิตร จุดละ 2 ถัง โดยมีการ
ติดต้ังป้ายข้างถังแต่ละถังว่า “ถังรองรับมูลฝอย
ท่ั ว ไ ป”  ถั ง ร อ ง รั บ มู ล ฝอย ย่ อ ยสบ าย”  
“ถังรองรับมูลฝอยนํากลับมาใช้ใหม่(มูลฝอย  
รีไซเคิล)” และ “ถังรองรับมูลฝอยอันตราย” 
ซ่ึงจะรองรับมูลฝอยจากผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการท่ีเข้ามาใช้บริการในบริเวณดังกล่าว 

 
 
 

สอดคล้อง 

ข้อ 11  ภาชนะรองรับมูลฝอยท่ัวไปและมูลฝอย  
นํากลับมาใช้ใหม่ท่ีมีขนาดใหญ่ ซ่ึงมีปริมาตรต้ังแต่สอง
ลูกบาศก์เมตรข้ึนไป ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์และ
สุขลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

(1) มีความแข็งแรง ทนทาน ไม่ร่ัวซึม มีลักษณะปิด
มิดชิด สามารถป้องกันสัตว์และแมลงพาหะนําโรคได้ 
สะดวกต่อการขนถ่ายมูลฝอย และสามารถล้าง  
ทําความสะอาดได้ง่าย มีระบบรวบรวมและป้องกัน        

 
 
 
 

- โครงการไม่ได้จัดภาชนะรองรับท่ีมีขนาดใหญ่
รวบรวมมูลฝอยแต่อย่างใด แต่รวบรวมมูลฝอย
ไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมแต่ละประเภทซ่ึง 
ถูกออกแบบให้มีลักษณะเป็นไปตามข้อ 8 

 
 
 
 

สอดคล้อง 
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กฎกระทรวงสุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป
พ.ร.บ. สาธารณสุข (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2560 

สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 

น้ําชะมูลฝอยไหลปนเปื้อนสู่สิ่งแวดล้อม 
(2) มีการทําความสะอาดอย่างสมํ่าเสมอ อย่างน้อย

สัปดาห์ละหนึ่งคร้ัง 
      ภาชนะรองรับมูลฝอยทั่วไปและมูลฝอยนํากลับมา
ใช้ใหม่ท่ีมีขนาดใหญ่ต้องต้ังอยู่ในบริเวณท่ีเหมาะสม 
สะดวกต่อการขนย้ายและไม่กีดขวางเส้นทางจราจร 
แยกเป็นสัดส่วนเฉพาะ พ้ืนฐานเรียบม่ันคง แข็งแรง ทํา
ความสะอาดง่าย มีรางหรือท่อระบายน้ําเสียหรือระบบ
บําบัดน้ําเสีย เพ่ือรวบรวมน้ําเสียไปจัดการตามท่ี
กฎหมายกําหนด และอยู่ห่างจากแหล่งน้ําเพ่ือการ
อุปโภคบริโภค และสถานท่ีประกอบหรือปรุงอาหาร
ตามที่เจ้าพนักงานท้องถ่ินกําหนดโดยคําแนะนําของเจ้า
พนักงานสาธารณสุข 

  

ข้อ 12 ให้ราชการส่วนท้องถ่ินจัดให้มีภาชนะรองรับมูล
ฝอยท่ัวไปและมูลฝอยนํากลับมาใช้ใหม่ตามข้อ ๑๐ 
หรือภาชนะรองรับมูลฝอยท่ัวไปและมูลฝอยนํากลับมา
ใช้ใหม่ท่ีมีขนาดใหญ่ตามข้อ 11 ในท่ีหรือทางสาธารณะ
ตามความเหมาะสมหรือตามท่ีราชการส่วนท้องถ่ิน
กําหนด 

- โ ค ร ง ก า ร ป ร ะ ก อ บ กิ จ ก า ร ป ร ะ เ ภ ท  
โรงแรม ไม่ได้เป็นหน่วยราชการส่วนท้องถ่ิน 

ไม่เข้าข่ายตามข้อ
กฎหมายดังกล่าว 

ข้อ 13 หน่วยงานหรือบุคคลตามข้อ ๔ วรรคหนึ่ง ต้อง
จัดให้ มีผู้ป ฏิบั ติงานซ่ึงทําหน้า ท่ี เกี่ ยวกับการเก็บ
รวบรวมและคัดแยกมูลฝอยท่ัวไปและจัดให้มีอุปกรณ์
ป้อ งกัน อันตรายส่ วนบุคคล ท่ี เหมาะสมสํ าห รับ
ผู้ปฏิบัติงานดังกล่าว 

ผู้ปฏิบัติงานตามวรรคหน่ึง ต้องได้รับการตรวจ
สุขภาพประจําปีและได้รับความรู้ด้านสุขอนามัยและ
ความปลอดภัยในการทํางานตามหลักเกณฑ์ วิธีการ 
แ ล ะ เ งื่ อ น ไ ข ท่ี เ จ้ า พ นั ก ง า น ท้ อ ง ถ่ิ น กํ า ห น ด  
โดยคําแนะนําของเจ้าพนักงานสาธารณสุข 

( ข้ อ  4  ใ ห้หน่ ว ย ง านห รือบุ คคล ดั ง ต่ อ ไป น้ี
ดําเนินการเก็บ ขน หรือกําจัดมูลฝอยทั่วไป 
ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกําหนด
ในกฎกระทรวงนี้ 

(1) ราชการส่วนท้องถ่ิน 
(2) ราชการส่วนท้องถ่ินร่วมกับหน่วยงานของรัฐ

หรือราชการส่วนท้อง ถ่ิน อ่ืนท่ี ดําเนินการภายใต้
ข้อตกลงร่วมกันตามมาตรา 18 วรรคสอง 

(3) บุคคลซ่ึงราชการส่วนท้องถ่ินมอบให้ดําเนินการ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรมไม่ได้
เป็นหน่วยงานหรือบุคคลตามข้อ 4 วรรคหนึ่ง 

ไม่เข้าข่ายตามข้อ
กฎหมายดังกล่าว 



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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ตารางที่ 2.6.4-4  (ต่อ) การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการด้านการจัดการมูลฝอยทั่วไปกับพระราชบัญญัติ         
  การสาธารณสุข (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 

 

กฎกระทรวงสุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป
พ.ร.บ. สาธารณสุข (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2560 

สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 

เก็บ ขน หรือกําจัดมูลฝอยท่ัวไปภายใต้การ
ควบคุมดูแลของราชการส่วนท้องถ่ินตามมาตรา 18 
วรรคสาม 

(4) บุคคลซ่ึงได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงาน
ท้องถ่ินให้ดําเนินกิจการรับทําการเก็บ ขนหรือกําจัดมูล
ฝอยท่ัวไปโดยทําเป็นธุรกิจหรือโดยได้รับประโยชน์ตอบ
แทนด้วยการคิดค่าบริการตามมาตรา ๑๙ 
ในการจัดการมูลฝอยทั่วไป ต้องจัดให้มีเจ้าหน้าท่ี
ควบคุมกํากับในการจัดการมูลฝอยทั่วไปอย่างน้อย  
สองคน โดยให้มีคุณสมบัติตามท่ีรัฐมนตรีกําหนดโดย
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

  

ข้อ 14 ในกรณีท่ีหน่วยงานหรือบุคคลตามข้อ ๔ วรรค
หนึ่ง จัดให้มีสถานท่ีคัดแยกมูลฝอยท่ัวไป ต้อง
ดําเนินการให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และสุขลักษณะ 
ดังต่อไปน้ี 

(1) เป็นพ้ืนท่ีเฉพาะ มีขนาดเพียงพอ เหมาะสม 
สามารถรองรับมูลฝอยท่ัวไปท่ีจะนําเข้ามาคัดแยกได้ 
และมีการรักษาบริเวณโดยรอบให้สะอาดและเป็น
ระเบียบอยู่เสมอ 

(2)มีแสงสว่างเ พียงพอสามารถมองเห็นวัตถุ  
ต่าง ๆ ได้ชัดเจน 

(3) มีการระบายอากาศเพียงพอต่อการปฏิบัติงาน 
(4)จัดให้มีห้องน้ํา ห้องส้วม และอ่างล้างมือ  

ท่ีสะอาดและเพียงพอ สําหรับใช้งานและชําระล้าง
ร่างกาย 

(5) มีการป้องกันสัตว์และแมลงพาหะนําโรค 
(6)มีการป้องกันฝุ่นละออง กลิ่น เสียง  

ความสั่นสะเทือน หรือการดํา เนินการท่ีอาจก่อให้เกิด
เหตุรําคาญหรือผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชน
ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(7 )จัดใ ห้ มี อุปกรณ์ป้องกัน อัคคี ภัยและมีการ
บํารุงรักษาให้พร้อมใช้งานตลอดเวลา 

(8) มีระบบรวบรวมและบําบัดน้ําเสีย และน้ําท้ิงท่ี
ระบายออกสู่ภายนอกเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน
คุณภาพน้ําท้ิงตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรมไม่ได้
เป็นหน่วยงานหรือบุคคลตามข้อ 4 วรรคหนึ่ง 

ไม่เข้าข่ายตามข้อ
กฎหมายดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.6.4-4  (ต่อ) การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการด้านการจัดการมูลฝอยทั่วไปกับพระราชบัญญัติ          
                             การสาธารณสุข (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 

 

กฎกระทรวงสุขลักษณะการจัดการมูลฝอยท่ัวไป
พ.ร.บ. สาธารณสุข (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2560 

สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 

ในกรณีวิสาหกิจชุมชนหรือกลุ่มชุมชนดําเนินการ
คัดแยกมูลฝอยในลักษณะท่ีไม่เป็นการค้าหรือแสวงหา
กําไร ต้องแจ้งราชการส่วนท้องถ่ินท่ีวิสาหกิจชุมชนหรือ
กลุ่มชุมชนน้ันต้ังอยู่ และให้ราชการส่วนท้องถ่ินกํากับ
ดูแลการดําเนินการให้ถูกต้องด้วยสุขลักษณะ 

  

ข้อ 15 ห้ามผู้ประกอบกิจการหรือผู้ครอบครองโรงงาน
อุตสาหกรรมท่ีเป็นแหล่งกําเนิดมูลฝอยท่ัวไปท้ิงสิ่งของ
ท่ีไม่ใช้แล้วหรือของเสียท้ังหมดท่ีเกิดข้ึนจากการ
ประกอบกิจการโรงงานของเสียจากวัตถุดิบ ของเสีย  
ท่ีเกิดข้ึนในกระบวนการผลิต ของเสียท่ีเป็นผลิตภัณฑ์
เสื่อมคุณภาพและของเสียอันตรายตามกฎหมาย  
ว่าด้วยโรงงาน ปะปนกับมูลฝอยทั่วไป 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรมไม่ได้
เป็นผู้ประกอบกิจการหรือผู้ครอบครองโรงงาน
อุตสาหกรรม 

ไม่เข้าข่ายตามข้อ
กฎหมายดังกล่าว 
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2.6.5  พลังงานและไฟฟ้า 
 

 (1)   ระบบไฟฟ้าปกติ 
   โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งโครงการ 380.331 KVA ซึ่งขอรับบริการกระแสไฟฟ้า
จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพัทยา โครงการออกแบบให้มีการติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้า (ชนิด Oil Type)           
อยู่ภายนอกอาคารจํานวน 1 จุด โดยติดต้ังบริเวณด้านหน้าโครงการขนาด 400 KVA จํานวน 1 จุด โดยรับบริการ
กระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพัทยา ผ่านไปยังแผงไฟฟ้าหลัก (MBD) ที่ตําแหน่ง Main Switch 
Board ของแต่ละอาคาร เพ่ือจ่ายไปยังแผงย่อยของแต่ละช้ัน เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นไฟฟ้าแรงดันตํ่าขนาด 
220 V แล้วส่งไปยังหม้อแปลงย่อยของแต่ละช้ัน แล้วส่งกระแสไฟฟ้าไปใช้สําหรับแต่ละห้องพัก และส่วนต่างๆ 
ภายในอาคารต่อไป (รายละเอียดแสดงรูปที่ 2.6.5-1 ถึงรูปที่ 2.6.5-5) 
   จากตําแหน่งการติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการซึ่งอยู่บริเวณด้านหน้าโครงการ ติดกับถนน
ส่วนบุคคลด้านหน้าโครงการ ขนาด 400 KVA พบว่า หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ มีระยะห่างระหว่างตัวหม้อ
แปลงไฟฟ้ากับผนังของอาคารโครงการ 1.22 เมตร  
   กฎหมายกําหนด หากติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าใกล้กับวัสดุ หรืออาคารที่สามารถติดไฟได้ หรือ
ติดต้ังใกล้ทางหนีไฟ ประตู หรือหน้าต่าง ต้องมีการปิดก้ัน เพ่ือป้องกันไฟที่เกิดจากของเหลวของหม้อแปลง
ลุกลามไปติดวัสดุ หรือส่วนของอาคารที่ติดไฟได้ส่วนที่มีไฟฟ้าด้านแรงสูงต้องอยู่ห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่น้อยกว่า 
1.80 เมตร .การออกแบบตําแหน่งการติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการอยู่ในเกณฑ์ตามท่ีกฎหมายกําหนด 
อย่างไรก็ตาม เพ่ือเป็นการป้องกันและลดผลกระทบที่อาจจะเกิดจากการติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้า โครงการได้
ออกแบบให้มีแผงกั้นหม้อแปลงไฟฟ้า และ CABLE BOX สําหรับครอบหัวหม้อแปลงไฟฟ้า  
 

   โครงการได้กําหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบจากตําแหน่งติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้า
ภายนอกโครงการต่อพ้ืนที่ใกล้เคียง ดังน้ี 
   1. ติดต้ังแผงก้ันระแนงไม้หม้อแปลงไฟฟ้า และ CABLE BOX สําหรับครอบหัวหม้อแปลงไฟฟ้า
ของโครงการ 
   2. จัดให้มีป้ายเตือนแสดงข้อความ“อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่เก่ียวข้อง
เท่าน้ัน” ให้เห็นอย่างชัดเจนติดไว้ที่ผนังด้านนอกห้องหม้อแปลง 
   3. มีเครื่องดับเพลิงชนิดที่ใช้ดับไฟจากไฟฟ้า (Class C) ขนาดไม่น้อยกว่า 6.5 กก. ติดต้ังไว้ที่
ผนังด้านนอกห้องหม้อแปลง 
   4. เครื่องห่อหุ้มส่วนที่มีไฟฟ้าทั้งหมด ต้องเป็นวัสดุไม่ติดไฟ 
   5. เครื่องปลดวงจรท่ีต้ังในห้องหม้อแปลงต้องเป็นชนิดสวิตช์สําหรับปลดโหลด (Load Break) 
   6. หมั่นตรวจสอบสภาพเสาว่าเอน มีรอยร้าวหรือไม่ 
   7. ตรวจสอบไม้เลื้อย และกิ่งไม้ น่ังร้านหม้อแปลงต้องไม่มีไม้เลื้อย และกิ่งไม้อยู่ใกล้               
หรือปกคลุม ส่วนที่มีไฟฟ้า 
   8. ทําความสะอาดพ้ืน บริเวณที่ติดต้ังหม้อแปลงอยู่เสมอ เช่น การตัดก่ิงไม้ เพ่ือไม่ให้ก่ิงไม้ไป
พาดบริเวณข้ัวต่อสายแรงสูง หรือแรงตํ่า เพราะอาจเกิดลัดวงจรได้ 
   9. ทําการติดต้ัง Cable Box กับหม้อแปลงทุกเคร่ือง เพ่ือช่วยป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรจากสัตว์
เช่น นก กระแต กระรอก งู ที่เข้ามาอาศัยอยู่ใกล้กับอุปกรณ์บุชช่ิง(Bushing)จนทําให้เกิดไฟฟ้าลัดวงจรได้ 
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 (2) ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Lighting Unit) 
 

  ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Lighting Unit) แบบใช้แบตเตอรี่เมื่อเกิดไฟดับ  
เครื่องจะทํางานโดยอัตโนมัติ โดยส่องแสงออกมาเพ่ือให้สามารถมองเห็นทางเดินได้ไม่น้อยกว่า 2 ชม.  
ส่วนตําแหน่งการติดตั้งตัวเครื่องโครงการจัดให้มีการติดตั้งอยู่บริเวณห้องสํานักงาน โถงต้อนรับ โถงทางเดิน 
โถงด้านหน้าบันไดหลัก และภายในบันไดหนีไฟ 
 
 (3) การอนุรักษ์พลังงาน 
 

ในการดําเนินโครงการจะมีความต้องการใช้พลังงานเพ่ือกิจกรรมต่างๆ ที่เกิดขึ้นภายในอาคาร
รวมทั้งสิ้นประมาณ 380.331 KVA ซึ่งเป็นปริมาณค่อนข้างน้อย แนวความคิดในการออกแบบอาคารนอกจาก
รูปลักษณ์อาคารและประโยชน์ใช้สอยแล้ว โครงการได้คํานึงถึงแนวคิดในการออกแบบเพื่อช่วยประหยัดการใช้
พลังงานภายในอาคาร แต่คงรูปแบบและประโยชน์ใช้สอยของอาคารอย่างมีประสิทธิภาพ โดยลดพ้ืนที่ผิวคอนกรีต
รอบอาคารด้วยการใช้การออกแบบภูมิสถาปัตยกรรมรอบแนวเขตที่ดิน ซึ่งตกแต่งด้วยพันธ์ุไม้พุ่มและไม้ยืนต้น 
เพ่ือความร่มรื่นและช่วยลดการนําพาและถ่ายเทความร้อนเข้าสู่อาคารได้เป็นอย่างดี และพิจารณาเลือกใช้ระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่างภายในโครงการเป็นแบบประหยัด 
 
 
 2.6.6 ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ  
 

  (1) ระบบปรับอากาศ 
 

   การระบายอากาศของโครงการจัดให้มีการติดต้ังระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็น
แบบ Air Cooled Split Type ติดต้ังภายในห้องพักทุกห้อง และบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง แสดงรายละเอียดดัง
ตารางที่ 2.6.6-1  โดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 2,522,000 BTU หรือประมาณ 210.17 ตัน และจัดให้มี
การระบายอากาศภายในโครงการท้ังวิธีกลและวิธีธรรมชาติ ดังน้ี 
 

ตารางที่ 2.6.6-1  ตารางแสดงรายการคํานวณระบบปรับอากาศ 
 

พื้นทีป่รับอากาศ จํานวนห้อง จํานวนความเย็น (BTU) 
1. พ้ืนที่ส่วนกลาง 

1.1 ห้องสํานักงาน 
1.2 Control Room 
1.3 ห้องอาหาร 

 
1 
1 
1 

 
96,000 
12,000 
144,000 

2. ส่วนห้องพัก  
2.1 ทางเดินช้ันที่ 2-6 
2.2 ห้องพัก Type A 
2.2 ห้องพัก Type B 

 
 

15 
80 

 
 

270,000 
2,000,000 

จํานวน (BTU) รวมทั้งโครงการ 2,522,000 
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  (2) ระบบระบายอากาศ 
 

   1) การระบายอากาศโดยวิธกีล 
 

 โครงการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลโดยใช้พัดลมระบายอากาศ ได้แก่
ห้องนํ้า ห้องครัว ฯลฯ โดยใช้พัดลมระบายอากาศชนิดต่างๆ ตามขนาดของพ้ืนที่ใช้สอย ได้แก่ Centifugal Fan, 
Prppeller Fan, Axial Ventilation Fan เป็นต้น ลมระบายอากาศท่ีมีความสามารถระบายอากาศในนํ้าซึ่ง      
ไม่น้อยกว่า 2 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชม.  
 

   2) การระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาติ 
 

     ภายในห้องพักอาศัยแต่ละห้องและห้องที่ต่อกับด้านนอกของอาคารจะมีหน้าต่าง
แบบกระจก บานเลื่อนเปิดออกสู่ระเบียงภายนอก โดยจะมีพ้ืนที่ระบายอากาศไม่น้อยกว่าร้อยละ 10          
ของพ้ืนที่ห้องและจัดให้มีพ้ืนที่ช่องเปิดรอบอาคารในแต่ละช้ันไม่น้อยกว่าร้อยละ 15 ของพ้ืนที่ 
    ( แสดงรายการคํานวณระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศในภาคผนวก        
ค-5) 
 
2.7  ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 

 โครงการได้จัดให้มีพนักงานเวรยามรักษาความปลอดภัยภายในพ้ืนที่โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง เพ่ือดูแล
รักษาความสงบเรียบร้อยและรักษาความปลอดภัย และจัดให้มีการติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ     
มีรายละเอียดดังน้ี  
 

2.7.1 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm System) (แสดงในรูปที่ 2.7.1-1 ถึงรูปที่ 
2.7.1-2 ) ประกอบด้วย 

(1) จุดแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของอาคาร มีจุดแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้ด้วยมือ (Manual Station)    
ซึ่งเป็นชนิดปุ่มกด เพ่ือส่งสัญญาณกรณีเกิดเพลิงไหม้ ติดต้ังคู่กับกริ่งสัญญาณเตือนเพ่ิงไหม้ทุกช้ัน โดยช้ันที่ 1 
ติดต้ังบริเวณโถงต้อนรับและบริเวณเคาท์เตอร์ต้อนรับ ช้ันที่ 2-6 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดินด้านหน้าบันไดหลัก 
และติดต้ังบริเวณโถงทางเดินด้านข้างบันไดหนีไฟ 

(2) Alarm Bell เป็นกร่ิงสัญญาณเตือน ติดต้ังทุกช้ัน โดยช้ันที่ 1 ติดต้ังบริเวณโถงต้อนรับและ
โถงหน้าห้องนํ้า ช้ันที่ 2-6 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดินด้านหน้าบันไดหลักและโถงทางเดินด้านข้างบันไดหนีไฟ  

(3) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ
ทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดต้ังเคร่ืองตรวจจับควันภายในห้องพักทุกห้อง ห้องอาหาร สํานักงาน โถงต้อนรับ 
โถงทางเดิน ห้องเครื่อง และห้องเก็บของ ครอบคลุมทั่วทั้งอาคาร 

(4) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panal: FCP) ทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดต้ังไว้ทํางาน       
จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบบริเวณห้องไฟฟ้าในช้ัน 1 และหากเป็น
เหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร  

สําหรับรายละเอียดการติดต้ังระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้แสดงในตารางท่ี 2.7.1-1   
และแสดงรายละเอียดในภาคผนวก ข-5 
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ตารางที่ 2.7.1-1 แสดงรายละเอียดการติดต้ังอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ 
 

ชั้น รายละเอียด 
จํานวน/

ชั้น 
 ตําแหน่งการติดต้ัง 

ชั้น 1 
Smoke detector (S) 8 

 
- ห้องแม่บ้าน, ห้องพักพนักงาน, ทางเดิน, ห้องช่าง     
  ห้องเก็บของ และโถงลิฟต์ 

 
Fixed temp Heat detector (H) 3 - โถงลิฟท์,ห้องปั๊ม,ห้องปั๊มน้ําดับเพลิง,ห้องปั๊มสระว่ายน้ํา 

 
Alarm bell (B)  1 - โถงลิฟต์ 

 Manual station  (M) 1 - โถงลิฟต์ 

 
ตู้ดับเพลิง FHC  1 - บริเวณบันไดหลัก 

 
ป้ายแสดงทางหนีไฟ (exit) 3 - ทางว่ิงรถ 

 
ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 4 

- ทางเดิน ,โถงลิฟต์, บันไดหลัก, ทางว่ิงรถ, ห้องเคร่ือง  
  ปั๊มน้ํา 

 กล้องวงจรปิด 2 - ท่ีจอดรถ,โถงลิฟต์ 
ชั้น 2 Smoke detector (S) 27 - สํานักงาน, ห้องอาหาร, โถงลิฟต์, ห้องแม่บ้าน และ  

  โถงพักคอย, ห้องผู้จัดการ, ห้องน้ําคนพิการ,ห้องน้ําชาย  
  ห้องน้ําหญิง,ห้องเก็บของ,ห้องซักล้าง 

 
Fixed temp Heat detector (H) 3 - ห้องไฟฟ้า, ห้องเตรียมอาหาร 

 
Alarm bell (B)  1 - โถงลิฟต์ 

 Manual station  (M) 1 - โถงลิฟต์ 

 
ตู้ดับเพลิง FHC  1 - ด้านข้างลิฟต์โดยสาร 

 
ป้ายแสดงทางหนีไฟ (exit) 4 - บันไดหลัก, ส่วนพักคอย,บันไดหนีไฟ,หน้าห้องอาหาร 

 
ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 5 - โถงลิฟต์, ห้องอาหาร, บันไดหนีไฟ, ส่วนต้อนรับ, และ 

  โถงพักคอย,  
 กล้องวงจรปิด 3 - ส่วนต้อนรับ, โถงลิฟต์ และทางเข้า-ออกท่ีจอดรถ 

ชั้น 3 Smoke detector (S) 29 - ส่วนพักคอย, ห้องปฐมพยาบาล, ห้องเก็บของ โถงพัก
คอย, โถงลิฟต์, ห้องประชุม, 
  ทางเดิน,ห้องทํางาน,ห้องน้ําคนพิการ,ห้องน้ําหญิง 
  ห้องน้ําชาย และห้องแม่บ้าน 

 
Fixed temp Heat detector (H) 1 - ห้องไฟฟ้า 

 Alarm bell (B)  1 - โถงลิฟต์ 

 Manual station  (M) 1 - โถงลิฟต์ 

 
ตู้ดับเพลิง FHC  1 - ด้านข้างลิฟต์โดยสาร 

 
ป้ายแสดงทางหนีไฟ (exit) 8 - พักคอย, ห้องประชุม, ห้องน้ํา และทางเดิน 

 
ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 5 - พักคอย, โถงลิฟต์, ทางเดิน 

 กล้องวงจรปิด 3 - โถงลิฟต์, ส่วนพักคอย, ทางเดิน 
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ตารางที่ 2.7.1-1 (ต่อ) แสดงรายละเอียดการติดต้ังอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ 
 

ชั้น รายละเอียด 
จํานวน/

ชั้น 
 ตําแหน่งการติดต้ัง 

ชั้น 4-5 Smoke detector (S) 28 - ภายในห้องพักทุกห้อง, ทางเดิน 

 Heat detector (H) 7 - ห้องไฟฟ้า 

 Alarm bell (B)  1 - โถงลิฟต์ 

 Manual station  (M) 1 - โถงลิฟต์ 

 ตู้ดับเพลิง FHC  1 - ด้านข้างลิฟต์โดยสาร 

 
ป้ายแสดงทางหนีไฟ (exit) 4 - บันไดหลัก, บันไดหนีไฟ, โถงทางเดิน 

 
ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 3 - โถงทางเดิน, บันไดหนีไฟ, โถงลิฟต์ 

 กล้องวงจรปิด 3 - โถงทางเดิน, โถงลิฟต์ 

ชั้น 6 Smoke detector (S) 28 - ภายในห้องพักทุกห้อง, ทางเดิน 

 Heat detector (H) 7 - ห้องไฟฟ้า 

 Alarm bell (B)  1 - โถงลิฟต์ 

 Manual station  (M) 1 - โถงลิฟต์ 

 ตู้ดับเพลิง FHC  1 - ด้านข้างลิฟต์โดยสาร 

 ป้ายแสดงทางหนีไฟ (exit) 4 - บันไดหลัก, บันไดหนีไฟ, โถงทางเดิน 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 3 - โถงทางเดิน, บันไดหนีไฟ, โถงลิฟต์ 

 กล้องวงจรปิด 3 - โถงทางเดิน, โถงลิฟต์ 

 
 

2.7.2  ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 

 โครงการได้ออกแบบให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยภายในอาคาร ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี 
1)  หัวรับนํ้าดับเพลิง โครงการจะติดต้ังหัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department Connector 

: FDC) ขนาด 4”×21/2”×21/2” น้ิว จํานวน 2 จุด ชนิดหัวแกะแบบข้อต่อสวมเร็ว (ดังรูปที่ 2.7.2-1)            
ต้ังอยู่บริเวณด้านหน้าอาคาร และบริเวณข้างศาลพระภูมิเพ่ือให้พนักงานดับเพลิงสามารถต่อท่อส่งนํ้าใช้ใน
อาคารดับเพลิงได้โดยสะดวก  

2)  ระบบท่อยืน ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว 
จํานวน 1 ท่อ รับนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าใต้ดิน ขนาด 84 ลูกบากศ์เมตร  
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3)  ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
 -  สายฉีดนํ้าดับเพลิง ขนาด 1”ความยาวประมาณ 30 เมตร 
 -  หัวต่อสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว  
 -  ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้ง A-B-C ขนาด 4 กิโลกรัม 

โครงการจะติดต้ังตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
โดยติดต้ังทุกช้ันๆ ละ 1 จุด ช้ัน 1-ช้ัน 6 ติดต้ังบริเวณด้านข้างลิฟต์โดยสาร (ภาคผนวก ข-5) 

 4) ระบบสปริงเกลอร์ โครงการจัดให้มีระบบสปริงเกลอร์ (Sprinkler System) ทุกๆ พ้ืนที่
ของอาคาร ซึ่งเป็นระบบกระจายนํ้าแบบท่อเปียก ประกอบด้วย หัวฉีดนํ้าอัตโนมัติต่อกับท่อที่อัดนํ้าไว้ โดยจะมี
แรงดันพร้อมทํางานตลอดเวลา หัวสปริงเกลอร์จะทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อ Smoke Detector ตรวจจับควัน 
หรือ Heat Detector ตรวจจับความร้อนได้ และมีสัญญาณแจ้งเมื่อมีการฉีดนํ้า หรือมีการปิดวาล์วนํ้าของระบบ
สปริงเกลอร์ ภายในอาคารโครงการได้ติดต้ังระบบดับเพลิงแบบสปริงเกลอร์ไว้ทุกช้ันตามโซนต่างๆ ทุกระยะ 
4.00 เมตร รับนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าใต้ดิน ขนาด 128 ลูกบาศก์เมตรโดยจะติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้าดับเพลิง (Fire 
Pump) โดยเลือกใช้เครื่องสูบนํ้าแบบหอยโข่งชนิด Horizonial split case จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 500 
แกลลอน/นาที ที่แรงดันนํ้า 80 เมตร และเคร่ืองสูบนํ้ารักษาความดัน (Jockey Pump) จํานวน 1 เครื่อง อัตรา
การสูบ 15 แกลลอน/นาที ที่แรงดันนํ้า 80 เมตร สําหรับรายละเอียดการติดต้ังระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้
และการติดต้ังระบบดับเพลิง แสดงในภาคผนวก ข-5  

 
2.7.3 ทางหนีไฟ 
 

 โครงการ มีลักษณะเป็นอาคารขนาด 6 ช้ัน ได้จัดให้มีเส้นทางอพยพหนีไฟจากอาคาร และ
บันไดหนีไฟสําหรับอาคาร ดังน้ี 

 

 1)  บันไดหนีไฟ 

 

  โครงการจะใช้บันไดหลักสําหรับการหนีไฟ จํานวน 1 แห่ง ซึ่งเป็นทางขึ้น – ลงของอาคาร
ในช่วงเวลาปกติ และจัดให้มีบันไดหนีไฟอีกจํานวน 2 แห่ง เพ่ือใช้ในการหนีไฟ โดยมีรายละเอียดบันไดที่ใช้สําหรับ
หนีไฟกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน (ดังแสดงในภาคผนวก ข-2) ดังน้ี  

 1.  บันได ST 1 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดหนีไฟภายในอาคารที่สามารถขึ้นลงจากช้ันล่าง 
จนถึงช้ันสูงสุดของอาคาร ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 1.42 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.27 เมตร 
ลูกต้ังสูงขนาด 0.27 เมตร มีชานพักกว้าง 1.65 เมตร อีกด้านหน่ึงกว้าง 4.30 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน สูง 0.90 
เมตร ประตูหนีไฟกว้าง 0.90 เมตร (ดังรูปที่ 2.7.3-1 ถึงรูปที่ 2.7.3-4) 

 2.  บันได ST 2 (บันไดหลัก) ภายในโครงการออกแบบให้มีบันไดหลักจํานวน 1 แห่ง เป็น
บันไดที่สามารถลงจากช้ันล่าง จนถึงช้ันสูงสุดของอาคาร บันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 1.50 
เมตร ลูกนอนกว้าง 0.28 เมตร ลูกต้ังสูง 0.13-0.144 เมตร มีชานพักกว้าง 1.70 เมตร อีกด้านหน่ึงกว้าง 3.10 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน สูง 0.90 เมตร ประตูหนีไฟกว้าง 0.90 เมตร (ดังรูปที่ 2.7.3-5 ถึงรูปที่ 2.7.3-9) 

 3.  บันได ST 3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดหนีไฟภายในอาคารที่สามารถขึ้นลงจากช้ันล่าง 
จนถึงช้ันที่ 4 ของอาคาร ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 1.70 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.30 เมตร 
ลูกต้ังสูงขนาด 0.145-0.15 เมตร มีชานพักกว้าง 1.70 เมตร อีกด้านหน่ึงกว้าง 4.30 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
สูง 0.90 เมตร ประตูหนีไฟกว้าง 0.90 เมตร (ดังรูปที่ 2.7.3-10 ถึงรูปที่ 2.7.3-13) 
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  2) ป้ายบอกชัน้และปา้ยบอกทางหนีไฟ 
  
   จากกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2539) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522ข้อ 7 ระบุว่า “อาคารที่มีความสูงต้ังแต่ 2 ชั้นขึ้นไป และอาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ในแต่ละชั้นต้องมีป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนีไฟด้วยตัวอักษรที่มี
ขนาดความสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร หรือสัญลักษณ์ที่อยู่ในตําแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลา 
และต้องมีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นช่องทางหนีไฟได้ชัดเจนขณะเกิดเพลิงไหม้”                  
และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 5(5)   
ระบุว่าอาคารสาธารณะให้ “ติดต้ังระบบไฟส่องสว่างสํารอง เพื่อให้มีแสงสว่างสามารถมองเห็นช่องทางเดินได้
ขณะเพลิงไหม้ และมีป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนีไฟที่ด้านในและด้านนอกของประตูหนีไฟทุกชั้นด้วย
ตัวอักษรท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยตัวอักษรต้องมีขนาดไม่เล็กกว่า 10 เซนติเมตร”  
 

 ภายในอาคารของโครงการจะมีการติดต้ังป้ายบอกช้ันและบอกทางหนีไฟทุกช้ันและ
ติดต้ังบริเวณด้านนอกและด้านในของประตูหนีไฟทุกช้ันโดย ออกแบบให้มีตัวอักษรขนาดไม่น้อยกว่า 10 
เซนติเมตร สะท้อนออกมาให้เห็นได้ชัดเจน ทํางานด้วยแบตเตอรี่ หลอดไฟ คอมเพ็คฟลูออเรสเซ็นต์ พร้อม
อุปกรณ์อัดประจุไฟอัตโนมัติ ซึ่งตัวเครื่องจะเปล่งแสงสะท้อนออกมาให้เห็นเด่นชัด ป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้
สัญลักษณ์รูปภาพให้เข้าใจเหมือนกัน พร้อมด้วยลูกศรบ้ังใหญ่ (มาตรฐาน วสท. 2004-54) มีไฟแสงสว่างให้เห็น
เด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน และเคร่ืองสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเน่ืองนาน 2 ช่ัวโมง ซึ่งแต่ละ
ช้ันมีตําแหน่งการติดต้ังป้ายบอกช้ันและบอกทางหนีไฟ บริเวณโถงทางเดิน ด้านหน้าบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ โดย
ติดต้ังทุกช้ันในจุดที่ผู้เข้าพักสามารถมองเห็นและอพยพออกจากอาคารได้อย่างรวดเร็ว (แสดงรายละเอียดดังรูป
ที่ 2.7.3-14 ถึงรูปที่ 2.7.3-18) 
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 2.7.4 แผนอพยพหนีไฟ 
 

  โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟสําหรับพนักงานภายในโครงการอย่างน้อย
ปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานงานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงเขตพัทยามาฝึกอบรมและซ้อมการอพยพหนีไฟ
ภายในโครงการและกําหนดจุดรวมพลของโครงการ นอกจากน้ี โครงการได้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยเพ่ือ
เป็นแนวทางในการปฏิบัติของเจ้าหน้าที่ภายในโครงการ (แสดงรายละเอียดในภาคผนวก ซ) 

 
2.7.5  การกําหนดจุดรวมพล 
 

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้โครงการกําหนดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพลในเบ้ืองต้นจํานวน 2 จุด ได้แก่ 
 จุดที่ 1 อยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของอาคารบริเวณทางเดินรถที่ของโครงการ มีขนาด
พ้ืนที่ 63.0 ตารางเมตร (แสดงในรูปที่ 2.7.1-3) รองรับผู้อยู่อาศัยกรณีมีเหตุเพลิงไหม้ทางทิศตะวันตกของ
อาคารคิดเป็นพ้ืนที่จุดรวมพลต่อจํานวนผู้เข้าพักและพนักงาน (จํานวนผู้เข้าพักและพนักงานโครงการ จํานวน 
200 คน) = 0.31 ตร.ม./คน (มากกว่า 0.25 ตร.ม./คน)  

จุดที่ 2 อยู่บริเวณด้านทิศตะวันออกติดกับถนนสุขุมวิทมีขนาดพ้ืนที่ 65.00 ตารางเมตร 
คิดเป็นพ้ืนที่จุดรวมพลต่อผู้อยู่อาศัยเท่ากับ 0.33 ตร.ม./คน (มากกว่า 0.25 ตร.ม./คน) สามารถรองรับผู้อยู่
อาศัยและพนักงานโครงการจํานวน 200 คนได้เพียงพอ 

จากน้ันเมื่อเช็คจํานวนคนเรียบร้อยแล้ว ทีมให้ความช่วยเหลือจะนําผู้เข้าพักออกไปยัง 
จุดปลอดภัยภายนอกโครงการต่อไป 
 

2.7.6 การเข้าให้ความช่วยเหลือของรถดับเพลิง 
 

จากตําแหน่งที่ต้ังโครงการ พบว่า พ้ืนที่โครงการอยู่ติดถนนสุขุมวิท และถนนสุขุมวิท-พัทยา 
42/2(ถนนส่วนบุคคล กว้าง 8 กว้าง) ซึ่งกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้รถดับเพลิงของเมืองพัทยาสามารถเข้าอํานวย
ความสะดวกในการดับเพลิงได้ โดยโครงการได้จัดให้มีจุดจอดรถดับเพลิงอยู่บริเวณด้านหน้าอาคารท้ังฝั่งด้านซ้าย
และขวาใกล้กับตําแหน่งหัวรับนํ้าดับเพลิง และเพ่ือความสะดวกในการเข้าอํานวยความสะดวกของรถดับเพลิง
โครงการจัดให้มีป้ายห้ามจอดรถบริเวณบริเวณจุดจอดรถดับเพลิงเพ่ือป้องกันการกีดขวางการให้บริการของ
รถดับเพลิงแสดงดังรูปที่ 2.7.1-3 

 
2.7.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบสื่อสาร 

 

 (1) หน่วยรักษาความปลอดภัย 
   โครงการจัดให้มีระบบรักษาความปลอดภัยอย่างเข้มงวด ประกอบด้วย ยามรักษาการณ์
ตลอด 24 ช่ัวโมง โดยแบ่งเป็น 2 กะ ได้แก่ กะกลางวัน และกะกลางคืน กะละไม่ตํ่ากว่า 2 คน เพ่ือตรวจสอบ 
ผู้เข้ามาเย่ียมเยือนภายในโครงการได้ตลอดเวลา และอํานวยความสะดวกเกี่ยวกับการจราจรภายในโครงการ 
 

(2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด 
   ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ภายในอาคารจัดให้มีการติดต้ังในช้ันที่ 1 จํานวน 15 จุด 
บริเวณโถงต้อนรับ ภายในห้องอาหาร ทางเข้า-ออก ลานจอดรถ และทางเดินรถโดยรอบอาคาร ช้ันที่ 2-7  
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และช้ันดาดฟ้า ติดต้ังจํานวน 5 จุด/ช้ัน บริเวณโถงทางเดิน ด้านหน้าบันไดหลัก และด้านหน้าบันไดหนีไฟ  
(แสดงรายละเอียดในภาคผนวก ข-5) 
 
2.8 การจราจร 

 

พ้ืนที่โครงการต้ังอยู่บริเวณถนนส่วนบุคคลกว้าง 8.00 เมตร มีสภาพเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก        
มีทางเท้า แต่ไม่มีเกาะกลางถนน แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร 2 ทิศทาง (ทิศทางละ 1 ช่องจราจร) มีความกว้างเขต
ทาง 8.0 เมตร เช่ือมกับถนนสุขุมวิท การเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการจะใช้ถนนสุขุมวิท และถนนส่วนบุคคล
(ด้านหน้าโครงการ) เพ่ือเข้าสู่โครงการ 

 

การจัดระบบจราจรภายในโครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการเช่ือมกับถนนส่วนบุคคล(ด้านหน้า
โครงการ) ความกว้างถนนบริเวณด้านหน้าโครงการ 8.0 เมตร โดยอยู่บริเวณด้านหน้าอาคารโดยโครงการได้      
ขออนุญาตเช่ือมทางเข้า-ออก โครงการกับถนนสุขุมวิทที่เช่ือมกับถนนส่วนบุคคลบริเวณด้านหน้าโครงการ      
โดยทางเข้า-ออก กว้าง 6.00 เมตร ถนนภายในโครงการกว้าง 6.00 เมตร และมีการจัดการจราจรเดินรถ                
แบบ 2 ทิศทาง (Two Way) (แสดงดังรูปที่ 2.8-1)  

 

 สําหรับการจัดที่จอดรถ โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถลานจอดรถทางด้านทิศตะวันตกของอาคาร          
เป ็นที ่จอดรถยนต์ จํานวน  22 ค ัน (เป็นที่จอดรถยนต์สําหรับคนพิการ จํานวน 1 คัน ) และที่จอด
รถจักรยานยนต์ จํานวน 5 คัน  รวมมีที่จอดรถยนต์ทั้งโครงการ จํานวน 22 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จํานวน 
5 คัน มีลักษณะของ ที่จอดรถยนต์แต่ละช่องเป็นพ้ืนที่สีเหลี่ยมผืนผ้า โดยโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ขนาด 
2.40 x 5.00 เมตร ต้ังฉากกับแนวทางเดินรถ จัดให้มีที่จอดรถยนต์คนพิการ ขนาด 3.40 x 6.00 เมตร ต้ังฉากกับ
แนวทางเดินรถ และจัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์ ขนาด 0.80x2.00 เมตร ต้ังฉากกับแนวทางเดินรถ ซึ่งความกว้าง
ของทางเดินรถในโครงการ เท่ากับ 6.00 เมตร (แสดงดังรูปที่ 2.8-1) 
 





รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)     บทที่ 2 
ของบริษัท เดอะวนิ พัทยา จํากัด                 รายละเอียดโครงการ 
 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส์ จํากัด	 		
	

 
2-191 

2.8.1 ความเพียงพอของท่ีจอดรถยนต์ 
 

การประเมินความเพียงพอของที่จอดรถยนต์ลักษณะของโครงการเป็นโครงการประเภทโรงแรม     
มีจํานวนห้องพัก 95 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอย (ไม่รวมพ้ืนที่จอดรถและทางวิ่ง) เท่ากับ 4,971 ตารางเมตร  
ในการประเมินความเพียงพอของที่จอดรถยนต์บริษัทที่ปรึกษาจะประเมินตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) 
ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และแก้ไขตามกฎกระทรวงฉบับที่ 64        
(พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 2 (2), (7), (8) และข้อ 3(2) (ข), 
(ช), (ซ) ดังน้ี 

ข้อ 2 ให้กําหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้าออก
รถยนต์ไว้ดังต่อไปน้ี 

(1) โรงมหรสพที่มีพ้ืนที่สําหรับจัดที่น่ังสําหรับคนดูต้ังแต่ 500 ที่ขึ้นไป 
(2) โรงแรมที่มีพ้ืนที่ห้องโถงหรือพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรมในหลังเดียวกันหรือ

หลายหลังรวมกันต้ังแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
(3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวต้ังแต่ 60 ตารางเมตร ขึ้นไป 
(4) ภัตตาคารที่มีพ้ืนที่สําหรับต้ังโต๊ะอาคารต้ังแต่ 150 ตารางเมตร ขึ้นไป 
(5) ห้างสรรพสินค้าที่มีพ้ืนที่ต้ังแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
(6) สํานักงานที่มีพ้ืนที่ต้ังแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) อาคารขนาดใหญ่ 
(8) ห้องโถงของภัตตาคารตาม (4) หรืออาคารขนาดใหญ่ตาม (7) 

 

ข้อ 3 จํานวนที่จอดรถยนต์ต้องจัดให้มีตามกําหนดดังต่อไปน้ี 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติ 

ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราชการ 2479 ใช้บังคับ 
(ข) โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพ้ืนที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร  

เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร และไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรม  
40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร 

(ง)  ภัตตาคาร ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่ น้อยกว่า 1 คัน ต่อพ้ืนที่ ต้ังโต๊ะอาหาร 40  
ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร 

(ฉ) สํานักงาน ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ 120 ตารางเมตร เศษของ 
120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจํานวนที่กําหนดของแต่ละประเภท 
ของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่น้ันรวมกัน หรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน 
ต่อพ้ืนที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งน้ี ให้ถือที่จอดรถยนต์ที่
มากกว่าเป็นเกณฑ์ 
 จากข้อกําหนดดังกล่าวสามารถประเมินจํานวนที่จอดรถยนต์ได้ (ดังตารางท่ี 2.8.1-1) 
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ตารางที่ 2.8.1-1  แสดงการเปรียบเทียบจํานวนที่จอดรถของโครงการกับกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และแก้ไขตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

 

ลักษณะ 
การใช้

ประโยชน์ 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และ
แก้ไขตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

การจัดเตรียมของโครงการ 

กรณีท่ี 1 คิดตามประเภทการใช้ประโยชน์ ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถ ไม่น้อยกว่า 15 คัน 
โรงแรม (ข) โรงแรม ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีห้อง

โถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 
ตารางเมตร และไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีท่ีใช้เพ่ือกิจการ
พาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิด
เป็น 40 ตารางเมตร 

- โครงการจัดให้มีห้องโถงแต่จัดให้มีห้องโถง 
ของอาคาร พ้ืนท่ีรวม 268 ตร.ม. ดังนั้น ต้อง
จัดท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 268/30 = 9 คัน  

ภัตตาคาร (ง) ภัตตาคาร ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีต้ัง
โต๊ะอาหาร 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิด
เป็น 40 ตารางเมตร 

- โครงการมีห้องอาหารบริเวณชั้นท่ี 1 พ้ืนท่ี 
181.00 ตร .ม .  ดังนั้น  ต้องจัดให้มี ท่ีจอด
รถยนต์ไม่น้อยกว่า 181/40 = 5 คัน 

สํานักงาน (ฉ) สํานักงานให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ี 120 
ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตาราง
เมตร 

- โครงการมีห้องสํานักงานบริเวณชั้นท่ี 1 
พ้ืนท่ี 85 ตร.ม. ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่
น้อยกว่า 85/120 = 1 คัน 

กรณีท่ี 2 คิดตามพ้ืนท่ีอาคาร ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถ ไม่น้อยกว่า 21 คัน 
อ า ค า ร
ขนาดใหญ่ 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจํานวนท่ีกําหนด
ของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการใน
อาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 
1 คันต่อพ้ืนท่ีอาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตาราง
เมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ท้ังนี้ ให้ถือท่ีจอดรถยนต์
จํานวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์ 

โครงการมีพ้ืนท่ีอาคาร (ไม่รวมพื้นท่ีจอดรถ
และทางว่ิง) 4,971 ตร.ม. ดังนั้น ต้องจัดให้มีท่ี
จอดรถ 4,971 /240 = 21 คัน 

 
 โครงการถือที่จอดรถยนต์จํานวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ ดังน้ัน ต้องจัดให้มีที่จอดรถอย่างน้อย  
21 คัน โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จํานวน 22 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต์ภายในโครงการ 
จํานวน 5 คัน จึงประเมินได้ว่าการจัดที่จอดรถของโครงการเพียงพอตามกฎกระทรวงดังกล่าว  
 

(1) ขนาดที่จอดรถยนต์ 
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

ข้อ 2(1) กําหนดให้ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพ้ืนที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมีลักษณะและขนาด ดังน้ี 
- ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 

2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 
- ในกรณีที่จอดรถต้ังฉากกับแนวทางเดินรถให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ 

ความยาว ไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร แต่ทั้งน้ีจะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 
- ในกรณีที่รถทํามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศาให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.4 

เมตร และไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร 
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ในกรณีของโครงการได้ออกแบบให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งภายในโครงการ จํานวน 22 คัน (เป็นที่จอดรถ
คนพิการ จํานวน 1 คัน) และที่จอดรถจักรยานยนต์ จํานวน 5 คัน โดยจัดให้มีที่จอดรถต้ังฉากกับแนวทางเดินรถ 
ขนาด  2 . 4 0  x 5.0 0 เ มต ร  และจั ดที่ จ อด รถยน ต์ สํ าห รั บ คน พิก า รขนาด  3 . 4 0  x 6 . 0 0  เมตร  
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว ทั้งน้ี บริเวณทางเข้า-ออกโครงการที่เช่ือมกับถนนภาระจํายอม และถนน
ภายในโครงการมีความกว้าง 6.00 เมตร ภายในโครงการจัดให้มีการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two Way) 

 

การออกแบบระบบจราจรภายในโครงการ ได้คํานึงถึงความปลอดภัยของผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 
และภายนอกโครงการจึงออกแบบให้มีการติดต้ังอุปกรณ์ระบบไฟส่องสว่าง กล้องวงจรปิด และสัณญาณทาง
การจราจรเพ่ือป้องกันผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นจากการจราจร ดังน้ี 

1.ติดต้ังไฟส่องสว่าง จํานวน 9 จุด 
2.ติดต้ังกล้องวงจรปิดบริเวณด้านหน้าทางเข้า-ออก โครงการจํานวน 2 จุด 
3.ติดต้ังกระจกโค้งบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ จํานวน 1 จุด 
4.ติดต้ังไฟกระพริบบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ จํานวน 1 จุด 
5.ติดต้ังสัญลักษณ์การจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และที่จอดรถ 
6.ขออนุญาติหน่วยงานที่เก่ียวข้องจัดทําเส้นทะแยงเหลืองบริเวณทางเข้า-ออกโครงการเพ่ือความ

ปลอดภัยในการเข้า-ออกโครงการ (แสดงดังรูปที่ 2.8-1) 
 

2.9   การจัดภูมิสถาปัตย์  
 

การจัดภูมิสถาปัตย์ของโครงการ จากการออกแบบอาคารของโครงการ ซึ่งเป็นโครงการประเภทโรงแรม 
โครงการออกแบบให้มีการจัดพ้ืนที่สีเขียวโดยการปลูกต้นไม้เป็นแนวกันชนโดยรอบอาคาร และมีการจัดพ้ืนที่สี
เขียวบริเวณลานจอดรถ เพ่ือเพ่ิมทัศนียภาพที่สวยงามต่อผู้เข้าพักภายในโครงการ เพ่ือให้ลักษณะของอาคารดู      
มีความร่มรื่นมากขึ้น และเลือกใช้พรรณไม้ที่เป็นไม้ยืนต้นที่สามารถดูดซับก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ในโครงการ
เพ่ือลดปริมาณคาร์บอนมอนอกไซด์จากยานพาหนะภายในโครงการ รายละเอียดการจัดพ้ืนที่สีเขียว มีดังน้ี        
(รูปที่ 2.9-1 ถึงรูปที่ 2.9-6) 

 

โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวอยู่บริเวณช้ันล่างทั้งหมด 233 ตารางเมตร เน้นการปลูกต้นไม้ยืนต้นขนาด
ใหญ่เป็นพ้ืนที่สีเขียวอย่างย่ังยืน (ตามแนวทาง สผ.) ซึ่งประกอบด้วย  

- ไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นปีป ต้นลีลาวดี ต้นจิกนํ้า มีพ้ืนที่ประมาณ 123 ตารางเมตร  
- ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นขาไก่เขียว ต้นชาฮกเก๊ียน ต้นโกสน ต้นปาล์มหางกระรอก  และหญ้า

มาเลเซีย มีพ้ืนที่ประมาณ 110.00 ตารางเมตร  
ทั้งน้ีโครงการได้แสดงรายละเอียดคุณสมบัติของพันธ์ุไม้ที่ปลูก แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 2.9-1 
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ตารางที่ 2.9-1 แสดงรายละเอียดคุณสมบัติของพันธุ์ไม้ที่ปลูกในโครงการ 

 

รายละเอียด ลักษณะ ภาพประกอบ 
1. ต้นลีลาวดี - ชื่ออื่น : ลั่นทม จําปา, จงป่า (กาญจนบุรี), จําปาลาว (ภาคเหนือ), 

จําปาขาว (ภาคอีสาน), จําปาขอม (ภาคใต้), ไม้จีน (ยะลา), มอยอ 
(นราธิวาส), จําไป (เขมร) 
- ภาษาอังกฤษ Plumeria, Frangipani, Temple Tree  
- ชื่อวิทยาศาสตร์ : Plumeria spp. 
- ลักษณะท่ัวไป : ลําต้น แตกกิ่งก้านสาขาและพุ่มใบสวยงาม  
มีน้ํายางสีขาวข้น  
ก่ิง ถ้าหากเป็นกิ่งท่ียังไม่แก่ จะมีสีเขียวอ่อนนุ่ม ดูเกือบจะอวบนํ้า 
ส่วนกิ่งแก่มีสีเทามีรอยตะปุ่มตะป่ํากิ่งเปราะ  
ใบ เป็นใบเด่ียว มีการเรียงตัวแบบสลับและหนาแน่นใกล้ปลาย
กิ่ง มีลักษณะแตกต่างกันไปท้ังรูปร่าง ขนาด สี และความหนาแน่น 
โดยท่ัวไปใบจะหนา เหนียวแข็ง และมีสีต้ังแต่สีเขียวอ่อนถึงสีเขียว
เข้มขนาดใบแตกต่างกัน 
ช่อดอก ดอกจะผลิออกมาจากปลายยอดเหนือใบ เห็นเป็นช่อ
ดอกใหญ่สวยงาม  
- ประโยชน์ใช้สอย :นอกจากจะให้ร่มเงา ให้ดอกสีสันสวยงาม 
และมีกลิ่นหอมแล้ว รู้ไหมคะว่า พันธ์ุท่ีนิยมปลูกเพ่ือจัดสวน และ 
ตกแต่งภูมิทัศน์มากท่ีสุดนั้นก็คือ "พันธ์ุขาวพวง" ซ่ึงเป็นพันธ์ุ
ด้ังเดิม ท่ีมีกลิ่นหอมเฉพาะตัว อีกท้ังยังออกดอกได้ตลอดท้ังปี 
- สรรพคุณ : ต้น ใช้ปรุงเป็นยารักษาโรคลําไส้พิการของม้า  
ใบ ใบแห้งชงนํ้าร้อนด่ืมรักษาโรคหอบหืด ใบสดลนไฟประคบ
ร้อนแก้ปวด บวม 
เปลือกราก เป็นยารักษาโรคหนองใน ยาถ่าย แก้โรคไขข้อ
อักเสบ ขับลม 
เปลือกต้น ต้มเป็นยาถ่าย ขับระดู แก้ไข้ แก้โรคโกโนเรีย หรือ
ผสมกับน้ํามันมะพร้าว, ข้าว, มันเนยเป็นยาแก้ท้องเดิน ยาถ่าย 
ขับปัสสาวะ 
ดอก ใช้ทําธูป ใช้ผสมกับพลูเป็นยาแก้ไข้ แก้ไข้มาลาเรีย 
เนื้อไม้ เป็นยาแก้ไอ ยาถ่าย ขับพยาธิ  
ยางจากต้น เป็นยาถ่าย รักษาโรคไขข้ออักเสบ ใช้ผสมกับไม้
จันทน์และการบูรเปน็ยาแก้คัน แก้ปวดฟัน 
- การดูแล :สามารถเจริญเติบโตได้ดีในสภาพแวดล้อมท่ีกันดาร 
ดินไม่อุดมสมบูรณ์มากนัก แต่ถ้าต้องการให้ลีลาวดีออกดอกได้ดี
ควรนําไปปลูกในกระถางและใช้ดินท่ีเป็นกรดเหมือนกับพืชเขต
ร้อนท่ัวไป 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)     บทที่ 2 
ของบริษัท เดอะวนิ พัทยา จํากัด                 รายละเอียดโครงการ 
 

 

บริษัท ไฮโดร ซิสเต็มส์ จํากัด	 		
	

 
2-200 

ตารางที่ 2.9-1 (ต่อ) แสดงรายละเอียดคุณสมบัติของพันธุ์ไม้ที่ปลูกในโครงการ 
 

รายละเอียด ลักษณะ ภาพประกอบ 
2. ต้นปีป - ชื่ออื่น : เต็กตองโพ่ (กะเหรี่ยง-กาญจนบุรี), กาซะลอง กาสะ

ลอง กาดสะลอง กาสะลองคํา (ภาคเหนือ), ปีบ ก้องกลางดง 
(ภาคกลาง) กางของ (ภาคอีสาน) เป็นต้น 
- ชื่อวิทยาศาสตร์ : Millingtonia hortensis 
- ชื่อวงศ์ :  Bignoniaceae 
- ลักษณะท่ัวไป : เป็นไม้ยืนต้นขนาดเล็กถึงขนาดกลาง ลําต้น
ตรง มีความสูงประมาณ 5-10 เมตร เปลือกต้นเป็นสีเทาเข้ม
แตกเป็นร่องลึก มีช่องอากาศ รากเกิดเป็นหน่อ เจริญเป็นต้น
ใหม่ได้ ขยายพันธ์ุด้วยวิธีการนําเมล็ดมาเพาะ หรือใช้ต้นอ่อนท่ี
เกิดจากรากรอบ ๆ ของต้นแม่ นํามาตัดเป็นท่อนสั้น ๆ แล้ว
นํามาปักชําในกระบะกรวยท่ีผสมด้วยข้ีเถ้าแกลบก็ได้ ปีบเป็น
พันธ์ุไม้พ้ืนเมืองของพม่าและไทยท่ีข้ึนกระจัดกระจายอยู่ท่ัวไป
ตามป่าเบญจพรรณและป่าดิบแล้งทางภาคเหนือ ภาคตะวันตก 
และทางภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 
ใบ ลักษณะของใบเป็นใบประกอบแบบขนนก 3 ชั้น มีความ

กว้างประมาณ 13-20 เซนติเมตรและยาวประมาณ 16-26 
เซนติเมตร ก้านใบยาว 3.5-6 เซนติเมตร ท่ีตัวใบจะประกอบไป
ด้วยแกนกลางยาวประมาณ 13-19 เซนติเมตร มีใบย่อย 4-6 คู่ 
กว้างประมาณ 2.5-3 เซนติเมตรและยาวประมาณ 4-5 
เซนติเมตร ลักษณะใบมีรูปร่างคล้ายรูปหอกแกมรูปไข่ ปลายใบ
เรียวแหลม ฐานใบเป็นรูปลิ่ม ขอบใบหยักเป็นซ่ีหยาบ ๆ เนื้อใบ
เกลี้ยงบางคล้ายกับกระดาษ 
ดอก ลักษณะดอกเป็นช่อกระจุกแยกแขนง มีความยาวประมาณ 

10-25 เซนติเมตร ดอกย่อยจะประกอบไปด้วยกลีบเลี้ยงสีเขียว 
ดอกมีกลิ่นหอม มีความกว้างประมาณ 0.5 เซนติเมตรและยาว
ประมาณ 6-10 เซนติเมตร เชื่อมกันเป็นหลอดปากแตร แยก
ออกเป็น 5 แฉก 3 แฉกรูปขอบขนาน 2 แฉกล่างค่อนข้างแหลม 
มีเกสรตัวผู้จํานวน   4 ก้าน สองคู่จะยาวไม่เท่ากัน และมีเกสร
ตัวเมียจํานวน 1 ก้าน อยู่เหนือวงกลีบ โดยดอกปีบจะออกดอก
ในช่วงเดือนพฤศจิกายนถึงเดือนพฤษภาคม 
ผล ลักษณะเป็นผลแห้งแตก ผลแบนยาว ขอบขนาน มีเนื้อ

และเมล็ดจํานวนมาก เป็นแผ่นบางมีปีก 
- ประโยชน์ใช้สอย : ดอกมีสรรพคุณเป็นยาบํารุงกําลัง (ดอก) 
ช่วยบํารุงโลหิต (ดอก)รากช่วยบํารุงปอด (ราก) 
ช่วยรักษาวัณโรค (ราก)  
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ตารางที่ 2.9-1 (ต่อ) แสดงรายละเอียดคุณสมบัติของพันธุ์ไม้ที่ปลูกในโครงการ 
 

รายละเอียด ลักษณะ ภาพประกอบ 
2. ต้นปีป 
(ต่อ) 

- การดูแล : ตามความเชื่อมักปลูกต้นปีบไว้ในทางทิศตะวันตก 
และลงมือปลูกในวันเสาร์ อีกท้ังหากอยากให้เป็นมงคลมากข้ึน
ควรให้คนท่ีเกิดวันจันทร์เป็นผู้ปลูก ควรปลูกให้มีระยะห่างจาก
ตัวบ้าน เนื่องจากมีพุ่มใหญ่ และเน้นปลูกกลางแจ้งเนื่องจาก 
ต้นปีบชอบแดดจัด และให้น้ํา 5-7 วันต่อคร้ัง โดยใช้ปุ๋ยคอกหรือ
ปุ๋ยหมัก และดินร่วน ในอัตราส่วน 1:3 กิโลกรัมต่อต้น 

 

3.ต้นจิกน้ํา ชื่อวิทยาศาสตร์ :  Barringtonia acutangula (L.) Gaertn. 
ชื่อสามัญ : Indian Oak} Botong 
วงศ์: Lecythidaceae 
ถ่ินเดิม : พบท่ัวๆปในเอเชียตะวันออกและตะวันออกเฉียงใต้ 
ได้แก่ อินเดีย ลังกา พม่า ไทย ฯลฯ 
ชื่อพ้ืนเมือง: กระโดนทุ่ง หรือ กระโดนน้ํา (อีสาน-หนองคาย), 
ปุยสาย หรือ ตอง (ภาคเหนือ) กระโดนสร้อย (พิษณุโลก) และ 
ลําไพ่ (อุตรดิตถ์) 
ลักษณะท่ัวไป : เป็นไม้ประเภทผลัดใบ สูง 5-15 เมตร  
ลําต้น: ลําต้นเป็นปุ่มปม ปลายกิ่งลู่ลง 
ใบ: ใบเดี่ยว เรียงเวียนสลับถ่ีบริเวณปลายยอด รูปใบหอกหรือ
รูปไข่กลับ ปลายและโคนใบแหลม ขอบจักถ่ี ใบอ่อนสีน้ําตาล
แดงเข้ม 
ดอก: เป็นช่อยาวออกท่ีปลายกิ่งห้อยลงเป็นระย้า กลีบเลี้ยง 4 
กลีบติดทนจนเป็นผล กลีบดอกสั้น ปลายแยกเป็น 4 กลีบ หลุด
ร่วงง่าย สีชมพูหรือสีแดง เกสรเพศผู้เป็นเส้นฝอยสีชมพูหรือสี
แดงจํานวนมาก ออกดอกเดือนพฤศจิกายน – มีนาคม 
ผล: ผลกลมยาว เส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 เซนติเมตร ยาว 3 – 4 
เซนติเมตร มีเมล็ดอยู่ภายใน 
ประโยชน์ใช้สอย :  ยอดอ่อน และ ดอก ใช้รับประทานเป็นผัก
สดและผักจิ้มกับลาบ, น้ําตก , แจ่ว และขนมจีน รสชาติมันปน
ฝาดเปลือกและต้นมีสรรพคุณใช้เบื่อปลา นอกจากน้ีแล้วเนื้อไม้
ยังใช้ทําไม้อัด ทําเคร่ืองเรือนและเป็นสมุนไพรแก้ระดูขาว ใบแก่
ใช้ต้มน้ําด่ืมแก้ท้องร่วง เมล็ดใช้ทําเป็นยาลมแก้อาการจุกเสียด
และแก้ไอในเด็ก  
การดูแล :  ชอบดินร่วนปนทราย-ดินร่วนปนดินเหนียว ชอบ
ความชื้น แสงแดดเต็มวันการควรปลูกพ้ืนท่ีราบชื้น หรือพ้ืนท่ีลุ่ม
หรือตามริมแม่น้ําลําคลอง หนอง บงึ 
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ตารางที่ 2.9-1 (ต่อ) แสดงรายละเอียดคุณสมบัติของพันธุ์ไม้ที่ปลูกในโครงการ 
 

รายละเอียด ลักษณะ ภาพประกอบ 
4 .  ต้ นขา ไก่
ด่าง 

ชื่อวิทยาศาสตร์ :  Justicia fragillis Wall. Var.variegata 
ชื่อสามัญ : Flame  flower  
วงศ์ : Acanthaceae 
ถ่ินเดิม : เขตร้อนท่ัวโลก 
ลักษณะ : ลําต้นและกิ่งก้านสีม่วงดํา พุ่มกว้าง 0.30-0.60 เมตร 
ผิวสัมผัสละเอียด  
ใบ เด่ียว รูปรี ด้านบนสีเขียวปนเทาเงินและด่างขาวถึงครีมจาก
ขอบใบเข้าไปกลางใบ แต่ละใบไม่สมํ่าเสมอกัน 
ดอก ออกเป็นช่อตามปลายยอด ดอกรูปแตร โคนเป็นหลอด
สั้นๆ ปลายแยก 5 แฉก สีขาวประม่วง ออกดอกตลอดปี 
การปลูก : ปลูกประดับสวนเป็นกลุ่ม หรือเป็นแถว 
การดูแลรักษา : ดินทุกประเภท ต้องการน้ําปานกลาง แสงแดด
จัดหรือแดดปานกลาง 
การขยายพันธ์ุ :  ปักชํากิ่ง 
การใช้ประโยชน์ : นิยมปลูกเป็นแถวตามแนวร้ัว เพราะกิ่งก้าน
ไม่แผ่กว้าง ควรตัดแต่งเพ่ือให้พุ่มแน่นข้ึน 

 

5. ต้นชาฮกเก้ียน ชื่อวิทยาศาสตร์ : Carmona retusa (Vahl) Masam. 
ชื่อวงศ์ : Boraginaceae 
ถ่ินกําเนิด : ประเทศจีน 
ชื่อพ้ืนเมือง : ชาดัดใบมัน ข่อยจีน ชาญวน ชา ชาญี่ปุ่น 
ลักษณะ: ต้นชาฮกเก้ียน จัดเป็นไม้พุ่มขนาดเล็ก ลําต้นตรงแตก
กิ่งก้านสาขาจํานวนมาก 
ใบ ใบเดี่ยว เรียงสลับ มักออกเป็นกระจุกสั้นๆ ตามกิ่ง รูปไข่
กลับแคบ กว้าง 0.5-2 เซนติเมตร ยาว1-4 เซนติเมตร ปลาย
แยกเป็นพูแหลมมักเป็นต่ิงหนามอ่อน โคนใบรูปลิ่ม ขอบใบหยัก
ผิวใบด้านบนสีเขียวเข้มเป็นมันค่อนข้างหนาด้านหลังใบสีเขียว
อ่อน 
ดอก สีขาว ออกเป็นช่อแบบช่อกระจุกตามซอกใบ มีดอกย่อย 
2-5 ดอก กลีบเลี้ยง 5 กลีบ รูปแถบ  
สีเขียวอ่อน ด้านนอกมีขนยาวประปราย โคนกลีบดอกเชื่อม
ติดกันเล็กน้อยเป็นรูปกรวย ปลายแยกเป็น 5 แฉก  
ดอกบานเต็มท่ีกว้าง 0.8 มิลลิเมตร 
ผล ผลสด รูปกลมขนาด 6 มิลลิเมตร สีส้มแดง มี 4 เมล็ด 
ฤดูกาลออกดอก : หมุนเวียนตลอดปี  
สีดอก : ดอกสีขาว และหมุนเวียนออกดอกตลอดปี 
การปลูก : ปลูกประดับสวนเป็นกลุ่ม หรือเป็นแถว 
การดูแลรักษา :  ดินร่วน ระบายน้ําได้ดี  แดดเต็มวัน-รําไร 
การขยายพันธ์ุ :  โดยการปักชํากิ่ง และเพาะเมล็ด 
การใช้ประโยชน์ : - ปลูกเป็นแปลง ทําเป็นแนวร้ัว ตัดแต่งทําไม้
ดัด บอนไซได้ ปลูกริมทางเดิน ริมน้ําตก ลําธาร ริมทะเล ทนน้ํา
ท่วมชัง 
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รายละเอียด ลักษณะ ภาพประกอบ 
5. ต้นชาฮกเก้ียน 
(ต่อ) 

สรรพคุณทางยา : ราก บํารุงสตรีหลังคลอด แก้น้ําเหลืองเสีย 
ถอนพิษ ใบ ใช้ขับเหงื่อ แก้ท้องเสีย แก้ไอ และบํารุงธาตุ 

 

6.ต้นโกสน ชื่อวิทยาศาสตร์ : Codiaeum variegatium. Blume. 
 ชื่อสามัญ : Croton 
ชื่อวงศ์ : Euphorbiaceae 
ถ่ินกําเนิด : ประเทศจีน 
ชื่อพ้ืนเมือง : ชาดัดใบมัน ข่อยจีน ชาญวน ชา ชาญี่ปุ่น 
ลักษณะ: โกสนเป็นไม้ยืนต้นขนาดเล็ก มีลําต้นสูงประมาณ 1-2 
เมตร และสูงได้มากกว่านี้ ลําต้นมีสีเทา เปลือกลําต้นบาง เนื้อไม้
เป็นไม้เนื้อแข็ง แตกกิ่งต้ังแต่ระดับล่างของลําต้น แตกกิ่งน้อย 
แต่ให้ใบดกใหญ่ จนมองเป็นทรงพุ่มหนา 
ใบ ใบโกสน ออกเป็นใบเด่ียว ออกเย้ืองกันบนก่ิงใกล้ปลายใบ 
ใบมีหูใบ มีหลากหลายสี อาทิ สีน้ําตาล สีเหลือง สีแดง สีดํา สี
แสด และสีเขียว ซ่ึงเป็นลายปะปนกันท่ัวใบ ใบมีหลายแบบ 
ไ ด้ แ ก่ ใ บ ก ว้ า ง ย า ว  ห รื อ ใ บ บ า ย ศ รี  ห รื อ  ใ บ ม ะ ม่ ว ง 
ใบรูปตรีใบกลมกว้าง และสั้นใบแคบยาวใบแคบ ขอดยาว 
ดอก ดอกโกสนออกเป็นช่อ ภายในมีเกสรตัวเมีย 3 อัน แต่ละ
อันแยกเป็น 2 แฉก ผลมี 3 ห้อง ภายในมี 3-6 เมล็ด 
ผล ผลสด รูปกลมขนาด 6 มิลลิเมตร สีส้มแดง มี 4 เมล็ด 
ฤดูกาลออกดอก : หมุนเวียนตลอดปี  
การปลูก : โกสนเป็นพืชท่ีต้องการแสง หากปลูกในท่ีร่มมาก กิ่ง
จะสั้น ใบจะมีสีจาง ไม่สวยงาม นอกจากนั้น ในช่วงอากาศเย็น
มักพบว่า ใบโกสนมีสีสันสวยงามมากกว่าช่วงท่ีมีอากาศร้อน 
ดังนั้น โกสนท่ีปลูกในภาคเหนือมักจะสวยกว่าโกสนท่ีปลูกใน
ภาคกลาง 
การดูแลรักษา :  ดินร่วน ระบายน้ําได้ดี  แดดเต็มวัน-รําไร 
การขยายพันธ์ุ :  ด้วยการเพาะเมล็ด การตอนก่ิง การปักชํา 
การใช้ประโยชน์ : - ปลูกเป็นแปลง ทําเป็นแนวร้ัว ตัดแต่งทําไม้
ดัด บอนไซได้ ปลูกริมทางเดิน ริมน้ําตก ลําธาร ริมทะเล ทนน้ํา
ท่วมชัง 

 

7. ห ญ้ า
มาเลเซีย 

ชื่อวิทยาศาสตร์ : Axonopus compressus 
ชื่อวงศ์ : Gramineae 
ชื่อสามัญ :  Carpet Grass 
ชื่อท้องถ่ิน : หญ้ามาเลเซีย, หญ้าเห็บ, หญ้าไผ่ 
ถ่ินกําเนิด : ทวีปอเมริกาใต้ และเอเชีย 
ลักษณะ : ลําต้น หญ้ามาเลเซีย เป็นหญ้าอายุหลายปี ลําต้นแตก
ต้นใหม่เลื้อยเป็นไหลตามหน้าดิน โดยไหลจะแตกรากตามข้อ
หย่ังลึกลงดิน และแตกเป็นกอหรือลําต้นใหม่ไปเรื่อยๆจนปก
คลุมหน้าดินจนทั่ว ลําต้นหญ้าหญ้ามาเลเซียมีลักษณะเป็นไหล 
และเป็นข้อปล้องทรงกลม ขนาดลําต้นประมาณ 2-3 มิลลิเมตร 
เถายาวเป็นช่วงๆ 5-10 เซนติเมตร และต่อเนื่องกันเป็นกอใหม่ 
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รายละเอียด ลักษณะ ภาพประกอบ 
7. ห ญ้ า
มาเลเซีย(ต่อ) 

เร่ือย 
ใบ : หญ้ามาเลเซีย เป็นพืชใบเลี้ยงเด่ียว มีกาบใบสั้นๆห่อหุ้มลํา
ต้น ใบมีลักษณะทรงกระบอก โคนใบสอบ ปลายใบแหลม ขนาด
ใบกว้าง 1-1.5 เซนติเมตร ยาว 5-15 เซนติเมตร ปกคลุมสูง
เหนือพ้ืน แผ่นใบเรียบ สีเขียวสดถึงเขียวเข้ม ขอบใบเป็นลูกคลื่น 
และมีขนปกคลุมท่ีขอบใบ 
ดอก : หญ้ามาเลเซีย เป็นดอกเป็นช่อ แต่ละช่อมีดอกย่อย 3-5 
ดอก ขนาดช่อดอกยาว 2-2.5 เซนติเมตร ท่ีมีดอกสีขาวอมเขียว
เรียงซ้อนเป็นแถวยาวจํานวนมาก 
การปลูก: 
การปลูกหญ้ามาเลเชียสามารถปลูกได้ด้วย 3 วิธี คือ 
1. ตัดลําต้นปักชําเป็นจุดๆ แต่ละจุดห่างกัน 10-15 เซนติเมตร 
2. ขุดหรือเซาะแผ่นหญ้าท่ีให้ดินติดมาด้วยเป็นก้อนๆ ก่อนนําปลูก
เป็นหลุมๆ แต่ละหลุมห่างกันประมาณ 30 เซนติเมตร 
3. ปลูกเป็นแผ่นๆให้แต่ละแผ่นห่างกันเล็กน้อย 5-10 เซนติเมตร 
หรือปลูกปูเป็นแผ่นเรียงติดกัน ซ่ึงวิธีนี้ จะหาพันธ์ุหญ้าด้วยการซ้ือ
ตามร้านขายหญ้าท่ัวไป 

 

8. ต้นปาล์ม
หางกระรอก  

ชื่อวิทยาศาสตร์ : Wodyetia bifurcata A.K. Irvine 
ชื่อสามัญ : Foxtail palm 
ชื่อวงศ์ : Palmae 
ถ่ินกําเนิด : ออสเตรเลีย 
ชื่อพ้ืนเมือง : หางหมาป่า หางหมาจอก หางกระรอก 
ลักษณะ: ปาล์มต้นเด่ียว ลําต้นป่องกลางเล็กน้อยขนาด 20-25 
เซนติเมตร คอสีเขียว 
ใบ ใบประกอบแบบขนนก  เรียงสลับ ทางใบยาว 2-2.50 
เมตร  ใบย่อยรูปขอบขนาน ออกเป็นกระจุก แผ่ออกทุกทิศทาง
เป็นพวงคล้ายหางหมาป่า กว้าง 2-5 เซนติเมตร ยาว 45-75 
เซนติเมตร ปลายใบเรียวแหลม โคนใบรูปลิ่ม  แผ่นใบสีเขียว 
ดอก สีขาวออกเป็นช่อแบบช่อแยกแขนงใต้โคนกาบใบ  ช่อดอก
ยาวประมาณ  50 เซนติเมตร 
ผล ผลสดแบบมีเนื้อเมล็ดเดียว ติดผลจํานวนมาก ทรงกลมรี 
ขนาด 5-6 เซนติเมตร ผลสุกสีส้มแดง 
ฤดูกาลออกดอก : หมุนเวียนตลอดปี  
การปลูก : ปาล์มหางกระรอกสามารถปลูกได้ต้ังแต่พ้ืนท่ีแคบ 
จนถึงพ้ืนท่ีกว้าง สามารถปลูกโชว์ในสนามได้โดยมีต้นทุนท่ีไม่สูง
นักและถ้าหากเล้ียงดูให้ดี ให้ปุ๋ยดี ฟ็อกเทลนี้จะสามารถแสดง
ความสวยงามแห่งธรรมชาติให้กับบ้านและสวนของเราได้อย่างดี
ทีเดียว 
การดูแลรักษา :  ดินร่วน ระบายน้ําได้ดี ต้องการน้ําปานกลาง  
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รายละเอียด ลักษณะ ภาพประกอบ 
8. ต้นปาล์ม
หางกระรอก 
(ต่อ)   

แสงแดดจัด 
การขยายพันธ์ุ :  การเพาะเมล็ด การแยกหน่อ 
การใช้ประโยชน์ : - การใช้งานด้านภูมิทัศน์ (Landscape 
Used) :  ทรงพุ่ม ใบสวยงามมาก นิยมปลูกเป็นแถว ริมถนน
หรือปลูกเป็นกลุ่มในพ้ืนท่ีกว้าง เช่น สวนสาธารณะ ริมสระว่าย
น้ํา และริมทะเล สามารถปลูกเป็นไม้ประดับตามอาคาร สถานท่ี
ต่างๆเพ่ือเพ่ิมความสวยงามหรือปลูกไว้เพ่ือความร่มเงา 
 
 
 

 

 
ที่มา :  http://www.panmai.com 

http://chaichana-garden.com/plant.asp 

https://foxtailpalmm.wordpress.com/ 
http://www.maipradabonline.com/maimongkol/ thonglang.htm. 
http://www.thaikasetsart.com/ทองหลางด่าง/ 
http://www.thaikasetsart.com/ไม้ดอกล้มลุกเวอร์บีนา/ 
http://thaitreeflowers.com/blog/ประเภทดอกไม้/ไม้ดอกสวยงาม/ดอกเวอร์บีน่า/ 
http://www.nanagarden.com/topic/3639 
https://soclaimon.wordpress.com/2014/11/08/เฮลิโคเนีย-กลีบแกร่ง-แก/ 
http://puechkaset.com/หญ้ามาเลเซีย/ 

 เข้าถึงข้อมูลวันท่ี 18 พฤษภาคม พ.ศ. 2563 
 
รายละเอียดการจัดพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์การพิจารณาของ สผ. 
 

เกณฑ์ที่ 1 ตามแนวทางการพิจารณารายงานฯ ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการจะต้องจัดให้มีในสัดส่วนต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม./คน 
โดยต้องจัดพ้ืนที่สี เขียวอยู่บริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สี เขียวที่ ต้องจัดให้มีทั้งหมด           
และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง จากการประเมินผู้เข้าพัก
ภายในโครงการคาดว่าจะมีผู้เข้าพัก ประมาณ 200 คน (รวมเจ้าหน้าที่) ดังน้ัน จะต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว        
ไม่น้อยกว่า 200 ตร.ม. โดยต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่า 100 ตร.ม. และปลูกไม้ยืนต้น     
ไม่น้อยกว่า 50 ตร.ม. ในการดําเนินโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 233 ตร.ม. โดยจัดให้มีพ้ืนที่           
สีเขียวอยู่บริเวณ ช้ันล่างทั้งหมด และมีการปลูกไม้ยืนต้นทั้งหมด 123 ตร.ม. สามารถประเมินสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียว
ต่อผู้เข้าพักได้ดังน้ี 

จํานวนผู้เข้าพักในโครงการ  200 คน (รวมเจ้าหน้าที่) 
จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด  233 ตร.ม. (มากกว่า 200 ตร.ม.) 
จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง 233 ตร.ม. (มากกว่า 100 ตร.ม.)  
จัดให้มีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น  123 ตร.ม. (มากกว่า 50 ตร.ม.) 
สัดส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้เข้าพัก  1.16 ตร.ม./คน (มากกว่า 1 ตร.ม./คน) 
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 เกณฑ์ที่ 2 ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืนแนวทางที่ 2 
ข้อ 2.3 กําหนดสัดส่วนของ “พ้ืนที่สีเขียวย่ังยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
โดยกําหนดให้มีพ้ืนที่สีเขียวย่ังยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่าง 

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 33 (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ช้ันใด
ช้ันหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร ทั้งน้ี พ้ืนที่ช้ันที่มากที่สุดของอาคาร คือช้ันที่ 2 มีพ้ืนที่อาคารรวมช้ันละ 1,220 
ตารางเมตร 

 

พ้ืนที่ว่างที่ต้องจัดให้มีตามกฎหมายกําหนด 122 ตร.ม. 
พ้ืนที่สีเขียวย่ังยืนที่ต้องจัดให้มี  61 ตรม. 
พ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น (พ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองย่ังยืน)  123 ตร.ม. (มากกว่า 61 ตร.ม.) 
ดังน้ัน โครงการได้จัดพ้ืนที่สีเขียวไว้เพียงพอตามแนวทางของ สผ. 
ทั้งน้ี  ตารางสรุปความเพียงพอของพ้ืนที่สีเขียวของโครงการกับข้อกําหนดกฎหมายแสดง ดังตารางท่ี 

2.9-2 
 

ตารางที่ 2.9-2 สรุปความเพียงพอของพื้นที่สีเขียวของโครงการกับข้อกําหนดกฎหมาย 
 

ข้อกําหนด พ้ืนท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 
1.  พ้ืนท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม. ต่อ  
ผู้เข้าพัก 1 คน ไม่น้อยกว่า 200 ตร.ม. 

233 ตร.ม. 
233 /20 = 1.16 : 1 

มากกว่าเกณฑ์ 
2.  พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด 

ไม่น้อยกว่า 100 ตร.ม. 
233 ตร.ม. 

มากกว่าเกณฑ์ 
3.  ไม้ยืนต้นชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ี
สีเขียวชั้นล่างท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

ไม่น้อยกว่า 50 ตร.ม. 
123.00 ตร.ม. 
มากกว่าเกณฑ์ 

4.  สัดส่วนของ “พ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร โดยกําหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว
ย่ังยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่าง 

ไม่น้อยกว่า 61 ตร.ม. 
123.00 ตร.ม. 
มากกว่าเกณฑ์ 

 

 บริเวณรอบแนวเขตพ้ืนที่โครงการด้านทิศเหนือ ทิศใต้ และทิศตะวันออก โครงการจัดให้มีลักษณะ         
แนวรั้วอิฐบล็อกฉาบเรียบเซาะร่อง 1 ซม. มีความสูง 2.00 เมตร  
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2.10    การดําเนินการก่อสร้าง 
 

2.10.1  ขั้นตอนการก่อสร้าง 
 

  กิจกรรมการก่อสร้างและปรับปรุงโครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA)           
ของบริษัท เดอะวิน พัทยา จํากัด โครงการจะดําเนินการปรับปรุงการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ภายในอาคารติม ดังน้ี 

 

ลําดับที ่ ชั้น ส่วนที่มีการปรับปรุงแก้ไข ส่วนที่มีการก่อสร้างเพ่ิมเติม 
1. ภายนอกอาคาร - มีการปรับปรุงระบบบําบัดนํ้าเสีย และ

ระบบระบายนํ้า 
- มีการปรับแก้ไขที่จอดรถโครงการ  

มีการปรับแก้ไขภูมิสถาปัตย์ 

- ห้องพักมูลฝอยรวม 
- บ่อหน่วงนํ้า 
- ร ะ บ บ บํ า บั ด นํ้ า เ สี ย ข น า ด  

45 ลบ.ม. 
2. 1 - บันไดหลักและลิฟต์มีการปรับแก้ไขให้

เป็นไปตามข้อกําหนดสิ่งอํานวยความ
สะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

- มีการปรับแก้ไขร้านค้าก้ันเป็นห้อง
ปฐมพยาบาล 

- มีการปรับปรุงสํานักงานเป็นห้องนํ้า
สําหรับผู้พิการ 

- แก้ไขบันไดหนีไฟ (ST-3) 
- ปรับปรุงห้องครัว 
- ปรับปรุงห้องอาหาร 

- เ พ่ิมลิฟต์ยกสําหรับคนพิการ 
จากพ้ืนสู่พ้ืนช้ันที่ 1 

- บันไดหนีไฟ (ST-3) 

3. 2 - บันไดหลักและลิฟต์มีการปรับแก้ไขให้
เป็นไปตามข้อกําหนดสิ่งอํานวยความ
สะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

- แ ก้ ไ ข ห้ อ ง พั ก จํ า น ว น  2  ห้ อ ง 
เปลี่ยนเป็นบันไดหนีไฟ (ST-3) 

- แ ก้ ไ ขป รับปรุ ง หลั ง ค า  ( รื้ อ ออก
บางส่วน) 

- บันไดหนีไฟ (ST-3) ช้ันที่ 2 

4. 3-4 - บันไดหลักและลิฟต์มีการปรับแก้ไขให้
เป็นไปตามข้อกําหนดสิ่งอํานวยความ
สะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

- แ ก้ ไ ข ห้ อ ง พั ก จํ า น ว น  2  ห้ อ ง 
เปลี่ยนเป็นบันไดหนีไฟ (ST-3) 

- บันไดหนีไฟ (ST-3) ช้ันที่ 3 ถึง
ช้ันที่ 4 

5. 5 - บันไดหลักและลิฟต์มีการปรับแก้ไขให้
เป็นไปตามข้อกําหนดสิ่งอํานวยความ

-  
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ลําดับที ่ ชั้น ส่วนที่มีการปรับปรุงแก้ไข ส่วนที่มีการก่อสร้างเพ่ิมเติม 
สะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

6. 6 - บันไดหลักและลิฟต์มีการปรับแก้ไขให้
เป็นไปตามข้อกําหนดสิ่งอํานวยความ
สะดวกในอาคารสําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

- เปลี่ยนห้องเก็บของเป็นห้องปฐม
พยาบาล 

- แก้ไขห้องเก็บของเป็นห้องนํ้าสําหรับ 
ผู้พิการ 

-  

 
โครงการจะใช้เวลาในการปรับปรุงโครงการทั้งสิ้นประมาณ  6 เดือน แผนงานก่อสร้างและปรับปรุงโครงการ

ได้แสดงไว้ในตารางที่ 2.10-1 และผังบริเวณระยะก่อสร้างโครงการแสดงดังรูปที่ 2.10-1 
 

2.10.2  คนงานก่อสร้างและท่ีพัก 
 

  เจ้าหน้าที่และคนงานก่อสร้างโครงการ ประกอบด้วย วิศวกร หัวหน้าคนงาน ช่างเทคนิค ช่างปูน 
ช่างเช่ือม ช่างเหล็ก กรรมกรฯลฯ จํานวนคนงานจะผันแปรตามลักษณะของงานก่อสร้าง โดยงานโครงสร้างอาคารจะ
ใช้คนงานสูงสุดประมาณ 25 คนต่อวัน คนงานทั้งหมดจะพักอาศัยอยู่นอกพ้ืนที่โครงการ ซึ่งจะมีรถบริการรับ-ส่ง
คนงาน โดยเมื่อมีการก่อสร้างเจ้าของโครงการจะจัดหาผู้รับเหมาและมอบหมายให้ผู้รับเหมาก่อสร้างจัดหาบ้านพัก
ช่ัวคราวให้กับคนงานก่อสร้างเป็นอาคารบ้านพักช่ัวคราวให้มีความเพียงพอสําหรับคนงานก่อสร้าง 

 

 ทั้งน้ี ปัจจุบันโครงการยังมิได้คัดเลือกและจัดจ้างผู้รับเหมา จึงยังไม่สามารถระบุตําแหน่งของ
บ้านพักคนงานได้ อย่างไรก็ตาม ในการจัดจ้างผู้รับเหมาโครงการจะกําหนดให้ผู้รับเหมาก่อสร้างจัดหาบ้านพัก
คนงานตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารช่ัวคราวสําหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศ
ไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (มาตรฐาน ว.ส.ท. 1010-34) ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี (รูปที่ 2.10-2) 



1 2 3 4 5 6

1 งานเคลียร์พื้นที่ตรียมการก่อสร้าง X

2 งานโครงสร้าง X X

3 งานสถาปัตยกรรม X X X X X

4 งานระบบสุขาภิบาล X X X X

5 งานระบบไฟฟ้า X X X X

จํานวนคนงานในแต่ละเดือนโดยประมาณ 15 15 25 25 25 25

ตารางที่ 2.10-1 แสดงแผนงานช่วงก่อสร้างและปรับปรุง โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA) 

โครงการ โรงแรม  เดอะวิน พัทยา ( THE WIN PATTAYA)

สถานที่ ถนนสุขุมวิท ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี

Month
รายการลําดับ
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(1)  ผังบริเวณบ้านพักคนงาน 
1) ต้องมีรั้วรอบบริเวณ และมีประตูทางเข้า-ออกทางเดียว 
2) ต้องมียามพร้อมตู้ยามท่ีบริเวณทางเข้า-ออกเพ่ือรักษาความปลอดภัย และตรวจการ

เข้า-ออกตลอดเวลา 
3) จัดให้มีไฟฟ้า แสงสว่าง ในเวลากลางคืน ส่องรอบบริเวณอย่างเพียงพอ 
4) ต้องจัดให้มีระบบกําจัดขยะมูลฝอยทั้งระบบเปียกและระบบแห้ง 
 

(2)  อาคารพักอาศัยของคนงานก่อสร้าง 
1) จัดให้มีบ้านพักคนงานจํานวนไม่น้อยกว่า 14 ห้อง (คิดอัตรา 2 คน/ห้อง) 
2) บริเวณบ้านพักคนงานต้องมีรั้วล้อมรอบอย่างเป็นสัดส่วน 
3) ภายในบริเวณบ้านพักคนงานต้องจัดให้มีห้องนํ้า-ห้องส้วม ลานซักล้าง ตลอดจนร้านค้า 
4) อาคารพักอาศัยคนงานก่อสร้างต้องยกพ้ืนช้ันล่างสูงจากระดับพ้ืนดินไม่เกิน 1 เมตร 

และไม่ปลูกสร้างบนที่ลุ่มมีนํ้าขังหรือที่ดินที่ถมด้วยขยะมูลฝอยเว้นแต่จะเป็นดินถมทับหน้าหนา 30 เซนติเมตร 
อาคารพักอาศัยคนงานก่อสร้างต้องมีความมั่นคงแข็งแรงและถูกสุขลักษณะไม่เป็นอันตรายต่อผู้พักอาศัย 

5) ห้องที่ใช้พักอาศัยให้มีส่วนกว้างหรือยาวไม่ตํ่ากว่า 2.4 เมตร พ้ืนที่ทั้งห้องไม่น้อยกว่า    
9 ตารางเมตร สําหรับ 1 ครอบครัว (ผู้ใหญ่ 2 คน และเด็กเล็กไม่เกิน 3 คน) และไม่น้อยกว่า 5.5 ตารางเมตร 
สําหรับห้องพักคู่ และมีช่องระบายอากาศไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ห้อง 

6) ให้มีช่องประตูและหน้าต่างอย่างน้อยห้องละ 1 ชุด 
7) ช่องทางเดินภายในอาคารสําหรับพักอาศัยต้องกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร และมีแสง

สว่างแลเห็นชัด 
8)  ระยะด่ิงระหว่างพ้ืนถึงยอดฝาหรือยอดผนังของอาคารตอนตํ่าสุดต้องไม่ตํ่ากว่า 3 เมตร 

ขนาดกว้างของบันไดต้องไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ช่วงหนึ่งๆมีความสูงไม่เกิน 3 เมตร ลูกต้ังสูงไม่เกิน                 
20 เซนติเมตร และลูกนอนไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร 

9) ฐานรากของอาคารต้องทําเป็นลักษณะถาวรและมีความมั่นคงพอที่จะรับนํ้าหนัก
บรรทุกได้โดยปลอดภัย 

10)  ต้องมีทางระบายนํ้าฝนอย่างเพียงพอ และก่อนปล่อยออกสู่ทางระบายนํ้าสาธารณะ
จะต้องมีตะแกรงดักขยะอยู่ในที่ที่ตรวจสอบได้ 

11)  ให้มีดวงโคมและปล๊ักอย่างละ 1 ชุด ในห้องพักคนงาน และระบบไฟฟ้าต้องเป็นแบบ
ที่มีความปลอดภัยเพียงพอ 

12) ให้จัดเตรียมหัวฉีดนํ้าดับเพลิงชนิดแห้งแบบมือถืออย่างน้อย 1 ชุด/อาคาร                
หรือติดต้ังไว้ในระยะทางไม่เกิน 45 เมตร 

 

(3) อาคารห้องนํ้า-ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง 
1)  ต้องจัดให้มีห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะสําหรับที่พักอาศัยอยู่ ในอัตราส่วนไม่น้อยกว่า           

1 ห้อง ต่อ 20 คน 
2) ต้องจัดให้มีพ้ืนที่ห้องนํ้ารวมและลานซักล้างสําหรับคนงานที่พักอาศัยอยู่ในอัตราส่วน 

ไม่น้อยกว่า 7 ตารางเมตร ต่อ 20 คน 
3)  ขนาดห้องส้วมต้องมีพ้ืนที่ภายในไม่น้อยกว่า 0.9 ตารางเมตร และความกว้างภายใน 

ไม่น้อยกว่า 0.9 เมตร 
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4)  ต้องจัดให้มีบ่อนํ้า หรือถังเก็บนํ้า ก๊อกนํ้า ให้เพียงพอแก่การอาบนํ้าและซักล้างเสื้อผ้า 
5)  ต้องจัดให้มีทางระบายนํ้าที่ใช้แล้วไหลได้อย่างสะดวกและเพียงพอ ก่อนปล่อยออกสู่ 

ทางระบายนํ้าสาธารณะ จะต้องมีตะแกรงดักขยะอยู่ในที่ที่ตรวจสอบได้ 
6)  การบําบัดนํ้าเสียจากห้องส้วม จะต้องเป็นไปโดยถูกสุขลักษณะก่อนปล่อยนํ้าล้นสู่ทาง 

ระบายนํ้าสาธารณะ 
7)  ไฟฟ้าในห้องส้วมและห้องนํ้า จะต้องจัดให้มีไฟส่องสว่างอย่างเพียงพอ 
 

ทั้งน้ี แบบผังบริเวณบ้านพักคนงานเป็นแบบมาตรฐานซึ่งอาจมีการเปลี่ยนแปลงตามความ
เหมาะสมของสภาพพ้ืนที่ที่จะเป็นบ้านพักคนงานในอนาคตต่อไป แต่อย่างไรก็ตาม ต้องเป็นไปตามมาตรฐานและ
แบบก่อสร้างอาคารช่ัวคราวสําหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ 
(มาตรฐาน ว.ส.ท. 1010-34) (แสดงดังรูปที่ 2.10-2) 

 

นอกจากน้ี ผู้รับเหมาต้องควบคุมและดูแลการพักอาศัยของคนงานให้อยู่ในความสงบ
เรียบร้อย โดยไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนข้างเคียง โดยกําหนดให้มีมาตรการป้องกันและลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น
ต่อพ้ืนที่ข้างเคียง ดังน้ี 

1) จัดให้มีหัวหน้าคนงาน คอยควบคุมดูแลคนงานก่อสร้างไม่ให้ก่อความเดือดร้อนต่อผู้ที่ 
อยู่ข้างเคียง 

2) ออกกฎระเบียบการปฏิบัติตนภายในบ้านพักคนงาน เช่น 
1. ห้ามก่อไฟก่อนได้รบัอนุญาต เพ่ือป้องกันการเกิดอัคคีภัย 
2. ห้ามเล่นการพนันทุกประเภทเพ่ือป้องกันไม่ให้เกิดการมั่วสุมและการทะเลาะวิวาท 
3. ห้ามขายยาเสพติดทุกประเภทและมีไว้ในครอบครอง เพ่ือความปลอดภัยของ

คนงานและผู้ที่พักอาศัยในบริเวณใกล้เคียง 
4. ห้ามส่งเสียงดังรบกวนบุคคลข้างเคียง 
5. ห้ามทะเลาะวิวาททุกกรณี เพ่ือความสงบเรียบร้อยภายในบริเวณบ้านพักคนงาน 

หากมีการทะเลาะวิวาทเกิดขึ้นพิจารณาให้ออกทั้งสองฝ่าย 
6. ห้ามทําลาย เคลื่อนย้าย ดัดแปลง ต่อเติมทรัพย์สินของบริษัทผู้รับเหมาทุกกรณี 
7. ห้ามลักขโมย หากมีการลักขโมยเกิดขึ้นต้องถูกส่งดําเนินคดี 
8. ห้ามนําบุคคลภายนอกมาพักในพ้ืนที่บ้านพักคนงานโดยไม่ได้รับอนุญาตเพ่ือความ

เป็นระเบียบและความปลอดภัยภายในบริเวณบ้านพักคนงาน 
9. ห้ามเลี้ยงสัตว์ทุกชนิด 

3) กําหนดบทลงโทษผู้ฝ่าฝืนกฎระเบียบอย่างชัดเจน และดําเนินการโดยเด็ดขาดหากมี
การฝ่าฝืน 

4) กําชับให้คนงานรักษาความสะอาดภายในบริเวณบ้านพักคนงาน 
 

ทั้งน้ี นอกจากมาตรการดังกล่าวข้างต้นแล้ว วิธีการที่ดีที่สุดเป็นวิธีการที่มีประสิทธิภาพ
และสําคัญอย่างย่ิง คือ การคัดเลือกผู้รับเหมาที่มีคุณภาพ มีประวัติการทํางานที่ดี โดยผู้รับเหมาดังกล่าวจะให้
ความสําคัญต่อการคัดเลือกคนงานก่อสร้าง โดยมีทะเบียนประวัติคนงานก่อสร้างทุกคน ซึ่งคนงานเหล่าน้ี        
จะทราบระเบียบปฏิบัติในการก่อสร้าง ที่จะไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนข้างเคียงได้เป็นอย่างดี 
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นอกจากน้ี เมื่อมีการกําหนดตําแหน่งบ้านพักคนงานก่อสร้างแล้ว “โครงการจะติดต้ังป้าย
ประชาสัมพันธ์บริเวณด้านหน้าพื้นที่บ้านพักคนงาน โดยระบุชื่อบริษัทผู้รับเหมา ชื่อผู้รับเหมา/ผู้ควบคุมงาน 
พร้อมเบอร์โทรศัพท์ติดต่อ เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกลเ้คยีงพื้นที่บา้นพกัคนงานได้รับทราบข้อมูลและสามารถ
ติดต่อกับผู้รับเหมาผู้ควบคุมงานได้โดยตรง ในกรณีที่ได้รับความเดือดร้อนจากบ้านพักคนงาน 

 

2.10.3  น้ําใช้ 
 

 นํ้าใช้ในระยะก่อสร้างโครงการ จะใช้บริการนํ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา 
(ช้ันพิเศษ) ผ่านมิเตอร์นํ้าที่ได้ติดต้ังไว้แล้ว จากลักษณะการก่อสร้างจะใช้คอนกรีตผสมเสร็จทั้งหมด ดังน้ัน 
กิจกรรมการใช้นํ้าในระยะก่อสร้าง จะเป็นการใช้นํ้าของคนงานก่อสร้าง เพ่ือการชําระล้าง ห้องนํ้า ห้องส้วม และ
กิจกรรมในการก่อสร้าง ซึ่งประเมินปริมาณการใช้นํ้าได้ประมาณ 7.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี 

 

 (1)  ส่วนกิจกรรมการก่อสร้าง 
 

   นํ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง โดยใช้ในการผสมปูน การขัดพ้ืนผิว และอ่ืนๆ ซึ่งปริมาณน้ําใช้
ส่วนกิจกรรมการก่อสร้างคาดว่าจะมีการใช้นํ้าประมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วัน เน่ืองจากโครงการจะมีการใช้
คอนกรีตผสมเสร็จ จึงมีความต้องการใช้นํ้าในปริมาณเล็กน้อย 

 

  (2)  ส่วนคนงานก่อสร้าง 
 

นํ้าใช้เพ่ือการอุปโภค และบริโภคของคนงานก่อสร้างคาดว่าจะมีการใช้นํ้าประมาณ           
2.5 ลบ.ม./วัน สามารถคํานวณได้ ดังน้ี 

 
จํานวนคนงาน      = 25 คน/วัน 
อัตราการใช้นํ้า (Metcalf & Eddy Inc, 1979) = 100 ลิตร/คน/วัน 
ดังน้ัน ปริมาณนํ้าใช้    = (25 x 100)/1,000 
       = 2.5 ลบ.ม./วัน 
 

ดังน้ัน ความต้องการใช้นํ้าทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้างมีประมาณ 7.5 ลบ.ม./วัน 
โดยจะใช้นํ้าจากถังนํ้าใช้ของอาคาร ซึ่งมีถังเก็บนํ้าใต้ดิน ขนาดความจุ 64 ลบ.ม. จํานวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม
ของถังเก็บนํ้าใต้ดินเท่ากับ 128 ลบ.ม. และถังเก็บนํ้าบริเวณช้ันดาดฟ้า ขนาดความจุ  96  ลบ.ม. จํานวน        
1 ถัง โดยรวมมีปริมาณนํ้าเก็บกักสํารองไว้ใช้ในโครงการทั้งสิ้น 224 ลบ.ม. สําหรับสํารองนํ้าใช้กรณีนํ้าประปา  
ไม่ไหล 

 

(3) บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
 

 ปริมาณนํ้าใช้จะประเมินโดยคิดอัตราการใช้นํ้าเท่ากับ 100 ลิตร/คน/วัน ดังน้ี 
 

ปริมาณการใช้นํ้า = 25 x 100 / 1,000 
  = 2.5 ลบ.ม./วัน 
 

สําหรับบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างซึ่งไม่อยู่ในพ้ืนที่โครงการ (ยังไม่กําหนดที่ต้ังขึ้นอยู่กับ
ผู้รับเหมาก่อสร้าง) จะมีปริมาณนํ้าใช้บริเวณบ้านพักคนงานเท่ากับ 2.5 ลบ.ม./วัน ซึ่งโครงการจะต้องให้
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ผู้รับเหมาก่อสร้างจัดเตรียมอ่างเก็บนํ้าให้มีความจุรวมไม่น้อยกว่า 5.00 ลบม./วัน ซึ่งสามารถสํารองนํ้าใช้ได้     
ไม่น้อยกว่า 1 วัน (แหล่งนํ้าใช้บริเวณบ้านพักคนงานช่ัวคราว คือนํ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขา
พัทยา (ช้ันพิเศษ)) ดังนั้น จึงคาดว่าผลกระทบด้านการใช้นํ้าบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างจะอยู่ในระดับตํ่า 

 
2.10.4  การบําบัดน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

- บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 

ในระยะก่อสร้างโครงการ ปริมาณนํ้าเสียที่เกิดขึ้นมาจากกิจกรรมการก่อสร้างภายในพื้นที่
โครงการและน้ําเสียที่เกิดจากการใช้ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง ผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดให้มีการจัดการ
นํ้าเสียที่เกิดจากการก่อสร้างและจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียที่สามารถรองรับปริมาณนํ้าเสียจากคนงานก่อสร้าง
ได้อย่างเพียงพอดังรายละเอียดต่อไปน้ี  

 

(1)  การจัดการนํ้าเสียจากกิจกรรมการก่อสร้างโครงการ 
 

  จากการประเมินอัตราการใช้นํ้าในการก่อสร้างโครงการ พบว่า มีการใช้นํ้าประมาณ
5 ลบ.ม./วัน ซึ่งส่วนใหญ่ใช้เพ่ือการผสมปูนซีเมนต์ บ่มปูน ฉีดพรมพ้ืนเพ่ือป้องกันฝุ่นฟุ้งกระจาย และใช้เพ่ือการ
ล้างอุปกรณ์เครื่องมือในกิจกรรมการก่อสร้าง ซึ่งนํ้าเสียจากกิจกรรมดังกล่าวมีปริมาณน้อยมาก เน่ืองจาก
โครงการใช้ผลิตภัณฑ์ผสมเสร็จเป็นส่วนใหญ่ และเป็นนํ้าเสียส่วนที่ไม่มีสารพิษเจือปน จึงปล่อยให้ไหลซึม
ตามร่องระบายนํ้าช่ัวคราว ก่อนไหลลงสู่บ่อพักดักมูลฝอย เพ่ือดักเศษมูลฝอยก่อนที่จะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้า
ด้านหน้าโครงการ และบางส่วนปล่อยแห้งไปเองตามธรรมชาติในบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง 

 

(2)  นํ้าเสียจากคนงานก่อสร้างประมาณ  2 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้
คนงานก่อสร้างบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง) นํ้าเสียจากห้องนํ้าห้องส้วม และการชําระล้างร่างกาย การบําบัดนํ้าเสียแบ่ง
ออกเป็น 2 ส่วน คือ 

 2.1  นํ้าเสียโสโครกประมาณ 0.56 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดที่ร้อยละ 28 ของปริมาณ    
นํ้าเสียทั้งหมด : คู่มือออกแบบถังบําบัดนํ้าเสียแบบติดกับที่, กรมควบคุมมลพิษ) โครงการจัดให้มีห้องส้วมภายใน
พ้ืนที่ก่อสร้างสําหรับคนงานก่อสร้างจํานวน 6 ห้อง นํ้าเสียโสโครกจากห้องส้วมจะถูกบําบัดโดยถังบําบัดนํ้าเสีย
สําเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ขนาด 5 ลบ.ม. จํานวน 1 ชุด รองรับและบําบัดนํ้าเสียจากห้องส้วมได้ไม่น้อยกว่า      
5 ลบ.ม./วัน จากห้องส้วม 6 ห้อง ซึ่งเพียงพอกับปริมาณนํ้าเสียที่เกิดขึ้น นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจะถูกรวบรวมลง
สู่ท่อระบายน้ําด้านหน้าโครงการเพ่ือรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียเมืองพัทยาต่อไป นอกจากน้ีโครงการจะ
ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของเมืองพัทยาดําเนินการสูบออกไปกําจัดด้วยความถี่ทุก 2 เดือน และภายหลังจาก
การก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จ โครงการจะทําการสูบสิ่งปฏิกูลออกจากถังบําบัดนํ้าเสียและปรับพ้ืนที่ดังกล่าว
เพ่ือใช้ประโยชน์ต่อไป 

 2.2  นํ้าเสียจากการชําระล้าง ประมาณ 1.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดที่ร้อยละ 72 ของ
ปริมาณนํ้าเสียทั้งหมด) โครงการจะรวบรวมลงสู่ร่องระบายน้ําช่ัวคราว ขนาดกว้าง 0.50 เมตร ลึก 0.50 เมตร 
ก่อนปล่อยให้ไหลลงสู่บ่อพักตะกอนดิน เพ่ือดักเศษมูลฝอยก่อนที่จะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้า
โครงการต่อไป  
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-  บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
 

 นํ้าเสียจากคนงานก่อสร้างประมาณ 2.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้า
ใช้บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง) นํ้าเสียจากห้องนํ้าห้องส้วม และการชําระล้างร่างกาย การบําบัดนํ้าเสียแบ่ง
ออกเป็น 2 ส่วน คือ 

 (1) นํ้าเสียโสโครกประมาณ 0.56 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดที่ร้อยละ 28 ของปริมาณ        
นํ้าเสียทั้งหมด)โครงการจัดให้มีห้องส้วมภายในพ้ืนที่บ้านพักคนงานก่อสร้างจํานวน 6 ห้อง นํ้าเสียโสโครกจาก
ห้องส้วมจะถูกบําบัดโดยถังบําบัดนํ้าเสียสําเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ขนาด 5 ลบ.ม. จํานวน 1 ชุด รองรับนํ้าเสียได้ไม่
น้อยกว่า 5 ลบ.ม./วัน จากห้องส้วม 6 ห้อง นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ
ต่อไป และภายหลังจากการก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จ โครงการจะดําเนินการสูบสิ่งปฏิกูลออกจากถังบําบัด       
นํ้าเสียและปรับพ้ืนที่บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างเพ่ือใช้ประโยชน์ต่อไป 

 (2) นํ้าเสียจากการชําระล้าง ประมาณ 1.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดที่ร้อยละ 72     
ของปริมาณนํ้าเสียทั้งหมด) โครงการจะรวบรวมลงสู่ร่องระบายน้ําช่ัวคราว ก่อนปล่อยให้ไหลลงสู่บ่อพักตะกอน
ดินเพื่อดักเศษมูลฝอยก่อนที่จะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะต่อไป นํ้าบางส่วนที่ไหลตามร่องระบายนํ้า
ชั่วคราวจะซึมผ่านดินและแห้งไปตามธรรมชาติ ณ จุดชําระล้าง ดังน้ัน ผลกระทบที่เกิดขึ้นจึงอยู่ในระดับตํ่า  
อย่างไรก็ตาม โครงการได้กําหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบให้คนงานก่อสร้างปฏิบัติตาม          
อย่างเคร่งครัดดังรายละเอียดในบทที่ 5 

 
2.10.5  การระบายน้ํา 
 

 ในช่วงก่อสร้างโครงการ กรณีที่เกิดฝนตก นํ้าฝนที่ตกในพ้ืนที่โครงการ จะมีการควบคุมการ
ระบายนํ้า โดยการรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายนํ้าโดยรอบโครงการในปัจจุบัน และออกแบบให้มีบ่อพักดักตะกอนดิน
เพ่ือให้เศษดินตกตะกอนก่อนสูบระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ และบ่อสูบนํ้าด้านหน้าโครงการต่อไป 
 
 

2.10.6  การจราจร  
 

 ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนดิน รถขนวัสดุก่อสร้าง และรถรับ-ส่งคนงานเข้า-ออก
โครงการประมาณไม่เกิน 3 เที่ยว/วัน โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 

 (1) รถขนดินและขนส่งวัสดุก่อสร้างประมาณ = 2 เที่ยว/วัน 
 (2) รถรับ-ส่งคนงานประมาณ = 1 เที่ยว/วัน 
 
2.10.7  การจัดการมูลฝอย 
 

 ปริมาณขยะทั้งหมดที่เกิดขึ้นในช่วงระหว่างการก่อสร้าง ส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง             
โดยขยะในช่วงก่อสร้างแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรม
ของคนงานแสดงรายละเอียดดังน้ี 

 (1)  ขยะจากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น เศษเหล็ก เศษอิฐ เศษปูน เศษไม้ เป็นต้น ขยะเหล่านี้
จะแยกเป็นวัสดุที่สามารถนํามาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษเหล็กจะนําไปหลอมใหม่ เศษอิฐ เศษปูน ก็จะนํา     
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ไปถมปรับระดับพ้ืนที่ ไม้แบบสามารถนํากลับมาใช้ใหม่ได้ ส่วนขยะที่ไม่สามารถนํากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก 
โครงการจะรวบรวมไว้ในถังขยะภายในโครงการและรอให้เมืองพัทยาเข้ามาเก็บขนไปกําจัดต่อไป 

 

นอกจากน้ี ยังมีมูลฝอยอันตรายที่เกิดขึ้นในช่วงก่อสร้าง ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ ภาชนะ
บรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่าง ๆ ถ่ายไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่ เป็นต้น ซึ่งจะมีปริมาณไม่มาก เน่ืองจากมูลฝอย
บางประเภท เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่มีอายุการใช้งานยาวนาน ส่วนมูลฝอยอันตรายประเภท
กระป๋องสเปรย์ กระป๋องสี ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่างๆ ส่วนมากจะเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง
ในช่วงงานตกแต่งภายในและภายนอกอาคาร โดยในการจัดการมูลฝอยอันตรายโครงการจะกําหนดให้ผู้รับเหมา
รับไปกําจัด โดยจะระบุในสัญญาว่าจ้างให้ชัดเจน ซึ่งผู้รับเหมาต้องมีแหล่งกําจัดมูลฝอยอันตรายที่ถูกสุขลักษณะ 
อย่างไรก็ตาม โครงการจะกําหนดพ้ืนที่ในการวางถังมูลฝอยอันตรายขนาด 100 ลิตร จํานวน 1 ถัง ต้ังไว้บริเวณ
พ้ืนที่พักมูลฝอย ซึ่งจะมีอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม 
ซึ่งเป็นถุงสําหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงดําที่ใช้สําหรับใส่มูลฝอยทั่วไป 

 

 (2)  ขยะจากกิจกรรมของคนงาน เช่น กระดาษและถุงพลาสติกประมาณ 75 ลิตร/วัน 
ผู้รับเหมาจะจัดให้มีถังรองรับขยะขนาด 100 ลิตร จํานวน 4 ถัง โดยแยกเป็นถังขยะเปียกจํานวน 1 ถัง (ปริมาณ
ขยะเปียก 22.5 ลิตร/วัน คิดที่ 30% ของปริมาณขยะท้ังหมด) ถังขยะแห้งจํานวน 1 ถัง (ปริมาณขยะแห้ง                  
52.5 ลิตร/วัน คิดที่ 70% ของปริมาณขยะทั้งหมด) ถังขยะอันตรายจํานวน 1 ถัง และถังขยะรีไซเคิล 1 ถัง  
วางไว้ในบริเวณจุดที่มีการก่อสร้าง และในแต่ละวันจะมีการเก็บรวบรวมไว้บริเวณท่ีพักขยะ เพ่ือรอให้รถเก็บขน
มูลฝอยของเมืองพัทยามาทําการเก็บขนไปกําจัดต่อไป สําหรับอัตราการผลิตขยะของคนงานก่อสร้าง สามารถ
คํานวณได้ ดังน้ี 

จํานวนคนงาน  = 25 คน 
อัตราการผลิตขยะ = 3 ลิตร/คน/วัน  
  (สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม, 2541) 
จะมีปริมาณขยะทั้งหมด = 25 x 3 
  = 75 ลิตร/วัน 
ในการจัดการมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการจะกําหนดให้ผู้รับเหมา

ปฏิบัติตามมาตรการท่ีกําหนด ดังน้ี 
1) จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จํานวน 4 ถัง (สามารถรองรับมูลฝอยได้

ไม่น้อยกว่า 3 วัน) วางไว้ในบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง และในแต่ละวันต้องจัดให้มีผู้รับผิดชอบในการรวบรวมมูลฝอย
ตามจุดต่างๆ เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของเมืองพัทยามาเก็บขนไปกําจัดต่อไป 

2) กําชับให้คนงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนะรองรับที่ได้จัดเตรียมไว้อย่างเคร่งครัด 
 

2.10.8  ระบบการใช้ไฟฟ้า 
 

 ในระยะก่อสร้างปรับปรุงโครงการ โครงการจะใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค         
เมืองพัทยา ซึ่งได้มีการติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าไว้แล้ว สําหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซึ่งการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 
เมืองพัทยา มีความสามารถในการให้บริการได้อย่างทั่วถึง ดังน้ัน จึงสามารถให้บริการแก่โครงการในช่วงการ
ก่อสร้างได้อย่างเพียงพอ 




