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บทท่ี 1 
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1    ความเป็นมาในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
อา้งถงึประกาศทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง “ก าหนดประเภทและขนาดของ

โครงการหรอืกจิกรรมซึ่งตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2562” ซึ่งก าหนดให ้
อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมี
พืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป ตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะห ์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) 

โครงการ TREE CONDO EKAMAI ตัง้อยู่บนถนนซอยสมานฉันท์ แขวงพระโขนง เขต
คลองเตย กรุงเทพมหานคร โดยโครงการจะด าเนินการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชัน้ 
และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นของโครงการถึงระดบัพื้นชัน้ดาดฟ้า) 
จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้งพกัอาศยัทัง้สิน้ 115 หอ้ง ขนาดพืน้ทีโ่ครงการ 0-3-84 ไร่ หรอื 1,536 เมตร 
ซึ่งโครงการเขา้ข่ายที่จะต้องศกึษาและจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ในขัน้ของการขอ
อนุญาตก่อสรา้ง ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาด
ของโครงการหรอืกจิการซึ่งต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และ หลกัเกณฑ์  วธิกีาร
ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อม พ.ศ. 2555 ทีก่ าหนดให้
อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มจี านวนห้องพกัตัง้แต่ 80 ห้องขึน้ไป หรอืมี
พืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป ตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม เสนอต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (สผ.) เพื่อด าเนินการพจิารณาใหค้วามเหน็ 
ในขัน้ขออนุญาตก่อสรา้งโครงการ 

 
ดงันัน้ นิตบิุคคลอาคารชุด ทร ีคอนโด เอกมยั ซึ่งตระหนักถงึความส าคญัของการปฏิบตัติาม

มาตรการดา้นสิง่แวดลอ้มตามเงื่อนไขทีไ่ดร้ะบุไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ
อย่างเคร่งครดั และเพื่อให้ด าเนินงานตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จงึมอบให้ บรษิัท ศูนย์วเิคราะห์น ้า 
จ ากดั  เป็นผูด้ าเนินการจดัท ารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ TREE CONCO EKAMAI (ระยะ
ด าเนินการ) ระหว่างเดอืน มกราคม ถงึ มถิุนายน พ.ศ. 2569 เพื่อเสนอต่อ สผ.และหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้ง
ทราบ  
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รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป  
 
1.2.1     ช่ือโครงการ               :  TREE CONDO EKAMAI  

สถานท่ีตัง้โครงการ      :  เลขที ่33 ซอยสมานฉนัท ์ถนนสุขมุวทิ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย  
กรุงเทพมหานคร ก่อสรา้งบนพืน้ที ่0-3-84 ไร่ หรอื 1,536 ตารางเมตร โดยมอีาณาเขตตดิต่อต่างๆดงันี้ 
1.2.2    เจ้าของโครงการ          :  บรษิทั บิก๊ ทร ีแอสเสท จ ากดั 
            สถานท่ีติดต่อ             :  เลขที ่33 ซอยสมานฉนัท ์ถนนสุขมุวทิ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย    
                                            กรุงเทพมหานคร 
           

        ทศิเหนือ        ตดิกบั       บา้นพกัอาศยั ขนาดความสงู 2 ชัน้ จ านวน 2หลงั ถดัไปเป็นถนนซอยสุขใจ   
                                          เขตทางกวา้งประมาณ 7 เมตร 

         ทศิตะวนัออก   ตดิกบั        อาคารส านกังาน (บรษิทั ควอนเธยีม โซลูชัน่ (ประเทศไทย) จ ากดั) ขนาดความ 
                                            สงู  2-3  ชัน้  จ านวน 2 อาคาร ถดัไปเป็น กลุ่มบา้นพกัอาศยั 
         ทศิใต ้           ตดิกบั        ถนนซอยสมานฉนัท ์เขตทางกวา้งประมาณ 6.1-7 เมตร* ถดัไปเป็นบา้นพกั  
                                            อาศยัขนาดความสงู 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั และรา้นซกัรดีขนาดชัน้เดยีว  
                                            จ านวน  1 รา้น 
        ทศิตะวนัตก     ตดิกบั       พืน้ทีก่ าลงัก่อสรา้งอาคารชุดพกัอาศยั ขนาความสงู 8ชัน้  
        โทรศพัท ์                     :  02-381-8100  
        E-mail                         :    treecondoekamai@gmail.com 
1.2.3     จดัท ารายงานโดย       :  นิตบิุคคลอาคารชุด ทร ีคอนโด เอกมยั 
1.2.4     ได้รบัความเหน็ชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
           - เลขที ่ทส. 1009.5/4890 ลงวนัที ่29 เมษายน พ.ศ. 2556 ( ภาคผนวก ก ) 
1.2.5     ได้เสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครัง้สุดท้ายเม่ือ 
         - ด าเนินการจดัท าและจดัสง่รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการฯ ฉบบั เดอืน มกราคม – มถิุนายน 2569  
1.2.6     ประเภทโครงการ        :  เป็นอาคารอาศยัอยู่รวม 
1.2.7     สภาพปัจจบุนั            :  โครงการมกีารก่อสรา้งและเปิดใชอ้าคาร รวมไปถงึระบบสาธารณูปโภคทัง้หมด  
( ภาคผนวก ข-2 หนงัสอืส าคญัการขออนุญาต / รบัรอง การก่อสรา้ง ดดัแปลง เคลือ่นยา้ยอาคาร )  
1.2.8     ขนาดพื้นท่ีโครงการ    :  การใชพ้ืน้ทีปั่จจุบนัมไิดแ้ตกต่างจากการใชพ้ืน้ทีร่ายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม เนื่องจากมกีารก่อสรา้งอาคารและการใชพ้ืน้ทีต่รงตามรายงาน โดยมไิดเ้ปลีย่นแปลงพืน้ทีไ่ป ใช้
ประโยชน์อย่างมนีัยส าคญั 
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1.3     รายละเอียด โครงการโดยสงัเขปรายละโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม
และผลการด าเนินการจริง  

 
1.3.1    ประเภทและขนาดโครงการ 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
               โครงการ TREE CONDO EKAMAI  เป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชัน้ และชัน้ใต้
ดิน 1  ชัน้ ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นโครงการถึงระดบัพื้นชัน้ดาดฟ้า) จ านวน 1อาคาร มี
จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 115 หอ้ง พรอ้มสิง่อ านวยความสะดวก อาท ิเช่น สระว่ายน ้า พืน้ทีจ่อดรถจ านวน 
63 คนั และพื้นที่สเีขยีว ก่อสร้างบนพื้นที่ 0-3-84 ไร่ หรอื 1,536  ตารางเมตร มพีื้นที่อาคารรวม  9,253.2  ตาราง
เมตร และมพีืน้ทีอ่าคารทีใ่ชอ้ตัราสว่นกบัพืน้ทีด่นิ  9,216.1 ของโฉนดทีด่นิเลขที ่ 2547  เลขทีด่นิ 2912 ขนาดพืน้ที ่ 
0-1-80  ไร่ หรอื 720  ตารางเมตร และโฉนดที่ดินเลขที่  2548  เลขที่ดิน 2913 ขนาดพื้นที่ 0-2-04 ไร่  หรอื 816 
ตารางเมตร  ซึง่มรีายละเอยีดในการใชพ้ืน้ทีใ่นแต่ละชัน้ ดงันี้  
ชัน้ใตด้นิ            เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์35 คนั) 

  ชัน้ที ่ 1              เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์28 คนั) หอ้งส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุด   
                           โถงตอ้นรบั หอ้งซกัรดี หอ้งน ้า หอ้งเครื่องปัม๊ หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต์ 
  ชัน้ที ่2               เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 16 หอ้ง เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั แบบ 1    

                           หอ้งนอน ทัง้หมด หอ้งออกก าลงักาย สระว่ายน ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้  
                           ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์

ชัน้ที ่3               เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 18 หอ้ง เป็นหอ้งชุดพกั อาศยัแบบ 1   
                           หอ้งนอน ทัง้หมด หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัได และลฟิต์ 

ชัน้ที ่4-8             เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 17 หอ้ง เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั แบบ 1 
                           หอ้งนอน จ านวน 15 หอ้ง/ชัน้ และหอ้งชุดพกัอาศยัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้ หอ้งพกั  
                           มลูฝอยประจ าชัน้   ทางเดนิ บนัได และลฟิต์ 

ชัน้ดาดฟ้า           เป็นพืน้หลงัคา คศล. พืน้ทีส่เีขยีว หอ้งเกบ็ของ ทางเดนิ บนัได และลฟิต์ 
 

ผลการด าเนินการจริง  
               โครงการ TREE CONDO EKAMAI เป็นโครงการอาคารอยู่อาศยัรวมสงู 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มกีาร

ใช้พื้นที่เป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 115 ห้อง ปัจจุบนัโครงการได้ก่อสร้างและเปิดด าเนินการให้ผู้พกัอาศยัเขา้มา 
ทัง้นี้ พื้นที่ภายในโครงการส่วนใหญ่ได้ก่อสร้างตามแบบที่ได้รบัการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดล้อม จงึท าให้ผลการด าเนินการจรงิเป็นไปตามผลที่ได้รบัความเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม จงึท าใหผ้ลการด าเนินการจรงิค่อนขา้งสอดคลอ้งกบัรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม       
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1.3.2   จ านวนคนของคนของโครงการ   
 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
                 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศัยขนาดพื้นที่น้อยกว่า 39 ตารางเมตร 
จ านวน 109 หอ้ง ซึ่งคดิจ านวนผูพ้กัอาศยั 3หอ้ง หอ้งชุดพกัอาศยัขนาดพืน้ทีม่ากกว่า 39 ตารางเมตร จ านวน 10 ห้อง 
ซึง่คดิจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คนขึน้ไป/หอ้ง และพนักงานภายในโครงการ 10 คน รวมประชากรทัง้โครงการจะมผีูพ้กัอาศยั
จ านวน 605 คน  
      ผลการด าเนินงานจริง 
                 ปัจจุบนัโครงการ TREE CONDO EKMAI ไดม้หีอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 115 หอ้ง โดยไดม้กีารส่งมอบหอ้งชุดให้
ลูกคา้ไปแลว้บางส่วน และมผีูพ้กัอาศยัในโครงการประมาณรอ้ยละ 80-90 ดงันัน้ การใชร้ะบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น
ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้าเสยี ทีจ่อดรถ และระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ จงึต ่ากว่าปรมิาณที่ประเมนิไว้ในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดยรวมผลการด าเนินการจรงิไปตามผลทีไ่ดจ้ากการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 
1.3.3  พื้นท่ีสีเขียว 
ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาดพืน้ทีร่วมประมาณ 683.3 ตารางเมตร ตามรายละเอยีดดงันี้ 
1) บรเิวณชัน้ที่ 1 จดัให้มีพื้นที่สเีขยีวประมาณ 303.1 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 232.3 

ตารางเมตร ซึง่พนัธไ์มท้ีจ่ะน ามาปลูก ไดแ้ก่ แคนา หกูระจง พกุิล อโศก เศรษฐไีซ่งอ่น และไทรเกาหล ีเป็นตน้  
2) บรเิวณชัน้ดาดฟ้า จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวประมาณ 380.2 ตารางเมตร ซึ่งพนัธ์ไม้ที่จะน ามาปลูกได้แ ก่ หูกระจง 

เศรษฐไีซ่งอ่น ไทรเกาหล ีคลา้ซกิาขาไก่ และหญา้นวลน้อย เป็นตน้  
     ทัง้นี้ สามารถเปรยีบเทยีบการจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการกบัหลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง ไดด้งันี้  

ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของส านักงานนโยบายและแผน  
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ระบุว่า โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 
โครงการอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ ใหจ้ดัพืน้ทีส่เีขยีวในสดัสว่นไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน 
โดยจดัไวท้ี่บรเิวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้นที่ทัง้หมด และจะต้องเป็นไม้ยนืต้นไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของ
พืน้ทีส่เีขยีวดงักล่าว 
             ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดงักล่าวดงัขา้งตน้ โครงการซึ่งเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มจี านวนหอ้งชุดรวม
ทัง้สิน้ 119 หอ้ง คาดว่าจะมผีูพ้กัอาศยัในโครงการจ านวน 595 คน และมจี านวนพนักงานภายในโครงการประมาณ 10 
คน ดงันัน้ จงึมจี านวนคนภายในโครงการจ านวนรวม 605 คน จงึต้องจดัให้มพีื้นที่สเีขยีวรวมไม่น้อยกว่า 605 ตาราง
เมตร โดยจะต้องมีพื้นที่สเีขยีวชัน้ล่างไม่น้อยกว่า 302.5 ตารางเมตร และต้องจดัให้เป็นไม้ยืนต้ นไม่น้อยกว่า 51.25 
ตารางเมตร ซึ่งโครงการจะจดัใหม้พีื้นทีส่เีขยีวขนาดพื้นทีร่วมทัง้สิน้ 683.3 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 605 ตารางเมตร) 
คดิเป็นอตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีวต่อจ านวนคนภายในโครงการ 1.1 ตารางเมตร/คน  
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โดยเป็นพื้นที่สเีขยีวชัน้ล่างประมาณ 303.1 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 302.5 ตารางเมตร) และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยนืต้น
ประมาณ 232.3 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 151.25 ตารางเมตร) จงึมคีวามสอดคลอ้งกบัแนวทางดงักล่าว  

ตามแผนปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชุมชนเมอืงอย่างยัง่ยนื ระบุว่า “ก าหนดสดัสว่น 
ของ “พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื” ใน “ทีว่่าง” ตามพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนดพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนือย่าง
น้อยรอ้ยละ 50 ของทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร”  
            ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแผนการปฏบิตักิารขา้งตน้ โครงการซึง่มขีนาดพืน้ทีร่วม 0-3-84 ไร่ หรอื1,536 ตาราง
เมตร ตอ้งมทีีว่่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 460.8 ตารางเมตร (รอ้ยละ 30 ของพืน้ทีโ่ครงการ) โดยต้องจดัใหม้พีืน้ทีส่ ี
เขยีวยัง่ยนืในทีว่่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 230.4 ตารางเมตร (คดิเป็นรอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่างตามกฎหมายควบคุม
อาคาร ทัง้นี้ โครงการจดัใหม้พีืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้นทีอ่ยู่ทีว่่างภายนอกอาคาร 232.3 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 230.4 ตาราง
เมตร) คดิเป็นรอ้ยละ 50.4 ของทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร จงึมคีวามสอดคลอ้งกบัแผนปฏบิตัดิงักล่าว 
          ในการออกแบบผงัพื้นทีส่เีขยีวส าหรบัโครงการนัน้ ภูมสิถาปนิกผูอ้อกแบบได้ค านึงถงึความเหมาะสมของพนัธ์
ไมต้่างๆ ทีจ่ะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกต้นไมใ้นบรเิวณต่างๆ เพื่อใหส้ามารถปลูกไดจ้รงิโดยไม่กระทบต่อระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ ทีอ่ยู่ใตด้นิ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
 

ก. ) ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม ฝังอยู่ใตพ้ืน้ทีส่เีขยีว โดยบรเิวณดงักล่าวจะปลูกหญา้นวลน้อย ไม่ซ้อนทบักบั 
พืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้ของโครงการ 

ข. )  ท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า ฝัง่อยู่ใตท้างวิง่รถยนต์ และพืน้ทีส่เีขยีว โดยสว่นทีอ่ยู่บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวจะ 
วางในต าแหน่งทีไ่ม่ซ้อนทบักบัพืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้นของโครงการ  ส าหรบัการจดัพืน้ทีส่เีขยีวบนชัน้ดาดฟ้า ผูอ้อกแบบได้
ประสานกบัวศิวกรโครงสรา้งเพื่อค านวณโครงสรา้งทีจ่ะรบัน ้าหนักเหล่านี้ โดยโครงสรา้งดงักล่าวจะสามรถรองรบัน ้าหนัก
ทีเ่พิม่ขึน้ไดอ้ย่างปลอดภยั รวมทัง้จดัใหม้ผีนังทบึ ความสงู 1.8 เมตร บรเิวณชัน้ดาดฟ้าในสว่นทีจ่ดัเป็นพืน้ทีส่เีขยีว 
     
 ผลการด าเนินการจริง 
  
               โครงการไดจ้ดัมพีืน้ทีส่เีขยีวครบทัง้หมดอยู่บรเิวณชัน้ที ่1 และชัน้ดาดฟ้า โดยพืน้ทีส่่วนใหญ่มตี าแหน่งและ
ขนาดตรงตามที่ระบุไว้ในมาตรการ ซึ่งจากการติดตามตรวจสอบผลการปฏบิตัิตามมาตรการในเรื่องของพื้นที่สเีขยีว 
พบว่า พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการทัง้หมด มกีารการปลูกตน้ไมแ้ละพรรณพชืทีเ่หมาะสม มกีารดูแล ซ่อมแซม บ ารุงรกัษา
ใหม้คีวามสมบูรณ์ใหม้คีวามสมบูรณ์อย่างต่อเนื่อง ทัง้นี้ การปฏบิตัสิ่วนใหญ่เป็นไปตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มและขอ้ก าหนดอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง  
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1.3.4    ระบบน ้าใช้ 
 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) แหล่งน ้าใช ้ 

โครงการไดร้บับรกิารน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสุขมุวทิ โดยจะต่อท่อประปา 
จากการประปานครหลวงผ่านมเิตอร ์ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 2 นิ้ว เพื่อน าน ้ามาเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตด้นิจากนัน้จะสบูน ้า
ไปยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า แลว้จงึจ่ายลงมายงัสว่นต่างๆ ของอาคาร โดยมรีายละเอยีดของถงั เกบ็น ้าของโครงการ ดงันี้   

- ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ จ านวน 2 ถงั ฝังอยู่ใตอ้าคารบรเิวณดา้นทศิเหนือ และทศิตะวนัออก รวม 2 ถงั มคีวาม 
จุประมาณ 109 ลูกบาศก์เมตร โดยตดิตัง้เครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ1 เครื่อง และส ารอง 1 เครื่อง) อตัรา
การสบูเครื่องละ 16 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ที ่TDH 43 เมตร เพื่อสบูน ้าไปยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า 

- ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า จ านวน 1 ถงั มคีวามจุประมาณ 29 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค- 
บรโิภคทัง้หมด โดยตดิตัง้ Booster Pump จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ยเครื่องสบูน ้าจ านวน 2 เครื่อง มอีตัราการสบูเครื่อง
ละ 10 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ที่ TDH 20 เมตร ท างานร่วมกบัถงัเพิม่แรงดนั เพื่อรกัษาแรงดนัในการจ่ายน ้ามายงัส่วน
ต่างๆของอาคาร  

2) ปรมิาณน ้าใช ้ 
ประเมนิปรมิาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมนิไดจ้ากค่ามาตรฐานขัน้ต ่าทีก่ าหนดโดย 

ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีก่ าหนดว่า ทีพ่กัอาศยัตามทีเ่กดิขึน้จรงิแต่ต้องไม่น้อย
กว่า 200 ลติร/คน/วนั ทัง้นี้ กจิกรรมอื่นๆ ทีม่ภีายในโครงการจะถูกน ามาค านวณ ปรมิาณน ้าใชร้่วมดว้ย โดยอา้งองิอตัรา
การใชน้ ้าจากแหล่งขอ้มูลต่างๆ ทัง้นี้จากการประเมนิ พบว่า โครงการจะมคีวามต้องการใชน้ ้ารวม 136.4 ลูกบาศกเ์มตร/
วนั 

3) การส ารองน ้าใช ้
โครงการจดัใหม้กีารส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค ไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตด้นิ และถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า  

โดยมรีายละเอยีดการส ารองน ้าของโครงการดงันี้ 
- ถงัเกบ็น ้าใตด้นิส ารองน ้าอุปโภค-บรโิภค ขนาดความจุ 109 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 1 ถงั 
- ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าส ารองน ้าอุปโภค-บรโิภค ขนาดความจุ 29 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 1 ถงั  
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ผลการด าเนินการจริง  
                     

 ปัจจุบนัโครงการรบัน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสุขุมวทิ โดยจ าน ามาเกบ็ในถงัเกบ็
น ้าชัน้ใตด้นิของโครงการ จ านวน 2 ถงั ความจุ 109 ลบ.ม. และจากนัน้จะท าการสบูโดยใชเ้ครื่องสบูน ้าสบูจากถงัเกบ็
น ้าใตด้นิไปยงัถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั ความจุดรวม 29 ลบ.ม. เพื่อแจกจ่ายไปยงัพืน้ทีส่ว่นกลางต่างๆของ
โครงการ 

    
 

ภาพท่ี 1.3.4-1 ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ และระบบปัม๊น ้า 

       
 

ภาพท่ี 1.3.4-4 ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า และระบบปัม๊น ้า 
 

1.3.5  การบ าบดัน ้าเสีย 
ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ปรมิาณน ้าเสยี  

                  น ้าเสียของโครงการประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการอาบล้างและอื่นๆโดยเมื่อ
โครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมปีรมิาณน ้าเสยีรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน ้าใช้ (ไม่รวมน ้าเตมิสระว่ายน ้า) ซึ่งจากการ
ประเมนิพบว่า โครงการจะมปีรมิาณน ้าเสยีรวม 108.8 ลูกบาศก/์วนั 

2) ระบบรวบรวมน ้าเสยี 
โครงการจะจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 

Activated Sludge Process จ านวน 2 ชุดดงันี้  
- ระบบบ าบดัน ้าเสยีโซนทศิเหนือ ขนาด 56 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ฝังอยู่ใตด้นิดา้นทศิเหนือจะรองรบัน ้า 

เสยีจากหอ้งพกัอาศยัดา้นทศิเหนือ จ านวน 50 หอ้ง หอ้งส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุด หอ้งออกก าล ากายและหอ้งซกัรดี ซึ่ง
มปีรมิาณน ้าเสยีรวม 53.6 ลูกบาศก์เมตร/วนั  
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- ระบบบ าบดัน ้าเสยีโซนทศิใต้ ขนาด 56 ลูกบาศก์เมตร/วนั ฝังอยู่ดา้นทศิใต้จะรองรบัน ้าเสยีจาก
หอ้งพกัชุดอาศยั 

จ านวน 69 หอ้ง ซึง่มปีรมิาณน ้าเสยีรวม 55.2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ก. ระบบบ าบดัน ้าเสยีโซนทศิเหนือ 

1. ถงัดกัไขมนัส าเรจ็รปู จ านวน 1 ถงั ความจุ 1.6 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรบัน ้าเสยีจากการ 
ประกอบอาหาร เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสยี โดยโครงการจะจดัใหม้พีนักงานตกัไขมนัจากถงัดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และ
จดบนัทกึทุกครัง้ โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางที่มกีระดาษทิชชูที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน ้าได้ซึมออกจาก
ไขมนั และทิง้ไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใสถุ่ง และน าไปรวมไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ต่อไป 

2. ระบบบ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รปู ประกอบดว้ย 
- สว่นแยกกาก ความจุ 14 ลูกบาศกเ์มตร รองรบัน ้าเสยีจากทัง้หมดของอาคาร (โซนทศิเหนือ)  

ซึง่มปีรมิาณ 53.6 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เพื่อแยกตะกอนหนักออกจากน ้าเสยี จากนัน้จะไหลเขา้สูส่ว่นเตมิอากาศต่อไป 
- สว่นเตมิอากาศ ความจุ 11.67 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าทีเ่ลีย้งจุลนิทรยีท์ีแ่ขวนลอยอยู่ในน ้าเสีย

ซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทเีรยี นอกจากนัน้ยงัมรีา สาหร่าย และโปรโตซวั อกีทัง้จุลนิทรยีเ์หล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรยี
สารและอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้าเสีย การกวน หรือการเติมอากาศเป็นการเพิ่ม
ออกซิเจนแก่น ้าเสยีและท าให้แบคทีเรยีเจรญิได้ด ีและสมัผสักบัอินทรยีสารและอนินทรยีสารในน ้าได้อย่างทัว่ถึง ไม่
ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูก
แบคทเีรยีน าไปใชใ้นการสรา้งเซลล์ทีเ่กดิใหม่จ านวนมากมาย ผลจากการกวนหรอืเตมิอากาศจะท าใหแ้บคทเีรยีรวมทัง้
จุลนิทรยีอ์ื่นๆ ทีม่อียู่บ้างเลก็น้อย จบัตวักนัเป็นตะกอนเรยีกว่า Floc ซึ่งมกัมสีนี ้าตาลกระจดักระจายกนัทัว่ไป และเมื่อ 
Floc ตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดยภายใน ส่วนเติมอากาศจะติดตัง้เครื่องเติมอากาศซึ่งมอีตัราการจ่าย
อากาศ 1.10 กโิลกรมัออกซเิจน/ชัว่โมง จ านวน 1 เครื่อง จากนัน้น ้าเสยีทีผ่่านการเตมิอากาศจะไหลเขา้สู่สว่นตกตะกอน
ต่อไป  

- สว่นตกตะกอน ความจุ 7.68 ลูกบาศกเ์มตร พืน้ทีผ่วิตกตะกอน 2.33 ตารางเมตร ท าหน้าที่ 
ตกตะกอนจุลนิทรยี ์(Floc) ทีป่ะปนมากบัน ้าเสยีเพื่อใหน้ ้าใส ซึง่ตะกอนแบคทเีรยีจะตกตะกอนอยู่ก้นบ่อ และถูกสบูไปยงั
สว่นแยกกากดว้ยเครื่องสูบตะกอนจ านวน 1เครื่อง อตัราการสูบตะกอน 0.14 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที่TDH 4เมตร เพื่อให้
รถสบูสิง่ปฏกูิลจากส านักงานเขตคลองเตยมารบัก าจดัต่อไป ส าหรบัน ้าใสจะไหลผ่านท่อระบายน ้าเขา้สูบ่่อน ้า และระบาย
ออกสูท่่อระบายน ้ารมิถนนซอยสมานฉนัท ์ต่อไป 
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                                                           ภาพท่ี 1.3.5-1  ระบบบ าบดัน ้าเสยีโซนทศิเหนือ 
 

ข) ระบบบ าบดัน ้าเสยีโซนทศิใต ้ 
1. ถงัดกัไขมนัส าเรจ็รปูจ านวน 1 ถงั ความจุ 1.6 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรบัน ้าเสยีจากการ 

ประกอบอาหาร เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสยี โดยโครงการจะจดัใหม้พีนักงานตกัไขมนัจากถงั ตกัไขมนัทุก 2-3 วนั และ
จดบนัทกึทุกครัง้ โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางทีม่กีระดาษทชิชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนทีเ่ป็นน ้า ซึมออกจาก
ไขมนั และทิง้ไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใสถุ่งด า และน าไปรวมไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ต่อไป  

2. ระบบบ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รปู ประกอบดว้ย 
- สว่นแยกกาก ความจุ 14 ลูกบาศกเ์มตร รองรบัน ้าเสยีจากทัง้หมดของอาคาร (โซนทศิเหนือ)  

ซึง่มปีรมิาณ 53.6 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เพื่อแยกตะกอนหนักออกจากน ้าเสยี จากนัน้จะไหลเขา้สูส่ว่นเตมิอากาศต่อไป 
- สว่นเตมิอากาศ ความจุ 11.67 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าทีเ่ลีย้งจุลนิทรยีท์ีแ่ขวนลอยอยู่ในน ้าเสยี 

ซึง่สว่นใหญ่เป็นแบคทเีรยี นอกจากนัน้ยงัมรีา สาหร่าย และโปรโตซวั อกีบา้ง จุลนิทรยีเ์หล่านี้ไดส้ารอาหารจากอินทรยี
สารและอนินทรยีสารทีล่ะลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้าเสยี การกวน หรอืการเตมิอากาศเป็นการเพามออกซิ
เจนแก่น ้าเสยีและท าใหแ้บคทเีรยีเจรญิไดด้ ีและสมัผสักบัอนิทรยีสารและอนินทรยีสารในน ้าไดอ้ย่างทัว่ถงึ ไม่ตกตะกอน
เรว็เกนิไปก่อนปฏกิริยิาการย่อยสลายสมบูรณ์ อนิทรยีสารและอนินทรยีสารทีถู่กย่อยสลายแลว้ จะถูกแบคทเีรยีน าไปใช้
ในการสรา้งเซลล์ที่เกดิใหม่จ านวนมากมาย ผลจากการกวนหรอืเตมิอากาศจะท าให้แบคทเีรยีรวมทัง้จุลนิทรยีอ์ื่นๆ ที่มี
อยู่บ้างเลก็น้อย จบัตวักนัเป็นตะกอนเรยีกว่า Floc ซึ่งมกัมสีนี ้าตาลกระจดักระจายกนัทัว่ไป และเมื่อ Floc ตกตะกอน
รวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายใน ส่วนเติมอากาศจะติดตัง้เครื่องเติมอากาศซึ่งมีอัตราการจ่ายอากาศ 1.10 
กโิลกรมัออกซเิจน/ชัว่โมง จ านวน 1 เครื่อง จากนัน้น ้าเสยีทีผ่่านการเตมิอากาศจะไหลเขา้สูส่ว่นตกตะกอนต่อไป  

- สว่นตกตะกอน ความจุ 7.68 ลูกบาศกเ์มตร พืน้ทีผ่วิตกตะกอน 2.33 ตารางเมตร ท าหน้าที่ 
ตกตะกอนจุลนิทรยี ์(Floc) ทีป่ะปนมากบัน ้าเสยีเพื่อใหน้ ้าใส ซึง่ตะกอนแบคทเีรยีจะตกตะกอนอยู่ก้นบ่อ และถูกสบูไปยงั
สว่นแยกกากดว้ยเครื่องสูบตะกอนจ านวน 1เครื่อง อตัราการสูบตะกอน 0.14 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที่TDH 4เมตร เพื่อให้
รถสบูสิง่ปฏกูิลจากส านักงานเขตคลองเตยมารบัก าจดัต่อไป ส าหรบัน ้าใสจะไหลผ่านท่อระบายน ้าเขา้สูบ่่อน ้า และระบาย
ออกสูท่่อระบายน ้ารมิถนนซอยสมานฉนัท ์ต่อไป 
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3. ถงัเกบ็น ้ารดตน้ไม ้
               ถังเก็บน ้ ารดต้นไม้จ านวน 1ถัง  มีความจุ 10 ลุกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน ้ าใสจากส่วน
ตกตะกอนของระบบบ าบดัน ้าเสยีโซนทศิใต้ โดยน ้าใสจะถูกสูบไปยงัท่อรดน ้าต้นไม้ ภายในโครงการ ดงันัน้ น ้า
ทิ้งที่ผ่านการบ าบัดน ้ าเสียแล้วของโครงการ 108.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ามาใช้รดต้นไม้ประมาณ 7 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ส าหรบัน ้าทิ้งสว่นทีเ่หลอื 101.8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ส าหรบัน ้าทิง้ทีเ่หลอืจากการรดน ้าตน้ไมจ้ะ
ไหลผ่านท่อระบายน ้าเขา้บ่อสบูน ้าและระบายออกสูท่่อระบายน ้ารมิถนนซอยสมานฉนัท ์ต่อไป 
 

                       
 

ภาพท่ี 1.3.5-2  ระบบบ าบดัน ้าเสยีโซนทศิใต้ 
 

ค.  การก าจดัก๊าซมเีทน และละอองน ้าจากระบบบ าบดัน ้าเสยี 
ก๊าซออกซเิจนทีล่ะลายน ้า (Dissolved Oxygen) 

         มคีวามจ าเป็นต่อการหายใจของเชื้อจุลนิทรยีท์ีต่อ้งการอากาศรวมถงึสิง่มชีวีติอื่นๆ และต่อระบบบ าบดัน ้า
เสยี เช่น Aerated Lagoon ปรมิาณออกซิเจนขึ้นอยู่กบัอุณหภูม ิความบรสิุทธิข์องน ้า (ความเคม็สารแขวนลอย) 
ความดนัก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซทีล่ะลายน ้า การมอีอกซเิจนในน ้าเสยีช่วยลดการเกดิกลิน่เหมน็ 

 
 

ก๊าซออกซเิจนทีล่ะลายน ้า (Dissolved Oxygen) 
         เกดิจากสลายตวัของสารอนิทรยีท์ีม่ซีลัเฟอร ์หรอืจากการรดีวิซ์ซลัไฟด์และซลัเฟต เป็นก๊าซไม่มสี ีไม่ตดิ
ไฟ ให้กลิน่ก๊าซไข่เน่า ท าให้เกดิสดี าในน ้าเสยีและสลดัจ์ เนื่องจากการรวมตวักบัเหลก็เป็น Fes ส่วนสารระเหย
อื่นๆ ทีม่คีวามส าคญั ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซึ่งเกดิจากการย่อยสลายในสภาพไรอ้ากาศและท า
ใหเ้กดิกลิน่ในน ้าเสยีมากกว่าไฮโดรเจนซลัไฟด ์
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ก๊าซออกซเิจนทีล่ะลายน ้า (Dissolved Oxygen) 
 
เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรยี์ในสภาพไร้อากาศ มเีทนเป็นก๊าซไม่มสี ีไม่มกีลิ่น 

ตดิไฟและระเบดิได ้ดงันัน้ ในระบบบ าบดัควรมทีีร่วบรวมก๊าซและใหค้วามระมดัระวงัในการปฏบิตังิาน 
ทัง้นี้ผลกระทบจากก๊าซต่างๆ ที่เกดิขึน้ในระบบบ าบดัน ้าเสยี จากการพจิารณาส่วนต่างๆของระบบบ าบดัน ้า
เสยีของโครงการ พบว่า ส่วนที่จะท าให้เกดิก๊าซภายในระบบน ้าเสยีจะเกิดขึน้ภายในส่วนดกัไขมนั ส่วนแยก
กาก และส่วนตกตะกอน เนื่องจากเป็นส่วนทไีม่มกีารเตมิอากาศ โดยก๊าซทีเ่กดิขึ้นโดยเฉพาะ ซึ่งเป็นตวัการ
ส าคญัของการเกดิภาวะโลกรอ้น โดยปรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิจากระบบบ าบดัน ้าเสยี แต่ละชุดมปีรมิาณ 8.34 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ซึ่งโครงการจะก าจดัก๊าซดงักล่าวดว้ยวธิ ีBiological Oxidation โดยจะต่อท่อระบายอากาศ 
เพื่อรวบรวมก๊าซมเีทนลงดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นขา้งพืน้ทีต่ ัง้ถงับ าบดัน ้าเสยี ทัง้นี้ จากการศกึษาตวักลาง
หลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลางพบว่า การใช้ปุ๋ ยหมกัพร้อมใช้งาน (Mature Compost) เป็น
ตวักลางที่ดีที่สุดส าหรบัวธิี Biological Oxidation ดงันัน้ ภานในบ่อดนิโครงการจงึใช้ดินร่วมกบั ปุ๋ ยอนิทรยี ์
โดยโครงการได้จดัเตรยีมบ่อดินขนาดพื้นที่ 4 ตารางเมตร จ านวน 1 บ่อ และท าการต่อท่อก๊าซมเีทน ให้
ระเหยผ่านดนิดงักล่าว โดยจะปิดปากท่อก๊าซมเีทนดว้ยผา้ไนล่อน เพื่อป้องกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกดิการอุดตนั 
จากนัน้จะกลบท่อดว้ยดนิร่วนและปุ๋ ยทีจ่ดัเตรยีมไว ้และปลูกต้นไมไ้วใ้นบรเิวณดง้กล่าว เพื่อใหม้คีวามชื้นอยู่
ตลอดเวลา  

นอกจากนี้ โครงการจะจดัใหม้รีะบบมเิตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีแต่ละชุดโดยเฉพาะ  
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพือ่ใหส้ามารถตดิตามและตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้าเสยีได ้และให้    
เกดิความมัน่ใจว่าโครงการจะเดนิระบบบ าบดัน ้าเสยีตลอดระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินโครงการ 

 
ผลการด าเนินการจริง 

      โครงการได้มกีารก่อสร้างระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวยีนกลบั (Aeration 
Activated Sludge Process) จ านวน 2 ชุด แบ่งออกเป็น ระบบบ าบดัน ้าเสยีโซนทิศเหนือ สามารถรองรบัน ้าได ้
56 ลบ.ม./วนั ประกอบไปดว้ย ถงัดกัไขมนัส าเรจ็รปู และระบบบ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รูป และระบบบ าบดัน ้าเสยีโซน
ทศิใต้ สามารถรองรบัน ้าได ้56 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย ถงัดักไขมนัส าเรจ็รปูระบบบ าบดัน ้าเสยีส าเรจ็รปู ถงัเกบ็
น ้ารดน ้าตน้ไม ้และท่อระบายน ้าทิง้ 

  
 

    
 

 
 
 
 

หน้า 1-14 



       รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     
        โครงการ TREE CONDO EKAMAI ระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถนุายน พ.ศ. 2569 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

หน้า 1-15 

 

 
 

ภาพท่ี 1.3.5-3  ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
 



       รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     
        โครงการ TREE CONDO EKAMAI ระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถนุายน พ.ศ. 2569 (ระยะด าเนินการ) 

 

 

1.3.6  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม   
ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

 ระบบบ าบดัน ้าของโครงการมรีายละเอยีดดงันี้ 
1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัอาคาร  

ประกอบดว้ย หวัรบัน ้าฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 3 นิ้ว ท าหน้าทีร่บัน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร  
และไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 3 นิ้ว จากนัน้จงึไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบๆอาคาร
ต่อไป 

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย  
➢ ท่อระบายน ้าเสยี (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมท่ีอระบายน ้าเสยีขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 2,3 และ 4 

นิ้ว ท าหน้าทีร่ะบายน ้าเสยีจากการอาบลา้งและอื่นๆ เขา้สูถ่งัดกัไขมนัส าเรจ็รปูต่อไป 
➢ ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมท่ีอระบายน ้าโสโครกขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 4 และ 

6 นิ้ว ท าหน้าทีร่ะบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่างๆ ของอาคารเขา้สู่ส่วนแยกกาก ภายในระบบ
บ าบดัน ้าเสยีแต่ละชุดของโครงการต่อไป 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร  
ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนทิง้ มรีายละเอยีดดงันี้  

➢ ระบบระบายน ้าฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 0.3 เมตร ความลาดเอยีง  
1:200 โดยมบี่อพกัการระบายน ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหน้าทีร่วบรวมน ้าฝนทีต่กลงพื้นทีโ่ครงการ เพื่อหน่วงน ้า
ก่อนเขา้สู่บ่อสูบน ้า เพื่อสูบออกสู่ท่อระบายน ้ารมิถนนซอยสมานฉันท์ ด้วยเครื่องสูบน ้า ที่ติดตัง้ไว้ภายในบ่อสูบน ้า 
จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัราการสูบน ้าไม่เกนิ 0.017 ลูกบาศก์เมตร/
วนิาท ีเพื่อควบคุมอตัราการระบายย ้าไม่ใหเ้กนิก่อนการพฒันาโครงการ 
               ส าหรบัการระบายน ้าฝนจากชัน้ใตด้นิ โครงการจะจดัใหม้รีางระบายน ้า ความกวา้ง 0.2 เมตร ความลกึ 0.2 
เมตร บรเิวณดา้นทศิตะวนัตก รวบรวมน ้าเขา้สู่บ่อสูบ ซึ่งภายในตดิตัง้เครื่องสูบน ้า จ านวน 2 เครื่อง (ท างานสลบักนั) 
แต่ละเครื่องมอีตัราการสูบ 0.0025 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีสูบน ้าฝนออกสู่ท่อระบายน ้านอกอาคาร และเขา้สู่บ่อสูบน ้า
ก่อนระบายออกนอกโครงการต่อไป 

➢ ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้าทิ้งที่เหลอืจากการรดต้นไม้จะไหลมาตามท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 
0.2 เมตร เข้าบ่อสูบระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าซอยสมานฉันท์ต่อไป ซึ่งบ่อพกัน ้าสุดท้ายนี้จะใช้
ประโยชน์เพื่อตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้งร่วมดว้ย 

4) ขอ้มลูน ้าท่วมบรเิวณโครงการ  
จากข้อมูลส านักการระบายน ้ากรุงเทพมหานคร เรื่อง จุดอ่อนน ้าท่วมของพื้นที่เขตคลองเตย พบว่า 
จุดอ่อนน ้าท่วมในเขตคลองเตย ไดแ้ก่  
▪ จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณหมู่บา้นคลองเตยนิเวศน์ 
▪ จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณชุมชนหวัโคง้ 
▪ จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณวดัสะพาน 
▪ จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณชุมชนหมู่บา้นเปรมฤทยั 
▪ จุดอ่อนน ้าท่วมบรเิวณคลองเตยนอก 
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นอกจากนี้ จากการประสานกบัเจา้หน้าทีส่ านักงานเขตคลองเตย เพื่อสอบถามขอ้มลูน ้าท่วม 

บรเิวณพื้นที่โครงการ ได้รบัค าชี้แจงว่า บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการไม่เคยปรากฏว่ามนี ้าท่วม และจากเหตุการณ์มหา
อุทกภัยปี 2554 เขตคลองเตยไม่ได้อยู่ในเขตที่ได้รบัผลกระทบดังกล่าว อีกทัง้ จากข้อมูล Flood.firetree.net 
บรเิวณที่ตัง้โครงการจะเกดิน ้าท่วมเมื่อระดบัน ้าทะเลขึ้นสูงสุด พบว่า อยู่ที่ระดบั 2.53 เมตร จากระดบัน ้าทะเล
ปานกลาง เมื่อวนัที่ 30 ตุลาคม 2554 ที่สถานีตรวจวดัปากคลองตลาด ดงันัน้ ถึงแม้ว่า จากสถานการณ์มหา
อุทกภัยที่ผ่านมา โครงการจะไม่ได้รบัผลกระทบจากเหตุการณ์น ้าท่วม แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะจดัให้มี
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงันี้ 

 
1) ออกแบบด ารงต าแหน่งหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ตัง้อยู่ภายในอาคารชัน้ 1 ของอาคาร ซึง่อยู่ทีร่ะดบั  
     0.05 เมตร (คดิเทยีบ +0.00 เมตร ทีร่ะดบัถนนภายในโครงการ) จงึคาดว่าจะไม่ไดร้บัผลกระทบจาก    
     การเกดิน ้าท่วม  
2) จดัใหม้กีารเฝ้าระวงั และการตดิตามขา่วสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมแีนวโน้มทีท่ าใหม้รีะดบัน ้าท่วมสูง 

โครงการจะแจง้ผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการทราบ และประชุมทมีนิตบิุคคลเพื่อหาแนวทางป้องกนัต่อไป 
 

ผลการด าเนินงานจริง 
ปัจจุบนัโครงการมรีะบบระบายน ้า 2 ประเภท คอื ระบบระบายน ้าฝน และระบบระบายน ้าผ่านการบ าบดั ซึ่ง

ระบบต่างๆ ปัจจุบนัมกีารท างานอย่างมปีระสทิธภิาพในการะบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม นอกจากนี้โครงการยงัจดัใหม้ี
บ่อหน่วงน ้า เพื่อหน่วงและระบายน ้าออกจากโครงการ ทัง้นี้ โครงการมีการบ ารุงรกัษาระบบระบายน ้าเป็นประจ า 
โดยรวมผลการด าเนินการจรงิเป็นไปตามผลทีไ่ดจ้ากการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
 

     
 

 
 

ภาพท่ี 1.3.6-1  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
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1.3.7   การจดัการมูลฝอย  
                  ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

1) ปรมิาณมลูฝอย  
มลูฝอยทีเ่กดิจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มลูฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มลูฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษ 

กระดาษและถุงพลาสตกิ เป็นตน้ ซึง่จากการประเมนิพบว่า โครงการจะมปีรมิาณมลูฝอย 2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
2) การจดัการมลูฝอย  

โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ตัง้แต่ชัน้ที ่2-8 ความกวา้ง 2.1 เมตร ความยาว 1 เมตร ตัง้อยู่ 
ใกลก้บับนัได ST 2 ของแต่ละชัน้ โดยภายในจะ ตัง้ถงัมูลฝอยขนาด 200 ลติร จ านวน 2 ถงั (ไดแ้ก่ ถงัมลูฝอยแหง้ 1 ถงั และ
ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และตัง้ถงัมูลฝอยขนาด 50 ลติร จ านวน 1 ถงั (ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยอนัตราย) นอกจากนี้ ในส่วนของหอ้ง
ส านักงาน นิตบิุคคลอาคารชุด (ตัง้อยู่ชัน้ที่ 1) และหอ้งออกก าลงักาย (ตัง้อยู่ชัน้ที่ 2) โครงการจะตัง้ถงั มูลฝอยขนาด 50 ลติร 
จ านวน 3ถงั/หอ้ง (ถงัมลูฝอยแหง้ 1 ถงั ถงัมลูฝอยเปียก 1 ถงั และถงัมลูฝอยอนัตราย 1ถงั) ไวภ้ายในหอ้งดงักล่าว ซึง่โครงการ
จะประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัน ามลูฝอยมาไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยดงักล่าว 
  

ทัง้นี้ เพื่อเพิม่ประสทิธภิาพในการจดัการมลูฝอยของโครงการ โครงการจงึก าหนดใหม้มีาตรการประชาสมัพนัธ์
ใหม้ผีูพ้กัอาศยัลดปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ รวมถงึแนะน าวธิกีารคดัแยกมลูฝอยแต่ละประเภท โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
โถงลฟิต ์หรอืโถงทางเดนิ หรอืบรเิวณอื่นๆ ทีส่ามารถมองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน โดยมตีวัอย่างขอ้ความดงันี้  

✓ ซ่อมแซมสิง่ของทีช่ ารุดใหอ้ยู่ในสภาพทีด่สีามารถใชง้านไดน้าน เพื่อลดปรมิาณการทิง้เป็นมลูฝอย  
✓ เลอืกใชภ้าชนะบรรจุอาหารทีส่ามารถลา้งและน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้แทนการใชพ้ลาสตกิหรอืกล่องโฟมบรรจุ 

อาหาร 
✓ เลอืกใชผ้ลติภณัฑท์ีไ่ม่บรรจุหบีห่อหลายชัน้ 
✓ เลอืกใชผ้ลติภณัฑช์นิดเตมิ Refill เพื่อลดปรมิาณภาชนะบรรจุ 
➢ จดัท าแผ่นพบัใหค้วามรูเ้รื่องการคดัแยกมลูฝอยแต่ละประเภท ไดแ้ก่ มลูฝอยเปียก มลูฝอยแหง้ มลูฝอย 

อนัตราย และมูลฝอยรไีซเคลิแจกแก่ผูพ้กัอาศยัทุกหอ้ง เพื่อใหส้ามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทไดอ้ย่างถูกต้อง ไม่ทิ้งปะปน
กนั 

➢ ป้ายประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัคดัแยกมลูฝอยแต่ละประเภท ไดแ้ก่ มลูฝอยเปียก มลูฝอยแหง้ มลูฝอย 
อนัตราย และมลูฝอยรไีซเคลิ ก่อนทิง้ลงในภาชนะรองรบัแต่ละประเภท 
 

โครงการจะตดิตัง้ป้ายประชาสมัพนัธภ์ายในพืน้ทีโ่ครงการใหน้ ามลูฝอยทีเ่หลอืจาก การคดัแยกมาไวห้อ้งพกั 
มูลฝอยประจ าชัน้ และจดัให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจดัเก็บมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้และจากจุดอื่นๆ ใน
โครงการไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ โดยการขนยา้ยมลูฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ จะใหพ้นักงานขนไปทัง้
ถังโดยใช้ลฟิต์ เพื่อป้องกันกรณีถุงด าฉีกขาดและอาจมีน ้าชะมูลฝอยรัว่ไหลลงพื้น ซึ่งจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการใน
ช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึง่เป็นช่วงเวลาทีร่บกวนผูพ้กัอาศยัน้อยทีสุ่ด เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่ออกไปท างานหรอืปฏบิตัิ
ภารกจินอกบา้น และเมื่อพนักงานน าถงัมลูฝอยรวมแลว้ใหด้ าเนินการดงันี้ 
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✓ มลูฝอยเปียก ใหพ้นักงานน ามลูฝอยจากถงัมลูฝอยเปียกมารวมไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยเปียกมดัปากถุงด าให้ 

แน่น ตดิป้ายบอกประเภทมลูฝอย เพื่อใหร้ถเกบ็มลูฝอยของส านักงานเขตคลองเตยมารบัไปก าจดัต่อไป 
✓ มลูฝอยแหง้ ใหพ้นักงานน ามลูฝอยจากถงัมลูฝอยแหง้มารวมไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยแหง้ มดัปากถุงด าให้ 

แน่น ตดิป้ายบอกประเภทมลูฝอย เพื่อใหร้ถเกบ็มลูฝอยของส านักงานเขตคลองเตยมารบัไปก าจดัต่อไป โดยจดัใหม้ ี  
พนักงานคดัแยกมลูฝอย ดงันี้ 
 

ก. มลูฝอยทีไ่ม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอ้กี (มลูฝอยทัว่ไป) เช่น เศษผงกระดาษทชิช ูจะรวบรวมใส่ 
ถุงด ามดัปากให้แน่นและตัง้ไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภทอื่น ให้ชดัเจน เพื่อให้รถเก็บมูลฝอยของ
ส านักงานเขตคลองเตยมารบัไปก าจดัต่อไป 
 

ข. มลูฝอยทีส่ามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง หรอืผ่านกรรมวธิใีดๆกต็าม (มลูฝอยรไีซเคลิ) เช่น กระดาษ  
แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผา้ ยาง เหล็ก ขวดน ้ามนัพชื และโลหะอื่นๆจดัให้พนักงานคดัแยกใส่ถุงใส มดัปากถุงให้แน่นและ
วางไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ใหเ้ป็นระเบยีบแยกจาก มูลฝอยทีไ่ม่สามารถใชป้ระโยชน์ได ้เพื่อใหร้า้นรบัซื้อของเก่ามาเกบ็ขน
ต่อไป 

ค. มลูฝอยอนัตราย เช่นหลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี ่ขวดยา กระป๋องยาฆา่แมลง เป็นตน้ จดัใหพ้นักงาน 
น ามูลฝอยอนัตรายมารวมไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยอนัตราย ซึ่งโครงการจะประสานเขตคลองเตยมาจดัเกบ็มลูฝอยอนัตรายไปก าจดั
ต่อไป โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยรวมตัง้อยู่ทีช่ ัน้ที ่1 บรเิวณทศิใตใ้กลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ โดย 
แบ่งเป็นหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ หอ้งพกัมลูฝอยเปียก และหอ้งพกัมลูฝอยอนัตรายแยกกนั อย่างชดัเจน ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้   
 
- หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ ความกวา้ง 1.3 เมตร ความยาว 1.4 เมตร ความจุประมาณ 2.73 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความ 

สงูกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรบัมูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ มูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยรไีซเคลิหรอืมูลฝอยทีส่ามารถน าไปขาย
ได ้ปรมิาณรวมทัง้สิน้ 2.7 ลูกบาศกเ์มตร (0.9 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) ไดอ้ย่างเพยีงพอ 
- หอ้งพกัมลูฝอยเปียก ความกวา้ง 1.3 เมตร ความยาว 1.55 เมตร ความจุประมาณ 3 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความ 

สูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรบัมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยย่อยสลาย ประมาณ 2.76 ลูกบาศก์
เมตร/วนั (0.92 ลูกบาศกเ์มตร)  ไดอ้ย่างเพยีงพอ 
- หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย ความกวา้ง 0.6 เมตร ความยาว 1.3 เมตร ความจุประมาณ 1.17 ลูกบาศกเ์มตร (คดิ 

ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) ซึ่งสามารถรองรบัมูลฝอยอนัตรายของโครงการ ประมาณ 0.54ลูกบาศก์เมตร/วนั (0.18 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั)  ไดอ้ย่างเพยีงพอ 

ทัง้นี้โครงการจะก าหนดใหม้กีารลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ โดยน ้าเสยีทีเ่กดิจากการ
ลา้งพืน้หอ้งมลูฝอยรวม จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีโซนทศิใตข้องโครงการต่อไป นอกจากนี้โครงการจะจดัให้มกีาร
ปลูกต้นแคนา และพิกุลบริเวณด้านทิศตะวนัตก ซึ่งใกล้กับอาคารข้างเคียงเพื่อลดผลกระทบด้านกลิ่นและทศันะอุจาดต่อ
ขา้งเคยีง 
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ผลการด าเนินการจริง 

ปัจจุบนัโครงการไดก้ าหนดให้บรเิวณใกล้กบับนัได ST 2 ของแต่ละชัน้ เป็นพืน้ที่จดัเกบ็ขยะมูลฝอยประจ าชัน้ 
ซึง่ภายในประกอบดว้ยถงัรองรบัมลูฝอยประจ าชัน้ จ านวน 1 ถงั โดยทางโครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ าการเกบ็รวบรวมเป็น
ประจ าทุกวนั ทัง้นี้ ปัจจุบนัโครงการมหีอ้งพกัมูลฝอยรวมเป็นหอ้งคอนกรตีเสรมิเหลก็และมปีระตูส าหรบัปิด-เปิด ตัง้อยู่ชัน้ที ่1 
บรเิวณดา้นหน้าของโครงการใกล้กบัทางเขา้-ออก โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการเป็นหอ้งพกัขยะทีไ่ม่ไดท้ าการ
แบ่งแยกหอ้งพกัขยะแต่ละประเภท ซึง่ทางพนักงานท าความสะอาดของโครงการน าขยะมูลฝอยประจ าชัน้ ไปเกบ็รวมไวท้ีห่อ้ง
มลูฝอยรวม ส่วนมูลฝอยอนัตรายทีเ่กดิจากโครงการไม่ไดจ้ดัท าหอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายขึน้มา เพราะขยะมลูฝอยอนัตรายทีเ่กดิ
จากโครงการมปีรมิาณทีน้่อยมาก หากมขียะอนัตรายจะน าไปเกบ็รวมไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวม เพื่อรอการขนเกบ็จากหน่วยงาน
เขตคลองเตยน าไปก าจดั 3 วนั/สปัดาห์ ซึ่งหลงักี่เกบ็ขนพนักงานจะลา้งท าความสะอาดเป็นประจ า โดยน ้าล้างท าความสะอาด
จะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้าเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม เพื่อบ าบดัให้ได้มาตรฐานฯ ก่อนระบายทิ้งต่อไป โดยผลการ
ด าเนินการส่วนใหญ่เป็นไปตามผลทีไ่ดจ้ากการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม   

 

                    
 

 
ภาพท่ี 1.3.7-1  หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ 

 
 

                   
 
 

ภาพท่ี 1.3.7-2  หอ้งพกัมลูฝอยรวม 
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1.3.8  ระบบไฟฟ้า  
  
 ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
 
โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทัง้สิ้นประมาณ 800 KVA  โดยสามารถแจกแจงปรมิาณ การใช้

ไฟฟ้าภายในโครงการ ไดด้งันี้  
- การติดตัง้เครื่องปรบัอากาศ มีการใช้ไฟฟ้า 344 kVA คิดเป็นร้อยละ 43 ของปริมาณการใช้

ไฟฟ้าทัง้หมด  
- กิจกรรมให้แสงสว่าง มีการใช้ไฟฟ้า 320 kVA คิดเป็นร้อยละ 40 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้า

ทัง้หมด  
- การเดนิระบบลฟิต์ภายในอาคาร  มกีารใชไ้ฟฟ้า 40 kVA คดิเป็นรอ้ยละ 5 ของปรมิาณการใช้

ไฟฟ้าทัง้หมด  
- การตดิตัง้เครื่องสูบน ้าส าหรบัระบบน ้าใช ้ มกีารใชไ้ฟฟ้า 40 kVA คดิเป็นรอ้ยละ 5 ของปรมิาณ

การใชไ้ฟฟ้าทัง้หมด  
- การตดิเครื่องใชไ้ฟฟ้า มกีารใชไ้ฟฟ้า 5 kVA คดิเป็นรอ้ยละ 43 ของปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าทัง้หมด  
- การตดิตัง้เครื่องสูบน ้าส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยี  มกีารใชไ้ฟฟ้า 16 kVA คดิเป็นรอ้ยละ 2 ของ

ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าทัง้หมด  
- การติดตัง้เครื่องสูบน ้าส าหรบัสูบจากชัน้ใต้ดิน  มกีารใช้ไฟฟ้า 16 kVA คดิเป็นรอ้ยละ 2 ของ

ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าทัง้หมด  
 
ทัง้นี้ ในการรบักระแสไฟฟ้าโครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย  

ซึง่เป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวง  โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
1) ระบบไฟฟ้าสอ่งสว่างปกต ิอุปกรณ์หลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกต ิประกอบดว้ย สวติชบ์อรด์ 

แรงสูงชนิดติดตัง้ภายในอาคาร สวติช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง
ขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Immerse Type ขนาด 800 kVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 416/230 
V เพื่อจ่ายไปยงัLoad ต่างๆ ในภาวะปกตขิองโครงการ  

2) ระบบไฟฟ้าสอ่งสว่างฉุกเฉิน ในกรณีไฟฟ้าปกตขิดัขอ้ง โครงการจดัใหม้กีารตดิตัง้ระบบไฟฟ้าสอ่ง 
สว่างฉุกเฉินท างานด้วยแบตเตอรี ่ขนาด 220 v สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชัว่โมง และมเีครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 
100kVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง  

ทัง้นี้ ปัจจุบนัการไฟฟ้าสว่นภูมภิาคเขตคลองเตยไดม้หีนังสอืตอบขอ้หารอืมายงัโครงการแลว้ โดย 
ระบบว่าการไฟฟ้านครหลวงสามารถจ่ายไฟฟ้าใหโ้ครงการไดอ้ย่างต่อเนื่องและเพยีงพอ 
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ผลการด าเนินงานจริง  
ปัจจุบนัโครงการมรีะบบไฟฟ้าอยู่ 2 ระบบคอื ระบบไฟฟ้าปกต ิและระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยระบบไฟฟ้า 

ปกติ จะรบักระแสไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) ผ่าน Transformer ขนาด 800 kVA จ านวน 2 ชุด รวมมีขนาดเท่ากับ 
1,600 kVA สว่นระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจดัใหม้เีครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน 100kVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารอง
ไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง โดยปัจจุบนัระบบดงักล่าวมกีารท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพและมกีารตรวจสอบบ ารุงรกัษาเป็น
ประจ า โดยรวมผลการด าเนินการจรงิเป็นไปตามผลทีไ่ดจ้ากการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม   
 

   
 

            
ภาพท่ี 1.3.8-1  ระบบไฟฟ้าหลกัและระบบไฟฟ้าส ารอง 

 

1.3.9  ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั  
ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

โครงการจะจดัใหม้รีะบบป้องกนัและเตอืนอคัคภียั โดยมรีายละเอยีดดงันี้  
1) ระบบป้องกนัอคัคภียั มรีายละเอยีดดงันี้ 

➢ ระบบท่อยนื (Stand Pipe) จดัใหม้ท่ีอยนืขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ เพื่อรบั 
น ้าดบัเพลงิจากหวัรบัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) พรอ้ม Check Valve จ านวน
1 ชุด ซึ่งตดิตัง้ไวบ้รเิวณดา้นหน้าอาคารใกลก้บัทางเข้า-ออกของโครงการ ซึ่งต าแหน่งทีต่ดิตัง้ดงักล่าวมคีวามสะดวก
ในการรบัน ้าจากรถถงัดบัเพลงิ เพื่อส่งน ้าดบัเพลงิไปตามท่อยนืและจ่ายไปยงัท่อน ้าดบัเพลงิที่กบัตู้เกบ็สายน ้าฉีดน ้า
ดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

นอกจากนี้ โครงการจะเชื่อมต่อถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้ากบัท่อยนืน ้าดบัเพลงิ ซึง่เป็นท่อแหง้ 
ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 นิ้ว เพื่อให้ท่อยนืดงักล่าวมนี ้าหล่อเลี้ยงในเสน้ท่อตลอดเวลา ซึ่งในกรณีเกดิ
เหตุเพลงิไหม ้เมื่อรถดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิคลองเตย ซึง่เป็นหน่วยงานดบัเพลงิทีร่บัผดิชอบบรเิวณโครงการ จ่าย
น ้าเข้าหวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector :FDC).พร้อม Check Valve จนวน 1 ชุด ที่
ตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้าอาคารใกลก้บัทางเขา้-ออก โครงการ จะสามารถสูบจ่ายน ้าไปยงัหวัฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ 
(Fire  Hose Cabinet :FDC) ในแต่ละชัน้ไดอ้ย่างรวดเรว็ เนื่องจากมนี ้าหล่อเลีย้งอยู่ภายในท่อยนืน ้าดบัเพลงิแลว้ 
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➢ ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Department Connector :FDC) ประกอบดว้ย 
ก. สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 25 มลิลเิมตร ความยาว 30 เมตร 
ข. หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.5นิ้ว) 

พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย  
ค.  ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื ขนาด 10 ปอนด ์ 

 
                     ทัง้นี้ โครงการจะตดิตัง้ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire House Cabinet: FHC) ภายใน
อาคารตัง้แต่ชัน้ใตด้นิ-ชัน้ที ่8 บรเิวณโถงลฟิต ์จ านวนทัง้สิน้ 9 ตู ้(1ตู/้ชัน้) 
 

2) ระบบเตอืนอคัคภียั  
-แผงควบคุม Fire Alarm Control Panel : FCP จะท าหน้าทีเ่ป็นจุดศูนยร์วมการรบั-สง่ สญัญาณ 

ตรวจจับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตัง้ไว้เริ่มท างาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ใน
หอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลงิไหมจ้ะสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร 

-เครื่องตรวจจบัควนั Smoke Detector เป็นตวัจบัความรอ้นภายในอาคาร และสง่สญัญาณไปยงัแผง 
ควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าทีใ่นหอ้งควบคุมรบัทราบและส่งสญัญาณแจง้ใหท้ราบ ทัว่ทัง้อาคาร โดยจะตดิตัง้เครื่องตรวจจบั
ควนัภายในห้องชุดพกัอาศยั หอ้งออกก าลงักาย ห้องส านักงานนิติบุคคล ห้องไฟฟ้า ทางเดนิ โถงบนัได โถงต้อนรบั  
และโถงลฟิตทุ์กชัน้ของอาคาร 

- เครื่องตรวจจบัความรอ้น Head Detector  เป็นตวัจบัความรอ้นทีเ่กดิจากเพลงิไหมภ้ายใน 
โครงการ และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตัง้เครื่องตรวจจบัความรอ้นภายในห้องพกัมูลฝอยรวม ห้อง
เครื่องปัม๊ หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งเกบ็ของ ระเบยีงสระว่ายน ้า และทีจ่อดรถ  

- เครื่องแจง้เหตุเพลงิไหมโ้ดยใชม้อืดงึ Manual Station เป็นตวัสง่สญัญาณเตอืนภยั โดยจะ 
ตดิตัง้เครื่องแจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบมอืกดบรเิวณโถงลฟิต ์และโถงทางเดนิทุกชัน้ของอาคาร 
 

3) ทางหนีไฟ 
- บนัได ST 1 เป็นบนัไดทีส่ามารถลงจากชัน้ดาดฟ้า-ชัน้ใตด้นิ ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิ 

เหลก็ ความกวา้ง 1.6 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.275 เมตร ลูกตัง้สงู 0.176-0.184 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.55-1.6 เมตร มี
ราวบนัได 1 ดา้น  จดัใหม้รีะบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาตมิชี่องเปิดขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บนัได ST 2 เป็นบนัไดทีส่ามารถลงจากชัน้ดาดฟ้า-ชัน้ใตด้นิ ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรตีเสรมิ 
เหลก็ ความกวา้ง 0.9 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตัง้สงู 0.178-0.181 เมตร มชีานพกักวา้ง 1 เมตร มรีาวบนัได 
1 ดา้น จดัใหม้รีะบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาตมิชี่องเปิดขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
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                  ทัง้นี้ ทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟ ที่ท าด้วยวสัดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 
พรอ้มทัง้จะตดิตัง้ป้านบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เหน็ได้ชดัเจนและไม่ใช้สหีรอืรูปร่างทีก่ลมกลนืกบัการตกแต่ง
ป้ายอื่นๆ ทีต่ดิไวใ้กลเ้คยีงกนั ส าหรบัป้ายบอกทางหนีไฟจะใชส้ญัลกัษณ์หนีไฟ พรอ้มระบุค าว่า ทางหนีไฟ และ FIRE 
EXIT ตวัอกัษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใช้สขีาวบนพื้นสเีขยีว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชดั
ตลอดเวลาทัง้ภาวะปกต ิและภาวะฉุกเฉินไวท้ีบ่รเิวณทางออกสูบ่นัไดทุกๆชัน้ของอาคาร  

4. แผนการอพยพหนีไฟ  
โครงการจะจดัใหม้กีารซกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยจะประสาน 

ให้วทิยากรจากสถานีดบัเพลงิคลองเตยมาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า โดยโครงการจะจดัท าแผนผงัเสน้ทางอพยพหนีไฟ 
และจุดรวมคนเบือ้งตน้ของโครงการ เมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมใ้หผู้พ้กัอาศยัเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน 

5. การก าหนดจุดรวมคน 
ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมกีารก าหนดจุดรวมคนเบือ้งตน้ภายในโครงการ เพื่อเป็นจุด 

ตรวจเชค็จ านวนคน ว่ามผีู้ใดติดอยู่ภายในห้องพกัหรอืไม่ เพื่อจะได้สัง่การให้ทมีดบัเพลงิ หรอืทมีค้นหาหรอืแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดบัเพลงิช่วยคน้หาผู้สูญหายได้ทนัท่วงท ีซึ่งโครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นบรเิวณพื้นที่สเีขยีวของ
โครงการ 2 จุด ดงันี้  

- จุดรวมคนจุดที ่1 บรเิวณดา้นทศิตะวนัออก มขีนาดพืน้ทีป่ระมาณ 106 ตารางเมตร (ไม่ 
นับรวมพืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้น) สามารถรองรบัจ านวนคนไดป้ระมาณ 424 คน (1คน จะใชพ้ืน้ทีย่นืประมาณ 0.25 ตาราง
เมตร) 

- จุดรวมคนจุดที ่2 บรเิวณทศิตะวนัตก มขีนาดพืน้ทีป่ระมาณ 62 ตารางเมตร (ไม่นับพืน้ที่ 
ปลูกไมย้นืตน้ สามารถรองรบัจ านวนคนไดป้ระมาณ 248 คน ( 1 คน จะใชพ้ืน้ทีย่นืประมาณ 0.25 ตารางเมตร)  
สามารถรวมคนได ้672 คน ซึง่มากกว่าจ านวนคนภายในโครงการ 605 คน (ผูพ้กัอาศยั 595 คน และพนักงาน 10 คน) 
ทัง้นี้ จุดรวมคนดงักล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านัน้ ซึ่งหากในอนาคต เมื่อโครงการเปิด
ด าเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ 
โครงการจะประสานกบัเจ้าหน้าที่ของสถานีดบัเพลงิคลองเตยในการ ก าหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมกบัสภาวการณ์
ขณะนัน้ต่อไป  

 
ผลการด าเนินการจริง  

ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ที่ประกอบไปด้วยระบบน ้าส ารองดับเพลิง (Fire Water 
Reserve) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลงิ หวัรบัน ้าดบัเพลงิ ระบบท่อน ้าดบัเพลงิหรอืท่อยนื และระบบเตอืนอคัคภียั อกีทัง้ยงัมี
กจิกรรมอื่นๆ ทีส่นับสนุนประสทิธภิาพของการป้องกนัอคัคภียั เช่น การส ารองน ้าดบัเพลงิ ระบบทางหนีไฟ ระบบลฟิต์
ดบัเพลงิ และแผนป้องกนัอคัคภียั โดยปัจจุบนัระบบดงักล่าวมกีารท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพและมกีารตรวจสอบ
บ ารุงรกัษาเป็นประจ า โดยรวมผลการด าเนินการจรงิเป็นไปตามผลทีไ่ดจ้ากการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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ภาพท่ี 1.3.9-1 ระบบแจง้เตอืน ป้องกนั และระงบัอคัคภียั 
 

                                              
 

     
 

ภาพท่ี 1.3.9-2  ทางหนีไฟ 
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ภาพท่ี 1.3.9-3 จุดรวมพล 
 

1.3.10   ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 
  

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ระบบปรบัอากาศ  

ระบบปรบัอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Typ ตดิตัง้แต่ละหอ้งชุดพกัอาศยัโดยจะมขีนาด 
ความเยน็รวมประมาณ 231 ตนั 

2) ระบบระบายอากาศ ระบบระบายอากาศของโครงการ มรีายละเอยีดดงันี้ 
- ระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิ 

โครงการจะมกีารระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิบรเิวณพืน้ทีท่ีม่ผีนังดา้นนอกอย่างน้อยหนึ่งดา้น ซึง่ 
มชี่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่างโดยโครงการจะจดัใหม้พีื้นทีข่องส่วนของช่องเปิดเหล่านัน้ ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 
ของพืน้ทีน่ัน้ 

- ระบบระบายอากาศโดยวธิกีล 
โครงการจะจดัใหม้รีะบบระบายอากาศโดยวธิกีล โดยตดิตัง้พดัลมระบายอากาศไวบ้รเิวณต่างๆ ของ 

อาคาร เช่น หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องปัม๊ ส านักงานนิตบิุคคลอาคารชุด โถงตอ้นรบั หอ้งน ้า หอ้งพกัมลูฝอยเปียก หอ้งพกัมลู
ฝอยแหง้ หอ้งนอน หอ้งโถง หอ้งไฟฟ้า หอ้งออกก าลงักาย และหอ้งน ้า เป็นตน้ โดยมอีตัราการระบายอากาศ 4 ลูกบาศกเ์มตร/
ชัว่โมง 

นอกจากนี้ โครงการจะตดิตัง้พดัลมระบายอากาศ จ านวน 1 ตวั ไวท้ีช่ ัน้จอดรถใต้ดนิ มอีัตราการระบาย
อากาศ 6,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีโดยจะระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคารที่บรเิวณพืน้ที่จอดรถชัน้ที ่ทัง้นี้ บรเิวณปลายท่อ
ระบายอากาศจะตดิตัง้แผ่นกรองอากาศ ซึง่สามารถดกัจบัฝุ่ นและสิง่แปลกปลอมอื่นๆ ทีป่นเป้ือนอยู่ในอากาศ เพื่อผลกระทบต่อ
พืน้ทีข่า้งเคยีง 

 
ผลการด าเนินการจริง 
ปัจจุบนัโครงการมรีะบบระบายอากาศแบ่งออกเป็น 2 วธิไีดแ้ก่ การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิ 

เช่น ประตู และหน้าต่าง การระบายโดยวธิกีล เช่น ระบบอดัอากาศโถงลฟิต์ดบัเพลงิและบนัไดหนีไฟ ระบบปรบัอากาศแบบ
แยกส่วนตามพื้นที่ส่วนกลาง ซึ่งระบบดงักล่าว โครงการได้ออกแบบและติดตัง้ตามมาตรฐานและกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง โดย
ปัจจุบนัระบบดงักล่าวมกีารท างานอย่างมปีระสทิธภิาพและมกีารตรวจสอบ/บ ารุงรกัษาเป็นประจ า โดยรวมผลการด าเนินการ
จรงิเป็นไปตามผลทีไ่ดจ้ากการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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ภาพท่ี 1.3.10-1 ระบบระบายอากาศ 
 

 
1.3.11 การจราจร    
ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

1) ถนนและทีจ่อดรถภายในโครงการ 
โครงการจดัใหม้ทีางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง มคีวามกวา้ง 6 เมตร การเดนิรถเป็นแบบสองทศิทางสวน
กนั  

(Two Way) เชื่อมต่อกบัถนนซอยสมานฉันท์ และการเดนิรถเขา้สู่พืน้ทีจ่อดรถภายในโครงการ จดัใหม้กีารเดนิรถแบบ
สองทศิทางสวนกนั (Two Way) ความกว้างทางวิง่รถไม่น้อยกว่า 6 เมตร โดยจะมลีูกศรบอกทศิทางการจราจรอย่าง
ชดัเจน ส าหรบัที่จอดรถยนต์นัน้ โครงการจะจดัเตรยีมทีจ่อดรถยนต์ไวภ้ายในอาคารบรเิวณชัน้ใต้ดนิ จ านวน 35 คนั 
และชัน้ที่ 1 จ านวน และชัน้ที่ 1 จ านวน 28 คนั รวมมจี านวนที่จอดรถทัง้สิ้น 63 คนั  ซึ่งระยะจากแนวเขต ทางเขา้ -
ออกถงึทางลงและทางขึน้จากชัน้จอดรถใตด้นิมรีะยะ 57.59 และ 31.59 เมตร ตามล าดบั 
 

ผลการด าเนินการจริง  
ปัจจุบนัทางเขา้- ออกโครงการม ี1 แห่ง มคีวามกว้าง 6 เมตร การเดนิรถเป็นแบบสองทศิทางสวนกนั (Two 

Way) เชื่อมต่อกบัถนนสมานฉันท์ และการเดนิรถเขา้สูพ่ ืน้ทีจ่อดรถภายในโครงการจดัใหม้กีารเดนิรถแบบสองทศิทาง
สวนกนั (Two Way) ความกว้างทางวิง่รถไม่น้อยกว่า 6 เมตร โดยจะมลีูกศรบอกทศิทางการจราจรอย่างชดัเจน ไฟ
แสงสว่างอยู่ตามความเหมาะสม 
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ภาพท่ี 1.3.11-1 การจราจร   
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1.4 แผนการด าเนินการตามมาตรการท่ีระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
 

1.4.1   แผนรายงานการปฏิบติัตามมาตรการการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ TREE CONDO EKAMAI ได้ก าหนดให้มี
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟ้ืนฟูสภาพแวดล้อม ที่เกดิจาก
ทบทวน/ตดิตามตรวจสอบมาตรการที่ไดป้ฏบิตัิไปแลว้ โครงการจงึไดน้ าเสนอรายงานดงับทที ่2 ของรายงาน ฉบบันี้ 
โดยมีระยะเวลาทบทวนมาตรการ ดังตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 
ตารางท่ี 1.4-1  แผนการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 
รายละเอียด 

 
ความถี่ 

ช่วงเวลาท่ีท าการตรวจสอบ 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย.  ก.ค.  ส.ค. ก.ย.  ต.ค.  พ.ย.  ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติ
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

2 ครัง้ต่อปี   
 
 

     
 

 

 
 

     
 

 
 

1.4.2 แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
 
ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือน

มกราคม ถงึ มถิุนายน พ.ศ. 2569 ประกอบดว้ยการตดิตามดา้นคุณภาพน ้า น ้าใชมู้ลฝอย ระบบป้องกนัอคัคภียัระบบ
ระบายอากาศ คุณภาพชวีติและความพงึพอใจของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ อาชวีอนามยัและความปลอดภยัสุขภาพ
และการสาธารณสุข ดงัตารางที ่1.4.2-1 แผนการด าเนินการเพื่อตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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คณุภาพ
ส่ิงแวดล้อม 

บริเวณตรวจวดั พารามิเตอร ์ ความถี่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1)คุณภาพน ้า 
1.1 คุณภาพน ้ าทิ้ ง
ก่อนระบายออกนอก
โครงการ  

บ่อตรวจคุณภาพน ้า
ทิง้ 

-pH 
-BOD 
-Suspended Solids 
-Settleable Solids  
-Total Dissolved 
Solids  
-Sulfide 
-TKN 
-Fat Oil &Grease 
-Total Coliform  
Bacteria 
-Fecal Coliform  
Bacteria 
 

เดือนละ 1 ครัง้ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

            
            
            

1 .2  ป ระสิท ธิภ าพ
ของระบบบ าบัดน ้ า
เสยี  
(1 ) คุณภาพน ้ าทิ้ ง
ก่อนบ าบดั  

-ส่วนแยกกาก -เก็บ
ต ะกอนของระบ บ
บ าบัดน ้ าเสียแต่ละ
ชุด  

-pH 
-BOD 
-Suspended Solids 
-Settleable Solids  
-Total   Dissolved    
 Solids  
-Sulfide 

เดือ น ละ1  ค รั ้งต ลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 
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คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณตรวจวดั พารามิเตอร ์ ความถี่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

(1) คุณภาพน ้าทิง้ก่อน
บ าบดั (ต่อ)  

 -TKN 
-Fat Oil &Grease 
-Total Coliform  
Bacteria 
-Fecal Coliform  
Bacteria 
 

เดือนละ 1 ครัง้ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

            

(2) คุณภาพน ้าทิ้งหลงั
การบ าบดั 

-บ่ อพักน ้ าแ รกหลัง
ออกจากระบบบ าบัด
น ้าเสยีแต่ละชุด 

-pH 
-BOD 
-Suspended Solids 
-Settleable Solids  
-Total Dissolved Solids  
-Sulfide 
-TKN 
-Fat Oil &Grease 
-Total Coliform  
Bacteria 
-Fecal Coliform  
Bacteria 
 

เดือนละ 1 ครัง้ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
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คณุภาพส่ิงแวดล้อม บริเวณตรวจวดั พารามิเตอร ์ ความถี่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

(3) คุณภาพน ้าทิง้ก่อน
บ าบดั (ต่อ)  

 -pH 
-BOD 
-Suspended Solids 
- Settleable Solids 
-Total Dissolved Solids  
-Sulfide 
-TKN 
-Fat Oil &Grease 
-Total Coliform  
Bacteria 
-Fecal Coliform  
Bacteria 
 

เดือนละ 1 ครัง้ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

            
            

(2) คุณภาพน ้าทิ้งหลงั
การบ าบดั 

-ระบบบ าบดัน ้าเสยีแต่
ละชุด 

-ปริมาณการใช้ไฟ ฟ้ า
ของระบบบ าบัดน ้ าเสีย
(หน่วย)  
-ป ริม าณ น ้ า ใช้ ใน ทุ ก
กิจกรรมแหล่ งก า เนิ ด
มลพษิ (ลูกบาศกเ์มตร)  
-ปริมาณน ้ าเสียที่เข้าสู่
ร ะ บ บ บ า บั ด น ้ า เสี ย 
(ลูกบาศกเ์มตร)  
 
 

-เก็บสถิติและข้อมูลการ
ท างานของระบบบ าบัด
น ้าเสียทุกวนัและบันทึก
ร า ย ล ะ เอี ย ด เก็ บ ไ ว้
ภายในพื้ นที่ โครงการ
เ ป็ น ร ะ ย ะ เว ล า  2 ปี 
นับตัง้แต่วนัที่มีการเก็บ
สถิติและข้อมูลนัน้ และ
จัดท ารายงานสรุปผล
การท างานของระบบ 
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(4) การท างานของ
ระบบบ าบัดน ้ า เสีย 
(ต่อ)   

 -การระบายน ้ าทิ้งจาก
ร ะบ บ บ าบั ด น ้ า เสี ย 
(ระบาย-ไม่ระบาย)  
-ปริมาณสารเคมีหรือ
สารสกัดชีวภ าพที่ ใช ้
(ชื่อ/ปริมาณ) ลิตรหรือ
กโิลกรมั  
-การท างานของระบบ
บ าบัดน ้ า เสีย  (ปกติ /
ผดิปกต)ิ  
-การท างานของเครื่อง
สบูน ้า (ปกต/ิผดิปกต)ิ  
-การท างานของเครื่อง
เติ ม อ า ก า ศ  (ป ก ติ -
ผดิปกต)ิ 
-การท างานของเครื่อง
กวนผสมสารเคม ี(ปกต/ิ
ผดิปกต)ิ  
-เค รื่ อ ง สู บ ต ะ ก อ น 
(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

บ าบดัน ้าเสยีในแต่ละเดอืน 
และเสนอรายงานต่อเจ้า
พ นั ก ง า น ท้ อ ง ถิ่ น 
( ผู้ อ า น ว ย ก า ร เ ข ต
คลองเตย) ภายในวนัที่ 25 
ของเดอืน 
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คณุภาพ
ส่ิงแวดล้อม 

บริเวณตรวจวดั พารามิเตอร ์ ความถี่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

.  12.อื่นๆ (ระบุ ) (ปกติ/
ผดิปกต)ิ  
-ปรมิาณตะกอนส่วนเกนิ
ที่ เกิ ด ขึ้ น จ า ก ร ะ บ บ
บ าบัดน ้ า เสียที่ น าไป
ก าจดั (ลูกบาศก์เมตร) 
-ปัญหาอุปสรรค และ
แนวทางแกไ้ข 

             

2) น ้าใช ้ -เสน้ท่อประปา -การแตกหรอืรัว่ซมึของ
ท่อประปา 

เดื อ น ล ะ  1  ค รั ้ง ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

            
            

-ถงัเกบ็น ้าใช ้ -ความสะอาด 
 

ปีละ 2ครัง้ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

            
            

3) มลูฝอย -ห้องพักมูลฝอยประจ าชัน้
และพกัมลูรวมของโครงการ 

-ปรมิาณมลูฝอยตกคา้ง 
-ความสะอาด 

ทุกวัน  ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ  

            
            

4 )ร ะบ บ ป้ อ งกั น
อคัคภียั 

1.อุปกรณ์ในระบบป้องกนั
และสญัญาณเตอืนอคัคภียั 

-สภาพพรอ้มใชง้าน 3 เ ดื อ น /ค รั ้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินการ  

            
            

2.ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง -มแีบตเตอรีส่ ารองอยู่
ตลอดเวลา และมสีภาพ
พรอ้มใชง้าน 

3 เ ดื อ น /ค รั ้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาทีเ่ปิดด าเนินการ 

            
            



       รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     
        โครงการ TREE CONDO EKAMAI ระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถนุายน พ.ศ. 2569 (ระยะด าเนินการ) 
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(4) ระบบป้องกนัอคัคภียั 
(ต่อ) 

3.ป้ายและเครื่องหมาย
แสดงการหนี ไฟ  และ
แผนผังเส้นทางการหนี
ไฟ 

-สภาพดี มองเห็นชัดเจน 
และไม่ลบเลอืน 

3  เ ดื อ น ค รั ้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาด าเนินการ 

            
            

 4.อุปกรณ์ดบัเพลงิ 
-เครื่องดับเพลิงแบบหิ้ว
ได ้

-สภาพพรอ้มใชง้าน  
-เขา้ถงึไดส้ะดวก 

3  เ ดื อ น ค รั ้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาด าเนินการ 

            
            

 -หวัรบัดบัเพลงิ -สภาพพรอ้มใชง้าน  
-เขา้ถงึไดส้ะดวก 

เดื อ น ล ะ  1  ค รั ้ง ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

            
            

 -สายฉีดน ้าดบัเพลงิและตู้
เกบ็สายฉีด (FHC) 

-สภาพพรอ้มใชง้าน  เดื อ น ล ะ  1  ค รั ้ง ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

            
            

 5.บันไดหนีไฟ เส้นทาง
ในการหนีไฟ และจุดรวม
คนเบือ้งตน้ 

-สภาพพรอ้มใชง้าน 
-ไม่มสีิง่กดีขวาง 

เดื อ น ล ะ  1  ค รั ้ง ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

            
            

 -ช่ อ ง ร ะ บ าย อ าก า ศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง
และประตู 

-ไม่มวีตัถุหรอืสิง่กดีขวาง เดอืนละ 1 ครัง้ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

            

            

 -พดัลมระบายอากาศ     

 
 

-สภาพพรอ้มใชง้าน เดื อ น ล ะ  1  ค รั ้ง ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
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 6 )คุณ ภ าพ ชีวิต และ
ความพึงพอใจของผู้พกั
อาศยัภายในโครงการ 

-ผู้ พั ก อ า ศั ย ภ าย ใน
โครงการ 

-ประเมนิเรื่องราวร้องทุกข ์
ข้ อ เ ส น อ แ น ะ  แ ล ะ
ข้อคิดเห็นของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เว ล า เปิ ด
ด าเนินการ 

            
            

7 )อ าชี ว อ น ามัย แ ล ะ
ความปลอดภยั  
 

-พืน้ทีโ่ครงการ 
-กรณีที่ภายในโครงการ
มี ก า ร ป รั บ ป รั บ /
ซ่อมแซม เช่น การทาสี
ภายนอกอาคาร การ
ซ่อมบ ารุงผวิจราจร การ
ขุดลอกท่ อระบายน ้ า 
เป็นตน้ 
 

-ติดตัง้ป้ายเตือนให้ระวัง
บ ริ เ ว ณ ที่ ป รั บ ป รุ ง /
ซ่อมแซม 
-ไม่มสีิง่กดีขวาง 

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เว ล า เปิ ด
ด าเนินการ 
 
 
 
 
 

            
            

 

8 )  สุ ข ภ าพ แ ล ะก า ร
สาธารณสุข  
8.1 คุณภาพน ้า สระว่าย
น ้า 
 

-สระว่ายน ้า บรเิวณส่วน
ลึกและส่วนตื้น บริเวณ
ละ 1 จุด 

-pH 
-Residual Chlorine  

-ทุกวันตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

            
            

-สระว่ายน ้า บรเิวณส่วน
ลกึและสว่นตื้น บรเิวณ
ละ 1 จุด 

-Coliform Bacteria  
-จุลนิทรยีก์ลุ่มทีท่ าใหเ้กดิ
โรค  

-สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
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.   -สัปดาห์ละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

            
            

  -สัปดาห์ละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

            
            

  -สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 

            
            

2) น ้าใช ้ -เสน้ท่อประปา  -สัปดาห์ละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 

            
            

-ถงัเกบ็น ้าใช ้
 
 
 
 
 

-ความสะอาด 
 

-สัปดาห์ละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 

            
            

 

 

 3 เดอืนครัง้ 

 ทุกวนั 

 สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

 เดอืนละ 1 ครัง้  

 ปีละ 2 ครัง้ 

 ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
 

 

 


