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แบบ ตต. 2 
                                                                                                                                         

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 
 

1. ชื่อโครงการ : โครงการ ศุภาลัย พรเีมียร์ สี่พระยา-สามยา่น 

2. สถานที่ต้ัง : ถนนสี่พระยา แขวงสี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามยา่น 

4. สถานที่ติดต่อ : เลขท่ี 321 ถนนสี่พรยา แขวงสี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

5. จัดทำโดย : บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

  : เลขที่ ทส 1009.5/7681 ลงวันทีท 5 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 

7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังล่าสุดเมื่อ 

  : เดือนมกราคม พ.ศ. 2568 (ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567) 

8. รายละเอียดโครงการ 

 - ลักษณะ/ประเภทโครงการ โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 

ความสูง 36 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถสูง 8 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน 

จำนวน 1 อาคาร 

 - จำนวนห้องชุดพักอาศัย 384 ห้อง 

 - พื้นที่ใช้สอยรวม 39,876 ตารางเมตร 

 - ขนาดพื้นท่ี 2-2-97 ไร่ 

 - กิจกรรมในโครงการ  นำเสนอรายละเอียดในบทท่ี 1 บทนำ และรายละเอียดโครงการ 
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 1.14 ระบบระบายอากาศ 1-24 

 1.15 การจราจร 1-25 

 1.16 ระบบทวีีดิจิตอล 1-28 

 1.17 การจดัการสระวา่ยน้ำของโครงการ 1-29 

 1.18 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 1-34 

 1.19 การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 1-34 

2 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 

3 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 

 3.1 ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำทิ้ง (Wastewater Quality) 3-12 

 3.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ (Swimming pool Water Quality) 3-19 

 3.3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำใช้ (Water Supply Quality) 3-21 

 3.4 สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 3-21 
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ภาคผนวก ก หนังสือเห็นชอบ และเอกสารแต่งตั้งนิติบุคคลอาคารชุด 

 ก1  หนังสือเห็นชอบ ทส 1009.5/7681 ลงวันทีท 5 กรกฎาคม พ.ศ. 2559  
ก2  หนังสือรับทราบการขอเปลี่ยนช่ือโครงการ เลขท่ี ทส 1010.5/8490  
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 ข รูปภาพแสดงการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ค เอกสารแสดงการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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 ง ผลการตรวจสอบคุณภาพน้ำ 
 จ กฎหมายที่เกีย่วข้อง 

 ฉ เอกสารสอบเทียบเครื่องมือวิเคราะห ์

 ช ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
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บทที่ 1

บทน ำ และรำยละเอียดโครงกำร



 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

บทที่  1 
บทนำ และรายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

โครงการ ศุภาลัย เอลีท สี่พระยา ของบริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหาชน) ตั้งอยู่ที่ถนนสี่พระยา แขวงสี่พระยา  
เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีจำนวนห้องชุดพักอาศัย 384 ห้อง  
มีพื้นที่ใช้สอยรวมทั้งสิ้น 39,876 ตารางเมตร มีขนาดพื้นที่โครงการ 2-2-97 ไร่ ประกอบด้วย อาคาชุดพักอาศัยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ขนาดความสูง 36 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถสูง 8 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร ซึ่งเข้าข่าย
ต ้องจ ัดทำรายงานการประเมินผลกระทบส ิ่งแวดล ้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาต ิและส ิ่งแวดล ้อม  
เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการที่ต้องมีรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ ระเบียบปฏิบตัิ และแนวทางการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัย
รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มี จำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป 

ภายหลังสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  ได้แจ้งมติจากคณะกรรมการผู้ชำนาญการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ให้ความเห็นชอบรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อ 

โครงการ ศุภาลัย เอลีท สี่พระยา ของบริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหาชน) ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009.5/7681 ลง
วันที่ 5 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 (ภาคผนวก ก1) โดยให้บริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหาชน) เจ้าของโครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานอย่างเคร่งครัด  

ทั้งนี้ บริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหาชน) ดำเนินการแจ้งความประสงค์ขอเปลี่ยนแปลงช่ือโครงการจากเดิม ช่ือโครงการ  
ศุภาลัย เอลีท สี่พระยา เป็นโครงการ “ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน” ตามหนังสือรับทราบการขอเปลี่ยนช่ือโครงการ  
จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เลขที่ ทส 1010.5/8490 ลงวันที่ 26 มิถุนายน พ.ศ. 2563 
(ภาคผนวก ก2) ปัจจุบันดำเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ และอยู่ในระยะดำเนินการ อีกทั้งดำเนินการแจ้งเปลี่ยนแปลง 
ช่ือเจ้าของโครงการจากเดิม เจ้าของโครงการคือบริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหาชน) เป็น “นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์  
สี่ พระยา-สามย่ าน” ตามหนั งสื อแจ้ งเปลี่ ยนแปลงช่ือ เจ้ าของโครงการ จาก บริษั ท ศุ ภ าลั ย  จำกัด  (มหาชน )  
เลขที ่SPS/wn/L124/2024 ลงวันท่ี 4 กันยายน 2567 (ภาคผนวก ก3) 

นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ในฐานะเจ้าของโครงการมีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กำหนดไว้ในเง่ือนไขแนบท้าย
หนังสือเห็นชอบอย่างเคร่งครัด โดยจัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด ดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
พร้อมจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA Monitoring Report) นำเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง รายงานฉบับนี้เป็น
การรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน (ระยะดำเนินการ) ฉบับระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน  
พ.ศ. 2568 
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1.2   วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม  โครงการ ศุภาลัย  พรี เมียร์  สี่พระยา-สามย่ าน ของนิติบุ คคลอาคารชุด ศุภาลัย  พรี เมียร์   
สี่พระยา-สามย่าน (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

 2) เพื่อเปรียบเทียบผลการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมกับค่ามาตรฐานตามที่หน่วยงานราชการกำหนด  
เป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมของโครงการเพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม ทั้งภายในโครงการ
และพื้นที่ข้างเคียง 

    3) เพื่อนำเสนอรายงานสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อผู้รับผิดชอบของโครงการ หน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์  
สี่พระยา-สามย่าน ตามที่นำเสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และเอกสารข้อกำหนดด้านสิ่งแวดล้อม
ของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง พร้อมการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และ
เสนอแนะแนวทางแก้ไขให้ดำเนินการตามมาตรการฯ ได้อย่างครบถ้วน 

1.4 สภาพปัจจุบันของโครงการ 

 สภาพทั่วไปของโครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน (ระยะดำเนินการ) โดยนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย 
พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 แสดงดัง รูปที่ 1-1 
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รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ ณ เดือนเมษายน พ.ศ. 2568 
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1.5 ทีต้ั่ง และสภาพพ้ืนที่ปัจจุบันบรเิวณโครงการ 

 1.5.1 ทีต้ั่งโครงการ 

โครงการศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน (ชื่อเดิม ศุภาลัย เอลีท สี่พระยา) เป็นโครงการก่อสร้าง
อาคารอยู่อาศัยรวม สูง 36 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร ความสูงถึงระดับพื้นช้ัน 36 (ดาดฟ้า) เท่ากับ 123.30 ม. และอาคารจอด
รถ สูง 8 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ความสูงถึงระดับพื้นชั้น 8 (ดาดฟ้า) เท่ากับ 19.95 ม. ตั้งอยู่ถนนสี่
พระยา แขวงสี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร บนโฉนดที่ดิน 3 แปลง มีเนือ้ที่ดินรวม 2-2-97 ไร่ หรือ 4,388 ตาราง
เมตร มีห้องชุดพักอาศัย 384 ห้อง ทีจ่อดรถ 295 คัน และสิ่งอำนวยความสะดวก เช่น สระว่ายน้ำ ห้องออกกำลังกาย และ
ห้องสมุด เป็นต้น ดำเนินการโดย บริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหาซน) 

1.5.1.1 การเดินทางมายงัโครงการสามารถเดินทางได้ทัง้ทางรถยนต์และรถไฟฟ้ามหานคร ดังนี้ 

(1) การเดินทางโดยรถยนต์ สามารถเดินทางได้จากหลายเส้นทาง ดงันี ้

- จากถนนสุรวงศ์ เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนมหาเศรษฐ์ท่ีแยกมเหสักข์ตรงไปประมาณ 500 ม. เลี้ยวขวา
เข้าสถนนสี่พระยาที่ แยกมหานคร-สี่พระยา และตรงไปประมาณ 420 ม. จะพบโครงการอยู่
ทางด้านขวามือ 
- จากถนนเจริญกรุง (มุ่งหน้าถนนสีลม) เล ี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนสี่พระยาที่แยกสี่พระยา ตรงไป
ประมาณ 710 ม. จะพบ โครงการอยู่ทางด้านขวามือ 
- จากถนนพระราม 4 (มุ่งหน้าหัวลำโพง) เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนมหาพฤฒารามบริเวณแยกหัวลำโพง 
ตรงไปประมาณ 670 ม. จากนั้นตรงเข้าสู่ถนนเจริญกรุง ตรงไปประมาณ 170 ม.เลี้ยวซ้ายเข้าสู่
ถนนสี่พระยาที่แยกสี่พระยา ตรงไปประมาณ 710 ม. จะ พบโครงการอยู่ทางด้านขวามือ 

(2) การเดินทางโดยรถไฟฟ้า สามารถเดินทางโดยรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) ลงที่สถานีสามย่านโดยตั้งอยู่บริเวณถนน
พระราม 4 จากนัน้มาตามถนนสี่พระยา ตรงไปประมาณ 800 ม. จะพบโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

 1.5.2 ทีต้ั่งโครงการ 

สภาพปัจจุบ ันของพื้นที่โครงการเป ็นที่ว ่างเปล่ารอการพัฒนา อาคารเดิมในพื้นที่โครงการ และ สำนักงานขายของ
โครงการ โดยมีสภาพการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ซึ่งท่ีตั้งโครงการมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีข้างเคียง ดงันี ้

ทิศเหนือ  ติดต่อกับ ถนนสี่พระยา กว้าง 15.10 ม. ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ สูง 5 ช้ัน  
ทิศใต้  ติดต่อกับ  บ้านพักอาศัย สูง 2 ช้ัน เลขท่ี 2 และบ้านพักอาศัย สูง 3 ช้ัน  
ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ  ป๊ัมน้ำมัน CALTEX และพืน้ทีว่่าง (เช่าจอดรถยนต์) 
ทิศตะวันตก  ติดต่อกับ  อาคารพาณิชย์ สูง 4 ช้ัน และบ้านพักอาศัยสูง 2 ช้ัน จำนวน 3 หลัง 

1.6 การใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการ 

 1.6.1 การใช้ประโยชน์ที่ดินนอกโครงการ 

โครงการมีพืน้ทีท่ี่จะขออนุญาตกอ่สร้างและจดทะเบียนอาคารชุด 2 2-97 ไร่ หรือ 4,388 ตารางเมตร ประกอบด้วยอาคาร
อยู่ อาศัยรวม สูง 36 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถ สูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร พื้นที่
อาคารปกคลุมดิน 1,964 ตร.ม. และพื้นที่เปิดโล่งนอกอาคาร 2,424 ตารางเมตร ซึ่งพื้นที่เปิดโล่งนอกอาคารใช้ประโยชน์
เป็นทางรถวิ่ง และพื้นท่ีสีเขียว 
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 1.6.2 การใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคาร 

โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม สูง 36 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถ สูง 8 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จำนวน 1 
อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 384 ห้อง และที่จอดรถ 295 คัน การใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคาร และมีการใช้ประโยชน์
ภายในอาคารแต่ละชั้น รายละเอยีด ดังนี ้
อาคารอยู่อาศยัรวม สูง 36 ช้ัน 

- ช้ันท่ี 1 ประกอบด้วย ห้องจดหมาย ห้องแม่บ้าน ห้องควบคุม ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องสำรอง
ไฟฟ้า ห้องพักขยะรวม ของโครงการ ท ี่ จอดรถ โถงต ้อนร ับ ห ้องน้ ำ  ทางเด ิน 
บ ัน ได บ ัน ไดหน ี ไฟ โ ถงล ิฟท ์ และ โถงล ิฟท ์ด ับ เพลิง คิดเป็นพื้นท่ี 839 ตาราง
เมตร 

- ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย สำนักงานนิติบุคคล ห้องสมุด ห้องประชุม ห้องเก็บของสำนักงานนิต ิ
บุคคลทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟท์ และโถงลิฟท์ดับเพลิง คิดเป็นพื้นที่ 393 
ตารางเมตร 

- ช้ันท่ี 3-33 ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จำนวน 12 ห้อง/ชั้น ห้องพักขยะ ห้องระบบไฟฟ้าทางเดิน
บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟท์ และโถงลิฟท์ดับเพลิง คิดเป็นพ้ืนท่ี 841 ตารางเมตร /ช้ัน 

- ช้ันท่ี 34-35  ประกอบด้วย ที่ห้องพักอาศัย จำนวน 6 ห้อง/ชั้น ห้องพักขยะ ห้องระบบไฟฟ้าทางเดิน
บันได บันไดหนีไฟ โถงลิฟท์ และโถงลิฟท์ดับเพลิง คิดเป็นพ้ืนท่ี 844 ตารางเมตร /ช้ัน 

- ช้ันท่ี 36  ประกอบด้วย ห้องโถงพักผ่อน พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ พ้ืนท่ีสีเขียว ทางเดินบันไดบันไดหนี
ไฟ โถงลิฟท์ และโถงลิฟท์ดับเพลิง คิดเป็นพืน้ที ่873 ตารางเมตร 

- ช้ันห้องเครื่องลิฟท์ ประกอบด้วย ห้องเครื่องสูบน้ำ ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า ห้องเครื่องลิฟท์ ห้องเครื่องอัด
อากาศทางเดิน และบันไดหนีไฟ คิดเป็นพื้นที่ 113 ตารางเมตร อาคารจอดรถ สูง 8 ชั้น 
และขัน้ใต้ดิน 1 ขั้น 

- ช้ันใต้ดิน  ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ 37 คัน ทางวิ่งรถ และ บนัได ลิฟท์ และโถงลิฟท์ คิดเป็นพื้นที่ 
1,085 ตารางเมตร 

- ขัน้ที ่1  ประกอบด้วย ที่จอดรถยนต์ 33 คัน ทางวิ่งรถ บันได ลิฟท์ และโถงลิฟท์ คิดเป็นพื้นที่  
1,085 ตารางเมตร 

- ช้ันท่ี 2-6  ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ 37 คัน/ช้ัน ทางวิง่รถ บันได ลิฟท์ และโถงลิฟท์ คิดเป็นพื้นที่ 
1,085 ตารางเมตร /ช้ัน 

- ช้ันท่ี 7  ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ 35 คัน ห้องเครื่องสูบน้ำ ถังพักน้ำ ทางวิง่รถ บนัได ลิฟท์ 
- ช้ันท่ี 8  ประกอบด้วย สระว่ายน้ำ ห้องออกกำลังกาย ห้องน้ำ พื้นที่สีเขียว ทางเดิน บันได ลิฟท์

และโถงลิฟท์ คิดเป็น พืน้ที ่1,091 ตารางเมตร 

สำหรับรายละเอยีดการใช้พืน้ที่ภายในโครงการ พบว่า มีการจัดให้มีพื้นทีว่่างในแปลงท่ีดินที่เป็นท่ีตั้งอาคาร
โครงการ ให้มี ความสอดคล้องตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 
50 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมองรวมกรุงเทพมหานครพ.ศ. 2556 รวมทั้งข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
และมีรายละเอียดการคิด อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อแปลงที่ดินของโครงการ (FAR) ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม 
อัตราส่วนของพืน้ทีว่่างต่อพืน้ที่ อาคาร (OSR) และพืน้ทีน้่ำซึมผ่านได้ ดังนี ้
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(1) อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารต่อพ้ืนที่ดิน (FAR) 

โครงการตั้งอยู่ "ที่ดินประเภท พ.56" ที่กำหนดไว้เป็นสีแดง เป็นที่ดินประเกทพาณิชยกรรมของผังเมืองรวม 
กรุงเทพมหานคร ซึง่การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท พ.5 ให้มอัีตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพืน้ที่ดนิไม่เกิน 10 : 1 โครงการมี 
อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดินของโครงการ ดังรายละเอียดดังนี ้
 

 

 

 

ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ด ิน (FAR) เท่ากับ 9.09 : 1 ซึ่งไม่เกิน 10 : 1 ตามข้อบังคับผังเมือง
รวมกรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2556) 

(2) พ้ืนที่วา่งปราศจากสิ่งปกคลุม 

ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 
5 ข้อ 52 (1) กำหนดให้ อาคารอยู่อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน100 ส่วนของพื้นที่ท่ีดิน มีรายละเอียดการคำนวณ 
ดังน้ี 

พืน้ทีแ่ปลงท่ีดินโครงการ = 4,388 ตารางเมตร  
พืน้ทีว่่าง = 2,424 ตารางเมตร 
ร้อยละของพืน้ทีว่่าง = (2,424 / 4,388) x 100 

 = 55.24  

ดังนั้น ร้อยละของพืน้ที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม เท่ากับ ร้อยละ 55.24 ซึ่งไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพืน้ทีด่ิน
ที่ ใช้เป็นที่ตั้ง ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 สำหรับการใช้ที่ดินประเภท พ.5-6กำหนดให้มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพื้นที่อาคาร (OSR) ไม่
น้อยกว่าร้อยละ 3 มีรายละเอียดการคำนวณ ดงันี ้

พื้นท่ีว่าง = 2,424 ตารางเมตร 
พืน้ทีอ่าคารทีใ่ช้คิดอัตราส่วนท่ีดิน = 39,876 ตารางเมตร 
อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพืน้ทีอ่าคาร = (2,424 / 39,876) x 100 

 = 6.08 ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพื้นทีอ่าคาร (OSR) เท่ากับ ร้อยละ 6.08 ของพืน้ที่อาคารรวม ซึ่งไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 3 ตาม กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2556) 

(3) พ้ืนที่น้ำซึมผา่นได้เพ่ือปลูกต้นไม้ 

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีน้ำซมึผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไม้ โดยประเมินพ้ืนทีน้่ำซึมผ่านได้ของโครงการที่ต้องจัดให้มีไม่
น้อยกว่า ร้อยละ 50 ของพืน้ทีว่่างตามเกณฑ์มากที่สุด รายละเอยีดใครงการ 

1. พืน้ทีว่่างตามเกณฑ์ 
1.1 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 7 กำหนดให้

อาคารสูงหรือ อาคารขนาดใหญ่พิเศษ เป็นอาคารที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกวาร้อยละ 30 ของพื้นที่ดินท่ีใช้เป็นที่ตั้ง 

พืน้ทีแ่ปลงท่ีดินโครงการ 

 

= 4,3 88  ต า รา ง

เมตร พื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วน
ท่ีดิน 

= 39,876 ตาราง

เมตร อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อฟื้น
ท่ีดิน 

= 39,876/4,388 
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ดงัรายละเอียดการ คำนวณ ดังน้ี 

พืน้ทีแ่ปลงท่ีดินโครงการ = 4,388 ตารางเมตร 
พืน้ทีว่่างตามเกณฑ์ = (4,388 x 30) / 100 
 = 1,316.40 ตารางเมตร 

1.2.  ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โครงการต้องจัดให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่า 

30 ใน 100 ส่วน ของพืน้ที่ดินโครงการ มีรายละเอยีดการคำนวณ ดงันี ้

พืน้ทีแ่ปลงท่ีดินโครงการ = 4,388 ตารางเมตร 
พืน้ทีว่่างตามเกณฑ์ = (4,388 x 30) / 100 
 = 1,316.40 ตารางเมตร 

1.3.  กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคับผังเมองรามกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โครงการต้องจัดให้มีที่ว่างไม่น้อย

กว่าร้อยละ 3 ของพืน้ทีอ่าคารรวม มีรายละเอียดการคำนวณ ดงันี ้

พืน้ที่อาคารรวม = 39,876 ตาราเมตร 
พืน้ที่ว่างตามเกณฑ์ = (39,876 x 3) / 100 
 = 1,196.28 ตารางเมตร 

2. พืน้ทีน้่ำซึมผ่านได้ตามเกณฑ์ 

ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โครงการต้องจัดให้มีพื้นที่น้ำซึม
ผานได้ เพื่อปลูก ต้นไม้ร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างโดยใช้เกณฑ์ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุม อาคาร พ.ศ. 2544 เนื่องจากมีพื้นท่ีมากที่สุด มีรายละเอียดการคำนวณพื้นท่ีน้ำซึมผ่านได้
เพื่อปลูกต้นไม้ ดังน้ี 

พืน้ทีว่่างตามเกณฑ์ที่มากท่ีสุด = 1,316.40 ตารางเมตร 

พืน้ทีน้่ำซึมผ่านได้ตามเกณฑ์ = (1,316.40 x 50) / 100 
 = 658.20 ตารางเมตร 

3. พืน้ทีน้่ำซึมผ่านได้ของโครงการ 

พืน้ที่ว่างตามเกณฑ์ = 1,316.40 ตารางเมตร 
พืน้ที่น้ำซึมผ่านได้ของโครงการ = 1,000 ตารางเมตร 
อัตราส่วนพ้ืนท่ีน้ำซึมผ่านได้ของโครงการ = 1,000 x 100 / 1,316.40 

 = 75.96 

ดังนั้น พืน้ที่น้ำซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ 1,316.40 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 75.96 ของพืน้ทีว่่าง
ตามเกณฑ์ที่ มากที่สุด ซึง่ไม่ต่ำกว่าร้อยละ 50 ตามขอ้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2556) 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือก่อสร้างโครงการซึ่งตั้งอยู่ในเขตที่ดินประเภท พ.5 ซึ่งมีอัตราส่วนพื้นท่ีอาคาร
รวมต่อพื้นที่ดิน เท่ากับ 9.09 : 1 (ไม่เกิน 10 : 1) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมเท่ากับร้อยละ 6.06 (มากกว่า
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ร้อยละ 4) และอัตราส่วนฟื้นที่น้ำซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ของโครงการเท่ากับร้อยละ 75.96 (ไม่ต่ำกว่าร้อยละ 50) 
เป ็นไปตามข ้อบ ังค ับผังเม ืองรวกร ุงเทพมหา นคร (พ .ศ . 2556) ด ังแสดงเปร ียบ เท ียบข ้อกำหนดผ ัง เม ือง
กรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2556) และข้อมูลโครงการ สำหรับร้อยละของพ้ืนท่ีว่างเท่ากับ ร้อยละ 55.24 (ไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 30) เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) และ ขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร (พ.ศ. 2544) 

ทั้งนี้ในการก่อสร้างโครงการจะควบคุมการก่อสร้างให้พื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินโครงการไม่เกินตาม
ข้อบังคับผัง เมืองรวมกรุงเทพมหานครและตามที่ระบุไว้ในรายงาน โดยตลอดระยะเวลาการก่อสร้างโครงการจะมีบริษัทท่ี
ทำหน้าทีบ่ริหารงานก่อสร้าง ซึง่จะคอยควบคุมการก่อสร้างของผู้รับเหมาให้เป็นไปตามมาตรฐาน อีกท้ังจะมีเจ้าหน้าท่ีของ
สำนักงานเขตฯ มาตรวจสอบเป็นระยะเพือ่ใหก้ารกอ่สร้างตรงกับแบบท่ีได้มาตรฐาน 

 

1.7       แนวอาคาร และระยะร่นของอาคาร 

1.7.1    ความสูงอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) หมวดที่ 4 ข้อ 44 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 ข้อ 49 กำหนดให้ความสงู ของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบ
วัดจากจุดนัน้ไปตั้งฉากกับแนวถนนด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะทีอ่ยู่ใกล้อาคารนั้นท่ี 

อาคารอยู่อาศยัรวม  

มีระยะจากขอบเขตทางถึงอาคารโครงการที่ใช้วัดค่าความสูงของอาคาร เท่ากับ 48.90 เมตร และ 
ถนนสี่พระยา ซึ่งมีความกว้างของถนน 15.10 ม. และ ดงันั้น ความสูงของอาคารโครงการถึงระดับพืน้ช้ัน 36 (ดาดฟ้า) ซึ่ง
มีความสูงเท่ากับ 123.30 เมตร (ไม่ เกิน 128 เมตร (2 x (15.10 เมตร + 48.90 เมตร) ซึ่งจากเส้นแนวระยะดิ่งต่อระยะ
ราบ (2 : 1) ทุกจุดมีค่าไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบ จึงสอดคล้องกับกฎกระทรวงและข้อบัญญัติดังกล่าว 

อาคารจอดรถ  

ด้านติดถนนสี่พระยา ซึ่งมีความกว้างของถนน 15.10 เมตร และมีระยะจากขอบเขตทางถึงอาคาร
โครงการทีใ่ช้วัดค่าความสูงของอาคาร เท่ากับ 3 เมตร ดังนั้น ความสูงของอาคารโครงการถงึระดับพื้นช้ัน 8 (ดาดฟ้า ซึ่งมี
ความสูงเท่ากับ 19.95 เมตร (ไม่เกิน 36.20 เมตร (2 x (15.10 เมตร + 3 เมตร) ซึ่งจากเส้นแนวระยะดิ่งต่อระยะราบ (2 
: 1) ทุกจุดมีค่าไม่เกิน 2 เทา่ของระยะราบ  

 1.7.2 ระยะร่นของอาคาร 

ทิศเหนือ  ติดถนนสี่พระยา กว้าง 15.10 เมตร แนวอาคารห่างจากเขตที่ดิน 3.14-3.21 เมตร 

ทิศใต้  ติดบ้านพักอาศัย สูง 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง เลขที่ 2 และ 369/10 แนวอาคารห่าง
จากเขตที่ดิน 7.98 เมตร 

ทิศตะวันออก  ติดปั๊มน้ำมัน CALTEX และอาคารพาณิชย์ สูง 4 ชั้น แนวอาคารห่างจากเขตที่ดิน  
3.30-10.72 เมตร ทิศตะวันตก ติดอาคารพาณิชย์ สูง 4 ช้ัน และบ้านพักอาศัยสูง 2 
ช้ัน จำนวน 3 หลัง (เลขท่ี347/2, 347/3 และ 349/3) แนวอาคารห่างจากเขตที่ดิน 
7.22-14.96 เมตร 

ทัง้นี้รายละเอียดเปรียบเทียบการออกแบบอาคารของโครงการ และข้อกำหนดและกฎหมายที่เกี่ยวของ
กับลักษณะ อาคาร พ้ืนท่ีว่าง และแนวอาคาร 
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1.8 จำนวนผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ 

จำนวนผู้พักอาศัยในโครงการ มีส่วนสำคัญในการนำมาประเมินและออกแบบระบบต่างๆ ทางด้านวิศวกรรมซึ่ง
สามารถ ให้บริการแก่ผู้ใช้อาคารได้อย่างพอเพียง เช่น ระบบประปา ระบบบำบัดน้ำเสีย และระบบไฟฟ้า เป็นต้น โดย
จำนวนผู้ใช้อาคารทัง้สน้ิ 1,940 คน ซึ่งประกอบด้วย 

1. ผู้พักอาศัยภายในอาคาร ประเมินตามประเภทและขนาดของพื้นที่ห้องพัก โดยห้องพักที่มีขนาด
พื้นที่ห้องเกิน 35 ตารางเมตร จำนวน 384 ห้อง ใช้เกณฑ์จำนวนผู้พกัอาศัยห้องละ 5 คน รวมจำนวนผู้พกั
อาศัย 1,920 คน 

2.พนักงานประจำโครงการ ได้แก่ เจ้าหน้าที่สำนักงาน เจ้าหน้าที่ร ักษาความปลอดภัย พนักงานทำ
ความสะอาด คนดูแลสวน และ ช่างเทคนิค จำนวน 20 คน 

 
1.9 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

โครงการออกแบบพื้นที่สีเขียวให้สอดคล้องกับข้อกำหนดที่เกี่ยวข้อง ซึ่งไม่ได้นำพื้นที่สีเขียวในบริเวณใต้แนว
อาคารและพื้นท่ีที่มีขนาดความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร มานับรวมเป็นพื้นที่สีเขียวของโครการแต่อย่างใด โดยพื้นที่ที่กว้าง
ไม่ถึง 1 เมตร จะนำมาจัดสวนให้เกิดความสวยงามและร่มรื่นภายในโครงการเพิ่มเติมเท่าน้ัน มีรายละเอียด ดังน้ี 

จากแนวทางการจ ัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ระบุว่า "โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 
โครงการอาคารสูง หรืออาคารขนาด ใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผู้พักอาศัย 1 
คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยื่นต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพื้นที่ส ีเขียวดังกล่าว" ทั้งนี้อาคารในโครงการมีห้องชุดพัก อาศัย 384 ห้อง มีผู้พักอาศัยและพนักงาน 1,940 คน 
โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดไม่น้อยกว่า 1,940 ตารางเมตร เป็นพื้นที่สี เขียวช้ันล่างไม่น้อยกว่า 970 ตาราง
เมตร และเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 485 ตารางเมตร โครงการได้ออกแบบให้มีการจัดพื้นท่ีสีเขียวในบริเวณ ต่างๆ 

โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียว รวมทัง้หมด 1,980 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อจำนวนผู้
พักอาศัย 1.02 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง 1,200 ตารางเมตร และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 679.50 
ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 485 ตารางเมตร) เป็นไป ตามแนวทางกรจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ข้างต้นจากแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ระบุว่า"กำหนดสัดส่วนของ 
"พื้นที่สีเขียวยั่งยืน" ใน "ที่ว่าง" ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยกำหนดพื้นที่สีเขียวยั่งยืน อย่างน้อย
ร้อยละ 50 ของฟื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร" ทั้งนี้โครงการมีขนาดพื้นที่ 2-297 ไร่ หรือ 4,388 ตารางเมตร 
จะต้องจัดให้มีพื้นที่ว่างตามเกณฑ์ที่มากที่ส ุด โดยใช้เกณฑ์ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 เนื่องจากมีพื้นที่มากที่สุด มีพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1,316.40 ตารางเมตร 
(ร้อยละ 30 ของพื้นที่โครงการ) และจะต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่า 658.20 ตารางเมตร (ร้อยละ 50 ของ
พื้นที่วา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร) 

ทัง้นีพ้ื้นท่ีว่างภายนอกอาคารของโครงการมีพืน้ที ่2,424 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,316.40 ตารางเมตร) และมี
พื้นท่ีสีเขียวยั่งยืน 679.50 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 658.20 ตารางเมตร) เป็นไปตามแผนปฏิบัติการเชงินโยบาย ด้านการ
จัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืนข้างต้น สำหรับการจัดพื้นที่สีเขียวเปรียบเทียบกับเกณฑ์ข้างต้น นอกจากนี้ 
โครงการจัดให้มีการปลูกไม้เลื้อยในกระบะบริเวณ อาคารจอดรถของโครงการ เพื่อเพิ่มพ้ืนท่ีสีเขียวให้กับโครงการ และยัง
ช่วยลดลดผลกระทบที่เกิดจากฝุ่นละอองและมลพิษทาง อากาศ รวมทั้งเพื่อเป็นทัศนียภาพที่ดีเมื่อมองเข้ามาภายใน
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โครงการ ซึ่งจะไม่นำพื้นที่สีเขียวในส่วนนี้มานับรวมเป็นพ้ืนท่ีสเขียวของโครงการ 
โครงการจัดให้มีการปลูกไม้เลือ้ยในกระบะบริเวณอาคารจอดรถของโครงการ เพื่อเพ่ิมพื้นท่ีสีเขียวให้กับโครงการ  

และยังช่วยลดผลกระทบที่เกิดจากฝุ่นละอองและมลพิษทางอากาศ รวมทั้งเพื่อเป็นทัศนียภาพที่ดีเมื่อมองเข้ามาภายใน
โครงการ ซึง่จะไม่นำพ้ืนท่ีสีเขียวในส่วนนี้มานับรวมเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวของพันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่ สร้อยอินทนิล มีถิ่น
กำเนิดในอินเดีย ตอนเหนือ พม่า และไทย ชอบข้ึนตามป่าดิบแล้งและป่าเบญพรรณ เป็นไม้เถาเลื้อยเนื้อแข็งอายุหลายปี 
โตเร็วโดยใช้ยอดเลื้อยพันได้ไกล15-20 เมตร ใบมีลักษณะเป็นรูปหัวใจ ดอกสีฟ้าอมม่วง ออกเป็นช่อแบบช่อกระจายตาม
ซอกใบ ช่อดอกห้อยลงยาว 0.8-1 เมตร ดอกบานเต็มที่กว้าง 6-8 เซนติเมตร ออกดอกบ่อยในช่วงเดือนมีนาคม-ตุลาคม
ปลูกได้ในดินทั่วไป ความช้ืนปานกลาง ชอบแสงแดด รำไรถึงแดดจัด โดยมีวิธีการดูแลและบำรุงรักษาดังนี ้

1. ต้องมีการตัดแต่งบ้างจากใบท่ีแหง้และส่วนท่ียื่นย้อยไม่เป็นรูปทรง 

2. หมั่นใส่ปุยคอกซึ่งมีอินทรีวัตถุสูง จะทำให้ต้นสร้อยอินทนิลเจริญเติบโตได้ด ี

3. ดูแลสภาพพืน้ที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมความสมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา หากพบว่ามี
การตายจะดำเนินการ ปลูกทดแทนต้นเดิมทนัที 

 

1.10 ระบบสาธารณูปโภค 

1.10.1 ระบบน้ำใช้ 

(1) ความต้องการใช้น้ำจากการประเมินความต้องการใช้น้ำในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการจากเกณฑ์ขั้นต่ำที่ 
กำหนดโดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พบว่าความต้องการใช้น้ำรวมภายในโครงการมี
ปริมาณ รวมทั้งสิ้น 402.88 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีรายละเอียดการประเมินปริมาณความต้องการใช้น้ำในกิจกรรมต่างๆ 
ภายในโครงการดังนี ้

1) ห้องพักอาศัย ภายในอาคารของโครงการมีจำนวนห้องพักอาศัย 384 ห้อง คาดว่าจะมีผู้พกัอาศัย 1,920 คน 
และจาก ค่ามาตรฐานขั้นต่ำทีก่ำหนดโดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม กำหนดอัตราการ
ใช้น้ำสำหรับที่พักอาศัยเท่ากับ 200 ล/คน-วัน ดังนัน้สามารถประเมินปริมาณน้ำใช้จากผู้พักอาศัยได ้ดงันี ้

จำนวนผู้พกัอาศัย = 1,920 คน 

อัตราการใช้น้ำ = 200 ลูกบาศก์เมตร/คน-วัน 

ปริมาณความต้องการใช้
น้ำ 

= 1,920 x 200 
 
 

 
 
 
ลบ.ม./ วัน 

 = 384  

ดังนั้น ปริมาณความต้องการใช้น้ำของผู้พกัอาศัย เท่ากับ 384 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2)  สำนักงานนิต ิบุคคล มีพนักงาน 20 คน และอัตราการใช้น้ำเท่ากับ 75 ลิตร/คน-วัน ดังนั้น สามารถ
ประเมินปริมาณน้ำใช้ได้ ดังนี ้

 จำนวนพนักงาน = 20 คน 
 อัตราการใช้น้ำ = 75 ลิตร/คน-วัน 
 ปริมาณความต้องการใช้น้ำ = 20 x 75 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
  = 1,500 ลิตร/วัน 
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  =1.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ดังนั้น ปริมาณความต้องการใช้น้ำสำหรับสำนักงานนิติบุคคล เท่ากับ 1.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

3) สระว่ายน้ำ สระว่ายน้ำของโครงการมพีืน้ที่ 150 ตารางเมตร ประเมินจากปริมาณน้ำท่ีเตม็ในสระว่ายน้ำซึ่งคิด
จากปริมาณน้ำที่ระเหยออกจากสระว่ายน้ำ โดยใช้ค่าอัตราการระเหยเท่ากับ 10 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วัน ดังนั้น 
สามารถประเมินปริมาณน้ำใช้ได้ดังนี ้

พืน้ที่ผิวสระว่ายน้ำ = 280 ตารางเมตร 

อัตราการระเหย = 786 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/
วัน ปริมาณความต้องการใช้

น้ำ 

=  280  x 
10 
 

 

ตารางเมตร 

 
 

 = 2,800 ลิตร/วัน 
 = 2.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

4) น้ำล้างห้องพักขยะ โดยห้องพักขยะมีพื้นท่ีรวม 15.12 ตารางเมตร ใช้น้ำล้าง 1.5 ลิตร/ตารางเมตร-วันสามารถ

ประเมินปริมาณน้ำใช้ได้ ดังนี ้

พืน้ที่หอ้งขยะ = 15.12 ตารางเมตร 

อัตราการใช้น้ำ = 1.5 ลิตร/ตารางเมตร-วัน 

ปริมาณความต้องการใช้น้ำ = 15.12 x 1.5 ลิตร/วัน 

 = 22.68 ลิตร/วัน 

 = 0.023 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

5) ห้องน้ำสาธารณะอาคารพักอาศัย ช้ัน 1 มีจำนวนสุขภัณฑ์ 10 ช้ิน และอัตราการใช้น้ำเท่ากับ 100 ลิตร/ช้ิน/
วัน ดังนั้น สามารถประเมินปริมาณน้ำใช้ได้ ดงั นี ้

 

ดังนั้น ปริมาณความต้องการใช้นำ้สำหรับห้องน้ำสาธารณะอาคารพักอาศัย ช้ัน 1 เท่ากบั1 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

6) ห้องน้ำสาธารณะอาคารจอดรถ มีจำนวนสุขภัณฑ์ 18 ชิ้น และอัตราการใช้น้ำเท่ากับ100 ลูกบาศก์เมตร/
ช้ิน/วัน ดังน้ัน สามารถ ประเมินปริมาณน้ำใช้ได้ ดงันี ้

 

จำนวนสุขภัณฑ์ = 18 ช้ิน 
อัตราการใช้น้ำ 
ปริมาณความต้องการใช้น้ำ 

= 100 
= 18 x 100 

ลูกบาศก์เมตร/ชิ้น/วัน
ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 = 1.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ดังนั้น ปริมาณความต้องการใช้นำ้สำหรับห้องน้ำสารารณะอาคารจอดรถ เท่ากับ 1.8 ลบ.ม./วัน 

จำนวนสุขภณัฑ ์
อัตราการใช้น้ำ 

= 10 
= 100 

ช้ิน 
ลูกบาศก์เมตร/ช้ิน/วัน 

ปริมาณความต้องการใชน้ำ = 10 x 100 
= 1,000 

ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ลิตร/วัน 

 = 1 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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จำนวนสุขภณัฑ ์
อัตราการใช้น้ำ 

= 18 
= 100 

ช้ิน 
ลูกบาศก์เมตร/ช้ิน/วัน 

ปริมาณความต้องการใช้น้ำ = 18 x 100 
= 1.8 

ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 

7) น้ำสำหรับรดน้ำตันไม้ โดยมีพื้นที่สีเขียว 1,960 ตารางเมตร อัตราการใช้น้ำเท่ากับ 6 ลิตร/ตารางเมตร-วัน 
สามารถประเมินปริมาณ น้ำใช้ได้ดังนี ้

 

 

 

 

ดังนั้น ปริมาณความต้องการใช้นำ้สำหรับห้องน้ำสารารณะอาคารจอดรถ เท่ากับ 1.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

(2) แหล่งน้ำใช้โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน้ำประปาของการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาทุ่ง
มหาเมฆ โดยทำการเช่ือมต่อท่อน้ำประปาจากท่อส่งน้ำประปาริมถนนสี่พระยา บริเวณด้านหน้าของโครงการ เข้าสู่ภายใน
โครงการ ส่งน้ำประปา ผ่านวาล์ว ประตูน้ำ และมาตรวัดไปเข้าถังเก็บน้ำใต้ดิน ซึ่งเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก มีปริมาตร
รวมเท่ากับ 454.60 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นใช้เครื่องสูบน้ำเพ่ือสูบน้ำข้ึนไปยังถังเก็บน้ำคอนกรีตเสริมเหล็กบนชั้นดาดฟ้า 
มีปริมาตรเท่ากับ 74.90 ลูกบาศก์เมตร/วันและส่งเข้าสู่ระบบ การจ่ายน้ำประปาต่อไป 

(3) ระบบการเก็บกักและสำรองน้ำโครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและสำรองน้ำประปาเพื่อใช้สำหรับการ
อุปโภค-บริโภคและสำรองเพื่อการดับเพลงิงโดยออกแบบให้มีถังเก็บน้ำสำรอง (ค.ส.ล.) ใต้ดิน ปริมาตร 454.60 ลูกบาศก์
เมตรและออกแบบให้มีถังเก็บน้ำสำรอง (ค.ส.ล.) บนช้ันดาดฟ้า มีปริมาตร 74.90 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้นปริมาตรเก็บกักและ
สำรองน้ำของโครงการทัง้หมดเท่ากับ 529.50 ลบ.ม. โดยมีรายละเอียดการเก็บกักและสำรองน้ำ ดังน้ี 

1) น้ำใช้เพื่อการอุปโภค-ปริโภคโครงการได้ออกแบบให้มีถังเก็บน้ำสำรองความจุรวม 529.50 ลูกบาศก์เมตร
โดยเป็นการสำรองเพื่อการดับเพลิง 110.50 ลูกบาศก์เมตร (รายละเอียดในหัวข้อถัดไป) คงเหลือปริมาณน้ำสำรองเพื่อ
การอุปโภค -บริโภค 419 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งจากอัตราการใช้น้ำเพื่อการอุปโภค -บริโภค 402.88 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ดังนั้นโครงการจะสามารถสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค -บริโภคได้ 1.04 วัน 

2) น้ำเพื่อการดับเพลิงโครงการออกแบบให้มีการสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง สามารถเก็บกักน้ำไว้เพื่อการ
ดับเพลิงได้เท่ากับ 110.50 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) หมวด 2 ข้อ 18 กำหนดให้
อาคารสูงต้องมีที่เก็บน้ำสำรองเพื่อใช้เฉพาะในการดับเพลิงและต้องมีระบบส่งน้ำที่มีความดันต่ำสุดที่หัวต่อสายฉีดน้ำ
ดับเพลิงท่ีช้ันสูงสุดไม่น้อยกว่า 0. 45 เมกะปาสกาลมาตร แต่ไม่เกิน 0. 7 เมกะป่าสกาลมาตร ด้วยอัตราการไหล 30 ล./
วินาที โดยให้มีประตูน้ำปิดเปิดและประตูน้ำกันน้ำไหลกลับอัตโนมัติด้วย และประมาณการส่งจ่ายน้ำสำรองต้องมีปริมาณ
การจ่ายน้ำไม่น้อยกว่า 30 ลิตร/วินาที สำหรับท่อยืนท่อแรก และไม่น้อยกว่า 15 ลิตร/วินาที สำหรับท่อยืนแต่ละท่อที่
เพิ่มขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน แต่รวมแล้วไม่จำเป็นต้องมากกว่า 95 ลิตร/วินาที และสามารถส่งจ่ายน้ำสำรองได้เป็นเวลา
ไม่น้อยกว่า 30 นาที โครงการจัดให้มีท่อยืน 2 ท่อ โดยท่อที่ 1 มีอัตราการไหล 30 ลิตร/วินาที และพ่อที่ 2 มีอัตราการ
ไหล 15 ลิตร/วินาที อัตรา การไหลรวมของท่อยืนทั้ง 2 ท่อ เท่าก ับ 45 วินาที ด ังนั้น การสำรองน้ำดับเพล ิงของ
โครงการจะสามารถสำรองการจ่ายน้ำดับเพลิงได้นาน 40.93 นาที ((110.50 ลูกบาศก์เมตร X 1,000 ลิตร) / (45 
ลิตร X 60 วินาที) ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาที ซึ่งสอดคล้องกับ กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 

(4) ระบบการจ่ายน้ำระบบการจ่ายน ้ำประปาของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้ำเย ็น ( Cold Water 
Supply System) โดยระบบจ่ายน้ำของโครงการจะใช้เครื่องสูบน้ำเพื่อสูบน้ำจากลังเก็บน้ำใต้ดิน เพื่อจ่ายน้ำให้กับพืน้ท่ีใช้
สอยส่วน ต่างๆ จากอัตราการใช้น้ำของโครงการ 402.88 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรืออัตราการใช้น้ำเฉลี่ย 26.86 ลูกบาศก์
เมตร/ช่ัวโมง(ช่วงเวลาการใช้น้ำคิดที่ 15 ช่ัวโมง/วัน) หรืออัตราการใช้น้ำสูงสุดรายวัน (Peak Factor เท่ากับ 2.5) เท่ากับ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 

1-13 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com   

67.15 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง เมื่อพิจารณาความเพียงพอของ ถังเก็บน้ำสำรองของโครงการ ซึ่งมีปริมาตรเก็บกัก 529.50 
ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นสำรองนน้ำดับเพลิง 110.50 ลูกบาศก์เมตรที่เหลือ 419 ลูกบาศก์เมตร สำรองใช้อุปโภค-บริโภค 
จึงสามารถสำรองน้ำใช้ภายในโครงการได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน (419 / 402.88 = 1.04 วัน) และมีปริมาณเพียงพอท่ีสามารถ
จ่ายน้ำในช่ัวโมงสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 6 ช่ัวโมง (419 /67.15 = 6.24 ช่ัวโมง) ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 
2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา ข้อ 36 อาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีที่เก็บน้ำใช้สำรองที่สามารถจ่ายน้ำในช่ัวโมงการใช้น้ำสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง ระบบจ่าย
น้ำตับเพลิงของโครงการจะแยกส่วนกับระบบจ่ายน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคโดยน้ำที่สำรองไว้สำหรับระบบดับเพลิงมี
ปริมาตร 1 10.50 ลูกบาศก์เมตร โดยน้ำจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน้ำดับเพลิงด้วยเครื่องสูบน้ำแบบเครื่องยนต์ ที่มีอัตรา
การจ่ายน้ำสูงสุด 750 GPM (แกลลอนต่อนาที) ซึ่งระบบท่อจ่ายน้ำดับเพลิงจะแยกเป็นอสิสระจากท่อจ่ายน้ำดีของอาคาร 
โดยมีขนาดท่อ 6-8 นิ้ว จ่ายน้ำให้กบัตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณบันไดหนีไฟและหัวกระจายน้ำ
อัตโนมัติ (Sprinkler) ของแต่ละชั้น 

(5) การจัดการถังเก็บน้ำใต้ดินโครงการได้ออกแบบถังเก็บน้ำใต้ดินเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กมีปริมาตรเก็บกักน้ำ 
454.60 ลูกบาศก์เมตร ซึง่มีมาตรการในด้านต่างๆ ดังน้ี 

1) การจัดการน้ำใช้ในถังเก็บน้ำผู้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันโดยการทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน้ำใต้ดิน
และเสา ท่ีอยู่ในถังเก็บน้ำใต้ดินท้ังหมด 

2) การทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรองโครงการจะจัดให้มีการทำความสะอาดถงัเก็บน้ำสำรอง โดยล้างทำความ
สะอาดถังเก็บน้ำสำรอง อย่างน้อยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผพักอาศัย จึงมีการเสนอมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง 
โดยมีขั้นตอนและวิธทีำ ความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง ดังนี ้

ใส่น้ำให้เต็มถงัเก็บน้ำ แล้วใสค่ลอรีนน้ำหรือคลอรีนผง โดยให้ใช้ปริมาณคลอรีนต่อปริมาณน้ำ ตามสัดส่วน ดงันี ้

- คลอรีนชนิดน้ำ 5% ควรใช้น้ำยาคลอรีน 100 ซี.ซี. ต่อ น้ำ 1 ลูกบาศก์เมตร 

- คลอรีนชนิดน้ำ 10% ควรใช้น้ำยาคลอรีน 50 ซี.ซี. ต่อ น้ำ 1 ลูกบาศก์เมตร 

- คลอรีนชนิดผง ควรใช้ประมาณ 8 กรัม ต่อ น้ำ 1 ลูกบาศก์เมตร 

หลังจากนั้น กวนน้ำและคลอรีนให้เข้ากันเพ่ือให้คลอรีนทำปฏิกิริยากับน้ำอย่างชั่วถึงแช่ไว้ ประมาณ 3 ชั่วโมง 
แล้วจึง ปล ่อยน้ำคลอร ีนออกจากถ ังเก ็บน ้ำสำรองให้หมด หล ังจากน ั้นกำจ ัดคลอร ีนด ้วยถ ่านนก ัมมันต ์ ( 
Activated Carbon ซึ่งมี ประสิทธิภาพในการกำจัดอินทรียสารที่เป็นต้นเหตุของกลิ่น รสสี รวมถึงปริมาณคลอรีนอิสระ
คงเหลอืด้วย โดยอัตราท่ีเหมาะสม สำหรับการกำจัดคลอรีนอิสระที่หลงเหลือด้วยถ่านนกัมมันต์ (Activated Carbon) 
คือ 20 Bed Volume/Hour และสามารถตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระที่หลงเหลือโดยใช้โพแทสเซียมไอโอได (KI) 
โดยดูจากสีน้ำตาลของไอโอดีนที่เกิดขึ้น ซึ่งหากมีสี น้ำตาลแสดงว่ายังมีคลอรีนหลงเหลออยู่ ให้กำจัดด้วยถ่านนกัมมันต์ 
20 Bed Volume/Hour อีกครั้ง ทั้งนี้วิธีการดังกล่าวการประปานครหลวง ได้เผยแพร่ในเว็ปเพื่อเป็นข้อมูลสำหรับการ
ดูแลรักษาความสะอาดถังเก็บน้ำของผู้อุปโภค -บริโภค จึงอยู่ในเกณฑ์ที่เหมาะสมสำหรับเป็นมาตรการเพื่อโครงการนำไป
ปฏิบัติได้อย่างเหมาะสมและปลอดภัยต่อไป 

โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ดิน ขนาด 0.8 เมตร x 0.8 เมตร จำนวน 2 ฝา และบนช้ันดาดฟ้า ขนาด 
0.8 เมตร x 0.8 เมตร จำนวน 2 ฝา เพื่อเข้าไปทำความสะอาดถังเก็บน้ำได้สะดวก โดยจัดให้มีการตรวจสอบปริมาณ
คลอรีนอิสระคงเหลือในน้ำทุกครั้งที่ทำความสะอาดถังเก็บน้ำหรืออย่างน้อยทุก 6 เดือน 

3) ด้านความปลอดภัยและการปนเปื้อนในถังเก็บน้ำใต้ดินโครงการจัดให้มีการใช้สีรองฟืน้และทับหน้าด้วยสีอ่ีพ็
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อกซี่เพือ่ป้องกันน้ำในถังเก็บน้ำใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อนและปลอดภัยสำหรับการบริโภค 
 
1.10.2   การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

โครงการออกแบบให้มีระบบจัดการน้ำเสยและสิ่งปฏิกูล โดยรวบรวมน้ำเสยและสิ่งปฏิกูลจาแหลง่ต่างๆ ภายใน
โครงการ นำมาบำบัดในระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการซึ่งเป็นถังคอนกรีดเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ดิน ซึ่งระบบ
บำบัดน้ำเสยและสิ่ง ปฏิกูลของโครงการ ท้ังหมด 3 ชุด เป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge 
System) 1 ชุด และระบบ บำบัดน้ำเสียชนิดแยกกากตะกอน-กรองเติมอากาศ (Solid Separation & Aerobic Fitter) 2 
ชุด โดยมีรายละเอียดการจัดการน้ำ เสียและสิ่งปฏิกูลดังนี ้

(1) การประเมินปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลแหล่งกำเนิดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ที่เกิดจากกิจกรรม
ประจำวัน ต่างๆ ของผู้พักอาศัยในอาคารเป็นส่วนใหญ่ ประกอบไปด้วย น้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสียจากการอาบน้ำ 
น้ำเสียจากครัว และ น้ำเสียจากการล้างทำความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทน้ำเสียชุมขนทั่วไป การออกแบบระบบ
จัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลได้ กำหนดให้ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่เกิดข้ึนท้ังหมดร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ และ 
การล้างห้องพักขยะ คิดเป็นน้ำเสีย ร้อยละ 100 ของประมาณน้ำใช้ โดยมีน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลเกิดขึ้นรวมทั้งหมด 
310.66 ลูกบาศก์/วัน ซึ่งโครงการได้ออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการให้สามารถรองรับลูกบาศก์
เสียได้รวม 314.20 ลูกบาศก์/วัน โดยแยกเป็นระบบบำบัดลูกบาศก์เสียสำหรับห้องชุดพักอาศัย สำนักงานนิติบุคคล และ
ห้องพักขยะ 1 ชุด ซึ่งเป็นระบบบำบัดระบบตะกอนเรง่ สามารถรองรับน้ำเสียได ้ลูกบาศก์/วัน ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดแยก
กากตะกอน-กรองเติมอากาศ สำหรับห้องน้ำสาธารณะบริเวณช้ัน 1 ของอาคารพักอาศัย 1 ชุด และห้องน้ำอาคารจอดรถ 
1 ชุด สามารถรองรับน้ำเสียได ้1.60 และ 2.60 ลูกบาศก์/วัน ตามลำดับ 

(2) ระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากห้องน้ำ ห้องส้วม 
ห้องครัว และการล้างทำความสะอาดต่างๆ จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏกิูล แล้วระบายไปยังระบบ
บำบัดน้ำเสียและ สิ่งปฏิกูลของโครงการที่ฝังอยู่ใต้ดิน โดยมีท่อต่างๆ ในระบบรวบรวมน้ำเสยและสิ่งปฏิกูลดังนี้ 

1) ท่อรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาด 0 50-300 มม. ทำหน้าที่รวบรวมน้ำเสยที่มาจากการอาบ ซัก 
ล้างจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ เข้าสถังดักไขมันในระบบบำบัดน้ำเสีย 

2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) มีขนาด 100-250 มม. ทำหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์
ต่างๆ ในอาคารเข้าสู่ระบบบำบดัน้ำเสีย 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V มีขนาด 0 50-100 มม. ทำหน้าที่ระบายอากาศเพื่อรักษาความดันภายใน
ระบบท่อระบายน้ำ และชว่ยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน้ำเพื่อรักษาท่ีดักกลิ่นของเครื่องสขุภัณฑ์ไว้ โดยอากาศ
จะถูกระบายออกท่ีช้ันดาดฟ้า 

4) ท่อระบายน้ำทิ้งจากครัว (Kitchen Pipe: K) มีขนาด 0 65-200 มม. ทำหน้าที่แยกน้ำเสียจากครัวเข้าสู่บ่อ 
ตักไขมันกอ่นไหลเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสยรวมน้ำเสยีและสิ่งปฏิกูลจากแห่ล่งต่างๆ ภายในอาคารจะไหลเข้าสู่ท่อรวบรวมลง
สู่ระบบ บำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลทีอ่ยู่ใต้ดิน 

(3) ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการระบบบำบัดของโครงการมีจำนวน 3 ชุด ซึ่งระบบบำบัดน้ำ
เสียและ สิ่งปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge System) 1 ชุด สำหรับ
บำบดัน้ำเสยีจาก ห้องชุดพักอาศัยและห้องพักขยะ ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน บ่อเกรอะ บ่อปรับสมดุล บ่อเติมอากาศบ่อ
ตกตะกอน บ่อเก็บตะกอน และบ่อสูบพักน้ำใส และระบบบำบัดน้ำเสียชนิดแยกกากตะกอน -กรองเติมอากาศ (Solid 
Separation & Aerobic Fitter) 2 ชุด ประกอบด้วย ส่วนแยกกากตะกอนและส่วนกรองเติมอากาศ สำหรับบำบัดน้ำเสีย
จากห้องน้ำสาธารณะ ชั้น 1 อาคารพักอาศัย 1 ขุด และสำหรับบำบัดน้ำเสียจากห้องน้ำสาธารณะอาคารจอดรถ 1 ชุด 
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โดยออกแบบให้สามารถรับน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลได้รวม 314.20 ลบ.ม /วัน โดยมีรายละเอียดในแต่ละขั้นตอนดังนี ้
ระบบบำบัดน้ำเสียแบบระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge System) สำหรับบำบัดน้ำเสียจากห้องชุดพัก

อาศัย สำนักงานนิติบคุล และห้องพักขยะ สามารถรองรับน้ำเสียได้ 310 ลูกบาศก์เมตร/วันประกอบด้วย 
1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) ทำหน้าที่ดักไขมันในน้ำเสีย ถังดักไขมันออกแบบให้มีระยะเวลากักก็บไม่ 

น้อยกว่า 4 ชั่วโมง (เวลากักเก็บจริง 8.2 ชั่วโมง และมีปริมาตรกักเก็บไม่น้อยกว่า 5.17 ลูกบาศก์เมตร (ปริมาตรกักเก็บ
จริง 10.61 ลบ.ม) เพื่อแยกไขมันออกจากน้ำด้วยวิธีธรรมขาติ และตักไขมันออกไปตากแห้งก่อนที่จะใส่ถุงดำไปทิ้งรวม
กับขยะมูลฝอยอื่นๆ เพื่อให้ หน่วยงานที่เกี่ยวข้องนำไปกำจัดต่อไป ส่วนน้ำเสียที่ผ่านการดักไขมันแล้วจะไหลเข้าสู่บ่อ
เกรอะเพือ่บำบัดต่อไป 

2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) ทำหน้ที่รับน้ำเสียจากท่อโสโครก เพื่อแยกกากตะกอนออก น้ำเสียที่ผ่านการแยก  
กากตะกอนแล้ว จะไหลลันเช้าสู่บ่อปรับสมดุลต่อไป ออกแบบให้มีปริมาตรกักเก็บ 21.22 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลากัก
เก็บ 4.11 ช่ัวโมง 

3) บ่อปรับสมดุล (Equalization Tank) ทำหน้าที่เก็บกักน้ำเสียก่อนที่จะสูบส่งน้ำเสียเข้าระบบ เพื่อปรับอัตรา
การไหลของน้ำเสียเข้าระบบรับน้ำเสียจาก 2 แหล่ง คือ พื้นที่ส่วนครัว (จากบ่อดักไขมัน) และน้ำเสียจากส่วนอื่นๆ มีค่า 
BOD เข้า ระบบ 301 มิลลิกรัม/ลติร มีปริมาตรกักเก็บ 52.77 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลากักเก็บ 4.08 ช่ัวโมง 

4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ทำหน้าที่เป็นถังเลี้ยงแบคทีเรียที่แขวนลอยอยู่ในน้ำเสีย แบคทีเรีย
เหล่านี้ ได้สารอาหารจากอินทรีย์สารและอนินทรีย ์ที่ละลายอยู่ในน้ำ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ำเสีย การเติม
อากาศใช้เวลา 6-24 ช่ัวโมง จะเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่แบคทีเรียที่ทำหน้าที่ย่อยสลายสิ่งสกปรกที่ปนมากับน้ำทิ้ง บ่อ
เติมอากาศมีปริมาตร 126 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลากักเก็บน้ำเสีย 9.75 ช่ัวโมง มีค่า F/M ratio เท่ากับ 0.22 กก.BOD/
กก. MLSร-วัน และความเข้มข้น MLSS ทีร่ักษาไว้ ในถัง 2,800 มก/ล. 

5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) ทำหน้าที่แยกตะกอนออกจากน้ำที่บำบัดแล้วจากบ่อเตมิอากาศ 
โดยน้ำส่วนใสจะไหลลันไปยังถังพักน้ำใส ส่วนตะกอนทีอ่ยู่กันบ่อส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลับไปยังบ่อเติมอากาศอีกครั้ง และอีก
ส่วนหน่ึง จะเป็นตะกอนส่วนเกินท่ีต้องนำไปกำจัด สำหรับบ่อตกตะกอนออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บ 2.2 ช่ัวโมง และมี
ปริมาตรกักเก็บ 28.90 ลูกบาศก์เมตร 

6) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) ปริมาณตะกอนส่วนเกินท่ีต้องกักเก็บ มีปริมาตร 0.59 ลูกบาศก์
เมตร/วัน สำหรับบ่อเก็บตะกอน ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บ 64 วัน และมีปริมาตรกักเก็บ 37.80 ลูกบาศก์เมตร 

ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดแยกกากตะกอน-กรองเติมอากาศ (Soid Separation &Aero bic Filter) ชุดที่ 1 
สำหรับบำบัด น้ำสียจากห้องน้ำสาธารณะ ชั้น 1 อาคารพักอาศัย สามารถรองรับน้ำเสียได้ 1.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ประกอบด้วยØ 

1) ส่วนแยกกากตะกอน ทำหน้าที่แยกของแข็งออกจากของเหลวและเกิดการย่อยสลายสารอินทรีย์หรือ 
สิ่งสกปรกในเบื้องต้น ส่วนที่เหลือจะสะสมอยู่ท่ีก้นถัง กากตะกอนท่ีมีส่วนประกอบพวกน้ำมันและไขมันจะลอยตัวอยู่บน
ผิวน้ำ สิ่งสกปรกในน้ำเสียที่ถูกกักอยู่ในส่วนแยกกากตะกอนซึ่งเป็นสารอินทรีย์จะเกิดการย่อยสลายโดยแบคที่เร ีย
จำพวกไม่ใช้อากาศ ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บ 12 ช่ัวโมง และมีปริมาตรกักเก็บ 0.85 ลูกบาศก์เมตร 

2) ส่วนกรองเติมอากาศ ทำหน้าที่บำบัดน้ำเสียจากส่วนแยกกากตะกอนอีกครั้ง ในส่วนบำบัดนี้จะใช้ 
สื่อชีวภาพ (Biomedia) เป็นตัวกลางเพื่อให้จุลินทรีย์ชนิดใช้อากาศที่ใช้ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ยึดเกาะเป็นฟิล์ม
ชีวภาพ ออกแบบให้มี ระยะเวลากักเก็บ 12 ช่ัวโมง และมีปริมาตรกักเก็บ 0.85 ลูกบาศก์เมตร 

ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดแยกกากตะกอน-กรองเติมอากาศ (Solid Separation &Aerobic Fitter) ชุดที่ 2 
สำหรับบำบัดน้ำสียจากห้องน้ำสาธารณะอาคารจอดรถ สามารถรองรับน้ำเสียได ้2.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย 
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1) ส่วนแยกกากตะกอน ทำหน้าที่แยกของแข็งออกจากของเหลวและเกิดการย่อยสลายสารอินทรีย์หรือ
สิ่งสกปรกในเบื้องต้น ส่วนท่ีเหลือจะสะสมอยู่ที่กันถัง กากตะกอนที่มีส่วนประกอบพวกน้ำมันและไขมันจะลอยตัวอยู่บน
ผิวน้ำ  สิ่งสกปรกในน้ำเสียที่ถูกกักอยู่ในส่วนแยกกากตะกอนซึ่งเป็นสารอินทรีย์จะ เกิดการย่อยสลายโดยแบคที่เร ีย
จำพวกไม่ใช้อากาศ ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บ 12 ช่ัวโมง และมีปริมาตรกักเก็บ 1.35 ลูกบาศก์เมตร 

2) ส่วนกรองเติมอากาศ ทำหน้าที่บำบัดน้ำเสียจากส่วนแยกกากตะกอนอีกครั้ง ในส่วนบำบัดนี้จะใช้สื่อ
ชีวภาพ (Biomedia) เป็นตัวกลางเพื่อให้จุลินทรีย์ชนิดใช้อากาศที่ใช้ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ยึดเกาะเป็นฟิล์มชีวภาพ 
ออกแบบให้มี ระยะเวลากกัเก็บ 12 ช่ัวโมง และมีปริมาตรกักเก็บ 1.35 ลูกบาศก์เมตร 

บ่อต่างๆ ได้ถูกออกแบบให้เป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ดิน และแบบขยายระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่ง
ปฏิกูล และได้ออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมที่เป็นที่ยอมรับน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดจะมีคุณภาพตาม 
มาตรฐานน้ำทิง้จากอาคารประเภท ข ซึ่งตอ้งมีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร น้ำทิง้
ที่ผ่านการบำบัดแล้วจะปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะดา้นหนา้โครงการตอไปนอกจากนี้โครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้า
เฉพาะในส่วน ระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อใช้ติดตามตรวจสอบการเดินระบบบำบัดน้ำเสียในระยะดำเนินการ 

ทัง้นี้ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการจะอยู่บริเวณทางเดินรถภายในโครงการ ซึ่งอาจจะส่งผลกระทบต่อการ
ใช้ทางเดินรถ ภายในโครงการ อย่างไรก็ตาม ทางโครงการกำหนดให้ม ีมาตรการป้องกันผลกระทบ โดยในระยะ
ดำเนินการต้องมีการบำรุงรักษา ระบบบำบัดน้ำเสียดังกล่าว และต้องใช้พื้นที่บริเวณที่จอดรถบางสว่น จึงได้กำหนดให้มี
มาตรการในการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พัก อาศัยดังน้ี 

- จัดเตรียมแผนการบำรุงรักษาหรือซ่อมแชมล่วงหน้า โดยระบุวันและเวลาที่ชัดเจน และจัดให้มีการทำงาน
ในช่วงวัน จันทร์-ศุกร์ เวลา 9.00 -15.00 น. ซึง่เป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไปทำงาน 

- ประชาสัมพันธ์เพื่อแจ้งกำหนดการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้าให้ผู้พักอาศัยได้
รับทราบอย่างทัว่ถึง 

- จัดวางป้ายแจง้กำหนดการทำงานล่วงหน้าบริเวณจุดจอดรถท่ีจะมีการกั้นบริเวณพ้ืนท่ีทำงาน 

- ในระหว่างการทำงานจัดให้มีการกั้นบริเวณพื้นที่ท่ีเกี่ยวข้องกับการซ่อมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสยและ
ดำเนินการภายในขอบเขตที่วางไวอ้ย่างเคร่งครัด 

- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความไม่
สะดวกในการเดินรถ 

 
1.10.3   การระบายน้ำและการป้องกนัน้ำทว่ม 

(1) ระบบระบายน้ำฝนการออกแบบระบบระบายน้ำฝนของโครงการ คิดความเข้มของปริมาณน้ำฝน (Rainfall 
Intensity) ที่คาบย้อนกลับ (Return Period) 5 ปี (อ้างอิงจากเอกสารความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝนช่วงเวลา ความถี่
ฝนของ ภาคต่างๆ ในประเทศไทย โดยสำนักอุทกวิทยาและบริหารน้ำ กรมชลประทาน , 2542) โดยโครงการได้กำหนดค่า
สัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ก่อนการพัฒนาโครงการ ซึ่งเป็นพื้นที่ว่างเปล่ารอการพัฒนา ซึ่งจะมีค่าเท่ากับ 0.3 สำหรับ
ภายหลังการพฒันาโครงการ พื้นที่จะแปรสภาพเป็นอาคารพักอาศัย อาคารจอดรถ พืน้ที่ลานจอดรถ ถนน และพื้นที่สีเขียว 
จึงทำให้ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C ภายหลังการพัฒนาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพัฒนาโครงการ ส่งผลให้อัตราการ
ระบายน้ำออกจากพื้นท่ีโครงการภายหลักการ พฒันาโครงการแล้วเสร็จมีค่าสูงกว่าในปัจจุบัน ดังนั้น เมื่อมีโครงการจึงต้อง
มีการหน่วงน้ำฝนเอาไว้เนื่องจากอัตราการระบายน้ำจะสูงกว่าในสภาพปัจจุบัน 

ระบบการระบายน้ำฝนของโครงการ โดยน้ำฝนที่ตกในพื้นที่อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท่อเพื่อ
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ระบายลงบ่อพัก (Manhole) ที่ใกล้ที่สุด ส่วนน้ำฝนท่ีตกในส่วนพ้ืนท่ีจอดรถ ถนน พื้นที่ สีเขียวรอบๆ อาคารจะไหลลงสู่
บ่อพักด้วยเช่นกัน จากนั้นน้ำจะระบายผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60-0.80 ม. ด้วยความลาด
ชัน 1:200 (Hydraulic Profile จากนั้น น้ำจากท่อระบายน้ำฝนจะไหลรวมกันเข้าสู่บ่อดักขยะโดยออกแบบให้สามารถ
รองรับน้ำได้ 2.25 ลบ.ม. (ขนาด 1.5 x 1.5 x 2.0 (ความลึกน้ำ 1 ม.) ที่ติดตั้งตะแกรงอยู่ภายในเพื่อดักเศษขยะและวัสดุ
ขนาดใหญ่ที่จะส่งผลต่อระบบระบายน้ำสาธารณะก่อนระบาย ลงสู่บ่อพักน้ำสาธารณะด้วยอัตราการระบายน้ำที่น้อยกว่า
อัตราการระบายน้ำก่อนพัฒนาโครงการ โดยมีร้ายละเอียดการออกแบบระบบระบายน้ำฝนของโครงการ 

(2) ระบบระบายน้ำผ่านการบำบัดน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วจากระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลปริมาณ 
310.66 ลูกบาศก์/วัน จะไหลตามท่อไปยังบ่อดักขยะด้านหน้าโครงการก่อนระบายลงสู่บ่อพักน้ำสาธารณะต่อไป ทั้งนี้
ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม โดยน้ำทิ้งที่ผ่าน
การบำบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐาน น้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข มีประมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 
30 มก/ล. โดยโครงการจะบำบัดน้ำเสียให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน20 มก./ล. รายละเอียด
โครงการ 

(3) ระบบป้องกันน้ำท่วมจากเหตุการณ์อุทกภัยในปี พ.ศ. 2554 ส่งผลกระทบต่อพื้นที่หลายจังหวัดทาง
ภาคเหนือและ ภาคกลางของประเทศไทย ซึ่งโครงการ ศุภาลัย เอลีท สี่พระยา ตั้งอยู่ ถนนสี่พระยา แขวงสี่พระยา เขต
บางรัก กรุงเทพมหานคร ซึ่งไม่อยู่ในบริเวณพื้นที่ประสบอุทกภัย และอาจจะเกิดผลกระทบในกรณีที่เกิดการระบายน้ำไม่
ทัน ซึ่งโครงการได้มีการปรับระดับ ช้ัน 1 ของอาคารโตรงการให้สูงกว่าถนนสี่พระยาด้านหน้าโครงการประมาณ 1.4 ม. 
เพื่อป้องกันผลกระทขจากน้ำท่วมจากภายนอกเข้ามาภายในบริเวณโครงการ 

นอกจากนี้โครงการได้กำหนดให้มีแผนการติดตามตรวจสอบเพื่อป้องกันและลดผลกระทบด้านการ
ระบายน้ำ ดงันี ้

1) หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำเป็นประจำ เมื่อพบว่าภายในท่อระบายน้ำหรือบ่อพักน้ำมีสิ่ง
อุด ตันที่เกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปเกิดขวางการระบายน้ำ ให้ดำเนินการทำความ
สะอาดเก็บขยะ และขุดลอกดินตะกอนท่ีตกค้างภายในท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

2) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ำ หากพบว่ามีการอุดตันให้รีบดำเนินการทำความสะอาด
เก็บ ขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ี ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 

3) จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ำออกจากโครงการ 

4) จัดให้มีประตูน้ำแบบหมุน (Sluice Gate Valve) ที่บ่อพักน้ำสุดท้ายที่เชื่อมต่อกับท่อระบายน้ำ
สาธารณะ 

5) โครงการออกแบบให้มีการหน่วงน้ำในท่อระบายน้ำและบ่อดักขยะเพื่อชะลอการไหลของน้ำ
ส่วนเกิน ความจุ รวม 67.40 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ำฝนที่ต้องกักเก็บไว้ 65.88 ลบ.ม. ไว้ภายในโครงการ
ก่อนระบ่ายออกภายนอก โครงการ และควบคุมอัตรากรระบายหลังพัฒนาโครงการให้มีค่าไมเ่กินอัตราการระบายน้ำก่อน
การพฒันา 

1.10.4 การจัดการขยะ 
1.10.4.1 แหล่งกำเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

แหล่งกำเนิดขยะภายในโครงการเกิดจากการดำเนินกิจกรรมของผู้พักอาศัย และพนักงาน
โครงการ ซึ่งขยะทั่วไปที่เกิดขึ้น ภายในโครงการส่วนใหญ่ ประกอบด้วย เศษอาหาร เศษกระดาษ และถุงพลาสติก 
ปริมาณขยะของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์ อัตราการเกิดขยะที่ 1 กก/คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน ซึ่งพบว่าปริมาณ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 

1-18 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

ขยะที่เกิดขึ้นท้ังโครงการประมาณ 5.82 ลบ.ม./วัน 
1.10.4.2 ประเภทขยะ 

1) ขยะเปียกหรือขยะสด หมายถึง ขยะที่ย่อยสลายได้ง่าย มีความชื้นปนอยู่มากกว่าร้อยละ 50 
จึงติดไฟได้ยาก ส่วนใหญ่ ได้แก่ เศษอาหาร เศษเนื้อ เศษผัก และผักผลไม้ ขยะประเภทนี้จะทำให้ เกิดกลิ่นเน่าเหม็น 
เนื่องจากแบคที่เรียย่อยสลายอินทรียสาร นอกจากนี้ ยังเป็นแหล่งเพาะเช้ือโรคโดยติดไปกับแมลง หนู และสัตว์ อ่ืนท่ีมา
ตอมหรือกินเป็นอาหาร 

2) ขยะแห้ง หมายถึง ขยะท่ัวไปขยะที่ย่อยสลายได้ยาก ซึ่งเน่าเปื่อยยากหรืออาจไม่เน่าเป่ือย  
มีความช้ืนน้อยมากหรือ อาจไม่มีความชื้น เช่น ยาง เป็นต้น 

3) ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะที่สามารถนำมาผ่านกระบวนการผลิตเพื่อนำมาใช้ใหม่ เช่น
กระดาษ พลาสติก แก้ว โลหะ เป็นต้น 

4) ขยะอันตราย หมายถึง เป็นขยะที่มีภัยต่อคนและสิ่งแวดล้อม อาจมีสารพิษ ติดไฟหรือ
ระเบิดง่าย ปนเป้ือนเช้ือโรค เช่น ไฟแช็คแก๊ส กระป๋องสเปรย์ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ หรืออาจเป็นพวกสำลีและผ้าพนัแผล
จากสถานพยาบาลที่มีเช้ือโรค โดยปริมาณขยะที่เกิดขึ้นในโครงการทัง้หมดจำนวน 5.82 ลบ.ม./วัน สามารถแยกเป็นขยะ
ขยะประเภทต่างๆดังนี ้

- ขยะเปียก 2.68 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 46 ของปริมาณขยะ) 

- ขยะรึไซเคิล 2.44 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 42 ของปริมาณขยะ) 

- ขยะแห้ง 0.18 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 3 ของปริมาณขยะ) 

- ขยะอันตราย 0.52 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 9 ของปริมาณขยะ) 
1.10.4.3 การเก็บรวบรวมและการจัดการขยะ 

โครงการจะจัดเตรียมลงัรองรับขยะ แยกประเภทสำหรับขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรึไซเคิลและ
ขยะอันตราย ขนาด 100 ลิตร ซึ่งมีถุงดำสวมรองรับและมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักขยะประจำช้ันแต่ละช้ัน โดย
กำหนดสีของถังขยะและท่ีตัวถังจะมี ตัวอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับขยะให้ขัดเจน ดังนี ้

- ถังรองรับขยะเปียก สีเขียว ภายในมีถงุสีดำรองรับขยะอีกช้ัน 

- ถังรองรับขยะแห้ง สีฟ้า ภายในมีถงุสีดำรองรับขยะอกีช้ัน 

- ถังรองรับขยะรึไขเคิล สีเหลือง ภายในถุงสีดำรองรับขยะอกีช้ัน 

- ถังรองรับขยะอนัตราย สีแดง ภายในมีถงุสีดำรองรับขยะอนัตราย 

นอกจากนี้ ยังมีถังรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์และโถงรับรอง เป็น
ต้น โดยจะ จัดภาชนะรองรับขยะให้เพียงพอกับปริมาณขยะที่เกิดขึน้จริง การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชัน้ของอาคารเป็น
หน้าที่ของพนักงาน ทำความสะอาดของโครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมขยะวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า โดยขยะจะถูกรวบรวม
ใส่ถุงดำ จำแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่น และติดฉลากบอกประเภทของขยะนั้นๆ จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับ
ขยะ เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ำชะขยะไปยังห้องพักขยะรวมของโครงการ ซึ่งในระหว่างการทำงาน
พนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายของเชือ้โรค 

ห้องพักขยะรวมของโครงการตั้งอยู่บริเวณช้ัน 1 ของอาคารพักอาศัยและได้เตรียมที่จอดรถสำหรับรถชนถ่าย
ขยะไว้ ทำให้สะดวกในการขนถ่ายขยะออกไปท้ิงห้องพักขยะรวมของโครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนรีตเสริมเหล็กและมี
ประตูเหล็กชนิด บานทึบสำหรับปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 2 ห้อง ดงันี ้(รายการคำนวณปริมาณมลูฝอยของโครงการ) 

- ห้องพักขยะแห้ง จะเก็บขยะแห้งที่สามารถใช้ประโยชน์ได้ (ขยะรึไซเคิล) ขยะอันตรายและขยะแห้งอ่ืนๆ ไว้
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รวมกัน โดยมี ขนาด 7.56 ตร.ม. ความจุ 11.34 ลบ.ม. (คิดที่ความสงูเก็บกองมลูฝอย1.5 ม.) โดยมีปริมาณขยะรวม 3.14 
ลบ.ม /วัน ซึ่งสามารถ กักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน (11.34 ลบ.ม./ 3.14 ลบ.ม./วัน = 3.61 วัน) 

- ห้องพักขยะเปียก มีขนาด 7.56 ตร.ม. ความจุ 11.34 ลบ.ม. (คิดที่ความสูงเก็บกองมูฝอย 1.5 ม.) โดยมี
ปริมาณขยะ เปียก 2.68 ลบ.ม./วัน ซึ่งสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 4 วัน (11.34 ลบ.ม./ 2.68 ลบ.ม./วัน = 4.23 
วัน) 

การจัดการขยะอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา และกระป้องยา
ฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจัดเก็บขยะอันตรายจากผู้พักอาศัยและสำนักงานภายในอาคารโครงการแยกจากขยะ
ทั่วไป จากนั้นนำขยะ อันตรายแต่ละชั้นของอาคารไปพักไว้ยังห้องพักขยะถังรองรับขยะอันตรายขนาด 240 ลิตร 
จำนวน 2 ถัง ที่ตั้งอยู่ภายในห้องพัก ขยะแห้งของโครงการ เพื่อใหสำนักงานเขตบางรักมาจัดเก็บไปกำจัด ส่วนขยะรี
ไซเคิลที่โค้รงการรวบรวมได้จากแต่ละชั้นของ อาคารก็จะนำมาไว้ในในถังรีไซเคิลขนาด 240 ลิตร จำนวน 4 ถัง ตั้งอยู่
ภายในห้องพักขยะแห้งของโครงการเช่นกัน ซึ่ง ทางโครงการจะประสานงานให้ร้านรับซื้อของเก่าเข้ามาทำการซื้อ-ขาย 

ทัง้นี ้โครงการจะมีมาตรการในการจัดเก็บชยะในระยะดำเนินการ เพื่ออำนวยความสะดวกให้แก่พนักงานเก็บขน
ขยะของสำนักงานเขตบางรักและเพื่อให้ถูกหลักสุขาภิบาล ดงันี ้

1) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจำสำนักงานโครงการมีการคัดแยกประเภทขยะโดยจะจัดให้มีถัง
รองรับขยะ แยกประเภท ภายในหอ้งพักขยะประจำชั้นพักอาศัย 

2) จัดเตรียมภาชนะรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงพักคอย และ
อาคารจอด รถ เป็นต้น 

3) จัดให้มีถังขยะอันตราย ขนาด 240 ลิตร จำนวน 2 ถัง ตั้งไว้ในห้องพักขยะแห้งของโครงการ ซึ่งจะมีตัวอักษร
พิมพ์อยู่ข้างถังว่า "ถังขยะอันตราย" โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง สำหรับใส่ขยะอันตราย เพื่อเก็บ
รวบรวมขยะอันตราย ไว้ รอการเก็บขนไปกำจัดจากสำนักงานเขตบางรัก 

4) จัดให้มีรางระบายน้ำภายในห้องพักขยะรวม และเช่ือมท่อน้ำชะขยะต่อกับระบบบำบัดเพื่อรวบรวมน้ำชะ
ขยะและน้ำ ล้างทำความสะอาด กอ่นท่ีจะรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

5) กำหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บขยะจากท่ีพักขยะประจำช้ันพักอาศัยทุกวัน วันละ 1ครั้ง โดยรวบรวมใส่
ถุงแยก ตามประเภทขยะและมัดปากถังให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะเพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการ
รั่วไหลของน้ำชะขยะ ลงสู่พื้น แล้วรวบรวมไปเก็บไวท่ี้เครื่องจัดเก็บขยะในหอ้งพักขยะรวม 

6) ล้างทำความสะอาดห้องพักขยะประจำชั้น และห้องพักขยะรวมของโครงการทุกสัปดาห์ 

7) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสำหรบพนักงานเก็บขนขยะของโครงการได้แก ่ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิด
ปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงานเก็บขนขยะของโครงการ
ต้องสวมใส่อุปกรณ์ ปอ้งกันอันตรายส่วนบุคคล 

8) จัดให้มีเจ้าหน้าคอยควบคุมและอำนวยความสะดวกด้านการจราจรเมื่อมีรถเก็บขนขยะของสำนักงานเขตบาง
รักเข้ามา ในโครงการ เพ่ือเก็บขนขยะไปกำจัดโดยจะติดตั้งกรวยสีส้ม เพื่อเป็นสัญญาณแจ้งให้รถภายใ นโครงการทราบ 
และให้เพ่ิมความ ระมัดระวังในการขับขี ่
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1.11 ระบบไฟฟ้า 

 1.11.1 ระบบไฟฟ้าหลัก 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้ารวมของโครงการเท่ากับ 2,433 KVA โดยคำนวณจากการใช้งานในส่วนต่างๆ 
ภายในอาคาร ได้แก่ ส่วนหอ้งพักอาศัย ส่วนพ้ืนท่ีใช้ประโยชน์ท่ัวไป และส่วนอุปกรณ์ส่วนกลางขนาดของหม้อแปลงไฟฟ้า
ที่เลือกใช้นั้นเผื่อโหลดร้อยละ 25 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้า ดังนั้นขนาดของหม้อแปลงไฟฟ้าที่เลือกขนาด ไม่น้อยกว่า 
3,041 kVA ซึ่งมีค่ามากกว่าปริมาณไฟฟ้าที่ เผื่อโหลดร้อยละ 25 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ (2,433 x 1.25 = 
3,041 kVA) 

ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเช่ือมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจาก การไฟฟ้านครหลวง (กฟน.)ผ่านระบบ
สายไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 24 kV ชนิด Dry Type เชื่อมเข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้าในโครงการ เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 KV เป็น 
416/240 Vและจะติดตั้งแบบ ฝังใต้ดินเชื่อมเข้าสู่ห้องไฟฟ้าภายในอาคาโครงการ จากนั้นจะส่งต่อไปยังแผงจ่ายไฟฟ้า
หลัก (Main Distribution Board, MD8) เพื่อกระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆภายในอาคารต่อไป 

 1.11.2 ระบบไฟฟ้าสำรอง 
โครงการจัดเตรียมระบบไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณีที่ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าของ

โครงการได้ โดย จัดเตรียมแบตเตอรี่ ขนาด 12-24 V สามารถสำรองฟได้นาน 2 ชม. และเครื่องกำเนิดไฟฟ้า จำนวน 1 
ชุด สามารถสำรองไฟได้ นาน 8 ชม. ติดตั้งท่ีห้องไฟฟ้าของโครงการสำรอง ระบบไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็น
อิสระจากระบบอื่น และสามารถ ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน ท้ังน้ีระบบไฟฟ้าสำรองใน
โครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) 
ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) ระบบอัด อากาศสำหรับโถงลิฟต์ดับเพลิง และระบบดับเพลิง เป็นต้น 

1.12 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะตาม พรบ.

ควบคุม อาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วย
อุปกรณ์และ ลักษณะการทำงานดังน้ี 

1.12.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม ้
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ของโครงการเป็นระบบอันตโนมัติ สามารถตรวจจับและ

แจ้งเหตุเพลงิ ไหม้ในลักษณะ จุด หรือพ้ืนท่ีที่เกิดเหตุให้ผรับแจ้งได้รับทราบ ดังแสดงในไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
โดยมีอุปกรณ์และลักษณะการทำงาน ดังนี ้

1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) แผงควบคุมระบบ
แจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุม หลักชนิดลอยติดผนัง ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์
ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่ง สัญญาณเตือนภัยเครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความร้อน ที่ติดตั้งไว้
เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าที่ ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุใหท้ราบท่ัวท้ังอาคาร 

2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD)เครื่องตรวจจับควันของโครงกรเป็นแบบใช้
ไอออน (Photo Electic) ในการตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ ท้ังควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและที่
ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ทำให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมี
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ปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จำเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ ้นการทำงาน 
เนื่องจากทำงานโดยใช้หลักสะท้อนแสง เมื่อมีควันเข้ามาในตัว ตรวจจับควันจะไปกระทบกับแส ่งที่ออกมาจาก 
Photoemiter และสะท้อนเข้าสู่ Photo receptor ทำให้วงจรตรวจจับควันส่งสัญญาณ เข้าไปยัง FCP เพื่อประมวลผล
เครื่องตรวจจับควันนี้เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 80 ตร.ม. ความสูงไม่เกิน 4 ม. 
และพืน้ที่ไม่น้อยกว่า 75 ตร.ม. ความสูงไม่เกิน 3 ม. ตำแหน่งติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน ได้แก่ 

 อาคารพักอาศัย  

- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องพนักงาน โถงทางเดิน โถงต้อนรับ 
โถงลิฟท์ดับเพลิง โถงลิฟท์ โดยสาร บนัได และบันไดหนีไฟ 
- ชั้น 2 ต ิดต ั้งบริเวณ สำน ักงานน ิต ิบ ุคคล ห ้องสม ุด ห ้องประช ุม ห ้องสน ุ๊กเกอร์ ห ้อง
อเนกประสงค์ โถงทางเดิน โถงลิฟท์ ดับเพลิง และโถงลิฟท์โดยสาร 
- ช้ัน 3 ติดตั้งบริเวณ ห้องพักอาศัย ห้องงานระบบไฟฟ้า โถงทางเดิน โถงลิฟท์ดับเพลิงและโถง
ลิฟท์โดยสาร 

 อาคารจอดรถ ติดตั้งบริเวณ บนัไดชั้นใต้ดิน และช้ัน 8 บริเวณ ห้องออกกำลังกาย และบันได 

3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H)เครื่องตรวจจับความร้อนของโครงการเป็น
แบบ Rate of Rise ชนิดลอยบน เพดาน อุปกรณ์ชนิดนี้จะทำงาน เมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 
10 องศาเซลเซียส ในหนึ่งนาที่ ในส่วนของ ตัวรับความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมาก จนอากาศที่ขยายไม่สามารถ
ออกมาในช่องระบายทำให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่น ไดอะเฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ทำให้อุปกรณ์ตรวจจับ
ความร้อนนี้ไปยัง FCP เครื่องตรวจจับความร้อนสามารถดักจับความ ร้อนครอบคลุมพื้นที่ไม ่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ที่
ความสูงไม่เกิน 3 ม. สำหรับตำแหน่งที่ต ิดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน ได้แก่ ห้องเครื่องสำรองไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบ
น้ำและห้องพักอาศัย ของอาคารพักอาศัย สำหรับอาคารจอดรถ ตดิตั้งบริเวณ ห้องเครื่องป๊ัม น้ำ และห้องน้ำบริเวณช้ัน 8 
นี้ส่งสัญญาณ 

4) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้ง
สัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ ใช้รหัส (Non-Code Signaling) จากการทำงานของสวิทช์ไฟฟ้า สวิทช์แจ้งเหตุแบบมือใช้ติด
ฝังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ม มีแท่งแก้ว หรือกระจกป้องกันไม่ให้ดึงหรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง "FIRE" และรหัสโซนแจ้ง
เหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะเป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้
เจ้าหน้าที่รับทราบ ก ารติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะ ติดตั้งในตำแหน่งหน้าบันไดหนีไฟ หน้าบันไดหลัก ของ
อาคารพักอาศัยสำหรับอาคารจอดรถ ติดตั้งบริเวณบันไดของทุกช้ัน 

5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) การทำงานของระบบ
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควัน หรือความร้อนในระดับที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะ
ส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุม ระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณ
กระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งมีเสียง สัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ตัด
เสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่จนกว่าระบบจะกลับสู่หตุ การณ์ปกติ และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์ตัดเสียงภายใน
ระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณปยังโซนหรือชั้นที่เกิดเพลิงไหม้และช้ัน อื่นที่อยู่ช้ันบนและช้ันล่างลงมาจำนวน 2 
ช้ัน รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้งหมด 5 ช้ัน และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลา สามารถตั้งได้ภายหลัง ให้เกิด
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วอาคาร (General Alarm) การติดตั้งอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุจะ ติดตั้งในตำแหน่ง
เดียวกับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
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1.12.2   ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพื่อใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสยหายต่อ

ชีวิต และทรัพย์สินของผู้พัก อาศัยและพนักงาน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
1) ระบบน้ำสำรองดับเพลิง (Fire Water Reserve)โครงการออกแบบให้มีการสำรองน้ำเพื่อ

การดับเพลิง สามารถเก็บกัก น้ำไว้เพื่อการดับเพลิงได้เท่ากับ 110.50 ลบ.ม. ทั้งนี้จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) หมวด 2 ข้อ 18กำหนดให้อาคารสูง ต้องมีที่เก็บน้ำสำรองเพื่อใช้เฉพาะในการดับเพลิงและต้องมีระบบส่งน้ำที่มี
ความดันต่ำสุดที่หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงที่ชั้นสูงสุดไม่ น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แต่ไม่เกิน 0.7 เมกะป่ากาล
มาตร ด้วยอัตราการไหล 30 ล./วินาที โดยให้มีประตูน้ำปิดเปิดและ ประตูน้ำกันน้ำไหลกลับอัตโนมัติด้วย และประมาณ
การส่งจ่ายน้ำสำรองต้องมีปริมาณการจ่ายน้ำไม่น้อยกว่า 30 ล./วินาที สำหรับ ท่อยืนท่อแรก และไม่น้อยกว่า 15 ล./
วินาที สำหรับท่อยืนแต่ละท่อที่เพิ่มขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน แต่รวมแล้วไม่จำเป็นต้อง มากกว่า 95 ล./วินาที และ
สามารถส่งจ่ายน้ำสำรองได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที 

โครงการจัดให้มีท่อยืน 2 ท่อ โดยท่อที่ 1 มีอัตราการไหล 30 ล./วินาที และท่อที่ 2 มีอัตรา
การไหล 15 ล./วินาที อัตรา การไหลรวมของท่อยืนทั้ง 2 ท่อ เท่ากับ 45 ล./วินาที ดังนั้น การสำรองน้ำดับเพลิงของ
โครงการจะสามารถสำรองการจ่ายน้ำด ับเพล ิงได ้นาน 40.93 นาท ี (110.50 ลบ.ม. X1,000 ล.) / (45 ล. X 60 
วินาที) ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาที ซึ่งสอดคล้องกับ กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 

2) ระบบจ่ายน้ำดับเพลิงน้ำท่ีสำรองไว้สำหรับระบบดับเพลิงจะสำรองไว้ท่ีถังเก็บน้ำใต้ดินและ
ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าโดยมีปริมาตรที่สำรองไว้รวม 1 10.50 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอกับปริมาณน้ำที่ต้องการสำหรับระบบ
ดับเพลิง โดยน้ำจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่าย น้ำดับเพลิงด้วยเครื่องสูบน้ำแบบเครื่องยนต์ ที่มีอัตราการจ่ายน้ำสูงสุด 
750GPM (แกลลอนต่อนาที) ซึ่งระบบท่อจ่ายน้ำดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน้ำดีของอาคาร โดยมีขนาดท่อ 6-
8 นิ้ว จ่ายน้ำให้กับตู้เก ็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณบันไดหนีไฟและหัวกระจายน้ำอัตโนมัติ 
(Sprinkler) ของแต่ละชั้น 

3) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler System) ติดตั้งครอบคลุมพื้นที่ใช้ประโยชน์ทุก
ส่วนของอาคาร โดยหัวกระจายน้ำดบัเพลงิท้ังหมดจะทำงานโดยเปิดน้ำฉีดกระจายทันทีท่ีมีความร้อนสงูขึน้จนถึงอุณหภูมิ
ทีก่ำหนดที ่55-77 C โดยติดตั้งกระจายทั่วท้ังอาคาร 

4) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection)หัวรับน้ำดับเพลงิใช้สำหรับรับน้ำจาก
รถดับเพลิงซึ่งจะติดตั้งไว้บริเวณด้านหน้าอาคาร โดยมีหัวรับน้ำ 2 หัว หน้าอาคารพักอาศัยและมีหัวรับน้ำ 1 หัว หน้า
อาคารจอดรถ โดยลักษณะของหัวรับน้ำดับเพลงิท้ังเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วมีฝาครอบและโซ่ เป็นหัวรับน้ำ 2 ทาง ขนาด 4 
น้ิว ทั้ง 2 ทาง เพ่ือเช่ือมต่อกับระบบท่อน้ำ ขนาด 4 นิ้ว 

5) ระบบท่อน้ำดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) ระบบท่อจ ่ายน้ำด ับเพลิงของ
โครงการมีขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 6-8 นิ้ว ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 
14 Standard for Installation of Standpipe and Hose Systems ซึ่งจะประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire 
Hose Cabinet) ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพ้ืนท่ี ทกุส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดยติดตั้งบริเวณหน้าโถงลิฟท์ดับเพลิงและโถง
บันไดของทุกชั้นของอาคารพักอาศัย สำหรับอาคาร จอดรถติดตั้งบริเวณหน้าบันไดทุกช้ัน ซึ่งภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำ
ดับเพลิงประกอบด้วย ชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาด 2..5 นิ้ว ยาว 30 ม. และวาล์วขนาด 65 มม. สำหรับตำรวจดับเพลิงใช้
งาน และถังดับเพลิงแบบมือถือเป็นแบบผงเคมีแห้ง 
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1.12.3 ทางหนีไฟ 
1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair)บันไดหนีไฟให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นดาดฟ้า 

โดยมีบันไดหนีไฟ 2 แห่ง (บันได ST1 และ บันได ST-2) (ประตูหนีไฟ กว้าง 0.9 ม. สูง 2.0 ม. เพื่อรองรับผู้ใช้อาคาร 
1,940 คน จากการคำนวณสรุปได้ว่าบันไดหนีไฟที่โครงการได้จัดเตรียมไว้มีความสามารถ ในการลำเลียงหรืออพยพคน 
ทั้งหมดในอาคารออกสู่ภายนอกอาคารได้ในระยะเวลาประมาณ 27 นาทีเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตาม ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 "กำหนดให้ระบบบันไดหนีไฟต้องแสดงการคำนวณให้เห็นว่า 
ความสามารถใช้ ลำเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชม." นอกจากนี้ บริเวณบันไดหนีไฟทั้ง 2 
แห่ง จะติดป้ายเรืองแสง แสดงทางหนีไฟทั้งด้านในและด้านนอกของประตูให้มองเห็นได้ชัดเจน และมีเครื่องให้แสงสว่าง
ฉุกเฉิน ทีส่ามารถให้แสงสว่างได้ อย่างต่อเนื่องประมาณ 2 ชม. ติดตั้งในทุกช้ันของบันได 

2) จุดรวมพลจุดรวมพลของโครงการได้กำหนดไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ จำนวน 4 
จุด มีพื้นที่รวม 485 ตร.ม. ดังแสดงใน โดยพื้นที่จุดรวมพลสามารถรองรับจำนวนคนได้ 1,940 คน (0.25 ตร.ม/คน) ซึ่ง
เพียงพอต่อผู้พกัอาศัย และพนักงานใน โครงการ จำนวน 1,940 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนท่ีรวมคนต่อจำนวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 
0.25 ตร.ม./คน 

3) ลานหนีไฟทางอากาศโครงการได้จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณที่ว่างบนชั้น 36 ที่
ความสูง 123.30 ม. มีพื้นที่ขนาด 100 ตร.ม. (10 ม. x 10 ม.) เป็นท่ีโล่งและว่างเพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศได้ โดยมี
บันไดหนีไฟให้บริการจนถึงช้ัน 36 เมื่อเกิดอัคคีภัย โครงการจะมีทีมงานอพยพหนีไฟท่ีได้รับการฝกึอบรมจากหน่วยงานที่
เก่ียวข้อง เช่น หน่วยงานตำรวจ ดับเพลิง และกองบินตำรวจ เป็นต้น คอยดูแลให้ผู้พักอาศัยหรือผู้ประสบภัยอพยพหนีไฟ
ลงมายังช้ันล่าง เพ่ือไปยังจุดรวมพลก่อน ทยอยออกนอกพ้ืนที่โครงการ  

สำหรับผู้พักอาศัยทีอ่พยพหนีไฟข้ึนไปยังพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ จะมีทีมเจ้าหน้าที่อพยพหนีไฟ
ของโครงการดูแลและวิทยุสื่อสารกับผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด) เพื่อรายงานสถานการณ์
และจำนวนคนที่จะขอความช่วยเหลือ ซึ่งผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉินจะทำหน้าที่ประสานกับกองบินกรมตำรวจ เพื่อขอ
ความช่วยเหลือ ซึ่งสามารถติดต่อได้ตลอด 24 ชั่วโมง ที่เบอร์โท ร02-510-4381 หรือในเวลาทำการที่เบอร์โทร 02-
510-9142 จากนั้นทางกองบินตำรวจจะสั่งการให้เจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบที่มีความเช่ียวชาญนำเฮลิคอปเตอร์ (ปัจจุบันมี 
ประมาณ 5 ลำ) บินมายังพ้ืนท่ีโครงการ เมื่อมาถึงจะบินวนเพื่อประเมินสถานการณ์และวางแผ่นในการช่วยเหลือ ในกรณี
ที่สามรถช่วยเหลือได้ เจ้าหน้าท่ีของกองบินตำรวจจะโรยสลิงพร้อมกับโรยตัวลงมา บนพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ (สลิงมีความ
ยาวประมาณ 250 ฟุต หรือ 80 ม.) สามารถรับน้ำหนักได้ถึง 300 กิโลกรัม วิธีการนี้จะใช้สลิง ยึดติดกับผู้ประสบภัยแล้ว
ดึงขึ้นเฮลิคอปเตอร์สามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 1-2 คน หรือใช้กระเช้า (ให้ผู้ประสบภัยเข้า ไปในกระเช้า 
อพยพได้ครั้งละ 5-6 คน) โดยเจ้าหน้าที่ของกองบินตำรวจกับทีมเจ้าหน้าที่อพยพหนีไฟของโครงการจะจัดระเบียบ 
ผู้ประสบภัยที่จะอพยพตามลำดับความสำคัญคือ ผู้บาดเจ็บจะถูกลำเลียงไปก่อน จากนั้นจึงเป็นเด็กผู้สูงอายุ ผู้หญิง 
และผู้ชาย ตามลำดับ ซึ่งเฮลิคอปเตอร์จะนำผู้ประสบภัยไปลงยังพ้ืนท่ีปลอดภัยที่มีการเตรียมหน่วยพยาบาลไว้เพื่อความ
ช่วยเหลือเบื้องต้นใน กรณีมีผู้บาดเจ็บก่อนนำส่งโรงพยาบาล แล้วจึงบินวนกลับมารับผู้ประสบภัยที่อยู่บนพื้นที่หนีไฟทาง
อากาศจนกระทัง่ไม่มีผู้ตกค้าง 

กรณีที่กองบินตำรวจไม่สามารถให้การช่วยเหลืออพยพผู้พกัอาศัยหรือผู้ประสบภัยออกจาก
พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้ เนื่องจากทัศนวิสัยไม่เหมาะสมหรือมาจากเหตุอื่นใดก็ตาม ทีมอพยพหนีไฟต้องแนะนำให้ผู้พัก
อาศัยหรือผู้ประสบภัยอพยพหนไี ฟ ลงมายังช้ันล่างของอาคาร โดยใช้บันไดหนีไฟของอาคาร 

5) ระบบจ่ายพลังงานสำรองระบบจ่ายไฟฟ้าสำรองกรณีฉุกเฉินของ โครงการ ได้จัดเตรียม
แบตเตอรี่ ขนาด 12-24 V สามารถสำรองฟได้นาน 2 ชม. และเครื่องกำเนิดไฟฟ้า จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟได้
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นาน 8 ชม.ติดตั้งที่ห้องไฟฟ้าของ โครงการสำรอง ระบบไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอืน่และ
สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่าย ไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน ทั้งนี้ระบบไฟฟ้าสำรองในโครงการจะรองรับระบบ
สัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้า แสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและทาง
หนีไฟ (Exit sign) ระบบอัดอากาศสำหรับโถงลิฟต์ดับเพลิง และ ระบบดับเพลิง เป็นต้น 

6) ป้ายบอกทางหนีไฟโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟท่ีแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้
สีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืน กับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆที่ติดไว้ใกลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนไีฟใช้คำว่า "Exit ทางออก" และ "Fire 
Exit ทางหนีไฟ" ตัวอักษรสูงไม่ น้อยกว่า 10 ซม. ตัวอักษรใช้สีเขียวบนพื้นสีขาวและมไีฟแสงสว่างให้เห็นชัดตลอดเวลาทั้ง
ภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้ง ไว้ท่ีทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

7) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัยโครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพ
หนีไฟ เป็นประจำอย่าง น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยโครงการจะจัดทำแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการ
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู้ พักอาศัยเห็นได้อย่างขัดเจน และติดตั้งไว้ที่บริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งในการ
ซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผู้พักอาศัยและหนัก งานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมพลที่กำหนดไว้ 
เพื่อเป ็นการฝึกปฏิบ ัต ิในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉ ินตาม เส้นทางหนีไฟ สำหรับกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรงอาจมีความ
จำเป็นต้องใช้พื้นทีท่างเท้าของถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ท้ังนี ้การกำหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนตำแหน่ง
ได้ตามความเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟ กับหนว่ยงานที่เกี่ยวข้อง 

 
1.13     ระบบป้องกันวงจรปิดรักษาความปลอดภัย 

เพื่อเป็นการดูแล และรักษาความปลอดภัยแก่ผู้ใช้อาคาร โครงการจัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) ทัง้ในบริเวณช้ัน
จอดรถ ภายในอาคารจอดรถและอาคารพักอาศัยครอบคลุมอย่างทั่วถึง และ Link ข้อมูลเข้าห้องสำนักงานนิติบุคคล
นอกจากนี้โครงการได้ แจ้งแผนดำเนินการของโครงกรและรายละเอียดต่างๆ ให้กับสถานีตำรวจนครบาลบางรัก เพื่อเป็น
การดูแลรักษาความปลอดภัยของผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 

 

1.14     ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการจะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบับท่ี 
39 (พ.ศ. 2537) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบาย
อากาศ ตามพื้นที่ใช้สอย (ลบ.ม./ชม/ตร.ม.) และจำนวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชม. ระบบระบายอากาศของโครงการ
ประกอบด้วยการ ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาตโครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้อง
ในอาคารที่มีผนัง ด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น โดยมีพื้นที่ของ
ช่องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อย ละ 10 ของพื้นที่ห้อง ภายในโถงบันไดหนีไฟจะใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมี
ช่องระบายอากาศอยู่บริเวณชานพัก บันไดแต่ละชั้นโดยขนาดพื้นที่ช่องระบายอากาศแต่ละชั้นตั้งแต่ 1.4 ตร.ม.ขึ้นไป 
เพ่ือให้เกิดการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาศ ระหว่างพื้นที่ภายในอาคารกับบรรยากาศภายนอก และบริเวณห้องโถง
หน้าลิฟต์ดับเพลิงในทุกๆ ชั้นจะมีหน้าต่างเปิดออกสู่ ภายนอกเพือ่ใช้ระบายอากาศและควันไฟเมื่อเกิดอัคคีภัย 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกลพื้นที่ใช้สอยในอาคารจะมีพื้นที่ใช้สอยท่ีใช้ระบบปรับภาวะอากาศซึ่งเป็น
ระบบปรับภาวะ อากาศแบบแยกส่วน โดยมีพื้นที่ที่ใช้ระบบปรับภาวะอากาศในห้องต่างๆ ได้แก่ สำนักงานนิติบุคคล 
ร้านค้าห้องประชุม ห้องออก กำลังกาย และห้องพักอาศัย เป็นต้น สำหรับในพ้ืนท่ีที่ไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะ อากาศ 
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เช่น ห้องเครื่องป๊ัมน้ำ ห้องน้ำ และ ห้องเครื่องลิฟต์ เป็นต้น จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศเพื่อใช้ระบายอากาศภายในหอ้ง 
 

1.15 การจราจร 

(1) การเข้า-ออกโครงการโครงการได้กำหนดรูปแบบของทางเข้า-ออกโครงการ โดยจัดระบบจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออก โครงการเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic มีความกว้าง 6 ม. เพื่อเป็นทางเข้า-ออกสู่ถนนสี่พระยา
มีเขตทางกว้าง 15.10 ม. ซึ่งจากกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พ.ศ.2479 ระบุวา่ทางเข้าออก ของรถยนต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า ม. ซึ่งทางโครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ 
กว้าง 6 ม. ให้สอดคล้องกับข้อกำหนด ดังกล่าว 

โครงการได้ออกแบบให้มีการบริหารจัดการจราจรอย่างเพียงพอตามกฎหมายกำหนด รวมทั้งจัดให้มีป้าย
จราจร สัญลักษณ์บนพ้ืนทาง และเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยในการอำนวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ
ให้เป็นไปอย่าง มีระบบและปลอดภัย อย่างไรก็ตาม เนื่องจากสภาพผิวการจราจรและทางเท้าอยู่ในความดูแลรับผิดชอบ
ของสำนักงานเขตบางรัก หากจะมีการปฏิบัติงานบำรุงรักษาทางหรืองานอื่นๆที่เกี่ยวข้องกับผิวการจราจรหรือทางเท้าใน
เขตทาง ซึ่งอาจก่อให้เกิดอบัติเหตุ จากการสัญจรและคนเดินทางเท้าหน้าโครงการ เสนอให้มีมาตรการด้านการบริหาร
จัดการจราจร ดงันี ้

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถติดบริเวณ
ดา้นหน้าโครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

- จัดให้ม ีการอบรมเจ้าหน้าที่ในด ้านการจัดการจราจรกับตำรวจจราจรภายในพื้นที่เพื่อเพิ่มเติม
ประสิทธิภาพในการ จัดการจราจรให้มากข้ึน 

- ห้ามไม่ให้รถยนต์ของบุคคลภายนอกที่ไม่ใช้รถยนต์ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ หรือไม่มีกิจธุระใดๆ
กับทางโครงการ เข้ามาจอดในลานจอดรถของโครงการ 

- ดำเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงกรโดยให้เจ้าหน้าที่จัดจราจรของโครงการปล่อยรถออก
จากโครงการ ต่อเนื่องสูงสุดไม่เก ิน 10 คันต่อครั้งเพื่อป้องกันรถจากโครงการไปบล็อครถบนถนนสี่พระยา และลด
ปัญหาการชะลอตัวของ ยวดยานบนถนน เนื่องจากโครงการ อีกทั้งจะปล่อยรถออกจากโครงการในจังหวะที่รถยนต์บน
ถนนสี่พระยา ไม่หนาแน่นและ แถวคอยบนถนนสี่พระยา มีไม่มาจนเกินไป เพื่อรถผลกระทบจากรถยนต์ขาออกจาก
โครงการ ซึ่งจะส่งผลให้เกิดการชะลอตัวของ รถบนถนุนสี่พระยา 

- ปรับแนวขอบของถนนทางเข้า-ออกโครงการให้เป็นมุมป้านมากขึ้น เพื่อรองรับรัศมีของรถที่จะเลี้ยวเข้า-
ออก โครงการจะทำให้ผู้ขับข่ีรถยนต์เข้า- ออกโครงการ ขับขี่ได้สะดวกยิ่งข้ึน 

- ออกแบบถนนภายในให้มีการเช่ือมโยงกันเป็นโครงข่าย เพื่อให้การจราจรภายในมีความคล่องตัว 
สามารถเช่ือมโยงกับ โครงข่ายถนนภายนอกพืน้ที่โครงการ 

- ออกแบบพื้นที่จอดรถในส่วนต่าง ๆ ให้มีการเชื่อมต่อถึงกัน ทั้งนี้ ต้องเอื้อประโยชน์ในการใช้ที่จอดรถ
ร่วมกัน หรือการ วางแผนจัดการจราจร กรณีที่ต้องการระบายรถจากพื้นที่หรือจุดที่มีการจราจรหนาแน่น ไปยังจุดที่มี
การจราจรเบาบางกว่าได้ อัน จะช่วยในการกระจายประมาณรถเข้า-ออกจากพ้ืนท่ีโครงการได้ดียิ่งขึ้น 

- จัดทำป้ายจราจรภายในโครงการ เพื่อแนะนำการใช้เส้นทางได้อย่างเหมาะสมและชดัเจน 
- ติดตั้งป้ายแสดงทางเข้า-ออก ในระยะที่สามารถมองเห็นได้ง่ายก่อน เข้าสู่พื้นที่โครงการเพื่อให้ผู้ขับข

ยานพาหนะที่จะ เลี้ยวเขา้สู่โครงการ 
- จัดให้มีแสงไฟส่องสว่างทางเดินรถให้สว่างเพียงพอ ทัง้เวลากลางวนัและกลางคืน 
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- จัดให้มีที่จอดรถยนต์ของโครงการจำนวน 295 คัน โดยไม่เอาพ้ืนที่จอดรถยนต์ไปใช้ประโยชน์อ่ืน 
- จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แกผ่ผู้ใช้บริการโครงการ ดังน้ี 
- ให้ผู้พักอาศัยที่เดินทางในเส้นทางเดียวกนัไปด้วยกัน 

- หลีกเลี่ยงเส้นทางจราจรที่มีปัญหาติดชัด รวมทั้งประชาสัมพันธ์เสนทางลัดรอบๆ พื้นที่โครงการให้ผู้พัก
อาศัยทราบ 

- ให้ผ ู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้น ทั้งนี้ ตำแหน่งที่ต ั้งของโครงการอยู่ใกล้ก ับโครงการ
รถไฟฟ้ามหานครสายสีน้ำเงิน (สายเฉลิมรัชมงคล) ของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.
โดยมีสถานีสามย่าน เป็นสถานี รถไฟใต้ดินที่ตั้งอยู่ใกล้โครงการมากที่สุดโดยมีระยะทางอยู่ห่างจาก
โครงการเพียง 800 เมตร ซึ่งการใช้ระบบขนส่งมวลชน จะช่วยทำให้ผู้ใช้รถยนต์ของโครงการลดปริมาณ
การใช้รถยนต์ลงเนื่องจากบริการของระบบขนส่งมวลชน มีความสะวกสบาย มีระยะเวลา การเดินทาที่
รวดเร็วและแน่นอนกว่าการใช้รถยนต์ส่วนตัวในเขตเมือง อีกทั้งมีค่าใช้จ่ายที่ต่ำกว่าการใช้รถยนต์ส่วนตัว 
โดยบริเวณ ถนนสี่พระยา มีบริการรถจักรยานยนต์รับจ้างที่จะทำให้การเข้าถึงระบบขนส่งมวลซน
ดังกล่าวมีความสะดวกมากยิ่งข้ึนในกรณีไม่ต้องการเดินเท้าเข้าใช้บริการ 

 ทั้งนี้ โครงการได้ทำการทดสอบวงเลี้ยวของรถที่จะออกจากโครงการโดยแสดงผลการทดสอบวงเลี้ยวในขณะออก
จาก โครงการ พบว่า กรณีปาดของทางเข้า-ออกด้วยรัศมีความโค้ง 5 เมตร รถขนาดใหญ่ที่ออกจากโครงการจะมีรัศมีวง
เลี้ยวเพียงพอที่จะออกสู่ถนนสี่พระยาโดยกินฟื้นที่ช่องจราจรเพียง 1 ช่องจราจรโดยไม่กระทบกับช่องจราจรอื่นๆ ของรถ
ทางตรงบนถนนสี่พระยา 

(2) ระบบการจราจรภายในโครงการการจัดระบบการจราจรชั้นที่ 1 ของโครงการ เมื่อเดินรถเข้ามาภายใน
โครงการ สามารถเลี้ยวช้ายวนซ้ายเข้าอาคารจอดรถ มีจำนวน 295 คัน และบริเวณชั้นจอดรถภายในอาคาร กำหนดให้
การจราจรเป็นแบบ ขับสวนทางกันได้ (Two-way Traffic) โครงการจึงกำหนดให้มีมาตรการบริหารจัดการที่จอดรถและ
ควบคุมและจัดกรการสัญจร เข้า-ออก ของผู้ใช้รถยนต์ของโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของผู้พักอาศัย และอำนวย
ความสะดวกของผู้ใช้รถยนต์รวมถึง ลดผลกระทบและปัญหาการจราจรภายในพ้ืนท่ีโครงการ ดังน้ี 

- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออก โครงการ 
ไม่ให้เกิดการกีดขวางการจราจรบนถนนสี่พระยา โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการไดส้ะดวกและรวดเร็ว 

- ดำเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการโดยให้เจ้าหน้าที่จัดจราจรของโครงการปล่อยรถออก
จากโครงการ ต่อเนื่องสูงสุดไม่เก ิน 10 คันต่อครั้งเพื่อป ้องกันรถจากโครงการไปบล็อครถบนถนนสี่พระยา และลด
ปัญหาการชะลอตัวของ ยวดยานบนถนน เนื่องจากโครงการอีกทั้งจะปล่อยรถออกจากโครงการในจังหวะที่รถยนต์บน
ถนนสี่พระยา ไม่หนาแน่นและ แถวคอยบนถนนสี่พระยา มีไม่มากจนเกินไป เพื่อรถผลกระทบจากรถยนต์ขาออกจาก
โครงการ ซึ่งจะส่งผลให้เกิดการชะลอตัวของ รถบนถนนสี่พระยา 

- จ ัดให ้ม ีการอบรมเจ ้าหน ้าที่ในด ้านการจ ัดการจราจรก ับตำรวจจราจรภายในพื้นที่เพ ื่อเพ ิ่มเต ิม
ประสิทธิภาพในการ จัดการจราจรให้มากข้ึน 

- ปรับแนวขอบของถนนทางเข้า-ออกโครงการให้เป็นมุมป้านมากขึ้น เพื่อรองรับรัศมีของรถที่จะเลี้ยวเข้า-
ออก โครงการ จะทำให้ผู้ขับข่ีรถยนต์เข้า-ออกโครงการ ขบัขี่ได้สะดวกยิ่งข้ึน 

- ออกแบบถนนภายในให้มีการเช่ือมโยงกันเป็นโครงข่าย เพื่อให้การจราจรภายในมีความคล่องตัว สามารถ
เช่ือมโยงกับ โครงข่ายถนนภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

- ออกแบบพื้นที่จอดรถในส่วนต่าง ๆ ให้มีการเชื่อมต่อถึงกัน ทั้งนี้ ต้องเอื้อประโยชน์ในการใช้ที่จอดรถ
ร่วมกัน หรือการ วางแผ่นจัดการจราจร กรณีที่ต้องการระบายรถจากพื้นที่หรือจุดที่มีการจราจรหนาแน่น ไปยังจุดที่มี
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การจราจรเบาบางกว่าได้ อัน จะชว่ยในการกระจายปริมาณรถเข้า-ออกจากพ้ืนท่ีโครงการได้ดียิ่งข้ึน 
- ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้

อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 
- ทางโครงการจะจัดทำป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับ

ข่ี ทำให้การ เคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทำได้อย่างดี และปลอดภัย 
- ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า -ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่าง

ชัดเจน และอยู่ใน ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้ 
ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็น สาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออกโครงการได ้

- ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และ
ไม่กีดขวาง การจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

สำหรับมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้นการจราจรต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการและผู้มาติดต่อ เพื่อไม่ให้
เกิด ความสับสนของผู้พักอาศัยและผู้มาติดต่อ และอำนวยความสะดวกของผู้ใช้รถยนต์รวมถึงลดผลกระทบและปัญหา
การจราจร ภายในพืน้ที่โครงการ ดังนี ้

- จัดทำสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการ ติดด้านหน้ารถของผู้ที่พักอาศัยในโครงการ เพื่อให้
สะดวกในการตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ ไม่เกิดการกีดขวางการจราจร 

- ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมื่อมีที่ว่าง ส่วนการเข้าไปในพื้นที่จอดรถภายใน
อาคาร จะสงวน สิทธ์ิเฉพาะผู้พักอาศัยภายในโครงการเท่าน้ันบุคคลภายนอกไม่สามารถใช้บริการได้ โดยจะใช้ระบบบัตรผ่าน
เพือ่เข้าพืน้ที่จอดรถ 

- จัดทำป้ายข้อความและลูกศรแสดงข้อมูลถนนสำหรับเข้าอาคารแต่ละอาคารเพื่อให้ผู้ใช้รถยนต์ทราบอย่าง
ชัดเจน 

- จัดเจ้าหน้าที่ควบคุมจราจรคอยจัดการควบคุมรถยนต์ทีเ่ข้ามาในโครงการเพื่อให้สามารถข้า-ออก อาคารใน
แต่ละอาคาร ใหถู้กต้องและเป็นระเบียบ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกในบริเวณลานจอดรถของอาคารทุกจุด เพื่อแจ้งผู้พักอาศัยว่าที่
จอดรถว่าง หรือไม่เพื่อประหยัดเวลาในการวนหาท่ีจอดรถ รวมทั้งป้องกันการจอดรถท่ีระเกะระกะ ไม่เป็นระเบียบของผู้ใช้
รถยนต์ของโครงการ รวมท้ังคอยอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้รถยนต์ทุกท่านในกรณีถอยรถเพื่อเข้าจอด และเดินรถออก
จากช่องจอดเพ่ือความเป็น ระเบียบเรียบร้อย 

- ผู้มาติดต่อโครงการจะตอ้งแลกบัตรเพ่ือเข้าสู่โครงการก่อน เจ้าหน้าท่ี รักษาความปลอดภัยจะให้คำแนะนำ
ในการจอด รถภายในอาคารจอดรถของโครงการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยแจกบัตรจอดรถช่ัวคราวสำหรับผู้มาติดต่อโครงการ ห้ามเข้ามาจอด
ค้างคืนภายในโครงการ 

-  ห้ามไม่ให้รถยนต์ของบุคคลภายนอกที่ไม่ใช้รถยนต์ของผู้พักอาศัยภายในโครงการหรือไม่มีกิจธุระใดๆ กับ
ทางโครงการเข้ามาจอดในลานจอดรถของโครงการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกในบริเวณลานจอดรถของอาคารทุกจุด เพื่อแจ้งผู้พักอาศัยว่าที่
จอดรถว่าง หรือไม่เพื่อประหยัดเวลาในการวนหาที่จอดรถ รวมทั้งป้องกันการจอดรถท่ีระกะระกะ ไม่เป็นระเบียบของผู้ใช้
รถยนต์ของโครงการ รวมทั้งคอยอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้รถยนต์ทุกท่านในกรณีถอยรถเพื่อเข้าจอด และเดินรถออก
จากช่องจอดเพ่ือความเป็น ระเบียบเรียบร้อย 

- ทำป้ายห้ามจอดบริเวณจุดกลับรถ 
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(3) จำนวนที่จอดรถโครงการจัดให้มีที่จอดรถรวมทั้งสิ้น 295 คัน ซึ่งจากกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (2517) ออกตาม
ความใน 
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ข้อ 3 (1) จำนวนที่จอดรถยนต์ในอาคารประเภทต่างๆ ใน
ท้องที่ กรุงเทพมหานคร กำหนดให้ "อาคารขนาดใหญ่ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจำนวนที่กำหนดของแต่ละประเภทของ
อาคารที่ใช้เป็นที่ ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่อาคาร 
120 ตร.ม. เศษของตร.ม. ให้คิดเป็น 120 ตร.ม. ทัง้นีใ้ห้ถอืที่จอดรถยนต์ที่มากกว่าเป็นเกณฑ์" ทัง้นี ้การจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์
จะแยกคิดเป็น 2 กรณี ดงันี ้
  1) การจัดให้มีที ่จอดรถยนต์กรณีคิดแยกประเภทของอาคาร โครงการมีพื้นที่พักอาศัยที่มีขนาดห้อง
เกิน 60 ตร.ม. จำนวน 138 ห้อง จะต้องจัดให้มีที่จอตรถยนต์อย่างน้อย 138 คัน ซึ่งทางโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถไว้ 295 
คัน 

2) การจัดให้มีที่จอดรถยนต์กรณีคิดแบบอาคารขนาดใหญ่ โครงการมีพื้นที่ในส่วนของอาคารขนาดใหญ่ 
31,091 ตร.ม. ซึ่งตามข้อกำหนดโครงการจะต้องจัดเตรียมที่จอดรถไว้อย่างน้อย 260 คัน (31,091/120 = 259.29) ซึ่งทาง
โครงการได้จัดให้มีที่ จอดรถไว้ 295 คัน 

ท้ังนีใ้นกรณีที่ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์กรณีคิดแบบอาคารขนาดใหญ่มีจำนวนมากกว่า จึงใช้เกณฑ์กรณีคิด
แบบอาคาร ขนาดใหญ่ในการจัดเตรียมให้มีที่จอดรถยนต์ ซึ่งโครงการจัดให้มีที่จอดรถไว้ 295 คันเพียงพอตามที่กฎหมาย
กำหนดดังกล่าว โครงการเพ่ือความปลอดภัยของผู้พักอาศัยและผู้ท่ีสัญจรผ่านด้านหน้าโครงการ นอกจากน้ี ยังเพ่ิมเติมการ
แสดงป้ายสัญลักษณ์ การจราจร และเครื่องหมายบนพื้นทางบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และภายในพื้นที่โครงการ ให้มี
ความชัดเจนมากยิ่งข้ึน 

โครงการจัดให้มีจุดจอดรถสาธารณะ (รถแท็กซี่) ไว้บริเวณด้านข้างของอาคารพักอาศัย จำนวน 4 คัน ซึ่งไม่
นำมานับรวม เป็นพื้นที่จอดรถของโครงการ ในกรณีที่ผู้พักอาศัยต้องการใช้บริการรถแท็กซี่สามารถแจ้งกับเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยเพื่อให้ เรียกรถแท็กซี่เข้ามารับภายในบริเวณโครงการได้ เพื่ออำนวยความสะดวกแก่ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ สำหรับจุดรับส่งผู้โดยสาร สามารถรับส่งได้ที่บริเวณ Drop Off หน้าอาคารพักอาศัยได้ โดยไม่ต้องออกไปเรียก
บริเวณริมถนนด้านหน้าโครงการ ซึ่งอาจทำให้ เกิดการจอดรถรับส่งบนถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ ส่งผลต่อระบบ
จราจรภายนอกโครงการได้ ในกรณีท่ีการจราจรภายใน โครงกรติดขัด รถเท๊กซี่สามารถเดินรถวนรอบอาคารพักอาศัยและ
มารับ -ส่งผู้โดยสารบริเวณจุดจอดรถสาธารณะที่ทางโครงการ จัดเตรียมไว้ได้ ซึ่งจะไม่ส่งผลกระทบต่อการจราจรภายใน
พื้นที่โครงการ อย่างไรก็ตาม จุดจอดรถสาธารณะของโครงการ มีจำนวน 4 คัน จึงต้องกำชับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
ดูแลไม่ให้มี รถแท็กซี่เข้ามาจอดรถภายในบริเวณโครงการมากกว่าจำนวนที่จอดรถที่ได้เตรียมไว้ เพื่อไม่ให้มีการจอดรถกีด
ขวางเส้นทางจราจร ภายในโครงการ ซึ่งอาจทำให้เกิดผลกระทบด้านการจราจรต่อผู้พกัอาศัยภายในโครงการได้ 

 

1.16 ระบบทวีีดิจิตอล 

วางระบบพ้ืนฐานให้บริการการรับชมที่วีดิจิตอลให้กับผู้อยูอ่าศัยในห้องพัก เพื่อเข้าถงึการรับชมทีวีดิจิตอล ด้วยการ
ติดตั้ง เสาอากาศขนาดใหญ่เพื่อรับสัญญาณและสามารถตัดสญัญาณรบกวน แล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณไปยัง
ห้องพักอาศัย ซึ่งผู้พักอาศัยเพียงนำกล่องรับสญัญาณทีวีติจิตอลมาตดตั้งหรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายใน
ห้องก็สามารถรับชม ได้ ทำให้ผู้พกัอาศัยไม่ต้องติดตั้งเสาอากาศด้วยตนเองในอาคาร 
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1.17 การจัดการสระวา่ยน้ำของโครงการ 

โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ำบริเวณชั้น 8 ของอาคารจอดรถ มีลักษณะโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก และ
พื้นผิว ด้านข้างและด้านล่างสระว่ายน้ำเรียบ ซึ่งเป็นกิจกรรมที่ถูกควบคุมในลักษณะที่เป็นกิจการที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ
ตามมาตรา 31 แหง่พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการนี้เป็นแหล่งที่ผู้ใช้บริการเข้ามาชุมนุมอยู่
รวมกันในสระว่ายน้ำ จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชนได้ ถ้าสระว่ายน้ำขาดการดูแลและบำรุงรักษาตาม
หลักสุขาภิบาล การอนามัย สิ่งแวดล้อมการดูแลคุณภาพน้ำ รวมทั้งมาตรการด้านความปลอดภัยอย่างถูกต้อง สระว่ายน้ำ
อาจกลายเป็นแหล่งแพร่เช้ือโรคต่างๆ ได้ เช่น โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบ
ทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ อันมี ผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้สารเคมีอาการ
เจ็บคอ ไอ แน่นหน้าอก คลื่นไส้อา เจียน เนื่องจากแพ้ สารเคมี และยังรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆด้วย 

โครงการมีการจัดการสระว่ายน้ำ เพื่อควบคุมคุณภาพน้ำในสระให้ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้าน
สุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการจัดการสระว่ายน้ำให้เป็นไปตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 
เรื่อง การควบคุม กิจการสระว่ายน้ำหรือกิจกรรมอื่นๆ โดยมีมาตรการในการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบ คุณภาพสิ่งแวดล้อม เพ่ือป้องกันและลดผลกระทบดังกล่าว ซึง่มีรายละเอียด ดงันี ้

1.17.1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้านการจัดการสระวา่ยน้ำ 

(1)   ข้อปฏิบัติสำหรับผู้ประกอบกิจการ 
1) จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการอบรมการดูแลคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำตามหลักสุขาภิบาล

สิ่งแวดล้อม เพื่อให้มี ความรู้เก่ียวกับการควบคุมคุณภาพน้ำ และการดูแลรักษาสระว่ายน้ำรวมท้ังเป็นผู้ท่ีชำนาญในการว่าย
น้ำ และผ่านการอบรมการ ช่วยชีวิตคนจมน้ำ สามารถให้การปฐมพยาบาลได้ โดยต้องอยู่ประจำสระว่ายน้ำตลอดเวลาที่เปิด
บริการ 

2) ต้องมีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานดังนี ้

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)   7.2-8.4 

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine)   0.6-1.0 ppm 

- คลอรีนท่ีรวมกับสารอื่น (Combined Chlorine)  0.5-1.0 ppm 

- ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity)   80-100 ppm 

- ความกระดา้ง (Calcium Hardness)  250-600 ppm 

- กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid)   30-60 ppm 

- คลอไรด์ (Chloride)    ไม่เกิน 600 ppm 

- แอมโมเนีย (Ammonia)    ไม่เกิน 20 ppm 

- ไนเตรท (Nitrate)    ไม่เกิน 50 ppm 

- โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)  น้อยกว่า 10 ต่อน้ำ  100 มิลลิลิตร 
โด ย ว ิธ ี M PN  (M o st P rob a le 
N u m b e rs  ใน อั ต ร า ส ่ว น  100 
มลิลิลิตร 
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- ตรวจไม่พบฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform) 

- ตรวจไม ่พบจุล ินทร ียหรือต ัวบ ่งช ี้จ ุล ินทรีย ์ท ี่ทำให ้เก ิดโรค ได ้แก ่ Escherichia col, 
Staphylococcus auresu, Pseudomonas aeruginosa 

3) จัดให้มีการเก็บตัวอย่างเพื่อตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ตามเกณฑ์มารตฐาน ดงันี ้

- การเก็บตัวอย่างน้ำ ทำอย่างน้อย 2 จุด โดยเก็บจากส่วนลึก และส่วนตื้น ขณะมีผู้ใช้สระว่ายน้ำ
มากท่ีสุด 

- ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ และค่าความเป็นกรดด่างอย่างน้อยวันละ 2 
ครั้ง หากมี ผู้ใช้บริการเป็นจำนวนมาก หรือเป็นวันที่มีแสงแดดจัดควรตรวจสอบปริมาณ
คลอรีน และค่าความเป็นกรดด่างในระหว่างวันด้วย กรณีใช้คลอรีนชนิดกรดไตรคลอโรโอโซ
ยานูริค ต้องตรวจหาคา่กรดไซยานูริคด้วย 

- ต ร วจวิ เ คร าะ ห์ปร ิมาณ โคล ิฟอร ์มท ั้ งหมด ( Total Coliform Bacteria) แล ะฟิคอล 
โ คลฟิอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

- ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑ์มาตรฐานตามที่กำหน ครบทุกข้อมูล
อยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง เพ่ือประกอบการพิจารณาขอหรือต่อใบอนุญาต  

4)  จัดหาเครื่องมือสำหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำไว้ประจำ รวมทั้งบันทึกผลการตรวจวิเคราะห์ 
และข้อมูลอืน่ทีจ่ำเป็นอย่างน้อย ดังน้ี 

- เครื่องมือที่ใช้ในการตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีน ต้องสามารถวิเคราะห์ได้ในช่วง 0.2-2.0 
ppm 

- มีการบันทึกข้อมูลจำนวนผู้ใช้สระว่ายน้ำในแต่ละวัน แยกเพศและอายุ ระยะเวลาที่ใช้สระว่าย
น้ำ 

5)  ต้องจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรบผู้ใช้บริการ ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นได้ชัด 
และควรมีข้อความอย่าง 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาด 

- ต้องชำระล้างร่างกายกอ่นลงสระทุกครั้ง 

- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ำหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระว่าย
น้ำ 

- ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ 

- ห้ามปัสสาวะ บว้นน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูกลงในน้ำ 

- ห้ามทำสระว่ายน้ำสกปรก 

6)  ต้องดูแลรักษาเครื่องกรองน้ำตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อใหท้ำงานได้เต็มประสิทธิภาพ 

(2) การจัดการเกี่ยวกับสารเคมี 

1)  สถานที่เก็บสารเคมื ต้องมีป้ายระบุว่า "สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย" และ "ห้ามเข้า" มีการ
ระบายอากาศดี และมีการ ป้องกันน้ำซึมเข้าภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการจัดเก็บสารเคมี
เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
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2)  สารเคมีที่ใช้ต้องมีฉลากระบุชื่อสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบที่เป็นอันตรายวิธีการใช้
และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรือตามที่กฎหมายอื่นกำหนด 

3)  ในการใช้สารเคมีต้องปฏิบัติตามที่ระบุไว้ในฉลาก และไม่นำสารเคมีหมดอายุมาใช้ในกรณีที่ไม่มี
ระบบการเติมสารเคมี แบบอัตโนมัติ ให้เติมสารเคมีลงในสระว่ายน้ำในขณะที่ปิดบริการแล้ว 

4)  สถานที่ทำงานที่เก ี่ยวข้องกับการใช้สารเคมีต ้องมีแสงสว่างเพียงพอ เพื่อป้องกันการเกิด
อุบัติเหตุอันเนื่องมาจาก พนักงานไม่สามารถมองเห็นสิ่งต่างๆ ได้อย่างชัดเจน ค่ามาตรฐานแสง
สว่างในบริเวณต่างๆ ควรเป็น ดงันี ้

- ห้องสูบจ่ายสารเคมีไม่น้อยกว่า 100 ลักซ์ 

- ห้องเครื่องกรองน้ำ ไม่น้อยกว่า 50 ลักซ ์

- ห้องหรือสถานท่ีเก็บสารเคมีไม่น้อยกว่า 50 ลักซ ์

5)  ต้องมีมาตรการป้องกันการสัมผสัสารเคมีของคนงาน เช่น กำหนดขั้นตอนการทำงานท่ีปลอดภัย 

-  จัดหาอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสมให้คนงาน รวมทั้งประเมินการสัมผัส
สารเคมีอันตรายของคนงานที่ทำหน้าที่เติมสารเคมี และมีผลให้ เจ้าหน้าที่ตรวจสอบอย่าง
น้อยปีละหนึ่งครั้ง 

6)  ในขณะทำงานกับสารเคมี ให้ผู้ปฏิบัติงานสวมอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสม 
เช่น สวมหน้ากาก และ สวมถงุมือในขณะปฏิบัติเกี่ยวกับสารเคมี เป็นต้น 

7)  ห้ามสูบบุหรี่ ดื่มน้ำ หรือรับประทานอาหารในหอ้งจัดเก็บสารเคมี 

8)  ดูแลความสะอาดอย่างสม่ำเสมอ หากสารเคมีหกรั่วไหล ต้องทำความสะอาดทันที 

(3) การจัดการสิ่งปฏิกูล น้ำเสีย และขยะ 

1)  จัดให้มีห้องน้ำ ห้องส้วม และการบำบัดสิ่งปฏิกูลดังนี ้

1.1) มีห้องน้ำ ส้วมแยกออกจากกัน โดยมีแบบและจำนวนตามที่กำหนดในกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวขอ้ง 

1.2) ลักษณะของห้องส้วม การบำบัด และการกำจัดสิ่งปฏิกูลต้องถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 

1.3) ต้องดูแลรักษาความสะอาดห้องน้ำและห้องส้วมเป็นประจำทุกวันท่ีเปิดให้บริการ 

1.4) ภายในห้องน้ำควรมีวัสดุอุปกรณ์ตามความจำเป็นและเหมาะสม 

2)  มีการบำบัดน้ำเสียให้มีคุณภาพได้มาตรฐานก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ 
ซึ่งส่วนประกอบของระบบการ จัดการน้ำเสีย ประกอบด้วย 

2.1) ตะแกรงดักขยะ สำหรับดักเศษขยะออกจากน้ำเสีย 

2.2)  ระบบรวบรวมน้ำเสีย น้ำจากส่วนต่างๆของอาคารไหลมารวมกันท่ีถังรวบรวมน้ำเพื่อรอการ
บำบัดน้ำทีล่้น ออกจากบอ่รวบรวมนี้จะไหลเข้าสู่บ่อบำบัด 

2.3)  ระบบบำบัดน้ำเส ียต ้องมีว ิธ ีการบำบัดน้ำเส ียท ี่เหมาะสม ไม ่ก ่อให้เก ิดเหตุเด ือดร้อน
รำคาญและเป็น อนัตรายต่อสุขภาพของชุมชน 

2.4)  รางระบายน้ำทิ้ง รางหรือท่อสำหรับระบายน้ำทิง้ ควรมีตะแกรงวางปิดรางเพื่อกรองเศษผง
ต่างๆ และป้องกันหนู นอกจากนี้ทางเปิดของท่อระบายน้ำออกสู่ท่อสาธารณะควรมีตะแกรง
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ปิดเพื่อป้องกันหนูด้วย 

3) จัดให้มีการจัดการขยะดังนี ้ 

3.1) ควรมีการคัดแยกขยะและมีภาชนะรองรับขยะแยกตามประเภท 

3.2) มีภาชนะรองรับขยะที่เพียงพอตามหลักสุขาภิบาล 

3.3) ล้างทำความสะอาดภาชนะรองรับขยะและบริเวณที่วางภาชนะอยู่เสมอ 

3.4) รวบรวมขยะจากภาชนะรองร ับขยะไปยังท ี่พ ักขยะรวม หร ือน้ำไปกำจัดท ุกว ัน
โดยเฉพาะขยะทีเ่น่าเสียได้ง่าย 

3.5) กำจัดขยะด้วยวธีิทีถู่กต้องตามหลักสุขาภิบาล และเป็นไปตามข้อกำหนดทอ้งถิ่น 

3.6) ดูแลมิใหท้ิ้งขยะเกลื่อนกลาดภายในสถานประกอบกิจการและบริเวณโดยรอบ 

(4) การสุขาภิบาลอาหาร และน้ำดื่ม 

1) กรณีจำหน่ายอาหาร ต้องปฏิบัติตามหลักสุขาภิบาลอาหาร และตามข้อกำหนดท้องถิ่น 

2) ต้องมีน้ำดื่มที่ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำดื่มไว้บริการอย่างเพียงพอ 

3) ลักษณะการนำน้ำมาดื่ม ต้องไม่ก่อให้เกิดความสกปรกหรือการปนเปื้อน เช่น ใช้ระบบน้ำกด
ใช้แก้วส่วนตัว ใช้แก้วกระดาษที่ใช้ครั้งเดียวทิ้ง และใช้แก้วส่วนกลางที่ใช้ดื่มเพียงครั้ง เดียว
แล้วนำไปล้างทำความสะอาดก่อนนำมาใช้ดื่มใหม่ เป็นต้น ท้ังนี้ให้จัดทำป้ายหรือข้อความ
การปฏิบัติไว้ด้วย 

(5) การป้องกันควบคุมสัตว์ และแมลงนำโรค 

1) ภายในสถานประกอบกิจการไม่ควรมีหน ูแมลงวัน และแมลงสาบ 

2) ต้องมีการป้องกัน ควบคุม กำจัดสัตว์ และแมลงนำโรค โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และ
แมลงสาบอย่างถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 

(6) การดูแลสุขภาพและความปลอดภัย 

1) ต้องกำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีท่ีนำเด็กอายุต่ำกว่า 10 ปีท่ียังว่ายน้ำไม่เป็น และผู้สูงอายุ
ท่ีไม่สามารถ ดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ำ 

2) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต ดังนี ้

2.1) โฟมช่วยชวิีต อย่างน้อย 2 อัน 

2.2)  ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 15 นิ้ว หรือทุ่นลอย ผูกเอาไว้กับเชือกยาวไม่น้อย
กว่าความ กว้างของสระว่ายน้ำ อย่างน้อย 2 อัน 

2.3)  ไม้ช่วยชีวิต หรือวัตถุอื่นใด มีความยาวไม่น้อยกว่า 3.5 ม. น้ำหนักเบา อย่างน้อย 1 
อัน และ ต้องวางไวท่ี้ปลายลู่ส่วนลึกของสระว่ายน้ำ 

2.4)  เครื่องช่วยหายใจ สำหรับผู้ใหญ่ และสำหรับเด็ก อย่างละ 1 ชุด 

2.5)  ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจำสระ
ว่ายน้ำ และ อยูใ่นบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

3)  มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรอืสถานท่ีสำคัญ เช่น โรงพยาบาล และสถานีตำรวจ 
เพื่อขอความ ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคนจมน้ำ และต้องปิด
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ประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานที่ดังกล่าวไว้ใน ท่ีเห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบัน
อยู่เสมอ 

(7) เหตุรำคาญต้องควบคุมมิให้เกิดเหตุรำคาญ ซึง่มาจากกิจกรรมการดำเนินการต่างๆ 
1.17.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ด้านการจัดการสระวา่ยน้ำ 

(1) การตรวจสอบรายวัน 

1) ดชันท่ีีตรวจวัด 

- คลอรีนอิสระคงเหลือ 

- ค่าความเป็นกรดด่าง 
2) สถานท่ีดำเนินการ 

- จุดที่มีผู้ใช้บริการบริเวณสระลึก 1 จุด 

- จุดที่มีผู้ใช้บริการบริเวณสระตื้น 1 จุด 
3) ระยะเวลา ความถี่ 

- วันละ 2 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระมากท่ีสุด 

(2) การตรวจสอบรายเดือน 

1) ดัชนท่ีีตรวจวัด 

- โคลิฟอร์มทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) 

- ฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform) 
2) สถานท่ีดำเนินการ 

- จุดที่มีผู้ใช้บริการบริเวณสระลึก 1 จุด 

- จุดที่มีผู้ใช้บริการบริเวณสระตื้น 1 จุด 

3) ระยะเวลา ความถี่ 

- เดือนละ 1 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระมากที่สุด 
(3) การตรวจสอบรายปี 

1) ดัชนท่ีีตรวจวัด 

- คลอรีนท่ีรวมกับสารอื่น (Combined Chlorine) 

- ค่าความเป็นกรดด่าง (Alkalinity) 

- ความกระด้าง (Calcium Hardness) 

- กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid (กรณีทีใ่ช้) 

- คลอไรด์ (Chloride) 

- แอมโมเนีย (Ammonia) 

- ไนเตรท (Nitrate) 

- จ ุล ินทร ีย ์หร ือต ัวบ่งช ี ้จ ุล ินทร ีย ์ท ี ่ทำให ้เกิดโรค ได ้แก่ Escherichia coli, Staphylococcus 
Aureus, Pseudomonas aeruginosa 

2) สถานท่ีดำเนินการ 
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- จุดที่มีผู้ใช้บริการบริเวณสระลึก 1 จุด 

- จุดที่มีผู้ใช้บริการบริเวณสระตื้น 1 จุด 

3) ระยะเวลา ความถี่ 

- ปีละ1 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระมากที่สุด 

การจัดการสิ่งปฏิกูล น้ำเสีย และขยะ การสุขาภิบาลอาหาร และน้ำดื่ม การป้องกันควบคุมสัตว์และแมลงนำโรค 
การดูแลสุขภาพและความปลอดภัย และเหตุรำคาญ ให้สอดคล้องกับคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 
2550/1 เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ำหรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน จะเห็นได้ว่า โครงการมีมาตรการในการ
จัดการสระว่ายน้ำ เพื่อป้องกันการแพร่กระจ่ายของเชื้อโรคตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 2550/1 
เรื่องการควบคุมกิจการสระว่ายน้ำหรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 

 

1.18 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างอาคารของโครงการ ได้ออกแบบโดยคำนึงถึงโครงสร้างในการต้านแรงแผ่นดินไหว และ
ความ ปลอดภัยเกี่ยวกับแผ่นดินไหวไว้แล้ว ซึ่งมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคารที่สอดคล้องกับกฎกระทรวง
ฉบับที่ 49 ออก ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอ้างถึงประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 
124 ตอนที่ 86 ก หน้า 20 ข้อ 6 ถึง ข้อ 12 ประกาศเมื่อวันที่30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 เกี่ยวกับกฎกระทรวง เรื่อง 
การกำหนดการร ับน้ำหนัก ความต ้านทานความคงทนของอาคาร และพื้นด ินที่รองร ับอา คารในการต ้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ทั้งนี้โครงการได้ ออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว โดยใช้วิธีการคำนวณ
ตาม "มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านการสั่นสะเทือนของ แผ่นดินไหว (มยผ. 1302) ของกรมโยธาธิการและผังเมือง
กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552" เป็นหลักดังรายการคำนวณ 

 
1.19 การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 

โครงการได้ออกแบบให้สอดคล้องตาม กฎกระทรวง กำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน 
หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพือ่การอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยผลการประเมินค่าศักยภาพการใช้
พลังงานรวมของ อาคารผ่านเกณฑ์การอนุรักพลังงานของอาคารควบคุม ออกตามความในพระราชบัญญัติการส่งเสริมการ
อนุรักษ์พลงังาน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2550 
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                                                                    บทท่ี 2 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

จากการศึกษามาตรการและติดตามการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ  
ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา - สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา - สามย่าน ตามที่กำหนดไว้ในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ตามเลขที่ ทส 1009.5/7681 ลงวันทีท 5 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ได้ดัง ตารางที่ 2-1  
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ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา - สามย่าน  
(ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ - ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาดเป็น

ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
โครงการจัดให้มีคนสวนดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการ
ให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง  

1 ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว
ไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง สันนูนลดความเร็ว (กว้าง 35 ซม.) 
เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน  

โครงการควบคุมความเร็วรถภายในบริเวณพื้นที่จอดรถและถนน
ภายในโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
คอยอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้ขับขี่ เพื่อลดความเร็วและป้องกัน
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง 

- - 

 2 หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็น 
ครั้งคราว เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น อันเนื่องจากการ
สัญจรบนถนน  

โครงการจัดให้มีพนักงานแม่บ้านดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่น อันเนื่องจากการสัญจรบนถนน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

 3 ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้
สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีที่พบถนน ทางเดินรถ และ
ป้ายจราจรมีการชำรุด ให้ดำเนินการซ่อมแซมหรือปรับเปลี่ยน
ใหมโ่ดยทันที  

โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้าย
จราจรในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3 - 4) 

2) มลพิษทางอากาศ 1 ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลาดจอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  

โครงการมีการติดตั้งป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์เมื่อจอดรถยนต์” 
บริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 

 2 จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุม
การปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) คอย
ควบคุมการจราจรภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)     
2) มลพิษทางอากาศ 
(ต่อ) 

3 จัดให้มีเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) คอยอำนวย
ความสะดวกการจราจรภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

 4 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 1,980 ตารางเมตร โดยพันธ์ุ
ไม้ที่ปลูก ได้แก่ กระพี้จั่น อโศกอินเดีย หมากคอนวล และ
ทองหลางด่าง เป็นต้น ซึ่งสามารถดูดซับาร์บอนมอนอก-ไซด์ที่
เกิดจากโครงการได้ทั้งหมด 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ โดยมีการปลูกไม้ยืน
ต้น ไม้พุ่ ม และไม้ คลุมดิน ซึ่ งจะช่วยในการดั กจับฝุ่ นละออง 
ที่ ฟุ้ งกระจายในบรรยากาศ  และสามารถช่ วยในการดู ดซั บ 
ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากรถยนต์ได้อีกด้วย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 5 จัดให้มีการปลูกไม้เลื้อยในกระบะบริเวณอาคารจอดรถเพื่อเพิ่ม
พื้นที่สีเขียวให้กับโครงการ และยังช่วยลดผลกระทบที่เกิดจาก
ฝุ่นละอองและมลพิษทางอากาศรวมทั้งเพื่อเป็นทัศนียภาพที่ดี
เมื่อมองเข้ามาภายในโครงการ ซึ่งจะไม่นำพื้นที่สีเขียวในส่วนนี้
มารับรวมเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ  

โครงการมีการปลูกไม้เลื้อยไปกับระแนงไม้บริเวณอาคารจอดรถ 
เพื่อช่วยลดผลกระทบมลพิษทางอากาศและทัศนียภาพที่ดี ซึ่งจะไม่
นำพ้ืนท่ีสีเขียวในส่วนนี้มารับรวมเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 9) 

 6 ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด
ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง สันนูนลดความเร็ว เพื่อ
ไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน  

โครงการควบคุมความเร็วรถภายในบริเวณพื้นที่จอดรถและถนน
ภายในโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
คอยอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้ขับขี่ เพื่อลดความเร็วและป้องกัน
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง 

- - 

 7 หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็น 
ครั้งคราว เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น อันเนื่องจากการ
สัญจรบนถนน  

โครงการจัดเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนน
เป็นครั้งคราว เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นจากการสัญจร 
บนถนน  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)     
2) มลพิษทางอากาศ 
(ต่อ) 

8 ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ  

โครงการจัดเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนน
เป็นครั้งคราว เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นจากการสัญจร 
บนถนน  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

1.3 เสี ย งแ ล ะค ว าม
สั่นสะเทือน  

- ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น ติด
ป้ายจำกัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว จะช่วยลดระดับเสียงที่
เกิดจากการแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย  

โครงการควบคุมความเร็วรถภายในบริเวณพื้นที่จอดรถและถนน
ภายในโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
คอยอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้ขับขี่ เพื่อลดความเร็วและป้องกัน
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง 

- - 

1.4 คุณภาพน้ำ  1 จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 3 ชุด ซึ่งระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่ง
ปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบระบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge System) 1 ชุด สำหรับบำบัดน้ำเสยีจากห้องชุดพักอาศัย สำนักงาน
นิติบุคคล และห้องพักขยะ สามารถรองรับน้ำเสียได้ 310 ลบ.ม./วัน ระบบ
บำบัดน้ำเสียชนิดแยกกากตะกอน-กรองเตมิอากาศ สำหรับห้องน้ำสาธารณะ
บริเวณช้ัน 1 ของอาคารพักอาศัย 1 ชุด และห้องน้ำอาคารจอดรถ 1 ชุด 
สามารถรองรับน้ำเสียได้ 1.60 และ 2.60 ลบ.ม./วัน ตามลำดับ บำบัดน้ำเสีย
ได้รวม 314 ลบ.ม./วัน สามารถบำบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำ
ทิ้งจากอาคารประเภท ข ซึ่งกำหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล.   

โครงการได้ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย  จำนวน 3 ชุด ซึ่งสามารถ
รองรับน้ำเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้ทั้งหมด  และจัดให้มีช่าง
อาคารทำการตรวจสอบการทำงาน ซ่อมบำรุงรักษาเชิงป้องกัน
ระบบบำบัดน้ำเสียให้มีความพร้อมในการทำงานอยู่เสมอ เพื่อให้
มั่นใจว่าระบบบำบัดน้ำเสียมีประสิทธิภาพเพียงพอ ก่อนปล่อยน้ำทิ้ง
ที่มีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. ออกสู่รางระบายน้ำสาธารณะ
ภายนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10) 

และ 
ภาคผนวก ค1 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ) 2 ไขมันส่วนเกินที่ดักได้จากถังดักไขมัน ให้ดักออกไปตากแห้ง

ก่อนที่ จะใส่ถุ งดำไปทิ้ งรวมกับขยะมูลฝอยอื่นๆ เพื่ อให้
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องนำไปกำจัดต่อไป 

โครงการจัดให้มี เจ้ าหน้ าที่ ทำการตักไขมันจากถังดั กไขมัน 
และรวบรวมไปกำจัดต่อไป 
 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 12) 

 3 ออกแบบให้มีการบำบัดก๊าซมีเทน โดยการต่อท่อระบายอากาศ
เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะและบ่อปรับเสถียรไปยัง 
บ่อดินบำบัดก๊าซมีเทน ซึ่งบำบัดด้วยวิธี Biological Oxidation 
สามารถกำจัดก๊ าซมี เทนได้ที่ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400  
ล./ตร.ม./วัน โดยใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) 
เป็ นตั วกลางชี วภ าพ  มี จุ ลิ นทรี ย์ กลุ่ ม  Methanotrophs  
จะออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์  
น้ำ พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ ออกแบบบ่อดินสำหรับ
บำบัดก๊าซมีเทน 7.5 ตร.ม. ลึก 0.4 ม. สามารถกำจัดก๊าซมีเทน
ได้เพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น  

โครงการมีการบำบัดก๊าซมีเทน และละอองน้ำเสีย โดยการรวบรวม
ไปยังบ่อดินเพื่อให้จุลินทรีย์ทำการบำบัดสามารถกำจัดก๊าซมีเทนได้
เพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 
 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13) 

 4 จัด ให้มี การบำบัดละอองน้ ำเสียที่ ส่ งผลเสียต่อสุขภาพ 
และอนามัยของผู้ปฏิบัติงานและผู้อยู่อาศัย โดยใช้บ่อดินในการ
บำบัด ขนาดพื้นที่ 1 ตร.ม. (1x1) ลึก 0.4 ม. สามารถบำบัดได้ 
0.04 ลบ.ม./วินาที ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณการเกิดละอองน้ำเสีย
ของโครงการ 0.0195 ลบ.ม./วินาที 

โครงการมีการบำบัดก๊าซมีเทน และละอองน้ำเสีย โดยการรวบรวม
ไปยังบ่อดินเพื่อให้จุลินทรีย์ทำการบำบัดสามารถกำจัดก๊าซมีเทน 
ได้เพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 
 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13) 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ) 5 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุม

ระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและ 
มีประสิทธิภาพ 

โครงการมอบหมายช่างประจำโครงการเป็นผู้ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุดตามคู่มือการปฏิบัติ งานสำหรับ 
ระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 14) 

และภาคผนวก ค1 
 6 ประสานให้สำนักงานเขตบางรักมาสูบตะกอนส่วนเกินจาก

ระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดเป็นประจำทุกเดือนตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ  

โครงการยังไม่มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
เนื่องจากตะกอนท่ีเกิดขึ้นยังมีน้อยยังไม่ถึงเวลาต้องสูบออก 
 

- - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา     

2.1 นิเวศวิทยาทางบก - ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง
และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด 
 

- - 

 1 ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการให้สามารถทำงาน 
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

โครงการมอบหมายช่างประจำโครงการเป็นผู้ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุดตามคู่มือการปฏิบัติ งานสำหรับ 
ระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 14) 

และภาคผนวก ค1 
 2 ดำเนิ นการตามมาตรการป้ องกันและแก้ ไขผลกระทบ 

ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด 
 

- - 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.1 การใช้น้ำ  1 จัดให้มีการสำรองน้ำประปาไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำ

ช้ันดาดฟ้า รวม 529.50 ลบ.ม. (รูปที่ 8) สำหรับสำรองเพื่อ 
การดับเพลิง 110.50 ลบ.ม. และสำรองเพื่อใช้อุปโภค-บริโภค 
419 ลบ.ม. ซึ่งสามารถสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค -บริโภค 
1.04 วัน  

โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำสำรองใต้ดิน และถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า  
ซึ่งสามารถสำรองน้ำใช้ได้นานมากกว่า 1 วัน เพื่อสำหรับสำรองน้ำใช้ใน
กิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ ทั้งนี้ทางโครงการเลือกใช้ถังเก็บน้ำ 
ที่ เคลือบผิวคอนกรีต เพื่ อป้ องกันน้ ำซึมเข้ าไปจนถึ งเหล็กเส้น 
จนเกิดสนิม และออกมาปนเปื้อนกับน้ำใช้ภายในถังเก็บน้ำใต้ดิน ทั้งนี้
สารดังกล่าวไม่เป็นอันตรายต่อการสิ่งแวดล้อมและต่อมนุษย์สำหรับใช้
ในการอุปโภคบริโภค 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15) 

 2 จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดี หากพบว่าชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมทันที 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบจ่ายน้ำท่อประปา และเส้น
ท่อให้อยู่สภาพที่ดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซม
แก้ไขทันท ี

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 16) 

 3 ล้างถังสำรองน้ำใช้ของโครงการทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ  

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่หรือช่างของโครงการมาล้างทำความสะอาด 
ถังสำรองน้ำใช้ของโครงการทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 17) 

 4 รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด โครงการจดัทำป้ายประชาสมัพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยดั - ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 18) 

 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา 
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) ถังเก็บน้ำใต้ดิน    

 1 ทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ำใต้ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ำ 
ใต้ดินทั้งหมด  

โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำสำรองใต้ดิน และถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า 
ที่เคลือบผิวคอนกรีต เพื่อป้องกันน้ำซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นจนเกิด
สนิม และออกมาปนเปื้อนกับน้ำใช้ภายในถังเก็บน้ำใต้ดิน  ทั้ งนี้  
สารดังกล่าวไม่เป็นอันตรายต่อการสิ่งแวดล้อมและต่อมนุษย์สำหรับใช้
ในการอุปโภคบริโภค 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15) 

 2 ออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ดินเพื่อให้สามารถเข้าไปทำความ
สะอาดถังเก็บน้ำสำรองโดยล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง 
อย่างน้อยทุก 6 เดือน  

โครงการจัดให้บ่อเก็บน้ำใต้ดินมีฝาบ่อปิดมิดชิด และยกสูงจากพื้นดิน 
เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน้ำภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ำทางฝาบ่อ 

- - 

 3 ใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่ เพื่อป้องกันน้ำในถังเก็บ
น้ำใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อนและปลอดภัยสำหรับการบริโภค 

โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำสำรองใต้ดิน และถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าที่ใช้ 
สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่ เพื่อป้องกันน้ำในถังเก็บน้ำใต้ดิน
ไม่ให้ปนเปื้อน ทั้งนี้สารดังกล่าวไม่เป็นอันตรายต่อการสิ่งแวดล้อมและ
ต่อมนุษย์สำหรับใช้ในการอุปโภคบริโภค 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.2 การบำบัดน้ำเสีย  1 ออกแบบให้มีการบำบัดก๊าซมีเทน โดยการต่อท่อระบายอากาศ

เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะและบ่อปรับเสถียรไปยัง 
บ่อดินบำบัดก๊าซมีเทน ซึ่งบำบัดด้วยวิธี Biological Oxidation 
สามารถกำจัดก๊าซมี เทนได้ที่ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400  
ล./ตร.ม./วัน โดยใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) 
เป็ นตั วกลางชี วภ าพ  มี จุ ลิ นทรี ย์ กลุ่ ม  Methanotrophs  
จะออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์  
น้ำ พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ ออกแบบบ่อดินสำหรับ
บำบัดก๊าซมีเทน 7.5 ตร.ม. ลึก 0.4 ม. สามารถกำจัดก๊าซมีเทน
ได้เพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น  

โครงการมีการบำบัดก๊าซมีเทน และละอองน้ำเสีย โดยการรวบรวม
ไปยังบ่อดินเพื่อให้จุลินทรีย์ทำการบำบัดสามารถกำจัดก๊าซมีเทน 
ได้เพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 
 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13) 

 2 ไขมันส่วนเกินที่ดักได้จากถังดักไขมัน ให้ดักออกไปตากแห้ง
ก่อนที่ จะใส่ถุ งดำไปทิ้ งรวมกับขยะมูลฝอยอื่นๆ เพื่ อให้
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องนำไปกำจัดต่อไป 

โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบจ่ายน้ำท่อประปาและ 
เส้นท่อให้อยู่สภาพที่ดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการชำรุดให้ดำเนินการ
ซ่อมแซมแก้ไขทันท ี

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 16) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.2 การบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

3 ออกแบบให้กมีการบำบัดก๊าซมีเทน โดยการต่อท่อระบาย
อากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะและบ่อปรับเสถียร
ไปยังบ่อดินบำบัดก๊าซมี เทน ซึ่ งบำบัดด้วยวิธี Biological 
Oxidation สามารถกำจัดก๊าซมีเทนได้ที่ปริมาณก๊าซชีวภาพ 
2,400 ล./ตร.ม./วัน โดยใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature 
Compost) เ ป็ น ตั ว ก ล า ง ชี ว ภ า พ  มี จุ ลิ น ท รี ย์ ก ลุ่ ม 
Methanotrophs จะออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็น
คาร์บอนไดออกไซด์ น้ำ พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ 
ออกแบบบ่อดินสำหรับบำบัดก๊าซมีเทน 7.5 ตร.ม. ลึก 0.4 ม. 
สามารถกำจัดก๊าซมีเทนได้เพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนที่
เกิดขึ้น  

โครงการมีการบำบัดก๊าซมีเทน และละอองน้ำเสีย โดยการรวบรวม
ไปยังบ่อดินเพื่อให้จุลินทรีย์ทำการบำบัดสามารถกำจัดก๊าซมีเทน 
ได้เพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 
 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13) 

 4 จัดให้มีการบำบัดละอองน้ำเสียที่ส่งผลเสียต่อสุขภาพและ
อนามัยของผู้ปฏิบัติ งานและผู้อยู่อาศัย โดยใช้บ่อดินใน 
การบำบัด ขนาดพื้นที่ 1 ตร.ม. (1x1) ลึก 0.4 ม. สามารถบำบัด
ได้ 0.04 ลบ.ม./วินาที ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณการเกิดละออง 
น้ำเสียของโครงการ 0.0195 ลบ.ม./วินาที 

โครงการมีการบำบัดก๊าซมีเทน และละอองน้ำเสีย โดยการรวบรวม
ไปยังบ่อดินเพื่อให้จุลินทรีย์ทำการบำบัดสามารถกำจัดก๊าซมีเทน 
ได้เพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 
 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.2 การบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

5 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

โครงการมอบหมายช่างประจำโครงการเป็นผู้ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุดตามคู่มือการปฏิบัติงานสำหรับ 
ระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10) 

และภาคผนวก ค1 
 6 ประสานให้สำนักงานเขตบางรักมาสูบตะกอนส่วนเกินจาก

ระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจดัเป็นประจำทุกเดือนตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ  

โครงการยังไม่มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
เนื่องจากตะกอนท่ีเกิดขึ้นยังมีน้อยยังไม่ถึงเวลาต้องสูบออก 
 

- - 

 การบำรุงรักษา/ซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสีย    
 1 จัดเตรียมแผนการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้า โดยระบุ 

วันและ เวล าที่ ชั ด เจน  และจั ด ให้ มี ก ารท ำงาน ใน ช่ว ง 
วันจันทร์-ศุกร์ เวลา 09.00-15.00 น. ซึ่ งเป็นช่วงเวลาที่  
ผู้พักอาศัยออกไปทำงาน  

โครงการมีแผนการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้า โดยโดยระบุ 
วันและเวลาที่ชัดเจน และจัดให้มีการทำงานในช่วงวันจันทร์ -ศุกร์ 
เวลา 09.00-15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไปทำงาน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 17) 

 2 ประชาสัมพันธ์กำหนดการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบำบัด
น้ำเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างท่ัวถึง  

โครงการมีการประชาสัมพันธ์แผนการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมให้ 
ผู้พักอาศัยได้รับทราบล่วงหน้าอย่างทั่วถึง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 17) 

 3 จัดวางป้ายแจ้งกำหนดการทำงานล่วงหน้า ที่บริเวณจุดจอด
รถยนต์หรือบริเวณผิวจราจรที่ก้ันพ้ืนท่ีทำงาน  

โครงการประชาสัมพันธ์แผนการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมให้  
ผู้พักอาศัยได้รับทราบล่วงหน้าและจัดให้มีแผงกั้นพ้ืนท่ีทำงาน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 18) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.2 การบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

4 ระหว่างการทำงานจัดให้มีการกั้นบริเวณพื้นที่ที่ เกี่ยวข้อง 
กับการซ่อมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียให้ชัดเจนและจัดทำ
ป้ายแสดงทางเลี่ยงการจราจรให้ผู้ขับขี่ได้รับทราบและปฏิบัติ
ตามด้วยความสะดวกและปลอดภัย 

โครงการประชาสัมพันธ์แผนการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซม 
ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบล่วงหน้าและจัดให้มีแผงกั้นพื้นที่ทำงาน 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกในการจราจรภายใน
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 17) 

3.3 การระบายน้ำ 1 หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ำ  และบ่อพักน้ ำเป็นประจำ  
เมื่อพบว่าภายในท่อระบายน้ำหรือบ่อพักน้ำมีสิ่งอุดตันที่เกิด
จากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไป 
กีดขวางการระบายน้ำ ให้ดำเนินการทำความสะอาดเก็บขยะ
และขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายในท่อระบายน้ำและบ่อพัก
น้ำออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อระบายน้ำ รางระบายน้ำ  
และบ่อพั กน้ ำ ให้ อยู่ สภาพที่ ดี อยู่ เสมอ หากพบว่ามีการชำรุด 
ให้ดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันท ี

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 16) 

 2 เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ำ หากพบว่ามีการ
อุดตันให้รีบทำความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอน 
ที่ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อระบายน้ำ รางระบายน้ำ  
และบ่อพั กน้ ำ ให้ อยู่ สภาพที่ ดี อยู่ เสมอ หากพบว่ามีการชำรุด 
ให้ดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันท ี

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 16) 

 3 จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ำออกจากโครงการ  โครงการจัดให้มีตะแกรงบริเวณรางระบายน้ำเพื่อดักขยะก่อนระบาย
น้ำออกจากโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 19) 

 4 จัดให้มีประตูน้ำแบบหมุน (Sluice Gate Valve) ที่บ่อพักน้ำ
สุดท้ายที่เช่ือมต่อกับท่อระบายน้ำสาธารณะ  

โครงการจัดให้มี ประตูน้ ำแบบหมุน  (Sluice Gate Valve) ที่  
บ่อพักน้ำสุดท้ายท่ีเชื่อมต่อกับท่อระบายน้ำสาธารณะ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 20) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.3 การระบายน้ำ (ต่อ) 5 ออกแบบให้มีการหน่วงน้ำในบ่อหน่วงน้ำในท่อระบายน้ำ 

และบ่อดักขยะ เพื่อชะลอการไหลของน้ำส่วนเกิน ความจุรวม 
86.55 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ำฝนที่ต้องกักเก็บไว้  
65.88 ลบ.ม. ไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกภายนอก
โครงการ และควบคุมอัตราการระบายหลังพัฒนาโครงการให้มี
ค่าไม่เกินอัตราการระบายน้ำก่อนการพัฒนาโครงการ (0.036 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ บริเวณท่อระบายน้ำเพื่อชะลอการไหล
ของน้ำโครงการ ตามแบบแปลนงานก่อสร้างของโครงการที่ออกแบบไว ้

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 20) 

3.4 การจัดการมูลฝอย  1 จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จำนวน 4 ถัง (ขยะแห้ง 
ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย) แบบมีฝาปิดมิดชิด
พร้อมสวมถุงดำรองรับไว้ในทุกช้ันที่มีห้องพัก จัดให้มีพนักงาน
ทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอยคัดแยก 
มูลฝอย จากนั้นนำไปรวมไว้มี่ห้องพักมูลฝอยรวมเพื่อให้รถเก็บ
ขนมูลฝอยของสำนักงานเขตบางรักมาจัดเก็บต่อไป  

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ภายในแต่ละช้ันของอาคาร 
จำนวน 1 ห้อง/ช้ัน โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน แต่ละห้อง 
จะจัดให้มีถังมูลฝอยแยกประเภท ได้แก่ ถังมูลฝอยเปียก (ถังสีเขียว)  
ถังมูลฝอยแห้ง (ถังสีเหลือง) ถังมูลฝอยอันตราย  (สีแดง) ประเภท 
ละ 1 ถัง โดยภายในถังรองด้วยถุงพลาสติก เพื่อสะดวกในการเก็บขน 
และป้องกันการรั่วไหลของน้ำขยะ และจัดพนักงานแม่ยบ้านรวม 
มูลฝอยไว้มี่ห้องพักมูลฝอยรวม (ห้องขยะปียกและขยะแห้ง) เพื่อให้
รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตบางรักมาจัดเก็บต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 21 - 24) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

2 จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ล. จำนวน 1 ถัง 
ตั้งไว้ในห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน โดยจะจัดให้มีพนักงาน 
ทำความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยอันตรายจากถังรองรับมูลฝอย
ดังกล่าววันละ 1 ครั้ง จากนั้นจะนำมูลฝอยอันตราย ไปไว้ยัง 
ถังรองรับมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ล. จำนวน 4 ถัง ที่ตั้งอยู่
ภายในห้องพักมูลฝอยรวม (บริเวณห้องวางมูลฝอยแห้ง)  

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ภายในแต่ละช้ันของอาคาร 
จำนวน 1 ห้อง/ช้ัน โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน แต่ละห้อง 
จะจัดให้มีถังมูลฝอยแยกประเภท ได้แก่ ถังมูลฝอยเปียก (ถังสีเขียว)  
ถังมูลฝอยแห้ง (ถังสีเหลือง) ถังมูลฝอยอันตราย  (สีแดง) ประเภท 
ละ 1 ถัง โดยภายในถังรองด้วยถุงพลาสติก เพื่อสะดวกในการเก็บขน 
และป้องกันการรั่วไหลของน้ำขยะ และจัดพนักงานแม่บ้านรวม 
มูลฝอยไว้มี่ห้องพักมูลฝอยรวม (ห้องขยะปียกและขยะแห้ง) เพื่อให้
รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตบางรักมาจัดเก็บต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 21 - 24) 

 3 การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ำหนักมากเกินไป 
โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

ภายในถังมูลฝอยจะรองด้วยถุงพลาสติก เพื่อสะดวกในการเก็บขน  
และป้องกันการรั่วไหลของน้ำขยะ และมีพนักงานแม่บ้านตรวจสอบ
ไม่ให้ปริมาณมูลฝอยเกิน 3 ใน 4 ของถุง ก็จะรวบรวมไปที่ห้อง 
พักมูลฝอยรวม (ห้องขยะปียกและขยะแห้ง) เพื่อให้รถเก็บขน 
มูลฝอยของสำนักงานเขตบางรักมาจัดเก็บต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 23) 

 4 ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของ
โครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนย้าย  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 23) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

5 ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารพัก
อาศัย และได้ เตรียมที่ จอดรถสำหรับรถขนถ่ายขยะไว้   
ทำให้สะดวกในการขนถ่ายขยะออกไปทิ้งห้องพักขยะรวมของ
โครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตู
เหล็กชนิดบานทึบสำหรับปิด -เปิด แบ่ งออกเป็น 2 ห้อง  
ตามประเภทของขยะ ได้แก่ ห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะ
เปียก ความจุรวม 22.68 ลบ.ม. ซึ่งรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 
3 วัน  

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณช้ัน 1  
ของอาคารพักอาศัยและได้เตรียมที่จอดรถสำหรับรถขนถ่ายขยะไว้ 
ทำให้สะดวกในการขนถ่ายขยะออกไปทิ้งห้องพักขยะรวมของ
โครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็ก
ชนิดบานทึบสำหรับปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 2 ห้อง ตามประเภทของ
ขยะ ได้แก่ ห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะเปียก ความจุรวม 
22.68 ลบ.ม. ซึ่งรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22) 

 6 ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอ สัปดาห์ละ  
1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

โครงการจัดให้พนักงานแม่บ้านทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- - 

 7 ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน
ผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะ 
ช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

โครงการจัดให้มีป้าย "เปิดแล้วกรุณาปิดประตูให้มิดชิด" ทั้งนี้จัดให้มี
ประตูปิดมิดชิดตลอดเวลา เปิดเฉพาะเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 
เพื่อป้องกันการเกิดกลิ่นรบกวน และป้องกันการเพาะพันธุ์ของสัตว์
พาหะนำโรค 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 24) 

 8 บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจาก
การล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 

บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการมีท่อรวบรวมน้ำจากการ
ล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 

- - 

 9 จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพักมูล
ฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม  

โครงการจัดให้พนักงานแม่บ้านทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

10 จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถเก็บ
ขนมูลฝอย เพื่ออำนวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับ
โครงการ  

โครงการจัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายัง 
รถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออำนวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอย
ให้กับโครงการ 

- - 

 11 ควบคุมพนักงานไม่ให้นำมูลฝอยมากองไว้รอการเก็บขน 
 12 ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตบางรัก

ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอทุกวันโดยไม่มี  
การตกค้าง 

โครงการได้ติดต่อประสานงานรถจัดเก็บมูลฝอยเข้ามาเก็บมูลฝอย 
จากโครงการอย่างสม่ำเสมอ เพื่อลดการสะสมของมูลฝอยตกค้างภายใน
โครงการ และไม่ก่อให้เกิดเป็นแหล่งเพาะพันธุ์เช้ือโรค 

- - 

 13 ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้ามารับซื้อมูล
ฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การป้องกันอัคคีภัย 1 จัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ดังนี้    
 - แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (FCP) ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์

รวมการรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุเริ่ม 
ทำงาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้ เจ้าหน้าที่  
ในห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

โครงการมีแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (FCP) ทำหน้าที่เป็น 
จุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ
เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้ เจ้าหน้าที่  
ในห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณ
แจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25 - 30) 

- อุปกรณ์แจ้งเหตุอัตโนมัติ ได้แก่     
  1) เครื่องตรวจจับควัน ตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ 

ทั้งชนิดที่มองเห็นด้วยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็นด้วย 
ตาเปล่า  

โครงการมีการติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน ตรวจจับอนุภาคที่เกิดจาก
การเผาไหม้ ทั้งชนิดที่มองเห็นด้วยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็น
ด้วยตาเปล่า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 27) 

  2) เครื่องตรวจจับความร้อน ทำงานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของ
อุณหภูมิเปลี่ยนแปลงได้ตั้งแต่ 10๐C ใน 1 นาท ี

โครงการมีการติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน ทำงานเมื่อมีอัตรา 
การเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงได้ตั้งแต่ 10๐C ใน 1 นาท ี

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 28) 

 - ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ เป็น
อุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์  

โครงการมีการติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือแบบปุ่มกดแจ้งสัญญาณ
อัคคีภัย เป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 29) 

 - อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ  เป็นสัญญาณแบบกริ่ง 
(Alarm Bell) สำหรับแจ้งเหตุให้มีการอพยพ  

โครงการมีการติดตั้งอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ เป็นสัญญาณ
แบบกริ่ง (Alarm Bell) สำหรับแจ้งเหตุให้มีการอพยพ  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 30) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

2 จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยดังนี้     
- จัด ให้ มี ก ารสำรอ งน้ ำ เพื่ อ ใช้ดั บ เพลิ ง 110 .50 ลบ .ม .  

เมื่ อประเมินอัตราการจ่ ายน้ ำดับ เพลิ งที่  45 ล ./วินาที   
จะสามารถสำรองการจ่ายน้ำดับเพลิงได้นานถึง 40.93 นาที  

โครงการจัดให้มีบ่อน้ำสำรองเพื่อใช้ดับเพลิง ขนาด 110.50 ลบ.ม. 
เมื่อประเมินอัตราการจ่ายน้ำดับเพลิงที่ 45 ล./วินาที จะสามารถ
สำรองการจ่ายน้ำดับเพลิงได้นานถึง 40.93 นาที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 31) 

 - ระบบจ่ายน้ำดับเพลิงด้วย เครื่องสูบน้ำแบบเครื่องยนต์ที่มีอัตรา
การจ่ายน้ำสูงสุด 750 GPM (แกลลอนต่อนาที) ซึ่งระบบ 
ท่อจ่ายน้ำดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน้ำดีของอาคาร 
โดยมีขนาดท่อ 6-8 นิ้ว จ่ายน้ำให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง 
(Fire Hose Cabinet) บริเวณบันไดหนีไฟและหัวกระจาย 
น้ำอัตโนมัติ (Sprinkler) ของแต่ละชั้น  

โครงการมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ำแบบเครื่องยนต์ที่มีอัตราการจ่าย 
น้ ำสู งสุด  750 GPM (แกลลอนต่อนาที ) ทำหน้ าที่ จ่ ายน้ ำดี  
ของอาคารให้กับตู้ เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
บริเวณบันไดหนีไฟและหัวกระจายน้ำอัตโนมัติ (Sprinkler) ของแต่
ละชั้น 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 32) 

 - ท่ อยื น ที่ ติ ด ตั้ งภ าย ใน อาคาร เป็ น ท่ อ ยื น ป ระ เภ ทที่  3  
ตามมาตรฐาน NFPA 14 ประกอบอยู่ ในตู้ เก็บสายฉีดน้ำ
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุก
ส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร โดยติดตั้งบริเวณหน้าโถงลิฟต์
ดับเพลิงและโถงบันไดของทุกช้ัน ซึ่งภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำ
ดับเพลิงประกอบด้วย ชุดสายฉีดน้ำดับเพลิงขนาด 2.5 นิ้ว  
ยาว 30 เมตร และวาล์วขนาด 65 มิลลิเมตร สำหรับเจ้าหน้าที่
ดับเพลิงใช้งานและถังดับเพลิงแบบมือถือเป็นแบบผงเคมีแห้ง  

โครงการเลือกติดตั้งท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 
ประกอบอยู่ ในตู้ เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet)  
ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร  
โดยติดตั้งบริเวณหน้าโถงลิฟต์ดับเพลิงและโถงบันไดของทุกช้ัน  
ซึ่ งภายในตู้ เก็บสายฉีดน้ ำดับเพลิงประกอบด้วย ชุดสายฉีด 
น้ ำดับ เพลิ งขนาด 2 .5 นิ้ ว  ยาว 30 เมตร และวาล์ วขนาด  
65 มิลลิเมตร สำหรับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงใช้งานและถังดับเพลิงแบบ
มือถือเป็นแบบผงเคมีแห้ง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 33 - 36) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

2 จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยดังนี้ (ต่อ)    
- หัวรับน้ำดับเพลิงใช้สำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิง ซึ่งจะติดตั้ง 

ไว้บริเวณด้านหน้าอาคาร โดยมีหัวรับน้ำ 2 หัว หน้าอาคารพัก
อาศัย และมีหัวรับน้ำ 1 หัว หน้าอาคารจอดรถโดยลักษณะของ
หัวรับน้ำดับเพลิงทั้งเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วมีฝาครอบและ 
โซ่ เป็นหัวรับน้ำ 2 ทาง ขนาด 4 นิ้ว ทั้ง 2 ทาง เพื่อเช่ือมต่อ 
กับระบบท่อน้ำขนาด 4 นิ้ว  

โครงการมีการติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลงิใช้สำหรับรบัน้ำจากรถดับเพลงิ 
ซึ่ งจะติดตั้ งไว้บริ เวณด้ านหน้าอาคาร โดยมีหั วรับน้ ำ 2 หั ว  
หน้าอาคารพักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 36) 

 3 บันไดหนีไฟ     
 - จัดให้มีบันไดหนีไฟ 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-1 และ บันได ST-2 

และให้บริหารตั้งแต่ช้ันล่างสุดจนถึงช้ันดาดฟ้าสามารถลำเลียง
คนจากช้ันสูงสุดออกสู่ภายนอกอาคารได้ภายในเวลา 27 นาที  

โครงการจัดให้มีบันไดหนีไปคลอบคลุมตั้งแต่ ช้ันล่างสุดจนถึง 
ช้ันดาดฟ้าสามารถลำเลียงคนจากช้ันสูงสุดออกสู่ภายนอกอาคาร 
ได้ภายในเวลา 27 นาที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 37) 

 - บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดตั้งไฟส่องสว่าง
ฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได 

โครงการมีการติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได - ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 37) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

3 บันไดหนีไฟ (ต่อ)    
- ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ ชัดเจนป้ายบอก

ทางหนี ไฟจะใช้คำว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit  
ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และมีไฟฟ้า
แส งสว่ างให้ เห็ น เด่ น ชัดตลอด เวลาทั้ งภ าวะปกติ และ 
ภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออก บันหนีไฟ  
โถงลิฟต์ และทางเดิน  

โครงการมีการติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟที่ชัดเจนป้ายบอกทางหนีไฟ
จะใช้คำว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ”และ 
มีไฟฟ้าแสงสว่างให้ เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้ งภาวะปกติและ 
ภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออก บันหนีไฟ โถงลิฟต์ 
และทางเดิน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 39 - 40) 

 -  ประตูหนีไฟของโครงการ มีความกว้าง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร 
ทำด้วยวัสดุทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง และเป็นบานเปิดชนิด
เปิดได้สองทางในช้ันท่ี 1, 5, 10, 15, 20, 25, 30, 35 และ 36 

โครงการมีการประตูหนไีฟ ที่ไดม้าตรฐาน - ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 40) 

 4 ลิฟต์ดับเพลิง     
 - จัดให้มีลิฟต์ดับ เพลิงและโถงลิฟต์ดับ เพลิง 1 แห่ ง เป็น 

ลิฟต์โดยสารให้บริการทุกช้ัน และมีระบบไฟฟ้าสำรองสามารถ
ใช้งานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเกิดไฟฟ้าดับได้  

โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงเป็นลิฟต์โดยสารให้บริการทุกช้ัน  
และมีระบบไฟฟ้าสำรองสามารถใช้งานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้  
หรือเกิดไฟฟ้าดับได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 43) 

 - ห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกช้ัน มีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอก
เพื่อใช้ระบายอากาศและควันไฟเมื่อเกิดอัคคีภัย  

บริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกช้ัน โครงการจัดให้มีหน้าต่าง
เปิดออกสู่ภายนอกเพื่อใช้ระบายอากาศและควันไฟเมื่อเกิดอัคคีภัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 44) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

5 ทางหนีไฟทางอากาศ    
- จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณที่ว่างบนช้ัน 36 ท่ีความสูง 

123.30 เมตร มีพื้นที่ขนาด 100 ตร.ม. (10 เมตร x 10 เมตร) 
(รูปที่ 10) เป็นที่โล่งและว่างเพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศ 
ได้ โดยมีบันไดหนีไฟให้บริการจนถึงช้ัน 36 

โครงการจัดเตรียมพื้นที่บริเวณดาดฟ้าอาคารให้เป็นลานหนีไฟ 
ทางอากาศ เพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศได้ โดยมีบันไดหนีไฟ
ให้บริการจนถึงช้ัน 36 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 45) 

 6 จัดให้มีจุดรวมพล     
 - จุดรวมพลของโครงการได้กำหนดไว้บริเวณพื้นที่สี เขียวของ

โครงการ จำนวน 4 จุด มีพื้นท่ีรวม 485 ตร.ม. โดยพื้นท่ีจุดรวม
พลสามารถรองรับจำนวนคนได้ 1,940 คน (0.25 ตร.ม./คน)               
ซึ่ งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ จำนวน  
1,940 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมคนต่อจำนวนผู้พักอาศัย
เท่ากับ 0.25 ตร.ม/คน ทั้งนี้จะต้องดูแลสภาพพ้ืนที่สีเขียวบริเวณ
ที่ตั้งจุดรวมพลให้สะอาดสวยงาม มีความสมบูรณ์ สามารถใช้งาน
เพื่อการพักผ่อนและเป็นจุดรวมพลได้ตลอดเวลา ดังนี้  

โครงการได้กำหนดไว้บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จำนวน 4 จุด 
และมอบหมายพนักงานดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวบริเวณที่ตั้งจุดรวมพล
ให้สะอาดสวยงาม มีความสมบูรณ์ สามารถใช้งานเพื่อการพักผ่อนและ
เป็นจุดรวมพลได้ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 46) 

 - เก็บกวาดขยะ ก่ิงก้าน และใบไม้ ท่ีร่วงหล่นในบริเวณจุดรวมพล
ให้เรียบร้อยทุกวัน  

- - 

 - ตัดแต่งก่ิงก้านและทรงพุ่มต้นไม้ให้เรียบร้อยตลอดเวลา  - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 

2-22 
 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

7 จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย     
- ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้

การไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที  
โครงการได้กำหนดไว้บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จำนวน 4 จุด 
และมอบหมายพนักงานดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวบริเวณที่ตั้งจุดรวมพล
ให้สะอาดสวยงาม มีความสมบูรณ์ สามารถใช้งานเพื่อการพักผ่อนและ
เป็นจุดรวมพลได้ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 46) 

 8 จัดอบรมและซ้อมการอพยพ    
 - จัดให้มีการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้

อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิง
บางรักให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ 

โครงการมีแผนจัดอบรมและซ้อมการอพยพกรณีเพลิงไหม้ได้ให้แก่  
ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ภายในโครงการ เพื่อให้สามารถใช้งานอุปกรณ์
ได้ทันท่วงที และไม่ตกใจกลัวเมื่อเกิดเหตุ โดยทำการอบรมและซ้อม
การอพยพกรณีเพลิงไหม้ในช่วงปลาย ปี 2568 และจะนำเสนอ
รายละเอียดในรายงานฉบับถัดไป 

- - 

3.6 ระบบระบาย
อากาศ  

1 จัดให้มีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่ เสมอโดยจะตรวจสอบช่วงเปิดต่างๆไม่ ให้มี  
สิ่งกีดขวาง  

โครงการจัดให้มีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่วงเปิดต่างๆไม่ให้มี  
สิ่งกีดขวาง 

- ภาคผนวก ค2 

 2 ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ                
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  

โครงการมีการติดตั้งป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์เมื่อจอดรถยนต์” 
บริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.6 ระบบระบาย
อากาศ (ต่อ) 

3 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 1,980                
ตร.ม.  

โครงการจัดให้มีพื้นที่สี เขียวภายในพื้นที่ โครงการ โดยมีการปลูก 
ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ซึ่งจะช่วยในการดักจับฝุ่นละอองที่ฟุ้ง
ก ระจ าย ใน บ รรย าก าศ  แ ล ะส าม ารถ ช่ วย ใน ก ารดู ด ซั บ 
ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากรถยนต์ได้อีกด้วย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 4 มีช่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟ แต่ละช้ัน 
โดยช่องระบายอากาศ แต่ละชั้นมีขนาดตั้งแต่ 1.4 ตร.ม. ขึ้น  

โครงการจัดให้มี ช่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟ  
แต่ละช้ันโดยช่องระบายอากาศ แต่ละช้ันมีขนาดตั้งแต่ 1.4 ตร.ม. 
ขึ้น  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 37) 

 5 การระบายอากาศบริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกช้ันติดตั้ง
ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง หัวต่อ และอุปกรณ์อื่นๆ และมีระบบ
อัดลมภายในห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงที่มีความดันลมขณะใช้งาน 
ไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสคาลเมตร ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิด
เพลิงไหม้ โดยโครงการจัดให้มีพัดลมขนาดปริมาณลมไม่น้อย
กว่า 27,100 CFM สำหรับระบบอัดอากาศภายในโถงลิฟต์
ดับเพลิง  

บริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงมีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกเพื่อ
ใช้ระบายอากาศ และจัดให้มีช่างอาคารทำการตรวจสอบการทำงาน 
ซ่อมบำรุงรักษาเชิงป้องกันระบบระบาย ให้มีความพร้อมในการ
ทำงานอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 44) 

และภาคผนวก ค2 

3.7 การจราจร 1 จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก
ให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออก โครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวาง
การจราจรบนถนนด้านหน้าโครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเข้า
โครงการได้สะดวกและรวดเร็ว 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) คอยอำนวย
ความสะดวกการจราจรภายในโครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเข้า
โครงการได้สะดวกและรวดเร็วไม่ให้เกิดการกีดขวางการจราจรบน
ถนนด้านหน้าโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.7 การจราจร (ต่อ) 2 จัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าที่ในด้านการจัดการจราจรกับตำรวจ

จราจรภายในพื้นที่เพื่อเพิ่มเติมประสิทธิภาพในการจัดการ
จราจรให้มากข้ึน  

เจ้าหน้าที่ รักษาความปลอดภัย (รปภ.) อำนวยความสะดวก
การจราจรภายในโครงการไดร้ับการอบรมด้านการจัดการจราจรเพื่อ
เพิ่มเติมประสิทธิภาพในการจัดการจราจรให้มากข้ึน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

 3 จัดทำสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า -ออกโครงการ ติด
ด้านหน้ารถของผู้ที่พักอาศัยในโครงการ เพื่อให้สะดวกในการ
ตรวจสอบและรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ ไม่เกิดการ
กีดขวางการจราจร 

โครงการใช้ระบบสแกนทะเบียนรถในการผ่านเข้า-ออกโครงการ 
ของผู้พักอาศัยในโครงการเพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบ และ
รวดเร็วในการผ่านเข้า-ออก โครงการ  
 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 48) 

 4 โครงการจะติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพื้นทางและป้าย
ต่างๆ บริเวณโครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสน
ของผู้ขับขี่ทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ทางออก โครงการทุกจุดสามารถทำได้อย่างดีและ
ปลอดภัย 

โครงการมีการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจร และจัดทำสัญญาณจราจร
บนพ้ืนทางแสดงทิศทางการเดินรถได้อย่างชัดเจน ไม่สับสน 
 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4, 49) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.7 การจราจร (ต่อ) 5 ดำเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการได้ โดย 

ให้เจ้าหน้าที่จัดจราจรของโครงการปล่อยรถออกจากโครงการ
ต่อเนื่องสูงสุดไม่เกิน 10 คันต่อครั้งเพื่อป้องกันรถจากโครงการ
ไปบล็อครถบนถนนสี่พระยาและลดปัญหาการชะลอตัวของ
ยวดยานบนถนน เนื่องจากโครงการ อีกท้ังจะปล่อยรถออกจาก
โครงการในจังหวะที่รถยนต์บนถนนสี่พระยา ไม่หนาแน่นและ
แถวคอยบนถนนสี่พระยา มีไม่มากจนเกินไป เพื่อลดผลกระทบ
จากรถยนต์ขาออกจากโครงการ ซึ่งจะส่งผลให้เกิดการชะลอตัว
ของรถบนถนนสี่พระยา 

โครงการจัดเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า -ออก  
เพื่อควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการ โดยทยอยปล่อยรถออก
จากโครงการต่อเนื่องสูงสุดไม่เกิน 10 คันต่อครั้งป้องกันรถจาก
โครงการไปบล็อครถบนถนนสี่พระยา และลดปัญหาการชะลอตัว
ของยวดยานบนถนน เนื่องจาก 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 48) 

 6 ปรับแนวขอบของถนนทางเข้า-ออกโครงการให้เป็นมุมป้านมาก
ขึ้น เพื่อรองรับรัศมีของรถท่ีจะเลี้ยวเข้า-ออกโครงการ จะทำให้
ผู้ขับข่ีรถยนต์เข้า-ออกโครงการ ขับขี่ได้สะดวกยิ่งข้ึน  

บริเวณแนวขอบของถนนทางเข้า-ออก โครงการทำให้เป็นมุมป้าน 
เพื่อรองรับรัศมีของรถที่จะเลี้ยวเข้า-ออกโครงการ จะทำให้ผู้ขับขี่
รถยนต์เข้า-ออกโครงการ ขับขี่ได้สะดวกยิ่งข้ึน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 50) 

 7 ออกแบบถนนภายในให้มีการเชื่อมโยงกันเป็นโครงข่ายเพื่อให้
การจราจรภายในมีความคล่องตัว สามารถเช่ือมโยงกับ
โครงข่ายถนนภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

โครงการออกแบบถนนภายในให้มีการเช่ือมโยงกันเป็นโครงข่าย
เพื่อให้การจราจรภายในมีความคล่องตัว สามารถเช่ือมโยงกับ
โครงข่ายถนนภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 51) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.7 การจราจร (ต่อ) 8 ออกแบบพ้ืนที่จอดรถในส่วนต่างๆ ให้มีการเชื่อมต่อถึงกัน ทั้งนี้ 

ต้องเอื้อประโยชน์ในการใช้ที่จอดรถร่วมกัน หรือการวางแผน
จัดการจราจร กรณีที่ต้องการระบายรถจากพื้นที่หรือจุดที่มี
การจราจรหนาแน่น ไปยังจุดที่มีการจราจรเบาบางกว่าได้ อัน
จะช่วยในการกระจายปริมาณรถเข้า - ออกจากพื้นที่โครงการ
ได้ดียิ่งข้ึน  

โครงการออกแบบถนนภายในให้มีการเช่ือมโยงกันเป็นโครงข่าย
เพื่อให้การจราจรภายในมีความคล่องตัว สามารถเช่ือมโยงกับ
โครงข่ายถนนภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 51) 

 9 ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่ โครงการได้อย่าง
ปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็น
สาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการได้ 

โครงการมีการติดตั้งป้ายช่ือไว้หน้าโครงการ สามารถมองเห็น 
ได้อย่างชัดเจน และอยู่ ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถ 
ได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถ 
ที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและ
อุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออกโครงการได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 52) 

 10 ติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและทางแยก เช่น 
บริเวณทางโค้งมุมอาคาร หรือทางขึ้น-ลงช้ันจอดรถ เป็นต้น 
เพื่อให้ผู้ขับข่ีมองเห็นรถท่ีวิ่งสวนทางได้ง่ายขั้น  

โครงการมีการติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและทางแยก 
เช่น บริเวณทางโค้งมุมอาคาร หรือทางขึ้น -ลงช้ันจอดรถ เป็นต้น 
เพื่อให้ผู้ขับข่ีมองเห็นรถท่ีวิ่งสวนทางได้ง่ายขั้น 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 53) 

 11 ติดตั้ งไฟฟ้ าแสงสว่างบริ เวณ ช่องทางเข้ า -ออกโครงการ 
ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจน 
ในช่วงเวลากลางคืน  

โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า -ออก
โครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่าง
ชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 54) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.7 การจราจร (ต่อ) 12 ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้

เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจร 
ของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ  

โครงการจัดเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า -ออก  
ตรวจตราไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ  
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจร
ของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 48) 

 13 ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้น 
เนื่องจากตำแหน่งที่ตั้งของโครงการอยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้า
มหานคร สถานีสามย่าน  

โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชน 
ให้มากขึ้น เนื่องจากตำแหน่งที่ตั้งของโครงการอยู่ใกล้กับสถานี
รถไฟฟ้ามหานคร สถานีสามย่าน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 55) 

 14 จัดให้มีที่จอดรถจำนวน 295 คัน และใช้ระบบที่จอดรถเป็น
แบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมื่อที่ว่าง ซึ่งจะทำให้มีที่จอดรถ
หมุนเวียนภายในโครงการเพิ่มมากข้ึนกว่าแบบกำหนดที่จอดรถ
ประจำ 

โครงการมีที่จอดรถจำนวน 295 คัน และใช้ระบบที่จอดรถเป็น 
แบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมื่อที่ว่าง ซึ่งจะทำให้มีที่จอดรถ
หมุนเวียนภายในโครงการเพิ่มมากขึ้นกว่าแบบกำหนดที่จอดรถ
ประจำ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 56) 

 15 จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกในบริเวณลานจอดรถ
ของอาคารทุกจุด เพื่อแจ้งผู้พักอาศัยว่าที่จอดรถว่างหรือไม่  
เพื่อประหยัดเวลาในการวนหาท่ีจอดรถ รวมทั้งป้องกันการจอด
รถที่ระเกะระกะ ไม่เป็นระเบียบของผู้ใช้รถยนต์ของโครงการ  

โครงการจัดเจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวก ตรวจตราบริเวณลานจอด
รถของอาคารทุ กและแจ้ งที่ จ อดรถว่ าง ให้ ผู้ พั กอาศั ย เพื่ อ
ประหยัดเวลาในการวนหาที่จอดรถคอยอำนวยความสะดวกให้แก่
ผู้ใช้รถยนต์จากช่องจอดเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย 

- - 

 16 ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถช่ัวคราวให้โดยให้จอดได้ไม่เกิน  
2 ชม. หลังจากนั้นให้เสียค่าที่จอดรถ  

โครงการจัดให้มีที่จอดรถสำหรับผู้มาติดต่อ โดยเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถช่ัวคราวให้โดยให้จอดได้ไม่เกิน  
2 ชม. หลังจากนั้นให้เสียค่าที่จอดรถ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 57) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
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และการแก้ไข 
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ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.7 การจราจร (ต่อ) 17 ห้ามรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ  โครงการกำหนดให้รถนอกโครงการห้ามเข้ามาจอดค้างคืนภายใน

พื้นที่โครงการ 
- - 

 18 ให้ความร่วมมือกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ สำนักงานเขต
บางรักในการดูแลรักษาความสะอาดบริเวณพื้นที่ทางเท้าและ
พื้นที่เขตทางบริเวณด้านหน้าโครงการ  

โครงการให้ความร่วมมือกับหน่วยงานต่างๆ ที่เข้ามาประสานงาน 
ในการดูแลรักษาความสะอาดบริเวณพื้นที่ทางเท้าและพื้นที่เขตทาง
บริเวณด้านหน้าโครงการ  

- - 

3.8 การใช้ที่ดิน  - ไม่มมีาตรการกำหนด ไม่มมีาตรการกำหนด - - 
3.9 พ้ืนที่สีเขียว  1 ต้องมีการตัดแต่งบ้างจากใบที่แห้งและส่วนที่ยื่นย้อยไม่เป็น

รูปทรง 
โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลรักษาสภาพพื้นที่สี เขียวของ
โครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา คอยตัดแต่ง
กิ่งไม่ให้เกะกะ หากพบว่ามีการตายจะดำเนินการปลูกทดแทน 
ต้นเดิมทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 58) 

 2 หมั่นใส่ปุ๋ยคอกซึ่งมีอินทรีย์วัตถุสูง จะทำให้ต้นสร้อยอินทนิล
เจริญเติมโตได้ดี 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 58) 

 3 ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา หากพบว่ามีการตายจะดำเนินการปลูก
ทดแทนต้นเดิมทันที  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 58) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.10 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน  

1 มาตรการโดยเจ้าของโครงการ     
- ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้า

สื่อสารต่างๆ ให้ เป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถูกต้องตาม
มาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง  

โครงการมีการติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณ 
ทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 
และมีช่างประจำโครงการคอยตรวจสอบดูแล 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 59) 

 - ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก แบบประหยัดพลังงานและ 
มีอายุใช้งานยาวนาน เช่น หลอดประหยัดไฟ เป็นต้น  

โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าแบบประหยัดพลังงาน เช่น แอร์
ประหยัดไฟเบอร์ 5 และหลอดไฟแบบประหยัดไฟ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 60) 

 - ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสำรอง และสายไฟฟ้าให้อยู่
ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต  

โครงการจัดให้มีช่างประจำโครงการทำการตรวจสอบดูแลอุปกรณ์
เครื่องไฟฟ้าสำรอง และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือ
ของผู้ผลิต 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 61) 

 - จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,980 ตร.ม. ทั้งนี้ เพื่อช่วย
ลดปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่เป็นลานคอนกรีต และ
จะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ โดยมีการปลูกไม้ยืน
ต้น ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ซึ่งจะช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของ
พื้นที่ท่ีเป็นลานคอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 - ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพื้นที่สีเขียวและทางเดินเป็น 2 ระบบ เพื่อ
ปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณที่ไม่จำเป็นในเวลาดึก โดยเปิดเฉพาะ
ไฟทางเดินไว้ให้แก่ผู้พักอาศัย  

โครงการมีการติดตั้งไฟส่องสว่างในพื้นที่สีเขียว และทางเดินเป็น  
2 ระบบ เพื่อปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณที่ไม่จำเป็นในเวลาดึก  
โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แก่ผู้พักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 62) 

 - ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดทำแผ่นพับป้าย
แสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

โครงการมีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน โดยการจัดทำ
สื่อประชาสัมพันธ์ให้ความรู้ไปติดบอร์ดประชาสัมพันธ์ และกิจกรรม
รณรงค์ให้ปิดไฟเมื่อไม่ใช้งาน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 63 - 64) 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.10 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

- ใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติโดย
เลือกใช้กระจกเขียวตัดแสงที่มีคุณสมบัติในการดูดซับพลังงาน
ความร้อนต่ำ และมีการสะท้อนแสงน้อย  

โครงการถูกออกแบบมาให้มีกระจกในห้องพัก เพื่อเป็นช่องรับแสง
จากธรรมชาติโดยเลือกใช้กระจกเขียวตัดแสงที่มีคุณสมบัติใน 
การดูดซับพลังงานความร้อนต่ำ และมีการสะท้อนแสงน้อย  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1, 65) 

 - ออกแบบตัวอาคารให้มีพื้นที่เปิดรับแสงสว่างจากภายนอก และ
จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากที่สุด เพื่อลดการ
ใช้พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ  

โครงการถูกออกแบบมามีพื้นท่ีเปิดรับแสงสว่างจากภายนอก และจัด
ให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากที่สุด เพื่อลดการใช้
พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1, 65) 

 - เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ โดยเฉพาะ
เครื่องปรับอากาศที่มีค่าสัมประสิทธิ์การทำงาน (COP) หรือ
อัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูงรวมถึงสอดคล้องกับ
ค่าการออกแบบและลักษณะใช้งาน  

โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าแบบประหยัดพลังงาน เช่น แอร์
ประหยัดไฟเบอร์ 5 และหลอดไฟแบบประหยัดไฟ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 66) 

 - เลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานชนิดหลอด LED ภายใน
โครงการทั้งในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง และในห้องพักอาศัย  

โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าแบบประหยัดพลังงาน เช่น แอร์
ประหยัดไฟเบอร์ 5 และหลอดไฟแบบประหยัดไฟ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 66) 

 - เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพื่อช่วยให้แสงสว่างจาก
หลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

โครงการเลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพื่อช่วยให้แสงสว่างจาก
หลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 66) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.10 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

2 มาตรการโดยเจ้าของโครงการแจ้งผู้พักอาศัยให้ปฏิบัติ    
-  ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานสำหรับผู้พักอาศัยโดย

การจัดทำคู่มือการประหยัดพลังงานสำหรับแจกให้ผู้พักอาศัย
ทุกห้อง  

โครงการมีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน โดยการจัดทำ
สื่อประชาสัมพันธ์ให้ความรู้ไปติดบอร์ดประชาสัมพันธ์ และกิจกรรม
รณรงค์ให้ปิดไฟเมื่อไม่ใช้งาน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 63 - 64) 

 - รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด   
 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิภายในห้อง

ให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส และรณรงค์ให้มี
การใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

  

 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการทำความสะอาด
เครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็น ตัวกรอง
อากาศ และครีบระบายอากาศไม่ให้มีฝุ่นเกาะหนามากเกินไป 
เพื่อเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.11 ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน  

1 ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคาร และบริเวณโดยรอบ
อาคาร  

โครงการมีการติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคาร และ
บริเวณโดยรอบอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 67) 

 2 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออำนวยความ
สะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภยัในชีวิตและทรพัย์สนิ
ของผู้พักอาศัยและโครงการ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความปลอดภัยเพื่ออำนวยความ
สะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของ
ผู้พักอาศัยและโครงการ พร้อมมีการติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้ง
ภายในอาคาร และบริเวณโดยรอบอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7, 67) 

3.12 ผลกระทบต่อ
สถานทูตตาม 
พระราชบัญญัติว่าด้วย
เอกสิทธิและความคุม้
กันทางทูต พ.ศ. 2527  

1 เฝ้าระวังดูแลและควบคุมความประพฤติของพนักงานและ 
ผู้มาติดต่ออย่างเข้มงวดไม่ให้บุกรุกก่อปัญหาหรือทำความ
รบกวนต่อความสงบสุขของชุมชนใกล้เคียงตลอดจนสถานทูต 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เฝ้าระวังดูแล
และควบคุมความประพฤติของพนักงานและผู้มาติดต่ออย่างเข้มงวด
ไม่ให้บุกรุกก่อปัญหาหรือทำความรบกวนต่อความสงบสุขของชุมชน
ใกล้เคียงตลอดจนสถานทูต 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7, 67) 

2 ติดตั้งดูแลและบำรุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของ
โครงการ ได้แก่ ระบบควบคุมการเข้า-ออก (Access Control) 
และระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ให้ใช้งานได้อย่าง
สมบูรณ์และมีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ  

โครงการมีการติดตั้งระบบควบคุมการเข้า-ออก (Access Control) 
และระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) โดยมีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษา
ระบบให้พร้อมทำงานตลอด 24 ช่ัวโมง และบำรุงรักษาตามแผน
ซ่อมบำรุง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7, 67) 

 3 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานและรับเรื่องร้องเรียน
เพื่อประสานงานกับพื้นที่ข้างเคียงที่ได้รับผลกระทบรวมถึง
สถานทูตและดำเนินการแก้ไขโดยทันที 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประสานงานและรับเรื่องร้องเรียนเพื่อ
ประสานงานกับพ้ืนท่ีข้างเคียงที่ได้รับผลกระทบ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.12 ผลกระทบต่อ
สถานทูตตาม 
พระราชบัญญัติว่าด้วย
เอกสิทธิและความคุม้
กันทางทูต พ.ศ. 2527 
(ต่อ) 

4 จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) คอยอำนวย
ความสะดวกการจราจรและรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ
ตลอด 24 ชม. 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

5 จัดทำรั้วล้อมรอบพ้ืนที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้นตามแนว
เขตที่ดิน  

โครงการจัดทำรั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้นตาม
แนวเขตที่ดิน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 68) 

6 ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ  โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 69) 

7 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานกับตัวแทนของสถานทูต
เพื่อจัดการเรื่องข้อร้องเรียนต่างๆที่เกิดจากการเปิดดำเนินการ
โครงการและดำเนินการแก้ไขโดยเร็วท่ีสุด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประสานงานและรับเรื่องร้องเรียนเพื่อ
ประสานงานกับพ้ืนท่ีข้างเคียงที่ได้รับผลกระทบ 

- - 

 8 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประสานงานสถานทูตโดยตรงและหากมีปัญหา
เรื่องสัญญาณการสือ่สารให้โครงการตรวจสอบและประสานงาน
เพื่อตกลงเรื่องลักษณะการชดเชยที่เหมาะสมเป็นกรณีไป โดยมี
กำหนดระยะเวลาให้แจ้งกับโครงการตั้งแต่ช่วงการดำเนินการ
ก่อสร้างถึงภายหลังเปิดดำเนินการแล้ว 1 ปี  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประสานงานและรับเรื่องร้องเรียนเพื่อ
ประสานงานกับพ้ืนท่ีข้างเคียงที่ได้รับผลกระทบ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 

- ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
การจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบำบัดน้ำเสีย ด้านการจัดการ
มูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่าง
เคร่งครัด  

โครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

4.2 สาธารณสุข - ไม่มีมาตรการกำหนด ไม่มีมาตรการกำหนด - - 
4.3 สุขภาพ มลสารทางอากาศ    
1) ด้านสุขภาพกาย 
โรคระบบทางเดิน
หายใจ  
 

1 ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง
สม่ำเสมอ 

โครงการจัดให้มีพนักงานแม่บ้านดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน
โดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น  
อันเนื่องจากการสัญจรบนถนน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) 

2 ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด
ความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นบนผิวถนน  

โครงการควบคุมความเร็วรถภายในบริเวณพื้นที่จอดรถและถนน
ภายในโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
คอยอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้ขับขี่ เพื่อลดความเร็วและป้องกัน
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง 

- - 

 3 ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศจากช้ันจอดรถบริเวณช้ันที่ 1 
โดยระบายอากาศธรรมชาติ  

โครงการมีการออกแบบให้มีระบบระบายอากาศจากช้ันจอดรถ
บริเวณชั้นท่ี 1 โดยระบายอากาศธรรมชาติ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 9) 

 4 ติดตั้ งป้ ายห้ ามติด เครื่องยนต์ทิ้ งไว้  บริ เวณลาดจอดรถ 
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการมีการติดตั้งป้าย “กรุณาดับเครื่องยนต์เมื่อจอดรถยนต์” 
บริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.3 สุขภาพ มลสารทางอากาศ    
1) ด้านสุขภาพกาย 
โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 
 

5 จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและ 
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ทำให้มีการเคลื่อนตัวของรถ
ภายในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการทำได้อย่าง
สะดวก และไม่ติดขัด 

โครงการมีการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจร และจัดทำสัญญาณจราจร
บนพ้ืนทางแสดงทิศทางการเดินรถได้อย่างชัดเจน ไม่สับสน 
 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4, 49) 

 6 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่ เกิดจาก
ยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ  

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ โดยมีการปลูกไม้ยืน
ต้นไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ซึ่งจะช่วยในการดักจับฝุ่นละอองที่ฟุ้งกระจาย
ในบรรยากาศ และสามารถช่วยในการดูดซับก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ 
ที่เกิดจากรถยนต์ได้อีกด้วย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ) 
4.3 สุขภาพ     
1) ด้านสุขภาพกาย 
โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

ระบบปรับอากาศ    

1 ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง
การระบายอากาศ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร
ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

- - 

2 ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นท่ีส่วนกลางของอาคาร นิติบุคคล
อาคาร ชุ ดต้ อ งจั ด ให้ มี ก ารล้ า งแผ่ น ก รอ งอากาศ ขอ ง
เครื่องปรับอากาศ อย่ างน้อยเดือนละ 1 ครั้ ง และล้ าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจำสม่ำเสมอทุกๆ  
6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

โครงการจัดให้ ช่างประจำโครงการทำการล้างแผ่นกรองอากาศ 
ของเครื่องปรับอากาศ เดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศ
แบบเต็มระบบเป็นประจำสม่ำเสมอทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการ
เป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 70) 

 3 ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรอง
อากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือนละ  
1 ครั้ง โดยใช้น้ำฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลังเพื่อให้ฝุ่นและสิ่ง
สกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบ
เต็มระบบซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเชื้อโรคที่เกาะติดอยู่
กับส่วนต่างๆ ของเครื่องปรับอากาศ  

โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่น
กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ ขจัดเอาฝุ่นละอองและเช้ือโรคที่
เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของเครื่องปรับอากาศออก โดยการจัดทำ
สื่อประชาสัมพันธ์ให้ความรู้ไปติดบอร์ดประชาสัมพันธ์  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 70) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ) 
4.3 สุขภาพ (ต่อ)     
2) โรคผิวหนัง  ถังเก็บน้ำใช้    
 1 ล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำเพื่อล้างตะกอน สนิมและคราบ

สกปรกที่ เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ำ ไม่มีการ
หมุนเวียน ซึ่ งจะปิดทำความสะอาดครั้งละถัง เพื่ อไม่ ให้  
ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของผู้พักอาศัยโดยมีความถี่ในการล้าง 
ทำความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง)  

โครงการจัดให้มีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำ โดยปิดทำความสะอาด
ครั้งละถัง เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของผู้พักอาศัยโดย 
มีความถี่ในการล้างทำความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 71) 

 2 ออกแบบถังเก็บน้ำใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่ออำนวยความ
สะดวกในการทำความสะอาดและดูแลรักษา 

โครงการจัดให้บ่อเก็บน้ำใต้ดินมีฝาบ่อปิดมิดชิด และยกสูงจากพื้นดิน 
เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน้ำภายนอกเข้าสู่ถังเก็บน้ำทางฝาบ่อ 

- - 

 ระบบบำบัดน้ำเสีย    
 1 จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบให้รองรับ

น้ำเสียได้อย่างเพียงพอ และสามารถบำบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพ
ตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข ซึ่ งกำหนดให้  
มีค่ า BOD ในน้ำทิ้ งไม่ เกิน  30 มก./ล . ก่อนระบายออก 
สู่ท่อระบายน้ำริมถนนสาธารณะ  

โครงการได้ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย  จำนวน 3 ชุด ซึ่งสามารถ
รองรับน้ำเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้ทั้งหมด และมีการบำบัด 
น้ำเสียก่อนปล่อยออกสู่รางระบายน้ำสาธารณะภายนอกโครงการให้
ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข ซึ่งกำหนดให้ 
มีค่า BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน 30 มก./ล. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย
น้ำริมถนนสาธารณะ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10) 

 2 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ ความชำนาญดูแลรักษาและควบคุม
ระบ บ บ ำบั ดน้ ำ เสี ย ให้ ท ำงาน ได้ อย่ า งต่ อ เนื่ อ งและมี
ประสิทธิภาพ 

โครงการมอบหมายช่างประจำโครงการเป็นผู้ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุดตามคู่มือการปฏิบัติงานสำหรับระบบ
บำบัดน้ำเสียเพื่อให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 14) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ) 
4.3 สุขภาพ (ต่อ)     
2) โรคผิวหนัง (ต่อ) ระบบระบายน้ำ    
 1 จัดให้มีการหน่วงน้ำไว้ในระบบท่อระบายน้ำภายในโครงการ 

เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ  
โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ บริเวณท่อระบายน้ำเพื่อชะลอการไหล
ของน้ำโครงการตามแบบแปลนงานก่อสร้างของโครงการที่ออกแบบไว้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 20) 

 2 ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกๆ เดือน 
เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมตะกอนดินในบ่อพักท่ีเป็นสาเหตุให้
เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ  

โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ บริเวณท่อระบายน้ำเพื่อชะลอการไหล
ของน้ำโครงการตามแบบแปลนงานก่อสร้างของโครงการที่ออกแบบไว้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 20) 

3) โรคท่ีเกิดจากสัตว์ที่
เป็นพาหะนำโรค  

1 ทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น การกำจัดลูกน้ำ
ยุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ  

โครงการจัดให้มีการฉีดพ่นยาไล่แมลง โดยมีการแจ้งให้ผู้พักอาศัย
ทราบล่วงหน้า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 72) 

 2 ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน  โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ บริเวณท่อระบายน้ำเพื่อชะลอการไหล
ของน้ำโครงการตามแบบแปลนงานก่อสร้างของโครงการที่ออกแบบไว้ 

- 
 

- 
 3 ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทิ้งทั้งภายในและภายนอก

อาคาร  
 4 ประสานสำนักงานเขตบางรักให้มากำจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรค

ให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากำจัดยุง เป็นต้น  
โครงการจัดให้มีการฉีดพ่นยาไล่แมลง โดยมีการแจ้งให้ผู้พักอาศัย
ทราบล่วงหน้า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 72) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.3 สุขภาพ (ต่อ)      
3) โรคท่ีเกิดจากสัตว์ที่
เป็นพาหะนำโรค (ต่อ) 

5 จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจำช้ัน และตามจุดต่างๆภายในอาคารพร้อมทั้งจัดเก็บ 
มูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ภายในแต่ละช้ันของอาคาร 
จำนวน 1 ห้อง/ช้ัน โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน แต่ละห้อง 
จะจัดให้มีถังมูลฝอยแยกประเภท ได้แก่ ถังมูลฝอยเปียก (ถังสีเขียว)  
ถังมูลฝอยแห้ง (ถังสีเหลือง) ถังมูลฝอยอันตราย  (สีแดง) ประเภท 
ละ 1 ถัง โดยภายในถังรองด้วยถุงพลาสติก เพื่อสะดวกในการเก็บขน 
และป้องกันการรั่วไหลของน้ำขยะ และจัดพนักงานแม่ยบ้านรวม 
มูลฝอยไว้มี่ห้องพักมูลฝอยรวม (ห้องขยะปียกและขยะแห้ง) เพื่อให้
รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตบางรักมาจัดเก็บต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 21 - 24) 

 6 ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขนมูลฝอย
เท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ 

โครงการจัดให้มีป้าย "เปิดแล้วกรุณาปิดประตูให้มิดชิด" ทั้งนี้จัดให้มี
ประตูปิดมิดชิดตลอดเวลา เปิดเฉพาะเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 
เพื่อป้องกันการเกิดกลิ่นรบกวน และป้องกันการเพาะพันธุ์ของสัตว์
พาหะนำโรค 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 24) 

 7 ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง  โครงการจัดให้พนักงานแม่บ้านทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 73) 

 8 จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคาร  

โครงการจัดเตรียมอุปกรณ์ทำความสะอาดให้พนักงานแม่บ้านทำ
ความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 73) 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.3 สุขภาพ (ต่อ)      
3) โรคท่ีเกิดจากสัตว์ที่
เป็นพาหะนำโรค (ต่อ) 

9 ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ 
เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง  

โครงการประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสมำ่เสมอ 
เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- - 

4) สุขภาพจิต  
ได้แก่ ความเครียด ความ
วิตกกังวล ความหวาดกลัว 
การนอนไม่หลับ เป็นต้น  

1 นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย 
และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน กำหนด
มาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

2 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ 
ทำให้เกิดความผ่อนคลาย 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ โดยมีการปลูกไม้ยืน
ต้น ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

3 ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลรักษาสภาพพื้นที่สี เขียวของ
โครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา คอยตัดแต่ง
กิ่งไม่ให้เกะกะ หากพบว่ามีการตายจะดำเนินการปลูกทดแทนต้น
เดิมทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 58) 

4 ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน
มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น  

โครงการจัดให้มีคนสวนดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการ
ให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1, 58) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สระว่ายน้ำ       
1) คุณภาพน้ำในสระ
ว่ายน้ำ  

1 จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 
โดยเฉพาะไว้ประจำสระว่ายน้ำ เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น  

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่าย
น้ำ โดยเฉพาะไว้ประจำสระว่ายน้ำ  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 73) 

 2 จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ โครงการจัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ - ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 74) 

 3 จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า 
สำหรับผู้ใช้บริการ  

โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้ เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บ
รองเท้า สำหรับผู้ใช้บริการ  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 75) 

 4 จัด ให้มี ป้ ายแสดงข้อปฏิ บั ติ ส ำหรับผู้ ที่ ม าใช้บริการติ ด 
ไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น  

โครงการจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ที่มาใช้บริการติด 
ไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 76) 

  - ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาด    
  - ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง     
  - ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ    
  - ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูกลงในน้ำ    
  - ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้ามาภายใน

พื้นที่สระว่ายน้ำ  
   

  - เด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนดูแล     
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
1) คุณภาพน้ำในสระว่าย
น้ำ (ต่อ) 

 - วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ำ  โครงการจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ที่มาใช้บริการติด 
ไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 76)  - ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลั่ง เช่น น้ำมูก และน้ำลาย ลงสระว่ายน้ำ 

เพื่อลดโอกาสการนำเชื้อโรคลงสู่สระน้ำ  
  - ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ำหนวก หรือ

โรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ำ 
   

 5 จัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ำ โครงการจัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ำ - ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 77) 

 6 ขัดถูทำความสะอาดพื้นสระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะ  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ความสะอาดพื้นสระ และบริเวณรอบๆ 
เป็นระยะ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 78)  7 ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจับพื้นควร 

ทำความสะอาดทันที  
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
2) โครงสร้าง และความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่าย
น้ำ 

1 โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ำซึมไม่ได้ พื้น
และผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดได้ง่าย  

สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำของโครงการ เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
น้ำซึมไม่ได้ พื้นและผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและทำความสะอาด 
ได้ง่าย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 79) 

 2 กำหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด นั้นให้เป็น 
จุดอันตราย แสดงตำแหน่งพื้นที่นั้นให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอย  
เป็นต้น และห้ามว่ายน้ำเข้าไปบริเวณนั้น 

โครงการจัดให้ เจ้าหน้าที่ทำการตรวจสอบความปลอดภัยใน 
การใช้บริการสระว่ายน้ำ หากพบจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว 
หรือหลุด นั้นให้เป็นจุดอันตราย จำทำการแสดงตำแหน่งพื้นที่นั้น 
ให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอย เป็นต้น และห้ามว่ายน้ำเข้าไปบริเวณนั้น
เพื่อป้องกันอุบัติเหตุ 

- - 

 3 ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ำทราบ เช่น 
บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น  

โครงการมีการติดประกาศแจ้งเตือนต่างๆ ให้ผู้มาใช้บริการสระว่าย
น้ำทราบบริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว  

- - 

 4 จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำในให้อยู่สภาพดี และ
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

โครงการจัดทำป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำในให้อยู่สภาพดี 
และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 80) 

 5 จัดทำพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็น 
พื้นหินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม  

โครงการจัดทำพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบ 
หรือเป็นพ้ืนหินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 81) 

 6 จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสำหรับขึ้นจากสระว่ายน้ำ 
หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ำ 

โครงการจัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสำหรับขึ้นจากสระว่ายน้ำ 
หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 82) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
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ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
2) โครงสร้าง และความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่าย
น้ำ (ต่อ) 

7 ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ำ  
เพื่อเพ่ิมความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ  

โครงการติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ำ 
เพื่อเพ่ิมความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 83) 

8 ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ำ  โครงการมีการติดประกาศแจ้งเตือนต่างๆ ให้ผู้มาใช้บริการสระว่าย
น้ำทราบบริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว  

- - 

 9 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจำสระ (Life Guard) อย่าง
น้อย 1 คน โดยจะต้องเป็นผู้ที่มีความชำนาญในการว่ายน้ำ  
และผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ำ สามารถให้การปฐม
พยาบาลได้ โดยต้องอยู่ประจำสระว่ายน้ำตลอดเวลาที่เปิด
บริการ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจำสระ (Life Guard) 
ประจำที่สระว่ายน้ำตลอดเวลาที่เปิดบริการ ซึ่งผ่านการอบรมการ
ช่วยชีวิตคนจมน้ำ สามารถให้การปฐมพยาบาลได้  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 84) 

 10 กำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นำเด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี หรือ 
ที่ยังว่ายน้ำไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้
บริการสระว่ายน้ำ 

โครงการกำหนดให้เด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี หรือที่ยังว่ายน้ำไม่เป็น 
และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเองได้ที่มาใช้บริการสระว่ายน้ำ 
ต้องมีผู้ดูแลมาด้วย 

- - 

 11 กำหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำพื้นที่สระว่ายน้ำ เพื่อควบคุม ดูแล 
และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจำสระ (Life Guard) 
ประจำที่สระว่ายน้ำตลอดเวลาที่ เปิดบริการ ซึ่งผ่านการอบรม 
การช่วยชีวิตคนจมน้ำ สามารถให้การปฐมพยาบาลได้  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 84) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
2) โครงสร้าง และความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่าย
น้ำ (ต่อ) 

12 จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต 
ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิตและชุมปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพ 
ที่พ ร้อมใช้ งาน ได้ ตลอด เวลาไว้ประจำสระว่ ายน้ ำและ 
อยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ ห่วงชูชีพ และ
ชุมปฐมพยาบาล ไว้ประจำสระว่ายน้ำและอยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 
และอยู่ในสภาพท่ีพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 85) 

13 อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่สำคัญๆ เช่น 
โรงพยาบาล และสถานีตำรวจเพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิด
เหตุฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานี
ดังกล่าวไว้ในท่ีเห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ  

โครงการจัดเตรียมโทรศัพท์เพื่อสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่
สำคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีตำรวจเพื่อขอความช่วยเหลือ
เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 86) 

 14 จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็น
ได้ชัดเจน กรณีที่เปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

โครงการติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ำ 
เพื่อเพ่ิมความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 83) 

 15 ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ำสำหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่
ให้ชัดเจน  

ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ำสำหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่  
ให้ชัดเจน  

- - 

 16 หากพบสภาพสระว่ายน้ำ และอุปกรณ์ต่างๆอยู่ ในสภาพ 
ไม่สมบูรณ์ ชำรุดเสียหาย ให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที  

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ทำการตรวจสอบความปลอดภัยในการใช้
บริการสระว่ายน้ำ หากพบจุดที่อาจเป็นอันตราย จำทำการแสดง
ตำแหน่งพื้นที่นั้นให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอย เป็นต้น และห้ามว่ายน้ำ 
เข้าไปบริเวณนั้นเพื่อป้องกันอุบัติเหตุ 

- - 

 17  แจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต  โครงการติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต ในตำแหน่งที่เห็นได้โดยชัดเจน - ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 85) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4.5 สุนทรียภาพ และ
ทัศนียภาพ  

1 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 1,980 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วน
พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยประมาณ 1.02 ตร.ม./ม. โดยเป็นพืช
ที่ปลูกไม้ยืนต้น 679.50 ตร.ม. ซึ่งพันธุ์ไม้ที่นำมาปลูก ได้แก่ 
กระพี้จั่น อโศกอินเดีย หมากคอนวล และทองหลางด่าง  
เป็นต้น ซึ่ งสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่ เกิดจาก
โครงการได้ทั้งหมด 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สี เขียวภายในพื้นที่ โครงการ โดยมีการปลูก 
ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ซึ่งจะช่วยในการดักจับฝุ่นละออง 
ที่ ฟุ้ งกระจายในบรรยากาศ  และสามารถช่ วยในการดู ดซั บ 
ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากรถยนต์ได้อีกด้วย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

1) ทัศนียภาพ 2 ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา  

โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลรักษาสภาพพื้นที่สี เขียวของ
โครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา คอยตัดแต่ง
กิ่งไม่ให้เกะกะ หากพบว่ามีการตายจะดำเนินการปลูกทดแทนต้น
เดิมทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 58) 

 3 ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยมิให้เกิด
ทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น  

โครงการจัดให้มีคนสวนดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการ
ให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 

    -  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
2) การบดบังแสงแดด  1 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานกับตัวแทนของพื้นที่  

ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด เพื่อจัดการเรื่อง
ร้องเรียนต่างๆ ที่เกิดจากการเปิดดำเนินการโครงการและ
ดำเนินการแก้ไขโดยเร็วที่สุด 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัยข้างเคียง 
หากได้รับผลกระทบจากการบดบังทัศนียภาพ บดบังแสงแดด และ 
บดบังทิศทางลมจากตัวอาคารโครงการ ปัจจุบันระหว่างเดือนมกราคม  
ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567 ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พักอาศัย
ข้างเคียง 

- - 

 2 โครงการจะกำหนดมาตรการชด เชยความ เสียหายอัน
เนื่องมาจากอาคารโครงการในช่วงเปิดดำเนินการ ซึ่งโครงการ
จะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจาก
อาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุ
ช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่ จะเป็นผู้ รับ เรื่อง  
ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง  
โด ย เง่ือน ไข ในการดำเนิ นการตามมาต รการดั งกล่ าว  
บริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงากร  
จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดด
ของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง  

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องในกรณีที่อาจจะมีผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ พร้อมจัดให้มีช่องทางในการรับเรื่องร้องอันเนื่องมาจาก
การดำเนินการโครงการซึ่ งเป็นทาง  Line ของทางโครงการ  
กรณีพบข้อร้องเรียนและไม่สามารถหาข้อยุตไิดท้างโครงการวางแผน
จัดตั้ งคณ ะกรรมการประสานงานแก้ ไขปัญ หา ทั้ ง  3 ฝ่ าย  
ได้แก่ เจ้าของโครงการ ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด 
และบุคคลที่  3 (Tirid Party) ซึ่ งต้องเป็นที่ยอมรับของทุกฝ่าย  
เพื่อเข้าร่วมประชุมหาข้อยุติ เพื่อเกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง และปัจจุบันยังไม่พบเรื่องร้องเรียนด้านการบดบังแสงแดด 
ทั้งนี้  มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดลงแล้ว ภายใน 1 ปี  นับตั้ งแต่วันที่  
เปิดดำเนินการ 

- - 
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โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 

2-48 
 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
2) การบดบังแสงแดด  อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบัง

แสงแดดอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบ
ที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่
ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความ
เสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษัท ศุ
ภาลัย จำกัด  (มหาชน) และผู้พั กอาศัยข้างเคียงที่ ได้ รับ
ผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการ
ร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลง
ร่วม ซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการ
จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง
หลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี  

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องในกรณีที่อาจจะมีผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ พร้อมจัดให้มีช่องทางในการรับเรื่องร้องอันเนื่องมาจาก
การดำเนินการโครงการซึ่ งเป็นทาง  Line ของทางโครงการ  
กรณีพบข้อร้องเรียนและไม่สามารถหาข้อยุตไิดท้างโครงการวางแผน
จัดตั้ งคณ ะกรรมการประสานงานแก้ ไขปัญ หา ทั้ ง  3 ฝ่ าย  
ได้แก่ เจ้าของโครงการ ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด 
และบุคคลที่  3 (Tirid Party) ซึ่ งต้องเป็นที่ยอมรับของทุกฝ่าย  
เพื่อเข้าร่วมประชุมหาข้อยุติ เพื่อเกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง และปัจจุบันยังไม่พบเรื่องร้องเรียนด้านการบดบังแสงแดด 
ทั้งนี้  มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดลงแล้ว ภายใน 1 ปี  นับตั้ งแต่วันที่  
เปิดดำเนินการ 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
3) การบดบังทิศทางลม 1 ขั้นตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบรูป 

ทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุที่ใช้ โดยคำนึงถึง
การประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลม ซึ่งเป็นมาตรการ
ลดผลกระทบที่สำคัญ 

โครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุ
ที่ใช้ โดยคำนึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลม  
ซึ่งเป็นมาตรการลดผลกระทบที่สำคัญ 

- - 

 2 โครงการได้เสนอมาตรการเบื้องต้นต่อบุคคลที่ได้รับความ
เสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ หากสามารถพิสูจน์ได้ว่า
ผลกระทบที่เกิดขึ้นเกิดจากการดำเนินการของโครงการจริง 
โครงการจัดส่งจดหมายไปยังผู้อยู่อาศัยโดยรอบพื้นที่โครงการ
ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์
ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้ทีได้รับผลกระทบสามารถ
ติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขในการดำเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว บริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหาชน) ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจากการ
บดบังแสงแดดของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่
ข้างเคียง 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องในกรณีที่อาจจะมีผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ พร้อมจัดให้มีช่องทางในการรับเรื่องร้องอันเนื่องมาจาก
การดำเนินการโครงการซึ่ งเป็นทาง  Line ของทางโครงการ  
กรณีพบข้อร้องเรียนและไม่สามารถหาข้อยุตไิดท้างโครงการวางแผน
จัดตั้ งคณ ะกรรมการประสานงานแก้ ไขปัญ หา ทั้ ง  3 ฝ่ าย  
ได้แก่ เจ้าของโครงการ ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด 
และบุคคลที่  3 (Third Party) ซึ่งต้องเป็นที่ยอมรับของทุกฝ่าย  
เพื่อเข้าร่วมประชุมหาข้อยุติ เพื่อเกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง และปัจจุบันยังไม่พบเรื่องร้องเรียนด้านการบดบังแสงแดด 
ทั้งนี้ มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดลงแล้ว ภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่เปิด
ดำเนินการ 

- - 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 

2-50 
 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com  

ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
3) การบดบังทิศทางลม 
(ต่อ) 

 อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบัง
แสงแดดอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบ
ที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคล 
ที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับ
ความเสียหายจากเหตุ ดั งกล่ าวกับบริษัท  แต่หากทั้ ง 2  
ฝ่าย (บริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหาชน) และผู้พักอาศัยข้างเคียงท่ี
ได้ รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกัน ได้  จะจัดตั้ ง
คณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อ
เจรจาหาข้อตกลงร่วม ซึ่ งเง่ือนไขในการดำเนิน การตาม
มาตรการต่ างๆ โครงการจะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่าย  
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุด
แล้วเสร็จ 1 ปี  

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องในกรณีที่อาจจะมีผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ พร้อมจัดให้มีช่องทางในการรับเรื่องร้องอันเนื่องมาจาก
การดำเนินการโครงการซึ่ งเป็นทาง  Line ของทางโครงการ  
กรณีพบข้อร้องเรียนและไม่สามารถหาข้อยุตไิดท้างโครงการวางแผน
จัดตั้ งคณ ะกรรมการประสานงานแก้ ไขปัญ หา ทั้ ง  3 ฝ่ าย  
ได้แก่ เจ้าของโครงการ ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด 
และบุคคลที่  3 (Third Party) ซึ่งต้องเป็นที่ยอมรับของทุกฝ่าย  
เพื่อเข้าร่วมประชุมหาข้อยุติ เพื่อเกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง และปัจจุบันยังไม่พบเรื่องร้องเรียนด้านการบดบังแสงแดด 
ทั้งนี้ มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดลงแล้ว ภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่เปิด
ดำเนินการ 

- - 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4) การบดบังคลื่นวิทยุ
โทรทัศน์  

 กำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากอาคาร
โครงการ โดยทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ ได้รับ
ผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง โดยใน
หนังสือดังกล่าวระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะ
เป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการ
ได้โดยตรง โดยเง่ือนไขในการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว 
บริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ  
จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้น 
        อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ ได้รับผลกระทบจากการ 
บดบังแสงแดดอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะ
ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไข 
ในการชดเชยค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบ
ให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่าง
ผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แต่ 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องในกรณีที่อาจจะมีผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ พร้อมจัดให้มีช่องทางในการรับเรื่องร้องอันเนื่องมาจาก
การดำเนินการโครงการซึ่ งเป็นทาง  Line ของทางโครงการ  
กรณีพบข้อร้องเรียนและไม่สามารถหาข้อยุตไิดท้างโครงการวางแผน
จัดตั้ งคณ ะกรรมการประสานงานแก้ ไขปัญ หา ทั้ ง  3 ฝ่ าย  
ได้แก่ เจ้าของโครงการ ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด 
และบุคคลที่  3 (Third Party) ซึ่งต้องเป็นที่ยอมรับของทุกฝ่าย  
เพื่อเข้าร่วมประชุมหาข้อยุติ เพื่อเกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง และปัจจุบันยังไม่พบเรื่องร้องเรียนด้านการบดบังแสงแดด 
ทั้งนี้ มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดลงแล้ว ภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่เปิด
ดำเนินการ 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4) การบดบังคลื่นวิทยุ
โทรทัศน์ (ต่อ) 

 หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษัท ศภุาลัย จำกัด (มหาชน) และผู้พักอาศัย
ข้างเคียงที่ได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้ง
คณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ 
เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซึ่งเง่ือนไขในการดำเนินการตาม
มาตรการต่ างๆ โครงการจะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่าย  
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุด
แล้วเสร็จ 1 ป ี

   

5) ความเป็นส่วนตัว 1 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดีของ
โครงการ ป้องกันและลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว
ระหว่างโครงการกับบริเวณโดยรอบโครงการ  

โครงการจัดให้มีคนสวนดูแลรักษาพื้นที่สีเขียว และจัดภูมิทัศน์
ภายในโครงการให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
โดยเน้นความเป็นส่วนตัวระหว่างโครงการกับบริเวณโดยรอบ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1) 

 2 กำหนดให้มีระเบียบควบคุมการอยู่อาศัยและการใช้ประโยชน์
อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน เพื่อลดผลกระทบต่อความ
เป็นส่วนตัวซึ่งกันและกัน  

นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน กำหนด
ระเบียบควบคุมการอยู่อาศัยและการใช้ประโยชน์อาคารของ 
ผู้พักอาศัยและพนักงาน เพื่อลดผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัว 
ซึ่งกันและกัน  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 64, 89) 

 3 ติดตั้งผ้าม่านหรือบังตาในแต่ละห้อง เพื่อสามารถเปิด/ปิดได้
ตามความประสงค์ของผู้พักอาศัย  

โครงการจัดให้มีติดตั้งผ้าม่านหรือบังตาในแต่ละห้อง เพื่อสามารถ
เปิด/ปิดได้ตามความประสงค์ของผู้พักอาศัย  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 90) 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
6) ทัศนียภาพต่อแหล่ง
โบราณสถาน 

1 จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) คอยอำนวย
ความสะดวกการจราจรและรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ
ตลอด 24 ชม. 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

2 จัดทำรั้วล้อมรอบพ้ืนที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้นตามแนว
เขตที่ดิน  

โครงการจัดทำรั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้น 
ตามแนวเขตที่ดิน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 68) 

 3 ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 69) 

 4 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานกับตัวแทนของแหล่ง
โบราณสถานเพื่อจัดการเรื่องข้อร้องเรียนต่างๆ ที่เกิดจากการ
เปิดดำเนินการโครงการและดำเนินการแก้ไขโดยเร็วท่ีสุด  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานกับตัวแทนของแหล่ง
โบราณสถานเพื่อจัดการเรื่องข้อร้องเรียนต่างๆ ที่เกิดจากการเปิด
ดำเนินการโครงการและดำเนินการแก้ไขโดยเร็วท่ีสุด  

- - 

7) การเกิดเพลิงไหม้
บริเวณปั๊มน้ำมัน  

1 ติดตั้ งป้าย “ห้ามสูบบุหรี่” ในบริเวณพื้นที่ส่วนกลางของ
โครงการ เช่น อาคารจอดรถ พื้นที่สีเขียว เป็นต้น  

โครงการติดตั้งป้าย “ห้ามสูบบุหรี่” ในบริเวณพื้นที่ส่วนกลางของ
โครงการ เช่น อาคารจอดรถ พื้นที่สีเขียว เป็นต้น 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 91) 

 2 ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยระมัดระวังในการทำกิจกรรมที่
ก่อให้เกิดประกายไฟ เช่น การประกอบอาหาร เป็นต้น  

โครงการติดป้ านประชาสัมพันธ์ให้ผู้พั กอาศัยระมัดระวังใน 
การทำกิจกรรมที่ก่อให้เกิดประกายไฟ เช่น การประกอบอาหาร 
เป็นต้น  

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
7) การเกิดเพลิงไหม้
บริเวณปั๊มน้ำมัน 

3 จัดให้มีระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบผจญเพลิง ระบบทางหนี
ไฟ ระบบแสงสว่าง และไฟฟ้าฉุกเฉิน และตรวจสอบอุปกรณ์
ต่างๆให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานเสมอและซ่อมแซมทันที  
เมื่อพบว่าชำรุดเสียหาย  

โครงการมีแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (FCP) ทำหน้าที่เป็น 
จุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ
เริ่มทำงานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้ เจ้าหน้าที่  
ในห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณ
แจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ งอาคาร อีกทั้งยังมี เครื่องตรวจจับควัน  
เครื่องตรวจจับความร้อน อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือแบบปุ่มกด 
อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่ง บ่อน้ำสำรองเพื่อใช้
ดับเพลิง ระบบจ่ายน้ำดับเพลิง ท่อยืนภายในอาคาร ตู้เก็บสายฉีด 
น้ ำดั บ เพ ลิ ง  ถั งดั บ เพ ลิ งแบ บ มื อถื อ เป็ น แบ บ ผ งเค มี แห้ ง  
หัวรับน้ำดับเพลิง บันไดหนีไฟ ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ป้ายทางหนีไฟ 
ประตูหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิง ลานหนีไฟทางอากาศ และจุดรวมพล 
ทั้ งนี้ โครงการมีแผนการซ่อมบำรุ งระบบสัญ ญาณ เตือนภั ย  
ระบบผจญเพลิง เพื่อให้อยุ่ในสภาพท่ีพร้อมใช้งาน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25 - 46) 

 4 จัดให้มีการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิง
บางรักให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ 

โครงการมีแผนจัดอบรมและซ้อมการอพยพกรณีเพลิงไหม้ได้ให้แก่  
ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ภายในโครงการ เพื่อให้สามารถใช้งานอุปกรณ์
ได้ทันท่วงที และไม่ตกใจกลัวเมื่อเกิดเหตุ โดยทำการอบรมและซ้อม
การอพยพกรณี เพลิงไหม้ ในช่วงปลาย ปี 2568 และจะนำเสนอ
รายละเอียดในรายงานฉบับถัดไป 

- - 

 



บทที่ 3

ผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



บทที่ 3 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

จากมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่ งแวดล ้อม โครงการ ศ ุภาล ัย พร ี เม ียร ์  ส ี ่พระยา - สามย ่าน  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา - สามย่าน ตามมาตรการเห็นชอบของโครงการได้ระบุให้โครงการดำเนินการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ คุณภาพน้ำทิ้ง คุณภาพจากสระว่ายน้ำ และคุณภาพใช้ ซึ ่งมีขอบเขตการ

ดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังตารางที่ 3-1 โดยสรุปการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ดังตารางที่ 3-2 และแสดงผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ ดัง

รายละเอียด ต่อไปนี้ 

ตารางที่ 3-1  ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด ความถี่ในการตรวจวัด 

คุณภาพภาพน้ำท้ิง 
- จุดระบายน้ำออกจาก 

ระบบบำบดัน้ำเสีย 
- บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบาย

น้ำบริเวณหน้าโครงการ 

 
pH 
Total Dissolved Solids 
Total Suspended Solids 
Biochemical Oxygen Demand 
Sulfide  
Oil and Grease 
Total Kjeldahl Nitrogen 

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

คุณภาพภาพน้ำจากสระว่ายน้ำ 

- ส่วนลึก 

- ส่วนตื้น 

 
Total Coliform Bacteria 
Fecal Coliform Bacteria 
Escherichia coli 
Staphylococcus aureus 
Pseudomonas aeruginosa 

 
เดือนละ 1 ครั้ง 
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ตารางที่ 3-2  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์  
สี่พระยา-สามย่าน ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

1. สภาพภูมิประเทศ     
- พื้นที่สีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายใน

โครงการให้มีความสะอาดและ
เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะ เวลา เปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีคนสวนดูแลรักษาพื ้นที ่จัด 
ภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาด 
และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- 

2. คุณภาพอากาศ     
- พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถ และป้ายจราจร

ภายในโครงการ 
ตรวจสอบพื ้นท ี ่ส ี เข ียวภายใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะ เวลา เปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีคนสวนคอยดูแลรักษาสภาพ
พ ื ้ นท ี ่ ส ี เ ข ี ยวของ โคร งการ ให ้ สวยงาม  
และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา คอยตัดแต่ง
ก ิ ่ งไม ่ ให ้ เกะกะ หากพบว ่าม ีการตายจะ
ดำเนินการปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

- 

  ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถ 
และป้ายจราจรภายในโรงการให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะ เวลา เปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลรักษาสภาพถนน
ทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้
สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ 

- 

3. ระดับเสียงและความสั่นสะเทือน     
- ป้ายจราจร และสันนูนลดความเรว็ภายใน

โครงการ 
ตรวจสอบป้ายจราจร และสันนูน
ลดความเร็วภายในโครงการให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะ เวลา เปิด
ดำเนินการ 

ทางโครงการอยู่ระหว่างการจัดซื้อป้ายกำจัด
ความเร็วและจัดจ้างการติดตั้งคันชะลอภายใน
พื้นที่โครงการ 

- 
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 ตารางที่ 3-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

4. การใช้น้ำ     
- ระบบจ่ายนำ้ประปา ตรวจสอบการรั ่ว ซึม หรือแตก

ของท่อจ่ายน้ำประปา 
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะ เวลา เปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบจ่ายน้ำ
ท่อประปา และเส้นท่อให้อยู่สภาพที่ดีอยู่เสมอ 
หากพบว่ามีการชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซม
แก้ไขทันท ี

- 

- ถังเก็บน้ำใต้ดิน ตรวจสอบสภาพพื ้นผิวของเสา 
และสีที ่ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่
สภาพดี ไม่หลุดร่อน 

ท ุ ก  6  เ ด ื อ น  ต ล อด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบถังเก็บน้ำ 
ใต ้ด ินให้อย ู ่สภาพที ่ด ีอย ู ่ เสมอ หากพบว่า 
มีการชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันท ี

- 

  ทำความสะอาดทุก 6 เดือน  โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่หรือช่างของโครงการมา
ล้างทำความสะอาดถังสำรองน้ำใช้ของโครงการ
ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- 

5. การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน     
- ระบบไฟฟ้าโครงการ ตรวจสอบการทำงานของระบบ

ไฟฟ้าโครงการ 
ป ี ล ะ  2  ค ร ั ้ ง  ต ล อด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบไฟฟ้า
โครงการให้อยู่สภาพที่ดีอยู ่เสมอ หากพบว่ามี
การชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันท ี

- 

6. การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกลู     
- ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพักมูลฝอย ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้

ถูกสุขลัดษณะ และไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 

อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 
ครั้ง 

โครงการจัดให้มีพนักงานแม่บ้านตรวจสอบ
ปริมาณมูลฝอยและรวบรวมเพื่อให้รถเก็บมูล
ฝอยของสำนักงานเขตบางรักมาจัดเก็บต่อไป 

- 
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 ตารางที่ 3-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

7. คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย     
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 

ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
บีโอดี (BOD) 
สารแขวนลอย (SS) 
สารที่ละลายได้ (TDS) 
ซัลไฟด์ (Sulfide) 
ทีเคเอ็น (TKN) 
น้ำมันและไขมัน (Oil and Grease) 

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ 2 จุด 
1) จุดระบายน้ำออกจากระบบ
บำบัดน้ำเสีย 
2) บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบ
ระบายน ้ำของโครงการก ่อน
ระบายลงส ู ่ ร ะบบระบายน้ ำ 
บริเวณหน้าโครงการ 
วิธีตรวจสอบ 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) ให้
ใช้เครื่องวัดความเป็นกรด-ด่างของ
น้ำ (pH Meter) 
- บีโอดี (BOD) ใช้วิธีการอะไซต์โม
ติฟิเคชั่น (Axide Modification) 
- สารแขวนลอย (SS) ใช้วิธีการ
กรองผ่านกระดาษกรองใยแก้ว 
(Glass Fiber Disc) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) ใช้วิธีการ
ระเหยแห้ง 

ความถี่ในการจัดเก็บสถิติ
และข้อมูล ให้เป็นไปตาม
บทบัญญัติในมาตรา 80 
แห ่ งพระราชบ ัญญ ัติ
ส ่ ง เ ส ร ิ ม  แ ล ะ ร ั กษา
ค ุณภาพส ิ ่ งแวดล ้ อม
แห่งชาติ พ.ศ. 2535 ดังนี ้
- เก็บสถิติและข้อมูลซึ่ง
แสดงผลการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย ในแต่
ละวัน และจัดทำบันทึก
รายละเอียดดังกล่าวตาม
แบบ ทส. 1 
- จัดทำรายงานสรุปผล
การทำงานของระบบ
บำบัดน ้ำเส ียในแต่ละ
เดือนตามแบบ ทส. 2 

โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอน
เม้นท์ จำกัด เข้ามาดำเนินการติดตามตรวจวัด
ค ุณภาพน้ำท ิ ้ ง โดยตรวจว ัดค ุณภาพน้ำทิ้ง  
1 ครั ้ง/เดือน จำนวน 2 จุด คือ จุดระบายน้ำ
ออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย และบ่อพักน้ำ
สุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการก่อน
ระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณหน้า โดย
ดัชนีตรวจวัดตามมาตรการกำหนด โดยแสดง
รายละเอียดดัง ตารางที่ 4-3 ถึง ตารางที่ 4-4 
พร้อมทั้งมีการเก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผล
การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ในแต่ละวัน 
และจัดทำบันทึกรายละเอียดดังกล่าวตามแบบ 
ทส. 1 และทำรายงานสรุปผลการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส. 
2 

ภาคผนวก ค1 
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ตารางที่ 3-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

7. คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย (ต่อ)     

  - ซัลไฟด์ (Sulfide) ใช้วิธีการไตเต
รท (Titrate) 

- ทีเคเอ็น (TKN) ใช้วอธีการเจ
ลดาห์ล (Kjeldahl) 
-  น ้ ำม ั นและ ไขม ั น  (Oil and 
Grease) ใช้วิธีการสกัดด้วยตัวทำ
ละลายและแยกหาน้ำหนักของ
น้ำมันและไขมัน 
ท ั ้ งน ี ้ ให ้ เป ็ นไปตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 
2 5 4 8 )  ห ร ื อ ว ิ ธ ี ก า ร อ ื ่ น ที่
คณะกรรมการควบค ุมมลพิษ
เห็นชอบ 

- โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอน
เม้นท์ จำกัด เข้ามาดำเนินการติดตามตรวจวัด
ค ุณภาพน้ำท ิ ้ ง โดยตรวจว ัดค ุณภาพน้ำทิ้ง  
1 ครั ้ง/เดือน จำนวน 2 จุด คือ จุดระบายน้ำ
ออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย และบ่อพักน้ำ
สุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการก่อน
ระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณหน้า โดย
ดัชนีตรวจวัดตามมาตรการกำหนด โดยแสดง
รายละเอียดดัง ตารางที่ 4-3 ถึง ตารางที่ 4-4 
พร้อมทั้งมีการเก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผล
การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ในแต่ละวัน 
และจัดทำบันทึกรายละเอียดดังกล่าวตามแบบ 
ทส. 1 และทำรายงานสรุปผลการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส. 
2 

ภาคผนวก ค1 
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7. คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย     
- ตรวสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน ที่บ่อตักไขมัน

ถ้ามีมากให้ตักออกและประสานให้สำนักงาน
เขตบางรักเก็บขนต่อไป 

จุดเก็บตัวอย่าง 
บ่อดักไขมัน 
วิธีทดสอบ 
เ ป ็ น ไ ป ต า ม ค ู ่ ม ื อ แ น ว ท า ง 
การจัดการน้ำมันและไขมันจาก
บ่อด ักไขมัน และการนำไปใช้
ประโยชน์ จากกรมควบคุมมลพิษ 
(พ.ศ. 2551) 

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำการตักไขมันจาก
ถ ังด ักไขม ันและรวมกับขยะมูลฝอยอื ่นๆ 
เพื่อให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องนำไปกำจัดต่อไป 
 

- 

8. การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม     
- รอยรั่วหรือรอยแตกหักของท่อระบายน้ำ ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของ

ท่อระบายน้ำ 
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ปิ ด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อระบายน้ำ 
บ่อหน่วงน้ำให้อยู่สภาพที่ดีอยู่เสมอ หากพบว่า 
มีการชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันท ี

- 

- รางระบายน้ำและบ่อดักตะกอน ตรวจสอบรางระบายน้ำ และบ่อ
ดักตะกอน 

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อระบายน้ำ 
บ่อหน่วงน้ำให้อยู่สภาพที่ดีอยู่เสมอ หากพบว่า 
มีการชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันท ี

- 
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9. การป้องกันอัคคีภัย     
- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย

ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอและจดัให้
มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

-  ต รวจสอบอ ุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัย ประมาณ 
2 ครั้ง/ปี  
- อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์
ของระบบป้องกันอัคคีภัย 
และการซ้อมแผนการหนี
ไฟ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

โครงการมีแผนจัดอบรมและซ้อมการอพยพกรณี
เพลิงไหม้ได้ให้แก่ผู ้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่
ภายในโครงการ เพื่อให้สามารถใช้งานอุปกรณ์ได้
ทันท่วงที และไม่ตกใจกลัวเมื่อเกิดเหตุ โดยทำ
การอบรมและซ้อมการอพยพกรณีเพลิงไหม้
ในช ่วงปลาย ป ี  2568  และจะนำเสนอ
รายละเอียดในรายงานฉบับถัดไป 

- 

10. การระบายอากาศ     
- อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ตรวจสอบอุปกรณ์ที ่ ใช ้ระบาย

อากาศให้สามารถใช้งานได ้อยู่
เสมอ 

อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ปิ ด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ตรวจสอบระบบ
ระบายอากาศให้อยู ่สภาพที ่ดีอยู ่เสมอ หาก
พบว่ามีการชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมแก้ไข
ทันท ี

- 

11. การจราจร     
- ทางเดินรถ และป้ายจราจรภายในโครางการ ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถ

และป้ายจราจรภายในโครงการให้
มีสภาพดีอยู่เสมอ 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลรักษาสภาพถนน
ทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้
สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ 

- 
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12. การบดบังแสงแดด/การบดบังทิศทางลม/
การบดบังคลื่นวิทยุ 

    

- ผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียงโครงการ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน
และตรวจสอบผลกระทบที่เกิดขึ้น 

ต ั ้ งแต ่ เป ิดดำเน ินการ
จ น ถ ึ ง ภ า ย ห ล ั ง ก า ร
ก่อสร้างโรงการแล้วเสร็จ
เป็นเวลา 1 ป ี

ปัจจ ุบ ันย ังไม ่พบเร ื ่องร ้องเร ียนด้านการ 
บดบังแสงแดด ทั้งนี้ มาตรการดังกล่าวสิ้นสุดลง
แล้ว ภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่เปิดดำเนินการ 

- 

13. สระว่ายน้ำ     
13.1 คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำระบบคลอรีน     

- • ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
• คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ำลึก และบริเวณน้ำตื้น 

วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อน
เปิด และหลังปิดบริการ 

โครงการได้จัดให้มีเจ ้าหน้าที ่ตรวจวิเคราะห์
ปร ิมาณคลอรีนอิสระคงเหลือและค่าความ 
เป็นกรด-ด่างอย่างสม่ำเสมอทุกวันก่อนเปิด
ให้บริการสระว่ายน้ำ 

- 

- • ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total 
Coliform) 

• จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรยี์ที่ทำให้เกิด
โรค ได้แก่ Total Coliform Bacteria, 
Fecal Coliform Bacteria, 
Escherichia coli , Staphylococcus 
aureus , Pseudomonas aeruginosa 

จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ำล ึก และบริเวณน้ำตื ้น เก็บ
ตัวอย่างน้ำเพื ่อตรวจวัด ขณะที่
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำมากท่ีสุด 

ทุก 1 เดือน ตลอดระยะ
เปิดดำเนินการ 

โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอน
เม้นท์ จำกัด ในการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำ
ของน้ำในสระว่ายน้ำ โดยเก็บตัวอย่าง จำนวน  
2 จุด ส่วนลึกและส่วนตื้น ดัชนีตามมาตรการ
กำหนด เดือนละ 1 ครั ้ง โดยแสดงรายละเอียด 
ดัง ตารางที่ 4-5 ถึง ตารางที่ 4-6 

- 
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13. สระว่ายน้ำ (ต่อ)     
13.1 คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำระบบคลอรีน 

(ต่อ) 
    

- • คลอรีนท้ังหมด (Total Chlorine) 
• คลอไรด์ (Chloride) 
• แอมโมเนีย (Ammonia) 
• ไนเตรท (Nitrate) 

จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ำล ึก และบริเวณน้ำตื ้น เก็บ
ตัวอย่างน้ำเพื ่อตรวจวัด ขณะที่
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำมากท่ีสุด 

ทุก 1 ปี ตลอดระยะเปิด
ดำเนินการ 

โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอน
เม้นท์ จำกัด เข้ามาดำเนินการติดตามตรวจวัด
คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ โดยทำการตรวจวัด 
ค่าคลอรีนที ่รวมกับสารอื ่น ค่าความเป็นด่าง 
ความแอมโมเนีย ไนเตรท และกระด้างกรดไซยาน
ริก คลอไรด์จุลินทรีย์ หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ที่ทำ
ให้เกิดโรค โดยในปี 2568 มีแผนดำเนินการ
ในช่วงเดือนธันวาคม แล้วจะนำเสนอผลตรวจวัด
ในรายงานฉบับถัดไป 

- 
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13. สระว่ายน้ำ (ต่อ)     
13.2 โครงสร้าง และความปลอดภัยบริเวณสระ

ว่ายน้ำ 
    

- สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำ พ้ืน ผนัง ไม่ให้มี
รอยแตกหรือรอยรั่วซมึ โดยให้สระว่ายน้ำอยู่
ในสภาพดีอยู่เสมอ 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย
น้ำ และบริเวณโดยรอบสระว่าย
น้ำทั้งหมด หากพบสภาพสระว่าย
น้ำและอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพ
ไม่สมบูรณ์ ชำรุดเสียหายให้รีบ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันท ี

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้โครงสร้างของสระว่ายน้ำเป็น
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคง แข็งแรง น้ำซึม
ไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาด
ง่าย 

- 

- รางระบายน้ำล้นให้มีฝาปิด แข็งแรงอยู่ใน
สภาพดี และไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระ
ว่ายน้ำ ตรวจสอบดูแลความแข็งแรง การไม่เป็น
สนิม การซึมผ่านของน้ำ แบบผนังเรียบ ให้คงอยู่
ในสภาพดีและสามารถทำความสะอาดง่าย 

- 

- ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำให้อยู ่ใน
สภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

  โครงการจัดให้มีมีป้ายบอกความลึก หรือตัวเลข
บอกระดับความลึก ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

- 

- หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงทั่วบริเวณสระ
ว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มี
การเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

  โครงการจัดให้มีแสงสว่างรอบบริเวณสระว่ายน้ำ 
เพื่อให้ผู้ที่มาใช้บริการสามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระว่ายน้ำในเวลากลางคืน 

- 

- อ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ
ที่ล้างเท้า ห้องเปลี่ยนเสื้อผา้ ตู้เกบ็สิ่งของ ท่ี
วางหรือเก็บรองเท้า สำหรับผู้ใช้บริการให้อยู่
ในสภาพดีเสมอ 

  โครงการจัดให้มีอ่างล้างมือ และพื้นที่สำหรับล้าง
ตัว บริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อเป็นการล้างทำความ
สะอาดสิ่งแปลกปลอมจากร่างกายผู้ใช้บริการ
ก่อนลงใช้สระว่ายน้ำ 

- 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ศุภาลยั พรีเมยีร ์สี่พระยา-สามยา่น ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั พรีเมียร ์สี่พระยา-สามยา่น 
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ตารางที่ 3-2  (ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

13. สระว่ายน้ำ (ต่อ)     
13.2 โครงสร้าง และความปลอดภัยบริเวณสระ

ว่ายน้ำ 
    

- ป้ายแสดงข้อข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการ ติด
ไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน 
และอยู่ในสภาพดีเสมอ 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย
น้ำ และบริเวณโดยรอบสระว่าย
น้ำทั้งหมด หากพบสภาพสระว่าย
น้ำและอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพ
ไม่สมบูรณ์ ชำรุดเสียหายให้รีบ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันท ี

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีป้ายกฎระเบียบการใช้บริการ
สระว่ายน้ำของโครงการ เพื่อเป็นข้อปฏิบัติให้ผู้
พักอาศัยที่มาใช้บริการสระว่ายน้ำได้ปฏิบัติอย่าง
เคร่งครัด 

- 

- ดูแลรักษา และทำความสะอาดห้องน้ำใน
บริเวณสระว่ายน้ำให้สะอาดอยู่เสมอ 

 โครงการจัดให้มีแม่บ้านดูแลรักษา และทำความ
สะอาดห้องน้ำในบริเวณสระว่ายน้ำให้สะอาด
อยู่เสมอ 

- 

- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น ไฟ
ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และชุดปฐมพยาบาลให้
อยู่ในสภาพท่ีพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 

  โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่าย
น้ำ ซึ่งอยู่ในตำแหน่งที่เห็นชัดเจนและนำมาใช้ได้
ท ันที เม ื ่อเก ิดเหต ุฉ ุกเฉ ิน พร ้อมทั ้ งม ีการ
ตรวจสอบให ้อย ู ่ ในสภาพท ี ่ พร ้อมใช ้ งาน
ตลอดเวลา 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 
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3. ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 

3.1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Wastewater Quality) 

ดำเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ ้ง (Wastewater Quality) ของ โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์  
สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน เดือนละ 1 ครั้ง จำนวน 2 จุดตรวจวัด ได้แก่  

  1)  น้ำทิ้งจากจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย  
  2)  น้ำทิ้งจากบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ 

 ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 แสดงรายละเอียดการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง  

ดัง รูปที่ 3-1 ผลการตรวจวิเคราะห์แสดงดัง ตารางที่ 3-3 ถึง ตารางที่ 3-4 (รายละเอียดผลการตรวจวิเคราะห์ดัง 

ภาคผนวก ง) และกราฟผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ แสดงดังรูปที่ 3-2 ถึง รูปที่ 3-8 

 

 

จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

 

บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ 

รูปที่ 3-1 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                        โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 
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ตารางที่ 3-3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจากจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดนำ้เสีย 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด พ.ศ. 2568 

เทียบมาตรฐาน หน่วย 
มกราคม กุมภาพันธ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม มิถุนายน 

pH 7.0 7.3 7.0 6.9 7.0 6.9 5.5 – 9.0 - 

Total Dissolved Solids 320 320 284 490 472 338 < 1,000 mg/L 

Total Suspended Solids 37.4 32.8 47.0 * 37.8 38.4 12.8 < 40 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand 38.6 * 45.1 * 13.3 15.9 17.6 14.1 < 30 mg/L 

Sulfide 0.81 0.91 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 1.0 mg/L 

Oil and Grease < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 20 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 52.42 51.32 < 0.28 2.2 16 < 0.28 < 35 mg/L 

มาตรฐาน :  (1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและขนาด (เล่ม 141 ตอนที่ 233 ง 27 สิงหาคม 2567 (อาคารประเภท ข)) 

หมายเหต ุ *  หมายถึง มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานกำหนด  

   

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                        โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 
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ตารางที่ 3-4   ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด พ.ศ. 2568 

เทียบมาตรฐาน หน่วย 
มกราคม กุมภาพันธ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม มิถุนายน 

pH 7.1 7.4 7.1 7.3 7.1 7.2 5.5 – 9.0 - 

Total Dissolved Solids 316 310 150 374 386 410 < 1,000 mg/L 

Total Suspended Solids 23.2 27.6 26.3 31.1 27.8 184 * < 40 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand 14.8 13.4 13.6 14.2 12.3 18.5 < 30 mg/L 

Sulfide < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 0.90 < 1.0 mg/L 

Oil and Grease < 2.0 < 2.0 2.4 2.4 < 2.0 2.3 < 20 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 18.65 15.84 28 5.6 < 0.28 14 < 35 mg/L 

มาตรฐาน :  (1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและขนาด (เล่ม 141 ตอนที่ 233 ง 27 สิงหาคม 2567 (อาคารประเภท ข)) 

หมายเหต ุ *  หมายถึง มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานกำหนด  

 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 

3-15 

 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 

 

 

รูปที่ 3-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

 

 

รูปที่ 3-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย
บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าโครงการ
มาตรฐาน pH : 5.0 - 9.0
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย
บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าโครงการ
มาตรฐาน BOD : 20 มิลลิกรัมต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 
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รูปที่ 3-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณของสารแขวนลอย (Suspended Solids) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

 

 

รูปที่ 3-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณสารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณของสารแขวนลอย (Suspended Solids)
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย
บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าโครงการ
มาตรฐาน TSS : 30 มิลลิกรัมต่อลิตร
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณสารที่ละลายได้ทั้งหมด (TDS)
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย
บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าโครงการ
มาตรฐาน TDS : 1000 มิลลิกรัมต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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รูปที่ 3-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณซัลไฟต์ (Sulfude) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

 

 
รูปที่ 3-7 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณซัลไฟต์ (Sulfide)
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย
บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าโครงการ
มาตรฐาน Sulfide : 1.0 มิลลิกรัมต่อลิตร

<0.28 <0.28<0.28
0.0

10.0

20.0

30.0

40.0

50.0

60.0

มกราคม 2568 กุมภาพันธ์ 2568 มีนาคม 2568 เมษายน 2568 พฤษภาคม 2568 มิถุนายน 2568

มิล
ลิก

รัม
ต่อ

ลิต
ร :

 m
g/

L

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen)
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย
บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าโครงการ
มาตรฐาน TKN : 35 มิลลิกรัมต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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รูปที่ 3-8 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณน้ำมันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณไขมันและน้้ามัน (Oil and Grease)
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย
บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าโครงการ
มาตรฐาน Fat, Oil and Grease : 20 มิลลิกรัมต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 
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 3.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ (Swimming pool Water Quality) 

ดำเน ินการตรวจวิ เคราะห์ค ุณภาพน ้ ำสระว ่ ายน ้ ำ  (Swimming pool Water Quality) ของ  
โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา - สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา - สามย่าน เดือนละ 1 ครั้ง 
จำนวน 2 จุดตรวจวัด ได้แก่  

  1) น้ำสระว่ายน้ำ ส่วนลึก 
  2) น้ำสระว่ายน้ำ ส่วนตื้น 

 ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 แสดงรายละเอียดการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ  

ดัง รูปที่ 3-9 ผลการตรวจวิเคราะห์แสดงดัง ตารางที่ 3-5 ถึง ตารางที่ 3-6 (รายละเอียดผลการตรวจวิเคราะห์ดัง 

ภาคผนวก ง)  

 

 

น้ำสระว่ายน้ำ ส่วนลึก 

 

น้ำสระว่ายน้ำ ส่วนตื้น 

รูปที่ 3-9 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                        โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 
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ตารางที่ 3-5   ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ส่วนลึก 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด พ.ศ. 2568 

มาตรฐาน หน่วย 
มกราคม กุมภาพันธ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม มิถุนายน 

Total Coliform Bacteria < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ MPN/100 mL 

Escherichia coli ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ / 100 mL 

Staphylococcus aureus ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ / 100 mL 

Pseudomonas aeruginosa ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ / 100 mL 

มาตรฐาน : คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน 

 

ตารางที่ 3-6   ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ส่วนตื้น 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัด พ.ศ. 2568 

มาตรฐาน หน่วย 
มกราคม กุมภาพันธ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม มิถุนายน 

Total Coliform Bacteria < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ MPN/100 mL 

Escherichia coli ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ / 100 mL 

Staphylococcus aureus ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ / 100 mL 

Pseudomonas aeruginosa ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ ไม่พบ / 100 mL 

มาตรฐาน : คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                        โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 
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3.4 สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 

 3.4.1   

   จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

  จากการวิเคราะห์เม ื ่อเปร ียบเทียบกับประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม  

เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคารประเภท ข ผลการตรวจสอบ

ตั้งแต่เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณสารละลายได้ทั้งหมด ปริมาณสารแขนลอย 

ปริมาณบีโอดี ปริมาณซัลไฟด์ ปริมาณน้ำมันและไขมัน และปริมาณทีเคเอ็น ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ยกเว้น

ปริมาณบีโอดี เดือนมกราคมและเดือนกุมภาพันธ์ 2568 และปริมาณสารแขนลอย เดือนมีนาคม 2568 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐาน  

  บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ 

  จากการวิเคราะห์เม ื ่อเปร ียบเทียบกับประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม  

เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคารประเภท ข ผลการตรวจสอบ

ตั้งแต่เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณสารละลายได้ทั้งหมด ปริมาณสารแขนลอย 

ปริมาณบีโอดี ปริมาณซัลไฟด์ ปริมาณน้ำมันและไขมัน และปริมาณทีเคเอ็น ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ยกเว้น

ปริมาณสารแขนลอย เดือนมิถุนายน 2568 มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐาน  

  ดังนั้น จะเห็นได้ว่าคุณภาพน้ำทิ้งของโรงการ มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานกำหนดบางดัชนีตรวจวัด ในบางเดือน

อาจเนื่องมาจากการดำรงชีวิตประจำวันของผู้พักอาศัยภายในโครงการ เช่น การปรุงประกอบอาหาร การล้างภาชนะ เป็นต้น ส่งผล

ให้มีปริมาณสารอินทรีย์เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียในปริมาณที่มากกว่าเกณฑ์กำหนดของระบบที่ได้ออกแบบไว้ หรือในช่วงเวลา

ดังกล่าวระบบบำบัดน้ำเสียมีประสิทธิภาพในการบำบัดลดลง ทั้งนี้ บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ

เป็นบ่อเก็บน้ำที่รวบรวมน้ำภายในโครงการ (น้ำทิ้งหลังการบำบัด และน้ำฝน) เมื่อภายนอกโครงการมีฝนตก จึงทำให้น้ำฝนไหลเข้า

บ่อเก็บน้ำไปรวมกับน้ำที่ผ่านการบำบัดแล้ว โดยน้ำฝนได้ชะล้างตะกอนดินเข้าสู่บ่อดังกล่าวด้วย จึงทำให้ทำให้ค่าปริมาณของแข็ง

แขวนลอย (Suspended Solids) ดังกล่าวมีค่าเกินมาตรฐาน 

3.4.2  คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

 คุณภาพสระว่ายน้ำส่วนตื้น  

   จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การ

ควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื ่น ๆ ในทำนองเดียวกัน ผลการตรวจสอบตั ้งแต่เดือน มกราคม  

ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 พบว่า ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟิคอลโคลิฟอร์ม ปริมาณ 

Escherichia coli ปริมาณ Pseudomonas aeruginosa และปริมาณ Staphylococcus aureus มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน

กำหนด  

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
                        โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 
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 คุณภาพสระว่ายน้ำส่วนตื้น  

  จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การ

ควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื ่น ๆ ในทำนองเดียวกัน ผลการตรวจสอบตั ้งแต่เดือน มกราคม  

ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 พบว่า ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟิคอลโคลิฟอร์ม ปริมาณ 

Escherichia coli ปริมาณ Pseudomonas aeruginosa และปริมาณ Staphylococcus aureus มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน

กำหนด 

 

 

 

 



บทที่ 4

สรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรเห็นชอบโครงกำร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 
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บทที่ 4 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการเห็นชอบของโครงการ 

 
4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเม ินผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมท ี ่ ได ้ร ับความเห ็นชอบจากสำน ักงานนโยบายและ  
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามหนังสือเหน็ชอบเลขที่ ทส 1009.5/7681 ลงวันที่ 5 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 (ภาคผนวก 
ก1) ได้กำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้โครงการดำเนินการตามองค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่างๆ จำนวน 189 มาตรการ ดังนี้ 

1) ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ  19  มาตรการ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ     
1.2 คุณภาพอากาศ 
1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน 
1.4 คุณภาพน้ำ 

2) ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา  3 มาตรการ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

3)  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์  95 มาตรการ  
 3.1  การใช้น้ำ 
 3.2  การบำบัดน้ำเสีย 
 3.3  การระบายน้ำ 
 3.4  การจัดการมูลฝอย 
 3.5  การป้องกันอัคคีภัย 
 3.6  ระบบระบายอากาศ 
 3.7  การจราจร 
 3.8  การใช้ที่ดิน 
 3.9  พ้ืนท่ีสีเขียว 
 3.10 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 
 3.11 ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 

3.12 ผลกระทบต่อสถานทูตตาม พระราชบัญญัติว่าด้วยเอกสิทธิและความคุ้มกันทางทูต  
พ.ศ. 2527 

 4)  คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    72 มาตรการ  
4.1  สภาพเศรษฐกิจและสังคม 

4.2  สาธารณสุข 

4.3   สุขภาพ 

4.4  สระว่ายน้ำ 

4.5  สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 
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จากผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 
ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 
2568 ดังแสดงรายละเอียดใน บทที่ 2 พบว่า โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  อย่าง
เคร่งครัด ยกเว้นมาตรการดังต่อไปนี้ 

▪ มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ  

คุณภาพอากาศ 
รายละเอียดมาตรการ :  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 

กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลดความเร็ว (กว้าง 35 ซม.) เพื ่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

เหตุผล : โครงการยังไม่มีการติดตั้งป้ายจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง สันนูนลดความเร็ว 
(กว้าง 35 ซม.) ทางโครงการอยู่ระหว่างการจัดซื้อป้ายกำจัดความเร็วและจัดจ้างการติดตั้งคันชะลอภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 

▪ มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ :  ไม่พบ 

▪ มาตรการที่ปฏิบัติได้แต่ยังไม่มีประสิทธิภาพ :  ไม่พบ 
 
4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมที ่ได ้ร ับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม หนังสือเห็นชอบ ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009.5/7681 ลงวันที่ 5 กรกฎาคม พ.ศ. 
2559 (ภาคผนวก ก1) ได้กำหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ให้โครงการดำเนินการตามองค์ประกอบ
ทางสิ่งแวดล้อมและคุณค่าต่างๆ จำนวน 27 มาตรการ ดังนี้ 

1) สภาพภูมิประเทศ    1 มาตรการ    
2) คุณภาพอากาศ    2 มาตรการ    
3) ระดับเสียงและความสั่นสะเทือน   1 มาตรการ  
4) การใช้น้ำ     2 มาตรการ 
5) การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน  1 มาตรการ 
6) การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล   1 มาตรการ 
7) คุณภาพน้ำท่ีผ่านการบำบัดน้ำเสีย  1 มาตรการ 
8) การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม  2 มาตรการ 
9) การป้องกันอัคคีภัย    1 มาตรการ 
10)  การระบายอากาศ    1 มาตรการ 
11)  การจราจร     2 มาตรการ 
12)  การบดบังแสงแดด/การบดบังทิศทางลม/การบดบังคลื่นวิทยุ 1 มาตรการ 
13)  สระว่ายน้ำ     11 มาตรการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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จากผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน 
ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน  
พ.ศ. 2568 ดังแสดงรายละเอียดใน บทท่ี 3 พบว่า โครงการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่าง
เคร่งครัดและครบถ้วย  

 
4.3 สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำของโครงการ 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร์ สี่พระยา-สามย่าน ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร์ 
สี่พระยา-สามย่าน (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ดังแสดงรายละเอียดใน บทที่ 3 
สามารถสรุปได้ดังนี้ 

▪ คุณภาพน้ำทิ้ง 

จากการวิเคราะห์เมื ่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม  
เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคารประเภท ข พบว่า คุณภาพน้ำ
จากจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย และบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ ส่วนใหญ่มีค่า
อยู ่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ยกเว้น ปริมาณบีโอดี และปริมาณสารแขนลอย ในบางเดือนมีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐาน 
เนื่องมาจากการดำรงชีวิตประจำวันของผู้พักอาศัยภายในโครงการ เช่น การปรุงประกอบอาหาร การล้างภาชนะ เป็นต้น 
ส่งผลให้มีปริมาณสารอินทรีย์เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียในปริมาณที่มากกว่าเกณฑ์กำหนดของระบบท่ีได้ออกแบบไว้ หรือในช่วง
เวลาดังกล่าวระบบบำบัดน้ำเสียมีประสิทธิภาพในการบำบัดลดลง ทั้งนี้ บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้า
โครงการเป็นบ่อเก็บน้ำที่รวบรวมน้ำภายในโครงการ (น้ำทิ้งหลังการบำบัด และน้ำฝน) เมื่อภายนอกโครงการมีฝนตก จึงทำให้
น้ำฝนไหลเข้าบ่อเก็บน้ำไปรวมกับน้ำท่ีผ่านการบำบัดแล้ว โดยน้ำฝนได้ชะล้างตะกอนดินเข้าสู่บ่อดังกล่าวด้วย จึงทำให้ทำให้ค่า
ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) ดังกล่าวมีค่าเกินมาตรฐาน 

▪ คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

  จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การ

ควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน  พบว่า คุณภาพน้ำจากสระว่ายน้ำส่วนตื้น และ

ส่วนลึก ค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด  

 



ภาคผนวก ก

หนังสือเห็นชอบ และเอกสำรแต่งตั้งนิติบุคคลอำคำรชุด

ก1 หนังสือเห็นชอบ ทส 1009.5/7681 ลงวนัทีท 5 กรกฎำคม พ.ศ. 2559 

ก2 หนังสือรบัทรำบกำรขอเปล่ียนชื่อโครงกำร เลขท่ี ทส 1010.5/8490 

ลงวนัท่ี 26 มิถุนำยน พ.ศ. 2563 

ก3 หนังสือแจง้เปล่ียนแปลงชื่อเจำ้ของโครงกำร เลขท่ี SPS/wn/L124/2024

ลงวนัท่ี 4 กนัยำยน 2567 

ก4 หนังสือส ำคญักำรจดทะเบียนนิติบุคคล อำคำรชุด




