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บทท่ี 1 

บทนําและรายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน  

 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิัท สกาย เรสซิเดนซ์ จํากดั ตัง้อยู่ที่ซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัดิ)์ แขวงคลองตนัเหนือ 

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร โดยโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อพาร์ทเม้นท์) ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  

ซึง่ประกอบดว้ยอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 7 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 2 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร (อาคาร A) มจีาํนวนหอ้งพกัรวมทัง้สิน้ 42 

หอ้ง และอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ 7 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร (อาคาร B) มจีาํนวนหอ้งพกัรวมทัง้สิน้ 60 หอ้ง

รวมเป็นหอ้งพกัภายในโครงการทัง้สิน้ 102 หอ้ง พืน้ทีจ่อดรถทัง้หมด จาํนวน 82 คนั  

 

โครงการฯ อยู่ในข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภท และขนาดของโครงการ หรอืกจิการซึง่ตอ้งจดัทาํรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดล้อมและหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

พ.ศ. 2555 ออกตามความในพระราชบญัญตัส่ิงเสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิพ.ศ.2535 ระบุว่า อาคารอยู่อาศยั

รวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารทีม่จีํานวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตร 

ขึน้ไป ต้องจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อม (EIA) เพื่อนําเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิง่แวดล้อม พจิารณาให้ความเหน็ชอบ ก่อนการขออนุญาตก่อสร้าง ซึ่งโครงการได้ดําเนินการจดัทํารายงานฯ ส่งให้ สผ.

พจิารณาจนไดร้บัความเหน็ชอบแลว้ ตามหนังสอืเลขที ่ทส 1009.5/1769 ลงวนัที ่14 กุมภาพนัธ ์2560 (ภาคผนวกที ่1) ปัจจุบนั

ไดด้าํเนินการก่อสรา้งแลว้เสรจ็และอยู่ในระยะเปิดดาํเนินการ  

 

ทัง้น้ี ทางบรษิัท สกาย เรสซิเดนซ์ จํากดั ได้ตระหนักถึงคุณภาพสิง่แวดล้อม จงึมอบหมายใหบ้รษิัท อีโค่ คอนซลัแทนท์ 

จํากดั ซึ่งเป็นบรษิทัทีป่รกึษาทางดา้นสิง่แวดล้อม อกีทัง้ ยงัมหีอ้งปฏบิตักิารวเิคราะห์คุณภาพ สิง่แวดล้อมทีข่ ึน้ทะเบยีนกบักรม

โรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ทะเบยีนเลขที ่ว-262 เป็นผูด้าํเนินการตดิตาม ตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการ

ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ สิง่แวดล้อมที่เสนอไวใ้นรายงานดงักล่าว  

และจดัทาํรายงานสรุปทุก 6 เดอืน เพื่อเสนอหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งต่อไป 

 

1.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน  
 

1) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ The Sky 25 

ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

2) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัมิาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ระหว่าง

เดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

3) เพื่อนําผลการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม มาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานทีห่น่วยราชการกําหนด และนําไป

เป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิง่แวดลอ้มทัง้ภายในโครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ  

4) เพื่อสรุปขอ้มลูคุณภาพดา้นสิง่แวดลอ้มสาํหรบันําเสนอต่อผูร้บัผดิชอบโครงการ และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 
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1.3 ขอบเขตการศึกษา  

 

 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ The Sky 25 ทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มและทาํการตรวจสอบ

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบ เพิม่เตมิกรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้มว่า 

การดาํเนินกจิการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

 

1.4 วิธีการศึกษาและจดัทาํรายงาน  

 

การจดัทํารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ 

คุณภาพสิง่แวดลอ้มตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง หลกัเกณฑ ์และวธิกีารจดัทารายงานผลการ 

ปฏิบตัิตามมาตรการที่กําหนดไว้ในรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมซึ่งผู้ดําเนินการ หรอืผู้ขออนุญาตจะต้องจดัทํา  

เมื่อไดร้บัอนุญาตใหด้าํเนินโครงการหรอืกจิการแลว้ พ.ศ. 2561 

 

1.5 แผนการดาํเนินงานประจาํปี 

 

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครง The Sky 25 ที่ผ่านความเห็นชอบจากสํานักนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เมื่อเดือนกุมภาพนัธ์ 2560 บริษัทฯ จึงได้จดัทําแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิง่แวดลอ้ม แสดงดงัตารางที ่1-1  
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ตารางท่ี 1-1 

แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25  
 

ดชันีผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 

แผนการดาํเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. สภาพภูมปิระเทศ  

 

•  บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ - ตรวจสอบ ดูแล พืน้ทีส่เีขยีวภายใน

โครงการ หากพบว่ามตีน้ไมต้ายใหร้บี

ปลูกใหม่ทดแทนโดยทนัท ี

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

            

2. ทรพัยากรดนิ •  บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ - ตรวจสอบ ดูแล พืน้ทีส่เีขยีวภายใน

โครงการ หากพบว่ามตีน้ไมต้ายใหร้บี

ปลูกใหม่ทดแทนโดยทนัท ี

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

            

• ระบบระบายน้ํา/ท่อระบาย-

น้ํา ภายในพื้นที่โครงการและ

บรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

- ตรวจระบบระบายน้ํา/ท่อระบายน้ํา

ภายในพื้นที่ โครงการและบริเวณ

ด้านหน้าโครงการให้อยู่สภาพไม่ตื้น

เขิน โดยหากพบว่ามีการสะสมของ

ตะกอนดนิใหท้ําการขดุลอกทนัท ี

สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

ตลอดระยะดําเนินการ 

            

3. ธรณีวทิยาและ 

การเกดิแผ่นดนิไหว 

•  อาคารโครงการ - ตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงของ

อาคารเป็นประจําทุกปี 

ปีละ 1 ครัง้ ตลอด

ระยะดําเนินการ 

- - - - -  - - - - - - 

4. สภาพภูมอิากาศ 

และคุณภาพอากาศ 

•  บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ - ตรวจสอบไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และ

หญ้าคลุมดนิบรเิวณพืน้ที่สเีขยีวใหอ้ยู่

ใ น ส ภาพ ส ม บู ร ณ์ แข็ ง แ ร ง  เพื่ อ

ปร ะสิทธิภ าพ ในการ ดูดซับ ก๊าซ

คาร์บอนมอนอกไซด์ และลดความ

รอ้นเขา้สู่ตวัอาคาร 

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

            

5. เสยีงและ 

ความสัน่สะเทอืน 

• ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ

และผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง 

- ติดตามปัญหาเรื่องร้องเรียนจาก

บา้นพกัอาศยั/อาคารขา้งเคยีง 

ตลอดระยะดําเนินการ             

หมายเหตุ :  ดําเนินการตรวจวดัตามมาตรการเรยีบรอ้ยแลว้        - ยงัไม่ถงึกาํหนดการตรวจวดั  
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ตารางท่ี 1-1 (ต่อ-1) 

แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 
 

ดชันีผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 

แผนการดาํเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. คุณภาพน้ํา       ตรวจวดัคุณภาพน้ํา จํานวน 

3 จุด ไดแ้ก่ 

• จุดรวบรวมน้ําเสยีก่อนเขา้

สู่ระบบบําบดัน้ําเสยี จํานวน 

1 จุด 

• จุ ด ร ะบาย น้ํ าออ กจ าก

ระบบบําบดัน้ําเสยี จํานวน 1 

จุด 

• บ่อพักน้ําทิ้งสุดท้ายก่อน

ระบายออกสู่ท่อระบายน้ํา

สาธารณะ จํานวน 1 จุด 

- ตรวจสอบคุณภาพน้ําเสยีก่อนเข้าสู่

ระบบบําบดัน้ําเสยี น้ําทิง้หลงัผ่านระบบ

บําบัดน้ําเสีย และน้ําทิ้งจากบ่อตรวจ

คุณภาพน้ําก่อนระบายลงสู่ท่อระบาย

น้ําสาธารณะ โดยดัชนีที่ดําเนินการ

ตรวจวัด ได้แก่ pH, BOD, Supended 

Soilds (SS), Total Dissolved Soilds 

(TDS), Settleable Soilds, Sulfide, Total 

Kjeldahl Nitrogen (TKN), Oil & Grease 

และ Total Coliform Bacteria 

ตรวจวดัเดอืนละ 1 

ครัง้ ตลอดระยะ

ดําเนินการ 

            

- ตรวจสอบประสทิธภิาพการทํางาน

ของระบบบําบัดน้ําเสียให้สามารถ

บําบัดได้ตามที่มาตรฐานน้ําทิ้งจาก

อาคารประเภท ก กําหนดใหค้่า BOD 

ในน้ําทิง้ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร 

หมายเหตุ :  ดําเนินการตรวจวดัตามมาตรการเรยีบรอ้ยแลว้        - ยงัไม่ถงึกาํหนดการตรวจวดั  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 
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ECO CONSULTANT COMPANY LIMITED. 

32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 

www.ecoconsult-lab.com Tax Identification Number : 0135559001081 

 

ตารางท่ี 1-1 (ต่อ-2) 

แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 
 

ดชันีผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 

แผนการดาํเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. คุณภาพน้ํา (ต่อ)  - จัดเก็บสถิติและข้อมูลแสดงผล

การทํางานของระบบบําบดัน้ําเสยีใน

แต่ละวนั ตามแบบทส.1 และจดัเก็บ

ไว ้ณ สถานที่ตัง้แหล่งกําเนิดมลพษิ

นัน้เป็นเวลา 2 ปี ตามกฎกระทรวง 

เรื่อง กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และ

แบบการเก็บสถิติและข้อมูล การ

จดัทําบนัทกึรายละเอยีดและรายงาน

สรุปผลการทํางานของระบบบําบัด

น้ําเสยี พ.ศ. 2555 

- จดัทํารายงานสรุปผลการทํางาน

ของระบบบําบดัน้ําเสยีในแต่ละเดอืน 

ตามแบบ ทส.2 เสนอต่อพนักงาน

ท้องถิ่น (ผู้อํานวยการเขตวัฒนา) 

ภายในวนัที่ 15 ของเดอืนถดัไปตาม

กฎกระทรวง เรื่ อ ง  การกํ าหนด

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และแบบการเกบ็

สถิติและข้อมูลการจัดทํ าบันทึก

รายละเอยีดและรายงานสรปผลการ

ทํางานของระบบบําบดัน้ําเสยี พ.ศ.

2555 

ตรวจวดัเดอืนละ 1 

ครัง้ ตลอดระยะ

ดําเนินการ 

* * * * * * * * * * * * 

หมายเหตุ :  ดําเนินการตรวจวดัตามมาตรการเรยีบรอ้ยแลว้        - ยงัไม่ถงึกาํหนดการตรวจวดั       *  ทางโครงการไม่เขา้ขา่ยการจดัทํารายงานทส.1 และ ทส.2 ตามทีก่ฎหมายกําหนด   



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 
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ECO CONSULTANT COMPANY LIMITED. 

32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 

www.ecoconsult-lab.com Tax Identification Number : 0135559001081 

 

ตารางท่ี 1-1 (ต่อ-3) 

แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25  
 

ดชันีผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 

แผนการดาํเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

7. การใชน้ํ้า • ระบบจ่ายน้ําและเส้นท่อ

ประปาภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- ตรวจสอบสภาพของระบบจ่ายน้ํา

และเส้นท่อประปาเป็นประจํา หาก

พบเหตุขดัขอ้งใหร้บีดําเนินการแก้ไข

โดยทนัท ี

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

            

8. การระบายน้ํา • ทางน้ําไหลและท่อระบาย-

น้ําภายในโครงการ 

• เครื่องสบูน้ําภายในโครงการ 

- ตรวจสอบสิง่อุดตนั/กีดขวางทาง

ไหลของน้ําภายในท่อระบายน้ํา และ

ทําความสะอาดเป็นประจํา 

- ตรวจสอบสภาพทัว่ไป รอยแตก/

ชํารุดและการอุดตนัของท่อระบายน้ํา

ภายในโครงการ รวมถึงตรวจสอบ

การทํางานของเครื่องสูบน้ําภายใน

โครงการเป็นประจํา หากพบวา่มกีาร

ชํารุดเสยีหายใหดํ้าเนนิการแกไ้ขโดย

ทนัท ี

เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด

ระยะดําเนินการ 

            

9. การจดัการมลูฝอย • ภาชนะรองรบัมลูฝอย - ตรวจสอบถังรองรบัมูลฝอยให้มี

สภาพดีอยู่ เสมอ หากพบว่ามีรอย

แตกรัว่ใหเ้ปลีย่นใหม่โดยทนัท ี

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

            

• หอ้งพกัมลูฝอยประจําชัน้ - ต ร ว จส อ บปริม าณมู ล ฝ อ ย ที่

ตกค้างบรเิวณห้องพกัมูลฝอยแต่ละ

ชัน้ของอาคารเป็นประจํา 

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

            

หมายเหตุ :  ดําเนินการตรวจวดัตามมาตรการเรยีบรอ้ยแลว้        - ยงัไม่ถงึกาํหนดการตรวจวดั  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 
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ECO CONSULTANT COMPANY LIMITED. 

32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 

www.ecoconsult-lab.com Tax Identification Number : 0135559001081 

 

ตารางท่ี 1-1 (ต่อ-4) 

แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25  
 

ดชันีผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 

แผนการดาํเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

10. การคมนาคมและ

การจราจร 

    

• บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ - ตรวจสอบสภาพสัญญาณจราจร 

ลูกศรแสดงทศิทางการเดนิรถภายใน

โครงการใหอ้ยู่ในสภาพด ีมองเหน็ได้

ชดัเจน ไม่ลบเลอืน 

เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด

ระยะดําเนินการ 

            

• ชุมชนใกล้ เคียงพื้นที่

โครงการ 

- ตรวจสอบเรื่องรอ้งเรยีนจากชุมชน

ข้างเคยีงที่คาดว่าจะได้รบัผลกระทบ

จากปรมิาณรถยนต์จากโครงการ หาก

พบว่ามีปัญหาให้รีบดําเนินการหา

แนวทางแกไ้ขโดยทนัท ี

ตลอดระยะดําเนินการ             

11. การใชไ้ฟฟ้า • ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์

ไฟฟ้า 

- ตรวจสอบการทํางานของระบบ

ไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าภายใน

โครงการ  หากเกิดการชํ า รุ ด ให้

ดําเนินการซ่อมบํารุงทนัท ี

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

            

• พื้นที่สเีขยีวภายในพืน้ที่

โครงการ 

- ตรวจสอบ ดูแล พืน้ทีส่เีขยีวภายใน

โครงการให้เจริญงอกงามอยู่ เสมอ 

เพื่อช่วยลดปรมิาณ ความรอ้นทีส่ะสม

ภายในโครงการ 

12. การบดบงั

คลื่นสญัญาณวทิยุ/

โทรทศัน์ 

• ชุมชนใกล้ เคียงพื้นที่

โครงการ 

- ตรวจสอบเรื่องรอ้งเรยีนจากชุมชน

ข้างเคยีงที่คาดว่าจะได้รบัผลกระทบ

จากการพฒันาโครงการ หากพบว่ามี

ปัญหา ให้ รีบ ดํ า เนิ นการหาแน ว

ทางแกไ้ขโดยทนัท ี

ตลอดเวลาระยะ

ดําเนินการ 

            

หมายเหตุ :  ดําเนินการตรวจวดัตามมาตรการเรยีบรอ้ยแลว้        - ยงัไม่ถงึกาํหนดการตรวจวดั  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 
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ECO CONSULTANT COMPANY LIMITED. 

32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 

www.ecoconsult-lab.com Tax Identification Number : 0135559001081 

 

ตารางท่ี 1-1 (ต่อ-5) 

แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25  
 

ดชันีผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 

แผนการดาํเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

13. สระว่ายน้ํา เก็บตวัอย่างน้ําในสระว่ายน้ํา

ขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน้ํามาก

ทีสุ่ด จํานวน 2 ชุด ไดแ้ก่ 

• ส่วนลกึ 1 จุด 

• ส่วนตื้น 1 จุด 

วเิคราะห์ดชันีคุณภาพน้ําในสระว่าย-

น้ําใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรการ ดงันี้ 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 7.2-8.4 

- คลอรีนอิสระ  (Free Chlorine) 

0.6-1.0 ppm 

- คลอรนีทีร่วมกบัสารอื่น (Combine 

Chlorine) 0.5-1.0 ppm 

- ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 80-

100 ppm 

- ความกระดา้ง (Calcium Hardness) 

250-600 ppm 

- กรดไซยานุริก (Cyanuric Acid) 

30-60 ppm 

- คลอไรด์ (Chloride) ไม่เกิน 600 

ppm 

- แอมโมเนีย (Ammonia) ไม่เกิน 

20 ppm 

- ไนเตรท (Nitrate) ไม่เกนิ 50 ppm 

- โคลฟิอรม์ทัง้หมด (Total Coliform) 

น้อยกว่า 10 ต่อน้ํา 100 มลิลติร โดย

วธิ ีMPN ในอตัราส่วน 100 มลิลเิมตร 

- ตรวจไม่พบฟีคอลโคลฟิอรม์ 

(Fecal Coliform) 

ตรวจวดัวนัละ 2 ครัง้ 

ไดแ้ก่ pH และ Free 

Chlorine 

            

ตรวจวดัเดอืนละ 1 

ครัง้ ไดแ้ก่ Total 

Coliform, Fecal 

Coliform, E.coli, 

S.aurous และ

P.aeruginosa 

            

ตรวจวดัปีละ 2 ครัง้ 

ไดแ้ก่ Combine 

Chlorine, Alkalinity, 

Calcium hardness, 

Cyanuric Acid, 

Chloride, Ammonia 

และ Nitrate 

 

 

            

หมายเหตุ :  ดําเนินการตรวจวดัตามมาตรการเรยีบรอ้ยแลว้        - ยงัไม่ถงึกาํหนดการตรวจวดั 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 

 

 

 1-9 
  
 

ECO CONSULTANT COMPANY LIMITED. 

32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 
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ตารางท่ี 1-1 (ต่อ-6) 

แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25  
 

ดชันีผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 

แผนการดาํเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

13. สระว่ายน้ํา (ต่อ)  - ตรวจไม่พบจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้

จุลินทรีย์ที่ทํ า ให้เกิดโรค (ได้แก่  

Escherichia coli, Staphylococcus aurous, 

Pseudomonas aeruginosa 

             

• ป้ายบอกระดบัความลกึ - ตรวจสภาพป้ายบอกระดับความ

ลึกหรือตัวเลขบอกระดับความลึกที่

สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด

ระยะดําเนินการ 

            

• อุปกรณ์ช่วยชวีติประจํา

สระว่ายน้ํา 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ประจําสระว่ายน้ํา 

เช่น ไมช้่วยชวีติ ห่วงชูชพี โฟมช่วยชวีติ 

ใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา 

            

• อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณ

สระว่ายน้ํา 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้

ปลอดภยัก่อนเปิดสระว่ายน้ํา 

- ตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่องสว่างให้

อยู่ในสภาพดอียู่เสมอ หากพบว่าเกดิ

การชํารุดใหเ้ปลีย่นทนัท ี

            

• พืน้สระวา่ยน้ํา - ตรวจสอบสภาพพื้นสระว่ายน้ําให้

อยู่ในสภาพด ีไม่แตกรา้ว เป็นประจํา

อย่างสมํ่าเสมอ 

            

• ทางเดนิรอบสระว่ายน้ํา - ตรวจสอบสภาพทางเดินรอบสระ

ว่ายน้ําให้พร้อมใช้งาน ไม่ลื่น ไม่ม ี

น้ําขงั 

            

หมายเหตุ :  ดําเนินการตรวจวดัตามมาตรการเรยีบรอ้ยแลว้        - ยงัไม่ถงึกาํหนดการตรวจวดั 
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และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 1-1 (ต่อ-7) 

แผนการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25  
 

ดชันีผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 

แผนการดาํเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

14. ความปลอดภยัและ

การป้องกนัอคัคภียั 
• อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั - ตรวจสอบอุปกรณ์ ป้องกัน

อัคคีภัยภายในพื้นที่โครงการให้

อยู่ในสภาพดี พร้อมใช้งานอยู่

เสมอ 

ทุก 3 เดอืน หรอื

ตามความเหมาะสม

ตามทีร่ะบุในคู่มอื

การใชง้าน 

            

• บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ - จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้

อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย อย่าง

น้อยปีละ 1 ครัง้ 

ปีครัง้ 1 ครัง้ ตลอด

ระยะดําเนินการ 

            

• บริเวณบันไดหนี ไฟและ

ทางเดนิ 

- ตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง

การหนีไฟ โดยตรวจสอบบรเิวณ

บนัไดหนีไฟ และทางเดนิ 

เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด

ระยะดําเนินการ 

            

15. ทศันียภาพและ

สุนทรยีภาพ 
• พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ - ตรวจสอบการเจรญิเตบิโตของ

พันธุ์ไม้ในพื้นที่สีเขียวของโคร

การให้สวยงามอยู่ เสมอ หาก 

พบว่ามพีนัธุ์ไมเ้หีย่วเฉาหรอืตาย 

ใหบํ้ารุงดูแลและปลูกเพิม่เตมิ 

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

            

16. การบดบังแสงจาก

เงาของตัวอาคาร

โครงการและการ

บดบงัทศิทางลม 

• ผู้พักอาศัยใกล้เคียงพื้นที่

โครงการ 

- ติ ด ต า ม ต ร ว จ ส อ บ เ รื่ อ ง

ร้องเรียนจากผู้ได้ร ับผลกระทบ

จากการการบดบังแสงจากเงา

ของตัวอาคารโครงการและการ

บดบงัทศิทางลม 

ภายในระยะเวลา  

1 ปี นับจากวนั 

ทีม่กีารเปิดใชอ้าคาร 

* * * * * * * * * * * * 

หมายเหตุ :  ดําเนินการตรวจวดัตามมาตรการเรยีบรอ้ยแลว้        - ยงัไม่ถงึกาํหนดการตรวจวดั       *  ปัจจุบนัเปิดใชอ้าคารมาเกนิระยะเวลา  1 ปีแลว้ แต่จดัใหม้เีจา้หน้ารบัเรื่องรอ้งเรยีนประจําอยูโ่ครงการตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ  
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1.6 ท่ีตัง้โครงการ 
 

 

 โครงการ The Sky 25 ของบรษิัท สกาย เรสซิเดนซ์ จํากดั ตัง้อยู่ที่ซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัดิ)์ แขวงคลองตนัเหนือ 

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร แสดงรายละเอยีดดงัรปูที ่1-1 โดยมพีืน้ทีร่วมทัง้สิน้ประมาณ 1 ไร่ 3 งาน 45 ตารางวา (1-3-45 ไร่) 

บนกรรมสทิธิท์ีด่นิของบรษิทั เอดวี ีแอนดซ์นั จาํกดั จาํนวน 4 แปลง ซึง่ใหบ้รษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั เช่าทีด่นิเป็นระยะเวลา 

30 ปีตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2562 ถงึวนัที ่1 มกราคม 2591 มอีาณาเขตทีด่นิตดิต่อกบัพืน้ทีข่า้งเคยีงดงัน้ี 
 

ทศิเหนือ  ตดิต่อกบั  บา้นพกัอาศยั 2 ชัน้ จาํนวน 1 หลงั 

ทศิใต ้ ตดิต่อกบั  บา้นพกัอาศยั 2 ชัน้ จาํนวน 1 หลงั และบา้นพกัอาศยั 1 ชัน้ จาํนวน1 หลงั  

 ทศิตะวนัออก ตดิต่อกบั  ซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัดิ)์ ขนาดความกวา้งประมาณ 6.16-8.36 เมตร  

                                                          ถดัออกไปเป็นบา้นพกัอาศยั 3 ชัน้ จาํนวน 1 หลงั  

ทศิตะวนัตก ตดิต่อกบั  บา้นพกัอาศยั 2 ชัน้ จาํนวน 1 หลงั อาคารคอนกรตี 6 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร  

บา้นพกัอาศยั 2 ชัน้ จาํนวน 1 หลงั และอาคารคอนกรตี 7 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร 

 

ในส่วนของการเดนิทางมายงัพืน้ทีโ่ครงการจะใชถ้นนซอยสุขุมวทิ 55 (ซอยทองหล่อ) และซอยทองหล่อ 25 เป็นเสน้ทาง

สายหลกั โดยเริม่ต้นจากสถานีรถไฟฟ้า BTS ทองหล่อ มุ่งหน้าเขา้สู่ซอยสุขุมวทิ 55 (ซอยทองหล่อ) ประมาณ 1.7 กิโลเมตร  

จะพบซอยทองหล่อ 25 อยู่ทางซ้ายมือ จากนัน้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ซอยทองหล่อ 25 แล้วตรงไปอีกประมาณ 550 เมตร จะพบ 

ซอยต่อศกัดิ ์ซึง่มลีกัษณะเป็น 3 แยก ใหเ้ลีย้วขวาไปอกีประมาณ 20 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่ทางดา้นซา้ยมอื 

 

รปูท่ี 1-1 แสดงตําแหน่งทีต่ัง้โครงการ The Sky 25 
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1.7 ประเภท ขนาดของโครงการ และพื้นท่ีประโยชน์ใช้สอย 

 

โครงการ The Sky 25 ของบริษัท สกาย เรสซิเดนซ์ จํากดั เป็นโครงการก่อสร้างอาคารอยู่อาศยัรวม (อพาร์ทเม้นท์)  

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร จํานวน 2 อาคาร ประกอบด้วยอาคารคอนกรตีเสรมิเหล็ก 7 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ 

จํานวน 1 อาคาร อาคาร (A) และอาคารคอนกรตีเสรมิเหล็ก 7 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร อาคาร (B) โดยทัง้ 2 

อาคารมรีะดบัความสูงวดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึระดบัพืน้ชัน้หลงัคาเท่ากบั 22.95 เมตร ภายในโครงการมจีาํนวนหอ้งพกั

รวมทัง้สิน้ 102 หอ้ง รวมเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคารของโครงการ ทัง้หมด 11,825.09 ตารางเมตร และสามารถจอดรถยนต์

ภายในโครงการไดท้ัง้หมดจาํนวน 82 คนั แสดงรายละเอยีดดงัตารางที ่1-2 

ตารางท่ี 1-2 สรุปรายละเอยีดโครงการ 

รายละเอียด อาคาร A อาคาร B รวม 

1. ประเภทอาคาร อาคารอยู่อาศยั 

(อาพารท์เมน้ท)์ 

อาคารอยู่อาศยั 

(อาพารท์เมน้ท)์ 

- 

2. จํานวนชัน้ อาคารคอนกรตี 7ชัน้ 

และชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ 

อาคารคอนกรตี 7ชัน้ 

และชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ 

- 

3. ความสงูของอาคาร (เมตร) 22.95 22.95 - 

4. จํานวนหอ้งพกั (หอ้ง) 42 60 102 

5. พืน้ทีใ่ชส้อย 7,480.91 4,344.18 11,825.09 

6 พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ (ตารางเมตร) 855.24 615.66 1,470.90 
ท่ีมา : รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) 

 

ทัง้น้ี โครงการได้จดัให้มสีิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภคและระบบสาธารณูปการ ภายใน

โครงการอย่างครบครนั อาทเิช่น พืน้ทีส่เีขยีว ทีจ่อดรถ ลฟิท์โดยสาร และส่วนบรกิารต่างๆ ภายในโครงการ เป็นต้น ซึ่งสามารถ

แสดงรายละเอยีดการใชป้ระโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคารพกัอาศยัแต่ละอาคารได ้ดงัน้ี 
 

1. อาคาร A (อาคาร 7 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 2 ชัน้) ตวัอาคารในแนวราบมลีกัษณะเป็นรูปตวัยู (U) โดยมคีวามกวา้งของ 

ตวัอาคารในแนวทศิตะวนัออกไปยงั ทศิตะวนัตกเท่ากบั 27.77 เมตร และมคีวามยาวของตวัอาคารในแนวทศิเหนือไปยงัทศิใต้

เท่ากับ 35.28 เมตร ซึ่งตัวอาคารมจีํานวน 7 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ โดยมี ระดบัความสูงเมื่อวดัจากระดบัพื้นดินที่ก่อสร้าง  

(+0.30 เมตร) ถึงระดบัพื้นชัน้หลงัคา (+23.25 เมตร) เท่ากับ 22.95 เมตร ภายในอาคารจํานวนห้องพกัรวมทัง้สิ้น 42 ห้อง  

คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยรวมเท่ากบั 7,480.91 ตารางเมตร ซึง่การแบ่งพืน้ทีใ่ชส้อยในแต่ละชัน้มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

1.1 ชัน้ท่ี B2 มรีะดบัความสูงเท่ากบั 2.75 เมตร (ระดบัพื้นที่ -7.15 เมตร) และมพีื้นที่ใช้สอยรวมเท่ากบั 1,196.75 

ตารางเมตร แสดงรายละเอยีดดงัน้ี 
 

- พืน้ทีบ่นัไดหนีไฟ คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 28.07 ตารางเมตร 

- พืน้ทีท่างเดนิและโถงลฟิตโ์ดยสารคดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเทากบั 57.55 ตารางเมตร  

- พืน้ทีท่างวิง่และทีจ่อดรถยนตใ์ตอ้าคาร คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 1,111.13 ตารางเมตร 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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1.2 ชัน้ท่ี B1 มรีะดบัความสงูเท่ากบั 4.70 (ระดบัพืน้ที ่-4.40 เมตร) และพืน้ทีใ่ชส้อยรวมเท่ากบั 1,195.40 ตารางเมตร 

แสดงรายละเอยีดดงัน้ี 
 

- พืน้ทีบ่นัไดหนีไฟ คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 36.49 ตารางเมตร  

- พืน้ทีท่างเดนิและโถงลฟิตโ์ดยสารคดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 41.25 ตารางเมตร  

- พืน้ทีห่อ้งปัม๊สระว่ายน้ําคดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 6.00 ตารางเมตร  

- พืน้ทีท่างวิง่และทีจ่อดรถยนตใ์ตอ้าคารคดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเทา่กบั 1,111.66 ตารางเมตร 
 

1.3 ชัน้ท่ี 1 มรีะดบัความสูงเท่ากบั 3.55 เมตร (ระดบัพืน้ที ่+0.40 เมตร) และพืน้ทีใ่ชส้อยรวมเท่ากบั 851.09 ตาราง

เมตร แสดงรายละเอยีดดงัน้ี 
 

- พืน้ทีท่างเดนิและโถงลฟิตโ์ดยสาร คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 128.79 ตารางเมตร  

- พืน้ทีบ่นัไดหนีไฟ คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 57.40 ตารางเมตร  

- พืน้ทีห่อ้งเกบ็ของ คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 11.27 ตารางเมตร  

- พืน้ทีโ่ถงตอ้นรบั (Lobby) คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 65.37 ตารางเมตร  

- พืน้ทีส่าํนักงาน (Office) คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 19.19 ตารางเมตร  

- พืน้ทีห่อ้งน้ําชาย คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 6.20 ตารางเมตร  

- พืน้ทีห่อ้งน้ําหญงิ คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 5.26 ตารางเมตร  

- พืน้ทีห่อ้งแต่งตวัชาย คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 26.44 ตารางเมตร  

- พืน้ทีห่อ้งแต่งตวัหญงิ คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 25.02 ตารางเมตร  

- พืน้ทีห่อ้งออกกําลงักาย (Fitness) คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 48.65 ตารางเมตร  

- พืน้ทีพ่กัผ่อน คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 215.02 ตารางเมตร  

- พืน้ทีส่ระว่ายน้ําทีอ่ยู่ใตอ้าคาร (Pool) คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเทา่กบั 70.53 ตารางเมตร  

- พืน้ทีจ่ดัสวน (Landscape) คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 65.71 ตารางเมตร  

- พืน้ทีร่ะเบยีงรมิสระ คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 1.63 ตารางเมตร  

- พืน้ทีท่างวิง่รถใตอ้าคาร คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 104.61 ตารางเมตร 
 

1.4 ชัน้ท่ี 2-7 มีระดบัความสูงชัน้ละ 3.20 เมตร (ระดบัพื้น +3.95 เมตร ถึง +19.95 เมตร) และพื้นที่ใช้สอยชัน้ละ 

703.84 ตารางเมตร คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้ 6 ชัน้ เท่ากบั 4,223.04 ตารางเมตร แสดงรายละเอยีดพืน้ทีใ่ชส้อยในแต่ละชัน้

ดงัน้ี 

- พื้นที่ทางเดนิและโถงลฟิต์โดยสารมพีื้นทีใ่ช้สอยชัน้ละ 90.37 ตารางเมตร รวม 6 ชัน้ คดิเป็นพื้นที่ใชส้อยรวม

ทัง้หมดเท่ากบั 542.22 ตารางเมตร  

- พื้นที่บนัไดหนีไฟมพีื้นที่ใช้สอยชัน้ละ 39.33 ตารางเมตร รวม 6 ชัน้ คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยรวมทัง้หมดเท่ากบั 

235.98 ตารางเมตร  

- พืน้ทีห่อ้งเกบ็ของและหอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้มพีืน้ทีใ่ชส้อยชัน้ละ 23.13 ตาราง เมตร รวม 6 ชัน้ คดิเป็นพืน้ที่

ใชส้อยรวมทัง้หมดเท่ากบั 138.78 ตารางเมตร 

- พืน้ทีห่อ้งพกัอาศยัจาํนวนชัน้ละ 7 หอ้ง มพีืน้ทีใ่ชส้อยชัน้ละ 551.01 ตารางเมตร รวม 6 ชัน้ จํานวน 42 หอ้งคดิ

เป็นพืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้หมดเท่ากบั 3,306.06 ตารางเมตร 

1.5 ชัน้หลงัคา มพีืน้ใชส้อยรวมเท่ากบั 14.63 ตารางเมตร ซึง่เป็นพืน้ทีห่อ้งปัม๊น้ํา (ระดบัพืน้ +23.25 เมตร)          
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และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 

 

 

 1-14 
  
 

ECO CONSULTANT COMPANY LIMITED. 

32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 

www.ecoconsult-lab.com Tax Identification Number : 0135559001081 

 

2. อาคาร B (อาคาร 7 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 2 ชัน้) ตวัอาคารในแนวราบมลีกัษณะเป็นรูปตวัแอล (L) โดยมคีวามกวา้งของ

ตวัอาคารในแนวทศิเหนือไปยงัทศิใต้เท่ากบั 20.55 เมตร และมคีวามยาวของตวัอาคารในแนวทศิตะวนัออกไปยงัทศิตะวนัตก

เท่ากบั 44.59 เมตร ซึง่ตวัอาคารมจีาํนวน 7 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ โดยมรีะดบัความสงูเมือ่วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง (+0.30 

เมตร) ถึงระดบัพืน้ชัน้หลงัคา (+23.25) เท่ากบั 22.95 เมตร ภายในอาคารมจีํานวนหอ้งพกัรวมทัง้สิ้น 60 ห้อง คดิเป็นพืน้ทีใ่ช้

สอยรวมเท่ากบั 4,344.18 ตารางเมตร ซึง่การแบ่งพืน้ทีใ่ชส้อยในแต่ละชัน้มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

2.1 ชัน้ท่ี B1 มรีะดบัความสงูเท่ากบั 4.70 เมตร (ระดบัพืน้ที ่-4.70 เมตร) และพืน้ทีใ่ชส้อยรวมเท่ากบั 136.42 ตาราง

เมตร แสดงรายละเอยีดดงัน้ี 
 

- พืน้ทีห่อ้งสาํรองไฟฟ้า (Generator) คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 20.43 ตารางเมตร  

- พืน้ทีห่อ้งระบบไฟฟ้า (MDB) คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 33.79 ตารางเมตร  

- พืน้ทีห่อ้งเครื่องสบูน้ํา (Pump Room) คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 18.18 ตารางเมตร  

- พืน้ทีท่างเดนิคดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 19.87 ตารางเมตร  

- พืน้ทีบ่นัไดหนีไฟคดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 44.15 ตารางเมตร  
 

2.2 ชัน้ท่ี 1 มีระดับความสูงเท่ากับ 3.55 เมตร (ระดับพื้น +0.40 เมตร) และมีพื้นที่ใช้สอยรวมเท่ากับ 615.66  

ตารางเมตร แสดงรายละเอยีดดงัน้ี 
 

- พืน้ทีห่อ้งปฐมพยาบาล (First Aid) คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 48.20 ตารางเมตร  

- พืน้ทีห่อ้งเกบ็ของคดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 21.59 ตารางเมตร  

- พืน้ทีท่างเดนิและโถงลฟิตโ์ดยสารคดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 103.94 ตารางเมตร 

- พืน้ทีบ่นัไดหนีไฟคดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 39.97 ตารางเมตร  

- พืน้ทีห่อ้งพกัอาศยัจาํนวน 6 หอ้ง คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 401.96 ตารางเมตร  
 

2.3 ชัน้ท่ี 2-7 มรีะดบัความสูงชัน้ละ 3.20 เมตร (ระดบัพื้น +3.95 เมตร ถึง +19.95 เมตร) และมพีื้นที่ใช้สอยชัน้ละ 

596.06 ตารางเมตร คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้ 6 ชัน้ เท่ากบั 3,576.36 ตารางเมตร แสดงรายละเอยีดพืน้ทีใ่ชส้อยในแต่ละชัน้

ดงัน้ี 

- พืน้ทีท่างเดนิและโถงลฟิต์โดยสาร มพีืน้ทีใ่ชส้อยชัน้ละ 92.94 ตารางเมตร รวม 6 ชัน้ คดิเป็นพืน้ทีใ่ชส้อยรวม

ทัง้หมดเท่ากบั 557.64 ตารางเมตร  

- พื้นที่บนัไดหนีไฟ มพีื้นที่ใช้สอยชัน้ละ 40.35 ตารางเมตร รวม 6 ชัน้ คดิเป็นพื้นที่ใช้สอยรวมทัง้หมดเท่ากบั 

242.10 ตารางเมตร 

- พืน้ทีห่อ้งเกบ็ของและหอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้ มพีืน้ทีใ่ชส้อยชัน้ละ 15.01 ตารางเมตรรวม 6 ชัน้ คดิเป็นพืน้ที่

ใชส้อยรวมทัง้หมดเท่ากบั 90.06 ตารางเมตร 

- พืน้ทีห่อ้งพกัอาศยัจาํนวนชัน้ละ 9 หอ้ง มพีืน้ทีใ่ชส้อยชัน้ละ 447.76 ตารางเมตร รวม 6 ชัน้ จาํนวน 54 หอ้ง คดิ

เป็นพืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้หมดเท่ากบั 2,686.56 ตารางเมตร  
 

2.4 ชัน้หลงัคาม ีพืน้ใชส้อยรวมเท่ากบั 15.74 ตารางเมตร ซึง่เป็นพืน้ทีห่อ้งปัม๊น้ํา (ระดบัพืน้ +23.25 เมตร) 
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1.8 การจราจรภายในโครงการ 

 

1) ระบบจราจร 
 

โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรภายในโครงเป็นแบบสองทศิทางสวนกนั (Two Way) ซึง่โครงการไดอ้อกแบบใหท้างเขา้-

ออกของโครงการมคีวามกวา้งเท่ากบั 6.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 6 เมตร) และมขีนาดของทางวิง่รถภายในโครงการกวา้งเท่ากบั 

6.00-6.40 เมตร (ไม่น้อยกว่า 6 เมตร) โดยมีลูกศรกําหนดทิศทางการเดินรถอย่างชดัเจน และโครงการได้ออกแบบให้ปาก

ทางเขา้-ออกโครงการอยู่ห่างจากทางแยกระหว่างซอยทองหล่อ 25 กบัซอยต่อศกัดิเ์ท่ากบั 20.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 20 เมตร) 

ซึ่งเป็นไปตามขอ้กําหนด โดยสํานักงานเขตวฒันาได้อนุญาตให้โครงการเชื่อมทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการกบัถนนสาธารณะ

บรเิวณด้านหน้าพื้นที่โครงการ นอกจากน้ี โครงการยงัได้จดัให้มเีจา้หน้าที่รกัษาความปลอดภยัประจําอยู่บรเิวณทางเขา้-ออก

ดา้นหน้าพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อคอยอํานวยความสะดวกใหก้บัผูใ้ชร้ถภายในโครงการและคอยควบคุมความเรว็ของรถทีว่ิง่ภายใน

โครงการ พรอ้มทัง้ตดิตัง้ป้ายสญัญาณจราจรต่างๆ ภายในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 

 

2) จาํนวนท่ีจอดรถ 
 

โครงการจดัให้มีที่จอดรถยนต์ในกรณีที่คิดแยกแต่ละประเภทรวมกันจํานวนไม่น้อยกว่า 52 คนั และจดัให้มีที่จอด

รถยนต์ตามเกณฑ์อาคารขนาดใหญ่จํานวนไม่น้อยกว่า 80 คนั โดยการจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ถอืจํานวนทีจ่อดรถยนต์ทีม่ากกว่า

เป็นเกณฑ์ ดงันัน้ โครงการได้จดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ภายในพืน้ทีโ่ครงการทัง้หมดจํานวน 82 คนั แบ่งเป็นทีจ่อดรถยนต์บรเิวณ 

ชัน้ที ่1 จํานวน 4 คนั บรเิวณชัน้ใต้ดนิ B1 ของอาคาร A จํานวน 38 คนั และบรเิวณชัน้ใต้ดนิ B2 ของอาคาร A จํานวน 40 คนั 

ซึง่เป็นไปตามขอ้กําหนด 

 

3) ขนาดของท่ีจอดรถยนต์ 

 

โครงการไดอ้อกแบบใหข้นาดของทีจ่อดรถยนต์แต่ละคนัเป็นไปตามกฎหมายทีกํ่าหนด โดยออกแบบใหท้ีจ่อดรถยนต์

ภายในโครงการทัง้หมดจอดตัง้ฉากกบัแนวทางเดนิรถ โดยมขีนาดความกว้างของที่จอดรถยนต์แต่ละคนัเท่ากับ 2.40 เมตร  

และความยาวเท่ากบั 5.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.40 × 5.00) อกีทัง้ โครงการยงัไดจ้ดัใหท้ีจ่อดรถยนตแ์ตล่ะคนัมเีครือ่งหมายแสดง

ขอบเขตของทีจ่อดรถยนตไ์วอ้ย่างชดัเจน พรอ้มทัง้จดัใหม้ทีีก่นัลอ้รถบรเิวณทีจ่อดรถยนตแ์ต่ละคนั  
 

สําหรบัพืน้ทีจ่อดรถทีม่คีวามลาดชนับรเิวณชัน้ที ่1 ในตําแหน่งที ่3 และ 4 มคีวามลาดชนัเท่ากบัรอ้ยละ 5 ส่วนทีจ่อด

รถยนต์ บรเิวณชัน้ใต้ดนิ B2 ของอาคาร A ในตําแหน่งที่ 32-36 มคีวามลาดชนัเท่ากบัร้อยละ 4.37 ซึ่งมคีวามลาดชนัไม่เกิน 

รอ้ยละ 5  
 

สําหรบัความสูงของทีจ่อดรถยนตบ์รเิวณชัน้ใตด้นิของอาคาร A โครงการไดอ้อกแบบชัน้ใตด้นิ B1 และ B2 ของอาคาร 

A ซึง่ใชเ้ป็นชัน้ทีจ่อดรถยนตม์รีะดบัความสงูเท่ากบั 2.15-4.50 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร)  

 

 

 

 

 

 

 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 

 

 

 1-16 
  
 

ECO CONSULTANT COMPANY LIMITED. 

32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 

www.ecoconsult-lab.com Tax Identification Number : 0135559001081 

 

4) ทางลาดขึ้นลงสาํหรบัรถระหว่างชัน้ 
 

โครงการได้ออกแบบให้ทางลาดขึ้นลงสําหรับรถระหว่างชัน้เป็นไปตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ  .ศ . 2544  

โดยโครงการได้ออกแบบใหท้างลาดขึน้ลงสําหรบัรถระหว่างชัน้มรีะดบัความสูงในแต่ละช่วงเท่ากบั 1.20-3.50 เมตร (ทางลาด

ช่วงหน่ึงๆ ตอ้งสงูไม่เกนิ 5 เมตร) และมคีวามลาดชนัเท่ากบัรอ้ยละ 10.33-14.29 (ลาดชนัไม่เกนิรอ้ยละ 15) ในส่วนของทางลาด

ขึน้ลงสําหรบัรถระหว่างชัน้ที่ 1 และชัน้ B1 ของอาคาร A มลีกัษณะเป็นทางลาดแบบโค้ง ซึ่งมรีศัมคีวามโค้งของขอบด้านใน

เท่ากบั 6.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 6 เมตร) และมคีวามลาดชนัรอ้ยละ 12.00 (ลากชนัไดไ้ม่เกนิรอ้ยละ 12) โดยทางลาดดงักล่าวอยู่

ห่างปากทางเขา้และทางออกของอาคารเท่ากบั 6 เมตร (ไม่น้อยกว่า 6 เมตร)  
 

นอกจากน้ีโครงการออกแบบใหท้างลาดทีใ่ชใ้นการเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการจากสาธารณะ (ซอยทองหล่อ 25 หรอืซอยต่อ

ศกัดิ)์ เป็นไปตามขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เน่ืองจากทางลาดดงักล่าวใชใ้นการจอดหรอืชะลอก่อนแล่นออกจากพืน้ทีโ่ครงการ 

เพื่อความปลอดภยัในการเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการสู่ถนนสาธารณะ โดยมคีวามยาวในแนวราบเท่ากบั 6.09 เมตร และมี

ความสงูในแนวดิง่เท่ากบั 0.30เมตร ซึง่คดิเป็นความลาดชนัรอ้ยละ 4.93 (ไม่เกนิรอ้ยละ 5)  

 

1.9 จาํนวนประชากรภายในโครงการ 

 

โครงการมจีํานวนห้องพกัอาศยัภายในโครงการรวมทัง้สิ้น 102 ห้อง และสํานักงานจํานวน 1 แห่ง เมื่อโครงการก่อสรา้ง 

แล้วเสร็จคาดว่าจะมีจํานวนประชากรภายในโครงการรวมทัง้สิ้นประมาณ 3,186 คน โดยคิดเป็นจํานวนผู้พกัอาศยัภายใน

โครงการประมาณ 3,136 คน และจาํนวนพนักงาน ภายในโครงการประมาณ 10 คน  

 

1.10 พื้นท่ีสีเขียวและการจดัภมิูสถาปัตยกรรมภายในโครงการ 

 

โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการตามแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ

บรกิารชุมชนและทีพ่กัอาศยั, 2556 ของสาํนักวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อมสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิง่แวดล้อม (สผ.) และผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โดยจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการทัง้หมดจาํนวน 652.01 

ตารางเมตร (คดิเป็นพื้นที่สเีขยีว 1.25 ตารางเมตร ต่อผู้พกัอาศยัภายในโครงการ 1 คน) แบ่งเป็นพื้นที่สเีขยีวชัน้ล่างจํานวน 

467.70 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 260.00 ตารางเมตร) และพืน้ทีส่เีขยีวบนอาคารของโครงการบรเิวณชัน้ที ่1 ซึง่อยู่บนโครงสรา้ง

ทีจ่อดรถชัน้ใตด้นิ จาํนวน 184.31 ตารางเมตร ทัง้น้ี โครงการจดัใหม้พีืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้เท่ากบั 467.70 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 

130.00 ตารางเมตร) แสดงรายละเอยีดดงัตารางที ่1-3 
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ตารางท่ี 1-3 แสดงรายละเอยีดการจดัพืน้ทีส่เีขยีวภายในพืน้ทีโ่ครงการในแต่ละบรเิวณ 

บริเวณท่ี ตาํแหน่งพ้ืนท่ีสีเขียว ขนาดพ้ืนท่ีสีเขียว (ตารางเมตร) 

พ้ืนท่ีสีเขียวชัน้ล่างบนดิน  

T1 ทศิตะวนัตกเฉียงใตข้องพืน้ทีโ่ครงการ 258.65 

T2 ทศิเหนือของพืน้ทีโ่ครงการ 32.87 

T3 ระหว่างอาคาร A และอาคาร B ดา้นหน้าโครงการ 39.78 

T4 ทศิตะวนัออกเฉียงเหนือของพืน้ทีโ่ครงการ 136.40 

รวมพ้ืนท่ีสีเขียวชัน้ล่าง 467.70 

พ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคารบริเวณชัน้ท่ี (บนโครงสร้างท่ีจอดรถชัน้ใต้ดิน)  

R1 ระหว่างอาคาร A และอาคาร B ดา้นหลงัโครงการ 28.67 

R2 พืน้ทีว่่างกลางอาคาร A หลงัโถงตอ้นรบั 147.59 

R3 ระหว่างอาคาร A และอาคาร B ดา้นหน้าโครงการ 8.05 

รวมพ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคารบริเวณชัน้ท่ี 1 184.31 

รวมพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการทัง้หมด 652.01 

ทีม่า : รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) 

 

ทัง้น้ี โครงการไดม้กีารจดัภูมสิถาปัตยกรรมบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการในแต่ละบรเิวณ โดยการปลูกต้นไมช้นิดตา่งๆ

เพื่อเพิม่ความสวยงามและความร่มรื่น ซึ่งพนัธุ์ไม้ที่โครงการเลอืกนํามา ปลูกจะเน้นคุณค่าด้านความสวยงามเป็นหลกั ได้แก่  

ตน้แคนา จาํนวน 8 ตน้ ตน้ลลีาวดจีาํนวน 7 ตน้ ตน้สะเดา จาํนวน 8 ตน้ ตน้อโศกอนิเดยี จาํนวน 22 ตน้ ตน้มะฮอกกานีจาํนวน 

3 ตน้ และตน้จามจุร ีซึง่เป็นไมย้นืตน้เดมิ อกีจาํนวน 3 ตน้ ขนาดความสงูประมาณ 15 เมตร และมขีนาดทรงพุ่มเสน้ผ่าศูนยก์ลาง

กว้างประมาณ 12 เมตร โดยโครงการจะเก็บรกัษาไวเ้ป็นไม้ยนืต้นภายในโครงการ รวมเป็นจํานวนไม้ยนืต้นภายในโครงการ

ทัง้หมดเท่ากบั 51 ตน้ ซึง่คดิเป็นพืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้ทัง้หมดประมาณ 467.70 ตารางเมตร โดยตําแหน่งการปลูกไมย้นืตน้ภายใน 

บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการจะไม่ซ้อนทบักบัระบบสาธารณูปโภคและระบบสาธารณูปการแต่อย่างใด รวมถงึไม่ซ้อนทบักบัโครงสรา้ง 

ชัน้ใตด้นิของอาคารภายในโครงการ ซึง่บรเิวณพืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้ภายในโครงการทัง้หมดจะปลูกลงดนิโดยไมม่กีารปลูกในกระบะ

หรอืกระถางแต่อย่างใด ซึง่มรีะดบัความลกึมากว่า 1.00 เมตร 
 

อย่างไรกต็ามเน่ืองจากโครงการไดม้กีารเกบ็รกัษาตน้จามจุรจีาํนวน 3 ตน้ ซึง่เป็นไมย้นืตน้เดมิภายในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ

โดยตําแหน่งไมย้นืต้นดงักล่าวตัง้อยู่ใกล้กบัทางลาดทีใ่ชใ้นการเขา้  -ออกพืน้ทีโ่ครงการ และใกล้กบัทางลาดทีใ่ชข้ ึน้  -ลงที่ จอดรถ

ชัน้ใต้ดนิซึ่งจะมรีากของตน้ไมบ้างส่วนจะถูกทางลาดดงักล่าวทบัโดย โครงการไดกํ้าหนดใหใ้ชแ้ผ่น Geocell วางคลุมดนิใตทาง

ลาดเพื่อลดแรงกดลงสูงรากตน้ไมเ้ดมิและลดความเสีย่งที ่จะทําใหร้ากเกดิความเสยีหาย รวมถงึจดัจา้งผูเ้ชีย่วชาญเขา้มาดแูลไม้

ยนืตน้เดมิตัง้แต่ก่อนทีจ่ะเริม่ก่อสรา้งจนเปิดดาํเนินโครงการ 
 

นอกจากน้ีบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล้างของโครงการจะมกีารปลูกไมค้ลุมดนิทีส่ามารถเจรญิเตบิโตไดใ้นทีร่่ม ซึ่งมแีสงรําไร 

ไดแ้ก่ ไทรเกาหล ีคล้าซกิ้าร์ จัง๋ มอนสเตอร่า ถัว่บราซลิ เดหล ีบวัดนิ บลูฮาวาย และหญ้ามาเลย ์เพื่อตกแต่งภูมสิถาปัตยกรรม

ภายในบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ โดยมรีะดบัความลกึของบรเิวณทีป่ลูก ประมาณ 0.45 เมตร ส่วนบรเิวณพืน้ทีว่่างอื่นๆ  

ทีซ่้อนทบักบัแนวท่อระบายน้ําหรอืในบรเิวณทีม่ขีนาดความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร ซึ่งมขีนาดพืน้ทีป่ระมาณ 87.75 ตารางเมตร 

ทางโครงการจะจดัใหม้กีารปลูกไมค้ลุมดนิในบรเิวณดงักล่าว เพื่อเพิม่ทศันียภาพใหแ้ก่พืน้ทีโ่ครงการโดยไมนํ้ามาคดิเป็นพื้นที ่

สเีขยีวของโครงการแต่อย่างใด 
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1.11 การใช้น้ํา  

 

1) ความต้องการน้ําใช้ภายโครงการ 
  

โครงการมคีวามตอ้งการน้ําใชภ้ายในโครงการรวมทัง้สิน้ประมาณ 106.81 ลูกบาศก์เมตร/วนั แบ่งเป็นความตอ้งการน้ํา

ใชส้ําหรบัผูพ้กัอาศยัภายในโครงการประมาณ 102.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั ความต้องการน้ําใชส้ําหรบัพนักงานภายในสํานักงาน

ประมาณ 0.50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ความตอ้งการน้ําใชส้าํหรบัเตมิลงในสระว่ายน้ําประมาณ 1.65 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ความตอ้งการ

น้ําใชส้าํหรบัลา้งอาคารพกัรวมมลูฝอยประมาณ 0.05 ลูกบาศกเ์มตร/ครัง้ และความตอ้งการน้ําใชส้ําหรบัรดน้ําต้นไมภ้ายในพืน้ที่

สเีขยีวของโครงการประมาณ 2.61 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รายละเอยีดสามารถจาํแนกได ้ดงัน้ี  
 

ตารางท่ี 1-4 ปรมิาณความตอ้งการน้ําใชแ้ละปรมิาณน้ําเสยีภายในโครงการ 

รายละเอียด จาํนวน 
เกณฑใ์นการคิด 

ปริมาณน้ําใช้ 

ปริมาณน้ําใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณน้ําเสีย* 

(ลบ.ม./วนั) 

1. ผูพ้กัอาศยั 510 คน 200 ลติร/คน/วนั 102.00 81.60 

2. พนักงาน 10 คน 75 ลติร/คน/วนั 0.50 0.40 

3. อาคารพกัรวมมลูฝอย 17.00 ตร .ม.  3 ลติร/ตร.ม/ครัง้ 0.05 0.04 

4. สระว่ายน้ํา 165.00 ตร .ม.  0.01 ม./ตร.ม./วนั 1.65 - 

5. รดน้ําตน้ไม ้ 652.01 ตร .ม.  4 ลติร/ตร.ม./วนั 2.61 - 

รวม 106.81 82.04 

ทีม่า : รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) 

หมายเหตุ : * ปรมิาณน้ําเสยีคดิที่ร้อยละ 80 ของปรมิาณน้ําใช้ โดยไม่รวมปรมิาณน้ําที่ใช้ในการรดน้ําต้นไม ้เน่ืองจากจะซมึลงสู่ดนิและปรมิาณน้ําที่ใช้เตมิลงใน 

สระว่ายน้ํา ซึง่จะระเหยไปในอากาศ 
 

 

2) แหล่งน้ําใช้และระบบจ่ายน้ําประปาภายในโครงการ  

 

พื้นที่โครงการตัง้อยู่ในเขตการใหบ้รกิารจ่ายน้ําประปาของการประปานครหลวงสํานักงานประปาสาขาสุขุมวทิ ซึ่งได้

ยนืยนัความสามารถในการจ่ายน้ําประปาใหแ้ก่โครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ โดยโครงการจะขอเชื่อมต่อท่อประปาจากท่อประธาน

ของการประปานครหลวงบรเิวณถนนซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัดิ)์ ดา้นหน้าพืน้ทีโ่ครงการ โดยจะรบัน้ําจากมาตรวดัน้ําของ

การประปานครหลวงด้วยท่อประปาชนิด PE ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 น้ิว (CW) เพื่อนํามาเก็บไว้ภายในถงัเก็บน้ําใต้ดนิที่

ควบคุมการไหลของน้ําด้วยลูกลอย ซึ่งตัง้อยู่บริเวณชัน้ใต้ดินของอาคาร B จํานวน 1 ถัง ก่อนสูบขึ้นไปเก็บไว้บนถังเก็บน้ํา 

ชัน้หลังคาของแต่ละอาคารด้วยใช้เครื่องสูบน้ํา (TP) ขนาด 9.70 ลิตร/วินาที จํานวน 2 ชุด โดยสูบผ่านท่อยืนขนาด

เส้นผ่าศูนย์กลาง 4 น้ิว แล้วจงึส่งกระจายน้ําจากถงัเก็บน้ําใช้ขึน้หลงัคาของแต่ละอาคารผ่านท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 น้ิว  

เขา้สู่หอ้งพกัอาศยัแต่ละหอ้ง โดยชัน้ที ่4 ถงึชัน้ที ่7 จะส่งกระจายน้ําดว้ยเครื่องสูบน้ํา (PBP) ขนาด 7.08 ลติร/วนิาท ีจํานวน 2 

ชุด ส่วนชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที ่3 จะกระจายส่งน้ําดว้ยแรงโน้มถ่วง (Gravity) 
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3) การสาํรองน้ําใช้ภายในโครงการ  
 

-  การสาํรองน้ําใช้เพื่อการอุปโภค โครงการได้จดัใหม้กีารสํารองปรมิาณน้ําใชไ้วภ้ายในโครงการประมาณ 154.31 

ลูกบาศกเ์มตร โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี  
 

- ถงัเกบ็น้ําใตด้นิตัง้อยู่บรเิวณชัน้ใต้ดนิของอาคาร B ซึ่งมจีํานวน 1 ถงั ขนาดความจุ เท่ากบั 51.91 ลูกบาศก์เมตร 

ภายในถงัเกบ็น้ําใตด้นิแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ขนาด 28.00 ลูกบาศกเ์มตร และ 23.91 ลูกบาศกเ์มตร โดยเชื่อมต่อกนัดว้ยท่อขนาด

เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 น้ิว  

- ถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคาของอาคาร A มจีํานวน 1 ถงั ขนาดความจุเท่ากบั 50.24 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งภายในถงัจะแบ่ง

ออกเป็น 2 ส่วน โดยแต่ละส่วนมขีนาด 25.12 ลูกบาศกเ์มตร ซึง่เชื่อมต่อกนัดว้ยท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว  

- ถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคาของอาคาร B มจีํานวน 1 ถงั ขนาดความจุเท่ากบั 52.16 ลูกบาศก์ เมตร ซึ่งภายในถงัจะแบ่ง

ออกเป็น 2 ส่วน ขนาด 25.56 ลูกบาศกเ์มตร และ 26.60 ลูกบาศกเ์มตร โดยเชื่อมต่อกนัดว้ยท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว  
 

ดงันัน้ รวมเป็นความจุของถงัเกบ็น้ําสํารองภายในโครงการทัง้หมดประมาณ 154.31 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการ

มปีรมิาณน้ําใชเ้พื่อการอุปโภคภายในโครงการรวมทัง้สิน้ประมาณ 106.81 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซึ่งสามารถสํารองปรมิาณน้ําใชไ้ว้

ภายในโครงการไดป้ระมาณ 1.4 วนั (ไม่น้อยกว่า 1 วนั) จงึเป็นไปตามขอ้กําหนด 

 

-  การสาํรองน้ําใช้เพื่อการดบัเพลิง อาคารของโครงการทัง้ 2 อาคาร มลีกัษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ซึง่ไม่ใช่อาคาร

ขนาดใหญ่พเิศษหรอือาคารสูงแต่อยา่งใด ดงันัน้ โครงการจงึไม่จาํเป็นตอ้งจดัใหม้ปีรมิาณน้ําสํารอง เพื่อการดบัเพลงิแต่อย่างใด

อย่างไรก็ตาม โครงการได้จดัให้มปีรมิาณน้ําสํารองภายในโครงการรวมทัง้สิ้นประมาณ 154.31 ลูกบาศก์/เมตร ซึ่งโครงการ 

มีปริมาณน้ําใช้เพื่อการอุปโภครวมทัง้สิ้นประมาณ 106.81 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยคิดเป็นปริมาณน้ําสํารองที่เหลือภายใน

โครงการประมาณ 47.50 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถใช้เป็นปรมิาณน้ําสํารอง เพื่อการดบัเพลงิภายในอาคารของโครงการได ้

โดยไดอ้อกแบบใหตู้้ฉีดน้ําดบัเพลงิ (FHC) ในแต่ละชัน้เชื่อมต่อกบัถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคาของแต่ละอาคาร ซึ่งในกรณีเกดิเหตุเพลงิ

ไหมภ้ายในอาคารของโครงการจะสามารถใชป้รมิาณน้ําทีม่อียู่ในถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคาเป็นแหล่งน้ําสาํรอง เพื่อการดบัเพลงิในกรณี

ที่แหล่งน้ําดบัเพลงิจากภายนอกโครงการมไีม่เพยีงพอ โดยเจ้าหน้าที่ดบัเพลงิจะต่อหวัจ่ายน้ําดบัเพลงิจากรถดบัเพลงิเขา้กบั 

หวัรบัน้ําดบัเพลงิของอาคารโครงการ (FDC) และอดัน้ําดบัเพลงิดว้ยความดนัเขา้สู่ตู้ดบัเพลงิภายในอาคาร เพื่อเพิม่ปรมิาณน้ํา

ดบัเพลงิในการระงบัเหตุเพลงิไหมภ้ายในตวัอาคาร 

 

1.12 การจดัการน้ําเสียและส่ิงปฏิกลู 
 

1) ปริมาณน้ําเสียและส่ิงปฏิกลูภายในโครงการ  
 

แหล่งกําเนิดน้ําเสยีภายในโครงการส่วนใหญ่จะมาจากกจิกรรมประจาํวนัต่างๆ ของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารซึง่สามารถ

แบ่งออกเป็น 3 ประเภทหลกัๆ ไดแ้ก่  

1.1) น้ําเสยีทีเ่กดิจากหอ้งสว้ม (S) ซึง่จะมสีิง่ปฏกูิลปะปนมากบัน้ําเสยี  

1.2) น้ําเสียที่เกิดจากห้องน้ํา (W) ซึ่งเป็นน้ําเสียที่เกิดจากกิจกรรมการชําระล้าง ได้แก่ น้ําเสีย ที่เกิดจากการ 

ลา้งจาน การซกัผา้ และการชาํระลา้งร่างกาย เป็นตน้  

1.3) น้ําเสยีทีเ่กดิจากหอ้งครวั (KW) ซึง่เป็นน้ําเสยีทีเ่กดิจากกจิกรรมการประกอบอาหาร โดยน้ําเสยีในส่วนน้ีจะมไีขมนั

ปะปนมากบัน้ําเสยี ซึ่งจะต้องกําจดัออกก่อนนําไปบําบดัดว้ยระบบบําบดัน้ําเสยีรวม เน่ืองจากจะทาํใหก้ารย่อยสลายสารอนิทรยี์

ของจุลนิทรยี ์  (แบคทเีรยี) ในระบบบาํบดัน้ําเสยีไม่ ในระบบบําบดัน้ําเสยีไมม่ปีระสทิธภิาพ  
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ทัง้น้ี การออกแบบระบบบําบดัน้ําเสียรวมของโครงการจะคํานวณหาปรมิาณน้ําเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ 

ที่ร้อยละ 80 ของปริมาณน้ําที่ใช้ในการอุปโภค (ไม่รวมปริมาณน้ําที่เติมในสระว่ายน้ําและปริมาณน้ําที่ใช้รดน้ําต้นไม้)  

โดยโครงการมปีรมิาณน้ําใชภ้ายในโครงการรวมทัง้สิน้ประมาณ 106.81 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซึ่งคดิเป็นปรมิาณน้ําทีใ่ชส้ําหรบัการ

อุปโภคภายในโครงการประมาณ 103.05 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ไม่รวมปรมิาณน้ําทีใ่ชเ้ตมิลงในสระว่ายน้ําประมาณ 1.65 ลูกบาศก์

เมตร/วนั และปรมิาณน้ําที่ใช้ในการรดน้ําต้นไม้ประมาณ 2.61 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ดงันัน้ คดิเป็นปรมิาณน้ําเสยีที่เกิดขึน้จาก

กจิกรรมภายในโครงการประมาณ 82.04 ลูกบาศก์เมตร/วนั แบ่งเป็นปรมิาณน้ําเสยีทีเ่กดิจากกจิกรรมการประกอบอาหาร (KW) 

ซึ่งจะมไีขมนัปะปนมากบัน้ําประมาณ 16.41 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิทีร่อ้ยละ 20 ของปรมิาณน้ําเสยีทัง้หมด) โดยส่วนทีเ่หลอืจะ

เป็นน้ําเสยีทีม่สีิง่ปฏกูิล (S) และน้ําเสยีจากกจิกรรมการชาํระลา้ง (W) ซึง่มปีระมาณ 65.63 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 

2) ระบบรวบรวมน้ําเสียและส่ิงปฏิกลู  
 

โครงการได้จัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียรวมแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลาง (Contact Aeration System) จํานวน  

1 ชุด โดยตัง้อยู่ใต้บรเิวณชัน้ใต้ดนิของอาคาร B ทางด้านทศิตะวนัออกเฉียงใต้ของพื้นทีโ่ครงการ สําหรบัรวบรวมน้ําเสยีจาก

กจิกรรมต่างๆ โดยน้ําเสยีทีเ่กดิจากกจิกรรมการประกอบอาหารต้องแยกเอาไขมนัทีป่ะปนมากบัน้ําเสยีออกก่อน โดยจะไหลผ่าน

ท่อยืนขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 3 น้ิว (KW) เข้าสู่ถังดกัไขมนั (Grease Trap) ก่อนจะไหลมายงัส่วนเกรอะ (Septic Tank) ของ

ระบบบําบดัน้ําเสยีรวม ส่วนน้ําเสยีที่มสีิง่ปฏิกูล (S) และน้ําเสยีที่เกิดจากกิจกรรมการชําระล้าง (W) จะไหลผ่านท่อยนืขนาด

เสน้ผ่าศูนยก์ลาง 4 น้ิว แล้วมารวมกนัทีส่่วนเกรอะโดยตรงโดยไม่ผ่านส่วนดกัไขมนั เพื่อแยกเอาของแขง็และสิง่ปฏกูิลออกจาก

น้ําเสยีก่อนเขา้สู่ส่วนเตมิอากาศ (Fixed Film Aeration Tank) เพื่อย่อยสลายความสกปรกในน้ํา (สารอนิทรยี)์ ในรปูของค่า BOD 

ดว้ยจุลนิทรยีช์นิดทีใ่ชอ้อกซเิจนในการดาํรงชวีติ (Aerobic Bacteria) โดยการบําบดัน้ําเสยีในส่วนน้ีจะทาํใหเ้กดิละอองของน้ําเสยี 

(Aerosol) ซึ่งจะเกิดจากการเติมอากาศภายในถังเติมอากาศ ซึ่งจะถูกระบายออกทางท่อระบายอากาศ (Ventilation) โดย

โครงการไดต้ดิตัง้ระบบดกัละอองน้ําเสยี หรอื Aerosol เป็นแบบ Carbon Filter Unit ซึ่งตดิตัง้ไวบ้รเิวณปลายท่อระบายอากาศ 

โดยตัง้อยู่บริเวณชัน้หลงัคาของอาคาร B ซึ่งภายหลงัจากการกําจดัค่าความสกปรกในน้ําเสีย โดยเฉพาะบีโอดีและตะกอน

ของแขง็ทีแ่ยกออกจากน้ําทีบ่ําบดัแล้ว ใหไ้ดน้ํ้าใสก่อนระบายสู่ภายนอกพืน้ทีโ่ครงการ โดยตะกอนจุลนิทรยีแ์ละตะกอนของแขง็

นัน้ สามารถจมตัวลงสู่ก้นถังได้ด้วยแรงดึงดูดของโลกก่อนที่จะนําไปกําจัดต่อไป ซึ่งในส่วนเกรอะและส่วนเก็บตะกอนน้ี  

จะก่อใหเ้กดิก๊าซมเีทน (Methane) ขึน้เน่ืองจากเป็นส่วนทีไ่ม่มอีากาศ (ออกซเิจน) โดยเกดิจากกระบวนการแบบ Anaerobic หรอื

แบบไร้อากาศ ซึ่งเป็นอาศยัการทํางานของแบคทเีรยีที่ไม่ใช้ออกซิเจน (Anaerobic Bacteria) มาย่อยสลายความสกปรกหรือ

สารอนิทรยี์ในน้ําเสยี โดยจะเปลี่ยนสารอนิทรยีใ์นน้ําเสยีไปเป็นก๊าซชวีภาพ (Biogas) มก๊ีาซมเีทน (Methane) เป็นองค์ประกอบ

หลกั ซึง่โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบกําจดัก๊าซมเีทนทีเ่กดิจากระบบบําบดัน้ําเสยีแบบ Biological Oxidation โดยรวบรวมและระบาย

ผ่านบ่อปุ๋ ยหมกั (Mature Compost) เพื่อกําจดัก๊าซมเีทนดว้ยแบคทเีรยีทีอ่ยู่ในดนิ 
 

3) ระบบบาํบดัน้ําเสีย 
 

โครงการได้จดัให้มรีะบบบําบดัน้ําเสยีรวมแบบเติมอากาศชนิดมตีวักลาง (Contact Aeration System) จํานวน 1 ชุด 

โดยตัง้อยู่บรเิวณชัน้ใตด้นิของอาคาร B ทางดา้นทศิตะวนัออกเฉียงใตข้องพืน้ทีโ่ครงการโดยระบบบําบดัน้ําเสยีรวมของโครงการ

มคีวามสามารถในการบําบดัน้ําเสยีได้ประมาณ 86.31 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการมปีรมิาณน้ําเสยีที่เกิดขึ้นภายในโครงการ

ทัง้หมดประมาณ 82.04 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดงันัน้ ระบบบําบดัน้ําเสยีรวมของโครงการจงึมคีวามสามารถเพยีงพอในการบําบดั

ปริมาณน้ําเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการให้มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานได้ทัง้หมด โดยระบบบําบดัน้ําเสียรวมของโครงการ

ประกอบด้วยส่วนดักไขมัน (Grease Trap), ส่วนเกรอะ (Septic Tank), ถังเติมอากาศแบบมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film 

Aeration Tank), ถงัเตมิอากาศแบบมตีวักลางยดึเกาะ (Fixed Film Aeration Tank), และถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) 
 

 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 

 

 

 1-21 
  
 

ECO CONSULTANT COMPANY LIMITED. 

32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 

www.ecoconsult-lab.com Tax Identification Number : 0135559001081 

 

ทัง้น้ี น้ําทิ้งทีผ่่านการบําบดัดว้ยระบบบําบดัน้ําเสยีรวมของโครงการจะมค่ีาบโีอด ี(BOD) ลดลงจาก 250 มลิลกิรมั/ลติร 

เหลอืประมาณ 20 มลิลกิรมั/ลติร และมค่ีาของแขง็แขวนลอย (SS) ลดลงจาก 300 มลิลกิรมั/ลติร เหลอืประมาณ 30 มลิลกิรมั/

ลติร ซึ่งมค่ีาเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งประเภท ก. ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม 

เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ. 2548 โดยคดิเป็นความสามารถใน

การบําบดัค่าความสกปรกในรปูของบโีอด ี(BOD) ในน้ําเสยีประมาณรอ้ยละ 92 

 

1.13 การระบายน้ําและการป้องกนัน้ําท่วม 

 

ระบบระบายน้ําภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ ระบบระบายน้ําภายในอาคาร และระบบระบายน้ําภายนอก

อาคาร โดยระบบระบายน้ําของโครงการเป็นแบบท่อแยก ซึง่แบ่งออกเป็นท่อระบายน้ําเสยีและท่อระบายน้ําฝน โดยระบบระบาย

น้ําเสยีต่างๆ จะถูกรวบรวมไปบําบดัที่ระบบบําบดัน้ําเสยีรวมของโครงการให้มคุีณภาพอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้ง

ก่อนที่จะระบายลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะรมิถนนซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัดิ)์ บรเิวณด้านหน้าพื้นทีโ่ครงการ ส่วนระบบ

ระบายน้ําฝนทีต่กภายในโครงการจะถูกรวบรวมและหน่วงไวภ้ายในท่อระบายน้ําและบ่อหน่วงน้ําของโครงการขนาดควาจุ 48.76 

ลูกบาศกเ์มตร ก่อนทีจ่ะระบายออกสู่ภายนอกพืน้ทีโ่ครงการ (ท่อระบายสาธารณะน้ํารมิถนนซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัดิ)์) ซึง่

โครงการไดม้กีารควบคุมอตัราการระบายน้ําออกจากพืน้ทีโ่ครงการไม่ใหเ้กนิอตัราการระบายน้ําก่อนมกีารพฒันาโครงการดว้ย

ควบคุมดว้ยเครื่องสบูน้ํา  

 

1.14 การจดัการมูลฝอย 

 

1) ปริมาณขยะมูลฝอย โครงการมปีรมิาณมูลฝอยทีเ่กดิจากกจิกรรมภายในโครงการรวมทัง้สิน้ประมาณ 1.56 ลูกบาศก-์

เมตร/วนั โดยแบ่งออกเป็น แบ่งออกยโด ปรมิาณมูลฝอยทีเ่กิดจากผู้พกัอาศยัภายในโครงการประมาณ 1.53 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

และปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิจากพนักงานภายในโครงการประมาณ 0.03 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
 

2) การจดัการมูลฝอยภายในโครงการ เมื่อเปิดดําเนินโครงการคาดว่าจะมปีรมิาณมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมภายใน

โครงการรวมทัง้สิน้ประมาณ 1.56 ลูกบาศก์เมตร  /วนั โดยปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิจากหอ้งพกัต่ างๆ ภายในโครงการจะถูกนําไปทิง้

ยงัหอ้งพกัรวมมลูฝอยประจาํชัน้ในแต่ละอาคารของโครงการ ซึง่มจีาํนวนชัน้ละ 1 จุด โดยตัง้อยู่บรเิวณโถงลฟิต ์บรกิารของแต่ละ

อาคาร เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัในแต่ละห้องสามารถนํามูลฝอยมาทิ้งไดอ้ย่างสะดวก ซึ่งอาคาร A ม ีขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 12 ตาราง-

เมตร และอาคาร B มขีนาดพืน้ทีป่ระมาณ 5 ตารางเมตร ทัง้น้ี โครงการไดจ้ดัใหม้ภีาชนะรองรบัมลูฝอยขนาด 120 ลติร จํานวน 

4 ถงั ประจําไวภ้ายในหอ้งพกัรวมมลูฝอยประจําชัน้ในแต่ละหอ้ง โดยแยกประเภทมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ประเภทละ 1 ถงั 

ได้แก่ มูลฝอยเปียก (สเีขยีว) มูลฝอยรไีซเคลิ (สเีหลอืง) มูลฝอยทัว่ไป (สน้ํีาเงนิ) และมูลฝอยอนัตราย (สแีดง) ซึ่งภายในถงั

รองรบัมลูฝอยแต่ละใบจะสวมถุงดาํไวอ้กีชัน้หน่ึง 
 

จากนัน้เจา้หน้าทีข่องโครงการจะรวบรวมมูลฝอยจากหอ้งพกัรวมมูลฝอยประจําชัน้ โดยแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ 

ถุงดาํและปิดปากถุงใหม้ดิชดิแลว้ขนมลูฝอยแต่ละประเภทผ่านทางลฟิตบ์รกิารมาพกัไวท้ีอ่าคารพกัรวมมลูฝอยของโครงการ ซึง่มี

จาํนวน 1 แห่ง ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 17.00 ตารางเมตร โดยตัง้อยู่ทางดา้นทศิตะวนัออกเฉียงเหนือของโครงการ ซึง่ภายในอาคาร

หอ้งพกัรวมมลูฝอยแบ่งออกเป็น 4 ส่วน ไดแ้ก่ ส่วนพกัมูลฝอยทัว่ไป ส่วนพกัมูลฝอยรไีซเคลิ ส่วนพกัมูลฝอยเปียก และส่วนพกั

มลูฝอยอนัตราย โดยมูลฝอยทีส่ามารถนํากลบัมารไีซเคลิไดจ้ะถูกรวบรวมไวภ้ายในส่วนพกัมูลฝอยรไีซเคลิซึ่งทางโครงการจะ

ติดต่อผู้รบัซื้อของเก่าที่อยู่บริเวณพื้นที่โครงการเขา้มารบัซื้อภายในโครงการ ส่วนมูลฝอยเปียก มูลฝอยทัว่ไป และมูลฝอย

อนัตรายจะเกบ็และรวบรวมไวภ้ายในส่วนพกัมลูฝอยแตล่ะประเภท เพื่อรอใหส้าํนักงานเขตวฒันาเขา้มาดาํเนินการจดัเกบ็มลูฝอย 

ประเภทต่างๆ ไปกําจดัตามความเหมาะสมโดยไม่ใหม้มีลูฝอยตกคา้งภายในโครงการ 
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ทัง้น้ี โครงการไดจ้ดัใหม้ทีีจ่อดรถสําหรบัเกบ็ขนมลูฝอยของโครงการโดยเฉพาะ ขนาด 3 x 6 เมตร โดยโครงการไดท้าํ

เครื่องหมายจราจรหา้มจอดรถไวบ้รเิวณทีจ่อดรถดงักล่าว เพื่อป้องกนัมใิหร้ถคนัอื่นเขา้มา จอดกดีขวางตําแหน่งทีจ่อดรถเกบ็ขน

มูลฝอยของทางสํานักงานเขตฯ ซึ่งเมื่อรถเก็บขนมูลฝอยของทางสํานักงาน เขตฯ เขา้มาดําเนินการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ  

จะสามารถถอยรถกลบัแลว้วิง่ออกจากบรเิวณดงักล่าวไดโ้ดยตรงโดยไม่กดีขวางเสน้ทางการจราจรของรถคนัอื่นแต่อย่างใด 
 

3) ความเพียงพอในการกกัเกบ็มูลฝอยของห้องพกัรวมมูลฝอย โครงการจดัใหม้อีาคารพกัรวมมลูฝอยภายในบรเิวณ

พื้นที่โครงการจํานวน 1 แห่ง ซึ่งตัง้อยู่ทางด้านทศิตะวนัออกเฉียงเหนือของพื้นที่โครงการ โดยมขีนาดพื้นที่ประมาณ 17.00 

ตารางเมตร และสูงประมาณ 2.80 เมตร ภายในอาคารพกัรวมมูลฝอยของโครงการแบ่งออกเป็น 4 ส่วน ไดแ้ก่ ส่วนพกัมูลฝอย

เปียก ส่วนพกัมลูฝอยรไีซเคลิ ส่วนพกัมลูฝอยทัว่ไป และส่วนพกัมลูฝอยอนัตราย ซึง่มคีวามสามารถในการจดัเกบ็มลูฝอย ดงัน้ี 
 

- ส่วนพกัมูลฝอยเปียกมขีนาดพืน้ทีป่ระมาณ 3.87 ตารางเมตร ซึ่งมคีวามสามารถในการ จดัเก็บมูลฝอยไดป้ระมาณ 

5.81 ลูกบาศก์เมตร (คดิทีก่องมลูฝอยสูง 1.5 เมตร) โดยมโีครงการมปีรมิาณมลูฝอยเปียกเกดิขึน้ภายในโครงการประมาณ 1.00 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึง่สามารถรองรบัปรมิาณมลูฝอยเปียกทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการไดป้ระมาณ 5 วนั (ไม่น้อยกว่า 3 วนั)   
   

- ส่วนพกัมลูฝอยรไีซเคลิ มขีนาดพืน้ทีป่ระมาณ 3.24 ตารางเมตร ซึง่มคีวามสามารถในการ จดัเกบ็มลูฝอยไดป้ระมาณ 

4.86 ลูกบาศก์เมตร (คดิทีก่องมูลฝอย 1.5 เมตร) โดยโครงการมปีรมิาณมูลฝอยรไีซเคลิเกดิขึ้นภายในโครงการประมาณ 0.47 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึง่สามารถรองรบัปรมิาณมลูฝอยรไีซเคลิทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการไดป้ระมาณ10 วนั (ไม่น้อยกว่า 3 วนั)    
             

- ส่วนพกัมูลฝอยทัว่ไปมขีนาดพื้นที่ประมาณ 1.46 ตารางเมตร ซึ่งมคีวามสามารถในการจดัเก็บมูลฝอยได้ประมาณ 

2.19 ลูกบาศก์เมตร (คดิทีก่องมูลฝอยสูง 1.5 เมตร) โดยโครงการมปีรมิาณมูลฝอยทัว่ไปเกดิขึน้ภายในโครงการประมาณ   0.05 

ลูกบาศกเ์มตร /วนั ซึง่สามารถรองรบัปรมิาณมลูฝอยทัว่ไปทีเ่กดิขึน้ ภายในโครงการไดป้ระมาณ 43 วนั (ไม่น้อยกว่า 3 วนั) 
 

- ส่วนพกัมลูฝอยอนัตรายมขีนาดพืน้ทีป่ระมาณ 1.46 ตารางเมตร ซึง่มคีวามสามารถในการ จดัเกบ็มลูฝอยไดป้ระมาณ 

2.19 ลูกบาศกเ์มตร (คดิทีก่องมลูฝอยสงู 1.5 เมตร) โดยโครงการมปีรมิาณมลูฝอยอนัตรายเกดิขึน้ภายในโครงการประมาณ 0.05 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึง่สามารถรองรบัปรมิาณมลูฝอยอนัตรายทีเ่กดิขึน้ภายโครงการไดป้ระมาณ 43 วนั (ไม่น้อยกว่า 3 วนั)     
 

ทัง้น้ี จะเห็นได้ว่าอาคารพกัรวมมูลฝอยของโครงการในแต่ละส่วนสามารถรองรบัปรมิาณมูลฝอยแต่ละประเภทได ้

ไม่น้อยกว่า 3 วนั เป็นไปตามกฎหมายทีกํ่าหนด 
 

4) การทําความสะอาดห้องพกัรวมมูลฝอย โครงการได้กําหนดให้มีการทําความสะอาดอาคารพกัรวมมูลฝอยของ

โครงการเป็นประจาํสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ ซึง่ใชน้ํ้าในการลา้งทาํความสะอาดอาคารพกัรวมมลูฝอยครัง้ละประมาณ 3 ลติร/ตารางเมตร  

โดยคดิเป็นปรมิาณน้ําทีใ่ชก้ารลา้งอาคารพกัรวมมูลฝอยของโครงการประมาณ 0.04 ลูกบาศกเ์มตร/ครัง้ (รอ้ยละ 80 ของปรมิาณ

น้ําทีใ่ชใ้นการล้างอาคารพกัรวมมูลฝอย) โดยน้ําเสยีทีเ่กดิจากการล้างอาคารพกัรวมมูลฝอยจะไหลเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยีรวม

ของโครงการ เพื่อป้องกนัการสะสมตวัของเชือ้โรคและกลิน่อนัไม่พงึประสงค์ ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะรมิถนนซอย

ทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัดิ)์ บรเิวณดา้นหน้าพืน้ทีโ่ครงการต่อไป 
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1.15 การใช้ไฟฟ้า 

 

โครงการมปีรมิาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าภายในโครงการรวมทัง้สิน้ประมาณ 979 kVA โดยโครงการไดข้อใชไ้ฟฟ้าจากการ

ไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซึ่งมศีกัยภาพเพยีงพอในการใหบ้รกิารแก่ผูท้ีข่อใชบ้รกิารไดอ้ย่างทัว่ถงึ โดยไดย้นืยนัความพรอ้ม 

ในการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการซึ่งจะดําเนินการติดตัง้หม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดน้ํามัน (Oil-Immersed  

Type) จํานวน 1 ชุด ขนาด 1,250 KVA โดยตัง้อยู่บนอาคารพักรวมมูลฝอยบริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการทางด้านทิศ

ตะวนัออกเฉียงเหนือ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานติดตัง้ไฟฟ้าทัว่ไป ของกรมโยธาธกิารและผงัเมอืง พ.ศ. 2551 ทัง้น้ี โครงการได้

ติดตัง้หม้อแปลงไฟฟ้าให้ห่างจากแนวเขตที่ดนิของโครงการบรเิวณด้านที่ติดกบัที่ดนิของบุคคลอื่นประมาณ 2.10-2.24 เมตร  

ซึ่งบรเิวณดงักล่าวตรงกบัพืน้ทีว่่างของบุคคลอื่น ในส่วนของระยะห่างระหว่างหมอ้แปลงฟ้ากบัตวัอาคารของโครงการมรีะยะห่าง

ประมาณ 9.12 เมตร ซึ่งมรีะยะห่างไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร อย่างไรกต็าม เพื่อเป็นการป้องกนัและลดผลกระทบทีอ่าจเกดิจาก

หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ ทางโครงการจะตดิตัง้ตูป้้องกนัระบบไฟฟ้าแรงสงูครอบหมอ้แปลงไฟฟ้าอกีชัน้หน่ึง 
                       

นอกจากน้ีโครงการได้มีการติดตัง้แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board; MDB) ซึ่งตัง้อยู่บริเวณชัน้ใต้ดินของ

อาคาร B สาํหรบัจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆ ของโครงการ อกีทัง้ โครงการยงัไดจ้ดัใหม้รีะบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจร (Short 

Circuit) และระบบป้องกนักระแสไฟฟ้าทีเ่กนิกว่าปรมิาณทีกํ่าหนดแบบตัง้วงจรไฟฟ้าอตัโนมตั ิ(Circuit Breaker; CB) 
 

ทัง้น้ีในกรณีฉุกเฉินทีเ่กดิเหตุอนัมผีลทําใหก้ารไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิไม่สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัระบบไฟฟ้า

หลกัของโครงการได้ทางโครงการได้จดัเตรยีมระบบไฟฟ้าสํารอง (Generator) ซึ่งทํางานดว้ยเครื่องยนต์ดเีซลขนาด 200 kVA 

จํานวน 1 ชุด โดยตัง้อยู่บรเิวณชัน้ใต้ดนิของอาคาร B ใกล้กบัห้องไฟฟ้า (MDB) ระบบไฟฟ้าสํารองฉุกเฉินจะทํางานแยกเป็น

อิสระจากระบบไฟฟ้าอื่น และสามารถทํางานได้โดยอตัโนมตัิเมื่อระบบจ่ายกระแสไฟปกตหิยุดทํางาน ซึ่งจะจ่ายกระแสไฟฟ้า

ใหก้บัระบบไฟฟ้าส่องสว่างส่วนกลาง ระบบลฟิตโ์ดยสาร ระบบปัม๊น้ํา ระบบบําบดัน้ําเสยี และระบบระบายอากาศชัน้ใตด้นิ ซึง่คดิ

เป็นปรมิาณโหลไฟฟ้า ประมาณ 151 kVA นอกจากน้ีโครงการได้ตดิตัง้ระบบไฟฟ้าส่องสว่างไวภ้ายในตวัอาคารของโครงการ 

ทุกชัน้ ซึ่งสามารถทํางานได้ทนัทเีมื่อระบบไฟฟ้าปกติหยุดทํางานหรือเกิดเหตุกระแสไฟฟ้าขดัข้อง รวมถึงเมื่อระบบไฟฟ้า 

ฉุกเฉินหยุดทาํงาน โดยสามารถใหแ้สงสว่างไดป้ระมาณ 2 ชัว่โมง เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัภายในแต่ละอาคารสามารถมองเหน็ไดอ้กีทัง้

โครงการจะดําเนินการติดตัง้มาตรวดัปรมิาณการใชพ้ลงังานไฟฟ้าสําหรบัระบบบําบดัน้ําเสยีรวม ของโครงการแยกจากมเิตอร์

ไฟฟ้าของอาคารดว้ย 

 

1.16 การระบายอากาศและระบบปรบัอากาศ  
 

1) ระบบระบายอากาศภายในอาคารของโครงการแบ่งออกเป็น 2 ลกัษณะ ได้แก่ ระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิ 

และการระบายอากาศโดยวธิกีล มรีายละเอยีดดงัน้ี  
 

• การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการได้ใช้การระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาติโดยอาศยัช่องเปิดของ

อาคารในบรเิวณพืน้ทีท่ีม่ผีนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น ซึ่งมชี่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตูหน้าต่าง ช่องลม และช่องว่าง

ต่างๆ ของอาคารรวมถงึระเบยีงหอ้งพกัแต่ละหอ้ง เป็นต้น โดยโครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีข่องช่องเปิดเหล่านัน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 

10 ของพืน้ทีนั่น้ 

• การระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการได้ใช้การระบายอากาศโดยวธิกีลในบรเิวณพื้นที่ที่ไม่มรีะบบปรบัอากาศ 

เช่น บรเิวณหอ้งน้ําหอ้งเกบ็ของ หอ้งพกัมูลฝอยประจําชัน้ หอ้งงานระบบต่างๆ เป็นต้น ซึ่งโครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบหมุนเวยีน

อากาศโดยใชพ้ดัลมระบายอากาศช่วย สําหรบัการระบายอากาศบรเิวณทีจ่อดรถชัน้ใต้ดนิทางโครงการได้ตดิตัง้พดัลมระบาย

อากาศไวภ้ายในบรเิวณชัน้ใตด้นิในแต่ละชัน้จาํนวนชัน้ละ 3 จุด ขนาด 3,750 CFM จาํนวน 2 ตวั และขนาด 7,500 CFM จาํนวน 

1 ตวั เพื่อใหม้อีตัราการระบายอากาศเป็นไปตามกฎหมายทีกํ่าหนด 
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2) ระบบปรบัอากาศ โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบปรบัอากาศภายในอาคารของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split 

Type) โดยไดต้ดิตัง้เครื่องปรบัอากาศใหเ้หมาะสมตามขนาดของหอ้งพกัและหอ้งบรกิารต่างๆ ภายในอาคารของโครงการ เช่น 

สาํนักงาน และโถงตอ้นรบั เป็นตน้ 

 

1.17 การป้องกนัอคัคีภยั  

 

โครงการได้จดัให้มรีะบบป้องกนัอคัคภียัและเตือนเหตุอคัคภียัภายในแต่ละอาคารของโครงการ ตามกฎหมายที่กําหนด 

รายละเอยีด ดงัน้ี 
 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
 

• ถงัดบัเพลิงเคมี โครงการได้ติดตัง้ ถังดบัเพลิงเคมีขนาดบรรจุสารเคมี 15 ปอนด์ ไว้ทุกชัน้ภายในอาคารของ

โครงการทุกอาคารจานวนชัน้ละ 1 ถงั ซึ่งตดิตัง้ไวภ้ายในตู้สายฉีดน้ําดบัเพลงิ (FHC) โดยตัง้อยู่บรเิวณโถงทางเดนิใกล้กบัลฟิต์

โดยสารภายในแต่ละชัน้ของทุกอาคาร ซึง่ตดิตัง้ใหส่้วนบนสุดของตวัเครื่องสงูจากระดบัพืน้อาคารไม่เกนิ 1.50 เมตร และสามารถ

นําไปใชง้านไดโ้ดยสะดวก 
 

• ตู้สายฉีดน้ําดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet)โครงการได้ติดตัง้ตู้ดบัเพลิง (FHC) จํานวนชัน้ละ 1 ตู้โดยติดตัง้ไว้

บรเิวณโถงทางเดนิใกลก้บัลฟิตโ์ดยสารภายในแต่ละชัน้ของทุกอาคาร ซึง่ภายในตูป้ระกอบดว้ย สายฉีดน้ําดบัเพลงิชนิดสายอ่อน

แบบ พบัไดค้วามยาวประมาณ 30 เมตร และถงัดบัเพลงิมอืถอืชนิดผงเคมแีห่งแบบ ABC ขนาด 15 ปอนดจ์าํนวน 1 ถงั  
 

• หัวรบัน้ําดบัเพลิง โครงการได้ติดตัง้หวัรบัน้ําดบัเพลิง (FHC) จํานวนอาคารละ 1 หวั ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง  

4 x 21
2�  x 21

2�  น้ิว ซึ่งเชื่อมต่อเขา้กบัตู้ฉีดน้ําดบัเพลงิ (FHC) ในแต่ละชัน้ของอาคารผ่านท่อยนื (F) ขนาดเสน้ผ่าศูนย์กลาง 4 

น้ิว โดยตัง้อยู่บรเิวณดา้นหน้าของแต่ละอาคาร เพื่อรองรบัน้ําจากแหล่งน้ําดบัเพลงิจากภายนอกตวัอาคารของโครงการ 
 

2) ระบบช่วยในการหนีไฟ 
 

• ป้ายแผนผงัแสดงตาํแหน่งอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัในแต่ละชัน้ โครงการไดต้ิดตัง้ป้ายแผนผงัในแต่ละชัน้ของ

อาคารโดยแสดงตําแหน่งของหอ้งต่างๆ และตําแหน่งของอุปกรณ์ป้องกันอคัคภีัยต่างๆ เพื่อให้ผู้พกัอาศยัรวมทัง้เจ้าหน้าที่

ดบัเพลงิไดร้บัทราบถงึตําแหน่งของบนัไดหนีไฟและอุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัทีต่ดิตัง้ไว ้พรอ้มทัง้แสดงตําแหน่งจุดทีอ่ยู่ของผูอ่้าน

ป้ายและขอ้แนะนําที่เป็นภาษาไทยและภาษาองักฤษ ซึ่งตําแหน่งการติดตัง้ป้ายแผนผงัจะอยู่ที่บริเวณโถงลฟิท์ประตูภายใน

หอ้งพกัทุกหอ้งและบนัไดทุกชัน้ของทุกอาคาร สาํหรบัแบบแปลนอาคารของโครงการจะเกบ็ไวท้ีส่าํนักงานของโครงการเพื่อใชใ้น

กรณีเกดิเหตุฉุกเฉิน 
 

• ป้ายเรืองแสงแสดงทางหนีไฟและป้ายบอกตาํแหน่งทางขึ้น-ลง โครงการไดต้ดิตัง้ป้ายเรอืงแสงแสดงทางหนีไฟ

และป้ายบอกชัน้ดว้ยตวัอกัษรทีส่ามารถมองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจนความสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนตเิมตร (ไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร) 

ซึง่ตดิตัง้ไวท้กุชัน้บรเิวณโถงลฟิต ์โถงทางเดนิ และชานพกัของบนัไดหนีไฟของทุกอาคาร 
 

• ระบบไฟส่องสว่างสาํรอง  )ไฟฉุกเฉิน (  โดยโครงการได้ติดตัง้ระบบไฟส่องสว่างสํารองไวทุ้กชัน้บรเิวณโถงลฟิต์

ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟในแต่ละชัน้ของทุกอาคาร รวมถึงพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ โดยระบบไฟส่องสว่างสํารอง 

จะทํางานทนัทเีมื่อระบบไฟฟ้าปกต ิหยุดทํางาน หรอืเมื่อเกดิเหตุการณ์กระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง เพื่อใหแ้สงสว่างแก่ผูป้ระสบภยัให้

สามารถมองเห็นได้โดย ให้แสงสว่างได้ประมาณ 2 ชัว่โมง นอกจากน้ีโครงการได้จดัเตรียมระบบไฟฟ้าสํารอง (Generator)  

ซึง่ทาํงานดว้ยเครื่องยนตด์เีซลขนาด 200 kVA จาํนวน 1 ชุด อกีดว้ย  
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3) ระบบสญัญาณแจงเหตุเพลิงไหม ้
 

โครงการได้ตดิตัง้ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมไ้ว้ภายในทุกอาคาร ซึ่งประกอบด้วย เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke 

Detector) อุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมด้ว้ยมอื (Manual Station) และอุปกรณ์ส่งเสยีงสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้(Fire Alarm Bell) 

โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

• เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ตดิตัง้เครื่องตรวจจบัควนัไวภ้ายในหอ้งพกัทุกหอ้งและหอ้งงานระบบของ 

อาคารทุกชัน้ รวมถึงที่จอดรถชัน้ใต้ดิน โดยอุปกรณ์ตรวจจับควันเป็นชนิดที่อาศัยหลักการเกิดไอออน (Smoke Detector 

Ionization Type) ซึ่งใชอ้นุภาคไอออนในการตรวจจบัอนุภาคทีเ่กดิจากการเผาไหมท้ัง้ชนิดมองเหน็ ดว้ยตาเปล่าและไม่สามารถ

มองเห็นด้วยตาเปล่าทําให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระดับต้นๆ โดยเครื่องตรวจจับจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซ 

ทีเ่กดิจากการลุกไหมโ้ดยไมจ่าํเป็นตอ้งมเีปลวไฟไหมห้รอืความรอ้นเป็นสิง่กระตุน้ การทาํงาน ความสามารถในการตรวจจบัควนั 

ไม่น้อยกว่า 80 ตารางเมตร ในพืน้ทีสู่งไม่เกนิ 5 เมตร และม ีหลอดไฟสญัญาณแจง้เหตเุพลงิไหมใ้นตวั เมื่อเครื่องทํางานกจ็ะส่ง

สญัญาณไปยงัอุปกรณ์ตรวจจบัของแผงควบคุมรวมเพื่อส่งสญัญาณต่อไปยงั Alarm Bell ใหด้งัขึน้ 
 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Manual Station) โครงการได้ติดตัง้อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือไว้

บรเิวณโถงบนัไดหลกัและโถงบนัได หนีไฟในแต่ละชัน้ของทุกอาคาร ซึ่งเป็นอุปกรณ์ที่ติดตัง้ไวใ้ห้ผูพ้บเห็นใชแ้จ้งเหตุไฟไหม ้ 

โดยจะส่งสญัญาณไปยงัอุปกรณ์ตรวจจบัของแผงควบคุมรวมเพื่อส่งสญัญาณต่อไปยงั Alarm Bell ใหด้งัขึน้ เพื่อแจง้ใหท้ราบว่ามี

เพลงิไหมเ้กดิขึน้ 
 

• อุปกรณ์ส่งเสียงสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Bell) โครงการได้ติดตัง้อุปกรณ์ส่งเสยีงสญัญาณแจง้

เหตุเพลงิไหมไ้วบ้รเิวณโถงบนัไดหลกั และโถงบนัไดหนีไฟในแต่ละชัน้ของทุกอาคารโดยจะตดิตัง้คู่กบัอุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมอื 

ซึ่งเป็นอุปกรณ์ส่งเสยีงสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้โดยจะรบัสญัญาณจากเครื่องส่งสญัญาณ และเปลี่ยนสญัญาณเป็นเสยีงเตอืน

เพื่อใหท้ราบว่ามเีพลงิไหมเ้กดิขึน้ 

 

1.18 การรกัษาความปลอดภยั 
 

โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีอํ่านวยความสะดวกและรกัษาความปลอดภยัภายในบรเิวณพืน้ที ่โครงการจาํนวน 3 จุด ไดแ้ก่ 

บรเิวณทางเขา้และทางออกพืน้ทีโ่ครงการจาํนวน 1 คน เพื่อคอยอํานวยความสะดวก ในการจราจร และบรเิวณใตอ้าคาร จาํนวน

อาคารละ 1 คน เพื่อคอยรกัษาความปลอดภัยแก่ผู้พกัอาศยัภายในโครงการ โดยโครงการได้จดัให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความ

ปลอดภยัตามจุดดงักล่าวตลอด 24 ชัว่โมง ซึง่การปฏบิตังิานของเจา้หน้าทีจ่ะแบ่งเป็น 2 ผลดั คอื ผลดัเชา้ เริม่ตัง้แต่เวลา 07.00-

19.00 น. ผลดักลางคนื เริม่ตัง้แต่เวลา 19.00-07.00 น. 
 

นอกจากน้ีโครงการยงัจดัใหม้โีทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ซึ่งตดิตัง้ไวทุ้กชัน้ของอาคาร โดยระบบโทรทศัน์วงจรปิดดงักล่าว

จะมรีะบบควบคุมอยู่ภายในห้องสํานักงานบรเิวณชัน้ที่ 1 ของอาคาร A ทัง้น้ี โครงการได้ประสานไปยงัสถานีตํารวจนครบาล 

ทองหล่อเพื่อเตรยีมความพรอ้มในการดแูลดา้นความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิเมื่อโครงการเปิดดาํเนินการ 
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บทท่ี 2 

การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

จากการศกึษามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซิเดนซ์ จํากดั ที่กําหนดไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมซึ่งไดร้บั

ความเหน็ชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม ตามหนังสอืเลขที ่ทส 1009.5/1769 ลงวนัที ่

14 กุมภาพนัธ์ 2560 ปัจจุบนัอยู่ในระยะเปิดดําเนินการ บรษิัท อีโค่ คอนซลัแทนท์ จํากดั ทําการตรวจประเมนิด้วยวธิ ีWalk 

Through Survey พรอ้มทัง้รวบรวมเอกสาร และถ่ายภาพประกอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ สามารถสรุปผลการปฏบิตัติาม

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มในช่วงระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 ดงัตารางที ่2-1 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั  

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ  

    1.1 สภาพภมิูประเทศ  1) ดูแลรกัษาความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยภายในโครงการให้

อยู่ในสภาพดอียู่เสมอ 

 ทางโครงการจดัให้มีการดูแลรกัษาความเป็นระเบียบเรยีบร้อยภายใน

โครงการอยู่เสมอ 

รปูที ่2-1  

 

2) จดัให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บํารุง รกัษา พื้นที่สีเขยีวบริเวณ 

ต่างๆ ใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอ 

 จดัใหม้เีจา้หน้าที่ดูแล บํารุง รกัษา พื้นทีส่เีขยีวบรเิวณต่างๆ ดูแลต้นไม้

ใหม้คีวามสมบูรณ์ และตดัแต่งใหส้วยงามอยู่เสมอ 

รปูที ่2-2 

3) จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน ภายใน 

โครงการ โดยเฉพาะบรเิวณแนวเขตที่ดนิเพื่อให้พชืช่วยยดึ 

หน้าดนิป้องกนัการชะลา้งหน้าดนิในฤดูฝน 

 จดัใหม้กีารปลูกไมย้นืต้น ไมพุ่้ม ไมค้ลุมดนิ ภายในโครงการ โดยเฉพาะ

บรเิวณแนวเขตทีด่นิเพื่อใหพ้ชืช่วยยดึหน้าดนิป้องกนัการชะล้างหน้าดนิ

ในฤดูฝน 

รปูที ่2-3  

 

    1.2 ทรพัยากรดิน  

 

1) ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวของโครงการให้อยู่ ในสภาพด ี

อยู่เสมอ เพื่อป้องกนัการชะลา้งพงัทลายของดนิ 

 จดัใหม้เีจา้หน้าที่ดูแล บํารุง รกัษา พื้นทีส่เีขยีวบรเิวณต่างๆ ดูแลต้นไม้

ใหม้คีวามสมบูรณ์ และตดัแต่งใหส้วยงามอยู่เสมอ 

รปูที ่2-2 

2) บํารุงรกัษาระบบระบายน้ําของพื้นทีใ่หม้สีภาพการใชง้าน

ทีด่อียูเ่สมอ 

 จดัใหม้เีจา้หน้าทีฝ่่ายช่างอาคาร ทําหน้าทีบ่ํารุงรกัษาระบบระบายน้ําของ

โครงการของใหม้สีภาพดอียู่เสมอ ตรวจสอบการรัว่ซมึของท่อระบายน้ํา 

การทํางานของเครื่องสบูน้ํา ไม่ใหเ้กดิการชาํรุดเสยีหาย  

รปูที ่2-4 

ภาคผนวกที ่9.1 

ภาคผนวกที ่9.9 

1.3 ธรณีวิทยาและการเกิด

แผ่นดินไหว  

 

1) จดัทําขอ้ปฏบิตัขิณะเกดิแผ่นดนิไหวสาํหรบัตดิประกาศไว้

บรเิวณชัน้ที ่1 และจดัแผนอพยพ ดงัน้ี  

    กรณีอยู่ในอาคาร  

    - ใหร้ะวงัสิง่ของทีอ่ยู่สงูตกใส่ เช่น โคมไฟ ชิน้ส่วน อาคาร 

เศษอิฐ และปูนซีเมนต์ที่แตกออกจากผนังหรือ เพดาน  

ใหร้ะมดัระวงัตู้หนังสอื ตู้โชว์ ชัน้วางของ โต๊ะทวี ีตู้เยน็ และ

เฟอรนิ์เจอร ์เลื่อนชนหรอืลม้ทบั  

    - ออกห่างจากหน้าต่ าง  ประตูและกระจก ถ้าการ 

สัน่สะเทือนรุนแรงให้หลบอยู่ใต้โต๊ะ ใต้เตียง หรือมุมห้อง 

หรอืหลบใตว้งกบประตูทีแ่ขง็แรง  

O ทางโครงการไม่ได้จดัทําขอ้ปฏบิตั ิและแผนอพยพกรณีเกิดแผ่นดินไหว 

ทัง้น้ี โครงการตัง้อยู่จงัหวดักรุงเทพมหานครซึ่งเป็นพื้นที่ทีม่คีวามเสี่ยง

ต่อการเกิดแผ่นดินไหวในระดบัตํ่า อีกทัง้ ตัวโครงสร้างของอาคารได้

ออกแบบและก่อสร้างเป็นไปตามมาตรฐานและกฎหมายกําหนด 

ที่สามารถรองรับ และต้านทานการสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหวหรือ

เหตกุารอื่นใดทีอ่าจเกดิขึน้และส่งผลใหเ้กดิการสัน่สะเทอืน  

- 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-1) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ  

1.3 ธรณีวิทยาและการเกิด

แผ่นดินไหว (ต่อ) 

 

    - อย่าวิง่ออกมานอกอาคาร ควรออกจากอาคารใน โอกาส

แรกทีห่ยุดไหวแลว้และหา้มใชล้ฟิตโ์ดยเดด็ขาด  

    - ในกรณีไฟไหม ้หรอือาคารพงั ใหท้ําทางออกทีป่ลอดภยั

ทีสุ่ดและสะดวกทีสุ่ด  

    กรณีอยู่นอกอาคาร 

    - ใหอ้อกห่างจากอาคาร กําแพง เสาไฟฟ้า และสิง่ก่อสรา้ง

อื่นๆ ทีอ่าจโค่นลม้  

    - อย่าวิง่ไปตามถนน  

    - ใหอ้ยู่ในท่ีโล่งแจง้ 
    กรณีอยู่ในรถ 

    - ใหห้ยุดรถในทีป่ลอดภยั คอื ทีโ่ล่ง และอยู่แต่ภายในรถ

หลีกเลี่ยงที่ลาดชัน บริเวณภูเขา ซึ่งอาจเกิดแผ่นดินถล่ม 

หรอืหนิกลิง้  

    - เมื่อการสัน่ไหวหยุดลง ใหข้บัรถดว้ยความระมดัระวงั 

2) สําหรับแผนการอพยพผู้พักอาศัยและพนักงานภายใน

โครงการหลงัจากการหยุดสัน่ไหว มรีายละเอยีดดงัน้ี                      

    - ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัและพนักงานของโครงการ

ทราบถงึการปฏบิตัติวัหากเกดิเหตุการณ์ แผ่นดนิไหว 

    - สําหรบัผูพ้กัอาศยัและพนักงานอยู่ภายในอาคารให้ออก

จากอาคารเพื่อไปยงัจุดรวมพลภายในโครงการ ซึ่งใช้เป็น

บรเิวณเดยีวกนักบัจุดรวมพลกรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้ 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-2) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ  

1.3 ธรณีวิทยาและการเกิด

แผ่นดินไหว (ต่อ) 

 

    - ช่วยเหลือ/ปฐมพยาบาล นําผู้ป่วยหรือผู้บาดเจ็บส่ง 

สถานพยาบาลใกลเ้คยีง  

    - ตรวจนับจํานวนคนทีอ่พยพมายงัจุดรวมพล 

    - กรณีที่จํานวนคนไม่ครบ ให้แจ้งหน่วยชวีติค้นหา หาก 

กรณีจํานวนครบ ใหอ้ยู่ในพืน้ทีจ่นเหตุการณ์สงบ  

   

1.4 สภาพภมิูอากาศและ

คณุภาพอากาศ  

 

1) ตดิตัง้พดัลมระบายอากาศ เพื่อระบายอากาศจากชัน้จอด

รถใตด้นิ โดยตดิตัง้แผ่นกรองอากาศทีจุ่ดระบายอากาศออกสู่

ภายนอกอาคาร เพื่อกรองฝุ่ นละอองหรอืก๊าซ ไอเสยีรถยนต ์

 ทางโครงการจดัใหม้รีะบบระบายอากาศพรอ้มแผ่นกรอง ตดิตัง้ไวบ้รเิวณ

ลานจอดรถชัน้ใต้ดนิ เพื่อระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคาร และกรอง

ฝุ่ นละออง ก๊าซไอเสยีทีเ่กดิขึน้ 

รปูที ่2-6 

2) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่ที่ช ัน้ล่างในบริเวณพื้นที่เปิดโล่ง 

(บรเิวณชัน้ที ่1) ขนาดพืน้ที ่476.70 ตารางเมตร และปลูกไม้

ยืนต้นโดยรอบแนวเขตพื้นที่โครงการ ขนาดพื้นที่ 457.70 

ตารางเมตร เพื่อให้เกิดความสวยงามและช่วยดูดซบัมลพษิ

ทางอากาศ 

 จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ล่างตามแบบภูมสิถาปัตยท์ีว่างไว ้พรอ้มทัง้

ปลูกไม้ยืนต้นโดยรอบแนวเขตรัว้ เพื่อให้เกิดความสวยงาม และช่วย 

ดูดซบัมลพษิทางอากาศ 

รปูที ่2-3 

รปูที ่2-7 

3) จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณแนวเขตที่ดินของ 

โครงการ ขนาดพื้นที่ 457.70 ตารางเมตร เพื่อเป็นแนว

ป้องกนั (Buffer Zone) ฝุ่ นละอองและเสยีงดงัจากการดําเนิน

โครงการใหก้บัชุมชนโดยรอบพื้นทีโ่ครงการ 

 จดัใหม้กีารปลูกไมย้นืต้นบรเิวณแนวเขตทีด่นิของโครงการ เพื่อเป็นแนว

ป้องกัน (Buffer Zone) ฝุ่ นละอองและเสียงดงัจากการดําเนินโครงการ

ใหก้บัชุมชนโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ 

รปูที ่2-7 

 

4) ดูแลตน้ไมต้ลอดจนพืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการใหม้สีภาพ

ดอียู่เสมอ เน่ืองจากต้นไม้สามารถช่วยป้องกนัฝุ่ นละอองได้ 

และช่วยดูดซบัมลพษิทางอากาศ 

 จดัใหม้เีจา้หน้าที่ดูแล บํารุง รกัษา พื้นทีส่เีขยีวบรเิวณต่างๆ ดูแลต้นไม้

ใหม้คีวามสมบูรณ์ และตดัแต่งใหส้วยงามอยู่เสมอ หากมกีารตายจะปลูก

ทดแทนทนัท ีเน่ืองจากต้นไม้สามารถช่วยป้องกนัฝุ่ นละออง และดูดซบั

มลพษิทางอากาศทีเ่กดิขึน้ได ้

รปูที ่2-2 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-3) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ  

1.4 สภาพภมิูอากาศและ

คณุภาพอากาศ (ต่อ) 

 

5) จํากัดความเร็วของรถที่แล่นอยู่ภายในบริเวณพื้นที่ 

โครงการ ให้มีความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชัว่โมง โดย 

ติดตัง้ป้ายจํากัดความเร็ว และป้ายแสดงสญัลักษณ์จราจร 

บนพืน้ทางใหช้ดัเจน เพื่อป้องกนัการสบัสนของผูข้บัขี ่

 จํากัดความเร็วรถที่แล่นเข้าสู่โครงการ โดยทําการติดตัง้ป้ายจํากัด

ความเร็วรถไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชัว่โมง และจดัทําสญัลกัษณ์จราจรบน

พืน้ทางอย่างชดัเจน เพื่อป้องกนัการสบัสนของผูข้บัขี ่

รปูที ่2-8 

รปูที ่2-9 

6) ตดิตัง้ป้ายหา้มตดิเครื่องยนต์ทิง้ไวบ้รเิวณดา้นหน้าโครงการ 

และภายในบรเิวณทีจ่อดรถของโครงการ ใหส้ามารถสงัเกตได้

อย่างชดัเจนและทัว่ถงึ 

 กําชบัให้ผู้ขบัขี่ดบัเครื่องยนต์ทนัทีเมื่อจอดรถ โดยติดตัง้ป้ายห้ามติด

เครื่องยนต์ทิ้งไวบ้รเิวณลานจอดรถ ใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนและ

ทัว่ถงึ 

รปูที ่2-10 

7) รณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัใช้งานระบบปรบัอากาศอย่างถูกวธิี 

และแนะนําการดูแลรกัษาเครื่องปรบัอากาศใหม้ปีระสทิธภิาพ

ดอียู่เสมอ 

 ทางโครงการมกีารประชาสมัพนัธ์และแนะนําใหผู้พ้กัอาศยั ใชร้ะบบปรบั

อากาศอย่างถูกวธิี และดูแลรกัษาเครื่องปรบัอากาศให้มปีระสทิธิภาพดี

อยู่เสมอ ทัง้น้ี ทางโครงการยังจัดให้มีบริษัทฯภายนอกเข้ามาดูแล

เครื่องปรบัอากาศทัง้หมดของโครงการเป็นประจํา ปีละ 4 ครัง้ 

- 

8) ดูแลถนนภายในโครงการใหม้สีภาพด ีไม่ชาํรุด และสะอาด

อยู่เสมอ เพื่อป้องกนัไม่ไหเ้กดิฝุ่ นละออง 

 จดัใหม้เีจา้หน้าทีดู่แลถนนภายในโครงการใหม้สีภาพดอียู่เสมอ ไม่ชํารุด

เสยีหาย และสะอาดเรยีบรอ้ย เพื่อป้องกนัไม่ไห้เกิดการฟุ้งกระจายของ

ฝุ่ นละอองภายในโครงการ 

รปูที ่2-11 

9) จดัใหม้เีจา้หน้าทีดู่แล รกัษาตน้ไมใ้นพืน้ทีส่เีขยีวใหม้สีภาพ

สวยงามอย่างสมํ่าเสมอ ตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ และ

หากมีต้นไม้ได้รบัความเสียหายหรือตายต้อง ปลูกทดแทน

ใหม่ทนัท ี

 จดัใหม้เีจา้หน้าที่ดูแล บํารุง รกัษา พื้นทีส่เีขยีวบรเิวณต่างๆ ดูแลต้นไม้

ใหม้คีวามสมบูรณ์ และตดัแต่งใหส้วยงามอยู่เสมอ หากมกีารตายจะปลูก

ทดแทนทนัท ีเน่ืองจากต้นไม้สามารถช่วยป้องกนัฝุ่ นละออง และดูดซบั

มลพษิทางอากาศทีเ่กดิขึน้ได ้

รปูที ่2-2 

1.5 เสียงและความสัน่- 

สะเทือน 

1) ติดป้ายขอความร่วมมืองดการใช้แตรรถและการเร่ง

เครื่องยนตท์ีก่่อใหเ้กดิเสยีงรบกวน 

 โครงการติดตัง้ป้ายขอความร่วมมืองดการใช้แตรรถ และการเร่ง

เครื่องยนตท์ีก่่อใหเ้กดิเสยีงรบกวน 

รปูที ่2-10 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-4) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ  

1.5 เสียงและความสัน่ 

สะเทือน (ต่อ) 

2) ควบคุมความเร็วรถยนต์ภายในโครงการ โดยติดป้าย

จํากดัความเรว็ของรถทีแ่ล่นอยู่ภายในบรเิวณพื้นทีโ่ครงการ

ใหม้คีวามเรว็ไม่เกนิ 20 กโิลเมตร/ชัว่โมง พรอ้มทัง้จดัทําป้าย

แสดงสญัลกัษณ์จราจรบนพื้นทางใหเ้หน็ชดัเจน เพื่อป้องกนั

การสบัสนของผูข้บัขี ่

 จํากัดความเร็วรถที่แล่นเข้าสู่โครงการ โดยทําการติดตัง้ป้ายจํากัด

ความเร็วรถไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชัว่โมง และจดัทําสญัลกัษณ์จราจรบน

พืน้ทางอย่างชดัเจน เพื่อป้องกนัการสบัสนของผูข้บัขี ่

รปูที ่2-8 

รปูที ่2-9 

3) ติดตัง้ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณด้านหน้า

โครงการ และภายในบริเวณที่จอดรถของโครงการให้

สามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถงึ 

 กําชบัให้ผู้ขบัขี่ดบัเครื่องยนต์ทนัทีเมื่อจอดรถ โดยติดตัง้ป้ายห้ามติด

เครื่องยนต์ทิ้งไวบ้รเิวณลานจอดรถ ใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนและ

ทัว่ถงึ 

รปูที ่2-10 

1.6 ทรพัยากรน้ํา 1) จัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียรวมแบบเติมอากาศชนิดมี

ตัวกลาง (Contact Aeration System) จํานวน 1 ชุด ขนาด 

86.31 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มปีระสทิธภิาพในการบําบดัรอ้ยละ 

92 (BOD เขา้ระบบ 250 มลิลกิรมั/ลติร และ BOD ทีอ่อกจาก

ระบบ 20 มลิลกิรมั/ลติร) ซึ่งมคุีณภาพตามเกณฑ์มาตรฐาน

น้ําทิ้งจากอาคารประเภท ก ที ่กําหนดให้มค่ีา BOD ไม่เกิน 

20 มลิลกิรมั/ลติร 

 จดัให้มรีะบบบําบดัน้ําเสยีรวมแบบเติมอากาศชนิดมตีวักลาง (Contact 

Aeration System) จํานวน 1 ชุด มปีระสทิธภิาพในการบําบดัรอ้ยละ 92 

(BOD เข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และ BOD ที่ออกจากระบบ 20 

มิลลิกรัม/ลิตร) ซึ่งมีคุณภาพตามเกณฑ์มาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคาร

ประเภท ก. ทีกํ่าหนดใหม้ค่ีา BOD ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร 

รปูที ่2-12 

2) จดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรูค้วามสามารถในการดูแลรกัษา

และควบคุมระบบบําบดัน้ําเสยีสําเรจ็รูปใหท้ํางาน ไดอ้ย่างมี

ประสทิธภิาพ 

 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้และความชํานาญทําหน้าที่ควบคุมระบบ

บําบัดน้ําเสียของโครงการ ให้ทํางานได้อย่างมีประสทิธิภาพ สามารถ

บําบดัน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้ไดต้ามทีม่าตรฐานกําหนด 

รปูที ่2-4 

ภาคผนวกที ่9.2 
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องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ  

1.6 ทรพัยากรน้ํา (ต่อ) 

 

3) ประสานงานใหส้าํนักงานเขตวฒันามาสบูตะกอน ส่วนเกนิ

จากระบบบําบดัน้ําเสยี โดยสูบตะกอนจากถงัตกตะกอนไป

กําจดัทุก 3 เดอืน หรอืตามความเหมาะสม เพื่อเป็นการรกัษา

ประสทิธภิาพการทํางานของระบบบําบดัน้ําเสยีของโครงการ 

 จดัให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณตะกอนในระบบบําบัดเป็นประจํา  

หากพบว่ามปีรมิาณมากจะดําเนินการติดต่อสํานักงานเขตวฒันามาสูบ

ตะกอนทนัท ี

รปูที ่2-13 

4) ให้เจ้าหน้าที่ตรวจดูปริมาณไขมันในถังทุกสัปดาห์  

หากพบว่ามีปริมาณไขมนัใกล้เต็มถังให้ตักกากไขมนัใส่ใน

ถาดที่มกีระดาษชําระรองบริเวณก้นถาด เพื่อให้ส่วนที่เป็น 

น้ําซึมออกจากกากไขมนัและทิ้งไว้ให้แห้งภายในอาคารพกั

รวมมูลฝอย ก่อนรวบรวมทิ้งลงในถุงดําพร้อมมดัปากถุงให้

มดิชดิ เพื่อรอใหส้าํนักงานเขตวฒันาเขา้มาเกบ็ขน 

 จดัให้มเีจ้าหน้าที่ตรวจสอบปรมิาณไขมนัในถงัดกัไขมนัเดอืนละ 2 ครัง้ 

หากพบว่ามีปริมาณใกล้เต็ม จะทําการตักกากไขมนัออกจากถังใส่ใน

ภาชนะรองรบั ทิ้งไว้ใหแ้ห้งภายในห้องพกัมูลฝอยรวม ก่อนรวบรวมทิ้ง

ลงในถุงดําพรอ้มมดัปากถุงใหม้ดิชดิ เพื่อรอใหส้าํนักงานเขตวฒันาเขา้มา

เกบ็ขน 

รปูที ่2-14 

ภาคผนวกที ่9.2 

5) ในกรณีที่ระบบบําบัดน้ําเสียเกิดความเสียหายให้รีบ

ดําเนินการแกไ้ขโดยทนัท ี

 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้และความชํานาญทําหน้าที่ควบคุมระบบ

บําบัดน้ําเสียของโครงการ ให้ทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ หากเกิด

ความเสยีหายจะรบีดําเนินการแกไ้ขโดยทนัท ี

รปูที ่2-4 

ภาคผนวกที ่9.2 

6) จดัให้มรีะบบมเิตอร์ไฟฟ้าสําหรบัระบบบําบดัน้ําเสยีของ

โครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 

O ทางโครงการไม่มกีารแยกระบบมเิตอร์ไฟฟ้าของระบบบําบดัน้ําเสยีออก

จากระบบอื่นๆ เน่ืองจากมีเจ้าหน้าที่คอยดูแลระบบอยู่ตลอด อีกทัง้  

ทางโครงการยงัมรีะบบสํารองไฟฟ้าฉุกเฉิน หากเกดิเหตุขดัขอ้งที่ทําให้

ไฟฟ้าดบั ระบบบําบดัจะสามารถดําเนินการต่อไปได ้

รปูที ่2-15 
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องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ  

1.6 ทรพัยากรน้ํา (ต่อ) 

 

7) มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบทีอ่าจเกิดขึน้ในช่วง

การดูแลรกัษาและซ่อมแซมระบบบําบดัน้ําเสยี มดีงัน้ี 

    - ประสานงานให้สํานักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนใน 

ช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงวันศุกร์ ซึ่งจะมีผู้อยู่อาศัย 

ภายในโครงการน้อยที่สุด โดยในการสูบสิง่ปฏิกูล รถสูบสิง่ 

ปฏิกูลสามารถจอดรถได้บรเิวณใกล้กบัพื้นที่ตัง้ระบบบําบัด 

น้ําเสยี และลากสายสบูไปยงัฝาถงัเกบ็ตะกอนไดอ้ย่างสะดวก 

 ทางโครงการประสานงานใหส้ํานักงานเขตวฒันาเขา้มาสูบตะกอนและ

สิ่งปฏิกูลในช่วงเวลาที่มีผู้พกัอาศัยอยู่น้อยที่สุด โดยรถสูบสิ่งปฏิกูล

สามารถจอดรถได้บรเิวณใกล้กบัพืน้ที่ตัง้ระบบบําบดั น้ําเสยี และลาก

สายสบูไปยงัฝาถงัเกบ็ตะกอนไดอ้ย่างสะดวก 

รปูที ่2-16 

    - ในช่วงที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล การเปิดฝาเพื่อเก็บไขมนั 

หรอืเก็บตวัอย่างน้ํา จะประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัภายใน 

โครงการรบัทราบล่วงหน้าโดยแจง้วนัเวลาทีแ่น่นอน ซึ่งโดย

ปกตใิชเ้วลาในการเขา้สบูสิง่ปฏกูิลไม่เกนิ 1 ชัว่โมง 

 ในช่วงทีม่กีารสูบสิง่ปฏกูิล การเปิดฝาเพื่อเกบ็ไขมนั หรอืเกบ็ตวัอย่าง

น้ํา จะแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบ และกําชับมิให้ผู้ไม่เกี่ยวข้องเข้าไป

บรเิวณนัน้ และใชเ้วลาในการดําเนินงานไม่เกนิ 1 ชัว่โมง 

- 

2. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ 

 2.1 ทรพัยากรชีวภาพบนบก  

 

1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาต้นไม้ในพื้นที่สีเขียวให้มี

สภาพสวยงามอย่างสมํ่าเสมอ ตลอดระยะดําเนินโครงการ 

และหากมีต้นไม้ได้รับความเสียหายหรือตายต้องปลูก 

ทดแทนใหม่ทนัท ี

 จดัใหม้เีจา้หน้าทีดู่แล บํารุง รกัษา พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณต่างๆ ดูแลตน้ไม้

ให้มคีวามสมบูรณ์ และตดัแต่งให้สวยงามอยู่เสมอ หากมกีารตายจะ

ปลูกทดแทนทนัท ี 

รปูที ่2-2 

2) ดูแลรกัษาความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ยภายในโครงการให้

อยู่ในสภาพดอียู่เสมอ 

 ทางโครงการจดัใหม้กีารดูแลรกัษาความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยภายใน

โครงการอยู่เสมอ 

รปูที ่2-1  
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-7) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ 

2.1 ทรพัยากรชีวภาพบนบก  

       (ต่อ) 

 

3) จดัใหม้กีารตดิตามตรวจสอบประสทิธภิาพของระบบบําบดั

น้ําเสียของโครงการ โดยปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ

แกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างเคร่งครดั 

 จัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสียตามที่

มาตรการกําหนด โดยทําการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง 

จํานวน 3 บรเิวณ ทุกเดอืน ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธนัวาคม พ.ศ. 2568  

จากผลการวิเคราะห์ พบว่า พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์

มาตรฐานทีกํ่าหนด  

ภาคผนวกที ่4 

2.2 ทรพัยากรชีวภาพทางน้ํา 1) ปฏิบัติตามมาตรการ ป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ  

ต่อทรพัยากรสิ่งแวดล้อมด้านทรัพยากรน้ําอย่างเคร่งครัด 

เพื่อทีจ่ะไม่ก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อทรพัยากรสิง่แวดล้อมทาง 

ชวีภาพในน้ํา 

 ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ  

ต่อทรพัยากรสิ่งแวดล้อมด้านทรพัยากรน้ําอย่างเคร่งครัด เพื่อที่จะ 

ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพในน้ํา  

โดยการตรวจสอบการทํางานของระบบบําบดัน้ําเสยี ใหส้ามารถทํางาน

ไดอ้ย่างเตม็ประสทิธภิาพ 

- 

2) ติดตั ้งระบบบําบัด น้ําเสียให้เ ป็นไปตามที่ออกแบบ 

เพือ่บําบดัน้ําเสยีจากโครงการใหม้คุีณภาพเป็นไปตามเกณฑ์

มาตรฐานน้ําทิง้ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ 

 ทําการตดิตัง้ระบบบําบดัน้ําเสยีใหต้ามทีอ่อกแบบไว ้เพื่อรองรบัน้ําเสยี

ทีเ่กดิขึน้จากโครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ และบําบดัน้ําเสยีใหม้คุีณภาพ

เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานน้ําทิ้งก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ํา

สาธารณะ 

รปูที ่2-12 

ภาคผนวกที ่4 

 

3) จดัเจ้าหน้าที่ทําหน้าที่ควบคุมการเดนิระบบบําบดัน้ําเสยี

ของโครงการ ใหอ้ยู่ในสภาพใชง้านไดเ้สมอ 

 จดัให้มเีจ้าหน้าที่ที่มีความรู้และความชํานาญทําหน้าทีค่วบคุมระบบ

บําบดัน้ําเสยีของโครงการ ใหท้ํางานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ หากเกิด

ความเสยีหายจะรบีดําเนินการแกไ้ขโดยทนัท ี

รปูที ่2-4 

ภาคผนวกที ่9.2 

4) ไม่ทิง้เศษมลูฝอยลงสู่ท่อระบายน้ําของโครงการ  กําชบัให้ผู้พกัอาศัย และพนักงานในโครงการทิ้งขยะลงในถังรองรบั 

มลูฝอยเท่านัน้ ไม่ใหท้ิง้เศษมลูฝอยลงสู่ท่อระบายน้ําของโครงการ 

- 

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-8) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน  
 

1) การดําเนินกิจกรรมของโครงการต้องกระทําเฉพาะใน

เขตพืน้ทีโ่ครงการเท่านัน้ 

 ทางโครงการดําเนินกิจกรรมของโครงการเฉพาะในเขตพื้นที่โครงการ

เท่านัน้ 

- 

2) ห้ามดําเนินการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารใดๆ จาก

แบบแปลนทีกํ่าหนดไว ้

 ทางโครงการไม่มกีารก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารใดๆ จากแบบบแปลนที่

กําหนดไว ้

- 

3) หากมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการต้องแจ้ง

ให้กับหน่วยงานที่อนุญาตโครงการได้ทราบและได้รับ

อนุญาตในการเปลีย่นแปลงก่อนดําเนินการ 

 ทางโครงการไม่มกีารเปลีย่นแปลงรายละเอยีดโครงการแต่อย่างใด หากมี

การเปลีย่นแปลงรายละเอยีด ทางโครงการจะแจง้กบัหน่วยงานทีอ่นุญาต

ไดท้ราบและไดร้บัอนุญาตในการเปลี่ยนแปลงก่อนดําเนินการ 

- 

3.2 การใช้น้ํา  
 

1) ใหจ้ดบนัทกึปรมิาณน้ําใชภ้ายในโครงการ เพื่อใชใ้นการ

วเิคราะห์ความพอเพยีงของน้ําประปาของโครงการต่อการ 

ใชน้ํ้า 

 จดัทําบันทึกปริมาณการใช้น้ําภายในโครงการ เพื่อใช้ในการวิเคราะห์

ความพอเพยีงของน้ําประปาของโครงการต่อการใชน้ํ้า 

รปูที ่2-17 

ภาคผนวกที ่9.3 

2) หลกีเลี่ยงการกกัเก็บน้ําประปาในช่วงทีม่คีวามต้องการ 

ใช้น้ําสูงสุดของแต่ละวนั ตัง้แต่ช่วงเวลา 06.00-09.00 น. 

และช่วงเวลา 16.00-20.00 น. โดยให้ถือปฏิบัติอ ย่าง

เคร่งครดั 

 ทางโครงการหลกีเลีย่งการกกัเกบ็น้ําประปาในช่วงทีม่คีวามตอ้งการใชน้ํ้า

สูงสุดของแต่ละวนั โดยถือปฏิบตัิอย่างเคร่งครดั ทัง้น้ี การประปานคร-

หลวงสามารถใหบ้รกิารแก่ผูใ้ชน้ํ้าภายในเขตวฒันา รวมถงึพืน้ทีโ่ครงการ

ไดอ้ย่างเพยีงพอ อกีทัง้ การประปายงัรกัษาระดบัแรงดนัของน้ําในท่อได้

อย่างสมํ่าเสมอต 

- 

3) เลือกใช้สุขภณัฑ์ประหยดัน้ําและรณรงค์ให้มีการใช้น้ํา

อย่างประหยดั 

 โครงการมกีารเลือกใช้สุขภณัฑ์คุณภาพด ีประหยดัน้ํา รวมถึงมกีารติด

ป้ายรณรงคใ์หม้กีารใชน้ํ้าอย่างประหยดั 

รปูที ่2-18 

รปูที ่2-19 

4) หมัน่ตรวจสอบการรัว่ซึมของระบบท่อและอุปกรณ์ใน

ระบบจ่ายน้ําประปาส่วนกลางอย่างสมํ่าเสมอ หากพบว่ามี

การรัว่ซมึ ชาํรุด เสยีหาย ใหเ้ร่งดําเนินการแกไ้ขโดยเรว็ 

 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างอาคาร และอุปกรณ์ในระบบจ่ายน้ําประปา

ส่วนกลางอย่างสมํ่าเสมอ หากพบว่ามกีารรัว่ซึม ชํารุด เสยีหาย จะทํา

การแกไ้ขทนัท ี

รปูที ่2-4 

ภาคผนวกที ่9.1 

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-9) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.2 การใช้น้ํา (ต่อ) 

 

5) ออกแบบถงัเกบ็น้ําสํารองใหม้คีวามสะดวก และปลอดภยั

ในการทําความสะอาดและปลอดภยัสาํหรบัผูบ้รโิภค ดงัน้ี 

    - ออกแบบใหก้น้ถงัเกบ็น้ําใต้ดนิมคีวามลาดเอยีงไปยงับ่อ

รวบรวมตะกอน (Sump) ขนาดเล็กเพื่อใช้ในการรวบรวม 

ตะกอน และการทําความสะอาดถงัเกบ็น้ํา 

    - กําหนดใหม้กีารทําความสะอาดถงัเกบ็น้ําสํารองทุกๆ 6 

เดือน เพื่อป้องกัน Sludging ตะกอน และป้องกันไม่ให้ 

สิง่มชีวีติ ขนาดเลก็เขา้ไปเจรญิเตบิโตจนทําใหน้ํ้าภายในถงั 

เก็บน้ําเกิดการปนเป้ือนได้ โดยตัวถังต้องมีฝาถัง 2 ฝา  

เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการทําความสะอาด 

    - เคลอืบถงัสํารองน้ําด้วยสารกนัซึมและป้องกนัความชื้น 

ที่ไม่ทําให้เหล็กเกิดการกัดกร่อนไม่เป็นพษิและสามารถใช้

กบัน้ําดื่มได ้

 จัดให้มีถังเก็บน้ําสํารองใต้ดิน 1 ถัง บริเวณอาคาร B ขนาดความจุ

ประมาณ 52 ลบ.ม. และถงัสํารองน้ําชัน้ดาดฟ้า บรเิวณอาคาร A และ B

อาคารละ 1 ถัง ความจุประมาณ 50 ลบ.ม. และ 52 ลบ.ม. ตามลําดบั  

ซึ่งทางโครงการได้ออกแบบถังเก็บสํารองน้ําให้มีความสะดวกและ

ปลอดภยัสําหรบัผูบ้รโิภค เคลอืบผวิดว้ยสารกนัซมึและป้องกนัความชื้น 

ที่ไม่ทําให้เหล็กเกิดการกดักร่อนไม่เป็นพษิและสามารถใช้กบัน้ําดื่มได้ 

และมกํีาหนดใหท้ําความสะอาด ปีละ 1 ครัง้ ในช่วงปลายปี ซึง่จะรายงาน

ผลการดําเนินการใหท้ราบในรอบการจดัทํารายงานครัง้ต่อไป 

รปูที ่2-20 

3.3 การจดัการน้ําเสียและ

ส่ิงปฏิกลู  

 

1) จัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียรวมแบบเติมอากาศชนิด  

มตีวักลาง (Contact Aeration System) จํานวน 1 ชุด ขนาด 

86.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีประสิทธิภาพในการบําบัด 

รอ้ยละ 92 (BOD เขา้ระบบ 250 มลิลกิรมั/ลติร และ ค่า BOD 

ทีอ่อกจากระบบ 20 มลิลกิรมั/ลติร) ซึ่งมคุีณภาพตามเกณฑ์

มาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ก ทีกํ่าหนดใหม้ค่ีา BOD 

ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร 

 จดัให้มรีะบบบําบดัน้ําเสยีรวมแบบเติมอากาศชนิดมตีวักลาง (Contact 

Aeration System) จํานวน 1 ชุด มปีระสทิธภิาพในการบําบดัรอ้ยละ 92 

(BOD เข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และ BOD ที่ออกจากระบบ 20 

มิลลิกรัม/ลิตร) ซึ่งมีคุณภาพตามเกณฑ์มาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคาร

ประเภท ก. ทีกํ่าหนดใหม้ค่ีา BOD ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร 

รปูที ่2-12 
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ECO CONSULTANT COMPANY LIMITED. 

32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-10) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

 3.3 การจดัการน้ําเสียและ

ส่ิงปฏิกลู (ต่อ) 

 

2) ติดตัง้ระบบดกัละอองน้ําเสียหรอื Aerosol แบบ Carbon 

Filter Unit จํานวน 1 ชุด ไว้บรเิวณปลายท่อ ระบายอากาศ 

(Ventilation) ซึ่ งมีลักษณะเป็นท่อ PVC ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 12 น้ิว ที่บรรจุถ่านอยู่ภายในท่อ พร้อมปิดปลาย

ท่อด้วย Filter ที่มีลักษณะเป็นฟองน้ําบาง เพื่อให้อากาศ

สามารถถ่ายเทได ้

 จัดให้มีระบบดักละอองน้ําเสียหรือ Aerosol แบบ Carbon Filter Unit 

จํานวน 1 ชุด ไว้บริเวณปลายท่อระบายอากาศ (Ventilation) ซึ่งมี

ลกัษณะเป็นท่อ PVC ภายในบรรจุถ่าน พรอ้มปิดปลายท่อดว้ย Filter ทีม่ี

ลกัษณะเป็นฟองน้ําบาง เพื่อใหอ้ากาศสามารถถ่ายเทได ้ตดิตัง้อยู่บรเิวณ

ชัน้ดาดฟ้าของอาคาร  

รปูที ่2-21 

3) กําจดัก๊าซมเีทนที่เกิดจากระบบบําบดัน้ําเสยี โดยการจดั

ให้มบี่อปุ๋ ยหมกัสําหรบักําจดัก๊าซมีเทน (Mature Compost) 

จํานวน 1 บ่อ ขนาด 6.00 ตารางเมตร (กวา้ง 2.0 เมตร และ

ยาว 3.00 เมตร) และลึก 1.5 เมตร เพื่อดกัจบัก๊าซมีเทนที่

เกดิจากระบบบําบดัน้ําเสยีรวมของโครงการ 

O เน่ืองจากการบําบดัน้ําเสยีของโครงการ ก่อให้เกิดปรมิาณก๊าซมเีทนใน

ปรมิาณน้อยได ้จงึไม่มกีารจดัทําบ่อหมกัปุ๋ ยสาํหรบักําจดัมเีทน 

- 

4) จดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรูค้วามสามารถในการดูแลรกัษา 

และควบคุมระบบบําบดันําเสยีสําเร็จรูปใหท้ํางานได้อย่างมี

ประสทิธภิาพ 

 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้และความชํานาญทําหน้าที่ควบคุมระบบ

บําบัดน้ําเสียของโครงการ ให้ทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ สามารถ

บําบดัน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้ไดต้ามทีม่าตรฐานกําหนด 

รปูที ่2-4 

ภาคผนวกที ่9.2 

5) ติดตั ้งมิเตอร์การใช้ไฟฟ้าของระบบบํ าบัด น้ํ า เสีย 

รวมแยกจากมิเตอร์ไฟฟ้าประจําอาคารและบันทึกปริมาณ  

การใชไ้ฟฟ้าของระบบบําบดัน้ําเสยีเป็นประจําเดอืนละ 1 ครัง้ 

O ทางโครงการไม่มกีารแยกระบบมเิตอร์ไฟฟ้าของระบบบําบดัน้ําเสยีออก

จากระบบอื่นๆ เน่ืองจากมีเจ้าหน้าที่คอยดูแลระบบอยู่ตลอด อีกทัง้  

ทางโครงการยงัมรีะบบสํารองไฟฟ้าฉุกเฉิน หากเกดิเหตุขดัขอ้งที่ทําให้

ไฟฟ้าดบั ระบบบําบดัจะสามารถดําเนินการต่อไปได ้จงึไม่ไดบ้นัทกึการ

ใชไ้ฟฟ้าเฉพาะสําหรบัระบบบําบดัน้ําเสยี แต่มกีารบนัทกึปรมิาณการใช้

ไฟฟ้าของโครงการทัง้หมด 

รปูที ่2-22 

ภาคผนวกที ่9.4 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-11) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.3 การจดัการน้ําเสียและ

ส่ิงปฏิกลู (ต่อ) 

 

6) ตดิตามตรวจสอบประสทิธภิาพการทํางานของระบบบําบดั

น้ําเสียของโครงการ โดยปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครดั 

ในกรณีที่ระบบบําบัดน้ําเสียเกิดการชํารุดเสียหายให้รีบ

ดําเนินการซ่อมแซมหรอืแกไ้ขโดยทนัท ี

 จัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสียตามที่

มาตรการกําหนด โดยทําการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง 

จํานวน 3 บรเิวณ ทุกเดอืน ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธนัวาคม พ.ศ. 2568  

จากผลการวเิคราะห์ พบว่า ทุกพารามเิตอร์มค่ีาอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

ที่กําหนด ในกรณีที่ระบบบําบัดน้ําเสียเกิดการชํารุดเสียหายเจ้าหน้าที ่

ฝ่ายช่างจะดําเนินการซ่อมแซมแกไ้ขโดยทนัท ี

รปูที ่2-4 

ภาคผนวกที ่4 

ภาคผนวกที ่9.2 

ภาคผนวกที ่9.9 

7) ตรวจสอบปรมิาณตะกอนและสิง่ปฏิกูลในส่วนเกรอะของ

ระบบบําบัดน้ําเสียเป็นประจํา 3 เดือน/ครัง้ หากพบว่ามี 

ปริมาณตะกอนมากเกินขดีเก็บกัก ต้องทําการสูบออกเพื่อ

ไม่ใหม้ผีลกระทบต่อประสทิธภิาพการบําบดัน้ําเสยี 

 จดัให้มเีจ้าหน้าที่ตรวจสอบปรมิาณตะกอนในระบบบําบดัและสิง่ปฏิกูล 

ในบ่อเกรอะเป็นประจํา หากพบว่ามีปริมาณมากจะดําเนินการติดต่อ

สาํนักงานเขตวฒันามาสบูตะกอนทนัท ี

รปูที ่2-13 

รปูที ่2-16 

8) ให้เจ้าหน้าที่ตรวจดูปริมาณไขมนัในถังทุกสปัดาห์ หาก

พบว่ามปีรมิาณไขมนัใกล้เตม็ถงั ใหต้กักากไขมนัใส่ในถาดที่

มกีระดาษชําระรองบรเิวณก้นถาด เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ําซึม

ออกจากกากไขมนัและทิ้งไว้ให้แห้งภายในอาคารพักรวม 

มลูฝอย ก่อนรวบรวมทิ้งลงในถุงดําพรอ้มมดัปากถุงให้มดิชดิ 

เพื่อรอใหส้าํนักงานเขตวฒันาเขา้มาเกบ็ขน 

 จดัให้มเีจ้าหน้าที่ตรวจสอบปรมิาณไขมนัในถงัดกัไขมนัเดอืนละ 2 ครัง้ 

หากพบว่ามีปริมาณใกล้เต็ม จะทําการตักกากไขมนัออกจากถังใส่ใน

ภาชนะรองรบั ทิ้งไว้ใหแ้ห้งภายในห้องพกัมูลฝอยรวม ก่อนรวบรวมทิ้ง

ลงในถุงดําพรอ้มมดัปากถุงใหม้ดิชดิ เพื่อรอใหส้าํนักงานเขตวฒันาเขา้มา

เกบ็ขน 

รปูที ่2-14 

ภาคผนวกที ่9.2 

9) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบว่า 

ไม่ควรทิ้งสิง่อื่นใดทีย่่อยสลายไม่ได้ลงในโถส้วม โถปัสสาวะ 

และอ่างลา้งมอื ซึง่อาจทําใหท้่อระบายน้ําอุดตนั 

 ทางโครงการมกีารตดิป้ายหา้มทิ้งสิง่ใดลงในโถสว้ม โถปัสสาวะ และอ่าง

ลา้งมอื ซึง่อาจทําใหท้่อระบายน้ําอุดตนั  

รปูที ่2-23 

10) เลอืกใชสุ้ขภณัฑท์ีป่ระหยดัน้ําเพื่อช่วยลดปรมิาณน้ําเสยี

ทีเ่กดิขึน้ 

 โครงการมกีารเลือกใช้สุขภณัฑ์คุณภาพด ีประหยดัน้ํา รวมถึงมกีารติด

ป้ายรณรงค์ให้มีการใช้น้ําอย่างประหยดั เพื่อช่วยลดปริมาณน้ําเสียที่

เกดิขึน้ 

รปูที ่2-18 

รปูที ่2-19 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-12) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.3 การจดัการน้ําเสียและ

ส่ิงปฏิกลู (ต่อ) 

 

11) จดัใหม้คีู่มอืหรอืเอกสารแสดงวธิกีารควบคุมระบบบําบดั

น้ําเสยีของโครงการจดัเก็บไว้ที่ห้องสํานักงานของโครงการ

เพื่อให้เจ้าหน้าที่สามารถใช้งานได้สะดวกและควบคุมระบบ

บําบดัน้ําเสยีใหป้ฏบิตังิานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

 ทางโครงการจัดให้มีคู่มือแสดงวิธีการควบคุมระบบบําบัดน้ําเสียของ

โครงการจัดเก็บไว้ที่ห้องสํานักงานของโครงการ เพื่อให้เจ้าหน้าที่

สามารถใชง้านไดส้ะดวกและควบคุมระบบบําบดัน้ําเสยีให้ปฏบิตัิงานได้

อย่างมปีระสทิธภิาพ 

ภาคผนวกที ่9.5 

12) มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ในช่วง

การดูแลรกัษาและซ่อมแซมระบบบําบดัน้ําเสยี มดีงัน้ี  

     - ประสานงานให้สํานักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนใน

ช่วงเวลาบ่ายของวนัจนัทรถ์งึวนัศุกร ์ซึง่จะมผีูอ้ยู่อาศยัภายใน

โครงการน้อยที่สุด โดยในการสูบสิ่งปฏิกูล รถสูบสิ่งปฏิกูล

สามารถจอดรถได้บรเิวณใกล้กบัพื้นที่ตัง้ระบบบําบัดน้ําเสีย 

และลากสายสบูไปยงัฝาถงัเกบ็ตะกอนไดอ้ย่างสะดวก 

 ทางโครงการประสานงานให้สํานักงานเขตวฒันาเข้ามาสูบตะกอนและ 

สิ่งปฏิกูลในช่วงเวลาที่มีผู้พักอาศัยอยู่น้อยที่สุด โดยรถสูบสิ่งปฏิกูล

สามารถจอดรถได้บริเวณใกล้กับพื้นที่ตัง้ระบบบําบดั น้ําเสีย และลาก

สายสบูไปยงัฝาถงัเกบ็ตะกอนไดอ้ย่างสะดวก 

รปูที ่2-16 

     - ในช่วงที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล การเปิดฝาเพื่อเก็บไขมัน

หรอืเก็บตวัอย่างน้ํา จะประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัภายใน 

โครงการรบัทราบล่วงหน้าโดยแจง้วนั เวลา ทีแ่น่นอน ซึง่โดย

ปกตใิชเ้วลาในการเขา้สบูสิง่ปฏกูิลไม่เกนิ 1 ชัว่โมง 

 ในช่วงทีม่กีารสบูสิง่ปฏกูิล การเปิดฝาเพื่อเกบ็ไขมนั หรอืเกบ็ตวัอย่างน้ํา 

จะแจง้ใหผู้พ้กัอาศยัทราบ และกําชบัมใิหผู้ไ้ม่เกี่ยวขอ้งเขา้ไปบรเิวณนัน้ 

และใชเ้วลาในการดําเนินงานไม่เกนิ 1 ชัว่โมง 

- 

3.4 การระบายน้ํา  

 

1) จัดให้มีบ่อหน่วงน้ําขนาดความจุ 48.76 ลูกบาศก์เมตร 

เพื่อรองรับปริมาณน้ําหลากที่เพิ่มขึ้นหลังจากการพัฒนา

โครงการได้อย่างเพียงพอ และจะระบายน้ําฝนที่เก็บกักไว้

ออกในอัตราไม่เกินค่าอัตราการระบายน้ําก่อนการพัฒนา

โครงการ เพื่อประโยชน์ในการชะลอการระบายน้ํา ป้องกนัน้ํา

ท่วมต่อพืน้ทีข่า้งเคยีงโครงการ 

 จดัใหม้บี่อหน่วงน้ําขนาดความจุประมาณ 48 ลูกบาศกเ์มตร เพื่อรองรบั

ปรมิาณน้ําหลากทีเ่พิม่ขึ้นหลงัจากการพฒันาโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ 

และจะระบายน้ําฝนทีเ่กบ็กกัไวอ้อกในอตัราไม่เกนิค่าอตัราการระบายน้ํา

ก่อนการพัฒนาโครงการ เพื่อประโยชน์ในการชะลอการระบายน้ํา 

ป้องกนัน้ําท่วมต่อพืน้ทีข่า้งเคยีงโครงการ  

รปูที ่2-24 

 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-13) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.4 การระบายน้ํา (ต่อ) 

 

2) ตรวจสอบดูแลบ่อพกัน้ําของระบบระบายน้ํา เพื่อป้องกนัมิ

ให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพกัที่เป็นสาเหตุให้เกิด

การอุดตนั ซึง่เป็นอุปสรรคในการระบายน้ํา 

 จดัให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณตะกอนดินที่สะสมในบ่อพกัน้ําเป็น

ประจํา หากพบว่าเกดิการสะสมของตะกอนดนิในปรมิาณมาก จะทําการ

ขดุลอกตะกอนทนัท ี 

รปูที ่2-25 

3) ติดตัง้ตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณจุดระบายน้ําเข้าสู่ท่อ

ระบายน้ํา และตรวจสอบการอุดตันของตะแกรงทุกเดือน 

หากพบว่ามีการอุดตันให้ดําเนินการลอกตะแกรงโดยเร็ว 

เพือ่ใหน้ํ้าสามารถไหลลงสู่ท่อระบายน้ําของโครงการไดอ้ย่าง

สะดวก 

 ทางโครงการมกีารตดิตัง้ดกัมลูฝอยบรเิวณจุดระบายน้ําเขา้สู่ทอ่ระบายน้ํา 

และตรวจสอบการอุดตนัของตะแกรงทุกเดอืน หากพบว่ามกีารอุดตนัให้

ดําเนินการลอกตะแกรงโดยเร็ว เพื่อใหน้ํ้าสามารถไหลลงสู่ท่อระบายน้ํา

ของโครงการไดอ้ย่างสะดวก 

รปูที ่2-26 

4) ในกรณีที่มตีะกอนค้างท่อระบายน้ํา โครงการจะประสาน

ใหส้ํานักงานเขตวฒันาเข้ามาดําเนินการขุดลอกตะกอนหรอื

ใชร้ถฉีดน้ําแรงดนัสูงฉีดเขา้ท่อระบายน้ํา เพื่อไม่ใหม้ตีะกอน

สะสมภายในท่อระบายน้ําปีละ 1 ครัง้ โดยดําเนินการในช่วง

ก่อนเขา้ฤดูฝน (เดอืนเมษายนของทุกปี) 

 หากตรวจสอบแล้วพบว่า มีตะกอนค้างท่อระบายน้ําเป็นจํานวนมาก 

โครงการจะประสานให้สํานักงานเขตวัฒนาเข้ามาขุดลอกตะกอน  

เพื่อไม่ใหม้ตีะกอนสะสมภายในท่อระบายน้ํา ปัจจุบนัยงัไม่มกีารขุดลอก

เน่ืองจากปรมิาณตะกอนตกคา้งในท่อระบายน้ํายงัมปีรมิาณน้อย 

- 

5) ตรวจสอบสภาพทัว่ไป รอยแตก/ชํารุด และการอุดตนัของ

ท่อระบายน้ําภายในโครงการ รวมถึงตรวจสอบการทํางาน

ของเครื่องสูบน้ําภายในโครงการเป็นประจําเดอืนละ 1 ครัง้ 

หากพบว่ามกีารชาํรุดเสยีหายใหดํ้าเนินการแกไ้ขโดยทนัท ี

 จดัให้มเีจา้หน้าที่ฝ่ายช่าง ตรวจสอบรอยแตก/ชํารุด และการอุดตนัของ

ท่อระบายน้ําภายในโครงการ รวมถงึตรวจสอบการทํางานของเครื่องสูบ

น้ําภายในโครงการเป็นประจําเดือนละ 1 ครัง้ หากพบว่ามีการชํารุด

เสยีหายจะดําเนินการแกไ้ขโดยทนัท ี

รปูที ่2-4 

ภาคผนวกที ่9.1 

6) จดัให้มีมาตรการป้องกัน การเฝ้าระวงั และการติดตาม

ข่าวสารเหตุการณ์น้ําท่วมหากมีแนวโน้มที่ทําให้มีระดับ 

น้ําท่วมสูงให้โครงการแจ้งผู้อยู่อาศัยหรือผู้เข้าพักภายใน

โครงการทราบ และประชุมทมีพนักงานเพื่อแนวทางป้องกัน

ร่วมกนัต่อไป 

 ทางโครงการมมีาตรการป้องกนั การเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสาร

เหตุการณ์น้ําท่วมอยู่เสมอ หากมแีนวโน้มทีว่่าระดบัน้ําจะสงูขึน้ โครงการ

จะแจง้ผูพ้กัอาศยัทราบทนัท ีและหาแนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

- 

 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-14) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

 3.5 การจดัการมูลฝอย 1) จัดให้มีห้องพักรวมมูลฝอยของโครงการ ซึ่งสามารถ

รองรบัมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วนั โดยติดตัง้ระบบระบาย

อากาศ มปีระตูปิดมดิชดิ เพื่อป้องกนัการเกดิกลิน่รบกวนและ

ป้องกนัการเพาะพนัธ์ของสตัวพ์าหะนําโรค โดยประตูจะเปิด

ไดเ้ฉพาะในช่วงทีม่กีารเกบ็ขนมูลฝอยรวมเท่านัน้ และจดัให้

มีท่อรวบรวมน้ําเสียจากการทําความสะอาดห้องพักรวม 

มลูฝอยเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยีของโครงการ 

 จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ อยู่บริเวณหน้าโครงการด้าน 

ทศิตะวนัออก โดยแบ่งออกเป็น 3 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะทัว่ไป หอ้งพกั

ขยะเปียก และหอ้งพกัขยะรไีซเคลิ สามารถรองรบัมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกว่า 

3 วนั มปีระตูปิดมดิชดิ เปิดไดเ้ฉพาะในช่วงทีม่กีารเกบ็รวบรวมมูลฝอย

เท่านัน้ เพื่อป้องการเกดิกลิน่รบกวน และป้องกนัการเพาะพนัธุ์ของสตัว์

พาหะนําโรค และจัดให้มีท่อรวบรวมน้ําเสียจากการทําความสะอาด

หอ้งพกัรวมมลูฝอยเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยีของโครงการ 

รปูที ่2-27 

รปูที ่2-28 

2) ติดต่อประสานงานกับสํานักงานเขตวัฒนาให้เข้ามา

ดําเนินการเกบ็ขนมลูฝอยของโครงการไปกําจดัทุกวนั 

 ทางโครงการติดต่อประสานงานกับสํานักงานเขตวัฒนาให้เข้ามา

ดําเนินการเกบ็ขนมลูฝอยของโครงการไปกําจดัทุกวนั 

รปูที ่2-29 

ภาคผนวกที ่9.6 

3) จดัให้มหี้องพกัมูลฝอยประจําชัน้ โดยตัง้ถงัรองรบัมูลฝอย

ขนาด 120 ลิตร จํานวน 4 ถัง/ชัน้/ห้อง (ถังมูลฝอยเปียก  

(สเีขยีว) 1 ถงั ถงัมูลฝอยรไีซเคลิ (สเีหลือง) 1 ถงั ถงัมูลฝอย

ทัว่ไป (สน้ํีาเงนิ) 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย (สแีดง) 1 ถงั) 

และจดัใหม้เีจา้หน้าทีข่องโครงการมาทําการรวบรวมใส่ถุงแล้ว

นําไปคดัแยกตามประเภทของมูลฝอย แล้วนําไปรวมไวบ้รเิวณ

หอ้งพกัรวมมลูฝอยของโครงการ 

 จดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยประจําชัน้ โดยตัง้ถงัรองรบัมูลฝอยขนาด 120 ลิตร 

จํานวน 2 ถงั/ชัน้/หอ้ง ไดแ้ก่ ถงัมลูฝอยเปียก (สเีขยีว) 1 ถงั และถงัมูลฝอย

รไีซเคลิ (สเีหลอืง) 1 ถงั สําหรบัถงัมูลฝอยทัว่ไป (สน้ํีาเงนิ) และถงัมูลฝอย

อนัตราย (สแีดง) จะตัง้อยู่บรเิวณหอ้งพกัมูลฝอยรวม และจดัใหม้เีจา้หน้าที่

ทาํการเกบ็รวบรวมใส่ถุง นําไปคดัแยกตามประเภทของมูลฝอยอกีครัง้ แล้ว

นําไปรวมไวบ้รเิวณหอ้งพกัรวมมลูฝอยของโครงการ 

รปูที ่2-30 

รปูที ่2-31  

รปูที ่2-32 

 

4) ห้องพกัมูลฝอยประจําชัน้มีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกัน

กลิน่และการแพร่กระจายของเชือ้โรคออกสู่ภายนอกได ้

 จดัให้มหี้องพกัมูลฝอยประจําชัน้มปีระตูปิดมดิชดิ เพื่อป้องกนักลิ่นและ

การแพร่กระจายของเชือ้โรคออกสู่ภายนอกได ้

- 

5) การรวบรวมและขนยา้ยมูลฝอยให้ดําเนินการในช่วงเวลา 

13.00-14.00 น. ซึง่เป็นเวลาทีร่บกวนผกูพกัอาศยัน้อยทีสุ่ด 

 การรวบรวมและขนยา้ยมลูฝอยจะดําเนินการในช่วงเวลา 16:00 น. เป็น

ประจําทุกวนั ซึง่เป็นเวลาทีร่บกวนผกูพกัอาศยัน้อยทีสุ่ด 

รปูที ่2-32 

 

 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 

 

 2-17 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-15) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.5 การจดัการมูลฝอย (ต่อ) 

 

6) ติดต่อให้ผู้ร ับซื้อของเก่าเข้ามารับซื้อมูลฝอยรีไซเคิล 

ในโครงการ 

O ทางโครงการไม่ได้ทําการติดต่อผู้รบัซื้อของเก่าให้เข้ามารบัซื้อมูลฝอย 

รไีซเคลิในโครงการ เน่ืองจากปรมิาณขยะรไีซเคลิทีเ่กดิขึน้มจํีานวนน้อย 

โดยทางสาํนักงานเขตจะเขา้มารบัไปกําจดัดว้ยวธิกีารทีเ่หมาะสม  

รปูที ่2-29 

7) ตรวจสอบภาชนะรองรบัมูลฝอยให้มสีภาพไม่แตกชํารุด

หรอืรัว่ซมึและมฝีาปิดมดิชดิ 

 จดัให้มเีจ้าหน้าที่ตรวจสอบภาชนะรองรบัมูลฝอยให้มสีภาพด ีมฝีาปิด

มดิชดิ ไม่แตกชาํรุด หรอืรัว่ซมึ 

รปูที ่2-32 

 

8) จดัใหม้กีารล้างทําความสะอาดอาคารพกัรวมมูลฝอยเป็น

ประจําอย่างน้อยสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ เพื่อเป็นการป้องกนักลิ่นที่

เกดิจากการย่อยสลายของมูลฝอย โดยน้ําเสยีทีเ่กิดจากการ

ลา้งอาคารพกัรวมมลูฝอยจะไหลลงทอ่น้ําเสยี และเขา้สู่ระบบ

บําบดัน้ําเสยีต่อไป 

 จดัให้มีเจ้าหน้าที่ล้างทําความสะอาดอาคารพกัรวมมูลฝอยเป็นประจํา

สปัดาห์ละ 1 ครัง้ เพื่อเป็นการป้องกนักลิ่นทีเ่กิดจากการย่อยสลายของ

มลูฝอย โดยน้ําเสยีทีเ่กดิจากการล้างอาคารพกัรวมมูลฝอยจะไหลลงท่อ

น้ําเสยี และเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยีต่อไป 

รปูที ่2-33 

9) จดัให้มทีี่จอดรถสําหรบัเก็บขนมูลฝอยโดยเฉพาะ พร้อม

ทําเครื่องหมายจราจรหา้มจอดรถไวบ้รเิวณทีจ่อดรถดงักลา่ว

เพื่อป้องกนัมใิห้รถคนัอื่นเข้ามาจอดกีดขวางตําแหน่งที่จอด

รถเกบ็ขนมลูฝอย 

 จดัใหม้จีอดรถสาํหรบัเกบ็ขนมลูฝอยโดยเฉพาะ พรอ้มทัง้กําชบัไม่ใหม้รีถ

คนัอื่นจอดกดีขวางตําแหน่งทีจ่อดรถเกบ็ขนมูลฝอย เพื่อความสะดวกใน

การเกบ็ขนมลูฝอย 

รปูที ่2-34 

 

10) จดัพนักงานคอยอํานวยความสะดวกใหเ้จา้หน้าทีเ่ก็บขน

มูลฝอย เพื่อให้การขนถ่ายมูลฝอยเป็นไปอย่างสะดวกและ

รวดเรว็ 

 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความปลอดภัย คอยอํานวยความสะดวกให้

เจา้หน้าที่เกบ็ขนมูลฝอย เพื่อใหก้ารขนถ่ายมูลฝอยเป็นไปอย่างสะดวก

และรวดเรว็ 

รปูที ่2-35 

11) หลังจากจัดเก็บมูลฝอยแล้วเสร็จ ให้ตรวจสอบความ

สะอาดเรยีบรอ้ยของเสน้ทางเกบ็ขนมลูฝอยและบรเิวณที่จอด

รถมลูฝอยใหส้ะอาดเรยีบรอ้ยอยู่เสมอ 

 จดัใหม้เีจา้หน้าทีต่รวจสอบเรยีบรอ้ย และทําความสะอาดเสน้ทางเกบ็ขน

มลูฝอย และบรเิวณทีจ่อดรถมลูฝอยใหส้ะอาดเรยีบรอ้ยอยู่เสมอ 

รปูที ่2-33 

 

 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-16) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.5 การจดัการมูลฝอย (ต่อ) 

 

12) ผู้ที่ปฏิบัติหน้าที่เกี่ยวกับการคดัแยกและเก็บรวบรวม 

มูลฝอยทัว่ไปต้องได้รบัการตรวจสุขภาพประจําปี และผ่าน

การฝีกอบรมให้มคีวามรู้ด้านสุขอนามยัและความปลอดภัย

จากการทํางานตามหลกัเกณฑ ์

 เจ้าหน้าที่คดัแยกและเก็บรวบรวมมูลฝอยทัว่ไป จะได้รบัการอบรมให้

ความรู้ในการปฏิบัติงาน ความรู้ด้านสุขอนามยั และจะทําการสังเกต

อาการผดิปกตทิางร่างกายของตนเองอย่างสมํ่าเสมอ หากพบว่ามคีวาม

ผดิปกตอินัมสีาเหตุจากการคดัแยกขยะ จะนําส่งโรงพยาบาลทนัท ี 

- 

13) ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่  

เหมาะสมสําหรบัปฏบิตัิงานคดัแยกและเก็บรวบรวมมูลฝอย 

ทัว่ไป 

 จดัใหม้อีุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสมสําหรบัปฏบิตัิงาน

คดัแยกและเกบ็รวบรวมมลูฝอยทัว่ไป เช่น ถุงมอื ผา้ปิดจมกู เป็นตน้ 

รปูที ่2-32 

 

3.6 การคมนาคมและ

การจราจร 

1) จดัที่จอดรถให้เพียงพออย่างน้อย 82 คนั ซึ่งเพียงพอต่อ

ความตอ้งการตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ. 2479 

กําหนด 

 จดัใหม้พีืน้ทีจ่อดรถ จํานวนทัง้หมด 96 คนั ซึง่เพยีงพอสาํหรบัผูพ้กัอาศยั  รปูที ่2-36 

2) กําหนดให้ผู้พกัอาศยัที่มรีถยนต์ส่วนตัวแจ้งใหเ้จ้าหน้าที่

โครงการทราบ และจดัทําบญัชเีพื่อตรวจสอบความเพียงพอ

ของที่จอดรถ และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการได ้

เพื่อเป็นการช่วยใหเ้จา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัใหส้ามารถ

ดูแลและคอยอํานวยความสะดวกไดง้่ายยิง่ขึน้ 

 ทางโครงการมีการทําบัญชีปริมาณรถยนต์ส่วนตัวของผู้พักอาศัย  

เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถ ซึ่งเจ้าหน้าที่ร ักษาความ

ปลอดภยัจะสามารถดูแลอํานวยความสะดวกไดง้่ายขึน้ และทางโครงการ

จะมีสติกเกอร์ติดรถยนต์สําหรบัผู้พักอาศัยที่ลงบัญชีกับทางโครงการ

เรยีบรอ้ยแลว้ 

รปูที ่2-37 

3) ห้ามไม่ ให้รถจากภายนอกเข้ามาจอดภายในพื้นที่ 

โครงการ 

 ทางโครงการไม่อนุญาตใหร้ถจากภายนอกเขา้มาจอดภายในโครงการ - 

4) จดัระเบียบการจอดรถภายในโครงการ เพื่อให้การเข้า-

ออกบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการเป็นไปอย่างสะดวกและรวดเรว็ 

 ทางโครงการจดัระเบยีบการจอดรถภายในโครงการ เพื่อใหก้ารเขา้-ออก

บริเวณพื้นที่โครงการเป็นไปอย่างสะดวกและรวดเร็ว รวมถึงจัดให้มี

เจา้หน้าทีค่อยดูแลความเป็นระเบยีบของการเขา้-ออกโครงการ 

รปูที ่2-35 

รปูที ่2-36 

 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-17) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.6 การคมนาคมและ

การจราจร (ต่อ) 

5) ติดตัง้ป้ายสัญญาณจราจรและป้ายบอกตําแหน่งต่างๆ 

ภายในโครงการเพื่อให้การสญัจรภายในโครงการมีความ

สะดวกและเป็นระเบยีบ 

 โครงการจดัทําสญัลกัษณ์จราจรบนพื้นทาง และป้ายบอกตําแหน่งต่างๆ 

ภายในโครงการเพื่อใหก้ารสญัจรภายในโครงการมคีวามสะดวกและเป็น

ระเบยีบ 

รปูที ่2-9 

6) จดัใหม้ไีฟฟ้าส่องสว่างตามแนวถนนภายในโครงการ ทัง้น้ี

ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานการไฟฟ้า 

 จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างตามแนวถนนภายในโครงการ ซึ่งเป็นไปตาม

มาตรฐานกําหนด 

- 

7) จดัให้มเีจ้าหน้าทีร่กัษาความปลอดภยัคอยอํานวยความ

สะดวกให้แก่ผู้พกัอาศยัในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิด

การกดีขวางกระแสจราจรบนซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัดิ)์ 

โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้อย่างสะดวก และ

รวดเร็ว และขอความร่วมมอืให้ผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 

เดนิรถตามทศิทางจราจรทีไ่ดจ้ดัไวอ้ย่างเคร่งครดั เพื่อความ

สะดวกและปลอดภยัในการเดนิรถ 

 ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ

สะดวกให้แก่ผู้พกัอาศยัในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวาง

จราจร และขอความร่วมมอืใหผู้พ้กัอาศยัเดนิรถตามทศิทางจราจรที่ได้จดั

ไวอ้ย่างเคร่งครดั เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการเดนิรถ 

รปูที ่2-35 

8) ติดตัง้ป้ายจํากัดความเร็วของรถที่วิ่งในพื้นที่โครงการ

ไม่ใหเ้กนิ 20 กโิลเมตร/ชัว่โมง เพื่อป้องกนัการเกดิอุบตัิเหตุ

ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 จํากัดความเร็วรถที่แล่นเข้าสู่โครงการ โดยทําการติดตัง้ป้ายจํากัด

ความเร็วรถไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชัว่โมง เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุ

ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

รปูที ่2-8 

 

9) ติดตัง้ป้ายชื่อโครงการและลูกศรแสดงทศิทางการสญัจร

ภายในโครงการที่สามารถเห็นได้ชัดเจนในระยะทาง 

พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทันก่อนเข้าสู่โครงการได้อย่าง 

ปลอดภัย รวมถึงติดตัง้ไฟฟ้าให้แสงสว่างบริเวณทางเข้า-

ออกโครงการในเวลากลางคนื 

 จดัใหม้กีารติดตัง้ป้ายชื่อโครงการ และลูกศรแสดงบอกทศิทางการเข้าสู่

โครงการที่มองเห็นได้ชัดเจน สามารถชะลอรถได้ทันก่อนเลี้ยวเข้า

โครงการได้อย่างปลอดภัย รวมถึงติดตัง้ไฟฟ้าให้แสงสว่างบริเวณ

ทางเขา้-ออกโครงการในเวลากลางคนื 

รปูที ่2-38  

รปูที ่2-39 

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-18) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.6 การคมนาคมและ

การจราจร (ต่อ) 

10) หา้มจอดรถบรเิวณทางเขา้-ออกของโครงการ เพื่อใหเ้กดิ

ความคล่องตวัในการเดนิรถและไม่กดีขวางการจราจรของรถ

ทีจ่ะเขา้หรอืออกจากโครงการ 

 ทางโครงการไม่อนุญาตใหม้กีารจอดรถบรเิวณทางเขา้-ออกของโครงการ 

เพื่อใหเ้กดิความคล่องตวัในการเดนิรถและไม่กดีขวางการจราจรทีจ่ะเขา้

หรอืออกจากโครงการ 

- 

11) ติดตัง้กระจกโค้งนูนในบริเวณที่เป็นมุมอบัหรือยากต่อ

การมองเห็นของผู้ข ับขี่ เพื่อให้ผู้ข ับขี่มีทัศนวิสัยในการ

มองเหน็ใหช้ดัเจน 

 ตดิตัง้กระจกโค้งนูนในบรเิวณที่เป็นมุมอบัหรอืยากต่อการมองเห็นของ 

ผูข้บัขี ่เพื่อใหผู้ข้บัขีม่ทีศันวสิยัในการมองเหน็ใหช้ดัเจน 

รปูที ่2-40 

12) ประชาสมัพนัธ์และแจ้งผู้พกัอาศยัไม่ให้นํารถไปจอดรมิ

ถนนซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัดิ)์ รวมถงึถนนสาธารณะ

อื่นๆ ในบรเิวณใกลเ้คยีง 

 ทางโครงการมกีารประชาสมัพนัธ์และแจ้งผู้พกัอาศยัไม่ให้นํารถไปจอด

รมิถนนซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัดิ)์ รวมถึงถนนสาธารณะอื่นๆ ใน

บรเิวณใกลเ้คยีง 

- 

13) จดัให้มเีจ้าหน้าที่จากโครงการตรวจสอบเรื่องร้องเรียน

และความคดิเหน็จากผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบทีค่าดว่าจะเกิดจาก

ปริมาณรถยนต์จากโครงการ หากพบว่ามีปัญหาให้รีบ

ดําเนินการหาแนวทางแกไ้ขโดยทนัท ี

 จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่บัเรื่องรอ้งเรยีนประจําโครงการ คอยตรวจสอบและรบั

เรื่องร้องเรยีนหรอืความคดิเห็นจากผู้ได้รบัผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจาก

ปรมิาณรถยนต์จากโครงการ หากพบว่าปัญหาจะดําเนินการแก้ไขโดย

ทนัท ี

รปูที ่2-41 

3.7 การใช้ไฟฟ้า มาตรการฯ ทีโ่ครงการเป็นผูป้ฏบิตั ิ

1) จัดให้มีและติดตัง้ระบบไฟฟ้ารวมทัง้หม้อแปลงไฟฟ้า

ตามทีเ่สนอไวใ้นรายงานฯ 

 

 

 

ทางโครงการมีการติดตัง้ระบบไฟฟ้า และหม้อแปลงไฟฟ้าเป็นไปตาม

มาตรฐานทีกํ่าหนด และตามแบบทีเ่สนอไวใ้นรายงานฯ 

 

รปูที ่2-42 

รปูที ่2-43 

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-19) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.7 การใช้ไฟฟ้า มาตรการฯ ทีโ่ครงการเป็นผูป้ฏบิตั ิ

2) ออกแบบผนังโดยใชว้สัดุทีม่คีวามสามารถหรอืสมัประสทิธิ ์

ในการถ่ายเทความร้อนตํ่า (U-Value) โดยหลังคาและผนัง

ดา้นนอกจะออกแบบใหม้ค่ีาการถ่ายเทความรอ้นรวมไม่เกิน 

25 และ 45 วตัต์/ตารางเมตร ตามลําดบั โดยเลือกใช้วัสดุ 

ที่เป็นอิฐมวลเบาและเพดานชัน้บนสุดจะติดตัง้ฉนวนกัน 

ความรอ้น ซึง่จะช่วยป้องกนัความรอ้นทีส่่งผ่านเขา้มาภายใน

อาคารได้ทําให้อุณหภูมภิายในอาคารตํ่า จงึเป็นการลดการ

ใช้พลังงานจากระบบปรบัอากาศลง รวมทัง้เลือกใช้ไฟฟ้า 

ส่องสว่างและอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ เป็นแบบประหยดัพลงังาน

ในพืน้ทีส่่วนกลางและในหอ้งพกัอาศยั 

 

 

 

ทางโครงการออกแบบอาคารพกัอาศัยที่คํานึงถึงการประหยดัพลังงาน

โดยการเลือกใช้วัสดุที่เป็นอิฐมวลเบา และเพดานชัน้บนสุดจะติดตัง้

ฉนวนกันความร้อน ซึ่งจะช่วยป้องกันความร้อนที่ส่งผ่านเข้ามาได้ 

รวมทัง้เลอืกใชไ้ฟฟ้าส่องสว่างและอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ เป็นแบบประหยดั

พลังงานในพื้นที่ส่วนกลางและในห้องพักอาศัย เช่น การใช้หลอด

ประหยดัไฟ LED และเลอืกใชเ้ครื่องไฟฟ้าทีม่ฉีลากประหยดัไฟเบอร ์5 

 

รปูที ่2-44 

รปูที ่2-45 

3) เลอืกใชส้ขีองตวัอาคารใหเ้ป็นสโีทนอ่อนบรเิวณส่วนที่เป็น

คอนกรตี เพื่อการสะท้อนของแสงทีด่แีละทําให้ห้องสว่างได้

มากขึน้ 

 ทางโครงการเลอืกใชส้ตีวัอาคารเป็นสโีทนอ่อน เพื่อการสะทอ้นของแสง 

ทีด่แีละทําใหห้อ้งสว่างไดม้ากขึน้ 

รปูที ่2-46 

4) ตดิตัง้หลอดไฟฟ้าส่องสว่างชนิดประหยดัพลงังาน (LED) 

ภายในโครงการทัง้หมดเพื่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุด  

 ทางโครงการเลอืกใชห้ลอดไฟฟ้าส่องสว่างชนิดประหยดัพลงังาน (LED) 

ติดตัง้ภายในโครงการทัง้หมด เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุด และเป็นการ

ช่วยลดการใชพ้ลงังาน 

รปูที ่2-45 

5) เปิดไฟฟ้าส่วนกลางระหว่างเวลา 18.00-06.00 น.  ทางโครงการจะเปิดใช้ไฟฟ้าส่วนกลางในช่วงพระอาทิตย์ตกดินถึง 

ช่วงเช้า เวลาประมาณ 18.00-06.00 น. เท่านัน้ เน่ืองจากส่วนกลางได้

ออกแบบใหเ้ป็นอาคารเปิดโล่ง และหน้าต่างแบบกระจกใสทีส่ามารถรบั

แสงสว่างจากภายนอกเขา้มาในช่วงเวลากลางวนัได ้

 รปูที ่2-1 

 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-20) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

    3.7 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) มาตรการฯ ทีโ่ครงการเป็นผูป้ฏบิตั ิ(ต่อ) 

6) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัดพร้อมทัง้

จัดทําคู่มือการอนุรักษ์พลังงานให้กับผู้พักอาศัยภายใน 

โครงการ 

 

 

 

จดัใหม้กีารรณรงค์ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยดั ผ่าน

การแนะนําวิธีการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าอย่างถูกต้อง คํานึงถึงหลักการ

อนุรกัษ์พลงังาน และมกีารตดิป้ายรณรงค์ใหปิ้ดไฟทุกครัง้เมื่อไม่ใช้งาน 

ทัง้น้ี ทางโครงการอยู่ระหว่างการจดัทําคู่มอืการอนุรกัษ์พลงังานให้กบัผู้

ทีเ่ขา้มาพกัอาศยั 

 

รปูที ่2-47 

7) เลือกใช้ลิฟท์ที่ปิดไฟฟ้าอัตโนมตัิเมื่อไม่มผีู้โดยสารหรอื

ขณะรอ (Mode Stand by) 

 ทางโครงการเลอืกใชล้ฟิต์เปิด-ปิดไฟฟ้าอตัโนมตัเิมื่อไม่มผีูโ้ดยสารหรอื

ขณะรอ (Mode Stand by) โดยการใช้จะต้องมีการแสกนโดยใช้บัตร

เท่านัน้ 

รปูที ่2-48 

8) ลดการทํางานของเครือ่งสบูน้ําโดย  

 - ติดตัง้ฝักบัวรุ่นประหยัดน้ํา (ฝักบัวปกติใช้น้ํา 45-50 

ลติร/ครัง้) ฝักบวัรุ่นประหยดัน้ําจะใชน้ํ้าเพยีง 30 ลติร/ครัง้ 

 - ติดตัง้ชกัโครกรุ่นประหยัดน้ํา ซึ่งแยกงานหนักกดปุ่ ม

ใหญ่จะใช้น้ํามากและงานเบากดปุ่ มเล็กจะใช้น้ําน้อยกว่า

รวมทัง้ตดิตัง้โถปัสสาวะแยกจากโถสว้ม 

 - ตรวจตราแนวท่อประปา สํารวจการรัว่ไหลของน้ําร่วมกบั

พจิารณามาตรวดัน้ําเป็นประจําและซ่อมแซมจุดรัว่ไหลทนัท ี

 ทางโครงการเลือกใช้ฝักบวัรุ่นประหยดัน้ํา และติดตัง้ชกัโครกที่มรีะบบ

แยกในการทําธุระหนักและเบาออกจากกนั รวมทัง้มกีารแยกโถปัสสาวะ

ออกจากโถสว้ม ซึ่งจะช่วยลดการใช้น้ําสําหรบักิจกรรมที่เกิดขึ้น และยงั

จดัใหม้เีจา้หน้าทีฝ่่ายช่างคอยตรวจสอบแนวท่อน้ําประปา การรัว่ไหลของ

น้ําอยู่เป็นประจําหากพบการชํารุดจะทําการซ่อมแซมทนัท ี

รปูที ่2-4 

รปูที ่2-49 

ภาคผนวกที ่9.1 

ภาคผนวกที ่9.10 

 

9) จดัใหม้เีจา้หน้าทีข่องโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบ

สิง่ผดิปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าใหป้ระสานกบัการไฟฟ้านคร

หลวงเขตบางกะปิ เพื่อเขา้มาแกไ้ขอย่างเร่งด่วน 

 จดัใหม้เีจา้หน้าทีฝ่่ายช่างคอยดูแล เฝ้าระวงั สิง่ผดิปกตทิีเ่กดิขึน้กบัหมอ้

แปลงและระบบไฟฟ้า หากพบเหตุการณ์ดังกล่าวจะประสานกับการ

ไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิใหเ้ขา้มาแกไ้ขอย่างเร่งด่วน 

รปูที ่2-4 

ภาคผนวกที ่9.7 

10) ตดิป้ายเตอืนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ 

“เฉพาะเจา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้งเท่านัน้” 

 โครงการมกีารตดิตัง้ตดิป้ายเตอืนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” 

บรเิวณหอ้งควบคุมไฟฟ้า และเครื่องทีม่กีระแสไฟฟ้าแรงสงู 

รปูที ่2-50 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-21) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.7 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) มาตรการฯ ทีโ่ครงการเป็นผูป้ฏบิตั ิ(ต่อ) 

11) ติดตัง้ระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจร (Short Circuit) และ

ระบบป้องกนักระแสไฟฟ้าทีเ่กนิกว่าปรมิาณทีกํ่าหนดแบบตัง้

วงจรไฟฟ้าอตัโนมตั ิ(Circuit Breaker; CB) 

 

 

 

ทางโครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจร (Short Circuit) และ

ระบบป้องกนักระแสไฟฟ้าทีเ่กนิกว่าปรมิาณทีกํ่าหนดแบบตัง้วงจรไฟฟ้า

อตัโนมตั ิ(Circuit Breaker; CB) 

 

รปูที ่2-42 

12) ตดิตัง้ตู้ป้องกนัระบบไฟฟ้าแรงสูงครอบหมอ้แปลงไฟฟ้า

อีกชัน้หน่ึง เพื่อลดผลกระทบด้านเสียงดงัรบกวนจากหม้อ

แปลงไฟฟ้า 

 ทางโครงการจดัให้มหี้องที่บุฉนวนกันเสยีง สําหรบัเครื่องกําเนิดไฟฟ้า 

ที่มีเสียงดัง (Generator) และติดตัง้ตู้ป้องกันระบบไฟฟ้าแรงสูงครอบ 

หม้อแปลงไฟฟ้าอีกชัน้หน่ึง เพื่อลดผลกระทบด้านเสียงดงัรบกวนจาก

หมอ้แปลงไฟฟ้า 

รปูที ่2-43 

รปูที ่2-51 

13) แจง้ใหผู้พ้กัอาศยัทีจ่ะเช่าหอ้งพกัในบรเิวณทีใ่กลก้บัหมอ้

แปลงไฟฟ้าใหท้ราบถงึผลกระทบทีค่าดว่าจะเกดิขึน้จากหมอ้

แปลงไฟฟ้า 

 ทางโครงการแจง้ให้ผู้พกัอาศัยที่จะเช่าห้องพกัในบริเวณที่ใกล้กับหม้อ

แปลงไฟฟ้าใหท้ราบถงึผลกระทบทีค่าดว่าจะเกดิขึน้จากหมอ้แปลงไฟฟ้า 

- 

14) ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอ  จดัใหม้เีจา้หน้าทีฝ่่ายช่างตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้าใหอ้ยุ่ในสภาพดอียู่

เสมอ 

รปูที ่2-4 

ภาคผนวกที ่9.7 

15) ตรวจสอบและอุดรอยรัว่ตามผนังฝ้าเพดาน ประตู  

หน้าต่าง เพื่อป้องกนัการรัว่ไหลของความเยน็ในหอ้งพกัหรอื

พืน้ทีอ่ืน่ๆ ออกสู่ภายนอก 

 จดัใหม้เีจา้หน้าทีฝ่่ายช่างคอยตรวจสอบและอุดรอยรัว่ตามผนังฝ้าเพดาน 

ประตู หน้าต่าง เพื่อป้องกนัการรัว่ไหลของความเยน็ในหอ้งพกัหรอืพืน้ที่

อื่นๆ ออกสู่ภายนอก 

รปูที ่2-4 
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และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-22) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.7 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) มาตรการฯ ทีผู่เ้ขา้พกัเป็นผูป้ฏบิตั ิ

1) ปิดสวติซ์ไฟและเครื่องใชไ้ฟฟ้าทุกชนิดเมื่อเลกิใชง้าน 

 

 
 

 

จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แนะนําให้ผู้พักอาศัยคํานึงถึงการอนุรักษ์

พลังงาน โดยการปิดสวิตช์ไฟและเครื่องใช้ไฟฟ้า หรือถอดปลัก๊

เครื่องใช้ไฟฟ้าเมื่อเลิกใช้งาน ตัง้อุณหภูมิเครื่องปรับอากาศที่ 25oC  

ไม่นําของรอ้นเขา้ตูเ้ยน็ เป็นตน้  

 

 

- 

 2) ตัง้อุณหภูมิเครื่องปรับอากาศที่ 25oC ซึ่งเป็นอุณหภูม ิ

ทีกํ่าลงัสบาย 

3) อย่าเปิดตู้เยน็บ่อย อย่านําของรอ้นเขา้ตู้เยน็ เพราะจะทํา

ใหส้ิน้เปลอืงพลงังาน 

4) ถอดปลัก๊เครื่องใชไ้ฟฟ้าหลงัใชง้าน 

3.8 การติดต่อส่ือสาร 1) หากพบว่ามกีารบดบงัสญัญาณวทิยุและโทรทศัน์จากตัว

อาคารของโครงการต้องดําเนินการติดตัง้จานรบัสัญญาณ

ดาวเทยีมใหก้บัผูท้ ี่ไดร้บัผลกระทบเหล่าน้ีภายใน 2 สปัดาห์

หลังจากที่ได้รับแจ้ง  รวมทัง้จะดําเนินการปรับจานรับ

สญัญาณดาวเทียมให้กับบ้านพกัอาศัยที่มีจานรบัสญัญาณ

ดาวเทยีมอยู่แลว้และไดร้บัผลกระทบจากอาคารโครงการ 

 ปัจจุบนัทางโครงการยงัไม่ไดร้บัเรื่องรอ้งเรยีนในเรื่องการบดบงัสญัญาณ

วิทยุและโทรทัศน์จากตัวอาคารของโครงการ หากพบเรื่องร้องเรียน

ดงักล่าวจะดําเนินการแกไ้ขปัญหาทนัท ี

- 

2) หากเกดิกรณีขอ้พพิาทหรอืการรอ้งเรยีนและทัง้ 2 ฝ่ายไม่

สามารถตกลงกนัได ้โครงการจะมคีณะกรรมการประสานงาน

แก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเข้าตรวจสอบ อัน

ประกอบไปด้วยเจ้าของโครงการ ผู้ได้รับผลกระทบ และ

ตวัแทนจากหน่วยงานผูม้อีํานาจในการตดัสนิดูแลในท้องถิ่น

(สํานักงานเขตวฒันา) เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน โดย

กําหนดระยะเวลาคุม้ครอง 1 ปี นับตัง้แต่มกีารเปิดใชอ้าคาร 

 ปัจจุบันยังไม่มีข้อร้องเรียนใดๆเกิดขึ้น หากพบว่ามีข้อร้องเรียนที ่

ไม่สามารถตกลงกนัได ้จะจดัตัง้คณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหา

จากการพฒันาโครงการเขา้ตรวจสอบ ประกอบไปดว้ยเจา้ของโครงการ  

ผูไ้ดร้บัผลกระทบ และตวัแทนจากหน่วยงานผูม้อีํานาจในการตดัสนิดูแล

ในทอ้งถิน่ (สาํนักงานเขตวฒันา) เพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วมกนั  

- 
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และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-23) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.1 สภาพเศรษฐกิจและ

สงัคม  

 

1) หลังจากก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จก่อนเปิดใช้อาคาร

โครงการต้องจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ข้อมูลเกี่ยวกับ

โครงการใหป้ระชาชนทีอ่ยู่อาศยัโดยรอบไดร้บัทราบ โดยการ

ติดป้ายประชาสัมพันธ์ขนาดไม่ น้อยกว่า 0.5x1.0 เมตร  

โดยระบุกําหนดการเปิดใช้อาคาร ช่องทางการติดต่อแจ้ง 

ขอ้รอ้งเรยีนและชื่อผูร้บัผดิชอบพรอ้มเบอรโ์ทรศพัทท์ีส่ามารถ

ติดต่อได้โดยตรง พร้อมทัง้ติดตารางมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะดําเนินการในบริเวณที่

ประชาชนภายนอกโครงการสามารถมองเหน็ได ้

 ปัจจุบนัอยู่ในระยะเปิดดําเนินการเรยีบรอ้ยแลว้ ซึง่ช่วงระยะเวลาดงักล่าว

ทางโครงการไดป้ฏบิตัติามทีม่าตรการกําหนดอย่างเคร่งครดั 

- 

2) จดัให้มีเจ้าหน้าที่ประจําโครงการคอยดูแลการอยู่อาศัย

ของผูเ้ขา้พกัอาศยัในโครงการ 

 โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีป่ระจําโครงการคอยดูแล ต้อนรบั และใหค้วาม

ช่วยเหลอืผูพ้กัอาศยัในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง 

รปูที ่2-41 

3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความปลอดภัยตรวจสอบความ

เรยีบรอ้ยภายในพืน้ทีโ่ครงการตลอด 24 ชัว่โมง 

 จดัให้มเีจา้หน้าที่รกัษาความปลอดภยัตรวจสอบความเรยีบร้อยภายใน

พืน้ทีโ่ครงการตลอด 24 ชัว่โมง 

รปูที ่2-35 

4) ตดิตัง้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

และภายในอาคารโครงการ โดยเฉพาะบรเิวณจุดอนัตราย 

 จดัให้มีการติดตัง้กล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

และภายในอาคารโครงการ โดยเฉพาะบรเิวณจุดอนัตราย 

รปูที ่2-52 

5) หากโครงการมีความต้องการในการจ้างเจ้าหน้าที่หรือ

พนักงานใหพ้จิารณาการจา้งงานคนในทอ้งถิน่หรอืผูท้ ี่มทีี่พกั

ในบรเิวณใกลเ้คยีงโครงการเป็นอนัดบัแรก 

 โครงการมีการพิจารณาจ้างเจ้าหน้าที่หรือพนักงานคนในท้องถิ่นหรือ 

ผูท้ีม่ที ีพ่กัในบรเิวณใกลเ้คยีงโครงการเป็นอนัดบัแรก 

- 

6) ผู้พกัอาศัยที่จะมาเช่าห้องพกัอาศยัของโครงการจะต้อง

ลงทะเบียนอย่างถูกต้องและปฏิบัติตามกฎหมาย เกี่ยวกับ

การเช่าอย่างถูกตอ้ง 

 ผู้พักอาศัยที่มาเช่าห้องพักจะต้องทําสัญญาเช่าอย่างถูกต้องตาม

กฎหมายทีกํ่าหนด  

ภาคผนวกที ่9.8 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-24) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.1 สภาพเศรษฐกิจและ

สงัคม (ต่อ) 

 

7) จดัให้มขี้อกําหนดกฎระเบียบในการพกัอาศยั เพื่อความ

เป็นระเบยีบภายในโครงการ 

 จดัให้มีกฎระเบียบในการเข้าพกัอาศัย โดยผู้พกัอาศัยต้องปฏิบัติตาม

อย่างเคร่งครดั เพื่อความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยภายในโครงการ 

ภาคผนวกที ่9.8 

8) โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างเคร่งครดัและครบถ้วน 

 ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอใน

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมอย่างเคร่งครดั และทําการ

ว่าจ้างบริษัท อีโค่ คอนซัลแทนท์ จํากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้าน

สิ่งแวดล้อมเข้ามาตรวจติดตามการปฏิบัติตามมาตรการฯ ดังกล่าว   

พร้อมจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ส่งหน่วยงานที่

เกีย่วขอ้ง 

- 

4.2 สาธารณสุข 

  

มาตรการฯ ดา้นการจดัการน้ําเสยีและสิง่ปฏกูิล 

1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความสามารถในการดูแล 

รกัษาและควบคุมระบบบําบดัน้ําเสียสําเร็จรูปให้ทํางานได้

อย่างมปีระสทิธภิาพ 

 

 

 

จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้และความชํานาญทําหน้าที่ควบคุมระบบ

บําบัดน้ําเสียของโครงการ ให้ทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ สามารถ

บําบดัน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้ไดต้ามทีม่าตรฐานกําหนด 

 

รปูที ่2-4 

ภาคผนวกที ่9.2 

2) ตดิตามตรวจสอบประสทิธภิาพการทํางานของระบบบําบดั

น้ําเสียของโครงการ โดยปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครดั

ในกรณีที่ระบบบําบัดน้ําเสียเกิดการชํารุดเสียหายให้รีบ

ดําเนินการซ่อมแซมหรอืแกไ้ขโดยทนัท ี

 จัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสียตามที่

มาตรการกําหนด โดยทําการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง 

จํานวน 3 บรเิวณ ทุกเดอืน ระหว่างเดอืนกรกฎาคม-ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

จากผลการวเิคราะห์ พบว่า ทุกพารามเิตอร์มค่ีาอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานที่

กําหนด ในกรณีทีร่ะบบบําบดัน้ําเสยีเกดิการชํารุดเสยีหายเจา้หน้าทีฝ่่าย

ช่างจะดําเนินการซ่อมแซมแกไ้ขโดยทนัท ี

รปูที ่2-4 

ภาคผนวกที ่4 

ภาคผนวกที ่9.2 

ภาคผนวกที ่9.9 

3) รณรงค์ และดูแลใหม้กีารใชน้ํ้าอย่างประหยดั เพื่อลดการ

เกดิน้ําเสยี 

 โครงการมกีารเลือกใช้สุขภณัฑ์คุณภาพด ีประหยดัน้ํา รวมถึงมกีารติด

ป้ายรณรงค์ให้มีการใช้น้ําอย่างประหยดั เพื่อช่วยลดปริมาณน้ําเสียที่

เกดิขึน้ 

รปูที ่2-18 

รปูที ่2-19 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-25) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.2 สาธารณสุข (ต่อ) 

 

มาตรการฯ ดา้นการจดัการน้ําเสยีและสิง่ปฏกูิล (ต่อ) 

4) ดูแลไม่ใหม้แีอ่งน้ําท่วมในพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อป้องกนัการ

เกดิแหล่งเพาะพนัธยุ์งหรอืแหล่งเชือ้โรค ต่างๆ 

 

 

 

จดัใหม้แีม่บา้นดูแล รกัษาความสะอาด บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการใหเ้รยีบรอ้ย

อยู่เสมอ ไม่ให้มแีอ่งน้ําท่วมขงั เพื่อป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธ์ยุง

หรอืแหล่งเชือ้โรคต่างๆ 

 

รปูที ่ 2-53 

5) กําจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนําโรค ได้แก่ หนู ยุง แมลงวัน 

แมลงสาบบรเิวณหอ้งน้ํา หอ้งสว้ม 

 ทางโครงการมกีารกําจดัสตัว์ที่เป็นพาหะนําโรค โดยฉีดพ่นยุงและแมลง 

ภายในพืน้ทีโ่ครงการเป็นประจํา 

รปูที ่ 2-54 

มาตรการฯ ดา้นการจดัการมลูฝอย 

1) จัดให้มีห้องพักรวมมูลฝอยของโครงการ ซึ่งสามารถ 

รองรบัมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วนั โดยติดตัง้ระบบระบาย 

อากาศ มปีระตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการเกิดกลิ่นรบกวน 

และป้องกนัการเพาะพนัธุ์ของสตัวพ์าหะนําโรค โดยประตูจะ

เปิดได้เฉพาะในช่วงที่มกีารเก็บขนมูลฝอยรวมเท่านัน้ และ

จดัใหม้ที่อรวบรวมน้ําเสยีจากการทําความสะอาดหอ้งพกัรวม

มลูฝอยเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยีของโครงการ 

 

 

 

จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ อยู่บริเวณหน้าโครงการด้าน 

ทศิตะวนัออก โดยแบ่งออกเป็น 3 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะทัว่ไป หอ้งพกั

ขยะเปียก และหอ้งพกัขยะรไีซเคลิ สามารถรองรบัมูลฝอยไดไ้ม่น้อยกว่า 

3 วนั มปีระตูปิดมดิชดิ เปิดไดเ้ฉพาะในช่วงทีม่กีารเกบ็รวบรวมมูลฝอย

เท่านัน้ เพื่อป้องการเกดิกลิน่รบกวน และป้องกนัการเพาะพนัธุ์ของสตัว์

พาหะนําโรค และจัดให้มีท่อรวบรวมน้ําเสียจากการทําความสะอาด

หอ้งพกัรวมมลูฝอยเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยีของโครงการ 

 

รปูที ่2-27 

รปูที ่2-28 

2) ตรวจสอบภาชนะรองรบัมูลฝอยให้มสีภาพไม่แตกชํารุด

หรอืรัว่ซมึและมฝีาปิดมดิชดิ 

 จดัให้มเีจ้าหน้าที่ตรวจสอบภาชนะรองรบัมูลฝอยให้มสีภาพด ีมฝีาปิด

มดิชดิ ไม่แตกชาํรุด หรอืรัว่ซมึ 

รปูที ่2-32 

 

3) ห้องพกัมูลฝอยประจําชัน้มีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกัน

กลิน่และการแพร่กระจายของเชือ้โรคออกสู่ภายนอกได ้

 จดัให้มหี้องพกัมูลฝอยประจําชัน้มปีระตูปิดมดิชดิ เพื่อป้องกนักลิ่นและ

การแพร่กระจายของเชือ้โรคออกสู่ภายนอกได ้

- 

4) ตดิต่อประสานงานกบัสาํนักเขตวฒันาใหเ้ขา้มาดําเนินการ

เกบ็ขนมลูฝอยของโครงการไปกําจดัทุกวนั 

 ทางโครงการติดต่อประสานงานกับสํานักงานเขตวัฒนาให้เข้ามา

ดําเนินการเกบ็ขนมลูฝอยของโครงการไปกําจดัทุกวนั 

รปูที ่2-29 

ภาคผนวกที ่9.6 

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-26) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.2 สาธารณสุข (ต่อ) 

 

มาตรการฯ ดา้นการจดัการมลูฝอย (ต่อ) 

5) จดัใหม้กีารล้างทําความสะอาดอาคารพกัรวมมูลฝอยเป็น

ประจําอย่างน้อยสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ เพื่อเป็นการป้องกนั กลิน่

ทีเ่กดิจากการย่อยสลายของมลูฝอย โดยน้ําเสยีทีเ่กดิจากการ

ล้างอาคารพกัรวมมูลฝอยจะไหลลงท่อน้ําเสยีและเขา้สู่ระบบ

บําบดัน้ําเสยีต่อไป 

 

 

 

จดัให้มีเจ้าหน้าที่ล้างทําความสะอาดอาคารพกัรวมมูลฝอยเป็นประจํา

สปัดาห์ละ 1 ครัง้ เพื่อเป็นการป้องกนักลิ่นทีเ่กิดจากการย่อยสลายของ

มูลฝอย โดยน้ําเสยีทีเ่กดิจากการล้างอาคารพกัรวมมูลฝอยจะไหลลงท่อ

น้ําเสยี และเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยีต่อไป 

 

รปูที ่2-33 

6) หลังจากจัดเก็บมูลฝอยแล้วเสร็จ ให้ตรวจสอบความ

สะอาดเรียบร้อยของเส้นทางเก็บขนมูลฝอยและบริเวณที่ 

จอดรถมลูฝอยใหส้ะอาดเรยีบรอ้ยอยู่เสมอ 

 จดัใหม้เีจา้หน้าทีต่รวจสอบเรยีบรอ้ย และทําความสะอาดเสน้ทางเกบ็ขน

มลูฝอย และบรเิวณทีจ่อดรถมลูฝอยใหส้ะอาดเรยีบรอ้ยอยู่เสมอ 

รปูที ่2-33 

7) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสม

สาํหรบัปฏบิตังิานคดัแยกและเกบ็รวบรวมมลูฝอยทัว่ไป 
 จดัใหม้อีุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสมสําหรบัปฏบิตัิงาน

คดัแยกและเกบ็รวบรวมมลูฝอยทัว่ไป เช่น ถุงมอื ผา้ปิดจมกู เป็นตน้ 
รปูที ่2-32 

 

มาตรการฯ ดา้นการคมนาคม  

1) จดัที่จอดรถให้เพียงพออย่างน้อย 82 คนั ซึ่งเพียงพอต่อ

ความต้องการตามกฎกระทรวงฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ. 2479 

กําหนด 

 

 

 

จดัใหม้พีืน้ทีจ่อดรถ จํานวนทัง้หมด 96 คนั ซึง่เพยีงพอสาํหรบัผูพ้กัอาศยั  

 

รปูที ่2-36 

2) จดัระเบยีบการจอดรถภายในโครงการเพื่อใหก้ารเขา้-ออก 

บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการเป็นไปอย่างสะดวกและรวดเรว็ 
 ทางโครงการจดัระเบยีบการจอดรถภายในโครงการ เพื่อใหก้ารเขา้-ออก

บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการเป็นไปอย่างสะดวกและรวดเรว็ 
รปูที ่2-35 

รปูที ่2-36 

3) ติดตัง้ป้ายสัญญาณจราจรและป้ายบอกตําแหน่งต่างๆ 

ภายในโครงการ เพื่อให้การสญัจรภายในโครงการมีความ

สะดวกและเป็นระเบยีบ 

 โครงการจดัทําสญัลกัษณ์จราจรบนพื้นทาง และป้ายบอกตําแหน่งต่างๆ 

ภายในโครงการเพื่อใหก้ารสญัจรภายในโครงการมคีวามสะดวกและเป็น

ระเบยีบ 

รปูที ่2-9 

4) จดัใหม้ไีฟฟ้าส่องสว่างตามแนวถนนภายในโครงการ ทัง้น้ี

ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานการไฟฟ้า 
 จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างตามแนวถนนภายในโครงการ เป็นไปตาม

มาตรฐานกําหนด 

- 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-27) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

4.2 สาธารณสุข (ต่อ) 

 

มาตรการฯ ดา้นการคมนาคม (ต่อ) 

5) ติดตัง้ป้ายจํากัดความเร็วของรถที่วิ่งในพื้นที่โครงการ

ไม่ใหเ้กนิ 20 กโิลเมตร/ชัว่โมง เพื่อป้องกนัการเกดิอุบตัิเหตุ

ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 จํากัดความเร็วรถที่แล่นเข้าสู่โครงการ โดยทําการติดตัง้ป้ายจํากัด

ความเร็วรถไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ชัว่โมง และจดัทําสญัลกัษณ์จราจรบน

พืน้ทางอย่างชดัเจน เพื่อป้องกนัการเกดิอุบตัเิหตุภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

รปูที ่2-8 

รปูที ่2-9 

6) ติดตัง้ป้ายชื่อโครงการและลูกศรแสดงทศิทางการสญัจร

ภายในโครงการที่สามารถเห็นได้ชัดเจนในระยะทาง

พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทันก่อนเข้าสู่โครงการได้อย่าง 

ปลอดภยั รวมถึงติดตัง้ไฟฟ้าแสงสว่างบรเิวณทางเข้า-ออก 

โครงการในเวลากลางคนื 

 จดัใหม้กีารติดตัง้ป้ายชื่อโครงการ และลูกศรแสดงบอกทศิทางการเข้าสู่

โครงการที่มองเห็นได้ชัดเจน สามารถชะลอรถได้ทันก่อนเลี้ยวเข้า

โครงการได้อย่างปลอดภัย รวมถึงติดตัง้ไฟฟ้าให้แสงสว่างบริเวณ

ทางเขา้-ออกโครงการในเวลากลางคนื 

รปูที ่2-38  

รปูที ่2-39 

7) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ

สะดวกใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในการเขา้-ออกโครงการ ไม่ใหเ้กดิการ

กดีขวางกระแสจราจรบนถนนซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัดิ)์ 

โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 

และขอความร่วมมอืให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเดนิรถตาม

ทศิทางการจราจรที่ได้จดัไว้อย่างเคร่งครดั เพื่อความสะดวก

และปลอดภยัในการเดนิรถ 

 จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัคอยอํานวยความสะดวกใหแ้ก่ผู้พกั

อาศยัในการเขา้-ออกโครงการ ไม่ใหเ้กดิการกดีขวางจราจร และขอความ

ร่วมมอืให้ผู้พกัอาศยัเดนิรถตามทศิทางจราจรที่ได้จดัไว้อย่างเคร่งครัด 

เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการเดนิรถ 

รปูที ่2-35 

8) หา้มจอดรถบรเิวณทางเขา้-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิด

ความคล่องตวัในการเดนิรถและไม่กดีขวางการจราจรของรถ

ทีจ่ะเขา้หรอืออกจากโครงการ 

 ทางโครงการไม่อนุญาตใหม้กีารจอดรถบรเิวณทางเขา้-ออกของโครงการ 

เพื่อใหเ้กดิความคล่องตวัในการเดนิรถและไม่กดีขวางการจราจรทีจ่ะเขา้

หรอือกจากโครงการ 

- 

9) ประชาสมัพนัธ์และแจ้งผู้พกัอาศัยไม่ให้นํารถไปจอดริม

ถนนซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัดิ)์ รวมถงึถนนสาธารณะ

อื่นๆในบรเิวณใกลเ้คยีง 

 ทางโครงการมกีารประชาสมัพนัธ์และแจ้งผู้พกัอาศยัไม่ให้นํารถไปจอด

ริมถนนซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศักดิ)์ รวมถึงถนนสาธารณะอื่นๆ  

ในบรเิวณใกลเ้คยีง 

- 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 

 

 2-30 
  
 

ECO CONSULTANT COMPANY LIMITED. 

32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 

www.ecoconsult-lab.com Tax Identification Number : 0135559001081 

 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-28) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.2 สาธารณสุข (ต่อ) 

 

มาตรการฯ ดา้นการคมนาคม (ต่อ) 

10) ห้ามไม่ให้รถจากภายนอกเข้ามาจอดภายในพื้นที่

โครงการ 

 

 

 

ทางโครงการไม่อนุญาตใหร้ถจากภายนอกเขา้มาจอดภายในโครงการ 

 

- 

มาตรการฯ ดา้นโครงสรา้งของสระว่ายน้ํา 

1) สระว่ายน้ําต้องสร้างด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็กหรอืวสัดุที่มี

ความแข็งแรง น้ําซึมไม่ได้ พื้นและผนังเรียบ และทําความ

สะอาดได้ง่าย หากมีการปูกระเบื้องในสระว่ายน้ําต้องใช้

กระเบื้องที่ไม่แตกหักง่าย มีการยาแนวปิดขอบกระเบื้อง 

อย่างด ีเพื่อไม่ใหเ้กดิการแตกหกัหรอืถูกขอบกระเบือ้งบาดได ้

 

 

 

ทางโครงการมกีารออกแบบสระว่ายน้ําใหม้โีครงสรา้งเป็นคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ มคีวามแขง็แรง พืน้และผนังเรยีบ น้ํารัว่ซมึออกไม่ได ้และทําความ

สะอาดไดง้่าย กระเบื้องทีใ่ชปู้พื้นสระมคีวามแขง็แรงทนทาน คุณภาพด ี

ไม่แตกหกัง่าย เพื่อป้องกนัอุบตัิเหตุที่อาจเกิดขึ้นจากการโดนกระเบื้อง

แตกหกับาดได ้ 

 

รปูที ่2-55 

2) ขอบสระว่ายน้ําและทางเดินรอบสระว่ายน้ําต้องมีความ

กว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร พื้นบรเิวณโดยรอบต้องไม่ลื่น

ทําจากวสัดุทีแ่ขง็แรง เรยีบเสมอกนั ไม่ดูดซมึน้ํา น้ําไม่ขงัทํา

ความสะอาดง่าย และสามารถป้องกนัน้ําจากทางเดนิไหลลงสู่

สระว่ายน้ํา 

 ทางโครงการมกีารออกแบบใหข้อบสระว่ายน้ําและทางเดนิรอบสระว่าย

น้ํามคีวามกว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมร พื้นบรเิวณโดยรอบทําจากวสัดุที่

แข็งแรง ไม่ลื่น เรียบเสมอกัน ไม่ดูดซึมน้ํา และทําความสะอาดง่าย

สามารถป้องกนัน้ําจากทางเดนิไหลลงสู่สระว่ายน้ํา 

รปูที ่2-56 

3) จัดให้มีรางระบายน้ํารอบสระว่ายน้ํา เพื่อรับน้ําล้นที่มี

ลกัษณะทําความสะอาดง่าย มตีะแกรงปิดรางระบายน้ํา เพื่อ

ป้องกนัมูลฝอยตกลงไป ไม่เป็นสนิม แขง็แรงอยู่ในสภาพดี

และมขีนาดเพยีงพอเพื่อรบัน้ําล้น หรอืมบี่อพกัน้ําล้น เพื่อให้

สามารถรบัน้ําลน้ไดอ้ย่างเพยีงพอ 

 จัดให้มีรางระบายน้ํารอบสระว่ายน้ําที่มีมีความแข็งแรง ไม่เป็นสนิม  

อยู่ในสภาพด ีมขีนาดเหมาะสมพรอ้มบ่อพกัน้ําล้น เพื่อใหส้ามารถรองรบั

น้ําล้นได้อย่างเพียงพอ มีลักษณะทําความสะอาดง่าย และมีตะแกรง 

ปิดรางระบายน้ํา เพื่อป้องกนัมูลฝอยตกลงไป และตกแต่งด้วยหินเพื่อ

ทศันียภาพทีส่วยงาม 

รปูที ่2-57 

 

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 

 

 2-31 
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32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 

www.ecoconsult-lab.com Tax Identification Number : 0135559001081 

 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-29) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.2 สาธารณสุข (ต่อ) 

 

มาตรการฯ ดา้นโครงสรา้งของสระว่ายน้ํา (ต่อ) 

4) แสดงความลกึของสระว่ายน้ํา โดยมป้ีายบอกความลกึหรอื

มีตัวเลขบอกระดบัความลึกไว้ให้เห็นชดัเจน ในกรณีที่สระ

ว่ายน้ํามคีวามลกึตัง้แต่ 1.50 เมตรขึน้ไป ต้องมตีวัเลขแสดง

ความลกึเป็นระยะๆ 

 

 

 

จดัให้มกีารติดตัง้ป้ายแสดงความลึกของสระว่ายน้ํา ซึ่งทางโครงการมี

การแสดงตวัเลขบอกความลกึของสระว่ายน้ําไวใ้หเ้หน็ชดัเจน 

 

รปูที ่2-58 

5) จดัใหม้หีอ้งเปลี่ยนเสื้อผา้ ตู้เกบ็สิง่ของทีว่างหรอืเก็บรอง

เท้าสําหรับผู้ใช้บริการในบริเวณทางเข้าสระว่ายน้ําและมี

จํานวนเพยีงพอ 

 จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของที่วางหรือเก็บรองเท้าอย่าง

เพยีงพอ สาํหรบัผูท้ ีม่าเขา้ใชบ้รกิารสระว่ายน้ํา 

รปูที ่2-59 

6) จดัใหม้หีอ้งสาํหรบัอาบน้ําและหอ้งสว้มแยกจากกนั  จดัใหม้หีอ้งสาํหรบัอาบน้ําและหอ้งสว้มแยกจากกนั รปูที ่2-60 

7) จดัให้มอี่างล้างมอื อ่างล้างเท้าและบรเิวณล้างตวัก่อนลง

สระว่ายน้ํา 

 จดัใหม้อี่างลา้งมอื อ่างลา้งเทา้และบรเิวณลา้งตวัก่อนลงสระว่ายน้ํา รปูที ่2-61 

รปูที ่2-62 

8) ในกรณีที่มกีารเปิดใช้สระว่ายน้ําในเวลากลางคนืต้องจัด

ให้มแีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน้ําเพื่อใหม้องเห็น

ไดช้ดัเจน 

 จดัให้มีแสงสว่างบริเวณสระว่ายน้ําอย่างเพียงพอ เพื่อความปลอดภัย

สาํหรบัผูม้าใชส้ระว่ายน้ําในช่วงเวลากลางคนื 

ปที ่2-63 

มาตรการฯ ดา้นการป้องกนัอุบตัเิหตุบรเิวณสระว่ายน้ํา  

1) อุปกรณ์ต่างๆ ทีอ่ยู่โดยรอบสระว่ายตอ้งมจุีดทีเ่กบ็ใหเ้ป็น

ระเบยีบหรอืมผีูดู้แลสระว่ายน้ํา ช่วยเกบ็สิง่ของต่างๆ ไม่วาง

ระเกะระกะ เพื่อป้องกนัการเหยยีบสะดุดหกลม้ 

 

 

 

ทางโครงการมีการเก็บอุปกรณ์ต่างๆ อยู่โดยรอบสระว่ายอย่างเป็น

ระเบยีบเรยีบรอ้ย ไม่วางระเกะระกะ เพื่อป้องกนัการเหยยีบสะดุดลม้ 

 

รปูที ่2-55 

รปูที ่2-56 

 

 

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 
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ECO CONSULTANT COMPANY LIMITED. 

32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 

www.ecoconsult-lab.com Tax Identification Number : 0135559001081 

 

ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-30) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.2 สาธารณสุข (ต่อ) 

 

มาตรการฯ ดา้นการป้องกนัอุบตัเิหตุบรเิวณสระว่ายน้ํา  

2) ไม่นําของมคีม มปีลายแหลม หรอืภาชนะทีแ่ตกหกัได้ง่าย 

เช่น มีด ไม้เสียบลูกชิ้น แก้ว กระเบื้อง เป็นต้น เข้ามาใน

บรเิวณสระว่ายน้ํา เน่ืองจากผูใ้ชบ้รกิารสระว่ายน้ํามกัจะเดนิ

ด้วยเท้าเปล่าจึงอาจทําให้ได้รบัอันตรายจากเศษแก้วแตก 

หรอืของมคีมต่างๆได ้

 

 

 

ทางโครงการมขีอ้ปฏบิตักิารเขา้ใชส้ระว่ายน้ํา โดยประชาสมัพนัธใ์หผู้ม้า

ใชบ้รกิารทราบ ว่าต้องไม่มกีารนําของมคีม มปีลายแหลม หรอืภาชนะที่

แตกหกัไดง้่าย เขา้มาในบรเิวณสระว่ายน้ํา เพื่อความปลอดภยัในการเข้า

ใชบ้รกิาร 

 

- 

3) หมัน่ตรวจสภาพของสระว่ายน้ําเป็นประจํา เมื่อพบเห็น

ส่วนที่ชํารุดเสียหาย เช่น กระเบื้องแตกหัก ตะแกรงปิด  

รางระบายผุพัง เป็นต้น ต้องรีบแก้ไขซ่อมแซมทันที หรือ 

หากยงัซ่อมแซมไม่ได้ต้องมกีารติดป้ายบอก ณ ตําแหน่งที่ 

เสยีหายเพื่อเตอืนใหผู้ใ้ชบ้รกิารระมดัระวงัหากจะใชบ้รกิารใน

บรเิวณดงักล่าว 

 จดัใหม้เีจา้หน้าทีต่รวจสอบสภาพของสระว่ายน้ําเป็นประจํา หากพบเหน็

ส่วนที่ชํารุดเสยีหาย เช่น กระเบื้องแตกหกั ตะแกรงปิดรางระบายผุพงั 

เป็นตน้ จะทําการซ่อมแซมทนัท ีหรอื หากยงัซ่อมแซมไม่ไดต้อ้งมกีารตดิ

ป้ายบอก ณ ตําแหน่งที ่เสยีหายเพื่อเตอืนให้ผู้ใช้บรกิารระมดัระวงัหาก

จะใชบ้รกิารในบรเิวณดงักล่าว 

รปูที ่2-4 

4) วัสดุที่ใช้ปูพื้นทางเดินรอบสระว่ายน้ํา ต้องเป็นวัสดุที ่

ไม่ลื่น เมื่อโดนน้ํา อาจจะเป็นวสัดุทีม่ผีวิดา้นสากหรอื ผวิหน้า

ขรุขระเล็กน้อย เพื่อป้องกันการลื่นล้มและทางเดินควรมี

ระดบัทีเ่รยีบเสมอกนั 

 ทางโครงการมกีารออกแบบให้ขอบสระว่ายน้ําและทางเดินรอบสระว่าย 

ทําจากวสัดุที่แข็งแรง ไม่ลื่น เรียบเสมอกัน ไม่ดูดซึมน้ํา และทําความ

สะอาดง่ายสามารถป้องกนัน้ําจากทางเดนิไหลลงสู่สระว่ายน้ํา เพื่อป้องกนั

การลื่นลม้ 

รปูที ่2-56 

5) ตรวจสอบระบบไฟส่องสว่างในสระว่ายน้ํา และ บริเวณ

รอบสระว่ายน้ําเป็นประจํา เมื่อพบเห็นว่ามีไฟดับต้องรีบ

ดําเนินซ่อมแซมทนัท ีเพื่อป้องกนัการเกดิอุบตัเิหตุในกรณีที่

มผีูใ้ชบ้รกิารสระว่ายน้ําในตอนกลางคนื 

 จดัให้มเีจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่องสว่างในสระว่ายน้ํา 

และบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ําเป็นประจํา หากพบว่ามีไฟดับจะรีบ

ดําเนินการซ่อมแซมทันที เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุในกรณีที่มี

ผูใ้ชบ้รกิารสระว่ายน้ําในตอนกลางคนื 

รปูที ่2-4 

ภาคผนวกที ่9.7 

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-31) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.2 สาธารณสุข (ต่อ) 

 

มาตรการฯ ดา้นความปลอดภยัจากการใชส้ระว่ายน้ํา 

1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ (Life guard) เพื่ อ ดูแลผู้ ใช้บริการ  

สระว่ายน้ําประจําอยู่อาคารบรกิาร และสามารถให้การปฐม 

พยาบาลได้ โดยผลัดเปลี่ยนกันดูแลความปลอดภัยคอย

ช่วยเหลือผู้ใช้บริการเมื่อเกิดอุบัติเหตุและต้องประจําอยู่

ตลอดเวลาทีส่ระว่ายน้ําเปิดบรกิาร 

 

 

 

จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลผู้ใช้บริการสระว่ายน้ําประจําอยู่บริเวณอาคาร

บริการตลอดเวลาที่สระว่ายน้ําเปิดบริการ และสามารถให้การปฐม

พยาบาลเบือ้งตน้ไดก้รณีทีเ่กดิเหตุฉุกเฉิน 

 

รปูที ่2-41 

 

2) จดัใหม้หีอ้งปฐมพยาบาลพรอ้มชุดปฐมพยาบาลไวป้ระจํา

สระว่ายน้ํา และปิดประกาศวธิกีารปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ํา

ไวใ้นบรเิวณสระว่ายน้ํา 

 จดัใหม้ชีุดปฐมพยาบาลเบื้องต้นประจําไวบ้รเิวณอาคารบรกิารซึ่งอยู่ใกล้

กบัสระว่ายน้ํา และสามารถปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ําเบื้องต้นได ้กรณี

เกดิเหตุฉุกเฉนิ จะเขา้การช่วยเหลอืไดท้นัท ี

รปูที ่2-64 

 

3) จดัใหม้อีุปกรณ์ประจําสระว่ายน้ํา ดงัน้ี  

    - ไมช้่วยชวีติหรอืวตัถุอื่นใดซึ่งยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร 

และมน้ํีาหนักเบาอย่างน้อย 1 อนั โดยวางไวท้ีป่ลายลู่ส่วนลึก

ของสระว่ายน้ํา  

    - ห่วงชูชพี เช่น ห่วงยางขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายใน 

ไม่น้อยกว่า 15 น้ิว โดยผูกไว้กบัเชอืกยาวไม่น้อยกว่าความ

กว้างของสระว่ายน้ํา อย่างน้อย 2 อัน โฟมช่วยชีวิต (Kick 

Board) อย่างน้อย 2 อนั    

    - เครื่องช่วยหายใจสําหรบัเด็กและผูใ้หญ่อย่างน้อยอย่าง

ละ1 เครื่อง ซึ่งอุปกรณ์ดงักล่าวจะต้องวางไว้ในตําแหน่งที่

เหน็ไดช้ดัเจน และนํามาใชไ้ดท้นัท ี  

 ทางโครงการจดัให้มอีุปกรณ์ช่วยชวีติติดตัง้ไว้ประจําสระว่ายน้ํา ได้แก่ 

ไมช้่วยชวีติ ห่วงชูชพี เป็นต้น อุปกรณ์ดงักล่าวถูกตดิตัง้ไวใ้นตําแหน่งที่

สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนและสามารถนํามาใชไ้ดท้นัท ีหากมเีหตุจมน้ํา

เกดิขึน้ 

รปูที ่2-65 

 

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-32) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.2 สาธารณสุข (ต่อ) 

 

มาตรการฯ ดา้นความปลอดภยัจากการใชส้ระว่ายน้ํา (ต่อ) 

4) จดัใหม้โีทรศพัทส์ายตรงไวใ้ชใ้นบรเิวณสระว่ายน้ําและแจง้

หมายเลขของสถานที่สําคัญๆไว้ เช่น โรงพยาบาล สถานี

ตํารวจ ทีท่ําการของการไฟฟ้า เป็นตน้ เพื่อขอความช่วยเหลอื

เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ ไฟดูด หรือมีคน

จมน้ํา และตดิประกาศหมายเลขโทรศพัท์ของสถานทีด่งักล่าว

ในทีท่ีเ่หน็ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปัจจุบนัอยู่เสมอ     

 

 

 

จดัให้มโีทรศพัท์สายตรงไว้ใช้ในบรเิวณสระว่ายน้ํา พร้อมแจ้งหมายเลข

ของสถานทีส่ําคญัๆไว้ เช่น โรงพยาบาล สถานีตํารวจ ที่ทําการของการ

ไฟฟ้า เป็นต้น เพื่อขอความช่วยเหลอืเมื่อเกดิเหตุฉุกเฉินต่างๆ และมกีาร

ตดิหมายเลขเบอร์โทรฉุกเฉินไวภ้ายในโครงการบรเิวณทีเ่ห็นได้ชดัเจน 

ขอ้มลูอพัดทเป็นปัจจุบนัอยู่เสมอ 

 

รปูที ่2-66 

รปูที ่2-67 

มาตรการฯ การป้องกนัอุบตัเิหตุจากการจมน้ํา          

1) อนุญาตให้ผู้พักอาศัยเข้ามาใช้บริการสระว่ายน้ําได้ใน

ช่วงเวลาทีท่างโครงการกําหนดเท่านัน้ 

 

 

 

ทางโครงการอนุญาตให้ผู้พักอาศัยเข้ามาใช้บริการสระว่ายน้ําได้ใน

ช่วงเวลาทีกํ่าหนดเท่านัน้ 

 

รปูที ่2-69 

2) ในกรณีทีเ่ดก็อายุตํ่ากว่า 7 ปี หรอืผูท้ ีย่งัว่ายน้ําไม่เป็นและ

ผูสู้งอายุที่ไม่สามารถดูแลตนเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ํา

กําหนดให้ต้องมีผู้ดูแลมาด้วยไม่อนุญาตให้ลงเล่นน้ําเพยีง

ลําพงั 

 กําหนดให้การเข้าใช้บรกิารสระว่ายน้ําของเด็กอายุตํ่ากว่า 7 ปี หรอืผู้ที่

ยงัว่ายน้ําไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตนเอง ต้องมผีู้ดูแลมา

ดว้ยโครงการจะไม่อนุญาตใหผู้ใ้ชบ้รกิารดงักลา่ว ลงเลน่น้ําเพยีงลําพงั 

- 

3) จดัทําป้ายหรอืเครื่องหมายแสดงความลึกของสระว่ายน้ํา

ไวด่้านขา้งหรอืรมิสระว่ายน้ําเพื่อแสดงใหผู้ใ้ชบ้รกิารเหน็สระ

ว่ายน้ําบรเิวณทีต่ืน้และลกึอย่างชดัเจน ก่อนลงไปใชบ้รกิาร 

 จัดให้มีการติดตัง้ ป้ายแสดงความลึกของสระว่ายน้ําเพื่อแสดงให้

ผูใ้ชบ้รกิารเห็นสระว่ายน้ําบรเิวณทีต่ื้นและลึกอย่างชดัเจน ก่อนลงไปใช้

บรกิาร 

รปูที ่2-58 

4) ไม่อนุญาตให้กระโดดลงสระว่ายน้ํา เพื่อป้องกันการ 

กระแทกกบัก้นสระจนไดร้บับาดเจบ็ได ้เน่ืองจากสระว่ายน้ํา

ของโครงการมคีวามลึกไม่ถงึ 2 เมตร ซึ่งไม่เพยีงพอต่อการ

กระโดด 

 ทางโครงการไม่อนุญาตใหก้ระโดดลงสระว่ายน้ํา เน่ืองจากโครงสรา้งของ

สระว่ายน้ํามคีวามลึกไม่ถึง 2 เมตร ซึ่งไม่เพยีงพอต่อการกระโดด เพื่อ

ป้องกนัการกระแทกกบักน้สระจนไดร้บับาดเจบ็ได ้

- 

 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-33) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.2 สาธารณสุข (ต่อ) 

 

มาตรการฯ การป้องกนัอุบตัเิหตุจากการจมน้ํา (ต่อ)         

5) จดัใหม้โีฟมช่วยชวีติหรอืห่วงยางวางไวร้มิขอบสระว่ายน้ํา

เพื่อใหผู้ใ้ชบ้รกิารไดห้ยบิใชไ้ดท้นัททีีเ่กดิกรณีฉุกเฉิน 

 

 

 

จดัใหม้ห่ีวงยางชชูพีตดิตัง้ไวบ้รเิวณรมิขอบสระว่ายน้ํา เพื่อใหผู้ใ้ชบ้รกิาร

ไดห้ยบิใชไ้ดท้นัททีีเ่กดิเหตฉุุกเฉิน 

 

รปูที ่2-65 

6) จดัใหม้บีนัไดสําหรบัขึน้จากสระว่ายน้ําทัง้ในส่วนทีต่ื้นและ

ลกึของสระว่ายน้ําอย่างน้อยฝัง่ละ 2 จุด 

 เน่ืองจากโครงสรา้งสระว่ายน้ํามขีนาดค่อนขา้งเลก็ จงึออกแบบบนัไดทาง

ขึ้นสําหรบัส่วนตื้น และส่วนลึก บรเิวณละ 1 จุดเท่านัน้ ซึ่งเพยีงพอต่อ

การใชง้าน และภาพลกัษณ์ทีส่วยงามของสระว่ายน้ํา  

รปูที ่2-68 

มาตรการฯ ดูแลรกัษาความสะอาดของสระว่ายน้ํา  

1) จดัใหม้ทีีส่ําหรบัล้างเทา้อยู่ตรงทางเข้าบรเิวณสระว่ายน้ํา 

เพื่อใหผู้ใ้ชบ้รกิารลา้งเทา้ก่อนเขา้บรเิวณสระว่ายน้ํา 

 

 

 

จดัให้มีที่สําหรับล้างเท้า ฝักบัวชําระร่างกาย และอ่างล่างมือ บริเวณ

ทางเข้าสระว่ายน้ํา เพื่อให้ผู้ใช้บรกิารชําระล้างร่างกาย ล้างมอื ล้างเท้า

ก่อนใชบ้รกิารสระว่ายน้ํา 

 

รปูที ่2-61 

รปูที ่2-62 

2) ต้องจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้บริการติดไว้

บริเวณสระว่ายน้ําให้มองเห็นอย่างชัดเจน เพื่อรักษาความ

สะอาดและถูกหลกัสุขอนามยัโดยตอ้งมขีอ้ความอย่างน้อยดงัน้ี  

   - ตอ้งสวมชุดว่ายน้ําทีส่ะอาดเพื่อลงเล่นน้ําในสระว่ายน้ํา 

   - ตอ้งชาํระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครัง้  

   - ผู้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนังเป็นหวัด หูหนวก หรือ 

โรคตดิต่ออื่นๆหา้มลงเล่นในสระว่ายน้ํา  

   - หา้มนําสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบรเิวณสระว่ายน้ํา  

   - หา้มปัสสาวะ บว้นน้ําลาย หรอื สัง่น้ํามกูลงในสระว่ายน้ํา 

   - หา้มทําสระว่ายน้ําสกปรก 

 จดัใหม้กีารติดตัง้ป้ายแสดงข้อปฏบิตัสิําหรบัผูใ้ชบ้รกิาร บรเิวณสระว่าย

น้ํา และไดม้กีารกําชบัใหผู้ใ้ชบ้รกิารปฏบิตัติามอย่างเคร่งครดั 

รปูที ่2-69 

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-34) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.2 สาธารณสุข (ต่อ) 

 

มาตรการฯ ดูแลรกัษาความสะอาดของสระว่ายน้ํา (ต่อ) 

   - จํานวนผูใ้ชบ้รกิารมากทีสุ่ดทีส่ระว่ายน้ําสามารถรองรบัได ้

   - กําหนดเวลาเปิด-ปิด สระว่ายน้ํา 

   - แสดงวธิกีารปฐมพยาบาลช่วยเหลอืคนจมน้ํา ฯลฯ    

   

3) มกีารบนัทกึขอ้มลูจํานวนผูใ้ชส้ระว่ายน้ําในแต่ละวนั  จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยตรวจสอบดูแลปรมิาณของผูม้าใชบ้รกิารสระว่ายน้ํา

ในแต่ละวนั 

- 

4) จดัให้มีเครื่องมือหรืออุปกรณ์สําหรบัใช้ทําความสะอาด

สระว่ายน้ําโดยเฉพาะไว้ประจําสระว่ายน้ํา เช่น เครื่องดูด

ตะกอนแปรงขดัสระ ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย เป็นตน้ 

 ทางโครงการจัดให้มีเครื่องมือและอุปกรณ์สําหรับทําความสะอาด 

สระว่ายน้ําโดยเฉพาะประจําไวบ้รเิวณสระว่ายน้ํา ไดแ้ก่ เครื่องดูดตะกอน

แปรงขดัสระ ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย เป็นตน้ 

- 

5) จดัใหม้กีารทําความสะอาดบรเิวณสระว่ายน้ําและทีส่ําหรบั

ลา้งเทา้ทุกวนัหลงัจากปิดจากการใชส้ระว่ายน้ําแลว้ 

 จดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ําความสะอาดบรเิวณสระว่ายน้ํา และทีส่ําหรบัล้างเทา้

ทุกวนัหลงัจากปิดจากการใชส้ระว่ายน้ําแล้ว 

รปูที ่2-62 

รปูที ่2-70 

6) ถา้มสีิง่สกปรกทีม่องเหน็ไดใ้หร้บีกําจดัออกทนัท ี  หากพบเหน็สิง่สกปรกบรเิวณสระว่ายน้ําทีม่องเหน็ไดช้ดั เจา้หน้าทีจ่ะทํา

ความสะอาดทนัท ี

รปูที ่2-70 

7) จดัใหม้ภีาชนะรองรบัมูลฝอย เพื่อไม่ใหเ้กดิการทิง้มูลฝอย

เกลื่อนกลาด 

 จดัใหม้ภีาชนะรองรบัมูลฝอยบรเิวณสระว่าย และบรเิวณทีกํ่าหนดภายใน

โครงการอย่างเพยีงพอ เพื่อไม่ใหเ้กดิการทิง้มลูฝอยเกลื่อนกลาด 

รปูที ่2-71 

8) ป้องกนักําจดัสตัวแ์ละแมลงนําโรค เช่น หนู แมลงวนั และ

แมลงสาบอย่างถูกตอ้งตามหลกัสุขาภบิาล 

 ทางโครงการมีป้องกันและกําจดัสตัว์ที่เป็นพาหะนําโรค โดยฉีดพ่นยุง

และแมลงอย่างถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ภายในพื้นที่โครงการเป็น

ประจํา 

รปูที ่ 2-54 

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-35) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.2 สาธารณสุข (ต่อ) 

 

มาตรการฯ ดา้นการจดัการสารเคมทีีใ่ชใ้นสระว่ายน้ํา (คลอรนี)  

1) สถานที่เก็บสารเคม ีต้องมป้ีายระบุ “สถานที่เก็บสารเคมี

อันตราย” และ “ห้ามเข้า” มีการระบายอากาศดีและมีการ

ป้องกันน้ําซึมเข้าภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการจัดเก็บ

สารเคมเีป็นไปตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

 

 

 

ทางโครงการมพีื้นทีเ่ฉพาะในการเกบ็คลอรนีสําหรบัใชเ้ตมิในสระว่ายน้ํา 

ทีม่กีารระบายอากาศด ีและมกีารป้องกนัน้ําซมึเข้าภาชนะบรรจุสารเคม ี

เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมาย ซึ่งปัจจุบนัทางโครงการไดดํ้าเนินการ

ตดิตัง้ป้าย “สถานทีเ่กบ็สารเคมอีนัตราย” และ “หา้มเขา้” เรยีบรอ้ยแลว้ 

 

รปูที ่2-72 

2) สารเคมีที่ใช้ต้องมีฉลากระบุชื่อสารเคมีส่วนผสมหรือ

ส่วนประกอบที่เป็นอันตราย วิธีการใช้ และวิธีการปฐม

พยาบาลในกรณีฉุกเฉิน 

 สารเคมีที่ใช้ (คลอรีน) มีฉลากระบุชื่อสารเคมี ส่วนประกอบที่เป็น

อนัตราย วธิกีารใช ้ระบุไวบ้รเิวณขา้งผลติภณัฑ ์

รปูที ่2-72 

3) ในการใช้สารเคมีต้องปฏิบัติตามที่ระบุไว้ในฉลากและ 

ไม่นําสารเคมีหมดอายุมาใช้ในกรณีที่ไม่มีระบบการเติม 

สารเคมีแบบอัตโนมัติให้เติมสารเคมีลงในสระว่ายน้ําใน

ขณะทีปิ่ดบรกิารแลว้ 

 เจ้าหน้าทีข่องทางโครงการปฏิบตัิตามที่ระบุไว้ในฉลากอย่างเคร่งครัด 

ไม่นําสารเคมหีมดอายุมาใช้ใน โดยการเติมสารเคมลีงในสระว่ายน้ําจะ

ดําเนินการขณะทีปิ่ดบรกิารแลว้ 

- 

4) ในการเติมคลอรนี ห้ามใช้วธิีเทผงปูนคลอรนีหรอืคลอรนี

น้ําลงในสระว่ายน้ําโดยตรงในขณะทีม่ผีูใ้ชส้ระว่ายน้ํา 

 การเติมคลอรีนของโครงการ จะไม่เทคลอรีนลงในสระว่ายน้ําโดยตรง 

โดยเจ้าหน้าที่จะมกีารเติมคลอรนีผ่านบ่อพกัน้ํา (Surge Tank) ของสระ

ว่ายน้ํา 

- 

5) สถานที่ทํางานที่เกี่ยวข้องกับการใช้สารเคมี ต้องมีแสง

สว่างเพยีงพอเพื่อป้องกนัอุบตัเิหตุ 

 ทางโครงการมพีืน้ทีเ่ฉพาะในการเกบ็คลอรนี ซึง่มแีสงสว่างเพยีงพอ เพื่อ

ป้องกนัอุบตัเิหตุทีอ่าจเกดิขึน้ 

- 

6) ต้องมีมาตรการในการป้องกันการสัมผัสสารเคมีของ

คนงานขณะทํางานอยู่กับสารเคมี ให้ผู้ปฏิบัติงานสวม

อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสม รวมทัง้ 

ประเมนิผลการสมัผสัสารเคมอีนัตรายของคนงานทีท่ําหน้าที่

เตมิสารเคมอีย่างน้อยปีละครัง้ 

 เจ้าหน้าที่ที่ปฏิบัติงานกับสารเคมี (คลอรีน) กําหนดให้สวมอุปกรณ์

ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสม เช่น ถุงมอืยางป้องกันสารเคม ี

รองเท้าบูท หน้ากากกันสารเคมี เป็นต้น รวมถึงคอยสงัเกตอาการผู้ที่

สมัผสัสารเคมีอยู่เสมอ หากพบความผิดปกติทางร่างกายจะนําไปพบ

แพทยท์นัท ี

- 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-36) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

4.2 สาธารณสุข (ต่อ) 

 

มาตรการฯ ดา้นการจดัการสารเคมทีีใ่ชใ้นสระว่ายน้ํา (คลอรนี)  

(ต่อ) 

7) ห้ามสูบบุหรี่ ดื่มน้ําหรอืรบัประทานอาหารในห้องจดัเก็บ

สารเคม ี

 

 

 

 

 

ทางโครงการกําชบัผูท้ ีป่ฏบิตับิรเิวณหอ้งจดัเกบ็สารเคม ีหา้มมใิหสู้บบุหรี ่

ดื่มน้ํา หรอืรบัประทานอาหารบรเิวณดงักลา่วอย่างเคร่งครดั 

 

 

- 

8) ดูแลความสะอาดอย่างสมํ่าเสมอ หากสารเคมรีัว่ไหลต้อง

ทําความสะอาดทนัท ี

 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลความสะอาดบริเวณห้องจัดเก็บสารเคมีอย่าง

สมํ่าเสมอ หากมสีารเคมรีัว่ไหลจะดําเนินการทําความสะอาดทนัท ี

- 

 4.3 ความปลอดภยัและ

การป้องกนัอคัคีภยั  

 

1) จดัให้มีอุปกรณ์ส่งสญัญาณเพื่อให้หนีไฟ ซึ่งสามารถส่ง

เสยีงใหผู้ท้ ีอ่ยู่ภายในอาคารไดย้นิอย่างทัว่ถงึ โดยอุปกรณ์ส่ง

สัญญาณที่ทางโครงการเลือกใช้เป็นสัญญาณแบบกริ่ง 

(Alarm Bell) โดยจะตดิตัง้ไวทุ้กชัน้ภายอาคารของโครงการ 

 จดัใหม้กีารติดตัง้สญัญาณเตอืนภยัแบบกริง่ (Alarm Bell) ไวทุ้กชัน้ภาย

อาคารของโครงการ ซึ่งสามารถส่งเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายในอาคารได้ยิน

อย่างทัว่ถงึ 

รปูที ่2-73 

2) ติดตัง้อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Switch Board) ภายใน

อาคารของโครงการ เพื่อใหอุ้ปกรณ์ส่งสญัญาณหนีไฟทํางาน 

 จัดให้มีการติดตัง้อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Switch Board) อยู่คู่กับ

สัญญาณเตือนภัยแบบกริ่ง (Alarm Bell) ภายในอาคารของโครงการ 

เพื่อใหอุ้ปกรณ์ส่งสญัญาณหนีไฟทํางาน 

รปูที ่2-74 

3) ติดตัง้ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เช่น เครื่องตรวจจบัควนั 

เครื่องตรวจจบัความร้อน เป็นต้น ไว้ทุกห้องภายในอาคาร

ของโครงการ 

 จัดให้มีการติดตัง้เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ไว้ทุกห้อง

ภายในอาคารของโครงการ 

รปูที ่2-75 

4) ติดตัง้แผนผังอาคารแสดงตําแหน่งทางหนีไฟอุปกรณ์

ป้องกนัอคัคภียัทีบ่รเิวณโถงลฟิตท์ุกชัน้ของอาคาร 

 จดัใหม้กีารตดิตัง้แผนผงัอาคารแสดงตําแหน่งทางหนีไฟอุปกรณ์ป้องกนั

อคัคภียับรเิวณโถงลฟิตท์ุกชัน้ของอาคาร 

รปูที ่2-76 

5) ติดตัง้ป้ายบอกตําแหน่งทางหนีไฟเป็นป้ายพลาสติก 

เรอืงแสง ซึ่งจะเปล่งสะท้อนออกมาให้เห็นชดัเจนเมื่อไฟฟ้า

ดบัโดยตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงทางเดนิทุกชัน้ภายในอาคารของ

โครงการ 

 มกีารตดิตัง้ป้ายบอกทางหนีไฟเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน โดยภายใน 

มไีฟ LED ช่วยในการเรอืงแสง ซึ่งจะเปล่งสะทอ้นออกมาให้เห็นชดัเจน  

เมื่อไฟฟ้าดบัโดยทําการตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงทางเดนิทุกชัน้ภายในอาคาร

ของโครงการ 

รปูที ่2-77 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-37) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.3 ความปลอดภยัและ

การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 

6) ตดิตัง้ป้ายบอกตําแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลงิไวภ้ายในหอ้งพกั

ทุกห้อง โดยแสดงตําแหน่งของผู้อ่าน ตําแหน่งที่ตัง้ของ

อุปกรณ์ดบัเพลงิและบนัไดหนีไฟ 

 จดัให้มีการติดตัง้ป้ายบอกตําแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลิงไว้ภายในห้องพกั 

ทุกหอ้ง โดยแสดงตําแหน่งของผูอ้่าน ตําแหน่งทีต่ัง้ของอุปกรณ์ดบัเพลงิ 

และบนัไดหนีไฟ ไวอ้ย่างชดัเจน 

- 

7) จดัใหม้บีนัไดหนีไฟภายในอาคารของโครงการขนาดกว้าง

ไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร ที่มรีะบบอดัอากาศของแต่ละบนัได

ในอตัรา 16,000-30,800 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีและมคีวามดนั

ลมไม่ น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร ที่สามารถทํางาน

อตัโนมตัเิมื่อเกดิเหตเุพลงิไหม ้

 จดัให้มบีนัไดหนีไฟภายในอาคารของโครงการ ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า

0.90 เมตร และมกีารระบายอากาศทีเ่พยีงพอ  

รปูที ่2-78 

8) ตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอื ซึง่เป็นเครื่องดบัเพลงิเคมี

ขนาดความจุ 15 ปอนด์ จํานวนไม่น้อยกว่า 1 เครื่อง โดย

ติดตัง้ไว้ภายในตู้สายฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

ของอาคาร 

 จัดให้มีการติดตัง้เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ ขนาดความจุ 15 ปอนด์ 

จํานวน 1 เครื่อง ภายในตู้สายฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

บรเิวณทุกชัน้ของอาคาร 

รปูที ่2-79 

9) ติดตัง้ไฟส่องสว่างฉุกเฉินและป้ายบอกทางหนีไฟไว้

บริเวณบันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และโถงทางเดนิ 

ของอาคารทุกชัน้ 

 จัดให้มีติดตัง้ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน และป้ายบอกทางหนีไฟไว้บริเวณ 

บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงลฟิต ์และโถงทางเดนิ ของอาคารทุกชัน้ 

รปูที ่2-80 

10) จัดให้มีแผนฉุกเฉิน แผนอพยพผู้พักอาศัย รวมถึง

มาตรการประสานงานหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัเมื่อเกดิ

เหตุการณ์ฉุกเฉิน และฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ

อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 

 จดัใหม้แีผนฉุกเฉิน แผนอพยพผูพ้กัอาศยั รวมถงึมาตรการประสานงาน

หน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยเมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน และทําการ

ฝึกซ้อมดบัเพลงิและอพยพหนีไฟ รวมไปถงึการอบรมวธิกีารใชอุ้ปกรณ์

ป้องกันอัคคีภัยเป็นประจําทุกปี ปีละ 1 ครัง้ โดยดําเนินการในเดือน

พฤศจกิายน พ.ศ. 2568 

รปูที ่2-86 

ภาคผนวกที ่9.12 

11) จดัใหม้กีารอบรมวธิกีารใชอุ้ปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัอย่าง

น้อยปีละ 1 ครัง้ 

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-38) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

4.3 ความปลอดภยัและ

การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 

12) ติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงไว้ที่จุดติดตัง้

อุปกรณ์ดบัเพลงิหรอืทีอุ่ปกรณ์ดบัเพลงิ 

 จัดให้มีการติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงไว้ ณ บริเวณถัง

ดบัเพลงิ เพื่อใหส้ามารถใชง้านไดอ้ย่างถูกวธิ ี

รปูที ่2-81 

13) จัดให้มีพื้นที่ว่างภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดรวมพล 

จํานวน 1 จุด ซึ่งตัง้อยู่บรเิวณพื้นทีส่เีขยีวดา้นทศิตะวนัออก

เฉียงใต้ของพื้นที่โครงการใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ  

โดยมขีนาดพื้นทีไ่ม่น้อยกว่า 135 ตารางเมตร พรอ้มตดิป้าย 

“จุดรวมพล” บนพืน้ทีท่ ีกํ่าหนดไว ้

 ทางโครงการกําหนดให้มีจุดรวมพล จํานวน 1 จุด เป็นที่ว่างบริเวณ

ด้านหน้าโครงการใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการพร้อมติดป้ายแสดง  

“จุดรวมพล” ไวอ้ย่างชดัเจน 

รปูที ่2-82 

14) ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัภายในพื้นที่โครงการ

ใหอ้ยู่ในสภาพดพีรอ้มใชง้านอยู่เสมอ 

 ทางโครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยภายในพื้นที่

โครงการเป็นประจําเดอืนละ 1 ครัง้ ใหอุ้ปกรณ์อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน  

รปูที ่2-83 

ภาคผนวกที ่9.11 

 4.4 ทศันียภาพและ

สุนทรียภาพ  

ผลกระทบต่อทศันียภาพและสุนทรยีภาพ  

1) จดัใหม้พีื้นทีส่เีขยีวภายในโครงการทัง้สิ้น 730.72 ตาราง

เมตร (คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย 1.41 

ตารางเมตร/คน) และบริเวณชัน้ล่างปลูกไม้ยืนต้น 457.70 

ตรารางเมตร โดยเป็นพื้นทีส่เีขยีวชัน้ล่างขนาดพื้นที ่476.70 

ตารางเมตร และพื้นที่สเีขยีวบนอาคาร 263.02 ตารางเมตร 

และจดัใหม้เีจา้หน้าทีดู่แลรกัษาพื้นทีส่เีขยีว ภายในโครงการ

ให้มีความสวยงามอยู่เสมอ และหากพบว่ามีต้นไม้ภายใน

โครงการตายตอ้งดําเนินปลูกใหม่ทดแทนทนัท ี

 

 

 

จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการเป็นไปตามกฎหมายที่กําหนด  

และตามแบบภูมสิถาปัตย์ที่วางไว ้พรอ้มทัง้จดัให้มเีจา้หน้าที่ดูแล บํารุง 

รกัษา พืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณต่างๆ ดูแลตน้ไมใ้หม้คีวามสมบูรณ์ และตดัแต่ง

ใหส้วยงามอยู่เสมอ หากมกีารตายจะปลูกทดแทนทนัท ี 

 

รปูที ่2-2 

รปูที ่2-3 

2) เลือกใช้กระจกภายนอกอาคารเป็นกระจกที่มีค่าความ

สะทอ้นแสงไม่เกินร้อยละ 30 ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง

ฉบบัที ่48 (พ.ศ. 2540) เพื่อลดการสะทอ้นของแสงแดดไม่ให้

ส่งผลกระทบกบัพืน้ทีข่า้งเคยีง 

 โครงการเลือกใช้กระจกภายนอกอาคารเป็นไปตามที่กฎหมายกําหนด 

เพื่อลดการสะทอ้นของแสงแดดไม่ใหส้่งผลกระทบกบัพืน้ทีข่า้งเคยีง 

รปูที ่2-84 

 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-39) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.4 ทศันียภาพและ

สุนทรียภาพ (ต่อ) 

ผลกระทบต่อทศันียภาพและสุนทรยีภาพ (ต่อ) 

3) ใช้สอีาคารให้กลมกลืนกับสภาพธรรมชาตโิดยเลือกใช้สี

ของตวัอาคารเป็นสขีาวครมี เพื่อลดแสงสะทอ้นโดยรวมของ

ตวัอาคาร 

 

 

 

ทางโครงการเลอืกใชส้ตีวัอาคารเป็นสโีทนอ่อน เพื่อการสะทอ้นของแสง 

ทีด่แีละทําใหห้อ้งสว่างไดม้ากขึน้ 

 

รปูที ่2-46 

4) จดัให้มแีนวรัว้ถาวรความสูง 3 เมตร ตามแนวเขตที่ดิน

ของโครงการ เพื่อลดผลกระทบดา้นทศันียภาพใหแ้ก่ชุมชนที่

อยู่บริเวณข้างเคียง โดยแนวรัว้ของโครงการที่ติดกับถนน

สาธารณะทางด้านทิศตะวนัออก พร้อมทัง้จดัให้มีการปลูก 

ไมเ้ลือ้ยตามแนวรัว้ 

 จดัให้มีแนวรัว้ถาวรความสูง 3 เมตร ตามแนวเขตที่ดินของโครงการ  

เพื่อลดผลกระทบดา้นทศันียภาพใหแ้ก่ชุมชนทีอ่ยู่บรเิวณขา้งเคยีง พรอ้ม

จดัใหม้กีารปลกูตน้ไมบ้รเิวณแนวรัว้ โดยเฉพาะบรเิวณดา้นหน้าโครงการ

ทีต่ดิกบัถนนสาธารณะทางดา้นทศิตะวนัออก 

รปูที ่2-85 

การบดบงัแสงจากเงาตวัอาคารโครงการและการบดบงั

ทศิทางลม 

1) ทําหนังสอืแจง้ใหผู้พ้กัอาศยัทีอ่ยู่บรเิวณใกล้เคยีงกบัพื้นที่

โครงการในรศัม ี100 เมตร ณ วนัทีเ่ริม่เปิดใชอ้าคาร โดยใน

หนังสอืดงักล่าวใหร้ะบุชื่อและหมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลที่

จะเป็นผูร้บัเรื่อง ซึ่งผูพ้กัอาศยัทีอ่ยู่ใกล้เคยีงโครงการทีไ่ดร้บั

ผลกระทบสามารถตดิต่อกบัโครงการได ้

 

 

 

 

 

ทางโครงการจดัใหม้กีารแจง้ใหผู้้พกัอาศยัทีอ่ยู่บรเิวณใกล้เคยีงกบัพื้นที่

โครงการทราบ ณ วนัทีเ่ริม่เปิดใชอ้าคาร ถงึวธิกีารเขา้มาตดิต่อเจา้หน้าที่

เพื่อแจ้งเรื่องร้องเรียน หรือผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากการดําเนิน

โครงการ  

 

 

- 
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และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จาํกดั (ต่อ-40) 

องคก์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม

และคณุค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

“ ” ดําเนินการแลว้ “O” ดําเนินการไม่ครบถว้น “๏” อยู่ระหว่างดําเนินการ 

เอกสารอ้างอิง/ 

 ปัญหาอปุสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 

 4.4 ทศันียภาพและ

สุนทรียภาพ (ต่อ) 

การบดบงัแสงจากเงาตวัอาคารโครงการและการบดบงั

ทศิทางลม (ต่อ) 

2) จัดให้มีการชดเชยค่าเสียหายหรือดําเนินการแก้ไข

ผลกระทบใหก้บัผูท้ ีไ่ดร้บัผลกระทบจากการบดบงัทศิทางลม

และแสงแดดโดยให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับ

ผลกระทบกับบริษัท สกาย เรสซิเดนซ์ จํากัด โดยมี

ขอ้กําหนดระยะเวลาคุม้ครองภายใน 1 ปี นับจากวนัทีม่กีาร

เปิดใชอ้าคาร ทัง้น้ีในกรณีทีไ่ม่สามารถหาขอ้ตกลงร่วมกนัได ้

ใหโ้ครงการจดัตัง้คณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจาก

การพฒันาโครงการเข้าตรวจสอบ ซึ่งประกอบด้วย เจ้าของ

โครงการ ผู้ได้รบัผลกระทบ และตัวแทนจากหน่วยงานผู้มี

อํานาจในการตดัสนิที่ดูแลในท้องถิ่น (สํานักงานเขตวฒันา) 

เพื่อเข้าร่วมประชุมหรอืหารอืหาข้อยุติและให้เกิดความเป็น

ธรรมต่อทุกฝ่ายทีเ่กีย่วขอ้ง 

 

 

 

 

 

ทางโครงการจะมกีารชดเชยหรอืรบัผดิชอบตามความเหมาะสมใหก้บัผูท้ ี่

ได้รบัผลกระทบ หากตรวจสอบแล้วพบว่าเกิดจากโครงการจริง ทัง้น้ี 

ปัจจุบนัไม่มขีอ้รอ้งเรยีนใดๆ เกดิขึน้ หากเกดิเหตุการณ์ดงักล่าวในกรณี

ที่ทัง้ 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงกันได้ โครงการจะจัดตัง้คณะกรรมการ

ประสานงานแกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการ ประกอบไปดว้ยเจา้ของ

โครงการ ผูไ้ดร้บัผลกระทบ และตวัแทนจากหน่วยงานผูม้อีํานาจในการ

ตดัสนิที่ดูแลในท้องถิ่น (สํานักงานเขตวฒันา) เพื่อเข้าร่วมประชุมหรือ

หารอืหาขอ้ยุตแิละใหเ้กดิความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายทีเ่กีย่วขอ้ง 

 

 

- 

 4.5 โบราณสถานและ

โบราณคดี 

โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีเ่สนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครดั 

 โครงการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบสิง่แวดล้อมอย่าง

เคร่งครดั และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีเ่สนอไว้

ในรายงานฯ อย่างเคร่งครดั 

- 
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รปูท่ี 2-1 สภาพแวดลอ้มปัจจุบนัของโครงการ 
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รปูท่ี 2-2 เจา้หน้าทีด่แูลสวน 

 
 

  

 

รปูท่ี 2-3 พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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รปูท่ี 2-4 ช่างประจาํอาคาร 

 

 

รปูท่ี 2-5 แผนการบํารุงรกัษาประจาํเดอืน 

 

รปูท่ี 2-7 ไมย้นืตน้แนวรัว้โครงการ 

 

  

รปูท่ี 2-6 ระบบระบายอากาศบรเิวณลานจอดรถชัน้ใตด้นิ 
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รปูท่ี 2-8 ป้ายจาํกดัความเรว็ 20 กม./ชม.  

 

 

รปูท่ี 2-9 สญัลกัษณ์จราจร 
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รปูท่ี 2-10 ป้ายหา้มตดิเครื่องยนตท์ิง้ไวแ้ละ 

ป้ายงดใชแ้ตรรถ 

 

 

รปูท่ี 2-11 ถนนภายในโครงการสภาพด ี

 

  

รปูท่ี 2-12 ระบบบําบดัน้ําเสยี 

 
 

รปูท่ี 2-13 สบูตะกอนส่วนเกนิจากระบบบําบดัน้ําเสยี 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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รปูท่ี 2-14 การตกักากไขมนั 

 

 

รปูท่ี 2-15 ระบบไฟฟ้าสาํรอง (Generator) 

 

 

รปูท่ี 2-16 การสบูสิง่ปฏกูิล 

 

 

รปูท่ี 2-17 บนัทกึปรมิาณการใชน้ํ้าประปา 

 

 

รปูท่ี 2-19 ป้ายรณรงคใ์ชน้ํ้าอยา่งประหยดั 

 

รปูท่ี 2-18 สุขภณัฑป์ระหยดัน้ํา 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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รปูท่ี 2-20 ถงัสาํรองน้ําดาดฟ้า และใตด้นิ 

 

 

รปูท่ี 2-21 ระบบดกัละอองน้ําเสยี 

 

 

รปูท่ี 2-22 บนัทกึปรมิาณการใชไ้ฟฟ้า 

 

 

รปูท่ี 2-23 ป้ายหา้มทิง้สิง่ใดลงโถสุขภณัฑ ์

 

 

รปูท่ี 2-24 บ่อหน่วงน้ํา 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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รปูท่ี 2-25 บ่อพกัน้ําก่อนปล่อยสู่สาธารณะ 

 

 

รปูท่ี 2-26 ตะแกรงดกัมลูฝอยบรเิวณบ่อพกัน้ํา 

 

 

รปูท่ี 2-27 หอ้งพกัมลูฝอยรวม 

 

 

รปูท่ี 2-28 ท่อระบายน้ําในหอ้งพกัมลูฝอยรวม 

 

 

รปูท่ี 2-29 การเกบ็ขนขยะของเทศบาล 

 

 

รปูท่ี 2-30 หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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รปูท่ี 2-31 ถงัมลูฝอยบรเิวณหอ้งพกัมลูฝอยรวม 

 

 

รปูท่ี 2-32 เจา้หน้าทีเ่กบ็ขนมลูฝอยสวมอุปกรณ์ป้องกนั 

 

รปูท่ี 2-33 การลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวม 
 

 

รปูท่ี 2-34 พืน้ทีจ่อดรถเกบ็ขนมลูฝอย 

 

 

รปูท่ี 2-35 เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 
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รปูท่ี 2-36 ลานจอดรถ 

 

 

รปูท่ี 2-37 สติก๊เกอรต์ดิรถยนตส์าํหรบัผูพ้กัอาศยั 

     ภายในโครงการ 

 

รปูท่ี 2-38 ป้ายบอกทางเขา้สู่โครงการ 

 

 

รปูท่ี 2-39 ป้ายชื่อโครงการ 

 

รปูท่ี 2-40 กระจกโคง้นูน 
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รปูท่ี 2-41 เจา้หน้าทีร่บัเรื่องรอ้งเรยีน 

 

 

รปูท่ี 2-42 ระบบไฟฟ้า 

 

 

รปูท่ี 2-43 หมอ้แปลงไฟฟ้า 

 

 

รปูท่ี 2-44 เครื่องใชไ้ฟฟ้าทีม่ฉีลากประหยดัไฟเบอร ์5 
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รปูท่ี 2-48 ลฟิทท์ีม่กีารเปิด-ปิดไฟอตัโนมตั ิ

 

 

รปูท่ี 2-47 ป้ายรณรงคก์ารใชไ้ฟอย่างประหยดั 

 

 

รปูท่ี 2-45 การเลอืกใชห้ลอดไฟชนิด LED 

 

  

รปูท่ี 2-46 สตีวัอาคารเป็นสโีทนอ่อน 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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รปูท่ี 2-50 ป้ายเตอืนอนัตรายไฟฟ้าแรงสงู 

 

 

รปูท่ี 2-49 ฝักบวัรุ่นประหยดัน้ํา 

 

 

รปูท่ี 2-51 หอ้งเครื่องกําเนิดไฟฟ้าทีม่ผีนังกนัเสยีง 

 

 

รปูท่ี 2-52 กลอ้งวงจรปิด (CCTV) บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ และภายในอาคาร 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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รปูท่ี 2-53 แม่บา้นประจาํโครงการ 

 

 

รปูท่ี 2-52 กลอ้งวงจรปิด (CCTV) บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ และภายในอาคาร (ต่อ) 

 

 

 

รปูท่ี 2-55 สระว่ายน้ําโครงสรา้งคอนกรตี  

 

 

รปูท่ี 2-54 การฉีดพ่นยุงและแมลง 
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รปูท่ี 2-57 รางระบายน้ําลน้ 

 

 

รปูท่ี 2-56 ขอบสระว่ายน้ําและทางเดนิ 

 

 

 

รปูท่ี 2-59 ตูเ้กบ็ของสาํหรบัผูม้าใชส้ระว่ายน้ํา 

 

 

รปูท่ี 2-58 ป้ายบอกความลกึของสระว่ายน้ํา 
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รปูท่ี 2-61 อ่างลา้งมอืบรเิวณสระว่ายน้ํา 

 

 

รปูท่ี 2-62 ฝักบวัลา้งตวัและลา้งเทา้บรเิวณสระว่ายน้ํา 

 

 

รปูท่ี 2-60 หอ้งอาบน้ํา และหอ้งสว้มแยกจากกนั 

 

 

 

รปูท่ี 2-63 ไฟฟ้าส่องสว่างบรเิวณสระว่ายน้ํา 

 

 

รปูท่ี 2-64 ชุดปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ 
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รปูท่ี 2-67 เบอรฉุ์กเฉิน 

 

 

รปูท่ี 2-68 บนัไดทางขึน้สระว่ายน้ําส่วนตืน้และส่วนลกึ 

 

 

 

รปูท่ี 2-65 อุปกรณ์ช่วยชวีติประจาํสระว่ายน้ํา 

 

 

รปูท่ี 2-66 โทรศพัทบ์รเิวณสระว่ายน้ํา 
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รปูท่ี 2-70 การทาํความสะอาดสระว่ายน้ํา 

 

 

รปูท่ี 2-71 ถงัรองรบัมลูฝอยบรเิวณสระว่ายน้ํา 

 

 

รปูท่ี 2-72 พืน้ทีเ่ฉพาะในการเกบ็สารเคม ี

 

รปูท่ี 2-73 สญัญาณเตอืนภยัแบบกริง่ (Alarm Bell) 

 

 

 

รปูท่ี 2-69 ป้ายแสดงขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูใ้ชบ้รกิารบรเิวณ   

สระว่ายน้ํา 
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รปูท่ี 2-74 อุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหม ้(Switch Board) 

 

 

รปูท่ี 2-75 เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 

 

 

รปูท่ี 2-77 ป้ายบอกทางหนีไฟ 

 

 

 

รปูท่ี 2-76 แผนผงัอาคารแสดงตําแหน่งทางหนีไฟ 
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รปูท่ี 2-79 ถงัดบัเพลงิ 

 

 

 

รปูท่ี 2-80 ไฟสาํรองฉุกเฉิน 

 

รปูท่ี 2-81 ป้ายแนะนําการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลงิ 

 

 

รปูท่ี 2-78 บนัไดหนีไฟ 
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รปูท่ี 2-82 จุดรวมพล 

 

 

 

รปูท่ี 2-84 กระจกภายนอกอาคาร 

 

รปูท่ี 2-83 ตรวจสอบถงัดบัเพลงิ 

 

 

รปูท่ี 2-85 แนวรัว้โครงการทีม่ปีลูกตน้ไม ้



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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รปูท่ี 2-86 การซอ้มแผนกบัเพลงิและการอพยพหนีไฟ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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บทท่ี 3  

ผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม  

 
จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม โครงการ The Sky 25 ตัง้อยู่ที่ซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัดิ)์ 

แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยบรษิทั สกาย เรสซิเดนซ์ จํากดั ซึ่งระบุให้ตดิตามตรวจสอบ

คุณภาพน้ําทิ้ง และคุณภาพน้ําสระว่ายน้ําตลอดระยะการเปิดดาํเนินการ ทางโครงการจงึไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการอย่าง

เคร่งครดัโดยในช่วงเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการแล้ว 

สรุปรายละเอยีดการปฏบิตัไิดด้งัตารางที ่3-1 และมรีายละเอยีดการดาํเนินงานทีจ่ะกล่าวถงึต่อไป 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 3-1  

สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบริษทั สกาย เรสซิเดนซ ์จาํกดั 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคมพ.ศ. 2568 
 

ดชันีผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหาอุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. สภาพภูมปิระเทศ  

 

•  บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ - ตรวจสอบ ดูแล พื้นที่สีเขียวภายใน

โครงการ หากพบว่ามตี้นไม้ตายให้รบีปลูก

ใหม่ทดแทนโดยทนัท ี

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บํารุง รกัษา พื้นที่สี

เขียวภายในบรเิวณโครงการ ดูแลต้นไม้ให้มี

ความสมบูรณ์ และตดัแต่งใหส้วยงามอยู่เสมอ 

หากมกีารตายจะปลูกทดแทนทนัท ี 

- 

2. ทรพัยากรดนิ •  บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ - ตรวจสอบ ดูแล พื้นที่สีเขียวภายใน

โครงการ หากพบว่ามตี้นไม้ตายให้รบีปลูก

ใหม่ทดแทนโดยทนัท ี

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

• ระบบระบายน้ํา/ท่อระบาย-

น้ํา ภายในพื้นที่โครงการและ

บรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

- ตรวจระบบระบายน้ํา/ท่อระบายน้ําภายใน

พื้นที่โครงการและบรเิวณด้านหน้าโครงการ

ให้อยู่สภาพไม่ตื้นเขนิ โดยหากพบว่ามกีาร

สะสมของตะกอนดนิใหท้ําการขดุลอกทนัท ี

สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ ตลอด

ระยะดําเนินการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณตะกอน

ดินที่สะสมในบ่อพกัน้ํา และท่อระบายน้ําเป็น

ประจํา หากพบว่าเกดิการสะสมของตะกอนดนิ

ในปรมิาณมาก จะทําการขดุลอกตะกอนทนัท ี

- 

3. ธรณีวทิยาและการเกดิ

แผ่นดนิไหว 

•  อาคารโครงการ - ตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงของอาคาร

เป็นประจําทุกปี 

ปีละ 1 ครัง้ ตลอด

ระยะดําเนินการ 

- จดัใหม้กีารตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงของ

อาคารเป็นประจําทุกปี 

- 

4. สภาพภูมอิากาศ  

และคุณภาพอากาศ 

•  บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ - ตรวจสอบไมย้นืต้น ไมพุ้่ม และหญ้าคลุม

ดินบริเ วณพื้นที่ สี เขียวให้อยู่ ในสภาพ

สมบูรณ์แขง็แรง เพื่อประสทิธภิาพในการดูด

ซบัก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ และลดความ

รอ้นเขา้สู่ตวัอาคาร 

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล บํารุง รกัษา พื้นที่สี

เขียวภายในบรเิวณโครงการ ดูแลต้นไม้ให้มี

ความสมบูรณ์ และตดัแต่งใหส้วยงามอยู่เสมอ 

หากมีการตายจะปลูกทดแทนทนัที เพื่อช่วย

ดูดซบัมลพษิทางอากาศ 

- 

5. เสยีงและความสัน่สะเทอืน • ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ

และผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง 

- ติดตามปัญหาเรื่องร้องเรยีนจากบ้านพกั

อาศยั/อาคารขา้งเคยีง 

ตลอดระยะดําเนินการ - จัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ับเรื่องร้องเรียนประจํา

โครงการ คอยตรวจสอบและรบัเรื่องรอ้งเรยีนที่

อาจเกดิขึน้กบัผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีง 

- 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ-1) 

สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบริษทั สกาย เรสซิเดนซ ์จาํกดั 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

ดชันีผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหาอุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

6. คุณภาพน้ํา       ตรวจวดัคุณภาพน้ํา จํานวน 

3 จุด ไดแ้ก่ 

• จุดรวบรวมน้ําเสยีก่อนเขา้

สู่ระบบบําบดัน้ําเสยี จํานวน 

1 จุด 

• จุดระบายน้ําออกจากระบบ

บําบดัน้ําเสยี จํานวน 1 จุด 

• บ่อพักน้ําทิ้งสุดท้ายก่อน

ระบายออกสู่ท่อระบายน้ํา

สาธารณะ จํานวน 1 จุด 

- ตรวจสอบคุณภาพน้ําเสยีก่อนเขา้สู่ระบบ

บําบัดน้ําเสีย น้ําทิ้งหลังผ่านระบบบําบัด 

น้ําเสีย และน้ําทิ้งจากบ่อตรวจคุณภาพน้ํา

ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ  

โดยดัชนีที่ดําเนินการตรวจวดั ได้แก่ pH, 

BOD, Supended Soilds (SS), Total Dissolved 

Soilds (TDS), Settleable Soilds, Sulfide, Total 

Kjeldahl Nitrogen (TKN), Oil & Grease และ 

Total Coliform Bacteria 

ตรวจวดัเดอืนละ 1 ครัง้ 

ตลอดระยะดําเนินการ 

- จดัใหม้กีารตรวจสอบประสทิธภิาพของระบบ

บําบัดน้ําเสียตามที่มาตรการกําหนด โดยทํา

การเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง 

จํานวน 3 บริเวณ ทุกเดือน ระหว่างเดือน

กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 จากผลการ

วเิคราะห์ พบว่า พารามเิตอร์ส่วนใหญ่มคี่าอยู่

ในเกณฑม์าตรฐานทีก่ําหนด  

ภาคผนวกที ่4 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพการทํางานของ

ระบบบําบดัน้ําเสยีให้สามารถบําบดัได้ตาม 

ที่มาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ก.

กําหนดให้ค่า BOD ในน้ําทิ้งไ ม่เกิน 20 

มลิลกิรมั/ลติร 

- จดัใหม้เีจ้าหน้าที่ที่มคีวามรูแ้ละความชํานาญ

ทําหน้าที่ควบคุมระบบบําบัด น้ํา เสียของ

โครงการ ให้ทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

สามารถ บําบัด น้ํ า เสียที่ เกิดขึ้น ได้ต ามที่

มาตรฐานกําหนด 

- 

- จดัเก็บสถิติและข้อมูลแสดงผลการทํางาน

ของระบบบําบัดน้ําเสียในแต่ละวัน ตาม

แบบทส.1 และจัดเก็บไว้  ณ สถานที่ตั ้ง

แหล่งกําเนิดมลพิษนั ้นเป็นเวลา 2 ปี ตาม

กฎกระทรวง เรื่อง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจัดทํา

บันทึกรายละเอียดและรายงานสรุปผลการ

ทํางานของระบบบําบดัน้ําเสยี พ.ศ. 2555 

- ทางโครงการมลีักษณะเป็นเรสซิเดนซ์ให้เช่า 

จํานวนห้องพักรวมทัง้สิ้น 102 ห้อง ซึ่งไม่ 

เขา้ข่ายการจดัทํารายงานทส.1 และ ทส.2 ตาม

กฎกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม 

เรื่อง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิีการ และแบบการ

เกบ็สถติแิละขอ้มลู การจดัทาํบนัทกึรายละเอยีด 

และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบดั

น้ําเสยี พ.ศ. 2555 

- 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ECO CONSULTANT COMPANY LIMITED. 

32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ-2) 

สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบริษทั สกาย เรสซิเดนซ ์จาํกดั 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

ดชันีผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหาอุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

6. คุณภาพน้ํา (ต่อ)        - จัดทํารายงานสรุปผลการทํางานของ

ระบบบําบดัน้ําเสยีในแต่ละเดือน ตามแบบ 

ทส.2 เสนอต่อพนักงานท้องถิ่น (ผู้อํานวย 

การเขตวฒันา) ภายในวนัที่ 15 ของเดือน

ถัดไปตามกฎกระทรวง เรื่อง การกําหนด

หลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติ

และข้อมูลการจดัทําบนัทึกรายละเอียดและ

รายงานสรปผลการทํางานของระบบบําบัด

น้ําเสยี พ.ศ.2555 

ตรวจวดัเดอืนละ 1 ครัง้ 

ตลอดระยะดําเนินการ 

- ทางโครงการมลีักษณะเป็นเรสซิเดนซ์ให้เช่า 

จํานวนห้องพักรวมทัง้สิ้น 102 ห้อง ซึ่งไม่ 

เขา้ข่ายการจดัทํารายงานทส.1 และ ทส.2 ตาม

กฎกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม 

เรื่อง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิีการ และแบบการ

เกบ็สถติแิละขอ้มลู การจดัทาํบนัทกึรายละเอยีด 

และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบดั

น้ําเสยี พ.ศ. 2555 

- 

7. การใชน้ํ้า • ระบบจ่ายน้ําและเส้นท่อ

ประปาภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- ตรวจสอบสภาพของระบบจ่ายน้ําและเสน้

ท่อประปาเป็นประจํา หากพบเหตุขดัขอ้งให้

รบีดําเนินการแกไ้ขโดยทนัท ี

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

- จดัให้มเีจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างคอยตรวจสอบแนว

ท่อน้ําประปา ระบบจ่ายน้ํา และการรัว่ไหลของ

น้ําอยู่ เป็นประจําหากพบว่าชํารุดจะทําการ

ซ่อมแซมทนัท ี

- 

8. การระบายน้ํา • ทางน้ําไหลและท่อระบาย-

น้ําภายในโครงการ 

• เครื่องสบูน้ําภายใน

โครงการ 

- ตรวจสอบสิง่อุดตนั/กดีขวางทางไหลของ

น้ําภายในท่อระบายน้ํา และทําความสะอาด

เป็นประจํา 

- ตรวจสอบสภาพทัว่ไป รอยแตก/ชํารุด

และการอุดตันของท่อระบายน้ําภายใน

โครงการ รวมถึงตรวจสอบการทํางานของ

เครื่องสบูน้ําภายในโครงการเป็นประจํา หาก

พบว่ามกีารชํารุดเสยีหายใหดํ้าเนินการแกไ้ข

โดยทนัท ี

เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด

ระยะดําเนินการ 

- จดัให้มเีจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อระบายน้ําเป็น

ประจํามิให้มีสิ่งใดเข้าไปอุดตัน หรือเกิดการ

ชํารุดเสยีหาย รวมถงึตรวจสอบการทํางานของ

เครื่องสูบน้ําภายในโครงการเป็นประจํา หาก

พบว่ามีการชํารุดเสยีหายให้ดําเนินการแก้ไข

โดยทนัท ี

- 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ-3) 

สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบริษทั สกาย เรสซิเดนซ ์จาํกดั 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

ดชันีผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหาอุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

9. การจดัการมลูฝอย • ภาชนะรองรบัมลูฝอย - ตรวจสอบถงัรองรบัมูลฝอยให้มีสภาพดี

อยู่เสมอ หากพบว่ามรีอยแตกรัว่ให้เปลี่ยน

ใหม่โดยทนัท ี

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

- จดัให้มแีม่บ้านทําหน้าที่เก็บขนมูลฝอยแต่ละ

ชัน้ของอาคารไปเก็บไว้ยงัห้องพกัมูลฝอยรวม

ทุกวนั ไม่ใหเ้กดิการตกคา้ง พรอ้มทัง้ตรวจสอบ

ถังรองรับมูลฝอยให้มีสภาพดีอยู่ เสมอหาก

พบว่ามรีอยแตกรัว่ใหเ้ปลีย่นใหม่โดยทนัท ี

- 

• หอ้งพกัมลูฝอยประจําชัน้ - ตรวจสอบปรมิาณมูลฝอยที่ตกค้างบรเิวณ

หอ้งพกัมลูฝอยแต่ละชัน้ของอาคารเป็นประจํา 

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

10. การคมนาคมและการจราจร 

    

• บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ - ตรวจสอบสภาพสญัญาณจราจร ลูกศร

แสดงทิศทางการเดินรถภายในโครงการให้

อยู่ในสภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไม่ลบเลอืน 

เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด

ระยะดําเนินการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสภาพสญัญาณ

จราจร ลูกศรแสดงทิศทางการเดินรถภายใน

โครงการให้อยู่ในสภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน  

ไม่ลบเลอืนอยู่เป็นประจํา 

- 

• ชุมชนใกลเ้คยีงพืน้ที่

โครงการ 

- ตรวจสอบเรื่ อ งร้อง เรียนจากชุมชน

ข้างเคียงที่คาดว่าจะได้ร ับผลกระทบจาก

ปริมาณรถยนต์จากโครงการ หากพบว่ามี

ปัญหาใหร้บีดําเนินการหาแนวทางแกไ้ขโดย

ทนัท ี

ตลอดระยะดําเนินการ - จัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ับเรื่องร้องเรียนประจํา

โครงการ คอยตรวจสอบและรบัเรื่องร้องเรยีน

หรือความคิดเห็นจากผู้ได้รบัผลกระทบที่อาจ

เกิดขึ้นจากปรมิาณรถยนต์จากโครงการ หาก

พบว่าปัญหาจะดําเนินการแกไ้ขโดยทนัท ี

- 

11. การใชไ้ฟฟ้า • ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์

ไฟฟ้า 

- ตรวจสอบการทํางานของระบบไฟฟ้าและ

อุปกรณ์ไฟฟ้าภายในโครงการ หากเกดิการ

ชํารุดใหดํ้าเนินการซ่อมบํารุงทนัท ี

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

- จดัให้มเีจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างคอยตรวจสอบการ

ทํางานของระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าให้ดี

อยู่เสมอ หากเกิดการชํารุดจะดําเนินการซ่อม

บํารุงทนัท ี

- 

• พื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่

โครงการ 

- ตรวจสอบ ดูแล พื้นที่สีเขียวภายใน

โครงการใหเ้จรญิงอกงามอยู่เสมอ เพื่อช่วย

ลดปรมิาณความรอ้นทีส่ะสมภายในโครงการ 

- จดัใหม้เีจา้หน้าทีดู่แลพืน้ทีส่เีขยีว ตน้ไมภ้ายใน

โครงการให้มีความสมบูรณ์ และตัดแต่งให้

สวยงามอยู่เสมอ เพื่อช่วยลดปรมิาณความรอ้นที่

สะสมภายในโครงการ 

- 
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และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ-4) 

สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบริษทั สกาย เรสซิเดนซ ์จาํกดั 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

ดชันีผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหาอุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

12. การบดบงัคลื่นสญัญาณ

วทิยุ/โทรทศัน์ 

• ชุมชนใกลเ้คยีงพืน้ที่

โครงการ 

ตรวจสอบเรื่องรอ้งเรยีนจากชุมชนขา้งเคยีง

ที่คาดว่าจะได้รบัผลกระทบจากการพฒันา

โครงการ หากพบว่ามปัีญหาใหร้บีดําเนินการ

หาแนวทางแกไ้ขโดยทนัท ี

ตลอดเวลาระยะ

ดําเนินการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ับเรื่องร้องเรียนประจํา

โครงการ คอยตรวจสอบและรบัเรื่องร้องเรียน

จากชุมชนข้างเคยีง ที่อาจได้รบัผลกระทบจาก

การบดบังคลื่นสัญญาณวิทยุ/โทรทัศน์ หาก

พบว่ามปัีญหาใหร้บีดําเนินการหาแนวทางแก้ไข

โดยทนัท ี

- 

13. สระว่ายน้ํา เก็บตวัอย่างน้ําในสระว่ายน้ํา

ขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน้ํามาก

ทีสุ่ด จํานวน 2 ชุด ไดแ้ก่ 

• ส่วนลกึ 1 จุด 

• ส่วนตื้น 1 จุด 

วเิคราะหด์ชันีคุณภาพน้ําในสระว่ายน้ําใหอ้ยู่

ในเกณฑม์าตรการ ดงันี้ 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 7.2-8.4 

- คลอรนีอสิระ (Free Chlorine) 0.6-1.0 ppm 

- คลอรนีทีร่วมกบัสารอื่น (Combine Chlorine) 

0.5-1.0 ppm 

- ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 80-100 ppm 

- ความกระด้าง (Calcium Hardness) 250-

600 ppm 

- กรดไซยานุรกิ (Cyanuric Acid) 30-60 ppm 

- คลอไรด ์(Chloride) ไม่เกนิ 600 ppm 

- แอมโมเนีย (Ammonia) ไม่เกนิ 20 ppm 

- ไนเตรท (Nitrate) ไม่เกนิ 50 ppm 

- โคลิฟอร์มทัง้หมด (Total Coliform) น้อย-

กว่า 10 ต่อน้ํา 100 มิลลิตร โดยวิธี MPN 

ในอตัราส่วน 100 มลิลเิมตร 

ตรวจวดัวนัละ 2 ครัง้ 

ไดแ้ก่ pH และ Free 

Chlorine 

- จดัใหม้เีจ้าหน้าที่ทําการตรวจวดัค่า pH และ

ปรมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Chlorine) 

เป็นประจําทุกวนั 

- 

ตรวจวดัเดอืนละ 1 ครัง้ 

ไดแ้ก่ Total Coliform, 

Fecal Coliform, E.coli, 

S.aurous และ

P.aeruginosa 

- ทําการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา

จํานวน 2 บรเิวณ ได้แก่ ส่วนลกึ และส่วนตื้น 

ปีละ 2 ครัง้ ซึ่งทางดําเนินการ เดอืนละ 1 ครัง้ 

ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 จาก 

ผลการวิเคราะห์พบว่ ามีค่ าอยู่ ใน เกณฑ์

มาตรฐานทีก่ําหนด 

ภาคผนวกที ่4 

ตรวจวดัปีละ 2 ครัง้ 

ไดแ้ก่ Combine 

Chlorine, Alkalinity, 

Calcium hardness, 

Cyanuric Acid, 

Chloride, Ammonia 

และ Nitrate 

- ทําการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา

จํานวน 2 บริเวณ ได้แก่ ส่วนลึก และส่วนตื้น 

ปีละ 2 ครัง้ ซึ่งทางดําเนินการ เดือนละ 1 ครัง้

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม 2568 จาก

ผลการวิเคราะห์พบว่า ทุกพารามิเตอร์มีค่า

เป็นไปตามเกณฑม์าตรฐานทีก่ําหนด 

- 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ-5) 

สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบริษทั สกาย เรสซิเดนซ ์จาํกดั 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

ดชันีผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหาอุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

13. สระว่ายน้ํา (ต่อ)  - ตรวจไม่พบฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform) 

- ตรวจไม่พบจุลนิทรยีห์รอืตวับ่งชี้จุลนิทรยี์ที่

ทําให้เกิดโรค (ได้แก่  Escherichia coli, 

Staphylococcus aurous, Pseudomonas 

aeruginosa 

   

• ป้ายบอกระดบัความลกึ - ตรวจสภาพป้ายบอกระดบัความลึกหรือ

ตวัเลขบอกระดบัความลกึทีส่ามารถมองเหน็

ไดช้ดัเจน 

เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด

ระยะดําเนินการ 

- จดัใหม้กีารตรวจสอบป้ายแสดงความลกึของ

สระว่ายน้ํา ซึ่งทางโครงการมกีารแสดงตวัเลข

บอกความลกึของสระว่ายน้ําไวใ้หเ้หน็ชดัเจน 

- 

• อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจํา

สระว่ายน้ํา 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ประจําสระว่ายน้ํา เช่น 

ไมช้่วยชวีติ ห่วงชูชพี โฟมช่วยชวีติ ใหอ้ยู่ใน

สภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์ประจํา

สระว่ายน้ํา ได้แก่ ไมช้่วยชวีติห่วงชูชพี ใหอ้ยู่

ในสภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา 

- 

• อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระ

ว่ายน้ํา 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้

ปลอดภยัก่อนเปิดสระว่ายน้ํา 

- ตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่องสว่างให้อยู่ใน

สภาพดอียู่เสมอ หากพบว่าเกดิการชํารุดให้

เปลีย่นทนัท ี

- จดัใหม้เีจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างคอยตรวจสอบการ

ทํางานของระบบไฟฟ้าบรเิวณสระวา่ยน้ําใหอ้ยู่

ในสภาพดอียู่เสมอ หากพบว่าเกดิการชํารุดจะ

เร่งดําเนินการซ่อมแซมหรอืเปลีย่นทนัท ี

- 

• พืน้สระวา่ยน้ํา - ตรวจสอบสภาพพื้นสระว่ายน้ําให้อยู่ใน

สภาพดี ไ ม่แตกร้าว  เ ป็นประ จําอย่ าง

สมํ่าเสมอ 

- จดัใหม้เีจ้าหน้าที่ตรวจสอบสภาพพื้นสระว่าย

น้ําให้อยู่ในสภาพดี ไม่แตกร้าว เป็นประจํา

อย่างสมํ่าเสมอ 

- 

• ทางเดนิรอบสระว่ายน้ํา - ตรวจสอบสภาพทางเดินรอบสระว่ายน้ํา

ใหพ้รอ้มใชง้าน ไม่ลื่น ไม่มน้ํีาขงั 

- จัดให้มีการตรวจสอบสภาพทางเดินรอบ 

ส ร ะ ว่ าย น้ํ า ให้มีค ว ามสะอาด เ รียบร้อ ย  

พรอ้มใชง้าน ไม่ลื่น และไม่มน้ํีาขงั 

- 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 3-1 (ต่อ-6) 

สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบริษทั สกาย เรสซิเดนซ ์จาํกดั 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

ดชันีผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดุเกบ็ตวัอย่าง/ 

จดุดาํเนินการ 
วิธีการตรวจสอบ 

ความถี่ของการ

ตรวจสอบ 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหาอุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

14. ความปลอดภยัและการ

ป้องกนัอคัคภียั 

• อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั - ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัภายใน

พื้นที่โครงการใหอ้ยู่ในสภาพด ีพรอ้มใช้งาน

อยู่เสมอ 

ทุก 3 เดอืน หรอืตาม

ความเหมาะสมตามที่

ระบุในคู่มอืการใชง้าน 

- จดัใหม้กีารตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั

ภายในพืน้ทีโ่ครงการเป็นประจําเดอืนละ 1 ครัง้ 

ใหอุ้ปกรณ์อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน 

- 

• บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ - จัด ให้มีการอบรมวิธีการ ใช้อุปกรณ์

ป้องกนัอคัคภียั อย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 

ปีครัง้ 1 ครัง้ ตลอด

ระยะดําเนินการ 

- จดัใหม้กีารฝึกซ้อมดบัเพลิงและอพยพหนีไฟ 

รวมไปถึงการอบรมวธิีการใช้อุปกรณ์ป้องกนั

อัคคีภัยเป็นประจําทุกปี ซึ่งจะดําเนินการใน

รอบถดัไป 

- 

• บริเวณบันไดหนีไฟและ

ทางเดนิ 

- ตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการหนีไฟ 

โดยตรวจสอบบรเิวณบนัไดหนไีฟ และทางเดนิ 

เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด

ระยะดําเนินการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งใดกีด

ขวางบริเวณบันไดหนีไฟ และทางเดินหนีไฟ 

เป็นประจํา 

- 

15. ทศันียภาพและ

สุนทรยีภาพ 

• พืน้ทีส่เีขยีวภายใน

โครงการ 

- ตรวจสอบการเจรญิเตบิโตของพนัธุ์ไม้ใน

พื้นที่สเีขยีวของโครการใหส้วยงามอยู่เสมอ 

หาก พบว่ามีพนัธุ์ไม้เหี่ยวเฉาหรือตาย ให้

บํารุงดูแลและปลูกเพิม่เตมิ 

ทุกวนัตลอดระยะ

ดําเนินการ 

- จดัให้มเีจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สเีขยีว ตรวจสอบ

การเจริญเติบโตของพันธุ์ไม้ ดูแลต้นไม้ให้มี

ความสมบูรณ์ และตดัแต่งให้สวยงามอยู่เสมอ 

หากมกีารตายจะปลูกทดแทนทนัท ี

- 

16. การบดบงัแสงจากเงาของ

ตวัอาคารโครงการและการบด

บงัทศิทางลม 

• ผู้พกัอาศัยใกล้เคียงพื้นที่

โครงการ 

- ติดตามตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้

ได้รบัผลกระทบจากการการบดบงัแสงจาก

เงาของตัวอาคารโครงการและการบดบัง

ทศิทางลม 

ภายในระยะเวลา 1 ปี 

นับจากวนัทีม่กีารเปิด

ใชอ้าคาร 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ับเรื่องร้องเรียนประจํา

โครงการ คอยตรวจสอบและรบัเรื่องรอ้งเรยีนจาก

ชุมชนข้างเคียง ที่อาจได้รบัผลกระทบจากการ

บดบังแสงจากเงาของตวัอาคารโครงการและ

การบดบงัทศิทางลม 

- 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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3.1  ขอบเขตการตรวจวดัคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

  

การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการดําเนินการเก็บตวัอย่างคุณภาพน้ําทิ้ง และคุณภาพสระว่ายน้ํา

ภายในพืน้ทีโ่ครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ ตลอดระยะดาํเนินการ แสดงตําแหน่งตรวจวดัตลอดจน เทคนิค

และวธิกีารตรวจวเิคราะห ์ดงัตารางที ่3-2 และรปูที ่3-1 ถงึรปูที ่3-2 

 

ตารางท่ี 3-2  

ขอบเขตการดาํเนินงานตรวจวดัคณุภาพส่ิงแวดล้อม 
 

รายการตรวจวดั วนัท่ีเกบ็ตวัอย่าง พารามิเตอร ์ วิธีการวิเคราะห์ 

1. คุณภาพน้ําทิง้  

- บรเิวณจุดรวบรวมน้ําเสยีก่อนเขา้ 

สู่ระบบบําบดัน้ําเสยี 

- บรเิวณจุดระบายน้ําออกจากระบบ  

บําบดัน้ําเสยี 

- บรเิวณบ่อพกัน้ําสุดทา้ยก่อนระบาย

ออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ 

8 ก.ค. 68 

5 ส.ค. 68 

15 ก.ย. 68 

7 ต.ค. 68 

4 พ.ย. 68 

9 ธ.ค. 68 

pH Electrometric Method (at 25°C) 

Biochemical Oxygen 

Demand 

5-Day BOD Test, Azide 

Modification Method 

Suspended Solids Dried at 103-105°C 

Sulfide Iodometric Method 

Total Dissolved Solids Dried at 180°C 

Settleable Solids Volumetric Method 

Fat Oil and Grease Liquid-Liquid, Partition-

Gravimetric Method 

Total Kjeldahl Nitrogen Semi-Micro Kjeldahl, Titrimetric 

Method 

Total Coliform Bacteria SMWW (2023) 9221 B 

2. คุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา  

- บรเิวณสระว่ายน้ําส่วนลกึ  

- บรเิวณสระว่ายน้ําส่วนตืน้ 

8 ก.ค. 68 

5 ส.ค. 68 

15 ก.ย. 68 

7 ต.ค. 68 

4 พ.ย. 68 

9 ธ.ค. 68 

Combined Chlorine DPD Ferrous Titrimetric Method  

Alkalinity Titration Method 

Calcium hardness EDTA Titrimetric Method 

Cyanuric acid Turbidimetric Method 

Chloride Argentometric Method  

Ammonia  Distillation Nesslerization Method 

Nitrate Cadmium Reduction Method 

Total Coliform Bacteria SMWW (2023) 9221 B 

Fecal Coliform Bacteria SMWW (2023) 9221 B 

Escherichia coli SMWW (2023) 9221 F 

Staphylococcus aureus SMWW (2023) 9213 B 

Pseudomonas 

aeruginosa 

SMWW (2023) 9213 B 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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รปูท่ี 3-1 แผนผงัจดุเกบ็ตวัอย่างคณุภาพน้ําท้ิง โครงการ The Sky 25 

ซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัด์ิ) แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร 

 
บรเิวณจุดระบายน้ําออกจากระบบบําบดัน้ําเสยี 

 
บรเิวณจุดรวบรวมน้ําเสยีก่อนเขา้สู่ระบบบําบดั

 

 
บรเิวณบ่อพกัน้ําสุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ท่อ

ระบายน้ําสาธารณะ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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รปูท่ี 3-2 แผนผงัจดุเกบ็ตวัอย่างคณุภาพน้ําสระว่ายน้ํา โครงการ The Sky 25 

ซอยทองหล่อ 25 (ซอยต่อศกัด์ิ) แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร 

 
บรเิวณสระว่ายน้ําส่วนตื้น 

 

 
บรเิวณสระว่ายน้ําส่วนลกึ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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3.2  วิธีการเกบ็ตวัอย่าง การรกัษาสภาพตวัอย่าง และตรวจวิเคราะห์คณุภาพน้ํา 

  

เก็บตัวอย่างน้ําทิ้งโดยวิธี Grab Sampling โดยตัวอย่างที่เก็บได้จะบรรจุใส่ขวดพลาสติก ขนาด 2,000 มิลลิลิตร ชนิด 

Polyethylene กรณีทีว่เิคราะห์พารามเิตอร์น้ํามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) จะแยกภาชนะทีบ่รรจุใส่ขวดแก้วสชีา ขนาด 

1,000 มลิลลิติร และแบคทเีรยี จะเกบ็ตวัอย่างใส่ขวดแกว้ทีผ่่านการฆา่เชือ้ ดว้ยวธิ ีSterile Technique ในการเกบ็ตวัอย่างจะตอ้ง 

ระวงัมิให้สมัผสัปากขวดหรือคอขวด เพื่อป้องกันการปนเป้ือน สําหรบัการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ําสระว่ายน้ําเพื่อวเิคราะห์ 

แบคทเีรยีและจุลนิทรยี์ทีก่่อใหเ้กดิโรค เกบ็ทีร่ะดบัความลกึประมาณ 30 เซนตเิมตร จากผวิน้ําและเปิดปิดฝาภาชนะบรรจุใตน้ํ้า

สําหรบัภาชนะคุณภาพน้ําที่ทําการวเิคราะห์แบคทเีรยีจะถูกบรรจุใส่ถุงพลาสติกอีกชัน้ เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนจากน้ําแขง็สู่ 

ตวัอย่างน้ํา โดยตวัอย่างทัง้หมดจะถูกแช่ในถงัน้ําแขง็อุณหภูมปิระมาณ > 0°C, < 6°C เพื่อเกบ็รกัษาตวัอย่างก่อนนํามาวเิคราะห์ 

ในหอ้งปฏบิตักิารภายใน 24 ชัว่โมง สําหรบับางดชันีจะทําการตรวจวดัทีภ่าคสนาม ไดแ้ก่ pH ตวัอย่างทีนํ่ากลบัไปวเิคราะห์ยงั 

หอ้งปฏบิตักิารของบรษิทัฯ ไดปิ้ดฉลากแสดงรายละเอยีดของตวัอย่างโดยละเอยีด พรอ้มทัง้จดบนัทกึขอ้มลูในแบบกํากบัตวัอยา่ง 

(Chain of Custody) ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบตัิการวเิคราะห์ (External Quality Control) และนําส่งไปวเิคราะห์  

ยงัห้องปฏิบตัิการของบรษิัทฯ ต่อไป โดยการเก็บตวัอย่างและวเิคราะห์คุณภาพน้ํา ดําเนินการตามมาตรฐานที่กําหนดไว้ใน 

Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปี ล่า สุดของ American Public Health Association  

ซึง่เป็นมาตรฐานวธิกีารวเิคราะหคุ์ณภาพน้ําทีไ่ดร้บัการยอมรบัโดยทัว่ไป 

 

3.3  การตรวจวิเคราะห์คณุภาพน้ํา 

  

3.3.1 คณุภาพน้ําท้ิง 

  

1)  ผลการวิเคราะห์คณุภาพน้ําท้ิง 

  

จากการเกบ็ตวัอย่างเพื่อตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพน้ําทิง้ จาํนวน 3 บรเิวณ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

โดยมดีชันีทีท่าํการตรวจวเิคราะห ์ไดแ้ก่ ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH), ปรมิาณบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand), ปรมิาณสาร

แขวนลอยทัง้หมด (Suspended Solids), ปรมิาณ ซลัไฟด์ (Sulfide), ปรมิาณสารทีล่ะลายน้ําทัง้หมด (Total Dissolved Solids), 

ปรมิาณตะกอนหนัก (Settleable Solids), ปรมิาณน้ํามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease), ปรมิาณทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) และ

ปรมิาณแบคทเีรยีกลุ่มโคลฟิอรม์ทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) แสดงดงัตารางที ่3-3 และรปูที ่3-3 ถงึรปูที ่3-4 เมื่อเปรยีบเทยีบกบั

มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนด มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิง้จากอาคาร

บางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก.) พบว่า ดชันีที่ทําการตรวจวิเคราะห์ส่วนใหญ่มค่ีาเป็นไปตามที่

มาตรฐานกําหนด และทางโครงการได้มีการตรวจสอบ และดําเนินการแก้ไขปัญหาสําหรบัพารามิเตอร์ที่มีค่าสูงเกินเกณฑ์

มาตรฐาน ซึง่จะเหน็ไดว้่าทางโครงการไดด้แูลระบบบําบดัน้ําเสยีบรเิวณน้ําทิง้หลงัการบําบดัใหม้ค่ีาอยู่ในเกณฑม์าตรฐานแลว้ 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ตารางท่ี 3-3 

ผลการตรวจวดัและวิเคราะห์คณุภาพน้ําท้ิง ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

วนัท่ีเกบ็

ตวัอย่าง 
จดุเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการวิเคราะห์2/ 

pH BOD TSS TDS Sulfide TKN 
Fat Oil and 

Grease 
TCB. 

Settleable 

Solids 

8 ก.ค. 68 

บรเิวณจุดรวบรวมน้ําเสยีก่อนเขา้สูร่ะบบบําบดั3/ 7.4 19.28 244 424 2.37 30.42 6.0 >160,000 40 

บรเิวณจุดระบายน้ําออกจากระบบบําบดัน้ําเสยี 7.5 4.82 27 378 <1 15.51 5.3 >160,000 5 

บรเิวณบ่อพกัน้ําสุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ 7.4 4.31 26 392 <1 4.77 5.0 >160,000 5 

5 ส.ค. 68 

 

บรเิวณจุดรวบรวมน้ําเสยีก่อนเขา้สูร่ะบบบําบดั3/ 7.2 37.56 905 408 3.97 195 7.5 >160,000 80.0 

บรเิวณจุดระบายน้ําออกจากระบบบําบดัน้ําเสยี 7.7 6.99 30.0 322 <1 28.29 5.5 160,000 20.0 

บรเิวณบ่อพกัน้ําสุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ 7.7 3.86 24.0 318 <1 22.3 5.5 >160,000 10.0 

15 ก.ย. 68 

บรเิวณจุดรวบรวมน้ําเสยีก่อนเขา้สูร่ะบบบําบดั3/ 7.3  35.56 353 322 2.48 90.52 10.0 >160,000 80.0 

บรเิวณจุดระบายน้ําออกจากระบบบําบดัน้ําเสยี 7.4 17.01 72.0 376 2.02 34.83 6.0 >160,000 20.0 

บรเิวณบ่อพกัน้ําสุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ 7.4 17.58 26.0 372 1.1 22.34 5.5 92,000 5.0 

มาตรฐาน1/ 5.5-9.0 20 30 1,000 1.0 35 20 - - 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l mg/l mg/l MPN/100 ml ml/l 

หมายเหตุ:  1/ ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน้ําทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก.) 
                        2/ ใบรายงานผลดงัภาคผนวกที ่4 

3/ ไม่เทยีบเกณฑม์าตรฐาน เนื่องจากเป็นน้ําทีย่งัไม่ผ่านการบําบดั 

* มคี่าสงูเกนิเกณฑม์าตรฐานกําหนด 

 
 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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ตารางท่ี 3-3 (ต่อ) 

ผลการตรวจวดัและวิเคราะห์คณุภาพน้ําท้ิง ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

วนัท่ีเกบ็

ตวัอย่าง 
จดุเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการวิเคราะห์2/ 

pH BOD TSS TDS Sulfide TKN 
Fat Oil and 

Grease 
TCB. 

Settleable 

Solids 

7 ต.ค. 68  

บรเิวณจุดรวบรวมน้ําเสยีก่อนเขา้สูร่ะบบบําบดั3/ 7.1 22.95 2,610 305 2.21 60.41 11.5 >160,000 500 

บรเิวณจุดระบายน้ําออกจากระบบบําบดัน้ําเสยี 7.5 14.0 43.0 356 1.68 42.07 6.5 >160,000 20.0 

บรเิวณบ่อพกัน้ําสุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ 7.6 12.24 22.0 342 1.0 35.0 5.5 160,000 5.0 

4 พ.ย. 68 

บรเิวณจุดรวบรวมน้ําเสยีก่อนเขา้สูร่ะบบบําบดั3/ 7.4 23.76 65.0 306 1.03 35.29 5.5 >160,000 30.0 

บรเิวณจุดระบายน้ําออกจากระบบบําบดัน้ําเสยี 7.4 11.11 32.0 246 <1 10.28 4.3 >160,000 10.0 

บรเิวณบ่อพกัน้ําสุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ 7.7 12.71 43.0 222 <1 10.89 4.5 >160,000 10.0 

9 ธ.ค. 68 

บรเิวณจุดรวบรวมน้ําเสยีก่อนเขา้สูร่ะบบบําบดั3/ 7.1 11.67 1,450 200 1.20 31.65 10.5 >160,000 200 

บรเิวณจุดระบายน้ําออกจากระบบบําบดัน้ําเสยี 7.4 14.65 29.0 316 <1 34.82 6.0 >160,000 30.0 

บรเิวณบ่อพกัน้ําสุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ 7.4 9.15 16.0 676 <1 33.85 4.5 >160,000 0.5 

มาตรฐาน1/ 5.5-9.0 20 30 1,000 1.0 35 20 - - 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l mg/l mg/l MPN/100 ml ml/l 

หมายเหตุ:  1/ ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน้ําทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก.) 
                        2/ ใบรายงานผลดงัภาคผนวกที ่4 

3/ ไม่เทยีบเกณฑม์าตรฐาน เนื่องจากเป็นน้ําทีย่งัไม่ผ่านการบําบดั 

* มคี่าสงูเกนิเกณฑม์าตรฐานกําหนด 

 

 

ชื่อผูต้รวจวดั/บรษิทั   บรษิทั อโีค่ คอนซลัแทนท ์จํากดั 

ชื่อบรษิทัผูต้รวจวดัและวเิคราะหต์วัอย่าง บรษิทั อโีค่ คอนซลัแทนท ์จํากดั เลขทะเบยีน ว-262 

เบอรโ์ทรศพัท ์   02-001-384-5  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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2)  เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คณุภาพน้ําท้ิง 

  

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง  ตัง้แต่ เดือนมกราคม - ธันวาคม 2568  

แสดงดงัรูปที่ 3-6 ถึงรูปที่ 3-14 พบว่า คุณภาพน้ําทิ้งมค่ีาเปลี่ยนแปลงไม่คงที่ ทัง้น้ี ขึ้นอยู่กบักิจกรรมการใช้น้ําของผู้เขา้พกั

อาศยัในแต่ละเดอืน และปรมิาณน้ําทิ้งทีเ่กดิขึน้ ทางโครงการมกีารตรวจสอบระบบบําบดัน้ําเสยีใหท้ํางานไดต้ลอดเวลาอย่างมี

ประสทิธภิาพและปรบัปรุงแกไ้ข เพื่อใหคุ้ณภาพน้ํามคี่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานอยู่เสมอ 

 

 

 

 

รปูท่ี 3-5  การเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน้ําทิง้ 

 บรเิวณบ่อพกัน้ําสุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ท่อ     

 ระบายน้ําสาธารณะ 

 

รปูท่ี 3-3  การเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน้ําทิง้ 

    บรเิวณจุดรวบรวมน้ําเสยีก่อนเขา้สูร่ะบบบําบดั 

 

  

รปูท่ี 3-4  การเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน้ําทิง้ 

  บรเิวณจุดระบายน้ําออกจากระบบบําบดัน้ําเสยี 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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รปูท่ี 3-6 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

ระหว่างเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 
 

 

รปูท่ี 3-7 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) 

ระหว่างเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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รปูท่ี 3-8 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารแขวนลอยทัง้หมด (Total Suspended Solids) 

ระหว่างเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 
 

 

รปูท่ี 3-10 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารทีล่ะลายน้ําทัง้หมด (Total Dissolved Solids) 

ระหว่างเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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รปูท่ี 3-9 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟด ์(Sulfide) 

ระหว่างเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 
 

 

รปูท่ี 3-11 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) 

ระหว่างเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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รปูท่ี 3-12 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณน้ํามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) 

ระหว่างเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 
 

 

รปูท่ี 3-13 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณแบคทเีรยีกลุ่มโคลฟิอรม์ทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) 

ระหว่างเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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รปูท่ี 3-14 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

  ระหว่างเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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3.3.2 คณุภาพน้ําสระว่ายน้ํา 

 

 1)  ผลการวิเคราะห์คณุภาพน้ําสระว่ายน้ํา 

 

 จากการเกบ็ตวัอย่างเพื่อตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพน้ําสระว่ายน้ํา จาํนวน 2 บรเิวณ ไดแ้ก่ บรเิวณสระว่ายน้ําส่วนลกึ 

และบรเิวณสระว่ายน้ําส่วนตื้น ระหว่างกรกฎาคม - ธนัวาคม 2568 โดยมดีชันีทีท่ําการตรวจวเิคราะห ์ไดแ้ก่ ปรมิาณ แบคทเีรยี

ก ลุ่มโคลิฟอร์มทัง้หมด (Total Coliform Bacteria), ปริมาณแบคทีเรียก ลุ่มฟีคัลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria),  

Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa และในเดอืนธนัวาคมได้เพิม่ดชันีการตรวจวเิคราะห ์

ไดแ้ก่ ปรมิาณคลอรนีทีร่วมกบัสารอื่น (Combine Chlorine), ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity), ความกระดา้ง (Calcium Hardness), 

กรดไซยานุริก (Cyanuric Acid), ปริมาณคลอไรด์ (Chloride), ปริมาณแอมโมเนีย (Ammonia) และปริมาณไนเตรท (Nitrate) 

แสดงดงัตารางที ่3-6 และรปูที ่3-15 ถงึรปูที ่3-16 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัขอ้บงัคบักรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยหลกัเกณฑก์ารประกอบ

การค้าซึ่งเป็นที่ร ังเกียจ หรืออาจเป็นอันตรายแก่สุขภาพประเภทการจัดตัง้สระว่ายน้ํา พ.ศ. 2530 และคําแนะนําของ

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน้ํา หรอืกจิการอื่นๆ ในทํานองเดยีวกนั 

พบว่า ดชันีทีท่าํการตรวจวเิคราะหส่์วนใหญ่มค่ีาเป็นไปตามทีม่าตรฐานกําหนด  

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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 ตารางท่ี 3-5 

ผลการตรวจวดัและวิเคราะห์คณุภาพน้ําสระวา่ยน้ํา ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

จดุเกบ็ตวัอย่าง 
วนัท่ีเกบ็ 

ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์3/ 

Combine 

Chlorine 
Alkalinity 

Calcium 

Hardness 

Cyanuric 

acid 
Chloride Ammonia Nitrate 

Total 

Coliform 

Bacteria 

Fecal Coliform 

Bacteria 

Escherichia 

coli 

Staphylococcu

s aureus 

Pseudomonas 

aeruginosa 

บรเิวณสระว่ายน้ํา

ส่วนลกึ 

8 ก.ค. 68 - - - - - - - <1.1 <1.1 None None None 

5 ส.ค. 68 - - - - - - - <1.1 <1.1 None None None 

15 ก.ย. 68 - - - - - - - <1.1 <1.1 None None None 

7 ต.ค. 68 - - - - - - - <1.1 <1.1 None None None 

4 พ.ย. 68 - - - - - - - <1.1 <1.1 None None None 

9 ธ.ค. 68 0.4* 129* 3,131* 58* 139 <0.5 5.00 <1.1 <1.1 <1.1 None None 

มาตรฐาน1/ - - - - - - - <10 - None None - 

มาตรฐาน2/ 0.5-1.0 80-100 250-600 30-60 <600 <20 <50 <10 None None None None 

หน่วย ppm ppm ppm ppm ppm ppm ppm MPN/100 ml MPN/100 ml in100 ml in100 ml in100 ml 

หมายเหตุ:  1/ ขอ้บงัคบักรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยหลกัเกณฑก์ารประกอบการคา้ซึง่เป็นทีร่งัเกยีจ หรอือาจเป็นอนัตรายแก่สุขภาพประเภทการจดัตัง้สระว่ายน้ํา พ.ศ. 2530  
                          2/ คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน้ํา หรอืกจิการอื่นๆ ในทํานองเดยีวกนั  
                          3/ ใบรายงานผลดงัภาคผนวกที ่3 

* มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานกําหนด 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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ตารางท่ี 3-5 (ต่อ) 

ผลการตรวจวดัและวิเคราะห์คณุภาพน้ําสระวา่ยน้ํา ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

จดุเกบ็ตวัอย่าง 
วนัท่ีเกบ็ 

ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์3/ 

Combine 

Chlorine 
Alkalinity 

Calcium 

Hardness 

Cyanuric 

acid 
Chloride Ammonia Nitrate 

Total 

Coliform 

Bacteria 

Fecal Coliform 

Bacteria 

Escherichia 

coli 

Staphylococcu

s aureus 

Pseudomonas 

aeruginosa 

บรเิวณสระว่ายน้ํา

ส่วนตื้น 

8 ก.ค. 68 - - - - - - - <1.1 <1.1 None None None 

5 ส.ค. 68 - - - - - - - <1.1 <1.1 None None None 

15 ก.ย. 68 - - - - - - - <1.1 <1.1 None None None 

7 ต.ค. 68 - - - - - - - <1.1 <1.1 None None None 

4 พ.ย. 68 - - - - - - - <1.1 <1.1 None None None 

9 ธ.ค. 68 0.8* 20.40 2,125* 64.0* 141 <0.5 4.34 <1.1 <1.1 <1.1 None None 

มาตรฐาน1/ - - - - - - - <10 - None None - 

มาตรฐาน2/ 0.5-1.0 80-100 250-600 30-60 <600 <20 <50 <10 None None None None 

หน่วย ppm ppm ppm ppm ppm ppm ppm MPN/100 ml MPN/100 ml in100 ml in100 ml in100 ml 

หมายเหตุ:  1/ ขอ้บงัคบักรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยหลกัเกณฑก์ารประกอบการคา้ซึง่เป็นทีร่งัเกยีจ หรอือาจเป็นอนัตรายแก่สุขภาพประเภทการจดัตัง้สระว่ายน้ํา พ.ศ. 2530  
                          2/ คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน้ํา หรอืกจิการอื่นๆ ในทํานองเดยีวกนั  
                          3/ ใบรายงานผลดงัภาคผนวกที ่3 

  * มคี่าสงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานกําหนด 

 

 

 

ชื่อผูต้รวจวดั/บรษิทั   บรษิทั อโีค่ คอนซลัแทนท ์จํากดั 

ชื่อบรษิทัผูต้รวจวดัและวเิคราะหต์วัอย่าง บรษิทั อโีค่ คอนซลัแทนท ์จํากดั เลขทะเบยีน ว-262-จ-9129  

บรษิทั ยไูนเตด็ แอนนาลสิต์ แอนด ์เอน็จเินียริง่ คอนซลัแตนท ์จํากดั เลขทะเบยีน ว-145 

เบอรโ์ทรศพัท ์   02-001-384-5 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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2)  เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คณุภาพน้ําสระว่ายน้ํา 

  

เมื่อเปรยีบเทยีบผลการตรวจวดัและวเิคราะห์คุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา ตัง้แต่เดอืนเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 

แสดงดงัรปูที ่3-17 ถงึรปูที ่3-21 พบว่า คุณภาพน้ําสระว่ายน้ํามค่ีาเปลีย่นแปลงไม่คงที ่ซึง่ทางโครงการมกีารตรวจสอบหาสาเหตุ 

และปรบัปรุงแกไ้ขอยู่เสมอเพื่อลดค่าความสกปรกของน้ําสระว่ายน้ําใหอ้ยู่ในเกณฑท์ีม่าตรฐานกําหนด 

 

 

 

 

  

รปูท่ี 3-15 การเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา 

     บรเิวณสระว่ายน้ําส่วนลกึ 

 

รปูท่ี 3-16 การเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา 

     บรเิวณสระว่ายน้ําส่วนตืน้ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอรม์ทัง้หมด (Total Coliform Bacteria)

บรเิวณสระว่ายน้ําส่วนลกึ บรเิวณสระว่ายน้ําส่วนตื้น Standard = 10 MPN/100 ml

รปูท่ี 3-17 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวดัและวเิคราะหป์รมิาณแบคทเีรยีกลุ่มโคลฟิอรม์ทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) 

  ระหว่างเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 
 

ตรวจพบ 
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ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคลัโคลิฟอรม์ (Fecal Coliform Bacteria)

บรเิวณสระว่ายน้ําส่วนลกึ บรเิวณสระว่ายน้ําส่วนตื้น Standard = None

รปูท่ี 3-18 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวดัและวเิคราะหป์รมิาณแบคทเีรยีกลุ่มฟีคลัโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) 

  ระหว่างเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 
 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 

 

 

 3-26 
  

 

 

ECO CONSULTANT COMPANY LIMITED. 

32/3-4, Moo. 4, Toi koh, Sam kok, Pathumthani, 12160. Tel. 02-001-384-5 

www.ecoconsult-lab.com Tax Identification Number : 0135559001081 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

0.0

0.5

1.0

1.5

2.0

ม.ค.68 ก.พ.68 ม.ีค.68 เม.ย.68 พ.ค.68 ม.ิย.68 ก.ค. 68 ส.ค. 68 ก.ย. 68 ต.ค. 68 พ.ย. 68 ธ.ค. 68

in
10

0 
m

l

Escherichia coli

บรเิวณสระวา่ยน้ําสว่นลกึ บรเิวณสระวา่ยน้ําสว่นตืน้ Standard = None

รปูท่ี 3-19 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวดัและวเิคราะห ์Escherichia coli 

  ระหว่างเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 
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Staphylococcus aureus

บรเิวณสระวา่ยน้ําสว่นลกึ บรเิวณสระวา่ยน้ําสว่นตืน้ Standard = None

รปูท่ี 3-20 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวดัและวเิคราะห ์Staphylococcus aureus 

  ระหว่างเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 
 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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Pseudomonas aeruginosa

บรเิวณสระวา่ยน้ําสว่นลกึ บรเิวณสระวา่ยน้ําสว่นตืน้ Standard = None

รปูท่ี 3-21 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวดัและวเิคราะห ์Pseudomonas aeruginosa 

  ระหว่างเดอืนมกราคม – ธนัวาคม 2568 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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บทท่ี 4 

บทสรปุและข้อเสนอแนะ 
  

 จากการตรวจสอบผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 ระหว่างเดอืน

กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 พบว่า โครงการปฏิบตัิตามที่มาตรการกําหนดได้เป็นส่วนใหญ่ มบีางส่วนที่อยู่ระหว่างการ

ดาํเนินงาน และดาํเนินการไม่ครบถว้นตามทีม่าตรการกําหนด อย่างไรกต็าม ทางโครงการไดม้คีวามตระหนักถงึความสาํคญัและ

ผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมที่อาจเกดิขึน้จากการดําเนินกจิการของโครงการ จงึทําการว่าจา้งบรษิทัที่ปรกึษาให้ตรวจสอบผลการ

ปฏบิตัติามมาตรการฯ ดงักล่าว สามารถสรุปผลการดาํเนินงานได ้ดงัน้ี 

 

4.1 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

4.1.1 ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 
 

   ส่วนใหญ่ปฏบิตัติามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น ยกเวน้ผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้มดา้นธรณีวทิยาและการเกดิ

แผ่นดนิไหว และทรพัยากรน้ํา จาํนวน 2 ขอ้ ทีด่าํเนินการไม่ครบถว้น แสดงอุปสรรคและแนวทางแกไ้ข ดงัน้ี 
 

(1) ขอ้ปฏบิตัขิณะเกดิแผ่นดนิไหว ทางโครงการไมม่จีดัทาํขอ้ปฏบิตั ิและแผนอพยพกรณีเกดิแผ่นดนิไหว 

ทัง้น้ี โครงการตัง้อยู่จงัหวดักรุงเทพมหานครซึ่งเป็นพื้นที่ที่มีความเสี่ยงต่อการเกิดแผ่นดินไหวใน

ระดบัตํ่า อกีทัง้ ตวัโครงสรา้งของอาคารไดอ้อกแบบและก่อสร้างเป็นไปตามมาตรฐานและกฎหมาย

กําหนดที่สามารถรองรบั และสามารถต้านทานการสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหวหรอืเหตุการอื่นใดที่

อาจเกดิขึน้และส่งผลใหเ้กดิการสัน่สะเทอืน 
 

(2) มิเตอร์ไฟฟ้าสําหรบัระบบบําบัดน้ําเสียโดยเฉพาะ ทางโครงการไม่มีการแยกระบบมิเตอร์ไฟฟ้า 

ของระบบบําบัดน้ําเสียออกจากระบบอื่นๆ เน่ืองจากมีเจ้าหน้าที่คอยดูแลระบบอยู่ตลอด อีกทัง้  

ทางโครงการยังมีระบบสํารองไฟฟ้าฉุกเฉิน หากเกิดเหตุข ัดข้องที่ทําให้ไฟฟ้าดับ ระบบบําบัด 

จะสามารถดาํเนินการต่อไปได ้

 

4.1.2 ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ 

 

   โครงการปฏบิตัติามมาตรการดา้นทรพัยากรชวีภาพไดค้รบถว้น 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 
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4.1.3 คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
 

   ส่วนใหญ่ปฏิบตัิตามมาตรการได้อย่างครบถ้วน ยกเว้น ผลกระทบด้านการจดัการน้ําเสยีและสิ่งปฏิกูล 

จาํนวน 1 ขอ้ และดา้นการจดัการมลูฝอย จาํนวน 1 ขอ้ ทีด่าํเนินการไม่ครบถว้น แสดงอุปสรรคและแนวทางแกไ้ข ดงัน้ี  
 

 

(1) มเิตอร์ไฟฟ้าสําหรบัระบบบําบดัน้ําเสยีโดยเฉพาะ ทางโครงการไม่มกีารแยกระบบมเิตอร์ไฟฟ้าของ

ระบบบําบัดน้ําเสียออกจากระบบอื่นๆ เน่ืองจากมีเจ้าหน้าที่คอยดูแลระบบอยู่ตลอด อีกทัง้  

ทางโครงการยงัมีระบบสํารองไฟฟ้าฉุกเฉิน หากเกิดเหตุขดัข้องที่ทําให้ไฟฟ้าดบั ระบบบําบดัจะ

สามารถดําเนินการต่อไปได้ จงึไม่ได้บนัทกึการใช้ไฟฟ้าเฉพาะสําหรบัระบบบําบดัน้ําเสยี แต่มกีาร

บนัทกึปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าของโครงการทัง้หมด 
 

(2) ตดิต่อใหผู้ร้บัซื้อของเก่าเขา้มารบัซื้อมูลฝอยรไีซเคลิ ทางโครงการไม่ไดท้ําการตดิต่อผูร้บัซื้อของเก่า

ให้เข้ามารบัซื้อมูลฝอยรีไซเคิลในโครงการ เน่ืองจากปริมาณขยะรีไซเคิลที่เกิดขึ้นมีจํานวนน้อย  

โดยทางสาํนักงานเขตจะเขา้มารบัไปกําจดัดว้ยวธิกีารทีเ่หมาะสม 

 

4.1.4 คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 
 

โครงการปฏบิตัติามมาตรการดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชวีติไดค้รบถว้น 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) 

โครงการ The Sky 25 ของบรษิทั สกาย เรสซเิดนซ์ จํากดั ครัง้ที ่2/2568 (กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568) 
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4.2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

 

4.2.1 สรปุผลการตรวจวดัและวิเคราะห์คณุภาพน้ําท้ิง  

 

     จากผลสรุปการตรวจวดัและวเิคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง จํานวน 3 บรเิวณ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธนัวาคม 

พ.ศ. 2568 โดยมดีชันีทีท่ําการตรวจวเิคราะห์ ไดแ้ก่ ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH), ปรมิาณบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand), 

ปรมิาณสารแขวนลอยทัง้หมด (Suspended Solids), ปรมิาณซลัไฟด์ (Sulfide), ปรมิาณสารทีล่ะลายน้ําทัง้หมด (Total Dissolved 

Solids), ปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids), ปริมาณน้ํามันและไขมัน (Fat Oil and Grease), ปริมาณทีเคเอ็น (Total 

Kjeldahl Nitrogen) และปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) เมื่อเปรยีบเทียบกับมาตรฐานตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภท 

และบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก.) พบว่า ดชันีส่วนใหญ่ที่ทําการตรวจวเิคราะห์มค่ีาเป็นไปตามที่มาตรฐานกําหนด 

อย่างไรกต็ามทางโครงการควรจดัใหม้กีารตรวจสอบระบบบําบดัน้ําเสยี ว่ามปีระสทิธภิาพในการบําบดัเพยีงพอต่อน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้

หรอืไม่ และจดัใหม้กีารบํารุงรกัษาอุปกรณ์ อะไหล่ ตา่งๆ ตามระยะเวลาทีกํ่าหนดอยู่เสมอ การลา้งและทาํความสะอาดบ่อพกัน้ําทิ้ง 

การสูบตะกอนส่วนเกินทิ้ง รวมทัง้จดัให้มีการติดตามตรวจสอบสถานการณ์การแพร่กระจายและการเฝ้าระวงัการปนเป้ือนการ

เปลีย่นแปลงของคุณภาพน้ําทิง้ เพื่อลดผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้กบัสิง่แวดลอ้มขา้งเคยีงและต่อสุขภาพอนามยัของประชาชนต่อไป 

 

4.2.2 ผลการตรวจวดัและวิเคราะห์คณุภาพน้ําสระวา่ยน้ํา  

 

จากผลสรุปการตรวจวดัและวเิคราะห์คุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา จํานวน 2 บรเิวณ ไดแ้ก่ บรเิวณสระว่ายน้ําส่วน

ลกึ และบรเิวณสระว่ายน้ําส่วนตืน้ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 โดยมดีชันีทีท่าํการตรวจวเิคราะห์ ไดแ้ก่ ปรมิาณ

แบคทีเรยีกลุ่มโคลิฟอร์มทัง้หมด (Total Coliform Bacteria), ปรมิาณแบคทีเรยีกลุ่มฟีคลัโคลฟิอร์ม (Fecal Coliform Bacteria), 

Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa ในช่วงเดือนธันวาคม ได้เพิ่มดัชนีในการตรวจ

วิเคราะห์ ได้แก่ ปริมาณคลอรนีที่รวมกับสารอื่น (Combine Chlorine), ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity), ความกระด้าง (Calcium 

Hardness), กรดไซยานุรกิ (Cyanuric Acid), ปรมิาณคลอไรด์ (Chloride), ปรมิาณแอมโมเนีย (Ammonia) และปรมิาณไนเตรท 

(Nitrate) เมื่อเปรียบเทียบกับข้อบงัคบักรุงเทพมหานคร ว่าด้วยหลกัเกณฑ์การประกอบการค้าซึ่งเป็นที่รงัเกียจ หรืออาจเป็น

อนัตรายแก่สุขภาพประเภทการจดัตัง้สระว่ายน้ํา พ.ศ. 2530 และคาํแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที ่1/2550 เรื่อง การ

ควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน้ํา หรอืกจิการอื่นๆ ในทาํนองเดยีวกนั พบว่า ดชันีทีท่าํการตรวจวเิคราะหส่์วนใหญ่มค่ีาเป็นไป

ตามทีม่าตรฐานกําหนด ดงันัน้ ทางโครงการควรมกีารตรวจสอบ หาสาเหตุและปรบัปรุงคุณภาพน้ําในสระว่ายน้ํา รวมไปถงึการเฝ้า

ระวงัความผดิปกต ิพรอ้มสําหรบัการตรวจติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ําในครัง้ต่อไป พรอ้มทัง้จดัให้มกีารบํารุงรกัษาระบบไฟฟ้า 

อุปกรณ์ อะไหล่ต่างๆ ตามระยะเวลาทีกํ่าหนด ทาํความสะอาดบรเิวณโดยรอบสระว่ายน้ําอยู่ในสภาพดอียู่เสมอ และมกีารทําความ

สะอาดสระว่ายน้ําตามระยะเวลาทีกํ่าหนด เป็นตน้  
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