
โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)        รายงานการปฏบิัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไข   
(ระยะดำเนินการ)                         ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม               
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บทท่ี 2 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

 การดำเนินงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ตามที่เสนอในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) บริษัท เอเช่ียน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด 

(มหาชน)และได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบเลขท่ี 

ทส. 1009/745 ลงวันที่ 21 มกราคม 2554 โดยวิธี Walk-Through Survey และการสำรวจข้อมูลดำเนินงานของโครงการ 

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 สรุปการดำเนินงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ

โครงการ ดังตารางที่ 2-1 และแสดงการปฏิบัติตามมาตรการฯ ดังภาคผนวก ฉ 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.1 สภาพภูมิประเทศ      

- จัดให้มีพื้นที่จัดภูมิทัศน์ (พื้นที่สีเขียว) ภายในโครงการ  4,270 
ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียว 1.06 ตารางเมตร ต่อผู้
พักอาศัย 1 คน (>1 ตารางเมตร: 1 คน ) โดยพื้นที่สีเขียวช้ันล่าง
เท่ากับ 3,685 ตารางเมตร คิดเป้นร้อยละ 86.30ของพื้นที่สีเขียว
ทั้งหมดแบ่งเป็นพื้นที่ปลุกต้นไม้ยืนต้นหรือพื้นที่สีเขียวยั่งยืน 
2,000 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ54.27ของพื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 
และคิดเป็นร้อยละ 93.03 (>50%) ของพื้นที่ว่างของโครงการที่
ต้องกำหนดให้มีตามกฎหมาย (2,149.929ตารางเมตร) 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆโครงการ โดยเลือก
ลักษณะพันต่างๆตามความเหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะปฏิบัติการ
ติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพ้ืนท่ีโครงการมีจำนวนของต้นไม้และพืช
พันธุ์ พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 3) 

- จัดให้มีการดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความ
สวยงาม เป็นระเบียบ สำหรับการพักผ่อนหย่อนใจของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที ่5) 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.2 คุณภาพอากาศ     

- ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดตั้งเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่จอดรถ
ของอาคารและกำชับให้เจ้าหน้าท่ีควบคุมดูแลอย่างเครางครัด 

ทางโครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยมิให้มีการติด
เครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งโครงการมอบหมายให้
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยเป็นผู้ดูแล 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 29) 

- จัดให้มีการระบายอากาศในพ้ืนท่ีจอดรถด้วยพัดลมระบายอากาศ 
ที่ได้ออกแบบอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าพ้ืนท่ีกำหนดตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2522) 

ทางโครงการจัดให้มีท่ีระบายอากาศเพื่อให้อากาศถ่ายเทได้สะดวก - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 6) 

- จัดให้มีการปลูกต้นไม้หรือจัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบอาคารตาม
แนวเขตที่ดิน เพื่อให้เกิดความร่มรื่นและช่วยลดความร้อน รวมทั้ง
ดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซค์ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 7) 

- ออกแบบที่จอดรถภายในอาคารให้มีอัตราการระบายอากาศไม่
น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง 

ทางโครงการมีการติดตั้งระบบระบายอากาศบริเวณพื้นที่จอด เพื่อให้
อากาศถ่ายเทได้สะดวก 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 6) 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.2 คุณภาพอากาศ  (ต่อ)    

- ปลูกไม้ยืนต้นโดยรอบแนวเขตที่ดินของโครงการ ทางโครงการจัดจ้างคนสวนคอยดูแลต้นไม้ให้สวยงามอยู่เสมอ - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 7) 

- จัดให้มีระบบบำบัดมลสารทางอากาศจากที่จอดรถภายในอาคาร
โครงการด้วยดิน (Erth Air Purification ystem,EAPs) บริเวณ
พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง พ้ืนที่ 230 ตารางเมตร ลึก 0.5 เมตร คิดเป็น
ปริมาตร 115 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถบำบัดมลสารทางอากาศ
จากช้ันจอดรถของโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ทางโครงการมีการติดตั้งระบบระบายอากาศบริเวณพื้นที่จอด เพื่อให้
อากาศถ่ายเทได้สะดวก 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 6) 

- ควบคุมระบบจราจรภายในโครงการไม่ให้ติดขัด โดยเฉพาะ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้สะดวกและมีกีดขวางการจราจร
สาธารณะ 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น ป้ายจำกัด
ความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอความเร็วตามมาตรการ
กำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 8) 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.3 เสียง/ความสั่นสะเทือน    

- จัดให้มีตัวหนอน หรือทำสันนูน เพื่อลดความเร็วและช่วยลดระดบั
เสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนต์ลงไปด้วย 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น ป้ายจำกัด
ความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอความเร็ว ลูกศรเข้า-ออก 
ทางโครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยมิให้มีการติด
เครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งโครงการมอบหมายให้
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยเป็นผู้ดูแล 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 8) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.4 ทรัพยากรดิน ธรณีวิยาและแผ่นดินไหว    
-

- 
การออกแบบโครงสร้างอาคารต้องเป็ นไปตามมาตรฐาน
กฎกระทรวงฉบับท่ี 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 และอ้างถึง เอกสารพระราชกิจจานุกเบกษา 
เล่ ม  134 ต อ น ที่  86 ก  ห น้ า  17 ป ร ะ ก าศ เมื่ อ วั น ที่ 30 
พฤศจิกายน พ .ศ .2550 เกี่ ย วกับกฎกระทรวง เรื่ องการ
กำหนดการรับน้ำหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร 
และพื้นดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว ดดยใช้พารามิเตอร์ที่สำคัญในการออกแบบ ได้แก่
สัมประสิทธ์ิความเข้มแผ่นดินไหว 
(z) เท่ากับ 0.19 และสัมประสิทธ์ิการประสานงานความถี่ (s) 
เท่ากับ 2.5 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

 
 
 
 
 
 



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.5 คุณภาพน้ำผิวดิน    

- จัดให้มีการบำบัดน้ำเสียเกิดขึ้นจากโครงการ ให้ได้มาตราฐาน
คุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารปะเภท ก ก่อนระบายลงสู่ระบบระบาย
น้ำสาธารณะ และควบคุมดูแลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการให้มีประสิทธิภาพตามมาตรฐานออกแบบ 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียเบื้องต้นตามมาตรการ
กำหนด ฯ โดยมีเจ้าหน้าที่ผู้มีประสบการณ์เป็นผู้ดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย 
ได้มีการมอบหมายจัดจ้างบริษัท เอส.พี.เจ.ไซแอนติฟิค จำกัด ในการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ เดือนละ 1 
ครั้ง เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 9) 

- ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์ให้มีการประหยัดน้ำแก่ผู้พักอาศัยและ
พนักงานประจำโครงการ 

โครงการได้เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ หรืออุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพ
สูง ท้ังก๊อกประหยัดน้ำ ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ำ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 32) 

- จัดให้มีการติดตั้งตะแกรงตักขยะที่บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบาย
ออกนอกโครงการ เพื่อดักเศษสิ่งสกปรกที่อาจติดมากับน้ำท้ิง 

ทางโครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักน้ำ (Manhole) 
สุดท้ายก่อนระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 30) 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน)                                                              ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.6 คุณภาพน้ำใต้ดิน    

- ไม่มี ไม่มีมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อม จึงไม่มี
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

- - 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน)                                                              ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ    
2.1 ทรัพยากรธรรมชาติบนบก (ป่าไม้และสัตว์ป่า)    

- ไม่มี ไม่มีมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อม จึงไม่มี
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

- - 

 2.2 ทรัพยากรชีวภาพภายในแหล่งน้ำ    

- ดูแลระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภาพ 

ทางโครงการได้มีการจัดเจ้าหน้าที่เป็นผู้มีประสบการณ์เป็นผู้ดูแลระบบ
บำบัดน้ำเสียตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 9) 

 
 
 
 
 
 
 
 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน/ผังเมือง    

- จัดให้มีการออกแบบอาคาร การใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในและ
ภายนอกอาคาร ระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินถึงตัวอาคาร และ
ถนนของโครงการ ให้สอดคล้องกับกกกระทรวงให้ใช้บังคับผัง
เมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 พระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร และกฎหมายอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ดัง
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
1)จัดให้มีสัดส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่โครงการ (Floor Arca 
Ratio: FAR ) เท่ากับ 9.89:1(ไม่เกิน 10:1) และอัตราส่วนของ
ที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมเท่ากับร้อยละ 6.62 (ต้องไม่น้อยกว่าร้อย
ละ3.0) ตามผังเมืองเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
2)จะให้มีระบบระยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดินถึงตัวอาคาร มีระยะ
ประมาณ 6.65-72.16 เมตร ดดยปราสจากสิ่งปกลุมเพื่อใช้เป็น
ถนนโดยรอบอาคารและทางวิ่งสำหรับรถดับเพลิงที่สามารถเข้า
ออกได้โดยสะดวกตามข้อ2 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน)                                                              ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-11 

ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน/ผังเมือง (ต่อ)    

- 3)จัดให้มีอัตราส่วนจองพื้นที่วางไม่ต่ำกว่าเกณฑ์ขั้นต่ำ  
(ร้อยละ 30) ตากฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ6 (1)โดย
โครงการมีอัตตราส่วนของพื้นที่ว่างเท่ากับร้อยละ 65.47 
4)จัดให้มีการออกแบบตามกกกระทรวง ฉบับท่ี 55  
(พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 ข้อที่ 44 โดยความสูงของอาคาร มีความสูงจากพื้นถึงจุดที่
สูงของอาคารประมาณ 153.45เมตร ซึ่งไม่เกินสองเท่าของระยะ
ราบที่วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
สาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นท่ีสุด 
 (ระยะราบประมาณ 163.45 เมตร) 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน/ผังเมือง (ต่อ)    

- 5)จัดให้มีการออกแบบตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ในข้อ 52(6) โดยอาคารของ
โครงการมีระยะห่างจากถนนสาทรประมาณ 72.16 เมตร 
 (>  20เมตร) จึงไม่ติดทางสาธารณะ ทางโครงการได้จัดให้มีที่ว่า
งกว้างไม่น้อยกว่า 12 เมตรที่ว่างดังกล่างรวมถึงที่ว่างด้านข้าง
อาคารที่เช่ือมต่อกับที่ว่างด้านหน้าอาคาร มีความยาวต่อเนื่องไม่
น้อยกว่า 45.35 ม.ซึ่งมากกว่า 1 ใน 6 ของความยาวเส้นในรูป
อาคาร (261.69/6 =43.62เมตร) และที่ว่างดังกล่าวเช่ือมต่อกับ
ถนนภายในโครงการซึ่งมีความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร เพื่อใช้
เป็นถนนรอบอาคาร และทางวิ่งสำหรับรถดับเพลิง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน)                                                              ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-13 

ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคาร ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21)) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.2 การจราจร    

- จัดให้มีพื้นที่จอดรถอย่างน้อย 487 คัน (ไม่รวมที่จอดรถรับจ้าง
สาธารณะจำนวน 5 คัน ด้านหน้าอาคารโครงการ) สอดคล้องกับ
พื้นที่ใช้สอยต่ละอาคารและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ตามพื้นที่อาคาร
ขนาดใหญ่ รวมทั้งบริเวณทางเข้า-ออกจะจัดให้สอกคล้องกับ
สภาพการจราจรของถนนสาทร 

ทางโครงการได้จัดพื้นที่จอดรถ ภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้เกิดความ
คล่องตัวในการเดินรถและไม่กีดขวางการจราจรของรถท่ีจะเข้าหรือออก
จากโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 13) 

- ออกแบบถนนภายในโครงการให้มีการเช่ือมโยงเป็นโครงข่าย
เพื่อให้การไหลเวียนของการจราจรภายในมีความคล่องตัวและ
สามารถเช่ือมโยงกับโครงข่ายถนนภายนอกพื้นที่โครงการ  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการ - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 33) 

 
 
 
 
 
 
 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน)                                                              ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.2การจราจร (ต่อ)    

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำพื้นที่จอดรถของโครงการทางเข้า-ออก
ของโครงการและบริเวณปากซอยสาทร 21 เพื่อควบคุมและ
อำนวยความสะดวกในการเข้าจอดรถและป้องกันรถติดภายนอก
และภายในโครงการ โดยเฉพาะในช่ัวโมงเร่งด่วนเช้า-เย็น อีกทั้ง
จะต้องคอยโบกรถให้หยุดรอที่ถนนภายในโครงการก่อนเพื่อ
ป้องกันการเคลื่อนรถออกมารอหรือกีดขวางการจราจรบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ และต้องคอยกำกับไม่ให้รถที่ออกจากโครงการ
ตัดเลนจราจรในช่วงเร่งด่วน 

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่ออำนวยความ
สะดวกด้านการจราจร ตลอดจนดูแลความปลอดภัยผู้ที่สัญจรผ่าน
ด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 12) 

- ติดตั้งป้าย/สัญญาณจราจรต่างๆ/ตัวหนอน บริดเวณทางโค้งทาง
แยก ต่างๆ ของถนนภายในโครงการและที่จอดรถตามความ
เหมาะสมเพื่ออำนวยความสะดวกแก่ผู้พักอาศัย 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น ป้ายจำกัด
ความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอความเร็วตามมาตรการ
กำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 8) 

- ติดตั้งป้ายแสดงทางเข้า-ออกในระยะที่สามารถมองเห็นได้ง่าย
ก่อนเข้าสุ่พื้นที่โครงการ เพื่อให้ผู้ขับขี่ยานพาหนะที่จะเลี้ยวเข้าสู่
โครงการชะลอรถและเตรียมพร้อมก่อนเข้าโครงการ 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น ป้ายจำกัด
ความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอความเร็ว ลูกศรเข้า-ออก
โครงการตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 8) 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน)                                                              ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.2การจราจร (ต่อ)    

- จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้
เกิดความสะดวกและไม่ให้เกิดผลกระทบจราจรนอกโครงการ 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น ป้ายจำกัด
ความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอความเร็วตามมาตรการ
กำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 10) 

- จัดให้มีสติ๊กเกอร์และระบบบัติอิเล็กทรอนิกส์สำหรับยานพาหนะ
ของผู้ที่พักอาศัยในโครงการ แทนการรับบัติผ่านเข้า-ออก โดยจุด
อ่านบัตรผ่านอิเล็กทรอนิกส์ตั้งอยุ่บริเวณทางเข้าที่จอดรถภายใน
โครงการซึ่งอยุ่งห่างจากทางเข่า-ออกโครงการประมาณ 33.4 
เมตร 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการ - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 11) 

- จัด ให้ มี เจ้ าหน้ าที่ ค วบคุ มการเข้ า -ออกยานพาหนะของ
บุคคลภายนอกโดยไม่มีจุดรับแลกบัตรผ่าน เพื่อป้องกันการเกิด
แถวคอย 

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่ออำนวยความ
สะดวกด้านการจราจรให้กับผู้พักอาศัย ตลอดจนดูแลความปลอดภัยผู้ที่
สัญจรผ่านด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 12) 

- จัดให้มีที่จอดรถรับจ้างสาธารณะจำนวน 5 คัน ด้านหน้าอาคาร
ของโครงการ และติดตั้งสัญญาณไฟพร้อมป้ายสำหรับเรียกรถ
รับจ้างสาธารณะ 

ทางโครงการได้จัดจัดให้มีที่จอดรถรับจ้างสาธารณะจำนวน 5 คัน 
ด้านหน้าอาคารของโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 13) 

- ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่จอดรถของ
อาคารและกำชับให้เจ้าหน้าท่ีควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด 

ทางโครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยมิให้มีการติด
เครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งโครงการมอบหมายให้
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยเป็นผู้ดูแล 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 29) 



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน)                                                              ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.2การจราจร (ต่อ)    

- จัดระบบการจราจรสำหรับรถที่เข้า-ออกจากโครงการบริเวณหน้า
โครงการ โดยติดตั้งป้ายหยุดสำหรับรถในทิศทางออกจาก
โครงการ โดยให้ผู้ขับขี่ออกจากโครงการหยุดรถ เพื่อดูรถแล้วค่อย
เคลื่อนรถซึ่งจะช่วยลดการเกิดอุบัติเหตุอีกทางหนึ่ง 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น ป้ายจำกัด
ความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอความเร็ว ลูกศรเข้า-ออก
โครงการตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 8) 

- จัดทำเส้นแทยง (Juncton Blok Marking) บริเวณทางเข้า-ออก
พื้นที่โครงการ 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น ป้ายจำกัด
ความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอความเร็ว ลูกศรเข้า-ออก
โครงการตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 8) 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน)                                                              ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.2การจราจร (ต่อ)    

- จัดให้มีมาตรการประชาสัมพันธ์ด้านการจราจรให้ผู้พัก 
อาศัยในโครงการ ได้แก่ 
• ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยที่เดินทางในเส้นทางเดียวกัน 
ไปด้วยกัน 
• ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่ไม่มีปัญหาติดขัดให้ 
ผู้พักอาศัย ทราบ รวมทั้งเส้นทางล้ครอบๆ พื้นที่โครงการ 
• รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยเดินทางนอกช่วงเวลาเร่งด่วนใน 
ช่วงเช้าและเย็น (7.00-9.00 น. และ 16.00-18.00 น.) 
ในกรณีที่ไม่มีธุระต้องรีบดำเนินการ ในช่วงเร่งด่วน 
รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้บริการระบบขนส่งมวลชน 
โดยเฉพาะรถไฟฟ้าบีทีเอส สถานีตากสิน และเรือด่วน 
เจ้าพระยา ท่าเรือสาทร 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการ - - 

  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.3 การใช้น้ำ    

- ในขั้นตอนการออกแบบและจัดหาเครื่องสุขภัณฑ์สำหรับ 
ห้องน้ำ ห้องส้วม ต้องเลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยัดน้ำ 

โครงการได้เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ หรืออุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพ
สูง ท้ังก๊อกประหยัดน้ำ ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ำ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 32) 

- ประชาสัมพันธ์ รณรงค์ ขอความร่วมมือในการประหยัดน้ำ 
แก่ผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ โดยการจัดบอร์ด 
ประชาสัมพันธ์ ติดป้าย/คำขวัญในห้องพักอาศัย สำนักงาน 
และพื้นที่สาธารณะอื่นๆ เป็นต้น 

โครงการได้จัดทำป้ายการประหยัดพลังงาน เช่น อย่าลืมปิด -ไฟ-น้ำ 
บริเวณพื้นที่ต่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้เล็งเห็น
ความสำคัญของการประหยัดพลังงาน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 35) 

- กำหนดช่วงเวลาในการปล่อยให้น้ำประปาไหลจากท่อประปาเมน
หลักเข้ามาในถังเก็บน้ำสำรองของโครงการ โดยไม่ใช้เครื่องสูบน้ำ 
ในช่วงเวลา 02.00-04.00 และ 13.00-15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยง
ช่วงเวลาที่มีการใช้น้ำสูงสุดเพื่อลดผลกระทบต่อแรงดันน้ำของ
ชุมชนที่อยู่โดยรอบพื้นที่ เจ 
โครงการ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ตรวจสอบรอยรั่วของท่อจ่ายน้ำ บริเวณรอยต่อและปั๊มสูบน้ำ 
เพื่อลดการสูญเสียนอย่างเปล่าประโยชน์ 

ทางโครงการจัดให้มีช่างซ่อมบำรุง ทำหน้าตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์
ที่ใช้อย่างสม่ำเสมอเป็นประจำทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซม
ทันท ี

- - 

  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.4 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน    

- จัดให้มีพื้นที่ ว่างตามกฏกระทรวงให้ ใช้บั งคับผังเมืองรวม
ก รุ ง เท พ ม ห า น ค ร  พ .ศ . 2549 เท่ า กั บ ร้ อ ย ล ะ  6.62  
(> ร้อยละ 3) 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบอาคารและตามแนวเขต
ที่ดินเพื่อให้เกิดความร่มรื่นและช่วยลดความร้อน รวมทั้งลักษณะ
ที่ตั้งของโครงการไม่ได้กีดขวางทิศทางลมผู้พักอาศัย จึงสามารถ
เปิดหน้าต่างรับลมได้ มีผลทำให้ช่วยลดการใช้ พลังงานในการทำ
ความเย็น 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆโครงการ โดยเลือก
ลักษณะพันต่างๆตามความเหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะปฏิบัติการ
ติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพ้ืนท่ีโครงการมีจำนวนของต้นไม้และพืช
พันธุ์ พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 3) 

- โครงการจะออกแบบหลังคาและผนังอาคารที่มีความสามารถใน
การถ่ายเทความร้อนต่ำ (U-Value) หรือวัสดุที่เป็นแนวฉนวนกัน
ความร้อน โดยควรมีค่าการถ่ายเทความร้อนไม่เกิน 25 และ 45 
วัตต์/ตรม. ตามลำดับ โดยเลือกใช้วัสดุที่เป็นอิฐมวลเบาและ
เพดานช้ันบนสุดจะจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวซึ่งจะช่วยป้องกันความร้อน
ที่ส่งผ่านเข้ามาภายในอาคารได้ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.4 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    

- การเลือกใช้กระจกตกแต่งห้องพักต่างๆ ควรเลือกกระจกที่มี
คุณสมบัติในการดูดซับพลังงานความร้อนต่ำ และมีการสะท้อน
แสงน้อย 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- เลือกทาสีตัวอาคารด้วยสีโทนอ่อนบริเวณส่วนที่เป็นคอนกรีตเพื่อ
การสะท้อนแสงที่คน และทาภายในอาคารเพื่อให้ห้องสว่างมาก
ขึ้น 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 3) 

- ออกแบบตัวอาคารให้แต่ละชั้นมีพื้นท่ีเปิดโล่งรับแสงสว่าง 
จากภายนอกอาคาร และระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติให้ 
มากที่สุด เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้าสำหรับการให้ 
แสงสว่าง และเครื่องปรับอากาศ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 3) 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.4 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    

- ออกแบบอาคารและระบบปรับอากาศให้เหมาะสม และเลือกใช้
อุปกรณ์  เครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆ เป็นแบบประหยัดไฟเบอร์ 5 
โดยเฉพาะการเลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่มีค่าสัมประสิทธิ์ในการ
ทำงาน (COP) หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง 
และให้เหมาะสมกับค่าการออกแบบลักษณะการใช้งาน 

โครงการได้จัดทำป้ายการประหยัดพลังงาน เช่น อย่าลืมปิด-ไฟ บริเวณ
พื้นที่ต่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้ เล็งเห็น
ความสำคัญของการประหยัดพลังงาน 

- - 

- ตั้งเทอร์โมสแตทที่อุณหภูมิพอเหมาะกับความสบาย (25.5-
26.7°C) และหมั่นตรวจสอบการทำงานของเทอร์โมสแตทให้เป็น
ปรกติ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด 
 

- - 

- ตรวจสอบและอุดรอยรั่วตามผนัง ฝ้าเพดาน ประตู หน้าต่างหรือ
อื่นๆ 

- หลีกเลี่ยงการเก็บเอกสารหรือวัสดุอื่นในที่ไม่จำเป็นต้องใช้งานใน
พื้นที่ที่ใช้ระบบปรับอากาศ เพื่อลดการสูญเสียและใช้พลังงานใน
การปรับอากาศภายในอาคาร 

 
 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.4 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    

- ตรวจสอบบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ของโครงการตาม
ระยะเวลาที่เหมาะสม อุปกรณ์บางชนิดควรเปลี่ยนทันทีเมื่อครบ
กำหนดอายุการใช้งาน และควรตรวจสอบและอุดรอยรั่วตามผนัง 
ฝ้าเพดานประตู หน้าต่าง หรืออื่นๆ เพื่อป้องกันการรั่วไหลของ
ความเย็นภายในห้องพักอาศัยหรือพื้นที่อ่ืนๆออกสู่ภายนอก 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ใช้หลอดประหยัดพลังงาน เช่น หลอดผอม หลอดตะเกียบหรือ
หลอดคอมแพคท์ฟลูออเรสเซสต์ เป็นต้น โดยเลือกใช้หลอดไฟที่มี
วัตต์ต่ำสำหรับพื้นที่สาธารณะหรือพื้นที่ที่มีความจำเป็นต้องเปิด
ไฟไว้ตลอดเวลา 

โครงการได้จัดทำป้ายการประหยัดพลังงาน เช่น อย่าลืมปิด -ไฟ-น้ำ 
บริเวณพื้นที่ต่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้เล็งเห็น
ความสำคัญของการประหยัดพลังงาน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 34) 

- ภายในห้องพักหรือบริเวณที่มีการใช้โคมไฟ ให้ใช้โคมไฟแบบมี
แผ่นสะท้อนแสง เพื่อช่วยให้แสงสว่างจากหลอดไฟกระจายได้
อย่างเต็มประสิทธิภาพ ท่าให้ไม่จำเป็นต้องใช้หลอดไฟฟ้าวัตต์สูง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.4 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    

- 
 
 

ส่งเสริมและประชาสัมพันธ์มาตรการ ให้กับผู้พักอาศัย ดังนี้ ปิด
เครื่องใช้ไฟฟ้าทุกครั้งเมื่อออกจากห้องพัก 
- ถอดปลักเครื่องใช้ไฟฟ้าหลังใช้งาน 
- การปิด/เปิดเครื่องปรับอากาศภายในห้องพักเมื่อไม่ได้ใช้งาน 
- ติดป้ายแนะนำวิธีการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าให้ถูกต้องโดยเฉพาะ - 
การตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศภายในห้องพัก 
- ติดตั้งฉนวนกันความร้อนรอบพื้นท่ีที่ใช้ระบบปรับอากาศเพื่อลด
การสูญเสียพลังงาน 
- ขึ้น-ลง ช้ันเดียวให้ใช้บันไดแทนการใช้ลิฟต์ปิดก๊อกน้ำให้สนิท 
ไม่ปล่อยให้น้ำไหลทิ้ง 

โครงการได้จัดทำป้ายการประหยัดพลังงาน เช่น อย่าลืมปิด -ไฟ-น้ำ 
บริเวณพื้นที่ต่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้เล็งเห็น
ความสำคัญของการประหยัดพลังงาน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 35) 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.4 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    

- - ไม่ควรรีดผ้าครั้งละ 1 ตัว สิ้นเปลืองพลังงาน 
- ตากผ้าด้วยแสงแดดแทนการอบผ้าด้วยเครื่อง 
- ใช้จักรยานแทนการเดินทางด้วยรถยนต์เพื่อประหยัดน้ำมัน 
- ติดกันสาดหรือแผงกันแดดป้องกันความร้อนที่จะเข้าสู่ห้อง 
- ปลูกต้นไม้เพื่อให้ร่มเงา 

โครงการได้จัดทำป้ายการประหยัดพลังงาน เช่น อย่าลืมปิด -ไฟ-น้ำ 
บริเวณพื้นที่ต่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้เล็งเห็น
ความสำคัญของการประหยัดพลังงาน 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 35) 

  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.5 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล    

- จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยแยกประเภท มูลฝอยสดและมูล
ฝอยแห้ง ติดป้ายบอกประเภทของภาชนะให้ชัดเจนมีฝาปิดมิดชิค
ขนาด 150 ลิตร ตั้งไว้ในห้องพักมูลฝอยในแต่ละช้ันของอาคาร 
ซึ่งจัดเป็นพื้นที่สำหรับพักมูลฝอยช่ัวคราวประจำแต่ละช้ัน 
นอกจากนี้ ยังมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง 
เช่น บริเวณ โถงทางเดินโถงลิฟท์ โถงพักคอย เป็นต้น 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอยประจำช้ันต่างๆ
ของอาคารบริเวณบันได และจัดให้มีห้องพักขยะของโครงการบริเวณช้ัน
ล่าง โดยประสานงานกับสำนักงานเขตมารับกำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 14) 

- จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของอาคาร มีความจุ 49.82 ลูกบาศก์
เมตร หรือสามารถเก็บมูลฝอยที่เกิดขึ้นได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน และ
หมั่นทำความสะอาดอย่างน้อยสัปดาห์ละครั้ง 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอยประจำช้ันต่างๆ
ของอาคารบริเวณบันได และจัดให้มีห้องพักขยะของโครงการบริเวณช้ัน
ล่าง โดยประสานงานกับสำนักงานเขตมารับกำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 15) 

ภาคผนวก ฉ3 
- จัดให้มีรางระบายน้ำภายในห้องพักมูลฝอยเช่ือมต่อกับระบบ

บำบัดน้ำเสียของโครงการ เพื่อรวบรวมน้ำชะมูลฝอย (ถ้ามี) และ
น้ำล้างทำความสะอาด ก่อนที่จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำ
โครงการ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 16) 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.5 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล (ต่อ)    

- กำชับให้พนักงานโครงการจัดเก็บมูลฝอยจากที่พักมูลฝอย
ช่ัวคราวในแต่ละช้ันทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยต้องรวบรวมไส่ถุง
แยกตามประเภทมูลฝอยและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุ
ใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหล
ของน้ำชะขยะมูลฝอยลงสู่พื้น แล้ววางบนรถเข็นเพื่อรวบรวมไป
ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยขนย้ายมูลฝอยผ่านลิฟต์
บริการ 

ทางโครงการได้จัดให้มีพนักงานดูแลทำความสะอาดขนย้ายถุงมูลฝอย
ด้วยความระมัดระวังไม่ให้ถุงมูลฝอยฉีกขาด ทั้งนี้ หากเกิดการรั่วไหล
ต้องทำความสะอาดโดยทันที 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 14) 

- จัดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกวัน ทางโครงการได้จัดให้มีพนักงานดูแลทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม
อย่างสม่ำเสมอ เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 17) - จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจดูแลความสะอาด บริเวณห้องพักมูลฝอย

รวมของโครงการ ทุกครั้งที่มีการเก็บขนมูลฝอยเพื่อป้องกันขยะ
มูลฝอยตกหล่น และเพื่อความสะอาดเรียบร้อย 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คัดแยกมูลฝอยรีไซเคิลออกจากมูลฝอยแห้งและ
ประสานงานให้ร้านรับซื้อของเก่าทำการซื้อ-ขายเดือนละ 1 ครั้ง 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอยประจำช้ันต่างๆ
ของอาคาร และบริเวณห้องออกกำลังกาย ห้องสำนักงานนิติบุคคล เป็น
ต้น ซึ่งทางโครงการได้จัดให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวมปริมาณขยะของแต่ละ
ช้ันนำไปเก็บไว้ห้องพักขยะ โดยประสานงานกับสำนักงานเขตบางแคมา
รับกำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 18) 

ภาคผนวก ฉ3 

 



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.5 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล    

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่เข้ารวบรวมมูลฝอยอันตรายจากจุดรองรับมูล
ฝอยช่ัวคราวในแต่ละช้ัน และประสานงานให้เจ้าหน้าที่จากกอง
กำจัดของเสียอันตราย กรุงเทพมหานครเข้ามาทำการเก็บขน
เดือนละ1 ครั้ง 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอยประจำช้ันต่างๆ
ของอาคาร และบริเวณห้องออกกำลังกาย ห้องสำนักงานนิติบุคคล เป็น
ต้น ซึ่งทางโครงการได้จัดให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวมปริมาณขยะของแต่ละ
ช้ันนำไปเก็บไว้ห้องพักขยะ โดยประสานงานกับสำนักงานเขตบางแคมา
รับกำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ3 

- จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสำหรับพนักงานเก็บขน
มูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือ
ยางหนาและรองเท้าบู๊ท โดยจะต้องมีกฎระเบียบบังคับอย่าง
เข้มงวด ให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการสวมใส่อุปกรณ์
ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่โครงการ ได้จัดไว้ให้ 

ทางโครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสําหรับ
พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก 
ถุงมือยาง หนา และรองเท้าบู๊ท 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 19) 

- จัดให้มีพนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ เข้ารับการฝึกอบรม
การจัดเก็บมูลฝอยอย่างถูกหลักสขุาภบิาล ก่อนเริ่มปฏิบัติงานเมื่อ
โครงการเปิดดำเนินการ 

ทางโครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านแต่ละอาคารเป็นผู้ดูแลความสะอาด
และรวบการเก็บขยะมูลฝอยเป็นประจำทุกๆวัน 

- - 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.6 การบำบัดน้ำเสีย    

- จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
ชนิด Completely Mix ที่ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียรวม
จากอาคารของโครงการสูงสุด 655 ลูกบาศก์เมตร/วัน น้ำที่ผ่าน
การบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการจะมีค่า BOD ไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียเบื้องต้นตามมาตรการ
กำหนด ฯ โดยมีเจ้าหน้าที่ผู้มีประสบการณ์เป็นผู้ดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย 
ได้มีการมอบหมายจัดจ้างบริษัท เอส.พี.เจ.ไซแอนติฟิค จำกัด ในการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ เดือนละ 1 
ครั้ง เพ่ือตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 9) 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญในการควบคุมระบบ
บำบัดน้ำเสีย เพื่อควบคุมดูแลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการ ให้บำบัดน้ำเสียได้ตามมาตรฐานการออกแบบ โดย
น้ำทิ้งต้องมีค่าดัชนีต่างๆ อยู่ ในมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคาร
ประเภท ก. 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 20) 

- ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตฯ เข้าสูบตะกอน
ออกจากระบบบำบัดน้ำเสียทุกๆ เดือน หรือตามความเหมาะสม 

ทางโครงการได้มีการประสานกับสำนักงานเขต เข้ามาสูบตะกอนออก
จากระบบบำบัดน้ำเสีย ทุก 1 เดือน หรือจนกว่าจะมีตะกอนเป็นจำนวน
มาก 

- - 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.6 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ)    

- ติดตั้งตะแกรงดกัขยะที่บ่อพักน้ำ (Manhole) สุดท้ายก่อนที่จะ 
ระบายน้ำออกสู่ที่ระบายน้ำสาธารณะ และหมั่นตรวจสอบ 
ตักขยะออกเป็นประจำ 

ทางโครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักน้ำ (Manhole) 
สุดท้ายก่อนระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 30) 

- บ่อดักไขมัน จะต้องได้รับการตรวจสอบ ดูแล บำรุงรักษาให้ 
มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ โดยเฉพาะระบบระบายอากาศ และ 
ตามรอยรั่วซึมต่างๆ เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน และหมั่นตักไขมัน
ออกท้ิงอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 21) 

- จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการ โดยการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด และรายงานผล
ให้  สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมทราบทุก 6 เดือ 

ทางโครงการได้มอบหมายให้เจ้าหน้าที่ของโครงการเป็นผู้ดูแลระบบ
บำบัดน้ำเสีย ตลอดจนการสำรวจไขมันบริเวณบ่อไขมันหากพบว่ามี
ปริมาณไขมัน จะดำเนินการตักไขมันออกใส่ถุงพลาสติกดำและนำไปทิ้ง
ให้สำนักงานเขตมารับกำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 22) 

 
 
 
 
 



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.6 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ)    

- จัดให้มีระบบกำจัดเช้ือโรคในละอองของน้ำ (Aerosol) โดยตัว
กรองชีวภาพ (Biofilter) บริเวณท่อระบายอากาศจากถังเติม
อากาศ(Aeration Tarik) ถังบรรจุตัวกรองชีวภาพมีขนาด 2.0 x 
2.0)*  1.7 เม ต ร ภ า ย ใน บ ร ร จุ  ปุ๋ ย อิ น ท รี ย์  ม า ต ร ฐ า น
กรุงเทพมหานคร เพื่อกรองละอองน้ำเสียก่อนที่จะปล่อยออกสู่
บรรยากาศ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- จัดให้มีระบบกำจัดก๊าซมีเทนที่เกิดระบบบำบัดน้ำเสียด้วยระบบ 
Gas Burner System 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- นำน้ำที่ผ่านการบำบัดมาใช้ประโยชน์โดยใช้รดน้ำต้นไม้แบบซึม
ดินบริเวณพื้นที่สีเขียวช้ันล่างของโครงการ 

ทางโครงการได้จัดให้มีการนำน้ำที่ผ่านการบำบัดมาใช้ประโยชน์โดยใช้
รดน้ำต้นไม้ 

- - 

- จัดให้มีเครื่องเติมอากาศสารองไว้อีก 1 ตัว ในกรณีเครื่องเดิม 
อากาศเสียหาย 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียเบื้องต้นตามมาตรการ
กำหนด ฯ โดยมีเจ้าหน้าที่ผู้มีประสบการณ์เป็นผู้ดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย  

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 31) 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.7 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม    

- ออกแบบระบบระบายน้ำให้มีอัตราการระบายน้ำภายหลังพัฒนา
โครงการ 0.04 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งมีค่าไม่เกินก่อนพัฒนา
โครงการ (0.05 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

ทางโครงการได้มีการจัดทำบ่อหน่วงเพื่อรองรับปริมาณน้ำหลาก ภาย
พื้นที่โครงการ 

- - 

- หมั่นตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน้ำในรางระบาย
น้ำและภายในบ่อพักน้ำ และทำความสะอาดอย่างน้อยเดือนละ
ครั้ง 

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 
เป็นประจํา 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 22) 

- ติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน้ำ (Manhole) สุดท้ายก่อนที่จะ
ระบายน้ำออกสู่ท่อสาธารณะ และหมั่นตรวจสอบ ตักขยะ
ออกเป็นประจำ 

ทางโครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักน้ำ (Manhole) 
สุดท้ายก่อนระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 30) 

- เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ทำความสะอาดไม่ให้มีดินตะกอนหรือ 
เศษวัสดุต่างๆ ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 
เป็นประจํา 

- - 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.8 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย/การป้องกันอัคคีภัย    

- จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นไปตามข้อกำหนดที่เกี่ยวข้อง
อย่างครบถ้วน อาทิเช่น 
- ระบบสัญญาณเตือนภัย เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้ เครื่องตรวจจับความร้อน เครื่องตรวจจับควัน และ
อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย 
- ระบบป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง เช่น ระบบน้ำสำรองคับเพลิง 
ตู้ เก็บสายฉีดน้ ำดับ เพลิ ง ถั งดับ เพลิง และทางหนีไฟตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร และกฎหมาย/ข้อบังคับอื่นๆ ที่
เกี่ยวข้อง โดยอุปกรณ์/เครื่องมือในระบบดังกล่าวต้องได้รับการ
ออกและติดตั้งให้มีประสิทธิภาพการทำงานตามมาตรฐานท่ีเป็นท่ี
ยอมรับ 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามบริเวณจุด
ต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัดเจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบ
ระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 24) 

- จัดให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู้คน รวมถึง
มาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทา
สาธารณภัยภายนอกเพื่อความสะดวกรวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณ์
ฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟอย่าง
น้อยปีละครั้ง 

ทางโครงการได้มีการซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ เมื่อวันท่ี 27 
พฤศจิกายน พ.ศ.2565 

- - 

 



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.8 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย/การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

   

- จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให้มีการฝึกอบรม
เจ้าหน้าที่ภายในทีม รวมถึงเจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้องให้มีความรู้ความ
ชำนาญในการปฏิบัติตามมาตรการ/แผนฉุกเฉินดังข้อ 2 

ทางโครงการได้มีการซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ เมื่อวันท่ี 27 
พฤศจิกายน พ.ศ.2565 

- - 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็น
ประจำตามที่ระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามบริเวณจุด
ต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัดเจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบ
ระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- - 

- จัดทำป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวังอันตรายจากไฟฟ้า 
ติดไว้หน้าห้องกำเนิดไฟฟ้า 

ทางโครงการมีการติดป้ายเตือนให้ระวังอันตรายจากไฟฟ้า ติดไว้หน้า
ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 25) 

- ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ
ทราบวิธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง 
โดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผังอาคารแสดงตำแหน่ง
ทางหนีไฟ และอุปกรณ์ดับเพลิงประจำบริเวณโถงลิฟท์ของทุกช้ัน 
รวมทั้งจัดทำป้ายเรืองแสงแสองเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 26) 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.8 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย/การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

   

- จัดให้มีจุดรวมพลบริเวณภายในโครงการจำนวน 1 แห่งขนาด 
1,200 ตารางเมตร อยู่บริเวณด้านทิศเหนือของอาคารติดแนวเขต
ที่ดินริมถนนสาทร เมื่อพิจารณาเนื่อที่จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัย
จำนวน 4,015 คน จะมีอัตรา0.30 ตารางเมตร/คนหรือประมาณ 
0.55 x 0.55 เมตร ต่ อคน ซึ่ งเมื่ อ เปรียบ เทียบ ตามเกณ ฑ์
มาตรฐานของสำนักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ท่ีกำหนดให้พ้ืนท่ีรวมพล 
มีขนาด 0.25 ตารางเมตร/คน พบว่า พื้นท่ีรวมพลของโครงการมี
ขนาดมากกว่าเกณฑ์มาตรฐานของสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการได้มีจัดพื้นท่ีจุดรวมพลบริเวณพื้นท่ีสีเขียว จำนวน  3 จุด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 27) 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.8 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย/การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

   

- ติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง จำนวน 1 หัว บริเวณด้านหน้าของอาคาร ทางโครงได้ติดตั้ง หัวรับน้ำดับเพลิง จํานวน 3 หัว - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 24) 

- บริเวณเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ติดป้าย ช่ือ สถานที่ติดต่อหรือ
หมายเลขโทรศัพท์ติดต่อ ในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุหรือกระแสไฟฟ้า
ขัดข้อง 

ทางโครงการได้ปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของโรงพยาบาล และ
สถานีตำรวจ เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เกิด
อุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขัดข้อง 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 28) 

- จัดให้มีการตรวสอบความปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้าอย่างน้อย 
ปีละ 1 ครั้ง 

ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบการทำงานของหม้อ
แปลงไฟฟ้าและอุปกรณ์ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ฉ4 
 

 
 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

4. คุณค่าต่อสภาพชีวิต    
4.1 สภาพทางเศรษฐกิจ-สังคม    

- จัดให้มีมาตตราการชดเชยความเสียหายต่อชุมชมโดยรอบกรณีที่
ตรวจสอบพบว่าเกิดจากิจกรรมการดำเนินโครงการ 

ทางโครงการได้มอบหมายเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคล เป็นผู้ตรวจสอบและรับฟัง
ความคิดเห็นต่อผู้พักอาศัยใกล้เคียงของโครงการ ปัจจุบัน ไม่พบกรณีข้อ
ร้องเรียนแต่อย่างใด หากพบว่ามีผู้ที่ได้รับผลกระทบจากโครงการ ทาง
โครงการจะมีการตรวจสอบและแก้ไขปัญหาโดยทันที 

- - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

4. คุณค่าต่อสภาพชีวิต    
4.2 สุขภาพและการสาธารรสุข    

- มาตรการในการจัดการระบบสาธารณูปโภค สุขาภิบาลและ
อนามัยสิ่งแวศล้อม ได้แก่ 
- จัดระบบสุขาภิบาล และอนามัยสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ ให้
ถูกสุขลักษณะ และเพียงพอต่อผู้พักอาศัยและพนักงาน 
- ข้อเตรียมระบบการปฐมพยาบาล และอุปกรณ์ต่างๆที่จำเป็น
เบื้ องต้น รวมทั้ งพาหนะสำรองในกรณีฉุกเฉินที่ต้องนำส่ง
สถานพยาบาล 
- ประสานงานกับสถานบริการทางสาธารณสุขท้ังรัฐ แลเอกชนใน
บริเวณใกล้เคียงเพื่อสำรองยามฉุกเฉิน 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ตรวจสอบการสภาพทำงานของระบบสุขาภิบาลและอนามัย
สิ่งแวดล้อมให้มีประสิทธิภาพที่ดีอยู่เสมอ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

4. คุณค่าต่อสภาพชีวิต    
4.3 สุนทรียภาพ    

- จัดให้มีพื้นท่ีจัดภูมิทัศน์ (พ้ืนท่ีสีเขียว) ภายในโครงการ 4,270 
ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียว 1.06 ตารางเมตรต่อผู้
พักอาศัย 1 คน (>1 ตารางเมตร: 1 คน) โดยพื้นที่สีเขียวช้ันล่าง
เท่ากับ 3,685 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 86.30 ของที ่
ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด แบ่งเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นหรือพื้นที่สี
เขียวยั่งยืน 2,000 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 54.27 ของพื้นที่สี
เขียวช้ันล่าง และคิดเป็นร้อยละ 93.03 (>ร้อยละ 50) ของพื้นที่
ว่างที่โครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร
(เท่ากับ 2,149.92 ตารางเมตร คิดจากร้อยละ 30 ของพื้นที่
โครงการ 7,166.4 ตารางเมตร) เพื่อตกแต่งพื้นที่โครงการให้เกิด
ความสวยงาม และความร่มรื่น รวมทั้งลดความขัดแย้งกับ
สภาพแวดล้อมโดยรอบ 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆโครงการ โดยเลือก
ลักษณะพันต่างๆตามความเหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะปฏิบัติการ
ติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพ้ืนท่ีโครงการมีจำนวนของต้นไม้และพืช
พันธุ์ พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 5) 

- จัดให้มีไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่าง เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อน 
ที่ระบายออกจากเครื่องปรับอากาศภายในโครงการ 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆโครงการ โดบเลือก
ลักษณะพันต่างๆตามความเหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะปฏิบัติการ
ติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพ้ืนท่ีโครงการมีจำนวนของต้นไม้และพืช
พันธุ์ พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 4) 

 



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
บริษัท เอเชี่ยน พรอ็พเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน)                                                              ระหวา่งเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-39 

ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

4. คุณค่าต่อสภาพชีวิต    
4.3 สุนทรียภาพ (ต่อ)    

- บริเวณแนวเขตทิศใต้ของพื้นที่โครงการซึ่งติดคลองวัดยานนาวา 
จัดให้มีพื้นที่สีเขียวปลูกไม้ยืนต้นตลอดแนวโดยรั้วทิศได้ด้านล่าง
ก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสีสูง 1 เมตร และด้านบนเป็นรั้วโปรง สูง 
1.5 เมตร 

ทางโครงการจัดให้มีพนักงานดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อย
ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ รวมถึงรั้วรอบโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 7) 

- ดูแลรักษา บำรุงพันธุ์ไม้ในพื้นที่จัดสวนให้งดงามอยู่เสมอและ
รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปลูกต้นไม้บริเวณระเบียงห้องพัก 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 4) 

 ห้ามไม่ให้ผู้พักอาศัยต่อเติมส่วนที่จะยื่นออกมาจากตัวอาคาร
กฎระเบียบในการตากผ้าบริเวณระเบียงเพื่อความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยและมีทัศนียภาพที่งดงาม รวมทั้งควบคุมกิจกรรมต่างๆ 
ที่เกิดขึ้นในระยะดำเนินการทั้งภายในและภายนอกที่อาจส่งผล
กระทบต่อทัศนียภาพของแหล่งโบราณสถานและโบราณคดี 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ2 
 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

4. คุณค่าต่อสภาพชีวิต    
4.3 สุนทรียภาพ (ต่อ)    

- โครงการต้องมี การจัดการดูแลด้ านทัศนียภาพ เพื่ อ ให้มี
ทัศนียภาพที่งดงามและไม่ให้ขัดแย้งกับสภาพแวดล้อมโดยรอบ
พื้นที่อาคาร เลือกใช้สีภายนอกอาคารเป็นโทนสีอ่อนในลักษณะสี
ธรรมชาติ หรือสีเอิร์ธโทน (Eurth Tone Color)เพื่อลดความ
ขัดแย้งทางสายตา และลูกแบบรูปแบบอาคารในรูปทรงเรียบง่าย 
ตกแต่งด้วยสีสันไม่ฉูดฉาด 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆโครงการ โดยเลือก
ลักษณะพันต่าๆตามความเหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะปฏิบัติการ
ติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพ้ืนท่ีโครงการมีจำนวนของต้นไม้และพืช
พันธุ์ พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 5) 

- ออกแบบอาคารให้มีมิติไม่เป็นแท่งอาคารทบึ ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- เลือกใช้กระจกตกแต่งอาคาร ชนิดกระจกใสสีเขียวตัดแสงเพื่อ
ป้องกันการเกิดผลกระทบด้านแสงสะท้อนจากอาการของ
โครงการรบกวนศาสนสถาน และกิจกรรมภายในวัดยานนาวา 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 3) 

- ในกรณีที่วัดต้องการ ทางโครงการจะปลูกต้นไม้ริมแนวเขตวัด 
หรือปรับปรุงทัศนียภาพของอยานนาวา โดยเฉพาะด้านทิศ
ตะวันออกของวดัซึ่งเป็นด้านที่มองมายังอาคาร ของโครงการ 
โดยโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 7) 

 
 
 



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

4. คุณค่าต่อสภาพชีวิต    
4.4 การบดบังแสงแดด    

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณช้ันล่างช้ันที่ 3 และ
ช้ันสระว่ายน้ำ และตามแนวเขตที่ดินเพื่อช่วยให้ดูร่มรื่น อีกทั้ง
อาคารที่ถูกบดบังแสงไม่ได้   ถูกบดบังตลอดทั้งวัน จึงทําให้
สามารถใช้แสงในบางช่วงเวลาได้ 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆโครงการ โดยเลือก
ลักษณะพันต่างๆตามความเหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะปฏิบัติการ
ติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพ้ืนท่ีโครงการมีจำนวนของต้นไม้และพืช
พันธุ์ พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 3) 

- จัดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบในกรณีที่
พิสูจน์ได้ว่าเกิดจากการดำเนินในโครงการ 

ทางโครงการได้มอบหมายเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคล เป็นผู้ตรวจสอบและรับฟัง
ความคิดเห็นต่อผู้พักอาศัยใกล้เคียงของโครงการ ปัจจุบัน ไม่พบกรณีข้อ
ร้องเรียนแต่อย่างใด หากพบว่ามีผู้ที่ได้รับผลกระทบจากโครงการ ทาง
โครงการจะมีการตรวจสอบและแก้ไขปัญหาโดยทันที 

- - 

 
 
 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

4. คุณค่าต่อสภาพชีวิต    
4.5 การบดบังทิศทางลม    

- จัดให้มีการออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และ
วัสดุที่ใช้ โดยคำนึงถึงความประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทาน
ลม 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

4. คุณค่าต่อสภาพชีวิต    
4.6 การบดบังสัญยาณวิทย ุโทรทัศน์    

- จัดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบในกรณีที่
พิสูจน์ได้ว่าเกิดจากการดำเนินการโครงการ ท้ังนี้ทางโครงการ จะ
มีการจัดส่งจดหมายไปยังผู้อยู่อาศัยโดยรอบพื้นที่โครงการใน
ระยะ 100 เมตร เพื่อให้รับทราบว่าหากมีปัญหาเรื่องสัญญาณ
โทรทัศน์นั้น ให้ดำเนินการแจ้งกับโครงการ ซึ่งโครงการ จะได้ทำ
การตรวจสอบและปรับปรุงโดยมีกำหนดระยะเวลาให้แจ้งกับทาง
โครงการตั้งแต่ช่วงการดำเนินการก่อสร้างจนถึงวันขอทะเบียน
อาคารชุดเท่านั้น ซึ่งแนวทางแก้ไข มีดังน้ี 

ทางโครงการได้มอบหมายเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคล เป็นผู้ตรวจสอบและรับฟัง
ความคิดเห็นต่อผู้พักอาศัยใกล้เคียงของโครงการ ปัจจุบัน ไม่พบกรณีข้อ
ร้องเรียนแต่อย่างใด หากพบว่ามีผู้ที่ได้รับผลกระทบจากโครงการ ทาง
โครงการจะมีการตรวจสอบและแก้ไขปัญหาโดยทันที 

- - 

 
  



โครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพกัอาศัยสาทร 21)      รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ริธึ่ม สาทร (อาคารชุดพักอาศัยสาทร 21) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    

4. คุณค่าต่อสภาพชีวิต    
4.6 การบดบังสัญยาณวิทย ุโทรทัศน์ (ต่อ)    

- - กรณีปรับปรุงปีกสัญญาณโทรทัศน์ ทำการปรับทิศทางปีกรับ
สัญญาณ โทรทัศน์เพื่อให้สามารถรับสัญญาณได้เหมือนเดิม ใน
กรณีที่ไม่สามารถปรับทิศทางปีกรับสัญญาณ โทรทัศน์ได้ จะทำ
การเพิ่มส่วนประกอบของปีกรับสัญญาณแต่ละช่อง 3 5 7 9 NBT 
และ Thai PBS หรือในกรณีที่ไม่สามารถปรับปรุงปักรับสัญญาณ
โทรทัศน์ได้โครงการจะทำการติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียม
แบบทึบขนาดจาน 0.50-0.80 เมตร (เฉพาะรับชมสถานีโทรทัศน์
จำนวน 6 ช่อง ได้แก่ ของ 3 5 7 9 NBT และ Thai PBS) 
- การปรับปรุง จานรับสัญญานดาวเทียม จะทำการปรับที่ทาง
ของจานรับสัญญาณดาวเทียมเพื่อให้สามารถรับสัญญาณได้
เหมือนเดิม 

ทางโครงการได้มอบหมายเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคล เป็นผู้ตรวจสอบและรับฟัง
ความคิดเห็นต่อผู้พักอาศัยใกล้เคียงของโครงการ ปัจจุบัน ไม่พบกรณีข้อ
ร้องเรียนแต่อย่างใด หากพบว่ามีผู้ที่ได้รับผลกระทบจากโครงการ ทาง
โครงการจะมีการตรวจสอบและแก้ไขปัญหาโดยทันที 

- - 

 


