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2.รายละเอียดโครงการ (ทีÉมา:รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการ จี เฮาส ์คอนโดมิเนียม สนัติคาม 6) 

 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

 โครงการมีพื ÊนทีÉทัÊงหมด 1-1-17.9 ไร่ หรือ 2,071.60 ตารางเมตร มีพื ÊนทีÉอาคารปกคลุมทัÊงหมด 

897.35 ตารางเมตร (รวมพื ÊนทีÉอาคารอยู่อาศยัรวม และป้อมยาม) พื ÊนทีÉว่างภายนอกอาคาร 1,174.25 

ตารางเมตร เป็นพื ÊนทีÉทางวิÉงและลานจอด พื ÊนทีÉปลกูตน้ไม ้และงานระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 

อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชดุ) ความสงู 8 ชัÊน (ไม่มีชัÊนใตด้ิน) ความสูงจากพื Êนดินถึง

ระดับพื Êนหลังคา เท่ากับ 22.95 เมตร ประกอบดว้ย ห้องชุดพักอาศัย จาํนวน 78 ห้อง มีทีÉจอดรถยนต ์

จาํนวน 54 คนั ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์จาํนวน 5 คนั  

การใช้ประโยชนอ์าคาร 

ชัÊนทีÉ 1 ใชป้ระโยชนเ์ป็นทีÉจอดรถยนต ์รถจกัรยานยนต ์หอ้งพกัขยะมูลฝอยรวม ปอ้มยาม หอ้งปัËม

นํÊา ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงบนัได บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ หอ้งนํÊา และทางวิÉงรถ รวมพื ÊนทีÉใชส้อย 901.99 

ตารางเมตร 

ชัÊนทีÉ 2 ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 8 หอ้ง หอ้งออกกาํลงักาย สาํนกังานนิติบุคคล 

หอ้งเก็บของ สระว่ายนํÊา หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัÊน หอ้งประปา หอ้งไฟฟ้า หอ้งนํÊาส่วนกลางใกลส้ระว่ายนํÊา 

โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ รวมพื ÊนทีÉใชส้อย 897.35 ตารางเมตร 

ชัÊนทีÉ 3 ใช้ประโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จาํนวน 10 ห้อง หอ้งพักขยะมูลฝอยประจาํชัÊน ห้อง

ไฟฟ้า โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ รวมพื ÊนทีÉใชส้อย 627.81 ตารางเมตร 

ชัÊนทีÉ 4 ใช้ประโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จาํนวน 12 ห้อง หอ้งพักขยะมูลฝอยประจาํชัÊน ห้อง

ไฟฟ้า โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ รวมพืÊนทีÉใชส้อย 721.85 ตารางเมตร 

ชัÊนทีÉ 5 ใช้ประโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จาํนวน 12 ห้อง หอ้งพักขยะมูลฝอยประจาํชัÊน ห้อง

ไฟฟ้า โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ รวมพื ÊนทีÉใชส้อย 721.13 ตารางเมตร 

ชัÊนทีÉ 6 ใช้ประโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จาํนวน 12 ห้อง หอ้งพักขยะมูลฝอยประจาํชัÊน ห้อง

ไฟฟ้า โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ รวมพื ÊนทีÉใชส้อย 721.67 ตารางเมตร 

ชัÊนทีÉ 7 ใช้ประโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จาํนวน 12 ห้อง หอ้งพักขยะมูลฝอยประจาํชัÊน ห้อง

ไฟฟ้า โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ รวมพื ÊนทีÉใชส้อย 714.81 ตารางเมตร 

ชัÊนทีÉ 8 ใช้ประโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพักอาศัย จาํนวน 12 ห้อง หอ้งพักขยะมูลฝอยประจาํชัÊน ห้อง

ไฟฟ้า โถงลิฟต ์ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ รวมพื ÊนทีÉใชส้อย 719.12 ตารางเมตร 

ชัÊนดาดฟ้า   ใชป้ระโยชนเ์ป็นพื ÊนทีÉวางถงัเก็บนํÊา หอ้งเครืÉองลิฟต ์หอ้งเครืÉองระบบประปา ทางเดิน 

บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และพื ÊนทีÉสีเขียว รวมพื ÊนทีÉใชส้อย 482.70 ตารางเมตร 
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2.2 พืÊนทีÉโครงการ 

พื ÊนทีÉโครงการตัÊงอยูที่Éเทศบาลตาํบลสาํโรงเหนือ การใชป้ระโยชนที์Éดินของโครงการตามผงัเมืองรวม

สมทุรปราการ พ.ศ.2556 อยู่ในเขตพื ÊนทีÉสีแดง พ.2-2 ประเภท พาณิชยกรรม และทีÉอยู่อาศยัหนาแน่นมาก 

พื ÊนทีÉโดยรอบ เป็นบา้นพกัอาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม มีอาณาเขตติดตอ่กบัพื ÊนทีÉอืÉนโดยรอบดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดกบั บา้นเลขทีÉ 940 บา้นพกัอาศยั 2 ชัÊน จาํนวน 1 หลงั 

ทิศตะวนัออก   ตดิกบั บา้นเลขทีÉ 148 บา้นพกัอาศยั 2 ชัÊน จาํนวน 1 หลงั 

   บา้นเลขทีÉ 149 บา้นพกัอาศยั 2 ชัÊน จาํนวน 1 หลงั 

   บา้นเลขทีÉ 584/1 เป็นสถานประกอบการ 1 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร 

ทิศใต ้   ติดกบั  บา้นเลขทีÉ 2037บา้นพกัอาศยั 2 ชัÊน จาํนวน 1 หลงั  

ทิศตะวนัตก  ติดกบั ทีÉดินบุคคลอืÉน (พื ÊนทีÉว่าง แปลงโฉนดทีÉดิน เลขทีÉ 339728 เลขทีÉ

ดิน 785) และถนนสาธารณประโยชน์ (ดูแลผู้สูงอายุ) 2 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร และบ้านเลขทีÉ 

1988/86 มีลักษณะเป็นบา้นพักอาศัย 1 ชัÊน จาํนวน 1 หลัง และบา้นเลขทีÉ 1988/87/88 เป็น

บา้นพกัอาศยํ (รบัเลี Êยงเด็ก) 1 ชัÊน จาํนวน 2 หลงั 

 

 
 

ภาพทีÉ 2 จุดทีÉตัÊงพืÊนทีÉโครงการ 

 

พืÊนทีÉโครงการ 

จี เฮาส ์

คอนโดมิเนียม 

สันติคาม 6 

ถนนสุขุมวทิ 

ทิศเหนือ 

ถนนสุขุมวทิ 109 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1) การคมนาคม  

 ระบบการจราจรและถนนในโครงการ: โครงการจดัใหมี้ทางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง กวา้ง 6 เมตร

เชืÉอมต่อกับซอยสันติคาม 6 ซึÉงเชืÉอมกับถนนสุขุมวิท 109 การเดินทางเขา้สู่โครงการ จากปากทางถนน

สุขุมวิท 109 ให้ขับต่อไปอีกประมาณ 450 เมตร ให้เลี Êยวขวาเข้าซอย ซอยสันติคาม 6 และขับไปอีก

ประมาณ 220 เมตร ถึงพื ÊนทีÉโครงการอยู่บรเิวณซา้ยมือ 

 ถนนภายในโครงการ จดัใหมี้ทางเขา้-ออกโครงการ จาํนวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชืÉอมตอ่กบั

ซอยสนัติคาม 6 เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก เดินรถไดส้องทิศทาง (Two-Way Traffic) เขตทาง 8 เมตร ซึÉงซอย

สนัตคิาม 6 เชืÉอมตอ่กบัถนนสขุมุวิท 109 โดยทางเขา้-ออกโครงการ มีการผายปาก ตรงมมุเลี Êยวบริเวณปาก

ทางเขา้-ออก โครงการปรบัแกไ้ขใหมี้รศัมีผายปาก 0.50 เมตรซึÉงทาํใหร้ถทีÉเลี Êยวเขา้โครงการ ประกอบกับ

โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัคอยอาํนวย 

ความสะดวกและดแูลควบคุมการเขา้-ออก ของผูอ้ยู่อาศยัในโครงการ เพืÉอผลการเกิดอบุตัิเหตตุอ่อยู่อาศยั

ดว้ยกนัเอง ตอ่ผูอ้ยูอ่าศยัโดยรอบ    

 ทีÉจอดรถยนต:์ ภายในโครงการ ประกอบดว้ยอาคารชุด ความสูง 8 ชัÊน มีความสูง ณ ระดบัชัÊน

ดาดฟ้า 22.95 เมตร จาํนวน 1 อาคาร มีพื ÊนทีÉอาคารรวมทัÊงหมด 6,481.43 ตารางเมตร โดยมีพื ÊนทีÉอาคารไม่

รวมพื ÊนทีÉจอดรถและทางเดินรถ เท่ากบั 5,625.87 ตารางเมตร ซึÉงมีจาํนวนทีÉจอดรถตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 

7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคมุการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ.2479 ซึÉงโครงการตอ้งจดัทีÉ

จอดรถไมน่อ้ยกว่า 24 คนั ทัÊงนี ÊโครงการจดัทีÉจอดรถไวท้ัÊงสิ Êน 54 คนั คิดเป็น รอ้ยละ 69 ของจาํนวนหอ้งพกั

อาศยั และทีÉจอดรถจกัรยานยนตจ์าํนวน 5 คนัโดยออกแบบเป็นทีÉจอดรถบริเวณชัÊน 1 ทัÊงหมด และโครงการ

ไดเ้พิÉมเตมิทีÉจอดรถสาํหรบัคนพิการ จาํนวน 1 คนัไวบ้ริเวณทีÉจอดรถใตอ้าคารดา้นทิศเหนือของโครงการซึÉง

สะดวกต่อการเขา้-ออก อาคารโดยใชบ้ริการลิฟตโ์ดยสารของอาคาร โดยทีÉจอดรถสาํหรบัคนพิการมีขนาด

กวา้ง 2.50 เมตร ยาว 6.00 เมตร และจดัใหมี้ทีÉว่างขา้งทีÉจอดรถกวา้ง 1.00 เมตร ตลอดความยาวของทีÉจอด

รถ 

2) ระบบนํÊาใช้ 

      2.1 แหล่งนํÊาใช้ 

 โครงการขอรบับริการนํÊาประปาจากการประปานครหลวงสาขาพระโขนง ทีÉมีท่อเมนวางตามแนว

ถนนสขุุมวิท109 และมีท่อแยกเขา้สู่ถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ โดยท่อนํÊาประปาโครงการเชืÉอมผ่าน 

ท่อขนาด 1 นิ Êว ส่งนํÊาเก็บไวใ้นถังเก็บนํÊาใตด้ินโครงการ จากนัÊนสูบส่งสู่ถังเก็บนํÊาชัÊนหลงัคาของอาคารแลว้

ปล่อยกระจายสู่หอ้งพกัแต่ละชัÊน ปัจจุบนัการประปานครหลวงสาขาพระโขนง อนญุาตใหเ้ชืÉอมท่อประปา

และจ่ายนํÊาใหก้บัโครงการแลว้ในระยะเปิดดาํเนินการ 
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 การสาํรองนํÊาใช้ของโครงการ มีถงัเก็บนํÊาใตด้ินความจ ุ65 ลกูบาศกเ์มตร 1 ถัง และถงัเก็บนํÊาชัÊน

หลงัคาความจ ุ10 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 8 ถงั โดยแบง่ส่วนนํÊาใชถ้งัละ 5 ลกูบาศกเ์มตร และนํÊาสาํรองเพืÉอ

การดับเพลิงถังละ 5 ลูกบาศกเ์มตร รวมนํÊาใช้ของโครงการ 40 ลูกบาศก์เมตร และเพืÉอเป็นการสาํรอง

ดบัเพลิง 40 ลูกบาศกเ์มตร รวมความจุ 80 ลกูบาศกเ์มตรโครงการมีความสามารถสาํรองนํÊาใชไ้ดม้ากกว่า 

1 วนั 

 กิจกรรมนํÊาใชข้องโครงการส่วนใหญ่มาจากการอปุโภค บริโภคของผูพ้กัอาศยั สาํนกังานนิติบุคคล 

หอ้งออกกาํลงักาย สระว่ายนํÊา และส่วนอืÉน ๆ ประมาณ 80.93 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ปัจจุบนัประมาณการใช้

ไวท้ีÉ รอ้ยละ 50 ประมาณ 40 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ยงัมีผูพ้กัอาศยัไม่เต็มความจขุองอาคาร) ซึÉงการใชน้ ํÊารด

นํÊาตน้ไมใ้นปัจจบุนันํÊาจากการบาํบดันํÊาเสียยงัมีไมเ่พียงพอ จึงจาํเป็นตอ้งใชน้ ํÊาจากถังสาํรองนํÊาใชน้าํมารด

นํÊาตน้ไมด้ว้ยอีกทางหนึÉง 

 การสาํรองนํÊาเพืÉอการดบัเพลิง ตอ้งมีปริมาณการจ่ายไม่นอ้ยกว่า 30 ลิตรต่อวินาที สาํหรบัท่อยืน

แรก และไมน่อ้ยกว่า 15 ลิตรตอ่วินาที สาํหรบัทอ่ยืนแตล่ะท่อทีÉเพิÉมขึ Êนในอาคารหลงัเดียวกนั แต่รวมแลว้ไม่

จาํเป้นตอ้งมากกว่า 95 ลิตรต่อวินาที ซึÉงอาคารโครงการมีท่อยืน 1 ท่อ จึงมีปริมาณส่งจ่ายนํÊาดบัเพลิง

เทา่กบั 30 ลิตร/วินาที หรือ 1.8 ลบ.ม./นาที โครงการมีนํÊาสาํรองเพืÉอการดบัเพลิงทีÉถังนํÊาชัÊนดาดฟ้า 40 ลบ.

ม. จึงมีความสามารถจ่ายนํÊาดบัเพลิงไดร้ะหว่างรอเจา้หนา้ทีÉดบัเพลิงของเทศบาลตาํบลสาํโรงเหนือเขา้มา

ใหค้วามช่วยเหลือซึÉงเจา้หนา้ดบัเพลิงของเทศบาลสาํโรงเหนือสามารถเดินทางเขา้พื ÊนทีÉโครงการไดภ้ายใน

เวลา 5 นาที 

 

 3) การบาํบัดนํÊาเสยี 

 การบาํบดันํÊาเสียของโครงการ ซึÉงมีจาํนวนหอ้งพกัอาศยัจาํนวน 78 หอ้ง กิจกรรมต่าง ๆ เป็นส่วน

หอ้งพกัอาศยั สาํนกังาน และส่วนอาํนวยความสะดวกอืÉน ๆ ภายในโครงการ โดยปัจจบุนัมีระบบบาํบดันํÊา

เสียจาํนวน 3 ชดุ เป็น แบบกรองไรอ้ากาศ-กรองเติมอากาศ AQUA รุน่ AC-25-R4 จาํนวน 2 ชดุ สามารถ

รองรบันํÊาเสียไดถ้งัละ 25 ลบ.ม./วนั และรุน่ AC-20-R4 จาํนวน 1 ชดุ รองรบันํÊาเสียได ้20 ลบ.ม./วนั 

 ระบบบําบัดนํÊาเสียชุดทีÉ 1 และชุดทีÉ 2 แบบกรองไร้อากาศ-กรองเติมอากาศ AQUA รุ่น 

AC-25-R5 ตัÊงอยูบ่ริเวณใตพื้ ÊนทีÉจอดรถอาคารดา้นทิศเหนือของโครงการ รองรบันํÊาเสียไดส้งูสดุ 25 ลบ.ม./

วนั มีขัÊนตอนดงันี Ê 

(1) ถังดกัไขมัน นํÊาเสียทีÉปนเปืÊอนไขมนั จากส่วนหอ้งพกั มีสดัส่วนรอ้ยละ 15 ของปริมาณนํÊาเสีย

ทัÊงหมด คิดเป็นนํÊาเสียปนเปืÊอนไขมนั 3.36 ลบ.ม./วนั เลือกใชถ้งัดกัไขมนั ความจ ุ1.60 ลบ.ม.

สามารถรองรบันํÊาเสียได ้4.29 ชัÉวโมงอัตราการไหลของนํÊาเสียเฉลีÉย 0.37 ลบ.ม./ชัÉวโมง น ํÊาทีÉ
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ผ่านการตกัไขมนัระบายลงสู่ถงัแยกกากตะกอนหรือถงัเกรอะ ไขมนัทีÉลอยทีÉผิวน ํÊาใหเ้จา้หนา้ทีÉ

ตกัออกทกุ 2 วนั ทิ Êงรวมกบัขยะอินทรียซ์ึÉงเก็บขนโดยรถเก็บขนของเทศบาลตาํบลสาํโรงเหนือ 

(2) ถงัแยกกากตะกอน รองรบันํÊาเสียได ้22.40 ลบ.ม./วนั มีคา่บีโอดีเขา้ส่วนแยกกากตะกอน 330 

มิลลิกรมั/ลิตร ส่วนแยกกากตะกอนมีความจใุชง้านเท่ากบั 12.50 ลกูบาศกเ์มตรระยะเวลากกั

เก็บนํÊาเสียไม่นอ้ยกว่า 5.02 ชัÉวโมง มีประสิทธิภาพในการบาํบดัรอ้ยละ 40 บีโอดีทีÉออกจาก

ส่วนแยกกากตะกอน 198 มิลลิกรมั/ลิตรก่อนเขา้ถงักรองไรอ้ากาศ โดยมีความสามารถกกัเก็บ

ตะกอน 5.36 เดือน แตโ่ครงการกาํหนดใหมี้การสบูตะกอนทกุ 1 เดือน/ครัÊง 

(3) ถังกรองไรอ้ากาศ รองรับนํÊาเสียจากถังแยกกากตะกอน ปริมาตรถังกรองทีÉตอ้งการ 2.36 

ลกูบาศกเ์มตร ปริมาตรถงักรองทีÉออกแบบ 7.32 ลกูบาศกเ์มตร ภายในบรรจปุริมาตรตวักลาง

พลาสติก 3.66 ลูกบาศกเ์มตร (คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของตวักลางพลาสติกต่อปริมาตรถัง) มี

ระยะเวลากกัเก็บนํÊาเสียไม่นอ้ยกว่า 2.87 ชัÉวโมงมีประสิทธิภาพในการบาํบดัรอ้ยละ 10 บีโอดี

ทีÉออกจากส่วนเกรอะ 178 มิลลิกรมั/ลิตรไปยงัถงักรองเติมอากาศ 

(4) ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ รับนํÊาจากถังกรองไรอ้ากาศ ปริมาตรถังเติมอากาศ

เท่ากับ 8.54 ลูกบาศก์เมตร ภายในบรรจุตวักลาง มีพื ÊนทีÉผิวสมัผสัของตวักลาง 190 ตาราง

เมตร/ลกูบาศกเ์มตรของตวักลาง พื ÊนทีÉผิวทีÉตอ้งการ 4.14 ลูกบาศกเ์มตร พื ÊนทีÉผิวตวักลางทีÉใช้

จรงิ 4.27 ลกูบาศกเ์มตร(คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของตวักลางพลาสติกต่อปริมาตรถงั) ระยะเวลากกั

เก็บ 3.26 ชัÉวโมง โดยเลือกใชเ้ครืÉองเติมอากาศชนิดจุ่มใตน้ ํÊา จาํนวน 4 เครืÉองมีความสามารถ

จ่ายอากาศประมาณ 200 ลิตร/นาที ประสิทธิภาพในการกระจายอากาศทีÉ รอ้ยละ 4.5 มีค่า 

BOD ของนํÊาทีÉผ่านการบาํบดัไมเ่กิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร 

ระบบบําบัดนํÊาเสียชุดทีÉ 3 ชนิดกรองไร้อากาศ-เติมอากาศ AQUAรุ่น AC-20-R5 ตัÊงอยู่ใต้

พื ÊนทีÉจอดรถอาคารดา้นทิศเหนือของโครงการ ใชร้ว่มกบัถงัดกัไขมนัรุน่ GT-1600 

(1) ถังดักไขมัน นํÊาเสียทีÉปนเปืÊอนไขมันจากส่วนพัก มีสัดส่วนรอ้ยละ 15 ของปริมาณนํÊาเสีย

ทัÊงหมด คิดเป็นนํÊาเสียทีÉปนเปืÊอนไขมนั 2.64 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ติดตัÊงถงัดกัไขมนั ความจ ุ1.60 

ลบ.ม. สามารถรองรบันํÊาเสียได ้5.45 ชัÉวโมง เมืÉอมีอตัราการไหลสงูสดุ 0.29 ลบ.ม./ชัÉวโมง นํÊา

ทีÉผ่านการดักไขมันจะระบายลงสู่ถังแยกกากตะกอนหรือถังเกรอะ ไขมันทีÉลอยทีÉผิวนํÊาให้

เจา้หนา้ทีÉตกัออกทกุ 2 วนั นาํไปทิ Êงรวมกบัขยะอินทรียข์องโครงการ 

(2) ถังแยกกากตะกอน รองรบันํÊาเสีย 17.60 ลบ.ม./วนั มีค่าบีโอดีเขา้ส่วนแยกกากตะกอน 330 

มิลลิกรมั/ลิตร ส่วนแยกกากตะกอนมีความจุใชง้านเท่ากับ 10.18 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บนํÊา

เสียไม่นอ้ยกว่า 5.21 ชัÉวโมง มีประสิทธิภาพในการบาํบดัรอ้ยละ 40 บีโอดีทีÉออกจากส่วนแยก
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กากตะกอน 198 มิลลิกรมั/ลิตร ระบายสู่ถังกรองไรอ้ากาศ โดยส่วนแยกกากมีความสามารถ

กกัเก็บตะกอน 5.55 เดือน โครงการกาํหนดใหส้บูตะกอนทกุ 1 เดือน/ครัÊง 

(3) ถงักรองไรอ้ากาศ รองรบันํÊาเสียจากถงัแยกกากตะกอน ปรมิาตรถงักรองทีÉตอ้งการ 1.86 ลบ.ม. 

ปริมาตรถังกรองทีÉออกแบบ 5.95 ลบ.ม.ภายในบรรจุตวักลางพลาสติกปริมาตร 2.98 ลบ.ม.

(คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของตวักลางพลาสติกต่อปริมาตรถงั) ระยะเวลากักเก็บนํÊาเสียไมน่อ้ยกว่า 

2.97 ชัÉวโมง มีประสิทธิภาพในการบาํบดัรอ้ยละ 10 บีโอดีทีÉออกจากส่วนเกรอะ 178 มิลลิกรมั/

ลิตร ระบายนํÊาเสียสูถ่งัเตมิอากาศชนิดมีตวักลางยดึเกาะ 

(4) ถังเติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะ น ํÊาจากถังกรองไรอ้ากาศ ปริมาตรถังเติมอากาศเท่ากับ 

6.74 ลบ.ม.ภายในบรรจุตัวกลาง มีพื Êนผิวสัมผัสของตัวกลาง 190 ตารางเมตร/ลบ.ม.ของ

ตวักลาง พื ÊนทีÉผิวตวักลางทีÉตอ้งการ 3.25 ลบ.ม. พื ÊนทีÉผิวตวักลางทีÉใชจ้ริง 3.27 ลบ.ม.(คิดเป็น

รอ้ยละ 50 ของตวักลางพลาสติกต่อปริมาตรถงั) ระยะเวลากกัเก็บ 3.27 ชัÉวโมง เลือกใชเ้ครืÉอง

เติมอากาศชนิดจุ่มใตน้ ํÊา จาํนวน 3 เครืÉอง มีความสามารถในการจ่ายอากาศ ประมาณ 200 

ลิตร/นาทีประสิทธิภาพในการกระจายอากาศทีÉ รอ้ยละ 4.5 มีคา่BOD ของนํÊาทีÉผ่านการบาํบดั

ไมเ่กิน 20 มก./ลิตร 

(5) ถังตกตะกอน เนืÉองจากระบบบาํบดันํÊาเสียทีÉติดตัÊงในปัจจุบันไม่มีถังตกตะกอน จึงปรบัปรุง

ระบบโดยเพิÉมเติมถังตกตะกอนรวมสาํหรบัรองรบันํÊาทีÉผ่านการบาํบดัจากระบบบาํบดันํÊาเสีย

จากทัÊงสามชดุ มีรายละเอียดดงันี Ê 

- ถงัตกตะกอนรวม ออกแบบใหร้บัน ํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดัจากระบบบาํบดันํÊาเสียชุดทีÉ 1 ชดุทีÉ 

2 และชดุทีÉ 3 มีอตัราการไหลของนํÊาเสียสงูสดุรวม 6.93 ตารางเมตร โครงการออกแบบให้

มีพื ÊนทีÉผิวนํÊาถงัตกตะกอน 6.78 ตารางเมตร โดยมีอตัราการไหลลน้ 1.02 ลบ.ม./ตร.ม.-ชม.

มีระยะเวลากักเก็บ 1.63 ชัÉวโมง นํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดัส่วนบนทีÉเป็นนํÊาใสจะไหลลน้ไปยงั

บอ่พกันํÊาทิ Êงหลงับาํบดั(บอ่สบูรดนํÊาตน้ไม)้ สาํหรบัตะกอนส่วนเกินกน้ถังจะถกูสบูไปยงัถงั

เก็บตะกอนรวมของโครงการ 

- ถังเก็บตะกอนรวม ออกแบบใหร้บัตะกอน จากถังตกตะกอนรวมของสาํหรบัระบบบาํบดั

นํÊาเสียชดุทีÉ 1 ชดุทีÉ 2 และชดุทีÉ 3 มีปริมาตรถงัเก็บตะกอน 4.0 ลบ.ม.โดยตะกอนทีÉกักเก็บ

มีความเขม้ขน้ 20,000 มก./ลิตร และมีความสามารถเก็บ 1.50 เดือน โครงการกาํหนดใหมี้

การสบูตะกอนทกุ 1 เดือน 

ระบบบาํบัดนํÊาเสียชุดทีÉ 4 AQUAรุ่น NBF-10-R5 

 เพิÉมเติมระบบบาํบดันํÊาเสียชดุใหม่ 1 ระบบ ไดแ้ก่ AQUA  รุ่น NBF-10-R5 โดยแบ่งนํÊาเสียจาก

ส่วนกลางจากเดิมทีÉระบบบาํบดันํÊาเสียรุ่น AC-20-R5 รองรบัมายงัระบบบาํบดันํÊาเสียชุดใหม่ สามารถ
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รองรบันํÊาเสียในส่วนทีÉเกิดขึ Êนจากส่วนกลาง ไดแ้ก่ น ํÊาเสียจากหอ้งสุขา หอ้งอาบนํÊาส่วนกลาง และนํÊาเสีย

จากการลา้งหอ้งขยะมูลฝอยรวมปริมาณนํÊาเสียทีÉไหลลงระบบประมาณ 2.09 ลบ.ม./วนั ตาํแหน่งติดตัÊง

ระบบบาํบดันํÊาเสียอยูบ่รเิวณใตพื้ ÊนทีÉจอดรถอาคารดา้นทิศเหนือ มีขัÊนตอนการบาํบดัดงันี Ê 

(1) ถังแยกกากตะกอน รองรบันํÊาเสีย 2.09 ลบ.ม./วัน มีค่าบีโอดีเขา้ส่วนแยกกากตะกอน 250 

มิลลิกรมั/ลิตร ส่วนแยกกากตะกอนมีความจุใชง้านเท่ากับ 3.76 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บนํÊา

เสียไมน่อ้ยกว่า 10.78 ชัÉวโมง มีประสิทธิภาพในการบาํบดัรอ้ยละ 40 บีโอดีทีÉออกจากส่วนแยก

กากตะกอน 150 มิลลิกรมั/ลิตร สง่ไปยงัถงัเติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะ 

(2) ถงัเตมิอากาศชนิดมีตวักลางยดึเกาะ นํÊาจากถังกรองไรอ้ากาศ มีบีโอดีเขา้ระบบ 150 มก./ลิตร

ปริมาตรถังเติมอากาศเท่ากับ 3.64 ลบ.ม.ภายในบรรจุตวักลาง มีพื Êนผิวสัมผัสของตวักลาง 

190 ตารางเมตร/ลบ.ม.ของตวักลาง พื ÊนทีÉผิวตวักลางทีÉตอ้งการ 0.72 ลบ.ม. พื ÊนทีÉผิวตวักลางทีÉ

ใชจ้ริง 1.82 ลบ.ม.(คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของตวักลางพลาสติกต่อปริมาตรถงั) ระยะเวลากกัเก็บ 

9.92 ชัÉวโมง เลือกใชเ้ครืÉองเติมอากาศชนิดจุ่มใตน้ ํÊา จาํนวน 1 เครืÉอง มีความสามารถในการ

จ่ายอากาศ ประมาณ 150 ลิตร/นาทีประสิทธิภาพในการกระจายอากาศทีÉ รอ้ยละ 4.45 มีค่า

BOD ของนํÊาทีÉผ่านการบาํบดัไมเ่กิน 20 มก./ลิตร 

(3) ถังตกตะกอน ตอ้งการพื ÊนทีÉผิวถังตกตะกอน 0.35 ตารางเมตร พื ÊนทีÉผิวน ํÊาของถังตกตะกอน

เท่ากับ 1.20 ตารางเมตร ปริมาตรถังตกตะกอน 2.61 ลบ.ม. มีอตัราการไหลล้นนํÊาผ่านการ

บาํบดั 0.35 ลบ.ม./ชัÉวโมง มีระยะเวลากกัเก็บ 7.49 ชัÉวโมง นํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดัส่วนบนทีÉเป็น

นํÊาใสจะไหลล้นไปยังบ่อพักนํÊาทิ Êงหลังบาํบัด (บ่อสูบรดนํÊาตน้ไม้) โดยมีความสามารถเก็บ

ตะกอนกน้ถงั 4.45 เดือน/ครัÊง แตโ่ครงการกาํหนดใหส้บูตะกอนทกุ 1 เดือน 

บ่อพักนํÊาทิÊงหลังบาํบัด/บ่อสูบรดนํÊาต้นไม้ 

นํÊาทีÉผ่านการบาํบดัจากระบบบาํบดันํÊาเสียทัÊงสามระบบ จะระบายลงบอ่พกันํÊาทิ ÊงเพืÉอใชร้ดนํÊา 

ตน้ไมข้นาด 4 ลบ.ม. โดยภายในติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊา 1 ชุด ควบคมุการไหลดว้ยลูกลอย การจ่ายนํÊารดนํÊา

ตน้ไมด้ว้ยเครืÉองสูบนํÊาขนาด 0.03 ลบ.ม./นาที ควบคุมการทาํงานดว้ยลูกลอย เพืÉอส่งนํÊาสู่ท่อรดนํÊาตน้ไม้

แบบซึมนํÊาใตด้ิน โดยท่อรดนํÊาตน้ไมส้ายหลักเป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิ Êว ส่งนํÊาสู่ท่อกิÉงเสน้ผ่าน

ศนูยก์ลาง 3 นิ Êว การรดนํÊาผ่านระบบซมึนํÊาใตด้ิน นํÊาทีÉรดตน้ไม ้จะไมส่มัผสัตวัผูพ้กัอาศยั หรือเจา้หนา้ทีÉของ

โครงการ น ํÊาส่วนทีÉเหลือระบายสู่บ่อตรวจสอบคุณภาพนํÊาของโครงการก่อนระบายสู่ระบบระบายนํÊา

สาธารณะตอ่ไป 

บ่อตรวจคุณภาพนํÊาทิÊง และดักขยะ 

มีขนาดภายใน ความกวา้งรวม 0.80 เมตร ยาว 0.80 เมตร ลึก 1.00 เมตร ภายในแบง่เป็น 2  
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ส่วน คือส่วนบอ่ตรวจสอบคณุภาพนํÊา และส่วนดกัขยะ ซึÉงภายในบ่อโครงการออกแบบใหมี้ตะแกรงดกัขยะ

ภายใน ติดตัÊงในลักษณะความลาดเอียง 60 องศา ก่อนระบายนํÊาออกจากโครงการผ่านท่อขนาด 0.40 

เมตร เพืÉอปอ้งกนัเศษกระดาษ เศษกิÉงไม ้ขวดพลาสติก และถงุพลาสติกตา่ง ๆ ทีÉอาจจะไหลมารวมกบันํÊาใน

กรณีทีÉเกิดฝนตกหนกั เพืÉอป้องกนัผลกระทบท่อระบายนํÊาอดุตนั ซึÉงบ่อดกัขยะ/ตรวจสอบคณุภาพนํÊาจะมี

เจา้หนา้ทีÉคอยตรวจสอบเป็นประจาํ เมืÉอสังเกตเห็นเศษกระดาษเศษกิÉงไม ้ขวดพลาสติกและถุงพลาสติก

ต่าง ๆ มาติดกับตะแกรงดักขยะ เจา้หน้าทีÉจะดาํเนินการเปิดฝาบ่อและนาํเศษกระดาษ เศษกิÉงไม ้ขวด

พลาสติกและถงุพลาสติกตา่ง ๆ กาํจดัโดยคดัแยกไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ 

 

 ระบบบาํบัดละอองนํÊาเสีย 

 โดยบาํบดัดว้ยบอ่ดินบาํบดัละอองนํÊาเสีย ใชพื้ชดิน และจลุินทรียที์Éอาศยัอยู่ในดินถกูกาํจดัดว้ยวิธี 

Biological Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมกัพรอ้มใชง้าน (Mature Compost) อยู่ใตด้ินรว่นซุยทีÉชุ่มชืÉน (Wet Soil) 

จากนัÊนอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการกาํจดัเชื Êอโรค และกลิÉน ซึÉงไดป้รบัขนาดบอ่บาํบดัใหมี้ขนาดทีÉ

เพียงพอตอ่การบาํบดัทีÉระยะเวลา 40 วินาที  กาํหนดใหมี้บอ่ดิน ขนาด 2 ตารางเมตร (กวา้ง 1 เมตร ยาว 2 

เมตร และลึก 1 เมตร) ซึÉงสามารถบาํบดัละอองนํÊาเสียทัÊง 4 ชุดไดป้ระมาณ 0.039 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

ดงันัÊนตอ้งการพื ÊนทีÉสีเขียวทีÉตอ้งการบาํบดัละอองนํÊาเสีย 1.567 ตารางเมตร มีการสมัผสัดินอย่างนอ้ย 40 

วินาที เพืÉอใหเ้กิดกระบวนการในการกาํจดัเชื ÊอโรคและกลิÉนละอองนํÊาเสียทัÊง 4 ชดุไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 

ระบบกาํจัดก๊าซมีเทน 

 การกาํจดัก๊าซมีเทน จากระบบบาํบดันํÊาเสียทางโครงการเลือกวิธีการบาํบดัดว้ยกระบวนการทาง

ชีวภาพโดยอาศยัชัÊนดิน และจลิุนทรียใ์นดินในกลุม่ Methanotrophs ภายใตส้ภาวะทีÉมีออกซิเจนเป็นตวั 

ช่วยในการดดูซบัและย่อยสลายก๊าซมีเทนซึÉงสามารถลดก๊าซมีเทนทีÉเกิดขึ ÊนทัÊง 4 ระบบประมาณ 183.57 

ลิตร/ชัÉวโมง หรือ 4,405.57 ลิตร/วนั คิดเป็นก๊าซชีวภาพประมาณ 7,342.62 ลิตร/วนั ตอ้งการพื ÊนทีÉบาํบดั 

3.06 ตารางเมตร โดยออกแบบใหมี้บ่อบาํบดัก๊าซมีเทน กวา้ง 1 เมตร ยาว 3.10 เมตร ลึก 1 เมตร ใชปุ้๋ ย

หมกัพรอ้มใชง้าน หนา 0.40 เมตร อยู่ใตด้ินร่วนซุยทีÉชุ่มชืÉน เป็นตวักลาง ตามดว้ยชัÊนถ่านกะลามะพรา้ว

หนาประมาณ 0.30 เมตร และชัÊนกรวดหนา 0.30 เมตร ซึÉงปุ๋ ยหมกัมีจลุินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs ทาํการ

ออกซิไดซก๊์าซมีเทนใหเ้ปลีÉยนรูปเป็นคารบ์อนไดออกไซด ์นํÊา พลงังานและเซลลใ์หม่ของจลุินทรีย ์มีดินรว่น

ซุยทีÉชุ่มชืÉน โดยกระบวนการกาํจดั ทาํไดโ้ดยต่อท่ะระบายอากาศจากถังบาํบดันํÊาเสีย รวบรวมก๊าซมีเทน

มายงับ่อดินทีÉจะใชก้าํจัดก๊าซมีเทน โดยทีÉก้นบ่อจะใช้ดินทราย เพืÉอป้องกันนํÊาท่วม จากนัÊนต่อท่อใหก๊้าซ

มีเทน ระเหยผา่นชัÊนกรวดและปุ๋ ย โดยปิดปากท่อดว้ยตาข่ายไนลอน เพืÉอปอ้งกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกิดการอดุ

ตนั จากนัÊนกลบบ่อดว้ยปุ๋ ยหมกั และดินร่วนซุย ปลูกตน้ไมด้า้นบน รดนํÊาใหบ้่อดินมีความชุ่มชืÉนอยู่เสมอ 
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การจดับ่อดินสาํหรบักาํจัดมีเทน จดัไว ้1 บ่อ มีขนาด 3.10 ตารางเมตร โดยอยู่บริเวณพื ÊนทีÉสีเขีÉยวดา้นทิศ

ตะวนัออก 

 

 5) การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊาท่วม 

      ระบบระบายนํÊาของโครงการ มีรายละเอียดดงันี Ê 

     ระบบระบายนํÊาฝนของโครงการ 

  การระบายนํÊาของโครงการเป็นระบบแยกท่อระบายนํÊาฝนกบัท่อระบายนํÊาเสีย โดยนํÊาเสีย

จะระบายผ่านระบบรวบรวมนํÊาเสีย และส่งเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ สาํหรบัการระบายนํÊาฝน

จากหลงัคา และระบายผ่านทอ่ระบายนํÊาฝน ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 3 นิ Êว ลงมายงับ่อพกันํÊาทีÉชัÊนพื Êน แลว้

ระบายผ่านท่อระบายนํÊาคอนกรีต เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.4 เมตร หรือ 40 เซนติเมตร ความลาดเอียง 1: 220 

1:300 และ 1:570 โดยมีบอ่พกันํÊาเป็นระยะตลอดแนวท่อระบายนํÊาตามแนวขอบถนนภายในโครงการ และ

ตามแนวเขตทีÉดินของโครงการเพืÉอไม่ให้กระทบต่อพื ÊนทีÉสีเขียวการระบายนํÊาฝนภายในพืÊนทีÉโครงการ

ออกแบบใหมี้การรวบรวมและไหลลงสู่บ่อหน่วงนํÊาของโครงการ มีขนาด 39 ลกูบาศกเ์มตร เพียงพอตอ่การ

กกัเก็บนํÊาส่วนเกิน โดยควบคมุอตัราการระบายออกสู่ท่อสาธารณะดา้นหนา้โครงการไม่ใหเ้กินอตัราระบาย

นํÊาก่อนการพัฒนาโครงการโดยใชเ้ครืÉองสูบนํÊาควบคมุอตัราการสูบออกดงันัÊน เพืÉอสามารถชะลอนํÊาทีÉจะ

ชะลอเวลาการระบายนํÊาออกสู่สาธารณะโดยไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อพื ÊนทีÉขา้งเคียง โครงการจดัใหมี้บ่อ

หน่วงนํÊาภายในพื ÊนทีÉโครงการ 39 ลูกบาศก์เมตร ใชเ้ครืÉองสูบนํÊาอัตราการสูบ 30 ลบ.ม./ชัÉวโมง ขนาด

ประมาณ 0.75 กิโลวตัต ์ความสงูนํÊา 3 เมตร จาํนวน 2 เครืÉอง มีความสามารถสบูนํÊารวมไม่เกิน 60 ลบ.ม./

ชัÉวโมง ซึÉงไมม่ากกว่าอตัราการระบายนํÊาออกจากโครงการก่อนการพฒันาโครงการและนํÊาทีÉระบายออกจาก

บอ่หน่วงนํÊาของโครงการจะระบายลงสู่บ่อดกัขยะ/ตรวจคุณภาพนํÊาก่อนระบายออกสู่ระบบระบายนํÊาซอย

สนัตคิาม 6 ตอ่ไป 

 

 6) การจัดการมูลฝอย 

      6.1 ปริมาณมูลฝอย 

  ปรมิาณขยะทีÉเกิดขึ Êนของโครงการประมาณ 400 กิโลกรมั/วนั สามารถแยกประเภทขยะมลู

ฝอยตา่ง ๆ ไดเ้ป็น 4 ประเภท ไดแ้ก ่

 - ขยะอินทรีย ์รอ้ยละ 64 คิดเป็นปรมิาณมลูฝอย 256 กิโลกรมั/วนั 

 - ขยะรีไซเคลิ คิดเป็นปรมิาณมลูฝอยประมาณ 120 กิโลกรมั/วนั 

 - ขยะอนัตราย คิดเป็นปรมิาณมลูฝอยประมาณ 12 กิโลกรมั/วนั 

 - ขยะทัÉวไป คดิเป็นปรมิาณมลูฝอยประมาณ 12 กิโลกรมั/วนั 
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      6.2 การจัดการมูลฝอย 

  การเริÉมตน้งานเก็บขยะมลูฝอย จะใหแ้ม่บา้นทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวมก่อน รวม

ไปถึงหอ้งพกัขยะรีไซเคิล โดยใชน้ ํÊาฉีดลา้งทาํความสะอาด หอ้งพกัมลูฝอยรวม แลว้ขึ Êนไปเก็บขยะบนอาคาร 

จากห้องพักขยะมูลฝอยประจาํชัÊน เวลาประมาณ 9.00-10.00 น. ซึÉงเป็นเวลาทีÉผูพ้ ักอาศยัส่วนใหญ่ไป

ทาํงานแลว้ โดยแม่บา้นจะนาํถุงขยะแต่ละประเภท จากหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชัÊน โดยรดัปากถุงให้แน่น 

และมีเชือกสีตามประเภทขยะแต่ละประเภท โดยขยะอินทรียใ์ชเ้ชือกสีเขียว ขยะรีไซเคิลใชเ้ชือกสีเหลือง 

ขยะทัÉวไปใชเ้ชือกสีนํÊาเงินและขยะอนัตรายใชเ้ชือกสีแดง แลว้นาํใส่รถเข็นสาํหรบัรวบรวมขยะโดยเฉพาะ 

เมืÉอนาํขยะมูลฝอยทีÉเก็บใหม่ไปพักรวมทีÉหอ้งพักมูลฝอยรวม แม่บา้นจะคัดแยกมูลฝอยเพืÉอคดัแยกขยะ

อินทรย ์ขยะทัÉวไป ขยะรีไซเคิล และขยะอนัตราย ออกจากกนัอีกครัÊง โดยแม่บา้นจะตอ้งใส่ผา้ปิดจมกู สวม

ถุงมือ และใส่รองเท้าบู๊ท ในการรวบรวม และคัดแยกขยะมูลฝอยทุกครัÊง หลังจากทาํการคัดแยกเสร็จ 

แม่บา้นจะนาํขยะมูลฝอยบรรจใุนถุงดาํทีÉรดัปากถงุเรียบรอ้ย พรอ้มเชือกสีตามประเภทขยะแตล่ะประเภท 

เตรียมพรอ้มส่งตอ่รถเก็บขนขยะของเทศบาลตาํบลสาํโรงเหนือ เขา้มาเก็บขนตอ่ไป 

       6.3 ห้องพักมูลฝอยรวม 

  หอ้งพกัมูลฝอยรวมตัÊงอยู่ทีÉชัÊน 1 ดา้นทิศตะวนัตก บริเวณดา้นหนา้อาคารใกลก้ับแนวรัÊว

โครงการ และอยู่ใกลเ้คียงถนนภายในโครงการโดยแยกส่วนจัดเก็บขยะแต่ละประเภท และโถงดา้นหน้า

หอ้งพกัขยะ เพืÉอใหพ้นกังานเก็บขนขยะเขา้ถึงหอ้งพกัขยะไดส้ะดวก และใชส้าํหรบัรถเข็นขยะมีพื ÊนทีÉรวม 

7.52 ตารางเมตร แบ่งเป็นส่วนพักขยะอินทรีย ์ส่วนพักขยะรีไซเคิล ส่วนพักขยะทัÉวไป และส่วนพักขยะ

อนัตราย 

          6.4 การดูแลหอ้งพักมูลฝอย 

  หอ้งพกัมูลฝอยรวมตัÊงอยู่ทีÉชัÊน 1 ดา้นทิศตะวนัตก บริเวณดา้นหนา้อาคารใกลก้ับแนวรัÊว

โครงการและอยู่ใกลก้ับถนนภายในโครงการเพืÉอความสะดวกของรถเก็บขนขยะเขา้มาจดัเก็บขยะมลูฝอย

และจดัทาํหอ้งพักขยขะไดป้้องกันกลิÉนและนํÊาจากหอ้งพกัขยะรัÉวไหล โดยหอ้งพกัขยะอินทรียโ์ครงการได้

ติดตัÊงพดัลมดดูอากาศจาํนวน 1 เครืÉองมีอตัราการระบายอากาศ 0.20 ลบ.ม./นาที เพืÉอระบายอากาศให้

อากาศภายในมีการไหลเวียนไมก่่อใหเ้กิดกลิÉนรบกวน 

 

 7) ระบบไฟฟ้า 

 โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางนา เชืÉอมตอ่กบัแนวสายเมนบริเวณ

ดา้นหนา้โครงการ ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าส่วนของหอ้งชุดพักอาศยั 258,296 VA และส่วนกลางเท่ากับ 

132,000 VA รวมโหลดไฟฟ้าทัÊโครงการเทา่กบั 390,296 VA ปัจจบุนัออกแบบใหห้อ้งชดุพกัอาศยัแต่ละหอ้ง

มีการติดตัÊงระบบปรบัอากาศขนาด 9,331 BTU/ชัÉวโมงจาํนวน 2 เครืÉอง โดยติดตัÊงไวห้อ้งนอน 1 เครืÉองและ

หอ้งทาํงาน 1 เครืÉอง มีอัตราความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าเครืÉองประมาณ 705.82 VA รวม 2 เครืÉองมีความ
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ตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 1,411.64 VA ตอ่หอ้ง และกรณีติดตัÊงเครืÉองปรบัอากาศ 3 เครืÉอง มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 

2,117.46 VA จะทาํให้ห้องชุดพักอาศัยมีไฟฟ้าไว้ใช้สาํหรับเครืÉองใช้ไฟฟ้าประเภทอืÉน นอกจาก

เครืÉองปรบัอากาศ เช่น ทีวี คอมพิวเตอร ์ตูเ้ย็น เครืÉองทาํนํÊาอุ่น และระบบส่งสว่าง ประมาณ 3,062.64 VA 

โครงการจึงใชห้ม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 500 KVA สามารถรองรับความตอ้งการไฟฟ้าไดท้ัÊงโครงการและ

สามารถจา่ยไฟฟ้าไปยงัสว่นตา่ง ๆ ของดครงการโดยไมก่่อใหเ้กิดผลกระทบ 

      กาํหนดตาํแหน่งติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ ตัÊงอยู่ดา้นหนา้อาคารใกลก้ับป้อมยาม

และเป็นตาํแหน่งทีÉสะดวกด้านการบาํรุงรักษา โดยหม้อแปลงไฟฟ้าอยู่ใกล้เคียงกับแนวเขตทีÉดินของ

บา้นเลขทีÉ 2037 มีลกัษณะเป็นบา้นพกัอาศยั 3 ชัÊน จาํนวน 1 หลัง และมีระยะห่างจากพืÊนทีÉขา้งเคียงและ

อาคารพกัอาศยัของโครงการไม่นอ้ยกว่า 1.80 เมตรเป็นไปตามมาตรฐานงานติดตัÊงไฟฟ้า มยผ.4501-51 

กรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2551 

 

 8) ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการสืÉอสาร 

 (1) ระบบรักษาความปลอดภัย 

 - เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยั มีประจาํไวภ้ายในโครงการ 

 - ระบบกลอ้งวงจรปิด CCTV โครงการติดตัÊงในพื ÊนทีÉทางเข้าออก ทัÊงดา้นคนเดินเท้าและดา้น

ทางเขา้ออกรถยนต ์รวมทัÊงพื ÊนทีÉลานจอดรถ โถงลิฟต ์โถงทางเดิน โดยภาพจากกลอ้งวงจรปิดจะส่งมายงั

หอ้งควบคมุและหอ้งนิติบคุคลอาคารชดุทีÉชัÊน 2 ของอาคาร 

 - ระบบล๊อคประตอูตัโนมัติ การผ่านเขา้ออกพื ÊนทีÉพกัอาศยัของอาคาร ตอ้งใชบ้ตัรผ่าน Key Card 

เพืÉอเปิดประตเูขา้สู่พื ÊนทีÉพกัอาศยั ยกเวน้พื ÊนทีÉส่วนกลาง เช่น สระว่ายนํÊา หอ้งออกกาํลงักาย สาํนกังานนิติ

บคุคล 

 (2) ระบบสืÉอสาร 

 - สารสญัญาณสืÉอสารประจาํหอ้งพัก โครงการติดตัÊงสายสืÉอสารถึงหอ้งพกัทุกหอ้ง โดยมีจุดเชืÉอม

สายสญัญาณสืÉอสาร ซึÉงสามารถใชไ้ดท้ัÊงโทรศพัท ์และอินเตอรเ์น็ต แตผู่พ้กัอาศยั หอ้งขอหมายเลขโทรศพัท ์

หรือขอรบับรกิารอินเตอรเ์น็ตจากผูใ้หบ้รกิารเอง 

 - ระบบแจ้งเหตุฉุกเฉิน โครงการติดตัÊงระบบการแจ้งเหตุฉุกเฉินรายละเอียดเสนอในดา้นการ

ปอ้งกนัอคัคีภยั และระบบอินเตอรค์อมไวท้ีÉหอ้งลิฟต ์ซึÉงสามารถแจง้เหตขุอความชว่ยเหลือในกรณีลิฟตค์า้ง 

 

 9) ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ.2535)ฉบบั

ทีÉ 39 (พ.ศ.2537) และฉบบัทีÉ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยใช้

เกณฑอ์ัตราการระบายอากาศตามพื ÊนทีÉใช้สอย(ลุกบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง/ตารางเมตร) และจาํนวนเท่าของ
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ปรมิาตรหอ้งใน 1 ชัÉวโมง ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ

และวิธีกล  

 1.การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  ใชก้ับพื ÊนทีÉโถงพกัผ่อน ทางเดิน มีอตัราการระบายอากาศ

เทียบกบัปรมิาตรหอ้งมากกว่าเป็นไปตามพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคารทีÉกาํหนดใหมี้พื ÊนทีÉช่องเปิดตอ้งเปิด

ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ รอ้ยละ 10 ของพื ÊนทีÉนัÊน ๆ 

 2.การระบายอากาศโดยวิธีกล ใชพ้ัดลมระบายอากาศสาํหรับอาคาร โดยออกแบบให้มีพัดลม

ระบายอากาศทีÉมีขนาดระบายอากาศไดไ้ม่นอ้ยกว่าขอ้กาํหนดตามพระราชบญัญัติควบคมุอากาศกาํหนด

ในพื ÊนทีÉแตล่ะบรเิวณ  

 

 10) ระบบป้องกันและเตอืนอัคคีภัย 

 โครงการจะจดัใหม้ีระบบปอ้งกนัและเตือนอคัคีภยั ดงันี Ê 

      10.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

  (1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

  แผงควบคมุระบบแจง้เหตอุคัคีภยั หรือแผงควบคมุหลกัติดตัÊงทีÉหอ้งไฟฟ้าชัÊนทีÉ 1 ทาํหนา้ทีÉ

เป็นจุดศนูยร์วมรบั-ส่งสญัญาณตรวจจบัอคัคีภัยไปยงัอุปกรณแ์จง้เหตตุา่ง ๆ และมีสายสญัญาณเพืÉอแจง้

สัญญาณอัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลัก ซึÉงจะแสดงบริเวณทีÉเกิดเหตุทีÉแผงแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นหอ้งนิติ

บคุคลอาคารชดุ อยูที่ÉชัÊน 2 ของอาคาร เพืÉอแจง้ใหเ้จา้หนา้ทีÉทีÉเกีÉยวขอ้งทราบ  

  (2) เครืÉองตรวจจับควัน (Smoke Detector : S)  

  เครืÉองตรวจจบัควนัเป็นตวัจบัควนัทีÉเกิดเพลิงไหมข้ึ Êนภายในอาคาร จะส่งสญัญาณไปยงั

แผงควบคมุ โดยจะติดตัÊงไวใ้นหอ้งพกั หอ้งโถง หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งสาํนักงานนิติบุคคล โถงบนัไดและ

ทางเดินในอาคาร 

  (3) เครืÉองตรวจจับความร้อน (Heat Detector :H)  

  เครืÉองตรวจจบัความรอ้น เป็นตวัจับความรอ้นทีÉเกิดจากเพลิงไหมอ้าคาร จะส่งสัญญาณ

ไปยงัแผงควบคมุ โดยจะติดตัÊงไวใ้นหอ้งพกั หอ้งโถง หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งสาํนักงานนิติบุคคล โถงบนัได

และทางเดนิในอาคาร 

    (4) อุปกรณส่์งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Device) 

  ประกอบดว้ยอปุกรณส์่งเสียงสญัญาณแบบกริÉง (Alarm Bell)ซึÉงตดิตัÊงอยูใ่นทกุชัÊนของอา 

คารบริเวณโถงบนัไดหนีไฟควบคูก่บัปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station)ซึÉงเป็นชนิด

แบบปุ่ มกด มีกระจกป้องกันในสภาวะปกติ หรือกระจกป้องกนักดในสภาวะปกติ ระบบทาํงานในกรณีเกิด

อคัคีภยั อปุกรณจ์ะส่งเสียงสญัญาณครอบคลมุทัÊงชัÊนทีÉเกิดเหต ุ

            (5) ป้ายบอกทางฉุกเฉินและไฟส่องสว่างชนิดมีแบตเตอรีÉ  
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  สามารถจา่ยกระแสไฟตอ่เนืÉองนาน 2 ชัÉวโมง ติดตัÊงไวบ้ริเวณโถงลิฟต ์และแนวทางเดินทกุ

ชัÊนของอาคาร 

 10.2 อุปกรณช่์วยดับเพลิง 

  (1) ระบบท่อนํÊาดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) โครงการมีท่อยืนขนาดเสน้

ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิ Êว ส่งนํÊาเขา้สูตู่ส้ายดบัเพลิง เชืÉอมตอ่กบัระบบนํÊาดบัเพลิงจากถงัเก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้า ซึÉงจดั

นํÊาสาํรองเพืÉอการดบัเพลิงไว ้40 ลบ.ม. และจากหวัรบัน ํÊาดบัเพลิงของแต่ละอาคาร โดยมีท่อยืนขนาด 4 นิ Êว 

จาํนวน 1 ทอ่ ส่งน ํÊาดบัเพลิงตอ่กบั ตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet)ซึÉงภายในตดิตัÊงสายฉีด 

นํÊาดบัเพลิงขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต (30 ม.)และหวัตอ่แบบสวมเร็วขนาดเสน้

ผ่านศนูยก์ลาง 65 มลิลิเมตร พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย จาํนวน 1 ชดุ 

  (2) หัวรับนํÊาดับเพลิง (Fire Department Connection) ติดตัÊงไวห้นา้อาคาร 1 จุดใกล้

กับปอ้มยาม และอยู่ใกลก้บัถนนภายในโครงการ โดยท่อรบัน ํÊาดบัเพลิงเป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเขี Êยว

และมีลิ ÊนกนันํÊากลบั เพืÉอจา่ยนํÊาเขา้สูท่่อยืนของโครงการ 

  (3) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 

10 ปอนดจ์าํนวน1ถงั/ตูด้บัเพลิง โดยตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลิงตดิตัÊงอยูบ่ริเวณตอนกลางของอาคารใกลก้บั 

บนัไดหลกัของโครงการ ชัÊนละ 1 จดุ โดยตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลิงและถงัดบัเพลิงชนิดผงเคมี ABCขนาดบรรจุ

ไม่นอ้ยกว่า 10 ปอนด ์หรือ 4.5 กิโลกรมั ติดตัÊงไวส้งูจากพื Êนไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่านคาํแนะนาํและ

นาํไปใชไ้ดส้ะดวก 

  (4) นํÊาสาํรองดับเพลิง ปริมาณการส่งจ่ายนํÊาดบัเพลิงของอาคาร ตอ้งมีปริมาณการจ่าย

ไม่นอ้ยกว่า 30 ลิตรต่อวินาที (500 gpm)สาํหรบัท่อยืนท่อแรกไม่น้อยกว่า 15 ลิตรต่อวินาที (250 gpm)

สาํหรบัท่อยืนแต่ละท่อทีÉเพิÉมขึ Êนในอาคารหลงัเดียวกนั แตร่วมแลว้ไม่จาํเป็นตอ้งมากกว่า 95 ลิตรตอ่วินาที 

ซึÉงอาคารโครงการมีท่อยืน 1 ท่อจึงมีปริมาณส่งจ่ายนํÊาดบัเพลิงเท่ากบั 30 ลิตร/วินาทีหรือ 1.8 ลบ.ม./นาที 

โครงการมีความสามารถจ่ายนํÊาดับเพลิงไดไ้ม่นอ้ยกว่า 22 นาที ซึÉงมีความสามารถจ่ายนํÊาดับเพลิงได้

ระหว่างรอเจา้หนา้ทีÉดบัเพลิงของเทศบาลตาํบลสาํโรงเหนือเขา้มาใหค้วามชว่ยเหลือ 

  ทัÊงนี Êสถานีดบัเพลิงของเทศบาลตาํบลสาํโรงเหนืออยู่ห่างจากโครงการสามารถเขา้ถึงพื ÊนทีÉ

โครงการไดภ้ายในเวลา 5 นาที และขนาดรถดบัเพลิงและขนาดรถยนตท์ีÉใชใ้นงานป้องกันและบรรเทาสา

ธารณภยัสามารถเขา้-ออกซอยสนัตคิาม 6 ไดเ้หมือนซอยอืÉน ๆในระแวกเดียวกนั 

  (5) นํÊาจากสระว่ายนํÊา ในกรณีทีÉมีเพลิงไหม ้และตอ้งการไดน้ ํÊาเพิÉมเติมเพืÉอการดบัเพลิง

จึงกาํหนดใหโ้ครงการมีท่อส่งนํÊาและหวัสูบนํÊาดบัเพลิงจากสระว่ายนํÊาผ่านลงมายังชัÊน 1 ของโครงการใต้

สระวา่ยนํÊา เพืÉอใหร้ถดบัเพลิงของเทศบาลตาํบลสาํโรงเหนือทีÉกาํลงัระงบัเหตเุพลิงไหมข้องโครงการสามารถ

สบูนํÊาจากสระว่ายนํÊา ประมาณ 85 ลบ.ม. ใชเ้ป็นแหล่งน ํÊาสาํหรบัการดบัเพลิงเพิÉมเติมไดอ้ย่างสะดวกและ
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รวดเร็ว และไดเ้พิÉมเติมเครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิงขนาด 500 แกลลอนตอ่นาทีหรือประมาณ 30 ลิตร/วินาทีเพืÉอ

สูบนํÊาจากสระว่ายนํÊาของโครงการทีÉอยู่บนชัÊน 2 ส่งนํÊาเขา้สู่ท่อรบันํÊาดับเพลิงของโครงการได ้สามารถใช้

เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิงชนิดหาบหามสบูนํÊาดบัเพลิงฉีดเขา้พื ÊนทีÉเพลิงไหมโ้ดยตรง 

 10.3 การอพยพหนีไฟ 

  (1) บนัไดหนีไฟ จดัใหมี้บนัไดหลกัอยู่บริเวณโถงลิฟตมี์ความกวา้งบนัได 1.5 เมตร แต่ไม่มี

ผนงักนัไฟปิดลอ้ม บนัไดหลกัของโครงการจึงไม่สามารถใชเ้ป็นทางหนีไฟ ในกรณีทีÉเกิดเพลิงไหมใ้กลแ้นว

บนัไดสาํหรับบนัไดหนีไฟจดัไว ้1 แห่ง มีตาํแหน่งค่อนไปทางดา้นหลงัอาคาร มีความกวา้ง 0.85 ชานพัก

กวา้ง 0.85 เมตร โถงบนัไดกวา้ง 1.50 เมตร ลกูตัÊงสงู ประมาณ 0.190 เมตรและลกูนอนกวา้ง 0.22 เมตร 

  (2) ป้ายบอกทางหนีไฟ ติดตัÊงป้ายบอกทางหนีไฟ ซึÉงแสดงใหเ้ห็นชดัเจนและไม่ใชสี้หรือ

รูปรา่งทีÉใกลเ้คียงกบัการตกแตง่อืÉน ๆ ทีÉติดไวใ้กลเ้คียงกนั โดยใชค้าํวา่ “Exit””ทางออก” ซึÉงจะติดไวท้ีÉบริเวณ

ทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟและทางเดิน 

  (3) แผนการอพยพหนีไฟ โครงการจดัใหมี้การเตรียมความพรอ้มในการอพยพหนีไฟและ

แผนการซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจาํอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัÊง โดยจะประสานไปยงัสถานีของเทศบาลตาํบล

สาํโรงเหนือ เพืÉอมาฝึกอบรมและใหค้วามรูเ้กีÉยวกบัการอพยพหนีไฟและการปฏิบตัิทีÉจดุรวมพลเวลาเกิดเหตุ

เพลิงไหม ้

  (4) กาํหนดจดุรวมพล  โครงการคาดว่าเมืÉอมีผูพ้กัอาศยัเต็มอาคารรวมเจา้หนา้ทีÉโครงการ

แลว้จะมีจาํนวน 400 คน ซึÉงโครงการกาํหนดจดุรวมพลไวบ้รเิวณพื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่าง โดยเมืÉอเปรียบเทียบกบั

เกณฑม์าตรฐานของสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้มทีÉกาํหนดใหมี้พื ÊนทีÉรวม

พลหนีไฟบริเวณพืÊนทีÉสีเขียว ดา้นทิศตะวนัออกและทิศตะวนัตกของโครงการ ขนาดพื ÊนทีÉรวม 320 ตาราง

เมตรเมืÉอหักพื ÊนทีÉโคนตน้ไมร้อ้ยละ 10 คิดเป็นพื ÊนทีÉใชง้านประมาณ 288 ตารางเมตร จึงเพียงพอต่อการ

รองรบัผูพ้กัอาศยั 

  (5) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพคนกรณีเกิดอัคคีภัย  โครงการจะจัดใหมี้การซักซ้อม

อพยพหนีไฟ เป็นประจาํอย่างต่อเนืÉองปีละ 1 ครัÊง โดยโครงการจะจดัทาํแผนผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟ 

และจดุรวมพลของโครงการเมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหมแ้สดงใหผู้พ้กัอาศยัเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน และติดตัÊงไวบ้ริเวณ

โถงบนัไดหนีไฟของทุกชัÊน ซึÉงในการซอ้มอพยพหนีไฟผูพ้กัอาศยัและพนกังานของโครงการตอ้งอพยพออก

จากอาคารมายังจุดรวมพลทีÉกาํหนดไวโ้ดยใชบ้นัไดหนีไฟเพืÉอเป็นการฝึกปฏิบตัิกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตาม

เสน้ทางหนีไฟ 

  

 

 


