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บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ตั้งอยู่เลขที่ 50 หมู่ 5 ต าบลคลองหนึ่ง อ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 
12120 โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุดพักอาศัย) ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น 
จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) อาคารสโมสร ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารร้านค้า 
ขนาดความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวม ทั้งสิ้น 552 ห้อง (ประกอบด้วย อาคาร A มี
จ านวนห้องชุดพักอาศัย 273 ห้อง อาคาร B มีห้องชุดพักอาศัย 273 ห้อง และอาคารร้านค้า มีห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 
6 ห้อง) รวมถึงมีสระว่ายน ้าจ านวน 1 แห่ง มีที่จอดรถทั้งหมด 161 คัน (แบ่งเป็นที่จอดรถส าหรับผู้พักอาศัยทั่วไป 
จ านวน 155 คัน และเป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการ 6 คัน) พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก และความพร้อมทางด้าน
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ โดยมีขนาดพื้นที่โครงการทั้งหมด 4-3-24.8 ไร่ หรือ 7,699.2 ตารางเมตร ทั้งนี้ 
ทางเข้า - ออกโครงการสู่ถนนสาธารณะเป็นแปลงที่ดินภาระจ ายอม จ านวน 1 แปลง ขนาดพ้ืนที่รวม 2-3-4.2 ไร่ หรือ 
4,416.8 ตารางเมตร โดยปัจจุบันมีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต เข้ามาดูแลโครงการ ซ่ึงโครงการ
ได้ผ่านความเห็นชอบตามหนังสือที่ ทส 1009.5/11857 ลงวันที่ 13 กรกฎาคม พ.ศ. 2566 ซึ่งหนังสือเห็นชอบได้
ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือ
เป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติตาม รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน  

ดังนั ้น นิติบุคคลอาคารชุด ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี ้ จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ตามที่
ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through 
Survey เมื่อวันที่ 5 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2568 พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.2 วัตถุประสงค์ 

 เพื่อตรวจสอบการทางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบสนับสนุนและการวิเคราะห์มลพิษสิ่งแวดล้อม 
ประเมินผล และจัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมและหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ 
โครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2567 ซึ่งประกอบด้วยการติดตามตรวจสอบทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

 

3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ประกอบไปด้วย การ
ติดตามตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ให้สามารถใช้งานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา เพื่อธ ารงไว้ซึ่งการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่มีประสิทธิภาพโดยโครงการได้ก าหนดให้มี
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งครอบคลุมการท างานของระบบสาธารณูปโภคที่เกี่ยวข้อง 
ได้แก่ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และ
คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการทบทวนการ
ปฏิบัติตามมาตรการ เป็นประจ าทุก 6 เดือน โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 
3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 การบ าบัดน ้า
เสีย 

- จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้า 
มี 5 จุด ได้แก ่

1) จุดตรวจวัดคุณภาพน ้า
ก่อนการบ าบัด (บ่อสูบน ้าเสีย 
อาคาร A และ  B)  จ  านวน  
2 จุด 

2) จุดตรวจวัดคุณภาพน ้า
หล ังการบ  าบ ัด (บ ่อน  ้าใส 
อาคาร A และ B) จ  านวน  
2 จุด 

3) จุดตรวจวัดคุณภาพน ้า
ก่อนออกนอกโครงการ (บ่อ
ต ร วจค ุณภาพน  ้ า พร ้ อม
ตะแกรงดักขยะ) 

พารามิเตอร์ 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) 
- ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น ้ามันและไขมัน (Fat, Oil and 
Grease) 
- ฟีคอล โคล ิฟอร ์ม แบคท ี เรีย 
(Fecal Coliform Bacteria) 
- โคล ิฟอร ์ม แบคทีเร ียทั ้งหมด 
(Total Coliform Bacteria) 
ความถี ่
- เก็บตัวอย่างเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - โครงการจัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าภายในโครงการ
จ านวน 5 จุด ได้แก่ คุณภาพน ้าก่อนการบ าบัด (บ่อสูบน ้า
เสีย อาคาร A และ B) จ านวน 2 จุด คุณภาพน ้าหลังการ
บ าบัด (บ่อน ้าใส อาคาร A และ B) จ านวน 2 จุด และ
คุณภาพน ้าก่อนออกนอกโครงการ (บ่อตรวจคุณภาพน ้า
พร้อมตะแกรงดักขยะ) เพื่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งโดย
ห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน พารามิเตอร์ตามมาตรการ
ก าหนด เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ ทั้งนี้ เนื่องจากโครงการเพิ่งเปิด
ด าเนินการหลังจากการก่อสร้างแล้วเสร็จ โดยได้รับ
ใบรับรองการก่อสร้าง การดัดแปลง หรือ การเคลื่อนย้าย
อาคารประเภทควบค ุมการใช ้  (แบบ อ.5)  เลขที่  
008/2567 เมื่อวันท่ี 16 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 และได้จดั
ให ้ม ีการจดทะเบ ียนน ิติ บ ุคคลอาคารช ุด เม ื ่อว ันที่   
20 กันยายน พ.ศ. 2567 ส ่งผลให้ในระหว่างเด ือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 มีผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้า
ทิ้งเฉพาะเดือนธันวาคม 2567 เนื่องจากเกิดความล่าช้าใน 

ภาพที่ 3.5-1 
เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 4 

ตารางที่ 4.1-3 

 



 รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ ง แวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม  โครงการ ด ีคอนโด ไฮป ์  ร ั งส ิต (ระยะด  า เน ินการ)  
 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.1 การบ าบัดน ้า
เสีย (ต่อ) 

   การจัดท าสัญญาจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าภายในโครงการ ซึ่ง
ปัจจุบันทางโครงการได้ด าเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าว
เป็นที่เรียบร้อยแล้ว และจะด าเนินการให้ครบถ้วนตาม
มาตรการก าหนดและเสนอต่อหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องใน
รายงานฉบับถัดไป โดยมีผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง
แสดงดังตารางที่ 3.5-2 

  

 - บ่อดักไขมัน พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบปริมาณไขมัน / น ้ามัน 
ที่บ่อดักไขมัน ที่บ่อดักไขมัน และ
จัดจ้างบริษัทเอกชนที่มีใบอนุญาต
ในการสูบกากไขมันเข้ามาสูบกาก
ไขมันเป็นประจ าเดือนละ 1 ครั้ง 
หรือตามความเหมาะสม 
ความถี ่
- ตรวจสอบทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการโดยต้อง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังเทศบาลเมือง
คลองหลวง ให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอน และตักไขมัน
ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสีย เป็นประจ าทุกปี รวมถึง
จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณ
ตะกอน และไขมันส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอ ทั้งนี ้ หากพบว่ามีปริมาณสะสม
เยอะเกินไปจะประสานงานไปยังหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้
เข้ามาด าเนินการสูบตะกอน และตักไขมันส่วนเกินทันที 
เพื่อน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-5 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1.1 การบ าบัดน ้า
เสีย (ต่อ) 

 จัดจ้างบริษัทเอกชนที่มีใบอนุญาต
ในการสูบกากไขมันเข้ามาสูบกาก
ไขมันเป็นประจ าเดือนละ 1 ครั้ง 
หรือ ตามความเหมาะสม 

    

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

2.1 ชีวภาพทางบก - - - - - - 

2.2 ชีวภาพทางน ้า - - - - - - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้น ้า - ท่อจ่ายน ้าประปา พารามิเตอร์ 
- ระบบจ่ายน ้าประปา 
ความถี ่
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช ่างเทคนิคประจ าโครงการ คอย
ตรวจสอบดูแลระบบเส้นท่อประปา และระบบสูบจ่ายน ้า
ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ
ทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 08.00 น. – 14.00 น. 15.00 
น. - 20.00 น. และเวลา 00.00 น.- 04.00 น. โดยมีการ
ตรวจสอบโครงสร้างถังส ารองน ้าใช้ รอยรั่วของระบบเส้น
ท่อประปา และลักษณะทางกายภาพของน ้าประปา เป็น
ต้น รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) จาก
ส่วนกลางเป็นประจ าทุก 4 เดือน  

ภาพที่ 2.2-6 
ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-6 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น ้า (ต่อ) - พื้นผิวของผนังและเสา ของ
ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน 

พารามิเตอร์ 
- ถังเก็บน ้าใต้ดิน 
ความถี ่
- ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะออาดถังส ารองน ้าใช้
ภายในโครงการอย่างสม ่าเสมอทุก 1 ปี เพื ่อสุขภาพ
อนามัยที่ดีของผู้พักอาศัยภายโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

 - ถังเก็บน ้าใช้ พารามิเตอร์ 
- ปร ิมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ 
(Free Chlorine) 
ความถี ่
- ทุก 6 เดือน 

X - โครงการไม ่ได ้จ ัดให ้ม ีการตรวจวิเคราะห์ค ุณภาพ
น ้าประปาในระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
เนื่องจากโครงการเพิ่งเปิดด าเนินการหลังจากการก่อสร้าง
แล้วเสร็จ โดยได้รับใบรับรองการก่อสร้าง การดัดแปลง 
หรือ การเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ 
อ.5) เลขที ่ 008/2567 เมื ่อวันที่ 16 พฤษภาคม พ.ศ. 
2567 และได้จัดให้มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
เมื่อวันท่ี 20 กันยายน พ.ศ. 2567 ส่งผลให้เกิดความล่าช้า 
และความผิดพลาดของข้อมูลจุดเก็บตัวอย่างในการจัดท า
สัญญาจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ที่จะเขา้มา
ด  าเน ินการเก ็บต ัวอย ่าง  เพ ื ่อส ่งว ิ เคราะห์ค ุณภาพ
สิ่งแวดล้อมภายในโครงการ ด้วยเหตุนี้ทางโครงการจึงยัง  

- ตารางที่ 4.1-3 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-7 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น ้า (ต่อ)    ไม่มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปาตามมาตรการ
ก าหนด ทั้งนี้ ทางโครงการจะเร่งด าเนินการให้ครบถ้วน 
และเสนอต่อหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องในรายงานฉบับถัดไป 

  

3.2 สระว่ายน ้า 
1) โครงสร ้าง

สระว่ายน ้า 

- สระว่ายน ้า พารามิเตอร์ 
- สภาพกระเบื้อง 
- อุปกรณ์ไฟฟ้า / หลอด 
บริเวณสระว่ายน ้า 
- ทางเดินรอบสระว่ายน ้า 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่
ตรวจสอบดูแลโครงสร้างสระว่ายน ้า และอุปกรณ์ต่าง ๆ 
บริเวณสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีพร้อมส าหรับการใช้งาน
อยู่เสมอเป็นประจ าทุกวันก่อนเปิดให้บริการสระว่ายน ้า 
ทั้งนี้ หากพบว่ามีการช ารุดเสียหายจะด าเนินการซ่อมแซม
แก้ไขทันที เพื ่อความปลอดภัยของผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการ รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท า
หน้าที่ดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผงจากสระว่าย
น ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน ก่อนเปิดให้บริการ
สระว่ายน ้า อีกทั้งยังจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอย
ตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่ายน ้า
ตลอดระยะเวลาเปิดให้บริการสระว่ายน ้า เพื ่อความ
สะดวก และปลอดภัยของผู้มาใช้บริการ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-8 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2)  อ ุบ ัต ิ เหตุ

จากการจมน ้า 
- สระว่ายน ้า พารามิเตอร์ 

- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่าย
น ้าได ้แก ่ ไม ้ช ่วยชีว ิต ห ่วงชูชีพ   
โฟมช่วยชีวิต 
- ป้ายบอกระดับความลึก หรือ เลข
บอกตัวระดับความลึกที ่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่
ตรวจสอบดูแลโครงสร้างสระว่ายน ้า และอุปกรณ์ต่าง ๆ 
บริเวณสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีพร้อมส าหรับการใช้งาน
อยู่เสมอเป็นประจ าทุกวันก่อนเปิดให้บริการสระว่ายน ้า 
ทั้งนี้ หากพบว่ามีการช ารุดเสียหายจะด าเนินการซ่อมแซม
แก้ไขทันที เพื ่อความปลอดภัยของผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

3) คุณภาพน ้า
สระว่ายน ้า (ต่อ) 

- สระว่ายน ้า 
 

พารามิเตอร์ 
- เก็บตัวอย่างน ้าในสระว่ายน ้า
บริเวณส่วนลึกและส่วนตื้น บริเวณ
ละ 1 จุด 

1) ค่าความเป็นกรดด่าง (pH) 
2) ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ 

(Residual Chlorine) 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่
ควบคุมคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า และตรวจวิเคราะห์คุณภาพ
น ้าในสระว่ายน ้าในพารามิเตอร์ความเป็นกรดและด่าง 
(pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ด้วยชุดทดสอบ 
(Test Kit) เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน ก่อนเปิด
ให้บริการสระว่ายน ้า รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช 
พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

- 

       



 รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ ง แวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม  โครงการ ด ีคอนโด ไฮป ์  ร ั งส ิต (ระยะด  า เน ินการ)  
 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-9 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3) คุณภาพน ้า

สระว่ายน ้า (ต่อ) 
 ความถี ่

- ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ก่อนเปิดและ
หลังเปิดบริการ ตลอดระยะเวลา
ช่วงเปิดด าเนินการ 

 สระว่ายน ้าภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้า
สระว่ายน ้าโดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เพื่อน าข้อมูล
ที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมคุณภาพน ้าในสระให้
ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดย
เป็นไปตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบบัที่ 
1/2550 เรื่องการควบคุมกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจกรรม
อื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 

  

 - สระว่ายน ้า พารามิเตอร์ 
- เก็บตัวอย่างน ้าในสระว่ายน ้า
บริเวณส่วนลึกและส่วนตื้น บริเวณ
ละ 1 จุด 

1)โคล ิฟอร ์มท ั ้ งหมด (Total 
Coliform Bacteria) 

2)  ฟ ิคอลโคล ิฟอร ์ม  (Fecal 
Coliform Bacteria) 
ความถี ่
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ช่วงเปิดด าเนินการ 

 - โครงการจัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้า
ภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า
โดยห้องปฏิบัต ิการที ่ได ้มาตรฐาน พารามิเตอร์ ตาม
มาตรการก าหนด เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ ทั้งนี้ เนื่องจากโครงการ
เพิ่งเปิดด าเนินการหลังจากการก่อสร้างแล้วเสร็จ โดย
ได้ร ับใบรับรองการก่อสร้าง การดัดแปลง หรือ การ
เคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) เลขที่ 
008/2567 เมื่อวันที่ 16 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 และได้ 
จัดให้มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวันท่ี 

ภาพที่ 3.5-1 
เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 4 

ตารางที่ 4.1-3 



 รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ ง แวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม  โครงการ ด ีคอนโด ไฮป ์  ร ั งส ิต (ระยะด  า เน ินการ)  
 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-10 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3) คุณภาพน ้า
สระว่ายน ้า (ต่อ) 

   20 กันยายน พ.ศ. 2567 ส ่งผลให้ในระหว่างเด ือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 มีผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้า
สระว่ายน ้าเฉพาะเดือนธันวาคม 2567 เนื่องจากเกิดความ
ล่าช้าในการจัดท าสัญญาจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้า
ภายในโครงการ ซึ ่งปัจจุบันทางโครงการได้ด าเนินการ
แก ้ไขป ัญหาด ังกล ่าวเป ็นท ี ่ เร ียบร ้อยแล ้ว และจะ
ด าเนินการให้ครบถ้วนตามมาตรการก าหนดและเสนอต่อ
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องในรายงานฉบับถัดไป โดยมีผลการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าแสดงดังตารางที่ 
3.5-3 

  

 - สระว่ายน ้า พารามิเตอร์ 
- เก็บตัวอย่างน ้าในสระว่ายน ้า
บริเวณส่วนลึกและส่วนตื้น บริเวณ
ละ 1 จุด เพื่อตรวจสอบคุณภาพน ้า
สระว่ายน ้า ได้แก่ 

1) คลอรีนที ่ร ่วมกับสารอื ่น ๆ 
(Combined Chlorine) 

2) ความเป็นด่าง (Alkalinity) 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้า
ภายในโครงการ เพื่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า
โดยห้องปฏิบัต ิการที ่ได ้มาตรฐาน พารามิเตอร์ตาม
มาตรการก าหนด เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีผลการตรวจวิเคราะห์
คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าแสดงดังตารางที่ 3.5-3 

ภาพที่ 3.5-1 
เอกสารแนบ 4 

- 



 รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ ง แวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม  โครงการ ด ีคอนโด ไฮป ์  ร ั งส ิต (ระยะด  า เน ินการ)  
 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-11 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3) คุณภาพน ้า
สระว่ายน ้า (ต่อ) 

 3 )  ความกระด ้ า ง  (Calcium 
Hardness) 

4) คลอไรด์ (Chloride) 
5)  กรดไชยาน ู ร ิ ก  (Cyanuric 

Acid) 
6) แอมโมเนีย (Ammonia) 
7) ไนเตรท (Nitrate) 
8) Escherichia Coli 
9) Staphylococcus aureus 
10) Pseudomonas 

aeruginosa 
ความถี ่
- ป ีละ 1 คร ั ้ ง ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

    

 - สระว่ายน ้า พารามิเตอร์  
- ความสะอาดของสระว่ายน ้า 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่
ตรวจสอบดูแลโครงสร้างสระว่ายน ้า และอุปกรณ์ต่าง ๆ 
บริเวณสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีพร้อมส าหรับการใช้งาน
อยู่เสมอเป็นประจ าทุกวันก่อนเปิดให้บริการสระว่ายน ้า 
ทั้งนี้ หากพบว่ามีการช ารุดเสียหายจะด าเนินการซ่อมแซม 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 



 รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ ง แวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม  โครงการ ด ีคอนโด ไฮป ์  ร ั งส ิต (ระยะด  า เน ินการ)  
 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-12 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3) คุณภาพน ้า
สระว่ายน ้า (ต่อ) 

   แก้ไขทันที เพื ่อความปลอดภัยของผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการ รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท า 

  

3.3 การจัดการมูล
ฝอยและสิ่งปฏิกูล 

- ห้องพักมูลฝอย พารามิเตอร์ 
- ปริมาณมูลฝอย 
- สภาพห้องพักมูลฝอย 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังเทศบาลเมือง
คลองหลวงให้เข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็น
ประจ าทุกวันพุธ เพื่อป้องกันไม่ให้มีการตกค้างของมูลฝอย
ภายในโครงการ นอกจากนี้ยังจัดให้มีการท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลังการเก็บขนมูล
ฝอยแล้วเสร็จ รวมถึงจัดให้มีการประสานงานไปยังร้านรับ
ซื้อของเก่าใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ให้เข้ามารับซื้อมูลฝอยรี
ไซเคิลภายในโครงการ เพื่อน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

3.4 การระบายน ้า
และการป้องกันน ้า
ท่วม 

- ระบบระบายน ้าและระบบ
ป้องกันน ้าท่วม 

พารามิเตอร์ 
- การช ารุด และอุดตันของระบบ
ระบายน ้า และป้องกันน ้าท่วม 
ความถี ่
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่
ตรวจสอบการท างานของระบบระบายน ้า และเครื่องสูบ
น ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 
08.00 น. – 14.00 น. 15.00 น. - 20.00 น. และเวลา 
00.00 น.- 04.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิง
ป้องกัน (PM) จากส่วนกลางเป็นประจ าทุก 4 เดือน ทั้งนี้ 
จัดให้มีแผนการท าความสะอาด และขุดลอกรางระบายน ้า  

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 



 รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ ง แวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม  โครงการ ด ีคอนโด ไฮป ์  ร ั งส ิต (ระยะด  า เน ินการ)  
 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-13 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การระบายน ้า
และการป้องกันน ้า
ท่วม (ต่อ) 

   บ่อหน่วงน ้า และบ่อพักน ้าส ุดท้ายเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุก 6 เดือน เพื ่อป้องกันการอุดตัน ซึ ่งอาจ
ก่อให้เกิดการกีดขวางทางระบายน ้า 

  

3.5 การใช ้ไฟฟ้า
และการอน ุร ักษ์
พลังงาน 

- บริเวณพื ้นที ่ต ิดตั ้งระบบ
ไฟฟ้าของโครงการ 

พารามิเตอร์ 
- ระบบไฟฟ้าโครงการ 
ความถี ่
- ป ีละ 2 คร ั ้ง ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช ่างเทคนิคประจ าโครงการ คอย
ตรวจสอบดูแลหม้อแปลงไฟฟ้า ระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์
ไฟฟ้าต่าง ๆ ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั ้ง เวลา 08.00 น. – 
14.00 น. 15.00 น. - 20.00 น. และเวลา 00.00 น.- 
04.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
จากส่วนกลางเป็นประจ าทุก 4 เดือน ทั้งนี้ จัดให้มีการ
ประสานงานไปยังเจ้าหนาที่การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคให้เข้า
มาตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าภายใน
โครงการเป็นประจ าทุก 1 ป ี

ภาพที่ 2.2-10 
ภาพที่ 2.2-16 
เอกสารแนบ 3 

- 

3.6 การป ้องกัน
อัคคีภัย 

- บริเวณพื้นที่ติดตั้งอุปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัยของโครงการ 

พารามิเตอร์ 
- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
ความถี ่
- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
ประมาณ 2 ครั้ง/ปี 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการตรวจสอบ
ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนอัคคีภัยภายใน
โครงการ ให้มีประสิทธิภาพที่ดี สามารถท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน และจัดให้มี
การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุก 6 เดือน ทั้งนี้ หาก 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 



 รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ ง แวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม  โครงการ ด ีคอนโด ไฮป ์  ร ั งส ิต (ระยะด  า เน ินการ)  
 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-14 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป ้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

 - อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบ
ป ้องก ันอ ัคค ีภ ัย และการซ ้อม
แผนการหนีไฟ อย่างน้อย   ปีละ 1 
ครั้ง 

 พบว่ามีการช ารุดเสียหายจะประสานงานไปยังบริษัทซัพ
พลายเออร์ให้เข้ามาด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที รวมถึง
จัดให้มีการประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่
โครงการให้เข้ามาด าเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และ
อพยพหนีไฟให้แก่ พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พักอาศัย
ภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อ
เตรียมความพร้อมส าหรับการรับมือเหตุฉุกเฉินที่อาจ
เกิดขึ้นภายในโครงการ 

  

3.7 ความปลอดภัย
ใ น ช ี ว ิ ต แ ล ะ
ทรัพย์สิน 

- บริเวณพื ้นที ่ต ิดตั ้งระบบ
รักษาความปลอดภัย 

พารามิเตอร์ 
- ระบบรักษาความปลอดภัย 
ความถี ่
- ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ าโครงการ คอย
ตรวจสอบดูแลระบบรักาความปลอดภัยภายในโครงการให้
อยู่ในสภาพดีเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 3 
ครั้ง เวลา 08.00 น. – 14.00 น. 15.00 น. - 20.00 น. 
และเวลา 00.00 น.- 04.00 น. รวมถึงจ ัดให้ม ีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) จากส่วนกลางเป็นประจ าทุก 
4 เดือน  

ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3 

- 

 - บริเวณติดตั้งระบบ CCTV พารามิเตอร์ 
- ระบบ CCTV 
 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ าโครงการ คอย
ตรวจสอบดูแลระบบรักาความปลอดภัยภายในโครงการให้
อยู่ในสภาพดีเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 3  

ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3 

- 



 รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ ง แวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม  โครงการ ด ีคอนโด ไฮป ์  ร ั งส ิต (ระยะด  า เน ินการ)  
 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-15 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 ความปลอดภัย
ใ น ช ี ว ิ ต แ ล ะ
ทรัพย์สิน (ต่อ) 

 ความถี ่
- ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 ครั้ง เวลา 08.00 น. – 14.00 น. 15.00 น. - 20.00 น. 
และเวลา 00.00 น.- 04.00 น. รวมถึงจ ัดให้ม ีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) จากส่วนกลางเป็นประจ าทุก 
4 เดือน 

  

3.8 ระบบระบาย
อากาศ 

- ช่องระบายอากาศภายใน
อาคาร 

พารามิเตอร์ 
- ช่องระบายอากาศ 
ความถี ่
- ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดท าหน้าที่
ตรวจสอบดูแลความเรียบร้อยบริเวณช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ ได้แก่ ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น  ไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวางที่อาจเป็นอุปสรรคต่อการระบายอากาศภายใน
อาคารเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-4 

เอกสารแนบ 3 

- 

3.9 การจราจร -  ทา งว ิ ่ ง ร ถยนต ์ ภ าย ใน
โครงการ 
- บริเวณที ่จอดรถยนต์ของ
โครงการ 
- บริเวณต าแหน่งติดตั้งป้าย
จราจรของโครงการ 

พารามิเตอร์ 
- ทางวิ่ง ที่จอดรถ และป้ายจราจร 
ความถี ่
- ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจร กระจกนูน จัดท า
สัญลักษณ์จราจรบนพื ้นทาง และตีเส้นช่องจอดรถที่
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน บริเวณถนน และพื้นที่
จอดรถภายในโครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
เพื่อลดความสับสนของผู้ขับขี่ยานพาหนะภายในโครงการ 
รวมถึงจัดให้มีพนกังานท าความสะอาดท าหน้าท่ีดูแลความ
สะอาดเรียบร้อยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน และพื้นที่
จอดรถเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

       

       



 รายงานผลการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ ง แวดล ้อมและมาตรการต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม  โครงการ ด ีคอนโด ไฮป ์  ร ั งส ิต (ระยะด  า เน ินการ)  
 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-16 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4 . 1  ส ภ า พ
เศรษฐก ิ จส ั งคม 
และการมีส่วนร่วม
ของประชาชน 

- พื ้นที ่ต ิดโครงการ ระยะ 
100 เมตร ระยะ 1 กิโลเมตร 
ตลอดจนพ ื ้ นท ี ่ ต ามแนว
เ ส ้ นทา งกา รขนส ่ ง ว ั ส ดุ
ก่อสร้าง        พื้นที่อ่อนไหว 
พื้นที่แหล่งส าคัญ 

พารามิเตอร์ 
- สภาพเศรษฐกิจ สังคม และความ
คิดเห็นของประชาชน ผู้น าชุมชน
สถานประกอบการ และหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้อง 
ความถี ่
- หากมีการเปลี่ยนแปลงโครงการ
ภายในหลังเปิดด าเนินการ 
 

✓ - โครงการจัดให้มีการก าหนดให้กรณีมีการเปลี่ยนแปลง
โครงการภายหลังเปิดด าเนินการ ทางนิติบุคคลคารชุดจะ
ท าหน้าที่รับผิดชอบด้านการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม 
และความคิดเห ็นของประชาชน ผ ู ้น  าช ุมชน สถาน
ประกอบการ และหน่วยงานที ่ เก ี ่ยวข้อง รวมทั ้งแง่
ภาวะการณ์เปลี ่ยนแปลง ปัญหาและความเดือดร้อน
ตลอดจนความต้องการที่มีต่อโครงการในบริเวณพื้นที่ติด
โครงการ ระยะ 100 เมตร ระยะ 1 กิโลเมตร ตลอดจน
พื ้นที ่ตามแนวเส้นทางการขนส่งวัสดุก่อสร้าง พื ้นที่
อ่อนไหว พื้นที่แหล่งส าคัญ โดยวิธีการและการสุ่มตัวอย่าง
ให้เป็นตามหลักวิชาการและหลักสถิต ิ และแนวทาง
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากร ธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมพร้อมทั้งการแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 
รวมถ ึงเป ิดโอกาสให ้ผ ู ้ท ี ่ ได ้ร ับผลกระทบจากการ
เปลี ่ยนแปลงโครงการ หรือ มีข้อสงสัยเกี ่ยวกับการ
ด าเนินการดังกล่าวสามารถ ส่งข้อร้องเรียน และความ 

ภาพที่ 2.2-14 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-17 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 . 1  ส ภ า พ
เศรษฐก ิ จส ั งคม 
และการมีส่วนร่วม
ของประชาชน (ต่อ) 

   คิดเห็นเกี่ยวกับโครงการ มายังนิติบุคคลอาคารชุดผ่าน
ทางส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดและแอปพลิเคชันของ
โครงการ ทั้งนี ้ ในปัจจุบันทางโครงการยังไม่มีแผนการ
เปลี ่ยนแปลงโครงการนอกเหนือจากที ่ได ้เสนอไว ้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) แต่อยา่ง
ใด 

  

4.2 ส ุนทร ียภาพ 
และ ทัศนียภาพ 

- บร ิเวณพื ้นที ่ส ี เข ียวของ
โครงการ 

พารามิเตอร์ 
- พื้นที่สีเขียว 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนดูแลสวนจากบริษัทเอกชน
เข้ามาท าหน้าท่ีดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยมีการ
รดน ้าต้นไม้ และตรวจสอบความสมบูรณ์ของต้นไม้เป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงมีการตัดแต่งกิ่งต้นไม้
ไม่ให้ลุกล ้าพื้นที่ถนน และบริเวณหม้อแปรงไฟฟ้า ทั้งนี้ 
หากพบว่าต้นไม่ได้รับความเสียหาย หรือ ตายลง ทาง
โครงการจะด าเนินการปลูกใหม่ เพื ่อทดแทนทันที เพื่อ
ความปลอดภัยของผู้พักอาศัย และคงทัศนียภาพภายใน
โครงการให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 
เอกสารแนบ 3 

 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4 . 3  ก า ร บ ด บั ง
แสงแดดทิศทางลม 
และสัญญาณวิทยุ
และโทรทัศน์ 

- ผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการ พารามิเตอร์ 
-  เร ื ่องร ้องเร ียนจากผ ู ้ท ี ่ ได ้รับ
ผลกระทบ 
ความถี ่
- ภายใน 1 ปี ภายหลังการทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสร็จ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อ
วันท่ี 20 กันยายน พ.ศ. 2567 ซึ่งมีหน้าท่ีจัดการ และดูแล
รักษาทรัพย์ส่วนกลาง โดยมีอ านาจกระท าการใด ๆ เพื่อ
ประโยชน์ตามวัตถุประสงค์ของนิติบุคคลอาคารชุดตาม
มาตรา 33 แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
รวมถึงท าหน้าท่ีรับฟังความคิดเห็น และข้อร้องเรียนต่าง ๆ 
ภายในโครงการ ผ่านทางส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด
และแอปพล ิเคช ันของโครงการ โดยหากม ีผ ู ้ ได ้รับ
ผลกระทบจากการเปิดด าเนินโครงการ ทางนิติบุคคล
อาคารชุดจะมีการด าเนินการตรวจสอบโดยละเอียด หาก
พบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการด าเนินการของ
โครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความ
เสียหายที่เกิดขึ้น โดยรายละเอียด และขั้นตอนเป็นไปตาม
มาตรการก าหนด ทั้งนี้ ในปัจจุบันยังไม่มีข้อร้องเรียนที่
เกิดขึ้นจากการเปิดด าเนินโครงการแต่อย่างใด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4.4 การร ับเร ื ่อง
ร้องเรียน 

- ผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการ พารามิเตอร์ 
-  เร ื ่องร ้องเร ียนจากผ ู ้ท ี ่ ได ้รับ
ผลกระทบ 
ความถี ่
- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลคารชุดท าหน้าที่รับฟังความ
คิดเห็น และข้อร้องเรียนต่าง ๆ ภายในโครงการ ผ่านทาง
ส านักงานนิต ิบุคคลอาคารชุดและแอปพลิเคชันของ
โครงการ โดยหากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนิน
โครงการ ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะมีการด าเนินการ
ตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิด
จากการด าเนินการของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคาร
ชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ ้น โดยรายละเอียด 
และขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการก าหนด ทั้งนี้ ในปัจจุบัน
ยังไม่มีข้อร้องเรียนที่เกิดขึ้นจากการเปิดด าเนินโครงการ
แต่อย่างใด 

ภาพที่ 2.2-14 - 
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3.5  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระบุให้มีการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จ านวน 3 ดัชนี คือ คุณภาพน ้าทิ้ง คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า และคุณภาพน ้าประปา 
โดยสรุปผลการตรวจวิเคราะห์ ดังนี้  

 
3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ระบุให้ด าเนินการ
ตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพน ้าก่อนการบ าบัด (บ่อสูบน ้าเสีย อาคาร A และ B) จุดตรวจวัด
คุณภาพน ้าหลังการบ าบัด (บ่อน ้าใส อาคาร A และ B) และจุดตรวจวัดคุณภาพน ้าก่อนออกนอกโครงการ (บ่อตรวจ
คุณภาพน ้าพร้อมตะแกรงดักขยะ) ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจ
วิเคราะห์ จ านวน 8 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended 
Solids) สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ตะกอนหนัก (Settleable Solids) ทีเคเอ็น (TKN) 
ซัลไฟด์ (Sulfide) น ้ามันและไขมัน (Oil & Grease) แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 
และแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั ้งหมด (Total Coliform Bacteria) รวมถึงจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพ
น ้าประปา ได้แก่ ถังเก็บน ้าใช้ ความถี่ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยพารามิเตอร์ที่ต้องตรวจ
วิเคราะห์ คือ ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) 

อีกท้ังยังระบุให้ต้องด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า โดยแบ่งพารามิเตอร์ในการตรวจวัดออกเป็น 
3 กลุ่ม ตามความถี่ในการตรวจวัด ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) และปริมาณคลอรีน
อิสระคงเหลือ (Residual Chlorine)  

2) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ได้แก่ แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) และแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria)  

3) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดปีละ1 ครั้ง ได้แก่ คลอรีนที่ร่วมกับสารอื่น ๆ (Combined Chlorine) ความ
เป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium Hardness) คลอไรด์ (Chloride) กรดไชยานูริก (Cyanuric Acid) 
แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) และจุลินทรีย์ที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ เชื้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย โคไล 
(Escherichia coli) เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรีย 
ซูโดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa) 

 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างจะน าตัวอย่างทั้งหมดแช่ในถังน ้าแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนน ามาวิเคราะห์
ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจด
บันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน าส่งไปวิเคราะห์ยัง
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โครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-21 

ห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน ้าด าเนินตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ใน Standard 
Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบ ับป ีล ่าส ุด ของ American Public Health 
Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป ต าแหน่งการเก็บ
ตัวอย่างและวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังภาพที่ 3.5-1 และตารางท่ี 3.5-1  

ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

จุดเก็บตัวอย่าง ดัชนีที่ตรวจวิเคราะห์  วิธีการตรวจวิเคราะห์ วันที่ตรวจวิเคราะห์ 

- จุดตรวจวัดคุณภาพน ้า
ก่อนการบ าบัด (บ่อสูบน ้า
เสีย อาคาร A และ B) 
- จุดตรวจวัดคุณภาพน ้า
หลังการบ าบัด (บ่อน ้าใส 
อาคาร A และ B) 
- จุดตรวจวัดคุณภาพน ้า
ก ่อนออกนอกโครงการ 
(บ ่ อตรวจค ุณภาพน  ้ า
พร้อมตะแกรงดักขยะ) 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Settleable Solids 
- Sulfide 
- Fat, Oil & Grease 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

- Electrometric Method 
- 5 Day BOD Membrane Electrode 
- Dried at 103-105ºC Method 
- Dried at 180ºC Method 
- Volumetric Method 
- Iodometric Method 
- Partition – gravimetric Method 
- Kjeldahl Method 
- MPN Method 
- MPN Method 

28/12/2567 

- สระว่ายน ้าส่วนลึก 
- สระว่ายน ้าส่วนตื้น 
 

- pH 
- Residual Chlorine  

- Basic PH Test Kit 
- Basic CL Test Kit 

ทุกวัน 

- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

- MPN Method 
- MPN Method 

28/12/2567 

- Combined Chlorine 
- Alkalinity 
- Calcium Hardness 
- Cyanuric Acid 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 
- Escherichia coli 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas aeruginosa 

- DPD Ferrous Titrimetric Method 
- Titration Method 
- EDTA Titrimetric Method 
- Turbidimetric Method 
- Argentometric Method 
- Phenate Method 
- Cadmium Reduction Method 
- MPN Method, Detection 
- Membrane Filtration Method 
- Membrane Filtration Method 

28/12/2567 

- ถังเก็บน ้าใช้ - Free Chlorine - 
ยังไม่มีการ 

ตรวจวิเคราะห ์
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น ้าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียอาคาร A 

  
น ้าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียอาคาร B 

  
น ้าทิ้งหลังออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียอาคาร A 

  
น ้าทิ้งหลังออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียอาคาร B 

  
คุณภาพน ้าก่อนออกนอกโครงการ 

ภาพที่ 3.5-1 การเก็บตัวอย่างภายในโครงการ 
 
 
 

USER
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สระว่ายน ้าส่วนลึก สระว่ายน ้าส่วนตื้น 

ภาพที่ 3.5-1 การเก็บตัวอย่างภายในโครงการ (ต่อ) 

 
3.5.3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

โครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ได้ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งในเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2567 จ านวน 10 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended 
Solids) สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ตะกอนหนัก (Settleable Solids) ทีเคเอ็น (TKN) 
ซัลไฟด์ (Sulfide) น ้ามันและไขมัน (Oil & Grease) แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 
และแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) โดยมีสถานีที่ท าการตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ น ้า
เสียก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย และน ้าทิ้งหลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ โดยมีผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งแสดงดังตารางท่ี 3.5-2 

ทั้งนี้ เนื่องจากโครงการเพิ่งเปิดด าเนินการหลังจากการก่อสร้างแล้วเสร็จ โดยได้รับใบรับรองการก่อสร้าง 
การดัดแปลง หรือ การเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) เลขที่ 008/2567 เมื่อวันที่ 16 
พฤษภาคม พ.ศ. 2567 และได้จัดให้มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่ 20 กันยายน พ.ศ. 2567 ส่งผล
ให้ในระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 มีผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งเฉพาะเดือนธันวาคม 2567 
เนื่องจากเกิดความล่าช้าในการจัดท าสัญญาจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่าง
น ้าภายในโครงการ ซึ ่งปัจจุบันทางโครงการได้ด าเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่ าวเป็นที ่เรียบร้อยแล้ว และจะ
ด าเนินการให้ครบถ้วนตามมาตรการก าหนดและเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในรายงานฉบับถัดไป 

 
3.5.4 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต พบว่า 
พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก.) 
ยกเว้น พารามิเตอร์บีโอดี (BOD) สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) และทีเคเอ็น (TKN) ที่มีค่า
เกินมาตรฐานก าหนด โดยมีผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งแสดงดังตารางท่ี 3.5-2  
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USER
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ตารางท่ี 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
SS 

(mg/L) 
TDS 

(mg/L) 
Sett-S 
(ml/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

Oil &  
Grease 
(ml/L) 

TKN 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/100

ml) 

FCB 
(MPN/100

ml) 

น ้าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียอาคาร A 28/12/2567 7.6 118.0 36.0 404 <0.1 1.7 <2.0 77.0 >160,000 >160,000 
น ้าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสียอาคาร B 28/12/2567 7.2 161.0 59.0 404 <0.1 2.6 5.5 87.0 >160,000 >160,000 

น ้าทิ้งหลังออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียอาคาร A 28/12/2567 7.8 31.0 11.0 424 <0.1 <1.0 <2.0 46.0 54,000 54,000 
น ้าทิ้งหลังออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียอาคาร B 28/12/2567 8.3 110.0 6.5 384 <0.1 <1.0 2.5 31.0 17,000 13,000 

คุณภาพน ้าก่อนออกนอกโครงการ 28/12/2567 7.7 2.0 5.7 1,652 <0.1 <1.0 <2.0 <1.5 79 79 
ค่ามาตรฐาน1/ 5.5-9.0 20 30 1,000 - 1.0 20 35 - - 

หมายเหตุ :  1/ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดลงวันที่ 7 พฤศจิกายน พ.ศ. 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122  
      ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก.) * เป็นค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าปกติ 

        TDS = Total Dissolved Solids  SS = Suspended Solids  Sett-S = Settleable Solids     TCB = Total Coliform Bacteria  
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3.5.5  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

โครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต จัดให้มีช่างประจ าโครงการท าการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ใน
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 โดยพารามิเตอร์ที่ตรวจวัด ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) และ
ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Residual Chlorine) ความถี่ทุกวันก่อนเปิดให้บริการสระว่ายน ้า ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ โดยมีผลการตรวจวัดแสดงดังเอกสารแนบ 3 

ทั้งนี้ โครงการยังจัดให้มีการด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้า เพื่อท าการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้า
สระว่ายน ้า โดยแบ่งพารามิเตอร์ในการตรวจวิเคราะห์ออกเป็น 2 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวัด ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์เดือนละ 1 ครั้ง ได้แก่ แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) และแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) โดยมีผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระ
ว่ายน ้าแสดงดังตารางท่ี 3.5-3 

2) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวิเคราะห์ปีละ1 ครั้ง ได้แก่ คลอรีนที่ร่วมกับสารอ่ืน ๆ (Combined Chlorine) 
ความเป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium Hardness) คลอไรด์ (Chloride) กรดไชยานูริก (Cyanuric 
Acid) แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) และจุลินทรีย์ที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ เชื้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย 
โคไล (Escherichia coli) เชื ้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื้อ
แบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa) โดยมีผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า
แสดงดังตารางท่ี 3.5-3 

ทั้งนี้ เนื่องจากโครงการเพิ่งเปิดด าเนินการหลังจากการก่อสร้างแล้วเสร็จ โดยได้รับใบรับรองการก่อสร้าง 
การดัดแปลง หรือ การเคลื ่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) เลขที ่ 008/2567 เมื ่อว ันที่  
16 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 และได้จัดให้มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่ 20 กันยายน พ.ศ. 2567 
ส่งผลให้ในระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 มีผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าเฉพาะเดือนธันวาคม 
2567 เนื่องจากเกิดความล่าช้าในการจัดท าสัญญาจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการเก็บ
ตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้าภายในโครงการ ซึ่งปัจจุบันทางโครงการได้ด าเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าวเป็นที่เรียบร้อย
แล้ว โดยจะด าเนินการให้ครบถ้วนตามมาตรการก าหนด และเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในรายงานฉบับถัดไป 
 
3.5.6 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต พบว่า มีบางพารามิเตอร์ที่มีค่า
ไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการ
สระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน ได้แก่ พารามิเตอร์คลอรีนที่ร่วมกับสารอื ่น ๆ (Combined 
Chlorine) ความเป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium Hardness) กรดไชยานูริก (Cyanuric Acid)  
คลอไรด์ (Chloride) แบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) และเชื้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย 
โคไล (Escherichia coli) โดยมีผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าแสดงดังตารางท่ี 3.5-3 
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ตารางท่ี 3.5-3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวเิคราะห ์

Combined 
Chlorine 
(mg/L) 

Alkalinity 
(mg/L) 

Calcium 
Hardness 
(mg/L) 

Cyanuric 
Acid 

(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/100) 

FCB 
(MPN/100) 

E.coli 
(/100) 

S.aureus 
(/100) 

P.aeruginosa 
(/100) 

สระว่ายน า้ส่วนลึก 28/12/2567 0.2 120 106 11 2,143 <0.04 1.1 1.1 1.1 1.1 ND ND 

สระว่ายน า้ส่วนตื้น 28/12/2567 0.1 120 101 12 2,260 <0.04 1.1 1.1 1.1 1.1 ND ND 

ค่ามาตรฐาน1/ 0.5-1.0 80-100 250-600 30-60 600 20 50 10 ND ND ND ND 

หมายเหตุ :  1/ พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 
 TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria       E. coli = Escherichia coli      S. aureus = Staphylococcus aureus     P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 

  ND = Not detected 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  
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3.5.7  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปา 

โครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต ไม่ได้จัดให้มีการเก็บตัวอย่างน ้าประปา จ านวน 1 จุด ได้แก่ ถังเก็บน ้าใช้ 
เพื่อส่งตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปาในพารามิเตอร์ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) ความถี่ทุก 
6 เดือน ตามมาตรการก าหนด เนื่องจากโครงการเพิ่งเปิดด าเนินการหลังจากการก่อสร้างแล้วเสร็จ โดยได้รับ
ใบรับรองการก่อสร้าง การดัดแปลง หรือ การเคลื ่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) เลขที่ 
008/2567 เมื่อวันที่ 16 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 และได้จัดให้มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่  
20 กันยายน พ.ศ. 2567 ส่งผลให้เกิดความล่าช้า และความผิดพลาดของข้อมูลจุดเก็บตัวอย่างในการจัดท าสัญญา
จัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ที่จะเข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่าง เพื่อส่งวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ภายในโครงการ  

ด้วยเหตุนี้โครงการ ดีคอนโด ไฮป์ รังสิต จึงยังไม่มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปา ในระหว่างเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ตามมาตรการก าหนด ทั้งนี้ ทางโครงการจะเร่งด าเนินการแก้ไขข้อผิดพลาดดังกล่าว 
และด าเนินการตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ให้ครบถ้วน เพ่ือเสนอ
ต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในรายงานฉบับถัดไป 




