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        เอกสารแนบ 2 

หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ 

- ใบรับแจ้งความประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้าย
อาคาร (กทม.6) 
- หนังสือส าคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 
- เอกสารจดทะเบียนผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.12) 
- หนังสือส าคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) 
- ใบรับรองตรวจสอบอาคาร (ร.1) 
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        เอกสารแนบ 3 

 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ค าน า 
 

    หนงัสือเลม่นีจ้ดัท ำขึน้เพ่ือเป็นขอ้มลูใหท้่ำนเจำ้ของหอ้งชดุ  และผูพ้กัอำศยั  โดยมีวตัถปุระสงคด์งันี ้ 
 

1. เพ่ืออยู่อำศยัรว่มกนัอย่ำงมีควำมสขุภำยในคอนโดมิเนียมแห่งนี ้ ภำยใตข้อ้ควรปฏิบตัิตำ่งๆ ท่ีควรทรำบ 
2. ควำมรูเ้บือ้งตน้เก่ียวกบักำรดแูลรกัษำและกำรใชอ้ปุกรณภ์ำยในหอ้งชดุ  
3. หมำยเลขโทรศพัทฉ์กุเฉินท่ีควรทรำบ 
4. บริกำรและสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกตำ่ง ๆ  
 
เรำหวงัเป็นอย่ำงย่ิงวำ่ท่ำนและครอบครวัจะพกัอำศยัในสถำนท่ีนีอ้ย่ำงมีควำมสขุ  เตม็ไปดว้ยรอยยิม้  และ
เสียงหวัเรำะท่ีเบิกบำนอีกทัง้ยงัรว่มกนัคงคณุคำ่ของสถำนท่ีและทศันียภำพของท่ีพกัอำศยัท่ีงดงำมตลอดไป 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        ด้วยความขอบคุณ 
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2.   PROJECT MANAGEMENT / งานบริหารโครงการ     2 

 กำรจดักำรนิติบคุคลอำคำรชดุฯ    

 ฝ่ำยจดักำรอำคำรชดุ ฯ  

 เจำ้หนำ้ท่ีนิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ  
3.  Rule & Regulation / กฎระเบยีบพักอาศัย  

3.1 คำ่ใชจ้่ำยสว่นกลำงและคำ่ใชจ้่ำยสว่นบคุคล 
3.1.1 คำ่บริกำรสำธำรณปูโภค  
3.1.2 ศนูยธ์ุรกิจ 
3.1.3 คำ่ไฟฟ้ำ , คำ่น ำ้ประปำ , คำ่โทรศพัท ์และคำ่ใชจ้่ำยอ่ืน 

3.2 กำรใชป้ระโยชนภ์ำยในหอ้งชดุ 
3.3 กำรใชท้รพัยส์ว่นกลำงและระเบียบกำรใชพื้น้ท่ี 
3.4 กำรตกแตง่ ตอ่เติม และซอ่มแซมแกไ้ขภำยในหอ้งชดุ  
3.5 กำรผ่ำนเขำ้-ออก อำคำรชดุ ฯ  
3.6 กำรขนยำ้ย น ำสิ่งของเขำ้-ออกอำคำรชดุ  
3.7 กำรใชล้ิฟตโ์ดยสำร 
3.8 กำรวำงสิ่งของบริเวณพืน้ท่ีสว่นกลำง 
3.9 กำรก ำจดัขยะมลูฝอย 
3.10  สตัวเ์ลีย้ง 
3.11 กำรใชบ้ริกำร และสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกของอำคำรชดุ ฯ  

 กำรใชห้อ้งออกก ำลงักำย 
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5.2 หมำยเลขโทรศพัทท่ี์จ ำเป็น 

รายละเอยีดโครงการ 
Project Overview 

 
ชือ่อาคาร    อาคารชุด เดอะ ซิลค ์พหลโยธิน 3 
ท่ีตัง้โครงกำร บำ้นเลขท่ี 19  ซอยพหลโยธิน 3  ถนนพหลโยธิน  แขวงสำมเสนใน  เขตพญำไท 

กรุงเทพมหำนคร 
ลกัษณะโครงกำร  อำคำรชดุพกัอำศยั  8 ชัน้  
จ ำนวนยนิูต  99  ยนิูต 
ประเภทหอ้งพกั  แบ่งเป็นหอ้ง   

ขนำด 1  หอ้งนอน 1 หอ้งน ำ้ จ ำนวน   72 หอ้ง  
  ขนำด 2  หอ้งนอน  2 หอ้งน ำ้ จ ำนวน   20 หอ้ง  
  ขนำด 3  Bare  Shell   จ ำนวน    7 หอ้ง    

จ ำนวนเนือ้ท่ี  3 งำน 80  ตำรำงวำ  
พืน้ท่ีพกัอำศยัอำคำร A 5,377.50 ตำรำงเมตร 
พืน้ท่ีสว่นกลำง  4,622.50   ตำรำงเมตร 
จ ำนวนท่ีจอดรถ  สิทธิในกำรจอดรถยนตใ์นทรพัยส์ว่นกลำง ไมป่ระจ ำ 1 คนั ตอ่ 1 หอ้ง  
สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก - สระวำ่ยน ำ้   

- หอ้งออกก ำลงักำย 
  - หอ้งสตีม จ ำนวน 2 หอ้ง แยกชำย – หญิง  

- เจำ้หนำ้ท่ีรกัษำควำมปลอดภยั ตลอด 24 ชั่วโมง 
  - กลอ้ง CCTV  

- ระบบ Access Control บตัรคียก์ำรด์ผ่ำนเขำ้ - ออก 
  - ลิฟตโ์ดยสำร 2 เครื่อง 

กำรจดัเก็บคำ่ใชจ้่ำย        - เงินกองทนุ 500 บำท / อตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ  
   - คำ่สว่นกลำง 40 บำท / ตำรำงเมตร 2552 – มี.ค. 2555  
   - ค่าส่วนกลาง 55 บาท / ตารางเมตร เมษายน 2555 เป็นต้นไป  

  - คำ่ประกนัภยัอำคำร จะเรียกเก็บตำมอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิ โดยเรียกเก็บปีละ 1 ครัง้ 
   - คำ่น ำ้ประปำ 17 บำท / ยนิูต จะสง่ใบแจง้หนีท้กุวนัท่ี 5 ของทกุเดือน 
กำรจดัเก็บคำ่ใชจ้่ำยอ่ืนๆ -     คำ่คียก์ำรด์ 500 บำท / แผ่น 

- คำ่บตัรจอดรถ 
* 300.- / ครัง้ : กรณีสญูหำย พรอ้มใบแจง้ควำม,  
* 200.-บำท/ ครัง้ : กรณีช ำรุด พรอ้มน ำบตัรท่ีช ำรุดมำแสดงเพ่ือยกเลิก 
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- คำ่รบัแฟ็กซ ์5 บำท/ แผ่น  
- คำ่สง่แฟ็กซ ์ 

* ในกรุงเทพฯ 10 บำท / แผ่น 
* ตำ่งจงัหวดั 20 บำท / แผ่น หรือคิดอตัรำเดียวกบัคำ่โทรศพัท ์

- คำ่ถ่ำยเอกสำร 2 บำท / แผ่น 
- คำ่ปริน้เอกสำร 5 บำท / แผ่น 
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การบริหารโครงการ 
Project Management 

 

วัตถุประสงค ์

   หนังสือ “คู่มือเพ่ือกำรพักอำศยัอย่ำงมีควำมสุข” เล่มนี ้ฝ่ำยบริหำรอำคำรนิติบุคคลอำคำรชุดเดอะ ซิลค ์ 
พหลโยธิน 3ไดจ้ดัท ำขึน้เพ่ือเผยแพรป่ระชำสมัพนัธข์อ้มลูสำระ ประโยชนท่ี์มีควำมส ำคญัต่อเจำ้ของหอ้งชดุทกุคนใหม้ี
ควำมรู ้ควำมเขำ้ใจตรงกนัเก่ียวกบัขอ้ควรปฏิบัติในกำรใชพื้น้ท่ีมำกย่ิงขึน้ และใชเ้ป็นแนวทำงเบือ้งตน้ในกำรใชพื้น้ท่ี
ของนิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ อย่ำงถกูตอ้ง เพ่ือใหท้่ำนเจำ้ของหอ้งชดุทกุคนไดอ้ยู่รว่มกนัอย่ำงมีควำมสขุ 
    

ค าจ ากัดความ 
อาคารชุด    หมำยถีง  อำคำรชดุเดอะ ซิลค ์ พหลโยธิน 3 
นิตบุิคคลอาคารชุด หมำยถงึ  นิติบคุคลอำคำรชดุเดอะ ซิลค ์ พหลโยธิน 3 
พืน้ทีส่่วนบุคคล          หมำยถงึ  หอ้งชดุและสิ่งปลกูสรำ้งใด ๆ ท่ีจดัไวเ้ป็นของหอ้งชดุแตล่ะรำย 
พืน้ทีส่่วนกลาง  หมำยถงึ  พืน้ท่ีท่ีมีไวใ้ชป้ระโยชนร์ว่มกนั 
เจ้าของร่วม   หมำยถงึ  ผูมี้กรรมสิทธ์ิในหอ้งชดุภำยในอำคำรชดุ  
ฝ่ายจัดการอาคารชุด หมำยถงึ  ทีมงำนบริหำรจดักำรนิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ             

                                    
ฝ่ายจัดการนิตบุิคคลอาคารชุด 

นิติบุคคลอำคำรชุด เดอะ ซิลค ์ พหลโยธิน 3  บริหำรจดักำรโดย บริษัท พลสั พรอ็พเพอรต์ี ้จ  ำกดั  โดยกำรปฏิบตัิงำน
ของฝ่ำยจัดกำรอำคำรชุด ฯ จะเป็นไปตำมนโยบำย และมติของท่ีประชุมใหญ่เจ้ำของร่วม หรือมติของท่ีประชุม
คณะกรรมกำรนิติบุคคลอำคำรชุดฯ หรือตำมท่ีไดร้บัมอบหมำยจำกผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด ฯ ทัง้นี ้โดยไม่ขดัต่อ
ขอ้บงัคบันิติบุคคลอำคำรชดุ ฯ ภำยใตพ้ระรำชบัญญัติอำคำรชุด พ.ศ.2522 และ พระรำชบญัญัติอำคำรชุด ฉบบัท่ี 4 
พ.ศ.2551 
  ฝ่ำยจดักำรอำคำรชุดฯ มีหนำ้ท่ีรบัผิดชอบในส่วนของกำรจดักำรดแูลบ ำรุงรกัษำอำคำรชุด ซึ่งครอบคลุมถึง
พืน้ท่ีส่วนกลำง อปุกรณเ์ครื่องใช ้เครื่องจกัร อปุกรณง์ำนระบบต่ำงๆ ของอำคำรชุด และนอกจำกงำนบ ำรุงรกัษำและ
ซ่อมแซมแลว้ ฝ่ำยจดักำรอำคำรชุด ฯ ยังมีหนำ้ท่ีในกำรดแูลและปฏิบัติงำนดำ้นอื่น ๆ ของนิติบุคคลอำคำรชุด ฯ ซึ่ง
รวมถงึงำนบริหำร และงำนบริกำรทั่วไป โดยไมร่วมถงึกำรบริกำร เพ่ือประโยชนส์ว่นบคุคลใหก้บัเจำ้ของหอ้งชดุ 
 
คณะกรรมการนิตบุิคคลอาคารชุดฯ 

  คณะกรรมกำรนิติบุคคลอำคำรชุดฯ มีอ  ำนำจและหนำ้ท่ีในกำรควบคมุกำรบริหำรจดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 
ใหเ้ป็นไปตำมขอ้บงัคบันิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ และตำมพระรำชบญัญตัิอำคำรชดุ 
 

ผู้จัดการนิตบุิคคลอาคารชุดฯ 
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  ผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชดุ จะเป็นผูด้  ำเนินกำรแทนนิติบุคคลอำคำรชุด  มีอ  ำนำจและหนำ้ท่ีตำมท่ีระบุไวใ้น
ขอ้บงัคบันิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ และตำมพระรำชบญัญตัิอำคำรชดุ 
 
พนักงานนิตบุิคคลอาคารชุด     

พนักงานฝ่ายจัดการ 
ผู้จัดการอาคาร มีหนำ้ท่ีรบัผิดชอบในกำรดแูลจดักำรอำคำรชดุ ฯ ใหอ้ยู่ในควำมเรียบรอ้ย ดแูลกำรพกัอำศยัภำยใน
อำคำรใหเ้ป็นไปตำมขอ้บงัคบันิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ และระเบียบกำรใชพื้น้ท่ี ปฏิบตัิตำมค ำสั่งหรือมติจำกท่ีประชมุ
คณะกรรมกำรนิติบคุคลอำคำรชดุ หรือท่ีประชมุใหญ่สำมญั / วิสำมญัเจำ้ของรว่ม รวมทัง้ควบคมุ ตรวจสอบกำร
ปฏิบตัิงำนของพนกังำนประจ ำอำคำรทกุคน   
เจ้าหน้าทีบ่ริหารอาคาร มีหนำ้ท่ีรบัผิดชอบในกำรตรวจสอบควำมเรียบรอ้ยภำยในอำคำรชดุ ก ำกบัดแูลงำนดำ้นกำร
รกัษำควำมปลอดภยั งำนรกัษำควำมสะอำด งำนดแูลตน้ไม ้สวนหย่อม งำนก ำจดัแมลง โดยรวมของอำคำร 
เจ้าหน้าทีธุ่รการ / ประชาสัมพันธ ์มีหนำ้ท่ีรบัผิดชอบในงำนประชำสมัพนัธ ์งำนธุรกำร งำนเอกสำรตำ่ง ๆ ของ
อำคำรชดุ ฯ   
ช่างเทคนิคประจ าอาคาร มีหนำ้ท่ีรบัผิดชอบในกำรตรวจสอบดแูลรกัษำเครื่องจกัรอปุกรณใ์นงำนระบบวิศวกรรมท่ี
เป็นทรพัยส์ว่นกลำงของอำคำรชดุทัง้หมด 

 
พนักงานของผู้รับเหมาบริการ 
เจ้าหน้าทีรั่กษาความปลอดภัย  มีหนำ้ท่ีรบัผิดชอบในกำรดแูลรกัษำควำมปลอดภยัภำยในอำคำรชดุ มีหนำ้ท่ี
ตรวจสอบควบคมุกำรเขำ้-ออกของบคุคลภำยนอก, กำรน ำสิ่งของเขำ้-ออกอำคำรชดุ ฯ, ตรวจสอบดแูลทรพัยส์ิน
สว่นกลำงของอำคำรชดุ, ตรวจสอบควำมพรอ้มใชง้ำนของอปุกรณร์กัษำควำมปลอดภยัภำยในอำคำรชดุ เป็นตน้ 
 

เจ้าหน้าทีรั่กษาความสะอาด มีหนำ้ท่ีรบัผิดชอบในกำรดแูลรกัษำควำมสะอำดบริเวณพืน้ทีส่่วนกลางทัง้หมดของ
อำคำรชดุ 
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ข้อควรปฏิบัตใินการพักอาศัย 
 

 1. ค่าใช้จ่ายส่วนกลางและค่าใช้จ่ายส่วนบุคคล 

   เพ่ือควำมสบำยใจและยุติธรรมกบัผูพ้กัอำศยัทุกคน ท่ำนเจำ้ของหอ้งชุด (ทัง้ท่ีเขำ้อยู่อำศยัหรือยงัไม่อยู่อำศยั ) 
โปรดรว่มกนัออกคำ่ใชจ้่ำยท่ีเกิดจำกกำรบริหำรสว่นกลำงและเกิดจำกกำรจดัซือ้วสัดอุปุกรณเ์ครื่องมือเครื่องใช ้หรือเกิด
จำกกำรดแูลรกัษำและซอ่มแซมทรพัยส์ิน รวมทัง้กำรด ำเนินกำรเก่ียวกบัทรพัยส์ินส่วนกลำงตำมอตัรำสว่นกรรมสิทธ์ิของ
แตล่ะหอ้งชดุ และควรตอ้งช่วยกนัรบัผิดชอบ คำ่ใชจ้่ำยสว่นบคุคล เช่น คำ่น ำ้ประปำ ตำมอตัรำสว่นท่ีใชจ้ริง  
ซึง่นิติบคุคลอำคำรชดุ จะค ำนวณตำมมิเตอร ์เพ่ือน ำเรียกเก็บตำมก ำหนดดงันี ้
 

1.1 ค่าบริการสาธารณูปโภค (ค่าไฟฟ้า, น า้ประปา และโทรศัพท)์ 

1.1.1 คำ่น ำ้ประปำ : นิติบคุคลอำคำรชดุฯ จะค ำนวณ และสง่ใบแจง้หนีเ้รียกเก็บคำ่น ำ้ประปำจำกท่ำนเจำ้ของหอ้ง
ชุดทุกเดือน เดือนละ 1 ครัง้ ตำมจ ำนวนกำรใชจ้ริงโดยจะคิด และเรียกเก็บในอตัรำลูกบำศกเ์มตรละ 17  
บำท 

1.1.2 คำ่โทรศพัทส์ำยตรง : เจำ้ของหอ้งชดุช ำระคำ่บริกำรโดยตรงกบัองคก์ำรโทรศพัท ์
1.1.3 คำ่ไฟฟ้ำ : ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุช ำระคำ่ไฟฟ้ำใหก้บักำรไฟฟ้ำนครหลวงโดยตรง ในอตัรำท่ีกำรไฟฟ้ำนครหลวง

ก ำหนด กำรช ำระ โดยผ่ำนบญัชีธนำคำร หรือช ำระผ่ำนฝ่ำยจดักำรอำคำรชดุ  
 1.2 ศูนยธุ์รกจิ       

  บริกำรถ่ำยเอกสำร แผ่นละ   2   บำท 
  บริกำรรบัโทรสำร  แผ่นละ 10   บำท 
  บริกำรสง่โทรสำร  แผ่นละ  10   บำท   
  บริกำรสง่โทรสำรทำงไกล แผ่นละ  20 บำท หรือ คิดอตัรำเดียวกบัคำ่โทรศพัท ์
  บริกำรปริน้เอกสำร แผ่นละ  5  บำท/ แผ่น 
  ค่าบัตรผ่านประตูคยีก์ารด์ ใบละ 500 บาท 

 
2. ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง 

 เพ่ือใหก้ำรบริหำรงำนทรพัยส์ินส่วนกลำงเป็นไปอย่ำงเรียบรอ้ย นิติบุคคลอำคำรชุด ฯ จะเรียกเก็บค่าใช้จ่าย
ส่วนกลางปีละ 1 คร้ัง โดยจดัส่งใบแจง้กำรช ำระค่ำใชจ้่ำยส่วนกลำงภำยในวนัท่ี 5 ของเดือนมกรำคม (ยกเวน้มีกำร
เปลี่ยนแปลงตำมมติท่ีประชุมใหญ่สำมญั / วิสำมญัประจ ำปี) ส่วนกำรช ำระค่ำใชจ้่ำยส่วนบุคคล จะส่งใบแจง้หนีเ้รียก
เก็บภำยในวนัท่ี 5 ของเดือน ขอควำมร่วมมือจำกท่ำนเจำ้ของหอ้งชุดโปรดช ำระไม่เกินวนัสดุทำ้ยตำมก ำหนดในใบแจง้
หนี ้หรือหำกมีควำมจ ำเป็นไม่สำมำรถช ำระตำมก ำหนดได ้โปรดช ำระภำยในไม่เกินวนัส่งใบแจง้หนีข้องเดือนถดัไป ใน
กรณีท่ีไม่ช ำระตำมก ำหนดถือว่ำเป็นกำรคำ้งช ำระเกิน 1 เดือน จะต้องเสียเงินเพิ่มในอัตราร้อยละ  12  ต่อปี  และ
หากเกนิ 6  เดอืน  คดิเงนิเพิม่ในอัตราร้อยละ  20  ต่อปี  
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   เพ่ือควำมสะดวกย่ิงขึน้กำรช ำระคำ่ใชจ้่ำยสว่นกลำง และคำ่ใชจ้่ำยสว่นบคุคลสำมำรถช ำระไดด้ว้ยเงินสดหรือเช็ค
ธนำคำร โดยสั่งจ่ำยในนำม “นิติบุคคลอาคารชุด เดอะซิลค ์พหลโยธิน 3 หรือ ดว้ยกำรโอนเงินเขำ้บัญชีธนำคำร
ตำมท่ีนิติบคุคลอำคำรชดุฯ ไดเ้ปิดบญัชีไว ้
 

3. การใช้ประโยชนภ์ายในห้องชุด      

   กำรใชง้ำนใด ๆ ในหอ้งชุดเป็นสิทธิของท่ำนเจำ้ของหอ้งชุด หรือบุคคลท่ีเจำ้ของหอ้งชดุอนญุำตหรือมอบหมำย
ใหใ้ชห้อ้งชดุ ซึง่จะอยู่ภำยใตค้วำมรบัผิดชอบของเจำ้ของหอ้งชดุ และภำยใตข้อ้ควรปฏิบตัิ ดงันี ้

3.1 การครอบครองหอ้งชุด ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุ หรือบคุคลท่ีเจำ้ของหอ้งชดุอนญุำต กรุณำดแูลรกัษำหอ้งชุด 
และทรพัยส์่วนบุคคลของตนใหอ้ยู่ในสภำพท่ีดี และขอควำมกรุณำงดท ำกำรใด ๆ ท่ีอนัตรำย ผิดกฎหมำย
และศีลธรรม หรือเสื่อมเสียแก่ภำพพจนข์องอำคำรชุด ฯ และกำรใชป้ระโยชนจ์ะตอ้งเป็นไปตำมขอ้บงัคบั
นิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ  

3.2 ขอความร่วมมือในด้านความสะอาดเรียบร้อย ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุ หรือบคุคลท่ีเจำ้ของหอ้งชดุอนญุำต 
กรุณำดแูลรกัษำควำมสะอำด และควำมเป็นระเบียบเรียบรอ้ยของหอ้งชุดของตน และพืน้ท่ีสว่นกลำงโดย
ไม่เทน า้ รดน า้ต้นไม้ หรือทิง้ขยะออกไปนอกระเบยีง ไม่ทิง้ขยะ หรือน าสิ่งของรองเทา้ / ทรัพยส์ิน
ส่วนตัวใดๆ มาวางไว้หน้าหอ้งชุด  

3.3 ขอความร่วมมือในด้านความสงบเรียบร้อย ท่ำนเจำ้ของหอ้งชุด หรือบุคคลท่ีเจำ้ของหอ้งชุดอนุญำต 
กรุณำงดกำรติด หรือเปิดเครื่องดนตรี เครื่องยนต ์เครื่องมือ เครื่องใชวิ้ทยุ โทรทัศน ์เครื่องขยำยเสียง หรือ
เครื่องไฟฟ้ำใด ๆ ท่ีจะท ำใหเ้กิดเสียงดงั เดือดรอ้นร  ำคำญแก่ผูอ้ยู่อำศยัอื่น ๆ ภำยในอำคำรชดุ โดยเฉพาะ
ช่วงเวลากลางคนืหลังเวลา 22.00 น. – 07.00 น. 

3.4 เจ้าของร่วมจะไม่น าสัตวเ์ลีย้งเข้ามาในบริเวณอาคารชุด หรือเลีย้งสัตว ์เช่น สุนัข แมว สตัวด์ุรำ้ย 
สตัวม์ีพิษรำ้ยท่ีอำจก่อใหเ้กิดอนัตรำย ควำมเดือดรอ้นร  ำคำญ สตัวท่ี์ก่อใหเ้กิดควำมสกปรก หรือสตัวท่ี์เป็น
ท่ีน่ำรงัเกียจแก่เจำ้ของรว่มอ่ืนๆ ได ้ 

3.5 ขอความร่วมมืองดท าการใดๆ ที่มีผลกระทบต่อการใช้ทรัพยส่์วนกลาง หรือลักษณะภำยนอก
อำคำร หรือ ทัศนียภำพโดยรวมของอำคำรชุด ตลอดจนกำรใชท้รพัยส์่วนบุคคลของท่ำนเจ้ำของหอ้งชุด 
โดยผูจ้ัดกำรมีอ  ำนำจในกำรพิจำรณำ ยกเวน้และอนุญำตใหเ้จำ้ของหอ้งชุดกระท ำกำรไดต้ำมขอบเขต  
และเง่ือนไขท่ีไดก้ ำหนดไวเ้ป็นเฉพำะกรณีเท่ำนัน้ ทัง้นีต้อ้งมกีำรอนญุำตเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

3.6 ขอความร่วมมืองดการดัดแปลงแก้ไข  พืน้ เพดำน และผนังกั้นห้องชุดท่ีติดกับทำงเดินส่วนกลำง 
ระเบียง และ/หรือผนงัดำ้นขำ้งท่ีใชร้ว่มกบัหอ้งชดุอื่นรวมถึงทรพัยส์ว่นกลำง ไมว่ำ่จะเป็นกำรกระท ำภำยใน
หอ้งชดุ หรือสว่นของอำคำรที่อยู่ภำยนอกหอ้งชดุ 

3.7 การให้ความช่วยเหลือในการซ่อมแซมบ ารุงรักษาห้องชุด  ท่ำนเจำ้ของหอ้งชุดกรุณำดูแลรบัผิดชอบ
ในกำรซ่อมแซมอุปกรณ์ เครื่องมือ เครื่องใชต้่ำง ๆ ภำยในหอ้งชุดของตนเอง โดยท่ีช่ำงประจ ำอำคำรจะ
สำมำรถใหค้วำมช่วยเหลือเจำ้ของรว่มเฉพำะในกรณีท่ีเป็นกำรตรวจสอบกำรช ำรุดของอปุกรณใ์นเบือ้งตน้ 
หรือเป็นกำรซ่อมแซมเล็กนอ้ย  ในกรณีท่ีเป็นงำนซ่อมแซมท่ีตอ้งใชเ้วลำนำน หรือเป็นงำนท่ีนอกเหนือ
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ควำมสำมำรถของช่ำงประจ ำอำคำรแลว้ ฝ่ำยบริหำรอำคำรชุด ฯ จะใหค้  ำแนะน ำ หรือประสำนงำนในกำร
ติดตอ่จดัหำ ผูร้บัเหมำท่ีมีควำมเช่ียวชำญมำด ำเนินกำรใหแ้ก่เจำ้ของหอ้งชดุตอ่ไป 

3.8 ขอความร่วมมือในการงดตากผ้าเหนือราวระเบียงห้องชุด  ท่ำนเจำ้ของหอ้งชุด หรือบุคคลท่ีเจำ้ของ
หอ้งชดุอนุญำต กรุณางด การตากผ้าหรือสิ่งของอืน่ใดในบริเวณทรัพยส์ินส่วนกลางและในบริเวณ
อาคาร หรือตากสิ่งต่างๆ ดังกล่าวบนขอบระเบยีง รวมถงึสูงเกนิกว่าแนวขอบระเบียงของห้องชุด 
และโปรดงดก่อสร้างดัดแปลงสิ่งใดเพิ่มเติมบนราวระเบียงห้องชุด อาทิ การติดตั้งลูกกรง 
เหล็กดัด 

3.9 ขอความร่วมมือในการงดเก็บสะสมอาวุธ ยาเสพติด สิ่งผิดกฎหมาย  เจำ้ของร่วม หรือบริวำร หรือ
บคุคลท่ีเจำ้ของรว่มอนญุำตจะตอ้งไมน่ ำวตัถุระเบิด วสัดไุวไฟ ยำเสพติด สิ่งผิดกฎหมำยหรือท ำกิจกำรใด 
ๆ ในหอ้งชดุท่ีขดัตอ่กฎหมำย ศีลธรรม ประเพณีอนัดีงำม 

3.10 ขอความร่วมมือในการใช้ห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัยเท่าน้ัน  ท่ำนเจำ้ของหอ้งชุด หรือบุคคลท่ี
เจำ้ของหอ้งชุดอนุญำต กรุณำงดประกอบกำรกิจกำรคำ้ทำงธุรกิจหรือเก็บสินคำ้ หำ้มติดป้ำยโฆษณำใดๆ 
ทัง้ภำยนอกและภำยในอำคำรนอกจำกไดร้บัควำมเห็นชอบเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกนิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ 
เท่ำนัน้  ถำ้ท่ำนพบว่ำเพ่ือนบำ้นของท่ำนไม่ไดใ้ชห้อ้งชุดเป็นท่ีอยู่อำศยั แตใ่ชส้  ำหรบัเพ่ือกิจกำรอื่น กรุณำ
แจง้นิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ ใหท้รำบทนัที 

3.10 ขอความร่วมมือในการงดเปลี่ยนแปลงหรือเคลื่อนย้ายระบบเตือนภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย 
และระบบอื่น ๆ ที่ใช้ร่วมกัน เวน้แต่มีควำมจ ำเป็นจะตอ้งแจง้ใหนิ้ติบุคคลอำคำรชุดทรำบ และตรวจสอบ
ก่อนและด ำเนินกำรไดต้อ่เมื่อไดร้บัควำมเห็นชอบจำกผูจ้ดักำรเป็นลำยลกัษณอ์กัษรแลว้ 
3.11 ขอความร่วมมือในการเข้าตรวจสอบ และแก้ไขปัญหาในห้องชุด  ขอควำมกรุณำท่ำนเจำ้ของหอ้ง
ชุดโปรดใหพ้นักงำนเจำ้หนำ้ท่ีของนิติบุคคลอำคำรชุด ฯ หรือช่ำงเขำ้ตรวจสอบในบริเวณหอ้ง และซ่อมแซม
แกไ้ขในกรณีท่ีทรพัยส์ินส่วนกลำงหรือห้องชุดขำ้งเคียงไดร้บัควำมเสียหำยหรือมีผลกระทบกระเทือน  อัน
เน่ืองจำกวสัดอุปุกรณภ์ำยในหอ้งชุดนัน้ช ำรุด โดยนิติบคุคลฯ จะแจง้ใหท้่ำนเจำ้ของหอ้งชุดทรำบล่วงหนำ้และ
เขำ้ด ำเนินกำรภำยในเวลำอนัสมควร 
3.12 ขอความกรุณาในการแสดงความรับผิดชอบต่อความเสียหายของห้องชุดใกล้เคียงและพืน้ที่

ส่วนกลาง เม่ือหอ้งชดุใดท ำกำรต่อเติมหรือตกแตง่ ขอควำมกรุณำท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุรบัผิดชอบควำมเสียหำย
ตอ่ทรพัยส์ว่นกลำงและทรพัยส์ินของหอ้งชุดขำ้งเคียงหรือหอ้งชดุชัน้บนและลำ่ง อนัเน่ืองจำกกำรตอ่เติมตกแต่ง 
หรือซ่อมแซมแกไ้ข หรือกำรเปลี่ยนแปลงเคลื่อนยำ้ยระบบสำธำรณูปโภค และระบบป้องกันภัย และ / หรือ 
ควำมเสียหำยท่ีเกิดจำกหอ้งชดุนัน้เป็นตน้เหตกุรุณำแจง้ส ำนกังำนนิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ 
3.13 การโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด ท่ำนเจำ้ของหอ้งชุดท่ีมีควำมประสงคท่ี์จะโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด ขอควำม
กรุณำแจง้มำยงัฝ่ำยบริหำรอำคำรฯ  ลว่งหนำ้ 15 วนั เพ่ือท่ีนิติบุคคลอำคำรชุดฯจะไดท้ ำกำรตรวจสอบรำยกำร
คำ้งช ำระของหอ้งชุด หำกตรวจสอบแลว้ไม่มีรำยกำรคำ้งช ำระ นิติบุคคลอำคำรชุดฯ จะท ำกำรออกหนังสือ
ปลอดหนีใ้หแ้ก่เจำ้ของรว่มเพ่ือน ำไปเป็นเอกสำรประกอบกำรขอโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุตอ่กรมท่ีดินตอ่ไป  
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4. ข้อควรรู้ส าหรับการตกแต่ง ต่อเตมิ และซ่อมแซมแก้ไขภายในห้องชุด 

4.1 การเสนอแบบตกแต่ง   

นิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ จะสง่มอบแบบก่อสรำ้ง และเอกสำรต่อไปนีใ้หแ้ก่ท่ำนเจำ้ของหอ้งชุดเพ่ือศกึษำและ
ใชเ้ป็นแนวทำง ก่อนออกแบบตกแตง่ภำยใน 
4.1.1 แบบแปลนพืน้ (Floor Plan) ทัง้ชัน้ / เฉพำะหอ้ง 
4.1.2 แบบแสดงต ำแหน่งงำนระบบตำ่ง ๆ เช่น ไฟฟ้ำ, โทรศพัท,์  เครื่องตรวจจบัควำมรอ้น  

 (Heat Detector), เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector), แนวท่อระบำยน ำ้ ฯลฯ 
4.1.3 ขนำด Meter ไฟฟ้ำ (ในกรณีท่ีท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุใชไ้ฟเกิน และเกิดควำมเสียหำยท่ำน 

 เจำ้ของหอ้งชดุตอ้งรบัผิดชอบ) 

4.2 แนวทางปฏบิัต ิ

4.2.1 ตวัแทนของนิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ จะก ำหนดจดัประชมุประสำนงำนระหวำ่งท่ำนเจำ้ของ 
 หอ้งชดุ,  ผูอ้อกแบบผูร้บัเหมำของท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุกบันิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ เพ่ือ 
 ก ำหนดแนวทำงกำรตกแตง่ภำยใน ระยะเวลำในกำรตกแตง่ภำยใน และตอบขอ้ซกัถำมท่ี 
 เก่ียวกบักำรตกแตง่ 

4.2.2 ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุหรือผูอ้อกแบบหอ้งชดุกรุณำสง่มอบแบบตกแตง่ภำยในตำมรำยกำร 
ท่ีระบุในข้อ 4.3.1 ให้แก่นิติบุคคลฯ เพ่ือพิจำรณำอนุมัติ โดยส่งผ่ำนนิติบุคคลอำคำรชุด 
ภำยในระยะเวลำท่ีก ำหนด (ขึน้อยู่กบัขอ้ตกลงกบัผูร้บัเหมำ) ทัง้นีจ้ะควรไม่นอ้ยกว่ำ 15 วนั
ก่อนกำรก่อสรำ้ง หรือตกแตง่ 

4.2.3 หำกท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุมีควำมประสงคจ์ะขอเปลี่ยนแปลง หรือเพ่ิมเติมรำยละเอียด 

ต่ำงๆซึ่งอำจมีผลกระทบต่อทรัพย์สินส่วนกลำงของอำคำรนอกเหนือจำกมำตรฐำนของ

อำคำร  กรุณำแจง้ควำมประสงคด์งักล่ำวเป็นลำยลกัษณ์อกัษรใหแ้ก่ฝ่ำยจัดกำรอำคำรชุด

เพ่ือพิจำรณำตรวจสอบก่อนจงึจะด ำเนินกำรในงำนดงักลำ่วตอ่ไปได ้

4.3 ขัน้เตรียมการตกแต่ง 
4.3.1 ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุตอ้งสง่มอบเอกสำรตำ่งๆ เก่ียวกบักำรตกแตง่ภำยในหอ้งชดุ ใหนิ้ติ 

 บคุคลอำคำรชดุฯ จ ำนวน 2 ชดุ ไมน่อ้ยกวำ่ 15 วนั ก่อนเริ่มท ำกำรตกแตง่ ดงัตอ่ไปนี ้
  แบบแปลนตกแตง่ และพิมพเ์ขียวงำนตกแตง่ภำยในหอ้งชดุ 
  แบบกำรตกแตง่ ผนงั พืน้ ฝำ้เพดำนของหอ้งชดุ 
  แบบแปลนงำนไฟฟ้ำซึ่งแสดงปริมำณกระแสไฟฟ้ำท่ีใช ้(Power Load) , แผนผังไฟฟ้ำ
แสงสว่ำง(Lighting Layout) ตลอดจนรำยละเอียดและคณุลกัษณะของอปุกรณไ์ฟฟ้ำท่ี
ใชต้กแตง่ หรือติดตัง้ในหอ้งชดุ 
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  แบบแปลนงำนระบบต่ ำงๆ  ถ้ำมี ก ำรเปลี่ ยนแปลงเช่น  ช่ องระบำยอำกำศ 
(Ventilation),ท่อระบำยน ้ำ (Piping Drainage System)และอื่นๆ เช่น ระบบป้องกัน 
และระงบัอคัคีภยั ระบบป้องกนักำรโจรกรรมหรือระบบรกัษำควำมปลอดภัยอื่น  ๆ ท่ีจะ
จดัท ำขึน้เพ่ิมเติมภำยในหอ้งชดุดงักลำ่ว 

4.3.2 นิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ ขอสงวนสิทธิท่ีจะอนมุตัิ หรือไมอ่นมุตัิ หรือ อนมุตัิอย่ำงมีเง่ือนไข 
 ส ำหรบักำรเสนอแบบ และรำยละเอียดกำรตกแตง่ภำยในหอ้งชดุ 

4.3.3 ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุกรุณำท ำประกนัภยัแบบ All Risk ซึง่มีผลคุม้ครองเหตอุนัเกิด 
 จะเพลิงไหมน้ ำ้ท่วมน ำ้ซมึ หรืออบุตัิเหตตุำ่ง ๆ ท่ีเกิดขึน้ตอ่เจำ้ของหอ้งชดุ ตวัแทนของ 
 เจำ้ของหอ้งชดุ ตวัแทนของนิติบคุคลอำคำรชดุ หรือบคุคลท่ีสำม อนัเกิดจำกกำรกระท ำ 
 ของผูร้บัเหมำหรือลกูจำ้งของผูร้บัเหมำซึง่ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุไดว้ำ่จำ้งใหท้ ำกำรตกแตง่ 
 ภำยใน ตลอดระยะเวลำของกำรตกแตง่หอ้งชดุดงักลำ่ว และสง่มอบส ำเนำกรมธรรม ์
 ประกนัภยัดงักลำ่วก่อนเขำ้ท ำกำรตกแตง่ 

4.3.4 ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุ หรือผูร้บัเหมำ จะตอ้งแจง้รำยช่ือผูท่ี้จะเขำ้มำท ำงำนภำยในบริเวณ 
 อำคำรพรอ้มส ำเนำบตัรประชำชนของผูร้บัเหมำและพนกังำนทกุคนของผูร้บัเหมำตอ่นิติ 
 บคุคลอำคำรชดุ ฯ  นิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ ขอสงวนสิทธิท่ีจะอนมุตัิ หรือไมอ่นมุตัิให ้
 ผูร้บัเหมำ หรือลกูจำ้งของผูร้บัเหมำเขำ้มำท ำงำนภำยในเขตอำคำร ทัง้นีห้ำกนิติบคุคล ฯ  
 เห็นวำ่เพ่ือควำมปลอดภยัจะก ำหนดวิธีกำรป้องกนัอื่นใด ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุและ 
 ผูร้บัเหมำจะตอ้งกรุณำด ำเนินกำรตำมขอ้ปฏิบตัิดงักลำ่ว 

4.3.5 ควำมเห็นของนิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ หรือ ตวัแทนนิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ ในแบบตกแตง่ 
ของเจำ้ของหอ้งชุดมิใช่ขอ้ผกูพนั, ขอ้ผกูมดัหรือเป็นกำรรบัรองประสิทธิภำพและคณุภำพของ
ผลงำน หรือวสัดท่ีุใชใ้นกำรด ำเนินกำรดงักลำ่ว 

4.3.6 ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุและผูร้บัเหมำของเจำ้ของหอ้งชดุ กรุณำแตง่ตัง้ตวัแทนเพ่ือติดตอ่ 
ประสำนงำนกับ นิติบุคคลอำคำรชุด ฯ หรือตวัแทนส ำหรบักำรเตรียมกำรตกแต่ง กำรตรวจ
งำนและแกไ้ขปัญหำรว่มกนัตลอดระยะเวลำของกำรตกแตง่ภำยในหอ้งชดุดงักลำ่ว 

4.3.7 เม่ือเริ่มด ำเนินกำรตกแตง่ ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบควำมปลอดภยั,  
  ทรพัยส์ินของท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุ และจดัใหม้ีกำรรกัษำควำมปลอดภยัเอง ตลอด 
  ระยะเวลำกำรตกแตง่ดงักลำ่ว 
4.3.8 ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุ หรือผูร้บัเหมำของเจำ้ของหอ้งชดุ กรุณำด ำเนินกำรตกแตง่ใหเ้ป็นไป 

ตำมแบบแปลน และรำยละเอียดกำรตกแต่งท่ีไดร้ับกำรเห็นชอบจำกนิติบุคคลอำคำรชุดแลว้
เท่ำนัน้ หำกด ำเนินกำรเปลี่ยนแปลงเพ่ิมเติมหรือแกไ้ขโดยมิไดร้บัอนมุตัิจำกนิติบคุคลอำคำร
ชดุ เป็นลำยลกัษณอ์กัษรก่อน  เจำ้หนำ้ท่ีผูร้บัผิดชอบของนิติบุคคลอำคำรชุด ขออนุญำตใช้
สิทธิระงบัยกเลิก หรือระงบักำรเปลี่ยนแปลงรำยกำรดงักล่ำว และให้กลบัมำใชต้ำมแบบเดิม
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ไดต้ำมควำมเหมำะสมจนกว่ำจะไดด้  ำเนินกำรขออนุญำตจำกนิติบุคคลอำคำรชุด ฯ ก่อนจึง
จะสำมำรถด ำเนินกำรได ้ 

 
4.4 ขอบเขตการตกแต่งภายใน 

  เพ่ือควำมสงบเรียบรอ้ยในกำรพักอำศัย นิติบุคคลอำคำรชุด  ฯ มีควำมจ ำเป็นท่ีจะงดอนุญำตให้มีกำร
ด ำเนินกำรใด ๆ  โดยมีรำยละเอียดตำมรำยกำรดงัตอ่ไปนี ้

4.4.1 กำรดดัแปลง แกไ้ข หรือต่อเติมส่วนหนึ่งสว่นใดของพืน้, เสำ และผนงัท่ีใชร้ว่มกนั (โครงสรำ้ง
คอนกรีตเสริมเหลก็, โครงสรำ้งคอนกรีตอดัแรง) โดยถือวำ่เป็นทรพัยส์ินสว่นกลำงของอำคำร 

4.4.2 กำรวำงสิ่งของ, วสัด ุหรืออปุกรณ ์ท่ีมีน ำ้หนกัมำกกวำ่ 200 กิโลกรมั/ตำรำงเมตร 
4.4.3 กำรเจำะเพดำนเพ่ือเดินท่อ หรือเพ่ือยดึหรือหอ้ยโคมไฟขนำดใหญ่ท่ีมีน ำ้หนกัมำก 
4.4.4 กำรดดัแปลง แกไ้ข ผนงัคอนกรีต (Concrete) ซึง่มีผลกระทบตอ่อำคำร 
4.4.5 กำรเปลี่ยนหรือดดัแปลงแกไ้ขต ำแหน่งหอ้งน ำ้ หรือท่อน ำ้ 
4.4.6 กำรเปลี่ยนหรือดดัแปลงแกไ้ขต ำแหน่งหอ้งครวั 
4.4.7 กำรดดัแปลงแกไ้ข เพ่ิมเติม ตดัทอนเคลื่อนยำ้ย ระบบไฟสญัญำณเตือนภยัระบบกำร 

 ป้องกนัอคัคีภยั และระบบติดตอ่ภำยในของอำคำร 
4.4.8 กำรดดัแปลงแกไ้ขหรือเปลี่ยนแปลงหรือยำ้ยระบบโทรศพัท ์หรือกำรด ำเนินกำรขอคู่ 

 สำยโทรศพัทใ์นนำมของเจำ้ของหอ้งชดุอนัก่อใหเ้กิดควำมเดือดรอ้นร  ำคำญตอ่เจำ้ของ 
 รว่มหรือมีผลกระทบตอ่อำคำร 

4.4.9 กำรดดัแปลงแกไ้ข, เปลี่ยนแปลงหรือทบุท ำลำยใด ๆ ท่ีมีผลกระทบตอ่มำตรฐำนงำน 
 สถำปัตยกรรมของอำคำร และรูปแบบภำยนอกของอำคำร 

4.4.10 กำรดดัแปลงแกไ้ขใด ๆ ท่ีขดัแยง้หรือไมต่รงตำมขอ้ก ำหนดในกฎหมำยและเทศบญัญตัิ  
 ท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรก่อสรำ้งและตกแตง่ และกำรด ำเนินกำรใด ๆ ภำยในอำคำร 

4.4.11 กำรเปลี่ยนแปลงผนงัภำยนอก 
4.4.12 กำรเปลี่ยนแปลงรูปลกัษณะของหนำ้ตำ่งภำยนอก 
4.4.13 กำรโยกยำ้ยต ำแหน่งประตภูำยนอก หรือเปลี่ยนต ำแหน่ง 
4.4.14 กำรด ำเนินกำรใดๆ ดงัตอ่ไปนีเ้จำ้ของหอ้งชดุจะด ำเนินกำรไดต้อ่เมื่อไดร้บัอนมุตัิเป็นลำย 

 ลกัษณอ์กัษรจำกนิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ ก่อนจงึจะด ำเนินกำรได ้
  กำรดดัแปลง, แกไ้ข, ท ำลำย หรือเจำะทะลผุนงัก่ออิฐภำยในหอ้ง 
  กำรเปลี่ยนแปลงต ำแหน่งดวงโคมเพ่ือใหเ้ขำ้กับรูปแบบและกำรตกแต่ง ซึ่งกำรเปลี่ยน
โคมไฟดงักล่ำว จะตอ้งใหก้ ำหนดชนิด ขนำด ก ำลงัไฟ และต ำแหน่งลงในแบบตกแต่ง
ภำยใน และก ำหนดปริมำณกำรใชก้ระแสไฟฟ้ำใน Phase ดงักลำ่วไวด้ว้ย 

 กำรดดัแปลง แกไ้ขเปลี่ยนแปลงระบบไฟฟ้ำ, แหลง่จ่ำยไฟฟ้ำ และ Meter ไฟฟ้ำ 
 กำรติดตัง้เพ่ิมเติมเครื่องปรบัอำกำศแบบแยกสว่น (Split Type) 
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4.4.15 ขอ้ก ำหนดอ่ืน ๆ 
 ขอใหท้่ำนเจำ้ของหอ้งชดุก ำหนดต ำแหน่ง Out Let และชนิดของอปุกรณไ์ฟฟ้ำ 

           ลงในแบบเพ่ือกำรตรวจสอบควำมเหมำะสมในกำรใชก้ระแสไฟฟ้ำในสำยไฟให ้
        อยู่ในพิกดัท่ีผูอ้อกแบบงำนระบบไดก้ ำหนดไวส้  ำหรบัอำคำร 

 กำรดดัแปลงแกไ้ข หรือเพ่ิมเติม ตดัทอนใด ๆ ในงำนระบบไฟฟ้ำ และระบบ 
สขุำภิบำล นิติบุคคลอำคำรชดุ ฯ สงวนสิทธ์ิท่ีจะก ำหนดใหผู้ร้บัเหมำของเจำ้ของหอ้งชุด
เป็นผูด้  ำเนินกำรตำมแต่จะพิจำรณำเห็นควรเป็นรำยกรณี โดยเจำ้ของหอ้งชุดตอ้งกรุณำ
รบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยท่ีเกิดขึน้จำกกำรเปลี่ยนแปลง หรือเพ่ิมเติม และควำมเสียหำยต่ำง 
ๆ ท่ีจะเกิดขึน้ในอนำคต 

 
5. การผ่านเข้า-ออก อาคารชุด 

  เพ่ือป้องกัน และรกัษำควำมปลอดภัยใหก้ับท่ำนเจำ้ของหอ้งชุดทุกท่ำน  โปรดช่วยกนัปฏิบัติในกำรเขำ้-ออก
บริเวณอำคำร ดงันี ้

5.1 รถยนตข์องท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุจะตอ้งติดสติก๊เกอรแ์สดงสิทธ์ิในกำรจอดรถภำยในอำคำรชุด ในต ำแหน่งท่ี
เจำ้หนำ้ท่ีรกัษำควำมปลอดภยัสำมำรถมองเห็นไดช้ดัเจน เพ่ือป้องกนัมิใหผู้ท่ี้ไมมี่สิทธ์ิในกำรจอดรถน ำรถ
เขำ้มำจอดในบริเวณลำนจอดรถของอำคำรชุด ในกำรเขำ้-ออก อำคำรชุดโดยรถยนต ์ เจำ้หนำ้ท่ีรกัษำ
ควำมปลอดภยัจะแจกบตัรผ่ำนเขำ้-ออกอำคำรชดุใหก้บั 

5.2 ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุและ/หรือผูม้ำติดต่อเจำ้ของหอ้งชดุ เพ่ือใชใ้นกำรตรวจสอบเวลำมีผูน้  ำรถยนตอ์อกนอก
อำคำรชุด หำกไม่มีบัตรผ่ำนเขำ้-ออกส่งคืนใหก้ับเจำ้หนำ้ท่ีรกัษำควำมปลอดภัย และไม่มีเอกสำรแสดง
ควำมเป็นเจำ้ของรถยนต ์เจำ้หนำ้ท่ีรกัษำควำมปลอดภัยจะไม่อนุญำตใหน้ ำรถออกจำกอำคำรชุด (หำก
บตัรผ่ำนเขำ้-ออกสญูหำยจะตอ้งเสียคำ่ปรบั 200 บำท) 

5.3 เม่ือขบัรถยนตเ์ขำ้-ออก อำคำรชุด ท่ำนเจำ้ของหอ้งชุด และ/หรือผูม้ำติดตอ่ กรุณำเปิดกระจกใหเ้จำ้หนำ้ท่ี
สำมำรถมองเห็นภำยในรถยนต ์เพ่ือป้องกันบุคคลภำยนอกแอบลกัลอบเขำ้มำในพืน้ท่ีโดยใชร้ถยนตข์อง
ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุ อีกทัง้ยงัป้องกนักำรลกัขโมยรถยนตข์องเจำ้ของหอ้งชดุอีกขัน้หนึ่ง หำกบตัรสญูหำยให้
รีบแจง้มำยงัฝ่ำยจดักำรอำคำรชดุ เพ่ือท ำกำรยกเลิกบตัรทนัที 

5.4 ผูม้ำติดต่อเจำ้ของหอ้งชุด จะตอ้งไดร้บัอนุญำตจำกเจำ้ของหอ้งชุด โดยกำรแจง้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรหรือ
แจง้ทำงโทรศพัทใ์หเ้จำ้หนำ้ท่ีรกัษำควำมปลอดภัยทรำบก่อนทุกครัง้ พรอ้มทัง้ท ำกำรแลกบัตรประจ ำตวั
ประชำชน หรือหลกัฐำนทำงรำชกำรท่ีมีรูปถ่ำยติดท่ีบัตร เจำ้หนำ้ท่ีรกัษำควำมปลอดภยัจึงจะอนุญำตให้
ผ่ำนเขำ้อำคำรชดุได ้
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6. การขนย้าย น าส่ิงของเข้า–ออก อาคารชุดฯ 

6.1 ท่ำนเจ้ำของห้องชุด / ผู ้ท่ีมิใช่เจ้ำของห้องชุดท่ีต้องกำรน ำสิ่งของเข้ำภำยในอำคำรชุดกรุณำกรอก
แบบฟอรม์ขออนญุำตน ำสิ่งของเขำ้ภำยในอำคำรจำกฝ่ำยจดักำรอำคำรชดุก่อนทกุครัง้ 

6.2 ส่วนกำรน ำสิ่งของออกจะตอ้งมีหนงัสือ หรือแบบฟอรม์กำรน ำสิ่งของออกท่ีมีลำยเซ็นตอ์นุญำตใหน้ ำออก
จำกเจำ้ของรว่มก่อนทกุครัง้ ฝ่ำยจดักำรอำคำรชดุจงึจะอนญุำตใหน้ ำของออกจำกอำคำรชดุได ้
 

7. การใช้ลิฟตโ์ดยสาร  

   นิติบุคคลอำคำรชุด ฯ จัดให้มีลิฟตโ์ดยสำร เพ่ือใชป้ระโยชนร์่วมกันในกำรใชโ้ดยสำรขึน้ -ลงภำยในอำคำร 
กรุณำงดใชข้นวสัด ุอปุกรณท่ี์มีน ำหนกัมำก หำกท่ำนเจำ้ของหอ้งชุดมีควำมประสงคท่ี์จะใชล้ิฟตโ์ดยสำรเพ่ือกำรขนของ 
กรุณำแจง้ขอใชบ้ริกำรท่ีฝ่ำยจัดกำรอำคำรชุดก่อนทุกครัง้ เพ่ือตรวจสอบควำมเหมำะสม และจัดเตรี ยมวสัดุป้องกัน
ภำยในลิฟตโ์ดยสำร 
 

8. การวางส่ิงของบริเวณพืน้ทีส่่วนกลาง   

   เพ่ือควำมเป็นระเบียบเรียบรอ้ยในกำรพักอำศยั และเพ่ือควำมปลอดภัยในกำรอพยพเมื่อเกิดอคัคีภัย /เกิด
เหตุฉุกเฉิน ฝ่ำยจัดกำรอำคำรชุด ฯ ขอควำมร่วมมือในกำรงดวำงสิ่งของ ถุงขยะ รองเทำ้ พรมเช็ดเทำ้ หรือสิ่งอื่นใดใน
บริเวณพืน้ท่ีส่วนกลำง เช่น บริเวณทำงเดินส่วนกลำงหนำ้หอ้งชุด บริเวณทำงเดินร่วม บริเวณโถงลิฟต์ ทำงเดินและ
บนัไดหนีไฟ หรือบริเวณลำนจอดรถยนตภ์ำยในอำคำรชดุ หำกท่ำนพบสิ่งกีดขวำงใด ๆ กรุณำแจง้ต่อนิติบคุคลอำคำรชุด 
ฯ ทนัที และโปรดพงึระลกึเสมอว่ำทำงเดินบนัไดหนีไฟ คือเสน้ทำงส ำคญัท่ีจะช่วยใหท้่ำนออกจำกอำคำรไดอ้ย่ำงรวดเร็ว
ในยำมเกิดเหตรุำ้ย หรือเหตฉุกุเฉินตำ่ง ๆ 
 

9. การก าจัดขยะมูลฝอย   

   เพ่ือควำมเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และคงไวซ้ึ่งควำมสวยงำมของอำคำร นิติบุคคลอำคำรชุด ฯ จึงใครข่อควำม
รว่มมือจำกท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุ เก่ียวกบักำรรกัษำควำมสะอำด โดยขอควำมรว่มมือดงันีค้ือ 

9.1 กรุณำงดปัดกวำดเศษผง หรือขยะจำกหอ้งชดุออกมำในบริเวณทำงเดินหอ้งชดุหรือบริเวณทรพัยส์ว่นกลำง 
กรุณำอย่ำทิง้เศษอำหำรหรือสิ่งของต่ำง ๆ ลงในท่อระบำยน ำ้ทิง้ เพรำะจะท ำให้ระบบท่อน ำ้ทิง้อุดตัน 
รวมทัง้กำรทิง้ผำ้อนำมยั กระดำษช ำระ หรือเศษวสัดอุื่นใดลงในโถสขุภณัฑ ์อนัอำจจะท ำใหท้่ออดุตนัได ้

9.2 เมื่อทิง้เศษอำหำรหรือขยะมูลฝอยทุกครัง้ ขอควำมกรุณำบรรจุในถุงพลำสติกโดยแยกประเภทเป็นขยะ
เปียกและขยะแหง้ออกจำกกนั และผูกมัดปากถุงใหเ้รียบรอ้ย พรอ้มน ำไปวำงลงในถงัขยะภำยในหอ้งพกั
ขยะ ท่ีอำคำรชดุฯ เตรียมไวใ้ห ้  

9.3 หำกสิ่งของหรือวสัดท่ีุตอ้งกำรจะทิง้ หำกมีขนำดใหญ่หรือมีน ำ้หนกัมำก เช่น ขวด, แกว้ ขอควำมกรุณำน ำ
ใสถ่งุพลำสติกไว ้หรือโทรแจง้ใหพ้นกังำนรกัษำควำมสะอำดทรำบเพ่ือด ำเนินกำรตอ่ไป 
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9.4 พนกังำนรกัษำควำมสะอำดจะท ำกำรเก็บขยะทกุวนัจำกหอ้งพกัขยะ วนัละ 2 ครัง้ ดงันี ้คือ  
ช่วงเชำ้เวลำ    9.00 น.–10.00 น.   และ 
ช่วงบ่ำยเวลำ 15.30 น.–16.00 น. 
 

10. ขอความร่วมมือในการงดเลีย้งสัตวเ์ลีย้ง   

  นิติบุคคลอำคำรชุด ฯ ไม่ อนุญำตใหน้ ำสตัวท์ุกชนิดเขำ้มำเลีย้งภำยในอำคำรและหรือเขำ้มำเลีย้งภำยในหอ้ง
ชดุ นอกจำกเป็นมติท่ีประชมุเจำ้ของรว่มสำมญัประจ ำปี  
 

11. การใช้บริการ และส่ิงอ านวยความสะดวกของอาคารชุด ฯ   

   เพ่ือใหเ้กิดควำมสงบ เรียบรอ้ย และควำมสะดวกสบำย รวมทัง้เพ่ือกำรรกัษำควำมปลอดภยัในทรพัยส์่วนกลำง
ใหอ้ยู่ในสภำพดีและใชก้ำรไดด้ีอยู่เสมอ นิติบคุคลอำคำรชดุ จงึใครข่อควำมร่วมมือจำกท่ำนเจ้ำของหอ้งชดุ หรือบุคคลท่ี
เจำ้ของหอ้งชดุอนญุำต โปรดใชท้รพัยส์ว่นกลำงดว้ยควำมระมดัระวงั เสมือนใชท้รพัยส์ินของตนเอง รวมทัง้ไมก่ระท ำกำร
ใดๆ อนัก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยต่อทรพัยส์่วนกลำง  และขอควำมกรุณำปฏิบัติตำมระเบียบของนิติบุคคลอำคำรชุด  ฯ 
เก่ียวกบักำรใชท้รพัยส์ินส่วนกลำง 
 
ข้อควรปฏิบัตใินการใช้ห้องออกก าลังกาย 

เปิดใหบ้ริกำรทกุวนั  เวลำ 07:00 น. ถงึ 22:00 น. 
เพ่ือควำมเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และเพ่ือกำรดแูลหอ้งออกก ำลงักำย และเครื่องมือเครื่องใชท่ี้อยู่ภำยในหอ้งใหม้ีสภำพดี 
และสะอำดอยู่เสมอ ขอใหท้่ำนเจำ้ของรว่มไดโ้ปรดใชห้อ้งออกก ำลงักำยของท่ำนภำยใตก้ฎเกณฑด์งัตอ่ไปนี ้
 1.  เดก็อำยตุ  ่ำกวำ่ 16 ปีหำ้มเขำ้ ถำ้ตอ้งกำรใชอ้ปุกรณ ์เครื่องออกก ำลงักำยตอ้งมีผูป้กครองและ/หรือ 
   พ่อแมเ่ขำ้มำดแูล 
 2.  ตอ้งรกัษำควำมสงบ มิใหเ้ป็นกำรรบกวนสมำธิของผูอ้ื่น  
 3.  ตอ้งรกัษำควำมสะอำด และใชเ้ครื่องออกก ำลงักำย ตำมวิธีกำรใชท่ี้ถกูตอ้งหำกเครื่อง 

 ออกก ำลงักำยเสียหำยหรือช ำรุด กรุณำแจง้ฝ่ำจัดกำรฯ ทรำบทันที และกรุณำอย่ำใชเ้ครื่องนั้นจนกว่ำจะได้
ซอ่มแซมใหใ้ชก้ำรไดเ้ป็นท่ีเรียบรอ้ย 

 4.  โปรดถอดรองเทำ้เม่ือเขำ้มำใชห้อ้งออกก ำลงักำย 
 5.  หำ้มน ำอำหำรและเครื่องดื่ม เขำ้มำรบัประทำนในหอ้งออกก ำลงักำย 
 6.  ในกรณีท่ีเห็นผูท่ี้มิใช่เจำ้ของร่วม หรือผูใ้ชส้ิทธิของเจำ้ของร่วม หรือบริวำร หรือครอบครวัมำใชห้อ้งออกก ำลงั

กำย หรือใชเ้ครื่องมือออกก ำลงักำยผิดวิธี หรือกระท ำกำรอื่นใดอนัเป็นกำรรบกวน หรือท ำกำรละเมิดสิทธิ ขอ
ควำมกรุณำแจง้ใหฝ่้ำยบริหำรอำคำรฯ ทรำบทนัที เพ่ือด ำเนินกำรตำมระเบียบขอ้บงัคบันี  ้

 7.  โปรดใชเ้ครื่องมือเครื่องใชแ้ตพ่อเพียงและตำมล ำดบัก่อนหลงั หำกมีผูใ้ชร้ออยู่ท่ำนตอ้ง 
   หยดุพกัเม่ือถงึเวลำอนัควรเพ่ือใหผู้อ้ื่นท่ีรออยู่ไดใ้ชบ้ำ้ง 
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 8.  เจำ้ของรว่มหรือผูใ้ชส้ิทธิเจำ้ของร่วมเจำ้ของรว่มจะตอ้งดแูลมิใหเ้ดก็หรือบริวำรเขำ้มำสง่เสียงหรือวิ่งเลน่รบกวน 
 สมำธิผูอ้ื่น หำกมีเด็กเขำ้มำก็ตอ้งควบคมุใหเ้รียบรอ้ยและดแูลใหใ้ชเ้ครื่องมือเครื่องใชใ้หถู้กวิธีและเป็นไปตำม

ระเบียบขอ้บงัคบั 
 9.  หำกเจำ้ของรว่ม หรือผูใ้ชส้ิทธิของเจำ้ของรว่ม หรือบริวำรหรือผูอ้ื่นใดท ำควำมเสียหำยใหแ้ก่หอ้งออกก ำลงักำย 

หรือเครื่องมือเครื่องใช ้จะตอ้งรบัผิดชอบชดใชใ้หแ้ก่อำคำรชดุทกุประกำร 
 10. นิติบคุคลอำคำรชดุฯ โดยผูจ้ดักำรนิติบคุคลอำคำรชดุฯ หรือผูท่ี้จดักำรอำคำรชดุฯ มอบหมำย  
      สงวนสิทธิท่ีจะก ำจดัจ ำนวนผูท่ี้จะใชห้อ้งออก 
 11. ก ำลงักำยหรือไมอ่นญุำตตำมขอ้บงัคบันีใ้ชห้อ้งออกก ำลงักำย หรือใหอ้อกไปจำกหอ้งออก 
   ก ำลงักำยได ้
 12. ในกรณีพิเศษเพ่ือควำมเหมำะสมในกำรควบคมุกำรปฏิบตัิตำมกฎเกณฑข์อ้บงัคบัดงักลำ่ว 
   ขำ้งตน้ ผูจ้ดักำรอำคำรชดุฯ มีสิทธิพิจำรณำขอ้ยกเวน้ตำ่งๆ ไดต้ำมท่ีเห็นสมควร 
 13. ในกรณีท่ีมีควำมไมส่ะดวก ควำมไมส่ะอำด หรือควำมไมถ่กูตอ้งเรียบรอ้ยเกิดขึน้ ขอควำมกรุณำไดโ้ปรดแจง้ให้

ฝ่ำยจดักำรฯ ทรำบทนัที 
 14. ระเบียบขอ้บงัคบันีอ้ำจเพ่ิมเติมหรือเปลี่ยนแปลงไดต้ำมควำมเหมำะสมทกุประกำร 
 
ระเบียบปฏิบัตใินการใช้สระว่ายน า้ 

1. สระวำ่ยน ำ้เปิดใหบ้ริกำรทกุวนั  เวลำ 07:00 น. ถงึ 22:00 น. 
2. ขอควำมกรุณำมิใหบ้คุคลดงัตอ่ไปนีใ้ชบ้ริกำรสระวำ่ยน ำ้ 

 ป่วยท่ีเป็นโรคผิวหนงั หรือ โรคติดตอ่ทกุชนิด 
 เดก็อำยตุ  ่ำกวำ่ 12 ปี ใชบ้ริกำรสระวำ่ยน ำ้โดยไมม่ีผูป้กครองดแูล 

3. ขอควำมรว่มมืองดสวมรองเทำ้เขำ้ไปในสระว่ำยน ำ้ 
4. ผูใ้ชบ้ริกำรกรุณำสวมชดุวำ่ยน ำ้ตำมแบบมำตรฐำนสำกล 
5. โปรดรกัษำควำมสะอำด และ ช ำระลำ้งรำ่งกำยก่อนลงสระ 
6. หำ้มสบูบหุรี่ หรือน ำอำหำร, เครื่องดื่ม รวมทัง้เครื่องดื่มท่ีมีแอลกอฮอลเ์ขำ้มำรบัประทำนในบริเวณสระวำ่ยน ำ้ 
7. ขอควำมกรุณำงดลงสระวำ่ยน ำ้ในขณะท่ีมีฝนตก 
8. ขอควำมกรุณำงดน ำสตัวเ์ลีย้งเขำ้มำบริเวณสระวำ่ยน ำ้ และภำยในอำคำร 
9. ขอควำมกรุณำงดน ำแกว้ หรือวสัดสุิ่งของท่ีแตกได ้และเป็นอนัตรำย เขำ้มำในบริเวณสระวำ่ยน ำ้ 
10. หำ้มบว้นเสมหะ น ำ้ลำย และปัสสำวะลงในสระวำ่ยน ำ้ 
11. ขอควำมกรุณำงดน ำอปุกรณท่ี์ใหญ่เกินควรลงมำเลน่ในสระวำ่ยน ำ้ ยกเวน้ไมบ้อรด์ส ำหรบักระทุ่มน ำ้ หรือลกูบอล

ส ำหรบัโยนเลน่ในน ำ้ 
12. โปรดช่วยกนัรกัษำควำมสะอำดและใชส้ระวำ่ยน ำ้ดว้ยควำมสภุำพ ไมร่บกวนสมำชิกผูอ้ื่น 
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13. ท่ำนเจำ้ของหอ้งชดุ หรือบคุคลท่ีเจำ้ของหอ้งชดุอนญุำตจะตอ้งรบัผิดชอบในควำมปลอดภยัในรำ่งกำย และ
ทรพัยส์ินในกำรใชส้ระวำ่ยน ำ้เอง นิติบคุคลอำคำรชดุฯ งดรบัผิดชอบในกำรสญูหำย หรือบำดเจ็บในขณะกำรใช้
บริกำรแตอ่ย่ำงใด 

14. หำกผูใ้ชบ้ริกำรสระวำ่ยน ำ้ท ำควำมเสียหำยแก่สระวำ่ยน ำ้ และทรพัยส์ินสว่นกลำงโดยเจตนำหรือไมก่็ตำม ผูใ้ช้
จะตอ้งชดใชค้ำ่เสียหำยดงักลำ่วใหแ้ก่นิติบคุคลอำคำรชดุฯ 

15. สระวำ่ยของอำคำรชดุฯ เปิดใหบ้ริกำรส ำหรบัเจำ้ของรว่ม และหรือ ผูพ้กัอำศยัท่ีเจำ้ของรว่มอนญุำตเป็นลำย
ลกัษณอ์กัษรเท่ำนัน้ 

 
ข้อควรปฏิบัตใินการใช้ห้องสตมี 

 1.   เปิดบริกำรทกุวนั  ตัง้แตเ่วลำ 07:00 น. ถงึ 12:00 น. และ เวลำ 16:00 น. ถงึ 21:00 น. 

 2.   ผูใ้ชบ้ริกำรจะตอ้งลงช่ือในสมดุบนัทกึท่ีจดัไวใ้หท้กุครัง้ 

 3.   ผูใ้ชบ้ริกำรจะตอ้งสวมชดุส ำหรบักำรออกก ำลงักำยเท่ำนัน้ 

 4.   หำ้มน ำอำหำร และเครื่องดื่มท่ีมีแอลกอฮอล ์ 

 5.   กรุณำระมดัระวงัและรบัผิดชอบในควำมปลอดภยัในกำรใชอ้ปุกรณเ์ครื่องมือเอง  นิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ  

    มีควำมจ ำเป็นท่ีจะงดรับผิดชอบในควำมผิดพลำด หรือ บำดเจ็บจำกกำรใชบ้ริกำรของท่ำน  

 6.   ขอควำมกรุณำอย่ำใหเ้ดก็ท่ีมีอำยตุ  ่ำกวำ่ 12 ปี โดยไมม่ีผูป้กครองควบคมุดแูล 

 7.   เปิดใหบ้ริกำรส ำหรบัเจำ้ของรว่ม/ ผูพ้กัอำศยัท่ีเจำ้ของรว่มอนญุำตเป็นลำยลกัษณอ์กัษรเท่ำนั้น 
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ระเบียบการใช้สถานทีจ่อดรถ 
 
 1.  ท่ีจอดรถรถภำยในอำคำรชุดเดอะ ซิลค ์พหลโยธิน 3  เป็น พืน้ท่ีส่วนกลำง บริเวณชัน้ 1 และ B ซึ่งจดัเตรียมไว้

เพ่ืออ ำนวยควำมสะดวกใหก้ับเจำ้ของร่วม / ผูใ้ชส้ิทธิแทนเจำ้ของหอ้งชุด (หอ้งชุดท่ีเช่ำพักอำศัย) และผูม้ำ
ติดต่อภำยในอำคำร ใช้ประโยชน์ในกำรจอดรถเท่ำนั้น และนิติบุคคลฯไม่อนุญำตใหน้ ำสิ่งของ วัสดุอื่นใด 
ทรพัยส์ินส่วนบุคคลไปวำงไวบ้ริเวณพืน้ท่ีลำนจอดรถโดยเด็ดขำด นิติบุคคลอำคำรชุดเดอะ ซิลค ์พหลโยธิน 3 
จะไมร่บัผิดชอบตอ่ควำมเสียหำย หรือสญูหำยใดๆ ทัง้สิน้ท่ีอำจเกิดขึน้กบัรถยนต ์หรือทรพัยส์ินของท่ำน 

 2.  ท่ำนเจำ้ของรว่ม และผูใ้ชส้ิทธิแทนเจำ้ของหอ้งชดุ (หอ้งชดุท่ีเช่ำพกัอำศยั) มีสิทธ์ิ 
   จอดรถเฉพำะในพืน้ท่ี ท่ีนิติบคุคลฯ ไดจ้ดัเตรียมไวใ้หเ้ท่ำนัน้ คือ 
   2.1  ท่ีจอดรถ 1 หอ้งชดุ ตอ่ 1 คนั ซึง่กำรจอดรถเป็นแบบไมป่ระจ ำ (หมนุเวียน) บริเวณ 
     ลำนจอดรถชัน้ 1 และ B 
   2.2  ท่ีจอดรถจรัยำนยนต ์และรถจกัรยำน 
     a. ท่ีจอดรถจกัรยำนยนตส์  ำหรบัทกุหอ้งชดุ โดยท่ีจอดรถอยู่บริเวณ ลำนจอดรถชัน้ B 
     b. ท่ีจอดรถจรัยำนยนต,์ รถจกัรยำน ผูม้ำติดตอ่ / สง่ของ ท่ีจอดรถอยู่บริวณดำ้นหนำ้หอ้งขยะ ชัน้ 1 
 3.  นิติบุคคลอำคำรชุดเดอะ ซิลค ์พหลโยธิน 3 อนุญำตใหเ้ฉพำะรถยนต ์ซึ่งติดสติกเกอรจ์อดรถท่ีถูกตอ้งเขำ้มำ

จอดภำยในบริเวณอำคำรเท่ำนัน้ 
 4.  เจำ้ของหอ้งชุด หรือผูใ้ชส้ิทธ์ิเจำ้ของหอ้งชุด (หอ้งชุดท่ีเช่ำพักอำศยั) มีสิทธิจอดรถเฉพำะในพืน้ท่ี ท่ีนิติบุคคล

อำคำรชดุ ฯ ไดจ้ดัเตรียมไวใ้หเ้ท่ำนัน้ 
 5.  ผูข้อใชส้ิทธ์ิ (ขอใชส้ิทธ์ิในท่ีจอดรถของหอ้งชดุอ่ืน) จะตอ้งเป็นเจำ้ของหอ้งชดุ / ผูใ้ชส้ิทธ์ิเจำ้ของหอ้งชดุ (หอ้งชดุ

ท่ีเช่ำพกัอำศยั) และจะตอ้งไดร้บัอนุญำตเจำ้ของหอ้งชุดนัน้ๆ ก่อน โดยใหเ้จำ้ของหอ้งชุดนัน้ๆ มอบสติกเกอร์
จอดรถใหก้บัผูข้อใชส้ิทธ์ิ  / มีหนงัสือมอบอ ำนำจใหใ้ชส้ิทธ์ิแทน พรอ้มส ำเนำบตัรประชำชนของเจำ้ของหอ้งชุด
นัน้ 

 6.  กรณีเจำ้ของหอ้งชุด จะกลบัมำใชส้ิทธ์ิท่ีจอดรถของตน ผูข้อใชส้ิทธ์ิจะตอ้งคืนสิทธ์ิท่ีจอดรถพรอ้มสติกเกอรจ์อด
รถใหก้บัเจำ้ของหอ้งชดุดงัเดิม และแจง้ใหฝ่้ำยจดักำรฯ ทรำบ  

 7.  รถท่ีไม่มีสติกเกอรท่ี์นิติบุคคลฯก ำหนด จะตอ้งท ำกำรแลกบตัรก่อนทกุครัง้ และใหน้ ำรถไปไดจ้อดบริเวณท่ีจอด
รถผูม้ำติดตอ่ (VISITOR) ท่ีนิติบคุคลฯ จดัไวใ้หเ้ท่ำนัน้  

 8.  กำรจอดรถภำยในอำคำรใหต้ัง้ลอ้ตรง ปลดเกียรว์ำ่ง และปลดเบรกมือ เพ่ือควำมสะดวกในกำรเคลื่อนย้ำย หรือ
จดักำรจรำจร ของเจำ้หนำ้ท่ี 

 9.  ท่ำนเจำ้ของร่วม, ผูใ้ชส้ิทธ์ิเจำ้ของหอ้งชุด (หอ้งชุดท่ีเช่ำพกัอำศยั) และผูม้ำติดต่อจะตอ้งปฎิบติัตำมค ำแนะน ำ
ของเจำ้หนำ้ท่ีนิติบุคคลอำคำรชุดฯ และปฎิบตัิตำมกฏระเบียบ, เครื่องหมำยจรำจรอย่ำงเครง่ครดั เพ่ือมิใหเ้ป็น
อปุสรรคตอ่ผูอ้ื่น รวมทัง้กรุณำใหค้วำมรว่มมือกบัเจำ้หนำ้ท่ีรกัษำควำมปลอดภยัในกำรจดักำรจรำจรทกุครัง้ 

 10. นิติบคุคลอำคำรชดุเดอะ ซิลค ์พหลโยธิน 3 ขอสงวนสิทธ์ิ ในกำรคิดคำ่ใชจ้่ำยเก่ียวกบัสติกเกอรจ์อดรถ ดงันี ้
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   - สติกเกอรช์  ำรุด คิดค่ำปรบัอตัรำ 200.- บำท / ครัง้ พรอ้มใหน้ ำสติกเกอรท่ี์ช ำรุดมำคืน (เพื่อป้องกันการน า
สตกิเกอรท์ีแ่จ้งช ารุดมาใช้ซ า้ซ้อน) และย่ืนเอกสำรขอค ำขอสติกเกอรใ์หม่ 

   - สติกเกอรส์ญูหำย คิดค่ำปรบัอตัรำ 300.- บำท / ครัง้ โดยใหน้ ำหลกัฐำนกำรแจง้ควำมจำก สถำนีต ำรวจ มำ
แนบและย่ืนเอกสำรค ำขอสติกเกอรใ์หม่ 

 12.  นิติบุคคลฯ ไม่อนุญำตใหบุ้คคลภำยนอกท่ีไม่มีกิจธุระใดๆ กบัทำงอำคำรชุดฯ น ำรถเขำ้มำจอดภำยในอำคำร
โดยเดด็ขำด 

 13. นิติบคุคลฯ ไมอ่นญุำตใหบ้คุคลภำยนอก, ผูท่ี้มำติดตอ่นิติบคุคลฯ หรือหอ้งชดุ น ำรถมำจอดคำ้งคืน 
 14. กรณีท่ีท่ำนเจำ้ของรว่ม และหรือผูใ้ชส้ิทธ์ิเจำ้ของหอ้งชุด (หอ้งชุดท่ีเช่ำ / ญำติ พกัอำศยั) มีควำมประสงคจ์ะให้

ผูม้ำติดต่อจอดรถคำ้งคืนภำยในอำคำรจะตอ้งแจง้ฝ่ำยจัดกำรฯ (ผูป้ฎิบัติหนำ้ท่ีแทนนิติบุคคลอำคำรชุดฯ) 
ทรำบล่วงหนำ้เพ่ือออกใบอนุญำตในวนัท่ีจอดคำ้งคืนก่อนเวลำ 19.00 น. โดยใบอนุญำตมีก ำหนดเวลำวนัต่อ
วนั (12 ชั่วโมง) เท่ำนัน้ และขอสงวนสิทธ์ิในกำรจัดเก็บค่ำบริหำรจอดรถ เดือนละ 3,000.-บำท (สำมพันบำท
ถว้น) 

 15. หำ้มติดเครื่องยนตทิ์ง้ไวใ้นขณะท่ีน ำรถเขำ้มำจอดภำยในพืน้ท่ีของอำคำรชุดฯ ทัง้นี ้เพ่ือไม่ใหเ้ขม่ำควนั / เสียง
สง่ผลกระทบในกำรพกัอำศยั กบัหอ้งชดุท่ีมีพืน้ท่ีติดกบัลำนจอดรถ 

 16. หำ้มบีบแตรร์ถยนต ์เปิดเครื่องเสียง หรือกระท ำกำรใดๆอนัเป็นเหตท่ีุก่อควำมร ำคำญตอ่ผูอ้ื่น 
 17. นิติบคุคลฯ หำ้มมิให ้ท่ำนเจำ้ของรว่ม หรือผูใ้ชส้ิทธ์ิเจำ้ของหอ้งชดุ (หอ้งชดุท่ีเช่ำพกัอำศยั) น ำสิทธ์ิท่ีจอดรถของ

หอ้งชดุเพ่ือ เช่ำ / แสวงหำผลประโยชน ์โดยเดด็ขำด 
 18. กรณีท่ีนิติบุคคลฯ ตรวจสอบพบว่ำท่ำนเจำ้ของหอ้งชุด / ผูใ้ชส้ิทธ์ิแทนเจำ้ของหอ้งชุด (หอ้งชุดท่ีเช่ำพกัอำศยั) 

ไมป่ฎิบตัิตำมระเบียบกำรของอำคำรชดุฯ รวมไปถึงกำรอนุญำตใหบุ้คคลภำยนอกน ำรถเขำ้มำจอดในท่ีจอดรถ
ของอำคำร หรือแสวงหำผลประโยชนใ์ดๆจำกท่ีจอดรถซึง่เป็นพืน้ท่ีสว่นกลำงของอำคำรชดุฯ 
นิติบคุคลอำคำรชดุเดอะ ซิลค ์พหลโยธิน 3 ถือวำ่ผูก้ระท ำกำรดงักลำ่วมีเจตนำฝ่ำฝืนระเบียบ และขอ้ก ำหนดท่ี
จอดรถ นิติบคุคลฯ ขอสงวนสิทธ์ิ ในกำรกลำ่วตกัเตือน กำรคิดค่ำปรบั รวมถงึระงบักำรอนุญำตใชส้ิทธ์ิท่ีจอดรถ
นัน้ โดยท่ำนเจำ้ของหอ้งชุด / ผูใ้ชส้ิทธ์ิแทนเจำ้ของหอ้งชุด ไม่มีสิทธ์ิเรียกรอ้งค่ำเสียหำย หรือสิทธใ์ดๆ จำกนิติ
บคุคลอำคำรชดุเดอะ ซิลค ์พหลโยธิน 3 

 19. ระเบียบกำรจอดรถนีเ้ริ่มมีผลบงัคบัใชต้ัง้แตว่นัท่ี 25 พฤศิกำยน 2552 และปรบัปรุง วนัท่ี 18 มีนำคม 2555 
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การรักษาความปลอดภยั 
Security Control 
 
การประกันภัย    

   นิติบุคคลอำคำรชุดฯ ไดท้  ำประกนัภัยประเภทกำรเสี่ยงภยัทุกชนิดและประเภทกำรประกนัภยัต่อบุคคลท่ีสำม
ของอำคำรและสิ่งอ  ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ของอำคำร  โดยส่วนหนึ่งของค่ำธรรมเนียมบริหำรส่วนกลำงจะถูกหกัไป
ช ำระเบีย้ประกนัภยั เพ่ือรกัษำสิทธิประโยชนข์องทุกท่ำน เจำ้ของหอ้งชุดควรท ำประกนัภยัซึ่งใหค้วำมคุม้ครองสิ่งต่ำง ๆ 
ภำยในหอ้งชุดของท่ำนเองดว้ย และขอควำมร่วมมืองดกระท ำกำรใด ๆ ท่ีจะก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยต่อตวัอำคำร หรือ
สว่นใดสว่นหนึ่งของโครงสรำ้งอนัจะสง่ผลใหเ้บีย้ประกนัภยัเพ่ิมขึน้ 
การใช้แก๊สหุงต้ม และเตาถ่าน   

    เพ่ือประโยชนใ์นดำ้นควำมปลอดภยั และเพ่ือเป็นกำรป้องกันกำรเกิดอคัคีภัยภำยในอำคำรชุด  ฯ นิติบุคคล
อำคำรชุด ฯ ไม่อนุญาตใหใ้ชแ้ก๊สหุงตม้และเตำถ่ำนภำยในหอ้งชุด ยกเวน้เฉพำะบริเวณท่ีไดร้บัอนุญำตเป็นพิเศษ
ภำยนอกอำคำรชดุ ฯ เท่ำนัน้ 

 
ระบบป้องกันอัคคภีัย   

อำคำรชุด ฯ ติดตัง้ระบบเตือนแจง้เหตอุคัคีภยั เหตฉุุกเฉิน เมื่อเกิดเหตขุึน้อปุกรณจ์ะตรวจจบัและแสดงผลท่ี
หอ้งช่ำงประจ ำอำคำร เพ่ือด ำเนินกำรตรวจสอบปัญหำ  ไดแ้ก่ 

 เครื่องตรวจจับควำมรอ้น (Heat Detector) ติดตัง้ภำยในหอ้งเครื่องงำนระบบ และภำยในหอ้งชุดทุก
หอ้ง 

 เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตัง้บริเวณภำยในหอ้งชดุทกุหอ้ง 
 ระบบระงบัอคัคีภัย เครื่องมือป้องกันอคัคีภัย และอุปกรณ์ดับไฟ ไดแ้ก่ ถังเคมีดบัเพลิง , สำยฉีดน ำ้
ดบัเพลิงไดต้ิดตัง้ไวใ้นบริเวณพืน้ท่ีส่วนกลำงทุกชัน้ ขอควำมร่วมมือท่ำนเจำ้ของหอ้งชุดทุกท่ำนควร
ช่วยกนัระวงัมิใหเ้ดก็ ๆ เลน่อปุกรณต์ำ่ง ๆ เหลำ่นี ้

 
การป้องกัน และฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ    

ฝ่ำยจดักำรอำคำรชุดจะจดัใหม้ีกำรฝึกอบรมกำรป้องกนั และกำรฝึกซอ้มอพยพหนีไฟอย่ำงนอ้ยปีละ 1 ครัง้ 
ท่ำนเจำ้ของหอ้งชุดจะไดร้บักำรฝึกอบรมเพ่ือใหม้ีควำมรู ้ควำมเขำ้ใจในวิธีกำรป้องกนัอัคคีภยั และรูวิ้ธีกำรอพยพหนีไฟ
ดว้ยขัน้ตอนท่ีถกูตอ้งเพ่ือควำมปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ินของเจำ้ของรว่มทกุคนท่ีพกัอำศยัภำยในอำคำรชดุ ฯ 
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ข้อปฏบิัตเิมื่อเกดิเหตุเพลิงไหม้ 

 เม่ือท่ำนประสบเหตเุพลิงไหม,้ พบกลุม่ควนัไฟ, สะเก็ดไฟ  หรือกลิ่น อนัเกิดขึน้จำกกำรเผำไหม ้ 
 กรุณำแจง้เหตแุก่เจำ้หนำ้ท่ีอำคำร หรือเจำ้หนำ้ท่ีรกัษำควำมปลอดภยัโดยเรว็ท่ีสดุเพ่ือกำรตรวจสอบ 
 ขัน้ตน้ 

 ก่อนออกจำกหอ้งชดุ ขอใหม้ั่นใจวำ่ท่ำนไดถ้อดสวิทซเ์ครื่องไฟฟ้ำทกุอย่ำงแลว้จงึปิดประตู 
 หำ้มใชล้ิฟตโ์ดยสำร โดยเดด็ขำด 
 กรุณำเช่ือฟังค ำแนะน ำของเจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิง เจำ้หนำ้ท่ีรกัษำควำมปลอดภยั หรือเจำ้หนำ้ท่ีของ 

 อำคำรอย่ำงเครง่ครดั 
 เม่ือหนีออกทำงออกนอกตวัอำคำรแลว้ ขอใหผู้พ้กัอำศยัทุกท่ำนรวมกนั ณ ลำนกลำงแจง้ บริเวณ 

 หนำ้อำคำรเพ่ือตรวจสอบจ ำนวนคนและผูส้ญูเสีย 
 นิติบคุคลอำคำรชดุ ฯ ขอควำมรว่มมือผูพ้กัอำศยัในอำคำรทกุท่ำนสงัเกต และรบัทรำบถงึท่ีตัง้ของ 

 บนัไดหนีไฟในแตล่ะชัน้(แผนผงัทำงหนีไฟ) 
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หมายเลขโทรศัพทฉุ์กเฉิน 
Emergency Call 
 

1. หมายเลขโทรศัพทต์ดิต่อเจ้าหน้าทีฝ่่ายบริหารฝ่ายจัดการอาคาร  
 - ส านักงาน ( สายตรง )       0-2121-3000 
 - ป้อมรปภ.         0-2121-3001 
 - มือถอืนิตฯิ         086-395-0512 
 - โทรสาร         0-2121-3005 
1. หมายเลขโทรศัพทท์ีจ่ าเป็น  
เหตดุว่น-เหตรุำ้ย         191 
กองปรำบปรำม          195 
สำยดว่นจรำจร         1197 
ศนูยด์บัเพลิงศรีอยธุยำ        199 
ต ำรวจทำงหลวง         1193 
ต ำรวจทำงดว่น         0-2641-4649 
แจง้ไฟฟ้ำขดัขอ้ง         1130 
ส ำนกังำนประกนัสงัคม        1506 
สถานีวิทยุ ร่วมด้วยช่วยกัน       1677 
สถำนีวิทย ุจส.100        0-2711-9151-8 
สำยดว่นผูบ้ริโภคกบั อย.        1556 
สอบถำมเลขหมำยโทรศพัท ์       1133 
แจง้โทรศพัทข์ดัขอ้ง         1177 ตำมดว้ยเลขหมำย 

ขดัขอ้ง 9 หลกั 
โทรศพัทท์ำงไกลตำ่งประเทศอตัโนมตัิ      001 
โทรศพัทท์ำงไกลในประเทศ       101 
E-PHONE          001-809- 
โทรศพัทใ์นเขตภมูิภำค        183 
สอบถำมกำรเดินทำงโดยรถไฟ       1690 
 

หมายเลขโทรศัพทท์ีจ่ าเป็น 

ส ำนกังำนเขตพญำไท        0-2619-6061-5 
กำรไฟฟ้ำสำมเสน        0-2243-0131 
ศนูยบ์ริกำรแจง้ไฟฟ้ำขดัขอ้ง       1130 
กำรประปำพญำไท        0-2537-8225 

user
Rectangle
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แจ้งน า้ประปาขัดข้องในเขตนครหลวง      1125 
สถำนีต ำรวจบำงซื่อ        0-2278-2130 
สถำนีดบัเพลิงสทุธิสำร        0-2277-3688-9 
สถำนีดบัเพลิงสำมเสน        0-2241-2391-4 
โรงพยำบำลเปำโล เมโมเรียล       0-2271-0227 
โรงพยำบำลพญำไท 1        0-2245-2620-1 
โรงพยำบำลพญำไท 2        0-2617-2444 
บริการแทก็ซี ่
        -  ศนูยน์ครชยั       0-2878-9000 
        -  สหกรณแ์ท็กซี่สยำม      1661 
        -  สหกรณเ์จริญเมืองแท็กซี่      0-2215-1584 
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ค าแนะน า และวธีิดูแลอุปกรณภ์ายใน 

ระบบประปา  

 เม่ือท่ำนจะยำ้ยเขำ้ของหอ้งชดุของท่ำนหลงัโอนกรรมสิทธ์ิแลว้ ตอ้งแจง้ใหนิ้ติบคุคลอำคำรชดุทรำบ เพ่ือท ำ
กำรเปิดวำลว์น ำ้ซึง่อยู่ภำยในชำรป์ประปำภำยในแตล่ะชัน้ 

 ในกรณีท่ีท่ำนเจำ้ของหอ้งไมอ่ยู่หลำยวนั ควรแจง้ใหฝ่้ำยนิติบุคคลอำคำรชดุทรำบ เพ่ือด ำเนินกำรปิดวำลว์
น ำ้หอ้งของท่ำน เพรำะอำจมีกำรรั่วของน ำ้ภำยในหอ้งอันเกิดจำกอุปกรณ์ เช่น สำยฉีดช ำระ, ก็อกน ำ้, 
ฝักบวั  เป็นตน้ 
 

ระบบไฟฟ้า 

 ตรวจดจูดุตอ่สำยไฟที่ตู ้Load Center, ปลั๊ก, สวิทช ์วำ่มีสีเปลี่ยนไปหรือไม่ เช่น มีสีเหลือง หรือมี 
รอยไหม ้แสดงใหเ้ห็นวำ่มีจดุตอ่สำยเกิดกำรหลวมท ำใหเ้กิดกำรสปำรค์บริเวณรอยตอ่ ควร 
ตรวจสอบท่ีบริเวณจดุตอ่สำยเดือนละครัง้  โดยกำรขนัสกรูใหแ้น่น  

 ถำ้อปุกรณ ์เช่น เซอรกิ์ตเบรคเกอร,์ ปลั๊ก, สวิทช ์มีเสียงดงัแสดงว่ำอปุกรณภ์ำยในท่ีเป็นหนำ้สมัผสั 
เกิดกำรสกปรกท ำใหก้ระแสไฟฟ้ำเดินไมส่ะดวก  ท ำใหเ้กิดอนัตรำยควรเปลี่ยนใหม่ 

 เม่ือมีกำรใชไ้ฟฟ้ำเกินขนำดของเซอรกิ์ตเบรคเกอร ์หรือไฟฟ้ำลดัวงจร จะท ำใหเ้ซอรกิ์ตเบรกเกอรน์ัน้ ๆ 
เปิดวงจร (Trip) จะตอ้งท ำกำรตรวจหำสำเหตุของกำร Trip ก่อนทุกครัง้จึงจะ On เซอรกิ์ตเบรค
เกอร ์ได ้

 *** หมายเหตุ : ในกรณีนีค้วรแจง้ใหช้่ำงท่ีช ำนำญงำนท ำกำรแกไ้ข 
ระบบปรับอากาศ 

 เม่ือใชเ้ครื่องปรบัอำกำศไปนำน ๆ จะท ำใหแ้ผ่นกรองอำกำศสกปรก ควรจะมีกำรควำมสะอำด 
โดยกำรถอดแผ่นกรองอำกำศออกมำแลว้เคำะแผ่นกรองอำกำศเบำ ๆ หรือใชเ้ครื่องดดูฝุ่ นดดู  
ในกรณีท่ีสกปรกมำกใหล้ำ้งแผ่นกรองอำกำศในน ำ้ และท ำใหแ้หง้สนิทแลว้จงึน ำใสก่ลบัเขำ้ท่ี 

 หลงัจำกปิดเครื่องปรบัอำกำศแลว้ไมค่วรรีบเปิดใชท้นัที ควรทิง้ช่วงระยะเวลำในกำรเปิดใหห้่ำง 
อย่ำงนอ้ยประมำณ 5 นำที เพรำะอำจจะท ำใหม้อรเ์ตอรข์องคอมเพรสเซอรไ์ดร้บัควำมเสียหำย 
ได ้

***  หมายเหตุ : ควรท ำกำรบ ำรุงรกัษำเครื่องปรบัอำกำศอย่ำงสม ่ำเสมอ เพ่ือรกัษำอำยกุำรใชง้ำนของ 
อปุกรณ ์

ตู้เยน็  
เม่ือกระแสไฟฟ้ำเกิดขดัขอ้ง เช่น ไฟตกหรือไฟดบัใหร้ีบถอดปลั๊กตูเ้ย็นออกทนัที เม่ือกระแสไฟฟ้ำเป็นปกติแลว้

จงึเสียบปลั๊กตูเ้ย็น กำรเสียบปลั๊กตูเ้ย็นอีกครัง้หนึ่งหลงัจำกท่ีถอดปลั๊กแลว้ ควรทิง้ช่วงระยะเวลำใหห้่ำงอย่ำงนอ้ย 5 นำที 
อย่ำเสียบปลั๊กทนัทีหลงัจำกท่ีไดถ้อดปลั๊กแลว้ เพรำะอำจท ำใหเ้ครื่อง Compressor เสียหำยได 
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เคร่ืองท าน า้ร้อน / น า้อุ่น 

 กำรตรวจสอบคณุภำพของเครื่องท ำน ำ้รอ้นควรท ำเดือนละครัง้ 
 กำรปรบัอณุหภมูิน ำ้รอ้น 
 กำรตรวจรอยรั่วและกำรป้องกนักำรเป็นสนิม 
 กำรควบคมุคณุภำพน ำ้และควำมดนัน ำ้ 
 กำรทดลองเปิดปิดประตนู ำ้ 
 กำรตรวจสภำพกำรท ำงำนท่ีถกูตอ้ง (ควำมดนั, กระแสไฟฟ้ำ, ศกัยไ์ฟฟ้ำ, เสียงในขณะท ำงำน) 

 
การป้องกันส่ิงอุดตันในท่อระบายน า้ทิง้ 

ท่อทำงระบำยท่ีต่อเน่ืองกบัชุดสขุภณัฑห์ลำย ๆ ชุด อำจมีสิ่งอดุตนัไดง้่ำย เน่ืองมำจำกกระดำษช ำระ, เศษผม 
หรือเศษอำหำร ฯลฯ สิ่งเหล่ำนีจ้ะอุดตนัอยู่ในช่องระบำยของเสีย ท ำใหเ้กิดผลต่อกำรท ำงำนของชุดสุขภัณฑไ์ด ้ควร
รกัษำควำมสะอำดอย่ำงตอ่เน่ือง ไมป่ลอ่ยใหม้ีสิ่งอดุตนัขวำงทำงระบำยน ำ้ 
 

เคร่ืองรับสัญญาณโทรทัศน ์

 อำคำรชดุทุกหอ้ง ไดท้  ำกำรติดตัง้เสำอำกำศโทรทศันส์ว่นรวมไวแ้ลว้ ดงันัน้กำรติดตัง้เสำอำกำศในแต่ละหอ้งจึง
ไม่จ ำเป็นหำกไมส่ำมำรถรบัสญัญำณภำพได ้หรือกำรรบัสญัญำณภำพมีปัญหำไม่ชดัเจน กรุณำแจง้ฝ่ำยช่ำงซ่อมบ ำรุง
อำคำรชดุ 
 
การท าความสะอาดและดูแลรักษาอุปกรณห้์องน า้ 

 อปุกรณก๊์อกน ำ้จ ำเป็นตอ้งไดร้บักำรบ ำรุงรกัษำเช่นเดียวกบัสขุภณัฑ ์ก๊อกน ำ้ท่ีเคลือบผิวหนำ้ดว้ย 
 โครเมี่ยมเมื่อเกิดควำมสกปรกจำกน ำ้ จ  ำเป็นตอ้งท ำควำมสะอำดดว้ยน ำ้ยำท่ีผสมแอมโมเนียม 
 คลอไรด ์หรือชนิดอ่ืนท่ีมีคณุสมบตัิเช่นเดียวกบัท่ีใชล้ำ้งแกว้ 
 หำ้มขดั ขดู หรือถ ูดว้ยวสัดท่ีุมีควำมหยำบกระดำ้งเพรำะจะท ำใหผิ้วหนำ้ของโครเมี่ยมไดร้บัควำม 

เสียหำยได ้
 หำกมีน ำ้รั่วหยดจำกก๊อกน ำ้ เมื่อปิดลิน้สนิทแลว้แสดงวำ่มีกำรตกคำ้งของวตัถใุนบริเวณลิน้ปิด 

เปิดน ำ้ภำยใน หรือมีควำมเสียหำยเน่ืองจำกลกูยำง ใหถ้อดออกท ำควำมสะอำดหรือเปลี่ยนชดุ 
อปุกรณล์กูยำง ในกรณีนีค้วรเรียกช่ำงประปำสขุภณัฑเ์พ่ือด ำเนินกำรแกไ้ข 
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การท าความสะอาดและดูแลรักษาผลิตภัณฑอ์ะครีลิคหลังการตดิตั้ง 

1. ในลกัษณะท่ีใชก้ับน ำ้รอ้นน ำ้เย็น ทุกครัง้เมื่อมีกำรใชต้อ้งเปิดน ำ้เย็นลงในอ่ำงก่อนแลว้ค่อยผสมน ำ้รอ้น ทัง้นี ้
เพ่ือควำมปลอดภยัของผูใ้ช ้

2. ท ำควำมสะอำดอ่ำงทุกครัง้เมื่อมีกำรใช ้(หลงัจำกท่ีใชเ้สร็จแลว้ ขณะท่ีน ำ้ทิง้ก ำลงัไหลออกและอ่ำงยงัอุ่นอยู่) 
ครำบน ำ้, ครำบสบู่ และไขมนัจำก ร่ำงกำยจะถูกช ำระลำ้งและขจดัออกไปได ้ถำ้หำกทิง้ไวน้ำน ๆ สิ่งเหล่ำนีจ้ะ
สะสมและท ำควำมสะอำดล ำบำก  

3. กำรท ำควำมสะอำดสม ่ำเสมอทุก ๆ ครัง้ท่ีใชอ้่ำง ก็จะช่วยคลำยปัญหำในกำรท ำควำมสะอำดยกตวัอย่ำงเช่น 
น ำ้ท่ีไม่สมบูรณห์รือท่ีมีควำมกระดำ้งมำก ๆ จะสะสมและทิง้รอยครำบไวบ้นอ่ำง ท ำควำมสะอำดยำก กำรท ำ
ควำมสะอำดสม ่ำเสมอจะแกปั้ญหำเหลำ่นีไ้ดห้มดไป 

 3.1  วิธีท ำควำมสะอำดโดยทั่วไป ใหใ้ชน้  ำ้สบู่อุน่ ๆ คอ่นขำ้งรอ้น ชบุผำ้นุ่มหรือฟองน ำ้เช็ดถู 
 3.2  วิธีท ำควำมสะอำดรอยครำบท่ีอำ่ง ใหล้ำ้งดว้ยน ำ้อุน่หรือใช ้Metal Polish หรือ Polish ท่ีใชข้ดัรถชบุผำ้

สะอำดขดัรอยครำบน ำ้ท่ีติดตำมขอบ ลำ้งดว้ยน ำ้อุน่แลว้ลง Wax อำ่งก็จะสะอำดสดใสเหมือนเดิม 
4. ควรใชผ้ำ้หรือฟองน ำ้ชนิดละเอียด หำ้มใชแ้ผ่นลำ้งจำน(สก๊อตไบรท)์ หรือแผ่นขดัท่ีท ำจำกใย Plastic ฝอย 
 ขดั, แปรงทองเหลือง, แปรง Plastic      เพรำะจะเกิดขนแมวหรือรอยบนผิวอำ่ง 
5. หำ้มใชผ้งขดัชนิดท่ีเป็นผงหรือชนิดน ำ้อย่ำงเดด็ขำด 
6. หำ้มใชน้ ำ้ยำลำ้งหอ้งน ำ้ สำรเคมี หรือน ำ้ยำใด ๆ ท่ีใชล้ำ้งอำ่งเดด็ขำด เพรำะจะท ำอนัตรำยตอ่ผิวอำ่ง 
7. หำ้มใช ้Lacquer, Thinners, Gasoline, Acetone, Alcohol, Benzene หรือ Carbon Tetrachloride เพรำะจะ

ท ำลำยผิวหนำ้ของอำ่ง 
8. ระวงัน ำ้ยำหรือสำรเคมีท่ีไวไฟ น ำ้ยำลำ้งเลบ็หรือน ำ้ยำท่ีมีกรด 
9. นอกจำกนี ้ควรระมดัระวงัวสัดท่ีุติดไฟ เช่น บุหรี่, ไมขี้ดไฟ เป็นตน้ สิ่งเหล่ำนีจ้ะท ำใหส้ขุภณัฑเ์สียหำยโดยไม่

สำมำรถซอ่มแซมใหเ้หมือนเดิมได ้
10. ถำ้หำกอ่ำงเกิดมีรอยขีดข่วน เน่ืองจำกขำดกำรระวงัรกัษำ ก็สำมำรถลบรอยขีดข่วนได ้โดยใช ้Metal Polish 

หรือ Polish ท่ีใชข้ัดสีรถ (Compound) ชุบผำ้สะอำดถูบริเวณท่ีเป็นรอยใหท้ั่วทิง้ไว ้15-20 นำที ใชน้  ำ้อุ่นลำ้ง 
เช็ดดว้ยผำ้แหง้ลง Wax ท่ีใชข้ดัรถ เช็ดใหแ้หง้ รอยขีดข่วนก็จะหำยไป 

 
การอุดตันของโถส้วม 

 บ่อยครัง้ท่ีผูใ้ชเ้ครื่องสขุภณัฑพ์บปัญหำโถสว้มมีน ำ้เอ่อลน้ ไม่สำมำรถช ำระลำ้งสิ่งโสโครกได ้หำกท ำกำรฟลชั
ซ ำ้จะพบน ำ้ลน้ออกจำกโถสว้ม ปรำกฏกำรณนี์ม้ีสำเหตเุน่ืองมำจำกกำรอุดตนัภำยในโถสว้ม ท่ีจุดใดจุดหนึ่งหรือในท่อ
ระบำยสิ่งโสโครก สิ่งท่ีท ำใหเ้กิดกำรอดุตนันี ้อำจเน่ืองมำจำก เศษผม เศษผง หรือวตัถุอื่นใด โดยเฉพำะอย่ำงย่ิงท่ีพบ
บ่อยไดแ้ก่ กระดำษช ำระท่ีผูใ้ชแ้ต่ละครัง้ใชป้ริมำณค่อนขำ้งมำก และเกิดกำรอุดตันทับถมจนไม่สำมำรถระบำยสิ่ง
โสโครกได ้



 28  
  

                 
Managed by Plus Property Company Limited 

 
 

 วิธีการแก้ปัญหา ผูใ้ชอ้ำจแกปั้ญหำไดด้ว้ยตนเอง โดยใชเ้ครื่องมือช่วย เช่น ลกูยำง ป๊ัมโถสว้มอดัลม เพ่ือไลส่ิ่ง
อดุตนัใหห้ลุดออกได ้หรือใชส้ว่ำนสปริงเกลียวหมุนสอดเขำ้ไปไล่สิ่งอดุตันออก อปุกรณ์ทัง้ 2 ชนิดท่ีกล่ำวขำ้งตน้นีจ้ะ
สำมำรถแกปั้ญหำกำรอดุตนัของวตัถท่ีุมีขนำดเลก็และเบำท่ีสะสมกนัอยู่ได ้
หำกกำรแกไ้ขดงักล่ำวไม่ประสบผล จะพบวำ่มีสำเหตจุำกกำรที่มีวตัถุอดุตนัอยู่บริเวณใดบริเวณหนึ่งในทำงระบำยของ
โถสว้ม สิ่งท่ีพบบ่อย ไดแ้ก่ เศษชิน้ส่วนของเล่นเด็ก แปรงผม หรือเศษวสัดแุข็งอื่น ๆ ตกคำ้งอยู่ ซึ่งจ ำเป็นตอ้งใชวิ้ธียกโถ
สว้มออก 
 * ในกรณีนีค้วรเรียกช่างเข้าด าเนินการแก้ไข 
หมายเหตุ :  กำรใชส้ำรเคมีชนิดกรดเขม้ขน้เพ่ือท ำลำยวสัดุท่ีอุดตนัตำมค ำแนะน ำ หรือท่ีปฏิบัติกันอยู่ไม่ใช่วิธีกำรท่ี
ถูกตอ้ง เน่ืองจำกสำรเคมีจะท ำอนัตรำยต่อระบบท่อ หรือชิน้ส่วนต่ำง ๆ ได ้และในกรณีท่ีสำรอุดตนันัน้ทนต่อสำรเคมี 
กำรแกไ้ขปัญหำวิธีนีก้็จะไม่ไดผ้ล อีกทัง้สำรเคมีท่ีเป็นกรดเขม้ขน้นีจ้ะเป็นอนัตรำยตอ่แบคทีเรียท่ีมีอยู่ในระบบบ ำบดัน ำ้
เสียอีกดว้ย ซึง่จะสง่ผลเก่ียวกบัปัญหำอื่น ๆ ตอ่ไป 
 
ทีน่ั่งชักโครก 

   ท่ีรองนั่งและฝำปิดของชดุสขุภณัฑช์นิดนั่งรำบโดยทั่วไปท ำจำกวสัดปุระเภทพลำสติกขึน้รูปกำรออกแบบรูปรำ่ง
เพ่ือใหเ้กิดควำมสะดวกสบำยและกระชบัตอ่ผูใ้ชส้ขุภณัฑ ์รวมทัง้สำมำรถรบัน ำ้หนกัโดยปกติของผูใ้ชโ้ดยทั่วไปได  ้

 กำรปิดและเปิดฝำปิดรองนั่งทุกครัง้ตอ้งท ำดว้ยควำมระมดัระวงั อย่ำปล่อยใหฝ้ำเปิดรองนั่งตกกระทบกับตวั
สขุภณัฑท่ี์เป็นดินเผำอย่ำงรุนแรง อำจท ำใหต้วัสขุภณัฑไ์ดร้บัควำมเสียหำยได ้

   อย่ำขึน้ไปยืนเหยียบบนฝำปิดรองนั่ง โดยปลอ่ยน ำ้หนกัทัง้หมดลงบนฝำปิดรองนั่งจดุใดจดุหนึ่งทัง้หมดอำจท ำ
ใหฝ้ำปิดแตกเสียหำย ไมค่วรใชฝ้ำปิดรองนั่งเป็นท่ีรองรบันั่งรำ้นหรือน ำ้หนกัอื่น เพ่ือปฏิบตัิงำนอื่น 

 กำรดแูลรกัษำผิวหนำ้ของฝำปิดและฝำรองนั่ง อย่ำใชข้องมีคมหรือของท่ีมีควำมหยำบกระดำ้งขูด, ขัด หรือถ ู
เพ่ือกำรท ำควำมสะอำดตลอดจนไม่ใชน้  ำ้ยำท ำควำมสะอำดท่ีมีส่วนผสมของกรด หรือน ำ้ยำท ำควำมสะอำด
ชนิดเขม้ขน้ จะท ำใหผิ้วหนำ้ของฝำปิดและฝำรองนั่งเกิดควำมเสียหำยได ้

 

เกร็ดเล็กเกร็ดน้อย...เกบ็มาฝาก 
 
ห้องมีเสียงก้อง....จะท าอย่างไรด ี

 หอ้งท ำงำน หอ้งประชุมหรือบำงทีก็หอ้งนอนของคณุอำจมีเสียงดงั “กอ้ง” รบกวนกำรพูดจำหรือกำรฟังเพลง ดู
โทรทศัน ์ซึ่งบำงทีอำจเป็นเพรำะหอ้งคณุโล่งเกินไปทัง้พืน้ ผนงั และฝ้ำเพดำน หำกเป็นเช่นนัน้ลองแกโ้ดยวิธีง่ำย ๆ โดย
กำรติดตัง้แผ่น Acoustic Board (แผ่นใยสังเครำะหม์ีรูพรุน ช่วยเรื่องกันเสียงและควำมรอ้น) ซึ่งหำซือ้ไม่ยำกนักใน
ทอ้งตลำด ติดเขำ้ท่ีฝ้ำเพดำนหรือผนังบำงส่วนจะช่วยไดม้ำกทีเดียว (กำรติดตัง้ไม่ยำกเลย สำมำรถท ำดว้ยตนเองได้
เพรำะน ำ้หนกัเบำ ใชแ้มก็เย็บกระดำษเย็บติดก็เพียงพอแลว้) 
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ไม่จ าเป็นอย่าตอกตะปูทีผ่นังเลย 

 ในสมยัก่อนยำมตอ้งกำรจะแขวนรูปสิ่งของท่ีผนังในบำ้นมกัจะใชต้ะปูขนำดต่ำงๆ ตอกไปท่ีผนงัแลว้ก็แขวนได ้
ยำมตอกตะปูเขำ้ไปท่ีผนงัผนังอำจจะกระเทือนจนแตกรำ้วได ้หรือยำมตอ้งกำรเปลี่ยนท่ีแขวน ก็จะทิง้ร่องรอยควำมน่ำ
เกลียดเอำไว ้ซ่อมแซมตกแต่งล  ำบำก อีกทัง้ในปัจจุบันอำคำรบำ้นเรือนหลำยชนิดตอ้งใชผ้นังร่วมกัน เช่น  ทำวนเ์ฮำส ์
หรือคอนโดมิเนียม กำรตอกตะปอูำจเป็นปัญหำทะเลำะวิวำทได ้หรือกำรก่อผนงัดว้ยกอ้นบล็อคท่ีมีช่องว่ำงอยู่ภำยในก็
ท ำใหต้ะปูท่ีตอกทะลุช่องว่ำงไม่มีแรงยึดเหน่ียวเพียงพอ ประกอบกับอปุกรณย์ึดเกำะผนังแบบแป้นท่ีมีหมุดเล็กๆ (Pin 
Plate) รำคำถูกลงมำกและหำซือ้ไม่ยำกเย็นแลว้ ทัง้ยงัสำมำรถรบัน ำ้หนกัไดด้ีกว่ำท่ีคณุคิดเยอะทีเดียว จึงขอแนะน ำว่ำ
น่ำจะเลิกใชต้ะปตูอกผนงัไดแ้ลว้  
เชื่อหรือไม่ว่าที่ผนังบ้านคุณร้าว น่าเกลียด อาจจะเป็นเพราะคุณเปลี่ยนต าแหน่ง ปล๊ัก-สวิตซ-์ดวงโคมบ่อๆ 
ในขณะก่อสร้างกไ็ด้ 
เพรำะกำรท่ีคุณออกค ำสั่งใหเ้ปลี่ยนแปลง  หรือเพ่ิมเติม ต ำแหน่งของอุปกรณ์ไฟฟ้ำ เมื่อผนังของคุณก่ออิฐฉำบปูน
เรียบรอ้ยแลว้ ช่ำงจ ำเป็นจะตอ้งเจำะผนงัใหม่ใหเ้ป็นรอย แลว้ก็เดินท่อรอ้ยสำย (หำกเป็นระบบเดินซ่อนท่อในผนงั) กำร
เจำะทุบผนังเพ่ือเดินจุดไฟเหล่ำนีท้  ำให้โครงสรำ้งผนังสั่งสะเทือน บำงครัง้อำจไปผ่ำนสำยเอ็น -ทับหลัง ท ำให้ควำม
แข็งแรงของผนงัหำยไป เม่ือคุณเปลี่ยนจุดไฟเรียบรอ้ยแลว้ (และฉำบปูนทบัอุดเขำ้ไป) ปูนใหม่กับปูนเก่ำก็อำจเขำ้กัน
ไมไ่ด ้ประกอบกบัควำมแข็งแรงนอ้ยลง เม่ือคณุทำสีเสรจ็เรียบรอ้ยเขำ้ไปอยู่ในบำ้นแลว้ รอ่งรอยควำมชอบช ำ้ก็จะเกิดขึน้
ตำมมำคือ รอยรำ้ว 
 
อยากปลูกต้นไม้บนตกึ (Flower Bed) ต้องไม่ลืมอะไร ? 

หำกจะมีกำรปลกูตน้ไมบ้นอำคำรพึงตอ้งจ ำไวเ้สมอว่ำตน้ไมทุ้กชนิดตอ้งกำรน ำ้ และ กำรบ ำรุงรกัษำ ดงันัน้สิ่งท่ีไม่น่ำจะ
ลืมก็คือ 
1. จะเอำน ำ้ท่ีไหนมำรด ไม่ใช่ตอ้งหิว้กระป๋องน ำ้ผ่ำนหอ้งนอนท่ีปูพรมใหส้กปรกเลอะเทอะทุกวนั...น่ำจะเตรียม

ก๊อกน ำ้เอำไวร้ดน ำ้ดว้ย 
2. เม่ือรดน ำ้แลว้น ำ้ท่ีไหลออกจำกกระบะตน้ไมจ้ะไปทำงไหน หำกน ำ้ไมม่ีทำงออกรำกก็จะเน่ำตำย แตห่ำกน ำ้ออก

ไดแ้ลว้ไปลงท่อระบำยทั่วไปท่ีไมไ่ดด้นั หรือเตรียมกำรไวก้นัเศษดิน ท่อก็จะตนั (แลว้น ำ้ก็จะท่วม) 
3. กระบะตน้ไมจ้ะตอ้งมีควำมชืน้ (ไม่งัน้ตน้ไมต้ำย) หำกกระบะตน้ไมใ้ชผ้นังเดียวกันผนังหอ้งควำมชืน้ก็จะซึม

ผ่ำนผนงัไปท ำใหผ้นังอีกดำ้นชืน้เกิดรำหรือสีลอก ดงันัน้น่ำจะเตรียมวิธีกำรนีไ้วด้ว้ยว่ำไม่น่ำจะใชผ้นงักระบะ
ตน้ไมเ้ป็นผนงัเดียวกบัผนงัหอ้ง หรือแยกผนงัออกจำกกนัและมีกนัซมึ 

4. เม่ือตน้ไมต้อ้งกำรบ ำรุงรกัษำหรือหำกตำยไปก็ตอ้งเปลี่ยนตน้ไมใ้หม่ ท ำใหต้อ้งมีพืน้ท่ีหรือท่ียืนเพียงพอส ำหรบั
จบัตอ้งตน้ไมน้ัน้ได ้อย่ำวำงกระบะตน้ไมท่ี้ตอ้งเอือ้มตวัออกนอกตกึมำกนกัหรือตอ้งใชบ้นัไดพำดไปท ำงำน เพ่ือ
ควำมสะดวกในกำรดแูลและเพ่ือป้องกนัอนัตรำยจำกกำรพลดัตกจำกระเบียงท่ีอำจเกิดขึน้ได ้
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ระวังไฟไหม้ในตู้เสือ้ผ้า 

 ตูเ้สือ้ผำ้สมยัใหมม่กัจะมีหลอดไฟพิเศษอยู่ภำยในตู ้และหลอดไฟจะเปิดปิดเองโดยอตัโนมตัิเวลำท่ำนเปิด-ปิดตู้
เสือ้ผำ้นัน้ สิ่งท่ีน่ำระวงัมำก ๆ ก็คือกำรลืมปิดตู ้(ท ำใหไ้ฟเปิดตลอดเวลำท่ีท่ำนออกไปท ำงำน) หรือเมื่อตูใ้ชไ้ปนำน  ๆ 
หลอดไฟ-สำยไฟอำจเสื่อมสภำพ พึงค ำนึงไวเ้สมอว่ำผูท่ี้เดินสำยไฟ-ติดตัง้ไฟฟ้ำในตูข้องท่ำนเป็นช่ำงเฟอรนิ์เจอรไ์ม่ใช่
ช่ำงไฟฟ้ำ ขอแนะน ำอย่ำงย่ิงว่ำกรุณำตรวจดสูภำพของหลอดไฟ-สำยไฟไวเ้สมอ ๆ (ซึง่ท่ำนเองคงจะมีพืน้ฐำนเรื่องนีอ้ยู่
บำ้งแลว้) อีกทัง้อย่ำลืมปิดตู ้(หรือปิดตูไ้มส่นิท) โดยเดด็ขำด ไมเ่ช่นนัน้เวลำท่ำนกลบับำ้นอำจจะไมเ่จอบำ้นของท่ำนก็ได้ 
คุณตดิประตูบานเกล็ดทีห่อ้งน า้ผิดด้านหรือเปล่าเอ่ย? 

 เช่ือหรือไมว่ำ่ 90% ของประตบูำนเกลด็หอ้งน ำ้ในประเทศไทยนัน้ติดผิดดำ้นเอำดำ้นในติดออกมำแทนดำ้นนอก 
เพรำะเคยชินกบักำรติดบำนเกลด็ของประตบูำ้นหอ้งอ่ืน ๆ ทั่วไป เป้ำหมำยของกำรติดประตบูำนเกล็ดบำ้น (โดยเฉพำะ
ดำ้นนอก) คือป้องกนัน ำ้ฝนจำกดำ้นนอกกระเดน็เขำ้มำในบำ้น บำนเกล็ดจงึปรบัใหห้นัลงออกสู่ดำ้นนอก แต่ประตบูำน
เกล็ดหอ้งน ำ้มีจุดประสงคค์ือกำรป้องกันน ำ้จำกในหอ้งน ำ้กระเด็นออก และป้องกันสำยตำคนไรม้ำรยำทแอบดูคนใน
หอ้งน ำ้ จงึท ำบำนเกลด็ใหห้นัเอียงเขำ้ภำยในหอ้งน ำ้ เพ่ือไมใ่หน้  ำ้ในหอ้งน ำ้กระเซน็ออกมำ  

Good Life :  
Plus Concierge : Services beyond your expectation 

 “ ยินดีให้บริการค่ะ ” ค  ำพูดหนึ่งท่ีพนักงำนของเรำมีควำมภำคภูมิใจท่ีจะส่งมอบใหก้ับลูกคำ้คนส ำคญั และ
ปรำรถนำใหลู้กคำ้คนส ำคญัไดร้บักำรบริกำรท่ีดีตลอดเวลำท่ีใชบ้ริกำรจำกเรำ และจำกควำมตอ้งกำรใหบ้ริกำรท่ีดีและ
สมบรูณพ์รอ้มย่ิงขึน้ส  ำหรบักำรพกัอำศยั 
มาตรฐานคุณภาพชีวิตทีด่ขีึน้ของท่าน คือเป้าหมายในการบริการของเรา 

 มำตรฐำนกำรใหบ้ริกำรครบวงจรเป็นส่วนสนับสนุน “ Plus Concierge ” ใหม้ีควำมครอบคลุมในกำรสรรหำ
ผูด้  ำเนินกำรท่ีดี และมีประสิทธิภำพสงูสดุ ส  ำหรบัใหบ้ริกำรลกูคำ้คนส ำคญั ท่ำนเพียงติดต่อส ำนักงำนประจ ำโครงกำร 
ท่ำนจะพบพนกังำนของเรำท่ีพรอ้มเอำใจใสแ่ละใหบ้ริกำรแดท่่ำน 
Plus Quality Service (PQS) มาตรฐานคุณภาพการให้บริการ 

 ระบบกำรฝึกอบรมพนกังำนทุกคนของบริษัท พลสัฯ ซึ่งท ำใหเ้กิดมำตรฐำนในกำรใหบ้ริกำรท่ีเป็นหนึ่งเดียวกนั
ทกุโครงกำรท่ี ทชัด ำเนินงำนบริหำรจดักำรอยู่ 
Plus Management System (PMS) ระบบบริหารจัดการโครงการ 

 Plus รวบรวมประสบกำรณด์ำ้นงำนบริหำรจดักำรโครงกำรตลอดระยะเวลำท่ีผ่ำนมำ และถ่ำยทอดสู่กำรจดัท ำ
ระบบคอมพิวเตอรส์  ำหรบังำนบริหำรจดักำรโครงกำรโดยเฉพำะ ท ำใหโ้ครงกำรท่ีใชร้ะบบ PMS มีควำมคล่องตวัในกำร
บริหำรจดักำรทัง้ดำ้นควำมเรว็และควำมถกูตอ้ง 
 
บริการด้านบุคคล 
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 กำรใหบ้ริกำรลกูคำ้ดจุบริกำรเลขำำสว่นตวั มอบควำมสะดวกสบำย และจดัเตรียมทกุสิ่งแทนท่ำน เพ่ือใหท้่ำนมี
เวลำเป็นสว่นตวัมำกย่ิงขึน้ มีควำมสขุในกำรพกัผ่อนไดอ้ย่ำงเตม็ท่ี ตวัอย่ำงบริกำรดีๆท่ีมอบให ้เช่น 

 บริกำรรบัฝำกช ำระคำ่บริกำร/สำธำรณปูโภค 

 บริกำรดำ้นเสริมสวย/สขุภำพ 

 บริกำรจดัซือ้ของขวญั 

 บริกำรจดัสง่ดอกไม ้

 บริกำรจดัหำพำหนะ 

 บริกำรจดัสง่อำหำร 

 บริกำรเก่ียวกบัสตัวเ์ลีย้ง 

 บริกำร ซกั อบ รีด 
บริการด้านทีพ่ักอาศัย 

 บริกำรจดัหำบริกำรท ำควำมสะอำด 

 บริกำรใหค้  ำปรกึษำ และจดัหำบริษัทผูใ้หบ้ริกำรดำ้นงำนประกนัภยั 

 บริกำรจดัหำบริกำรก ำจดัเเมลง 

 บริกำรจดัหำบริกำรขนยำ้ย 

 บริกำรใหค้  ำปรกึษำในกำรขำย–เช่ำอสงัหำริมทรพัย ์
 

บริการด้านสันทนาการ 

 บริกำรจองบตัรชมกำรแสดง อำทิ ละครเวที คอนเสิรต์ ภำพยนตร ์กีฬำ ฯลฯ 

 บริกำรจดัเลีย้ง ตกแตง่สถำนท่ี 
 
 

บริการด้านการเดนิทาง 

 บริกำรจองท่ีพกั รำ้นอำหำร 

 บริกำรจองตั๋วเครื่องบิน 

 บริกำรรถรบั-สง่ 

 บริกำรรถเช่ำ 
 
บริการข้อมูลการเดนิทาง 
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สถานีรถไฟ 
ศนูยข์อ้มลูรถไฟ         1690 
สถำนีรถไฟกรุงเทพ (หวัล  ำโพง)       0-2223-7461  
สถำนีรถไฟสำมเสน        0-2241-4238 
สถำนีรถไฟมกักะสนั        0-2245-3920 
สถำนีรถไฟคลองตนั        0-2314-0028 
 
สถานีขนส่ง 
สำยตะวนัออก (เอกมยั)        0-2391-2504 
สำยตะวนัออกเฉียงเหนือ (หมอชิต)       0-2936-2841-48 # 611 
สำยเหนือ/ ภำคกลำง        0-2936-2841-48 ตอ่311 
สำยใต ้(ป่ินเกลำ้-นครชยัศรี)       0-2435-1200 
ทา่อากาศยาน  
สอบถำมขอ้มลูทั่วไป        0-2535-1111 
เทีย่วบนิภายในประเทศ        
ผูโ้ดยสำรขำเขำ้         0-2535-1149 
ผูโ้ดยสำรขำออก         0-2535-1386 
เทีย่วบนิต่างประเทศ 
ผูโ้ดยสำรขำเขำ้         0-2535-1305 
ผูโ้ดยสำรขำออก         0-2535-1277 
 
บริการส่งอาหารทีบ่้าน 

เค เอฟ ซี  /  พิซซำ่ ฮทั        1150 
แมคโดนลัด ์           0 2800-9000 
เชสเตอรก์ริลล ์         1145 
ไดโดมอน           0 2381-5529-30 
เอม็ เค สกีุ ้          0 2248-5555 
เอส แอนด ์พี          0 2718-7000 
โออิชิ            0 2712-3456 
สเวนเซน่ส ์           0 2712-7878 , 1112 
พิซซำ่คอมพำนี         1112 

โรงภาพยนตร ์
 

MAJOR CINEPLEX        0 2515 5555  
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IMAX-3D         0 2511 5810 
EGV Chain         0 2812 9999 
SFX Theaters 

เซ็นทรลั  ลำดพรำ้ว        0 2937-2111 
เดอะมอลล ์ งำมวงศว์ำน       0 2951-8777 
เดอะมอลล ์ บำงกะปิ       0 2734-3777 
เดอะมอลล ์ บำงแค       0 2894-4000 
มำบญุครอง        0 2611-6444 
เอ็มโพเรีย่ม        0 2260-9333 

APEX 
ลโิด ้         0 2252 6498 
สกำลำ่         0 2251 2861 
สยำม         0 2251 3508 

บริการจองต๋ัวคอนเสิรต์ 

บรกิำร เคำนเ์ตอรเ์ซอรว์ิส (CP)       0 2613 1110 
บรษัิท ไทย ทิคเก็ต มำสเตอร ์จ ำกดั       0 2204 9999 
ภทัรำวดีเธียเตอร ์         0 2412 7287-8 
โรงละครกรุงเทพ         0 2319 7641-4 
โรงละครโจหลยุส ์เธียรเ์ตอร ์        0 2252 9683-4 
โรงละครแหง่ชำติ         0 2224 1379 
สตำรบ์รดิจ ์          0 2559 3430 
ศนูยว์ฒันธรรมแหง่ประเทศไทย       0 2247 0028,  

0-2645-2955 
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 เอกสารแนบ 4 

เอกสารผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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        เอกสารแนบ 5 

หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
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เอกสารแนบ 6 

เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
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