
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ศภุาลัย โอเรียนทัล สุขมุวิท 39 
เลขที่ 199 ซอยสุขุมวทิ 39 (พร้อมพงษ์) แขวงคลอง
ตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์ : 08-4141-0478 

จัดท ารายงานโดย  :  บริษัท ทัช พร็อพเพอรต์ี้ จ ากัด 
เลขที่ 59 รมิคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศัพท์ 0-2027-7888 ต่อ 2030     

กรกฎาคม 2567 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และการแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ศุภาลัย โอเรยีนทัล สุขุมวิท 39 (ระยะด าเนินการ) 

ฉบับเดือนมกราคม – มิถุนายน 2567 

(ฉบับปกปดขอมูลที่มีกฎหมายคุมครอง)
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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ศุภาลัย โอเรียนทัล สุขุมวิท 39 (ระยะด าเนินการ) 

 
1. โครงการ  : โครงการ ศุภาลัย โอเรียนทัล สุขุมวิท 39 
2. สถานที่ตั้ง  : เลขที่  199 ซอยสุขุมวิท  39 (พร้อมพงษ์ ) แขวงคลองตัน เหนื อ  เขตวัฒ นา 

กรุงเทพมหานคร 
3. เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย โอเรียนทัล สุขุมวิท 39 
4. สถานที่ติดต่อ   : เลขที่  199 ซอยสุขุมวิท  39 (พร้อมพงษ์ ) แขวงคลองตัน เหนื อ  เขตวัฒ นา 

กรุงเทพมหานคร 
5. จัดท าโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

: ทส 1009.5/6449 ลงวันที่ 29 พฤษภาคม พ.ศ. 2560  
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย : มกราคม 2563 
8. รายละเอียดโครงการ  

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย 4 อาคาร โดยอาคาร 
A และอาคาร B มีความสูง 25 ชั้น (รวมดาดฟ้า) และอาคาร C และอาคาร 
D มีความสูง 35 ชั้น (รวมดาดฟ้า) นอกจากนี้มีอาคารงานระบบ (ห้อ ง 
GEN) มีความสูง 6.65 เมตร อาคารจอดรถสูง 9 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น 
ขนาดพ้ืนที่โครงการ 10-1-29 ไร่ หรือ 16,516 ตารางเมตร 

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป)  
• ระบบน ้าใช้ : โครงการได้รับบริการจ่ายน ้าประปาจากการประปานครหลวงสาขาสุขุมวิท โดยจะ

ด าเนินการเชื่อมต่อท่อประปาของโครงการเข้ากับท่อเมนของการประปานครหลวง ที่ผ่านด้านหน้าโครงการผ่าน
มาตรวัดน ้า และส่งน ้าผ่านท่อประปาภายในโครงการ เข้าสู่ถังเก็บน ้าใต้ดินบริเวณอาคาร E (อาคารจอดรถ) จ านวน 
1 ถัง และถังเก็บน ้าอาคาร C และอาคาร D อาคารละ 2 ถัง ซึ่งจะเก็บน ้าส าหรับใช้อุปโภค-บริโภค และส ารอง
ดับเพลิงของแต่ละอาคารภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลการ
ท างานของระบบเครื่องสูบน ้า และระบบเส้นท่อประปาเป็นประจ าอย่างสม ่า เสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ครั้งที่ 1 
เวลา 08.00 น. – 11.00 น. และครั้งที่ 2 เวลา 19.00 น. – 23.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน 
(PM) เป็นประจ าทุกป ี

• ระบบบ าบัดน ้าเสีย : โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวมแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge 
Process) จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน ้าเสียภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิค
ประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 
2 ครั้ง ครั้งที่  1 เวลา 08.00 น. – 11.00 น. และครั้งที่ 2 เวลา 19.00 น. – 23.00 น. รวมถึงจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุกปี อีกท้ังยังจัดให้มีการจัดท าแบบบันทึกรายละเอียดสถิติข้อมูลแสดงผล



แบบ ตต.2 

การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ตามแบบ ทส. 1 เป็นประจ าทุกวัน และจัดท ารายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียตามแบบ ทส. 2 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเป็นประจ าทุกเดือน 

• ระบบระบายน ้า : โครงการจัดให้มีระบบระบายน ้าภายในโครงการเป็นแบบท่อแยก คือ ระบบระบาย
น ้าเสีย ซึ่งทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน ้าเสีย จะไหลไปยังบ่อหน่วงน ้าต่อไป และระบบระบายน ้าฝน 
โดยจะรวบรวมน ้าฝนที่ตกในพ้ืนที่อาคารไหลตามรางระบายน ้ารอบโครงการ ลงมายังบ่อพักน ้าฝน จากนั้นทั้งน ้า
เสียที่ผ่านการบ าบัดแล้ว (น ้าทิ้ง) และน ้าฝนจะไหลมารวมกันยังบ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะ ซึ่งจะมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณรางระบายน ้า และบ่อพักน ้าสุดท้าย เพ่ือป้องกันไม่ให้มูลฝอย
ภายในโครงการออกไปสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ  ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบ
ระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการด าเนินการขุดลอกทางระบายน ้าเป็นประจ าทุก 2 
เดือน 

• การจัดการมูลฝอย : โครงการจัดให้มีการออกแบบห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นให้มีประตูปิดมิดชิด 
ภายในมีถังรองรับมูลฝอยที่มีฝาปิดมิดชิดภายในรองด้วยถุงด า แยกสีตามประเภทมูลฝอยอย่างชัดเจน จ านวน 4 ถัง 
(ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย) และมีการถังรองรับมูล
ฝอยที่มีฝาปิดมิดชิดบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการ รวมถึงจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ จ านวน 1 
ห้อง โดยพนักงานท าความสะอาดของโครงการจะท าการคัดแยกมูลฝอยที่เก็บขนลงมายังห้องพักมูลฝอยรวมทุก
ครั้ง เพื่อรอการเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตวัฒนาต่อไป โดยมีการประสานงานไปยังส านักงานเขตวัฒนาให้เข้า
มาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็นประจ าทุกวัน เพ่ือป้องกันไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างภายในโครงการ 
ทั้งนี้ มูลฝอยรีไซเคิลทางโครงการจะประสานงานไปยังร้านรับซื้อของเก่าใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการให้เข้ามารับซื้อมูล
ฝอยรีไซเคิล และน าไปจัดการอย่างถูกวิธีต่อไป 

• ระบบไฟฟ้า : โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซึ่งอยู่ใกล้เคียงพ้ืนที่
โครงการ โดยรับกระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูง เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ภายในโครงการ และจัดให้มี
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) เพ่ือจ่ายไฟฟ้าไปยังห้องเครื่องต่าง ๆ และพ้ืนที่ส่วนกลาง กรณีไฟฟ้าปกติ
ไม่สามารถใช้งานได้ รวมถึงจัดให้มีระบบสายดิน เพ่ือป้องกันไฟฟ้ารั่ว และระบบป้องกันฟ้าผ่า บริเวณพ้ืนที่ดาดฟ้า
ของโครงการ ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบไฟฟ้า และ
อุปกรณ์ต่าง ๆ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ครั้งที่ 1 เวลา 08.00 น. – 11.00 น. และครั้งที่ 2 
เวลา 19.00 น. – 23.00 น. รวมถึงจัดให้มีการทดสอบการท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองทุกสัปดาห์ และมี
การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุกป ี



สารบัญ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า ก 

 สารบัญ 

หน้า 

สารบัญ ก 

สารบัญตาราง ค 

สารบัญภาพ ง 

บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ  

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 1-1 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
1.3 รายละเอียดโครงการ 1-4 

1.3.1 ขนาดและประเภทโครงการ 1-4 
1.3.2 ระบบน ้าใช้ 1-7 
1.3.3 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 1-8 
1.3.4 ระบบระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 1-9 
1.3.5 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 1-10 
1.3.6 ระบบไฟฟ้า 1-12 
1.3.7 การระบายอากาศ 1-12 
1.3.8 ระบบป้องกันอัคคีภัย 1-13 
1.3.9 การจราจรและพ้ืนที่จอดรถภายในโครงการ 1-17 
1.3.10 ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 1-18 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-19 
1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-19 

บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-2 

บทที่ 3  ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 วัตถุประสงค์ 3-1 
3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-2 
3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-2 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ศุภาลัย โอเรียลทัล สุขุมวิท 39 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า ข 

สารบัญ (ต่อ) 

หน้า 

3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-18 
3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-18 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-18 
3.5.3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 3-20 
3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 3-20 
3.5.5  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 3-25 
3.5.6 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 3-25 

บทที่ 4  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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4.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 4-1 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

 

 

เอกสารแนบ 

เอกสารแนบ 1 ส าเนาหนังสือเห็นชอบ 
เอกสารแนบ 2 หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ 
เอกสารแนบ 3 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 4 เอกสารผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 5 หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
เอกสารแนบ 6 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
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