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บทท่ี 1 บทน า 
1.1 รายละเอียดโครงการ 

1. ช่ือโครงการ  The Lofts Yennakart (เดอะลอฟท์ เยน็อากาศ) 

2. สถานท่ีตัง้โครงการ ถนนนางล้ินจี่ ซอยอมร แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา กรงุเทพมหานคร  

3. ช่ือเจ้าของโครงการ  บริษทั คอนเทม็โพราร่ี พรอ็พเพอรต้ี์ จ ากดั 

4. จดัท าโดย   นิติบุคคลอาคารชุด เดอะลอฟท์ เยน็อากาศ 

5. โครงการผา่นการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ช านาญการ เมื่อวนัที ่22 กนัยายน 2548  

6. รายละเอียดโครงการ 

6.1 ลกัษณะ / ประเภทโครงการ โครงการอาคารชุดพกัอาศยั 2 หลงั สงู 18 และ 12 ชัน้ มหีน่วย 
พกัอาศยัทัง้หมด 176 ยูนิต และอาคารสโมสร 1 ชัน้ 1 อาคาร มทีีจ่อดรถ 160 ช่องจอด มรีะบบการบ าบดัน ้าเสยี
รวมของอาคารจงึจดัเป็นโครงการอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร์เทคโนโลยแีละสิง่แวดล้อม 
เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคาร บางประเภทบางขนาด (พ.ศ.2537) 
 

ปัจจุบนัโครงการไดเ้ปิดด าเนินการแลว้ มผีูพ้กัอาศยัทีอ่ยู่ประจ าประมาณร้อยละ 92 ของหอ้งชุด
ทัง้หมด (ทัง้หมด 176 ยนูิต เขา้พกัอาศยัแลว้ 163 ยนูิต แบ่งเป็นอยู่เอง 104 ยนูิต และเช่า 59 ยนูิต) โดยนิตบิุคคล
อาคารชุด เดอะลอฟท์ เยน็อากาศ จดัจ้าง บรษิทั ซาวลิส์ (ประเทศไทย) จ ากดั เป็นผู้บรหิารจดัการดูแลทรพัย์
ส่วนกลางทัง้หมดใหอ้ยู่ในสภาพทีเ่จา้ของร่วมสามารถใชป้ระโยชน์ไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ พรอ้มทัง้จดัประชุมเพื่อ
รบัฟังความคดิเหน็ขอ้เสนอแนะ และความต้องการต่างๆ เกี่ยวกบัการอยู่อาศยัของผู้อยู่อาศยั รวมทั ้งท าหน้าที่
ตดิต่อประสานงานกบัหน่วยงานราชการต่างๆ เพื่อความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยในการอยู่อาศยั 

 
6.2 พื้นท่ีโครงการ มอีาณาเขตตดิต่อดงันี้  
ทศิเหนือ ตดิต่อกบั โรงพยาบาลกรุณาพทิกัษ์,ถนนนางลิน้จี ่
ทศิใต ้  ตดิต่อกบั ซอยเยน็อากาศ 3 ,บา้นพกัอาศยั 
ทศิตะวนัออก  ตดิต่อกบั บา้นพกัอาศยั 
ทศิตะวนัตก  ตดิต่อกบั ซอยอมร,บา้นพกัอาศยั 
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แผนท่ีแสดงท่ีตัง้ของโครงการ 
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6.3 กิจกรรมในโครงการ 

• น ้าใช้ในโครงการ 
โครงการใชบ้รกิารน ้าอุปโภค (น ้าใช)้ จากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยมี

การเกบ็ส ารองไวใ้นถงัเกบ็น ้าใตด้นิ และถงัเกบ็น ้าทีด่าดฟ้าสบูจ่ายน ้าไปยงัสว่นต่างๆ ของโครงการ 
 

• การบ าบดัน ้าเสีย 
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการเป็นชนดิ กรองไรอ้ากาศ (Anaerobic Filter) 
 

• ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
ระบบระบายน ้าของโครงการเป็นระบบแยก (Separated system) โดยส่วนแรกจะเป็นการระบายน ้าฝน

จากตวัอาคารที่ระบายลงสู่ท่อในแนวดิง่ และไหลสู่ท่อระบายน ้ารอบโครงการ ส่วนที่สองจะเป็นน ้าทิ้งที่ผ่านการ
บ าบดัแลว้ไหลลงสูท่่อระบายน ้าทิง้ 
 

• การจดัการขยะมูลฝอย 
การจดัการขยะในปัจจุบนันัน้โครงการไดจ้ดัตัง้ถงัพกัขยะขนาด 200 ลติร ทีม่ฝีาปิดมดิชดิ 

จ านวน 1 ถงัต่อชัน้ ไวบ้รเิวณชัน้พกัอาศยัจากนัน้จะมพีนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการ เกบ็รวบรวมไปไว้   
ทีห่อ้งพกัขยะรวมของโครงการเพื่อรอการเกบ็ขนจากส านักงานเขตยานนาวา โดยจะท าการจดัเกบ็ขยะจากถงัพกั
ขยะภายในจุดต่างๆ ของอาคารวนัละ 2 ครัง้ เวลาประมาณ 9.00น. และ 15.00 น.และส านักงานเขตยานนาวา                
จะเขา้มาเกบ็ขนขยะมลูฝอยใหก้บัโครงการสปัดาหล์ะ 7 ครัง้ คอื ทุกๆ วนั เวลาประมาณ 17.00 น. และหอ้งพกัขยะ
มปีระตูปิดมดิชดิป้องกนัการเน่าเหมน็ของขยะ 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

        ถงัขยะหอ้งขยะรวม               ถงัขยะหอ้งขยะตามชัน้ 
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• การจดัการด้านการจดัการจราจรภายในโครงการ 
โครงการไดจ้ดัทีไ่วส้ าหรบัจอดรถส าหรบัผูพ้กัอาศยัในโครงการจ านวน 160 ช่องจอด ซึ่งปัจจุบนัมกีารใช้

จ านวนสงูสุด 160 ช่องจอด คดิเป็นรอ้ยละ 100 (ผูพ้กัอาศยัในโครงการปัจจุบนั รอ้ยละ 92) และไดจ้ดัใหม้กีารการ
ติดตัง้ป้ายการจราจรภายในโครงการ พร้อมทัง้จดัให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัช่วยอ านวยความสะดวก
การจราจรภายในโครงการ 
 
1.2 ความเป็นมาในการจดัท ารายงาน 

การจดัท ารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมของ โครงการ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะลอฟท์ เยน็อากาศ จดัท าขึ้น เพื่อติดตาม
ตรวจสอบถงึผลกระทบในดา้นต่างๆ ทีเ่กดิขึน้จากการเปิดด าเนินการโครงการ รวมทัง้ใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดใน 
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการที่ผ่านการพจิารณาของคณะกรรมการผู้ ช านาญการ                  
ทีก่ าหนดใหโ้ครงการต้องจดัส่งรายงานตดิตามตรวจสอบฯ 2 ครัง้ต่อปีคอืภายในเดอืนกรกฎาคม (รวบรวมผลการ
ติดตามตรวจสอบของเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน) และภายในเดือนมกราคม (รวบรวมผลการติดตาม
ตรวจสอบของเดอืนกรกฎาคมถงึธนัวาคมของปีก่อน) 
 
1.3 แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ ส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มก าหนดใหโ้ครงการตอ้งตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่ 
แวดลอ้มตามดชันีคุณภาพสิง่แวดลอ้มทัง้หมด 6 ดา้น ไดแ้ก่ คุณภาพน ้าทิง้จากโครงการ ระบบระบายน ้า 

การจดัการขยะมลูฝอยภายในโครงการ ระบบป้องกนัอคัคภียัและระบบสญัญาณเตอืนภยั น ้าใชแ้ละการใชไ้ฟฟ้า 
โดยก าหนดใหม้รีะยะเวลาในการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้มต่างๆ แตกต่างกนัดงันี้ 

1. ตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิง้ 1 เดอืน/ครัง้ 
2. ตดิตามตรวจสอบจ านวนรถทีม่อียู่และเพิม่ขึน้ ในโครงการเป็นประจ า 1 เดอืน/ครัง้ 
3. ตรวจสอบระบบสง่น ้า ปัม๊ และถงัเกบ็ เป็นประจ า 1 เดอืน/ครัง้ 
4. ตรวจสอบอุปกรณ์ระบบป้องกนัและสญัญาณเตอืนภยั อุปกรณ์ดบัเพลงิ 3 เดอืน/ครัง้ 
5. ตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง 3 เดอืน/ครัง้ 
6. ตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายแสดงทางหนีไฟและแผนผงัเสน้ทางหนีไฟ 6 เดอืน/ครัง้ 
7. ตรวจสอบบนัไดหนีไฟและเสน้ทางหนีไฟ 1 เดอืนต่อครัง้ 
8. จดัใหม้กีารซอ้มหนีไฟ ปีละ 1 ครัง้ 
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