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ROYAL MANEEYA TOWER  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

ฉบับประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 
  
ชื่อโครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอรŤ (The Royal Maneeya Tower) 

ที่ตั้งโครงการ ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

เจšาของโครงการ บริษัท มณียา เรียลตี้ จำกัด 

สถานที่ติดตŠอ อาคารมณียาเซ็นเตอรŤ ชั้น 15 เลขที่ 518/5 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330 

ผูšจัดทำรายงาน บริษัท พรีเสิรŤช จำกัด 
 เลขที่ 30 ซอยปุณณวิถี 24 ถนนสุขุมวิท 101 แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานคร 

โครงการไดšรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
จากคณะกรรมการผูšชำนาญการฯ ตามหนังสือที ่ทส 1009/5866 ลงวันที่ 9 มิถุนายน 2547 

การนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดทšาย ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

รายละเอียดและสถานะการดำเนินโครงการ แสดงในบทที่ 1 

การเสนอรายงานฯ (      ) เจšาของโครงการไดšมอบอำนาจใหš ………...............………… เปŨนผูšดำเนินการ
เสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอำนาจที่แนบ 

 ( ✓ ) เจšาของโครงการมิไดšมอบอำนาจแตŠอยŠางใด 
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บททีÉ 1 

บทนำ 
1.1 ความเปŨนมาของโครงการ 

บริษัท มณียา เรียลต้ี จำกัด ไดšวŠาจšางบริษัท อีอารŤเอ็ม-สยาม จำกัด ใหšเปŨนผูšศึกษาและจัดทำรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม (EIA) โครงการ รอยัล มณียา ทาวเวอรŤ ตั้งอยูŠที่ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี 
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร (รูป 1-1) เสนอตŠอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลšอม (สผ.) เนื่องจากการพัฒนาโครงการเขšาขŠายตšองจัดทำรายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรŤ 
เทคโนโลยีและส่ิงแวดลšอม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการของสŠวนราชการ 
รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนที่ตšองจัดทำรายงานการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม ฉบับท่ี 3 (พ.ศ. 2539) เพื่อใชš
ประกอบการขออนุญาตจากกองควบคุมอาคาร สำนักโยธากรุงเทพมหานคร กำหนดโดยพระราชบัญญัติ
สŠงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลšอม พ.ศ. 2535 

โครงการรอยัล มณียา ทาวเวอรŤ ไดšรับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผูšชำนาญการ
พิจารณารายงานการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอมดšานโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชนและสถานที่พักตาก
อากาศ ในการประชุมครั้งที่ 12/2547 เมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2547 ตามหนังสือที่ ทส 1009/5866 ลงวันที่ 9 
มิถุนายน 2547 (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-1) และมีหนšาที่ตšองปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ไดšเสนอไวšในรายงานฯ 
ที่ไดšรับความเห็นชอบอยŠางเครŠงครัด (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-2) 

บริษัท มณียา เรียลตี้ จำกัด ไดšจัดใหšมีการกŠอสรšางโครงการเปŨนอาคารสูง 35 ชั้น และชั้นใตšดิน 5 ชั้น 
จำนวน 1 หลัง เพื่อใชšเปŨนโรงแรม (333 หšอง) สำนักงาน-ภัตตาคาร-อยูŠอาศัยรวม (71 หšอง) และท่ีจอดรถยนตŤ 
433 คัน โดยไดšรับใบรับรองการกŠอสรšางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคล่ือนยšายอาคาร (แบบ อ.6) จาก
กรุงเทพมหานคร เมื่อวันที่ 7 มกราคม 2553 (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-3)  

โครงการเดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอรŤ (The Royal Maneeya Tower) เปŨนอาคารที่มีรูปแบบการใชš
สอยพื้นที่แบบผสมผสาน ประกอบดšวย 2 สŠวนหลัก ไดšแกŠ สŠวนโรงแรม ซ่ึงดำเนินการภายใตšชื่อ “เรเนซองสŤ 
กรุงเทพฯ ราชประสงคŤ (Renaissance Bangkok Ratchaprasong Hotel)” ไดšรับใบอนุญาตประกอบกิจการ
โรงแรม (แบบ ร.ร.2) ตั้งแตŠวันที่ 22 กรกฎาคม 2563 ถึงวันท่ี 21 กรกฎาคม 2568 ตามใบอนุญาตเลขท่ี 
203/2563 (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-4) และสŠวนอยูŠอาศัยรวม มีการดำเนินการภายใตšชื่อ “รอยัล มณียา 
เอ็กเซคคิวทีฟเรสซิเดนสŤเซส (Royal Maneeya Executive Residences)” 

บริษัท มณียา เรียลต้ี จำกัด ในฐานะผูšพัฒนาและผูšดำเนินโครงการในระยะดำเนินการ ไดšมอบหมายใหš
บริษัท พรีเสิรŤช จำกัด เปŨนบุคคลท่ี 3 (Third Party) ผูšจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและ
แกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลšอม ฉบับประจำเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม 2566 เพื่อเสนอตŠอหนŠวยงานของรัฐซึ่งมีอำนาจตามกฎหมายใหšดำเนินโครงการหรือ
กิจการ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม เรื่อง หลักเกณฑŤ และวิธีการจัดทำรายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดไวšในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลšอมซึ่งผูšดำเนินการ หรือ  
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บททีÉ 1 

ผูšขออนุญาตจะตšองจัดทำเมื่อไดšรับอนุญาตใหšดำเนินโครงการหรือกิจการแลšว พ.ศ. 2561 และที่แกšไขเพิ่มเติม 
ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

 

 
ท่ีมาของแผนที่ :  Google Earth, 2020. 

รูป 1-1 ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
 

1.2 รายละเอียดของโครงการ  
1) ลักษณะ/ประเภทโครงการ เปŨนโครงการที่มีการใชšสอยพื้นที่แบบผสมผสาน ความสูง 35 ชั้น และชั้น

ใตšดิน 5 ชั้น การจัดสรรการใชšประโยชนŤพื้นที่ภายในอาคาร ประกอบดšวย 
พื้นที่จอดรถ ตั้งอยูŠบริเวณชั้นใตšดิน ชั้นลŠาง และชั้นที่ 2 
พื้นที่โรงแรม ตั้งอยูŠบริเวณชั้นที่ 3-22 
พื้นที่อยูŠอาศัยรวม ต้ังอยูŠบริเวณชั้นที่ 23-32 

2) ขนาดโครงการ 3-3-42.85 ไรŠ หรือประมาณ 6,171.4 ตารางเมตร 
 
  

แยกราชประสงค ์

เดอะ รอยลั มณียา 
ทาวเวอร์ 
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3) อาณาเขตติดตŠอ ทิศเหนือ ติดอาคารมณียา เซ็นเตอรŤ และที่ดินของบริษัท มณียา 
ดีเวลลอปเมนทŤ จำกัด ถัดออกไปเปŨนถนนเพลินจิต 
และสถานีรถไฟฟŜาชิดลม 

 ทิศใตš ติดกับโครงการรอยัลราชดำริ ถัดออกไปเปŨนอาคาร 
รีเจนซี่วัน และมิตรกรแมนชั่น 

 ทิศตะวันออก ติดกับโรงเรียนมารŤแตรŤ เดอี วิทยาลัย 
 ทิศตะวันตก ติดกับศูนยŤการคšาอัมรินทรŤ พลาซŠา และโรงแรมแกรนดŤ 

ไฮแอท เอราวัณ 
3) กิจกรรมในโครงการ  

▪ น้ำใชš 
แหลŠงน้ำใชš การประปานครหลวง สูบผŠานระบบทŠอน้ำหลักของโครงการซึ่งเชื่อมตŠอ

กับระบบทŠอสŠงน้ำประปาของการประปานครหลวงบริเวณริมถนน 
เพลินจิต และเขšาสูŠถังเก็บกักน้ำบริเวณช้ันใตšดิน (LL0) ของอาคาร 

การกักเก็บน้ำ น้ำจะถูกสูบจากถังเก็บน้ำบริเวณชั้นใตšดิน LL0 ผŠานทŠอสŠงน้ำขึ้นไปพัก
ไวšยังถังเก็บน้ำชั้นบนของแตŠละพื้นที่ใชšประโยชนŤ กŠอนจŠายน้ำเขšาสูŠ  
ชั้นตŠางๆ (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-1) 

▪ น้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
ระบบรวบรวมน้ำเสีย รวบรวมผŠานทŠอระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe, S) ซึ่งรับน้ำจากสุขภัณฑŤ

ในหšองน้ำ และทŠอระบายน้ำเสีย (Waste Pipe, W) ซึ่งรับน้ำจากการ
อาบและซักลšาง (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-2) 

ระบบบำบัดน้ำเสีย เปŨนระบบบำบัดน้ ำเสียรวมระบบตะกอนเรŠงแบบ เติมอากาศ 
(Conventional Activated Sludge) ขนาดประมาณ 300 ลูกบาศกŤ
เมตรตŠอวัน ตั้งอยูŠใตšถนนดšานนอกของอาคารทางดšานทิศตะวันตก 
มีสŠวนประกอบหลัก ไดšแกŠ  บŠอปรับสมดุล (Equalization Tank) 
บŠอเติมอากาศ (Aeration Tank) บŠอตกตะกอน (Sedimentation 
Tank) บŠอเติมคลอรีน (Chlorination Tank) บŠอพักน้ำทิ้ง (Effluent 
Tank) บŠอพักตะกอน (Sludge Holding Tank) และเครื่องรีดน้ำออก
จากตะกอน (Sludge Filter Press) (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-2) 

▪ การระบายน้ำและการปŜองกันน้ำทŠวม 
ระบบระบายน้ำเสีย น้ำเสียที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑŤ หšองน้ำ หšองครัว และอุปกรณŤ

ใชšน้ำอื่นๆ ภายในอาคาร จะระบายออกจากแหลŠงกำเนิดไปยังระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการ ผŠานระบบทŠอ ไดšแกŠ ทŠอระบายส่ิงปฏิกูล 
(Soil Pipe) : ใชšสำหรับรับสิ่งปฏิกูลที่ระบายจากเครื่องสุขภัณฑŤ ทŠอน้ำ
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เสีย (Waste Pipe) : ใชšสำหรับรับน้ำเสียจากการอาบและซักลšาง 
ทŠอน้ำเสียจากหšองครัว (Kitchen Waste Pipe) : ใชšสำหรับรับน้ำเสีย
จากหšองครัวผŠานเขšาบŠอดักไขมัน กŠอนที่จะเขšาสูŠทŠอน้ำทิ้ง และทŠอ
อากาศ (Vent Pipe) : ใชšสำหรับใหšอากาศผŠานเขšาหรือออกจากระบบ
ระบายน้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล เพื่อรักษาความดันภายในระบบทŠอระบาย
น้ำใหšมีการเปลี่ยนแปลงนšอยที่ สุด และทำใหšอากาศหมุนเวียนอยูŠ
ภายในทŠอระบายน้ำเพื่อรักษาที่ดักกลิ่นของเคร่ืองสุขภัณฑŤ ทั้งนี้ น้ำทิ้ง
ที่ผŠานการบำบัดแลšวจากระบบบำบัดน้ำเสีย จะถูกสูบเขšาสูŠทŠอระบาย
น้ำทิ้ง เพื่อระบายออกสูŠทŠอระบายน้ำสาธารณะบริเวณริมถนนเพลินจิต 
(ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-3) 

ระบบระบายน้ำฝน น้ำฝนที่จะถูกรวบรวมเขšาสูŠรางน้ำฝนซึ่งเชื่อมตŠอกับระบบทŠอตาม
แนวด่ิงและระบายลงสูŠระบบระบายน้ำฝนภายนอกอาคาร สูบเขšาสูŠบŠอ
หนŠวงน้ำ จากน้ันน้ำฝนจากบŠอหนŠวงน้ำจะถูกสูบผŠานระบบทŠอระบาย
น้ำตามแนวถนนทางเขšา-ออกโครงการ กŠอนระบายออกสูŠทŠอระบายน้ำ
สาธารณะ (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-3) 

การปŜองกันน้ำทŠวม มีบŠอหนŠวงน้ำของโครงการตั้งอยูŠทางดšานทิศตะวันออกใกลšร้ัวดšานที่ติด
กับโรงเรียนมาแตรŤเดอี ไดšถูกออกแบบใหšสามารถเก็บกักน้ำฝนสŠวนเกิน
ไดšนานประมาณ 3 ชั่วโมง (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-3) 

▪ การจัดการมูลฝอย 
หšองพักมูลฝอยรวม มีหšองพักขยะสŠวนกลางต้ังอยูŠบริเวณชั้นลŠาง แยกเปŨนหšองพักขยะ

เปŘยก และหšองพักขยะแหšง สำหรับพักขยะที่เก็บรวบรวมจากพื้นที่
ใชšประโยชนŤสŠวนตŠางๆ ภายในโครงการ ทั้งนี้ ภายในหšองพักขยะ
สŠวนกลางไดšมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศโดยควบคุมอุณหภูมิไวšท่ี
ประมาณ 18-20 องศาเซลเซียส เพื่อลดอัตราการยŠอยสลายของ
ขยะและควบคุมกลิ่นขยะ (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-4) 

การรวบรวมมูลฝอย ไดšจัดใหšมีเจšาหนšาที่ทำหนšาที่ เก็บรวบรวมขยะมูลฝอยจากหšอง
ภาชนะรองรับขยะตามจุดตŠางๆ ภายในพื้นที่โครงการ วันละ 1 -2 
คร้ัง โดยใชšรถเข็นบรรทุกถังขยะลำเลียงเขšาสูŠหšองพักขยะสŠวนกลาง
บริเวณชั้นลŠาง โดยใชšลิฟตŤขนของ ทั้งนี้ ตำแหนŠงที่ตั้งของหšองเก็บ
ขยะสŠวนกลางซ่ึงอยูŠทางดšานทิศตะวันตกเฉียงเหนือของอาคาร 
ติดกับบริเวณจอดรถขนถŠายสินคšาและวัสดุเปŨนจุดที่รถเก็บขนขยะ 
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การจัดการน้ำชะขยะ น้ำชะขยะที่เกิดขึ้นภายในหšองพักขยะสŠวนกลางและน้ำลšางพื้นจาก
บริเวณจอดรถเก็บขนขยะ จะถูกรวบรวมเขšาสูŠทŠอน้ำเสียไปยังระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการ 

การเก็บขนมูลฝอย ดำเนินการโดยสำนักงานเขตปทุมวันสามารถจอดรถเก็บขนขยะไดš
โดยสะดวกในชŠวงเชšา (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-4) 

▪ ระบบไฟฟŜาและพลังงาน 
ระบบไฟฟŜาหลัก หšองควบคุมระบบไฟฟŜาเฉพาะสำหรับแตŠละพื้นที่ใชšประโยชนŤ 

(Substation) เพื่อใหšสามารถควบคุมการจŠายไฟฟŜาไปยังสŠวน
ตŠางๆ ของอาคารไดšอยŠางเพียงพอและมีประสิทธิภาพ ภายใน
หšองควบคุมระบบไฟฟŜามีการติดตั้งระบบไฟฟŜาแรงสูง (High 
Voltage System) ซึ่งทำหนšาที่รับกระแสไฟฟŜาแรงสูงจากระบบ
จŠาย ไฟฟŜ าของการไฟฟŜ านครหลวง โดยผŠ าน  Ring Main 
Systems และระบบจŠายไฟฟŜา (Low Voltage Distribution 
System) ซึ่งทำหนšาที่รับกระแสไฟฟŜาที่ผŠานหมšอแปลงไฟฟŜา
แลš ว  กŠอนที่ จะจŠ ายไฟฟŜ าไปยั งสŠ วนตŠ างๆ  ของโครงการ 
(ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-5) 

ระบบไฟฟŜาฉุกเฉิน มีระบบไฟฟŜาสำรองสำหรับจŠายไฟฟŜาในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินซึ่ง
การไฟฟŜานครหลวงไมŠสามารถจŠายไฟใหšกับระบบไฟฟŜาหลักของ
โครงการ 2 ระบบ ไดšแกŠ เครื่องกำเนิดไฟฟŜา (Generator) 
ขนาด 1000kVA จำนวน 1 เคร่ือง ซึ่งสามารถทำงานไดšทันที
เมื่อระบบจŠายไฟหลักหยุดทำงาน โดยจะมีการจŠายไฟฟŜาไดšอยŠาง
ตŠอเน่ืองประมาณ 8 ชั่วโมงใหšกับระบบตŠางๆ ไดšแกŠ ไฟฉุกเฉิน 
ปŜายแสดงตำแหนŠงทางออกฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ พัดลมระบาย
อากาศบริเวณชั้นใตšดิน และหšองน้ำ รวมทั้งพัดลมระบายควัน
และพัดลมอัดอากาศ ลิฟทŤดับเพลิง เครื่องสูบน้ำของระบบน้ำใชš 
น้ำดับเพลิง และระบบระบายน้ำ ระบบสัญญาณแจšงเหตุเพลิง
ไหมš ระบบโทรศัพทŤฉุกเฉิน ระบบประกาศสาธารณะ และระบบ
รักษาความปลอดภัย ระบบบำบัดน้ำเสีย และระบบควบคุม
การจราจรภายในพื้นท่ีจอดรถ  และระบบฉุกเฉิน ซึ่งอาศัย
พลังงานจากแบตเตอรี่ (Ni-Cd battery) สามารถใหšแสงสวŠาง
บริเวณปŜายเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉินและบันไดหนีไฟไดš
ประมาณ 2 ชั่วโมง (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-5) 
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▪ ระบบปŜองกันอัคคีภัย 
ระบบแจšงเหตุเพลิงไหมš มีการติดตั้งอุปกรณŤแจšงเหตุ ประกอบดšวย ระบบควบคุมการ

แจšงเหตุเพลิงไหมš (Fire Alarm Control Panel) อุปกรณŤแจšง
เห ตุ แ ล ะ ต ร ว จ จั บ สั ญ ญ า ณ  (Detecting Devices and 
Signaling Devices) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke detectors) 
เครื่องตรวจจับความรšอน (Heat detectors) และระบบเตือน
ภัย (Emergency Warning System) (ภาคผนวก 2 เอกสาร 
2-6) 

ระบบดับเพลิง ประกอบดšวย ทŠอยืน (Stand Pipe System) ทำหนšาที่จŠายน้ำ
เขšาสูŠระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงและสายฉีดน้ำดับเพลิง แบŠง
ออกเปŨน 2 ระบบ คือ ระบบทŠอยืนโซนต่ำ และระบบทŠอยืนโซน
สูง และระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ซึ่งไดšมีการติดตั้งระบบหัว
กระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Automatic Sprinkler System) 
ไวšครอบคลุมพื้นที่ตŠางๆ ภายในอาคาร เริ่มทำงานทันทีเมื่อพื้นที่
บริเวณที่ติดตั้งมีความรšอนสูงขึ้นจนถึงระบบอุณหภูมิที่กำหนดไวš 
และมีการติดต้ังดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ไวšในแตŠละชั้น
ของอาคาร ภายในตูšดับเพลิงจะมีหัวตŠอสายฉีดน้ำดับเพลิงและ
สายฉีดน้ำดับเพลิงบรรจุอยูŠ สายฉีดน้ำดับเพลิงที่ใชšมี 2 แบบ คือ 
สายฉีดน้ำชนิดยางขนาดเสšนผŠานศูนยŤกลาง 1 น้ิว ความยาว 30 
เมตร ซึ่งมีหัวตŠอสายฉีดน้ำดับเพลิงแบบปรับไดš (Adjustable 
fog nozzle) สำหรับผูšที่อยูŠภายในอาคาร และสายฉีดน้ำขนาด
เสšนผŠานศูนยŤกลาง 2.5 นิ้ว ซึ่งมีหัวตŠอสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิด
สวมเร็ว สำหรับพนักงานดับเพลิง (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-6) 

น้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง มีการสำรองน้ำเพื่อใชšสำหรับการดับเพลิงไวšท่ีถังสำรองน้ำชั้นใตš
ดิน LL4 การจŠายน้ำดับเพลิงของโครงการจะแบŠงออกเปŨน 2 
โซน คือ โซนต่ำ (ชั้นใตšดิน LL4 ถึงชั้นที่ 17) และโซนสูง (ชั้นที่ 
18 ถึงดาดฟŜา) ซ่ึงถังสำรองน้ำดับเพลิงดังกลŠาวมีปริมาณเก็บกัก 
240 ลูกบาศกŤเมตร สามารถสำรองน้ำเพ่ือการดับเพลิงไดšนาน 1 
ชั่วโมง โดยการจŠายน้ำจะอาศัยการทำงานของเครื่องสูบน้ำ
ดับ เพลิ งสูบ น้ำเขš าสูŠ ระบบทŠ อยืนของโซนต่ำและโซนสู ง 
นอกจากนี้ ในสŠวนของภายนอกอาคาร ไดšมีการติดตั้งหัวรับน้ำ
ดับเพลิง (Fire Department Connector) จำนวน 5 ชุด ไวš
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บริเวณดšานทิศตะวันออกเฉียงเหนือของอาคารสำหรับใชšรับน้ำ
จากรถดับเพลิงดšวย (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-1) 

เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ มี ถั ง ดั บ เพ ลิ ง แ บ บ มื อ ถื อ ช นิ ด  Dry Chemical Fire 
Extinguisher ติดตั้งไวšตามจุดตŠางๆ ภายในอาคาร ในระยะ
ประมาณ  1 ถั งตŠอพื้ นที่  550 ตารางเมตร สำหรับหš อง
คอมพิวเตอรŤและหšองควบคุมระบบไฟฟŜา จะมีการติดตั้งถัง
ดับเพลิงแบบ CO2 Extinguisher เพื่อใชšสำหรับการดับเพลิง
กรณี เกิดเพลิงไหมšบริเวณหมšอแปลงไฟฟŜาและแผงจŠายไฟ 
(ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-1) 

ลิพทŤดับเพลิง มี ลิ ฟ ทŤ ขนสŠ ง (2  ตั ว ) ของโครงการมี ระบบ อั ด อาก าศ 
(Pressurization System) สามารถทำหนšาที่เปŨนลิฟทŤดับเพลิง
ในขณะที่เกิดเหตุเพลิงไหมšไดš โดยโครงการไดšจัดใหšมีระบบสวิตซŤ
ควบคุมพิเศษไวšสำหรับพนักงานดับเพลิงโดยเฉพาะติดต้ังไวšที่
ศูนยŤสั่งการดับเพลิง (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-6) 

ทางหนีไฟและจุดรวมพล มีบันไดหนีไฟ 2 บันได เชื่อมตŠอกันทุกชั้นตั้งแตŠชั้นดาดฟŜาจนถึง
ชั้นลŠาง ตำแหนŠงที่ตั้งของบันไดหนีไฟอยูŠบริเวณตอนกลางของ
อาคาร ในสŠวนของชั้นใตšดิน LL4 จะมีบันไดหนีไฟ 2 บันได และ
ชั้นใตšดิน LL1-LL3 จะมีบันไดหนีไฟ 4 บันได ตามลำดับ ผูšที่อยูŠ
ภายในอาคารสามารถใชšบันไดหนีไฟเพื่อเปŨนทางออกไปยังจุด
รวมพลซึ่งตั้งอยูŠนอกอาคารดšานทิศตะวันออกเฉียงเหนือ และ
พื้นที่หนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟŜาไดš (ภาคผนวก 2 
เอกสาร 2-6) 

▪ การจราจร 
ทางเขšา-ออกโครงการ ถนนโครงการต้ังอยูŠบนแปลงที่ดินเลขที่ 43 เปŨนทางเขšา-ออก

จากถนนเพลินจิต (ดšานทิศเหนือของโครงการ) โดยที่ดินดังกลŠาว
เปŨนของบริษัท มณียาดีเวลลอปเมนทŤ จำกัด ซึ่งมีหนังสือยินยอม
ใหš โครงการใชšที่ ดิ น ดังกลŠ าวเปŨ นทางเขš า -ออกโครงการ 
นอกจากน้ี เพื่อเปŨนการเพิ่มทางเลือกใหšแกŠผูšเชŠาและผูšมาใชš
บริการ ทางโครงการไดšมีขšอตกลงกับโครงการรอยัลราชดำริ 
เพื่อใหšทั้ง 2 โครงการสามารถใชšทางเขšา-ออกสูŠถนนราชดำริและ
ถนนภายในโครงการรŠวมกันไดš (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-7) 
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ระบบการจราจร ถนนสายหลักภายในพื้นที่โครงการเปŨนแบบสวนทางกัน มีการ
แบŠงชŠองจราจรออกเปŨน 2 ชŠอง ซึ่งเช่ือมตŠอระหวŠางทางเขšา-ออก
สูŠถนนเพลินจิต โดยผŠานแปลงที่ดินที่ 43 และทางเขšา-ออกสูŠ
ถนนราชดำริ ผŠานถนนภายในโครงการรอยัลราชดำริ เปŨน
เสšนทางเขšาสูŠพื้นที่รับ-สŠงบริเวณดšานหนšาอาคาร พื้นที่จอดรถ 
และพื้นที่ขนถŠายสินคšาและวัสดุภายในโครงการ (ภาคผนวก 2 
เอกสาร 2-7) 

พื้นที่จอดรถยนตŤ โครงการไดšออกแบบใหšมีพื้นที่สำหรับจอดรถยนตŤจำนวน 540 
คัน ตั้งอยูŠระหวŠางชั้นใตšดิน LL4-LL0 ชั้นลŠาง และชั้นที่ 2 ของ
อาคาร ในจำนวนนี้บริเวณชั้น LL1 เปŨนที่จอดรถของโครงการ
รอยัลราชดำริ จำนวน 30 คัน 

▪ ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
ระบบปรับอากาศ มีการติดต้ังเคร่ืองปรับอากาศเพื่อควบคุมการไหลเวียนของ

อากาศและอุณหภูมิภายในอาคาร ติดตั้งบริเวณหšองชุดพักอาศัย 
พื้นที่สำนักงาน รšานคšา และโถงทางเดิน โดยมีการระบายความ
รšอนผŠานระบบ Cooling Tower ซึ่งตั้งอยูŠบริเวณชั้นดาดฟŜาของ
อาคาร (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-8) 

ระบบระบายอากาศ เปŨนระบบระบายอากาศโดยวิธีกล ซึ่งใชšพัดลมระบายอากาศ
เปŨนอุปกรณŤขับเคลื่อนอากาศ ติดตั้งในพื้นที่ ท่ีไมŠมีการติดตั้ง
เครื่องปรับอากาศ ไดšแกŠ บริเวณพื้นที่จอดรถชั้นใตšดิน หšองเก็บ
ขยะแหšง หšองน้ำสาธารณะ หšองเครื่อง หšองครัว และหšองน้ำของ
สŠวนหšองพัก  และหšองตูš เก็บของ (Locker Room) เปŨนตšน 
(ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-8) 

▪ ระบบความปลอดภัย 
ระบบความปลอดภัย มีระบบโทรทัศนŤวงจรปŗด (Closed Circuit Television; CCTV) 

ร ะ บ บ  Colour pan/tilt/zoom and fixed camera เพื่ อ
ตรวจสอบความปลอดภัยบริเวณทางเขšา-ออกอาคาร ทางเขšา-
ออกพื้นที่จอดรถ ภายในลิฟตŤ และโถงทางเขšา (ภาคผนวก 2 
เอกสาร 2-11) 
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1.3 รายละเอียดการนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
บริษัท มณียา เรียลตี้ จำกัด ไดšจัดใหšมีการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไข

ผลกระทบสิ่งแวดลšอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม เพื่อเสนอตŠอหนŠวยงานของรัฐซึ่ง
มีอำนาจตามกฎหมาย (กรุงเทพมหานคร) รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1-1 

ตารางที่ 1-1 สรุปรายละเอียดการนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ที่ผŠานมา 
ฉบับที่ เดือน วันท่ีสŠงรายงานฯ ตŠอหนŠวยงานอนุญาต วันท่ียื่นรายงานฯ ทางอิเล็กทรอนิกสŤ 
2/2563 ก.ค. - ธ.ค. 63 26 มกราคม 2564 28 กุมภาพันธŤ 64 
1/2564 ม.ค. - มิ.ย. 64 20 กันยายน 2564 22 กันยายน 64 
2/2564 ก.ค. - ธ.ค. 64 12 มกราคม 2565 20 มกราคม 65 
1/2565 ม.ค. - มิ.ย. 65 1 สิงหาคม 2565 24 กันยายน 65 
2/2565 ก.ค. - ธ.ค. 65 31 มกราคม 2566 31 มีนาคม 2566 
1/2566 ม.ค. - มิ.ย. 66 26 กรกฎาคม 2566 30 กันยายน 2566 

 
1.4 สถานะการดำเนินโครงการ 

โครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอรŤ (The Royal Maneeya Tower) ไดšเร่ิมเปŗดดำเนินโครงการใน
เดือนกรกฎาคม 2553 มีรูปแบบการใชšสอยพื้นที่แบบผสมผสาน ประกอบดšวย 2 สŠวนหลัก ไดšแกŠ สŠวนโรงแรม 
ดำเนินการภายในชื่อ “เรเนซองสŤ กรุงเทพฯ ราชประสงคŤ (Renaissance Bangkok Rachaprasong Hotal)” 
และสŠวนอยูŠอาศัยรวม ดำเนินการในชื่อ “รอยัล มณียา เอ็กเซคคิวทีฟเรสซิดนสŤเซส (Roya Maneeya 
Executive Reseidence)” มีสภาพการดำเนินโครงการในชŠวงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 แสดงดัง รูปที่ 
1-2 
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รูปที่ 1-2 สภาพการดำเนินโครงการ 
 



บททีÉ 2
ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
 
2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอมโครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอรŤ 
(The Royal Maneeya Tower) ของบริษัท มณียา เรียลต้ี จำกัด ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 
แสดงดังตารางที่ 2-1 และเอกสารในภาคผนวกที่ 2 
 
2.2. สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

จากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอม ระยะ
ดำเนินการ โครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอรŤ (The Royal Maneeya Tower) พบวŠา ในระหวŠางเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม 2566 บริษัท มณียา เรียลตี้ จำกัด ไดšมีการดูแลโครงการใหšเปŨนไปตามมาตรการที่กำหนด 
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ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

1. ทรัพยากรกายภาพ    
1.1 คุณภาพอากาศ    
 มลภาวะทางอากาศ    

1.  ควบคุมไมŠใหšมีการติดตั้งเครื่องยนตŤเปŨนเวลานานใน
บริเวณพื้นที่ โครงการ เพื่อลดมลพิษทางอากาศจาก
เครื่องยนตŤ 

- โครงการมีเจšาหนšาที่รักษารักษาความปลอดภัยและอำนวย
ความสะดวกดšานจราจรคอยควบคุมดูแลไมŠใหšมีการ 
ติดเครื่องยนตŤเปŨนเวลานานภายในโครงการ 

- เอกสาร 2-11 

 กลิ่น    
1.  ติดตั้งทŠออากาศของระบบระบายน้ำเสีย บริเวณชั้น

ดาดฟŜาของอาคาร โดยใหšมีความสูงกวŠาอาคารอยŠางนšอย 
0.5 เมตร เพื่อปŜองกันกลิ่นรบกวนเขšามายังบริเวณชั้นพัก
อาศัยและอาคารขšางเคียง 

- โครงการมีการติดตั้งทŠออากาศของระบบระบายน้ำเสีย ใหšมี
ความสูงกวŠาอาคารอยŠางนšอย 0.5 เมตร เพื่อปŜองกันกลิ่น
รบกวนเขšามายังบริเวณชั้นพักอาศัยและอาคารขšางเคียง 

- เอกสาร 2-8 

2.  ติดตั้งชŠองระบายอากาศของระบบบำบัดน้ำเสีย หšองเก็บ
ขยะ และหšองครัวไวšทางดšานทิศตะวันตกของโครงการ 
ซึ่งอยูŠติดกับอาคารศูนยŤการคšาอัมรินทรŤพลาซา ซึ่งตัว
อ า ค า ร ไมŠ มี พื้ น ที่ เปŗ ด รั บ ล ม  แ ล ะ มี ก า ร ติ ด ตั้ ง
เครื่องปรับอากาศทั่วบริเวณพื้นที่อาคาร 

- โครงการมีการติดตั้งชŠองระบายอากาศของระบบบำบัด 
น้ำเสีย หšองเก็บขยะ และหšองครัวไวšทางดšานทิศตะวันตก
ของโครงการ และมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศในบริเวณ
พื้นที่อาคารทั่วไป 

- เอกสาร 2-2 
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ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

3.  ตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบระบายอากาศใหšอยูŠในสภาพดี 
และสามารถทำงานไดšอยŠางมีประสิทธิภาพ 

- โครงการมีการตรวจสอบและบำรุงรักษาระบบระบาย
อากาศใหšอยูŠในสภาพดี และสามารถทำงานไดšอยŠางมี
ประสิทธิภาพ 

- เอกสาร 2-8 

1.2 น้ำผิวดิน    
1.  จัดหามาตรการลดปริมาณน้ำใชš เพื่อเปŨนการประหยัด

ทรัพยากรน้ำและลดปริมาณน้ำเสียที่ตšองทำการบำบัด
และปริมาณน้ำทิ้ง โดยเลือกใชšสุขภัณฑŤรุŠนประหยัดน้ำ 

- โครงการไดšมีการเลือกใชšสุขภัณฑŤรุŠนประหยัดน้ำ เพื่อ
ประหยัดทรัพยากรน้ำและลดปริมาณน้ำเสียที่ตšองบำบัด 

- เอกสาร 2-1 

2.  จัดใหšมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ (Extended 
Aeration) ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน้ำเสียไดšประมาณ 
280 ลบ.ม./วัน และลดปริมาณบีโอดีลงเหลือประมาณ 
20 มก./ล. ปริมาณสารแขวนลอยเหลือประมาณ 30 
มก./ล. 

- โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ (Extended 
Aeration) ซึ่งสามารถรองรับและบำบัดน้ำเสียที่เกิดขึ้นจาก
สŠวนตŠางๆ ภายในอาคารไดšอยŠางเพียงพอ 

- เอกสาร 2-2 

3.  ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ เพื่อใหšระบบฯ 
มีประสิทธิภาพในการบำบัดอยูŠเสมอ 

- โครงการไดšจัดใหšมีเจšาหนšาที่ตรวจสอบและดูแลรักษาระบบ
บำบัดน้ำเสียอยŠางสม่ำเสมอ เพื่อคงประสิทธิภาพการบำบัด
น้ำเสีย 

- เอกสาร 2-2 

2. คุณคŠาการใชšประโยชนŤของมนุษยŤ    
2.1 การใชšน้ำ    

1.  พิจารณาเลือกใชšสุขภัณฑŤรุŠนประหยัดน้ำเพื่อเปŨนการลด
ปริมาณการใชšน้ำ 

- โครงการไดšพิจารณาเลือกใชšสุขภัณฑŤรุŠนประหยัดน้ำเพื่อลด
ปริมาณการใชšน้ำ 

- เอกสาร 2-1 

2.  รณรงคŤใหšผูšพักอาศัยใชšน้ำอยŠางประหยัด - โครงการไดšมีการรณรงคŤใหšพนักงานและผูšพักอาศัยใชšน้ำ
อยŠางประหยัด 

- เอกสาร 2-1 
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ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

2.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล    
1.  จัดใหšมีระบบบำบัดน้ำเสียซึ่งเปŨนระบบตะกอนเรŠงแบบเติม

อากาศ เพื่อบำบัดน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากการดำเนินการของ
โครงการ โดยระบบดังกลŠาวจะตšองสามารถบำบัดน้ำเสียไดš
ไมŠนšอยกวŠา 280 ลบ.ม./วัน และลดคŠาบีโอดีและของแข็ง
แขวนลอยในน้ำเสียใหš เหลือคŠาบีโอดี 20 มก./ล. และ
ของแข็งแขวนลอย 30 มก./ล. ตามลำดับ 

- โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียระบบตะกอนเรŠงแบบเติม
อากาศ ติดตั้งอยูŠใตšถนนดšานนอกของอาคารทางดšานทิศ
ตะวันตก ซึ่งไดšมีการออกใหšมีความสามารถในการรองรับน้ำ
เสียไดšไมŠนšอยกวŠา 280 ลูกบาศกŤเมตร/วัน 

- เอกสาร 2-2 

2.  ติดตั้งตะแกรงดักเศษอาหาร และวัสดุที่มีขนาดใหญŠ เพื่อลด
ปริมาณความสกปรกของน้ำเสียที่จะเขšาสูŠระบบบำบัด 
น้ำเสีย 

- โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักเศษอาหารและวัสดุที่มี
ขนาดใหญŠ เพื่อลดปริมาณความสกปรกของน้ำเสียที่จะเขšาสูŠ
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

- เอกสาร 2-2 

3.  ติดตั้งบŠอดักไขมันปริมาตร 350 ลบ.ม. เพื่อกำจัดไขมันใน 
น้ำเสีย กŠอนที่จะเขšาสูŠระบบบำบัดน้ำเสีย 

- โครงการมีบŠอดักไขมันสำหรับกำจัดไขมันในน้ำเสีย กŠอนที่
จะเขšาสูŠระบบบำบัดน้ำเสีย 

- เอกสาร 2-2 

4.  จัดใหšมีเจšาหนšาที่ที่มีความรูšและความชำนาญควบคุม ดูแล
การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการฯ ใหšมี
ประสิทธิภาพในการบำบัดอยูŠเสมอ 

- โครงการไดš จัดใหšมี เจš าหนšาที่ ที่มีความรูšความชำนาญ 
ทำหนšาที่ควบคุมดูแลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียใหšมี
ประสิทธิภาพในการบำบัดอยูŠเสมอ และยังไดšจัดใหšมีการ
ตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำเสียเปŨนประจำทุกเดือน เพื่อ
ตรวจสอบประสิทธิภาพการทำงานของระบบบำบัด โดย
หšองปฏิบัติการวิเคราะหŤเอกชน 

- เอกสาร 2-2 
ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 
ภาคผนวก 6 
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บททีÉ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

5.  จัดใหšมีแผนการตรวจสอบและการบำรุงดูแลรักษาอุปกรณŤ 
เครื่องจักรเปŨนประจำอยูŠ เสมอ โดยเฉพาะในสŠวนของ
อุปกรณŤที่อาจเกิดการชำรุดไดšงŠาย เชŠน เครื่องสูบน้ำและ
เครื่องเติมอากาศ เพื่อปŜองกันมิใหšเกิดการขัดขšองจนไมŠ
สามารถทำงานไดš ทั้งนี้ ผูšควบคุมระบบบำบัดจะตšองจัดวาง
โปรแกรมบำรุงรักษาเครื่องจักร ดังนี้ 
Ÿ วางระบบการจัดเก็บขšอมูล เชŠน บันทึกการซŠอม 
Ÿ การดูแลอุปกรณŤไฟฟŜา พวกมอเตอรŤ สวิทซŤ Starter 

จะตšองรักษาใหšสะอาดไมŠใหšเปŘยกชื้นและไมŠขาดการ
หลŠอลื่นจนเกิดการฝŚด 

Ÿ  ในการใชšงานเครื่องสูบน้ำและเครื่องเติมอากาศ
จะตšองมีการบำรุงรักษาและปฏิบัติตามขั้นตอนตŠางๆ 
ของบริษัทฯ ผูšผลิต และหากมีปŦญหาจะตšองแจšงทาง
บริ ษัท  ผูš ผลิ ตหรือจั ดใหš มี เจš าหนš า ที่มาทำการ
ตรวจสอบแกšไข 

- โครงการไดšจัดใหšมีแผนการซŠอมบำรุงรักษาเครื่องจักร/
อุปกรณŤระบบบำบัดน้ำเสีย โดยปฏิบัติตามขั้นตอนของ
บริษัทฯ ผูšผลิต ซึ่งในกรณีที่พบปŦญหาจะมีการบริษัทผูšผลิต
หรือจัดใหšมีเจšาหนšาที่มาทำการตรวจสอบแกšไข เพื่อปŜองกัน
มิใหšเกิดการขัดขšองจนไมŠสามารถทำงานไดš 

- เอกสาร 2-2 

    
    
    
    
    



 

ROYAL MANEEYA TOWER 2-6 

 

บททีÉ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

6.  ติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสียอยŠาง
สม่ำเสมอ รวมทั้งคุณภาพน้ำทิ้งหลังผŠานการบำบัด และ
จัดทำรายงานบันทึกผลและสภาพปŦญหา รวมทั้งการ
ปรับปรุงและซŠอมบำรุง เปŨนตšน อยŠางสม่ำเสมอ 

- โครงการมีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บำบัดน้ำเสียและคุณภาพน้ำทิ้งหลังผŠานการบำบัดอยŠาง
สม่ำเสมอ โดยไดšมีการบันทึกผลและสภาพปŦญหา รวมถึง
การปรับปรุง/ซŠอมบำรุงโดยเจšาหนšาที่ฝśายชŠางของโครงการ 
ตลอดจนจัดใหšมีการตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำเสียเปŨน
ประจำทุกเดือน เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพการทำงานของ
ระบบบำบัด โดยหšองปฏิบัติการวิเคราะหŤเอกชน 

- เอกสาร 2-2 
ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 

7.  จัดใหšมีมาตรการสำรอง กรณีที่ระบบบำบัดน้ำเสียชำรุด
หรือไมŠมีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสียใหšคุณภาพน้ำทิ้ง
ไดšตามมาตรฐานฯ ตลอดจนจะตšองดำเนินการปรับ ปรุง
และซŠอมแซมโดยเร็ว 

- โครงการไดšมีจัดเตรียมอุปกรณŤ/ชิ้นสŠวนสำรอง (Spare 
Part) สำหรับใชšไดšทันทีกรณีระบบบำบัดน้ำเสียชำรุดหรือ 
ไมŠมีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสียใหšคุณภาพน้ำทิ้งไดš
ตามมาตรฐาน 

- - 

2.3 การระบายน้ำและปŜองกันน้ำทŠวม    
1.  จัดใหšมีบŠอกักเก็บน้ำฝนขนาด 6x24x4 เมตร โดยมีปริมาตร

รวม 432 ลบ.ม. สามารถรองรับน้ำฝนสูงสุดที่คาบอุบัติ 5 ปŘ 
ซึ่งตกติดตŠอกันเปŨนเวลา 3 ชั่วโมง 

- โครงการมีบŠอกักเก็บน้ำฝนตั้งอยูŠตั้งดšานทิศตะวันออก ซึ่งไดš
มีการออกแบบใหšสามารถเก็บกักน้ำฝนสŠวนเกินไวšภายใน
โครงการไดšนานประมาณ 3 ชั่วโมง 

- เอกสาร 2-3 

2.  ระบายน้ำทิ้งที่ผŠานการบำบัดแลšวลงสูŠบŠอหนŠวงน้ำของ
โครงการ กŠอนที่จะระบายออกสูŠทŠอระบายน้ำสาธารณะ 

- โครงการไดšมีการออกแบบใหšน้ำทิ้งที่ผŠานการบำบัดขั้นตšน 
ถูกรวบรวมลงสูŠบŠอหนŠวงน้ำของโครงการ กŠอนระบายออกสูŠ
ทŠอระบายน้ำสาธารณะบริเวณริมถนนเพลินจิต เพื่อเขšาสูŠบŠอ
ดักน้ำเสีย (OC-155A) ของโรงควบคุมคุณภาพน้ำเสียดิน
แดง ตŠอไป 

- เอกสาร 2-3 
ภาคผนวกที่ 6 
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บททีÉ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

3.  ควบคุมอัตราการสูบระบายน้ำออกจากบŠอใหšไมŠเกิน 0.066 
ลบ.ม./วินาที ซึ่งเปŨนอัตราการระบายน้ำจากพื้นที่กŠอนที่จะ
มีการพัฒนาพื้นที่ 

- โครงการไดšการควบคุมอัตราการสูบระบายน้ำออกจากบŠอ
หนŠวงน้ำใหšไมŠเกิน 0.066 ลูกบาศกŤเมตร/วินาที (อัตราการ
ระบายน้ำจากพื้นที่กŠอนที่จะมีการพัฒนาพื้นที่) 

- เอกสาร 2-3 

4.  ตรวจสอบบŠอหนŠวงน้ำอยŠางสม่ำเสมอ หากพบวŠามีน้ำขัง
ตšองทำการสูบน้ ำออก เพื่อใหšมี ประสิทธิภาพสูงสุด
ตลอดเวลา คือสามารถรองรับน้ำฝนและน้ำทิ้งจากโครงการ
ไดšตามความจุสูงสุดของบŠอ 

- โครงการไดšจัดใหšมีการตรวจสอบสภาพบŠอหนŠวงน้ำอยŠาง
สม่ำเสมอ เพื่อใหšมีประสิทธิภาพในการรองรับน้ำฝนและน้ำ
ทิ้งจากโครงการไดšตามความจุสูงสุดของบŠอ 

- - 

5.  ดูแลและบำรุงรักษาเครื่องสูบน้ำใหšอยูŠในสภาพดีและ
สามารถทำงานไดšอยŠางมีประสิทธิภาพอยูŠเสมอ 

- โครงการมีการดูแลและบำรุงรักษาเครื่องสูบน้ำใหšอยูŠใน
สภาพดีและสามารถทำงานไดšอยŠางมีประสิทธิภาพอยูŠเสมอ 

- - 

6.  ติดตั้งตะแกรงดักขยะบริเวณจุดที่ระบายน้ำออกภายนอก
โครงการทุกจุด พรšอมทั้งดูแลใหšมีการกำจัดขยะออกเปŨน
ประจำ 

- โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักขยะบริเวณจุดที่ระบายน้ำ
ออกภายนอกโครงการ พรšอมทั้งไดšจัดใหšมีเจšาหนšาที่คอย
ดูแลและกำจัดขยะออกอยŠางสม่ำเสมอ 

- - 

7.  มีการตรวจสอบสภาพของระบบระบายน้ำภายในโครงการ
อยŠางสม่ำเสมอ และทำการขุดลอกทŠอระบายน้ำในบริเวณ
โครงการเปŨนประจำ อยŠางนšอยปŘละ 1 ครั้ง 

- โครงการมีการตรวจสอบสภาพระบบระบายน้ำภายในพื้นที่
โครงการอยŠางสม่ำเสมอ และจัดใหšมีการขุดลอกทŠอระบาย
น้ำในบริเวณโครงการตามความเหมาะสม 

- - 
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บททีÉ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

2.4 การจัดการขยะมูลฝอย    
1.  จัดใหšมีหšองเก็บขยะอยŠางเพียงพอ ดังนี้    
Ÿ จัดใหšมีถังขยะขนาด 200 ลิตร จำนวน 2 ถัง เพื่อ

รวบรวมขยะเปŘยกและขยะแหšง ไวšบริเวณหšองเก็บขยะ
บริเวณชั้นพักอาศัย และพื้นที่บริการของชั้นสำนักงาน 

- โครงการไดšมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอยตั้งไวš
ภายในหšองเก็บขยะบริเวณชั้นพักอาศัย และพื้นที่บริการ
ของชั้นสำนักงาน 

- เอกสาร 2-4 

Ÿ จัดใหšมีถังขยะไวšที่สŠวนกลาง (หšองโถง โถงทางเดิน 
รšานคšา และพื้นที่นันทการ) 

- โครงการไดšมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอยตั้งไวš
บริเวณพื้นที่ที่สŠวนกลาง เชŠน หšองโถง โถงทางเดิน รšานคšา 
และพื้นที่นันทการ เปŨนตšน 

- เอกสาร 2-4 

Ÿ จัดใหšมีหšองเก็บขยะปริมาตร 5.25 ลบ.ม. บริเวณชั้นพัก
อาศัย เพื่อรวบรวมขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากหšองพัก
อาศัยแตŠละชั้น 

- โครงการไดšจัดใหšมีหšองเก็บขยะบริเวณชั้นพักอาศัยสำหรับ
เก็บรวบรวมขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากหšองพักอาศัยแตŠละชั้น 

- - 

Ÿ จัดใหšมีหšองเก็บขยะสŠวนกลาง ซึ่งมีปริมาตรรวม 154 
ลบ.ม. โดยแยกเปŨนหšองเก็บขยะเปŘยกปริมาตร 57 ลบ.
ม. และหšองเก็บขยะแหšงปริมาตร 97 ลบ.ม. ซึ่งสามารถ
เก็บขยะมูลฝอยที่ เกิดขึ้นจากโครงการทั้ งหมดไดš
มากกวŠา 3 วัน 

- โครงการมีหšองพักขยะมูลฝอยสŠวนกลาง แยกเปŨนหšองพัก
ขยะเปŘยกและหšองพักขยะแหšง ซึ่งสามารถเก็บรวบรวมขยะ
มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากสŠวนตŠางๆ ภายในโครงการไดšไมŠนšอย
กวŠา 3 วัน 

- เอกสาร 2-4 

2.  รณรงคŤใหšมีการแยกขยะมูลฝอย - โครงการไดšมีการรณรงคŤใหšภายในโครงการมีการแยกขยะ
มูลฝอย เพื่อใหšเกิดความสะดวกในการจัดเก็บและกำจัด 

- เอกสาร 2-4 

    
    



 

ROYAL MANEEYA TOWER 2-9 

 

บททีÉ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

3.  จัดใหšมีเจšาหนšาที่มาเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยจากหšองเก็บ
ขยะวันละ 1-2 ครั้ง และลำเลียงลงสูŠหšองเก็บขยะสŠวนกลาง
บริเวณชั้นลŠาง เพื่อไมŠใหšเกิดปŦญหาขยะตกคšาง และสŠงกลิ่น
เหม็น 

- โครงการไดšจัดใหšมีเจšาหนšาที่เก็บรวบรวมขยะมูลฝอยจาก
สŠวนตŠางๆ ภายในอาคาร ลำเลียงลงสูŠหšองพักขยะสŠวนกลาง
บริเวณชั้นลŠาง เพื่อไมŠใหšเกิดปŦญหาขยะตกคšาง และสŠงกลิ่น
เหม็น 

- เอกสาร 2-4 

4.  จัดใหšมีภาชนะที่ใชšในการขนถŠายขยะซึ่งมีฝาปŗดมิดชิด ทั้งนี้ 
เพื่อลดโอกาสเกิดการหก ตกหลŠนของขยะ และการฟุŜง
กระจายของกลิ่นในขณะที่มีลำเลียงขยะลงมายังหšองเก็บ
ขยะสŠวนกลาง 

- โครงการไดšจัดใหšมกีารเก็บขนขยะจากสŠวนตŠางๆ ของอาคาร
โดยใชšรถเข็นบรรทุกถังขยะลำเลียงเขšาสูŠลิฟตŤขนของเขšาสูŠ
หšองพักขยะสŠวนกลางบริเวณชั้นลŠาง เพื่อปŜองกันการหก/ตก
หลŠนของขยะ และการฟุŜงกระจายของกลิ่นในขณะที่มี
ลำเลียงขยะ 

- - 

5.  ติดตั้งเครื่องปรับอากาศในบริเวณหšองเก็บขยะสŠวนกลาง 
เพื่อรักษาอุณหภูมิไวšที่ 18-20 องศาเซลเซียส เพื่อลดอัตรา
การยŠอยสลายของขยะและการฟุŜงกระจายของกลิ่น 

- โครงการมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศในบริเวณหšองเก็บ
ขยะสŠวนกลาง และรักษาอุณหภูมิไวšที่ประมาณ 18 -20 
องศาเซลเซียส เพื่อลดอัตราการยŠอยสลายของขยะและการ
ฟุŜงกระจายของกลิ่น 

- เอกสาร 2-4 

6.  จัดใหšการติดตั้งพัดลมภายในหšองเก็บขยะในแตŠละชั้นเพื่อ
ระบายอากาศภายในหšองดังกลŠาว 

- โครงการมีการติดตั้งพัดลมภายในหšองเก็บขยะแตŠละชั้นเพื่อ
ระบายอากาศภายในหšองดังกลŠาว 

- - 

7.  จัดใหšมีระบบรวบรวมน้ำชะขยะจากหšองเก็บขยะไปบำบัดที่
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

- โครงการมีการรวบรวมน้ำชะขยะจากหšองพักขยะไปบำบัดที่
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

- - 

8.  จัดใหšมีเจšาหนšาที่ดูแลในเรื่องของความสะอาดของหšองเก็บ
ขยะแตŠละชั้น และหšองเก็บขยะสŠวนกลาง 

- โครงการไดšจัดใหšมีเจšาหนšาที่ทำหนšาที่ดูแลรักษาความ
สะอาดของหšองพักขยะแตŠละชั้นและหšองเก็บขยะสŠวนกลาง 

- เอกสาร 2-4 

    



 

ROYAL MANEEYA TOWER 2-10 

 

บททีÉ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

9.  จัดใหšมีเจšาหนšาที่มาตักกากไขมันจากถังดักไขมันใสŠถุงดำ 
และรวบรวมไวšในถังขยะขนาด 200 ลิตร ภายในหšองเก็บ
ขยะเปŘยกสŠวนกลาง เพื่อนำไปกำจัดรวมกับขยะมูลฝอยของ
โครงการเปŨนประจำทุกวันตŠอไป 

- โครงการจัดใหšมีการตักกากไขมันจากถังดักไขมัน และนำไป
เก็บรวบรวมไวšยังหšองพักขยะสŠวนกลาง เพื่อรอการนำไป
กำจัดรวมกับขยะมูลฝอยของโครงการ 

- เอกสาร 2-4 

10. จัดใหšมีเจšาหนšาที่มารวบรวมกากตะกอนจากระบบบำบัด
น้ำเสียใสŠถุงดำ และรวบรวมไวšในถังขยะขนาด 200 ลิตร 
ภายในหšองเก็บขยะเปŘยกสŠวนกลาง เพื่อนำไปกำจัดรวม
กับขยะมูลฝอยของโครงการเปŨนประจำทุกวันตŠอไป 

- โครงการไดšจัดใหšมีการสูบกากตะกอนออกจากระบบบำบัด
น้ำเสียเพื่อนำไปกำจัดตามหลักสุขาภิบาล 

- เอกสาร 2-2 

11. จัดใหšมีระบบการจัดการขยะมูลฝอยที่มีประสิทธิภาพ
เพื่อใหšรถเก็บขนขยะของสำนักงานเขตฯ มารับขยะมูล
ฝอยไดšโดยสะดวก 

- โครงการมีระบบการจัดการขยะมูลฝอยโดยมีการแยก
ประเภท และมีการกำหนดตำแหนŠงที่ตั้งของหšองเก็บขยะ
สŠวนกลางไวšทางดšานทิศตะวันตกเฉียงเหนือของอาคาร ติด
กับบริเวณจอดรถขนถŠายสินคšาและวัสดุ ซึ่งเปŨนจุดที่รถเก็บ
ขนขยะของสำนักงานเขตปทุมวันสามารถจอดรถเก็บขน
ขยะไดšโดยสะดวก 

- เอกสาร 2-4 

12. ทำความสะอาดหšองเก็บขยะและอุปกรณŤตŠางๆ เปŨน
ประจำ หลังจากที่มีการจัดเก็บขยะโดยสำนักงานเขตฯ 

- โครงการมีเจšาหนšาที่ทำความสะอาดหšองเก็บขยะและ
อุปกรณŤตŠางๆ เปŨนประจำหลังจากที่มีการจัดเก็บขยะ 

- เอกสาร 2-4 
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บททีÉ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

2.5 ระบบระบายอากาศ    
1.  ติดตั้งพัดลมระบายอากาศใหšมีอัตราการระบายอากาศตาม

หลักเกณฑŤที่กำหนดไวšในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ขšอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2544 

- โครงการมีการติดตั้งระบบระบายอากาศภายในพื้นที่
โครงการใหšมีอัตราการระบายอากาศตามหลักเกณฑŤที่
กำหนดไวš 

- เอกสาร 2-8 

2.  ติดตั้งเครื่องปรับอากาศ ซึ่งจะถูกควบคุมโดย Chiller 
plant และ Air Handling Unit ซึ่งไดšรับการออกแบบตาม
หลักเกณฑŤของ ASHRAE 

- โครงการมีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศ ซึ่งจะถูกควบคุมโดย 
Chiller Plant และ Air Handling Unit  

- เอกสาร 2-8 

3.  ติดตั้งพัดลมระบายอากาศบริเวณชั้นใตšดิน LL.0-LL.4 ของ
อาคาร ซึ่งมีการใชšประโยชนŤเปŨนพื้นที่จอดรถและหšองเครื่อง 
เพื่อใหšเกิดการถŠายเทอากาศและความรšอนออกจากบริเวณ
ชั้นใตšดินดังกลŠาว โดยออกแบบใหšมีอัตราการระบายอากาศ 
6 เทŠาของปริมาตรหšองใน 1 ชั่วโมง 

- โครงการมีการติดตั้งระบบระบายอากาศบริเวณชั้นใตšดิน
ของอาคาร ซึ่งมีการใชšประโยชนŤเปŨนพื้นที่จอดรถและหšอง
เครื่อง เพื่อใหšเกิดการถŠายเทอากาศและความรšอนออกจาก
บริเวณชั้นใตšดิน 

- - 

2.6 การใชšไฟฟŜา    
1.  รณรงคŤใหšผูšพักอาศัยในโครงการใชšไฟฟŜาอยŠางประหยัด - โครงการไดšจัดใหšมีการรณรงคŤใหšผูšพักอาศัยในโครงการใชš

ไฟฟŜาอยŠางประหยัดผŠานเอกสารประชาสัมพันธŤตŠางๆ 
- เอกสาร 2-5 
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บททีÉ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

2.  เลือกใชšวัสดุกŠอสรšางอาคารที่มีคŠาการถŠายเทความรšอนรวม
ของผนังดšานนอกของอาคารไมŠเกิน 45 วัตตŤตŠอ ตร.ม. ของ
ผนังดšานนอก 

- โครงการไดšพิจารณาเลือกใชšวัสดุกŠอสรšางอาคารที่มีคŠาการ
ถŠายเทความรšอนรวมของผนังดšานนอกของอาคารใหšเปŨนไป
ตามคŠาที่ออกแบบ 

- - 

3.  พิจารณาเลือกใชšอุปกรณŤไฟฟŜาสำหรับใชšสŠองสวŠางบริเวณ
ชั้นพักอาศัย และสำนักงาน ที่มีกำลังไฟฟŜาไมŠเกิน 16 วัตตŤ
ตŠอ ตร.ม. ของพื้นที่ใชšงาน สำหรับพื้นที่รšานคšาจะเลือกใชš
อุปกรณŤไฟฟŜาที่มีกำลังไฟฟŜาไมŠเกิน 23 วัตตŤตŠอ ตร.ม. ของ
พื้นที่ใชšงาน 

- โครงการมีการเลือกใชšอุปกรณŤไฟฟŜาสำหรับใชšสŠองสวŠางใหš
เหมาะสมกับพื้นที่บริเวณชั้นพักอาศัยและสำนักงาน  

- เอกสาร 2-5 

4.  พิจารณาเลือกใชšเครื่องปรับอากาศที่มีคŠาพลังงานไฟฟŜา
ตŠอตšานความเย็นใหšสอดคลšองกับขšอกำหนดที่ระบุไวšใน
กฎกระทรวง พ.ศ. 2538 ออกตามความในพระราชบัญญัติ
การสŠงเสริมการอนุรักษŤพลังงาน พ.ศ. 2535 

- โครงการมีการเลือกใชšเครื่องปรับอากาศที่มีคŠาพลังงาน
ไฟฟŜ าตŠอตšานความเย็นใหšสอดคลšองกับขšอกำหนดที่
เกี่ยวขšอง เพื่อสŠงเสริมการอนุรักษณŤพลังงาน 

- เอกสาร 2-5 
เอกสาร 2-8 

 
 

5.  เลื อก ใชš อุ ป กรณŤ ไฟฟŜ าช นิดประหยั ดพลั งงาน  เชŠ น 
เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง (แอรŤเบอรŤ 5) และหลอด
ไฟฟŜาแบบประหยัดไฟ เปŨนตšน 

- โครงการมีการเลือกใชšอุปกรณŤไฟฟŜาชนิดประหยัดพลังงาน 
เบอรŤ 5 

- เอกสาร 2-5 
 

6.  เลือกใชšกระจกเปŨนองคŤประกอบของตัวอาคารประมาณรšอย
ละ 64 ของพื้นที่ผิวดšานนอกรวมทั้ง 4 ดšานของอาคาร 
เพื่อใหšมีการใชšแสงสวŠางจากธรรมชาติในชŠวงเวลากลางวัน 

- โครงการมีการเลือกใชšกระจกเปŨนองคŤประกอบของตัว
อาคาร เพื่อใหšมีการใชšแสงสวŠางจากธรรมชาติในชŠวงเวลา
กลางวัน 

- เอกสาร 2-5 
 

    
    



 

ROYAL MANEEYA TOWER 2-13 

 

บททีÉ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

2.7 การปŜองกันอัคคีภัย    
1.  จัดใหšมีระบบปŜองกันอัคคีภัยอยŠางเพียงพอ และครอบคลุม

ทั่วบริเวณพื้นที่โครงการ การติดตั้งระบบปŜองกันอัคคีภัย
ดังกลŠาวจะตšองเปŨนไปตามหลักเกณฑŤและสอดคลšองกับ
กฎหมายที่เกี่ยวขšอง เพื่อใหšมั่นใจไดšวŠาระบบจะสามารถทำ
หนšาที่ปŜองกันและระงับเหตุอัคคีภัยไดšอยŠางมีประสิทธิภาพ 

- โครงการไดšมีการออกแบบและติดตั้งระบบปŜองกันอัคคีภัย
ใหšครอบคลุมทั่วบริเวณพื้นที่โครงการ และมีการตรวจสอบ
สภาพการทำงานของระบบปŜองกันอัคคีภัยอยŠางสม่ำเสมอ 
เพื่อใหšระบบทำหนšาที่ปŜองกันและระงับเหตุอัคคีภัยไดšอยŠาง
มีประสิทธิภาพ 

- เอกสาร 2-6 

2.  ติดตั้งระบบสัญญาณแจšงเหตุเพลิงไหมšซึ่งประกอบดšวย
ระบบควบคุมการแจšงเหตุเพลิงไหมš อุปกรณŤแจšงเหตุและ
ตรวจจับสัญญาณ และระบบเตือนภัย 

- โครงการมีการติดตั้งระบบสัญญาณแจšงเหตุเพลิงไหมšซึ่ง
ประกอบดšวย ระบบควบคุมการแจšงเหตุเพลิงไหมš อุปกรณŤ
แจšงเหตุและตรวจจับสัญญาณ และระบบเตือนภัย 

- เอกสาร 2-6 

3.  จัดใหšมีเครื่องสูบน้ำดับเพลิงจำนวน 2 ชุด ขนาด 750 และ 
1500 GPM ซึ่งจะสูบน้ำเขšาสูŠระบบทŠอยืนของโครงการ 

- โครงการไดšจัดใหšมีเครื่องสูบน้ำดับเพลิงสำหรับสูบน้ำเขšาสูŠ
ระบบทŠอยืนของโครงการ 

- เอกสาร 2-6 

4.  ติดตั้งหัวกระจายน้ำทุกชั้น ซึ่งจะทำงานทันทีที่เกิดเหตุเพลิง
ไหมš 

- โครงการมีการติดตั้งหัวกระจายน้ำซึ่งจะทำงานทันทีที่เกิด
เหตุเพลิงไหมš 

- เอกสาร 2-6 

5.  จัดใหšมีถนนโดยรอบพื้นที่อาคารกวšางอยŠางนšอย 6 เมตร 
สำหรับใหšรถดับเพลิงเขšาออกโครงการ 

- โครงการมีถนนโดยรอบพื้นที่อาคาร กวšางอยŠางนšอย 6 เมตร 
ซึ่งเพียงพอสำหรับใหšรถดับเพลิง เขšา-ออกโครงการ 

- เอกสาร 2-7 

6.  กำหนดจุดรวมพลภายนอกอาคารไวšดšานทิศตะวันออก 
เฉียงเหนือ 

- โครงการมีการกำหนดจุดรวมพลภายนอกอาคารไวšดšานทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือ 

- เอกสาร 2-6 

    
    
    



 

ROYAL MANEEYA TOWER 2-14 

 

บททีÉ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

7.  จัด เตรียมปŜ ายแสดงขšอปฏิบัติ เมื่อ เกิด เหตุ เพลิงไหมš  
หมายเลขโทรศัพทŤในการแจšงเหตุเพลิงไหมš แผนผังแสดง
ตำแหนŠงของอุปกรณŤดับเพลิง บันไดหนีไฟ เสšนทางอพยพ 
และจุดรวมพลในแตŠละชั้น และนำไปติดตั้งไวšตามชั้นตŠางๆ 
ของอาคาร บริเวณที่ผูšพักอาศัยสามารถสังเกตเห็นไดšงŠาย
และชัดเจน 

- โครงการมีการติดตั้งปŜายแสดงขšอปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิง
ไหมš แผนผังแสดงตำแหนŠงของอุปกรณŤดับเพลิง บันไดหนีไฟ 
เสšนทางอพยพ และจุดรวมพลไวšตามชั้นตŠางๆ ของอาคาร 
บริเวณที่ผูšพักอาศัยสามารถสังเกตเห็นไดšงŠายและชัดเจน 

- เอกสาร 2-6 

8.  จัดใหšมีการอบรมความรูš เบื้องตšนเกี่ยวกับการปŜองกัน
อัคคีภัย ปŘละ 1 ครั้ง ใหšกับพนักงานของอาคารและผูšพัก
อาศัยภายในอาคาร ทั้งนี้การอบรมดังกลŠาวจะมีการชี้แจง
รายละเอียดเกี่ยวกับการสังเกตควันไฟ การแยกประเภท
ของเพลิง การดับไฟโดยใชšอุปกรณŤดับเพลิงชนิดตŠางๆ 
รวมทั้งขšอปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมš 

- โครงการไดšจัดใหšมีการอบรมความรูšเบื้องตšนเกี่ยวกับการ
ปŜองกันอัคคีภัย ปŘละ 1 ครั้ง ใหšกับพนักงานและผูšพักอาศัย
ภายในโครงการ โดยในปŘ 2566 มีแผนดำเนินการเสร็จเปŨน
ที่เรียบรšอยแลšวในเดือนตุลาคม 2566 

- เอกสาร 2-6 

9.  จัดใหšมีการฝřกซšอมผจญเพลิงและอพยพคน ปŘละ 1 ครั้ง 
โดยมีการชี้แจงถึงขั้นตอนในการปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิง
ไหมš รวมทั้งสาธิตการใชšอุปกรณŤดับเพลิงตŠางๆ ที่มีอยูŠ  
เพื่อใหšพนักงานและผูšพักอาศัยมีความคุšนเคยกับอุปกรณŤ
ดังกลŠาวเมื่อมีเหตุเพลิงไหมš 

- โครงการไดšจัดใหšมีการฝřกซšอมผจญเพลิงและอพยพคน ปŘละ 
1 ครั้ง ใหšกับพนักงานและผูšพักอาศัยภายในโครงการ โดยใน
ปŘ 2566 มีแผนดำเนินการเสร็จเปŨนที่เรียบรšอยแลšวในเดือน
ตุลาคม 2566 

- เอกสาร 2-6 
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บททีÉ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

10. จัดใหšมีแผนปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหมš และขั้นตอน
การปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหมš 

- โครงการมีการจัดทำแผนปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหมš 
และขั้นตอนการปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหมš 

- เอกสาร 2-6 

11. จัดใหšมีทีมปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหมš ซึ่งประกอบ 
ดšวย ผูšอำนวยการดับเพลิง ผูšชŠวยผูšอำนวยการดับเพลิง 
ทีมผจญเพลิง ทีมอพยพเคลื่อนยšาย ทีมรักษาความ
ปลอดภัย และทีมปฐมพยาบาล โดยกำหนดหนšาที่ความ
รับผิดชอบของทีมปฏิบัติการดังกลŠาวอยŠางชัดเจนและ
เหมาะสม 

- โครงการจัดใหšมีทีมปฏิบัติการขณะเกิดเหตุเพลิงไหมš โดย
กำหนดหนšาที่ความรับผิดชอบของทีมปฏิบัติการอยŠาง
ชัดเจนและเหมาะสม เพื่อใหšสามารถปฏิบัติการไดšอยŠาง
ถูกตšองรวดเร็วกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมš 

- - 

12. จัดใหšมีการตรวจสอบความพรšอมของอุปกรณŤตŠางๆ อยŠาง
สม่ำเสมอ เพื่อใหšแนŠใจวŠาเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมšขึ้นจะ
สามารถใชšงานไดšทันที ทั้งนี้ใหšจัดทำหรือมีการบันทึกผล
การติดตามตรวจสอบทุกครั้ง 

- โครงการไดšจัดใหšมีการตรวจสอบความพรšอมของอุปกรณŤ
ตŠางๆ อยŠางสม่ำเสมอ เพื่อใหšแนŠใจวŠาเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมš
ขึ้นจะสามารถใชšงานไดšทันที  

- เอกสาร 2-6 

13. จัดใหšมีแผนอพยพคนออกนอกอาคารขณะเกิดเหตุเพลิง
ไหมšในกรณีที่ไมŠสามารถควบคุมเพลิงไวšไดš โดยมีกลุŠม
อพยพเคลื่อนยšายทำหนšาที่ในการอพยพผูšพักอาศัยออก
จากตัวอาคาร 

- โครงการไดšจัดใหšมีแผนอพยพคนออกนอกอาคารขณะเกิด
เหตุเพลิงไหมš ในกรณีที่ไมŠสามารถควบคุมเพลิงไวšไดš โดยจะ
มีกลุŠมอพยพเคลื่อนยšายทำหนšาที่ในการอพยพผูšพักอาศัย
ออกจากตัวอาคาร 

- - 
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บททีÉ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

2.8 การจราจรและคมนาคมขนสŠง    
1.  จัดใหšมีการบริหารการจราจรภายในพื้นที่โครงการ โดย

ควบคุมใหšยานพาหนะที่ตšองการใชšบริการสามารถเขšาสูŠ
โครงการไดš โดยสะดวกตลอดเวลา และควบ คุม ใหš
ยานพาหนะออกจากพื้นที่โครงการตามจังหวะของสัญญาณ
ไฟบริเวณทางแยกราชประสงคŤ ซึ่งวิธีนี้อาจทำใหšเกิดความ
ลŠาชšาของการจราจรภายในโครงการบšาง แตŠจะไมŠสŠงผล
กระทบดšานการจราจรบนโครงขŠายถนนโดยรอบพื้นที่
โครงการ 

- โครงการไดšมีการบริหารการจราจรภายในพื้นที่โครงการ 
โดยควบคุมใหšยานพาหนะที่ตšองการใชšบริการสามารถเขšาสูŠ
โครงการไดš โดยสะดวกตลอดเวลา และควบ คุม ใหš
ยานพาหนะออกจากพื้นที่โครงการตามจังหวะของสัญญาณ
ไฟบริเวณทางแยกราชประสงคŤ  

- เอกสาร 2-7 

2.  จัดใหšมีจัดระบบการจราจรภายในโครงการใหšเหมาะสม 
รวมทั้งมีการติดตั้งปŜายสัญญาณจราจรในบริเวณตŠางๆ ใหš
ชัดเจน 

- โครงการมีการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ พรšอมทั้ง
มีการติดตั้งปŜายสัญญาณจราจรในบริเวณตŠางๆ ใหšเห็นไดš
ชัดเจน 

- เอกสาร 2-7 

3.  จัดใหšมีเจšาหนšาที่ดูแลระบบจราจรบริเวณที่จอดรถและ
ทางเขšา-ออกเพื่อปŜองกันการเกิดอุบัติเหตุ 

- โครงการจัดใหšมีเจšาหนšาที่ดูแลระบบจราจรบริเวณที่จอดรถ
และทางเขšา-ออก เพื่อปŜองกันการเกิดอุบัติเหต ุ

- เอกสาร 2-7 

4.  จัดใหšมีที่จอดรถสำหรับจอดรถจำนวน 540 คัน ซึ่งสามารถ
รองรับปริมาณรถจากการดำเนินการโครงการไดšอยŠาง
เพียงพอ ในจำนวนนี้เปŨนที่จอดรถของโครงการรอยัลราช
ดำริจำนวน 30 คัน 

- โครงการจัดใหšมีพื้นที่จอดรถสำหรับรองรับปริมาณรถยนตŤ
ของผูšมาใชšบริการและผูšอยูŠอาศัยของโครงการ ในบริเวณชั้น
ใตšดิน LL4-LL0 บริเวณชั้นลŠาง และบริเวณชั้นที่ 2 ของ
อาคาร   

- เอกสาร 2-7 
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บททีÉ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

5.  รณรงคŤใหšผูšเชŠาและผูšมาใชšบริการสามารถใชšทางเลือกอื่น 
ไดšแกŠ รถไฟฟŜาบีทีเอส ซึ่งสถานีบริการที่อยูŠใกลšที่สุด คือ 
สถานีชิดลม ตั้งอยูŠหŠางจากพื้นที่โครงการออกไปเพียง 120 
เมตร 

- โครงการมีการรณรงคŤใหšผูšเชŠาและผูšมาใชšบริการใชšระบบ
ขนสŠงมวลชน เชŠน รถไฟฟŜา BTS ซึ่งตั้งอยูŠหŠางจากอาคาร
โครงการประมาณ 120 เมตร เพื่อลดผลกระทบดšานการ
คมนาคมขนสŠงและการจราจร 

- เอกสาร 2-7 

6.  เนื่องจากโครงการไดšมีขšอตกลงรŠวมกับโครงการรอยัลราช
ดำริใหšสามารถใชšถนนภายในโครงการและทางเขšา -ออก
รŠวมกันไดš ดังนั้น ในการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 
ควรจะจัดการใหšรถที่ตšองการออกจากพื้นที่โครงการไปยัง
ถนนราชดำริใชšทางออกของโครงการรอยัลราชดำริ ทั้งนี้ 
เพื่อเปŨนการลดปริมาณการจราจรที่จะตšองผŠานทางแยกราช
ประสงคŤ 

- โครงการมีการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ โดยใหš
รถที่ตšองการออกจากพื้นที่โครงการไปยังถนนราชดำริใชš
ทางออกของโครงการรอยัลราชดำริ เพื่อเปŨนการลดปริมาณ
การจราจรที่จะตšองผŠานทางแยกราชประสงคŤ 

- เอกสาร 2-7 

3. คุณคŠาตŠอคุณภาพชีวิต    
3.1 เศรษฐกิจ-สังคม    

1.  พิจารณาแกšไขความเดือดรšอนในกรณีที่ไดšรับขšอรšองเรียน
จากอาคารใกลšเคียง 

- ในระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 โครงการไมŠไดš
รับเรื่องรšองเรียนแตŠอยŠางใด 

- - 

2.  ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลšอมในระยะ
ดำเนินการในประเด็นหัวขšออื่นๆ ที่นำเสนอ โดยเฉพาะ
มาตรการลดผลกระทบดšานการจราจร เพื่อเปŨนการปŜองกัน
และลดผลกระทบอันอาจเกิดขึ้นตŠอพื้นที่ใกลšเคียง 

- โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลšอม
ในระยะดำเนินการ โดยเฉพาะมาตรการลดผลกระทบดšาน
การจราจร เพื่อเปŨนการปŜองกันและลดผลกระทบอันอาจ
เกิดขึ้นตŠอพื้นที่ใกลšเคียง 

- - 
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บททีÉ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน 

และแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและการแกšไข เอกสารอšางอิง 

3.2 ทัศนียภาพ    
1. จัด ใหš มีพื้ น ที่ สี เขี ยวภายในบริ เวณ โครงการ โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 
Ÿ บริเวณชั้นลŠางของอาคาร จะจัดใหšมีพื้นที่สี เขียว

ภายนอกอาคารรวม 755.92 ตร.ม. และพื้นที่สีเขียว
กึ่งภายนอกอาคารรวม 487.86 ตร.ม. ประกอบดšวย
การปลูกไมšใหญŠเพื่อใหšรŠมเงาบริเวณริมถนนสายหลัก 
พื้นที่รับ-สŠงบริเวณดšานหนšาอาคาร และทางขึ้น-ลง
พื้นที่จอดรถ และการปลูกหญšาแซมระหวŠางอิฐบล็อก
บริเวณทางเดิน (Pedestrian Walkway) และพื้นที่
จอดรถภายนอกอาคาร 

Ÿ  บริเวณพื้น ที่รับ -สŠงชั้นที่  2 จะจัดใหšมีพื้นที่สีเขียว
ภายนอกอาคารรวม 191.53 ตร.ม. โดยปลูกไมšใหญŠ
สลับกับไมšพุŠมตามแนวถนน 

Ÿ  บริเวณริมสระวŠายน้ำ ชั้นที่ 21 ของอาคาร จะจัดใหšมี
สวนหยŠอม เพื่อเปŨนพื้นที่พักผŠอนหยŠอนใจของผูšพัก
อาศัย โดยมีพื้นที่รวม 122 ตร.ม. 

- โครงการไดšจัดใหšมี พื้นที่สี เขียวภายในบริเวณโครงการ 
ประกอบดšวยการปลูกไมšใหญŠ ไมšพุŠม การปลูกหญšา และการ
จัดสวนหยŠอม 

- เอกสาร 2-9 

2.  เลือกใชšกระจกที่ทำจากวัสดุที่มีปริมาณการสะทšอนแสงไมŠ
เกินรšอยละ 30 เพื่อลดผลกระทบทางดšานทัศนียภาพ 

- โครงการมีการเลือกใชšกระจกที่ทำจากวัสดุที่มีปริมาณการ
สะทšอนแสง เพื่อลดผลกระทบทางดšานทัศนียภาพ 

- เอกสาร 2-12 
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ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม
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ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
 
3.1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลšอม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอรŤ 
(The Royal Maneeya Tower) ของบริษัท มณียา เรียลตี้ จำกัด ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 แสดง
ดังตารางที ่3-1 
 
3.2. สรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลšอม ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลšอม ระยะ
ดำเนินการ โครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอรŤ (The Royal Maneeya Tower) ไดšกำหนดใหšติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบดšานการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล และการปŜองกันอัคคีภัย จากการติดตามตรวจสอบ
มาตรการระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 ไมŠพบแนวโนšมของผลกระทบส่ิงแวดลšอมแตŠอยŠางใด 
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ตารางที่ 3-1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและ 

การแกšไข 
เอกสารอšางอิง 

การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
สถานที่ตรวจสอบ 
- บŠอเก็บกักน้ำที่ผŠานการบำบัดแลšว จำนวน 1 ตัวอยŠาง 

ดัชนีสิ่งแวดลšอมที่ตšองติดตามตรวจสอบ 
- คŠาความเปŨนกรดและดŠาง (pH) 
- อุณหภูมิ (Temperature) 
- บีโอดี (BOD) 
- ปริมาณสารแขวนลอย (SS) 
- ปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
- สารที่ละลายไดšทั้งหมด (TDS) 
- ซัลไฟลŤ (Sulfide) 
- Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) 
- น้ำมัน และไขมัน (Oil and Grease) 

ความถี่ของการตรวจสอบ 
- ทุกๆ 4 เดือน ในระยะดำเนินการ 

- โครงการไดšจัดใหšมีหšองปฏิบัติการวิเคราะหŤเอกชน เขšามาดำเนินการ
เก็บตัวอยŠางและตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำทิ้งหลังผŠานระบบบำบัด
น้ำเสียขั้นตšนในชŠวงครึ่งปŘหลัง ผลการตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำครั้ง
ที่ 3/2566 (เดือนกันยายน 2566) พบวŠา มีคŠาอยูŠในเกณฑŤมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
(อาคารประเภท ก) ยกเวšนคŠา BOD และ TSS อยŠางไรก็ตาม 
โครงการไดšดำเนินการขอรับบริการบำบัดน้ำเสียจากโรงควบคุม
คุณภาพดินแดง โดยไดšรับจากอนุญาตใหšระบายน้ำเสียที่ผŠานการ
บำบัดขั้นตšนลงสูŠบŠอพักทŠอระบายน้ำสาธารณะของกรุงเทพมหานคร 
เพื่อรวบรวมเขšาสูŠโรงควบคุมคุณภาพน้ำดินแดง เปŨนที่เรียบรšอยแลšว
เมื่อวันที่ 30 สิงหาคม 2566 รายละเอียดแสดงในหัวขšอ 3.2.1 

- ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 
ภาคผนวก 6 
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บททีÉ 3 

ตารางที่ 3-1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระหวŠางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 (ตŠอ) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
ปŦญหา/อุปสรรคและ 

การแกšไข 
เอกสารอšางอิง 

การปŜองกันอัคคีภัย 
- ตรวจสอบระบบปŜองกันอัคคีภัย ปŘละ 2 ครั้ง - โครงการมีการตรวจสอบสภาพความพรšอมของระบบปŜองกัน

อัคคีภัยภายในโครงการ ผลการติดตามตรวจสอบพบวŠาอุปกรณŤ
ระบบปŜองกันอัคคีภัยภายในโครงการมีสภาพการใชšงานที่ดี 

- เอกสาร 2-6 

- ซšอมอพยพปŘละ 1 ครั้ง - โครงการไดšจัดใหšมีการฝřกซšอมดับเพลิงและฝřกซšอมอพยพหนีไฟ
ประจำปŘ 2566 เสร็จเปŨนที่เรียบรšอยในเดือนตุลาคม 2566 

- เอกสาร 2-6 

- ตรวจสอบน้ำยาดับเพลิงแบบถังเคมีแหšง ปŘละ 2 ครั้ง - โครงการมีการตรวจสอบน้ำยาดับเพลิงแบบถังเคมีแหšงสม่ำเสมอ 
ผลการติดตามตรวจสอบพบวŠาถังเคมีแหšงภายในโครงการมีสภาพ
การใชšงานที่ดี 

- เอกสาร 2-6 
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3.2.1 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง 
1) การดำเนินการ 

ผูšเก็บตัวอยŠาง/ผูšตรวจวิเคราะหŤ บริษัท วิศวกรรมเคมี จำกัด (หšองปฏิบัติการวิเคราะหŤเอกชน 
เลขทะเบียน ว-001) 

จุดเก็บตัวอยŠาง จำนวน 1 จุด บริเวณบŠอเก็บกักน้ำท่ีผŠานการบำบัดแลšว 
ดัชนีที่ตรวจวิเคราะหŤ ความเปŨนกรดและดŠาง (pH) อุณหภูมิ (Temperature) บีโอดี 

(BOD) ปริมาณสารแขวนลอย (SS) ปริมาณตะกอนหนัก 
(Settleable Solids) สารที่ละลายไดšทั้งหมด (TDS) ซัลไฟลŤ 
(Sulfide) Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) น้ำมัน และไขมัน 
(Oil and Grease) มีวิธีการเก็บตัวอยŠาง วิธีการวิเคราะหŤ และ
มาตรฐานวิธีวิเคราะหŤ แสดงดังตารางที่ 3-2 

มาตรฐานท่ีใชšเปรียบเทียบ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม เรื่อง 
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 

 
ตารางที่ 3-2 วิธีการเก็บตัวอยŠาง วิธีการวิเคราะหŤ และมาตรฐานวิธีวิเคราะหŤคุณภาพน้ำทิ้ง 

ดัชนีท่ีตรวจวัด วิธีการเก็บตัวอยŠาง วิธีวิเคราะหŤ/มาตรฐานวิธีวิเคราะหŤ 
1. pH Grab  APHA / Electrometric (SM 2017:4500-H+B.) 
2. BOD5 Grab  APHA / 5 Days BOD Test, Azide Modification 

(SM 2017:5210 B.) 
3. Total Suspended Solid Grab  APHA / Dried at 103-105 OC (SM 2017:2540 C.) 
4. Total Dissolved Solid Grab  APHA / Dried at 180 OC (SM 2017:2540 C.) 
5. Oil & Grease Grab  APHA / Soxhlet Extraction (SM 2017:5520 D.) 
6. Total Kjeldahl Nitrogen Grab  APHA / Macro-Kjeldahl, Titrimetric (SM 2017: 4500- 

N(ORG)B.) 
7. Sulfide Grab  APHA / ZnS Precipitation, Iodometric (SM 2017:4500-

S 2-F.) 
8. Settleable Solids Grab  APHA / Imhoff Cone, Volumetric (SM 2017:2540 F.) 

หมายเหต ุ : APHA : Standard Method for the Examination of Water and Wastewater, APHA, AWWA & WEF, 23rd 

  Edition 2017 
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2) ผลการตรวจวิเคราะหŤ 
ผลการตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำทิ้งบริเวณบŠอเก็บกักน้ำที่ผŠานการบำบัดแลšวขั้นตšน คร้ังที่ 

3/2566 (เดือนกันยายน 2566) แสดงดังตารางที่ 3-3 และรูปท่ี 3-1 เมื่อนำมาเทียบกับคŠามาตรฐานตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลšอม พ.ศ. 2548 เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พบวŠา น้ำทิ้งที่ผŠานการบำบัดแลšว มีคŠาอยูŠในเกณฑŤมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. ยกเวšนคŠา BOD และ TSS อยŠางไรก็ตาม โครงการไดšดำเนินการขอรับบริการบำบัดน้ำเสียจาก
โรงควบคุมคุณภาพดินแดง โดยไดšรับจากอนุญาตใหšระบายน้ำเสียที่ผŠานการบำบัดขั้นตšนลงสูŠบŠอพักทŠอระบาย
น้ำสาธารณะของกรุงเทพมหานคร เพื่อรวบรวมเขšาสูŠโรงควบคุมคุณภาพน้ำดินแดง เปŨนที่เรียบรšอยแลšวเมื่อวันที่ 
30 สิงหาคม 2566 

ตารางที่ 3-3 ผลการตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำทิ้ง 

ปŘ วันที่ตรวจวัด 
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3/2566 02/10/66 7.1 59 95 335 <5.0 30.68 0.87 <0.5 
คŠามาตรฐาน 5.0-9.0 ≤20 ≤30 ≤500 ≤20 ≤35 ≤1.0 ≤0.5 

 

3) ผลการตรวจวิเคราะหŤที่ผŠานมา 
ผลการตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำทิ้งหลังผŠานระบบบำบัดน้ำเสียขั้นตšนที่ผŠานมา (ปŘ 2562-2566) 

ดังตารางที่ 3-4 และรูปที่ 3-1 เมื่อนำมาเทียบกับคŠามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลšอม พ.ศ. 2548 เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พบวŠา 
น้ำท้ิงที่ผŠานการบำบัดแลšว มีคŠาอยูŠในเกณฑŤมาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ก. ยกเวšน คŠา BOD และ 
TSS ในบางเดือน อยŠางไรก็ตาม โครงการไดšดำเนินการขอรับบริการบำบัดน้ำเสียจากโรงควบคุมคุณภาพดินแดง 
โดยไดšรับจากอนุญาตใหšระบายน้ำเสียที่ผŠานการบำบัดขั้นตšนลงสูŠบŠอพักทŠอระบายน้ำสาธารณะของ
กรุงเทพมหานคร เพื่อรวบรวมเขšาสูŠโรงควบคุมคุณภาพน้ำดินแดง เปŨนที่เรียบรšอยแลšวเมื่อวันที่ 30 สิงหาคม 
2566 
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ตารางที่ 3-4 ผลการตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำทิ้งท่ีผŠานมา 

ปŘ วันที่ตรวจวัด 

pH
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1/2562 25/04/62 7.5 63 59 344 1.2 20.14 ND <0.5 
2/2562 16/08/62 7.2 18 12 296 1.0 8.21 ND <0.5 
3/2562 13/12/64 7.1 15 19 285 1.0 11.58 ND <0.5 
1/2563 03/02/63 7.4 16 16 300 1.0 8.87 ND <0.5 
2/2563 --/06/63 ปŗดดำเนินการชั่วคราว เนื่องจากการแพรŠระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 
3/2563 14/10/63 7.0 47 23 457 1.2 17.50 ND <0.5 
1/2564 16/02/64 7.9 12 16 465 1.0 10.39 ND <0.5 
2/2562 08/06/64 7.7 9 10 360 1.0 1.01 ND <0.5 
3/2564 05/10/64 6.9 5 <10 316 1.0 9.10 ND <0.5 
1/2565 19/01/65 7.8 17 11 367 <5.0 11.05 ND <0.5 
2/2565 26/05/65 7.6 17 18 383 <5.0 3.54 ND <0.5 
3/2565 29/09/65 6.8 56 78 293 <5.0 30.94 0.86 <0.5 
1/2566 12/01/66 7.0 77 42 410 7.14 23.24 ND <0.5 
2/2566 24/05/66 7.0 62 18 373 <5.0 20.61 ND <0.5 
3/2566 02/10/66 7.1 59 95 335 <5.0 30.68 0.87 <0.5 

คŠามาตรฐาน 5.0-9.0 ≤20 ≤30 ≤500 ≤20 ≤35 ≤1.0 ≤0.5 
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รูปท่ี 3-1 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำท้ิง 
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รูปท่ี 3-1 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำท้ิง (ตŠอ) 
 



บททีÉ 4
บทสรุปและขอเสนอแนะ
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บทที่ 4 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 
4.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ ่งแวดลอม ระยะ
ดำเนินการโครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอร (The Royal Maneeya Tower) พบวา ในระหวางเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม 2566 บริษัท มณียา เรียลตี ้จำกัด ไดมีการดูแลโครงการใหเปนไปตามมาตรการที่กำหนด  

 
4.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดลอม  ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลอม 
ระยะดำเนินการ โครงการ เดอะ รอยัล มณียา ทาวเวอร (The Royal Maneeya Tower) ไดกำหนดใหติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบดานการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล และการปองกันอัคคีภัย จากการติดตามตรวจสอบ
มาตรการระหวางเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 ไมพบแนวโนมของผลกระทบส่ิงแวดลอมแตอยางใด 

 



เอกสาร 1-1 หนังสือแจงผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม

เอกสาร 1-2 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดลอม

เอกสาร 1-3 ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร (แบบ อ.6)

เอกสาร 1-4 ใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม (แบบ ร.ร.2)

ภาคผนวก 1
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ และใบอนุญาตโครงการ



เอกสาร 1-1
หนังสือแจงผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม



เอกสาร 1-2
มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอม 



เอกสาร 1-3
ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร (แบบ อ.6)



เอกสาร 1-4
ใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม (แบบ ร.ร.2)



เอกสาร 2-1 ระบบนํÊาใช้
เอกสาร 2-2 ระบบบาํบดันํÊาเสียและสิÉงปฏิกลู
เอกสาร 2-3 การระบายนํÊาและการปอ้งกนันํÊาท่วม
เอกสาร 2-4 การจดัการมลูฝอย  
เอกสาร 2-5 ระบบไฟฟ้าและพลงังาน
เอกสาร 2-6 ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั
เอกสาร 2-7 การจราจร
เอกสาร 2-8 ระบบปรบัและระบายอากาศ
เอกสาร 2-9 การจดัภมิูสถาปัตย์
เอกสาร 2-10 สิÉงอาํนวยความสะดวก

ภาคผนวก 2
เอกสารประกอบการปฏิบตัิตามมาตรการฯ

เอกสาร 2-11 การบรหิารความปลอดภยั
เอกสาร 2-12 สภาพทัÉวไปโครงการ



เอกสาร 2-1
ระบบนํÊาใช้

ปัËมสบูนํÊา

ท่อนํÊาดี (Cold Water; CW) และทอ่
นํÊาดบัเพลิง (F)

อปุกรณช์นิดประหยดันํÊา

สขุภณัฑช์นิดประหยดันํÊา

ตูค้วบคมุระบบประปา

การรณรงคใ์หพ้นกังานและผูพ้กัอาศยัใช้
น ํÊาอย่างประหยดั



เอกสาร 2-2
ระบบบาํบดันํÊาเสียและสิÉงปฏิกลู

ท่ออากาศระบบบาํบดันํÊาเสีย

หอ้งควบคมุระบบบาํบดันํÊาเสีย ระบบบาํบดันํÊาเสีย

ระบบกาํจดัก๊าซจากระบบบาํบดันํÊาเสีย



เอกสาร 2-2
ระบบบาํบดันํÊาเสียและสิÉงปฏิกลู (ตอ่)

เอกสารการตรวจสอบระบบบาํบดันํÊาเสีย

การสบูตะกอนในบ่อดกัไขมนั การสบูตะกอนในบ่อพกัขยะ



เอกสาร 2-3
การระบายนํÊาและการปอ้งกนันํÊาท่วม

รางระบายนํÊา

บ่อเก็บกกันํÊาฝน



เอกสาร 2-4
การจดัการมลูฝอย

หอ้งพกัขยะเปียกและขยะแหง้

ปา้ยประขาสมัพนัธก์ารประเภทขยะ ภาชนะรองรบัขยะมลูฝอย

การคดัแยกขยะรีไซเคิล เครืÉองปรบัอากาศภายในหอ้งพกัขยะ

หอ้งพกัขยะรีไซเคิล



เอกสาร 2-4
การจดัการมลูฝอย (ตอ่)

ใบเสรจ็ค่าธรรมเนียมการเก็บขยะมลูฝอย

การทาํความสะอาดหอ้งพกัขยะ

การเก็บรวบรวมขยะมลูฝอย



เอกสาร 2-5
ระบบไฟฟ้าและพลงังาน

ไฟฟ้าส่องสว่างบรเิวณโถงทางเดิน ไฟฟ้าส่องสว่างบรเิวณพื ÊนทีÉจอดรถ

เครืÉองใชไ้ฟฟ้าชนิดประหยดัพลงังาน

ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร ช่องแสงสว่างตามธรรมชาติ



เอกสาร 2-5
ระบบไฟฟ้าและพลงังาน (ตอ่)

หอ้งเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า (Generator) แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main 
Distribution Board; MDB)

การประชาสมัพนัธก์ารใชไ้ฟฟ้า/การอนรุกัษ์พลงังาน



เอกสาร 2-6
ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั 

Manual Pull Station

Smoke DetectorHeat Detector

Fire Alarm BellSpringer



เอกสาร 2-6
ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั (ตอ่)

Fire Exit LightEmergency Light

ถงัดบัเพลิงเคมีและปา้ยแสดงวิธีการใชง้านจดุรวมพล

บนัไดหนีไฟประตหูนีไฟ (Fire Exit)



เอกสาร 2-6
ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั (ตอ่)

วาลว์เปิดนํÊาดบัเพลิงภายในสถานีก๊าซ การตรวจสอบอปุกรณด์บัเพลิง

ผงัแสดงเสน้ทางอพยพหนีไฟ

หวัรบัน ํÊาดบัเพลิง

Fire House Cabinet; FHC

หวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร



เอกสาร 2-6
ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั (ตอ่)

ระบบท่อนํÊาดบัเพลิง ระบบปัËมนํÊาดบัเพลิง

เอกสารการประชาสมัพนัธใ์หค้วามรูด้า้นอคัคีภยั

เอกสารรบัรองการฝึกซอ้มดบัเพลิงและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ ประจาํปี 2566



เอกสาร 2-7
การจราจร

เครืÉองหมายจราจรบนพื Êนทาง

ทีÉจอดรถยนต์

Speed Bump

ปา้ยจาํกดัความสงู ทีÉจอดรถผูพ้ิการ



เอกสาร 2-7
การจราจร (ตอ่)

ทางเขา้-ออกอาคารจอดรถ

กระจกนนู ปา้ยเตือนใหด้บัเครืÉองยนต์

ปา้ยสญัญาณจราจร



เอกสาร 2-7
การจราจร (ตอ่)

เอกสารยินยอมใหใ้ชป้ระโยชนใ์นอาคารและทีÉดิน

การประชาสมัพนัธ/์รณรงคใ์หใ้ชบ้รกิาร
ระบบขนส่งมวลชน 



เอกสาร 2-8
ระบบปรบัและระบายอากาศ

ระบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน
(Split Type)

Chiller Plant

ปล่องระบายอากาศภายในอาคาร

ตูค้วบคมุ Chiller Plant Heat Exchanger



เอกสาร 2-9
การจดัภมิูสถาปัตย์



เอกสาร 2-10
สิÉงอาํนวยความสะดวก

สภาพทัÉวไปบรเิวณสระว่ายนํÊา พื Êนผิวสระว่ายนํÊา 

ลิฟทโ์ดยสาร

โถงพกัคอย (Lobby)

ลิฟทโ์ดยสาร



เอกสาร 2-11
สิÉงอาํนวยความสะดวกและการบรหิารความปลอดภยั

เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัและอาํนวยความสะดวกดา้นจราจร

กลอ้ง CCTV หอ้งควบคมุระบบ CCTV



เอกสาร 2-12
สภาพโดยทัÉวไปโครงการ



ภาคผนวก 3
ใบรายงานผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊา





ภาคผนวก 4
เอกสารสอบเทียบเครืÉองมือการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊา



ภาคผนวก 5
ใบรบัรอง/หนงัสืออนญุาตขึ Êนทะเบียนหอ้งปฏิบตัิการวิเคราะหเ์อกชน



ภาคผนวก 6
หนงัสือรบัรองการใหบ้รกิารบาํบดันํÊาเสีย


