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บทท่ี 1 

บทนําและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 

 โครงการ CCP TOWER เฟส 2 ตัง้อยู่หมู่ที่ 7 ถนนบางนาการ์เด้นท์ 8/1 ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง 

จงัหวดัสมุทรปราการ ดาํเนินการโดยบรษิัท ช.ชชัพงษ์ จํากดั โครงการจะประกอบดว้ยอาคารโรงแรม 8 ชัน้ จํานวน 1 

หลงั มจีาํนวนหอ้งพกั 153 หอ้ง จดัอยู่ในประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารทีม่จีํานวน

หอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป จาํเป็นตอ้งจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ เสนอใหส้าํนักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พิจารณาให้ความเห็นชอบ ก่อนดําเนินการก่อสร้างตาม

พระราชบญัญตัส่ิงเสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิพ.ศ. 2535 

รายงานฉบบัน้ี เป็นรายงานผลการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ของโครงการ CCP TOWER เฟส 2 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ.

2564 ตามหนังสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส.1009.5/9066 ลงวนัที ่4 ตุลาคม 2554 บรษิทั ช.ชชัพงษ์ จาํกดั เจา้ของโครงการ จงึ

ไดม้อบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ. ไซแอนตฟิิค จํากดั จดัทํารายงานการปฏบิตัติามมาตรการฯ เพื่อ เสนอต่อสํานักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

 

1.2 ข้อมูลทัว่ไป 

 ช่ือโครงการ  โครงการ CCP TOWER เฟส 2 

 เจ้าของโครงการ  บรษิทั ช.ชชัพงษ์ จาํกดั  

 ประเภทโครงการ  โรงแรม 1 อาคาร  

 ขนาดโครงการ  หอ้งพกัทัง้สิน้ 153 หอ้ง  

 ท่ีตัง้โครงการ  ตัง้อยู่หมู่ที ่7 ถนนบางนาการเ์ดน้ท ์8/1 ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง  

                                              จงัหวดัสมุทรปราการ 
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1.3  รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

โครงการ CCP TOWER เฟส 2 ตัง้อยู่หมู่ที่ 7 ถนนบางนาการ์เด้นท์ 8/1 ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง 

จงัหวดัสมุทรปราการ ดาํเนินการโดยบรษิัท ช.ชชัพงษ์ จํากดั โครงการจะประกอบดว้ยอาคารโรงแรม 8 ชัน้ จํานวน 1 

หลัง มีจํานวน 153 ห้อง ดําเนินการบนพื้นที่ส่วนที่เหลือจากอาคาร CCP TOWER เฟส 1 มีเน้ือที่ 2-1-60.38 ไร่ 

(3,841.52 ตารางเมตร)  

 

 1.3.1  ลกัษณะประเภทโครงการ 

 โครงการ CCP TOWER เฟส 2 ตัง้อยู่หมู่ที่ 7 ถนนบางนาการ์เด้นท์ 8/1 ตําบลบางเสาธง อําเภอ   

บางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ ดาํเนินการโดยบรษิทั ช.ชชัพงษ์ จํากดั โครงการจะประกอบดว้ยอาคารโรงแรม 8 ชัน้ 

จาํนวน 1 หลงั มจีาํนวนหอ้งพกั 153 หอ้ง มเีน้ือที ่2-1-60.38 ไร่ (3,841.52 ตารางเมตร) จงึจดัอยู่ในประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จีํานวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป ต้องมกีารวเิคราะหผ์ลกระทบ

สิง่แวดล้อมและต้องจดัทํารายงานการปฏิบตัิตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตราการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ในขัน้ของการขอขยายโครงการ ตามประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร ์เทคโนโลยี

และสิง่แวดล้อม เรื่องกําหนดประเภทและขนาดโครงการ หรอืกิจกรรมของราชการรฐัวสิาหกิจหรอืเอกชน ที่ต้องจดัทํา

รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ฉบบัที ่3 (พ.ศ.2539)  

 

 1.3.2  ท่ีตัง้โครงการ 

  โครงการ CCP TOWER เฟส 2 ตัง้อยู่หมู่ที่ 7 ถนนบางนาการ์เด้นท์ 8/1 ตําบลบางเสาธง อําเภอ    

บางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ ดาํเนินการโดยบรษิัท ช.ชชัพงษ์ จํากดั โดยพื้นที่โครงการมอีาณาเขตติดต่อกบัพื้นที่

ขา้งเคยีง ดงัน้ี 

 ทศิเหนือ ตดิกบั ทีด่นิบุคคลอื่น (ทีร่กรา้ง) 

 ทศิใต ้ ตดิกบั ทีด่นิบุคคลอื่น (ทีร่กรา้ง) 

 ทศิตะวนัออก ตดิกบั ทีด่นิบุคคลอื่น (ทีร่กรา้ง)   

 ทศิตะวนัตก ตดิกบั ถนนบางนาการเ์ดน้ท ์8/1 ถดัไปเป็นทีด่นิบุคคลอื่น (ทีร่กรา้ง)        

สภาพพืน้ทีโ่ครงการในส่วนทีจ่ะเป็นโครงการ CCP TOWER เฟส 2 เดมิเป็นพืน้ทีว่่างเปล่าปรบัถมแลว้  
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รปูท่ี 1-1 แสดงตําแหน่งทีต่ัง้โครงการ 
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1.3.3  การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ 

 โครงการประกอบดว้ย อาคารโรงแรม จาํนวน 1 หลงั โดยมรีายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในดงัน้ี 

1) ชัน้ล่าง มพีืน้ทีใ่ชส้อยประมาณ 1,414.5 ตร.ม. ประกอบดว้ย  

- หอ้งพกั 3 หอ้ง ขนาด 60.00 ตร.ม. พืน้ที ่180.00 ตร.ม. 

- พืน้ทีพ่กัคอย   พืน้ที ่ 230.24 ตร.ม. 

- เฉลยีง 1, 2   พืน้ที ่ 39.60 ตร.ม. 

- หอ้ง MDB   พืน้ที ่ 18.28 ตร.ม. 

- หอ้งเครื่อง   พืน้ที ่ 8.27 ตร.ม.     

- หอ้งปัม๊   พืน้ที ่ 2.80 ตร.ม. 

- ลฟิท ์   พืน้ที ่ 7.50 ตร.ม. 

- โถงหน้าลฟิท ์  พืน้ที ่ 29.28 ตร.ม. 

- บนัไดหลกั   พืน้ที ่ 20.98 ตร.ม. 

- บนัไดหนีไฟ   พืน้ที ่ 26.78 ตร.ม. 

- ทางเดนิ   พืน้ที ่ 417.48 ตร.ม. 

- หอ้งเจา้หน้าที ่  พืน้ที ่ 99.00 ตร.ม. 

- หอ้งแม่บา้น   พืน้ที ่ 21.52 ตร.ม. 

- หอ้ง Stor.   พืน้ที ่ 7.96 ตร.ม. 

- หอ้งเกบ็ของ 1 และ 2   พืน้ที ่ 232.00   ตร.ม.    

- หอ้งพกัขยะรวม  พืน้ที ่ 9.57 ตร.ม. 

- หอ้งน้ํา   พืน้ที ่ 63.24 ตร.ม. 

2) ชัน้ท่ี 2 มพีืน้ทีใ่ชส้อยประมาณ 948.1 ตร.ม. ประกอบดว้ย  

- หอ้งพกัทัง้หมด 18 หอ้ง พืน้ทีร่วม 617.60 ตร.ม. 

• หอ้งพกัขนาด 38.00 ตร.ม. จาํนวน 2 หอ้ง พืน้ที ่76.00 ตร.ม. 

• หอ้งพกัขนาด 33.85 ตร.ม. จาํนวน 16 หอ้ง พืน้ที ่541.60 ตร.ม. 

- พืน้ทีเ่ครื่องซกัผา้  พืน้ที ่ 13.00 ตร.ม. 

- บนัไดหลกั   พืน้ที ่ 20.98 ตร.ม. 

- บนัไดหนีไฟ   พืน้ที ่ 34.34 ตร.ม. 

- ทางเดนิภายในอาคาร  พืน้ที ่ 114.92 ตร.ม. 

- โถงหน้าลฟิท ์  พืน้ที ่ 26.26 ตร.ม. 

- หอ้งฟิตเนส   พืน้ที ่ 121.00 ตร.ม. 
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3) ชัน้ท่ี 3  มพีืน้ทีใ่ชส้อยประมาณ 1,025.00 ตร.ม. ประกอบดว้ย  

- หอ้งพกัทัง้หมด 23 หอ้ง พืน้ทีร่วม 805.50 ตร.ม. 

• หอ้งพกัขนาด 52.50 ตร.ม. จาํนวน 1 หอ้ง พืน้ที ่52.50 ตร.ม. 

• หอ้งพกัขนาด 38.00 ตร.ม. จาํนวน 2 หอ้ง พืน้ที ่76.00 ตร.ม. 

• หอ้งพกัขนาด 33.85 ตร.ม. จาํนวน 20 หอ้ง พืน้ที ่677.00 ตร.ม. 

- หอ้งทีเ่ครื่องซกัผา้  พืน้ที ่ 13.00 ตร.ม.  

- บนัไดหลกั    พืน้ที ่ 20.98 ตร.ม. 

- บนัไดหนีไฟ    พืน้ที ่ 11.57 ตร.ม. 

- ทางเดนิภายในอาคาร  พืน้ที ่ 147.69 ตร.ม. 

- โถงหน้าลฟิท ์  พืน้ที ่ 26.26 ตร.ม. 

4) ชัน้ท่ี 4-8 มพีืน้ทีใ่ชส้อยชัน้ละประมาณ 1,142.7 ตร.ม. ประกอบดว้ย  

- หอ้งพกัทัง้หมด 26 หอ้ง พืน้ทีร่วม 805.50 ตร.ม. 

• หอ้งพกัขนาด 52.50 ตร.ม. จาํนวน 1 หอ้ง พืน้ที ่52.50 ตร.ม. 

• หอ้งพกัขนาด 38.00 ตร.ม. จาํนวน 3 หอ้ง พืน้ที ่114.00 ตร.ม. 

• หอ้งพกัขนาด 33.85 ตร.ม. จาํนวน 22 หอ้ง พืน้ที ่744.7 ตร.ม. 

- พืน้ทีเ่ครื่องซกัผา้  พืน้ที ่ 13.00 ตร.ม. 

- บนัไดหลกั   พืน้ที ่ 20.98 ตร.ม. 

- บนัไดหนีไฟ   พืน้ที ่ 11.57 ตร.ม. 

- ทางเดนิภายในอาคาร  พืน้ที ่ 159.69 ตร.ม. 

- โถงหน้าลฟิท ์  พืน้ที ่ 26.26 ตร.ม. 

รวมพืน้ทีใ่ชส้อยของอาคาร เท่ากบั 9,101.1 ตารางเมตร 
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1.3.4  พื้นท่ีสีเขียว 

 ตามแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 

โครงการอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ ใหจ้ดัพืน้ทีส่เีขยีวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน 

โดยจดัไว้ทีบ่รเิวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้นที่ทัง้หมด และจะต้องเป็นไม้ยนืต้นไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของ

พืน้ทีส่เีขยีวดงักล่าว”  

 ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งต้น โครงการซึ่งประกอบดว้ย อาคารโรงแรม จํานวน 1  

หลงั มีจํานวนผู้พักอาศยั 584 คน มีการจดัให้มีพื้นที่สีเขยีวทัง้หมด 691.5 ตารางเมตร เพื่อให้เกิดความร่มรื่น และ

คุณภาพชวีติทีด่ขีองผูอ้ยู่อาศยั โดยจะมกีารจดัพืน้ทีส่เีขยีวไวใ้นชัน้ที ่1 ทัง้หมด ซึ่งโครงการไดม้กีารพจิารณาใหป้ลูกไม้

ยนืต้นโดยรอบพื้นทีโ่ครงการเพื่อเป็นแนวกนัชนทัง้หมด 4 ดา้น คอื ดา้นหน้า ดา้นซ้าย ดา้นขวา และดา้นหลงัโครงการ 

(ผงัการจดัภูมสิถาปัตยภ์ายในโครงการ  

รายละเอยีดการคาํนวณพืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ แสดงไดด้งัน้ี 

กรณีคดิตามเกณฑ์ทีใ่ชป้ระกอบการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม ของ สผ. คอื โครงการต้องจดัใหม้ี

พืน้ทีส่เีขยีวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวบ้นพื้นดนิชัน้ล่างไม่น้อนกว่ารอ้ยละ 50 

ของพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด และจะตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีส่เีขยีวดงักล่าว ดงันัน้ โครงการตอ้งการ

พืน้ทีส่เีขยีวไม่น้อยกว่า 584 ตารางเมตร โดยอยู่บนพืน้ดนิชัน้ล่างไม่น้อยกว่า 292.00 ตารางเมตร และจะต้องเป็นไมย้นื

ตน้ทีจ่ดัไวบ้นพืน้ดนิไม่น้อยกว่า 146.00 ตารางเมตร จากพืน้ที ่292.00 ตารางเมตร 

พืน้ที่สเีขยีวภายในโครงการมทีัง้หมด 691.5 ตารางเมตร เป็นพื้นที่สเีขยีวบนพื้นดนิ 691.50 ตาราง

เมตร และเป็นไม้ยืนต้น 644 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 93.13 ((644.0×100)/691.5) ของพื้นที่สีเขียวบนพื้นดิน 

(มากกว่ารร้อยละ 50) และพื้นที่สีเขยีวที่เป็นไม้ยนืต้นคดิเป็นรอ้ยละ 55.88 ของพื้นที่ว่างบนพื้นดนิ (คิดพื้นที่ว่างบน

พืน้ดนิเฉพาะพื้นที่บางส่วนที่นํามาพฒันาโครงการ คอื (644.0×100)/1,152.46) โดยพื้นที่สเีขยีวของโครงการสามารถ

แสดงรายละเอยีดไดด้งัน้ี 

• พืน้ทีส่เีขยีวบนพืน้ดนิ 691.5 ตารางเมตร 

- ไม้ยนืต้น ที่มพีุ่มใบหนาช่วยกรองฝุ่ น และดูดซบัก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ได้ด ีได้แก่ ต้นอโศก

อนิเดยี ตน้ตะแบกนา ตน้หกูระจง และตน้ตนีเป็ดน้ํา มพีืน้ทีป่ระมาณ 644.0 ตารางเมตร 

- ไมพุ้่มเตีย้ ไดแ้ก่ ตน้โมก หรอืตน้แกว้ มพีืน้ทีป่ระมาณ 12.0 ตารางเมตร 

- สนามหญา้ มพีืน้ทีป่ระมาณ 35.5 ตารางเมตร 

สําหรบัผงัการจดัภูมสิถาปัตย์และการปลูกไม้ยนืต้นภายในโครงการที่แสดงให้เห็นว่าไม่ซ้อนทบักับ

ระบบสาธารณูปโภคทีอ่ยู่ใตด้นิแสดงดงั 
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1.4  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

1.4.1 ระบบน้ําใช้ 

 1)  แหล่งน้ําใช้ 

 โครงการจะใช้น้ําประปาจากการประปานครหลวง โดยโครงการอยู่ในเขตพื้นที่ให้บรกิารของการ

ประปานครหลวง สาขาบางพล ีสามารถเชื่อมต่อท่อประปาของโครงการเขา้กบัท่อเมนของการประปานครหลวง (ท่อเมน

ของการประปานครหลวงอยู่บรเิวณรมิถนนทางหลวงชนบท สป.2003 ซึ่งโครงการจะต้องวางท่อจากโครงการ เพื่อมา

เชื่อมต่อกบัท่อเมนของการประปานครหลวงบรเิวณดงักล่าว) ผ่านมาตรวดั และส่งน้ําผ่านท่อ ขนาด Ø 4.0 น้ิว เขา้ไปเกบ็

ในถงัเกบ็น้ําใตด้นิ ความจุ 160.00 ลบ.ม. และใชปั้ม๊สบูจ่ายไปยงัถงัเกบ็น้ําบนดาดฟ้าขนาดความจุ 20.00 ลบ.ม. (ถงัเกบ็

น้ําบนดาดฟ้า มีจํานวน 2 ถัง ขนาดความจุถังละ 10.00 ลบ.ม.) รวมปรมิาตรถังเก็บน้ําของโครงการทัง้หมด 180.00     

ลบ.ม. เพื่อจ่ายน้ําใหแ้ก่ส่วนต่างๆ ของโครงการ  

2)  ปริมาณน้ําใช้ 

 ปรมิาณน้ําใชข้องโครงการ สามารถแสดงรายการคาํนวณไดด้งัน้ี 

• อตัราการใช้น้ําของพืน้ท่ีส่วนพกัอาศยั 

คาํนวณโดยใชอ้ตัรา 200 ลติร/คน/วนั และประเมนิจาํนวนผูอ้ยู่อาศยัโดยพจิารณาจากพืน้ทีใ่ชส้อย

แต่ละหอ้ง โดยกําหนดใหห้อ้งทีม่ขีนาดพืน้ทีใ่ชส้อยน้อยกว่า 35 ตารางเมตร คดิเป็นจาํนวนผูพ้กัอาศยั 3 คน กรณีทีห่อ้งมี

พืน้ทีใ่ชส้อยมากกว่า 35 ตารางเมตร คดิจาํนวนผูพ้กัอาศยั 5 คน (แนวทางในการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม สําหรบั

โครงการดา้นทีพ่กัอาศยั บรกิารชุมชนและสถานทีพ่กัตากอากาศ ของสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิง่แวดลอ้ม, 2542) 

 

- จาํนวนผูพ้กัทีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยมากกว่า 35 ตารางเมตร จาํนวน 28 หอ้ง 

คดิเป็นจาํนวนคนพกัอาศยั  =  28 × 5  คน 

     =  140  คน 

- จาํนวนหอ้งพกัทีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยน้อยกว่า 35 ตารางเมตร จาํนวน 146 หอ้ง 

คดิเป็นจาํนวนคนพกัอาศยั  = 146 × 3  คน 

     = 438  คน 

- จาํนวนคนพกัอาศยัทัง้หมด  = 150 + 438 คน 

     = 578  คน 

ปรมิาณการใชน้ํ้า   = (578 × 200)/1,000 

     = 115.6  ลบ.ม./วนั  
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• อตัราการใช้น้ําส่วนบริการ 

- จาํนวนเจา้หน้าทีด่แูลอาคารจาํนวน 6 คน 

คาํนวณโดยใชอ้ตัรา 68 ลติร/คน/วนั คดิการใช้น้ํา ประกอบดว้ย น้ําอาบ หอ้งสว้ม ปรุงอาหาร 

และน้ําดื่ม (เกรยีงศกัดิ ์อุดมสนิโรจน์ วศิวกรรมสิง่แวดลอ้ม, 2539 หน้า 39) 

ปรมิาณการใชน้ํ้า   = (68 × 6)/1,000 ลบ.ม./วนั 

     = 0.41  ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน้ําท่ีใช้ก่อให้เกิดน้ําเสีย เท่ากบั 116.01 ลบ.ม./วนั 

• น้ํารดน้ําต้นไม้ (พื้นท่ีสีเขียว)  

- จาํนวนตน้ไมย้นืตน้ในโครงการม ี114 ต้น เป็นต้นหูกระจง ตน้ตะแบกนา ต้นตนีเป็ดน้ํา และต้น

อโศกอนิเดยี ใชน้ํ้าปานกลาง คดิอตัราความตอ้งการใชน้ํ้าโดยเกณฑ์เดยีวกนักบัตน้มะม่วง คอื ค่าตํ่าสุด 0.054 ลบ.ม.ต่อ

วนั (อา้งองิ ดเิรก ทองอร่าม วทิยยา ตัง้ก่อสกุล นาว ีจริะชวี ีและอทิธ ิสุมทรนันทกจิ “การออกแบบและเทคโนโลยกีารให้

น้ําแก่พชื” พมิพค์รัง้ที ่2) ดงันัน้ ปรมิาณน้ําความต้องการใชต้่อวนัของต้นไมย้นืต้น 114 ต้น เท่ากบั 6.156 ลบ.ม.ต่อวนั 

(0.054×114) 

- พืน้ทีป่ลูกหญา้และไมป้ระดบัอื่นๆ คดิอตัราการใชน้ํ้า 4.4 ลติรต่อตารางเมตรต่อวนั (อา้งองิ การ

ออกแบบและเทคโนโลยกีารใหน้ํ้าแก่พชื ภาควชิาปฐพวีทิยา คณะเทคโนโลยกีารเกษตร สถาบนัเทคโนโลยพีระจอมเกล้า 

พ.ศ.2545) ซึง่พืน้ทีส่เีขยีวทีเ่ป็นสนามหญา้และไมพุ้ม่ บรเิวณชัน้ล่างม ี47.2 ตารางเมตร ตอ้งการน้ํารดตน้ไม ้0.21 ลบ.ม.

ต่อวนั ดงันัน้ ปรมิาณน้ําความตอ้งการใชต้่อวนัของพืน้ทีป่ลูกหญา้และไมพุ้่มของโครงการ เท่ากบั 0.21 ลบ.ม.ต่อวนั 

- รวมปรมิาณการใชน้ํ้าในการรดน้ําตน้ไม ้  = 6.156 + 0.21 

  (ซึง่จะใชน้ํ้าเสยีทีผ่่านการบําบดัแลว้)  = 6.366 ลบ.ม./วนั 

      = 6.37 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน้ําใช้ทัง้หมดของโครงการ เท่ากบั 122.38 ลบ.ม./วนั แต่จะใช้น้ําประปา เท่ากบั 

116.01 ลบ.ม./วนั 

โครงการมีปริมาณความต้องการน้ําใช้ที่เป็นน้ําประปาสูงสุด 116.01 ลบ.ม./วนั หรือ 4.83 ลบ.ม./

ชัว่โมง มอีตัราการใชน้ํ้าสงูสุด เท่ากบั 10.86 ลบ.ม./ชัว่โมง (เทยีบกบั Peak Demand ชัว่โมงทีม่คีวามตอ้งการใชน้ํ้าสงูสุด 

เท่ากบั 2.25 เท่าของปรมิาณน้ําใช้โดยเฉลี่ยต่อวนั) โครงการมถีงัเก็บน้ํา 4 ถงั ตัง้อยู่ใต้ดนิ 2 ถงั และบนดาดฟ้า 2 ถงั 

โดยมีปรมิาณความจุรวม 180.00 ลบ.ม. สามารถสํารองน้ําใช้ได้นานประมาณ 1.55 วนั (ปรมิาตรถังเก็บน้ํา 180.00     

ลบ.ม./ปรมิาณการใชน้ํ้า 116.01 ลบ.ม./วนั) 
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3) ระบบจ่ายน้ํา 

เมื่อรับน้ําจากระบบประปานครหลวง ผ่านท่อขนาด Ø 4.0 น้ิว มาเก็บไว้ในถังเก็บน้ําใต้ดินของ

โครงการ และจะจ่ายน้ําโดยจะใช้ปัม๊สูบจ่ายน้ําจากถงัเก็บน้ําใต้ดนิ ความจุ 80.00 ลบ.ม. จํานวน 2 ถงั ผ่านท่อขนาด Ø 

4.0 น้ิว ขึน้ไปเกบ็ยงัถงัเกบ็น้ําบนดาดฟ้า ขนาดความจุ 10.00 ลบ.ม. จํานวน 2 ถงั โดยตดิตัง้เครื่องสบูน้ําจาํนวน 2 ชุด 

อตัราการสูบน้ําเท่ากบั 4.13 กโิลวตัต์ (ใชง้านจํานวน 1 เครื่อง สาํรอง 1 เครื่อง) การจ่ายน้ําไปยงัหอ้งพกัสําหรบัชัน้ที ่6 

ชัน้ที่ 7 และชัน้ที่ 8 จะจ่ายน้ําโดยใช้ปัม๊สูบจ่ายน้ําจากถงัเก็บน้ําบนดาดฟ้า อตัราการสูบน้ําเท่ากบั 2.59 กิโลวตัต์ จ่าย

ผ่านท่อขนาด Ø 3.0 น้ิว และ 2.0 น้ิว ไปยงัหอ้งพกั ส่วนหอ้งพกัชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที ่5 จ่ายผ่านท่อขนาด Ø 4.0 และ 2.0 น้ิว 

ไปยงัหอ้งพกั โดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก และทางโครงการจดัใหม้มีเิตอรว์ดัน้ําตดิตัง้ไวใ้นหอ้งพกัทุกหอ้ง  

 

1.4.2 ระบบบาํบดัน้ําเสียและส่ิงปฏิกลู 

 จากปรมิาณน้ําใชส้งูสุดของโครงการทีก่่อใหเ้กดิน้ําเสยี เท่ากบั 116.01 ลบ.ม./วนั (ไม่คดิปรมิาณน้ําทีใ่ชร้ด

น้ําต้นไม้ เน่ืองจากไม่ก่อให้เกิดน้ําเสยี) สามารถนํามาประเมนิปรมิาณน้ําเสยีได้ ซึ่งคดิที่รอ้ยละ 80 ของปรมิาณน้ําใช้

ทัง้หมด 

ดงันัน้ ปรมิาณน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้สงูสุด เท่ากบั 92.81 ลบ.ม./วนั (116.01 × 0.80) 

น้ําเสียในอาคาร คือ น้ําเสียจากห้องต่างๆ จะระบายลงสู่ท่อระบายน้ําเสีย (แยกจากท่อน้ําฝน) ซึ่ง

ประกอบด้วย ท่อน้ําเสยีจากการชําระล้าง (W) ขนาด Ø 2, 3, 4 และ 6 น้ิว และท่อน้ําเสยีที่เป็นน้ําโสโครกจากสว้ม (S) 

ขนาด Ø 4 และ 6 น้ิว เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยีรวมของโครงการ เมื่อบําบดัเสรจ็แลว้จะระบายลงท่อระบายน้ํา

บรเิวณดา้นหลงัอาคาร เพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะต่อไป แต่เน่ืองจากถนนบางนาการ์เดน้ 8/1 ซึง่เป็นถนนที่

อยู่ด้านขา้งโครงการไม่มที่อระบายน้ําสาธารณะ ดงันัน้ ทางโครงการจงึจําเป็นที่ต้องวางท่อระบายน้ําจากบรเิวณพื้นที่

โครงการเพื่อรวบรวมน้ําทิง้ออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะต่อไป โดยดาํเนินการวางท่อบรเิวณรมิถนนบางนาการเ์ดน้ท ์8/1 

เพื่อไปเชื่อมต่อกบัท่อระบายสาธารณะบรเิวณถนนทางหลวงชนบท สป. 2003 มรีะยะทางประมาณ 100 เมตร สําหรบั

รายการคาํนวณการออกแบบระบบบําบดัน้ําเสยีรวม 

ทัง้น้ี ในการบําบดัน้ําเสยี ทางโครงการเลอืกใชถ้งับําบดัน้ําเสยีสาํเรจ็รูป ชนิดเตมิอากาศเลีย้งตะกอนเวยีน

กลบั (Aeration activated sludge process., A/S) รุ่น AME-100 รองรบัน้ําเสยีจากทัง้อาคาร  

น้ําทิง้ทีผ่่านการบําบดัดว้ยระบะบําบดัน้ําสําเรจ็รูป ชนิดเตมิอากาศเลี้ยงตะกอนเวยีบกลบั (A/S) รุ่น AME-

100 จะมค่ีาบโีอดไีม่เกนิ 20 มก./ล. และค่าของแขง็แขวนลอย (SS) ไม่เกนิ 30 มก./ล. ซึ่งมาตรฐานคบวบคุมการระบาย

น้ําทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ลงวนัที่ 29 

ธนัวาคม 2548 สาํหรบัอาคารประเภท ข. ทีเ่ป็นอาคารชุด จาํนวน 100-499 หอ้งนอน กําหนดค่า BOD ไม่เกนิ 30 มก./ล. 

และปรมิาณสารแขวนลอยไม่เกนิ 40 มก./ล. 

น้ําทิ้งทีเ่กดิขึน้ในโครงการ บางส่วนจะสูบไปรดน้ําต้นไมท้ีป่ลูกบนพื้นดนิภายในโครงการ โดยน้ําทิ้งทีสู่บ

ไปรดน้ําตน้ไมบ้นพืน้ดนิ จะใชป้ระมาณ 6.37 ลบ.ม./วนั (ทีเ่หลอือกีประมาณ 86.44 ลบ.ม./วนั จะระบายออกสู่ท่อระบาย

น้ําสาธารณะด้านหน้าโครงการ) และกําหนดให้สูบไปรดในเวลาตอนเช้ามดื และตอนเที่ยงเท่านัน้ ซึ่งเป็นเวลาที่ผู้พกั
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อาศยัอยู่บรเิวณชัน้ล่างน้อยทีสุ่ด รวมทัง้มกีารแจง้ใหผู้อ้ยู่อาศยัทราบว่าน้ําทีนํ่ามารดตน้ไมจ้ะเป็นน้ําทีไ่ดม้าจากการบาํบดั

น้ําเสยีภายในโครงการ ทัง้น้ี โครงการจะกําหนดให้มีการติดตัง้มิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะของระบบบําบดัน้ําเสยี เพื่อความ

สะดวกในการตดิตามตรวจสอบประสทิธภิาพของระบบบําบดัน้ําเสยีรวมอกีดว้ย สําหรบัระบบรดน้ําต้นไมจ้ะใชร้ะบบท่อ

ซมึจ่ายน้ําใหพ้ืน้ทีส่เีขยีวทีอ่ยู่บนดนิ 

 

1.4.3 การเกบ็รวบรวมและกาํจดัมูลฝอย 

 โครงการในช่วงเปิดดําเนินการ มีจํานวนห้องพัก 153 ห้อง มีจํานวนผู้อยู่อาศัยประมาณ 578 คน 

เจา้หน้าทีดู่แลอาคาร 6 คน ดงันัน้ ขยะมูลฝอยทีเ่กดิขึน้ในอาคาร ส่วนใหญ่เกดิจากกจิกรรมการบรโิภคของผูอ้ยู่อาศยัใน

โครงการ และบางส่วนเกิดจากกิจกรรมของเจ้าหน้าที่ดูแลอาคาร และแหล่งอื่นๆ และเน่ืองจากโครงการเป็นโครงการ

ประเภทโรงแรม จึงก่อให้เกิดขยะอนัตรายเพียงเล็กน้อยเท่านัน้ ได้แก่ หลอดไฟฟลูออเรสเซนต์ ซากเครื่องใช้ไฟฟ้า 

ภาชนะบรรจุสารเคมทีีใ่ชใ้นการทาํความสะอาดอุปกรณ์เครื่องใชต้่างๆ เป็นตน้ โดยภายในอาคารจดัใหม้ถีงัรองรบัมลูฝอย

ใหเ้พยีงพอกบัปรมิาณขยะทีเ่กดิขึน้ สาํหรบัการประเมนิปรมิาณมลูฝอยในช่วงดาํเนินการ มดีงัน้ี 

• ส่วนหอ้งพกัอาศยั 

- หอ้งพกัอาศยัจาํนวน 153 หอ้ง มผีูพ้กัอาศยั 4578 คน 

อตัราการเกดิมลูฝอย 3 ลติร/คน/วนั (เกณฑข์องสาํนักงานนโยบาย และแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิง่แวดลอ้ม) 

ปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้  = 578 × 3 / 1,000  ลบ.ม./วนั 

    = 1.734   ลบ.ม./วนั    

• ส่วนบรกิาร 

- เจา้หน้าทีด่แูลอาคารจาํนวน 6 คน 

คดิปรมิาณการเกดิมลูฝอย 1.98 ลติร/คน/วนั หรอื 0.66 กก./คน/วนั (เกรยีงศกัดิ ์อุดมโรจน์, 2537) 

ปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้   = 6 × 1.98 / 1,000  ลบ.ม./วนั 

    = 0.012   ลบ.ม./วนั  

ปรมิาณมูลฝอยทีเ่กดิขึน้สูงสุดของโครงการประมาณ 1.75 ลบ.ม./วนั ซึ่งมูลฝอยทัง้หมดทีเ่กบ็รวบรวมไว้

ในถุงพลาสตกิสดีาํ มดัปิดปากถุงมดิชดิ แลว้นําไปเกบ็รวบรวมไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยของโครงการ ซึง่ทางโครงการจดัใหม้ี

หอ้งพกัมูลฝอยบรเิวณอาคารชัน้ล่าง มคีวามจุรวม 9.72 ลูกบาศก์เมตร (คดิทีค่วามสงูกกัเกบ็ 1.0 เมตร) แบ่งเป็นหอ้งพกั

มูลฝอยเปียก 1 ห้อง (ความจุ 2.4×2.025×1.0 ลบ.ม.) และหอ้งพกัมูลฝอยแห้ง 1 หอ้ง (ความจุ 2.4×2.025×1.0 ลบ.ม.) 

โดยหอ้งพกัมูลฝอยของโครงการตอ้งจดัใหม้ขีนาดไม่น้อยกว่า 3 เท่าของปรมิาณทีเ่กดิขึน้ในแต่ละวนั คอื โครงการต้องมี

หอ้งพกัมูลฝอยอย่างน้อย 5.25 ลูกบาศก์เมตร (1.75×3) หอ้งพกัมูลฝอยตัง้อยูบ่รเิวณชัน้ล่างของอาคาร (ดา้นทศิใต้ของ

อาคาร) เจา้หน้าทีเ่ก็บขนมูลฝอยของบรษิทัเอกชนทีไ่ดร้บัอนุญาตจากองค์การบรหิารส่วนตําบลบางเสาธง สามารถเขา้

เกบ็ขนไดโ้ดยสะดวก 
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• วธิกีารรวบรวมมลูฝอย 

1. ผูพ้กัอาศยั รวบรวมมลูฝอยในหอ้งพกัมาทิง้ในถงัขยะบรเิวณพืน้ทีพ่กัขยะทีจ่ดัใหไ้วใ้นแต่ละชัน้ (ซึ่ง

บรรจุถงุดาํสาํหรบัรองรบัมลูฝอยไวเ้รยีบรอ้ยแลว้) แบ่งเป็นถงัมลูฝอยเปียก ถงัใส่มลูฝอยแหง้ และถงัใส่ขยะอนัตราย 

2. เจา้หน้าทีข่องโครงการจดัทาํการรวบรวมมลูฝอย จากถงัขยะบรเิวณพืน้ทีพ่กัขยะในแต่ละชัน้ ไปเกบ็

ไว้ในบรเิวณหอ้งพกัมูลฝอยรวม ดําเนินการคดัแยกมูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอนัตรายออกจากกนั โดยมูล

ฝอยอนัตรายจะแยกออกจากมูลฝอยแหง้ทัว่ไป และนําใส่ถุงดาํเกบ็ไวใ้นถงัขยะในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ โดยมกีารตดิป้ายที่

ถงัขยะว่า “ขยะอนัตราย” อย่างชดัเจน 

3. รอรถเก็บขยะของบรษิัท ร่วมค้า แอดวานซ์ เทค อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั เขา้มาทําการเก็บขน

ต่อไป สําหรบัมูลฝอยอันตราย เมื่อมีปริมาณมากเกินที่จะเก็บไว้ได้ ทางโครงการจะติดต่อให้บริษัทเอกชนเข้ามา

ดาํเนินการเกบ็ขนไปกําจดัต่อไป 

4. เจา้หน้าทีโ่ครงการดาํเนินการลา้งหอ้งพกัขยะรวมเป็นประจาํทุกครัง้หลงัการเกบ็ขนของบรษิทั ร่วม-

คา้ แอดวานซ์ เทค อนิเตอรเ์นชัน่แนล จาํกดั เพื่อรอการเกบ็ขนขยะครัง้ต่อไป 

 

1.4.4 ระบบไฟฟ้า 

โครงการใช้พลงังานไฟฟ้าเพื่อกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางพล ีดว้ย

กําลังส่ง 24 KV โดยผ่านสายไฟฟ้าแรงสูง Overhead เข้าสู่มิเตอร์แรงสูง โดยโครงการได้ติดตัง้หม้อแปลงไฟฟ้า 

(Transformer) ช นิ ด  Hermetically Sealed Fully W / Oil on Platform ขนาด  800  KVA จํ าน วน  1  ลูก  เพื่ อลด

แรงดนัไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงตํ่า 24 KV – 416/240 V. 3 Phase 50 Hz และเดนิสายไฟฟ้าแรงตํ่าไปยงัแผงสวทิซ์

ไฟฟ้าแรงตํ่าภายในอาคาร เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัส่วนต่างๆ ของโครงการ ไดแ้ก่ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบปรบั

อากาศ ระบบบําบดัน้ําเสยี ระบบลฟิต์ ระบบจ่ายน้ําใช ้ระบบป้องกนัอคัคภียั และรกัษาความปลอดภยั ไดอะแกรมระบบ

จ่ายไฟฟ้า 

ปรมิาณไฟฟ้าทีต่อ้งการใชใ้นโครงการสงูสุดประมาณ 719.7 กโิลวตัต ์
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1.4.5 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบรกัษาความปลอดภยั 

โครงการจดัให้มรีะบบป้องกนัอคัคภียั โดยประกอบด้วยสญัญาณเตอืนภยั ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน หวัรบัน้ํา

ดบัเพลิง ถังเคมีดับเพลิง ตู้ดับเพลิง บันไดหนีไฟ ซึ่งติดตัง้ไว้ในชัน้ต่างๆ ของอาคาร และในส่วนระบบรกัษาความ

ปลอดภยัจดัให้มียามรกัษาการณ์ กล้องโทรทศัน์วงจรปิด และควบคุมการเขา้ออกตัวอาคารด้วยประตูที่เปิดด้วยบตัร

กุญแจ โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 (1)  ระบบท่อดบัเพลิงภายในอาคาร 

ระบบท่อดบัพลงิภายในอาคาร ใชร้ะบบดบัเพลงิแบบท่อยนืระบบท่อเปียกจาํนวน 2 ท่อ ขนาด Ø 

4 น้ิว ซึง่จะรบัน้ําดบัเพลงิจากหวัรบัน้ําดบัเพลงินอกอาคาร และจากถงัสาํรองดบัเพลงิบนดาดฟ้า 

(2) ระบบเตือนอคัคีภยั 

โครงการทําการตดิตัง้ระบบเตอือคัคภียั โดยติดตัง้อุปกณ์แจง้เหตุด้วยมอื (Manual Station) โดย

ชัน้ที่ 1 และ 2 จะติดตัง้ 5 จุด ชัน้ที่ 3-8 จะตดิตัง้ ชัน้ละ 6 จุด ติดกริง่แจง้เหตุเพลงิไหม้ ในทุกชัน้ของอาคารโครงการ 

โดยชัน้ที ่1 ตดิตัง้ 3 จุด ชัน้ที ่2-8 ตดิตัง้ชัน้ละ 2 จุด และตดิตัง้อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ในพืน้ทีต่่างๆ 

ของโครงการ ไดแ้ก่ หอ้งออกกําลงักาย หอ้งเครื่องต่างๆ หอ้งนอน โถงบนัได และโถงทางเดนิของทุกชัน้ เป็นตน้ โดยชัน้

ที่ 1 จะตดิตัง้ 36 จุด ชัน้ที่ 2 จะติดตัง้ 38 จุด ชัน้ที่ 3 ติดตัง้ 54 จุด และชัน้ที่ 3-8 ติดตัง้ 60 จุด และได้ติดตัง้อุปกรณ์

ตรวจจบัความรอ้น (Head Detector) ในหอ้งน้ําบรเิวณชัน้ที ่1 จํานวน 3 จุด สําหรบัแผงควบคุมระบบการแจง้เหตุเพลงิ

ไหม้ (Fire Alarm Control Panel) และแผงแสดงผลเพลิงไหม้ (Annunciator) จะติดตัง้ในห้องที่มพีนักงานด้านเทคนิค

ดแูลตลอด 24 ชัว่โมง  

(3) ถงัดบัเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด ์ตดิตัง้แต่ละอาคาร ดงัน้ี 

โครงการจะทําการตดิตัง้ถงัดบัเพลงิชนิดผงเคมบีรเิวณส่วนต่างๆ ของอาคารโครงการ โดยทาํการ

ตดิตัง้อยู่ในตู้ดบัเพลงิ (FHC) และตู้ดบัเพลงิจะติดตัง้อยู่บรเิวณชัน้ที่ 1 จํานวน 3 จุด และชัน้ที่ 2-8 ชัน้ละ 2 จุด ซึ่งถงั

ดบัเพลงิเคมจีะเป็นชนิดเคมแีห้ง ความจุสารเคม ี4 ปอนด์ ผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร สามารถอ่านคู่มอืการใช้งานได้จาก

ป้ายบรเิวณจุดทีต่ัง้หรอืขา้งถงั 

(4) ตู้ดบัเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) 

โครงการจดัให้มตีู้ดบัเพลงิ โดยภายในตู้ดบัเพลงิประกอบด้วย หวัต่อสายฉีดน้ําพรอ้มสายฉีดน้ํา

ดบัเพลงิ และหวัต่อสายฉีดน้ําดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ พรอ้มทัง้ฝาครอบ และโซ่รอ้ย และมสีายดบัเพลงิยาว 30 เมตร 

สามารถฉีดไดถ้งึทุกพืน้ทีใ่นแต่ละชัน้ของอาคาร ตูด้บัเพลงิออกแบบสาํหรบัผูป้ฏบิตังิาน และพนักงานดบัเพลงิสามารถใช้

ดบัเพลงิได ้โดยมคีวามสงูส่วนบนสุดของตูไ้ม่เกนิ 1.5 เมตร สาํหรบัตาํแหน่งการตดิตัง้ จะตดิตัง้อยู่บรเิวณชัน้ที ่1 จาํนวน 

3 จุด บรเิวณโถงลฟิท์ ใกล้ทางเขา้บนัไดหนีไฟ และหน้าห้องเก็บของ 1 และชัน้ที่ 2-8 ชัน้ละ 2 จุด โดยแต่ละชัน้จะติด

ตัง้อยู่บรเิวณหน้าโถงลฟิท ์และใกลท้างเขา้บนัไดหนีไฟ รวมทัง้โครงการมตีูด้บัเพลงิทัง้หมด 17 จุด 
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(5) บนัไดหนีไฟ 

 อาคารโครงการมีบนัไดหนีไฟ 2 ที่ คอื บนัไดหลกั อยู่บรเิวณด้านหน้าอาคาร ด้านทิศตะวนัตก    

มคีวามกว้าง 1.45 เมตร และบนัไดหนีไฟ อยู่บรเิวณด้านหลงัอาคาร ด้านทศิตะวนัออก มคีวามกว้าง 1.22 เมตร โดย

บนัไดหนีไฟทัง้ 2 ที ่จะเชื่อมต่อจากชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที ่8 รวมทัง้บรเิวณบนัไดหนีไฟ จะมป้ีายทางออกฉุกเฉิน (ตวัหนังสอืสูง

ไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร) ตดิตัง้บรเิวณทางเขา้บนัไดหนีไฟแต่ละชัน้ ทัง้น้ียงัมบีนัไดทีเ่ชื่อมต่อระหว่างชัน้ 1 และ 2 อกี 

1 บนัได อยู่บรเิวณดา้นหน้าอาคาร ดา้นทศิตะวนัออก กวา้ง 1.3 เมตร  

 (6) ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 

 บนชัน้ดาดฟ้าของอาคารโครงการ มกีารติดตัง้ระบบสายล่อฟ้า ที่ทําดว้ยแท่งทองแดงเปลอืย 70 

ตร.มม. ต่อสายลงสู่พืน้ดนิ (สายดนิ) 

2) ระบบรกัษาความปลอดภยั 

(1) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency Lighting Unit)  

โครงการจดัใหม้รีะบบไฟฟ้าฉุกเฉินทุกชัน้ของอาคาร โดยชัน้ล่างของอาคารตดิตัง้จํานวน 16 จุด 

คอื หอ้งพกั หอ้งเกบ็ของ หอ้งเครื่อง โถงพกัคอย โถงบนัได โถงทางเดนิ และหอ้ง SHAFT ชัน้ที ่2 จาํนวน 9 จุด บรเิวณ

โถงหน้าลฟิท์ โถงบนัได โถงทางเดนิ ห้องฟิตเนต และห้อง SHAFT ส่วนชัน้ที่ 3-8 ตดิตัง้ชัน้ละ 7 จุด บรเิวณโถงหน้า

ลฟิท์ โถงทางเดนิ โถงบนัได และห้อง SHAFT ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินใชแ้บบแยกอิสระที่มแีบตเตอรีใ่ช้งานไดน้านไม่น้อย

กว่า 2 ชัว่โมง การออกแบบและการตดิตัง้ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของ วสท. 

(2) กล้องโทรทศัน์วงจรปิด  

โครงการจดัใหม้ดีารตดิตัง้กล้องโทรทศัน์วงจรปิด โดยในชัน้ที ่1-ชัน้ที ่8 ตดิตัง้ชัน้ละ 2 จุด บรเิวณ

โถงทางเดนิ และติดตัง้ในลฟิท์ 2 จุด รวมทัง้หมด 18 จุด ทัง้น้ีจะมกีารตดิตัง้กล้องวงจรปิดบรเิวณทางเขา้ออกโครงการ

ดว้ย 

(3) หน่วยรกัษาความปลอดภยั  

โครงการจัดให้มียามรักษาการณ์จํานวน 2 คน แบ่งเป็น 2 กะ กะละ 1 คน ประจําอยู่บริเวณ

ทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อคอยอํานวยการจราจรให้แก่ยานพาหนะของผู้พกัอาศยัภายในโครงการ และผู้ที่สญัจรผ่าน

พืน้ทีโ่ครงการ รวมทัง้คอยตรวจตราดแูลภายในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง 

3) พื้นท่ีจดุรวมพลหนีไฟ 

โครงการมจีํานวนหอ้งพกัอาศยัในโครงการ 584 คน (ผูพ้กัอาศยั 578 คน และเจา้หน้าทีดู่แลอาคาร 6 

คน) ในการกําหนดพืน้ทีร่วมพลกรณีเกดิอคัคภียัจะคดิ 0.25 ตารางเมตร/คน ดงันัน้ พืน้ทีโ่ครงการต้องมขีนาดพืน้ทีร่วม

พลกรณีเกดิอคัคภียั เท่ากบั 146 ตารางเมตร 

สําหรบัพื้นที่จุดรวมพลกรณีเกดิอคัคภียั ทางโครงการจดัให้มพีื้นที่จุดรวมพล จํานวน 1 จุด โดยเป็น

พืน้ทีบ่รเิวณดา้นขา้งโครงการ (ทศิเหนือ) ซึง่มขีนาดพืน้ทีร่วม 289.38 ตารางเมตร ซึ่งเมื่อหกัพืน้ทีลํ่าตน้ของต้นไมจ้ะทํา

ให้เหลือพื้นที่ประมาณ 274.68 ตารางเมตร ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาดและตําแหน่งของพื้นที่จุดรวมพลจะเห็นได้ว่ามี

ประสทิธภิาพ เน่ืองจากปลอดภยัและไม่กดีขวางทางเขา้-ออกของรถยนต ์และรถทีจ่อดดบัเพลงิหน้าโครงการ 
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1.4.6 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

1)  ระบบปรบัอากาศ 

ระบบปรบัอากาศภายในโครงการเลอืกใช้ระบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Split Type System) โดย

ตดิตัง้ในส่วนของห้องพกั และสํานักงาน ซึง่จะตดิตัง้หอ้งละ 1 ตวั ขนาด 16,000 18,000 24,000 30,000 และ 48,000 

BTU  

2)  ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศภายในโครงการจะใช้พดัลมระบายอากาศ โดยจะกําหนดให้มีการติดต้งพดัลม

ระบายอากาศในหอ้งน้ําทุกหอ้งภายในโครงการ ซึง่พดัลมระบายอากาศทีนํ่ามาตดิตัง้บรเิวณหอ้งน้ําแต่ละหอ้ง หอ้งเครื่อง 

หอ้งเกบ็ของ และหอ้งปัม๊ โดยมขีนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 8 น้ิว อตัราการระบายอากาศ 100 - 550 ลูกบาศก์ฟุตต่อนาท ี

(cfm) และตดิตัง้หอ้งละ 1 ตวั 

1.4.7 การจราจร 

พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่บรเิวณถนนบางนาการ ์เดน้ท ์8/1 มสีภาพเป็นถนนคอนกรตี ไม่มเีกาะกลางถนน และ

ไม่มฟุีตบาท แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร 2 ทศิทาง (ทศิทางละ1 ช่องจราจร) ความกวา้งของถนน 10 เมตร โครงการจดัให้มี

ทางเขา้-ออกโครงการทางเดยีว บรเิวณดา้นหน้าโครงการ โดยใชเ้สน้ทางเขา้ออกโครงการ ผ่านถนนบางนาการเ์ดน้ท ์8/1  

การจดัการจราจรภายในโครงการ ประกอบด้วย ประตูทางเขา้-ออกโครงการที่เชื่อมกบัถนนบางนาการ์

เดน้ท ์8/1 มคีวามกวา้ง 6.00 เมตร ถนนภายในโครงการกวา้ง 6.00 เมตร และมกีารจดัการจราจรเดนิรถแบบ 2 ทศิทาง  

โครงการมทีีจ่อดรถ 3 แห่ง คอื บรเิวณดา้นทศิตะวนัตกของอาคาร สามารถจอดรถได ้18 คนั และบรเิวณ

หน้าอาคารโครงการ สามารถจอดรถได้ 10 คนั และด้านทศิเหนือของอาคารฝัง่ตะวนัออก สามารถจอดรถได้ 21 คนั 

ดงันัน้ ทีจ่อดรถของโครงการสามารถรองรบัรถไดร้วมทัง้หมด 49 คนั 

1.4.8 ระบบระบายน้ํา และป้องกนัน้ําท่วม 

ระบบระบายน้ําของโครงการ เป็นระบบระบายน้ําแยกระหว่างน้ําฝน และน้ําทิ้ง โดยโครงการได้จดัให้มี

ระบบรวบรวมน้ําฝนทีไ่หลนองในพืน้ทีโ่ครงการ ระบบระบายน้ําเสยี และระบบป้องกนัน้ําท่วม เพื่อป้องกนัน้ําท่วมภายใน

โครงการ และภายนอกโครงการดงัน้ี 
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1)  ระบบระบายน้ําฝน 

การระบายน้ําฝนที่โครงการ แบ่งได้เป็น ระบบระบายน้ําฝนจากตัวอาคาร และระบบระบายน้ําฝน

ภายในบรเิวณโครงการ ใช้ท่อระบายน้ําขนาด 3 และ 4 น้ิว รองรบัน้ําจากชัน้ดาดฟ้าลงสู่ท่อระบายน้ํารอบอาคาร ก่อน

รวบรวมลงสู่บ่อหน่วงน้ํา และระบายลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะขององคก์ารบรหิารส่วนตําบลบางเสาธงต่อไป 

2)  ระบบระบายน้ําเสีย 

น้ําเสยีจากหอ้งพกัชัน้ต่างๆ ของอาคาร จะระบายลงสู่ท่อระบายน้ําขนาดต่างๆ  ดงัน้ี 

- ท่อน้ําเสีย (W) ที่เกิดจากการอาบน้ํา ซักล้าง และการทําอาหาร มีเส้นท่อในแนวดิ่งเป็นท่อ PVC 

ขนาด Ø 4 น้ิว และเสน้ท่อในแนวราบ ขนาด Ø 6 น้ิว โดยน้ําเสยีจะรวบรวมเขา้สู่บ่อดกัไขมนัก่อนเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยี

ต่อไป 

- ท่อน้ําเสยีทีเ่ป็นน้ําโสโครก (S) จากสว้ม มเีสน้ท่อในแนวดิง่เป็นท่อ PVC ขนาด Ø 6 น้ิว และเสน้ท่อ

ในแนวราบ ขนาด Ø 8 น้ิว โดยต่อเขา้ระบบบําบดัน้ําเสยีรวมของโครงการ 

น้ําเสยีในโครงการทัง้หมด จะถูกระบายลงระบบบําบดัน้ําเสยีรวมของโครงการโดยน้ําเสยีที่เกิดจาก

ห้องครวัจะต้องผ่านบ่อดกัไขมนัก่อน แล้วจงึเขา้ระบบบําบดัน้ําเสยีรวม น้ําทิ้งทีผ่่านการบําบดัแล้วจะระบายออกสู่ท่อ

ระบายน้ําสาธารณะ โดยไม่ไดร้ะบายผ่านบ่อหน่วงน้ําของโครงการ 

3)  การป้องกนัน้ําท่วม 

สภาพพืน้ทีโ่ครงการก่อนการพฒันา เดมิเป็นพื้นทีร่กรา้ง ว่างเปล่า และเมื่อมกีารพฒันาเป็นโครงการ 

พื้นที่จะถูกเปลี่ยนแปลงเป็นพื้นที่อาคาร ถนน ลานจอดรถ พื้นที่สเีขยีว และพื้นที่ว่างเปล่า ซึ่งโครงการได้จดัให้มีการ

ควบคุมอตัราการระบายน้ําในขณะฝนตกอย่างชดัเจน โดยมกีารก่อสรา้งบ่อกกัเกบ็น้ําส่วนเกนิ (บ่อหน่วงน้ํา) และระบบ

รวบรวมน้ําในพืน้ทีโ่ครงการ  

ทัง้น้ี เหตุผลทีโ่ครงการเลอืกใชบ้่อหน่วงน้ํา มดีงัน้ี 

(1) โครงการออกแบบเป็นบ่อหน่วงน้ําที่มีทัง้ระบบท่อไหลล้นและเครื่องสูบน้ําเน่ืองจากสามารถ

บํารุงรกัษาไดง้า่ย โดยการดแูลทาํความสะอาดเพยีงตําแหน่งเดยีว และบ่อหน่วงน้ําสามารถเกบ็น้ําฝนไวใ้ชป้ระโยชน์อื่นๆ 

กรณีฉุกเฉิน การประปาหยุดซ่อมแซม (จะไม่ใชใ้นการอุปโภคบรโิภค) เช่น นําไปรดน้ําต้นไม ้และล้างพืน้ถนน เป็นต้น 

แต่กรณีทีใ่ชก้ารหน่วงน้ําในพื้นทีห่รอืการใชร้างท่ออาจทําใหเ้กดิน้ําขงัในบางบรเิวณ และการบํารุงรกัษาต้องดูแลหลาย

บรเิวณ 

(2) การออกแบบบ่อหน่วงน้ําของโครงการกําหนดเป็นพื้นที่เฉพาะจุดและฝังอยู่ใต้ดิน ซึ่งไม่เป็น

โครงสรา้งรบกวนสายตาและทศันียภาพ รวมทัง้มกีารจดัแต่งใหพ้ืน้ทีด่า้นบนบ่อหน่วงน้ําใหม้คีวามสวยงาม 

(3) เมื่อมกีารซ่อมแซมตวัอาคาร ถา้เป็นระบบหน่วงน้ํา โดยใชท้่อรอบตวัอาคาร หรอืพืน้ทีใ่ตอ้าคาร ก็

อาจจะเกดิความเสยีหายต่อระบบหน่วงน้ําดงักล่าวได ้


