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  บทท่ี 1 

บทน ำและรำยละเอียดของโครงกำร 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

  เนื่องจากโครงการ บา้นสมัมากร รงัสติ คลอง 7 (ส่วนขยาย) มจี านวนแปลงทีด่นิทัง้หมด 792 แปลง ซึง่เขา้ข่าย

ต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง 

ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกจิการทีต่้องมรีายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์

วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยั

รวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 

ตารางเมตรขึน้ไป และต้องจดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีผ่่านความเหน็ชอบ

จากคณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปจัจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะด าเนินการ  

รายงานฉบบันี้เป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการบา้นสมัมากร รงัสติ คลอง 7 (ส่วนขยาย) ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – 

ธนัวาคม พ.ศ. 2563 ตามหนงัสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส.1009.5/11144  ลงวนัที ่10 ตุลาคม 2557 ทางบรษิทั สมัมากร จ ากดั 

(มหาชน)  เจา้ของโครงการ จงึไดม้อบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ ไซแอนตฟิิค จ ากดั จดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

เพื่อเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รำยละเอียดของโครงกำรโดยสงัเขป 

โครงการบา้นสมัมากร รงัสติ คลอง 7 (ส่วนขยาย) ของบรษิทั สมัมากร จ ากดั (มหาชน) ตัง้อยู่บรเิวณทางหลวง

หมายเลข 305 (รงัสติ-นครนายก) ต าบลล าผกักดู อ าเภอธญับุร ีจงัหวดัปทุมธานี เป็นโครงการจดัสรรทีด่นิเพื่อการอยู่อาศยั 

ซึง่แบ่งพื้นทีพ่ฒันาโครงการออกเป็น 4 โซน (โซนที ่1-4) ประกอบด้วย ที่ดนิจ าหน่ายเพื่อก่อสร้างบ้านพกัอาศยัจ านวน 

792 แปลง โดยเดมิมจี านวน 303 แปลง (โซนที ่3) ต่อมาไดข้ยายเพิม่ขึน้ 489 แปลง (โซน 1, 2 และ 4) 
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1.3 ท่ีตัง้โครงกำร 

 โครงการบา้นสมัมากร รงัสติ คลอง 7 (ส่วนขยาย) ตัง้อยู่รมิทางหลวงหมายเลข 305 (รงัสติ -นครนายก)ต าบลล า

ผกักดู อ าเภอธญับุร ีจงัหวดัปทุมธานี  

 ส าหรบัอาณาเขตตดิต่อโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ แผนผงัและภาพถ่ายแสดงสภาพพืน้ทีข่า้งเคยีงในปจัจุบนั โดยมี

รายละเอยีดดงันี้ 

ทศิเหนือ    จด  ถนนเลยีบคลองรงัสติฯ ถดัไปเป็นคลองรงัสติประยรูศกัดิ ์และทางหลวงหมายเลข  

305 (รงัสติ-นครนายก) ตามล าดบั 

ทศิตะวนัออก  จด  หมู่บา้นดสิคอฟเวอรี ่คลอง 7 

ทศิใต ้  จด  ถนนสว่นบุคคล ถดัไปเป็นทีว่่าง (รกรา้ง) 

ทศิตะวนัตก  จด  หมู่บา้นภูมสิริ ิ

ส าหรบัสภาพพืน้ทีโ่ครงการในปจัจุบนัซึง่ม ี4 โซน (โซน 1-4) สภาพพืน้ทีโ่ครงการในปจัจุบนัมกีารใชพ้ืน้ทีด่งัน้ี 

 - พืน้ทีโ่ซน 1  ปจัจุบนัปลกูหญา้คลุมดนิ และก่อสรา้งถนนสายหลกัไวแ้ลว้ แต่ยงัไม่ไดก้่อสรา้งระบบ

สาธารณูปโภคและบา้นพกัอาศยั 

 - พืน้ทีโ่ซน 2  ปจัจุบนัปลกูหญา้คลุมดนิ และก่อสรา้งถนนสายหลกัไวแ้ลว้ แต่ยงัไม่ไดก้่อสรา้งระบบ 

 สาธารณูปโภคและบา้นพกัอาศยั 

 - พืน้ทีโ่ซน 3  ปจัจุบนัก่อสรา้งระบบสาธารณูปโภคและบา้นพกัอาศยัเรยีบรอ้ยแลว้ 

 - พืน้ทีโ่ซน 4  ปจัจุบนัก่อสรา้งถนนสายหลกัและสายรองแลว้ และก่อสรา้งบา้นพกัอาศยัจ านวน 55 

แปลง (ก่อสรา้งเสรจ็แลว้ 50 แปลง และอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง 5 แปลง จากทัง้หมด 

343 แปลง) 

 

1.3.1 ประเดน็กำรเปล่ียนแปลงรำยละเอียดโครงกำร 

รายละเอยีดการเปลีย่นแปลงโครงการสามารถสรุปไดด้งันี้ 

1) กำรใช้พืน้ท่ีโครงกำร 

(1) แปลงท่ีดินจ ำหน่ำยเพื่อกำรอยู่อำศยั 

แปลงทีด่นิจดัสรรทีย่งัไม่ไดจ้ าหน่ายจะไดม้กีารจดัรูปแบบแปลงทีด่นิใหม่พรอ้มลดจ านวนแปลง

ทีด่นิจ าหน่ายเพื่อการอยู่อาศยัจ านวน 52 แปลง (จากเดมิ 792 แปลง คงเหลอื 740 แปลง) โดยมจี านวนแปลงทีด่นิทีล่ดลง

ในพืน้ทีแ่ต่ละโซน ดงันี้ 

- พืน้ทีโ่ซน 1 แปลงทีด่นิจ าหน่ายมจี านวน 38 แปลงเท่าเดมิ 

- พืน้ทีโ่ซน 2 แปลงทีด่นิจ าหน่ายจ านวน 57 แปลง (ลดลง 5 แปลง จากเดมิ 62 แปลง) 

- พืน้ทีโ่ซน 3 แปลงทีด่นิจ าหน่ายจ านวน 302 แปลง (ลดลง 1 แปลง จากเดมิ 303 แปลง) 

- พืน้ทีโ่ซน 4 แปลงทีด่นิจ าหน่ายจ านวน 343 แปลง (ลดลง 46 แปลง จากเดมิ 389 แปลง) 
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(2) แปลงท่ีดินสำธำรณูปโภค 

จดัรปูแบบแปลงทีด่นิใหม่ พรอ้มเพิม่จ านวนแปลงทีด่นิสวนสาธารณะ และสวนหย่อม รวมถงึการ

เปลีย่นรปูทรงของถนนภายในโครงการ ดงันี้ 

 แปลงที่ดนิสวนสาธารณะ สวนสาธารณะเพิม่ขึน้จ านวน 1 แปลง (จากเดมิ 3 แปลง เพิม่ขึน้

เป็น 4 แปลง) และเนื้อทีเ่พิม่ขึน้ 2-0-6.4 ไร่ 

- พืน้ทีโ่ซน 1 แปลงทีด่นิสวนสาธารณะ จ านวน 1 แปลงเท่าเดมิ (เน้ือทีเ่พิม่ขึน้ 0-0-51.4 ไร่) 

- พืน้ทีโ่ซน 3 แปลงทีด่นิสวนสาธารณะ จ านวน 1 แปลงเท่าเดมิ (เน้ือทีเ่ท่าเดมิ) 

- พืน้ทีโ่ซน 4 แปลงทีด่นิสวนสาธารณะ จ านวน 2แปลง (เพิม่ขึน้1แปลง เน้ือทีเ่พิม่ขึน้ 2-0-72 ไร่) 

 แปลงทีด่นิสวนหย่อม สวนหย่อมเพิม่ขึน้จ านวน 8 แปลง (จากเดมิ 2 แปลง เพิม่ขึน้เป็น 10 

แปลง)และเนื้อทีเ่พิม่ขึน้ 2-0-13.1 ไร่ 

- พื้นที่โซน 1 แปลงที่ดินสวนหย่อม จ านวน 3 แปลง (เนื้อที่รวม 0 -1-11.8 ไร่ จากเดิมไม่มี

สวนหย่อม) 

- พื้นทีโ่ซน 2 แปลงที่ดนิสวนหย่อม จ านวน 5 แปลง (เพิม่ขึน้ 3 แปลง และเนื้อที่เพิม่ขึน้ 1 -0-

65.9 ไร่) 

- พื้นที่โซน 4 แปลงที่ดินสวนหย่อม จ านวน 2 แปลง (เนื้อที่รวม 0 -2-35.4 ไร่ จากเดิมไม่มี

สวนหย่อม) 

 แปลงทีด่นิถนนและทางเทา้ ถนนและทางเทา้เพิม่ขึน้ 4 แปลง (รวมทัง้หมด 8 แปลง) พรอ้มทัง้ 

เปลีย่นแปลงรปูทรงของแปลงทีด่นิตามความเหมาะสม ดงันี้ 

- พืน้ทีโ่ซน 1 จ านวน 2 แปลง (จากเดมิ 1 แปลง) 

- พืน้ทีโ่ซน 2 จ านวน 4 แปลง (จากเดมิ 1 แปลง) 

- พืน้ทีโ่ซน 3 จ านวน 1 แปลง เท่าเดมิ 

- พืน้ทีโ่ซน 4 จ านวน 1 แปลง เท่าเดมิ 

 แปลงทีด่นิระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม มจี านวน 4 แปลงส าหรบัพืน้ทีแ่ต่ละโซนเท่าเดมิ แต่ไดย้า้ย

ต าแหน่งระบบบ าบดัน ้าเสยีในพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4 ตามความเหมาะสม 

 แปลงที่ดนิสวนน ้า/บ่อหน่วงน ้า มจี านวน 7 แปลงเท่าเดมิ แต่ได้ปรบัรูปทรงของสวนน ้า/บ่อ

หน่วงน ้าในพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4 ตามความเหมาะสม 

2) แบบบ้ำนพกัอำศยั 

แปลงทีด่นิจดัสรรทีย่งัไม่ไดจ้ าหน่ายจะเปลีย่นแบบบา้นพกัอาศยัใหมใ่หม้คีวามทนัสมยัและเน้นประโยชน์

การใชง้าน 

3) ระบบระบำยน ้ำ 

วางท่อระบายน ้า และปรบัต าแหน่ง/รปูทรงบ่อหน่วงน ้าใหม่ในพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4 ตามความ

เหมาะสม 
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1.4  ประเภทและขนำดโครงกำร 

โครงการบา้นสมัมากร รงัสติ คลอง 7 (สว่นขยาย) เป็นโครงการจดัสรรทีด่นิเพื่อการอยู่อาศยั ซึง่แบ่งพืน้ที่พฒันา 

โครงการออกเป็น 4 โซน (โซน 1-4) เน้ือทีร่วม 215-3-96 ไร ่

เดิม มทีีด่นิจ าหน่ายเพื่อก่อสรา้งบา้นพกัอาศยัจ านวน 792 แปลง โดยเป็นโครงการส่วนเดมิ จ านวน 303 แปลง 

(พืน้ทีโ่ซน3) และโครงการสว่นขยายจ านวน 489 แปลง (พืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4) พรอ้มระบบสาธารณูปโภคต่างๆ  

ภำยหลงักำรเปล่ียนแปลง มทีีด่นิจ าหน่ายเพื่อก่อสรา้งบา้นพกัอาศยัจ านวน 740 แปลง (ลดลง 52 แปลง จาก

เดมิ 792 แปลง) พรอ้มระบบสาธารณูปโภคต่างๆ  

  กำรใช้พืน้ท่ีโครงกำร 

การใชพ้ืน้ทีโ่ครงการก่อนและหลงัการเปลีย่นแปลง ซึง่ประกอบดว้ยทีด่นิจ าหน่ายเพื่อการอยู่อาศยั และ 

ทีด่นิสาธารณูปโภคต่างๆ  

1.4.1 แปลงท่ีดินจ ำหน่ำยเพื่อกำรอยู่อำศยั 

ภายหลงัการเปลีย่นแปลง มทีีด่นิจ าหน่ายเพื่อการอยู่อาศยัประเภทบา้นเดีย่วจ านวน 740 แปลง (ลดลง 52 

แปลง จากเดมิ 792 แปลง) มพีืน้ทีร่วม 127-2-41.1 ไร่ (ลดลง 7-1-99.7 ไร่ จากเดมิ 135-0-40.8 ไร่) โดยพืน้ทีแ่ต่ละโซนมี

การเปลีย่นแปลง ดงันี้ 

- แปลงท่ีดินจ ำหน่ำยเพื่อกำรอยู่อำศยัโซน 1 มจี านวน 38 แปลงเท่าเดมิ พืน้ทีร่วม 7-2-56.3 ไร่ (ลดลง 

0-2-28.9 ไร่ จากเดมิ 8-0-85.2 ไร่) 

- แปลงท่ีดินจ ำหน่ำยเพื่อกำรอยู่อำศยัโซน 2 มจี านวน 57 แปลง (ลดลง 5 แปลงจากเดมิ 62 แปลง) 

พืน้ทีร่วม 12-3-8.7 ไร่ (ลดลง 0-2-47.3 ไร่ จากเดมิ 13-1-56 ไร่) 

- แปลงท่ีดินจ ำหน่ำยเพื่อกำรอยู่อำศยัโซน 3 มจี านวน 302 แปลง (ลดลง 1 แปลง จากเดมิ 303 แปลง) 

พืน้ทีร่วม 54-2-43.3 ไร่ (เพิม่ขึน้ 0-0-14.4 ไร่ จากเดมิ 54-2-28.9 ไร่) 

- แปลงท่ีดินจ ำหน่ำยเพื่อกำรอยู่อำศยัโซน 4 มจี านวน 343 แปลง (ลดลง 46 แปลงจากเดมิ 389 แปลง) 

พืน้ทีร่วม 52-2-32.8 ไร่ (ลดลง 6-1-37.9 ไร่ จากเดมิ 58-3-70.7 ไร่) 

ทัง้นี้รูปแบบบ้านพกัอาศยัของโครงการเดมิเป็นบ้านเดี่ยว 2 ชัน้ ซึ่งมใีห้เลอืกจ านวน 6 รูปแบบ ส าหรบั

ภายหลงัการเปลีย่นแปลงไดเ้ปลีย่นรูปแบบบา้นพกัอาศยัใหม่จ านวน 7 แบบ ใหม้คีวามทนัสมยั และเน้นประโยชน์การใช้

งาน โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 

(1) บ้ำน DH042 (Fabiola) มพีืน้ทีใ่ชส้อย 189.13 ตร.ม. 

-  ชัน้ล่าง ประกอบดว้ย ห้องงรบัประทานอาหาร ครว ัไทย ส่วนเตรย ีมอาหาร หอ้งนัง่เล่น หอ้งนอน 

หอ้งน ้า หอ้งเกบ็ของ หอ้งเกบ็ของโรงรถ 

-  ชัน้บน ประกอบดว้ย หอ้งนอน 3 หอ้ง หอ้งแต่งตวั หอ้งน ้า และหอ้งนัง่เล่น 

(2) บ้ำน DH043 (Belami) มพีืน้ทีใ่ชส้อย 189.84 ตร.ม. 

-  ชัน้ล่าง ประกอบด้วย ห้องรบัประทานอาหาร ครวัไทย ส่วนเตรยีมอาหาร ห้องน ้า ห้องเกบ็ของ 

หอ้งรบัแขก  หอ้งท างาน 
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- ชัน้บน ประกอบดว้ย หอ้งนอน 3 หอ้ง และหอ้งน ้า 2 หอ้ง 

(3) บ้ำน DH044 (Ellis) มพีืน้ทีใ่ชส้อย 154.89 ตร.ม. 

-  ชัน้ล่าง ประกอบด้วย ห้องรบัประทานอาหาร ครวัไทย ส่วนเตรยีมอาหาร ห้องน ้า ห้องเกบ็ของ 

หอ้งรบัแขก หอ้งท างาน 

- ชัน้บน ประกอบดว้ยหอ้งนอน 3 หอ้ง และหอ้งน ้า 2 หอ้ง 

(4) บ้ำน DH046 (Aurora) มพีืน้ทีใ่ชส้อย 179.98 ตร.ม. 

- ชัน้ล่าง ประกอบดว้ย หอ้งรบัประทานอาหาร ครวัไทย Pantry หอ้งน ้า หอ้งเกบ็ของ หอ้งรบัแขก 

- ชัน้บน ประกอบดว้ย หอ้งนอน 3 หอ้ง หอ้งน ้า 2 หอ้ง และหอ้งโถงนัง่เล่น 

(5) บ้ำน DH047 (Antares) มพีืน้ทีใ่ชส้อย 190.04 ตร.ม. 

- ชัน้ล่าง ประกอบดว้ย หอ้งรบัประทานอาหาร ครวัไทย Pantry หอ้งน ้า หอ้งรบัแขก หอ้งอเนกประสงค ์

- ชัน้บน ประกอบดว้ย หอ้งนอน 3 หอ้ง และหอ้งน ้า 2 หอ้ง 

(6) บ้ำน DH048 (Colorata) มพีืน้ทีใ่ชส้อย 218.25 ตร.ม. 

- ชัน้ล่าง ประกอบดว้ย หอ้งรบัประทานอาหาร ครวัไทย สว่นเตรยีมอาหาร หอ้งนัง่เล่น หอ้งนอน หอ้งน ้า 

หอ้งเกบ็ของ หอ้งเกบ็ของโรงรถ 

- ชัน้บน ประกอบดว้ย หอ้งนอน 3 หอ้ง หอ้งแต่งตวั หอ้งนัง่เล่น และหอ้งน ้า 2 หอ้ง 

(7) บ้ำน DH049 (Victoria) มพีืน้ทีใ่ชส้อย 265.34 ตร.ม. 

- ชัน้ล่าง ประกอบดว้ย หอ้งรบัประทานอาหาร ครวัไทย สว่นเตรยีมอาหาร หอ้งนัง่เล่น หอ้งนอน 

หอ้งน ้า หอ้งเกบ็ของ หอ้งเกบ็ของโรงรถ 

- ชัน้บน ประกอบดว้ย หอ้งนอน 3 หอ้ง หอ้งแต่งตวั หอ้งน ้า 2 หอ้ง หอ้งนัง่เล่น และหอ้งพระ 

1.4.2 แปลงท่ีดินสำธำรณูปโภค 

ในการเปลีย่นแปลงรายละเอยีดโครงการไดม้กีารปรบัปรุงแผนผงัโครงการของพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4 

บรเิวณทีย่งัไม่ไดก้่อสรา้งใหม่ โดยมวีตัถุประสงคห์ลกัเพื่อใหม้พีืน้ทีส่วนสาธารณะและสวนหย่อมเพิม่ขึน้ ซึง่ภายหลงัการ

เปลีย่นแปลงส่งผลใหม้แีปลงทีด่นิสาธารณูปโภคทัง้หมดจ านวน 35 แปลง (เพิม่ขึน้ 11 แปลง จากเดมิ 24 แปลง) มพีืน้ที่

รวม 88-1-54.9 ไร่ (เพิม่ขึน้ 7-1-99.7 ไร่ จากเดมิ 80-3-55.2 ไร่) มรีายละเอยีดดงันี้ 

1) แปลงท่ีดินสโมสร สระว่ำยน ้ำ สนำมเทนนิส และส ำนักงำนนิติบุคคล ยงัคงเหมอืนเดมิ โดยมจี านวน 

1 แปลง ในพืน้ทีโ่ซน 3 มเีน้ือที ่3-1-62 ไร ่

2) แปลงท่ีดินโรงเรียนอนุบำล ภายหลงัการเปลีย่นแปลงยงัคงมจี านวน 2 แปลงเท่าเดมิ ในพืน้ทีโ่ซน 3

และโซน 4 มเีน้ือทีร่วม 1-0-12.8 ไร่ (เพิม่ขึน้ 0-0-7.8 ไร่ จากเดมิ 1-0-5 ไร่) โดยมพีืน้ทีแ่ต่ละแปลงดงันี้ 

- โรงเรยีนอนุบาลโซน 3 มพีืน้ที ่0-2-0 ไร่ เท่าเดมิ 

- โรงเรยีนอนุบาลโซน 4 มพีืน้ที ่0-2-12.8 ไร่ (เพิม่ขึน้ 0-0-7.8 ไร่ จากเดมิ 0-2-5 ไร่) 

3) แปลงท่ีดินระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวม ภายหลงัการเปลีย่นแปลงยงัคงมจี านวน 4 แปลง เท่าเดมิ ในพืน้ที่

โซน 1-4 มพีืน้ทีร่วม 0-3-8.3 ไร่ (ลดลง 0-0-84.7 ไร่ จากเดมิ 0-3-93 ไร่) มพีืน้ทีแ่ต่ละแปลง ดงันี้ 

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมโซน 1 มพีืน้ที ่0-0-70.8 ไร่ (เพิม่ขึน้ 0-0-0.5 ไร่ จากเดมิ 0-0-70.3 ไร่) 
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- ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมโซน 2 มพีืน้ที ่0-0-44.2 ไร่ (ลดลง 0-0-86 ไร่ จากเดมิ 0-1-30.2 ไร่) 

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมโซน 3 มพีืน้ที ่0-1-13 ไร่ เท่าเดมิ 

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมโซน 4 มพีืน้ที ่0-0-80.3 ไร่ (เพิม่ขึน้ 0-0-0.8 ไร่ จากเดมิ 0-0-79.5 ไร่) 

ทัง้นี้ระบบบ าบดัน ้าเสยีทีต่ิดตัง้ในพื้นที่โซน 1 โซน 2 และโซน 4 ได้ปรบัต าแหน่งที่ตัง้แต่ละโซนใหม่ตามความ

เหมาะสม จากการเปลีย่นแปลงแผนผงัโครงการ 

4) แปลงท่ีดินสวนสำธำรณะ ภายหลงัการเปลี่ยนแปลงมจี านวน 4 แปลง (เพิม่ขึน้ 1 แปลงจากเดมิ 3 

แปลง) ในพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 3 และโซน 4 มพีืน้ที่รวม 10-3-11 ไร่ (เพิม่ขึน้ 2-0-6.4 ไร่ จากเดมิ 8-3-4.6 ไร่) มพีืน้ที่แต่ละ

แปลง ดงันี้ 

- สวนสาธารณะโซน 1 จ านวน 1 แปลง มพีืน้ที ่1-0-16.7 ไร่ (เพิม่ขึน้ 0-0-57.4 ไร่ จากเดมิ0-3-65.3 ไร่) 

- สวนสาธารณะโซน 3 จ านวน 1 แปลง มพีืน้ที ่3-3-40 ไร่ เท่าเดมิ 

- สวนสาธารณะโซน 4 จ านวน 2 แปลง (เพิม่ขึน้ 1 แปลง) พืน้ทีร่วม 5-3-54.3 ไร่ (เพิม่ขึน้ 2-0-72 ไร่ 

จากเดมิ 3-2-82.3 ไร่) ทัง้นี้สวนสาธารณะโซน 1 และโซน 4 ไดป้รบัรูปทรงและเนื้อทีเ่พื่อความร่มรื่น สวยงาม โดยมพีืน้ที่ 

สวนสาธารณะคดิเป็นรอ้ยละ 8.44 ของพืน้ทีจ่ดัสรรเพื่อจ าหน่าย 

5) แปลงท่ีดินสวนหย่อม ภายหลงัการเปลีย่นแปลงมจี านวน 10 แปลง (เพิม่ขึน้ 8 แปลง จากเดมิ 2 แปลง) 

ในพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4 มพีืน้ทีร่วม 2-1-12.8 ไร่ (เพิม่ขึน้ 2-0-13.1 ไร่ จากเดมิ 0-0-99.7 ไร่) มพีืน้ทีแ่ต่ละแปลง 

ดงันี้ 

- สวนหย่อมโซน 1 จ านวน 3 แปลง พืน้ที่รวม 0-1-11.8 ไร่ โดยเป็นพืน้ทีท่ี่จดัใหม้เีพิม่เตมิ (เดมิไม่มี

สวนหย่อม) 

- สวนหย่อมโซน 2 จ านวน 5 แปลง (เพิม่ขึน้ 3 แปลง จากเดมิ 2 แปลง) พืน้ทีร่วม 1-1-65.6 ไร่ (เพิม่ขึน้ 

1-0-65.9 ไร่ จากเดมิ 0-0-99.7 ไร่) 

- สวนหย่อมโซน 4 จ านวน 2 แปลง พืน้ที่รวม 0-2-35.4 ไร่ โดยเป็นพืน้ทีท่ี่จดัใหม้เีพิม่เตมิ (เดมิไม่มี

สวนหย่อม) 

6) สวนน ้ำ/บ่อหน่วงน ้ำ ภายหลงัการเปลีย่นแปลงมจี านวน 7 แปลงเท่าเดมิ ในพืน้ทีโ่ซน 1-4 พืน้ทีร่วม 14-

2-67.5 ไร่ (ลดลง 0-0-28 ไร่ จากเดมิ 14-2-95.5 ไร่) มพีืน้ทีแ่ต่ละแปลง ดงันี้ 

- สวนน ้า/บ่อหน่วงน ้าโซน 1 จ านวน 1 แปลง พืน้ที ่0-1-16 ไร่ (ลดลง 0-0-1 ไร่ จากเดมิ 0-0-17ไร่) 

- สวนน ้า/บ่อหน่วงน ้าโซน 2 จ านวน 1 แปลง พืน้ที ่0-1-75.7 ไร่ (ลดลง 0-1-9.3 ไร่ จากเดมิ0-2-85 ไร่) 

- สวนน ้า/บ่อหน่วงน ้าโซน 3 จ านวน 3 แปลง พืน้ทีร่วม 10-3-58.1 ไร่ เท่าเดมิ 

- สวนน ้า/บ่อหน่วงน ้าโซน 4 จ านวน 2 แปลง พืน้ทีร่วม 3-0-17.7 ไร่ (ลดลง 0-0-34.7 ไร่ จากเดมิ 3-0-

52.4 ไร่) 

7) ถนนและทำงเท้ำ ภายหลงัการเปลีย่นแปลงมจี านวน 8 แปลง (จากเดมิ 4 แปลง) ในพืน้ที่โซน 1-4 มี

พืน้ทีร่วม 55-1-54.6 ไร่ (เพิม่ขึน้ 3-2-85.1 ไร่ จากเดมิ 51-2-69.5 ไร่) มพีืน้ทีแ่ต่ละโซน ดงันี้ 

- ถนนและทางเท้า โซน 1 จ านวน 2 แปลง (จากเดมิ 1 แปลง) มพีืน้ทีร่วม 2-0-77.5 ไร่ (เพิม่ขึน้ 0-0-

66.2 ไร่ จากเดมิ 2-0-11.3 ไร่) 
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- ถนนและทางเทา้โซน 2 จ านวน 4 แปลง (จากเดมิ 1 แปลง) มพีืน้ทีร่วม 3-3-95.8 ไร่ (ลดลง 0-0-23.3 

ไร่ จากเดมิ 4-0-19.1 ไร่) 

- ถนนและทางเทา้โซน 3 จ านวน 1 แปลงเท่าเดมิ พืน้ที ่24-0-36.6 ไร่ (ลดลง 0-0-14.4 ไร่ จากเดมิ 24-

0-51 ไร่) 

- ถนนและทางเทา้โซน 4 จ านวน 1 แปลงเท่าเดมิ พืน้ที ่25-0-44.7 ไร่ (เพิม่ขึน้ 3-2-56.6 ไร่) 8) ทีพ่กั

ขยะรวม ภายหลงัการเปลีย่นแปลงมจี านวน 1 แปลงเท่าเดมิ ในพืน้ทีโ่ซน 1 มพีืน้ที ่0-0-25.9 ไร่ โดยไดป้รบัต าแหน่งใหม่ 

ตามความเหมาะสม  

 

1.5 รปูแบบอำคำรและส่ิงก่อสรำ้ง 

 การประเมนิผลกระทบช่วงด าเนินการจะพจิารณาจากกจิกรรมการเปลีย่นแปลงรายละเอยีดโครงการ ซึง่อาจส่งผลต่อ

องคป์ระกอบทางสิง่แวดลอ้มและคุณค่าต่างๆ ไดแ้ก่ คุณภาพน ้า การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม การคมนาคมขนส่ง การ

ใชน้ ้า การจดัการขยะมลูฝอย ความปลอดภยัและการป้องกนัอคัคภียัการท่องเทีย่วและสนุทรยีภาพ มรีายละเอยีด ดงัน้ี 

1.5.1 คณุภำพน ้ำ 

 ปรมิาณน ้าเสยีภายหลงัการเปลีย่นแปลงสูงสุดประมาณ 755 ลบ.ม./วนั (ลดลง 52 ลบ.ม./วนั จากเดมิ 

807 ลบ.ม./วนั) โดยมปีรมิาณน ้าเสยีแต่ละโซน ดงันี้ 

- ปรมิาณน ้าเสยีพืน้ทีโ่ซน 1 ประมาณ 38 ลบ.ม./วนั เท่าเดมิ 

- ปรมิาณน ้าเสยีพืน้ทีโ่ซน 2 ประมาณ 57 ลบ.ม./วนั (ลดลง 5 ลบ.ม./วนั) 

- ปรมิาณน ้าเสยีพืน้ทีโ่ซน 3 ประมาณ 313 ลบ.ม./วนั (ลดลง 1.0 ลบ.ม./วนั) 

- ปรมิาณน ้าเสยีพืน้ทีโ่ซน 4 ประมาณ 347 ลบ.ม./วนั (ลดลง 46.0 ลบ.ม./วนั) 

ทัง้นี้เน่ืองจากปรมิาณน ้าเสยีในแต่ละโซนลดลง จงึไม่สง่ผลกระทบต่อความสามารถของระบบบ าบดัน ้า

เสยีที่ออกแบบไว้ในรายงานเดิมที่ได้รบัความเห็นชอบ ดงันัน้ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ จึงไม่เปลี่ยนแปลงสรุป

รายละเอยีดไดด้งันี้ 

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีประจ าครวัเรอืน ปรมิาณน ้าเสยีจากบา้นพกัอาศยัแต่ละแปลง จะไดร้บัการบ าบดั

เบื้องต้นด้วยถงัดกัไขมนั เพื่อดกัไขมนัและน ้ามนัจากน ้าเสยีส่วนครวัก่อนเขา้สู่ถงัเกรอะ -กรองไร้อากาศส่วนน ้าเสยีจาก

โรงเรยีนอนุบาล สโมสร/ส านกังานนิตบิุคคลจะไดร้บัการบ าบดัเบือ้งตน้ดว้ยถงัเกรอะ-กรองไรอ้ากาศโดยไม่ผ่านถงัดกัไขมนั 

น ้าเสยีหลงัการบ าบดัมคี่า BOD ไม่เกนิ 90 มก./ล. จะรวบรวมไปเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมประจ าพืน้ทีแ่ต่ละโซน และ

ก าหนดใหส้บูก าจดัตะกอนสว่นเกนิทุก 1 ปี 

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม น ้าเสยีจากบา้นพกัอาศยั โรงเรยีนอนุบาล และสโมสร/ส านักงานนิตบิุคคลซึง่

มปีรมิาณน ้าเสยีรวมประมาณ 755 ลบ.ม./วนั หลงัผ่านการบ าบดัจากถงับ าบดัน ้าเสยีเบือ้งตน้ในแต่ละโซนแลว้ จะระบายลง

ท่อระบายน ้า เพื่อส่งไปที่บ่อบ า บดัน ้า เสยีรวม ซึง่มจี า นวน 4 แห่ง ความสามารถรองรบัน ้าเสยีรวม 860 ลบ.ม./วนั อยู่

ประจ าในแต่ละโซน ระบบทีเ่ลอืกใชเ้ป็นระบบเตมิอากาศ Contact Aeration Tank ออกแบบใหร้บัน ้าเสยีทีม่ ีBOD เขา้ระบบ

ฯ 90 มก./ล. และน ้าหลงัผ่านการบ าบดัมคี่า BOD ไม่เกนิ 20 มก./ล. และค่า SS ไม่เกนิ 30 มก./ล. สามารถรองรบัน ้าเสยี

จากพืน้ทีแ่ต่ละโซน ดงันี้ 
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 พืน้ทีโ่ซน 1 ความสามารถรองรบัน ้าเสยี 40 ลบ.ม./วนั (ปรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ 38 ลบ.ม./วนั) 

 พืน้ทีโ่ซน 2 ความสามารถรองรบัน ้าเสยี 70 ลบ.ม./วนั (ปรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ 57 ลบ.ม./วนั) 

 พืน้ทีโ่ซน 3 ความสามารถรองรบัน ้าเสยี 350 ลบ.ม./วนั (ปรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ 313 ลบ.ม./วนั) 

 พืน้ทีโ่ซน 4 ความสามารถรองรบัน ้าเสยี 400 ลบ.ม./วนั (ปรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ 347 ลบ.ม./วนั) 

ส าหรบัการสบูก าจดัตะกอนสว่นเกนิของระบบบ าบดัน ้าเสยี ก าหนดใหส้บูก าจดัทุก 1 ปี หรอืตามความเหมาะสม 

อน่ึง น ้าทิง้หลงัการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม ซึง่มคี่า BOD ไม่เกนิ 20 มก./ล. และค่า SS ไม่เกนิ 30มก./

ล. อยู่ในเกณฑม์าตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากที่ดนิจดัสรรประเภท ข. (ที่ดนิจดัสรรที่รงัวดัแบ่งเป็นแปลงย่อยเพื่อ

จ าหน่ายเกนิกว่า 500 แปลงขึน้ไป) ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน

ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากที่ดินจดัสรร (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา29 ธนัวาคม 2548) ที่ก าหนดให้ที่ดินจดัสรร

ประเภท ข. ตอ้งมคี่า BOD ไม่เกนิ 20 มก./ล. และค่า SSไม่เกนิ 30 มก./ล. 

น ้าทิง้หลงัผ่านการบ าบดัทัง้หมดประมาณ 755 ลบ.ม./วนั ซึง่มคี่า BOD ไม่เกนิ 20 มก./ล. และค่า SS ไม่เกนิ 30 

มก./ล. จะน ากลบัมาใชร้ดน ้าพืน้ทีส่วนสาธารณะและสวนหย่อมภายในโครงการประจ าทุกวนัรวมถงึใชล้า้งท าความสะอาด

ถนนทุก 1-2 เดอืน และลา้งท่อระบายน ้าทุก 1 ปี เป็นตน้ สว่นน ้าทิง้ทีเ่หลอืจะระบายออกสูค่ลองรงัสติประยรูศกัดิต่์อไป 

ทัง้นี้น ้าทิ้งจากบ่อพกัน ้าทิ้งในพื้นที่โซน 1 และ 2 ที่อยู่ด้านหน้าพื้นที่โครงการ จะระบายสู่อาคารควบคุมการระบายน ้า 

(ตดิตัง้ทีโ่ซน 2) ก่อนระบายออกสูค่ลองรงัสติประยรูศกัดิ ์สว่นน ้าทิง้จากพืน้ทีโ่ซน 4 หลงัการบ าบดัจะระบายเขา้สู่บ่อสบูน ้า

ทิง้ 2 (ตดิตัง้ทีโ่ซน 4) สบูผ่านท่อ HDPE ไปรวมกบัน ้าจากพืน้ทีโ่ซน 3 ทีบ่่อสบูน ้าทิง้ 1 (ตดิตัง้ทีโ่ซน 3) ก่อนสบูส่งผ่านท่อ 

HDPE ไปเขา้สูอ่าคารควบคุมการระบายน ้าบรเิวณพืน้ที ่

โซน 2 ดา้นหน้าโครงการโดยไม่ผ่านบ่อหน่วงน ้า และระบายออกสู่คลองรงัสติประยูรศกัดิ ์ตามล าดบัจงึคาดว่า

ผลกระทบดา้นคุณภาพน ้าจะอยู่ในระดบัต ่า 

1.2.2 ระบบระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำท่วม 

ภายหลงัการเปลีย่นแปลงไดม้กีารวางแนวท่อระบายน ้าใหม่ รวมทัง้เปลีย่นต าแหน่งและรูปทรงของ

สวนน ้า/บ่อหน่วงน ้าในพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4 ในบรเิวณทีย่งัไม่ไดด้ าเนินการก่อสรา้ง แต่เน่ืองจากจะมสีดัส่วนพืน้ที่

สเีขยีวเพิ่มขึ้น ท าให้ปริมาณน ้าหลากภายหลงัการเปลี่ยนแปลงลดลง จึงไม่ส่งผลต่อความสามารถการระบายน ้าของ

โครงการทีอ่อกแบบไวเ้ดมิทีม่รีายละเอยีด ดงันี้ 

ระบบระบายน ้าในโครงการเป็นระบบระบายน ้าฝนรวมกบัระบบระบายน ้าเสยี (Combine Sewer) 

โดยใชท้อ่ระบายน ้าเป็นท่อคอนกรตีขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลางขนาด 0.40, 0.60, 0.80, 1.00, 1.20 และ 1.5 ม. ฝงัใต้ดนิขนาน

ไปกบัแนวถนนทุกสาย การออกแบบระบบระบายน ้าไดแ้บ่งพื้นที่ออกเป็น 4 โซน ตามโซนพฒันาของโครงการ มรีะบบ

ระบายน ้าแยกเป็น 4 สว่น พรอ้มมบี่อหน่วงน ้าแยกส าหรบัแต่ละสว่น 

- พืน้ท่ีโซน 1 มพีืน้ที ่11-2-75 ไร่ ก่อนพฒันาโครงการมอีตัราการไหลของน ้าหลากสงูสุด 

0.172 ลบ.ม./วินาที และหลงัพฒันาโครงการ อัตราการระบายน ้าเพิ่มขึ้นเป็น 0.2950 ลบ.ม./วินาที มีความต้องการ  

ปรมิาตรของบอ่ หนว่ งน ้าส าหรบัหน่วงน ้าฝนทีต่กเป็นเวลา 3 ชม. ประมาณ 829 ลบ.ม. โดยโครงการไดอ้อกแบบบ่อหน่วง

น ้าทีม่ปีรมิาตร 989 ลบ.ม. ก่อนทยอยระบายไปสูอ่าคารควบคุมการระบายน ้าและคลองรงัสติประยรูศกัดิ ์ตามล าดบั 
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- พืน้ท่ีโซน 2 มพีืน้ที ่18-2-90 ไร่ ก่อนพฒันาโครงการมอีตัราการไหลของน ้าหลากสงูสุด 

0.308 ลบ.ม./วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการ อตัราการระบายน ้าเพิม่ขึน้เป็น 0.528 ลบ.ม./วนิาท ีมคีวามต้องการปรมิาตร

ของบ่อหน่วงน ้าส าหรบัหน่วงน ้าฝนทีต่กเป็นเวลา 3 ชม. ประมาณ 1,484 ลบ.ม. โดยโครงการไดอ้อกแบบบ่อหน่วงน ้าทีม่ ี

ปรมิาตร 1,750 ลบ.ม. ก่อนทยอยระบายไปสูอ่าคารควบคุมการระบายน ้าและคลองรงัสติประยรูศกัดิ ์ตามล าดบั 

- พืน้ท่ีโซน 3 มพีืน้ที ่97-2-53 ไร่ ก่อนพฒันาโครงการมอีตัราการไหลของน ้าหลากสงูสุด 

2.629 ลบ.ม./วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการ อตัราการระบายน ้าเพิม่ขึน้เป็น 4.5060 ลบ.ม./วนิาท ีมคีวามตอ้งการปรมิาตร

ของบ่อหน่วงน ้าส าหรบัหน่วงน ้าฝนทีต่กเป็นเวลา 3 ชม. ประมาณ 12,673 ลบ.ม. โดยโครงการไดอ้อกแบบบ่อหน่วงน ้าทีม่ ี

ปรมิาตร 14,593 ลบ.ม. ก่อนทยอยระบายไปสูอ่าคารควบคุมการระบายน ้าและคลองรงัสติประยรูศกัดิ ์ตามล าดบั 

- พืน้ท่ีโซน 4 มพีืน้ที ่87-3-78 ไร่ ก่อนพฒันาโครงการมอีตัราการไหลของน ้าหลากสงูสุด 

1.371 ลบ.ม./วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการ อตัราการระบายน ้าเพิม่ขึน้เป็น 2.3510 ลบ.ม./วนิาท ีมคีวามตอ้งการปรมิาตร

ของบ่อหน่วงน ้าส าหรบัหน่วงน ้าฝนทีต่กเป็นเวลา 3 ชม. ประมาณ 6,611 ลบ.ม. โดยโครงการไดอ้อกแบบบ่อหน่วงน ้าทีม่ ี

ปรมิาตร 6,752 ลบ.ม. ก่อนทยอยระบายไปสูอ่าคารควบคุมการระบายน ้าและคลองรงัสติประยรูศกัดิ ์ตามล าดบั 

อน่ึง สามารถกล่าวโดยสรุปไดว้่า ในแต่ละโซนโครงการไดอ้อกแบบการระบายน ้าและจดัใหม้บี่อหน่วงน ้าพรอ้มทัง้

มกีารควบคุมอตัราการระบายน ้าในเบือ้งต้นจากแต่ละโซนเพื่อไม่ใหเ้กนิอตัราการไหลของน ้าหลากก่อนพฒันา อย่างไรก็

ตามจะมกีารควบคุมอตัราการระบายน ้าอกีครัง้ ณ จุดปล่อยออกจากโครงการบรเิวณดา้นหน้าโครงการ โดยน ้าฝนทัง้หมด

จากพืน้ที ่4 โซน จะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าขนาด ∅ 1.20 ม. จ านวน 2 ท่อ และระบายลงสู่อาคารควบคุมการระบายน ้า 

บรเิวณดา้นหน้าโครงการ ซึง่จะมกีารควบคุมอตัราการระบายน ้าออก โดยการออกแบบท่อระบายน ้าของอาคารควบคุมการ

ระบายน ้าไปลงคลองรงัสติเป็นท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่าศนูยก์ลาง 0.60 ม. จ านวน 6 แถว โดยสามารถระบายน ้าไดส้งูสุด 

3.55 ลบ.ม./วนิาท ีพรอ้มตดิตัง้ Gate Valve ทีอ่าคารควบคุมการระบายน ้าเป็นตวัควบคุมการไหลของน ้าใหไ้ม่เกนิ 2.88 

ลบ.ม./วนิาท ีขณะทีอ่ตัราการระบายน ้าเดมิของพืน้ทีท่ ัง้หมดก่อนมกีารพฒันาโครงการ คอื 4.48 ลบ.ม./วนิาท ีดงันัน้การ

ระบายน ้าออกจากโครงการจงึมคี่าไม่เกนิอตัราการระบายก่อนพฒันาโครงการ และคาดว่าผลกระทบดา้นการระบายน ้าจะ

อยู่ในระดบัต ่า 

1.2.3 กำรคมนำคมขนส่ง 

ภายในโครงการออกแบบให้มทีี่จอดรถประจ าแปลงที่ดนิเพื่อการอยู่อาศยัจ านวน 1 คนั/แปลง 

ดงันัน้ภายหลงัการเปลีย่นแปลงมจี านวนแปลงทีด่นิเพื่อการพกัอาศยัจ านวน 740 แปลง ลดลง 52 แปลง จากเดมิทีม่ ี792 

แปลง ซึ่งจ านวนยานพาหนะทีล่ดลงของโครงการจะช่วยลดผลกระทบด้านการจราจรบนถนนสาธารณะที่เกี่ ยวขอ้งได้ใน

ระดบัหน่ึง อย่างไรกต็ามไดม้กีารก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการจราจรเพื่อเป็นแนวทางในการปฏบิตัิ

ของโครงการต่อไป 

1.2.4 กำรใช้น ้ำ 

หลงัการเปลีย่นแปลงความต้องการใชน้ ้าของโครงการสงูสุดประมาณ 906 ลบ.ม./วนั (ลดลง 63 

ลบ.ม./วนัจากเดมิ 969 ลบ.ม./วนั) โดยไดร้บับรกิารจ่ายน ้าประปาจากการประปาส่วนภูมภิาคสาขารงัสติ (ชัน้พเิศษ)  ซึ่ง

ปจัจุบนั (พฤศจกิายน 2556) การประปาฯ มปีรมิาณน ้าจ าหน่ายเฉลีย่ประมาณ 233,582 ลบ.ม./วนั ดงันัน้ความต้องการใช้
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น ้าของโครงการจะคดิเป็นรอ้ยละ 0.4 ของปรมิาณน ้าจ าหน่ายของการประปาฯ จงึคาดว่าการใชน้ ้าของโครงการจะไม่ส่งผล

กระทบทีม่นียัส าคญัต่อการใชน้ ้าของชุมชน 

1.2.5 กำรจดักำรขยะมูลฝอย 

1) กำรประเมินควำมเหมำะสมของกำรจดักำรขยะมูลฝอยของโครงกำร 

หลงัการเปลีย่นแปลงปรมิาณขยะมลูฝอยสงูสดุ 13.96 ลบ.ม./วนั (ลดลง 0.93 ลบ.ม./วนั จาก

เดมิ 14.89 ลบ.ม./วนั) แบ่งเป็นขยะเปียก ขยะแหง้ทัว่ไป ขยะรไีซเคลิ และขยะอนัตราย ในปรมิาณ 8.93, 0.42, 4.19 และ 

0.42 ลบ.ม./วนั ตามล าดบั การเกบ็รวบรวมขยะมลูฝอยภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 สว่น ไดแ้ก่ จุดตัง้ถงัขยะทีด่นิแปลง

ย่อย และอาคารหอ้งพกัขยะรวม มรีายละเอยีด ดงันี้ 

 จุดตัง้ถงัขยะท่ีดินแปลงย่อย บา้นพกัอาศยัแต่ละแปลงจดัใหม้ถีงัขยะทัว่ไปจ านวน 1 ถงั/แปลง ส่วน

โรงเรยีนอนุบาล สโมสร/ส านกังานนิตบิุคคล และสวนสาธารณะ แต่ละแห่งจดัตัง้ถงัขยะจ านวน 4 ถงั ไดแ้ก่ ถงัขยะเปียก ถงั

ขยะแหง้ ถงัขยะรไีซเคลิ และถงัขยะอนัตราย โดยจะมพีนกังานโครงการท าหน้าที ่เกบ็รวบรวมและคดัแยกตามประเภทขยะ

ไปไวท้ีอ่าคารพกัขยะรวมของโครงการ 

อน่ึง ถงัขยะเปียก ขยะแหง้ ขยะรไีซเคลิ และขยะอนัตราย จะมกีารแยกสตีามประเภทของขยะโดยใช ้สเีขยีว สนี ้า

เงนิ สเีหลอืง และสแีดง ตามล าดบั ดา้นขา้งถงัมตีวัหนังสอืบอกชนิดขยะใหเ้หน็ชดัเจนในการจดัเกบ็จะท าการดงึถุงขยะ

พลาสตกิออกมามดัปากถุงใหม้ดิชดิ และเปลีย่นถุงใบใหม่แทนถุงเก่า 

 อำคำรพกัขยะรวม ภายหลงัการเปลีย่นแปลงไดป้รบัต าแหน่งแปลงที่ดนิทีต่ัง้อาคารพกัขยะรวมโดย

ตัง้อยู่ในพืน้ทีโ่ซน 1 บรเิวณดา้นหน้าพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อความสะดวกในการเขา้จดัเกบ็ขยะ ทัง้นี้อาคารพกัขยะรวมมพีืน้ที่ 

21 ตร.ม. มปีระตูปิดมดิชดิ แบ่งเป็น หอ้งพกัขยะเปียก และหอ้งพกัขยะแหง้ โดยหอ้งพกัขยะแหง้แบ่งพืน้ทีร่องรบัขยะ

ออกเป็น 3 สว่น ไดแ้ก่ สว่นพกัขยะแหง้ทัว่ไป สว่นพกัขยะรไีซเคลิ และสว่นพกัขยะอนัตราย 

อนึ่ง จะมกีารลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัขยะอย่างน้อย 1 ครัง้/สปัดาห ์ และรวบรวมน ้าเสยีเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม

ประจ าพืน้ทีโ่ซน 1 

นอกจากนี้โครงการไดจ้ดัท าแผนจดัการขยะ โดยมวีตัถุประสงคล์ดปรมิาณการเกดิขยะมูลฝอย โดยน ามูลฝอยที่

เกดิขึน้แล้วกลบัมาหมุนเวยีนใช้ใหม่ และเพื่อเป็นการสร้างและปลูกฝงัจติส านึกให้กบัผู้อยู่อาศยัและบุตรหลานในการ

ช่วยกนัลดปรมิาณขยะทีต่อ้งน าไปก าจดั ซึง่มวีธิดี าเนินการสรุปไดด้งันี้ 

(1) ชีแ้จงและขอความร่วมมอืจากผูพ้กัอาศยัในโครงการ เพื่อแจง้ถงึสถานการณ์หรอืปญัหาดา้น

การจดัการขยะในปจัจุบนั เพื่อสรา้งจติส านึกและขอความร่วมมอืจากผูอ้ยู่อาศยัในการลดปรมิาณการเกดิขยะและร่วมกนั

บรหิารจดัการโดยมเีป้าหมายเพื่อลดปรมิาณการเกดิขยะและการจดัการขยะอย่างเหมาะสม 

(2) ขยะที่เกบ็จากบ้านพกัอาศยั ซึ่งจะถูกรวบรวมมาไว้ยงัที่พกัรวมมูลฝอยของโครงการให้

ด าเนินการคดัแยกประเภทขยะ โดยจ าแนกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 

- ขยะเปียก เป็นขยะทีส่ามารถย่อยสลายไดเ้องตามธรรมชาต ิเช่น เศษอาหาร เศษใบไม ้พชื 

ผกั ผลไม ้
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- ขยะแห้งทัว่ไป เป็นขยะแหง้ ทีอ่าจจะย่อยสลายไดย้ากหรอือาจจะย่อยสลายไดเ้องแต่ไม่คุม้

กบัการน ากลบัมาท าเป็นผลติภณัฑใ์หม่ โดยผ่านกรรมวธิกีารผลติทางอุตสาหกรรม เช่น เศษกระดาษ ถุงพลาสตกิ และโฟม 

เป็นตน้ 

- ขยะรีไซเคิล โดยเป็นขยะทีส่ามารถน ากลบัมาหมนุเวยีนหรอืน ามาท าเป็นผลติภณัฑไ์ดใ้หม่ 

เช่น พลาสตกิ ขวด แกว้ เหลก็ กระป๋อง และกล่องกระดาษ เป็นตน้ 

- ขยะอนัตรำย เป็นขยะทีต่้องคดัแยกต่างหากออกจาก 2 ประเภทแรก และต้องส่งก าจดัยงั

หน่วยงานที่ได้รบัอนุญาตโดยเฉพาะ เนื่องจากเป็นขยะทีม่สีารพษิอนัตราย หากปนเป้ือนออกสู่ ภายนอกจะก่อใหเ้กดิ

ผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้ม ขยะประเภทนี้ทีเ่กดิจากการพกัอาศยั ไดแ้ก่ หลอดไฟฟลอูอเรสเซนต ์ขวดน ้า ยาท า ความสะอาด 

ภาชนะบรรจุสารก า จดัแมลง แบตเตอรี ่โทรศพัทม์อืถอื และถ่านไฟฉาย เป็นตน้ 

(3) ก าหนดวธิกีารบรหิารจดัการมลูฝอยทีไ่ดค้ดัแยกประเภทไวแ้ลว้ 

- ขยะเปียก ในขัน้ตอนแรกจะตดิต่อส่งขายใหก้บัฟารม์เลีย้งสตัวใ์นพืน้ที่ เพื่อน าไปเลีย้งหมู

และอาหารสตัว์ โดยจะจ าหน่ายใหใ้นราคาถูกเพื่อเป็นแรงจูงใจในการเขา้มารบัซือ้ โดยเศษขยะอนิทรยีท์ีเ่หลอืจากการรบั

ซื้อ (หากมี) จะมแีผนส ารองรองรบัคือ จะน ามาท าเป็นปุ๋ยหมกัที่สามารถน าไปใช้ปรบัปรุงบ ารุงดินบริเวณพื้นที่

สวนสาธารณะของโครงการ ใชแ้ทนปุ๋ยสารเคม ี นอกจากนี้ยงัสามารถแจกจ่ายหรอืจ าหน่ายใหก้บัผูพ้กัอาศยัในโครงการ

น าไปท าปุ๋ยใหก้บัตน้ไมท้ีป่ลกูในบรเิวณบา้นของตนเอง อนัจะเป็นการส่งเสรมิและเน้นใหเ้หน็ถงึประโยชน์ทีไ่ดร้บัจากขยะ

และก่อใหเ้กดิการมสีว่นร่วมในการจดัการขยะร่วมกนั 

- ขยะแห้งทัว่ไป จะเกบ็รวบรวมไวใ้นสว่นหอ้งพกัขยะแหง้ทัว่ไป รอเทศบาลต าบลธญับุรเีขา้

มาจดัเกบ็ไปท าการก าจดั 

- ขยะรีไซเคิล จะคดัแยกเกบ็รวบรวมในส่วนพกัขยะรไีซเคลิภายในห้องพกัขยะแหง้ของ

อาคารพกัขยะรวม จะสง่ขายใหก้บัผูร้บัซือ้ของเก่า ซึง่ปจัจุบนัธุรกจิในการรบัซือ้ของเก่าหรอืขยะรไีซเคลิมอีตัราการเตบิโต

และแพร่ขยายในบรเิวณกวา้ง เนื่องจากไดร้บัการประชาสมัพนัธจ์ากหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง เช่น กรมควบคุมมลพษิ กรม

ส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดล้อม ดงันัน้ขยะประเภทนี้จะเป็นทีต่้องการของผูร้บัซือ้และก่อใหเ้กดิรายได้กบัหมู่บา้น 

และทีส่ าคญัถอืเป็นการลดปรมิาณขยะทีต่อ้งน าไปก าจดั 

- ขยะอนัตรำย อตัราการเกดิขยะอนัตรายทีเ่กดิขึน้ ไดแ้ก่ สารเคม/ียาทีห่มดอายุการใชง้าน 

และบรรจุภณัฑข์องสารเคมที าความสะอาดต่างๆ การจดัการขยะประเภทนี้ก าหนดใหด้ าเนินการคดัแยกประเภทแลว้บรรจุ

ไวใ้นถงัเกบ็ขยะอนัตรายและตัง้รวมไวใ้นสว่นพกัขยะอนัตรายภายในหอ้งพกัขยะแหง้ของอาคารพกัขยะรวม เมื่อมปีรมิาณ

มากพอจประสานใหบ้รษิทัทีไ่ดร้บัอนุญาตก าจดัขยะอนัตรายจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมเขา้มารบัไปก าจดั 

2) กำรประเมินควำมสำมำรถให้บริกำรจดัเก็บและก ำจดัขยะมูลฝอยของหน่วยงำน

ท้องถ่ิน 

การก าจดัมูลฝอยในบริเวณพื้นที่โครงการ มีเทศบาลต าบลธญับุรีคอยควบคุมดูแลและ

รบัผดิชอบงานดา้นการเกบ็ขนและก าจดัขยะ มพีืน้ทีร่บัผดิชอบประมาณ 30.78 ตร.กม. มเีจา้หน้าทีจ่ดัเกบ็ขยะมูลฝอย

จ านวน42 คน และมรีถทีใ่ชใ้นการจดัเกบ็ขยะมลูฝอยจ านวนรวม 12 คนั ประกอบดว้ย 
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- รถอดัทา้ย   ความจุ 10 ลบ.ม. จ านวน 8 คนั 

- รถอดัทา้ย   ความจุ 5 ลบ.ม. จ านวน 1 คนั 

- รถคอนเทนเนอร ์ ความจุ 8 ลบ.ม. จ านวน 3 คนั 

เทศบาลต าบลธญับุรีจดัให้มีการเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1-2 เที่ยว/วนั มีความสามารถในการจดัเก็บขยะ

ประมาณ 60-65 ตนั/วนั (ประเมนิจากความจุของรถเกบ็ขนขยะออกใหบ้รกิารสงูสุด 2 เทีย่ว/วนั) ส าหรบัการก าจดัมูลฝอย

ของเทศบาลเมอืงธญับุร ีจะขนถ่ายขยะไปก าจดัดว้ยวธิฝีงักลบอย่างถูกหลกัสุขาภบิาลของบรษิทัเอกชน ซึง่ตัง้อยู่ทีต่ าบล

กกแกว้บรูพาอ าเภอบางไทร จงัหวดัพระนครศรอียุธยา คาดว่าจะสามารถใชง้านไดอ้กีไม่ต ่ากว่า 5 ปี อย่างไรกต็ามกรณีที่

สถานที่ฝงักลบขยะของเอกชนใกล้เต็ม ทางเทศบาลมแีผนที่จะติดต่อบรษิัทเอกชนรายอื่นล่วงหน้าไม่ต ่ากว่า 1 ปี เพื่อ

ป้องกนัปญัหาขยะตกคา้งในอนาคต (เอกสารอา้งองิที ่

(4) ดงันัน้จงึคาดว่าผลกระทบดา้นการจดัการขยะมลูฝอยของโครงการจะอยู่ในระดบัต ่า 

1.2.6 ควำมปลอดภยัและกำรป้องกนัอคัคีภยั  

พื้นที่โครงการอยู่ในเขตความรบัผิดชอบของสถานีต ารวจภูธรอ าเภอธญับุรี อยู่ห่างจากพื้นที่

โครงการประมาณ 3.5 กม. โดยมรีถยนต์และจกัรยานยนต์สายตรวจออกตรวจพืน้ทีต่ลอด 24 ชม. และทางโครงการไดจ้ดั

ใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยับรเิวณทางเขา้-ออก และตามทางแยกต่างๆ ของโครงการตลอด 24 ชม. สว่นในดา้นการ

ป้องกนัอคัคภียับรเิวณพืน้ทีโ่ครงการอยู่ในเขตรบัผดิชอบของงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เทศบาลต าบลธญับุร ีอยู่

ห่างจากโครงการประมาณ 3.5 กม. ซึง่มเีจา้หน้าที ่21 นาย รถบรรทุกน ้าแบบมหีวัฉีด 2 คนั ขนาด 6,000 ลติร และขนาด 

12,000 ลติร รถยนต์ดบัเพลงิ 3 คนั รถตรวจการณ์ 2 คนั และรถพยาบาลเคลื่อนทีเ่รว็พร้อมเครื่องหาบหามและอุปกรณ์

ดบัเพลงิ 1 คนั มกีารฝึกซอ้มดบัเพลงิอยู่เป็นประจ า (เอกสารอ้างองิที ่5) นอกจากนี้ยงัสามารถขอความช่วยเหลอืไปยงั

สถานีต ารวจดบัเพลงิใกลเ้คยีง ไดแ้ก่ เทศบาลต าบลคคูต เทศบาลเมอืงรงัสติ และองคก์ารบรหิารสว่นต าบลบงึยีโ่ถ 

ส่วนในด้านการป้องกนัอคัคภียัภายในพืน้ที่โครงการ ทางโครงการได้ตดิตัง้หวัจ่ายน ้าดบัเพลงิ

กระจายทัว่พืน้ที่โครงการ จ านวนทัง้หมด 11 หวั ซึง่นอกจากใชน้ ้าจากระบบประปาในการดบัเพลงิแลว้ ยงัสามารถใชน้ ้า

จากสวนน ้า/บ่อหน่วงน ้าภายในโครงการ เป็นแหล่งน ้าส ารองทีใ่ชใ้นการดบัเพลงิ รวมทัง้ถนนภายในโครงการมคีวามกวา้ง

ไม่น้อยกว่า 6 ม. ซึง่รถดบัเพลงิสามารถเขา้ถงึไดทุ้กแปลง ดงันัน้จงึคาดว่าผลกระทบด้านความปลอดภยัและการป้องกนั

อคัคภียัจะอยู่ในระดบัต ่า 

1.2.7 สุนทรียภำพ 

บรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการสว่นใหญ่เป็นพืน้ทีน่าขา้ว หมู่บา้นจดัสรร บา้นพกัอาศยั และอาคาร

พาณิชย์ต่างๆ การพฒันาพื้นที่ไปเป็นหมู่บ้านจดัสรร ในลกัษณะของบ้านเดี่ยว ซึ่งได้รบัการออกแบบอาคารให้มีความ

สวยงามทางดา้นสถาปตัยกรรมทีก่ลมกลนืกนั และภายในโครงการยงัไดจ้ดัใหม้สีวนสาธารณะและปลกูตน้ไมต่้างๆ ในพืน้ที่

โครงการ เพื่อเป็นทีพ่กัผ่อนและเพิม่ความร่มรื่นแก่ผูเ้ขา้พกัอาศยั ดงันัน้เมื่อโครงการก่อสรา้งแลว้เสรจ็คาดว่าผูพ้กัอาศยัใน

โครงการ ตลอดจนประชาชนทีอ่าศยัอยู่ใกลเ้คยีงจะไดร้บัสนุทรยีภาพทีด่จีากภูมสิถาปตัยข์องพืน้ทีโ่ครงการ 

ทัง้นี้ภายหลงัการเปลีย่นแปลงพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ ซึง่จดัเป็นสวนสาธารณะ และสวนหย่อม มพีืน้ทีร่วม 13-0-23.8 ไร่ 

(เพิม่ขึน้ 4-0-19.5 ไร่ จากเดมิ 9-0-4.3 ไร่) มรีายละเอยีด ดงันี้ 
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1) แปลงท่ีดินสวนสำธำรณะ ภายหลงัการเปลีย่นแปลงมจี านวน 4 แปลง (เพิม่ขึน้ 1 แปลง 

จากเดมิ 3 แปลง) ในพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 3 และโซน 4 มพีืน้ทีร่วม 10-3-11 ไร่ (เพิม่ขึน้ 2-0-6.4 ไร่ จากเดมิ 8-3-4.6 ไร่) มี

พืน้ทีแ่ต่ละแปลง ดงันี้ 

- สวนสาธารณะ โซน 1 จ านวน 1 แปลง มพีืน้ที ่1-0-16.7 ไร ่

- สวนสาธารณะ โซน 3 จ านวน 1 แปลง มพีืน้ที ่3-3-40 ไร ่

- สวนสาธารณะ โซน 4 จ านวน 2 แปลง พืน้ทีร่วม 5-3-54.3 ไร ่

โดยพืน้ทีส่วนสาธารณะ (10-3-11 ไร)่ คดิเป็นรอ้ยละ 8.44 ของพืน้ทีจ่ดัสรรเพื่อจ าหน่าย ซึง่มคีวามสอดคลอ้งกบั

ขอ้ก าหนดเกีย่วกบัการจดัสรรทีด่นิจงัหวดัปทมุธานี พ.ศ.2546 ทีก่ าหนดให ้“ผูจ้ดัสรรตอ้งกนัพืน้ทีแ่ละจดัท าสนามกฬีา 

หรอืสวนสาธารณะส าหรบัพกัผอ่นหย่อนใจ จ านวน 1 แปลง โดยค านวณจาก รอ้ยละ 5 ของพืน้ทีจ่ าหน่าย” 

2) แปลงท่ีดินสวนหย่อม ภายหลงัการเปลีย่นแปลงมจี านวน 10 แปลง (เพิม่ขึน้ 8 แปลง จาก

เดมิ 2 แปลง) ในพืน้ทีโ่ซน 1 โซน 2 และโซน 4 มพีืน้ทีร่วม 2-1-12.8 ไร ่(เพิม่ขึน้ 2-0-13.1 ไร ่จากเดมิ 0-0-99.7 ไร)่ มี

พืน้ทีแ่ต่ละแปลง ดงันี้ 

- สวนหย่อม โซน 1 จ านวน 3 แปลง มพีืน้ทีร่วม 0-1-11.8 ไร ่

- สวนหย่อม โซน 2 จ านวน 5 แปลง มพีืน้ทีร่วม 1-1-65.6 ไร ่

- สวนหย่อม โซน 4 จ านวน 2 แปลง พืน้ทีร่วม 0-2-35.4 ไร ่


