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บทท่ี 1 

บทนําและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 

  เน่ืองจากโครงการ Formosa Ladprao 7 มจีาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน 97 หอ้ง ซึง่เขา้ข่ายต้องจดัทํารายงาน

การวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดประเภทและ

ขนาดของโครงการ หรอืกจิการทีต่้องมรีายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิ

และแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่า

ดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จีาํนวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป และตอ้ง

จดัทํารายงานการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิง่แวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ที่ผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

สิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปัจจุบนัโครงการดาํเนินการอยู่ในระยะเปิดดาํเนินการ 

รายงานฉบับน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ของโครงการ Formosa Ladprao 7 ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 

2563 ตามหนังสอืเหน็ชอบเลขที่ ทส 1009.5/11336 ลงวนัที ่14 ตุลาคม 2557 ทางบรษิัท ไทย-วนั พรอ็พเพอรต์ี้ จํากดั 

เจา้ของโครงการ จงึไดม้อบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ ไซแอนตฟิิค จาํกดั จดัทํารายงานการปฏบิตัติามมาตรการฯ เพื่อเสนอ

ต่อสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 โครงการ Formosa Ladprao 7  ตั ้งอยู่ ที่ซอยลาดพร้าว 7  ถนนลาดพร้าว แขวงจอมพล เขตจตุจักร 

กรุงเทพมหานคร  ดาํเนินการโดยบรษิทั ไทย-วนั พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัรวม 8 ชัน้ มจีาํนวน

หอ้งพกัรวม 97 หอ้ง ขนาดพืน้ที ่1-0-30.2 ไร่ เป็นพืน้ที ่1,407.60 ตารางเมตร 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศกึษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ Formosa Ladprao 7 ของบรษิัท ไทย-วนั พรอ็พเพอร์ตี้ จํากดัที่เสนอไว้ใน

รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และเอกสารขอ้กําหนดดา้นสิง่แวดลอ้มของหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง และ

ทําการตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ การประเมนิผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะมาตรการ

ป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เติม่กรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้ม การดาํเนินกจิการของโครงการอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบ

ต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
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1.4 ทีต่ั้งและอาณาเขตโครงการ 
 โครงการ Formosa Ladprao 7 มลีกัษณะเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 8 ชัน้ ชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จํานวน 1 

อาคาร ตัง้อยู่ทีซ่อยลาดพรา้ว 7 ถนนลาดพรา้ว แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร ดาํเนินการโดย บรษิทั ไทย-วนั 

พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั ตัง้อยู่บนโฉนดทีด่นิ จาํนวน 1 แปลง คอืโฉนดทีด่นิเลขที ่11433 ขนาดพืน้ทีร่วม ทัง้หมด 1-0-30.2 ไร่ 

(หรอื 1,720.8 ตารางเมตร) ซึ่งโฉนดดงักล่าว เป็นกรรมสทิธิข์องบรษิัท ไทย-วนั พรอ็พเพอร์ตี้ จํากดั ทัง้น้ี ทางดา้นทิศ

เหนือและทศิตะวนัตกของโครงการตดิกบัถนนภาระจาํยอม ซึง่ทางดา้นทศิตะวนัตกโครงการใชเ้ป็น ทางเขา้-ออกหลกั โดย

ถนนดงักล่าวมคีวามกว้าง 6 เมตร ซึ่งเป็นกรรมสทิธิข์องนายประดษิฐ ์ศรนีวล และผู้ถือกรรมสทิธิ ์ร่วม ได้ทําการบนัทกึ

ขอ้ตกลงกบัเจา้พนกังานทีด่นิยนิยอมใหใ้ชโ้ฉนดทีด่นิ เลขที ่11434 แขวงจอมพล เขตจตุจกัร จงัหวดักรุงเทพมหานคร ตก

อยู่ในบงัคบัภาระจาํยอมโดยไม่มคี่าตอบแทนไม่ม ีกาํหนดระยะเวลา เรื่องทางเดนิ ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อ

ระบายน้ํา ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ใหก้บั โฉนดทีด่นิเลขที ่11433 แขวงจอมพล เขตจตุจกัร จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

ซึง่เป็นทีด่นิของโครงการ  

 โครงการ Formosa Ladprao 7 มคีวามสงู 8 ชัน้ ชัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร มจีาํนวนหอ้งชุดรวม ทัง้สิน้ 97 

หอ้ง และมจีาํนวนทีจ่อดรถ 50 คนั 

 สําหรบัเส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพื้นที่โครงการ Formosa Ladprao 7 การเดินทางเขา้-ออกพื้นที่โครงการ มี

จาํนวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6.09 เมตร โดยทางเขา้-ออกจะเชื่อมต่อกบัถนนภาระจาํยอม และถนนลาดพรา้ว โดยจะใช ้การ

คมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนต์ ถนนสายหลกัในการเดนิทาง 4 เสน้ทาง คอื ถนนพหลโยธนิ ถนนวภิาวดรีงัสติ ถนน

ลาดพรา้ว ถนนรชัดาภเิษก และถนนสายรองทีส่าํคญับรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ ไดแ้ก่ ถนนนิคมรถไฟสาย 1 ถนนกาํแพงเพชร 

และถนนภาระจาํยอมหน้าโครงการ โดยมโีครงขา่ยคมนาคมเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการดงัต่อไปน้ี ดงัน้ี 

 (1) การคมนาคมเข้าพืน้ท่ีโครงการ 

 - เส้นทางท่ี 1 จากถนนลาดพรา้ว (มุ่งทศิตะวนัออก) ผ่าน 5 แยกลาดพรา้วตรงไปประมาณ 800 เมตร แลว้เลีย้ว

ซา้ยเขา้ซอยลาดพรา้ว 7 จากนัน้ตรงเขา้ไปประมาณ 80 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ทางดา้นขวามอื 

 - เส้นทางท่ี 2 จากถนนลาดพร้าว (มุ่งทิศตะวนัตก) ผ่านแยกรชัดา-ลาดพร้าว จากนัน้ตรงไป ประมาณ 1.1 

กโิลเมตร แล้วกลบัรถบรเิวณปั้มน้ํามนั Caltex (ซอยลาดพร้าว 5) จากนัน้ตรงไปอกี 100 เมตร แล้วเลี้ยว ซ้ายเขา้ซอย

ลาดพรา้ว 7 จากนัน้ตรงเขา้ไปประมาณ 80 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ทางดา้นขวามอื 

 - เส้นทางท่ี 3 จากถนนรชัดาภิเษก (มุ่งทิศใต้) เลี้ยวซ้ายที่แยกรชัดา-ลาดพร้าว เพื่อที่จะเข้าถนน ลาดพร้าว 

จากนัน้ตรงไปประมาณ 1.1 กโิลเมตร แลว้กลบัรถบรเิวณปัม้น้ํามนั Caltex (ซอยลาดพรา้ว 5) จากนัน้ตรงไป อกี 100 เมตร 

แลว้เลีย้วซา้ยเขา้ซอยลาดพรา้ว 7 จากนัน้ตรงเขา้ไปประมาณ 80 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ทางดา้น 

ขวามอื 

 - เส้นทางท่ี 4 จากถนนรชัดาภเิษก (มุ่งทศิเหนือ) เลีย้วขวาทีแ่ยกรชัดา-ลาดพรา้ว เพื่อที่จะเขา้ ถนนลาดพรา้ว 

จากนัน้ตรงไปประมาณ 1.1 กโิลเมตร แลว้กลบัรถบรเิวณปัม้น้ํามนั Caltex (ซอยลาดพรา้ว 5) จากนัน้ตรง ไปอกี 100 เมตร 

แลว้เลีย้วซา้ยเขา้ซอยลาดพรา้ว 7 จากนัน้ตรงเขา้ไปประมาณ 80 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ทางดา้น ขวามอื 

 (2) การคมนาคมออกจากพื้นท่ีโครงการ โครงการมทีางเขา้-ออก จํานวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6.09 เมตร โดย

ทางเขา้-ออก จะเชื่อมต่อกบัถนนภาระจํายอมตรงไปประมาณ 80 เมตร จะเขา้สู่ถนนลาดพรา้ว ถ้ามุ่งไป ทางทศิตะวนัออก

จะบรรจบกบัถนนรชัดา และถา้มุ่งไปทางทศิตะวนัตกจะบรรจบกบัถนนพหลโยธนิและถนนวภิาวด ี

 สภาพพืน้ทีโ่ครงการในปัจจุบนัและสภาพแวดลอ้มบรเิวณแนวเขตตดิต่อกบัพืน้ทีโ่ครงการ รายละเอยีดมดีงัน้ี 
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 ทศิเหนือ  ตดิต่อกบั  ถนนสว่นบุคคลกวา้ง 7.00 เมตร ถดัออกไปเป็นพืน้ทีป่ลกูตน้ไมห้น้า บา้นที่

     พกัอาศยัสงู 2 ชัน้ และรา้นอาหารสงู 1 ชัน้ 

 ทศิตะวนัออก ตดิต่อกบั  หา้งสรรพสนิคา้ Big C extra สาขาลาดพรา้ว 2 

 ทศิใต ้  ตดิต่อกบั  โรงพยาบาลสตัวล์าดพรา้ว สงู 3 ชัน้ และโกดงัพกัสนิคา้ของ บรษิทั O.CS 

     (Thailand) จาํกดั สงู 3 ชัน้ 

 ทศิตะวนัตก ตดิต่อกบั  ถนนภาระจํายอมกว้าง 6 เมตร ถัดออกไปเป็นอาคารที่พักอาศัย 

     (The Zest Condominium) 

 โครงการ Formosa Ladprao 7 มสีภาพการใช้ที่ดนิโดยรอบเพื่อการพาณิชย์และที่อยู่อาศยัตามแนวถนน สาย

หลกัและซอยย่อยต่างๆ ประกอบดว้ยอาคารสาํนักงาน อาคารพาณิชย ์หา้งสรรพสนิคา้ อาคารชุดพกัอาศยั และ บ้านพกั

อาศัยตามแนวถนนลาดพร้าวและถนนซอยต่างๆ ซึ่งเป็นชุมชนเมืองที่มีความหนาแน่น มีระบบสาธารณูปโภคและ 

สาธารณูปการทีค่รบครนั การเดนิทางสามารถเดนิทางไดส้ะดวกโดยใชร้ะบบโครงขา่ยขนส่งมวลชนต่างๆ ไดแ้ก่ รถไฟฟ้า 

ขนสง่มวลชน (BTS) รถไฟฟ้ามหานคร (MRT) รถโดยสารขนสง่มวลชน (ขสมก.) ตลอดจนรถโดยสารเอกชนทีร่่วมบรกิาร 

1.5 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการ Formosa Ladprao 7 มีลกัษณะเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มีความสูง 8 ชัน้ ชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ จํานวน 1 

อาคาร อาคารสงูเท่ากบั 22.80 เมตร (วดัความสงูจากระดบัพืน้ดนิก่อสรา้งถงึระดบัชัน้หลงัคา) มจีาํนวนหอ้งชุดพกั อาศยั

น้อยกว่า 35 ตารางเมตร จาํนวน 17 หอ้ง (จาํนวนผูพ้กัอาศยั 3 คน/หอ้ง) และมจีาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัมากกว่า 35 ตาราง

เมตร จาํนวน 80 หอ้ง (จาํนวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง) รวมจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัทัง้สิน้ 97 หอ้ง มจีาํนวนผูพ้กั อาศยัรวม

ทัง้หมด 451 คน และมพีนกังานรวมทัง้หมด 10 คน โดยแต่ละอาคารมรีายละเอยีด 

ดงัน้ี 

 ชัน้ใตด้นิ  ประกอบดว้ย พืน้ทีจ่อดรถยนต์และทางวิง่รถยนต์ (จาํนวนทีจ่อดรถยนต์ 23 คนั) บ่อเกบ็ 

     น้ําใตด้นิ หอ้งเกบ็ขยะ หอ้งเครื่องระบบ โถงลฟิท ์ทางเดนิ ลฟิท ์และบนัได

     หนีไฟ 

 ชัน้ที ่1  ประกอบดว้ย พืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่รถยนต ์(จาํนวนทีจ่อดรถยนต ์27 คนั) หอ้งโถง 

     ต้อนรบั ห้องนิติบุคคล ห้องเครื่อง ห้องพกัขยะ ห้องน้ํา ทางเดนิ โถงลฟิต ์

     บนัไดหนีไฟ และ หอ้ง รปภ. 

 ชัน้ที ่2  ประกอบดว้ย  หอ้งชุดพกัอาศยัพืน้ทีม่ากกว่า 35 ตารางเมตร จํานวน 9 หอ้ง หอ้งพกัขยะ 

     ประจาํชัน้ หอ้งออกกาํลงักาย สระว่ายน้ํา ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์

 ชัน้ที ่3  ประกอบดว้ย  หอ้งชุดพกัอาศยัพืน้ทีน้่อยกว่า 35 ตารางเมตร จํานวน 2 ห้อง หอ้งชุดพกั 

     อาศยัพืน้ทีม่ากกว่า 35 ตารางเมตร จํานวน 11 หอ้ง หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ 

     ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์

  

 ชัน้ที ่4-8  ประกอบดว้ย  หอ้งชุดพกัอาศยัพืน้ทีน้่อยกวา่ 35 ตารางเมตร จาํนวน 3 หอ้ง/ชัน้ 
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     (รวมทัง้หมดจํานวน 15 ห้อง) ห้องชุดพักอาศยัพื้นที่มากกว่า 35 ตาราง

     เมตร จํานวน 12 ห้อง/ชัน้ (รวมทัง้หมดจํานวน 60 ห้อง) ห้องไฟฟ้า 

     หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์

 ชัน้หลงัคา เป็นทีต่ัง้ของถงัเกบ็น้ํา หอ้งปัม้น้ํา หอ้งเครื่องลฟิต ์ทางเดนิ พืน้ทีจ่ดัสวน และบนัได 

 ทัง้น้ีหลงัจากโครงการก่อสร้างแล้วเสรจ็และส่งมอบให้ลูกค้าแล้ว จะดําเนินการจดทะเบยีนจดัตัง้สํานักงาน นิติ

บุคคลอาคาร โดยแสดงรายละเอยีดทรพัยส์ว่นกลาง ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต์และทางวิง่ (จํานวน 50 คนั) พืน้ที ่จดัสวน 

สระว่ายน้ํา หอ้งออกกําลงักาย หอ้งโถงต้อนรบั หอ้งนิตบิุคคล หอ้งเครื่องงานระบบ หอ้งเครื่อง หอ้งพกัมูลฝอย ประจําชัน้ 

หอ้งพกัมลูฝอยรวม ทางเดนิ บนัได ลฟิต ์โถงลฟิต ์บนัไดหนีไฟ และทรพัยส์ว่นบุคคลของโครงการสิง่ปลกูสรา้ง ภายในหอ้ง

ชุดทัง้หมด  

 การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ดําเนินการโดยผู้จ ัดการนิติบุคคลอาคารชุดและ/หรือ 

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งมาจากการเลือกตัง้อันเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 

พระราชบญัญัติอาคารชุด (ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2543 พระราชบญัญัติอาคารชุด (ฉบบัที่ 3) พ.ศ. 2542 และพระราชบญัญัต ิ

อาคารชุด (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2551 โดยการว่าจา้งบรษิทัผูร้บัจา้งในการดแูล/บรหิารจดัการนิตบิคุคลอาคารชุด ทาํหน้าทีด่แูล 

บาํรุงรกัษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชดุใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกต ิและอยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา รวมถงึ 

การใหบ้รกิารผู้อยู่อาศยัร่วมกนั เพื่อใหเ้กดิความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย โดยไม่ขดัต่อประโยชน์และไม่ละเมดิสทิธขิองผู้อยู่ 

อาศยัท่านอื่น รายละเอยีดการบรหิารจดัการนิตบิุคคลอาคารชุดมรีายละเอยีดสามารถจาํแนกทรพัยส์นิของโครงการดงัน้ี 

 - ทรพัย์ส่วนบุคคล หมายถึง ห้องชุด และหมายความรวมถึงสิง่ปลูกสรา้งและที่ดนิและทรพัยส์นิใดๆ ที่จดัไวใ้ห้

เป็นของเจา้ของร่วมแต่ละราย 

 - ทรพัยส์่วนกลาง หมายถงึ ทีด่นิทีต่ัง้อาคารชุดและทรพัยส์นิใดๆ ทีม่ไีวเ้พื่อใชห้รอืเพื่อประโยชน์ ร่วมกนัสาํหรบั

เจา้ของร่วม 

 ศกัยภาพ และความพรอ้มในการรองรบัการพฒันาโครงการทัง้ในระยะการก่อสรา้งและระยะดําเนินการของ ถนน

ภาระจาํยอม โครงการ Formosa Ladprao 7 ใชถ้นนภาระจํายอมเป็นทาง เขา้-ออกหลกัเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการ ซึง่ถนน ภาระ

จํายอมดงักล่าวมคีวามกว้าง 6 เมตร ซึ่งเป็นกรรมสทิธิข์องของนายประดษิฐ์ ศรนีวล และผู้ถือกรรมสทิธิร์วม ได้ทําการ

บันทึกข้อตกลงกับเจ้าพนักงานที่ดินยินยอมให้ใช้โฉนดที่ดินเลขที่  11434 แขวงจอมพล เขตจตุจักร จังหวัด

กรุงเทพมหานคร ตกอยู่ในบงัคบัภาระจาํยอมโดยไม่มค่ีาตอบแทนไม่มกีําหนด ระยะเวลา เรื่องทางเดนิ ทางรถยนต ์ไฟฟ้า 

ประปา โทรศพัท์ ท่อระบายน้ํา ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ให้กบัโฉนดที่ดิน เลขที่ 11433 แขวงจอมพล เขตจตุจกัร 

จงัหวดักรุงเทพมหานคร ซึง่เป็นทีด่นิของโครงการ  

 ถนนภาระจํายอมเป็นถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็ขนาด 2 ช่องจราจร 2 ทศิทางจราจร มขีนาดความกวา้ง 6 เมตร 

โดยเชื่อมต่อกบัถนนลาดพรา้ว ปัจจุบนัถนนภาระจาํยอมดงักล่าวไดก่้อสรา้งแลว้เสรจ็ดงัแสดงสภาพปัจจุบนัของ ถนนภาระ

จาํยอม ดงันัน้จะเหน็ไดว้่าถนนภาระจาํยอมดงักล่าวมศีกัยภาพ และมคีวามพรอ้มในการรองรบั การพฒันาโครงการทัง้ใน

ระยะการก่อสรา้งและระยะดาํเนินการ 

  

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-4 



โครงการ Formosa Ladprao 7                                                                           รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  

(ระยะดาํเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        

บรษิทั ไทย-วนั พรอ็พเพอรต์ี้ จาํกดั                                                                   ระหว่างเดอืนเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

 
1.6 ขนาดของอาคารเปรียบเทียบกบัพืน้ท่ีดิน 

 การคํานวณอตัราส่วนพื้นที่อาคารต่อแปลงที่ดนิโครงการ (FAR) ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิง่ปกคลุม และ

อตัราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคาร (OSR) สําหรบัรายละเอียดขนาดของอาคารเปรยีบเทียบกบัพื้นที่ดินในแต่ละส่วนม ี

ดงัต่อไปน้ี 

 1) รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ ขนาดพื้นที่ รวม 1-0-30.2 ไร่ (หรือ 1,720.8 ตารางเมตร) 

ประกอบดว้ย  

 พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ   = 862.48   ตารางเมตร 

 พืน้ทีจ่อดรถและทางวิง่ภายนอกอาคาร = 1,304.80 ตารางเมตร 

 2) รอ้ยละของพืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม  

 พืน้ทีด่นิโครงการ    = 1,720.8  ตารางเมตร  

 พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิ   = 862.48  ตารางเมตร  

 ดงันัน้พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม   = 1,720.8 – 862.48 

 คดิเป็นรอ้ยละ    =  (857.32/1,720.8) x 100 

      =  49.88   ของพืน้ทีโ่ครงการ 

  (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพื้นที่ดนิที่ใช้เป็นที่ตัง้โครงการ ตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

 3) อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อแปลงทีด่นิ (FAR)  

 พืน้ทีใ่ชส้อยอาคาร    = 6,954  ตารางเมตร  

 พืน้ทีโ่ครงการ    = 1,720.8   ตารางเมตร 

 อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารต่อแปลงทีด่นิ   =  6,954/1,720.8 

      = 4.04 : 1  

 (ไม่เกิน 7:1 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความใน 

พระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ. 2518) 

 4) อตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม (OSR)  

 พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุม  = 857.52   ตารางเมตร 

 พืน้ทีใ่ชส้อยอาคาร    =  6,954   ตารางเมตร  

 ดงันัน้ อตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวม =  (857.52 / 6,954) x 100 

      = รอ้ยละ 12.33  
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 “ตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัใช้ผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความใน พระราชบญัญตัิผงั

เมอืง พ.ศ. 2518 กาํหนดใหก้ารใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการจดัอยู่ในการใชท้ีด่นิประเภท ย.9-2 ต้องมอีตัราสว่น

พืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิไม่เกนิ 7 : 1 และมอีตัราสว่นของทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมไม่น้อยกว่า รอ้ยละ 4.5” 

 จากรายละเอยีดขา้งต้นพบว่า โครงการ Formasa Ladprao 7 มอีตัราส่วนพื้นทีอ่าคารรวมต่อพื้นที่ดนิ 4.04 : 1 

(ไม่เกนิ 7 : 1) พืน้ทีว่่างปราศจากสิง่ปกคลุมรอ้ยละ 49.88 ของพืน้ทีโ่ครงการ (ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 ของพืน้ ทีด่นิทีใ่ชเ้ป็น

ทีต่ัง้โครงการ) และมอีตัราสว่นของทีว่า่งต่อพืน้ทีอ่าคารรวมรอ้ยละ 12.33 (ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 4.5) 

1.7 การบาํบดัน้ําเสียและส่ิงปฏิกลู 

 1.7.1 ปริมาณน้ําเสีย 

เมื่อโครงการเปิดให้ดําเนินการแล้วน้ําเสยีที่เกดิจากกจิกรรมต่างๆ ภายในโครงการ เช่น น้ําเสยีจากการ 

อาบน้ําและการซกัลา้งทาํความสะอาด รวมทัง้น้ําเสยีจากหอ้งสว้มคาดว่าจะมปีรมิาณรวมทัง้หมด 75 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ซึง่

มรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี 

น้ําเสยีและสิง่ปฏกิลูทีเ่กดิจากโครงการจะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน้ําเสยีและสิง่ปฏกิูลไปยงัระบบ 

บําบดัน้ําเสยีของโครงการ ดงัแสดงผงับรเิวณระบบสุขาภบิาล ผงับรเิวณแสดงแนวท่อรวบรวมก๊าซมเีทน ผงัแนวดิง่ระบบ 

ระบายน้ําเสยี สาํหรบัน้ําเสยีจากห้องครวัจะเขา้สู่บ่อดกัไขมนัก่อนที่จะรวบรวมไปยงัระบบ บําบดัน้ําเสยีแบบเติมอากาศ 

โดยใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการระบายน้ําทิง้จากอาคารประเภท ค น้ําเสยีทีผ่่านการบําบดั แลว้จะไหลออกสู่ท่อระบายน้ํา

รมิถนนภาระจาํยอมดา้นหน้าโครงการ 

 1.7.2 การบาํบดัน้ําเสีย 

โครงการมลีกัษณะเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มขีนาดความสงู 8 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร มหีอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 

จํานวน 97 ห้อง โดยการบําบัดน้ําเสียของโครงการได้จัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียรวมเป็นแบบ Completely Mixed 

Activated Sludge จํานวน 1 ชุด/อาคาร สามารถรองรบัปรมิาณน้ําเสยีของโครงการรวมทัง้หมด 75 ลูกบาศก์เมตร โดย

บาํบดัน้ําเสยีใหม้ค่ีาบโีอดใีนน้ําทิง้ไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร และค่าของแขง็แขวนลอย ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร ก่อนระบาย

ออกสูท่่อระบายน้ํารมิถนนภาระจาํยอม (ลาดพรา้ว 7) ดงัแสดงรายการคาํนวณระบบบาํบดัน้ําเสยีรวม สาํหรบัน้ําทิง้จากบ่อ

ตกตะกอนจะนํากลบัมาใช้ในการรดน้ําต้นไม้ภายในโครงการ ส่วนหน่ึง อกีส่วนหน่ึงจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ํารมิถนน

ภาระจาํยอม (ซอยลาดพรา้ว 7) รายละเอยีดระบบบาํบดัน้ําเสยีของโครงการมดีงัน้ี 

 - ส่วนแยกกากตะกอน (Solid Separation Chamber): สว่นน้ีเป็นขัน้ตอนแรกของระบบบาํบดั น้ําเสยี 

ซึง่ทาํหน้าทีใ่นการแยกตะกอนหนกัและตะกอนเบา เพื่อใหเ้กดิการแยกชัน้ของน้ําเสยีและตะกอน ซึง่ตะกอนสว่นที ่ตกอยู่ใน

ส่วนน้ีจะถูกย่อยสลายโดยแบคทเีรยีชนิดไม่ใช้อากาศ และปรบัอตัราการไหลของน้ําเสยีใหค้งทีก่่อนเขา้สู่ส่วนเติม อากาศ

แบบผวิสมัผสัต่อไป โดยสว่นแยกกากตะกอนนน้ีมปีรมิาตร 27.65 ลบ.ม. และระยเวลาเกบ็กกั 8.07 ชม. 

 - ส่วนเติมอากาศ (Aeration Chamber) : น้ําเสยีจะถูกส่งเขา้มาในถังเติมอากาศซึ่งมีตะกอนเร่งอยู่ 

เป็นจํานวนมาก ภายในถังจะมีสภาวะแวดล้อมที่เอื้ออํานวยต่อการเจรญิเติบโตของจุลนิทรยี์แบบใช้ออกซิเจน เช่น ม ี

ออกซิเจนที่ละลายน้ําเพียงพอ มีอาหารหรอืสารอินทรยี์เพียงพอ อยู่ในอุณหภูมิและพีเอชที่เหมาะสม เป็นต้น ตะกอน 

จุลนิทรยีจ์ะทําการกําจดัมลสารอนิทรยีใ์นรูปต่างๆ ดว้ยการย่อยสลายสารอนิทรยีใ์ห้อยู่ในรูปของคารบ์อนไดออกไซดแ์ละ 

น้ํา โดยส่วนเติมอากาศมปีรมิาตร 26.95 ลบ.ม. และระยเวลาเกบ็กกั 7.87 ชม. ซึ่งทางโครงการไดอ้อกแบบติดตัง้เครื่อง 

เตมิอากาศ จาํนวน 1 เครื่อง เพื่อย่อยสลายสารอนิทรยีใ์หไ้ดม้าตรฐานน้ําทิง้อาคารประเภท ค ซึง่ตอ้งมค่ีา BOD ไม่เกนิ 30 
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มก./ลติร และค่า SS ต้องมค่ีาไม่เกนิ 40 มก./ลติร ออกแบบใหม้ค่ีา MLSS 3,500 มก./ลติร หลงัจากนัน้จะระบายเขา้ ส่วน

ตกตะกอนต่อไป 

 - ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) : น้ําเสยีทีบ่ําบดัแลว้จะไหลต่อเขา้มายงัถงั ตกตะกอน

เพื่อแยกตะกอนจุลนิทรยีอ์อกจากน้ําใส ตะกอนทีแ่ยกตวัอยู่ทีก่น้ถงัตกตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสบูกลบัไปยงัถงั เตมิอากาศ 

เพื่อเพิม่ปรมิาณจุลนิทรยีใ์นถงัเติมอากาศช่วยในการลดมลสารที่เขา้มาใหม่ ตะกอนจุลนิทรยีอ์กีส่วนหน่ึงจะ เป็นตะกอน

ส่วนเกนิที่จะต้องนําไปทิ้ง สําหรบัน้ําใสส่วนบนจะเป็นน้ําที่ผ่านการบําบดัแลว้จะนํากลบัมาใชใ้นการรดน้ํา ต้นไม้ภายใน

โครงการส่วนหน่ึง อกีส่วนหน่ึงจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ํารมิถนนภาระจํายอม (ซอยลาดพรา้ว 7) โดยส่วน ตกตะกอนมี

ปรมิาตร 15.42 ลบ.ม. และระยเวลาเกบ็กกั 4.60 ซม. 

 จากรายละเอยีดระบบบําบดัน้ําเสยีของโครงการ พบว่าจะมก๊ีาซมเีทนที่เกดิขึน้ในระบบบดัน้ําเสยีของ 

โครงการ มปีรมิาณ 1.07 ลบ.ม./วนั ซึ่งก๊าซมเีทนจากระบบบําบดัน้ําเสยีทีร่ะบายออกสู่ภายนอก จะส่งผลกระทบโดยตรง 

ต่อสภาวะเรือนกระจก เพื่อลดผลกระทบทางโครงการจัดให้มีการกําจัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบําบัดน้ําเสีย โดย 

ออกแบบใหม้กีารตดิตัง้บ่อกาํจดัก๊าซมเีทนมขีนาด 5.00 ลบ.ม. ซึง่ภายในเดนิท่อ PVC ขนาด 2 น้ิว เจาะรขูนาด 3 มม. ทุก 

ระยะ 10 ซม. โดยปล่อยก๊าซมเีทนระเหยผ่านดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ ซึง่ฝังลกึประมาณ 1 ม.  

 ทัง้น้ีเพื่อเป็นการรกัษาประสทิธภิาพการทํางานของระบบบาํบดัน้ําเสยีจะตอ้งจดัใหม้เีจา้หน้าทีท่ีม่คีวามรู ้

ความชํานาญในการดูแลรกัษาและควบคุมการทํางานของระบบบําบดัน้ําเสยีใหท้ํางานอย่างมปีระสทิธภิาพ ใหถ้งัดกัไขมนั 

สามารถทํางานอย่างมปีระสทิธิภาพโครงการจะจดัให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความสะอาดและตักไขมนัจากบ่อดกัไขมนัเป็น 

ประจําทุกสปัดาห ์หลงัจากนัน้ใหนํ้ากากไขมนัมาใส่ในกระถางที่มกีระดาษทชิชูรองทีก่น้กระถาง เพื่อช่วยให้ส่วนทีน้ํ่าซมึ 

ออกจากกากไขมนั และทิ้งไวจ้นแห้งเป็นก้อนก่อนนําใส่ถุงดํา และนําไปรวมไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ของโครงการต่อไป 

ส่วนตะกอนส่วนเกนิจากถังตกตะกอนให้ทําการสูบตะกอนนําไปกําจดัเป็นประจําทุกเดือน และเพื่อให้สามารถติดตาม 

ตรวจสอบการใชง้านของระบบบาํบดัน้ําเสยีได ้และใหเ้กดิความมัน่ใจว่าโครงการจะเดนิระบบบําบดัน้ําเสยีตลอด ระยะเวลา

ทีเ่ปิดดําเนินโครงการ โครงการได้จดัใหม้รีะบบมเิตอรไ์ฟฟ้าสําหรบัระบบบําบดัน้ําเสยีของโครงการโดยเฉพาะ แยกจาก

ระบบไฟฟ้าดงันัน้โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบบําบดัน้ําเสยีที่เกดิขึน้จากโครงการอย่างเพยีงพอ ทัง้น้ีโครงการได้จดัให้ มบี่อ

ตรวจคุณภาพน้ํา โดยเป็นแบบฝาตะแกรงเหลก็ซึง่สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยภายในมเีครื่องเตมิอากาศเพื่อปรบั สภาพ

น้ําก่อนปล่อยออกสูท่อ่ระบายน้ําสาธารณะของโครงการ 

 1.7.3 การระบายน้ําและการป้องกนัน้ําท่วม 

 ระบบระบายน้ําของโครงการเป็นระบบระบายน้ําแบบท่อแยก กล่าวคอื น้ําทิง้จะระบายลงสู่รางสาธารณะ 

ประโยชน์ และการรองรบัน้ําฝนจะทําการหน่วงน้ําในเสน้ท่อ สามารถหน่วงน้ําฝนไว้ได้ในระยะเวลาหน่ึงโดยไม่มกีารสูบ 

น้ําฝนออก รายละเอยีดระบบระบาย น้ําและการป้องกนัน้ําท่วมของโครงการอธบิายไดด้งัน้ี 

 1) ระบบระบายน้ําฝนบนชัน้หลงัคา 

หวัรบัน้ําฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิว ทําหน้าที่รบัน้ําฝนจากพื้นชัน้ดาดฟ้าแล้วไหลลงมา 

ตามท่อระบายน้ําฝนแนวดิง่ (RL) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 3 น้ิว ลงสูท่่อระบายน้ํารอบๆ อาคาร 

 2) ระบบสุขาภิบาลและระบบระบายน้ําภายในอาคาร 

(1) ท่อระบายน้ําเสยี (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมที่อระบายน้ําเสยี ขนาดเสน้ผ่าน ศนูยก์ลาง 3 

และ 4 น้ิว หน้าทีร่ะบายน้ําเสยีจากการอาบลา้งและประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกัเขา้สูส่ว่นดกัไขมนัของ ระบบบาํบดัน้ํา

เสยีสาํเรจ็รปูของโครงการต่อไป 
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 (2) ท่อระบายน้ําโสโครก (Soi Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ําโสโครก ขนาดเส้นผ่าน 

ศูนย์กลาง 3 และ 6 น้ิว ทําหน้าที่ระบายน้ําโสโครกจากห้องน้ําในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่ระบบบําบดัน้ําเสยีของ 

โครงการต่อไป 

 3) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร 

 (1) ระบบระบายน้ําฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน้ําขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 300 มลิลเิมตร ความ

ลาดเอยีง 1 : 500 โดยมบี่อพกัการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ํา ซึง่จะทาํหน้าทีร่วบรวมน้ําฝนทีต่กลงพืน้ที ่โครงการเขา้สู่

ระบบท่อระบายน้ํา และจะจํากดัอตัราการระบายน้ําก่อนระบายออกนอกโครงการ เพื่อควบคุมอตัราการ ระบายน้ําไม่ใหเ้กนิ

ก่อนการพฒันาก่อนระบายออกสูท่่อระบายน้ํารมิถนนภาระจาํยอมต่อไป  

สําหรบัระบบระบายน้ําบรเิวณชัน้ใต้ดินของอาคาร ทางโครงการได้จดัให้มที่อระบายน้ําแบบ ตื้น 

พรอ้มทัง้จดัใหม้บี่อ Sump จํานวน 2 บ่อ เพื่อรองรบัน้ําสว่นเกนิทีเ่กดิขึน้ และจดัใหม้เีครื่องสบูน้ําจาํนวน 2 เครื่อง เพื่อสบู

น้ําจากบ่อ Sump ไปยงับ่อพกัน้ําทีอ่ยู่ใกลท้ีส่ดุก่อนทีจ่ะระบายลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะรมิถนนภาระจาํยอม ต่อไป ทัง้น้ี

ในกรณีทีเ่กดิปัญหาน้ําท่วมปัม้จะทาํงานอตัโนมตัโิดยมสีวติซล์ูกลอยวดัระดบัน้ําเพื่อการสบูออกจากชัน้ใต้ดนิ ซึง่น้ําจะตอ้ง

สบูออกจากชัน้ใตด้นิขึน้มาสูช่ ัน้ 1 เพื่อปล่อยออกไปยงัท่อระบายน้ําของโครงการ 

 (2) ระบบระบายน้ําทิ้ง น้ําทิ้งของโครงการจะไหลตามท่อระบายน้ําของโครงการ ขนาดเส้นผ่าน 

ศนูยก์ลาง 300 มลิลเิมตร ความลาดเอยีง 1 : 500 จากนัน้จะไหลผ่านบ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ และจะระบาย 

ออกสูท่่อระบายน้ํารมิถนนภาระจาํยอมต่อไป 

 1.7.4 การจดัการมูลฝอย 

1.7.1.2 การประเมินปริมาณมูลฝอย 

 การประเมินปรมิาณมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากโครงการใช้เกณฑ์ในการคํานวณตามแนว

ทางการจดัทํา รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการทีพ่กัอาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีพ่กัตากอากาศ 

ซึง่จดัทําโดย สาํนักวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม สาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 

2542 กําหนดให้ปรมิาณมูลฝอยที่คาดว่าจะเกดิขึน้ประมาณ 3 ลติร/คน/วนั ซึ่งห้องพกัอาศยัแต่ละหน่วยของโครงการมี

ขนาด มากกว่า 35 ตารางเมตร จงึใชเ้กณฑจ์ํานวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หน่วย และหอ้งพกัทีม่ขีนาดน้อยกว่า 35 ตารางเมตร 

จงึใช ้เกณฑจ์ํานวนผูพ้กัอาศยั 3 คน/หน่วย ในการประเมนิปรมิาณมูลฝอย ซึง่สามารถประเมนิปรมิาณมลูฝอยทีค่าดว่าจะ 

เกดิขึน้จากโครงการ 1.38 ลกูบาสกเ์มตร/วนั  

มลูฝอยทีค่าดว่าจะเกดิขึน้จากโครงการ ไดแ้บ่งออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ มลูฝอยทัว่ไปประมาณ 

0.041 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิเป็นร้อยละ 3 ของปรมิาณมูลฝอยทัง้หมด) มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) ประมาณ 

0.635 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (คดิเป็นรอ้ยละ 46 ของปรมิาณมูลฝอยทัง้หมด) มูลฝอยทีส่ามารถนําไปขายได ้(มลูฝอยรไีซเคลิ) 

ประมาณ 0.580 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คดิเป็นรอ้ยละ 42 ของปรมิาณมลูฝอยทัง้หมด) และมูลฝอยอนัตราย ประมาณ 0.124 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั (คดิเป็นรอ้ยละ 9 ของปรมิาณมลูฝอยทัง้หมด) 

 1.7.4.2 การจดัการมูลฝอย 

1) ห้องพกัมูลฝอยประจาํชัน้ 

การจดัการมูลฝอยของโครงการจะจดัให้มหี้องพกัมูลฝอยประจําชัน้ ภายในแต่ละชัน้ของ

อาคาร หอ้งพกัมูลฝอยประจําชัน้ โดยตัง้อยู่บรเิวณใกลก้บัโถงลฟิต์ของแต่ละชัน้ ซึง่ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจําชัน้จะตัง้
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ถงัมลู ฝอยขนาด 100 ลติร ภายในรองดว้ยถุงดาํอกีชัน้หน่ึง จาํนวน 2 ถงั (ถงัมลูฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมลูฝอยเปียก 1 ถงั) 

ซึ่งเมื่อเปิดดําเนินโครงการจะประชาสมัพันธ์ให้ผู้พักอาศยัน้ํามูลฝอยมาไว้ในห้องพักมูลฝอยประจํา ชัน้ดงักล่าว ทัง้น้ี

โครงการจะตดิป้ายประชาสมัพนัธโ์ครงการภายในพืน้ทีโ่ครงการรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัคดัแยกมลูฝอยที ่สามารถนํากลบัมา

ใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลาสตกิ และถุงกระดาษ นํากลบัมาใชใ้หม่ เพื่อลดปรมิาณมลูฝอยของโครงการ และจดัใหม้พีนกังาน

ทาํความสะอาดจดัเกบ็มูลฝอยไปไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ โดยกําหนดใหพ้นกังานทาํความ สะอาดปฏบิตังิาน

รวบรวมและขนยา้ยมูลฝอยในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึง่เป็นช่วงเวลาทีร่บกวนผูพ้กัอาศยัน้อยทีสุ่ด และเมื่อนํามูลฝอย

มายงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมแลว้ใหด้าํเนินการดงัน้ี 

 (1) มลูฝอยเปียก ใหพ้นักงานนํามูลฝอยเปียก และนํามารวบรวมไวท้ีห่้องพกัมูลฝอยรวม

ของ อาคาร โดยรวบรวมใส่ถุงดําและมดัปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตัง้ไว้เพื่อรอให้สํานักงานเขต

จตุจกัรมา รบัไปกาํจดัทุกวนั 

 (2) มลูฝอยแหง้ ใหพ้นกังานนํามลูฝอยแหง้มารวมไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยแหง้ มดัปากถุงดาํให้

แน่น ตดิป้ายบอกประเภทมลูฝอย และจดัใหม้พีนกังานคดัแยกมลูฝอยแบ่งออกเป็นมลูฝอยทีไ่ม่สามารถนํากลบัมาใชไ้ดอ้กี 

และ มลูฝอยทีส่ามารถนํากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรงหรอืผ่านกรรมวธิใีดๆ กต็าม รายละเอยีดมดีงัน้ี 

- มูลฝอยที่ไม่สามารถนํากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผงและกระดาษทิชชู จะ 

รวบรวมใส่ถุงดํา มดัปากถุงใหแ้น่นตดิป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละอาคาร แยก 

มลูฝอยประเภทอื่นใหช้ดัเจน เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยของสาํนกังานเขตจตุจกัรมารบัไปกาํจดัทุกวนั 

- มูลฝอยที่สามารถนํากลบัมาใช้ได้อีกโดยตรงหรือผ่านกรรมวธิีใดๆ ก็ตาม เช่น แก้ว , 

กระดาษ, พลาสตกิ, หนงั, ยาง, เหลก็ และโลหะอื่นๆ จะจดัใหพ้นกังานคดัแยกใสถุ่งใส (สาํหรบัใสม่ลูฝอยรไีซเคลิ) มดั ปาก

ถุงใหแ้น่น และวางไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยของแต่ละอาคาร แยกจากมลูฝอยประเภทอื่นใหช้ดัเจน เพื่อใหร้า้นรบัซือ้ของ เก่ามา

เกบ็ขนต่อไป 

(3) มูลฝอยอนัตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง 

เป็นต้น โครงการจะจดัใหม้ถีงัรองรบัมูลฝอยอนัตรายขนาด 200 ลติร จํานวน 1 ถงั ซึง่จะตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยแห้ง 

ซึง่จะม ีตวัอกัษรพมิพข์า้งถงัว่า “ถงึมลูฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสตกิสสีม้ ซึง่เป็นถุงสาํหรบัใสม่ลูฝอย 

อนัตราย และมตีวัอกัษรพมิพอ์ยู่ขา้งถุงว่า “มลูฝอยอนัตราย” เพื่อใหส้าํนักงานเขตจตุจกัรมารบัไปกาํจดัพรอ้มกบัมูลฝอย 

ทัว่ไป 

นอกจากโครงการจะจดัใหม้กีารคดัแยกมูลฝอยโดยพนักงานทําความสะอาดแลว้ โครงการ

จะจดัใหม้ ีการตดิป้ายประชาสมัพนัธโ์ครงการภายในพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัของโครงการคดัแยกมลูฝอยที่

สามารถ นํากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลาสตกิ และถุงกระดาษ นํากลบัมาใชใ้หม่ เพื่อลดปรมิาณมูลฝอยของโครงการ 

และเพื่อ เป็นการรณรงคด์า้นการคดัแยกมูลฝอยโครงการจะจดัใหม้ถีงัรองรบัมูลฝอยแยกตามประเภทของมูลฝอยไวท้ีช่ ัน้

ล่างของ โครงการโดยจดัตัง้ไวใ้นบรเิวณทีผู่พ้กัอาศยัสามารถมองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน แบบขยายและรปูตดัหอ้งมลูฝอยรวม

ของ โครงการ  

 2) ห้องพกัมลูฝอยรวม 

โครงการไดพ้จิารณาจดัใหม้หีอ้งพกัขยะมูลฝอยรวมเพื่อรองรบัมูลฝอย จํานวน 1 แห่ง จดั

ไวบ้รเิวณ ดา้นทศิเหนือของโครงการ ซึง่หอ้งพกัมลูฝอยรวมดงักล่าวสามารถรองรบัมลูฝอยรวม 3.32 ลบ.ม. ซึง่หอ้งพกัมูล

ฝอยรวม ดงักล่าวสามารถรองรบัมลูฝอยรวมไดอ้ย่างเพยีงพอ ซึง่หอ้งพกัมลูฝอยสามารถรองรบัมลูฝอยเปียก มขีนาดพืน้ที ่
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1.11 ตร.ม. ห้องพกัมูลฝอยแห้ง มีขนาดพื้นที่ 1.11 ตร.ม. ห้องพกัมูลฝอยรวม สามารถรองรบัมูลฝอยได้นาน 3 วนั ดงั

แสดงแบบขยาย หอ้งพกัมลูฝอยรวม 

ทัง้น้ีโครงการจะจดัใหม้พีนักงานทาํความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยอย่างสม่าํเสมอ โดยน้ําเสยีที่

เกดิจาก การลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวม จะไหลเขา้สูร่ะบบบาํบดัน้ําเสยีรวมของโครงการต่อไป 

สาํหรบัถงัรองรบัมลูฝอยอนัตราย จดัไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยอนัตรายโดยโครงการมลีกัษณะเป็น

อาคารเพื่อการ พกัอาศยั มูลฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) ที่จะเกดิขึ้น อาทเิช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี ่

ขวดยา กระป๋อง ยาฆา่แมลง ยาเสือ่มคุณภาพ บรรจุภณัฑส์ารเคมต่ีางๆ เป็นตน้ ทัง้น้ีโครงการจะจดัใหม้ถีงัมลูฝอยอนัตราย 

ขนาด 200 ลติร จาํนวน 1 ถงั ตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย ซึง่จะมตีวัอกัษรพมิพอ์ยู่ขา้งถงัว่า “ถงัมลูฝอยอนัตราย” 

โดยภายในถงั จะรองดว้ยถุงพลาสตกิสสีม้ ซึง่เป็นถุงสาํหรบัใส่มูลฝอยอนัตราย และมตีวัอกัษรพมิพอ์ยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอย

อนัตราย” เพื่อใหส้าํนักงานเขตจตุจกัรมารบัไปกําจดัพรอ้มกบัมูลฝอยทัว่ไป ทัง้น้ีเพื่อใหก้ารคดัแยก เกบ็ขน และกําจดัมูล

ฝอย อนัตรายมคีวามถูกต้องเหมาะสม เสนอใหม้พีนักงานทาํความสะอาด ทําหน้าทีใ่นการรวบรวมมลูฝอยจากหอ้งพกัมูล

ฝอย ประจําชัน้และบรเิวณต่างๆ และคดัแยกมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภท จากนัน้นําไปไวใ้นถงัมูลฝอยอนัตรายของ 

หอ้งพกัมลูฝอยรวมต่อไป ทัง้น้ีโครงการจะจดัใหม้พีนักงานทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยอย่างสม่าํเสมอ โดยน้ําเสยีทีเ่กดิ 

จากการลา้งหอ้งพกัมลูฝอยจะไหลเขา้สูร่ะบบบาํบดัน้ําเสยีรวมของโครงการต่อไป 

 1.7.5 การจราจร 

1) ระบบการจราจร: โครงการได้จดัให้มีทางเข้า-ออกโครงการ 1 แห่ง คือ บรเิวณด้านหน้าโครงการม ี

ความกวา้ง 6 เมตร ติดกบัถนนถนนภาระจาํยอม ซึง่เป็นถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็ขนาด 2 ช่องจราจร 2 ทศิทางจราจร ม ี

ขนาด 6 เมตร ส่วนถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็ขนาดความกวา้ง 6 เมตร ออกแบบให้เดนิรถ แบบ 

Two way (จาํนวน 2 ช่องจราจร 2 ทศิทาง) และจดัใหม้คีนัชะลอความเรว็ของรถภายในโครงการ  

ทัง้น้ีโครงการได้แสดงสญัลกัษณ์ความลาดชนั (Slope) และรายละเอยีดของทางลาดชนับรเิวณทาง ลาด

บนถนนภายในโครงการ โดยโครงการได้ออกแบบให้ทางลาดขึน้-ลงสําหรบัรถระหว่าง ชัน้ ลาดขนัรอ้ยละ 9.9 ทางลาด

ชัน้สงู 2.85 เมตร ทางลาดแบบโคง้หรอืทางเวยีนตอ้งมรีศัมคีวามโคง้ของขอบดา้นในไม่ น้อยกว่า 6 เมตร ทางลาดขึน้หรอื

ลงอาคารจอดรถทีร่ะดบัพืน้ดนิ อยู่ห่างปากทางเขา้และทางออกของอาคาร ปากทางเขา้ ของรถหรอืปากทางออกของรถไม่

น้อยกว่า 6 เมตร ซึง่เป็นไปตามขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 9 อาคารจอดรถ ทีจ่อด

รถ ทีก่ลบัรถและทางเขา้ออกของรถ ขอ้ที่ 99 ระบุว่า “ทางลาดขึน้-ลงสาํหรบัรถ ระหว่างชัน้ ลาดชนัไดไ้ม่เกนิรอ้ยละ 15 

ทางลาดช่วงหน่ึงๆ ต้องสงูไม่เกนิ 5 เมตร ทางลาดสงูทีเ่กนิ 5 เมตร ใหท้ําทีพ่กัม ีขนาดยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร ทางลาด

แบบโคง้หรอืทางเวยีนตอ้งมรีศัมคีวามโคง้ ของขอบดา้นในไม่น้อยกว่า 6 เมตร และ พืน้ทางลาดจะชนัไดไ้ม่เกนิรอ้ยละ 12 

ทางลาดขึน้หรอืลงอาคารจอดรถทีร่ะดบัพื้นดนิ ต้องอยู่ห่างปากทางเขา้และทางออก ของอาคาร ปากทางเขา้ของรถหรอื

ปากทางออกของรถไม่น้อยกว่า 6 เมตร ใหม้บีนัไดระหว่างชัน้จอดรถกวา้งไม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร อย่างน้อยหน่ึงบนัได 

สาํหรบัพืน้ทีใ่นชัน้จอดรถ ชัน้นัน้ ๆ ทุก 2,000 ตารางเมตร เศษของพืน้ทีถ่า้เกนิกว่า 1,000 ตารางเมตร ใหม้บีนัไดดงักล่าว

เพิม่ขึน้อกีหน่ึงบนัได หากตอ้งมเีกนิหน่ึงบนัได แต่ละบนัไดตอ้งห่างกนัไม่น้อยกว่า 30 เมตร 

2) ทีจ่อดรถ : โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถรวมทัง้หมด 50 คนั  

 

 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-10 



โครงการ Formosa Ladprao 7                                                                           รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  

(ระยะดาํเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        

บรษิทั ไทย-วนั พรอ็พเพอรต์ี้ จาํกดั                                                                   ระหว่างเดอืนเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

 
 1.7.6 การป้องกนัอคัคีภยั 

1.7.6.1 ทางหนีไฟ 

ทางหนีไฟของโครงการจะใช้บันไดหลัก ซึ่งเป็นทางขึ้นลงของอาคารในช่วงเวลาปกติ โดย

โครงการได้ ออกแบบเพื่อให้สามารถใช้ในการหนีไฟได้ รวมทัง้ได้จดัให้มบีนัไดหนีไฟ เพื่อในการหนีไฟ โดยมบีนัไดที่

สามารถใชใ้นการ หนีไฟจาํนวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ ST-1 ขนาดกวา้ง 1.55 เมตร และ ST-2 ขนาดกวา้ง 1.05 เมตร 

บนัไดทาํดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ราวกนัตกเหลก็มเีสน้ผ่านศนูยก์ลาง 3 เซนตเิมตร ตดิตัง้สงูจาก

พื้น 90 เซนติเมตร โครงการจะติดตัง้ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ชดัเจนและจะไม่ใช้สหีรอืรูปร่างที่

กลมกลนืกบั การตกแต่งป้ายอื่นๆ ทีต่ดิไวใ้กลเ้คยีงกนั สาํหรบัป้ายบอกทางหนีไฟจะใชค้าํว่า “FIRE EXIT” โดยตวัอกัษรจะ

ใช้สเีขยีวบน พื้นสขีาว และมไีฟแสงสว่างให้เหน็เด่นชดัตลอดเวลาทัง้ภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท้ี่บรเิวณทางออกสู่

บนัไดทุกๆ ชัน้ ของอาคารจงึสามารถใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟได ้นอกจากน้ีประตูหนีไฟของแต่ละอาคารออกแบบประตูทางออก

บรเิวณ ชัน้ล่างและชัน้ดาดฟ้าเป็นแบบผลกัออก  

1.7.6.2 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

 1) การสาํรองน้ําดบัเพลงิ : จากลกัษณะโครงการเป็นโครงการทีไ่ม่ใช่อาคารสงูจงึไม่จาํเป็นตอ้ง

จดัใหม้ ีน้ําสาํรองเพื่อการดบัเพลงิ แต่อย่างไรกต็าม เพื่อเป็นการป้องกนัการเกดิอคัคภียั โดยโครงการจะใชน้ํ้าจากสระว่าย

น้ํา เพื่อ สาํรองน้ําดบัเพลงิ 

 2) หวัรบัน้ําดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) : ติดตัง้หวัรบัน้ํา 

ดบัเพลงิไวด้า้นนอกอาคาร ซึง่อยู่บรเิวณบรเิวณดา้นหน้าของอาคาร และบรเิวณดา้นหน้าโครงการ ซึง่เป็นอะลูมเินียมผสม 

ทองเหลอืง ชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ พรอ้ม Check Valve จํานวน 1 ชุด ซึง่รถดบัเพลงิของฝ่ายป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั 

สาํนกังานเขตจตุจกัร สามารถจอดเทยีบเพื่อใหน้ํ้าเขา้สูร่ะบบดบัเพลงิกบัโครงการไดส้ะดวก 

 3) ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) : โครงการจะติดตัง้ตู้ เก็บสายดับเพลิงพร้อม

อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet) ทุกชัน้ โดยจะตดิตัง้ชัน้ละ 2 ตู้ รวมทัง้หมด 16 ตู้ อุปกรณ์ในตู้ดบัเพลงิประกอบดว้ย สาย

ดบัเพลงิขนาด เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร หวัต่อสายฉีดน้ําดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ 

ขนาดเสน้ผ่าน ศนูยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.5 น้ิว) และถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอืชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์

 1.7.6.3 ระบบสญัญาณเตือนอคัคีภยั 

 โครงการได้ดําเนินการตามขอ้กําหนดของกฎกระทรวงฉบบัที่ 39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวง

ฉบบัที่ 47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

และ สอดคล้องตามมาตรฐานของ NFPA (Nation Fire Protection Association) และมาตรฐานของวศิวกรรมสถานแห่ง 

ประเทศไทย (วสท.) โดยทางโครงการไดต้ดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียัและเตอืนอคัคภียัไว ้

ทางโครงการได้จดัให้มีระบบสญัญาณเตือนอคัคีภยัภายในอาคาร ซึ่งประกอบด้วย อุปกรณ์

ตรวจจบัควนั (Smoke Detector) อุปกรณ์ตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) และตดิตัง้อุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมด้ว้ยแสง 

อุปกรณ์ แจง้เหตุเพลงิไหมด้ว้ยแสงแบบระบุตําแหน่ง อุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมด้ว้ยเสยีง อุปกรแ์จง้เหตุเพลงิไหม ้แบบมอื

กด สามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีอ่าศยัในอาคารไดย้นิหรอืไดท้ราบอย่างทัว่ถงึทุกชัน้ของแต่ละอาคาร  

โครงการได้จดัพื้นที่จุดรวมพลของโครงการจะจดัไว้บรเิวณพื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ ให้มี

ความสะดวกและ เหมาะสมต่อการอพยพหนีไฟโดยพจิารณาความเหมาะสมตามโซนพืน้ทีพ่กัอาศยัและสามารถใชบ้นัไดหนี
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ไฟที่ใกลท้ี่สุดได้ สะดวก โดยจดัใหม้พีื้นที่จุดรวมพลบรเิวณพื้นที่สเีขยีวรอบอาคาร ซึ่งสามารถอพยพออกสู่ถนนภาระจํา

ยอมไดส้ะดวก การ ประเมนิความเพยีงพอของพืน้ทีจุ่ดรวมพลภายในโครงการ ซึง่ใชพ้ืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ โดยคดิ

พืน้ทีเ่ฉพาะสว่นที ่สามารถยนือยู่ไดเ้ท่านัน้ ซึง่จดัใหม้พีืน้ทีจุ่ดรวมพลจาํนวน 3 จุด โดยพืน้ทีจุ่ดรวมพลที ่1 มขีนาด 83.74 

ตารางเมตร จุดรวมพลจุดที ่2 มขีนาด คดิเป็นขนาดพืน้ที ่12.40 ตารางเมตร และจุดรวมพลจุดที ่3 มขีนาด คดิเป็น ขนาด

พืน้ที ่19.72 ตารางเมตร ดงันัน้โครงการมพีืน้ทีจุ่ดรวมพล เท่ากบั 115.86 ตร.ม. ซึง่เพยีงพอสาํหรบัการรองรบัผูพ้กั อาศยั

และพนกังานภายในโครงการ (ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) 

สาํหรบัการจดัการดูแลพื้นที่จุดรวมพลซึง่จะอยู่ในบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวใหส้ามารถตอบสนองได้

ทัง้การเป็นพืน้ที ่สเีขยีวและพืน้ทีจุ่ดรวมพล ดงันัน้โครงการจงึกําหนดวธิกีาร/มาตรการในการดูแลและบรหิารจดัการพื้นที่

ดงักล่าวใหส้ามารถ ใชง้านไดต้รงตามวตัถุประสงค ์ซึง่มรีายละเอยีดดงัน้ี 

 1)จดัใหม้เีจา้หน้าทีด่แูลพืน้ทีจุ่ดรวมพลดงักล่าวใหม้สีภาพพรอ้มใชง้านอยู่เสมอ 

 2)จดัใหม้ป้ีายบ่งบอกตําแหน่งพืน้ทีจุ่ดรวมพลทุกจุดใหช้ดัเจน และจดัใหม้เีจา้หน้าทีต่รวจสอบ

พืน้ที ่ดงักล่าวไม่ใหม้สีิง่กดีขวางในการเป็นอุปสรรคต่อการอพยพหนีไฟ 

 3)ป้ายและสญัลกัษณ์ของจุดรวมพลจะต้องตดิตัง้ในจุดทีส่งัเกตไดง้่าย มองเหน็ไดเ้ด่นชดั และ

ไม่เกะกะ หรอืก่อใหเ้กดิความราํคาญต่อผูใ้ชป้ระโยชน์ในพืน้ทีส่เีขยีว 

 4) จดัให้มีพนักงานรกัษาความปลอดภัยประจําอาคาร คอยอํานวยความสะดวกให้แก่ผู้พกั

อาศยัในการ อพยพหนีไฟ  

 5) จดัใหม้เีจา้หน้าทีต่รวจสอบการเจรญิเตบิโตของตน้ไมใ้นแปลงสวนหย่อม และต้นหญ้าหาก

พบว่าม ีตน้ไมเ้ทีย่วเฉา หรอืตาย ใหบ้าํรุงดแูลและปลกูเพิม่เตมิทนัท ี

 1.7.7 การระบายอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศ : ออกแบบห้องพกัภายในอาคารโครงการให้มผีนังด้านนอกอาคารอย่างน้อย 1 

ดา้น ที่มชี่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง หรอืบานเกลด็ โดยช่องเปิดเหล่าน้ีมพีื้นทีไ่ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของ

พืน้ทีห่อ้งนัน้ เป็นระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิ

2) ระบบปรบัอากาศ : ระบบปรบัอากาศของโครงการเป็นแบบ Air Cooled Split Type ตดิตัง้ภายใน แต่ละ

หอ้งชุดพกัอาศยั มขีนาดความเยน็รวมทัง้สิน้ประมาณ 98 ตนัความเยน็  

 1.7.8 ระบบไฟฟ้า 

โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าจากระบบจําหน่ายกระแสไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน โดย

โครงการจะตดิตัง้หมอ้แปลงขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Oil Type (น้ํามนั) ขนาด 800 KVA จาํนวน 1 ชุด แปลง

ไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อแจกจ่ายไปตามตําแหน่งและชัน้ต่างๆ ของอาคาร ซึ่งโครงการต้องการใช้ไฟฟ้ารวม 

ประมาณ 561 KVA นอกจากน้ีทางโครงการยงัได้เตรยีมระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency Light) ไว้บรเิวณบนัไดหลกั 

บนัได หนีไฟ โถงลฟิต์ และโถงทางเดนิ เพื่ออํานวยความสะดวกให้กบัผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร ในกรณีที่การไฟฟ้านคร

หลวงเขต บางเขน เกดิเหตุขดัขอ้งไม่สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการได ้ทางโครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบจ่ายพลงังาน

ไฟฟ้าสํารอง โดยใช้เครื่องกําเนิดไฟฟ้า โดยโครงการจะมีการติดตัง้ Battery ขนาด 24 V. สามารถสํารองไฟได้นาน 2 

ชัว่โมง ซึ่งแยกเป็น อสิระจากระบบอื่นและสามารถทํางานได้โดยอตัโนมตัิเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางานเพื่อจ่าย

ไฟฟ้าสําหรบั เครื่องหมายทางฉุกเฉิน FIRE EXIT ไฟฟ้าบรเิวณทางเดนิห้องโถงบนัได ดงัแสดงแบบแปลนระบบไฟฟ้า 
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สาํหรบัการขอบรกิารใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน ปัจจุบนัโครงการไดร้บัหนังสอืรบัรองการใหบ้รกิาร จ่าย

กระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการ 

 1.7.9 การจดัภมิูทศัน์ของโครงการ 

การจดัวางภูมทิศัน์ในโครงการ ได้ออกแบบให้มีพื้นที่สเีขยีวทัง้หมด 463.83 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื้นที่ส ี

เขยีวชัน้ 1 จาํนวน 313.72 ตารางเมตร และพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ดาดฟ้า 150.11 ตารางเมตร พนัธุไ์มท้ีป่ลกู ไดแ้ก่ หลวิ ปีบ แค 

นา ตนีเป็ดฝรัง่ มะขามเทศ ไผ่เลีย้ง หนวดลกีวนย ูแวววเิชยีร เอือ้งหมายนา และเหลอืงครีบีนู  
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