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บทท่ี 1 

บทนําและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 

  เน่ืองจากโครงการ เดอะควิบ์ พลสั แจง้วฒันะ มจีํานวนห้องชุดพกัอาศยัจํานวน 482 ห้อง ซึ่งเขา้ข่ายต้องจดัทํา

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม เรื่อง กําหนด

ประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกจิการที่ต้องมรีายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบยีบปฏบิตัิ และแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จีํานวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตาราง

เมตรขึน้ไป และต้องจดัทํารายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อม ที่ผ่านความเหน็ชอบจาก

คณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปัจจุบนัโครงการดาํเนินการอยู่ในระยะเปิดดาํเนินการ 

รายงานฉบับน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการ เดอะควิบ ์พลสั แจง้วฒันะ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 

2563 ตามหนังสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส 1009.5/12664 ลงวนัที ่12 พฤศจกิายน 2557 ทางบรษิัท คลิก๊เรยีลเอสเตท จํากดั

เจา้ของโครงการ จงึไดม้อบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ ไซแอนตฟิิค จาํกดั จดัทาํรายงานการปฏบิตัติามมาตรการฯ เพื่อเสนอ

ต่อสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 โครงการ เดอะคิวบ์ พลัส แจ้งวัฒนะ ตัง้อยู่ที่ถนนแจ้งวัฒนะซอย 10 แยก 3 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี ่

กรุงเทพมหานคร  ดําเนินการโดยบริษัท คลิ๊กเรียลเอสเตท จํากัด ขนาดพื้นที่ 4-0-99.4 ไร่ บนโฉนดที่ดินเลขที ่

3993,3994,96842เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารอยู่อาศยัรวม ขนาดความสงู 

8 ชัน้ จาํนวน 5 อาคาร มหีอ้งพกัอาศยั 482 หอ้ง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศกึษาขอ้มูลรายละเอยีดโครงการ เดอะควิบ์ พลสั แจง้วฒันะ ของบรษิัท คลิก๊เรยีลเอสเตท จํากดั  ที่เสนอไว้ใน

รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และเอกสารขอ้กําหนดดา้นสิง่แวดลอ้มของหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง และ

ทําการตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ การประเมนิผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะมาตรการ

ป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เติม่กรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้ม การดาํเนินกจิการของโครงการอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบ

ต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
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1.4   ท่ีตัง้ ขนาดพืน้ท่ีโครงการ และอาณาเขตติดต่อโครงการ                                                                                  

 โครงการเดอะควิบ ์พลสั แจง้วฒันะ ตัง้อยู่บนถนนแจง้วฒันะซอย 10 แยก 3 (เบญจมติร) แขวงทุ่งสองหอ้ง เขตหลกัส ี

กรุงเทพมหานคร  โดยตัง้อยู่บนโฉนดทีด่นิ 3 ฉบบั คอื โฉนดทีด่นิเลขที ่3993,3994 และ96842 คดิเป็นพืน้ทีร่วมทัง้หมด 

4-0-99.4 ไร่ หรอื 6,789 ตารางเมตร โดยไดแ้สดงสาํเนาโฉนดทีด่นิขอโครงการ  

 ทัง้น้ีสภาพปัจจุบนัของพืน้ทีโ่ครงการ เมื่อวนัที2่5 มถุินายน 2557) ยงัคงมบีา้นพกัอาศยัของเจา้ของทีด่นิเดมิ (อาคาร 

คอนกรตี 2 ชัน้) บางสว่นเป็นบงึบวั และพืน้ทีร่กรา้ง โดยยงัไม่มกีารรือ้ถอนอาคารเดมิออกจากพืน้ทีโ่ครงการ รวมทัง้ยงัไม ่

มกีารปรบัสภาพพืน้ทีแ่ต่อย่างใด 

  

 ทศิเหนือ  ตดิต่อกบั  ถนนซอยแจง้วฒันะ 10 แยก 3 (เบญจมติร) ความกวา้ง8.50 เมตร (อา้งองิจาการ 

    วดัความกวา้งถนนของสาํนกังานเขตหลกัสี ่และหนงัสอืเลขที ่กท 7803/ร3921            

          (หนงัสอืแจง้ความกวา้งถนน)] 

 ทศิใต ้ ตดิต่อกบั อาคารพาณิชย ์4 ชัน้ เลขที ่200/72 ถงึ 200/82 

 ทศิตะวนัตก ตดิต่อกบั พืน้ทีว่่าง (ปัจจุบนัทางโครงการเช่าพืน้ทีเ่ป็นสาํนกังานขายของโครงการ  

    และคาดว่าจะเป็นทีพ่กัคนงานก่อสรา้ง) และลาํรางสาธารณประโยชน์ [ลาํรางฯม ี

    ความกวา้งประมาณ 1 เมตร (วดัจากสภาพปัจจุบนั)และมคีวามยาวของลาํรางฯ 

    ทีต่ดิกบัพืน้ทีโ่ครงการในดา้นทศิตะวนัตกประมาณ 36 เมตร(วดัจากโฉนดทีด่นิ) 

  ทศิตะวนัออก ตดิต่อกบั บา้นพกัอาศยั 2 ชัน้ เลขที ่99/343,99/242,99/353 และ99/344 (โดยเป็นกลุ่ม 

     บา้นพกัอาศยัทีอ่ยุ่พืน้ทีเ่ดยีวกนั 

 

1.5     การออกแบบอาคารโครงการ 

        1.5.1  รปูแบบอาคาร 

   โครงการเดอะควิบ ์พลสั แจง้วฒันะ ประกอบดว้ยอาคารพกัอาศยัสงู 8ชั ้น จาํนวน 5 อาคาร (อาคาร A B 

C D และ E) โดยแต่ละอาคารมคีวามสงูวดัจากระดบัพื้นดนิที่ก่อสรา้งถึงระดบัพื้นของชัน้ดาดฟ้าเท่ากบั 22.80 เมตร ซึ่ง

โครงการไดอ้อกแบบใหล้กัษณะของอาคารพกัอาศยัทัง้หมดเป็นรปูสีเ่หลีย่มผนืผา้ในส่วนการวางแนวอาคารของกลุ่มอาคาร

ทีอ่ยู่ดา้นทศิตะวนัออกของพืน้ทีโ่ครงการ ไดแ้ก่ อาคาร A B และ Cจะวางตวัตามแนวทศิตะวนัออก-ตะวนัตก และสว่นกลุ่ม

อาคารทีอ่ยู่ดา้นทศิตะวนัตก ไดแ้ก่ อาคาร D และ E จะวางตวัตามแนวทศิเหนือ-ใต ้

 

   1.5.2  การจดัพืน้ท่ีใช้สอยของอาคาร 

     รายละเอยีดการจดัพืน้ทีใ่ชส้อยภายในอาคารโครงการซึง่สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

1) อาคาร A มพีืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้อาคาร เท่ากบั 4,970.00 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

      ชัน้ 1 โถงตอ้นรบั หอ้งไฟฟ้า และทีจ่อดรถ 

      ชัน้ 2 หอ้งพกัอาศยั สระว่ายน้ํา สวนบรเิวณสระว่ายน้ํา หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งน้ํา 

      สว่นกลาง และหอ้งไฟฟ้า 

      ชัน้ 3-8 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า และหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้พกัอาศยั 

      ชัน้ดาดฟ้า หอ้งเครื่องลฟิต ์

     2)  อาคาร B มพีืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้อาคาร เท่ากบั 4,508.00 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

      ชัน้ 1 โถงตอ้นรบั หอ้งไฟฟ้า และทีจ่อดรถ 

      ชัน้ 2 หอ้งพกัอาศยั สระว่ายน้ํา สวนบรเิวณสระว่ายน้ํา หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งน้ํา 
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      สว่นกลาง และหอ้งไฟฟ้า 

      ชัน้ 3-8 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า และหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้พกัอาศยั 

      ชัน้ดาดฟ้า หอ้งเครือ่งลฟิต ์

     3)  อาคาร C มพีืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้อาคาร เท่ากบั 3,349.00 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

      ชัน้ 1 โถงตอ้นรบั หอ้งไฟฟ้า และทีจ่อดรถ 

      ชัน้ 2-8 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า และหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้พกัอาศยั 

      ชัน้ดาดฟ้า หอ้งเครื่องลฟิต 

     4)  อาคาร D มพีืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้อาคาร เท่ากบั 4621.00 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

      ชัน้ 1 โถงตอ้นรบั หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า และทีจ่อดรถ 

      ชัน้  2-8 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า และหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้พกัอาศยั 

      ชัน้ดาดฟ้า หอ้งเครื่องลฟิต ์และสวนบรเิวณชัน้ดาดฟ้า 

     5)  อาคาร E มพีืน้ทีใ่ชส้อยรวมทัง้อาคาร เท่ากบั 4,621.00 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

      ชัน้ 1 โถงตอ้นรบั หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า และทีจ่อดรถ 

      ชัน้ 2-8 หอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า และหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้พกัอาศยั 

      ชัน้ดาดฟ้า หอ้งเครื่องลฟิต ์และสวนบรเิวณชัน้ดาดฟ้า 

     6)  อาคารพกัขยะรวม มพีืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 20 ตารางเมตร 

     7)    อาคารป้อมยาม มพีืน้ทีใ่ชส้อยเท่ากบั 4 ตารางเมตร 

     ดงันัน้พืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารโครงการรวมทัง้หมด 22,093 ตารางเมตร (4,970.00+ 

4,508.00+3,349.00+4,621.00+4,621.00+20+4) 

 

   1.5.3 รายละเอียดห้องพกัอาศยั 

     สาํหรบัหอ้งพกัอาศยั ซึง่เป็นพืน้ทีใ่ชส้อยหลกัของอาคารโครงการ มพีืน้ทีท่ ัง้หมด 482 หอ้ง โดยทีห่อ้ง 

พกัอาศยัของโครงการมขีนาดพืน้ทีเ่ท่ากบั 28 36 และ 51 ตารางเมตร 

    

   1.5.4 สดัส่วนการใช้ท่ีดิน 

     โครงการมกีารออกแบบใหม้สีดัส่วนการใชท้ี่ดนิ ได้แก่ ค่าอตัราสดัส่วนพืน้ที่อาคารต่อพืน้ทีด่นิอตัราส่วน

ของพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิต่อพืน้ดนิ อตัราส่วนพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีด่นิ และอตัราส่วนพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารในชัน้ทีม่พีืน้ที่

มากทีส่ดุ เป็นตน้ ใหส้อดคลอ้งกบักฎหมายและขอ้กาํหนดทีเ่กีย่วขอ้งดงัน้ี 

     - พจิารณาตากํากระทรวงฉบบัที่ 55  (พ.ศ.  2543)  ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522  หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร ขอ้ 33(1) กําหนดให้ อาคารอยู่อาศยัและอาคารอยู่อาศยัรวม ต้องมทีี่ว่างไม่

น้อยกว่า  30  ใน 100 สว่น (0.3) ของพืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หน่ึงทีม่ากทีส่ดุของอาคาร 

     - พจิารณาตามขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวด 5 เรื่อง แนวอาคาร

และระยะต่างๆ ขอ้ 52(1) กาํหนดใหอ้าคารอยู่อาศยั ตอ้งมทีีว่่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 ของพืน้ทีด่นิ 

      - พจิารณาตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ซึ่งบรเิวณพื้นที่ดิน

โครงการถูกกาํหนดใหม้กีารใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 2 ประเภท  ตามขอ้บงัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 คอื ทีด่นิ

ประเภท พ.1 บรเิวณ พ.1-4 (สแีดง) และทีด่นิประเภท ย.5 บรเิวณ ย.5-1 (สสีม้) 

       • พืน้ทีด่นิของโครงการที่อยู่ในทีด่นิประเภท พ.1 บรเิวณ พ.1-4 (สแีดง) เป็นพื้นที่ดนิส่วนใหญ่

ประมาณ 5,656.00 ตร.ม .(รอ้ยละ 83.20 ของพืน้ทีด่นิโครงการทัง้หมด) มค่ีา FAR เฉพาะพื้นทีด่นิทีอ่ยู่ใน พ.1-4 เท่ากบั 
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3.10:1 (ไม่เกนิ5:1) และค่าอตัราส่วนพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมต้องไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 6 และใหม้พีืน้ทีน้ํ่าซมึผ่านไดเ้พื่อ

ปลกูตน้ไมไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง 

        •   พืน้ทีด่นิของโครงการที่อยู่ในทีด่นิประเภท ย.5 บรเิวณ ย.5-1(สสีม้) ประมาณ1,142.00 ตร.ม. 

(รอ้ยละ 16.80 ของพืน้ทีด่นิโครงการทัง้หมด) ซึง่มค่ีา FAR เฉพาะพืน้ทีด่นิทีอ่ยู่ใน พ.5-1 เท่ากบั 3.97:1 (ไม่เกนิ 4:1) และ

ค่าอตัราสว่นพืน้ทีว่่างต่อพืน้ทีอ่าคารรวมต้องไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 7.5 และใหม้พีืน้ทีน้ํ่าซมึผ่านไดเ้พื่อปลกูต้นไมไ้ม่น้อยกว่า

รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง 

    

1.5.5  การจดัพืน้ท่ีว่างด้านหน้าอาคาร 

       ขอ้กาํหนดทีเ่กีย่วขอ้ง 

        ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 

        ขอ้ 52 (6) อาคารพาณิชย ์โรงงานอุตสาหกรรม คลงัสนิคา้ อาคารสาธารณะ อาคารสงูเกนิ 2 ชัน้ 

หรอืสงูเกนิ 8 เมตร ยกเว้นอาคารอยู่อาศยัสูงไม่เกนิ 3  ชัน้ ทีไ่ม่อยู่รมิทางสาธารณะ  ให้มทีี่ว่างดา้นหน้าอาคาร ไม่น้อย

กว่า 6 เมตร 

        อาคารตามวรรคหน่ึงถา้สงูเกนิ 3 ชัน้ ใหม้ทีีว่่างกวา้งไม่น้อยกว่า 12 เมตร 

        ทีว่่างตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ตอ้งมพีืน้ทีต่่อเน่ืองกนัยาวไม่น้อยกว่า 1ใน 5 

ของความยาวเสน้รอบรปูภายนอกอาคารโดยอาจรวมทีว่่างดา้นขา้งทีต่่อเชื่อมกบัทีว่่างดา้นหน้าอาคารดว้ยกไ็ด ้และทีว่่างน้ี

ตอ้งต่อเชื่อมกบัถนนภายในกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร ออกสู่ทางสาธารณะได ้ถ้าหากเป็นถนนลอดใต้อาคาร ความสงูสุทธิ

ของช่องลอดตอ้งไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

          ทีว่่างน้ีอาจใชร่้วมกบัทีว่่างของอาคารอื่นได ้

        การจดัทีว่่างดา้นหน้าอาคารของโครงการ 

       โครงการไดจ้ดัทีว่่างดา้นหน้าอาคารตามขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานครฯ ขอ้ 52 (6) วรรคสองเน่ืองจาก

มีอาคารพักอาศัยรวมภายในโครงการสูงเกิน 3 ชัน้ ไม่อยู่ริมทางสาธารณะ คือ อาคาร B C D และ E โดยโครงการ

ออกแบบใหม้ทีีว่่างดา้นหน้าอาคาร และสามารถสรุปไดด้งัน้ีออกแบบทีว่่างดา้นหน้าอาคาร B กวา้ง 12 เมตร ยาวต่อเน่ือง 

24.00 เมตร 

       - ออกแบบที่ว่างด้านหน้าอาคาร  B  กว้าง 12 เมตร ยาวต่อเน่ือง 24.00 เมตร (มากกว่า 1 ใน 6 

ของความยาวเสน้รอบรูปอาคาร  B  คอื 134.20 เมตร  ดงันัน้ความยาวของที่ว่างด้านหน้าอาคารต้องยาวไม่น้อยกว่า 

22.37 เมตร) 

       - ออกแบบทีว่่างดา้นหน้าอาคาร  C  กวา้ง 12 เมตร ยาวต่อเน่ือง 16.50 เมตร  (มากกว่า 1 ใน 6 

ของความยาวเสน้รอบรปูอาคาร C คอื 92 เมตร ดงันัน้ความยาวของทีว่่างดา้นหน้าอาคารตอ้งยาวไม่น้อยกว่า 15.40เมตร)  

       - ออกแบบทีว่่างดา้นหน้าอาคาร  D  กวา้ง 12 เมตรยาวต่อเน่ือง 19.00 เมตร (มากกว่า 1 ใน 6 ของ

ความยาวเสน้รอบรปูอาคาร  D  คอื 112  เมตร ดงันัน้ความยาวของทีว่่างดา้นหน้าอาคารตอ้งยาวไม่น้อยกว่า 18.70 เมตร) 

       - ออกแบบทีว่่างดา้นหน้าอาคาร  E  กวา้ง 12 เมตรยาวต่อเน่ือง 19.00 เมตร (มากกว่า 1 ใน 5 ของ 

ความยาวเสน้รอบรปูอาคาร  E  คอื 112  เมตร ดงันัน้ความยาวของทีว่่างดา้นหน้าอาคารตอ้งยาวไม่น้อยกว่า 13.70 เมตร) 

 

         

      โดยทัง้น้ีบรเิวณทีว่่างดา้นหน้าอาคาร  B C D และ E ไดเ้ชื่อมกบัถนนภายในโครงการทีม่คีวามกวา้ง 
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อย่างน้อย 6.00 เมตร  ซึง่ถนนภายในโครงการไดเ้ชื่อมต่อกบัถนนซอยแจง้วฒันะ 10 แยก 3 (เบญจมติร) ในสว่นอาคาร  A 

ไม่ไดม้กีารจดัทีว่่างดา้นหน้าอาคาร เน่ืองจากอาคาร A อยู่รมิทางสาธารณะ (ถนนซอยแจง้วฒันะ 10  แยก 3) โดยห่างจาก

ถนนเป็นระยะทาง  3.20 เมตร ดงันัน้การจดัทีว่่างดา้นหน้าอาคารของโครงการจงึสอดคลอ้งตามขอ้กาํหนดขา้งตน้ 

 

   1.5.6  แนวอาคาร และระยะถอยรน่ของอาคาร 

        ขอ้กาํหนดทีเ่กีย่วขอ้ง 

        -  ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 

         ขอ้  49  ความสงูของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ตอ้งไม่เกนิ 2 เท่าของระยะราบวดัจากจุดนัน้

ไปตัง้ฉากกบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะทีอ่ยู่ใกลอ้าคารนัน้ทีส่ดุ 

             กรณีอาคารตัง้อยู่รมิหรอืหา่งไม่เกนิ 100 เมตร  จากถนนสาธารณะทีก่วา้งไม่น้อยกว่า  

80 เมตร และมทีางเขา้ออกจากอาคารสูท่างสาธารณะนัน้กวา้งไม่น้อยกว่า 12 เมตร ใหค้ติความสงูของอาคารจากควากวา้ง

ของถนนสาธารณะทีก่วา้งทีส่ดุเป็นเกณฑ ์

         ขอ้  50  อาคารทีก่่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะทีม่คีวามกวา้งน้อยกว่า  6 เมตร ใหรุ่้น

แนวอาคารห่างจากกึง่กลางถนนสาธารณะอย่างน้อย  3  เมตร  มใิหม้สีว่นของอาคารลํ้าเขา้มาในแนวรุ่นดงักล่าว ยกเวน้รัว้

หรอืกาํแพงกัน้แนวเขตทีส่งูไม่เกนิ 2  เมตร  

             อาคารทีส่งูเกนิ  2  ชัน้ หรอืเกนิ 8  เมตร  อาคารขนาดใหญ่ หอ้งแถว ตกึแถว อาคาร

พาณิชย ์ โรงงาน  อาคารสาธารณะ  คลงัสนิคา้  ป้ายหรอืทีส่รา้งขึน้สาํหรบัตติหรอืตัง้ป้าย  ยกเวน้อาคารอยู่อาศยัสงูไม่เกนิ 

3 ชัน้ หรอืไม่เกนิ 10 เมตร และพืน้ที่ไม่เกนิ 1,000 ตารางเมตรที่ก่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ ต้องมรีะยะรุ่น

ดงัต่อไปน้ี  

             (1) ถ้าถนนสาธารณะนัน้มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก

กึง่กลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

             (2) ถ้าถนนสาธารณะนัน้มคีวามกว้างตัง้แต่ 10 เมตรขึน้ไป แต่ไม่เกนิ 20เมตร ให้ร่น

แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 

             (3) ถา้ถนนสาธารณะนัน้มคีวามกวา้งเกนิ 20 เมตรขึน้ไป ใหร้นแนวอาคารห่างจากเขต

ถนนสาธารณะอย่างน้อย อย่างน้อย 2 เมตร 

         ขอ้  54  อาคารดา้นทีช่ดิทีด่นิเอกชน ช่องเปิด ประตู หน้าต่าง ช่องระบายอากาศ หรอืรมิระเบยีง

สาํหรบัชัน้ 2 ลงมาหรอืสงูไม่เกนิ 9 เมตร ต้องอยู่ห่างเขตทีด่นิไม่น้อยกว่า 2 เมตร และสาํหรบัชัน้ 3 ขึน้ไป หรอืสงูเกนิ 9 

เมตร ตอ้งห่างไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

         ข้อ  55  อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ต้องมีที่ว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 1 เมตร

ยกเวน้บา้นพกัอาศยัทีม่พีืน้ทีไ่ม่เกนิ 300 ตารางเมตร 

             อาคารทีม่คีวามสงูเกนิ 15 เมตรตอ้งมทีีว่่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

             ทีว่่างตามวรรคหน่ึงและวรรคสองจะใชร่้วมกบัทีว่่างของอาคารอกีหลงัหน่ึงไม่ได ้ 

เวน้แต่ใชร่้วมกบัทีว่่างของอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

 -  กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร                   

พ.ศ. 2522 หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆของอาคาร  

   ขอ้ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะทีม่คีวามกวา้งน้อกว่า 6 เมตร ให้ร่น

แนวอาคารห่างจากกึง่กลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 
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    อาคารที่สูงเกินสองชัน้หรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน 

อาคารสาธารณะ ป้ายหรอืสิง่สรา้งขึน้สาํหรบัตดิหรอืตัง้ป้ายคลงัสนิคา้ ทีก่่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ 

    (1) ถ้าถนนสาธารณะนัน้มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก     

กลึง่กลางถนนสาธารระอย่างน้อย 6 เมตร 

    (2) ถ้าถนนสาธารณะนัน้มคีวามกว้างตัง้แต่ 10 เมตรขึน้ไปแต่ไม่เกนิ 20 เมตร ให้ร่น

แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งถนนสาธารณะ 

    (3) ถา้ถนนสาธารณะนัน้มความกวา้งเกนิ 20 เมตร ขึน้ไปใหร่้นแนวอาคารห่างจากเขต

ถนนสาธารระอย่างน้อย 2 เมตร 

   ขอ้ 42 อาคารที่ก่อสร้าหรอืดดัแปลงใกล้แหล่งน้ําสาธารณะ เช่น แม่น้ํา คู คลอง ลําราง หรอื  

ลาํกระโดง ถา้แหล่งน้ําสาธารณะนัน้มคีวามกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารใหห้่างจากเขตแหล่งน้ําสาธารณะนัน้

ไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ําสาธารณะนัน้มคีวามกวา้งตัง้แต่ 10 เมตรขึน้ไปต้องร่นแนวอาคารใหห้่างจากแหล่งน้ํา

สาธารณะนัน้ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

    สําหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ําสาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง

ทะเลสาบ หรอืทะเล ตอ้งร่นแนวอาคารใหห้่างจากเขตแหล่งน้ําสาธารณะนัน้ไม่น้อยกว่า 12 เมตร 

    ทัง้น้ี เว้นแต่ สะพาน เขื่อน รัว้ ท่อระบายน้ํา ท่าเรือ ป้าย อู่เรอื คานเรือ หรือที่ว่าง        

ทีใ่ชเ้ป็นทีจ่อดรถไม่ตอ้งร่นแนวอาคาร 

   ขอ้ 44 ความสงูของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ต้องไม่เกนิสองเท่าของระยะราบวดัจากจุด

นัน้ไปตัง้ฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะทีอ่ยู่ใกลอ้าคารนัน้ทีส่ดุ  

     ความสงูของอาคารใหว้ดัแนวดิง่จากระดบัถนนหรอืระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งขึน้ไปถงึส่วน

อาคารทีส่งูทีส่ดุ สาํหรบัอาคารทรงจัว่หรอืปัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ  

   ขอ้ 48 (แกไ้ขโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญตั ิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

    การก่อสรา้งในทีด่นิเจา้ของเดยีวกนั ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

    (1)   ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือของแสง หรือ

ระเบยีงของอาคารตอ้งมรีะยะหา่งจากผนงัของอาคารอื่นตา้นทีม่หีน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบยีง

ของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

     (ก)  อาคารทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 9 เมตร ผนงัหรอืระเบยีงอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนงั

หรอืระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร                                 

    (ข)  อาคารทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 9 เมตร ผนงัหรอืระเบยีงอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนงั

หรอืระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

    (ค)  อาคารที่มคีวามสูงเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง่หรอืระเบยีงอาคาร

ตอ้งอยู่ห่างจากผนงัหรอืระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตรไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

    (2)  ผนังของอาคารดา้นทีเ่ป็นผนังทบึต้องมรีะยะห่างจากผนังของอาคารอื่น ดา้นที่มี

หน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบยีงของอาคาร ดงัต่อไปนี 

      (ก)  อาคารที่มคีวามสูงไม่เกนิ 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรอื

ระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

      (ข)  อาคารทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนงัหรอื

ระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร     
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              (ค)  อาคารที่มคีวามสูงเกนิ 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่

ห่างจากผนงัหรอืระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร    

              (ง)  อาคารที่มคีวามสูงเกนิ 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่

ห่างจากผนงัหรอืระเบยีงของอาคารอื่นทีม่คีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 350 เมตร 

             (3) ผนังของอาคารที่มคีวามสูงเกนิ 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบ

ตอ้งอยู่ห่างจากผนงัอาคารอื่นทีม่คีวามสงูเกนิ 15 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ดา้นทีเ่ป็นผนงัทบึไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

             สาํหรบัอาคารที่มลีกัษณะตาม (2) และ(3) ผนังของดาดฟ้าของอาคารดา้นที่อยู่ใกลก้บั

อาคารอื่นทีท่าํการก่อสรา้งเป็นผนงัทบึสงูจากพืน้ดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร 

          ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรอืระเบียงของ

อาคารตอ้งมรีะยะห่างจากแนวเขตทีด่นิดงัน้ี 

             (1)  อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรอืระเบียงต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดนิไม่

น้อยกว่า 2 เมตร 

             (2)  อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรอืระเบยีงต้องอยู่ห่าง

จากเขตทีด่นิไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

             ผนังของอาคารทีอ่ยู่ห่างจากเขตทีด่นิน้อยกว่าตามทีก่ําหนดไวใ้นขอ้ (1)  หรอื (2) ต้อง

อยู่ห่างจากเขตที่ดนิไม่น้อยกว่า 50 เซนตเิมตร  เว้นแต่จะก่อสรา้งชดิเขตที่ดนิและอาคารดงักล่าวจะก่อสรา้งไดส้งูไม่เกนิ 

15 เมตร ผนังของอาคารทีอ่ยู่ชดิเขตทีด่นิหรอืห่างจากเขตทีด่นิน้อยกว่าทีร่ะบุไวใ้นขอ้ (1) หรอื (2) ต้องก่อสรา้งเป็นผนัง

ทบึและดาดฟ้าของอาคารดา้นนัน้ใหท้าํผนังทบึสงูจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า1.80 เมตร ในกรณีก่อสรา้งชดิเขตทีด่นิตอ้งไดร้บั

ความยนิยอมเป็นหนงัสอืจากเจา้ของทีด่นิขา้งเคยีงดา้นนัน้ดว้ย 

          

         การจดัแนวอาคาร และระยะรน่ของอาคารโครงการ 

         โครงการได้ออกแบบให้แนวอาคาร และระยะร่นของอาคารพกัอาศยัของโครงการเป็นไปตาม

ขอ้กาํหนดทีเ่กีย่วขอ้งดงัทีก่ล่าวแลว้ขา้งตน้ ซึง่สามารถสรุปความสอดคลอ้งกบัขอ้กาํหนด ดงัน้ี 

         -  เน่ืองจากอาคาร A และ D ตัง้อยู่ดา้นหน้าโครงการตดิกบัถนนแจง้วฒันะซอย 10 แยก 3 ซึง่มี

ความสงูไม่ว่าวดัจากจุดหน่ึงจุดใดของอาคารไม่เกนิสองเท่าของระยะราบทีว่ดัจากจุดนัน้ไปตัง้ฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้ม

ของถนนแจง้วฒันะซอย 10 แยก 3 ซึง่อยู่ดา้นหน้าโครงการ โดยความสงูของอาคารทีส่ามารถสรา้งไดไ้ม่เกนิ 23.40 เมตร 

ซึ่งจากการออกแบบความสูงของอาคาร  A และ D มีความสูงจากระดบัพื้นดนิที่ก่อสร้างถึงระดบัพื้นชัน้ดาดฟ้าเท่ากบั 

22.80 เมตร และในส่วนอาคารทีเ่หลอื คอือาคาร B C และ E ซึง่อยู่ถดัเขา้ไปในพืน้ที ่โดยห่างจากถนนสาธารณะดา้นหน้า

โครงการมากกว่า อาคาร Aและ D รวมทัง้มคีวามสงูของอาคารเท่ากบั อาคาร A และ D คอื 22.80 เมตร ดงันัน้เมื่อระดบั

ความสงูของ A และ D สอดคลอ้งกบัขอ้กําหนดขอ้ 49 ของขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานครฯ และขอ้ 44 ของกฎกระทรวงฉบบั

ที ่55  (พ.ศ. 2543) ของ พรบ.ควบคุมอาคาร ความสงูของอาคาร  B C และ E ทีม่คีวามสอดคลอ้งกบัขอ้กําหนดดงักล่าว

เช่นกนั 

         - แนวอาคารA และD ซึ่งอยุ่ติดกบัถนนซอยแจ้งวฒันะซอย 10 แยก 3 จะอยู่ห่างจากกึ่งกลาง

ถนนสาธารณะดังกล่าว (มีความกว้างประมาณ 8.5 เมตร) ประมาณ 7.4 เมตรซึ่งการร่นแนวอาคารมากว่า 6 เมตร

(สอดคล้องกบัขอ้ 50ของขอ้บญัยตัิกรุงเทพมหานครฯ และขอ้41กฎกระทรวงฉบบัที่ 55(พ.ศ.2543) ของ พรบ.ควบคุม

อาคาร) 
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         - ระยะร่นของอาคารพักอาศัย (อาคาร A B C D และ E) ซึ่งมีความสูงจากระดับพื้นดินที่

ก่อสรา้งถงึระดบัพื้นชัน้ดาดฟ้าเท่ากบั 22.80 เมตร ในทศิทางต่างๆ จะอยู่ห่างเขตที่ดนิไม่น้อยกว่า 3 เมตรโดยระยะห่าง

ระหว่างแนวอาคารพกัอาศยักบัเขตที่ดนิน้อยที่สุด 3.20 เมตร ทําให้มทีี่ว่างโดยรอบอาคารพกัอาศยัไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ส่วนอาคารพกัขยะรวมของโครงการเน่ืองจากมคีวามสูง 2.50 เมตร ซึง่เป็นอาคารทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 15 เมตร ระยะห่าง

ระหว่างแนวอาคารพกัขยะรวมกบัเขตทีด่นิน้อยทีส่ดุ 2.00 เมตร (สอดคลอ้งกบัขอ้ 54,55 ของขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานครฯ 

และขอ้ 50 กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ.2543) ของ พรบ.ควบคุมอาคาร) 

         - อาคารโครงการทัง้หมดจะอยู่ห่างจากกนัไม่น้อยกว่า 6 เมตร โดยระยะห่างของอาคารทีน้่อย

ที่สุด คือ ระยะห่างระหว่างอาคาร A และ B เท่ากบั 6.00 เมตร (สอดคล้องกบัข้อ 48 แก้ไขโดยกฎกระทรวงฉบบัที่ 61 

(พ.ศ. 2550) ของ พรบ.ควบคุมอาคาร) 

         - เน่ืองจากบรเิวณพื้นทีโ่ครงการด้านทศิตะวนัตกบางส่วนมสีาํรางสาธารณประโยชน์ไหลผ่าน 

(ลาํรางฯ มคีวามกวา้งประมาณ 1 เมตร ไหลผ่านพืน้ทีโ่ครงการมคีวามยาวประมาณ 36 เมตร จากโฉนดทีด่นิของโครงการ) 

โดยแนวอาคาร E จะอยู่ห่างจากแนวลาํรางฯ ในระยะทีน้่อยทีส่ดุ เท่ากบั 3.20 เมตรทาํใหม้ทีีว่่างระหว่างอาคารโครงการกบั

แนวลาํรางฯ ไม่น้อยกว่า 3 เมตร โดยโครงการไดจ้ดัพืน้ทีว่่างดา้นทศิตะวนัตกบางส่วนทีข่นานกบัแนวลาํรางฯ ใหเ้ป็นพืน้ที่

สเีขยีวของโครงการ (สอดคลอ้งกบัขอ้ 42 กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ.2543) ของพรบ.ควบคุมอาคาร) 

 

1.6  ประเภท และขนาดโครงการ 

     โครงการเดอะดวิบ ์พลสั แจง้วฒันะ จดัเป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม ส่วนขนาดของโครงการจะแบ่งตาม

เกณฑอ์า้งถงึทีใ่ชพ้จิารณา ดงัน้ี 

     1)  ใชเ้กณฑจ์าํนวนหอ้งพกั: โครงการมจีาํนวนหอ้งสาํหรบัใชเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยัรวมทัง้หมด482 หอ้ง  

เมื่อพจิารณาตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่องกาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิง้จาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 อา้งองิตามประเภทอาคารชุด และตามกฎกระทรวงฉบบัที ่44 (พ.ศ. 2538) 

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จะจดัเป็นอาคารประเภท ข เน่ืองจากมจีํานวนหอ้งสาํหรบัใช้

เป็นทีอ่ยู่อาศยัรวมทัง้หมด ตัง้แต่ 100 - <500 หอ้ง 

     2) ใชเ้กณฑค์วามสงูของอาคาร: อาคารพกัอาศยัของโครงการทัง้หมด (A B C D และE)มคีวามสงูจากระดบั

พืน้ดนิทีก่่อสร้างถงึระดบัพื้นชัน้ดาดฟ้าเท่ากบั 22.80 เมตร เท่ากนัทุกอาคาร เมื่อพจิารณาตามคํานิยามในกฎกระทรวง

ฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไม่จดัเป็นอาคารสงู เน่ืองจากมคีวาม

สงูไม่เกนิ 23 เมตร 

     3)  ใช้เกณฑ์พื้นที่ใช้สอย: พื้นที่ใช้สอยของอาคารพกัอาศยั A B C D และE เท่ากบั4,970.00 4,508.00 

3,349.00 4,621.00 และ 4,621.00 ตารางเมตร ตามลาํดบั และมคีวามสงูทีร่ะดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้าที+่ 22.80 เมตร เท่ากนัทุก

อาคาร ซึง่เมื่อพจิารณาตามคาํนิยามในกฎกระทรวงฉบบัที ่47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 จะจดัว่าอาคารพกัอาศยัของโครงการทัง้หมด A B C D และE) เป็นอาคารขนาดใหญ่ เน่ืองจากมพีืน้ทีร่วมกนัทุก

ชัน้หรอืชัน้ใดหน่ึงชัน้ใดในหลงัคาเดยีวกนัเกนิ 2,000 ตารางเมตร หรอือาคารทีม่คีวามสงูตัง้แต่ 15.00 เมตรขึน้ไป และมี

พืน้ทีอ่าคารรวมกนัทุกชัน้หรอืชัน้หน่ึงชัน้ใดในหลงัเดยีวกนัเกนิ 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกนิ 2,000 ตารางเมตร 

 

1.7  จาํนวนประชากรของโครงการ 

จํานวนประชากรของโครงการโดยประเมนิจากจํานวนห้องพกั และพนักงานโครงการ คาดว่าจะมจีํานวนรวม 1,687 คน 

แยกเป็นผูพ้กัอาศยั 1,670 คน และพนกังานของโครงการ17 คน 
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1.8 การคมนาคมเพื่อการเขา้-ออกพืน้ท่ีโครงการ 

 เสน้ทางคมนาคมหลกัทีใ่ชเ้ขา้และออกจากพืน้ทีโ่ครงการ คอื ถนนแจง้วฒันะซอย 10 แยก 3 (เบญจมติร) ซึง่ถนน

ดงักล่าวเป็นถนนสายย่อยทีส่ามารถเชื่อมต่อกบัถนนสายหลกั ไดแ้ก่ ถนนแจง้วฒันะ ถนนกําแพงเพชร 6 และถนนวภิาวด ี

โดยการเดนิทางเขา้ และออกพืน้ทีโ่ครงการ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

 1)  การเดนิทางเขา้สูพ่ืน้ทีโ่ครงการ  กรณีทีเ่ดนิทางมาจากถนนแจง้วฒันะฝัง่ขาเขา้  (มุ่งหน้าถนนวภิาวด)ี  สามารถ

เลีย้วซา้ยเขา้ถนนแจง้วฒันะชอย  10 แยก  3 (เบญจมติร) ทีเ่ชื่อมกบัถนนแจง้วฒันะโดยตรงซึง่มรีะยะทางประมาณ 270 

เมตร จากถนนแจง้วฒันะไปยงัพืน้ทีต่ัง้โครงการ หรอืสามารถเลีย้วซา้ยเขา้ถนนแจง้วฒันะ ซอย10 และเลีย้วซา้ยอกีทีเ่ขา้สู่

ถนนแจง้วฒันะ ซอย 10 แยก 3 เพื่อเขา้มายงัพืน้ทีโ่ครงการแต่หากมาจากถนนกําแพงเพชร 6 หรอืจากถนนวภิาวดทีีเ่ลีย้ว

เขา้ถนนแจง้วฒันะฝัง่ขาออก (มุ่งหน้าปากเกรด็) บรเิวณแยกหลกัสีน่ัน้ สามารถตรงมาตามถนนแจง้วฒันะ และกลบัรถไป

ยงัฝัง่ขาเขา้ เพื่อเลีย้วซา้ยเขา้ถนนแจง้วฒันะขอย 10 แยก 3 (เบญจมติร) หรอืถนนแจง้วฒันะ ซอย10 เพื่อเขา้มายงัพืน้ที่

โครงการ 

   และในกรณีทีม่าจากถนนวภิาวดจีะต้องอยู่ฝัง่ขาออก (มุ่งหน้ารงัสติ) และเชื่อมต่อมายงัถนนกาํแพงเพชร 6 ผ่าน

วดัหลกัสี ่และเลีย้วซา้ยเขา้ถนนกาํแพงเพชร 6 ซอย 5 และตรงมาตามถนนซึง่เชื่อมต่อมายงัถนนแจง้วฒันะ 10 ก่อนเลีย้ว

ขวาเขา้ถนนแจง้วฒันะ ซอย 10 แยก 3 เพื่อเขา้มายงัพืน้ทีโ่ครงการ  

  

 2)  การเดนิทางออกจากพื้นที่โครงการ กรณีที่เลี้ยวซ้ายออกจากพื้นที่โครงการเพื่อเขา้สู่ถนนแจ้งวฒันะซอย 10 

แยก 3 (เบญจมติร) สามารถตรงมาตามทางเพื่อออกสูถ่นนแจง้วฒันะฝัง่ขาเขา้ (มุ่งหน้าถนนวภิาวด)ี หรอืสามารถเลีย้วขวา

ออกจากพืน้ทีโ่ครงการมาตามถนนแจง้วฒันะ ซอย 10 แยก 3 แลว้เลีย้วขวามายงัถนนแจง้วฒันะขอย 10 เพื่อออกสู่ถนน

แจง้วฒันะฝัง่ขาเขา้ได้เช่นกนั แต่หากเลี้ยวขวาออกจากพื้นที่โครงการมาตามถนนแจ้งวฒันะซอย 10 ทีเ่ชื่อมต่อกบัถนน

กําแพงเพขร 6 ซอย 5 ซึ่งเมื่อออกจากถนนกําแพงเพชร 6 ขอย 5 แล้วนัน้จะสามารถเขา้สู่ถนนกําแพงเพชร 6ได้ และ

สามารถเชื่อมออกสูถ่นนวภิาวดไีด ้

 

1.9  การออกแบบโครงสรา้งอาคารเพื่อรองรบัแรงสัน่สะเทือนของแผน่ดินไหว 

  เน่ืองจากพื้นที่ตัง้โครงการตัง้อยู่บริเวณที่ 1  ตามข้อกําหนดข้อ  2 ของกฎกระทรวง “กําหนดการรบัน้ําหนัก 

ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพืน้ทีร่องรบัอาคารในการต้านทานแรงสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว” พ.ศ. 2550 

ประกาศในราชกจิจานุเบกษา (30 พฤศจกิายน 2550) ซึ่งหมายความถึงพื้นที่หรอืบรเิวณที่เป็นดนิอ่อนมากที่อาจได้รบั

ผลกระทบจากแผ่นดนิไหวระยะไกล รวมทัง้อาคารพกัอาศยัของโครงการเป็นอาคารที่มคีวามสูงตัง้แต่สบิห้าเมตรขึน้ไป 

(ตามขอ้กาํหนดขอ้ 3) และทัง้น้ีการออกแบบโครงสรา้งของอาคารพกัอาศยัของโครงการแต่ละอาคาร (A B C D และ E) ได้

ถกูคํานวณใหอ้าคารสามารถรบัแรงสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหวไดต้ามขอ้กําหนดขอ้ 6 ของกฎกระทรวงฯ ซึง่ดา้นวณแรง

เฉือนทัง้หมดในแนวราบทีร่ะดบัพืน้ดนิโดยใชส้ตูร w = ZIKCSW ในการคาํนวณ 

 

1.10  ระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการ และโครงสรา้งพืน้ฐานภายในโครงการ 

  โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการต่างๆ ไวเ้พื่ออํานวยความสะดวกแก่ผูพ้กัอาศยั และผู้

เขา้มาตดิต่อภายในโครงการ ดงัน้ี  
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  1.10.1   ระบบการจราจรของโครงการ 

     1)   ทางเข้า-ออกและถนนภายในโครงการ 

        โครงการไดอ้อกแบบทางเขา้-ออกไวเ้พยีง 1 จุด บรเิวณดา้นหน้าโครงการด้านทศิเหนือมคีวามกวา้ง 

6.00 เมตร แบ่งเป็นช่องการจราจรสําหรบัเขา้ และออกพื้นที่โครงการ ช่องละ 3.00 เมตร และจะเชื่อมกบัถนนแจง้วฒันะ

ซอย 10 แยก 3 (เบญจมติร) ซึง่โครงการไดข้ออนุญาตเชื่อมทางจากสํานักงานเขตหลกัสี ่และไดร้บัหนังสอืรบัรองการให้

อนุญาตเชื่อมทางจากทางสาํนกังานเขตหลกัสี ่

        สาํหรบัถนนภายในโครงการไดอ้อกแบบใหม้คีวามกวา้งอยา่งน้อย 6 เมตร มกีารจดัการจราจรภายใน

โครงการให้มทีศิทางการเดนิรถแบบสวนทาง ทัง้น้ีจะเกดิการตดักระแสจราจรบรเิวณทางเขา้อาคาร A และC จากการที่มี

รถยนตอ์อกจากอาคารเพื่อเลีย้วขวา กบัรถยนตท์ีจ่ะตรงเขา้ไปยงัพืน้ทีโ่ครงการทีอ่ยู่ดา้นในถดัไป รวมทัง้การเลีย้วขวาเพื่อ

จะจอตรถยนต์บรเิวณทีจ่อดรถยนต์ชัน้ 1 ของอาคาร D และ E จะตดักระแสจราจรกบัรถยนต์ทีจ่ะออกจากโครงการ ทัง้น้ี

เพื่อป้องกนัอุบตัเิหตุจากการตดักระแสจราจรในทุกบรเิวณทีก่ล่าวแลว้ขา้งตน้ และเพื่ออํานวยความสะดวกแก่ผูข้บัขีร่ถยนต ์

โครงการจึงได้จดัให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยยคอยควบคุมการจราจรบรเิวณภายในพื้นที่โครงการ นอกจากน้ี

โครงการไดก้าํหนดมาตรการเพื่อความปลอดภยัดา้นการจราจรภายในพืน้ทีโ่ครงการ เช่น 

        -   การติดตัง้คันชะลอความเร็วบริเวณถนนภายในโครงการ โดยคันชะลอความเร็วมีความกว้าง

ประมาณ 2 เมตร ยาวประมาณ 4 เมตร สงูประมาณ 10 เซนตเิมตร 

        -  จดัให้มทีางเดนิเท้าบรเิวณทางเขา้-ออก พื้นที่โครงการ ดา้นหน้าอาคาร และระหว่างอาคารที่แยก

จากเสน้ทางการเดนิรถภายในพืน้ทีโ่ครงการ เพื่อความปลอดภยัของผูท้ีเ่ดนิเทา้ 

        -  จดัให้มทีางม้าลายขา้มถนนภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้ผู้ขบัขีร่ะมดัระวงัผู้ทีเ่ดนิเทา้ที่ใชเ้สน้ทาง

เดนิตดัเสน้ทางการเดนิรถ 

        -  จดัใหม้กีารกาํหนดลกูศรแสดงทศิทางการเดนิรถบรเิวณถนนภายในโครงการ 

       ในส่วนป้อมยามจะตัง้อยู่บรเิวณโกล้ทางเขา้-ออกโครงการ โดยอยู่ห่างจากดา้นหน้าโครงการประมาณ 

13.50 เมตร เพื่อป้องกนัผลกระทบด้านการจราจรบรเิวณถนนด้านหน้าโครงการ (ถนนแจ้งวฒันะซอย 10 แยก 3) จาก

รถยนต์ที่จอดรอเขา้โครงการ เมื่อมกีารแลกบตัร หรอืขณะตรวจสอบขอ้มูลของผู้พกัอาศยั หรอืผู้มาติดต่อ ของเจา้หน้าที่

รกัษาความปลอดภยัทีต่้องปฏบิตัติามระเบยีบของการรกัษาความปลอดภยับรเิวณป้อมยาม และทัง้น้ีโครงการไดจ้ดัตัง้ไม้

กัน้รถยนต์บรเิวณทางเขา้-ออกทีจ่อดรถของอาคาร A ร่วมกบัการตดิตัง้ไมก้ัน้รถยนต์บรเิวณป้อมยามบนถนนหลกัภายใน

โครงการ เพื่อความปลอดภยัของผูข้บัรถยนตท์ีจ่ะเขา้สู่โครงการผ่านป้อมยาม และผูข้บัขีร่ถยนตท์ีจ่ะเขา้-ออกทีจ่อดรถของ

อาคาร A 

     2)   ท่ีจอดรถ 

        การจดัทีจ่อดรถยนต์ของโครงการจะพจิารณาตามกฎกระทรวงฉบบัที ่7 พ.ศ. 2517ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ. 2479 ตามความในขอ้ 3 ขอ้ย่อย (1) วรรค (ซ) ทีก่ําหนดใหอ้าคารขนาด

ใหญ่ ไดแ้ก่ อาคารทีส่รา้งขึน้เพื่อใชพ้ืน้ทีส่่วนหน่ึงสว่นใดของอาคารเป็นทีป่ระกอบกจิการประเภทเดยีวหรอืหลายประเภท 

โดยมคีวามสงูจากระดบัถนนตัง้แต่ 15 เมตรขึน้ไป และมพีืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้ในหลงัเดยีวกนัเกนิ 1,000 ตารางเมตร หรอืมี

พืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้หรอืชัน้หน่ึง ชัน้ใดในหลงัเดยีวกนัเกนิ 2,000 ตารางเมตร ตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนตต์ามจาํนวนทีก่าํหนด

ของแต่ละประเภทอาคารทีใ่ชเ้ป็นทีป่ระกอบกจิการในอาคารขนาดใหญ่นัน้รวมกนั หรอืใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนั

ต่อพืน้ทีอ่าคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ใหค้ดิเป็น 120 ตารางเมตร ทัง้น้ีใหถ้อืทีจ่อดรถยนตจ์ํานวนทีม่ากกว่าเป็น

เกณฑ ์
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        ทัง้น้ีโครงการได้จดัที่จอดรถยนต์ตามพื้นที่อาคารเป็นเกณฑ์ โดยพื้นที่ใช้สอยของอาคารโครงการ

ทัง้หมดไม่นับรวมที่จอดรถและทางวิง่ เท่ากบั 20,149 ตารางเมตร ต้องจดัให้มทีี่จอดรถไม่ตํ่ากว่า 168 คนั(20,149/120) 

ทัง้น้ีโครงการจดัให้มทีี่จอดรถจํานวน 168 คนั ซึ่งสอดคล้องตามขอ้กําหนดของกฎกระทรวงฯ และคดิเป็นรอ้ยละ 34.85 

ของจาํนวนหอ้งพกัทัง้หมด โดยจดัไวบ้รเิวณชัน้ล่างของอาคารพกัอาศยัแต่ละอาคารรวมทัง้จดัไวบ้รเิวณภายนอกอาคารพกั

อาศยั ได้แก่ พื้นที่ระหว่างอาคาร A และ B และระหว่างอาคาร 8 และ C รวมทัง้บรเิวณด้านหลงัของอาคาร C เป็นต้น      

ในสว่นลกัษระของทีจ่อดรถแต่ละคนัทีโ่ครงการไดอ้อกแบบไวจ้ะป็นพืน้ทีส่ ีเ่หลีย่มผนืผา้ และส่วนใหญ่จะจดัใหท้ีจ่อดรถตัง้

ฉากกบัแนวททางเดนิรถ สาํหรบัความกวา้ และความยาวของที่จอดรถที่ตัง้ฉากกบัทางเดนิรถ เท่ากบั 2.4 และ 5เมตร 

ตามลําดบั ซึง่สอดคลอ้งตามฎกระทรวงฉบบัที ่41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัยตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

และโครงการไดจ้ดัให้มพีื้นทีส่ําหรบัเป็นทีก่ลบัรถบรเิวรปลายทางเดนิรถที่เป็นทางตนั เพื่อความสะดวกแก่ผูข้บัรถยนต์ที่

ตอ้งการกลบัรถออกจากทางเดนิรถทีเ่ป้นทางตนัดงักล่าว 

 

  1.10.2  ระบบประปาและน้ําใช้ 

     1)  แหล่งน้ําใช้ แหล่งน้ําใชจ้่ายใหก้บัโครงการไดแ้ก่ การประปานครหลวงสาํนกังานประปา 

สาขาประชาชื่น 

     2)  ปริมาณน้ําใช้  

       - ปริมาณน้ําใช้อุปโภค-บริโภค: ประเมนิตามจาํนวนผูใ้ชน้ํ้าและกจิกรรมการใชน้ํ้า: มปีรมิาณน้ําใชข้อง

ทัง้โครงการประมาณ 340.20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ทัง้น้ีแสดงค่าปรมิาณน้ําเฉลีย่ (คดิเป็นชัว่โมงการใชน้ํ้าเฉลีย่ 24 ชัว่โมง/

วนั) และปรมิารน้ําใชส้งูสดุ (Peak Factor = 2) แยกแต่ละอาคาร 

   3)   ระบบจ่ายน้ําและการสาํรองน้ํา 

        (1) ระบบจ่ายน้ํา: โครงการจดัใหม้รีะบบการจา่ยน้ําของแต่ละอาคาร โดยแยกเป็น 2สว่น คอืระบบจ่าย

น้ําอุปโภค-บรโิภค และระบบจ่ายน้ําดบัเพลงิ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

          -  ระบบจ่ายน้ําอุปโภค-บริโภค: จะต่อท่อรบัน้ําประปาจากท่อเมนของการประปานครหลวง

บรเิวณรมิถนนแจ้งวฒันะขอย 10 แยก 3 (ซอยเบญจมติร) ด้านหน้าโครงการ ผ่านมเิตอรน้ํ์าและท่อประปา ไปเกบ็กกัไว้

ภายในถงัเกบ็น้ําใต้ดนิแต่ละอาคาร ภายในถงัจะตดิตัง้ลูกลอยควบคุมการทํางานของเครื่องสบูน้ํา ควบคุมการทาํงานโดย

อตัโนมตัขิองเครื่องสูบน้ํา เพื่อสบูน้ําไปเกบ็ไวย้งัถงัเกบ็น้ําหลงัคาของแต่ละอาคาร โดยขนาดความจุของถงัเกบ็น้ําใต้ดนิ

และถงัเกบ็น้ําหลงัคาแต่ละอาคาร มปีรมิาตรน้ําสาํรองรวมทัง้โครงการเท่ากบั 389 ลกูบาศกเ์มตร 

          ทัง้น้ีเครื่องสบูน้ําทีต่ดิตัง้จะสบูน้ําจากถงัเกบ็น้ําใต้ดนิไปยงัถงัเกบ็น้ําหลงัคาประจําแต่ละอาคารนัน้ 

สาํหรบัการกระจายน้ําเข้าสู่ห้องพกัจะปล่อยน้ําจากถังเก็บน้ําหลงัคาด้วยหลกัแรงโน้มถ่วงของโลกตามเส้นท่อแนวดิ่ง

กระจายเข้าสู่ห้องพักในแต่ละชัน้ สําหรบัชัน้บนของแต่ละอาคารจะมีปัญหาเรื่องแรงดนัในการจ่ายน้ําน้อย ดงันัน้ทาง

โครงการจงึตดิตัง้ Booster Pump (PBS) ช่วยเพิม่แรงดนัในการจ่ายน้ําในชัน้ที7่ ถงึชัน้ที ่8 

          -  ระบบจ่ายน้ําดบัเพลิง: โครงการมที่อยนืหลกัสําหรบัตบัเพลงึ 1 เสน้หลกั/อาคารเพื่อจ่ายน้ํา

ให้กบัตู้ดบัเพลงิ (FHC, Fire Hose Cabinet) แต่ละจุดของทุกชัน้ และเสน้ท่อบรเิวณชัน้ล่างของทุกอาคารจะมีหวัรบัน้ํา

ดบัเพลงิ (Siamese Connection หรอื FDC: Fire Department Connection) เพื่อรอเชื่อมต่อรบัน้ําจากรถดบัเพลงิ 

        (2) การสาํรองน้ําใช้อุปโภค-บริโภค: โครงการจตัสาํรองน้ําใช้จากถงัเกบ็น้ําใต้ดนิและถงัสํารองน้ํา

หลงัคาในแต่ละอาคาร โดยสามารถสาํรองน้ําใชไ้ดไ้ม่น้อยกว่า 1 วนั 

        ทัง้น้ีในการออกแบบถงัเกบ็น้ําสาํรองของโครงการผูอ้อกแบบไดอ้อกแบบฝาถงัเกบ็น้ําสาํรองใหม้ ี2 ฝา/

บ่อ เพื่ออาํนวยความสะดวกใหพ้นกังานในการเขา้ไปทาํความสะอาดภายในถงัเกบ็น้ําสาํรอง 
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        และในการก่อสรา้งถงัสาํรองน้ําของโครงการ  ทางโครงการใหม้กีารทาวสัดุกนัซมึเพื่อป้องกนัผวิหน้า

ของคอนกรตี  ซึง่วสัดุกนัซมึดงักล่าวจะมคุีณสมบตัทิบึน้ําช่วยป้องกนัการรัว่ซมึน้ําและป้องกนัผวิของผนังและเสาของถงั

สาํรองน้ําใตด้นิทีเ่ป็นคอนกรตีไม่ใหถู้กกดักร่อน นอกจากน้ีวสัดุกนัซมึดงักล่าว ไดถู้กออกแบบมาเพื่อใหส้ารใชก้บัโครงสรา้ง

ที่สมัผัสกับน้ําที่ใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค (non-toxic) ดังนัน้โครงสร้างเสาในถังสํารองน้ําที่หาวสัดุกนัซึมจะไม่มีสาร

ปนเป้ือนในน้ําประปาทีก่กัเกบ็ไวใ้นถงัสาํรองน้ําใตด้นิแต่อย่างใด 

 

  1.10.3  ระบบไฟฟ้า 

     1)   ระบบไฟฟ้าของโครงการ 

        โครงการตัง้อยู่ในพื้นที่การให้บรกิารจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวงฯ เขตนนทบุร ีและทางการ

ไฟฟ้าฯ มคีวามพรอ้มจ่ายไฟฟ้าใหแ้ก่โครงการอย่างเพยีงพอ โดยออกหนังสอืรบัรอง ทัง้น้ีได้แสดงรายการคํานวณโหลด

ไฟฟ้าของโครงการดงั และสามารถสรุปขอ้มลูระบบไฟฟ้าของโครงการไดด้งัน้ี 

        เมื่อโครงการรบัไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงฯ จะจําหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด

น้ํามนั (of Type) ขนาด 400 kVA 2 ชุด และ 500 WA. 3 ชุด 

        ชุดที่ 1: หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 500 KVA. ตดิตัง้ไว้ด้านทศิเหนือของอาคาร A เพื่อจ่ายไปยงั Load 

ต่างๆ ของอาคาร  A  โดยมปีรมิาณโหลดไฟฟ้าที่ใชห้าขนาดหม้อแปลงไฟฟ้าประมาณ  452,847.50 VA หรอื 453WA. 

(คดิเผื่อโหลดไฟฟ้า 255%) 

        ชุดที ่2: หมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 400 KVA. ตดิตัง้ไวด้า้นทศิใตข้องอาคาร B เพื่อจ่ายไปยงัLoad ต่างๆ 

ของอาคาร  B  โดยมปีรมิาณโหลดไฟฟ้าทีใ่ชห้าขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าประมาณ  388,265.63  VA หรอื 388 KVA (คดิเพื่อ

โหลดไฟฟ้า 25%) 

        ชุดที่ 3: หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 400 WA ตดิตัง้ไวด้า้นทศิใต้ของอาคาร C เพื่อง่ายไปยงัLoad ต่างๆ 

ของอาคาร C โดยมปีรมิาณโหลดไฟฟ้าที่ใชท้าขนาดหม้อแปลงไฟฟ้าประมาณ 350,761.25VA หรอื351 KVA. (คดิเผื่อ

โหลดไฟฟ้า 25%) 

        ชุดที่ 4: หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 500 kVA ติดตัง้ไว้ด้านทศิใต้ของอาคาร D (พื้นที่ระหว่างอาคาร D 

และ E) เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ของอาคาร 6 โดยมีปริมาณโหลดไฟฟ้าที่ใช้หาขนาดหม้อแปลงไฟฟ้าประมาณ 

437,626. 25 VA. หรอื 438 KVA. (คดิเผอืโหลดไฟฟ้า 25%) 

        ชุดที ่5: หมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 500 KVA ตดิตัง้ไวด้า้นทศิเหนือของอาคาร E (พืน้ทีร่ะหว่างอาคารD 

และ E) เพื่อจายไปยัง Load ต่างๆ ของอาคาร E โดยมีปริมาณโหลดไฟฟ้าที่ใช้หาขนาดหม้อแปลงไฟ้ฟ้าประมาณ 

437,626. 25 VA. หรอื 438 KVA. (คดิเผอืโหลดไฟฟ้า 25%) 

     2)   การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษณ์พลงังาน 

        อาคารโครงการจดัเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มพีืน้ทีใ่ชส้อยอาคารรวมทัง้หมด 22,041 ตารางเมตร ดงันัน้

การออกแบบอาคารจงึยดึถอืตามกฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรขืนาดของอาคาร และมาตรฐานหลกัเกณฑ ์และวธิกีารใน

การออกแบบอาคารเพื่ออณุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 โดยในกฎกระทรวงน้ี กําหนดให้อาคารประเภทสถานพยาบาล,

สถานศกึษา,สาํนกังาน,อาคารชุด,อาคารชุมนุมคน,โรงมหรสพ, โรงแรม,สถานบรกิาร และศนูยก์ารคา้ ทีม่พีืน้ทีต่ ัง้แต่ 2,000 

ตารางเมตร ขึน้ไปตอ้งมกีารออกแบบเพื่การอนุรกัษ์พลงังาน 

        โดยมาตาฐานและหลกัเกณฑ์ในการออกแบบอาคารของโครงการมคีวามสอดคลอ้งกบัการออกแบบ

อาคารตามกฎกระทรวงฯ 
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  1.10.4  ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

     โครงการได้ออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยให้สอดคล้องตามข้อกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 39          

(พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบบัที ่47 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมทัง้ขอ้กาํหนดของสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 

      

  1.10.5   การบาํบดัน้ําเสีย 

      1) ปริมาณน้ําเสียของโครงการ 

     การประเมนิน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้ทัง้หมดภายในโครงการ จะประเมนิจากจํานวนหอ้งพกัอาศยั และกจิกรรมอื่นๆ 

ซึง่จะประเมนิอตัราการเกดิน้ําเสยีเท่ากบั 80% ของปรมิาณน้ําใชท้ัง้หมด ดงันัน้โครงการมปีรมิาณน้ําเสยีทัง้หมดจากการ

ประเมนิ 272.18 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

      2) ระบบบาํบดัน้ําเสียของโครงการและขัน้ตอนการบาํบดั 

       การรวบรวมน้ําเสยีจากหอ้งพกัและสว่นอื่นๆ เพื่อมายงัระบบบาํบดัน้ําเสยีของโครงการนัน้ถูกรวบรวมโดย

ท่อระบายน้ําเสยีแนวดิง่ซึ่งจะประกอบด้วยท่อน้ําโสโครก (ท่อ S) ที่รองรบัน้ําเสยีจากห้องสว้มและท่อน้ําทิ้ง (ท่อ W) ที่

รองรบัน้ําจากห้องครวัหรอืส่วนซกัลา้ง จากนัน้จะถูกรวบรวมมายงัระบบบําบดัน้ําเสยีที่อยู่ด้านล่างของอาคาร ซึง่น้ําเสยี

ทัง้หมดจะถูกรวบรวมเขา้ถงัแยกกากตะกอน ก่อนไหลไปส่วนอื่นๆ ของระบบบําบดัน้ําเสยีต่อไป โดยระบบบําบดัน้ําเสยี

ของโครงการตัง้อยู่บรเิวณใตพ้ืน้ทีจ่อดรถและพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 

       ระบบบําบดัน้ําเสยีของโครงการมจีํานวน 5 ชุด เป็นระบบบําบดัน้ําเสยีชนิดเตมิอากาศผ่านผวิตวักลาง 

แบ่งการบาํบดัน้ําเสยีแยกแต่ละอาคาร โดยแต่ละอาคารเลอืกใชข้นาดระบบบาํบดัน้ําเสยี ดงัน้ี 

      - อาคาร A ใช้ระบบบําบดัน้ําเสยีขนาด 65 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่าน้ําเสยีที่เกดิขึน้ จากการประเมิน 

(64.50 ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 

      - อาคาร B ใช้ระบบบําบดัน้ําเสยีขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่าน้ําเสยีที่เกิดขึ้นจากการประเมิน 

(49.38 ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 

      - อาคาร C ใช้ระบบบําบดัน้ําเสยีขนาด 42 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่าน้ําเสยีที่เกิดขึน้จากการประเมิน 

(41.46 ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 

      - อาคาร D ใช้ระบบบําบดัน้ําเสยีขนาด 59 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่าน้ําเสยีที่เกิดขึน้จากการประเมิน 

(58,42 ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 

      - อาคาร E ใช้ระบบบําบดัน้ําเสยีขนาด 59 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่าน้ําเสยีที่เกิดขึ้นจากการประเมิน 

(5842 ลกูบาศกเ์มตร/วนั)  

ซึง่ทางโครงการไดอ้อกแบบใหเ้หมาะสมกบัปรมิาณน้ําเสยีของโครงการน้ี โดยมค่ีา BOD ของน้ําเสยีเขา้ระบบบาํบดัน้ําเสยี 

260 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัรวมรอ้ยละ 95 ทําให้น้ําทิ้งที่ผ่านการบําบดัจะมีค่า BOD ไม่เกนิ 13 

มลิลกิรมั/ลติร และมกีารเปรยีบเทยีบค่าทีใ่ชใ้นการออกแบบระบบบาํบดัน้ําเสยีกบัเกณฑข์องแนวทางการจดัทํารายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มและเอกสารอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง ซึง่พบไดว้่าค่าทีใ่ชใ้นการออกแบบต่างๆ อยู่ในเกณฑท์ีก่ําหนด 

สว่นขัน้ตอนต่างๆ ในการบาํบดัมรีายละเอยีด ดงัน้ี 

 

 

 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-13 



โครงการ เดอะควิบ ์พลสั แจง้วฒันะ                                                                   รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  

(ระยะดาํเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        

บรษิทั คลิก๊เรยีลเอสเตท จาํกดั                                                                        ระหว่างเดอืนเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

 
1. ถงัแยกกากตะกอน      ทําหน้าที่ในการตกตะกอนน้ําเสยี และแยกไขมนัหรอืเศษอาหารทีป่ะปนกบัน้ําเสยีทัง้น้ีกาก

ไขมนัและเศษอาหารจะนํามากําจดัทุกๆ วนั โดยนํามาใส่ภาชนะโดยด้านล่างมีการรองด้วย

กระดาษทชิชูและทําการตากแดดใหแ้ห้ง ก่อนนําไปทิง้รวมกบัขยะมูลฝอยอื่นๆที่หอ้งพกัขยะ

แหง้ เพือ่รอสาํนกังานเขตนําไปกาํจดัต่อไป 

2. ถงัเตมิอากาศ         เป็นส่วนที่ออกแบบให้มกีารกําจดับีโอดอีย่างต่อเน่ืองจากถงัแยกกากตะกอน โดยอาศยัการ

ทาํงานในสภาวะเตมิอากาศ ซึง่อาศยัการทาํงานของจุลนิทรยีช์นิดตอ้งการออกซเิจน (Aerobic 

Bacteria) ที่ถูกเลี้ยงบนผิวตวักลาง ทําการเลี้ยงตะกอนชนิดติดกบัที่ (Fixed Film) และชนิด

แขวนลอยในน้ําเสยี (Suspension) เพื่อทําการย่อยสลายสารอนิทรยีใ์นระบบใหม้คีวามสะอาด

เพยีงพอก่อนระบายเขา้สว่นตกตะกอนต่อไป 

3. ถงัตกตะกอนน้ํา    เสยีทีผ่่านการบําบดัจากถงัเตมิอากาศ อาจจะมตีะกอนจุลนิทรยีห์ลุดตดิไปกบัน้ําเสยีจุลนิทรยี์

เหล่านีจะตกลงสู่กน้ถงัของส่วนตกตะกอนด้วยการกําหนดค่าอตัราการไหลและระยะเวลากกั

พกัทีเ่หมาะสมกบัการตกตะกอนจุลนิทรยี ์น้ําทีผ่่านการบําบดัน้ีจะเรยีกว่า “น้ําทิง้” มค่ีา BOD 

ไม่เกนิ 13 มลิลกิรมั/ลติร ซึง่โครงการจดัเป็นอาคารประเภท ข (มจีาํนวนหอ้งพกัอาศยั 100 ถงึ

น้อยกว่า 500 ห้อง) กําหนดให้น้ําทิ้งจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 30 มก./ล. โดยตะกอนจากถัง

ตกตะกอนจะถูกสูบกลบัไปยงัถังแยกกากตะกอนและถังเติมอากาศทัง้หมด แต่อาจมีอาจ

ตะกอนส่วนเกินบ้างเลก็น้อยประมาณ 5 ลบ.ม. ซึ่งจะจดัให้มกีารสูบตะกอนนําไปกําจดัปีละ    

1 ครัง้ 

     3)  การกาํจดักา๊ซเรอืนกระจกและ Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบาํบดัน้ําเสีย 

      (1)   การกาํจดักา๊ซเรอืนกระจก 

         ก๊าซทีเ่กดิขึน้จากถงัแยกกากตะกอน เป็นสว่นทีไ่ม่ไดเ้ตมิอากาศ (ออกซเิจน) และมโีอกาสเกดิก๊าซ

มเีทน ก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์ก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด ์(ก๊าซไขเ่น่า) และก๊าซอื่น ๆ ซึง่ก๊าซมเีทนและก๊าซคารบ์อนไดออก

ไซตเ์ป็นก๊าซเรอืนกระจก ซึง่ปรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้จากระบบบาํบดัน้ําเสยีรวมเท่ากบั 8.40 ลบ.ม./วนั  

         โดยทางโครงการไดท้าํการรวบรวมก๊าซจากระบบบาํบดัน้ําเสยีและต่อทอ่ระบายอากาศ (Vent) เพื่อ

นําก๊าซมีเทนไปเผาที่ Gas Burner ซึ่งตําแหน่งของ Gas Burner วางไว้ใกล้กับระบบบําบัดน้ําเสยีของโครงการ ซึ่งมี

ปรมิาตรในการเกบ็กกัก๊าซมเีทนแต่ละอาคาร ซึง่สามารถเกบ็กกัปรมิาณมเีทนทีเ่กดิทัง้หมดของโครงการได ้โดยเจา้หน้าที่

ผู้รบัผดิชอบของโครงการจะทําการเผา วนัละ 1 ครัง้ ในเวลา 18.00 น. และเผาไปจนกว่าก๊าซมีเทนที่เก็บกักไว้หมด 

นอกจากน้ีทางโครงการยงัไดเ้พิม่มาตรการเรื่องความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั ดงัน้ี 

         -  จดัใหม้เีจา้หน้าทีต่รวจสอบ Gas Burner วนัละครัง้ และตรวจเชค็อุปกรณ์อย่างสมํ่าเสมอ 

         -  มกีารตดิป้ายเตอืนสถานทีต่ดิตัง้ Gas Burner “เฉพาะเจา้หน้าที ่

         -  ตรวจสอบการรัว่ซมึท่อรวบรวมก๊าซจากระบบบาํบดัน้ําเสยีมายงัระบบกาํจดัการก๊าซมเีทนทุกๆ 

             เดอืน 

       (2)    การกาํจดัละอองน้ําเสีย (Aerosol) 

         ละอองน้ําเสยี (Aerosol) ในระบบบาํบดัน้ําเสยีเกดิจากการเตมิอากาศในถงัเตมิอากาศจะทาํใหเ้กดิ

ละอองน้ําขนาดเลก็ทีป่นเป้ือนเชือ้โรค (Aerosol) ทีอ่ยู่ในน้ําเสยีฟุ้งกระจายในถงัเตมิอากาศถ้าระบายอากาศสว่นน้ีออกจาก

ถงัละอองน้ําขนาดเลก็ทีป่นเป้ือนเชือ้โรคกจ็ะกระจายโนบรรยากาศ และส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามยัของผู้ปฏบิตัิงาน

หรอืผูท้ีอ่ยู่อาศยั ซึง่มปีรมิาณละอองน้ําเสยี (Aerosol) ทีเ่กดิขึน้จากระบบบาํบดัน้ําเสยีรวมเท่ากบั 16.25 ลบ.ม./ชม.  

และมปีรมิาณละอองน้ําเสยี (Aerosol) ของระบบบาํบดัน้ําเสยีแต่ละอาคาร ทางโครงการจงึทําการตดิตัง้ระบบถงัดกัละออง

น้ําเสยี ขนาด 1.20 ลบ.ม. จาํนวน 5ชุด (ระบบบาํบดัละ 1 ชุด)  
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ซึง่ถงัดกัละอองน้ําเสยีจะทําหน้าทีด่กัละอองน้ําขนาดเลก็ที่ปนเป้ือนเชื้อโรคจากอากาศที่ระบายออกมาจากถงัเตมิอากาศ 

โดยการหมุนเวยีนอากาศเขา้สู่ถงัตกัละอองน้ําเสยี ซึง่จะมแีผ่นกรองสาํหรบัตกัละอองน้ําเสยี ไอน้ํา และเชื้อโรคใหต้กลงสู่

กน้ถงัและใหลไปยงัถงัเตมิอากาศก่อนทีจ่ะระบายอากาศสูส่ ิง่แวดลอ้ม นอกจากน้ียงัมวีธิกีารบาํรุงดแูลรกัษา ดงัน้ี 

         1. ตรวจสอบการรัว่ซมึของท่อรวบรวมกา้ชทุก 1 เดอืน 

         2. ลา้งกากภายในระบบเดอืนละ 1 ครัง้ดว้ยการโปรยน้ําเขา้ระบบ 

         3. การทาํงานของเครื่องดดูอากาศ Air ring blower ตอ้งไดร้บัการตรวจสอบสมํ่าเสมอ 

   

  1.10.6   การระบายน้ําและการป้องกนัน้ําท่วม 

     โครงการไดอ้อกแบบระบบระบายน้ําตามหลกัวชิาการและขอ้กําหนดทีเ่กีย่วขอ้ง โดยจดัใหม้กีารหน่วงน้ําใน

บ่อหน่วงน้ําสาํหรบัชะลอน้ําฝนที่ตกภายในพืน้ที่โครงการ เพื่อป้องกนัผลกระทบด้านการระบายน้ําและป้องกนัปัญหาน้ํา

ท่วมพืน้ทีต่ดิต่อขา้งเคยีง โดยการระบายน้ําของโครงการจะระบายลงทอ่ระบายน้ําสาธารณะรมิถนนแจง้วฒันะซอย 10 แยก 

3 (ซอยเบญจมติร) ดา้นหน้าโครงการรายละเอยีดของระบบระบายน้ําของโครงการสรุปไดด้งัน้ี 

       1)   ระบบระบายน้ําของโครงการ 

          -  ท่อระบายน้ําเสีย:   น้ําเสยีทีเ่กดิจากการใชน้ํ้าของหอ้งพกัอาศยัและกจิกรรมอื่นๆของแต่ละ

อาคารจะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวดิง่  ซึง่น้ําเสยีจากท่อน้ําโสโครก (ท่อ S)  ทีร่องรบัน้ําเสยีจากหอ้งสว้ม และน้ําเสยี

จากท่อน้ําทิง้ (ท่อ W) ทีร่องรบัน้ําเสยีจากหอ้งครวัหรอืสว่นซกัลา้งจะผ่านถงึแยกกากตะกอน จากนัน้น้ําเสยีจะถูกรวบรวม

ไปยงัระบบบาํบดัน้ําเสยีขึน้อื่นๆของโครงการต่อไป 

         สาํหรบัน้ําทิง้ทีผ่่านการบาํบดัจนมคุีณภาพเป็นไปตามค่ามาตรฐานน้ําทิง้ฯ  จะระบายสูท่่อระบาย

น้ําของโครงการภายยนอกอาคารไปยงับ่อดกัขยะ&บ่อตรวจคุณภาพน้ํา จากนัน้จงึระบายน้ําทัง้หมดของโครงการลงสู่ท่อ

ระบายน้ําสาธารณะรมิถนนแจง้วฒันะ ซอย10 แยก3 (ซอยเบญจมติร) ดา้นหน้าโครงการต่อไป ทัง้น้ีทางโครงการไดจ้ดัเกบ็

สถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพน้ําที่ผ่านการบําบัดน้ําเสียให้เป็นไปตามกฎกระทรวง เรื่อง กําหนด

หลกัเกณฑ ์วธิกีารและแบบการเกบ็สถติแิละขอ้มูล การจดัทําบนัทกึรายละเอยีด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบ

บาํบดัน้ําเสยีบ พ.ศ.2555 ดงัน้ี 

         (1) จดัเกบ็สถติแิละขอ้มูลผลการทํางานระบบบําบดัน้ําเสยี และบนัทกึขอ้มลูทุกวนัตามแบบ ทส. 

1 และเกบ็ไว ้ณ สถานทีต่ัง้ระบบบาํบดัน้ําเสยี 

         (2) ทํารายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบดัน้ําเสยีทุกเดอืน ตามแบบ ทส. 2และส่งให้เจ้า

พนกังานทอ้งถิน่ (สาํนกังานเขตหลกัสี)่ ภายในวนัที ่15 ของเดอืนถดัไป 

       -  ท่อระบายน้ําของโครงการ : การระบายน้ําภายในพืน้ทีโ่ครงการทัง้หมดเป็นท่อคอนกรตีเสรมิ

เหล็ก และจดัให้มีบ่อพักน้ําเป็นระยะๆ สําหรบัเป็นช่องตรวจสอบการระบายน้ําและให้น้ําฝนไหลเข้าท่อระบายน้ําของ

โครงการ จากนัน้น้ําฝนจะไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะ&บ่อตรวจคุณภาพน้ํา จากนัน้จะเขา้สู่บ่อหน่วงน้ําและระบายออกด้วยท่อ

ระบายน้ําขนาด 0.15 เมตร โดยท่อระบายน้ําดงักล่าวจะทําหน้าที่ในการควบคุมอตัราการระบายน้ําที่ออกจากโครงการ 

(ไม่ให้เกนิอตัราการระบายน้ําฝนก่อนพฒันาโครงการ) จากนัน้จะระบายลงสู่ท่อระบายน้ําด้านหน้าโครงการรมิถนนแจ้ง

วฒันะซอย 10 แยก 3 (ซอยเบญจมติร) ดา้นหน้าโครงการ 

      

 

       2)  การป้องกนัน้ําท่วม 

         โครงการจดัให้มีการชะลอน้ําฝนที่ตกลงพื้นที่โครงการไว้ในบ่อหน่วงน้ําของโครงการก่อนที่จะ

ทยอยระบายน้ําออกนอกโครงการดว้ยอตัราการระบายน้ําก่อนพฒันาโครงการ เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นการระบายน้ําและ
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ป้องกนัปัญหาน้ําท่วมพื้นทีต่ดิต่อขา้งเคยีง และจดัใหม้บี่อหน่วงน้ําจํานวน 4 บ่อ สาํหรบัรองรบัปรมิาณน้ําฝนในโครงการ 

ทัง้น้ีพืน้ทีโ่ครงการ มปีรมิาตรน้ําทีส่ามารถหน่วงไดเ้ท่ากนั คอื 115 ลกูบาศกเ์มตร/บ่อ รวมมปีรมิาตรน้ําทีส่ามารถหน่วงได้

เท่ากบั 460.00 ลกูบาศกเ์มตร เพยีงพอสาํหรบัปรมิาณน้ําทีต่อ้งหน่วงไวภ้ายในโครงการในช่วงทีเ่กดิฝนตก โดยในขณะ 

ฝนตก โครงการจะควบคุมอตัราการระบายน้ําฝนไม่ให้เกนิอตัราการระบายน้ําเดมิก่อนพฒันาโครงการด้วยท่อระบายน้ํา

ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.15 เมตร ตดิตัง้อยู่ทีป่ลายบ่อหน่วงน้ําแต่ละบ่อ และจะมอีตัราการระบายน้ําออกจากบ่อหน่วงน้ํา

แต่ละบ่อ 0.70 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีรวมมอีตัราการระบายน้ําออกนอกโครงการเท่ากบั 2.80 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีซึง่ไม่เกนิ

อตัราการระบายเดมิก่อนพฒันาโครงการ (3.53 ลกูบาศกเ์มตร/นาท)ี ลงสูท่่อระบายน้ําสาธารณะรมิถนนแจง้วฒันะซอย 10 

แยก 3 (ซอยเบญจมติร) ดา้นหน้าโครงการ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตรด้านหน้าโครงการ สรุปไดว้่า โครงการมี

การจดัระบบการระบายน้ําไวอ้ย่างด ีจงึทาํใหส้ามารถลดผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ต่อพืน้ทีบ่รเิวณใกลเ้คยีงลงได ้

         ทัง้น้ีบริเวณพื้นที่โครงการหรือบริเวณริมถนนแจ้งวัฒนะซอย 10 แยก 3 (ซอยเบญจมิตร) 

ดา้นหน้าโครงการไม่ไดอ้ยู่ในพืน้ทีเ่สีย่งน้ําท่วมของสาํนกังานเขตหลกัสี ่แต่ในปี พ.ศ. 2554 ซึง่มเีหตุการณ์น้ําท่วมครัง้ใหญ่

ของกรุงเทพมหานคร ถนนแจง้วฒันะ ซอยแจง้วฒันะ 10 แยก 3 (เบญจมติร) ไดร้บัผลกระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวโดยมี

ระดบัน้ําท่วมสงูประมาณ 10-30 เซนตเิมตร และค่อยๆ ลดระดบัลงจนเขา้สูภ่าวะปกตปิระมาณ 2 อาทติย ์(ขึน้อยู่กบัสภาพ

ภูมปิระเทศของแต่ละพืน้ทีใ่นบรเิวณนัน้ๆ) 

   

  1.10.7   การจดัการขยะมูลฝอย 

       1)  ลกัษณะและปริมาณขยะมูลฝอย  

         ขยะมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการจะแยกออกไดเ้ป็น 3 ประเภทหลกัไดแ้ก่ 

        (1) ขยะทัว่ไปประกอบด้วย ขยะเปียก เช่น เศษอาหาร ผกั ผลไม้ และขยะแห้ง เช่นเศษกระดาษ 

ถุงพลาสตกิ 

        (2) ขยะอนัตราย เช่น หลอดไฟ ขวดน้ํายาลา้งหอ้งน้ํา เป็นตน้ 

        (3) ขยะรไีซเคลิ เช่น แกว้ กระดาษ โลหะ พลาสตกิ เป็นตน้ 

      

       2)  การเกบ็รวบรวมขยะมูลฝอยของโครงการ 

          - บริเวณส่วนพกัอาศยั : จดัให้มีห้องพกัขยะในขัน้พกัอาศยัของอาคาร A B C D และโดย

โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัขยะในชัน้พกัอาศยัของอาคาร A และ B บรเิวณดา้นหน้าบนัไดหลกั และจดัใหม้หีอ้งพกัขยะในชัน้

พกัอาศยัของอาคาร C D และ E บรเิวณใกลโ้ถงลฟิตโ์ดยสาร ซึง่ตําแหน่งหอ้งพกัขยะดงัทีก่ล่าวนัน้เป็นบรเิวณทีผู่พ้กัอาศยั

สะดวกทีจ่ะนําขยะไปทิง้ ทัง้น้ีภายในหอ้งพกัขยะจะประกอบดว้ยถงัขยะ 4 ใบ โดยแต่ละใบจะรองรบัขยะแต่ละประเภท คอื 

ถงัสน้ํีาเงนิสาํหรบัขยะแหง้ ถงัสเีขยีวสาํหรบัขยะเปียก ถงัสเีหลอืงสาํหรบัขยะรไีซเคลิ และถงัสแีดงสาํหรบัขยะอนัตราย ซึง่

โครงการจะกําหนดถงัขยะทัง้ 4 ประเภท ให้เป็นชนิดมฝีาปิด และจดัให้เพยีงพอกบัปรมิาณขยะทีเ่กดิขึน้อย่างน้อย 1 วนั 

โดยพนกังานทาํความสะอาดคอยรวบรวมขยะมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ในแต่ละชัน้ไปไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการเป็นประจํา

ทุกวนั ทัง้น้ีหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้พกัอาศยัจะทาํระบบกนัซมึบรเิวณพืน้ ผนงั และเพดานหอ้งเพื่อป้องกนัความชืน้ทิอ่าจ 

อาจเกดิจากน้ําชะขยะ และการทาํความสะอาดหอ้งพกัขยะ รวมทัง้จดัทาํท่อระบายน้ําเพื่อรวบรวมน้ําชะขยะ และน้ําเสยี 

จากการลา้งทาํความสะอาดไปบาํบดัยงับ่อบาํบดัน้ําเสยี 

          - ห้องพกัขยะรวม : 

           โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวมไวบ้รเิวณดา้นทศิเหนือของโครงการใกลก้บัอาคารพกัอาศยั 

D  โดยหอ้งพกัขยะรวมของโครงการจะแบ่งเป็นส่วนพกัขยะเปียก และส่วนพกัขยะแหง้ ทัง้น้ีส่วนพกัขยะเปียก และแหง้มี

พื้นที่ประมาณ 8.71 และ8.19 ตามลําดบั คดิความจุของส่วนพกัขยะเปียก และแห้ง (ความสูงกกัเกบ็เท่ากบั 1.3 เมตร) 
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บรษิทั คลิก๊เรยีลเอสเตท จาํกดั                                                                        ระหว่างเดอืนเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

 
เท่ากบั 11.32และ10.64 ลูกบาศก์เมตร รวมมปีรมิาตรที่กกัเกบ็ขยะทัว่ไปได้ 21.96 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรบัขยะ

ทัว่ไปทีเ่กดิขึน้จากโครงการไดป้ระมาณ 4 วนั (21.96/5.061) และบางสว่นของสว่นพกัขยะแหง้จะจดัตัง้ถงัรองรบั 

ขยะอนัตราย (ถังสแีดง) และถังรองรบัขยะรีไซเคิล (ถังสเีหลอืง) ประเภทละ 1 ถัง ขนาด 200 ลิตรต่อถัง ทัง้น้ีภายใน

ห้องพกัขยะรวมได้จดัให้มรีางระบายน้ําโดยรอบเพื่อรวบรวมน้ําชะขยะ และน้ําจากการล้างทําความสะอาด เขา้สู่ระบบ

บําบดัน้ําเสยีของโครงการ ในส่วนการระบายอากาศของหอ้งพกัขยะจะใช้การระบายอากาศดว้ยวธิธีรรมชาต ิโดยจดัให้มี

หน้าต่างบานเกรด็บรเิวณดา้นหน้าอาคารพกัขยะรวม 

           สาํหรบัขยะทีถู่กรวบรวมไวใ้นอาคารพกัขยะรวมจะถกูเกบ็ขนไปกาํจดั โดยสาํนกังานเขตหลกั

สี ่ซึ่งจากการประสานเบื้องต้นในการเข้ามาจดัเก็บขยะของทางสํานักงานเขตฯ คาดว่าจะเข้ามาดําเนินการจดัเก็บขยะ

ภายในโครงการทุกวนั ในช่วงเวลา 09.00-12.00 น. หรอืกําหนดให้เหมาะสมตามปรมิาณขยะที่เกิดขึ้นจรงิ และตามที่

โครงการไดป้ระสานกบัสํานักงานเขตฯ ให้เขา้มาจดัเกบ็ เพื่อไม่ใหร้บกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ โดยคาดว่าจะใช้รถ

เก็บขนมูลฝอยชนิดอดัท้ายขนาดความจุ 5 ต้น เข้ามาเก็บขนขยะ ในส่วนจุดจอดรถเก็บขนขยะของสํานักงานเขตฯ 

โครงการได้กําหนดจุดจอดรถชัว่คราวไว้บรเิวณด้านหน้าอาคาร D โดยรถยนต์ภายในโครงการสามารถผ่านเข้า-ออก 

บรเิวณจุดจอดรถเกบ็ขนขยะไดเ้  น่ืองจากถนนภายในโครงการกวา้งอย่างน้อย 6 เมตร และทัง้น้ีในช่วงทีม่กีารจอดรถเกบ็

ขนขยะ โครงการจะตัง้ป้ายเตอืนภยัแก่ผูส้ญัจรในโครงการ  รวมทัง้มกีารวางกรวยยางเพื่อป้องกนัอุบตัเิหตุ  พรอ้มจดัใหม้ี

เจา้หน้าทีค่อยอํานวยความสะดวกการจราจรบรเิวณพืน้ทีด่งักล่าว และทัง้น้ีโครงการไดจ้ดัใหม้ทีางรถเขน็โดยเฉพาะในการ

ขนยา้ยขยะจากหอ้งพกัขยะรวมมายงัรถเกบ็ขนขยะ เพื่อใหส้ะดวกในการขนยา้ย และไม่ทาํใหเ้กดิความเสยีหายต่อรถยนต์

ทีจ่อดไวบ้รเิวณชัน้ล่างของอาคาร D ในบรเิวณทีม่กีารเขน็รถเขน็ขยะผ่าน 

 

  1.10.8    ระบบระบายอากาศ และปรบัอากาศภายในอาคาร 

       1)   ระบบระบายอากาศ 

          ระบบระบายอากาศของอาคารโครงการมทีัง้ระบบระบายอากาศทางธรรมชาต ิและระบบระบาย

อากาศทางกล โดยวศิวกรไดอ้อกแบบระบบระบายอากาศของโครงการให้สอดคลอ้งตามขอ้กาํหนดในหมวด 3 ระบบการ

จดัการแสงสว่างและการระบายอากาศ กฎกระทรวงฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537)ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 ขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคารพ.ศ. 2544 โดยระบบระบายอากาศทางธรรมชาติเป็นการ

ระบายอากาศผ่านทางช่องเปิดของหอ้งพกัอาศยัไดแ้ก่ ระเบยีง และประตูหน้าต่าง และมพีืน้ทีบ่างสว่นทีไ่ม่อาจจดัใหม้กีาร

ระบายอากาศทางธรรมชาตไิด้ โครงการจะจดัให้มกีารระบายอากาศโดยวธิกีล โดยใช้พดัลมระบายอากาศใหม้อีตัราการ

ระบายอากาศไม่น้อยกว่าทีก่ฎหมายกาํหนด 

       2)   ระบบปรบัอากาศ 

          ระบบปรบัอากาศภายในอาคารของโครงการทัง้บรเิวณพืน้ทีส่่วนกลาง และบรเิวณหอ้งพกัอาศยั 

จะใช้เครื่องปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning Unit) ทัง้หมด โดยโครงการได้ออกแบบขนาดของ

เครื่องปรบัอากาศตามขนาดพืน้ที ่ซึง่ภาระทาํความเยน็ของเครื่องปรบัอากาศทีต่อ้งใชร้วมของแต่ละอาคารดงัน้ี 

         

 

        อาคาร A 

        (1) พืน้ทีส่ว่นกลาง 

         -ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTU 3 ตวั ▶ 3×13,000 = 39,000BTUH 

        (2) หอ้งพกัอาศยั 

        - ใชแ้อรข์นาด 9,000 BTUH 28 ตวั ▶ 28x9,000 = 252,000 BTUH 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-17 



โครงการ เดอะควิบ ์พลสั แจง้วฒันะ                                                                   รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  

(ระยะดาํเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        

บรษิทั คลิก๊เรยีลเอสเตท จาํกดั                                                                        ระหว่างเดอืนเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

 
         -ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 110 ตวั ▶ 110x13,000 = 1,430,000 BTUH 

        ดงันัน้ ภาระทาํความเยน็รวมของอาคาร A ประมาณ 1,721,000 BTUH 

        อาคาร B 

        (1) พืน้ทีส่ว่นกลาง 

         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 1 ตวั ▶ 1x13,000 = 13,000 BTUH 

         - ใชแ้อรข์นาด 18,000 BTUH 2 ตวั ▶ 2x18,000 = 36,000 BTUH 

        (2) หอ้งพกัอาศยั 

         - ใชแ้อรข์นาด 9,000 BTUH 45 ตวั ▶ 45x9,000 = 405,000 BTUH 

         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 73 ตวั ▶ 673x13,000 = 949,000 BTUH 

        ดงันัน้ ภาระทาํความเยน็รวมของอาคาร B ประมาณ 1,403,000 BTUH 

        อาคาร C 

        (1) พืน้ทีส่ว่นกลาง 

         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 1 ตวั ▶ 1x13,000 = 13,000 BTUH 

        (2) หอ้งพกัอาศยั 

         - ใชแ้อรข์นาด 9,000 BTUH 14 ตวั ▶ 14x9,000 = 126,000 BTUH 

         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 77 ตวั ▶ 677x13,000 = 1,001,000 BTUH 

        ดงันัน้ ภาระทาํความเยน็รวมของอาคาร C ประมาณ 1,140,000 BTUH 

        อาคาร D 

        (1) พืน้ทีส่ว่นกลาง 

         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 1 ตวั ▶ 1x13,000 = 13,000 BTUH 

        (2) หอ้งพกัอาศยั 

         - ใชแ้อรข์นาด 9,000 BTUH 16 ตวั ▶ 16x9,000 = 144,000 BTUH 

         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 111 ตวั ▶ 111x13,000 = 1,443,000 BTUH 

        ดงันัน้ ภาระทาํความเยน็รวมของอาคาร D ประมาณ 1,600,000 BTUH 

        อาคาร E 

        (1) พืน้ทีส่ว่นกลาง 

         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 1 ตวั ▶ 1x13,000 = 13,000 BTUH 

        (2) หอ้งพกัอาศยั 

         - ใชแ้อรข์นาด 9,000 BTUH 16 ตวั ▶ 16x9,000 = 144,000 BTUH 

         - ใชแ้อรข์นาด 13,000 BTUH 111 ตวั ▶ 111x13,000 = 1,443,000 BTU 

        ดงันัน้ ภาระทาํความเยน็รวมของอาคาร E ประมาณ 1,600,000 BTUH 

สรุปรวมทัง้โครงการจะมภีาระทาํความเยน็รวมของเครื่องปรบัอากาศ มค่ีาประมาณ 7,464,000 BTUH   

   

  1.10.9    การจดัพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ 

       โครงการไดอ้อกแบบให้มพีื้นที่สเีขยีวทัง้หมด 1,697 ตารางเมตร ซึง่พื้นที่สเีขยีวดงักล่าวเป็นพื้นที่ที่มี

ความกวา้งมากกว่า 1 เมตร หรอืมพีื้นที่มากกว่า 1 ตารางเมตร คดิเป็นสดัส่วนของพื้นทีส่เีขยีวทัง้หมดต่อประชากรของ

โครงการจะเท่ากับ 1.01 ตารางเมตรต่อคน (ประชากรของโครงการทัง้หมด 1,687 คน) โดยจัดให้อยู่บริเวณชัน้ล่าง

ภายนอกอาคาร และจดัไวบ้นอาคาร ซึง่มรีายละเอยีดดงัน้ี 
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       - พื้นที่สเีขยีวชัน้ล่างมีพื้นที่ทัง้หมดมีพื้นที่ทัง้หมด 1,357 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น

(ชมพพูนัธุท์พิย ์ชงโค อโศกอนิเดยี ปาลม์ขวด และแคนา) 1,136 ตารางเมตร พืน้ทีป่ลกูไมพุ้่ม (ไทรใบกลม เฮลโิคเนีย ไอ

รสิ ดอกเหลอืง) 114ตารางเมตร และพืน้ทีป่ลกูไมค้ลุมดนิ (หญา้มาเล และหญา้นวลน้อย) 107ตารางเมตร ทัง้น้ีบรเิวณพืน้ที่

สเีขยีวชัน้ล่างจะจดัไวภ้ายนอกอาคาร โดยไม่มพีืน้ทีส่ว่นใดอยู่ภายใตแ้นวอาคารพกัอาศยั 

       - พื้นที่สเีขยีวบนอาคาร แบ่งเป็น พื้นที่สเีขยีวบรเิวณโดยรอบสระว่ายน้ําชัน้ 2 ของอาคาร B และ

บรเิวณชัน้ดาดฟ้าของอาคาร D และ E 

        • พื้นที่สีเขียวบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ําชัน้ 2 ของอาคาร B มีพื้นที่ทัง้หมด 220 ตารางเมตร 

แบ่งเป็นพืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้ (ลลีาวด)ี 19 ตารางเมตร พืน้ทีป่ลกูไมพุ้่ม (ไอรสิดอกเหลอืง) 78 ตารางเมตร และพืน้ทีป่ลูกไม้

คลุมดนิ (หญา้นวลน้อย) 123 ตารางเมตร 

        • พื้นทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ดาดฟ้าของอาคาร D และ E มพีืน้ที่ทัง้หมด 120 ตารางเมตร (พื้นทีส่เีขยีว

ชัน้ดาดฟ้า 60 ตารางเมตรต่ออาคาร) แบ่งเป็นพืน้ทีป่ลูกไมย้นืต้นขนาดกลาง (น้ําเตา้ตน้) 42 ตารางเมตร พืน้ทีป่ลกูไมพุ้่ม 

(ไทรอนิโด) 22 ตารางเมตร และพืน้ทีป่ลกูไมค้ลุมดนิ (บวัดนิสขีาว และหญา้นวลน้อย) 56 ตารางเมตร 

        โดยพันธุ์ไม้ที่จ ัดไว้บนอาคารสามารถเจริญเติบโตได้ในสภาวะแวดล้อมที่มีแดดจัดลมแรง คือ 

สามารถทนความรอ้น ชอบแดด และสามารถเกบ็น้ําไวบ้รเิวณใบไดด้ ีและมมีาตรการในการดูแลบาํรุงรกัษาต้นไมท้ีป่ลูกใน

พืน้ทีส่เีขยีวบนอาคาร ดงัน้ี 

        - ติดตัง้ระบบรดน้ําต้นไม้อตัโนมัติเพื่อการให้น้ําแก่ต้นไม้อย่างต่อเน่ือง และหัวจ่ายน้ําแต่ละหัว

สามารถรดน้ําไดใ้นรศัม ี3 เมตร 

        - จดัใหม้รีะบบระบายน้ําบรเิวณพืน้ทีท่ีม่กีารปลูกตน้ไมบ้นอาคาร เพื่อไม่ใหน้ํ้าขงัอยู่บรเิวณรากของ

ต้นไม้ ซึ่งจะทําใหร้ากต้นไมเ้น่า และมผีลกระทบต่อการเจรญิเติบโตของพชื รวมทัง้เพื่อป้องกนัผลกระทบต่อพื้นอาคาร

คอนกรตีเสรมิเหลก็หากไม่มกีารระบายน้ําทีด่ ี

        - การดแูลรกัษาพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการเป็นภาระหน้าทีข่องเจา้ของโครงการและจะโอนภาระหน้าที่

ให้แก่นิติบุคคลภายหลงัที่มีการจดทะเบียนนิติบุคคล เน่ืองจากพื้นที่สเีขยีวเป็นส่วนหน่ึงของระบบสาธารณูปโภคของ

โครงการทีนิ่ตบิุคคลจะตอ้งด ูและบาํรุงรกัษาใหส้ามารถใชง้านไดป้กต ิและพรอ้มใชง้านตลอดเวลา 

        

        นอกจากมาตรการในการดูแลบํารุงรักษาต้นไม้ที่ปลูกในพื้นที่สีเขียวบนอาคารดังข้างต้นแล้ว 

โครงการไดค้าํนึงถงึการใชป้ระโยชน์บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวบนชัน้ดาดฟ้าใหไ้ดม้ากทีส่ดุ โดยการจดัใหม้ซุีม้มา้นัง่บรเิวณพืน้ทีส่ ี

เขยีวบนชัน้ดาดฟ้าของอาคาร D และ E เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการทีม่าใชพ้ืน้ทีส่เีขยีวไดไ้วพ้กัผ่อน 

       

        ทัง้น้ีการจดัพื้นที่สเีขยีวของโครงการดงักล่าวมคีวามสอดคล้องตามแนวทางการจดัทํารายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการบรกิารชุมชนและทีพ่กัอาศยั ของสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิง่แวดลอ้ม, 2556 และแผนปฏบิตักิารเชงินโยบายดา้นการจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชุมชนเมอืงอย่างยัง่ยนื สผ. 2550 

        

 

        ในสว่นรัว้โครงการถาวรทีจ่ะจดัสรา้งบรเิวณแนวเขตทีด่นิของโครงการมทีัง้หมด 2 แบบ ดงัน้ี 

        รปูแบบที ่1 : เป็นรัว้คอนกรตีสาํเรจ็รปู สงูจากระดบัถนนภายในโครงการ 2 เมตร และลกึลงไปใตด้นิ

จากระดบัถนนโครงการ ประมาณ 0.50 เมตร ซึง่ตําแหน่งรัว้ของรปูแบบที ่1 จะจดัไวบ้รเิวณแนวเขตทีด่นิของโครงการดา้น

ทศิตะวนัออก ทศิตะวนัตกบางสว่น และทศิใต ้
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        รปูแบบที ่2 : เป็นรัว้ทีก่่ออฐิ ฉาบปูน และทาส ีสงูจากระดบัถนนภายในโครงการ 1 เมตร และจดัทํา

เป็นรัว้โปร่งต่อจากรัว้ก่ออฐิอกี 1 เมตร โดยจดัไวบ้รเิวณแนวเขตทีด่นิของโครงการดา้นทศิเหนือตดิกบัถนนแจง้วฒันะ ซอย 

10 แยก 3 และดา้นทศิตะวนัตกสว่นทีเ่หลอืทีอ่ยู่ตดิกบัลาํรางสาธารณประโยชน์ 

 

  1.10.10  ระบบลิฟต ์

       อาคารพกัอาศยัแต่ละอาคารมกีารตดิตัง้ลฟิต์โดยสารไวเ้พื่ออํานวยความสะดวกแก่ผูพ้กัอาศยัโดยอาคาร

พกัอาศยั A B D และ E มกีารติดตัง้ลฟิต์โดยสาร จํานวน 2 ชุดต่ออาคาร ในส่วนอาคาร C มกีารติดตัง้ 1 ชุด ทัง้น้ีลฟิต์

โดยสารแต่ละชุด มขีนาดบรรทุก 750 กโิลกรมั บรรทุกผูโ้ดยสารได ้11 คน ความเรว็ลฟิต์เท่ากบั 60 เมตร/นาท ีระยะทาง

วิง่ทัง้หมด 8 ชัน้ 

   

  1.10.11   การจดัการสระว่ายน้ําของโครงการ 

     โครงการมสีระว่ายน้ําจาํนวน 1 สระ เพื่อใหบ้รกิารเฉพาะผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จดัอยู่บรเิวณชัน้ 2 ของ

อาคาร B โดยมกีารจดัการสระว่ายน้ํา ดงัต่อไปน้ี 

     1. ลา้งทาํความสะอาดสระว่ายน้ํา ไดแ้ก่ 

       - ชอ้นใบไมแ้ละสิง่สกปรกทีอ่ยู่ในสระออกใหห้มด เป็นประจาํทุกวนั 

       - ขดักระเบือ้ง พืน้ และผนงัของสระว่ายน้ํา โดยเฉพาะร่องยาแนวกระเบือ้งจะตอ้งขาวสะอาด โดยทาํการ

ขดัอย่างน้อยสปัดาหล์ะหน่ึงครัง้หรอืตามความเหมาะสม 

       - ถอดตะแกรงทีว่างอยู่บนรางระบายน้ํารมิขอบสระ ออกมาลา้งทําความสะอาด และขดัรางระบายน้ํารมิ

ขอบสระ ทุกๆ 3-6 เดอืนต่อครัง้ 

       - ดดูตะกอนในสระว่ายน้ําอย่างสมํ่าเสมอ 1 ครัง้ต่อเดอืน 

     2.  ตรวจวดัค่าความเป็นกรดเป็นด่าง (Acidity-Alkalinity) ของน้ําในสระว่ายน้ําเป็นประจาํทุกวนั 

     3.  ตรวจวดัและเตมิคลอรนีในสระว่ายน้ํา เป็นประจาํทุกวนั 

     4.  ลา้งทําความสะอาดเครื่องกรองน้ําโดยวธิกีารลา้งยอ้น (BACK WASH) อย่างสมํ่าเสมอประมาณ 2 เดอืน

ต่อครัง้ หรอืตามความเหมาะสม 

     อกีทัง้โครงการจะจดัการสระว่ายน้ําให้เป็นไปตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบบัที่ 1/2550 

เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน้ํา หรอืกจิการอื่นๆ ในทาํนองเดยีวกนั ลงวนัที ่20 มกราคม 2550 

 

1.11 การบริหารจดัการอาคารชุด และรายการทรพัยส่์วนกลาง 

 โครงการจะทําการจดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุด 1 นิตบิุคคล โดยสาํนักงานจะอยู่บรเิวณชัน้ 2 ของอาคาร A มี

พื้นที่ 48 ตารางเมตร และจะดําเนินการจดทะเบียนฯ เมื่อมกีารโอนกรรมสทิธิห์้องชุดห้องแรก ซึ่งเป็นไปตามกฎหมาย

กาํหนด การบรหิารจดัการนิตบิุคคลอาคารชุดจะกระทําโดยคณะกรรมการนิตบิุคคลอาคารชุด ซึง่แต่งตัง้โดยทีป่ระชุมใหญ่

เจ้าของร่วมซึ่งได้รบัการแต่งตัง้โดยมติที่ประชุมใหญ่ตามข้อบงัคบั และตามพระราชบญัญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และ

พระราชบญัญตัอิาคารชุด (ฉบบัที ่4) พ.ศ.2551 

โดยมกีารว่าจา้งบรษิทัผูร้บัจา้งในการดแูล/บรหิารจดัการนิตบิุคคลอาคารชุดทําหน้าทีดู่แลบํารุงรกัษาระบบสาธารณูปโภค

ของอาคารชุดใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกต ิและอยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา รวมถงึการใหบ้รกิารผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั 

เพื่อใหเ้กดิความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมดิสทิธขิองผูอ้ยู่อาศยัท่านอื่น 

 สาํหรบัรายการทรพัยส์นิภายในโครงการแยกเป็นทรพัยส์นิสว่นกลาง และทรพัยส์นิสว่นบุคคลม ี
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ความหมายเป็นดงัน้ี 

 - “ทรพัย์ส่วนบุคล” หมายถึง ห้องชุด และทรพัย์สนิใดๆ ที่จดัไว้ให้เป็นของเจ้าของร่วมแต่ละรายตามที่ได้จด

ทะเบยีนไวต่้อพนกังานเจา้หน้าที ่

 - “ทรพัย์ส่วนกลาง”  หมายถึง ทีด่นิทีต่ัง้อาคารชุด และทรพัย์สนิที่มไีว้ เพื่อใชห้รอืเพื่อประโยชน์ร่วมกนัสาํหรบั

เจา้ของร่วม ตามทีไ่ดจ้ดทะเบยีนไวต่้อพนกังานเจา้หน้าที ่

 รายละเอียดทรพัยส่์วนกลางโครงการเดอะคิวบ ์พลสั แจ้งวฒันะ มีดงัน้ี 

 1. โครงสรา้งชัน้ฐานราก เสาเขม็ ฐานรากคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

 2. โครงสรา้งอาคาร เสาคอนกรตีเสรมิเหลก็ และพืน้ระบบ Post tensioned fat slab 

 3. ทรพัยส์นิสว่นกลางภายในตวัอาคาร 

  3.1 ลฟิต ์

  3.1.1 ลฟิตโ์ดยสาร 2 สาหรบัอาคาร A 

  3.1.2 ลฟิตโ์ดยสาร 2 ชุด สาหรบัอาคาร B 

  3.1.3 ลฟิตโ์ดยสาร 1 ชุดสาหรบัอาคาร C 

  3.1.4 ลฟิตโ์ดยสาร 2 ชุด สาหรบัอาคาร D 

  3.1.5 ลฟิตโ์ดยสาร 2 ชุด สาหรบัอาคาร E 

  3.1.6 ลฟิตท์ัง้หมดควบคุมดว้ยระบบคอมพวิเตอร ์

  3.2 ระบบแจง้เตอืนเพลงิไหม ้

    อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke detector), กระดิง่เตอืนภยั, ไฟฉุกเฉินสาํรอง 

  3.3 ระบบป้องกนัเพลงิไหม ้

    ระบบตูด้บัเพลงิ, ถงัดบัเพลงิ 

  3.4 ประตูของบนัไดหลกั 

    ประตูทนไฟ 

  3.5 ประตูของบนัไดหนีไฟ 

     ประตูทนไฟ 

  3.6 ระบบรกัษาความปลอดภยั 

    ระบบโทรทศัน์วงจรปิด 24 ชัว่โมง, ระบบคยีก์ารด์ ควบคุมประตูอตัโนมตั ิ

  3.7 สิง่อาํนวยความสะดวก 

    3.7.1 สระว่ายน้ําสว่นกลาง สามารถใชร่้วมกนัไดทุ้กอาคาร 

    3.7.2 หอ้งออกกาํลงักาย พรอ้มอุปกรณ์ 

    3.73 สวนสว่นกลาง 

    3.7.4 พืน้ทีโ่ถงพกัคอย (Lobby) 

    3.7.5 หอ้งนิตบิุคคลอาคารชุด 

  3.8 ทางเดนิในตวัอาคาร 

  3.9 หอ้งควบคุมปัม๊น้ํา และระบบไฟฟ้า 

 4. ทรพัยส์นิสว่นกลางในสว่นการพกัอาศยั 

  4.1 ระบบไฟฟ้า 
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     ระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้า ออกแบบตามมาตรฐานการไฟฟ้านครหลวงและการไฟฟ้าฝ่ายผลติแห่ง

ประเทศไทย โดยเดนิสายไฟในท่อภายในผนงัสวทิชเ์ปิด - ปิด ใชผ้ลติภณัฑช์นิดฝังเรยีบ ไฟแสงสว่างจดัเตรยีมในสว่นนอน

และสว่นพกัผ่อน, สว่นเตรยีมอาหาร 

  4.2 ระบบโทรศพัท ์

     จดัเตรยีมระบบสายโทรศพัทส์ายตรง1 สาย (1เลขหมายต่อ1ยนิูต/ ลกูคา้เป็นผูข้อหมายเลขโทรศพัทเ์อง) 

พรอ้มเตา้รบัโทรศพัท ์จดัใหจ้าํนวน1จุด 

  4.3 ระบบเสาอากาศโทรทศัน์ 

    ซึง่สามารถรบัสญัญาณโทรทศัน์ ฟรทีวี ีโดยมเีตา้รบัจาํนวน 1 จุด 

  4.4 ระบบปรบัอากาศ 

    ตดิตัง้ชนิดแยกสว่นแบบตดิผนงั 

  4.5 ระบบน้ําด ี

    รบัน้ําประปาจากการประปานครหลวง มาเกบ็ไวใ้นถงัเกบ้น้ําใต้ดนิ และปัม๊ขึน้ไปยงัแทงกเ์กบ็น้ําบนชัน้

ดาดฟ้า ก่อนจะจ่ายน้ําใหแ้ต่ละยนิูตโดยวธิ ีGravity 

  4.6 ระบบบาํบดัน้ําเสยี 

     เป็นระบบบําบดัรวมน้ําเสยีผ่านการบําบดัแล้ว จะมคุีณภาพตามมาตรฐานน้ําทิ้ง โดยจะระบายน้ําทิ้ง

ออกมายงัท่อระบายน้ําภายในพืน้ทีโ่ครงการก่อนระบายลงท่อระบายน้ําถนนแจง้วฒันะซอย 10 แยก 3 

 

1.12 การรกัษาความปลอดภยั 

 เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ โครงการจงึไดจ้ดัเตรยีมมาตรการในการรกัษาความปลอดภยัดงัน้ี 

 1.   จดัใหม้พีนกังานรกัษาความปลอดภยัประจําโครงการตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อดูแลและอํานวยความสะดวกการ

ผ่านเขา้-ออกของผูพ้กัอาศยั และผูม้าตดิต่อ 

 2.   จดัใหม้กีารควบคุมการเขา้-ออกอาคาร ดว้ยระบบ Key Card รวมทัง้มกีารจดัพื้นที่ส่วนพกัอาศยัให้มคีวาม

เป็นสว่นตวัในชัน้ทีม่ผีูพ้กัอาศยัต่างชัน้ หรอืต่างอาคารเขา้มาใชพ้ืน้ทีส่ว่นกลางทีอ่ยู่ใกลก้บัสว่นพกัอาศยั เชน่ สว่นพกัอาศยั

ในบรเิวณชัน้ 2 ของอาคาร A ซึ่งเป็นที่ตัง้ของสาํนักงานนิตบิุคคล และส่วนพกัอาศยัในบรเิวณชัน้ 2 ของอาคาร B ทีเ่ป็น

ทีต่ัง้ของสระว่ายน้ํา และหอ้งออกกําลงักายของโครงการ เน่ืองจากจะมบีุคคลภายนอก และผูพ้กัอาศยัโครงการทีอ่ยู่อาศยั

ในอาคารอื่นต้องเขา้มาติดต่อที่สาํนักงานนิติบุคคล ที่อยู่ช ัน้ 2 ของอาคาร A และผู้มาใช้บรกิารสระว่ายน้ํา และห้องออก

กาํลงักายทีอ่ยู่ช ัน้ 2 ของอาคาร B โครงการจงึไดจ้ดัทาํผนงั และประตูกระจกกัน้ก่อนทีจ่ะเขา้ไปยงัสว่นพกัอาศยับรเิวณชัน้ 

2 ของอาคาร A และ B พรอ้มจดัให้มรีะบบ Key Card ในการเขา้-ออกของผู้พกัอาศยับรเิวณชัน้ 2 ของอาคาร A และ B 

รวมทัง้ส่วนพกัอาศยัที่อยู่บรเิวณชัน้ 1 ของอาคาร D และ E ทีผู่พ้กัอาศยัในขัน้อื่นของอาคาร D และ 2 มาใชบ้รกิารลฟิต์

โดยสาร เป็นตน้ 

 3.   จดัใหม้รีะบบทวีวีงจรปิด หรอื CCTV 
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