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บทที ่1 

รายละเอยีดโครงการ 
 

1.1. ความเป็นมาในการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

 อา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดประเภทและขนาดของ

โครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วธีิการระเบียบ

ปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2552 ” (ประกาศที่ใชใ้น
ขณะนั้น) ซ่ึงก าหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ที่มีจ  านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 

80 หอ้งขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม (EIA) 
 

 โครงการ The Key BTS วุฒากาศ ของ บริษทั แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ  ากดั (มหาชน) (ปัจจุบนัไดโ้อน

อ านาจการก ากบัดูแลแก่นิติบุคคลอาคารชุดเป็นที่เรียบร้อยแลว้) มีลกัษณะเป็นอาคารชุดพกัอาศยัสูง 22 ชั้น 

จ  านวน 1 อาคาร  มีความสูง 80.65 เมตร รวมพื้นที่ใชส้อยทั้งหมด 29,205 ตารางเมตร มีจ านวนหอ้งชุดรวม
ทั้งส้ิน 441 หอ้ง โดยปลูกสร้างบนโฉนดที่ดินเลขที่ 8768 เลขที่ดิน 491 ขนาดพื้นที่ 3-0-20 ไร่หรือ 4,880 

ตารางเมตร จึงเขา้ข่ายที่จะตอ้งจดัท ารายงานการตามกฎหมายดงักล่าว โดยเจา้ของโครงการไดว้า่จา้ง บริษทั 

ไทยซิสเทมเอนไว แอนด ์เอนจิเนียร่ิง จ  ากดั ซ่ึงเป็นนิติบุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผูมี้ใบอนุญาตในการจดัท า
รายงานฯ เป็นผูศึ้กษาและจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการรวมไปถึงมีการ

น าเสนอรายงานฯ เขา้สู่กระบวนการพจิารณาของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (สผ) เป็นที่เรียบร้อยแลว้โดยผลการพจิารณารายงานของคณะกรรมการผูช้  านาญการพจิารณา

รายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนงัสือเลขที่ ทส.1009.5/15468 ลงวนัที่ 25 ธนัวาคม พ.ศ. 2556 ทั้งน้ี

ตามหนงัสือฉบบัดงักล่าวไดก้ าหนดใหท้างโครงการท าการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และ
รายงานผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งเพือ่พจิารณา

ทุก 6 เดือน  
 

 ดงันั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะคีย ์บีทีเอส วฒุากาศ ซ่ึงตระหนกัถึงความส าคญัของการปฏิบติั
มาตรการดา้นส่ิงแวดลอ้มตามเง่ือนไขที่ไดร้ะบุไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของ

โครงการอยา่งเคร่งครัด และเพือ่ใหด้ าเนินงานตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบใหบ้ริษทั ศูนยว์เิคราะห์

น ้ า จ  ากดั เป็นผูด้  าเนินการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Key BTS วฒุากาศ  (ระยะด าเนินการ) 

ระหวา่งเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2564 เพือ่เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งทราบ 

1.2. รายละเอียดของที่ต้ังโครงการโดยสังเขป 

1.2.1. ช่ือโครงการ : โครงการ The Key BTS วฒุากาศ  

1.2.2. สถานที่ต้ัง : เลขที่ 111 ถนนริมคลองด่าน แขวงบางคอ้ เขตจอมทอง 

กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1.2.2-1) บนโฉนดที่ดินเลขที่ 8768 เลขที่ดิน 491 ขนาดพื้นที่ 3-0-20 ไร่หรือ 4 ,880 

ตารางเมตร เป็นอาคารชุดพกัอาศยัสูง 22 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร  มีความสูง 80.65 เมตร รวมพื้นที่ใชส้อย
ทั้งหมด 29,205 ตารางเมตร มีจ  านวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 441 หอ้ง โดยโครงการตั้งอยูใ่กลแ้นวรถไฟฟ้าเฉลิม

พระเกียรติ 6 รอบ สถานีรถไฟฟ้าวฒุากาศ มีระยะห่างประมาณ 200 เมตร ทั้งน้ีพื้นที่โครงการมีอาณาเขต

ติดต่อในทิศทางต่างๆ ดงัน้ี  
 ทิศเหนือ ติดกบั บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น จ  านวน 6 หลงั  

 ทิศตะวนัออก ติดกบั บา้นพกัอาศยัขนาด 2 ชั้น จ  านวน 2 หลงั และคลองบางขนุเทียน  
 ทิศใต ้ ติดกบั ถนนราชพฤกษ์  

 ทิศตะวนัตก ติดกบั ถนนซอยวิง่ววั ถดัไปเป็นพื้นที่รกร้าง  

1.2.3. เจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะคีย ์บีทีเอส วฒุากาศ  

  สถานที่ติดต่อ : เลขที่ 111 ถนนริมคลองด่าน แขวงบางคอ้ เขตจอมทอง  

                                                        ก รุงเทพมหานคร 

1.2.4. จัดท าโดย : บริษทั ไทยซิสเทมเอนไว แอนด ์เอนจิเนียร่ิง จ  ากดั 

1.2.5. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

- คร้ังที่ 1 เม่ือวนัที่ 25 ธนัวาคม พ.ศ. 2556 ตามหนงัสือที่ ทส.1009.5-15468 

1.2.6. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้าย เม่ือ  

- ด าเนินการจดัท าและจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ฉบบัน้ีเป็นฉบบัแรก  

1.2.7. ลักษณะ/ประเภทโครงการ  : อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารมี

จ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป  

1.2.8. ขนาดพื้นที่โครงการ  : 3-0-20ไร่ หรือ 4.880 ตารางเมตร พื้นที่ใชส้อย ั้งหมด 29 ,205 ตาราง

เมตร 

1.2.9. สถานภาพปัจจุบัน  : ปัจจุบนัโครงการมีการเปิดใชอ้าคารอยา่งเตม็รูปแบบ รวมไปถึงมีการ

ใชง้านระบบสาธารณูปโภคทั้งหมด เช่นระบบน ้ าประปา ระบบดบัเพลิง ระบบบ าบดัน ้ าเสีย และระบบอ่ืนๆ 
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ทั้งน้ีมาตรการป้องกนัฯ ส่วนใหญ่ที่เก่ียงขอ้งถูกน าไปปฏิบติัอยา่งสมบูรณ์ (หนงัสือส าคญัการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุด และหนงัสือส าคญัการจดทะเบียนอาคารชุด ดงัภาคผนวก ข) 

1.2.10. การใช้พื้นที่  : การใชพ้ื้นที่ปัจจุบนัมิไดแ้ตกต่างจากการใชพ้ื้นที่ในรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เน่ืองจากมีการก่อสร้างอาคารและการใชพ้ื้นที่ตรงตามรายงานฯ โดนมิไดมี้การ

ดดัแปลงพื้นที่ไปใชป้ระโยชน์อ่ืนอยา่งมีนยัส าคญั 

 อตัราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินของโครงการ( FAR) 5.98:1 (ไม่เกิน 7:1) 

 ร้อยละของพื้นที่วา่งปราศจากส่ิงปกคลุม   ร้อยละ 61.64 (มากกวา่ร้อยละ 30)  
 อตัราส่วนที่วา่งต่อพื้นที่อาคารรวม ( OSR)   ร้อยละ 10.29 (มากกวา่ร้อยละ 4.5)  
 

ตารางที่ 1.2.10-1 สรุป การใช้พื้นที่ภายในโครงการ  

ประเภท ขนาดพื้นที่ (ตารางเมตร) 

1. พื้นที่อาคารปกคลุมดินรวม 1,872 

2. พื้นที่จอดรถ ทางวิง่รถยนต ์และทางเดินภายนอกอาคาร 2,081 

3. พื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร 1,549.90 
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รูปที่ 1.2.2-1 ที่ต ั้งโครงการ The Key BTS วฒุากาศ 
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1.3. รายละเอียดโครงการ 

1.3.1. ประเภทและขนาดโครงการ 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

- โครงการ The key BTS วฒุากาศ มีลกัษณะเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 22 ชั้น 

จ  านวน 1 อาคาร  ความสูงวดัจากพื้นดินถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา 80.65 เมตร รวมพื้นที่ใชส้อยทั้งหมด 29 ,205 
ตารางเมตร มีหอ้งชุดพกัอาศยั 441 หอ้ง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ชั้นที่ 1 พื้นที่ใชส้อย 1,821 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่จอดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ  านวนที่จอด
รถ 94 คนั) หอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งแม่บา้น หอ้งน ้ า หอ้งประชุม หอ้งพกั

ขยะ โถงพกัคอย พื้นที่สรรพสินคา้พาณิชย ์หอ้งควบคุมที่ใชเ้ป็นศูนยก์ลางส าหรับรับ

สญัญาณเตือนภยัและเก็บขอ้มูลเก่ียวกบัการป้องกนัอคัคีภยั หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งพกัมูล
ฝอยรวม หอ้งควบคุมไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

ชั้นที่ 2  พื้นที่ใชส้อย 1,805 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่จอดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ  านวนที่จอด

รถ 56 คนั) หอ้งควบคุมไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์
ชั้นที่ 3  พื้นที่ใชส้อย 1,840 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พื้นที่จอดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ  านวนที่จอด

รถ 56 คนั) หอ้งควบคุมไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์
ชั้นที่ 4  พื้นที่ใชส้อย 1,840 ตารางเมตร ประกอบดว้ยหอ้งชุดพกัอาศยัขนาดนอ้ยกวา่ 25 ตารางเมตร 

จ านวน 14 หอ้ง และขนาดมากกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง หอ้ง Library สระวา่ยน ้ า 

หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้ า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งควบคุมไฟฟ้า ทางเดิน บนัได 
ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

ชั้นที่ 5-21  พื้นที่ใชส้อย 21,216 ตารางเมตร ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัขนาดนอ้ยกวา่ 35 ตาราง

เมตร จ านวน 19 หอ้ง/ชั้น และขนาดมากกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 6 หอ้ง/ชั้น หอ้งพกัมูล
ฝอยประจ าชั้น หอ้งควบคุมไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

ชั้นที่ 22  พื้นที่ใชส้อย 627 ตารางเมตร ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งพดัลมอดัอากาศ พื้ นที่หนี
ไฟทางอากาศ พื้นที่ตดัสวน ทางเดิน บนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

ชั้นหลงัคา  พื้นที่ใชส้อย 91 ตารางเมตร ประกอบดว้ยหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ถงัเก็บน ้ า 

2) ผลการด าเนินการจริง 
- โครงการ The key BTS วฒุากาศ มีลกัษณะเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 22 ชั้น 

จ  านวน 1 อาคาร  ความสูงวดัจากพื้นดินถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา 80.65 เมตร มีหอ้งชุดพกัอาศยั 441  รวม
พื้นที่ใชส้อยทั้งหมด 29,205 ตารางเมตร สถานะปัจจุบนัมีการก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแลว้ รวมไปถึงไดเ้ปิด
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ใชง้านอยา่งเตม็รูปแบบ ส าหรับการใชพ้ื้นที่ภายในโครงการ ไดก่้อสร้างตามแบบที่ไดรั้บการเห็นชอบใน

รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มทุกประการจึงท าใหผ้ลการด าเนินการจริงเป็นไปตามผลที่ไดจ้าก
การวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

1.3.2. จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
- บริษทัที่ปรึกษาคิดปริมาณผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ โดยใชค้่ามาตรฐานขั้นต ่าที่

ก  าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ที่ก  าหนดให ้ “หอ้งชุดพกัอาศยั
ขนาดพื้นที่ใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นที่ใชส้อยแต่

ละหน่วย (หอ้ง) มากกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนขึ้นไป” ทั้งน้ีหากพื้นที่ใชส้อยในแต่ละ

หอ้งพกัภายในโครงการมีขนาดมากกวา่ 35 ตารางเมตรในการประเมินผูอ้ยูอ่าศยัภายในโครงการ จะค านึงถึง
จ านวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งพกัประกอบดว้ยโดยก าหนดให ้ 1 หอ้งนอน มีผูพ้กัอาศยั 2 คน แต่หากพบวา่

เม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศยันอ้ยกวา่เกณฑท์ี่ก  าหนดของส านกันโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) จะใชค้่าที่ก  าหนดแทน ดงัแสดงในตารางที่ 1.3.2-1 

ตารางที่ 1.3.2-1 สรุปจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพ้ืนทีห้่องพัก 
จ านวนห้องชุดพัก 

(ห้อง) 

อตัราการเข้าพัก 

(คน/ห้อง) 

จ านวนผู้พักอาศัย 

(คน) 

อาคารของโครงการประกอบดว้ย    

-ห้องชุดพกัท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีนอ้ยกว่า 35 ตร.ม 337 3 1,011 

-ห้องชุดพกัท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีมากกว่า 35 ตร.ม 104 5 520 

-พนกังาน - - 20 

รวม 441 - 1,551 

2) ผลการด าเนินการจริง 
- ปัจจุบนัโครงการ The Key BTS วฒุากาศ มีหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 441 หอ้ง โดยไดมี้

การส่งมอบหอ้งชุดใหลู้กคา้แลว้ทั้งหมด แต่มีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการประมาณร้อยละ 50 ดงันั้น การใช้

งานระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ที่จอดรถ และระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ จึงต ่ากวา่
ปริมาณที่ประเมินไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

1.3.3. พื้นที่สีเขียว 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
- โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 22 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนหอ้งพกัอาศยั  

441 หอ้ง คาดวา่จะมีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ประกอบดว้ยผูพ้กัอาศยัในส่วนหอ้งชุดพกัอาศยัรวม
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พนกังานจ านวนทั้งส้ิน 1,541 คน จะตอ้งจดัใหมี้พื้นที่สีเขียวไม่นอ้ยกวา่ 1,541 ตารางเมตร โดยตอ้งจดัเป็น

พื้นที่สีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 770.5 ตารางเมตร และตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ 385.25 ตารางเมตร 

- การจดัพื้นที่สีเขียวของโครงการ จดัใหมี้พื้นที่สีเขียวอยูช่ั้นที่ 1 ขนาดพื้นที่ 870.96 
ตารางเมตร บริเวณชั้นที่ 4 ขนาดพื้นที่ 327.25 ตาราเมตร และบริเวณชั้นดาดฟ้าขนาดพื้นที่ 306.69 ตาราง

เมตร รวมพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1,549.90 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนทน้ที่สีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.01 ตาราง

เมตร/คน โดยพื้นที่สีเขียวบริเวณชนัล่างคิดเป็นร้อยละ 56.19 ของพื้นที่ทั้งหมด (ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของ
พื้นที่สีเขียวทั้งหมด) และบริเวณชั้นล่างปลูกไมย้นืตน้ 754.69 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 391.47 ตารางเมตร) 

พรรณไมย้นืตน้ที่ปลูกประกอบดว้ย กระพี้จัน่ ชงโค พญาสตัตบรรณ อโศกอินเดีย และตีนเป็ดน ้ า ส่วนไม้

พุม่และมีคลุมดิน ไดแ้ก่ แกว้ ขาไก่ เขม็เล็ก พดุ โมก และหญา้นวลนอ้ย 
- ทั้งน้ีการจดัพื้นที่สีเขียวตามแนวเขตที่ดินดา้นทิศตะวนัตกและทิศตะวนัออก 

ผูอ้อกแบบไดป้ลูกตน้อโศกอินเดีย เพือ่ความเหมาะสมของขนาดพื้นที่กบัพรรณไมท้ี่น ้ าปลูก และโครงการ

ไดอ้อกแบบพื้นที่สีเขียวตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้นที่สีเขียวชุมชนเม่ืองอยา่งย ัง่ยนื 
การจดัพื้นที่สีเขียวบริเวณที่พกัอาศยัใหมี้การปลูกไมย้นืตน้บริเวณชั้นล่าง ร้อยละ 50 ของที่วา่งตามกฎหมาย 
ตารางที่ 1.3.3-1 พื้นที่สีเขียวของโครงการเปรียบเทียบข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 

 

พ้ืนทีสี่เขียว 
ข้อก าหนด 

พ้ืนทีสี่เขียวขั้นต า่

ตามข้อก าหนด 

พ้ืนทีสี่เขียว

ของโครงการ 

ขนาดพ้ืนทีสี่เขียวทีจ่ัด

ไว้เกนิกว่าข้อก าหนด 

พ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด  >1ตร.ม./1คน 1,541 1,549.90 8.9 

พ้ืนท่ีสีเขียวชนัล่าง >ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้

ตามเกณฑ ์

770.50 870.96 100.46 

พ้ืนท่ีปลูกไมย้นืตน้ชั้นล่าง >ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้ง

จดัให้มีตามเกณฑ ์

385.25 754.69 369.44 

พ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยนื >ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่างท่ีตอ้งจดัให้มี

ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

732 754.69 22.69 

2) ผลการด าเนินการจริง  
- ปัจจุบนัโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นที่สีเขียวทั้งหมด 3 บริเวณ ไดแ้ก่ ชั้นที่ 1 ชั้นที่ 4 และ

ชั้นดาดฟ้า โดยส่วนใหญ่มีต  าแหน่งและขนาดตรงตามที่ระบุในมาตรการ ซ่ึงจากการติดตามตรวจสอบผล

การปฏิบติัตามมาตรการในเร่ืองของพื้นที่สีเขียว พบวา่ พื้นที่สีเขียวของโครงการทั้งหมดมีการปลูกตน้ไม้
และพชืพรรณที่เหมาะสมทุกบริเวณ และมีการดูแล ซ่อมแซม บ ารุงรักษาอยา่งต่อเนือง ซ่ึงการปฏิบติั

ดงักล่าวเป็นไปตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและขอ้ก าหนดอิน ที่เก่ียวขอ้ง ดว้ยการปฏิบติั
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ตามมาตรการดงักล่าวจึงท าใหผ้ลการด าเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ไดจ้ากการวเิคราะห์

ผลกระทบ ส่ิงแวดลอ้ม 
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ภาพที่ 1.3.3-1 พื้นที่สีเขียว (ชั้นที่ 1 ขนาดพื้นที่ 870.96 ตารางเมตร)  
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ภาพที่ 1.3.3-1 (ต่อ) พื้นที่สีเขียว (ชั้นที่ 4 ขนาดพื้นที่ 372.25 ตารางเมตร) 
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ภาพที่ 1.3.3-1 (ต่อ) พื้นที่สีเขียว (ชั้นดาดฟ้าขนาดพื้นที่ 306.69 ตารางเมตร) 
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1.3.4. ระบบน ้าใช้  

1) ผลการประเมินตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
- แหล่งน ้ าใช ้โครงการมีความตอ้งการน ้ าใชเ้พือ่อุปโภค-บริโภค 306.2 ลูกบาศกเ์มตร/

วนัหรือ 12.75 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ซ่ึงแหล่งน ้ าใชข้องโครงการมาจากน ้ าประปาของการประปานครหลวง 

ส านกังานประปาสาขาตากสิน โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ เพือ่น ามาเก็บไวใ้น
ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นจากนั้นจะสูบไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นที่ 22 แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยจดัใหมี้

ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นจ านวน 2 ถงั ปริมาตรรวม 498.21 ลูกบาศกเ์มตร (ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 1 ปริมาตร 248.13 
ลูกบาศกเ์มตร และถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 2 ปริมาตร 250.08 ลูกบาศกเ์มตร) แบ่งออกเป็น ส ารองเพือ่อุปโภค-

บริโภค จ านวน 365 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพือ่ดบัเพลิง จ  านวน 132 ลูกบาศกเ์มตร และถงัเก็บน ้ าชั้น

ดาดฟ้า จ  านวน 2 ถงั ปริมาตร 156.64 ลูกบาศกเ์มตร (ถงัเก็บน ้ า 1 ปริมาตร 77.32 ลูกบาศกเ์มตร และถงัเก็บ
น ้ า 2 ปริมาตร 79.32 ลูกบาศกเ์มตร) แบ่งออกเป็น น ้ าส ารองเพือ่การอุปโภค-บริโภค จ านวน 70 ลูกบาศก์

เมตร และส ารองเพือ่การดบัเพลิง จ  านวน 79.32 ลูกบาศกเ์มตร รวมปริมาตรน ้ าส ารองเพือ่การอุปโภค-

บริโภค ภายในโครงการทั้งหมด 435 ลูกบาศกเ์มตร และน ้ าส ารองเพือ่การดบัเพลิง 218 ลูกบาศกเ์มตร 
นอกจากน้ีวศิวกรไดอ้อกแบบใชเ้คร่ืองสูบแบบ Vertical Turbine Pump ชนิดเคร่ืองยนตดี์เซล ( Diesel Fire 

Pump) โดยมีอตัราการไหล 750 แกลลอน/นาที  TDH 132 เมตร Column ยาว 3 เมตร สูง 1.20 เมตร จ านวน 
1 เคร่ือง น้ีเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Vertical Turbine Pump จะท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัในระบบ

ท่อใหค้งที่ ( Jockey Pump) อตัราการสูบ 20 แกลลอน/นาที จ  านวน 1 เคร่ือง เพือ่สูบน ้ าดบัเพลิงไปยงัชั้น

ต่างๆ ของอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ส าหรับการรับน ้ าจากท่อเมนการประปานครหลวงเพือ่น าน ้ ามาเก็บ
ไวใ้นถงัส ารองน ้ าใชภ้ายในโครงการในช่วง 24.00-05.00 น. หลงัจากนั้นจะสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปยงั

ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า แลว้จ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร ดงันั้นการสูบน ้ าของโครงการจากท่อเมนประปา

ถนนราชพฤกษจ์ะไม่ส่งผลระทบต่อการใชน้ ้ าประปาของผูอ้ยูอ่าศยับริเวณใกลเ้คียงยง เน่ืองจากช่วงเวลาที่
ก  าหนดใหมี้การสูบน ้ าประปามาเก็บไวใ้นถงัส ารองน ้ าใช ้เป็นช่วงเวลาที่ชุมชนโดยรอบ มีความตอ้งการใช้

น ้ านอ้ย 
- ปริมาณน ้ าใช ้หอ้งชุดพกัอาศยัขนาดพื้นที่ใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตาราง

เมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คนและพื้นที่ใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์

ผูพ้กัอาศยั 5 คนขึ้นไป น้ีหากพื้นที่ใชส้อยในแต่ละหอ้งพกัภายในโครงการมีขนาดมากกวา่ 35 ตารางเมตร 
ในการประเมินจ านวนผูอ้าศยัภายในโครงการจะค านึงถึงจ านวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งพกัประกอบดว้ย 

โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มีผูพ้กัอาศยั 2 คน แต่หากพบวา่ประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศยันอ้ยกวา่เกณฑท์ี่

ก  าหนดของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจะใชค้่าตามที่ก  าหนดแทน 
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ส าหรับร้านคา้ ประเมินปริมาณน ้ าจากจ านวนผูค้า้ภายในร้านอตัรา 2 คน/ร้าน ก าหนดใหก้ารใชน้ ้ าที่ 50 ลิตร/

คน/วนั อาคารโครงการ มีจ  านวนหอ้งชุด 441 หอ้ง ซ่ึงจากการประเมินพบวา่ โครงการจะมีความตอ้งการใช้
น ้ ารวมทั้งสิน 334.25 ลุกบาศกเ์มตร/วนั 
 

ปริมาณน ้ าใชส่้วนหอ้งพกัอาศยั  =       306.20 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

ปริมาณน ้ าใชส่้วนพนกังาน  = 0.75  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

สระวา่ยน ้ าและฟิตเนอ้   = 4.0  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ปริมาณน ้ าที่เติมในสระวา่ยน ้ า  = 1.05  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

หอ้งซกัรัด    = 15  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ปริมาณน ้ าส าหรับรดน ้ าตน้ไม ้  = 5.50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

ปริมาณน ้ าท  าความสะอาด  = 2.0  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

รวมปริมาณน ้ าใช ้  =       334.50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
  

- การส ารองน ้ าใช ้: โครงการจดัใหมี้การส ารองน ้ าเพือ่อุปโภค-บริโภครวมปริมาณ 4 3% 
ลูกบาศกเ์มตร (ตามเกณฑ ์334.25 ลูกบาศกเ์มตร)  และเพือ่การดบัเพลิง รวมปริมาณ 218 ลูกบาศกเ์มตร 

(ตามเกณฑ ์85.05 ลูกบาศกเ์มตร) ไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า  

2) ผลการด าเนินการจริง  
- ปัจจุบนัโครงการรับน ้ าจากการประปานครหลวง เฉล่ีย 75 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยจะ

น ามาเก็บในถงัน ้ าชั้นใตดิ้นของโครงการ จ านวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัที่ 1 ขนาดบรรจุ 248.13 ลูกบาศกเ์มตร และ
ถงัที่ 2 ขนาดบรรจุ 250.08 ลูกบาศกเ์มตร จากนั้นจะท าการสูบโดยใชเ้คร่ืองสูบน ้ าสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นใต้

ดินไปยงัถงัเก็บน ้ าบนอาคารจ านวน 2 ถงั โดยถงัที่ 1 ขนาดความจุ 77.32 ลูกบาศกเ์มตร และถงัที่ 2 ขนาด

ความจุ 79.32 ลูกบาศกเ์มตรและจ่ายน ้ าใหก้บัพื้นที่ใชส้อยส่วนต่างๆ ของอาคาร ทั้งน้ีเม่ือเทียบความตอ้งการ
น ้ าประปาปัจจุบนักบัความตอ้งการน ้ าจากการประเมิน (การประเมินอยูท่ี่ 334.25 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) พบวา่

ความตอ้งน ้ าปัจจุบนัยงัคงมีปริมาณที่ต  ่ากวา่ปริมาณที่ไดจ้ากการประเมิน อน่ึงปัจจุบนัโครงการมีการน าน ้ า
เขา้ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นดว้ยระบบอตัโนมติัมิไดก้  าหนดช่วงเวลาตายตวั ดงันั้นผลการด าเนินการจริงเป็นส่วน

ใหญ่ไปตายตวัที่ไดจ้ากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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ภาพที่ 1.3.4-1 (บน) ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น 

                                                                             (ล่าง) ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า  

1.3.5. การบ าบัดน ้าเสีย 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
- น ้ าเสียโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากหอ้งสว้ม น ้ าเสียจากการอาบลา้งและ

อ่ืนๆ และน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่หอ้งพกั โดยปริมาณน ้ าเสียคิดเป็น80 %ของปริมาณน ้ าใช ้
(ไม่รวมน ้ าจากสระวา่ยน ้ า) ซ่ึงจากการประเมินพบวา่โครงการมีปริมาณน ้ าเสียประมาณ 268 ลูกบาศกเ์มตร 

- รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้ าเสีย โครงการไดอ้อกแบบระบบบ าบดัน ้ าเสียเป็น

ฯระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเกรอะและกรองเติมอากาศแบบผวิสมัผสั ( Contact Aeration Biofilter) จ  านวน 1 
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ชุด ขนาด 270 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงรองรับน ้ าเสียจากโครงการ 267.4 ลบ.ม./วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ ระบบบ าบดั

น ้ าเสียออกแบบไดส้ามารถบ าบดัน ้ าเสียใหมี้ค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบบออกสู่ท่อ
ระบายน ้ าสาธารณะส าหรับน ้ าทิ้ง จากบ่อตกตะกอนจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้ าทิ้ง ( Effluent Tank) น ้ าทิ้งที่ถูก

น ามาใชร้ดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ (Recycled Water) โดยการติดตั้งระบบท่อรดน ้ าตน้ไมแ้บบซึมดินซ่ึงฝัง

ไวบ้ริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ และน ้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะไหลผา่นบ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตจะแกรงดกัขยะ
และระบายออกท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสาธารณะต่อไปส าหรับรายละเอียดและส่วนรายละเอียดและ

ส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้ าเสียมีดงัน้ี 

ก) ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) จ  านวน 1 ถงั ความจุ 20 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่
รองรับน ้ าเสียจากการประกอบอาหารหอ้งพกั 13.50 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนัทั้งน้ีโครงการจะจดัใหมี้พนกังาน

ตกักากไขมนัจากถงัไขมนัสปัดาห์ละ 1 คร้ัง โดยตากกากไขมนัใหแ้หง้ แลว้ใส่ถุงด ามดัปากถุงใหแ้น่นและ
น าไปไวท้ี่หอ้งพกัมูลฝอย 

ข) ส่วนแยกกาก (Solid Sepaertion Chamber) เป็นส่วนบ าบดัน ้ าเสียเบื้องตน้ท าหนา้ที่

แยกของแขง็ออกจากของเหลวและเกิดการยอ่ยสลายอินทรียห์รือส่ิงสกปรกในระดบัหน่ึง กากตะกอนส่วน
หน่ึงซ่ึงเป็นสารอินทรียจ์ะถูกยอ่ยสลายไป ส่วนที่เหลือจะสะสมอยูท่ี่กน้ถงั และมีบางส่วนลอยตวัอยูบ่นผวิ

น ้ าส่ิงสกปรกน ้ าเสียที่ถูกกกัอยูใ่นถงัเกรอะ ซ่ึงเป็นสารอินทรียจ์ะเกิดการยอ่ยสลายโดยแบคทีเรียจ าพวก

ไม่ใช่อากาศ (Anaerobic Bacteria) 
ค) ส่วนกรองเติมอากาศ (Contact Aeration Biofiter Chamber) ท  าหนา้ที่บ  าบดัน ้ าเสีย

จากถงัเกรอะอีกคร้ัง ในส่วนน้ีเป็นการบ าบดัโดยใชส่ื้อชีวภาพ (Biocell) เป็นฯตวักลางเพือ่ใหจุ้ลินทรียช์นิด
ใชอ้ากาศ  (Aerobic Bacteria) ที่ช่วยในการยอ่ยสลายสารอินทรียย์ดึเกาะเป็นฟิลม์ชีวภาพ ในส่วนน้ีจะมี

ประสิทธิภาพ ในการบ าบดัถึง 80-85 % น ้ าที่ผา่นการบ าบดัจะมีค่าบีโอดีเฉล่ียไม่เกิน 20 mg/L 

ง) ส่วนตกตะกอน   (Sedimentation Chamber) ท าหนา้ที่ตกตะกอนของจุลินทรีย ์
(Floc) ที่ปะปนกบัน ้ าเสียเพือ่ใหน้ ้ า ใส โดยน ้ าเสียที่ผา่นการบ าบดัจากส่วนเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรีย์

บางส่วนปะปนมาดว้ย แลว้จึงไหลมายงัส่วนตกตะกอน ตะกอนแบคทีเรียจะตกตะกอนอยูท่ี่กน้ถงัตกตะกอน 
และบางส่วนถูกสูบไปส่วนพกัน ้ าทิ้งและบางส่วนถูกสูบไปยงัส่วนยอ่ยสลายตะกอน  (Sltdge Digestion 

Tank) และส่วนเก็บตะกอน ( Sludge Collection Tank) บางส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงัส่วนเติมอากาศ ขนาด

พื้นที่หนา้ตดัของบ่อตกตะกอน 11.25 ตารางเมตร มีระยะเวลากกัน ้ า 2.5 ชม. 
จ) ส่วนพกัน ้ าทิ้ง ( Effluent Tank) ปริมาตร 13 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรับน ้ าใสจากถงั

ตกตะกอน โดยภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าอตัราการสูบ 0.2 ลบ.ม./นาที ควบคุมดว้ยสวทิชลู์กลอย เพือ่สูบ

น ้ าทิ้งบางส่วนไปใชป้ระโยชน์ในการรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการผา่นระบบท่อเจาะรูพรุนฝังใตดิ้น ซ่ึง
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โครงการจะฝ่ังท่อไวบ้ริเวณพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ส่วนน ้ าทิ้งที่เหลือจะไหลผา่นบ่อพกัสุดทา้ยพร้อม

ตะแกรงดกัขยะและระบายออกสูท้่อระบายน ้ าสาธารณะต่อไป ปริมาณน ้ าที่ใชใ้นการรดน ้ าตน้ไมภ้ายใน
โครงการทั้งหมด พจิารณาจากลกัษณะของดินบริเวณพื้นที่โครงการ ซ่ึงมีค่า Ratre of Wastewater 

Application 0.1 ลูกบาศกเ์มตร/ตารางเมตร/วนั  

ฉ) นอกจากน้ีการระบายอากาศออกจากบ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อพกัน ้ าทิ้ง 
และบ่อเก็บตะกอนอาจมีแบคทีเรียและเช้ือราเกาะมากบัละอองน ้ า ( Aerosol) ที่ไหลผา่นมาตามท่อระบาย

อากาศแพร่กระจายออกสู่ภายนอกโดยแบคทีเรียและเช่ือราดงักล่าวจะกระจายอยูใ่นอากาศหรือทางฝอย

ละอองน ้ า (Aerosol) ได ้การสมัผสัหรือหายใจเขา้ไปอาจส่งผลกระทบต่อระบบทางเดินหายใจ โรคภูมิแพ ้
โรคผวิหนงั ต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการได ้โครงการจึงจดัใหมี้การติดตั้ง Filter ที่ท่อระบายอากาศ ซ่ึง

ภายในบรรจุดว้ยถ่าน เปล่ียนทุกๆ 2 เดือน เพือ่ก าจดั Aerosol ที่เกิดจากการบ าบดัน ้ าเสีย และบริเวณส่วน
ปลายท่อปิดดว้ยแผน่ฟองน ้ าแบบบางโดยอากาศไหลผา่นไดส้ะดวก และก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียที่

ระบายออกสู่ภายนอก จะส่งผลกระทบโดยตรงต่อภาวะเรือนกระจก จ่ึงเป็นส่วนที่ท  าใหอุ้ณหภูมิโลกเพิม่ขึ้น 

จึงนบัวา่เป็นสารที่ผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน เพือ่ลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน โครงการจดัใหมี้การ
ก าจดัก๊าซมีเทรนที่ขึ้นในบ่อเกรอะ โดยออกแบบเป็นถงัก๊าซมีเทนจากถงัเกรอะ ขนาดความจุ 10 ลูกบาศก์

เมตร ซ้ึงปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียเท่ากบั 6,075 ลิตร/วนั จากนั้นโครงการจะท าการ

เดินท่อก๊าซไปเผายงับริเวณพื้นที่โล่งแจง้ วนัละ 2 คร้ัง ทั้งน้ีบริเวณหอ้งพกัมูลฝอยรวม โครงการไดอ้อกแบบ
ใหมี้ท่อระบายน ้ า เพือ่ระบายน ้ าชะขยะไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียก่อนปล่อยออกนอกโครงการ โดยระบบ

บ าบดัน ้ าเสียเป็นแบบระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป ชนิดเกรอะ กรอง แบบเติมอากาศ ( Solids Separation & 
Aerobic Filter) โดยการเพาะเล้ียงจุรินทรียด์ว้ยส่ือชีวภาพ สามารถบ าบดัน ้ าเสียจนมีคุณภาพเป็นไปตาม

มาตรฐานน ้ าทิ้งชุมชนประเภท ก 

2) ผลการด าเนินการจริง  
- โครงการไดมี้การก่อสร้าง ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป (ส าหรับบ าบดัน ้ าเสียจาก

หอ้งพกัมูลฝอยรวม) และระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเกรอะและกรองเติมอากาศแบบผวิสมัผสั (Contact 
Aeration Biofilter) จ  านวน 1 ชุด (ส าหรับบ าบดัน ้ าเสียของโครงการทั้งหมด) โดยรูปแบบและขนาดเป็นไป

ตามที่ระบุในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มีความสามารถรองรับน ้ าเสียปริมาณน ้ าเสียได ้270 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ที่ BOD 250 มิลลิกรัมต่อลิตร ประกอบดว้ยหน่วยบ าบดั ดงัน้ี  ถงัดกัไขมนั (Grease Trap 
Tank) ส่วนแยกกาก (Solid Sepaertion Chamber) ส่วนกรองเติมอากาศ (Contact Aeration Biofiter 

Chamber) ส่วนตกตะกอน  (Sedimentation Chamber) ส่วนพกัน ้ าทิ้ง (Effluent Tank)ปัจจุบนัโครงการไดเ้ขา้

สู่ระยะด าเนินการและมีน ้ าเสียเกิดขึ้น โดยเฉล่ียมีน ้ าเสียเขา้ระบบ 66 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงมิไดเ้กินกวา่
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ปริมาณน ้ าเขา้ระบบบ าบดัที่ไดจ้ากการประเมินประมาณ 267.4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั อน่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสีย

เม่ือมรการเดินระบบจะท าใหเ้กิด Methane และ Aerosol ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบก าจดั Methane และ 
Aerosol ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณใกลก้บัระบบบ าบดัน ้ าเสียฝ่ังประชิดพื้นที่สีเขียวเป็นที่เรียบร้อยแลว้โดยผลการ

ด าเนินการเป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ ดงันั้นผลการด าเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ไดจ้ากการ

วเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 ภาพที่ 1.3.5-1 ระบบบ าบดัน ้ าเสีย (บนซา้ย)  

 ระบบบ าบดัน ้ าเสียจากหอ้งพกัมูลฝอยรวม (บนขวา)  
 ระบบก าจดัก๊าซมีเทนและ Aerosol (ล่าง) 

 



นิติบุคคลอาคารชุด เดอะคีย ์บีทีเอส วฒุากาศ เลขที่ 111 ถนนริมคลองด่าน แขวงบางคอ้ เขตจอดทอง กทม.10150 
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  

 โครงการ The Key BTS วฒุากาศ (ระยะด าเนินการ) ระหวา่งเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2564 
 

                        หนา้ท่ี 1-18  

1.3.6. การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
- ระบบระบายน ้ าฝนจากหลงัคาอาคาร ประกอบดว้ยหวัรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเสน้ผา่น 

ศูนยก์ลาง 4 น้ิว รับน ้ าฝนจากหลงัคาอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน ( RL) ขนาดเสน้ผา่ น

ศูนยก์ลาง 4 น้ิว และไหลลงสู่ท่อระบายน ้ ารอบๆ อาคารต่อไป 
- ระบบระบายน ้ าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 

ก) ท่อระบายน ้ าเสีย ( Waste Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายน ้ าเสียขนาดเสน้
ผา่น ศูนยก์ลาง 3 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ที่ในการรับน ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย

ของโครงการ 

ข) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าโสโครกขนาด
เสน้ผา่น ศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิว ท าหนา้ที่ระบายน ้ าโสโครกจากหอ้งน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้ าเสียของ โครงการ 

ค) ท่อระบายน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร ( Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อ
ระบาย น ้ าเสียจากการประกอบอาหารแต่ละหอ้งพกัขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 2 3 4 และ 6 น้ิว ท าหนา้ที่

ระบายน ้ าเสียจาก การประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกั เขา้สู่บ่อดกัไขมนัก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของ
โครงการ 

- ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้ าฝนและน ้ าเสีย กล่าวคือน ้ าฝนจะ

ไหล ลงสู่ท่อระบายน ้ า ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความลาดเอียง 1:300 โดยน ้ าฝนที่ไหลลงสู่ท่อ
ระบายน ้ าจะไหล เขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงจดัใหมี้จ านวน 1 บ่อ ความจุ 140 ลูกบาศกเ์มตร แลว้เขา้สู่คลองบาง

ขนุเทียน ในอตัราที่ไม่เกิน อตัราการระบายน ้ าก่อนการพฒันาโครงการ 

2) ผลการด าเนินการจริง 
- ปัจจุบนัโครงการมีระบบระบายน ้ า 4 ประเภท คือ ระบบระบายน ้ าฝนจากหลงัคา

อาคาร, ท่อระบายน ้ าเสีย ( Waste Pipe) ท่อระบายน ้ าโสโครก ( Soil Pipe) และท่อระบายน ้ าเสียจากการ
ประกอบอาหาร ( Kitchen Pipe) ซ่ึงระบบต่างๆ ปัจจุบนัมีการท างานอยา่งมีประสิทธิภาพในการระบายน ้ า

และป้องกนัน ้ าท่วม นอกจากน้ีโครงการยงัจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้ าขนาดความจุด 140 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 1 

บ่อเพือ่หน่วงและระบายน ้ า ไม่ใหเ้กินกวา่อตัราก่อนการพฒันา ทั้งน้ีโครงการมีการบ ารุงรักษาระบบระบาย
น ้ าเป็นประจ า โดยรวมผลการ ด าเนินการจริงเป็นไปตามผลที่ไดจ้ากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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ภาพที่ 1.3.6-1 ระบบระบายน ้ าและป้องกนัน ้ าท่วม 
 

1.3.7. การการมูลฝอย 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
- ปริมาณมูลฝอย โครงการจะขยะมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 4.65 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดย

สามารถแบ่งปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียกประมาณ 2.98 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิด

เป็นร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) มูลฝอยแหง้ปริมาณ 0.14 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 3 
ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) มูล,ฝอยที่สามารถน ากลบัไปใชป้ระโยชน์ได ้(มูลฝอยรีไซเคิล) ประมาณ 1.40 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 30 ปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) ปละมูลฝอยอนัตรายประมาณ 0.14 ลูกบาศก์

เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
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- การจดัการมูลฝอย 

ก) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยปร าชั้น ภายในแต่
ละชั้นของอาคารตั้งแต่ชั้นที่ 4.21 จ  านวน 1 หอ้ง/ชั้น โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละหอ้ง จะตั้ง

ถงัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถงั/ชั้น ประกอบดว้ยถงัมูลฝอยเปียก ถงัมูลฝอยแหง้ ถงัมูลฝอยที่

สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้ลงัมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงเม่ือเปิดด าเนินการโครงการจะประชาสมัพนัธใ์หผู้ ้
พกัอาศยัน ามูลฝอยมาไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นดงักล่าว ทั้งน้ีโครงการจะติดป้ายประชาสมัพนัธ์

โครงการภายในพื้นที่โครงการรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น 

ถุงพลาสติกและถุงกระดาษ น ากลบัมาใชใ้หม่เพือ่ลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจดัใหมี้พนกังานท า
ความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปไวท้ี่หอ้งมูลฝอยรวมของโครงการ โดยก าหนดใหพ้นกัง่านท าความสะอาด

ปฏิบติังานรวบรวมและขนยา้ยมูลฝอยในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาที่รบกวนผูพ้กัอาศยันอ้ยที่สุด 
ข) หอ้งพกัมูลฝอยรวม จดัใหห้อ้งพกัมูลฝอยรวมไวบ้ริเวณชั้น 1 แบ่งออกเป็น

หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ หอ้งพกัรีไซเคิล และหอ้งพกัขยะมีพษิ โดยมีลกัษณะดงัน้ี  

- หอ้งพกัมูลฝอยเปียก มีความกวา้ง 2.8 เมตร ความยาวประมาณ 4.03 เมตร 
ความจุประมาณ 16.93 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยปียกของโครงการได ้3 วนั 

- หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ มีความกวา้ง 2.1 เมตร ความประมาณ 4.03 เมตร ความจุ

ประมาณ 12.69 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองนบัมูลฝอยเปียกของโครงการไดน้าน 3 วนั  
- หอ้งพกัรีไซเคิล มีความกวา้ง 2.1 เมตร ความยาว 4.03 เมตร ความจุประมาณ 

12.69 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับขยะรีไซเคิลไดน้าน 3 วนั 
- หอ้งพกัขยะมีพษิ มีความกวา้ง 1.65 เมตร ความยาว 2.00 เมตร ความจุ

ประมาณ 4.95 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยมีพษิไดน้าน 3 วนั  

- การจดัเก็บมูลฝอย ส าหรับการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตจอมทอง นั้น 
รถเก็บขนมูลฝอยสามารถเขา้พื้นที่โครงการโยใชเ้สน้ทางราชพฤกษ ์เขา้สู่พื้นที่โครงการซ่ึงมีความกวา้งถนน 

6 เมตร โดยรอบอาคาร ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอยสามารถเทียบรถจอดขา้งอาคารเพือ่เก็บมูลฝอยไดส้ะดวก โดย
จะเขา้จดัเก็บมูลฝอยในช่วงเวลา 20.00-06.00 น. และในช่วงเวลาที่เก็บขนมูลฝอยใหก้บัโครงการจะจดัใหมี้

เจา้หนา้ที่อ  านวยความสะดวกดา้นการเจรจาส าหรับรถเก็บมูลฝอย รวมทั้งจดัใหมี้พนกังานใหท้  าความ

สะอาดบริเวณหอ้งพกัมูลฝอยรวมใหส้ะอาดอยูเ่สมอ  
2) ผลการด าเนินการจริง 

ปัจจุบนัโครงการไดก้ าหนดใหบ้ริเวณใกลโ้ถงลิฟตข์องชั้นที่ 4 ถึงชั้นที่ 21 เป็นพื้นที่

ส าหรับจดัเก็บขยะมูลฝอยของชั้นพกัอาศยัจ านวน 1 หอ้ง/ชั้น ซ่ึงภายในประกอบดว้ยถงัรองรับมูลฝอย
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จ านวน 2  ถงั โดยถงัขนาด 120 ลิตร ประกอบดว้ยถงัมูล ,ฝอยเปียก ถงัมูลฝอยแหง้ เท่านั้น โดยโครงการจะ

จดัใหมี้เจา้หนา้ที่ท  าการเก็บรวบรวมเป็นประจ าทุกวนั เวลาประมาณ 13.00-14.00 น. ทั้งน้ีมูลฝอยทั้งหมดจะ
ถูกรวบรวมมายงับริเวณหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของโครงการ ซ่ึงมีจ านวน 4 

หอ้ง ที่มีขนาดที่แตกต่างกนัเพือ่รองรับจ านวนมูลฝอยที่เกิดขึ้นแต่ละชนิดประกอบดว้ย หอ้งพกัมูลฝอยเปียก 

หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ หอ้งพกัรีไซเคิล หอ้งพกัขยะมีพษิ ทั้งน้ีโครงการจดัใหมี้การเก็บไปก าจดัโดยส านกังาน
เขตจอมทองทุกๆ 7 วนั โดยจดัเก็บเวลาประมาณ 14.00-15.00 น. ซ่ึงภายหลงัการเก็บขนพนกังานจะลา้งท า

ความสะอาดเป็นประจ า โดยน าลา้งท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผา่นท่อระบายน ้ าเพือ่เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ า

เสียรวมเพือ่บ  าบดัใหไ้ดม้าตรฐานฯ ก่อนระบายทิ้งต่อไป โดยรวมผลการด าเนินการจริงเป็นส่วนใหญ่เป็นไป
ตามผลที่ไดจ้ากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม   

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

ภาพที่ 1.3.7-1 หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

 
 

 
 

 

 
 

 

ภาพที่ 1.3.7-2 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 
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1.3.8. ระบบไฟฟ้า 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
- โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางขนุเทียน ซ่ึงเป็นฯ

ระบบจ าหน่วยไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตบางขนุเทียน สามารถจ่าย

กระแสไฟฟ้าใหก้บัทางโครงการอยา่งเพยีงพอ โดยรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้าดงัน้ี 
ก) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้า ประกอบดว้ย 

สวติซ์บอร์ทแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวติซ์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูง
จากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 12 KV และ 24 KV ผา่น Transformer ชนิด Oil TYPE ขนาด 1,600 kva 

จ านวน 1 ชุด  แปลงไฟฟ้าใหเ้ป็น416/240 V เพือ่จ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ ซ่ึงมีปริมาณความ

ตอ้งการไฟฟ้ารวม 1,340 KVA  
ข) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้งโคมไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 2*50 W,12 

V สามารถส ารองไฟไดน้าน 12 ชัว่โมง และมีเคร่ืองป่ันไฟฟ้าขนาด 175 KVA จ านวน1 ชุด สามารถส ารอง

ไฟฟ้าไดน้าน 8 ชัว่โมง 
ค) ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ ในการออกแบบโครงการไดมี้การติดตั้งหลกั

ล่อฟ้าเป็นระบบดัง่เดิม ประกอบดว้ย หลกัล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตวัน า สายตวัน าลงดิน และหลกัสายดิน ที่
เช่ือโยงกนัเป็นระบบ โดยสายตวัน าลงดินใชส้ายทองแดง และมีตวัช่วยกระจายประจุไฟฟ้า ที่ใชเ้ช่ือมต่อ

ระหวา่งตวัน าลงดินแต่ละแนวใหมี้ความต่อเน่ืองทางไฟฟ้า  

2) ผลการด าเนินการจริง 
- ปัจจุบนัโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู ่3 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าปกติ ระบบไฟฟ้า

ฉุกเฉิน และระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ โดยระบบไฟฟ้าปกติ จะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านคร

หลวงเขตบางขนุเทียน ผา่น Transformer ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการ
จดัใหมี้เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 175 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชัว่โมง และ

ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ไดมี้การติดตั้งหลกัล่อฟ้าเป็นระบบดัง่เดิม ประกอบดว้ย  หลกัล่อฟ้า 
สายล่อฟ้า สายตวัน า สายตวัน าลงดิน และหลกัสายดิน ทั้งน้ีซ่ึงระบบไฟฟ้าดงักล่าว ปัจจุบนัการท างานอยา่ง

มีประสิทธิภาพสามารถรองรับการใชง้านของผูพ้กัอาศยัไดอ้ยา่งเพยีงพอ อน่ึงโครงการมีการบ ารุงรักษา

ระบบและทดสอบระบบเป็นประจ า โดยรวมผลการด าเนินการเป็นไปตามผลที่ไดจ้ากการวเิคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
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ภาพที่ 1.3.8-1 ระบบไฟฟ้า 
 

1.3.9. ระบบป้องกันและเตือนอัคคภีัย 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
- ระบบป้องกนัอคัคีภยั  

ก) ระบบท่อยนื โครงการประกอบดว้ยที่ยนื ( Stand Pips) จ  านวน 2 ท่อ ไดแ้ก่ ท่อ
ยนืขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลางขนาด 4 น้ิว และ 6 น้ิว โดยรับน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของโครงการ ซ่ึง

ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนตดี์เซล อตัราการสูบ 750 แกลลอน/นาที ที่ TDH 132 

เมตร จ านวน 1 เคร่ือง และใชท้่อดบัเพลิงขนาด 150 mm. ท างานรวมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัภายใน
ระบบท่อใหค้งที่ (Jockey Pump) อตัราสูบ 20 แกลลอน/นาที ที่ TDH 142 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพือ่สูบน ้ า

จากถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคารนอกจากน้ี โครงการจะติดตั้งหวัรับน ้ าดบัเพลิงภายนอก
อาคาร ( Fire Department Connection : FDC) ไวบ้ริเวณดา้นหนา้อาคาร ขนาด 2.5*2.5*6 น้ิวจ านวน 1 ชุด 

ซ่ึงรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงตลาดพลสามารถจอดเทียบเพือ่ใหน้ ้ าเขา้สู่ระบบดบัเพลิงโครงการได้

สะดวก 
ข) ระบบดบัเพลิงอตัโนมตัิ ( Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้ าอยูใ่นท่อ

ตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้ง

ส านกังานนิติบุคคล โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์หอ้งออกก าลงักาย หอ้งซกัรีด ระเบียงสระวา่ยน ้ า บริเวณลานจอด
รถ และทางเดินทัว่อาคาร 
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ค) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ( Fire Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้งอยู่

บริเวณโถงลิฟต ์และบริเวณบนัไดหนีไฟในแต่ละชั้น โดยติดตั้งจ  านวน 2 ตูต่้อชั้น ซ่ึงตูเ้ก็บสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิง ประกอบดว้ยสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 25 มม. ความยาว 30 ม. หวัต่อสายน ้ า

ดบัเพลิงชนิดสวมเร็ว ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 65 มม. ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 20 ปอนด ์

ขวานพจญเพลิง และถุงมือหนงั 
ง) ระบบเตือนอคัคีภยั ประกอบดว้ยแผลควบคุม ( Fire Alarm Control Panel : 

FCP) ซ่ึงท าหนา้ที่เป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่ง สญัญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบั

ควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน และเคร่ืองแจง้เหตุดว้ยมือ) ที่ติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสญัญาณไปยงัแผน
ควบคุม เพือ่ใหเ้จา้หนา้ที่ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเพลิงไหม ้จะส่งสญัญาณใหท้ราบทัว่ทั้ง

อาคาร ส าหรับเคร่ืองตรวจจบัควนั  (Smoke Detector) จะติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั (หอ้งนอน ( Bed 
room) และ หอ้งรับแขก (Living room)) หอ้งส านกังานนิติบุคคล หอ้งโถงตอ้นรับ หอ้งออกก าลงักาย หอ้ง

ซกัรีด หอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งพกัมูล,ฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต ์

และบริเวณทางเดินทัว่อาคาร โดยจะเป็นตวัรับกลุ่มควนัที่เกิดจากเพลิงไหมแ้ละส่งสญัญาณไปยงัแผน
ควบคุม เพือ่ใหเ้จา้หนา้ที่หอ้งควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่อาคาร และติดตั้งเคร่ือง

ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ไวใ้นหอ้งครัว ( Kitchen room) ของหอ้งชุดพกัอาศยัแต่ละหอ้ง ส าหรับ

อุปกรณ์ส่งสญัญาณเตือนอคัคีภยั ไดแ้ก่ เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง ( Fire Alarm Manual Station) และกร่ิง
สญัญาณเตือน (Alarm Bell) จะติดตั้งอยูบ่ริเวณบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟแต่ละชั้น. 

- การส ารองน ้ าดบัเพลิง โครงการจะจดัใหมี้น ้ าส ารองดบัเพลิงอยา่งเพยีงพอ โดยจดัให้
มีปริมาตรน ้ าส ารองเพือ่การดบัเพลิง 218 ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้ าดบัเพลิงไดน้าน 77 นาที ซ่ึงตาม

กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ก าหนดให้

ส ารองน ้ าใชเ้พือ่การดบัเพลิงตอ้งสามารถจ่ายน ้ าส ารองไดเ้ป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที  
-  ทางหนีไฟ โครงการจดัใหมี้ทางหนีไฟในอาคาร ซ่ึงเป็นทางขึ้น-ลง ของอาคารใน

ช่วงเวลาปกติ พร้อมทั้งออกแบบใหส้ามารถใชเ้ป็นทางหนีไฟในยามฉุกเฉิน โดยจดัใหมี้บนัไดหนีไฟ
จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST1 กวา้ง 1.6 เมตร และบนัได TS2 กวา้ง 1.3 เมตร ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

มีช่องเปิดไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร สามารถลงจากชั้นหลงัคาถึงชั้นที่ 1 ได ้และบนัไดหนีไฟแต่ละแห่ง มี

ระยะห่างกนั 47 เมตร (ไม่เกิน 60 เมตร) ทั้งน้ีทางออกจากบนัไดหนีไฟทุกแห่งจะมีแระตูกนัไฟ พร้อมติดตั้ง
ป้ายบอกทางออกฉุกเฉินแสดงใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใชติ้ดตั้งเคร่ืองหมาย 

“EXIT” และมีไฟแสงสวา่งใหเ้ห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งเวลาปกติและภาวะฉุกเฉินไวท้ี่ทางออกบนัไดทุกๆ
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ชั้นของอาคาร นากจากน้ีประตูหนีไฟทุกๆ 5 ชั้น ไดแ้ก่ ชั้นที่ 8 ,13,18 ของโครงการไดรั้บการออกแบบให้

ประตูสามารถเปิดยอ้นกลบัเขา้มาภายในอาคารได ้ 
- แผนป้องกนัอคัคีภยั โครงการจะจดัใหมี้การซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอยา่ง

นอ้ยปีละ  1 คร้ัง โดยประสานงานไปยงัสถานีดบัเพลิงตลาดพลู เพือ่ร่วมซกัซอ้มแผนป้องกนัอคัคีภยัเป็น

ประจ า  
2) ผลการด าเนินการจริง 

- ปัจจุบนัโครงการมีระบบป้องกนัอคัคีภยั ที่ประกอบไปดว้ยระบบท่อยนื ระบบ

ดบัเพลิงอตัโนมติั ตูเ้ก็บสายฉีดดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ และระบบเตือนอคัคีภยั อีกทั้งยงัมีกิจกรรมอ่ืนๆ ที่
สนบัสนุนประสิทธิภาพของการป้องกนัอคัคีภยั เช่น การส ารองน ้ าดบัเพลิง ระบบทางหนีไฟ และแผน

ป้องกนัอคัคีภยั ซ่ึงระบบดงักล่าว โครงการไดอ้อกแบบและก่อสร้างตามแบบและก่อสร้างตามแบบที่ระบุใน
รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มทุกประการ ซ่ึงครอบคลุมกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง โดยปัจจุบนัระบบ

ดงักล่าวมีการท างานอยา่งมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บ ารุงรักษาเป็นประจ า โดยรวมผลการ

ด าเนินการจริงเป็นไปตามผลที่ไดจ้ากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

 

 
 

 
 

ภาพที่ 1.3.9-1 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

   
  

  
 

     

  
 

ภาพที่ 1.3.9-2 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 
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ภาพที่ 1.3.9-3 การส ารองน ้ าดบัเพลิงและทางหนีไฟ 
 

1.3.10. ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

- ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยธรรมชาติ และระบบระบาย

อากาศโยวธีิกลรายละเอียดดงัน้ี  
ก) ระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบ

ธรรมชาติบริเวณพื้นที่ที่มีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดภายนอกไดเ้ช่น ประตู หนา้ต่าง บาน

เกล็ด โดยจะจดัใหมี้อตัราการระบายอากาศและพื้นที่ของช่องเปิดเหล่าน้ีไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ10 ของพื้นที่นั้น  
ข) ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล โครงการจะจดัใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล 

โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณหอ้งน ้ าแตะละหอ้ง มีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 4 เท่าของ
ปริมาตรหอ้ง 

- ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการแบบแยกส่วน ( Air Cooled Split 

Type) ติดตั้งแต่ละหอ้งพกั มีขนาดความเยน็รวมทั้งส้ิน 946 ตนัความเยน็  
2) ผลการด าเนินการจริง  

- ปัจจุบนัโครงการมีระบบปรับอากาศ ระบายอากาศแยกส่วน  (Air Cooled Split 
Type) ติดตั้งแตะละหอ้งชุด ซ่ึงปัจจุบนัระบบดงักล่าวมีการท างานอยา่งมีประสิทธิภาพ ส าหรับระบายอากาศ

ของโครงการสามารถแบ่งออกเป็น 2 วธีิ ไดแ้ก่ การระบายอากาศโดยธรรมชาติ และการระบายอากาศโดย

วธีิกล ซ่ึงระบบดงักล่าวโครงการไดอ้อกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานและกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง โดยปัจจุบนั
ระบบดงักล่าวมีการท างานอยา่งมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บ ารุงรักษาเป็นประจ า โ ดยรวมผลการ

ด าเดินการจริงเป็นไปตามผลที่ไดจ้ากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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ภาพที่ 1.3.10-1 1.3.10. ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ  
 

1.3.11. การคมนาคม 

1) ผลการประเมินตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  - การคมนาคมเขา้-ออกโครงการ เสน้ทางคมนาคมเขา้-ออกโครงการ โครงการจะใชก้าร

คมนาคม ทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการจะมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร โยทางเขา้-
ออก จะเช่ือมต่อกบัถนนราชพฤกษ ์ 

  - ถนนและที่จอดรถโครงการ การจราจรภายในโครงการ มีถนนภายในโครงการกวา้ง 6 

เมตร โดยรอบอาคารการจดัการระบบจราจรภายในโครงการพจิารณาใหเ้ป็นระบบเดินรถแบบช่องทางเดียว 
เพือ่ลดการตดักระแสการจราจร ยกเวน้ช่วงบริเวณทางเขา้โครงการ ซ่ึงโครงการจะบริหารจดัการใหร้ถยนต์

ที่สญัจรขาออกจอดรถใหร้ถยนตข์าเขา้มุ่งตรงขา้สู่โครงการก่อน เพือ่ใหก้ารจราจรคล่องตวั ไม่เกิดปัญหา
การจราจรสะสม (แถวคอย) เสน้ออกไปบนถนนราชพฤกษ ์พร้อมทั้งมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้น

ทางอยา่งชดัเจน ส าหรับที่จอดรถโครงการจะจดัเตรียมที่จอดรถไวอ้ยา่งเพยีงพอโดยจะจดัไวท้ี่ส่วนชั้น 1 

จ  านวน 94 คนั ชั้น 2 จ  านวน 56 คนั ชั้นที่ 3 จ  านวน 56 คนัรวมทั้งส้ิน 206 คนั  
2) ผลการด าเนินการจริง  

  - ปัจจุบนัทางเขา้-ออกโครงการมีจ านวน 1 แห่ง ตั้งอยูบ่ริเวณทิศใตข้องอาคารเช่ือมต่อกบั

ถนนราชพฤกษ ์เป็นช่องทางเขา้และทางออกอยา่งละ 1 ช่องทาง ความกวา้ง 6 เมตร พร้อมทั้งจดัใหมี้
เจา้หนา้ที่ดูแลเร่ืองความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร แก่ผูพ้กัอาศยั ส าหรับพื้นที่จอด

รถยนตพ์บวา่ปัจจุบนัมีรถยนตข์องผูพ้กัอาศยัที่ใชบ้ริการประมาณ 150 คนั เม่ือเทียบกบัปริมาณที่จอด
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                        หนา้ท่ี 1-28  

รถยนตท์ี่ไดรั้บการก่อสร้างจริง 206 คนั จึงมีความเพยีงพอต่อการใชง้าน โดยรวมผลการด าเนินการจริงส่วน

ใหญ่เป็นไปตามผลที่ไดจ้ากการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม    
  

 

 
 

 

 
 

 
 

ภาพที่ 1.3.11-1 การจราจร 

1.4. แผนการด าเนินการตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

1.4.1. แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

ตามรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ The Key BTS วฒุากาศ ได้
ก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โ ดยมีวตัถุประสงคเ์พือ่บรรเทาและฟ้ืนฟู

สภาพแวดลอ้ม ที่เกิดจากการด าเนินโครงการอนัจะเป็นการยบัย ั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อใหเ้กิดผลกระทบรุนแรง 

ดงันั้นเพือ่เป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ไดป้ฏิบตัิไปแลว้โครงการจึงไดน้ ารายงานดงับทที่ 
2 ของรายงานฉบบัน้ีโดยมีกรอรเวลาทบทวนมาตรการดงัตารางที่ 1.4.1-1 

ตารางที่1.4.1-1 แผนการการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

รายละเอยีด 

 

ความถี่ 

ช่วงเวลาทีก่ าหนด 2564 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบตัิ

ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 

2 คร้ัง/ปี 

      

○ 

      

○ 

  แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

ทางโครงการมีแผนในการตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระหวา่งเดือน มกราคม ถึงเดือน 

มิถุนายน พ.ศ. 2564 ประกอบดว้ยสภาพภูมิประเทศ การเกิดแผน่ดินไหว คุณภาพอากาศ คุณภาพเสียง สระ
วา่ยน ้ า คุณภาพน ้ า น ้ าใช ้การระบบระบายน ้ า การจดัการมูลฝอย ไฟฟ้า ระบบระบายอากาศ การป้องกนั

อคัคีภยั คมนาคม ความปลอดภยัสาธารณภยั ทศันียภ์าพ ดงัตารางที่ 4.1.2-1 
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม 
จุดเก็บตัวอย่าง/จุด

ด าเนินการ 
วิธีตรวจสอบ ความถี่ของการตรวจสอบ 

ช่วงเวลาที่ท าการตรวจสอบ 2564 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

สภาพภูมิอากาศ สภาพอากาศบริเวณ

พื้นที่โครงการ 

ตรวจสอบ ดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการหากพบวา่มีตน้ไม้

ตายให้รีบปลูกตน้ใหม่ทดแทน 

ทุกวนั 

ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
            

            
การเกิดแผ่นดินไหว อาคารของโครงการ ตรวจสอบสภาพความมัน่คงแขง็แรงของโครงสร้างอาคารเป็น

ประจ าทุกปี  

ปีละ 1 คร้ัง             

            
คุณภาพอากาศ  พื้นที่สีเขียว ตรวจสอบไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และหญา้คลุมดิน บริเวณพื้นที่สี

เขียวให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์แขง็แรงเพื่อประสิทธิภาพในการ
ดูดซบัก๊าซคาร์บอนมอนนอกไซดแ์ละลดความร้อนเขา้สู่อาคาร    

ทุกวนั 

ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
            

            

            
คุณภาพเสียง  ผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการและผูพ้กั

อาศยัใกลเ้คียง 

ติดตามปัญหาเร่ืองร้องเรียนจากชุมชน ตลอดระยะเวลาด าเนินการ             

            

สระว่ายน ้า เก็บตวัอย่างน ้ าใน
สระวา่ยน ้ าจ  านวน 1 
จุด ขณะที่มีใชส้ระ

วา่ยน ้ ามากที่สุด 
 

การวเิคราะห์ดชันีคุณภาพน ้ าในสระวา่ยน ้ าให้อยู่ในเกณฑด์งัน้ี 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 7.2-8.4 
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 0.6-1.0 ppm 

- คลอรีนที่รวมกบัสารอื่น (Combined) 0.13-1.0 ppm 
- ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 80-100 ppm 

- ความกระดา้ง (Calcium Hardness) 250-600 ppm 
- กรดไซนานูริก (Cyanuric acid) 30-60 ppm 

-  คลอไรด ์(Chlorde) ไม่เกิน 600 ppm 

ความถี่ในการเก็บตวัอย่าง
เพื่อตรวจวดัคุณภาพน ้ าใน
สระวา่ยน ้ าให้อยู่ในเกณฑ์

มาตรฐาน ดงัน้ี  
1.ตรวจวดัวนัละ 2 คร้ัง 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง 

- คลอรีนอินสระ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม 
จุดเก็บตัวอย่าง/จุด

ด าเนินการ 
วิธีตรวจสอบ ความถี่ของการตรวจสอบ 

ช่วงเวลาที่ท าการตรวจสอบ 2564 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

สระว่ายน ้า (ต่อ)  - แอมโมเนียม (Ammonia) ไม่เกิน 20 ppm 

- ไนเตรท (Nitrate) ไม่เกิน 50 ppm 
- โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) น้อยกวา่ 10 ต่อ

น ้ า 100 มิลลิลิตร โดยวธีิ MPN ในอตัราส่วน 100 มิลลิลิตร  
- ตรวจไม่พบฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform) 
- ตรวจไม่พบจุลินทรียห์รือตวับงช้ีจุลินทรียท์  าให้เกิดโรค 

ไดแ้ก่  
ก.Escherichia coli 

ข..Staphylococcus aureus 
ค.Pseudomonas aeruginosa 

2.ตรวจวดัเดือนละ 1 คร้ัง  

- โคลิฟอร์มทั้งหมด  
-ฟีคลอโคลิฟอร์ม 

-จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ี 
ก.Escherichia coli 
ข.Staphylococcus aureus 

ค.Pseudomonas aeruginosa 

            

            

            

            

            

            

            
3.ตรวจวดัปีละ 2 คร้ัง  
- คลอรีนที่รวมกบัสารอื่น 

- ค่าความเป็นด่าง 
- ความกระดา้ง 
- กรดไซยานูริก 

- คลอไรด ์
- แอมโมเนียม 

- ไนเตรท 
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม 
จุดเก็บตัวอย่าง/จุด

ด าเนินการ 
วิธีตรวจสอบ ความถี่ของการตรวจสอบ 

ช่วงเวลาที่ท าการตรวจสอบ 2564 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

สระว่ายน ้า (ต่อ) บริเวณสระวา่ยน ้ า ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยเหลือผูจ้มน ้ าไดแ้ก่ โฟมช่วยชีวติ 2 อนั 

ห่วงชูชีพ 2 อนั ไมช่้วยชีวติ 

เดือนละ 1 คร้ัง ตลอด

ระยะเวลาที่ด  าเนินงาน 
            

            
คุณภาพน ้า จุดเก็บตวัอย่างคุณภาพ

น ้ าทิ้งมี 3 จุด คือ  
1.  จุดรวบรวมน ้ าเสีย

เขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
2.  จุดระบายน ้ าออก

จากระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
3. บ่อพกัน ้ าทิ้งสุดทา้ย

ก่อนระบายออกสู่ท่อ
สาธารณะ 

1. ตรวจสอบคุณภาพน ้ าก่อนและหลงัออกจากระบบบ าบดัน ้ า

เสียเป็นประจ าทุกเดือนโดยมีดชันีการตรวจวดัดงัน้ี pH, 
BOD, Suspended Solid, Total Dissolved Solid, Sulfide 

T)KN, Grease&Oil, Total Colifrom Bacteria 
2. ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสีย

ให้สามารถบ าบดัไดต้ามที่มาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท 
ข ก าหนดให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

3. จดัเก็บสถิติและขอ้มูลที่แสดงผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้ าเสียในแต่ละวนัตามแบบ ทส.1 และรายงานสรุปผล
การท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียในแต่ละเดือนตามแบบ  

มส.2 ตามกฎกระทรวงเร่ืองก าหนดหลกัเกณฑ ์วธีิการ และ
แบบการเก็บสถิติและขอ้มูลการจดัท าบนัทึกรายละเอียด และ

รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสีย พ.ศ.2555 
และเสนอรายงานดงักล่าวต่อส านักงานเขตจองทองภายใน

วนัที่สิบห้าของเดือนถดัไป 
 

เดือนละ 1 คร้ัง ตลอด

ระยะเวลาที่ด  าเนินงาน 
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม 
จุดเก็บตัวอย่าง/จุด

ด าเนินการ 
วิธีตรวจสอบ ความถี่ของการตรวจสอบ 

ช่วงเวลาที่ท าการตรวจสอบ 2564 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

น ้าใช้ เส้นท่อประปา ป๊ัมน ้ า 

วาลว์ และมิเตอร์น ้ า  

ตรวจสอบระบบจ่ายน ้ าและท่อประปาเป็นประจ าหากพบ

เหตุขดัขอ้งให้รีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

เดือนละ 1 คร้ัง ตลอด

ระยะเวลาด าเนินงาน 
            

            
ระบายน ้า  ท่อระบายน ้ าของ

โครงการ 

ตรวจสอบส่ิงอุดตนั/กีดขวางทางไหลของน ้ า ภายในท่อ

ระบายน ้ าและท าความสะอาดเป็นประจ า 

ทุกๆ 6 เดือน ช่วงก่อนฤดู

ฝนและหลงัฤดูฝน 
            

            
การจัดการมูลฝอย ถงัรองรับมูลฝอยของ

โครงการ 

ตรวจสอบถงัรองรับมูลฝอยให้มีสภาพดีอยู่เสมอหากพบวา่มี

รอยแตกร่ัวให้ท าการเปลี่ยนใหม่ทนัที 

เดือนละ 1 คร้ัง ตลอด

ระยะเวลาด าเนินงาน 
            

            
ห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้น 

ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยที่ตกคา้งบริเวณถงัรองรับมูลฝอย
ในอาคาร 

ทุกวนั ตลอดระยะเวลา 

ด าเนินงาน 
            

            
ไฟฟ้า ระบบไฟฟ้าบริเวณ

พื้นที่โครงการ  
ตรวจสอบไฟส่องสวา่งภายในโครงการและในส่วนบริการ
ในจุดต่างๆให้อยู่ในสภาพดีเสมอ หากพบวา่ช ารุดให้

ด  าเนินการแกไ้ขทนัที 

เดือนละ 1 คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาด าเนินงาน 

            

            

ระบบระบายอากาศ ช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่นประตู

และหน้าต่าง 

ตรวจสอบวสัดุหรือส่ิงกีดขวาง เดือนละ 1 คร้ัง ตลอด
ระยะเวลาด าเนินงาน 
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                        หนา้ท่ี 1-33  

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม 
จุดเก็บตัวอย่าง/จุด

ด าเนินการ 
วิธีตรวจสอบ ความถี่ของการตรวจสอบ 

ช่วงเวลาที่ท าการตรวจสอบ 2564 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การป้องกันอัคคีภัย 1.ระบบสัญญาณเตือน

อคัคีภยั ไดแ้ก่ แผง
ควบคุม (FCP) เคร่ือง

ตรวจจบัควนั (Smoke 
Detector) เคร่ืองแจง้
เหตุโดยใชมื้อดึง ( Fire 

Alarm Manual 
Station) และกร่ิง

สัญญาณเตือนภยั  
(Alarm Bell) 

-ตรวจสอบอุปกรณ์เตือนอคัคีภยัในพื้นโครงการให้อยู่ใน

สภาพดีพร้อมใชง้านอยู่เสมอ  
-จดัให้มีการอบรมวธีิการใชอุ้ปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั อย่าง

น้อยปีละ 1 คร้ัง  

ทุก 3 เดือน หรือ ตามความ

เหมาะสมตามที่ระบุในคู่มือ
การใชง้าน 

            

            

            

            

            

            

            

            
2.รับป้องกนัอคัคีภยั
ไดแ้ก่ ระบบท่อยืน 

ระบบดบัเพลิง
อตัโนมตัิ (Sprinkler 

System) ตูเ้ก็บสายฉีด
น ้ าดบัเพลิงพร้อม

อุปกรณ์ ( Fire Hose 
Cabinet : FHC) ตามที่

เสนอรายละเอียด  

-ตรวจสอบอุปกรณ์เตือนอคัคีภยัในพื้นที่โครงการให้อยู่ใน
สภาพดีพร้อมใชง้านอยู่เสมอ  

-จดัให้มีการอบรมวธีิการใชอุ้ปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั อย่าง
น้อยปีละ 1 คร้ัง  

ทุก 3 เดือน หรือตามความ
เหมาะสมที่ระบุในคู่มือการ

ใชง้าน 
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                        หนา้ท่ี 1-34  

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ)  แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม 
จุดเก็บตัวอย่าง/จุด

ด าเนินการ 
วิธีตรวจสอบ ความถี่ของการตรวจสอบ 

ช่วงเวลาที่ท าการตรวจสอบ 2564 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การป้องกันอัคคีภัย 

(ต่อ) 

3.ทางหนีไฟ - ตรวจสอบไม่ให้มีส่ิงขีดขวางการหนีไฟโดยตรวจสอบ

บริเวณบนัไดหนีไฟและทางเดิน 

เดือนละ 1 คร้ัง ตลอด

ระยะเวลาการด าเนินการ 
            

            
คมนาคม ป้าน สัญญาณจราจร 

และลูกศรทางเดียว
ภายในพื้นที่โครงการ 

-ติดตามตรวจสอบป้าย สัญญาณจราจร และลูกศรแสดงทิศ

ทางการเดินรถภายในโครงการ 

เดือนละ 1 คร้ัง ตลอด

ระยะเวลาด าเนินการ 
            

            

ความปลอดภัยสา

ธารณภัย 

บริเวณชุมชนใกลเ้คียง

พื้นที่โครงการ 

-ติดตามปัญหาเร่ืองร้องเรียน ตลอดระยะเวลาด าเนินการ             

            
ถงัเก็บน ้ าส ารอง -ตรวจสอบโครงสร้างถงัเก็บน ้ าใตด้ิน และชั้นดาดฟ้า ให้มี

ความมัน่คงแขง็แรง ไม่มีรอยร่ัว และรอยแตกร้าว ที่จะท าให้
เกิดการปนเป้ือนของน ้ าภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าได ้

เดือนละ 1 คร้ัง ตลอด

ระยะเวลาด าเนินการ 
            

            

ทัศนียภาพ พื้นที่สีเขียวภายใน

โครงการ 

-ตรวจสอบการเจริญเติบโตของตน้ไมใ้นแปลงสวนหย่อม 

และตน้หญา้บริเวณภายในพื้นที่โครงการ และตน้ไมท้ี่ถวาย
ให้วดันางชีและวดันาคปรก หากพบวา่ตน้ไมเ้ห่ียวเฉา หรือ

ตาย ให้บ ารุงดูแลและปลูกเพิ่มเติมทนัที 

ทุกวนัตลอดระยะเวลา

ด าเนินการ 
            

            
            

หมายเหตุ   :               สีแดง หมายถึง ทุกวนั 
   สีเหลือง หมายถึง เดือนละ 1 คร้ัง  

   สีเทา หมายถึง ช่วงเวลาอ่ืนๆ ตามที่ระบุในความถ่ี 


