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       บทน ำ 
 
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 
 

โครงการ Pearl Bangkok ของบริษทั ทีซีที จ  ากดั ซ่ึงไดรั้บการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลตามกฎหมาย
แพ่งและพาณิชย์ (ภำคผนวก ก) (โครงการได้เปล่ียนช่ือสถานประกอบการจากเดิมคือ บริษัท ชัญญา                 
เรียลเอสเตท จ ากดั เป็นบริษทั ทีซีที จ  ากดั ตามเอกสารภำคผนวก ข) เขา้ข่ายโครงการท่ีตอ้งจดัท ารายงาน
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ดงันั้น จึงได้
จดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มยื่นต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดล้อม (สผ.)  ซ่ึงได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ี ทส 1009.5/1923 ลงวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2557 (ภำคผนวก ค) 
และไดรั้บใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.6) เรียบร้อยแลว้                    
ตามเอกสาร ภำคผนวก ง โครงการ Pearl Bangkok ตั้งอยู่ท่ีถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท 
กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารส านักงาน ขนาดความสูง 25 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้ น  
จ  านวน 1 อาคาร  

โครงการ Pearl Bangkok ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั                 
เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม
เลขทะเบียน ว-156 ดงัหนงัสือเลขท่ี อก0310(1)/10693 (ภำคผนวก จ) ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” 
เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงด าเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ ัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มในช่วงด าเนินการ ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2564 เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานผู ้
อนุญาต และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง อยา่งไรก็ตามโครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มคร้ังล่าสุด 
ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2563 ต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร) เรียบร้อยแลว้ 
เม่ือวนัท่ี 26 มกราคม พ.ศ. 2564 ดงัแสดงในภำคผนวก ฉ 
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1.2. รำยละเอยีดโครงกำร  
 

1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 

โครงการ Pearl Bangkok ตั้งอยู่ท่ีถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร             
ดงัแสดงในรูปที่ 1.1 เป็นโครงการประเภทอาคารส านักงาน ขนาดความสูง 25 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น  
จ  านวน 1 อาคาร โดยปลูกสร้างบนท่ีดิน จ านวน 2 แปลง ขนาด พ้ืนท่ี 4-1-65 ไร่ ซ่ึงโฉนดท่ีดินทั้ง 2 แปลง 
เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั บริษทั ทีซีที จ  ากดั ผูพ้ฒันาโครงการ        

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครง                
มีรายละเอียด ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั สถานีบริการน ้ ามนั เอสโซ่ (สาขาพหลโยธิน กม. 1.6) และพ้ืนท่ี 
ของ Banana Family Park (โดยส่วนท่ีติดกบัพ้ืนท่ีโครงการเป็นท่ี
จอดรถ) ถดัไปเป็นอาคารส านกังาน อาคารธนาคารเพ่ือการส่งออก
และเขา้แห่งประเทศไทย ขนาดความสูง 25 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร  

ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนพหลโยธิน เขตทางกวา้งประมาณ 32 เมตร ถดัไปเป็นสถานี
บริการน ้ามนั คาลเทก็ซ์ 

ทิศใต ้ ติดกบั กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น จ  านวน 15 คูหา และกลุ่ม
บา้นพกัอาศยัขนาดชั้นเดียวถึง 2 ชั้น จ  านวน 6 หลงั ถดัไปเป็น
ถนนซอยพหลโยธิน 5 (ถนนราชครู) เขตทางกว้างประมาณ                 
10 เมตร 

ทิศตะวนัตก ติดกบั พ้ืนท่ีก่อสร้าง อาคารชุดพกัอาศยั (โครงการ เซนทริค อารีย ์สเตชัน่)
และกลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูงชั้นเดียวถึง 4 ชั้น จ  านวน 6 หลงั 
ถดัไปเป็นถนนซอยอารีย ์1 เขตทางกวา้งประมาณ 10 เมตร  
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รูปที ่1.1  แผนที่สังเขปแสดงที่ตั้งโครงกำร Pearl Bangkok 
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำพืน้ที่โครงกำร 
 

ส าหรับเส้นทางในการเดินทางเข้า -ออกพ้ืนท่ีโครงการ สามารถเดินทางโดยใช้รถยนต ์                         
ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนพหลโยธิน ทางดา้น 
ทิศตะวนัออกของพ้ืนท่ีโครงการ โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี   

1) กำรเดินทำงเข้ำสู่โครงกำร มี 4 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี  

- เส้นทำงที่ 1 จากพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ผ่านถนนซอยพหลโยธิน 5 (ถนนซอยราชครู) 
ระยะทางประมาณ 60 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

- เส้นทำงที่ 2 จากพหลโยธิน (ขาเขา้เมือง) ผ่านสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีอารีย ์
ระยะทางประมาณ 350 เมตร กลบัรถท่ีแยกราชครู เพ่ือเขา้ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ประมาณ 60 เมตร 
จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

- เส้นทำงที่ 3 จากถนนพระรามท่ี 6 เขา้ถนนพระรามท่ี 6 ซอย 30 (ซอยกระทรวงการคลงั) 
ระยะประมาณ 950 เมตรเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยอารีย ์1 ระยะทางประมาณ 170 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ 
ถนนซอยพหลโยธิน 5 เพื่อเขา้ถนนพหลโยธิน ระยะทางประมาณ 60 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ทาง 
ดา้นซา้ยมือ 

- เส้นทำงที่ 4 จากถนนวิภาวดีรังสิต (ขาออกเมือง) เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 2 
ตรงไประยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนพหลโยธิน (ขาเขา้เมือง) ประมาณ 160 เมตร  
กลบัรถท่ีจุดกลบัรถ เขา้ถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการ
อยูท่างดา้นซา้ยมือ 

2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร มี 4 เสน้ทาง ดงัน้ี 
-  เส้นทำงที่ 1 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ตรงผ่านแยก

สายลมและแยกสะพานควาย ระยะทางประมาณ 1.4 กิโลเมตร ซ่ึงสามารถเดินทางต่อไปยงัพ้ืนท่ีตามแนว
เส้นทางถนนประดิพทัธ์ ถนนสุทธิสารวินิจฉยั และแยกก าแพงเพชร อีกทั้ง ยงัสามารถใชเ้ป็นเส้นทางใน
การเสน้ทางในการเดินทางไปยงัสถานีขนส่งหมอชิตและสวนจตุจกัร 

-  เส้นทำงที่ 2 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทาง
ประมาณ 250 เมตร กลบัรถบริเวณสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีอารีย ์ ออกถนนพหลโยธิน (ขาเขา้เมือง) 
ตรงผ่านแยกราชครูและมุ่งหนา้อนุสาวรียช์ยัสมรภูมิ ซ่ึงสามารถเดินทางไปยงัพ้ืนท่ีตามแนวถนนราชวิถี 
และถนนพญาไทได ้

-  เส้นทำงที่ 3 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทาง
ประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยออกถนนซอยพหลโยธิน 7 สามารถเดินทางไปยงัถนนพระราม 6 พ้ืนท่ีใน            
เขตบางซ่ือ และยงัเป็นเส้นทางท่ีใชส้ าหรับการเดินทางเพื่อใชท้างพิเศษศรีรัช  ซ่ึงสามารถเดินทางต่อไปยงั
พ้ืนท่ีต่าง ๆ ตามแนวเสน้ทางพิเศษได ้
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-  เส้นทำงที่ 4 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนพหลโยธิน (ขาออกเมือง) ระยะทาง
ประมาณ 250 เมตร กลบัรถบริเวณสถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีอารีย ์ ออกถนนพหลโยธิน (ขาเขา้เมือง) 
ระยะทางประมาณ500 เมตร เล้ียวซา้ยออกถนนซอยพหลโยธิน 2 ซ่ึงเช่ือมกบัถนนวิภาวดีรังสิต สามารถ
เดินทางไปยงัพ้ืนท่ีตามแนวถนนวิภาวดีรังสิตได ้

นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ สามารถใชบ้ริการรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน (รถไฟฟ้าBTS) ซ่ึงสถานท่ีท่ีใกลพ้ื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด คือ สถานีอารีย ์โดยสถานีดงักล่าวตั้งอยู่
ทางทิศเหนือของโครงการระยะทางประมาณ 250 เมตร ซ่ึงอยูใ่นระยะทางท่ีสามารถเดินได ้ (Walking 
Distance ประมาณ 500 เมตร)  ซ่ึงเป็นอีก ทางเลือกหน่ึงท่ีช่วยใหก้ารเดินทางเขา้ - ออกโครงการมีความ
สะดวกรวดเร็วมากยิง่ข้ึน 

3) ถนนและที่จอดรถภำยในโครงกำร 
โครงการจะจดัใหมี้ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้งประมาณ 6 เมตร เช่ือมต่อกบั

ถนนพหลโยธิน ทางดา้นทิศตะวนัออกของพ้ืนท่ีโครงการ ส าหรับการจราจรภายในโครงการ จะมีถนน
ความกวา้งอย่างนอ้ย 6 เมตร มีการจดัการเดินรถแบบสองทิศทางสวนกนั (Two-Way) ซ่ึงมีลูกศรบอก
ทิศทางการจราจรอย่างชดัเจน ส าหรับท่ีจอดรถยนต์ โครงการจะจดัเตรียมไวอ้ย่างเพียงพอ โดยจดัไว้
ภายนอกอาคารและภายในอาคารตั้งแต่ชั้นใตดิ้นชั้นท่ี 1 ถึงชั้นใตดิ้นชั้นท่ี 3 และชั้นท่ี 1 รวมทั้งส้ินจ านวน 
455 คนั 
 

1.2.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 

 โครงการเป็นอาคารส านกังาน ขนาดความสูง 25 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น ความสูง 147 เมตร 
(ความสูงวดั ถึงระดบัพ้ืนชั้นหนีไฟทางอากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีลกัษณะเป็นการใหเ้ช่าพ้ืนท่ีเพ่ือใชเ้ป็น
ส านกังานและพ้ืนท่ีพาณิชย ์โดยพ้ืนท่ีอาคารรวม 55,995 ตารางเมตร และมีพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วน
กบัพ้ืนท่ีดิน 55,895 ตารางเมตร รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  

ช้ันใต้ดินช้ันที่ 3 เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 150 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถ
ส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั ท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 148 คนั) จุดกลบัรถหอ้งเคร่ืองพดัลม 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพิ้การ ห้องพนักงานขบัรถ ทางเดินบนัได โถงลิฟต์โดยสาร                   
โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟต ์

ช้ันใต้ดินช้ันที่ 2 เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถยนต ์148 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถ 
ส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั ท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 146 คนั) จุดกลบัรถหอ้งเคร่ืองพดัลม 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพิ้การ ห้องพนักงานขบัรถ ทางเดินบนัได โถงลิฟต์โดยสาร                           
โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟต ์
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ช้ันใต้ดินช้ันที่ 1 เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถยนต ์135 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถ 
ส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 2 คนั ท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 133 คนั และท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ 
จ านวน 16 คนั) จุดกลบัรถ หอ้งเคร่ืองพดัลม หอ้งน ้าชาย-หญิง หอ้งน ้าส าหรับผูพิ้การ หอ้งพนกังานขบัรถ 
ทางเดิน บนัได โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟต ์

ช้ันที่ 1 เป็นพ้ืนท่ีพาณิชยแ์ละส านกังาน หอ้งตูจ้ดหมาย หอ้งไฟฟ้า หอ้ง รปภ. หอ้งน ้าชาย - หญิง 
หอ้งน ้าส าหรับผูพิ้การ หอ้งพกัมูลฝอยรวม (เปียก - แหง้ - อนัตราย) ท่ีจอดรถรับ-ส่งของ จ านวน 1 คนั                 
ท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 22 คนั และท่ีจอดรถสาธารณะ จ านวน 6 คนั ทางเดิน บนัได ทางลาด
ส าหรับผูพ้ิการ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟต ์

ช้ันที่ 2-3 เป็นพ้ืนท่ีส านกังาน หอ้งเก็บของ หอ้งน ้าชาย - หญิง หอ้งน ้าส าหรับผูพิ้การ หอ้งไฟฟ้า
หอ้งเกบ็ของ ทางเดิน บนัได โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟต ์

ช้ันที่ 4 เป็นพ้ืนท่ีส านกังาน หอ้งประชุม หอ้งน ้าชาย - หญิง หอ้งน ้าส าหรับผูพิ้การ หอ้งไฟฟ้า                
หอ้งเกบ็ของ ทางเดิน บนัได โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟต ์

 
1.2.4 พืน้ที่สีเขยีว 

 
โครงการจะจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวอยู่ท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมดขนาดพ้ืนท่ีรวมประมาณ 1,122               

ตารางเมตร (เป็นพ้ืนท่ีสีเขียวภายนอกทั้ งหมด) โดยจดัให้เป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืนตน้ภายนอกอาคาร                  
ขนาดพ้ืนท่ี 756.64 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ามาปลกู ไดแ้ก่ ชมพพูนัธ์ุทิพย ์แกว้ พิกุล ชงโค ยางอินเดีย ปีบ 
และแคนา 
 

1.2.5 รำยละเอยีดภำยในโครงกำร 
 

1.2.5.1 ระบบน ้ำใช้ 
 

1) แหล่งน ้ำใช้ 
 

โครงการจะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพญาไท เพื่อน ามา
เก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร จากนั้นจะสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นท่ี 25 แลว้จ่ายมายงัส่วนต่าง ๆ            
ของอาคาร  
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2) ปริมำณน ้ำใช้ 
 

การประเมินปริมาณน ้ าใชข้องโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่า
มาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดว่า 
“อาคารส านักงานคิดตามท่ีเกิดข้ึนจริงแต่ตอ้งไม่น้อยกว่า 380 ลิตร/วนั/100 ตารางเมตร” แต่ทั้งน้ี                       
ถา้มีกิจกรรมอ่ืนประกอบให้ช้ีแจงรายละเอียดและประเมินน ้ าใช้ตามกิจกรรมนั้น ๆ ดว้ย ซ่ึงจาก                        
การประเมินพบวา่ “โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 276 ลกูบาศกเ์มตร/วนั” 

 

1.2.5.2 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 

1) ปริมำณน ้ำเสีย 
 

น ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้าโสโครกจากหอ้งส้วม น ้าเสียจากครัว และอ่ืน ๆ 
โดยปริมาณน ้ าเสียจะคิดเป็น 80% ของปริมาณน ้ าใช ้ (ไม่รวมน ้ าใชส้ าหรับระบบปรับอากาศ) ซ่ึงจาก              
การประเมินพบวา่ “โครงการจะมีปริมาณน ้าเสียประมาณ 148 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
 

2) รำยละเอียดและขั้นตอนกำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 

โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Conventional 
Activated Sludge System) จ านวน 1 ชุด ตั้งอยูใ่ตท้างวิ่งรถยนตด์า้นทิศใตข้องอาคาร ออกแบบใหส้ามารถ
รองรับปริมาณน ้ าเสียได ้ 148 ลูกบาศก์เมตร/วนั เพื่อบ าบดัน ้ าเสียจากอาคารท่ีมีปริมาณน ้ าเสีย 148                
ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่              
ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) เพ่ือดกัไขมนัออกจากน ้าเสียก่อนจะไหลไปรวมกบัน ้าโสโครกและน ้าเสีย
จากกิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีถงัแยกตะกอน (SepticTank) จากนั้นน ้าเสียทั้งหมดจะไหลเขา้สู่ถงัปรับอตัราการไหล 
(Equalization Tank) ก่อนถูกสูบเขา้สู่ถงัเติมอากาศ (Aeration Tank) โดยภายในจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ
เพ่ือเพ่ิมออกซิเจนให้กบัจุลินทรีย ์ ชนิดท่ีตอ้งการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต และท าการย่อยสลาย
สารอินทรียต่์าง ๆ โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank)                
เพื่อแยกตะกอนจุลินทรีย ์และสารแขวนลอยออกจากน ้าท้ิง โดยตะกอนบางส่วนท่ีจมลงกน้ถงัตกตะกอนจะ
ไหลเขา้สู่ถงัพกัตะกอนเวียนกลบั (Return Sludge Tank) และถูกสูบกลบัไปยงัถงัเติมอากาศทนัที ส าหรับ
ตะกอนส่วนท่ีเหลือจะถูกสูบไปยงัถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Tank) ซ่ึงโครงการจะประสานให้           
รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านกังานเขตพญาไทมาสูบไปก าจดัต่อไป ส าหรับน ้าใสท่ีไหลออกจากถงัตกตะกอน
จะไหลไปยงัถงัพกัน ้าใส (Effluent Tank) โดยน ้าท้ิงบางส่วนจะถูกน ากลบัมาใชป้ระโยชน์เพ่ือรดน ้าตน้ไม้
ภายในโครงการดว้ยระบบซึมดิน ส่วนน ้าท้ิงท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนพหลโยธินจากนั้น
จะเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโรงควบคุมคุณภาพน ้าดินแดงต่อไป  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม      โครงการ Pearl Bangkok ของบริษทั ที.ซี.ที จ  ากดั 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ช่วงด าเนินการ)         ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2564 
 

บริษทั เอน็ไวร์โปร์ จ  ากดั  1-8 
 

1.2.5.3 กำรระบำยน ้ำ และกำรป้องกนัน ้ำท่วม 
 

ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
 
1) ระบบระบำยน ้ำฝนจำกหลงัคำ 

ประกอบดว้ย หวัรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว และ 6 น้ิว ท าหนา้ท่ี
รับน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว และ
ไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ และจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบน ้า เพ่ือจ ากดัอตัราการระบายน ้าก่อนระบาย
ออกสู่ถนนพหลโยธินต่อไป 

2) ระบบระบำยน ้ำภำยในอำคำร ประกอบดว้ย 
(1) ท่อระบำยน ้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสียขนาด             

เส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว 4 น้ิว และ 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ เขา้สู่                         
ถงัแยกตะกอนของระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคารต่อไป 

(2) ท่อระบำยน ้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาด     
เส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร                  
เขา้สู่ถงัแยกตะกอนของระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคารต่อไป 

(3) ท่อระบำยน ้ำเสียจำกกำรประกอบอำหำร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมี              
ท่อระบายน ้าเสียขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 4 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าจากการประกอบอาหารเขา้สู่ถงัดกัไขมนั
ก่อนเขา้สู่ถงัแยกกากตะกอนของระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคารต่อไป 
 

3) ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร 
ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย มีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) ระบบระบำยน ้ำฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 0.6 เมตร 

ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพกัการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้า ซ่ึงท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกลง
บนพ้ืนท่ีโครงการเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้า ซ่ึงสามารถรองรับน ้าหลากได ้ 71 ลูกบาศกเ์มตร โดยในการ
ระบายน ้าออกจากโครงการ จะจดัใหมี้บ่อสูบน ้ า จ านวน 1 บ่อ โดยภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน                    
2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ืองส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.006 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที                    
ท่ี TDH 15 เมตร ควบคุมอตัราการระบายน ้าไม่ใหเ้กินก่อนการพฒันาโครงการ เพ่ือสูบน ้าไปยงับ่อพกัน ้า
สุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนพหลโยธินต่อไป  
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 (2) ระบบระบำยน ้ำเสีย น ้ าท้ิงท่ีเหลือจากการรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการจาก                  
ถงัพกัน ้าใสจะไหลมาตามท่อระบายน ้า ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 4 น้ิว ความลาดเอียง 1:200 ไปยงับ่อพกัน ้า
พร้อมตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนพหลโยธินจากนั้นจะไหลไปยงัโรงควบคุม
คุณภาพน ้าดินแดงต่อไป 

 

1.2.5.4 กำรจัดมูลฝอย 
 

1) ปริมาณมลูฝอย 
มลูฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มลูฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร 

มลูฝอยแหง้ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้  
2) การจดัการมลูฝอย 

 อาคารโครงการเป็นอาคารส านกังาน  โดยโครงการจะจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอย
ขนาด 20 - 100 ลิตร พร้อมฝาปิดตั้งอยู่ในบริเวณพ้ืนท่ีส านกังานและพาณิชย ์ และพ้ืนท่ีอ่ืน ๆ ตามความ
เหมาะสม โดยแต่ละจุดตั้งถงัมูลฝอยจ านวน 3 ถงั (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั                   
และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั) นอกจากน้ี ส าหรับพ้ืนท่ีอ่ืน ๆ ภายในโครงการ ไดแ้ก่ ท่ีจอดรถ และทางเดิน
ภายในโครงการ โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอย ขนาด 100 - 200 ลิตร ตั้งกระจายอยูท่ ัว่ไปใน
ต าแหน่งท่ีเหมาะสมภายในบริเวณดงักล่าวโดยในแต่ละวนัจะมีพนกังานท าความสะอาดและเก็บรวบรวม
มูลฝอยแลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมต่อไป โดยโครงการจะก าหนดให้พนักงาน
ด าเนินการในช่วงเวลา 16.00 - 17.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาหลงัเลิกงานและรบกวนพนกังานและผูม้าติดต่อ
ของส านกังานภายในโครงการใหน้อ้ยท่ีสุด 

อน่ึง ในการจดัเก็บมูลฝอยจากแต่ละจุดภายในโครงการ จะก าหนดให้พนกังาน                
แยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ โดยใน                 
การรวบรวมมูลฝอยจากพ้ืนท่ีต่าง ๆ จะใหพ้นกังานขนยา้ยโดยใชถ้งัมูลฝอยท่ีมีลอ้เล่ือนเพ่ือป้องกนักรณี             
น ้าชะมลูฝอยร่ัวไหลลงพ้ืน และขนยา้ยโดยใชลิ้ฟตด์บัเพลิงในการขนลงมาชั้นท่ี 1 
 

1.2.5.5 ระบบไฟฟ้ำ 
 

โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง
เขตสามเสน ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง  
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1.2.5.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
 
  โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั โดยรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
(1) เคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลงิ 

- พืน้ที่ Low Zone ไดแ้ก่ ชั้นใตดิ้นชั้นท่ี 3 - ชั้นท่ี 11 (ท่ีระดบั -9.50 เมตร                     
ถึง +63.00เมตร) ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 4.73                      
ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH120 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ารักษาความดนัน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ืองอตัราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 125 เมตร เพื่อสูบ                        
น ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้นไปตามท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 5 ท่อ 
ใชใ้นการดบัเพลิงชั้นใตดิ้นชั้นท่ี 3 - ชั้นท่ี 11ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

- พืน้ที่ High Zone ไดแ้ก่ ชั้นท่ี 12 - 24 (+67.5 เมตร ถึง +121.5 เมตร) ติดตั้ง
เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Pump) จ านวน 1 ชุด อตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 183 เมตร 
ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ารักษาความดนัน ้าในระบบท่อใหค้งท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัรา      
การสูบ 0.06ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 190 เมตร เพ่ือสูบน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้นไปตามท่อยืน 
(Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 5 ท่อ ใชใ้นการดบัเพลิงชั้นท่ี 12 - 24 ของอาคาร กรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) ระบบท่อยนื (Stand Pipe) 
ระบบดบัเพลิงเป็นระบบท่อร่วมระหว่างระบบท่อยืน (Stand Pipe System) และ

ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั (Automatic Sprinkler System) ซ่ึงแบ่งการจ่ายน ้าออกเป็น 2 โซน
ประกอบดว้ย พ้ืนท่ี Low Zone และพ้ืนท่ี High Zone โดยจะรับน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น ส ารอง 
น ้าดบัเพลิงปริมาณรวม 285 ลกูบาศกเ์มตร ดงัน้ี 

- พืน้ที่ Low Zone (ช้ันใต้ดินช้ันที่ 3 - ช้ันที่ 11) ประกอบดว้ย ท่อยืน (Stand Pipe) 
ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 5 ท่อ 

- พืน้ที่ High Zone (ช้ันที่ 12-24) ประกอบดว้ย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาด                 
เสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 5 ท่อ 
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(3) หัวรับน ้ำดับเพลงิภำยนอกอำคำร (Fire Department Connector : FDC) 
โครงการจะติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6 x 2½ x 2½ น้ิว

พร้อม Check Valve จ านวน 3 ชุด เพ่ือรับน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงดุสิต โดยจะจ่ายเขา้
สู่ระบบท่อยนื พ้ืนท่ี Low Zone จ านวน 1 ชุด พ้ืนท่ี High Zone จ านวน 1 ชุด และส าหรับเติมน ้าเขา้สู่ถงัเก็บ
น ้าชั้นใตดิ้น จ านวน 1 ชุด โดยต าแหน่งการติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคารดงักล่าว อยูบ่ริเวณดา้น
ทิศใตใ้กลก้บัทางวิ่งรถภายในโครงการ ส าหรับรับน ้ าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงดุสิต            
โดยต าแหน่งการติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร และต าแหน่งจุดจอดรถดบัเพลิง  

(4) ตู้เกบ็สำยฉีดน ้ำดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง                        

65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ า

ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไวภ้ายในอาคารโดยติดตั้งอยูบ่ริเวณท่ีจอดรถ โถงบนัได 
และทางเดินแต่ละชั้น โดยแต่ละตูมี้ระยะห่างกนัมากท่ีสุดประมาณ 40 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

(5) ระบบหัวกระจำยน ้ำดับเพลิง (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้ าอยูใ่น
ท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้ โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงข้ึน
จนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน ้าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งทัว่ทั้งอาคาร
ตามมาตรฐาน ว.ส.ท. และ NFPA ไดแ้ก่ บริเวณส านกังาน หอ้งประชุม พ้ืนท่ีพาณิชย ์หอ้งเคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้าห้องควบคุมห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยรวม โถงลิฟต์ดบัเพลิง และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร                 
เป็นตน้ 

(6) ลฟิต์ดับเพลงิ อาคารจดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิงจ านวน 1 ชุด 
 

2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วม

การรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผง
ควบคุมเพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่อาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้
เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนับริเวณโถงตอ้นรับ ห้องควบคุม หอ้งไฟฟ้า 
ส านกังาน หอ้งประชุม พ้ืนท่ีพาณิชย ์โถงลิฟตด์บัเพลิง และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร 
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(3) เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิง
ไหมภ้ายในโครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งบริเวณหอ้งส านกังาน หอ้งประชุม 
พ้ืนท่ีพาณิชย ์หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า และหอ้งน ้า 

(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตวัส่งสัญญาณ
เตือนภยั โดยจะติดตั้งเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึงบริเวณโถงบนัไดทุกชั้น 

(5) กร่ิงสัญญำณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณเดียวกบั Fire Alarm 
Manual Station 

 
3) กำรส ำรองน ้ำดับเพลงิ 

โครงการจะจดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นอย่างเพียงพอ โดย
ส ารองน ้าเพ่ือการดบัเพลิงปริมาณ 285 ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้านประมาณ 60 นาที 
และ 100 นาที (ไม่นอ้ยกว่า 30 นาที) เป็นไปตามขอ้ก าหนดกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ข
เพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
4) ทำงหนีไฟ 

โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟภายในอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 
- บันได ST-01 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นหนีไฟทางอากาศถึงชั้นใตดิ้น  

3 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.66 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.15 เมตร 
มีชานพกักวา้ง 1.74 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น (ออกแบบรองรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา)                     
ใชร้ะบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยพดัลมอดัอากาศท างานโดยอตัโนมติั จ านวน 1 ชุด โดยมีอตัราการอดั
อากาศไม่นอ้ยกวา่ 21,000 ลกูบาศกฟุ์ต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 3.86 ปาสกาลมาตร 

- บันได ST-02 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นท่ี 25 ถึงชั้นใตดิ้น 3 ตวับนัได
ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพกั
กวา้ง 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ใชร้ะบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยพดัลมอดัอากาศท างานโดยอตัโนมติั 
ท่ีชั้นท่ี 4 ถึง ชั้นใตดิ้น 3 จ านวน 2 ชุด มีอตัราการอดัอากาศไม่นอ้ยกว่า 16,400 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที และมี
ความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 3.86 ปาสกาลมาตร และชั้นท่ี 5 ถึงชั้นท่ี 25 ใชพ้ดัลมอดัอากาศท างาน
โดยอตัโนมติั จ านวน 2 ชุด มีอตัราการอดัอากาศไม่นอ้ยกว่า 19,200 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที และมีความดนัลม
ขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 3.86 ปาสกาลมาตร 

- บันได ST-03 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นท่ี 5 ถึงชั้นใตดิ้น 3 ตวับนัไดท า
ดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพกักวา้ง 
1.55 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ใชร้ะบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยพดัลมอดัอากาศท างานโดยอตัโนมติั 
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จ านวน 2 ชุด โดยมีอตัราการอดัอากาศไม่นอ้ยกว่า 16,600 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้าน
ไม่นอ้ยกวา่ 3.86 ปาสกาลมาตร 

 
นอกจากน้ี โครงการมีบนัไดภายในอาคาร จ านวน 4 แห่ง รายละเอียดดงัน้ี 
- บันได ST-04 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นใตดิ้น 3 ตวับนัไดท า

ดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพกักวา้ง 
1.2 เมตร ใชร้ะบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยพดัลมอดัอากาศท างานโดยอตัโนมติั จ านวน 2 ชุด โดยมีอตัรา
การอดัอากาศไม่นอ้ยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 3.86               
ปาสกาลมาตร 

- บันได ST-05 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นใตดิ้น 3 ตวับนัไดท า
ดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพกักวา้ง 
1.3 เมตร ใชร้ะบบอดัอากาศแบบวิธีกล โดยพดัลมอดัอากาศท างานโดยอตัโนมติั จ านวน 2 ชุด โดยมีอตัรา
การอดั อากาศไม่นอ้ยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 3.86               
ปาสกาลมาตร 

- บันได ST-06 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใตดิ้น 1 ถึงชั้นใตดิ้น 3 ตวั
บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 0.9 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชาน
พกักวา้ง 0.95 เมตร 

- บันได ST-07 เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 1 ตวับนัไดท าดว้ย 
คอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 2 เมตร 
 

5) แผนกำรอพยพหนีไฟ 
โครงการจะจดัให้มีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

โดยประสานให้วิทยากรจากสถานีดบัเพลิงดุสิตมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า  ซ่ึงรายละเอียดของแผนการ
อพยพหนีไฟ โดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผงัของอาคาร ท่ีแสดงต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง
ต่างๆ ไวบ้ริเวณโถงทางเดินในแต่ละชั้นของทุกอาคารให้เห็นไดอ้ย่างชดัเจน ทั้งน้ี ในการซกัซอ้มการ
อพยพหนีไฟดงักล่าว วิทยากรจะฝึกอบรมทั้งวิธีการหนีไฟออกสู่ภายนอกอาคาร และวิธีการช่วยเหลือ
ตวัเองในเบ้ืองตน้ในการดบัเพลิงในขณะท่ียงัไม่ลุกลาม โดยจะแนะน าวิธีการดบัเพลิงท่ีเกิดข้ึนจากตน้เหตุ
แต่ละกรณีท่ีแตกต่างกนั อาทิเช่น เหตุเพลิงไหมจ้ากการหุงตม้ ไฟฟ้าลดัวงจร เป็นตน้ ซ่ึงการฝึกอบรม
ดงักล่าวจะช่วยใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการมีสติ ไม่ต่ืนตระหนกกบัเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึน จนเกินไป ท าให้
สามารถระงบัเหตุมิใหเ้กิดการลุกลามจนเกิดเหตุเพลิงไหมข้นาดใหญ่ได ้ ซ่ึงเป็นวิธีการท่ีช่วยลดเหตุเพลิง
ไหมไ้ดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ อยา่งไรก็ตาม ในกรณีท่ีเพลิงลุกลามจนไม่สามารถควบคุมได ้ จะตอ้งอพยพ
พนกังานและผูใ้ชบ้ริการภายในอาคารออกสู่ภายนอกโดยทนัที โดยจดัใหมี้แผนผงัเส้นทางการอพยพหนี
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ไฟอยูใ่นต าแหน่งท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงบนัได และโถงหนา้ลิฟต์
โดยสารภายในอาคาร เพ่ือใหผู้ท่ี้อยูภ่ายในโครงการสามารถอพยพมายงัจุดรวมคนเบ้ืองตน้ไดอ้ยา่งรวดเร็ว
และปลอดภยั 

6) กำรก ำหนดจุดรวมคน 
ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ 

เพื่อเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในอาคารหรือไม่ เพ่ือจะไดส้ั่งการให้ทีมดบัเพลิง 
หรือทีมคน้หาหรือแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที ทั้งน้ี การก าหนดจุดรวมคน
เบ้ืองตน้ภายในโครงการ ไดพิ้จารณาถึงความปลอดภยัของผูท่ี้อยู่ภายในโครงการเป็นส าคญั ดงันั้น 
โครงการจึงก าหนดใหพ้ื้นท่ีสีเขียวบริเวณดา้นทิศตะวนัออกของพ้ืนท่ีโครงการซ่ึงอยูใ่กลถ้นนพหลโยธิน 
ซ่ึงจะอพยพออกสู่ภายนอกโครงการไดอ้ยา่งสะดวกและรวดเร็ว ทั้งน้ี โดยบริเวณดงักล่าวจะมีไมย้ืนตน้ 
(ตน้แคนา) โดยดา้นล่างปลูกหญา้นวลนอ้ย ซ่ึงผูอ้พยพหนีไฟสามารถยืนได  ้ โดยโครงการจะดูแลตดัแต่ง
ทรงพุ่มใหโ้ปร่งอยูเ่สมอ เพ่ือไม่ใหเ้ป็นอุปสรรคต่อการยืนโดยมีขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 189 ตารางเมตรโดย  
1 คน จะใชพ้ื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดงันั้น สามารถรองรับจ านวนคนได ้756 คน ซ่ึงเพียงพอต่อ
พนกังานและผูม้าติดต่อท่ีมีจ  านวน 371 คน 

 

7) พืน้ที่หนีไฟทำงอำกำศและกำรช่วยเหลอื 
อาคารของโครงการจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จึงจดัให้มีพ้ืนท่ี           

หนีไฟอากาศไวท่ี้ชั้นพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพ้ืนท่ี
ดงักล่าวสามารถใชบ้นัไดหลกั (ST-01) เพ่ือเขา้สู่พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก ส าหรับวิธีการ
ช่วยเหลือและอพยพผูอ้ยูอ่าศยั ท่ีหนีไฟข้ึนไปยงัพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอความ
ช่วยเหลือไปยงัศูนยร์วมข่าวกองก ากบัการ 1 การป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เพื่อแจง้ไปยงักองบิน
ต ารวจ ให้น าเฮลิคอปเตอร์เขา้มาท าการช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยัดงักล่าว โดยเม่ือเฮลิคอปเตอร์
มาถึงท่ีเกิดเหตุนกับินจะท าการบินวน เพื่อประเมินสถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลือ จากนั้นจะส่ง
เจา้หนา้ท่ีโรยตวัลงมายงัพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศเพ่ือจดัระเบียบผูป้ระสบภยั และอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพ่ือ
ไม่ใหผู้ป้ระสบภยัต่ืนตระหนกจากนั้นจะเร่ิมการช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยั โดยจะใหก้ารช่วยเหลือ
และอพยพผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บ เด็กผูสู้งอายุ และผูห้ญิง เป็นล าดบั ซ่ึงการช่วยเหลือจะสามารถท าไดใ้น             
2 ลกัษณะ ไดแ้ก่ 

(1) กำรใช้รอก โดยใชร้อกยึดกบัตวัผูป้ระสบภยัแลว้ดึงข้ึนไปยงัเฮลิคอปเตอร์ โดย
รอกท่ีใชจ้ะมีความยาวสูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผูป้ระสบภยัไดค้ร้ังละ 1 - 2 คน  

(2) กำรใช้กระเช้ำ โดยใหผู้ป้ระสบภยัเขา้ไปในกระเชา้ จากนั้นเฮลิคอปเตอร์จะน า
กระเชา้ไปลงยงัพ้ืนท่ีท่ีปลอดภยัต่อไป ซ่ึงการใชก้ระเชา้จะสามารถช่วยเหลือผูป้ระสบภยัไดค้ร้ังละ 8 - 10 คน 
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อน่ึง โครงการออกแบบพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศใหมี้ลกัษณะเปิดโล่ง เพ่ือมิใหกี้ด
ขวางทางบิน ของเฮลิคอปเตอร์  ซ่ึงจะท าให้การช่วยเหลือสามารถท าได้โดยสะดวก จากนั้นเม่ือ
เฮลิคอปเตอร์น าผูป้ระสบภยัข้ึนจากพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศแลว้ จะน าผูป้ระสบภยัมาส่งยงัพ้ืนท่ีท่ีปลอดภยั 
โดยบริเวณพ้ืนท่ีดงักล่าวจะมีการจดัเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว ้เพ่ือใหค้วามช่วยเหลือเบ้ืองตน้
แก่ผูป้ระสบภยั และน าผูท่ี้ไดรั้บบาดเจบ็ส่งโรงพยาบาลต่อไป 

ทั้งน้ี ในการใชเ้ฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผูป้ระสบภยัทางอากาศนั้น                
จะสามารถช่วยเหลือผูป้ระสบภยัไดค้ร้ังละไม่เกิน 8 - 10 คน/เท่ียวเท่านั้น ดงันั้น เพ่ือการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบดงักล่าวในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟทางโครงการ จะตอ้งมีการประชาสัมพนัธ์ใหค้นภายใน
โครงการไม่หนีไฟข้ึนไปยงัพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ โดยจะใหพ้ยายามใชบ้นัไดลงมายงัชั้นท่ี 1 เพื่อสะดวก
ต่อการใหค้วามช่วยเหลือ 

 

1.2.5.7 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
1) ระบบปรับอำกำศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบศูนยร์วมชนิดระบายความร้อนดว้ยน ้ า 
(Water Cooled Chiller) ซ่ึงเป็นระบบท าความเยน็ส่วนกลาง ระบายความร้อนโดยใชห้อผึ่งน ้ า (Cooling 
Tower) ท่ีติดตั้งท่ีชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต์ของอาคาร มีขนาดความเยน็รวมทั้งส้ิน 2,634.5 ตนั ทั้งน้ี ในการ
ออกแบบจะปฏิบติัตามขอ้ก าหนดในการประกาศกรมอนามยั เร่ืองขอ้ปฏิบติัการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา  
ในหอผึ่งน ้ าของอาคารในประเทศไทย โดยน ้ าท่ีใชใ้นการหล่อเยน็จะผ่านการปรับเสถียรและการเติม
คลอรีนในระบบ นอกจากน้ี บริษทัท่ีปรึกษาจะก าหนดมาตรการการใชง้าน และดูแลรักษาหอผึ่งเยน็ 
รวมทั้งมาตรการติดตามตรวจสอบ เฝ้าระวงั ตามขอ้ก าหนดประกาศกรมอนามยั เพื่อเป็นแนวทางในการ
ปฏิบติัส าหรับโครงการ ในการป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือลีจิโอเนลลา  

2) ระบบระบำยอำกำศ ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ แต่ละอาคารจะมีการระบายอากาศเป็น

แบบธรรมชาติบริเวณพ้ืนท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้ เช่น ประตู 
หนา้ต่าง โดยจะจดัใหมี้พ้ืนท่ีของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพ้ืนท่ีนั้น 

(2) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล โครงการจะจดัใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล
ดว้ยติดตั้งพดัลมระบายอากาศ บริเวณพ้ืนท่ีส่วนต่าง ๆ ภายในอาคาร ไดแ้ก่ หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเก็บของ 
ห้องขยะ พ้ืนท่ีโถง และห้องน ้ าชาย-หญิง เป็นตน้ เพ่ือท าการหมุนเวียนอากาศในอตัราไม่นอ้ยกว่าท่ี
กฎหมายก าหนด ทั้งบริเวณพ้ืนท่ีท่ีไม่ปรับอากาศ และพ้ืนท่ีปรับอากาศ โดยรายละเอียดระบบระบายอากาศ
แต่ละส่วน  


