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บทท่ี 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 

  เนื่องจากโครงการ Fuse Chan-Sathorn มจี านวนห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 1,227 ห้อง ซึ่งเขา้ข่ายต้องจดัท า

รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนด

ประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกจิการทีต่้องมรีายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบยีบปฏบิตัิ และแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม  ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตาราง

เมตรขึน้ไป และต้องจดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามที่ได้เสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดล้อม ทีผ่่านความ เหน็ชอบจาก

คณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปจัจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะเปิดด าเนินการ 

รายงานฉบบันี้เป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการ Fuse Chan-Sathorn ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 

2563 ตามหนงัสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส 1009.5/2328 ลงวนัที ่21 กุมภาพนัธ ์2556 ทางบรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท จ ากดั 

(มหาชน) เจา้ของโครงการ จงึไดม้อบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ ไซแอนตฟิิค จ ากดั จดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

เพื่อเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 โครงการ Fuse Chan-Sathorn ตัง้อยู่ทีถ่นนจนัทร ์แขวงทุ่งดอน เขตสาทร กรุงเทพมหานคร  ด าเนินการโดย

บรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) เป็นโครงการประเภทอยู่อาศยัรวม(อาคารชุด)ขนาดพืน้ทีโ่ครงการ 7-1-67 ไร่ 

ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั 3 อาคาร ขนาดความสงู 28 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสงู 31 

ชัน้ จ านวน 2 อาคาร และอาคารออกก าลงักายพรอ้มสระว่ายน ้าจ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 1,227 หอ้ง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ Fuse Chan-Sathorn ของบรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) ทีเ่สนอ
ไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และเอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิง่แวดลอ้มของหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง 
และท าการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ การประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะมาตรการ
ป้องกนัและลดผลกระทบเพิม่เติม่กรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้ม การด าเนินกจิการของโครงการอาจก่อใหเ้กดิผลกระทบ
ต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
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1.4 ท่ีตัง้โครงการ 
 โครงการ Fuse Chan-Sathorn ตัง้อยู่ทีถ่นนจนัทน์ แขวงทุง่วดัดอน เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย
บรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) โดยโครงการ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 3 อาคาร (ไดแ้ก่ 
อาคาร A ขนาดความสงู 28 ชัน้ อาคาร B ขนาด ความสงู 31 ชัน้ และอาคาร C ขนาดความสงู 31 ชัน้) และอาคารออก
ก าลงักายพรอ้มสระว่ายน ้า จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 1,227 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยั 
จ านวน 1,225 หอ้ง และหอ้ง ชดุเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 2 หอ้ง) โดยโครงการจะปลกูสรา้งบนทีด่นิขนาดพืน้ที ่7-
1-67 ไร ่หรอื 11,868 ตารางเมตร ประกอบดว้ย โฉนดทีด่นิจ านวน 6 ฉบบั ซึง่โฉนดทีด่นิทุกฉบบัเป็นกรรมสทิธิข์อง 
นางสาว อญัชณา คณัธามานนท ์ในฐานะผูจ้ดัการมรดกนายสวุทิย ์คณัธามานนท ์

 ทัง้นี้ นางสาวอญัชณา คณัธามานนท ์ในฐานะผูจ้ดัการมรดกนายสวุทิย ์คณัธามานนท ์ซึง่เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ ์
ทีด่นิ ทัง้ 6 แปลงดงักล่าวขา้งตน้ ไดท้ าหนงัสอืสญัญาจะซือ้จะขายทีด่นิใหก้บับรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
ผูพ้ฒันาโครงการแลว้  

 ส าหรบัเสน้ทางในการเดนิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ สามารถเดนิทางรถยนต ์โดยใชถ้นนจนัทน์ 
ซึง่โครงการจดัใหม้ทีางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ 
 1.1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนนราธวิาสราชนครนิทร ์ทศิทางจากแยกสาทร-นราธวิาส มุ่งหน้าแยกจนัทน์-นราธวิาส 
เลีย้วขวาทีแ่ยกจนัทน์-นราธวิาส เขา้ถนนจนัทน์ มุ่งหน้าไปทางแยกสาธ-ุจนัทน์ ระยะทางประมาณ 750 เมตร จะพบพืน้ที่
โครงการอยู่ดา้นขวามอื 
 1.2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนจนัทน์ ทศิทางจากแยกเยน็อากาศมุ่งหน้าแยกจนัทน์-นราธวิาส ตรงผา่นแยกจนัทน์-
นราธวิาส เขา้ถนนจนัทน์ มุ่งหน้าไปทางแยกสาธ-ุจนัทน์ ระยะทางประมาณ 750 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นขวามอื 
 1.3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนนราธวิาสราชนครนิทร ์ทศิทางจากแยกพระรามที ่3-นราธวิาสมุ่งหน้าแยก จนัทน์-
นราธวิาส เลีย้วซา้ยทีแ่ยกจนัทน์-นราธวิาส เขา้ถนนจนัทน์ มุ่งหน้าไปทางแยกสาธ-ุจนัทน์ ระยะทางประมาณ 750 เมตร จะ
พบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นขวามอื 
 1.4) เส้นทางท่ี 4 จากถนนสาธปุระดษิฐ ์ทศิทางจากแยกสาธุประดษิฐ ์มุ่งหน้าไปทางแยกสาธ-ุจนัทน์เลีย้วขวาที่
แยกสาธ-ุจนัทน์ เขา้ถนนจนัทน์ ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 
 1.5) เส้นทางท่ี 5 จากถนนจนัทน์ ถนนเจรญิราษฎร ์และทางพเิศษศรรีชั ทศิทางจากแยกใตด้่วน จนัทน์เขา้ถนน
จนัทน์มุง่หน้าไปทางแยกสาธ-ุจนัทน์ ผ่านแยกสาธ-ุจนัทน์ ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบ พืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้น
ซา้ยมอื 

 2) การเดินทางออกจากโครงการ 
 2.1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนจนัทน์ มุ่งไปยงัแยกจนัทน์-นราธวิาส ระยะทางประมาณ 750 
เมตร เลีย้วซา้ยทีแ่ยกจนัทน์-นราธวิาส ออกถนนนราธวิาสราชนครนิทร ์มุ่งไปทางแยกสาทร-นราธวิาส สามารถเดนิทาง
ต่อไปยงัพืน้ที ่สาทร สลีม ไดอ้ย่างสะดวก 
 2.2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนจนัทน์ มุ่งไปยงัแยกจนัทน์-นราธวิาส ระยะทางประมาณ 750 
เมตร ตรงผ่านแยกจนัทน์-นราธวิาส มุ่งไปทางแยกเยน็อากาศสามารถเดนิทางต่อไปยงัพืน้ทีด่า้นตะวนัออก ไดอ้ย่างสะดวก 
  



โครงการ Fuse Chan-Sathorn                                                                            รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน)                                                       ระหว่างเดอืนเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-3 

 2.3) เสน้ทางที ่3 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนจนัทน์ มุ่งไปยงัแยกจนัทน์-นราธวิาส ระยะทางประมาณ 750 
เมตร เลีย้วขวาทีแ่ยกจนัทน์-นราธวิาส ออกถนนนราธวิาสราชนครนิทร ์มุ่งไปทางแยกพระรามที ่3-นราธวิาส สามารถ
เดนิทางต่อไปยงัพืน้ทีต่ามเสน้ทางถนนพระรามที ่3 และถนนรชัดาภเิษก ไดอ้ย่างสะดวก 
 2.4) เสน้ทางที ่4 จากโครงการเลีย้วขวาออกถนนจนัทน์ มุ่งไปยงัแยกสาธ-ุจนัทน์ ระยะทางประมาณ 250 เมตร 
เลีย้วซา้ยทีแ่ยกสาธ-ุจนัทน์ ออกถนนสาธุประดษิฐ ์มุ่งไปทางแยกสาธุประดษิฐ ์สามารถเดนิทางต่อไป ยงัพืน้ทีต่ามเสน้ทาง
ถนนสาธุประดษิฐ ์ถนนรชัดาภเิษก ถนนพระรามที ่3 และทางพเิศษเฉลมิมหานครไดอ้ย่างสะดวก 
 2.5) เสน้ทางที ่5 จากโครงการเลีย้วขวาออกถนนจนัทน์ มุ่งไปยงัแยกสาธ-ุจนัทน์ ระยะทางประมาณ 250 เมตร 
ตรงผ่านแยกสาธ-ุจนัทน์ มุ่งไปทางแยกใตด้่วนจนัทน์ สามารถเดนิทางต่อไปยงัพืน้ทีต่ามเสน้ทางถนนจนัทน์ ถนนเจรญิ
ราษฎร ์ถนนเจรญิกรงุ และทางพเิศษศรรีชัไดอ้ย่างสะดวก 
 
 ส าหรบัอาณาเขตตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ 
 ทศิเหนือ  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  โกดงัใหเ้ช่า จ านวน 3 อาคาร (ปจัจบุนัมกีารเชา่เป็นโรงตดั
      กระจก) 
 ทศิตะวนัออก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  อาคารทีท่ าการไปรษณียย์านนาวา ขนาดความสงู 2 ชัน้ และ 
      ทีจ่อดรถ ถดัไปเป็นอาคารส านกังาน ขนาดความสงู 6 ชัน้ (บรษิทั 
      กสท.โทรคมนาคม จ ากดั(มหาชน) ยานนาวา) 
 ทศิใต ้  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  ถนนจนัทน์ เขตทางกวา้ง 17.8-21.2 เมตร* ถดัไปเป็น 
      รา้นอาหาร รา้นคา้ ขนาดชัน้เดยีว (ไดแ้ก ่รา้นคาราโอเกะ 
      รา้นอาหาร Graden 82) และรา้นขายอุปกรณ์รถยนต ์
      (หจก. บุญครอง ออโตพารท์) ขนาดชัน้เดยีวและรา้นขาย อุปกรณ์
      ตดัเยบ็ ขนาดความสงู 3 ชัน้ 
 ทศิตะวนัตก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  กลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดชัน้เดยีว จ านวน 4 หลงั และขนาด 
      ความสงู 2 ชัน้ จ านวน 2 หลงั 
หมายเหตุ : *  ส านกังานเขตสาทร ไดม้หีนงัสอืตอบขอ้หารอืมายงัโครงการ โดยระบุสถานภาพของถนนจนัทน์ช่วง
  ตัง้แต่ถนนสาธุประดษิฐ ์ถงึถนนนราธวิาสราชนครนิทร ์เป็นทางสาธาราณะ เขตทางกวา้ง 17.8-21.2 
  เมตร  
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1.5 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 3 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสงู 28 ชัน้ 
(ความสงู 96.45 เมตร) จ านวน 1 อาคาร (ไดแ้ก ่อาคาร A) และอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสงู 31 ชัน้ (ความสงู 96.3 
เมตร) จ านวน 2 อาคาร (ไดแ้ก่ อาคาร B และอาคาร C) และอาคารออกก าลงักายพรอ้มสระว่าย น ้า จ านวน 1 อาคาร มี
จ านวนหอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 1,227 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยั จ านวน 1,225 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์
(รา้นคา้) จ านวน 2 หอ้ง) โดยมรีายละเอยีดแต่ละอาคาร ดงันี้ 

 1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสงู 28 ชัน้ ความสงู 96.45 เมตร (ความสงูวดัถงึระดบัชัน้หลงัคา) 
มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 321 หอ้ง มพีืน้ทีอ่าคารรวม และพืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัพืน้ทีด่นิเท่ากนัคอื 20,169.8 
ตารางเมตร โดยมรีายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคารแต่ละชัน้ ดงันี้ 

 ชัน้ที ่1  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์60 คนั) ส านกังานนิตบิุคคลอาคารชุด หอ้งป ัม๊น ้า 
  หอ้งพกัมลูฝอยรวม หอ้งน ้า โถงพกัคอย โถงบนัได โถงลฟิตท์างเดนิ บนัได และลฟิต ์
 ชัน้ที ่2  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์30 คนั) หอ้งน ้า บนัได ลฟิต ์
 ชัน้ที ่3  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์26 คนั) หอ้งควบคุมไฟฟ้า หอ้งเครื่องส ารองไฟ 
  หอ้งน ้า บนัได และลฟิต ์
 ชัน้ที ่4  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์29 คนั) หอ้งน ้า บนัได ลฟิต ์
 ชัน้ที ่5-25 (ยกเวน้ชัน้ที ่24 ) 
  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 14 หอ้ง/ชัน้ รวม 20 ชัน้ รวมมจี านวนหอ้ง 280 
  หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยัแบบ Studio จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้ หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน 
  จ านวน 10 หอ้ง/ชัน้ และหอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลู
  ฝอยประจ าชัน้ บนัได ทางเดนิ และลฟิต ์
 ชัน้ที ่24,26-28 
  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 11 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัแบบ Studio จ านวน 
  2 หอ้ง หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 8 หอ้ง และหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน 
  จ านวน 1 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ บนัได ทางเดนิ และลฟิต ์
 ชัน้ดาดฟ้า เป็นทีต่ัง้หอ้งเครื่องสบูน ้า หอ้งเครื่องลฟิต ์พืน้ทีส่เีขยีว ทางเดนิ บนัได โถงลฟิต ์และลฟิต ์
 ชัน้หลงัคา เป็นพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ ถงัเกบ็น ้า 
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2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสงู 31 ชัน้ ความสงู 96.30 เมตร (ความสงูวดัถงึระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า) มี
จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 452 หอ้ง มพีืน้ทีอ่าคารรวม และมพีืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัพืน้ทีด่นิเท่ากนัคอื 29, 376.5 
ตารางเมตร โดยมรีายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคารแต่ละชัน้ ดงันี้ 

 ชัน้ที ่1  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์54 คนั) ส านกังาน หอ้งน ้าโถงพกัคอย หอ้งป ัม๊ 
  หอ้งไฟฟ้า หอ้งพนกังานรกัษาความปลอดภยั บนัได ทางเดนิและลฟิต ์
 ชัน้ที ่2  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์47 คนั) หอ้งเกบ็ของ หอ้งน ้า ทางเดนิ บนัได 
  และลฟิต ์
 ชัน้ที ่3  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์47 คนั) หอ้งควบคุมไฟฟ้าหอ้งเครื่องส ารองไฟ 
  หอ้งเกบ็ของ หอ้งน ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์
 ชัน้ที ่4 เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์48 คนั) หอ้งเกบ็ของ หอ้งน ้าทางเดนิ บนัได และ

  ลฟิต ์

 ชัน้ที ่5  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 17 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งพกัแบบ Studio จ านวน 
  2 หอ้ง หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 11 หอ้งและหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน 
  จ านวน 4 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ หอ้งน ้า สระว่ายน ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์
 ชัน้ที ่6-9, 11-14, 16-19, 21-24 และ 26-29 
  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 17 หอ้ง/ชัน้ รวม 20 ชัน้รวมมจี านวนหอ้ง 340 
  หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยัแบบ Studio จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้ หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน 
  จ านวน 11 หอ้ง/ชัน้ และหอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 2หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง/ชัน้) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลู
  ฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัไดและลฟิต ์
 ชัน้ที ่10, 15, 20, และ 25 
  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 17 หอ้ง/ชัน้ รวม 4 ชัน้ รวมมจี านวนหอ้ง 68 
  หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยัแบบ Studio จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้ หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน 
  จ านวน 11 หอ้ง/ชัน้ และหอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง/ชัน้) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลู
  ฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์
 ชัน้ที ่30  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 17 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งพกั แบบ Studio จ านวน 
  2 หอ้ง หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 6 หอ้ง หอ้งชดุพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 4 
  หอ้ง และหอ้งพกัแบบ Duplex จ านวน 5 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัได 
  และลฟิต ์
 ชัน้ที ่31  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งพกัแบบ Studio จ านวน 
  2 หอ้ง หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 6 หอ้ง และหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน 
  จ านวน 4 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์
 ชัน้ดาดฟ้า เป็นพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ หอ้งเครื่องลฟิต ์หอ้งป ัม๊น ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์
 ชัน้หลงัคา เป็นทีต่ัง้ถงัเกบ็น ้า 
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 3) อาคาร C เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสงู 31 ชัน้ ความสงู 96.30 เมตร (ความสงูวดัถงึระดบัพืน้ชัน้
ดาดฟ้า) มจี านวนหอ้งชุดทัง้สิน้ 454 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 452 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) 
จ านวน 2 หอ้ง) มพีืน้ทีอ่าคารรวม และมพีืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัพืน้ทีด่นิเท่ากนัคอื 29,259.4 ตารางเมตร โดยมี
รายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคารแต่ละชัน้ ดงันี้ 

 ชัน้ที ่1  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์56 คนั) ส านกังาน หอ้งน ้าหอ้งชุดเพื่อการ
  พาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 2 หอ้ง โถงพกัคอย หอ้งป ัม๊ หอ้งไฟฟ้า หอ้ง พนกังานรกัษาความปลอดภยั 
  ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์
 ชัน้ที ่2  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์46 คนั) หอ้งเกบ็ของ หอ้งน ้า ทางเดนิ บนัได 
  และลฟิต ์
 ชัน้ที ่3  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์46 คนั) หอ้งควบคุมไฟฟ้า หอ้งเครื่องส ารองไฟ 
  หอ้งเกบ็ของ หอ้งน ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์
 ชัน้ที ่4  เป็นพืน้ทีจ่อดรถยนตแ์ละทางวิง่ (จ านวนทีจ่อดรถยนต ์47 คนั) หอ้งเกบ็ของ หอ้งน ้า ทางเดนิ บนัได 
  และลฟิต ์
 ชัน้ที ่5  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 17 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งพกั แบบ Studio จ านวน 
  2 หอ้ง หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 11 หอ้ง และหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน 
  จ านวน 4 หอ้ง) สระว่ายน ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งน ้า ชายและหญงิ หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ พืน้ทีจ่ดัสวน 
  ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์
 ชัน้ที ่6-29 เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 17 หอ้ง/ชัน้ รวม 20 ชัน้ รวมมจี านวนหอ้ง 
  340 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยัแบบ Studio จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้ หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน 
  จ านวน 11 หอ้ง/ชัน้ และหอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 2หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง/ชัน้) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลู
  ฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์
 ชัน้ที ่30 เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 17 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งพกัแบบ Studio จ านวน 
  2 หอ้ง หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 6 หอ้ง หอ้งชดุพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 4 
  หอ้ง และหอ้งพกัแบบ Duplex จ านวน 5 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัได 
  และลฟิต ์
 ชัน้ที ่31  เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งพกัแบบ Studio จ านวน 
  2 หอ้ง หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 6 หอ้ง และหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 2 หอ้งนอน 
  จ านวน 4 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์
 ชัน้ดาดฟ้า เป็นพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ หอ้งเครื่องลฟิต ์หอ้งป ัม๊น ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต ์
 ชัน้หลงัคา เป็นทีต่ัง้ถงัเกบ็น ้า 
  



โครงการ Fuse Chan-Sathorn                                                                            รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน)                                                       ระหว่างเดอืนเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-7 

 4) อาคารออกก าลงักายพรอ้มสระว่ายน ้า เป็นอาคารขนาดความสงู 2 ชัน้ ความสงู 8.5 เมตร มพีืน้ทีอ่าคาร 521.5 
ตารางเมตร โดยภายในอาคารดงักล่าวประกอบดว้ย โถงพกัคอย หอ้งออกก าลงักาย หอ้งสมุดหอ้งเล่นเกมส ์หอ้งน ้า และ
สระว่ายน ้า  

 ทัง้นี้ โครงการจดัใหม้ถีนนโดยรอบแต่ละอาคาร (อาคาร A B และ C) โดยถนนดงักล่าวมคีวามกวา้ง 6 เมตร และ
มทีางลาดยกระดบั +0.30 เมตร และ +1.05 เมตร (คดิเทยีบ ±0.00 ทีร่ะดบัถนนจนัทน์หน้าโครงการ) 

 อน่ึง โครงการจดัใหม้สีระว่ายน ้าไวท้ีบ่รเิวณชัน้ที ่5 (อาคาร B และ C) และบรเิวณอาคารออกก าลงักายพรอ้มสระ
ว่ายน ้า โดยการฆา่เชือ้โรคในสระว่ายน ้าจะใชร้ะบบเกลอื (Salt Chlorinator) ซึง่จะเปลีย่นเกลอืใหเ้ป็นโซเดยีมไฮโปคลอไรท ์
และบรเิวณสระว่ายน ้าจดัให้มหีอ้งน ้ารวมแยกชายหญงิอย่างชดัเจน ทัง้นี้ โครงการจะต้องก าหนดมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบ ในเรื่องความปลอดภยัจากการใชส้ระว่ายน ้าและการดแูลรกัษาสระในช่วงเปิดด าเนินการ  ทัง้นี้ โครงการจะ
จดัใหม้มีาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า โดยตรวจวเิคราะหน์ ้าอย่างน้อยเดอืนละ 1ครัง้ โดยจดัท าเป็น
ตารางบนัทกึผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าสระว่ายน ้า  

 ทัง้นี้ การบรหิารจดัการโครงการภายหลงัก่อสรา้งแลว้เสรจ็จะด าเนินการโดยนิตบิุคคลอาคารชุด 1 นิตบิุคคล ซึง่
ทีต่ัง้ของส านกังานนิตบิุคคลอาคารชุดจะตัง้อยู่ทีอ่าคาร A บรเิวณชัน้ที ่1  โดยจะมกีารจดทะเบยีนกรรมสทิธิใ์นทรพัย์
สว่นกลางอย่างชดัเจน ซึง่ทรพัยส์ว่นกลางประกอบดว้ย 

 1) ทีด่นิทีต่ัง้อาคารชุด ไดแ้ก ่โฉนดทีด่นิเลขที ่826 (เลขทีด่นิ 91) โฉนดทีด่นิเลขที ่2143 (เลขทีด่นิ1144) โฉนด
ทีด่นิเลขที ่2144 (เลขทีด่นิ 1145) โฉนดทีด่นิเลขที ่2145 (เลขทีด่นิ 1146) โฉนดทีด่นิเลขที ่2146(เลขทีด่นิ 1147 และ
โฉนดทีด่นิเลขที ่2148 (เลขทีด่นิ 1827) ขนาดพืน้ทีร่วม 7-1-67 ไร ่(11,868 ตารางเมตร) 
 2) โครงสรา้งและสิง่ก่อสรา้งเพื่อความมัน่คงและเพื่อป้องกนัความเสยีหายต่ออาคารชุด 
  - ฐานราก เสา คาน พืน้ 
  - หลงัคา 
  - ดาดฟ้า 
  - รัว้รอบโครงการ 
 3) สว่นของอาคารทีม่ไีวเ้พื่อประโยชน์รว่มกนั ประกอบดว้ย พืน้ทีท่างเดนิภายในและภายนอกอาคารบนัได
ระหว่างชัน้และโถงบนัได (ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟในตวั) ประตูทางเขา้-ออกภายในอาคาร และป้ายชื่ออาคารชุด 
 4) เครื่องมอืและเครื่องใชท้ีม่เีพือ่ใชป้ระโยชน์ร่วมกนั ประกอบดว้ย ระบบสญัญาณโทรทศัน์ ระบบสญัญาณ
โทรศพัท ์ระบบโทรทศัน์วงจรปิด ระบบแจง้เตอืนเพื่อป้องกนัอคัคภียั ระบบอดัอากาศ ระบบคยีก์ารด์ระบบป ัม๊น ้าดแีละป ัม๊
น ้าเพิม่แรงดนั ระบบบ าบดัน ้าเสยี ระบบสายล่อฟ้าพรอ้มอุปกรณ์ ระบบไฟฟ้าพรอ้มอุปกรณ์หมอ้แปลงไฟฟ้า เครื่องป ัม๊น ้า
ดบัเพลงิ (Fire Pump) อุปกรณ์ดบัเพลงิ เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator)ลฟิตโ์ดยสาร และลฟิตด์บัเพลงิ และระบบ
ไฟฟ้าแสงสว่างทางเดนิภายในและนอกอาคาร 
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1.6  พืน้ท่ีสีเขียว 

 โครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ล่าง และบนอาคาร ขนาดพืน้ทีร่วมประมาณ 4,386.3 ตารางเมตร 
รายละเอยีด ดงันี้  
 1) พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาดพืน้ที ่2,934.1 ตารางเมตร โดยเป็นพืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ขนาดพืน้ที ่
1,816 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีน่ ามาปลกู ไดแ้ก ่ชมพพูนัธท์พิย ์ประดู่บา้น มะฮอกกานีใบใหญ่เหลอืงปรดียีาธร ปีบ พีจ้ ัน่ 
และพกิุล พลบัพลงึหนู เลบ็ครุฑใบกระจก พวงทอง พุดศุภโชค มะขามเทศด่าง เดหลใีบกลว้ย ไทรใบกลม เศรษฐเีรอืนใน 
เป็นตน้ 
 ทัง้นี้ บรเิวณพืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ตลอดแนวเขตทีด่นิทีจ่ดัไวม้คีวามกวา้งอย่างน้อย 1 เมตร ซึง่ตน้ไม ้สามารถ
เจรญิเตบิโตไดต้ามปกต ิ
 2) พืน้ทีส่เีขยีวบนอาคาร จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาดพืน้ทีร่วม 1,452.2 ตารางเมตร ดงันี้ 
  (1) ชัน้ดาดฟ้าอาคาร A จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาดพืน้ที ่430.2 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีน่ ามาปลกู 
ไดแ้ก ่น ้าเตา้ตน้ เสมด็แดง ประทดัใตห้วนั ไทรใบกลม พลบัพลงึหนู โมก พุดซอ้น ไทรใบกลม และหญา้นวลน้อย เป็นตน้ 
  (2) ชัน้ที ่5 อาคาร B จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาดพืน้ที ่516.7 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีน่ ามาปลกู ไดแ้ก่ 
พุดซอ้น มะขามเทศด่าง ไทรใบกลม พลบัพลงึหนู เลบ็ครุฑใบกระจก เดหลใีบกลว้ย หนวดลกีวนย ูและ หญา้นวลน้อย เป็น
ตน้ 
  (3) ชัน้ที ่5 อาคาร C จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาดพืน้ที ่505.3 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีน่ ามาปลกู ไดแ้ก่ 
เดหลใีบกลว้ย หนวดลกีวนย ูทองดอกบวบ พลบัพลงึหนู เลบ็ครุฑใบกระจก มะขามเทศด่าง พดุซอ้น ไทรใบกลม หญา้
นวลน้อย และหญา้ญีปุ่น่ เป็นตน้ 

 อน่ึง ในการด าเนินโครงการไดค้ านึงถงึระบบการรกัษาความปลอดภยัในการควบคุมการเขา้-ออก ของ 
ผูพ้กัอาศยัในโครงการเป็นส าคญั โดยโครงการจดัใหม้รีะบบคกีารด์ ก าหนดใหผู้พ้กัอาศยัทุกคนตอ้งจดัท าคยีก์ารด์ 
ซึง่สามารถเขา้-ออก ลฟิตไ์ดเ้ฉพาะพืน้ทีส่ว่นกลาง ไดแ้ก่ โถงตอ้นรบั ทีจ่อดรถยนต ์พืน้ทีส่ระว่ายน ้า พืน้ทีส่ ี
เขยีว และชัน้พกัอาศยัของเจา้ของบตัรเท่านัน้ 

 นอกจากนี้ บรเิวณชัน้ดาดฟ้าของอาคาร A และชัน้ที ่5นอกจากนี้ บรเิวณชัน้ดาดฟ้าของอาคาร A และชัน้ที ่5 
ของอาคาร B และ C เป็นสระว่ายน ้าและมกีารจดัพืน้ทีส่เีขยีวเพือ่เป็นทีพ่กัผ่อนหย่อนใจของผูพ้กัอาศยัในโครงการ แต่
เน่ืองจากมหีอ้งพกัอยูต่ดิกบัพืน้ทีส่เีขยีวดงักล่าว ซึง่อาจสง่ผลกระทบดา้นความเป็นสว่นตวัเรื่องเสยีงดงัรบกวนต่อผูพ้กั
อาศยัภายในหอ้งพกัดงักล่าว ดงันัน้โครงการจะก าหนดมาตรการไวใ้นกฎระเบยีบปฏบิตัคิวบคุมการอยู่อาศยัของผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการ โดยอนุญาตใหผู้พ้กัอาศยัสามารถเขา้ใชพ้ืน้สเีขยีวชัน้ที ่5 ของอาคาร B และ C ไดไ้ม่เกนิ 20.00 น. และ
หากตอ้งการเขา้ใชพ้ืน้ทีส่เีขยีวดงักล่าวหลงัเวลา 20.00 น. จะตอ้งไม่สง่เสยีงดงัรบกวนผูอ้ื่น 

 ทัง้นี้ โครงการจะจดัใหม้ป้ีายระบุมาตรการดงักล่าว ตดิไวบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวแต่ละอาคาร เพื่อใหผู้พ้กัอาศยั 
ทีม่าใชพ้ืน้ทีส่เีขยีวมองเหน็ไดช้ดัเจนและปฏบิตัติามอย่างเคร่งครดั 
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 อน่ึง สามารถเปรยีบเทยีบการจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ กบัหลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง ไดด้งันี้ 

 (1) ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของส านกังานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 
โครงการอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ ใหจ้ดัพืน้ทีส่เีขยีวในสดัสว่นไม่น้อยกว่า 1ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน 
โดยจดัไวท้ีบ่รเิวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีท่ ัง้หมด และจะตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่
สเีขยีวดงักล่าว” 
 ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งตน้ โครงการซึง่มหีอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 1,227 หอ้ง(หอ้งชุดพกัอาศยั 
จ านวน 1,225 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 2 หอ้ง) และคาดว่ามผีูพ้กัอาศยัภายในโครงการจ านวน 
4,321 คน (การประเมนิจ านวนผูพ้กัอาศยั แสดงไวใ้นหวัขอ้ 2.4) ตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวรวมไม่น้อยกว่า 4,355 ตาราง
เมตร (คดิจากจ านวนผูพ้กัอาศยั จ านวน 4,321 คน และพนกังานรวมทัง้พนกังานรา้นคา้ 34 คน) โดยจะตอ้งมพีืน้ทีส่เีขยีว
ชัน้ล่างไม่น้อยกว่า 2,178 ตารางเมตร และตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไมน้่อยกว่า 1,089 ตารางเมตร ซึง่โครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีส่ ี
เขยีวขนาดพืน้ทีร่วมทัง้สิน้ 4,386.3 ตารางเมตร คดิเป็นอตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีวต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัประมาณ 1 ตารางเมตร/
คน โดยมพีืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ล่างขนาดพืน้ที ่2,934.1 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 2,178 ตารางเมตร) และเป็นพืน้ทีป่ลกูไม้
ยนืตน้ 1,816 ตารางเมตร(ไม่น้อยกว่า 1,088 ตารางเมตร) จงึมคีวามสอดคลอ้งกบัแนวทางดงักลา่ว 
 (2) ตามแผนปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชมุชนเมอืงอย่างยัง่ยนื ระบุว่า “ก าหนด 
สดัสว่นของ “พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื” ใน “ทีว่่าง” ตามพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดพืน้ที ่
สเีขยีวยัง่ยนื อย่างน้อยรอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” 

 ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางขา้งตน้โครงการซึง่มขีนาดพืน้ทีร่วม 7-1-67 ไร ่หรอื 11,868 ตารางเมตร ตอ้งมี
ทีว่่างภายนอกอาคารไม่น้อยกวา่ 3,560.4 ตารางเมตร (รอ้ยละ 30 ของพืน้ทีโ่ครงการ)โดยตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืใน
ทีว่่างภายนอกอาคารอย่างน้อย 1,780.2 ตารางเมตร (คดิเป็นรอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซึง่
โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืในทีว่่างภายนอกอาคารบรเิวณชัน้ที ่1 1,816 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,780.2 ตาราง
เมตร) คดิเป็นรอ้ยละ 51 ของพืน้ทีว่่างภายนอกอาคาร จงึมคีวามสอดคลอ้งกบัแผนปฏบิตักิารดงักล่าว 

 ทัง้นี้ ในการออกแบบผงัการจดัภูมสิถาปตัยส์ าหรบัโครงการ ภูมสิถาปนิกไดค้ านึงถงึความเหมาะสมของพนัธุไ์ม้
ต่าง ๆ ทีจ่ะน ามาปลกู และต าแหน่งการปลกูตน้ไมใ้นบรเิวณต่าง ๆ เพื่อใหส้ามารถปลกูไดจ้รงิโดยไม่กระทบต่อระบบ
สาธารณูปโภคต่าง ๆ ทีอ่ยู่ใตด้นิ ซึง่ไดแ้สดงต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ในผงัแสดงพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง (ดรูปูที ่
2.5-14 ประกอบ) รวมทัง้ไดแ้สดงภาพตดัขวาง (Cross Section) ของการปลกูตน้ไมบ้รเิวณต่าง ๆ ไวใ้นรปูที ่2.5-15 ถงึ 
2.5-18 โดยมรีายละเอยีดต าแหน่งของระบบสาธารณูปโภคทีอ่ยูใ่ตด้นิดงันี้ 

 1) ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ ฝงัอยู่ใตอ้าคาร มไิดอ้ยู่ในบรเิวณทีป่ลกูตน้ไม ้
 2) ระบบบ าบดัน ้าเสยี ฝงัอยูใ่ตท้างวิง่รถภายนอกอาคาร โดยบรเิวณใกลเ้คยีงจะมกีารปลกูตน้ประดู่ บา้น แต่มไิด้
ปลกู ณ ต าแหน่งทีเ่ป็นระบบบ าบดัน ้าเสยี 
 3) บ่อหน่วงน ้า ฝงัอยู่ใตท้างวิง่รถภายนอกอาคารดา้นทศิใต ้มไิดอ้ยู่ในบรเิวณทีป่ลกูตน้ไม ้
 4) ท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า แนวท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าจะอยู่ตามแนวทางวิง่ภายนอกอาคารโดยบรเิวณ
ใกลเ้คยีงจะมกีารปลกูตน้ประดู่บา้น พกิุล ชมพพูนัธท์พิย ์และพีจ้ ัน่ เป็นตน้ แต่มไิดป้ลกู ณ ต าแหน่ง ทีเ่ป็นระบบท่อระบาย
น ้า และบ่อพกัน ้า 
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 ส าหรบัการจดัพืน้ทีส่เีขยีวบนอาคารชัน้ที ่5 (อาคาร B และ C) และชัน้ดาดฟ้า (อาคาร A) นัน้ ผูอ้อกแบบได้
ประสานกบัวศิวกรโครงสรา้งเพือ่ใหค้ านวณโครงสรา้งอาคารทีจ่ะรบัน ้าหนกับรเิวณเหล่านี้ โดยโครงสรา้งดงักล่าวจะ
สามารถรองรบัน ้าหนกัทีเ่พิม่ขึน้ไดอ้ย่างปลอดภยั 


