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  บทท่ี 1 

บทน ำและรำยละเอียดของโครงกำร 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

  เนื่องจากโครงการโรงแรมอมัรา กรุงเทพ มจี านวนห้องชุดรวมห้องพกัประมาณ 251 ห้องซึ่งเขา้ข่ายต้องจดัท า

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เรื่อง ก าหนด

ประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกิจการที่ต้องมรีายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม  และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบยีบปฏิบตัิ และแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวม

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตาราง

เมตรขึน้ไป และต้องจดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม ที่ผ่านความ เห็นชอบจาก

คณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปัจจุบนัโครงการด าเนินการอยู่ในระยะด าเนินการ  

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการโรงแรมอมัรา กรุงเทพ ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2564 

ตามหนังสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส.1009.5/10421  ลงวนัที ่28 พฤศจกิายน 2554 ทางบรษิทั อมัรา ฮอสพทิาลติี ้(ประเทศไทย) 

จ ากดั เจา้ของโครงการ จงึไดม้อบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ ไซแอนตฟิิค จ ากดั จดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการฯ เพื่อ

เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รำยละเอียดของโครงกำรโดยสงัเขป 

 โครงการโรงแรมอมัรา กรุงเทพ (อาคารชุดพกัอาศยัสูง 25 ชัน้) ตัง้อยู่รมิถนนสุรวงศ์ แขวงสุรยิวงศ์ เขตบางรกั 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบรษิทั อมัรา ฮอสพทิาลติี ้(ประเทศไทย) จ ากดั โดยเป็นอาคารโรงแรม มคีวามสูง 25 ชัน้ 
และมีชัน้ใต้ดินจ านวน 2 ชัน้ ความสูง 88 เมตร(ความสูงวดัถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร ประกอบด้วยห้องพัก
ประมาณ 251 หอ้ง โดยโครงการจะปลูกสรา้งบนทีด่นิในเน้ือที ่1 ไร่ 1 งาน 45 ตารางวา หรอื 2,180 ตารางเมตร 
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1.3 ท่ีตัง้โครงกำร 

 โครงการโรงแรมอมัรา กรุงเทพ (อาคารชุดพกัอาศยัสูง 25 ชัน้) ตัง้อยู่รมิถนนสุรวงศ์ แขวงสุรยิวงศ์ เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบรษิทั อมัรา ฮอสพทิาลติี ้(ประเทศไทย) จ ากดั โดยเป็นอาคารโรงแรม มคีวามสูง 25 ชัน้ 

และมีชัน้ใต้ดินจ านวน 2 ชัน้ ความสูง 88 เมตร(ความสูงวดัถึงส่วนที่สูงที่สุด)  จ านวน 1 อาคาร ประกอบด้วยห้องพัก

ประมาณ 251 หอ้ง โดยโครงการจะปลูกสรา้งบนทีด่นิในเนื้อที ่1 ไร่ 1 งาน 45 ตารางวา หรอื 2,180 ตารางเมตร  

ซึ่งเป็นที่ดนิบนโฉนดที่ดนิเลขที่ 3473 เลขที่ดนิ 242 ผงัโฉนดที่ดนิ แสดงดงัรูปที่ 2.1-1 (ส าเนาโฉนดที่ดนิแนบ

ทา้ยสญัญาเช่าที่ดนิ แสดงดงัภาคผนวก ก.1) ทัง้นี้ ทีด่นิบนโฉนดทีด่นิเลขที ่3473 เลขที่ดนิ 242 เป็นทีด่นิทรพัย์สนิส่วน

พระมหากษตัรยิ์ในความดแูลของส านักงานทรพัย์สนิส่วนพระมหากษตัรยิ์ ซึง่ไดม้อบอ านาจใหบ้รษิทั วงัสนิทรพัย์ จ ากดั มี

อ านาจกระท าการแทนในการท าสญัญาเช่าทีด่นิและกระท าการอื่นๆตามทีร่ะบุไวใ้นหนังสอืมอบอ านาจ (หนังสอืมอบอ านาจ

แนบทา้ยสญัญาเช่าทีด่นิ แสดงดงั ภาคผนวก ก.1) โดยบรษิัท อมัรา ฮอสพทิาลติี้ (ประเทศไทย) จ ากดั ไดท้ าสญัญาเช่า

ทีด่นิกบับรษิทั วงัสนิทรพัย์จ ากดั ซึง่มกี าหนดระยะเวลาการเช่าทีด่นิ 28 ปี นับตัง้แต่สิน้สุดช่วงการก่อสรา้ง (ในสญัญาระบุ

ใหช้่วงการก่อสรา้งมรีะยะเวลาทัง้สิน้ 5 ปี นับตัง้แต่วนัทีท่ าสญัญา และสิน้สุดลงในวนัที ่19 กรกฎาคม 2558)  

 

การเดนิทางเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการสามารถใชโ้ครงขา่ยเสน้ทางคมนาคมหลกัไดห้ลายเสน้ทาง ดงันี้ 

1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร มี 4 เส้นทำงหลกั ดงันี้ 

  - เส้นทำงท่ี 1 ผูท้ีม่าจากทศิเหนือ สามารถเลอืกใชเ้สน้ทางถนนสุรวงศ ์เป็นเสน้ทางหลกัในการเดนิทาง 

โดยผูท้ีเ่ดนิทางมาจากย่าน ปทุมวนั ราชประสงค ์สามารถเดนิทางโดยใชเ้สน้ทางถนนราชปรารภ ถนนองัรดีนูังค ์และถนน 

พญาไท เพื่อเขา้สู่ถนนพระรามทีส่ี ่จากนัน้เดนิทางมุ่งหน้าแยกองัรดีนูังค ์และเลีย้วเขา้ถนนสุรวงศ ์ผ่านสีแ่ยกถนนทรพัยต์ดั

ถนนสุรวงศ ์และเลีย้วขวาเขา้สู่โครงการ 

  - เส้นทำงท่ี 2 ผู้ที่มาจากทางด้านทิศใต้ สามารถเลอืกใช้เส้นทางถนนสุรวงศ์เป็นเส้นทางหลกัในการ

เดนิทาง โดยผูท้ีเ่ดนิทางมาจากยา่นสาทร บางรกั ฝัง่ธนบุร ีสามารถเดนิทางโดยใชเ้สน้ทางถนนเจรญิกรุง มุ่งหน้าหวัล าโพง 

เมื่อถงึแยกสีพ่ระยาใหเ้ลีย้วขวาเขา้ถนนสีพ่ระยา เดนิทางมุ่งหน้าถนนพระรามทีส่ี ่เมื่อถงึแยกถนนนเรศตดัถนนสีพ่ระยา 

ใหเ้ลีย้วขวาเขา้ถนนนเรศ จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้ถนนสุรวงศ ์เดนิทางมุ่งหน้าผ่านแยกสุรวงศต์ดัถนนนราธวิาสฯ และ 

เลีย้วซา้ยเขา้สู่โครงการ   

- เส้นทำงท่ี 3 ผู้ที่มาจากทางทศิตะวนัออก สามารถเลอืกใช้ถนนนราธวิาสฯ เป็นเส้นทางหลกัในการ

เดนิทาง โดยผูท้ีเ่ดนิทางมาจาก ย่านสาทร พระรามสาม คลองเตย สามารถใชเ้สน้ทางถนนพระรามทีส่ี ่ถนนสาทร เพื่อเขา้

สู่ถนนนราธวิาสฯ จากนัน้เดนิทางมุ่งหน้าแยกสุรวงศต์ดัถนนนราธวิาสฯ และเลีย้วขวาเขา้ถนนสุรวงศ ์จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้

สู่โครงการ   

- เส้นทำงท่ี 4 ผู้ที่มาจากทิศตะวนัตก สามารถเลือกใช้เส้นทางถนนทรพัย์ เป็นเส้นทางหลกัในการ

เดนิทาง โดยผูท้ีเ่ดนิทางมาจาก ย่านเยาวราช หวัล าโพง สามารถใชเ้สน้ทางถนนพระรามทีส่ี ่มุ่งหน้าแยกสามย่าน จากนัน้

เลี้ยวขวาเขา้ถนนสีพ่ระยา และเลีย้วซ้ายเขา้ถนนทรพัย์ มุ่งหน้าถนนสุรวงศ์ เมื่อถงึแยกถนนทรพัยต์ดัถนนสุรวงศ์ใหเ้ลี้ยว

ขวาเขา้ถนนสุรวงศ ์และเลีย้วขวาเขา้สู่โครงการ 
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ส าหรบัอาณาเขตตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ มดีงันี้  

  ทศิเหนือ  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  ตดิกบัสถานฑตูสหพนัธรฐัรสัเซยีประจ าประเทศไทย 

        

ทศิตะวนัออก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  ตดิกบัถนนสุรวงศ ์ถดัออกไปเป็น อาคารพาณิชย ์6 ชัน้  

  (ที่ตัง้ของร้านอาหารเกาหลี San Poong ร้านท าผมเท

รนดี้ซาลอน ภัตตาคารฮกหูฉลาม และร้านอาหารต้น

ข้าว)และอาคารพาณิชย์กึ่งพักอาศัยสูง 3-4 ชัน้ (ที่ตัง้

ของรา้นคลบัเรยีว รา้นเสรมิสวยลาภรุ่งด ีและหจก.ไทย

วศิวกจิ)   

ทศิใต ้ มอีาณาเขตตดิต่อกบั  ตดิกบับา้นศุรยิาศยั ประกอบดว้ยอาคารขนาด 2-3 ชัน้ 

   จ านวน 3 หลงั (เป็นทีต่ัง้ของรา้นอาหารต่างๆ ไดแ้ก่  

   รา้น Scoozi รา้นกาแฟวาว ีและรา้นเจยีงลูกชิน้ปลา  

   เป็นตน้) ถดัออกไปเป็นถนนทรพัย ์   

ทศิตะวนัตก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั  ตดิกบัอาคารรา้งสงู 4-5 ชัน้ และโรงแรมพลาซ่าสงู 9-0 

  ชัน้ ถดัออกไปเป็นอาคารสงู 24 ชัน้ ของธนาคารกรุงศรี

อยุธยา จ ากดั (มหาชน) สาขาสุรวงศ์ 

 

 อนึ่ง สภาพพื้นที่เดิมก่อนการพฒันาโครงการเป็นพื้นที่ว่างเปล่า ซึ่งไม่มีสิง่ปลูกสร้างถาวรแต่อย่างใด  ส าหรบั

สภาพแวดลอ้มโดยทัว่ไปรอบพืน้ทีโ่ครงการ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั อาคารพาณิชยแ์ละทีพ่กัอาศยั ไดแ้ก่ โรงแรม

พลาซ่า โรงแรมตะวนันารามาดา โรงแรมนิวเพนนินซูล่า ทานตะวนัเพลส อาคารอเมรกินัอนิเตอรแ์นชชัน่แนล เอส.ท.ี ทาว

เวอร์ เอไอจ.ีทาวเวอร์ โรงพยาบาลบางรกั โรงพยาบาลมเหสกัข์ อาคารสกุลไทย สุรวงศ์ทาวเวอร์ อาคารไทยสมุทร ซึ่ง

สอดคล้องกบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานครทีก่ าหนดใหบ้รเิวณพืน้ทีโ่ครงการเป็นพื้นทีห่มายเลข พ.5-6 หรอืพื้นทีใ่นเขตสี

แดง ซึ่งเป็นทีด่นิประเภทพาณิชยกรรมศูนย์กลางเมอืง เพื่อส่งเสรมิความเป็นศูนย์กลางทางธุรกจิ การคา้ การบรกิาร และ

การท่องเทีย่ว ใหใ้ชป้ระโยชน์ทีด่นิเพื่อพาณิชยกรรม การอยู่อาศยั สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ

เป็นส่วนใหญ่ ส าหรบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพื่อกจิการอื่นใหใ้ชไ้ดไ้ม่เกนิรอ้ยละสบิของทีด่นิประเภทนี้ในแต่ละบรเิวณ 
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1.4 ประเภทและขนำดของโครงกำร 

 โครงการประกอบดว้ยอาคารโรงแรมสงู 25 ชัน้ และชัน้ใตด้นิ 2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มพีืน้ทีอ่าคารรวมกนัทุกชัน้

เท่ากบั 20,738 ตรม. มคีวามสงูจากพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึจุดสงูสุดของอาคารมคีวามสงู 88 ม. พืน้ทีแ่ต่ละชัน้พกัอาศยัมคีวาม

สูงจากพื้นถงึพื้นประมาณ 3.2 ม. จ านวนห้องพกัทัง้หมด 251 ห้อง ซึ่งการจดัสรรพื้นทีใ่ช้ประโยชน์ภายในอาคารสรุปได ้

ดงันี้ 

ชัน้ใตด้นิ 2  ใชป้ระโยชน์เป็นพืน้ทีส่ านักงาน ไดแ้ก่ หอ้งบญัช ีหอ้งเปลีย่นชุดพนักงาน หอ้งซกัรดี หอ้ง 

  ฝ่ายคอมพวิเตอร ์หอ้งครวั หอ้งเกบ็ของ ส่วนรบัประทานอาหารของพนักงาน หอ้งฝึกอบรม 

  ส านักงานฝ่ายทรพัยากรบุคคล หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งChiller Plant หอ้งน ้าพนักงานหญงิ 

  หอ้งน ้าพนักงานชาย โถงลฟิทด์บัเพลงิ และทางเดนิ 

ชัน้ใตด้นิ 1   ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่ห้องครวั ห้องอาหาร ห้องท างานพ่อครวั ห้องท างานผู้บรหิาร ห้อง

เกบ็ของ หอ้งเครื่องไฟฟ้าหอ้ง Chiller/Freezer หอ้งน ้าหญงิ หอ้งน ้าชาย โถงลฟิท ์โถงลฟิท์ 

  ดบัเพลงิ และทางเดนิ  

ชัน้ที ่1   ใชป้ระโยชน์เป็นทีจ๋อดรถจ านวน 11 คนั โถงตอ้นรบั ส านักงาน หอ้งเกบ็ของ หอ้ง 
  เกบ็กระเป๋า หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งเครื่องไฟฟ้ า หอ้งพกัขยะรวม หอ้งจดัซื้อ  
  หอ้งพนักงานรกัษาความปลอดภยั หอ้งน ้าหญงิ หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้าคนพกิารโถง 
  บนัได โถงลฟิท ์โถงลฟิทด์บัเพลงิ และทางเดนิ  
ชัน้ที ่P2   ใชป้ระโยชน์เป็นทีจ่อดรถจ านวน 10 คนั ทางเดนิรถหอ้งวศิวกร หอ้งน ้าหญงิ หอ้งน ้าชาย  
  โถงบนัได โถงลฟิท ์โถงลฟิทด์บัเพลงิ และทางเดนิ 
ชัน้ที ่P3-ชัน้ที ่P5  ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถจ านวนชัน้ละ 25 คนั ทางเดนิรถ โถงบนัได โถงลฟิท์ โถงลฟิท์

ดบัเพลงิ และทางเดนิ  
ชัน้ที ่P6   ใชป้ระโยชน์เป็นทีจ่อดรถจ านวน 25 คนั ทางเดนิรถ โถงบนัได โถงลฟิท ์โถงลฟิทด์บัเพลงิ 
  และทางเดนิ  
ชัน้ที ่P7   ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถจ านวน 14 คนั ทางเดินรถ โถงบันได โถงลิฟท์ดบัเพลิง และ

ทางเดนิ  
ชัน้ที ่8  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งประชุม หอ้งจดัเลี้ยง หอ้งเกบ็ของ ห้องครวั หอ้งน ้าหญงิ หอ้งน ้าชาย 

หอ้งน ้าคนพกิาร หอ้งเครื่องไฟฟ้ า โถงบนัได โถงลฟิทด์บัเพลงิ และทางเดนิ  
ชัน้ที ่9  ใช้ประโยชน์เป็นห้องพกัจ านวน 19 ห้อง ห้องเครื่องไฟฟ้าโถงบนัได โถงลิฟท์ โถงลฟิท์

ดบัเพลงิ และทางเดนิ  
ชัน้ที ่10-ชัน้ที ่15  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องพกัจ านวนชัน้ละ 19 หอ้ง หอ้งเครื่องไฟฟ้ า โถงบนัได โถงลฟิท์ โถง

ลฟิทด์บัเพลงิ และทางเดนิ  
ชัน้ที ่16  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกัจ านวน 16 หอ้ง หอ้งเครื่องไฟฟ้า รา้นอาหาร โถงบนัได โถงลฟิท ์

โถงลฟิทด์บัเพลงิ และทางเดนิ  
ชัน้ที ่17  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องพกัจ านวน 15 หอ้ง ห้องเครื่องไฟฟ้ า โถงบนัได โถงลฟิท์ โถงลฟิท์

ดบัเพลงิ และทางเดนิ  
ชัน้ที ่18-ชัน้ที ่19  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องพกัจ านวนชัน้ละ 15 หอ้ง หอ้งเครื่องไฟฟ้ า โถงบนัได โถงลฟิท์ โถง

ลฟิทด์บัเพลงิ และทางเดนิ 
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ชัน้ที ่20  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งพกัจ านวน 11 หอ้ง Club Lounge หอ้งเครื่องไฟฟ้ า โถงบนัได โถงลฟิท ์
โถงลฟิทด์บัเพลงิ และทางเดนิ  

ชัน้ที ่21  ใช้ประโยชน์เป็นห้องพักจ านวน 13 ห้อง ห้องเครื่องไฟฟ้า โถงบันได โถงลิฟท์ โถงลิฟท์
ดบัเพลงิ และทางเดนิ ชัน้ที่ 22 ใช้ประโยชน์เป็นห้องพกัจ านวน 11 ห้อง ห้องออกก าลงักาย 
หอ้งเครื่องไฟฟ้าโถงบนัได โถงลฟิท ์โถงลฟิทด์บัเพลงิ และทางเดนิ  

ชัน้ที ่23  ใช้ประโยชน์เป็นห้องพักจ านวน 11 ห้อง ห้องเครื่องไฟฟ้ า โถงบันได โถงลิฟท์ โถงลิฟท์
ดบัเพลงิ และทางเดนิ  

ชัน้ที ่24  ใช้ประโยชน์เป็นห้องพักจ านวน 11 ห้อง ห้องเครื่องไฟฟ้า โถงบันได โถงลิฟท์ โถงลิฟท์
ดบัเพลงิ และทางเดนิ  

ชัน้หอ้งเครื่อง  ใช้ประโยชน์เป็นห้องพดัลม ห้องเครื่องปัม๊น ้า ห้อง Pre-Cool AHU พื้นที่วาง Cooling tower 
โถงบนัได โถงลฟิทด์บัเพลงิ และทางเดนิ  

ชัน้ถงัเกบ็น ้าหลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็นทีต่ัง้ถงัเกบ็น ้าชัน้หลงัคา  
ชัน้หลงัคา  ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่สระว่ายน ้า พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ห้องน ้าหญิง ห้องน ้าชาย โถงลฟิท ์

โถงลฟิท์ดบัเพลงิ และทางเดนิ ส าหรบัระบบสาธารณูปโภคทีไ่ดม้าตรฐาน เช่น ระบบบ าบดัน ้า
เสยี ระบบการจดัการมลูฝอย ระบบป้ องกนัอคัคภียั ฯลฯ โครงการไดจ้ดัใหม้อีย่างครบถว้น  

 

1.5 จ ำนวนผู้พกัอำศยัภำยในโครงกำร 

 ในการค านวณจ านวนผู้พกัอาศยัภายในโครงการ บรษิัทที่ปรึกษาจะใช้ค่าตามมาตรฐานขัน้ต ่าที่ก าหนดโดย

ส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ที่ก าหนดว่า พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกนิ  35 

ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กั

อาศยั 5 คนขึน้ไป ทัง้นี้ ในการประเมนิจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บรษิทัทีป่รกึษาจะค านึงถงึจ านวนหอ้งนอนในแต่

ละหอ้งพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มผีูพ้กัอาศยั 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมนิแลว้ มผีูพ้กัอาศยัน้อยกว่า

เกณฑ์ทีก่ าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มจะใชค้่าตามทีก่ าหนดแทน ซึง่จากการ

ประเมนิพบว่า โครงการจะมผีูพ้กัอาศยัจ านวนรวมทัง้สิน้ 540 คน 

 

 

1.6 พื้นท่ีสีเขียว 

 โครงการจะจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวขนาดพืน้ทีร่วมทัง้สิน้ 548 ตารางเมตร รายละเอยีดดงันี้  

 1) ชัน้ Sunken Court จดัใหม้ไีผ่ แวกซ์ปาลม์ เฟิรน์ขา้หลวง เฟิรน์ใบ มะขาม และหญา้  

2) ชัน้ท่ี 1 จัดให้มีกระทุ่ม  พี้ จ ัน่  หูกระจง คริสติน่า (Eugenia oleina) คริสติน่า/ต้นแดง 

(Syzygium campanulatum) พลบัพลงึหนู และหญา้ 

3) ชัน้ท่ี9   จดัใหม้ปีาลม์จบี จัง่ และหญา้ 

4) ชัน้ท่ี 20  จดัใหม้ปีาลม์จบี จัง่ และหญา้ 
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 พื้นที่ที่ต้องใช้ในการปลูกต้นเศรษฐเีรอืนในหรอืพชืในตระกูลเดยีวกนั เพื่อดูดซับมลสารที่เกิดจากยานพาหนะ

โครงการ เท่ากบั 572.39 ตร.ม. โดยทางโครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีป่ลูกรวมประมาณ 135 ตรม. (พืน้ทีป่ลูกตน้ไมช้ัน้ทีจ่อดรถ

ดงักล่าวทางโครงการไม่ไดน้ับรวมเป็ นพืน้ทีส่ีเขยีวของโครงการแต่อย่างใด) ซึ่งพืน้ทีด่งักล่าวสามารถบ าบดัมลสารไดค้ดิ

เป็นรอ้ยละ 24 ของมลสารทีเ่กดิจากยานพาหนะของโครงการ 

 อน่ึง สามารถเปรยีบเทยีบการจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการกบัหลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง ไดด้งันี้ 

 1) ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ระบุว่า โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการ

อาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ ใหจ้ดัพืน้ทีส่เีขยีวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไว้

ทีบ่รเิวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่ทัง้หมด และจะต้องเป็ นไม้ยนืต้นไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่สเีขยีว

ดงักล่าว 

 ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งต้น โครงการซึ่งเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยั

รวมทัง้สิน้ 251 หอ้ง และคาดว่าจะมผีูพ้กัอาศยัภายในโครงการจ านวน 502 คน และมพีนักงานภายในโครงการจ านวน 38 

คน ดงันัน้ จงึมผีูพ้กัอาศยัและพนักงานภายในโครงการรวม 540 คน จงึตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวรวมไม่น้อยกว่า 540 ตาราง

เมตร โดยตอ้งเป็นพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างไมน้่อยกว่า 270 ตรม. และพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างตอ้งปลูกไมย้นืตน้ไม่น้อยกว่า135 ตรม. 

ซึง่โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวเพื่อเป็นพืน้ทีส่ าหรบัพกัผ่อนหยอ่นใจ และใหค้วามร่มรื่นสวยงามกบัโครงการ พืน้ทีส่เีขยีว

ของโครงการมทีัง้หมดประมาณ 548 ตรม. หรอืเมื่อน ามาคดิสดัส่วนพื้นทีส่เีขยีวต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานประจ า

โครงการ (540 คน) จงึเท่ากบั 1.01 ตรม.ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยมพีืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ล่าง (นับรวมบรเิวณชัน้ Sunken 

Court ขนาด 156 ตรม. และชัน้ที่ 1 188 ตรม.) รวมทัง้หมด 344 ตรม. ซึ่งคดิเป็นร้อยละ 62.77 ของพื้นที่สเีขยีวทัง้หมด 

และทีบ่รเิวณชัน้ล่างเป็นไมย้นืตน้ 327 ตรม. คดิเป็นรอ้ยละ 95 ของพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ล่าง 

 2) ตามแผนปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชุมชนเมอืงอย่างยัง่ยนื ระบุว่า ก าหนดสดัส่วนของ 

พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื ใน ทีว่่าง ตามพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื อย่างน้อยรอ้ยละ 

50 ของพืน้ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร  

 

1.7 รำยละเอียดภำยในโครงกำร 

 1.7.1 ระบบน ้ำใช้ 

 โครงการมปีรมิาณการใชน้ ้าประมาณ 321.41 ลบ.ม./วนั และแหล่งน ้าใชข้องโครงการจะไดจ้ากน ้าประปาจากการ

ประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โครงการจะติดตัง้มเิตอร์รบัน ้าจากท่อประธานผ่านท่อขนาดเส้นผ่า

ศุนย์กลาง 100 มม. หรอื 4 นิ้ว เขา้สู่ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิทีม่ขีนาดความจุเท่ากบั 424.80 ลบ.ม. จากนัน้จะท าการสบูน ้าจาก

ถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิไปเกบ็กกัยงัถงัเกบ็น ้าชัน้หลงัคาทีม่ขีนาดความจุ 54 ลบ.ม. ซึ่งจะจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าใชภ้ายในพืน้ที่

แต่ละชัน้ของอาคารนอกจากนี้ ทางโครงการได้จดัให้มถีงัส ารองน ้าดบัเพลงิบรเิวณชัน้ใต้ดนิขนาดความจุ 192.60 ลบ.ม. 

เพื่อเป็นน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลงิ เมื่อพิจารณาความเพียงพอของระบบเก็บกักน ้าใช้ทัง้จากถังเก็บน ้าชัน้ใต้ดินขนาด

424.80 ลบ.ม. และถงัเกบ็น ้าชัน้หลงัคาขนาด 54 ลบ.ม. ของโครงการ โดยมปีรมิาตรรวมเท่ากบั 478.8 ลบ.ม. ซึ่งสามารถ
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จ่ายน ้าในชัว่โมงสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 7.45 ชม. (478.8 /64.29) ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออก

ตามความใน พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา ขอ้ 36 อาคารสูงหรอืาคารขนาดใหญ่

พเิศษต้องมทีี่เกบ็น ้าใชส้ ารองที่สามารถจ่ายน ้าในชัว่โมงการใช้น ้าสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง และความจุถงัเก็บน ้าใช้

ส ารองของโครงการดงักล่าว สามารถส ารองน ้าใชใ้หบ้รกิารแก่แขกผูม้าใชบ้รกิารโรงแรมและพนักงานในโครงการไดไ้ม่น้อย

กว่า 1 วนั (ปรมิาณน ้าใชส้ ารอง 478.8 ลบ.ม. / อตัราการใชน้ ้าของโครงการ 321.41 ลบ.ม./วนั) 

 ส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ มีพื้นที่ความรบัผิดชอบในการให้บริการ 31.85 ตร.กม. มีจ านวนผู้ใช้น ้า 

72,380 ราย มปีรมิาณน ้าผลติจ่ายเท่ากบั 89.012 ล้านลบ.ม./ปี หรอืประมาณ 243,868.49 ลบ.ม./วนั ในขณะทีป่รมิาณน ้า

จ าหน่ายเป็น 63.163 ล้านลบ.ม./ปี หรอื 173,049.32 ลบ.ม./วนั ดงันัน้ เมื่อพจิารณาปรมิาณน ้าใชใ้นระยะด าเนินการของ

โครงการ จงึคดิเป็นเพยีงประมาณรอ้ยละ 0.13 ของปรมิาณน ้าผลติจ่ายของส านักงานประปาฯ ใน 1 วนั ดงันัน้ การใชน้ ้า

ของโครงการจงึส่งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของพืน้ทีข่า้งเคยีงและการจ่ายน ้าของส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆในระดบั

ต ่า 

นอกจากนี้ในการจ่ายน ้าของส านักประปาฯ จะส่งจากโรงสูบน ้าลุมพนิี ซึ่งมรีะยะห่างจากพืน้ทีโ่ครงการประมาณ 

2.5 กม. มคีวามดนัหวัน ้า (Head) ทีส่ถานีส่งประมาณ 15 ม. ผ่านท่อส่งน ้ารมิถนนสุรวงศ ์

ส่วนการจ่ายน ้าเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการ ส านักประปาฯ จะส่งน ้าผ่านท่อส่งน ้ารมิถนนสุรวงศ์ ดา้นหน้าโครงการ มเีสน้

ผ่านศูนย์กลางของท่อเท่ากบั 0.3 เมตร มคีวามดนัหวัน ้า (Head) ภายในท่อเท่ากบั 7 เมตร ดงันัน้สามารถประเมนิอตัรา

การไหลของน ้าทีไ่หลผ่านท่อไดจ้ากสมการของเฮเซน-วลิเลยีมส ์(Hazen-Williams) ดงันี้ 

Q = 0.278 CD2.63 S0.54 

โดย   Q = อตัราการไหล (ลบ.ม./วนิาท)ี 

D = เสน้ผ่านศูนยก์ลางของท่อ (ม.) 

S = ความลาดเอยีง หรอืความสญูเสยีความดนั (ม./ม.) 

C = ค่าสมัประสทิธ์คิวามหยาบส าหรบัสตูรของเฮเซน-วเิลยีมส ์ 

                                        (ส าหรบัท่อเหลก็หล่อเก่าเท่ากบั 100) 

แทนค่า   Q = 0.278 (100) (0.3)2.63 {(15-7)/2,500}0.54 

   = 0.053 ลบ.ม./วนิาท ี

   = 52.69 ลติร/วนิาท ี

ดงันัน้ อตัราการไหลของน ้าผ่านท่อดา้นหน้าโครงการรมิถนน เท่ากบั 52.69 ลติร/วนิาท ี
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1.7.2 กำรบ ำบดัน ้ำเสีย 

ทางโครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีจ านวน 1 แห่ง เพื่อรองรบัน ้าเสยีทีเ่กดิจากโครงการทัง้สิน้ 194.48 ลบ.

ม./วนั โดยระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ซึ่งได้รบัการ

ออกแบบให้สามารถรบัอตัราการไหลของน ้าเสียได้สูงสุด 250 ลบ.ม./วนั ซึ่งสามารถรองรบัปรมิาณน ้าเสียที่เกิดขึ้นใน

โครงการไดอ้ย่างเพยีงพอ โดยน ้าเสยีจะมปีรมิาณความสกปรกในรปู BOD เขา้ระบบที ่250 มก./ลติร ซึง่ระบบบ าบดัน ้าเสยี 

จะมปีระสทิธภิาพในการก าจดัปรมิาณความสกปรกในรปู BOD เท่ากบั 92% ท าให ้BOD ทีอ่อกจากระบบฯ มคี่าเท่ากบั 20 

มก./ลติร 

น ้าทิ้งทีอ่อกจากระบบบ าบดัฯ จะมคี่าอยู่ในมาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. มคี่าบโีอดไีม่เกนิ 20 

มก./ลติร (รายละเอยีดการประเมนิประสทิธภิาพของระบบบ าบดัน ้าเสยี ผลกระทบดา้นการบ าบดัน ้าเสยี และสิง่ปฏกิูล) ก่อน

ระบายออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะต่อไป ดงันัน้ น ้าทิ้งจากโครงการจงึไม่เป็นการเพิม่ภาระค่าความสกปรกในรปู BOD 

ต่อระบบระบายน ้าสาธารณะ 

 1) ปริมำณน ้ำเสีย 

 น ้าเสยีของโครงการประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องสว้ม น ้าเสยีจากการอาบล้างและอื่น ๆและน ้าเสยีจากการ

ประกอบอาหารของแต่ละหอ้งชุดพกัอาศยั โดยปรมิาณน ้าเสยีคดิเป็นรอ้ยละ 90 ของปรมิาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าใชจ้ากระบบ

ปรบัอากาศ สระว่ายน ้า และระบบรดน ้าต้นไม้) โดยจากการประเมินพบว่า โครงการจะมีปรมิาณน ้าเสียประมาณ 215  

ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยแบ่งเป็นน ้าเสยีทีเ่กดิจากหอ้งพกัและหอ้งน ้าของโรงแรมประมาณ 180 ลบ.ม./วนั และปรมิาณน ้าเสยี

จากส่วนภตัตาคาร พืน้ทีค่รวั และส่วนซกัรดีประมาณ 35 ลบ.ม./วนั 

 น ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลจากกจิกรรมต่างๆ ของโครงการจะผ่านท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ 

ซึ่งตัง้อยู่ใต้ดนิของโครงการ ยกเวน้น ้าเสยีจากห้องครวัจะรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนัก่อน ซึ่งรายละเอียดของหน่วยบ าบดั

ต่างๆ  

ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการไดร้บัการออกแบบตามมาตรฐานทางวศิวกรรม มปีระสทิธภิาพในการบ าบดัน ้า

เสยี (BOD Removal Efficiency) รอ้ยละ 92 ซึง่จากการประเมนิประสทิธภิาพของระบบฯ และตารางประเมนิประสทิธภิาพ

และความเพยีงพอของระบบพบว่า น ้าทิ้งทีผ่่านการบ าบดัจะมคี่าความสกปรกในรูปบโีอดเีหลอืประมาณ 20 มก./ลติร ตาม

มาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ดงันัน้น ้าทิ้งจากการบ าบดัจงึสามารถระบายออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะไดโ้ดย

ส่งผลกระทบในระดบัต ่า 

การประเมนิความสามารถของรถสบูตะกอนในการสบูแต่ละครัง้ 

งานรวบรวมและก าจดัสิ่งปฏิกูลในพื้นที่เขตบางรกัอยู่ในความรบัผิดชอบร่วมกันระหว่างส านักสิ่งแวดล้อม 

กรุงเทพมหานครและส านักงานเขต เช่นเดยีวกบังานก าจดัขยะมลูฝอย โดยส านักงานเขตเป็นผูร้บัผดิชอบในการขนถ่ายสิง่

ปฏิกูล และน าไปส่งที่โรงงานก าจดัสิ่งปฏิกูล ซึ่งอยู่ในความรบัผิดชอบของส านักสิ่งแวดล้อม โดยโครงการและชุมชน

ใกลเ้คยีงอยู่ในเขตบรกิารการขนถ่ายสิง่ปฏกิูลของส านักงานเขตบางรกั ซึง่มคีวามสามารถในการรองรบัปรมิาณสิง่ปฏกิูลได้

มากกว่า 30 ลบ.ม. ต่อวนั โดยปัจจุบนัปรมิาณสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ้นโดยเฉลี่ยของเขตบางรกัประมาณ 8 ลบ.ม. ต่อวนั ซึ่ง

ปรมิาณสิง่ปฏกิูลทีเ่กดิขึน้ดงักล่าว ส านักงานเขตฯ สามารถเกบ็ขนไดท้ัง้หมด โดยจะใชร้ถสบูสิง่ปฏกิูล ขนาดบรรจุ 4 ลบ.ม 

ทีม่ที ัง้สิน้จ านวน 3 คนั และรถบรรทุกสิง่ปฏกิูล ขนาดบรรจุ 12 ลบ.ม. จ านวน 3 คนั ในการเกบ็ขนสิง่ปฏกิูลดงักล่าว ทัง้นี้ 
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ส านักงานเขตฯ จะให้บรกิารในการก าจดัสิง่ปฏิกูลโดยจะจดัเก็บค่าธรรมเนียมในการบรกิารสูบถ่ายสิง่ปฏิกูลที่ อตัรา 50 

บาท/ลบ.ม. ตามขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2541 และสิง่ปฏกิูลจะถูกส่งไปก าจดัยงัโรงงานก าจดัสิง่ปฏกิูลอ่อนนุช 

ปรมิาณตะกอนจากส่วนบ าบดัเบือ้งตน้ (Septic Tank) ของโครงการ มดีงันี้ 

ปรมิาณน ้าเสยีทีใ่ชใ้นการออกแบบระบบบ าบดั       250  ลบ.ม.ต่อวนั 

ความเขม้ขน้ของแขง็แขวนลอยทีเ่ขา้ระบบบ าบดัทีถ่งัเซพตกิ     600  กรมั/ลบ.ม. 

ประสทิธภิาพในการก าจดัของแขง็แขวนลอย 70% 

ปรมิาณของแขง็แขวนลอยทีถู่กกกัไวภ้ายในถงั      420  กรมั/ลบ.ม. 

คดิเป็นปรมิาณของแขง็ทีถู่กกกัไวต้่อวนั       105  กโิลกรมั/วนั 

ก าหนดใหต้อ้งสบูระบายตะกอนออกทุก       30  วนั 

ปรมิาณของแขง็ทีต่อ้งสบูออก       3,150  กโิลกรมั 

ก าหนดใหค้วามเขม้ขน้ของตะกอนทีส่ะสมอยู่ทีก่น้ถงัทีจ่ะสบูออกมคี่า 8% 

(80,000 กรมั/ลบ.ม.) 

ปรมิาณตะกอนทีต่อ้งสบูออกทุก 30 วนั  39.38  ลบ.ม. 

ทัง้นี้ รถสูบสิง่ปฎิกูลขนาดใหญ่ทีสุ่ดของส านักงานเขตบางรกั คอืขนาด 12 ลบ.ม. จงึต้องใชร้ถสบูตะกอนจ านวน

ประมาณ 4 เทีย่ว ต่อการสูบตะกอนออกจากระบบทุกๆ 30 วนั ทัง้นี้ เจา้หน้าทีโ่ครงการจะท าการประสานงานใหส้ านักงาน

เขตเขา้ท าการสบูตะกอนทุกเดอืน โดยทางส านักงานเขตสามารถเพิม่จ านวนเทีย่วรถสูบตะกอนใหเ้พยีงพอไดต้ามปรมิาณ

ตะกอนต่อไป 

 2) รำยละเอียดและขัน้ตอนของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย 

 ทางโครงการได้ท าการเปรยีบเทยีบรายละเอียดของระบบบ าบดัน ้าเสยีแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge,AS) 

แบบ Conventional Activated Sludge และแบบ Intermittent Activated Sludge และระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดRotating 

Biological Contactor (RBC) ซึง่ไดร้บัการออกแบบใหส้ามารถรบัอตัราการไหลของน ้าเสยีไดสู้งสุด 250 ลบ.ม./วนั เท่ากนั 

โดย และตารางสรุปเปรยีบเทยีบค่าใชจ้่ายของแต่ละระบบ 

 จากการเปรยีบเทยีบ พบว่า ระบบบ าบดัน ้าเสยีแบบแผ่นจานหมุนชวีภาพ (Rotating Biological Contactor,RBC) 
มคี่าใช้จ่ายด้านไฟฟ้าน้อยกว่าระบบบ าบดัน ้าเสยีแบบตะกอนเร่ง  และไม่จ าเป็นต้องมรีะบบบ าบดัละอองน ้า (Aerosols) 
เน่ืองจากไม่มกีารใชเ้ครื่องเตมิอากาศ แต่เน่ืองจากขอ้จ ากดัในเรื่องของพืน้ทีต่ัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยีซึ่งต้องอยู่ใต้ดนิบรเิวณ
ถนนภายในโครงการ ซึ่งต้องใช้พื้นที่ร่วมกับระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ เช่น ระบบไฟฟ้า และท่อระบายน ้า  ดงันัน้ ทาง
โครงการจงึเลอืกใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสยีแบบตะกอนเร่ง นอกจากนี้ ระบบบ าบดัน ้าเสยีแบบ Conventional Activated Sludge 
เป็นระบบทีม่คีวามยดืหยุ่นสงู และสามารถควบคุมดแูลไดง้า่ยกว่าแบบ Intermittent Activated Sludge  
 ระบบฯ ประกอบดว้ยหน่วยบ าบดัต่างๆ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) บ่อเกรอะ (Septic Tank) บ่อ
เตมิอากาศ (Aeration Tank) ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) ถงัเกบ็ตะกอนส่วนเกนิ (Excess Sludge Tank) และถงั
น ้าใส (Effluent Tank) ซึง่รายละเอยีดของระบบบ าบดัน ้าเสยีมดีงันี้  
  (1.1) ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) น ้าเสยีที่ีมไีขมนัปนเป่ือนจากหอ้งครวัจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อ

ดกัไขมนั มปีรมิาตรบ่อสุทธเิท่ากบั 18.13 ลบ.ม. มรีะยะเวลาเก็บกกัน ้าเสยีประมาณ 9 ชัว่โมงน ้ามนัหรอืไขมนัที่แยกตวั

ออกจากน ้าเสยีจะถูกตกัไปทิง้รวมกบัมลูฝอย   
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(1.2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้าเสยีจากส่วนอื่นๆ ของโครงการจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท า

หน้าที่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลนิทรยี์ที่ ไม่ใช้ออกซิเจนมปีรมิาตรสุทธิ

เท่ากบั 72 ลบ.ม. ถูกออกแบบใหม้เีวลากกัเกบ็น ้าเสยีไม่น้อยกว่า 6 ชัว่โมง   

(1.3) บ่อเติมอำกำศ (Aeration Tank) มปีรมิาตรสุทธเิท่ากบั 106.58 ลบ.ม. มรีะยะเวลาเกบ็กกัน ้าเสยี

ประมาณ 9.6 ชัว่โมง น ้าเสยีจะเขา้สู่บ่อเตมิอากาศ จุลนิทรยี์ในถงัเตมิอากาศจะสลายสารอนิทรยีใ์นน ้าเสยีใหเ้ปลีย่นรปูเป็น

คาร์บอนไดออกไซด์ น ้า พลงังานและเซลใหม่ของจุลนิทรยี์ ภายในถังมีการติดตัง้เครื่องเติมอากาศชนิด Submersible 

Aerator จ านวน 4 เครื่อง แต่ละเครื่องสามารถใหป้รมิาณอากาศได้ 10 กก. O2/ชม. ความเรว็รอบมอเตอร์ขนาด 7.5 kW. 

สามารถเตมิอากาศไดไ้ม่น้อยกว่า28.23 กก. O2/ชม. ค่า MLSS เท่ากบั 2,500 mg/l และ F/M เท่ากบั 0.30 

  (1.4) ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) มจี านวน 2 ถงั ออกแบบให้ถงัตกตะกอนมปีรมิาตรรวม

ประมาณ 71 ลบ.ม. มพีืน้ทีผ่วิในการตกตะกอนรวม 8.8 ตร.ม. และมรีะยะเวลาเกบ็กกัประมาณ 6.8 ชัว่โมง ถงัตกตะกอน

ท าหน้าทีแ่ยกตะกอนจุลนิทรยีจ์ากบ่อเตมิอากาศออกจากส่วนน ้าใสโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนที่จมตวัลงก้นบ่อ

จะส่งผ่านไปยงัถงัเกบ็ตะกอน (Sludge Excess) ส่วนน ้าใสจะผ่านเขา้สู่ถงัน ้าใส (Effluent Tank)  

(1.5) ถงัเกบ็ตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) มปีรมิาตรสุทธเิท่ากบั 47.25 ลบ.ม. ท าหน้าที่

เก็บตะกอนเพื่อรอการสูบออกไปทิ้งนอกระบบ โดยสามารถกกัเก็บตะกอนได้นานถึง 60 วนั อย่างไรก็ตาม โครงการจะ

ตดิต่อใหร้ถสบูสิง่ปฏกิูลของส านักงานเขตบางรกัมาสบูตะกอนไปก าจดัทุกเดอืน   

(1.6) บ่อน ้ำใส (Effluent Tank) มปีรมิาตรสุทธเิท่ากบั 21 ลบ.ม. และมรีะยะเวลาในการกกัเกบ็เท่ากบั 

2 ชัว่โมง ท าหน้าทีใ่นกกัเกบ็น ้าใสทีผ่่านการตกตะกอนแลว้ เพื่อรอระบายออกจากระบบบ าบดัน ้าเสยี 

 หน่วยบ าบดัน ้าเสยีต่างๆ ไดร้บัการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวศิวกรรมทีเ่ป็นทีย่อมรบัน ้าทิง้ทีผ่่าน
การบ าบดัจะมคีุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก มปีรมิาณความสกปรกในรูปบโีอดรีะบายออกไม่เกนิ 20 
มก./ล. โดยจะระบายผ่านระบบท่อระบายน ้าของโครงการก่อนออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะต่อไป 
 นอกจากนี้ทางโครงการมมีาตรการน าน ้าทิง้ผ่านการบ าบดัมาใชป้ระโยชน์ โดยน าน ้าทิง้กลบัมารดน ้าตน้ไมใ้นพืน้ที่

โครงการ ซึ่งโครงการจะติดตัง้ระบบรดน ้าต้นไม้อตัโนมตัิ โดยใช้ระบบน ้าหยด โดยน ้าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้าเสียของ

โครงการจะถูกปั้มผ่านระบบท่อเพี่อไปใชร้ดน ้าต้นไมใ้นพืน้ที่ีสเีขยีวของโครงการ น ้าทิ้งดงักล่าวจะไม่ส่งกลิ่นเหมน็รบกวน

ต่อผูพ้กัอาศยั เน่ืองจากไดผ้่านการบ าบดัจนมคีุณภาพอยู่ในมาตรฐานแล้ว จงึไม่มกีลิน่เหมน็รุนแรง และทางโครงการเลอืก

เวลาในการรดน ้าตน้ไมใ้นช่วงเชา้และช่วงบ่ายคลอ้ย จงึคาดว่าจะไม่รบกวนผูม้าใชบ้รกิารโรงแรม 

 

3) กำรจดักำรกำ๊ซมีเทน และ Aerosal 

 โครงการได้จดัให้มรีะบบก าจดัก๊าซมเีทนและละอองน ้าเสยี (Aerosol) ที่อาจเกิดขนึจากระบบบ าบดัน ้าเสยีของ

โครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้นอนัเนื่องมาจากการระบายก๊าซมเีทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงและผลกระทบต่อ

สุขภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการจากเชื้อโรคทีป่ะปนมากบัละอองน ้าเสยี ซ่งมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
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โครงการไดจ้ดัให้มกีารก าจดัก๊าซมเีทนโดยการเผา โดยก๊าซมเีทนที๋เกิดจากบ่อเกรอะ (Septic Tank) ของระบบ

บ าบดัน ้าเสยีของโครงการจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายอากาศภายในระบบบ าบดัน ้าเสยีมายงัถงัเกบ็ก๊าซขนาด 1 ลบ.ม. ซึ่ง

จะม ีSafety Valve และ Pressure Relief Valve เพื่อความปลอดภยั จากนัน้ก๊าซมเีทนจะส่งต่อไปยงัระบบเผาก๊าซ ซึ่งจะ

อยู่บรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวดา้นทศิเหนือของโครงการ (บรเิวณใกล้กบัระบบบ าบดัน ้าเสยี) เพื่อใชป้ระโยชน์ดา้นการตกแต่งภูมิ

ทศัน์โครงการในเวลากลางคนื 

ส่วนละอองน ้าเสยี (Aerosol) จากระบบบ าบดัน ้าเสยีจะมปีรมิาณ 81.06 ลบ.ม./ชัว่โมง จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบ

บ าบดัอากาศ (Air Treatment Unit) ซึ่งภายในจะติดตัง้หลอด UV ที่สามารถผลติโอโซนได้ จงึสามารถใช้บ าบดั Aerosol 

จากระบบบ าบดัน ้าเสยีได ้ 

โดยเครื่องบ าบดัอากาศ (Air Treatment Unit) ประกอบไปดว้ยส่วนต่างๆ ดงันี้ 

Section 1 ส่วนบ าบดัอากาศดว้ยโอโซนและแสง UV ท าหน้าทีฆ่า่เชือ้โรคทีป่นเป้ือนมาในละอองน ้าเสยี 

Section 2 Activated carbon filter bank unit ท าหน้าที่กรองอากาศด้วย Activated Carbon ท าหน้าที่

เพิม่ระยะเวลาการท างานของโอโซน ลดปรมิาณก๊าซโอโซนที่จะหลุดออกมาสู่สิง่แวดลอ้มและ

ดกัจบัก๊าซทีห่ลงเหลอื 

Section 3 Fresh air balance box ติดตัง้ Volume damper เพื่อควบคุมปรมิาณ Fresh air ที่จะเขา้มา

ผสมกับ Treated air ซึ่งเป็นส่วนปรบัสมดุลปรมิาณอากาศให้เหมาะสมกับการท างานของ

ระบบ 

Section 4 เครื่องเป่าอากาศ (Air blower) ท าหน้าที่ดงึอากาศจากระบบบ าบดัน ้าสยีให้ผ่านมายงัระบบ

บ าบดัอากาศ 

1.7.3 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 

 ระบบระบายน ้าของโครงการ มรีายละเอยีดดงันี้ 

 1) ระบบระบำยน ้ำฝน 

 การออกแบบระบบระบายน ้าฝนของโครงการ คิดที่คาบย้อนกลบั (Return Period) 5 ปี ความเขม้ของปรมิาณ

น ้าฝน (Rainfall Intensit) ค่าสมัประสทิธิก์ารไหลนอง(C) ก่อนพฒันาโครงการเท่ากบั 0.3 และค่าสมัประสทิธิก์ารไหลนอง 

(C) หลงัพฒันาโครงการเท่ากบั 0.79 เน่ืองจากเป็นการเปลี่ยนแปลงจากพืน้ทีโ่ล่งไปเป็นพน้ทีอ่าคารโรงแรม ทีป่ระกอบไป

ดว้ยอาคาร ลานจอดรถ พื้นทีถ่นน และพื้นทีส่เีขยีว จงึท าใหค้่าสมัประสทิธิก์ารไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการมคี่า

สงูกว่าก่อนพฒันาโครงการ ซึง่เดมิพืน้ทีโ่ครงการจะเป็นพืน้ทีโ่ล่ง ส่งผลใหอ้ตัราการระบายน ้าออกจากพนืทีโ่ครงการในช่วง

ทีม่ฝีนตกต ่า เนื่องจากมนี ้าฝนบางส่วนซึมซบัลงสู่ดนิ เมื่อมโีครงการจะมพีื้นที่ทีเ่ป็นคอนกรตีปกคลุมเป็นส่วนใหญ่ท าให้

น ้าฝนระบายออกสู่พืน้ทีภ่ายนอกโครงการเกอืบทัง้หมด ดงันัน้ เมื่อมโีครงการจงึตอ้งมกีารหน่วงน ้าฝนเอาไวเ้น่ืองจากอตัรา

การระบายน ้าจะสงูกว่าในสภาพปัจจุบนั 

 ระบบระบายน ้าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหว่างน ้าฝนและน ้าเสยี โดยน ้าฝนทีต่กลงบรเิวณพืน้ทีถ่นน 

ลานจอดรถ พื้นที่สเีขยีว หลงัคาอาคาร และพื้นที่ว่าง จะไหลลงสู่ท่อระบายน ้าฝนขนาด ∅ 0.8 และ 1 ม. ความลาดชนั 

1:500 โดยมบี่อพกัตรวจการระบาย (Manhole) ทุกระยะซึ่งบ่อพกัตรวจการระบายจะมฝีาตะแกรงเหลก็ส าหรบัตรวจสอบ



โครงการโรงแรมอมัรา กรุงเทพ                                                                            รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                                  
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั อมัรา ฮอสพทิาลติี้ (ประเทศไทย) จ ากดั                                                          ระหว่างเดอืนมกราคม - มถิุนายน พ.ศ. 2564 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-12 

การไหลของน ้าและบ่อสุดทา้ยก่อนระบายน ้าออกจากโครงการจะเป็นบอ่ตรวจการระบายน ้าและดกัเศษขยะ เพื่อดกัเศษขยะ

ทีต่ดิกบัตะแกรงออกไปก าจดั 

 ทัง้นี้ ปรมิาณน ้าฝนทีโ่ครงการจะต้องหน่วงเอาไวม้ปีรมิาณ 122.52 ลบ.ม. โดยโครงการไดอ้อกแบบระบบระบาย

น ้าฝนภายในโครงการใหส้ามารถหน่วงน ้าฝนไวภ้ายในเสน้ท่อระบายน ้าไดป้ระมาณ 135.17 ลบ.ม. ซึง่เพยีงพอในการชะลอ

น ้าไวภ้ายในโครงการก่อนระบายออก ดงัรายการค านวณในภาคผนวก ค.4 โดยการระบายน ้าออกจากโครงการใชร้ะบบท่อ

ระบายน ้าออกโดยใชค้วามลาดเอียง และขนาดของท่อ เป็นปัจจยัในการควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากโครงการโดย

เลอืกใชท้่อระบายน ้าช่วงสุดทา้ยทีอ่อกจากบ่อดกัขยะของโครงการที่มขีนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.10 เมตร ความลาดเอยีง 

1:500 เชื่อมต่อกบัท่อระบายน ้าสาธารณะของส านักงานเขตบางรกั ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 1 เมตร ซึ่งส่งผลใหอ้ตัราการ

ระบายน ้าภายหลงัการพฒันาโครงการเท่ากับ 0.0264 ลบ.ม./วนิาที ซึ่งมีค่าไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันา

โครงการซึง่เท่ากบั 0.0288 ลบ.ม./วนิาท ี

 2) ระบบระบำยน ้ำท่ีผ่ำนกำรบ ำบดั 

 น ้าทิ้งทีผ่่านการบ าบดัแล้วจากระบบบ าบดัน ้าเสยีปรมิาณ 215 ลบ.ม./วนั จะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้าทิ้งขนาด 

∅ 150 มม. หรอื 6 นิ้ว ก่อนออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะหรอืน าไปใชร้ดน ้าตน้ไมต้่อไป โดยโครงการจะตดิตัง้ท่อส าหรบั

รบัน ้าที่ผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสยีเพื่อน าไปรดน ้าต้นไม้ที่อยู่บรเิวณโดยรอบโครงการก่อนที่จะระบายลงสู่ท่อ

ระบายน ้าทิง้สาธารณะของเขตบางรกั บรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

 

1.7.4 กำรจดักำรมูลฝอย 

1) แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

แหล่งก าเนิดมลูฝอยของโครงการมาจากกจิกรรมของผูพ้กัอาศยั พนักงานโครงการ และในส่วนของ 

รา้นอาหาร มลูฝอยทีเ่กดิขึน้ประกอบดว้ย  

- มลูฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร พชืผกั เปลอืกผลไม ้และอนิทรยีว์ตัถุอื่นๆ ซึง่มแีหล่งก าเนิดมาจากใน

ส่วนพกัอาศยัและส่วนภตัตาคาร  

- มลูฝอยแหง้ ไดแ้ก่ กระดาษ พลาสตกิ ขวดแกว้ยาง ฯลฯ ส่วนใหญ่มแีหล่งก าเนิดมาจากส านักงาน  

- มูลฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ฯลฯ มาจากส่วนบรกิารระบบสาธารณูปโภค

ต่างๆ 

การคาดการณ์ปรมิาณมลูฝอยจากโครงการ จะประเมนิจากจ านวนผูเ้ขา้มาใชบ้รกิารและพนักงานของโครงการใน

ส่วนเพื่อการอยู่อาศยั และประเมนิจากพืน้ทีใ่ชส้อยส าหรบัส่วนรา้นอาหาร และพืน้ทีพ่าณิชย ์ 

ทงันี้ จากขอ้มูลของกรมควบคุมมลพิษ พบว่า องค์ประกอบของขยะมูลฝอยชุมชนในเขตกรุงเทพมหานครและ

ปรมิณฑล ประกอบไปดว้ยขยะสดประมาณรอ้ยละ 40 ขยะแหง้ประมาณรอ้ยละ 50 (เป็นขยะทีส่ามารถน ากลบัมาใชไ้ดใ้หม่

ประมาณรอ้ยละ 30 และขยะอื่นๆ อกีประมาณรอ้ยละ 20) และส่วนทีเ่หลอืรอ้ยละ 10 เป็นขยะอนัตราย 

ดงันัน้ ปรมิาณมูลฝอยรวมของโครงการเท่ากบั 3.027 ลบ.ม./วนั สามารถจ าแนกไดเ้ป็นขยะสดประมาณ1.2108 

ลบ.ม./วนั ขยะแหง้ประมาณ 1.5135 ลบ.ม. ซึ่งประกอบดว้ยขยะที่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ไดป้ระมาณ 0.9081ลบ.ม./วนั 

และขยะอื่นๆ ประมาณ 0.6054 ลบ.ม. ทีเ่หลอืเป็นขยะอนัตรายประมาณ 0.3027 ลบ.ม 
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 2) กำรเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงกำร  

โครงการมนีโยบายในการลดปรมิาณมูลฝอยด้วยการแยกประเภทมูลฝอยก่อนส่งไปก าจดั โดยจะจดัเตรยีมถัง

รองรบัมูลฝอยมฝีาปิดมดิชดิขนาด 50 ลติร แยกประเภทเป็นมูลฝอยสด มูลฝอยแหง้ และมูลฝอยอนัตราย โดยจะบรรจุใน

ภาชนะ/ถุงที่มสีแีตกต่างกนัตามประเภทมูลฝอย เช่น ขยะแหง้จะบรรจุไวใ้นถังสเีหลอืง ขยะเปียกจะบรรจุไวใ้นถงัสเีขยีว 

และขยะอนัตรายประเภท กระป๋องสี ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ จะบรรจุไว้ในถังสีแดง เพื่ อแยกออกจากมูลฝอยทัว่ไป ซึ่ง

ภาชนะแต่ละประเภทจะมฝีาปิดมดิชดิและมป้ีายตดิแสดงอย่างชดัเจน ตัง้ไวบ้รเิวณพืน้ทีส่่วนกลาง เช่น บรเิวณโถงทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงพกัคอย พื้นทีพ่าณิชย์ และสระว่ายน ้า เป็นต้น โดยจะจดัเตรยีมภาชนะรองรบัมูลฝอยใหเ้พยีงพอกบัปรมิาณ

มลูฝอยทีเ่กดิขึน้จรงิ 

ในการเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการพนักงานท าความสะอาดจะรวบรวมมูลฝอยทัง้หมดจากหอ้งพกั(ทีม่ผีูเ้ขา้

พกั) แต่ละห้อง และจากพื้นทีส่่วนกลาง วนัละครัง้ ในช่วงเชา้ มูลฝอยเหล่านี้จะถูกรวบรวมใส่ถุงสดี าจ าแนกตามประเภท

และมดัปากถุงใหแ้น่น จากนั"นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรบัมลูฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรอืการรัว่ไหลของน ้าชะขยะจาก

มลูฝอย โดยมรีถเขน็ส าหรบัขนยา้ยมูลฝอยผ่านลฟิท์บรกิารไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยที่บรเิวณชัน้ที ่1 ทางดา้นหลงัของอาคาร 

ซึ่งโครงการไดแ้บ่งหอ้งพกัมูลฝอยเป็นหอ้งพกัมูลฝอยเปี ยกและมูลฝอยแหง้เพื่อรอการเกบ็ขนไปก าจดัโดยส านักงานเขต

บางรกัต่อไป 

เมื่อพนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภทมาเกบ็ยงัหอ้งพกัมูลฝอย จะท าการคดัแยกมูลฝอยแห้งอีก

ครัง้ เพื่อง่ายต่อการเกบ็ขนและก าจดั รวมทัง้ยงัช่วยลดปรมิาณมลูฝอยทีจ่ะตอ้งก าจดัอกีดว้ย หรอืมูลฝอยที่น ากลบัมาใชไ้ด้

จะรวบรวมแยกไว ้เพื่อรอการเกบ็ขนและซื้อ-ขายต่อไป 

ในการเกบ็รวบรวมมลูฝอยอนัตรายของโครงการนัน้ พนักงานท าความสะอาดจะรวบรวมมลูฝอยจากหอ้งพกั ทีม่ผีู้

เขา้พกัแต่ละหอ้ง และจากพืน้ทีส่่วนกลาง วนัละครัง้ในช่วงเชา้ เช่นเดยีวกบัการเกบ็รวบรวมมลูฝอยทัว่ไป โดยพนักงานจะ

คดัแยกมลูฝอยอนัตรายใส่ถุงพลาสตกิสสีม้ ซึ่งเป็นถุงส าหรบัใส่มลูฝอยอนัตรายโดยจะมตีวัอกัษรพมิพอ์ยู่ขา้งถุงว่า “มลูฝอย

อนัตราย” จากนัน้จะมดัปากถุงใหแ้น่นและบรรจุใส่ภาชนะรองรบัมูลฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรอืการรัว่ไหลของน ้าชะ

ขยะจากมลูฝอย โดยมรีถเขน็ส าหรบัขนยา้ยมลูฝอยผ่านลฟิทบ์รกิารไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยที่บรเิวณชัน้ที ่1 ทางดา้นหลงัของ

อาคาร จากนัน้จะน าไปรวมไว้ยงัห้องพักมูลฝอยแห้ง โดยจดัให้มีถังสแีดง มีฝาปิดมิดชิดและมีป้ายติดแสดงว่าเป็นถัง

รวบรวมมูลฝอยอนัตรายอย่างชดัเจน เพื่อแยกออกจากมูลฝอยประเภทอื่น เพื่อรอการเกบ็ขนไปก าจดัโดยส านักงานเขต

บางรกัต่อไป 

3) ห้องพกัมูลฝอยและกำรก ำจดัมูลฝอย 

 หอ้งพกัมลูฝอยของโครงการตัง้อยู่ชัน้ล่างบรเิวณดา้นหลงัของอาคาร โดยแบ่งเป็นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้และเปียก มี

ขนาดความจุหอ้งละ 6 ลบ.ม. (ใชค้วามสูงกกัเกบ็ 1.5 ม.) ดงันั"น ปรมิาตรหอ้งพกัมลูฝอยของโครงการรวมทัง้สิน้ประมาณ 

12 ลบ.ม. มลีกัษณะเป็นหอ้งคอนกรตีเสรมิเหลก็และมปีระตูเหลก็ชนิดบานทบึส าหรบัปิด-เปิดหอ้งพกัมูลฝอยของโครงการ

สามารถรองรบัมลูฝอยทีเ่กดิจากกจิกรรมต่างๆ ของโครงการไดป้ระมาณ 3 วนั ดงันัน้ ในกรณีทีท่างส านักงานเขตบางรกัไม่

สามารถใหบ้รกิารเกบ็ขนไดต้ามปกตกิจ็ะไม่มขียะลน้ออกมาก่อใหเ้กดิกลิน่เหมน็รบกวนแต่อย่างใด 
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ในดา้นการดูแลรกัษาหอ้งพกัมูลฝอย จะจดัใหม้พีนักงานท าความสะอาดล้างท าความสะอาดทุกสปัดาห์น ้าล้างท า

ความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้าเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมเพี่อบ าบดัให้ได้มาตรฐานฯ ก่อนระบายทิ้ง

ต่อไป 

ส าหรบัการจดัเก็บมูลฝอยรถจดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตฯ จะเข้าไปด าเนินการเก็บมูลฝอยภายในพื้ นที่

โครงการ ในบรเิวณหอ้งพกัมูลฝอยของอาคาร การเกบ็ขนและก าจดัมูลฝอย ส าหรบัมูลฝอยแหง้และมูลฝอยเปียกโครงการ

ไดข้อรบับรกิารเกบ็ขนมูลฝอยจากส านักงานเขตบางรกั ซึ้งทางส านักงานเขตฯ จดัใหม้รีถอดั ขนาด 5 ตนั จ านวน 1 คนั มี

พนักงานเกบ็ขนจ านวน 4 คน ช่วงเวลาการจดัเกบ็ต"ังแต่เวลา 21.00 น. ถงึ 05.00 น. ทุกวนั โดยเสน้ทางการเกบ็ขนเริ่ม

จากสถานทจีอดเกบ็รถของส านักงานเขตฯไปจนถงึพื้นทีต่ัง้โครงการเป็นระยะทางประมาณ 3 กโิลเมตร ส่วนมูลฝอยที่เป็น

พวกขวด/กระดาษ/พลาสตกิ โครงการจะจ าหน่ายต่อใหก้บัผูร้บัเหมาเพื่อน ากลบัไปใชป้ระโยชน์ใหม่ต่อไป ส าหรบัต าแหน่ง

ทีต่ัง้ของหอ้งพกัมลูฝอยและเสน้ทางการเดนิรถเกบ็ขนมลูฝอย 

ทัง้นี้ โครงการไดจ้ดัจุดจอดรถเกบ็ขนมลูฝอยไวท้ีบ่รเิวณทีจ่อดรถหมายเลข 8 ซึง่อยู่ดา้นหน้าหอ้งพกัมลูฝอยรวม  

ซึง่เป็นจุดทีส่ะดวกในการเกบ็ขนมลูฝอย และปลอดภยัในการเดนิรถยนตข์องผูม้าใชบ้รกิารในโครงการ ทัง้นี้ โครงการจะจดั

ใหม้มีาตรการปิดกัน้ทีจ่อดรถหมายเลข 8 ในช่วงเวลาที่รถเกบ็ขนมูลฝอยเขา้มาจดัเกบ็มูลฝอยในโครงการ โดยจะปิ ดกัน้

ตัง้แต่เวลา 21.00 น. ถงึ 05.00 น. ทุกวนั นอกจากน้ี โครงการจดัใหม้มีาตรการในการจดัเกบ็ขนมลูฝอยใหเ้ป็นไปตามหลกั

สุขาภบิาล และมาตรการเพื่อความปลอดภยั ในขณะที่เจา้หน้าทีข่องส านักงานเขตฯ เขา้มาเกบ็ขนมลูฝอยภายในโครงการ 

ดงันี้ 

1. จดัใหม้เีจา้หน้าทีเ่กบ็รวบรวมมลูฝอยจากหอ้งพกั ไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการทุกวนั เพื่อป้องกนัขยะ

มลูฝอยตกคา้งในหอ้งพกั อนัจะส่งผลต่อสุขภาพอนามยัของผูใ้ชบ้รกิารโรงแรมได้ 

2. จดัเตรยีมถงัรองรบัมูลฝอยมฝีาปิดมดิชดิขนาด 50 ลติร แยกประเภทเป็นมูลฝอยสด มลูฝอยแหง้ และมูลฝอย

อนัตราย โดยจะบรรจุในภาชนะ/ถุงที่มสีแีตกต่างกนัตามประเภทมลูฝอย เช่น ขยะแหง้จะบรรจุไวใ้นถงัสเีหลอืง ขยะเปียก

จะบรรจุไวใ้นถงัสเีขยีว และขยะอนัตรายประเภท กระป๋องสถี่านไฟฉาย หลอดไฟ จะบรรจุไวใ้นถงัสแีดง เพื่อแยกออกจาก

มลูฝอยทัว่ ไปซึง่ภาชนะแต่ละประเภทจะมฝีาปิดมดิชดิและมป้ีายตดิแสดงอย่างชดัเจน ต"ังไว้บรเิวณพืน้ทีส่่วนกลาง โดยจะ 

จดัเตรยีมภาชนะรองรบัมลูฝอยใหเ้พยีงพอกบัปรมิาณมลูฝอยที่เกดิขึน้จรงิ 

3. จดัใหม้เีจา้หน้าทีต่รวจดแูลความสะอาด บรเิวณหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ ทุกครัง้ทีม่กีารเกบ็ขนมลูฝอย

เพื่อป้องกนัขยะมลูฝอยตกหล่น และเพื่อความสะอาดเรยีบรอ้ย 

4. จดัใหม้อีุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลส าหรบัพนักงานเกบ็ขนมูลฝอยของโครงการ ไดแ้ก่ ผา้กนัเป้ือน ผา้

ปิดปาก-จมูก ถุงมอืยางหนา และรองเท้าบู๊ท โดยจะต้องมกีฎระเบยีบบงัคบัอย่างเขม้งวดให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของ

โครงการสวมใส่อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลทีโ่ครงการไดจ้ดัไวใ้ห ้

5. จดัใหพ้นักงานเกบ็ขนมลูฝอยของโครงการ เขา้รบัการฝึกอบรมการจดัเกบ็มลูฝอยอย่างถูกหลกัสุขาภบิาล ก่อน

เริม่ปฏบิตังิานเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ 

6. จดัใหม้กีารท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยทุกสปัดาห ์โดยใชน้ ้ายาฆา่เชือ้ 

7. จดัใหม้เีจา้หน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบรเิวณที่จอดรถเกบ็ขนมลูฝอยของส านักงานเขตฯ โดย

จะตอ้งคอยใหส้ญัญาณกบัรถทีใ่ชเ้สน้ทางผ่านบรเิวณจุดจอดรถเกบ็ขนมลูฝอย ใหเ้ดนิรถดว้ยความระมดัระวงั 
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8. ในขณะปฎบิตังิานขนถ่ายขยะมลูฝอยเขา้สู่รถจดัเกบ็มลูฝอยตอ้งตดิต"ังกรวยสสีม้ เพื่อเป็นสญัญาณแจง้ใหร้ถที่

วิง่ผ่านมาทราบ และเพื่อใหเ้พิม่ความระมดัระวงัในการขบัขี ่

 

1.7.5 ระบบไฟฟ้ำ 

 โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการ

ไฟฟ้านครหลวง มรีายละเอยีดดงันี้  

 1) ระบบไฟฟ้ำหลกั แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขต

คลองเตย ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 12 KV ซึ่งโครงการไดต้ิดตัง้หม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type) ขนาด 1,250 

kVA จ านวน 2 ชุด ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าทัง้หมดของโครงการประมาณ 2,100 kVA เชื่อมต่อกบัระบบจ่ายไฟฟ้าของ กฟน. 

โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปที่แผงควบคุมย่อย (Sub Panel 

Distribution, SPD) ในแต่ละชนัเพื่อจ่ายไฟใหแ้ก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไปทัง้นี้ เพื่อป้องกนัเหตุเพลงิไหม ้โครงการจะได้

ตดิตัง้ระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้าเกนิปรมิาณที่ก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมตั ิ(Circuit Breaker) ไว้

ดว้ย แผนผงัแสดงระบบการจ่ายไฟฟ้าภายในโครงการ 

(Single Line Diagram)  

2) ระบบไฟฟ้ำส ำรอง ในกรณีทีเ่กดิเหตุการณ์อนัมผีลท าให ้กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กบัระบบไฟฟ้าหลกั

ของโครงการไดน้ัน่ ทางโครงการไดจ้ดัเตรยีมระบบไฟฟ้าส ารอง โดยมเีครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 800 kVA จ านวน 1 

ชุดเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองตดิตัง้ทีห่อ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าทีช่ ัน้ 1 ของอาคาร ระบบไฟฟ้ าส ารองส าหรบักรณีฉุกเฉินแยก

เป็นอสิระจากระบบอื่นและสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกตหิยุดท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าเป็นเวลาไม่

น้อยกว่า 2 ชม. ให้กบัระบบแสงสว่างทางฉุกเฉินทุกแห่ง ที่จอดรถ ทางเดนิห้องโถง บนัได และระบบสญัญาณเตือนภัย

เพลิงไหม้ และจ่ายไฟฟ้ าตลอดเวลาที่ใช้งานลฟิต์ดบัเพลงิ เครื่องสูบน ้าดบัเพลิง ระบบสื่อสารระบบหวัฉีดน ้าดบัเพลิง 

เครื่องสบูน ้าเสยี และพดัลมระบายอากาศ เป็นตน้  

 อน่ึง ในการตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าภายนอกอาคารของโครงการจะเป็นไปตามมาตรฐานงานตดิตัง้ไฟฟ้าทัว่ไปของ

กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2551 ดงันี้ 

  ขอ้ 3.4.2.2 การตดิตัง้ภายนอกอาคาร 

 (1) หมอ้แปลงฉนวนของเหลวตดิไฟได ้หากตดิตัง้หมอ้แปลงใกล้วสัดุหรอือาคารทีต่ดิไฟได ้หรอืตดิตัง้ใกล้ทางหนี

ไฟ ประตู หรอืหน้าต่าง ควรมกีารปิดกัน้เพื่อป้องกนัไฟทีเ่กดิจากของเหลวของหมอ้แปลงลุกลามไปตดิอาคารหรอืส่วนของ

อาคารทีต่ดิไฟ ส่วนทีม่ไีฟฟ้ าดา้นแรงสงูตอ้งอยู่ห่างจากโครงสรา้งอื่นไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 

 (2) หมอ้แปลงฉนวนของเหลวตดิไฟยาก เป็นไปตามขอ้ (1) 

 (3) หม้อแปลงชนิดแห้ง ต้องมีเครื่องห่อหุ้มที่ทนสภาพอากาศ และหม้อแปลงที่มีขนาดเกิน 112.5 กิโลโวลต์

แอมแปร ์(KVA) ตอ้งตดิตัง้ห่างจากวสัดุตดิไฟไดไ้ม่น้อยกว่า 0.30 เมตร 

 ทัง้นี้ หมอ้แปลงไฟฟ้ าของโครงการเป็นแบบตดิตัง้บนนัง่รา้น ซึง่จะตดิตัง้ภายนอกอาคารบรเิวณใกลแ้นวเขตทีด่นิ

ด้านทิศตะวนัตกของอาคาร จ านวน 2 ชุด มีความสูงจากพื้นดินถึงระดบันัง่ร้าน 4.5 เมตร และมีระยะห่างจากแนวรัว้

โครงการอย่างน้อย 1.8 - 2 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร) โดยพืน้ทีข่า้งเคยีงทีอ่ยู่ตดิกบัพืน้ทีโ่ครงการทางดา้นทศิตะวนัตก
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ที่ใกล้กบัต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้ า เป็นอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 4 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคารชุดพกัอาศยั 

(บางยีข่นัคอนโดมเินียม) ขนาดความสงู 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 

 ทัง้นี้ โครงการตอ้งก าหนดใหม้มีาตรการป้ องกนัและแกไ้ขผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ ดงันี้ 

 (1) จดัใหม้กีารตดัแต่งกิง่ไมท้ีอ่ยู่ใกลเ้คยีง ไม่ใหม้ส่ีวนล ้าไปยงันัง่รา้นหมอ้แปลงไฟฟ้า 

 (2) จดัใหม้พีนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีมสีิง่ผดิปกตกิบัหมอ้แปลงไฟฟ้า โดยใหป้ระสานกบัการ

ไฟฟ้านครหลวงเขตธนบุร ีเพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทนัท ี

 (3) ตดิป้ายเตอืนแสดงขอ้ความ อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู และ เฉพาะเจา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้งเท่านัน้ ใหเ้หน็ชดัเจนตดิไว้

ทีจุ่ดตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้ า 

 ทัง้นี้ ปัจจุบนัการไฟฟ้านครหลวงเขตธนบุร ีไดม้หีนังสอืตอบขอ้หารอืมายงัโครงการ โดยระบุว่า  การไฟฟ้ านคร

หลวงเขตธนบุรไีดส้ ารวจและพจิารณาแลว้ ขอเรยีนใหท้ราบว่าโครงการดงักล่าวอยู่ในพืน้ทีค่วามรบัผดิชอบของการไฟฟ้า

นครหลวงเขตธนบุร ีซึง่มคีวามพรอ้มของพลงัไฟฟ้าทีส่ามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการ 

 

1.7.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

 โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัทีเ่กีย่วขอ้ง โดยเฉพาะตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

อุปกรณ์ป้องกันอคัคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รบัการออกแบบและติดตังตามมาตรฐานวสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และ

ลกัษณะการท างาน ดงันี้  

1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

  (1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภยั (Fire Alarm Control Panel; FCP) หรือแผงควบคุมหลัก

ตดิตัง้ทีห่้องรกัษาความปลอดภยั บรเิวณชัน้ที ่1 ของโครงการ ซึ่งเป็นชนิดลอยตดิผนัง ท าหน้าที่เป็นศูนย์รวมการรบัส่ง

สญัญาณตรวจจบัอคัคภียัไปยงัอุปกรณ์แจง้สญัญาณชนิดต่างๆ โดยมแีผงควบคุมย่อย (Monitor/Control Module) ตดิตงัไว้

ในแต่ละชนัของอาคาร เพื่อท าหน้าทีร่บัส่งและแจง้สญัญาณอคัคภียัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซึ่งจะแสดงบรเิวณที่เกิดเหตุที่

แผงแจง้เหตุเพลงิไหม ้เพื่อแจง้ใหเ้จา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้งทราบ 

(2) เคร่ืองตรวจจบัควำมร้อน (Heat Detector; H) เป็นแบบ Combination Rate of Rise and fixed 

temperature type ชนิดลอยบนเพดาน สามารถดกัจบัความรอ้นครอบคลุมพื่นทีไ่ม่น้อยกว่า 90 ตรม. ทีค่วามสูงไม่เกนิ 3 

ม. เครื่องตรวจจบัความรอ้นจะแจง้สญัญาณเมื่อตรวจพบความรอ้นสูงเกนิกว่า 135 °F ตดิตัง้ทีบ่รเิวณทีจ่อดรถ หอ้งปัม๊น ้า 

หอ้งครวั หอ้ง Chiller หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของและรา้นอาหาร (Club Lounge) เป็นตน้ 

(3) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นแบบใช้ไอออน (Photoelectric Type) ในการ

ตรวจจบัอนุภาคทีเ่กดิจากการเผาไหม ้ทัง้ควนัชนิดที่สามารถมองเหน็ดว้ยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเหน็ดว้ยตาเป ล่า 

ท าให้สามารถตรวจจบัการเกดิอคัคภียัไดใ้นระยะเริม่ต้น โดยเครื่องตรวจจบัจะมปีฏกิิรยิาไวต่อก๊าซทีเ่กดิจากการลุกไหม้

และควนั โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดกัจบัควนั

ครอบคลุมพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 80 ตรม. ทีค่วามสงูไม่เกนิ 4 ม. และพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 75 ตรม. ทีค่วามสูงไม่เกนิ 3 ม. ตดิตัง้ที่

หอ้งบญัช ีหอ้งเปลี่ยนชุดพนักงาน หอ้งซกัรดี หอ้งคอมพวิเตอร์ ห้องเกบ็ของ ส่วนรบัประทานอาหารของพนักงานหอ้งฝึ 

กอบรม ส านักงานฝ่ ายทรพัยากรบุคคล หอ้งน ้าพนักงานหญิง หอ้งน ้าพนักงานชาย ห้องอาหารหอ้งท างานผู้บรหิาร โถง
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ตอ้นรบั หอ้งจดัซอื หอ้งพนักงานรกัษาความปลอดภยั หอ้งวศิวกร หอ้งเครื่องไฟฟ้ า หอ้งน ้าหญงิ หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้า คน

พกิาร โถงบนัได โถงลฟิท ์โถงลฟิทด์บัเพลงิ และทางเดนิ เป็นตน้ 

(4) อุปกรณ์ส่งเสียงสญัญำณแจ้งเหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งเสยีง

สญัญาณแบบกระดิง่สญัญาณชนิดตดิลอย (Alarm Bell) ซึง่จะตดิตัง้อยู่ในทุกชัน้ของอาคารบรเิวณบนัไดหนีไฟ คู่กบัปุ่ มกด

แจง้สญัญาณอคัคภียั (Fire Alarm Manual Station) ซึง่เป็นชนิดแบบกดปุ่ ม โดยมแีท่งแก้วหรอืกระจกป้องกนักดในสภาวะ

ปกต ิระบบการท างานในกรณีเกดิอคัคภียั อุปกรณ์จะส่งเสยีงสญัญาณครอบคลุมทัง้ชัน้ทีเ่กดิเหตุ และชัน้บน/ชัน้ล่างถดัไป

อกี 2 ชัน้ เสยีงสญัญาณจะไม่หยุดดงัจนกว่าจะมผีูค้วบคุมกดสวทิซ์ตดัเสยีง 

 การท างานของระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ จะเริม่เมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรอืความร้อนในระดบัที่จะ

ก่อใหเ้กดิเพลงิไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสญัญาณอตัโนมตัเิขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซึง่จะแจง้เหตุเพลงิไหมพ้รอ้มทัง้โซน

ทีเ่กดิเหตุดว้ยไฟสญัญาณกระพรบิขึน้ทีแ่ผงแจง้เหตุเพลงิไหม ้พรอ้มทัง้มเีสยีงสญัญาณเฉพาะทีแ่ผงควบคุมหลกั จนกว่าผู้

ควบคุมจะกดสวทิซ์ตดัเสยีง แต่หลอดไฟสญัญาณยงัคงติดอยู่จนกว่าระบบจะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มีผู้ใดกด

สวทิซ์ตดัเสยีงภายในระยะเวลาทีต่ัง้ไว ้ระบบจะส่งสญัญาณไปยงัโซนหรอืชัน้ทีเ่กดิเพลงิไหมแ้ละชัน้อื่นทีอ่ยู่ช ัน้บนและชัน้

ล่างลงมาจ านวน 2 ชัน้ รวมเป็นสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมท้ัง้หมด 5 ชัน้ และเวลาถดัไปอกี 5-10 นาท ี(เวลาสามารถตัง้ได้

ภายหลงั) ใหเ้กดิสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมท้ัว่ทัง้อาคาร (General Alarm) 5) แผนการอพยพหนีไฟ 

 2) ระบบผจญเพลิง 

 โครงการจดัอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารทีเ่สีย่งต่อการเกดิอคัคภียัไม่รุนแรง (Light Hazard Occupancies) ตาม
มาตรฐานการป้ องกนัอคัคภียัของ วสท. และ NFPA ซึง่ไดจ้ดัแบ่งพืน้ทีเ่สีย่งต่ออคัคภียัเป็น 3 ระดบั ดงันี้  

1) ความเสีย่งระดบัที ่1 ไดแ้ก ่พืน้ทีห่อ้งพกั ส านักงาน หอ้งประชุม หอ้งจดัเลีย้ง และหอ้งน ้ารวม 
2) ความเสีย่งระดบัท ี2 ไดแ้ก ่หอ้งซกัรดี หอ้งเกบ็ของ หอ้งครวั และหอ้งไฟฟ้าและวศิวกรรม 
3) ความเสีย่งระดบัที ่3 ไดแ้ก ่หอ้งเครีอ่งท านน ้ารอ้น หอ้งซ่อมบ ารุง หอ้งเกบ็เอกสาร ทีจ่อดรถ หอ้ง

เครื่องหอ้ง AHU และหอ้งเครื่องท าความเยน็ 
 

การออกแบบและตดิตัง้อุปกรณ์ในระบบผจญเพลงิของโครงการ จงึยดึถอืตามมาตรฐานดงักล่าวอย่างเคร่งครดั 
ดงันี้ 

(1) ระบบน ้ำส ำรองดบัเพลิงและเคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) ได้
ออกแบบปรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิไวไ้ม่น้อยกว่า 30 นาทตีามทีก่ฎหมายก าหนด แหล่งน ้าดบัเพลงิของโครงการมาจากถงั
เกบ็น ้าส ารองดบัเพลงิความจุ 192.6 ลบ.ม. โดยเมื่อเกดิเพลงิไหม ้น ้าดบัเพลงิจะถูกสบูจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคารดว้ย
เครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) จ านวน 1 ชุด และเครื่องสบูน ้ารกัษาความดนั (Jockey Pump) จ านวน 1 ชุด 

(2) ระบบท่อน ้ำดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผวิโลหะเรยีบ ซึง่ท่อจ่าย
น ้าดบัเพลงิของโครงการจะจดัแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ Low Zone ครอบคลุมพืน้ทีบ่รเิวณชัน้หอ้งเครื่องใตด้นิถงึชัน้ที ่7 
มที่อยนืขนาด ∅ 4 นิ้ว หรอืประมาณ 100 มม. มจี านวนทัง้หมด 2 ท่อ และ High Zone ครอบคลุมพืน้ทีบ่รเิวณตัง้แต่ชัน้ที ่
8 ถงึชัน้หลงัคา มที่อยนืขนาด ∅ 6 นิ้ว หรอืประมาณ 150 มม. มจี านวนทัง้หมด 2 ท่อ ครอบคลุมการท างานทัว่ทัง้อาคาร 
อตัราการจ่ายน ้าส ารองดบัเพลงิที ่30 ลติร/วนิาท ีหรอื 500 แกลลอน/นาท ีส าหรบัท่อยนืท่อแรก และ 15 ลติร/วนิาท ีหรอื
250 แกลลอน/นาท ีส าหรบัท่อยนืทีเ่หลอืเป็นเวลาอย่างน้อย 30 นาท ีตามกฎหมาย 
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(3) ระบบหวักระจำยน ้ำดบัเพลิง (Sprinkler System) ตดิตัง้ครอบคลุมพืน้ทีใ่ชป้ระโยชน์ทุกส่วนของ
อาคาร บรเิวณทีจ่อดรถ ส านักงาน หอ้งพกั โถงพกัคอย โถงบนัได โถงลฟิทแ์ละทางเดนิ เป็นตน้ โดยระบบหวักระจายน ้า
ดบัเพลงิทัง้หมดจะท างานโดยเปิดใหน้ ้าฉีดกระจายทนัททีีม่คีวามรอ้นสงูขึน้จนถงึอุณหภมูทิีก่ าหนดที ่55-77 °C 

(4) หัวรับน ้ ำดับเพลิง (Fire Department Connection) มีจ านวน 2 ตัว ติดตัง้บริเวณด้านหน้า
โครงการส าหรบัรบัน ้าจากรถดบัเพลงิที่มที่อดบัเพลงิชนิดขอ้ต่อสวมเรว็แบบมเีขี้ยวและมลีิ้นกนัน ้ากลบั เพื่อใหบ้รกิารกบั
พื้นที่อาคาร และจ่ายให้กับถังเก็บน ้าส ารองดับเพลิง ลักษณะของหัวรบัน ้าดับเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสม
ทองเหลอืง ชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ขนาด 6 x 2 ½ x 2 ½ นิ้ว 

(5) ตู้เกบ็สำยฉีดน ้ำดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตัง้ให้มรีะยะเขา้ถงึพื้นทีทุ่กส่วนของอาคารไม่
เกนิ 30 ม. โดยจะตดิตัง้ไวช้ัน้ละ 3 จุด บรเิวณโถงลฟิท ์และบนัไดหนีไฟ ซึ่งแต่ละจุดจะตดิตัง้ใกลก้บัท่อน ้าดบัเพลงิ (Stand 
Pipe) อุปกรณ์ภายในตู ้ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด ∅ 25 มม. ยาว 100 ฟุต (30 ม.) และหวัต่อ
แบบสวมเรว็ขนาด ∅ 65 มม. พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย จ านวน 1 ชุด 

- ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคม ีABC ขนาด 10 ปอนด ์
จ านวน 1 ถงั/ตู ้
  (6) หวัฉีดน ้ำหล่ออำคำร (Roof Manifold) ส าหรบัฉีดน ้าหล่ออาคารในกรณีทีเ่กดิเพลงิไหม ้ตดิตัง้ไวท้ี่

ช ัน้ที ่21 จ านวน 1 ตวั บรเิวณใกลบ้นัไดหนีไฟ ST2 ขนาด 4 x 2½ x 2½ นวิ 

3) ระบบลิฟต์ดบัเพลิงและทำงหนีไฟ 

  (1) ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman Lift) โครงการจดัให้มีลิฟต์ดับเพลิงประจ าอาคารจ านวน 1 ชุด ตัง้อยู่

บรเิวณโถงลฟิต์ดบัเพลงิ ซึ่งใหบ้รกิารตัง้แต่ชัน้ใต้ดนิชัน้ที ่2 จนถงึชัน้หลงัคา มรีะยะลฟิต์เคลื่อนทีป่ระมาณ90.3 ม. และมี

ความเร็ว 150 ม./นาท ี(ปรบัความเรว็โดยอตัโนมตัิ) คดิเป็นระยะเวลาในการเคลื่อนทีอ่ย่างต่อเนื่องระหว่างชัน้ล่างถึงชัน้

บนสุดประมาณ 36.12 วนิาท ีโดยผนังหอ้งโถงลฟิต์ดบัเพลงิท าดว้ยวสัดุทนไฟ และไดต้ดิตัง้ตู้ดบัเพลงิอยู่ประจ าในทุกชนั

ของอาคาร ทัง้นี้ ลฟิทข์องโครงการมจี านวน 7 ชุด (รวมลฟิทด์บัเพลงิ) โดยแต่ละชุดมรีายละเอยีดการใหบ้รกิาร ดงันี้ 

- ลฟิท์ E-01 เป็นลฟิท์ดบัเพลงิ (Firemn Lift) ให้บรกิารตัง้แต่ชัน้ใต้ดนิชัน้ที่ 2 ไปจนถึงชัน้หลงัคาเปิด

ใหบ้รกิารไดทุ้กชัน้ 

- ลฟิท์ E-02 เป็นลฟิท์ส าหรบัพนักงานให้บรกิาร (Serviced Lift) ให้บรกิารตัง้แต่ชัน้ใต้ดินชัน้ที่ 2 ไป

จนถึงชัน้ที่ 1 และชัน้ที่ 8 ไปจนถงึชัน้ที่ 24ลฟิท์ E03 E04 และ E05 เป็นลฟิท์โดยสารส าหรบัแขกผูม้าใช้บรกิารโรงแรม 

(Passenger Lift) ให้บริการตัง้แต่ชัน้ใต้ดินชัน้ที่ 1 ไปจนถึงชัน้ที่ 24 (ไม่เปิดบริการชัน้ P2-P7) แต่ลิฟท์ E03 จะเปิด

ใหบ้รกิารทีช่ ัน้หลงัคาดว้ย 

- ลฟิท์ E06 และ E07 เป็นลฟิท์โดยสารส าหรบัแขกผู้มาใช้บรกิารโรงแรม (Passenger Lift) ใหบ้รกิาร

ตัง้แต่ชัน้ใตด้นิชัน้ที ่1 ไปจนถงึชัน้ที ่8 (ไม่เปิดบรกิารชัน้ P7) 

(2) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบนัได โดยใหบ้รกิารตัง้แต่

ชัน้ล่างสุดจนถงึชัน้บนสุด โดยโครงการไดจ้ดัให้มบีนัไดขึ้น-ลง ของอาคาร ซึ่งใหใ้ช้เป็นบนัไดหนีไฟจ านวนทัง้สิน้ 2 แห่ง 

ดงันี้ 
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- บนัไดหนีไฟ ST-01 ให้บรกิารจากชัน้ใต้ดนิถงึชนัห้องเครื่อง มคีวามกวา้งเท่ากบั 0.90 ม. ขนาดของ

ลูกตัง้ 17-18.8 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ชานพกัมคีวามกวา้ง 0.90 ม. ซึ่งจะมปีระตูเชื่อมต่อกบับนัไดหนีไฟ ST-06 ทีช่ ัน้

หอ้งเครื่อง ซึ่งบนัไดหนีไฟ ST-06 จะใหบ้รกิารไปจนถงึชัน้หลงัคาซึ่งมพีืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ โดยบนัไดหนีไฟ ST-06 มี

ความกวา้งเท่ากบั 1.5 ม. ขนาดของลูกตัง้ 15 ซม. และลูกนอน 30 ซม. ชานพกัมคีวามกวา้ง 1.5 ม. 

- บนัไดหลกั ST-02 ให้บรกิารจากชัน้ใต้ดนิถึงชัน้ที่ 24 มคีวามกว้างเท่ากบั 1.50 ม. ขนาดของลูกตัง้ 

14.5-15 ซม. และลูกนอน 25-28 ซม. ชานพกัมคีวามกวา้งประมาณ 1.50 ม. ซึง่จะมปีระตูเชื่อมต่อกบับนัไดหนีไฟ ST-05 

ที่ชัน้ 24 ซึ่งบนัไดหนีไฟ ST-05 จะให้บรกิารไปจนถึงชัน้ห้องเครื่อง และมทีางเดนิเชื่อมต่อกบับนัไดหนีไฟ ST-06 โดย

บนัไดหนีไฟ ST-05 มคีวามกวา้งเท่ากบั 1.5 ม. ขนาดของลูกตัง้ 15 ซม. และลูกนอน 28 ซม. ชานพกัมคีวามกวา้ง 1.5 ม. 

ทัง้นี้ บนัไดหลกั ST-02 มรีะยะห่างบนัไดหนีไฟ ST-01 ประมาณ 15-19 เมตร 

ดงันัน้ ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟเมื่อค านวณตามกฎของ NFPA 101 ประมาณ 32 นาที ซึ่งต ่ากว่า 1 ชม. 

ตามทีก่ฎหมายก าหนด ทัง้นี้ ไดเ้ผื่อระยะเวลาการตกใจ และการหยุดพกัเหนื่อยของผูอ้พยพหนีไฟไวด้ว้ยแล้ว ทัง้นี้บรเิวณ

บนัไดหนีไฟทุกชุดไดต้ดิตัง้ป้ายแสดงทางหนีไฟทัง้ดา้นในและดา้นนอกของประตูใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน และมเีครื่องใหแ้สง

สว่างฉุกเฉิน (Emergency Light 2 x 55 W. Seal Bemp Lamp with Battery 26 AH.) ที่สามารถให้แสงสว่างได้อย่าง

ต่อเนื่องประมาณ 2 ชม. ตดิตัง้ในทุกชัน้ของบนัได 

(3) ทำงหนีไฟทำงอำกำศ พื้นที่หนีไฟทางอากาศของโครงการอยู่บนชัน้หลงัคาของอาคาร มีขนาด

กวา้ง x ยาว ประมาณ 10 x 10 ม. คดิเป็นพืน้ทีเ่ท่ากบั 100 ตรม. พืน้ทีห่นีไฟของอาคารมทีางเดนิเชื่อมต่อกบับนัไดหนีไฟ 

ซึง่เป็นไปตาม พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2535 ส าหรบัพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศของโครงการ ไม่ไดอ้อกแบบใหม้พีื้นทีจ่อด

เฮลคิอปเตอรแ์ต่อย่างใด ดงันัน้ในการอพยพช่วยเหลอืผูค้นออกจากโครงการจะตอ้งด าเนินการดว้ยความระมดัระวงัและอยู่

ภายใตค้วามดแูลและการตดัสนิใจของผูเ้ชี่ยวชาญ เช่น ผูเ้ชีย่วชาญดา้นการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบนิกรมต ารวจ

เท่านัน้ 

4) มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณีเกิดอคัคีภยั 

โครงการได้จดัให้มีมาตรการ/แผนป้ องกันและระงบัอัคคีภัย และอพยพผู้คนออกจากอาคาร จะอยู่ในความ

รบัผดิชอบของทมีฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมผีูจ้ดัการโรงแรมของโครงการเป็นผูอ้ านวยการดบัเพลงิ/ผูอ้ านวยการ

ฝ่ายปฏิบตัิการ ท าหน้าที่สัง่การ ควบคุมการปฏิบตัิการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียั และประสานงานกบัหน่วยงาน

บรรเทาสาธารณภยัภายนอก  

ในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร ทมีฉุกเฉินของโครงการจะด าเนินการตามมาตรการปฏิบตัิในการอพยพผู้คน

ออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมจีุดรวมพล (Point of Assembly) จ านวน 2 จุด มขีนาดรวม 142 ตรม. โดย

จุดรวมพลที ่1 อยู่บรเิวณดา้นหน้าอาคารมขีนาด 46 ตรม. และจุดรวมพลที่ 2 อยู่บรเิวณดา้นหลงัอาคารมขีนาด 96 ตรม. 

ในช่วงเวลาปกติพื้นที่ดงักล่าวเป็นพื้นที่จดัสวน ดงันัน้ เมื่อพิจารณาเนื้อที่จุดรวมพลต่อผู้ใช้บรกิารโรงแรมและพนักงาน 

(540 คน) จะมอีตัรา 0.26 ตรม. ต่อคน หรอืประมาณ 0.51 x 0.51 ม. ต่อคน 

ทัง้นี้ จุดรวมพลของโครงการตัง้อยู่บนพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณด้านหน้าและดา้นหลงัโครงการ ซึ่งพืน้ที่สเีขยีวบรเิวณ

ดงักล่าวไดจ้ดัใหม้กีารปลูกไมย้นืต้น ไดแ้ก่ ตะกู (กระทุ่มบก) พี้จ ัน่หกูระจง ซึ่งมเีรอืนยอดสูง ส่วนใหญ่มลี าต้นเปล่าตรง ผู้
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อพยพสามารถยนืใตต้้นไมไ้ดอ้ย่างเพยีงพอ โดยโครงการจะจดัใหม้กีารซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปี ละ 1 ครัง้ 

โดยมกีารบรหิารจดัการหรอืจดักลุ่มผูใ้ชบ้รกิารโรงแรมและพนักงาน ไปยงัจุดรวมพลทัง้สองบรเิวณดงักล่าว ดงันี้ 

• พื้นที่รวมพลจุดที่ 1 มีขนาด 46 ตรม. อยู่บรเิวณพื้นที่ีสีเขยีวทางด้านหน้าโครงการ ซึ่งจะรองรบัผู้อพยพได้

จ านวน 176 คน ทัง้นี้ โครงการจะก าหนดใหผู้พ้กัอาศยัในส่วนทศิใตข้องอาคารใชจุ้ดรวมพลจุดนี้เป็นจุดรวมพลหลกั 

• พื้นที่รวมพลจุดที่ 2 มีขนาด 96 ตรม. อยู่บรเิวณพื้นที่ีสเีขยีวทางด้านหลงัโครงการ ซึ่งจะรองรบัผู้อพยพได้

จ านวน 364 คน ทัง้นี้ โครงการจะก าหนดใหผู้พ้กัอาศยัในส่วนทศิเหนือของอาคารใชจุ้ดรวมพลจุดนี้เป็นจุดรวมพลหลกั 

5) พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศและกำรช่วยเหลือ 

 โครงการจะจดัใหม้พีื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บรเิวณชัน้ดาดฟ้ า ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่ง

การเข้าถึงพื้นที่ดงักล่าวสามารถใช้บนัได ST-1 , ST-2 และ ST-3 เข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก ส าหรบั

วธิกีารช่วยเหลอืและอพยพผูอ้ยู่อาศยัทีห่นีไฟขึน้ไปยงัพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศนัน้ โครงการจะประสานขอความช่วยเหลอืไป

ยงัศูนย์รวมข่าวกองก ากบัการ 1 การป้ องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เพื่อแจง้ไปยงักองบนิต ารวจ ใหน้ าเฮลคิอปเตอร์เขา้

มาท าการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยดงักล่าว โดยเมื่อเฮลคิอปเตอร์มาถึงที่เกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน เพื่อ

ประเมนิสถานการณ์และวางแผนการช่วยเหลอื จากนัน้จะส่งเจา้หน้าทีโ่รยตวัลงมายงัพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศเพื่อจดัระเบยีบ

ผู้ประสบภัย และอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพื่อไม่ให้ผู้ประสบภัยตื่นตระหนก จากนัน้จะเริ่มการช่วยเหลือ และอพยพ

ผูป้ระสบภยั โดยจะให้การช่วยเหลอืและอพยพผูท้ี่ไดร้บับาดเจบ็ เดก็ ผูสู้งอายุ และผูห้ญงิ เป็นล าดบั ซึ่งการช่วยเหลอืจะ

สามารถท าไดใ้น 2 ลกัษณะ ไดแ้ก่ 

 (1) กำรใช้รอก โดยใชร้อกยดึกบัตวัผูป้ระสบภยัแล้วดงึขึ้นไปยงัเฮลคิอปเตอร์ โดยรอกที่ใช้จะมคีวามยาวสูงสุด 

250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผูป้ระสบภยัไดค้รัง้ละ 1-2 คน 

 (2) กำรใช้กระเช้ำ โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช้า จากนัน้เฮลิคอปเตอร์จะน ากระเช้าไปลงยังพื้นที่ที่

ปลอดภยัต่อไป ซึง่การใชก้ระเชา้จะสามารถช่วยเหลอืผูป้ระสบภยัไดค้รัง้ละ 8-10 คน 

 อน่ึง โครงการไดอ้อกแบบพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศใหม้ลีกัษณะเปิดโล่ง เพื่อมใิหก้ดีขวางทางบนิของเฮลคิอปเตอร ์

ซึ่งจะท าใหก้ารช่วยเหลอืสามารถท าไดโ้ดยสะดวก จากนัน้เมื่อเฮลคิอปเตอร์น าผูป้ระสบภัยขึน้จากพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ

แล้ว จะน าผูป้ระสบภยัมาส่งยงัพืน้ทีท่ีป่ลอดภยั โดยบรเิวณพืน้ทีด่งักล่าวจะมกีารจดัเตรยีมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาล

ไว ้เพื่อใหค้วามช่วยเหลอืเบือ้งตน้แก่ผูป้ระสบภยั และน าผูท้ีไ่ดร้บับาดเจบ็ส่งโรงพยาบาลต่อไป 

 ทัง้นี้ ในการใชเ้ฮลคิอปเตอร์ช่วยเหลอืและอพยพผูป้ระสบภยัทางอากาศนัน้ จะสามารถช่วยเหลอืผูป้ระสบภยัได้

ครัง้ละไม่เกิน 8-10 คน/เทีย่วเท่านัน้ ดงันัน้ เพื่อการป้ องกนัและแก้ไขผลกระทบดงักล่าวในการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟ

ทางโครงการ จะต้องมกีารประชาสมัพนัธใ์หค้นภายในโครงการไม่หนีไฟขึน้ไปยงัพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ โดยจะใหพ้ยายาม

ใชบ้นัไดทุกแห่งทีใ่ชใ้นการหนีไฟของอาคารลงมายงัชัน้ล่างเพื่อสะดวกต่อการใหค้วามช่วยเหลอื 
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1.7.7 ระบบปรบัอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 

ระบบระบายอากาศและอดัอากาศของโครงการ จะได้รบัการออกแบบให้สอดคล้องกบักฎกระทรวงฉบบัที่  33 

(พ.ศ. 2535) ฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย

ใชเ้กณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพืน้ที่ใีชส้อย (ลบ.ม./ชม./ตรม.) และจ านวนเท่าของปรมิาตรหอ้งใน 1 ชม. ดงันี 

 1) ระบบปรบัอำกำศ ระบบปรบัอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตดิตัง้แต่ละหอ้ง

ชุด โดยมขีนาดความเยน็รวมประมาณ 863 ตนั 

 1) ระบบระบำยอำกำศ จะมทีัง้ระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิและโดยวธิทีางกล มรีายละเอยีดดงันี้ 

   (1) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ 

  โครงการจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณพื้นทีม่ผีนังดา้นนอกอย่างน้อยหนึ่งดา้น ที่

มชี่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมอีตัราการระบายอากาศ และพืน้ทีข่องช่องเปิดเหล่านัน้ไม่น้อยกว่ารอ้ย

ละ 10 ของพื้นที่นัน้ นอกจากนี้ ระบบระบายอากาศภายในช่องบนัไดหนีไฟ ST-02 แ ละ ST-07 ของโครงการ จะใช้การ

ระบายอากาศแบบวธิธีรรมชาต ิโดยมชี่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตรม./ชัน้   

(2) ระบบระบำยอำกำศโดยวิธีกล 

การระบายอากาศโดยวธิกีล ไดแ้ก่ การระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมระบายอากาศ และการเตมิอากาศจากภายนอก

ดว้ยเครื่องปรบัอากาศ โดยพื้นที่ระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมระบายอากาศเพียงอย่างเดยีว ได้แก่ ห้องเครื่ องปัม๊น ้า ห้อง

เครื่องท าน ้าเย็นส่วนกลาง ห้องเก็บชุดพนักงาน ห้องเก็บของ ห้องน ้าชาย ห้องน ้าหญิง ห้องน ้าคนพิการ และห้องน ้า 

ส าหรับห้องพัก เป็นต้น ส่วนการระบายอากาศโดยใช้พัดลมระบายอากาศ และการเติมอากาศจากภายนอกด้วย

เครื่องปรบัอากาศร่วมกนั ซึ่งพืน้ทีท่ีใ่ชร้ะบบปรบัอากาศ ไดแ้ก่ หอ้งบญัช ีหอ้งครวั หอ้งรบัประทานอาหารร่วมกนั หอ้งซกั

รดี หอ้งเกบ็ผา้ ส านักงานฝ่ายบุคคล หอ้งฝึกอบรม หอ้งคอมพวิเตอร์ หอ้งเปลี่ยนชุดพนักงาน หอ้งท างานบรหิาร โถงลฟิท ์

หอ้งพนักงานรกัษาความปลอดภยั หอ้งช่าง หอ้งประชุม หอ้งจดัเลี้ยง หอ้งควบคุม หอ้งเกบ็ผา้ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งพกั 

และโถงทางเดนิ เป็นตน้ โดยใชร้ะบบปรบัอากาศแบบท าน ้าเยน็ รวมศูนย์ระบายความรอ้นดว้ยน ้า (Water Cooled Chiller) 

และมกีารแยกเครื่องส่งลมเยน็เป็นเครื่องย่อยในห้องหรอืส่วนที่จ าเป็นเพื่อการควบคุมอุณหภูมิ แบบแขวนในฝ้าเพดาน 

(Ceiling Concealed Air Handling Units) ซึ่งเป็น ระบบท าความเยน็ที่ใชก้ าลงัไฟฟ้าต่อความเยน็ที่ผลติได ้มอีุปกรณ์ของ

ระบบน้อย การใชง้านไม่ยุ่งยาก การบ ารุงรกัษาท าไดง้า่ย และประหยดัพลงังาน 

ระบบปรบัอากาศชนิดดงักล่าวจ าเป็นต้องมกีารตดิตัง้อุปกรณ์หอผึง่เยน็หรอื Cooling Tower ซึ่งเป็นอุปกรณ์ทีใ่ช้

ท าให้น ้าระบายความร้อนเย็นลง ซึ่งหอผึ่งเย็นดังกล่าวหากไม่มีการดูแล หรือท าความสะอาดด้วยวิธีที่ เหมาะสมตาม

ระยะเวลาที่ก าหนดแล้ว อาจเป็นแหล่งก าเนิดของเชื้อลิจิโอเนลล่าซึ่งเป็นสาเหตุของโรคลีเจียนแนร์ (Legionnaires’ 

disease)  
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1.7.8 กำรจรำจร 

 โครงการไดก้ าหนดใหม้ทีางเขา้ 1 จุด และทางออก 1 จุด บรเิวณดา้นหน้าโครงการรมิถนนสุรวงศ์ มคีวามกว้าง

ประมาณช่องทางละ 3.5 ม. ซึ่งการจดัทางเขา้-ออก ดงักล่าวจงึช่วยลดความแออดัของสภาพการจราจรบรเิวณทางเขา้ -

ออกโครงการ 

ส่วนการจดัระบบถนนภายในโครงการประกอบดว้ย  

1) ถนนรอบอำคำร มคีวามกวา้งประมาณ 6 ม.ส าหรบัเป็นทางวิง่วนรอบอาคารและใชเ้ป็นทางวิง่รถดบัเพลงิตาม

กฎหมาย โดยการจดัระบบการเดนิรถเป็นแบบเดนิรถทางเดยีว (One-way Traffic) บรเิวณด้านหน้าอาคาร (ทศิใต้) และ

เป็นแบบเดนิรถสองทาง (Two-way Traffic) บรเิวณดา้นขา้งและดา้นหลงัอาคาร (ทศิตะวนัออก ทศิตะวนัตก และทศิเหนือ)  

2) ถนนภำยในอำคำรของท่ีจอดรถ มคีวามกว้างประมาณ 6 ม. จดัระบบการจราจรเป็นแบบเดนิรถสองทาง 

(Two-way Traffic) เพื่อเป็นทางวิง่เขา้สู่ชัน้จอดรถอื่นๆ ภายในอาคาร โดยจะมลูีกศรแสดงทศิทาง ป้ายสญัญาณจราจร ไฟ

แสงสว่างตดิตัง้อยู่ตามความเหมาะสม รวมทัง้มเีจา้หน้าทีอ่ านวยความสะดวกตลอดเวลา 

 ทัง้นี้ จากการจดัทางเขา้ 1 จุด และทางออก 1 จุด แยกจากกนั และการจดัระบบการเดนิรถเป็นแบบเดนิรถทาง

เดียว (One-way Traffic) บริเวณด้านหน้าอาคาร (ทิศใต้ของโครงการ) ผู้ขบัขี่รถยนต์จึงสามารถมองรถที่จะเข้า-ออก

โครงการไดอ้ย่างชดัเจน และลดการเกดิอุบตัเิหตุบรเิวณทางเขา้-ออกได ้นอกจากนี" โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยควบคุม

และอ านวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้-ออก เพื่อป้องกนัรถตดิบรเิวณด้านหน้าโครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน

ส าหรบัพืน้ทีจ่อดรถ โครงการไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งกบัขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคารพ.ศ. 2544 โดย

รายการค านวณที่จอดรถยนต์ แสดงดงัภาคผนวก ค.1 ทัง้นี้ โครงการต้องจดัให้มีที่จอดรถอย่างน้อย 135 คนั โดยทาง

โครงการไดจ้ดัทีจ่อดรถไวท้ัง้สิน้ 135 คนั ซึง่สอดคลอ้งตามทีก่ฎหมายก าหนด 

เนื่องจากกลุ่มเป้าหมายหลกัของโรงแรม คอื กลุ่มนักธุรกิจ (Business travellers) ที่เดนิทางมาติดต่อธุรกิจ ใน

ย่านธุรกจิที่ส าคญัในเขตบางรกั สาทร สลีม และปทุมวนั ตลอดจนนักท่องเที่ยวผูท้ีต่้องการทีพ่กัอาศยัใกล้สิง่อ านวยความ

สะดวกต่างๆ ซึง่ทางโรงแรมไม่ไดเ้น้นกลุ่มเป้าหมายจ าพวกนักท่องเที่ยวทีม่าเป็นหมู่คณะ (Tour groups) ดงันัน้จ านวนรถ

บสั/รถโคช้ จะมจี านวนน้อยมาก อย่างไรกต็าม โครงการไดจ้ดัใหม้ทีี่จอดรถบสั/รถโคช้ ไวบ้รเิวณดา้นหน้าอาคาร จ านวน 1 

คนั โดยมขีนาดช่องจอด 3 x 12 ม. ผงัแสดงระบบถนนและพืน้ทีจ่อดรถของโครงการ 

ตามขอ้บญัญตัิกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ในหมวด 9 อาคารจอดรถ ที่จอดรถ ที่กลบัรถ

และทางเขา้ออกของรถ ส่วนที ่1 ทีจ่อดรถ ทีก่ลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ 

“ข้อ 89 แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถ ต้องไม่อยู่ในที่ เป็นทางร่วมทางแยกและจะต้องอยู่ห่างจาก

จุดเริม่ตน้โคง้หรอืหกัมุมของขอบทางแยกสาธารณะมรีะยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร” 

ทัง้นี้ ถนนซอยที่อยู่ด้านตรงข้ามโครงการไม่ได้เป็นถนนสาธารณะ แต่เป็นถนนบนที่ดินส่วนบุคคล ดังนั ้น 

ทางเข้าออกของโครงการจงึไม่ต้องอยู่ห่างจากถนนซอยดงักล่าวตามที่กฎหมายก าหนดไว้ว่าต้องมีแนวศูนย์กลางปาก

ทางเขา้ออกของรถอยู่ห่างจากจุดเริม่ตน้โคง้หรอืหกัมุมของขอบทางแยกสาธารณะโดยมรีะยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร 

นอกจากนี้ บรเิวณทางออกของโครงการในปัจจุบนั มตี้นไม้ปลูกอยู่บรเิวณทางเทา้ ดงันั ้นโครงการจงึได้ท าการ

ตดิต่อส านักงานเขตบางรกั เพื่อขอหนังสอืรบัรองการอนุญาตให้ยา้ยต้นไมบ้รเิวณทางเทา้ดา้นหน้าโครงการโรงแรมอมัรา 

กรุงเทพ ซึง่ทางส านักงานเขตบางรกัไดม้หีนังสอืรบัรองว่าการขออนุญาตขดุยา้ยตน้ไมว้่าสามารถกระท าได้ 


