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รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสงิแวดล้อม และ 

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสงิแวดล้อมระยะเปิดดาํเนินการ 

 

โครงการ Living@City Resort (ชอืเดิม อาคารอยูอ่าศยัรวมและโรงแรม City Resort) 
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รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสงิแวดล้อม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสงิแวดล้อมระยะเปิดดาํเนินการ 

โครงการ Living@City Resort (ชอืเดมิ อาคารอยู่อาศัยรวมและโรงแรม City Resort) 

1.บทนาํ 

1.1 โครงการ Living@City Resort (ชือเดมิ อาคารอยู่อาศยัรวมและโรงแรม City Resort) 

1.2 ตงัอยูที่ เลขที 161 ซอยสขุมุวิท 39 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร  

1.3 ปัจจบุนัเป็นของ บรษิัท ที เอส ที ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

เลขที 161 ซอยสุขมุวิท 39 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

1.4 จดัทาํโดย บริษัท วิมนค์อนซ ์จาํกดั  

1.5 โครงการผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้าํนาญการเมือวนัที 20 มกราคม 2554 หนงัสือเห็นชอบ

ที ทส.1009.5/717 

1.6 การนาํเสนอ รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันแกไ้ขผลกระทบสิงแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคณุภาพสิงแวดลอ้ม ระยะเปิดดาํเนินการ ครงัที 1 ประจาํปี 2563 ตงัแต ่เดือนมกราคม 

ถึง มิถนุายน 2563 

 

2. รายละเอียดโครงการ  

 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ Living@City Resort (ชือเดิม อาคารอยู่อาศยัรวมและโรงแรม City Resort)เป็นโครงการ

ประเภท อาคารอยู่อาศยัรวมและโรงแรม ประกอบดว้ยอาคารโรงแรม จาํนวน 1 อาคาร สูง 29 ชนั จาํนวน

หอ้งพกั 231 หอ้ง (แบง่เป็นหอ้งพกัอยู่อาศยัรวม 189 หอ้ง และโรงแรม 42 หอ้ง) พืนทีโครงการรวม 2 ไร ่2 

งาน และ 4 ตารางวา หรือ 4,016 ตารางเมตร โครงการตงัอยู่ที ซอยสุขวุิท 39 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนั

เหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร สามารถเดินทางเขา้สู่พืนทีโครงการไดด้ว้ยการใชถ้นนสุขมุวิท ซงึอยู่ใน

ซอยสุขุมวิท 39 เป็นฝังถนนสุขุมวิทขาออก อยุ่บริเวณช่วงแยกอโศก เมือเดินทางมาจนกระทังถึง สถานี

รถไฟฟ้าพรอ้มพงษห์รือจดุสงัเกตสวนเบญจสิริ และหา้งสรรพสินคา้ ดิ เอ็มโพเรียม อยุ่ฝากตรงขา้ม จากนนั

ใหเ้ตรียมเลียวซา้ยเพือเขา้สู่ซอยสุขุมวิท 39 (ซอยพรอ้มพงษ์)โดย ใหต้รงไปประมาณ 770 เมตรพบทาง

บงัคบัเลียวซา้ย และใหเ้ดินรถทางเดียวซงึเป็นซอยพรอ้มจิตร จากนนัใหต้รงไปอีก ประมาณ 520 เมตร พบ

สีแยกตดัการซอยสุขุมวิท 33 ใหเ้ลียวขวาเขา้ไปประมาณ 420 เมตร พบทางแยก ใหเ้ลียวขวาตรงเขา้ไป

ประมาณ 240 เมตรพบกับแยกตดักับซอยสุขุมวิท 31 ใหเ้ลียวขวาไปตามซอยสุขุมวิท 31 ประมาณ 240 

เมตร จะพบทางแยกตดัการซอยสขุมุวิท 39 ใหเ้ลียวซา้ยเขา้ไป โดยจะใหเ้ดินรถแบบ 2 ทางสวนกนั จากนนั

ตรงไปอีกประมาณ 200 เมตร พบพืนทีโครงการอยู่ทางซา้ยมือจุดสังเกตก่อนถึงโครงการจะพบอาคาร 

มาโณ ทาวเวอร ์อยุ่ทางซา้ยมือ และกลุม่อาคาร โอโซโนอ่ยูฝ่ากตรงขา้มกบัโครงการ 
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โครงการประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 29 ชัน 1 อาคาร ภายในมีทีจอดรถรถยนต ์

จาํนวน 238 คนั  และปัจจบุนัมีการเสริมทีจอดรถแบบอตัโนมตัิบริเวณชนัล่างของอาคาร เพือเพิมทีจอดรถ

ภายในโครงการใหมี้เพิมขึน เป็นอาคารประเภท อาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง ใชป้ระโยชน ์เป็น

อาคารอยูอ่าศยัรวมแบบเซอรวิ์สอพารท์เมน้ท ์และโรงแรม มีจาํนวนหอ้งทงัหมด 231 หอ้ง แบง่เป็น 

- โรงแรม ตงัแตช่นัที 7-9 มีจาํนวนหอ้งพกั 42 หอ้ง มีพืนทีประมาณ 2,109 ตารางเมตร 

- รา้นคา้ อยูบ่รเิวณชนัที 1 มีพืนทีประมาณ 450 ตารางเมตร 

- ทีอยู่อาศยัรวมแบบเซอรวิ์สอพารท์เมน้ท ์ตงัแตช่นัที 10-29 มีจาํนวนหอ้งพกั 189 หอ้ง มีพืนที

ประมาณ 12,984 ตารางเมตร 

- พืนทีบริการ ไดแ้ก่ พืนทีจอดรถยนต ์โถงตอ้นรบั สาํนักงาน สระว่ายนาํ พืนทีนนัทนาการ และ

สวนหยอ่มประมาณ 13,897 ตารางเมตร 

การใชป้ระโยชนข์องอาคารมีดงันี 

- ชนัสาธารณปูโภคใตด้นิ : เป็นพืนทีของถงัเก็บนาํใตด้ิน และระบบบาํบดันาํเสีย 

- ชนัที 1 : เป็นพืนทีของรา้นคา้ 5 รา้น ส่วนตอ้นรบั และติดตอ่สอบถาม ส่วนลงทะเบียนสาํหรบั

โรงแรม หอ้งนาํแยกชายหญิง และหอ้งนาํผูพ้ิการ หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า-หอ้งควบคมุไฟฟ้า หอ้ง

ปฐมพยาบาล หอ้งไฟฟ้าสาํรอง หอ้งเก็บของ ทีจอดรถผูพิ้การฯและทีจอดรถส่วนบรกิาร 

- ชนัที 2 : เป็นพืนทีจอดรถยนต ์พรอ้มทางวงิรถขนึ-ลง 

- ชนัที 3-4 : เป็นพืนทีจอดรถยนต ์พรอ้มทางวงิรถขนึ-ลง 

- ชนัที 5 : เป็นพืนทีจอดรถยนต ์เป็นแบบ 2 ชนัแบบอตัโนมตัโิดยจอดรถบนพืน 52 คนั และจอด

รถบนลิฟตย์ก 52 คนั 

- ชนัที 6 : เป็นพืนทีพกัผ่อนและออกกาํลงักายประกอบดว้ย หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งนวด หอ้ง 

Sauna หอ้งอาบนาํ สระอาบนาํอุน่ สวนหยอ่ม สระวา่ยนาํ สาํนกังาน หอ้งประชมุ โถงพกัคอย 

- ชนัที 7-9 : เป็นพืนทีโรงแรมมีหอ้งพกั 14 หอ้ง/ชนั 

- ชนัที 10-13 : เป็นพืนทีเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์มีหอ้งพกั 10 หอ้ง/ชนั 

- ชนัที 14 : เป็นพืนทีเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์มีหอ้งพกั 11 หอ้ง 

- ชนัที 15 : เป็นพืนทีเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์มีหอ้งพกั 10 หอ้ง 

- ชนัที 16 : เป็นพืนทีเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์มีหอ้งพกั 11 หอ้ง 

- ชนัที 17 : เป็นพืนทีเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์มีหอ้งพกั 10 หอ้ง 

- ชนัที 18-21 : : เป็นพืนทีเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์มีหอ้งพกั 12 หอ้ง/ชนั 

- ชนัที 22 : เป็นพืนทีเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์มีหอ้งพกั 12 หอ้ง 

- ชนัที 23 : เป็นพืนทีเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์มีหอ้งพกั 10 หอ้ง 
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- ชนัที 24-25 : เป็นพืนทีเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์มีหอ้งพกั 10 หอ้ง/ชนั 

- ชนัที 26 : เป็นพืนทีเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์มีหอ้งพกั 7 หอ้ง 

- ชนัที 27 : เป็นพืนทีเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์มีหอ้งพกั 6 หอ้ง 

- ชนัที 28-29 : : เป็นพืนทีเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์มีหอ้งพกั 6 หอ้ง/ชนั 

- ชนัหอ้งเครอืงดาดฟ้า : เป็นพืนทีหอ้งเครอืงตา่ง และพืนทีดาดฟ้า 
 

2.2 พนืทโีครงการ 

พืนทีโครงการตงัอยู่ริมถนนสุขุมวิท 39  บริเวณโดยรอบ ส่วนใหญ่เป็นอาคารพักอาศัย อาคาร

พาณิชย ์ถนนสาธารณะ 

พืนทีโครงการมีอาณาเขตติดตอ่กบัพืนทีอืนโดยรอบดงันี 

ทิศเหนือ ติดกบั  ศนูยก์ารคา้ TAKA TOWN 

ทิศตะวนัออก   ตดิกบั  ซอยสขุมุวิท 39 ถดัไปเป็นคอนโดศภุาลยั 

ทิศใต ้   ติดกบั   อาคารมาโณ ทาวเวอร ์สงู 17 ชนั และบา้นเลขที 143 

ทิศตะวนัตก  ติดกบั  โรงเรียนนานาชาติ Modern Bangkok International School  

 

 
 

ภาพท ี1 จุดทตีังพนืทโีครงการ 

ซอยสุขุมวิท 39 

พนืทโีครงการ 

อาคารมาโณ 

ถนนเพชรบุรี 

ทศิเหนือ 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทจีอดรถ   

 ทางเขา้-ออกโครงการ : มีจาํนวน 1 จุด มีความกว้างประมาณ 6.0 เมตร เชือมกับถนนซอย

สขุมุวิท 39 มีเขตทางกวา้งประมาณ 10.60 เมตร และถนนภายในโครงการเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาด

ทางรถวงิกวา้ง 6.0 เมตร เป็นการเดินรถแบบสองทิศทาง 

 ทีจอดรถยนต ์: มีทีจอดรถยนตท์งัหมด 238 คัน โดยชนัที 1 เดิมมีทีจอดรถทงัหมด 6 คนั และ

ปัจจบุนัไดเ้พิมทีจอดรถ สองชนัเป็นแบบลิฟตย์กเพิมขึนสามารถจอดรถไดเ้พิมขึนเพือลดผลกระทบดา้นที

จอดรถไม่เพียงพอ ชนัที 2 มีทีจอดรถยนต ์24 คนั ชนัที 3-4 มีทีจอดรถยนต ์ชนัละ 52 คนั และชนัที 5 มีที

จอดรถยนต ์รวม 104 คนั เป็นทีจอดรถยนตที์มีเครอืงยกรถจาํนวน 52 คนั และบนพืน 52 คนั 

 ลกัษณะของชอ่งจอดรถยนต ์ส่วนบรกิาร มีขนาด 3x5 เมตร ตงัฉากกบัทางวิง 

  

2) นาํใช้และการสาํรองนาํ 

โครงการใชน้าํประปาจากการประปานครหลวง เขตสขุมุวิท การเชือมท่อประปาของโครงการกบัท่อ

นาํประปาของการประปานครหลวงมีโครงข่ายผ่านดา้นหนา้โครงการ ขนาดท่อจ่ายนาํมีเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 

300 มิลลิเมตร แรงดนันาํเฉลีย 6 เมตร ท่อหลกัของโครงการนาํไปเชือมตอ่มีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิว 

นาํนาํประปามาเก็บสาํรองใตด้นิ 

ถังเก็บนาํชนัใตด้ินมีขนาด 8x10x4.5 เมตร ลึก 4 เมตร ฝาบอ่อยู่ทีระดบั +1.00 เมตร ความจนุาํ

ประมาณ 320 ลบ.ม. และมีเครืองควบคมุระดบันาํ ในการจา่ยไปยงัถงัเก็บนาํชนัดาดฟ้า และรกัษาระดบันาํ

ในถงัเก็บนาํ 

- นาํสาํรองใชท้วัไป มีความจ ุ180 ลบ.ม. 

- นาํสาํรองดบัเพลิง มีความจ ุ140 ลบ.ม. 

- ถงัเก็บนาํชนัดาดฟ้า มีขนาด 4.7x8.0x3.75 เมตร จาํนวน 1 ถงั ความจ ุ131.6 ลบ.ม. 

การสาํรองนาํใชมี้ปรมิาตร 311.6 ลบ.ม. และสาํรองนาํเพือการดบัเพลิงมีปรมิาตร 140 ลบ.ม. 

 

3) ระบบบาํบัดนาํเสีย 

  โครงการใชร้ะบบบาํบดันาํเสียเป็นแบบระบบบาํบดันาํเสียรวมทงัโครงการรวบรมนาํเสียจากหอ้ง

สว้ม การอาบ ซกัลา้ง จากครวั เขา้สู่ระบบบาํบดันาํเสียเป็นแบบ Activated Sludge เป็นถงัคอนกรีตเสริม

เหล็กฝังไวใ้ตด้ินอยู่บริเวณทางวิงรถส่วนบริการ(ดา้นทิศใตข้องอาคาร) เป็นระบบบาํบดัทีไม่มีส่วนหมกัที

ก่อใหเ้กิดก๊าซมีเทนมีขนัตอนในการบาํบดันาํเสียไดแ้ก ่

- ถงัปรบัสมดลุ Equalization Tank รบันาํเสียจากสว้ม อาบ ซกัลา้ง 

- ถงัเตมิอากาศ ใชเ้ครืองเติมอากาศแบบ Submerge Aerator 2 ชดุ 
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- ถงัตกตะกอน  

- ถงัยอ่ยตะกอน 

- บอ่สบูนาํทงิ นาํนาํสบูออกสู่ท่อระบายนาํสาธารณะ 

ระบบกาํจดัแอโรซอลจากระบบบาํบดันาํเสียโครงการ จดัใหท้อ่ Vent ตอ่ขนึหลงัคา  

ในการระบายออกสูช่นัหลงัคา ไมมี่กลินรบกวน 

 

4) ระบบระบายนาํและป้องกันนาํท่วม    

แบง่ไดเ้ป็น 2 แนวไดแ้ก่ แนวดงิและแนวนอน 

1.การระบายนาํในแนวดิง มีท่อแยกกันระหว่างนาํฝนและนาํเสีย ไหลลงสู่ชันล่างของอาคาร

ประกอบดว้ย 

- ทอ่ระบายสิงปฏิกลู ระบายนาํเสียเขา้สู่ระบบบาํบดันาํเสียรวมตอ่ไป 

- ท่อระบายนาํเสีย เป็นท่อระบายนาํในแนวดิงผ่านท่อระบายนาํแนวนอนเพือรวบรวมนาํเสียเขา้สู่

ระบบบาํบดันาํเสียตอ่ไป 

- ท่อระบายนาํฝน รบันาํฝนจากหลงัคา ระเบียงหอ้งพกั เพือระบายนาํฝนสู่รางและท่อระบายนาํ

โดยรอบโครงการ 

2.การระบายนาํในแนวนอน คือ ท่อระบายนาํจะรองรบัทงันาํฝนจากท่อระบายชนัดาดฟ้า ระเบียง

ทุกชัน แยกจากท่อนาํทิงทีผ่านการบาํบัดแล้วจากระบบบาํบัดนาํเสียรวม ท่อระบายนาํในแนวนอน 

ประกอบดว้ย 

- ทอ่ระบายนาํออกจากระบบบาํบดันาํเสีย สบูออกดว้ยเครอืงสบูนาํไปยงัทอ่ระบายนาํสาธารณะ 

- ทอ่ระบายนาํคอนกรีตเสริมเหล็ก พรอ้มบอ่พกันาํความลาดเอียง 1:200 รองรบันาํฝนบริเวณถนน

รอบโครงการ เพือนาํไปเก็บไวใ้นบอ่หนว่งนาํฝนของโครงการ 

- รางระบายนาํ กว้าง 0.3 เมตร ลึก 0.2 เมตร พรอ้มฝาตะแกรงเหล็ก มีความลาดเอียง 1:500 

รองรบันาํฝนรอบอาคารฝังขาเขา้ส่วนบริการ และถนนบริเวณระบบบาํบดันาํเสีย เพือรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบ

นาํฝน 1.5x1.5x1.5 เมตรอยู่บรเิวณใตที้จอดรถยนตส์ว่นบรกิารก่อนสบูไปยงับอ่หน่วงนาํดา้นหนา้โครงการ 

การจดัการระบายนาํชว่งฝนตก 

นาํฝนทีตกลงสู่พืนทีโครงการจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงนาํ โดยไม่มีนาํเสียทีผ่านการบาํบดัแลว้

ระบายปะปน นาํฝนในท่อระบายนาํจะถกูชะลอไวบ้างส่วน นาํฝนทีไหลลงสู่บ่อหน่วงนาํขนาด 4.5x20x1.5 

เมตร สามารถหน่วงนาํได ้72 ลบ.ม. ในการระบายออกจากบอ่หนว่งนาํจดัใหเ้ป็นระบบประหยดัพลงังาน 

โดยใหไ้หลตามแรงโนม้ถ่วงของโลก ผ่านท่อระบายนาํออกจากบ่อหน่วงนาํจาํนวน 1 ท่อ เป็นท่อคอนกรีต

เสรมิเหล็กขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.3 เมตร อตัราการระบายสงูสดุ 0.0342 ลบ.ม./วินาที และมีท่อนาํลน้ 
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(Over Flow) เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.4 เมตร 1 ท่อ นาํฝนทีไหลเขา้สู่บ่อหน่วงนาํจะคอ่ย ๆ ระบายออก จน

อตัราการระบายนาํทีเขา้สู่บ่อหน่วงนาํมากกว่าอตัราการระบายนาํของท่อทีระบายนาํออกจากบ่อหน่วงนาํ 

(เกินกว่า 0.0342 ลบ.ม./วินาที) นาํฝนในบอ่หน่วงนาํจะคอ่ย ๆ เพมิระดบัสงูขนึ 

 การจดัการระบายนาํชว่งฝนหยดุตก 

 นาํฝนจะค่อย ๆ ถูกระบายออกจนหมดจากบ่อหน่วงนาํอย่างต่อเนือง ใชเ้วลาประมาณ 35 นาที 

บรเิวณทีตงับอ่หนว่งนาํฝังอยู่ใตด้นิบรเิวณพืนถนนทางรถวิงเขา้สูส่ว่นรา้นคา้  

 

 5) การจัดการขยะมูลฝอย    

 การเก็บรวบรวมมลูฝอยของโครงการ 

- จดัใหมี้ถงัขยะไวใ้นหอ้งพกัทกุหอ้งเป็นถงัขนาด 20 ลิตร  

- ส่วนสาํนกังานและพนกังานมีภาชนะรองรบัขนาด 75 ลิตรพรอ้มฝาปิด 

- ส่วนรา้นคา้มีถงัขยะขนาด 20 ลิตรและ 75 ลิตร อยา่งนอ้ย 2 ถงั/รา้น 

- หอ้งพกัขยะรวม ภายในมีถังขยะขนาด 120 ลิตร 2 ใบ รองรบัขยะเปียก 1 ใบและขยะแหง้ 1 

ใบ 

- ขยะอนัตราย มีถงัขยะสาํหรบัแยกเฉพาะขยะอนัตราย 

ทีพกัขยะรวม 

- ตงัอยู่บริเวณใตท้างขึน-ลงของลานจอดรถยนตบ์นอาคารโดยใชท้างเขา้ออกส่วนบริการทีอยู่

ดา้นทิศใต ้

- มีสองหอ้ง แบ่งเป็นหอ้งพกัขยะเปียก และแหง้อย่างละ 1 หอ้ง แตล่ะหอ้งมีขนาด 2x2.88x1.5 

เมตรสามารถเก็บขยะไดน้าน 4.18 วนั ภายในหอ้งมีรูระบายนาํ ท่อรวบรวมนาํจากหอ้งขยะ

สาํหรบัรองรบันาํจากการลา้งทาํความสะอาด เขา้สูร่ะบบบาํบดันาํเสียรวม 

- ขยะอนัตรายจะใชห้อ้งพักขยะแหง้เป็นหอ้งเก็บ โดยจัดใหต้งัถังขนาด 200 ลิตรพรอ้มฝาปิด

รองรบัขยะนาํมาพกัไว ้

การเก็บขนและการกาํจดัขยะมลูฝอย 

- ประสานใหส้าํนกังานเขตวฒันาเขา้มาจดัเก็บมลูฝอยไม่ใหมี้ขยะตกคา้งภายในโครงการ 

- รถเก็บขนขยะสามารถเขา้มาถึง หนา้หอ้งพักมูลฝอยรวมไดส้ะดวกและปลอดภัยโดยเขา้มา

จดัเก็บทกุ 2 วนั 
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 6) ระบบไฟฟ้า    

 โครงการไดร้บับริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ติดตงัหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงชนิด Dry Type 

Cast Resin Transformer ขนาด 1,600 KVA จาํนวน 2 ชุด ติดตงัไวท้ีหอ้งเครืองไฟฟ้าชนัที 1 เพือลด

แรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบไฟฟ้าแรงดนัตาํเขา้สู่อุปกรณค์วบคมุการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของแต่

ละชนัของอาคาร และโครงการไดต้ิดตงัเครืองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองจาํนวน 1 ชุดไวใ้นหอ้งไฟฟ้าสาํรอง ทีอยู่

ติดกบัหอ้งเครืองไฟฟ้า มีขนาด 300 KVA เดินเครืองดว้ยนาํมนัดีเซล สามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้านอย่างนอ้ย 

8 ชวัโมง เพือจ่ายไฟฟ้าสาํรองใหแ้ก่อุปกรณต์า่ง ๆ ทีจาํเป็นในกรณีเกิดไฟฟ้าดบั เช่น ไฟส่องสว่างบริเวณ

ทางเดิน ลิฟตด์บัเพลิง Jockey Pump ปัมจา่ยนาํ อปุกรณไ์ฟฟ้าของระบบบาํบดันาํเสีย เป็นตน้ 

 

7) ระบบระบายอากาศ  ประกอบดว้ย 

1.ระบบระบายอากาศภายในอาคาร แบง่เป็น 2 ลกัษณะ ดงันี 

1.1 การระบายอากาศดว้ยวิธีกล แบง่เป็น 2 พืนทีไดแ้ก่ 

- พืนทีทีมีการปรบัอากาศ ไดแ้ก่ บรเิวณหอ้งพกั หอ้งโถง รา้นคา้ หอ้งฟิตเนส 

- พืนทีทีไม่มีการปรับอากาศ ได้แก่ บริเวณ ห้องนาํ ห้องเครือง โครงการจัดให้มีพัดลมระบาย

อากาศ 

1.2 การระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ ไดแ้ก่ บริเวณพืนทีลานจอดรถยนตช์นัที 2-5 กาํหนดใหใ้ช้

เฉพาะหอ้งทีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ย 1 ดา้น มีชอ่งเปิด เชน่ ประต ูหนา้ตา่ง 

2.การระบายอากาศของบนัไดหนีไฟและโถงลิฟตด์บัเพลิง 

2.1 บนัไดหนีไฟมี 2 แห่ง(เป็นบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกลโดย

ใชเ้ครอืงอดัอากาศ จากชนัดาดฟ้า 

2.2 โถงลิฟตด์บัเพลิง มีขนาดพืนทีหอ้ง 9.18 ตารางเมตร มีช่องสาํหรบัอดัอากาศ 1.5 ตารางเมตร 

มีช่องตะแกรงลม 1 ช่อง/ชนั ใชเ้ครืองอดัอากาศขนาด 31,500 CFM  

 

 8) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 เนืองจากโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษและอาคารสูง ไดต้ิดตงัระบบป้องกันอัคคีภัยตาม

กฎกระทรวงฉบับที 33 (พ.ศ.2535) และกฎกระทรวงฉบับที 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

 1. ระบบสัญญาณเตอืนเพลิงไหม้ ติดตงัไวท้กุชนัของอาคารประกอบดว้ย 

- แผงควบคมุระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้(Fire Alarm Contrl Panel) 
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 ควบคุมและตรวจสอบอุปกรณแ์ละส่วนต่าง ๆ ในระบบทงัหมดติดตงัไวที้บริเวณหอ้งควบคุมชัน

ล่างอาคาร 

- อปุกรณส์ง่สญัญาณเพือใหห้นี 

 เป็นลาํโพงเสียงแจง้เหตพุรอ้มอุปกรณแ์จง้เหตดุว้ยแสงติดตงัไว้ที ชัน 1 บริเวณส่วนรา้นคา้ ส่วน

บรกิาร และสว่นตอ้นรบั หนา้หอ้งควบคมุ หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า หนา้ลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตโ์ดยสาร ชนัที 2-

5 ติดตงัไวห้นา้บนัไดทงัสองแห่ง หนา้ลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตโ์ดยสาร ชนัที 6 ติดตงัไวบ้ริเวณทางเทา้เขา้

ส่วนนงัคอย หนา้บนัไดทงัสองแหง่ หนา้ลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตโ์ดยสาร 

- อปุกรณแ์จง้เหต ุตดิตงัทงัระบบแจง้เหตอุตัโนมตัิ และแบบทีใชมื้อ 

 1. ชดุกดแจง้เหตแุบบใชมื้อ พรอ้มโทรศพัทแ์จง้เหตภุายใน 

 2. เครอืงตรวจจบัควนั 

 3. เครอืงตรวจจบัความรอ้น 

 2. ระบบป้องกันเพลิงไหม้ 

 ประกอบดว้ยทอ่ยืน ถงัสาํรองนาํ เครืองสบูนาํดบัเพลิง และหวัรบันาํดบัเพลิงดงันี 

- ท่อยืน เป็นทอ่โลหะผิวเรียบทาสีแดง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว ติดตงัตงัแตช่นัพืนดิน ไปยงัชนับนสดุ

ของอาคาร เชือมกบัทอ่เมนส่งนาํดบัเพลิง ถงัเก็บนาํของอาคาร และหวัรบันาํดบัเพลิงจากภายนอก 

- ตูเ้ก็บสายฉีดนาํดบัเพลิง ประกอบดว้ยสายฉีด นาํดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลเมตร และ

หวัตอ่สายฉีดนาํดบัเพลิงชนิดหวัตอ่สวมเรว็ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 65 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร 2 เสน้ ชนั

ที 1 ติดตงัไวบ้ริเวณหนา้หอ้งนาํรวมของส่วนรา้นคา้ 1 ชุด หนา้ลิฟตด์บัเพลิง 1 ชดุ และลิฟตโ์ดยสาร 1 ชุด 

ชนัที 2-29 ติดตงัไวที้ทางเดินหนา้บนัไดหนีไฟ 1 ชุด หนา้ลิฟตด์บัเพลิง 1 ชุด และลิฟตโ์ดยสาร 1 ชุด รวม

ติดตงั 3 ชดุ/ชนั 

- ปัมนาํดบัเพลิง ใชเ้ครอืงสบูนาํชนิดทีขบัเคลือนดว้ยเครืองยนตดี์เซล พรอ้มเครืองสูบนาํรกัษาความดนัโดย

ใชพ้ลงังานขบัเคลือนจากไฟฟ้าปกติและจากเครืองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองโดยติดตงัไวใ้นหอ้งเครืองประปาอยู่

ในหอ้งใตด้นิ 

- หวัรบันาํดบัเพลิงจากภายนอก ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 65 มิลลิเมตร จาํนวน 2 ชุด แต่ละชดุเป็นหวัรบั

นาํแบบ 2 ทิศทาง อยู่ใกลก้บัทางเขา้-ออกอาคารดา้นหนา้โครงการ เพือรบันาํจากรถดบัเพลิงจ่ายเขา้สู่ท่อ

ยืนหลกั และสาํหรบัอีก 1 ชดุ สาํหรบัไปยงัถงัเก็บสาํรองดบัเพลิงใหด้ิน 1 ชดุ  

- นาํสาํรองดบัเพลิง จะใชน้าํจากถงัเก็บนาํใตด้ินทีเหลือจากระดบัทีตงัไวส้าํหรบัใชท้วัไปคิดเป็นความจุ 140 

ลบ.ม. สามารถสาํรองได ้31 นาที 

- ระบบดบัเพลิงแบบกระจายนาํอตัโนมตั ิติดตงัชนัที 1-29 ครอบคลุมลานจอดรถยนต ์โถงทางเดิน โถงลิฟต ์

หอ้งพกัอาศยัทกุหอ้ง หอ้งออกกาํลงักาย 
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 3. เครอืงดับเพลิงแบบมือถือ  

 เป็นเครืองดบัเพลิงชนิด ABC ขนาดความจุ 10 ปอนด ์โดยติดตงัทกุระยะรศัมีไม่เกิน 30 เมตร และ

บรเิวณหอ้งเครืองตา่ง ๆ 

4. บันไดหนีไฟ   

เป็นบนัไดคอนกรีตเสรมิเหล็ก จาํนวน 2 บนัได อยูบ่ริเวณกึงกลางอาคารทงัสองบนัไดอยู่ตดิกนั ใช ้

เป็นบนัไดขึนลงอาคารหลกั 1 บนัได และเผ็นบนัไดหนีไฟอย่างเดียว 1 บนัได ทงัสองบนัไดมีผนงัทนไฟทุก

ดา้นเป็นคอนกรีตเสรมิเหล็กประตเูป็นแบบทนไฟ 

 5. ระบบจ่ายไฟฟ้าสาํรอง 

 ติดตงัเครืองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองไวใ้นหอ้งเครืองกาํเนิดไฟฟ้า ติดกับหอ้งเครืองไฟฟ้ามีขนาด 300 

KVA สาํรองไฟไดน้าน 8 ชวัโมง 

 6. ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

 มีทังใช้ระบบไฟฟ้าสาํรองจากเครืองกําเนิดไฟฟ้า จะติดตังเฉพาะดวง ตามทางเดินในอาคาร 

ทาํงานพรอ้มกบัเครอืงกาํเนดิไฟฟ้าสาํรองเมอืเกิดเหตฉุกุเฉิน 

 7. ป้ายบอกทางหนีไฟ 

 เป็นกลอ่งปา้ยทีมีตวัอกัษร “Exit” “Fire Exit” ทางหนีไฟ ภายในมีไฟส่องสว่างไดพ้ลงังานไฟฟ้าจาก

แบตเตอรสีามารถสาํรองไฟไดน้าน 2 ชวัโมงเมือไฟดบั ตาํแหนง่ตดิตงับรเิวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟ 

 8. ป้ายบอกตาํแหน่งทอียู่  

 เป็นป้ายบอกรายละเอียดตาํแหน่งอุปกรณด์บัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ โดยจะติดไวบ้ริเวณ

หอ้งโถงหนา้ลิฟตข์องทกุชนั และประตภูายในหอ้งพกัทกุหอ้ง 

 9. จุดรวมพล 

 มีพืนทีบรเิวณสวนดา้นขา้งอาคารทางดา้นทิศเหนือของโครงการเป็นจดุรวมพล มีพืนทีทงัหมด 388 

ตารางเมตร 

 

  9) พนืทสีีเขียว   

 โครงการจดัพืนทีสีเขียวทงัหมด 1,230.55 ตารางเมตร แบ่งเป็นพืนทีสีเขียวชนัล่าง 711.05 ตาราง

เมตร พืนทีสีเขียวชนับน 519.45 ตารางเมตร  

 

10) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   

โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ทีรกัษาความปลอดภยัประจาํอยู่บริเวณดา้นหนา้โครงการใกลก้บัทางเขา้-

ออกและจดัใหมี้เจา้หนา้ทีรกัษาความปลอดภยัแบบเคลือนที ไวภ้ายในโครงการตลอด 24 ชวัโมง และติดตงั

กลอ้งวงจรปิด (CCTV) ไวภ้ายในลิฟตแ์ละโถงลิฟตท์กุตวั  
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3. ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน 

 ตามความในพระราชบญัญตัิ ส่งเสรมิและรกัษาคณุภาพสิงแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัที 2) พ.ศ.2561

มาตราที 51/5 เพือประโยชนใ์นการติดตามตรวจสอบและพฒันาระบบประเมินผลกระทบสิงแวดลอ้ม ให้

ผูด้าํเนินการหรือผูข้ออนุญาตทีไดจ้ัดทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิงแวดล้อม ซึงไดร้บัอนุญาตให้

ดาํเนินการแลว้ จดัทาํรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ ทีกาํหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบ

สิงแวดลอ้ม เสนอต่อเจา้หนา้ทีซึงมีอาํนาจอนุญาตอย่างนอ้ยปีละ หนึงครงั ซึงทางโครงการ Living@City 

Resort (ชือเดิม อาคารอยู่อาศยัรวมและโรงแรม City Resort) ไดร้บัความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิงแวดลอ้ม เมอืวนัที 20 มกราคม 2554 หนงัสือเห็นชอบที ทส.1009.5/717 โดยกาํหนดใหมี้การ

ดาํเนินการตามเงือนไขมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิงแวดล้อม ระยะเปิดดาํเนินการ ทีเสนอไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิงแวดล้อม

โครงการ  

 

4. แผนการดาํเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสงิแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสงิแวดล้อมตามทรีะบุไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิงแวดล้อม 

 ในการดาํเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิงแวดลอ้ม ตามทีระบุไว้ในรายงานการวิเคราะหส์ิงแวดลอ้ม ระยะเปิดดาํเนินการ   

ดงันนัการนาํเสนอรายงานฯในครงันี  บริษัท วิมนค์อนซ ์จาํกัด เป็นผูจ้ดัทาํรายงานผลการดาํเนินการตาม

มาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิงแวดลอ้มและ มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิงแวดลอ้ม ใน

ระยะเปิดดาํเนินการ โดยในครงันีไดด้าํเนินการเก็บนาํตวัอย่างเพือนาํมาวิเคราะห์ ในเดือน กุมภาพันธ ์

2563 ผลการวิเคราะห์ในรายงานฯฉบับ เดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2563 และขอขยายระยะเวลาส่ง

รายงาน โดยรายงานในฉบบัเดือน สิงหาคม 2563 (ภาคผนวก ง.) 
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มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิงแวดล้อมในระยะเปิดดําเนินการได้กําหนดให้มีการ

ตรวจสอบคุณภาพนาํทงิ ดังรายละเอียดต่อไปนี 

1) การตดิตามตรวจสอบคณุภาพนาํทงิ กาํหนดพารามิเตอรไ์ว ้ดงัตารางที 1  

ตารางท ี1 พารามิเตอรต์รวจวิเคราะหคุ์ณภาพนาํทิง 
พารามิเตอรท์ใีช้ตรวจสอบ 

 ความถีในการตรวจสอบ 
บ่อเกรอะ บ่อพักนาํใส 

pH pH เดือนละ 1 ครงั 

Temperature Temperature เดือนละ 1 ครงั 

BOD BOD เดือนละ 1 ครงั 

SS SS เดือนละ 1 ครงั 

TDS TDS เดือนละ 1 ครงั 

Settleable Solids Settleable Solids เดือนละ 1 ครงั 

Oil&Grease Oil&Grease เดือนละ 1 ครงั 

TKN TKN เดือนละ 1 ครงั 

Sulfide Sulfide เดือนละ 1 ครงั 

Total Coliform Bacteria Total Coliform Bacteria เดือนละ 1 ครงั 

Fecal Coliform Bacteria Fecal Coliform Bacteria เดือนละ 1 ครงั 

 

 ซงึทางโครงการไดด้าํเนินการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนาํโดยหอ้งปฏิบตัิการ บรษิัท เอน็ไวรอนเมน้ท ์

แอนด ์แลบอราทอรี จาํกดั เป็นผูว้ิเคราะหค์ณุภาพนาํทงิ กมุภาพนัธ ์2563 และบรษัิท วนาดล จาํกดั เป็นผู้

เก็บตวัอย่างนาํทงิ ทาง บริษัท วิมนค์อนซ ์จาํกดั เป็นผูร้วบรวมและจดัทาํรายงานผลการดาํเนินการตาม

มาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิงแวดลอ้ม ได้

รวบรวมผลและสรุปผลการวิเคราะหค์ณุภาพนาํดงักล่าว  และเปรียบเทียบกบัคณุภาพนาํทงิในการตรวจ

ทดสอบกับคา่มาตรฐานคณุภาพนาํทงิอาคารประเภท ก. 
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ภาพท ี2 จุดเก็บตัวอย่างนาํของโครงการ 

จุดเก็บตัวอย่างนาํทบ่ีอเกรอะ 

จุดเก็บตัวอย่างนาํทบ่ีอพักนาํใส 




