


 
 

รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

โครงการอาคารพกัอาศัย ค.ส.ล. สูง 8 ช ั%น  ( ระยะดาํเนินการ ) 
ตั%งอยู่ท ี� ซอยศูนยว์จิยั 4  ถนนเพชรบุร ีตดัใหม่ แขวงบางกะปิ  

เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 
ฉบับประจาํเดอืน มกราคม – มิถุนายน 2569 

 

 

 

เจ้าของโครงการ  

บร ิษัท กรุงเทพดุสิตเวชการ จาํกัด )มหาชน(  

เลขท ี� 2 ซอยศูนยว์จิยั 7 ถนนเพชรบุร ีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กทม. 10310 





 

แบบ ตต.Ś 

 

รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ผลกระทบสิÉงแวดล้อม  

โครงการ อาคารพกัอาศัย ค.ส.ล. สูง 8 ชัÊน ของ บริษัท กรุงเทพดุสิตเวชการ จาํกัด (มหาชน) 

  

รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 

ชืÉอโครงการ         

 : อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. สงู Š ชัÊน 

ประเภทโครงการ     

 : อาคารพกัอาศยั 

สถานทีÉตัÊง      

 : ตัÊงอยูท่ีÉซอยศนูยว์ิจยั 4 แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

ขนาดพืÊนทีÉโครงการ     

 : เนื ÊอทีÉ ř-Ś-ŝś ไร ่

ขออนุญาตก่อสร้างกับหน่วยงาน  

: สาํนกัการโยธา 

เจ้าของโครงการ   

: บริษัท กรุงเทพดสุิตเวชการ จาํกดั (มหาชน) 

โครงการผ่านการพจิารณาของสาํนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 

และสิÉงแวดล้อม เมืÉอ   

:  21 ธนัวาคม 2549 

รายงานผลการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อมตามหนังสือเห็นชอบเลขทีÉ 

 : ทส.řŘŘš / řŘŠŜŝ 

รายละเอียดโครงการ :  

โครงการอาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. สงู Š ชัÊน ของ บริษัท กรุงเทพดสุิตเวชการ จาํกัด (มหาชน) ตัÊงอยูท่ีÉซอย

ศนูยว์ิจยั Ŝ แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร ขนาดพื ÊนทีÉโครงการ ř-Ś-ŝś ไร ่(โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 

řŚŜŚš řŚŜśŘ řŠŘśŘ และ řŠŘśř) ประกอบดว้ยอาคารสงู Š ชัÊน จาํนวน ř อาคาร ความสงู ŚŚ.şŘ เมตร 

จาํนวนหอ้งพกั ŠŜ หอ้ง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล�อม 

โครงการอาคารพักอาศัย ค.ส.ล. สูง 8 ช้ัน ของ บริษัท กรุงเทพดุสิตเวชการ จํากัด (มหาชน)                  บทท่ี 1 

หน้า1-1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• บทนาํบทที� 1



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล�อม 

โครงการอาคารพักอาศัย ค.ส.ล. สูง 8 ช้ัน ของ บริษัท กรุงเทพดุสิตเวชการ จํากัด (มหาชน)                  บทท่ี 1 

หน้า1-2 

 

                       

บทที� � : บทนํา 

 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทาํรายงาน  

 โครงการอาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. สงู � ชั�น ของ บริษัท กรุงเทพดสุิตเวชการ จาํกดั (มหาชน) ตั�งอยู่ที'
ซอยศนูยว์ิจัย * แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร ขนาดพื �นที'โครงการ 0-2-34 ไร่ (โฉนดที'ดิน
เลขที' 02*27 02*48 0�848 และ 0�840) ประกอบดว้ยอาคารสูง � ชั�น จาํนวน 0 อาคาร ความสงู 22.98 
เมตร จาํนวนหอ้งพัก �* หอ้ง เพื'อใชใ้นการอยู่อาศัย สาํหรบัเจา้หนา้ของบริษัทกรุงเทพดุสิตเวชการ โดย
เริ'มตน้ก่อสรา้งเมื'อ  วนัที' 08 มกราคม 2338 จะแลว้เสรจ็เมื'อ 08 มกราคม 2330  รวมจาํนวนวนัก่อสรา้ง 4<3 
วัน โครงการไดจ้ัดทํารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ'งแวดลอ้ม โดย บริษัท ไท-ไท วิศวกร จาํกัด ซึ'ง
คณะกรรมการผูช้าํนาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ'งแวดลอ้มดา้นโครงการที'พกัอาศยั มี
มติเห็นชอบรายงานการวิเคราะห ์การวิเคราะห์ผลกระทบสิ'งแวดลอ้ม เมื'อวนัที' 20 ธันวาคม 23*7 ตาม
เอกสาร ที' ทส 0887/08�*3 (ดังแสดงในภาคผนวก ก-!) 

 บริษัท กรุงเทพดสุิตเวชการ จาํกดั (มหาชน) จึงไดจ้ดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกัน
และแกไ้ขผลกระทบสิ'งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ'งแวดลอ้ม ตามเงื'อนไขที'เห็นชอบ
ในรายงาน เพื'อเสนอต่อหน่วยงานราชการที'เกี'ยวขอ้ง (ดังแสดงในภาคผนวก ก-#) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล�อม 

โครงการอาคารพักอาศัย ค.ส.ล. สูง 8 ช้ัน ของ บริษัท กรุงเทพดุสิตเวชการ จํากัด (มหาชน)                  บทท่ี 1 

หน้า1-3 

1.2    รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

1.2.1 รายละเอยีดโครงการ 

ช ื�อโครงการ         

 : อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. สงู � ชั�น 

ประเภทโครงการ     
 : อาคารพกัอาศยั 

สถานที�ต ั-ง      
 : ตั�งอยู่ที'ซอยศนูยวิ์จยั * แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

ขนาดพื-นท ี�โครงการ     

 : เนื �อที' 0-2-34 ไร่ 
ขออนุญาตก่อสร ้างกับหน่วยงาน  

: สาํนกัการโยธา เลขที'  < / 2338 (ดังแสดงในภาคผนวก ก-4) 
เจ้าของโครงการ   

: บริษัท กรุงเทพดสิุตเวชการ จาํกดั (มหาชน) 
โครงการผ่านการพ ิจารณาของสาํนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาต  ิ

และสิ�งแวดล้อม เมื�อ   

:  21 ธนัวาคม 23*7 

รายงานผลการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ�งแวดล้อมตามหนังส ือเหน็ชอบเลขท ี� 
 : ทส.0887 / 08�*3 
รายละเอยีดโครงการ :  
โครงการอาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. สงู � ชั�น ของ บริษัท กรุงเทพดสุิตเวชการ จาํกดั (มหาชน) ตั�งอยูที่'ซอย
ศนูยว์จิยั * แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร ขนาดพื�นที'โครงการ 0-2-34 ไร ่(โฉนดที'ดินเลขที' 
02*27 02*48 0�848 และ 0�840) ประกอบดว้ยอาคารสงู � ชั�น จาํนวน 0 อาคาร ความสงู 22.98 เมตร 
จาํนวนหอ้งพกั �* หอ้ง 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล�อม 

โครงการอาคารพักอาศัย ค.ส.ล. สูง 8 ช้ัน ของ บริษัท กรุงเทพดุสิตเวชการ จํากัด (มหาชน)                  บทท่ี 1 
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รูปท ี� !.#.! – 1 พ ื-นท ี�ต ั-งโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล�อม 

โครงการอาคารพักอาศัย ค.ส.ล. สูง 8 ช้ัน ของ บริษัท กรุงเทพดุสิตเวชการ จํากัด (มหาชน)                  บทท่ี 1 

หน้า1-5 

  

 

 

 

 

 

รูปท ี� !.#.! – 2 ผังภูมสิถาปัตยช์ ั-นล่างของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล�อม 

โครงการอาคารพักอาศัย ค.ส.ล. สูง 8 ช้ัน ของ บริษัท กรุงเทพดุสิตเวชการ จํากัด (มหาชน)                  บทท่ี 1 

หน้า1-6 

!.4 สภาพปัจจุบันโครงการ 

 โครงการอาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. สงู � ชั�น ของ บริษัท กรุงเทพดสิุตเวชการ จาํกดั (มหาชน) 

 

 

  

รูปท ี� !.4  – 1  สภาพปัจจุบันโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล�อม  
โครงการ อาคารพักอาศัย ค.ส.ล. สูง 8 ช้ัน   ของบริษัท กรุงเทพดุสิตเวชการ จํากัด (มหาชน)                                    บทท่ี 2 

 

หน้า 2-1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• การปฏบิัตติามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อมบทที� 2



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล�อม  
โครงการ อาคารพักอาศัย ค.ส.ล. สูง 8 ช้ันของบริษัท กรุงเทพดุสิตเวชการ จํากัด (มหาชน)                                                   บทท่ี 2 

 

หน้า 2-2 

 

บทที� 2 : การปฏิบัติตาม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม 

�.� การดาํเนินการ 

บริษัท กรุงเทพดสิุตเวชการ จาํกดั (มหาชน) ไดด้าํเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกัน
และแกไ้ขผลกระทบสิ$งแวดลอ้ม ระยะดาํเนินการ โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. สงู + ชั,น           (ดังแสดง
ในภาคผนวก ก-� ระยะดาํเน ินการ) โดยวิธี      Walk-Through Survey ตรวจสอบเอกสารที$เกี$ยวขอ้งและ
ถ่ายภาพประกอบ จากสถานที$จริง  เพื$อใหเ้ป็นไปตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ$งแวดลอ้ม ที$
กาํหนดไว ้พรอ้มทั,งบันทึกผลการปฎิบัติการ ตามมาตรการ ในแต่ละด้านที$กาํหนดไว ้ในแต่ละดา้นตาม
รายงาน 

จากการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ$งแวดลอ้ม ระยะ
ดาํเนินการ โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. สงู + ชั,น         ในระหวา่งเดือน มกราคม – มิถนุายน 89:; มี
รายละเอียดแสดงดงั ตารางท ี� �



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล�อม  
โครงการ อาคารพักอาศัย ค.ส.ล. สูง 8 ชั้น   ของบริษัท กรุงเทพดุสิตเวชการ จํากัด (มหาชน)                                    บทที่ 2 

 

หน้า 2-3

ตารางท ี� �.� รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อม โครงการอาคารพักอาศัย ค.ส.ล. สูง - ช ั/น                   

เดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 

ผลกระทบสิ�งแวดล้อมที�สําคัญ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

การปฏิบัติ ภาพประกอบ
มาตรการ ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ 

ช่วงเปิดดาํเนินการ      

�.ทร ัพยากรสิ�งแวดล้อมทางกายภาพ  

<.<  สภาพภมูิประเทศ 

เมื$อโครงการเปิดดาํเนินการ ภายในพื,นที$โครงการจะ
ประกอบดว้ย อาคารพกัอาศยัรวม จาํนวน 8 อาคาร ไดแ้ก่ 
อาคารพกัอาศยัรวม (อาคารเดิม) ขนาด : ชั,น จาํนวน < 
อาคาร โดยระดบัความสงูของพื,นดินบริเวณโครงการจะมี
ความสงูเทา่เดิม เนื$องจากโครงการจะทาํการปรบัพื,นที$ให้
เรียบเสมอกนัเท่านั,น โดยมิไดม้ีการถมพื,นที$ที$จะสง่ผลใหม้ี
ความสงูเปลี$ยนแปลงไปจากเดิม ดงันั,น การเกิดขึ ,นของ
โครงการจงึก่อใหเ้กิดผลกระทบทางดา้นภูมิประเทศในระดบั
ตํ$า 

 

 

 

  

� 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล�อม  
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<.8  คณุภาพอากาศ 

<) ฝุ่ นละออง 

ลกัษณะโครงการเป็นอาคารพกัอาศยัรวม ฝุ่ นละอองที$เกิดขึ ,น
จะเกิดจากจราจรเขา้-ออก ซึ$งมีนยัสาํคญัตํ$า และจะเกิด
เฉพาะช่วงเวลาที$มีการจราจรหนาแน่น คือ ในช่วงเวลาเชา้
และเย็นเท่านั,น 

 

 

<. ควบคมุความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น 
ป้ายจาํกดัความเรว็ สนันนูลดความเร็ว เพื$อ
ไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 

 

� 

 

 

8. หมั$นดแูลรกัษาความสะอาดบริเวณถนน 
โดยฉีดลา้งถนนเป็นครั,งคราว 

�  

 
8) มลพิษทางอากาศ 

เมื$อโครงการเปิดดาํเนินการ ผลกระทบตอ่คณุภาพอากาศ
สว่นใหญ่จะเกิดจากยานพาหนะที$แลน่เขา้-ออกพื,นที$
โครงการ โดยจะมีการปล่อยก๊าซต่าง ๆ ไดแ้ก ่
คารบ์อนมอนอกไซด ์(CO) สารไฮโดรคารบ์อน (HC) 
ออกไซดข์องไนโตรเจน (Nox) และฝุ่ นละออง แตผ่ลกระทบที$
เกิดขึ ,นจะอยูใ่นระดบัตํ$า เนื$องจากปริมาณมลพิษต่างๆ 

 

<.ติดตั,งป้ายหา้มติดเครื$องยนตท์ิ,งไว ้ภายใน
บริเวณที$จอดรถใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่าง
ชดัเจนและทั$วถึง 

 

� 

 

 
8. จดัระบบการจราจรภายในโครงการให้
ชดัเจน รวมถงึการควบคมุการปฏิบตัิตามของผู้
พกัอาศยั 

�  
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เกิดขึ ,นในปริมาณที$นอ้ยมาก และมีคา่ไมเ่กินมาตรฐาน
คณุภาพในบรรยากาศ ดงันั,น จงึคาดวา่ผลกระทบจากมลพิษ
อากาศจะอยู่ในระดบัตํ$า 

 

I. จดัใหม้ีเจา้หนา้ที$อาํนวยความสะดวกใน
การจราจร บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

�  

 
J. จดัใหม้ีพื ,นที$สีเขียวที$บริเวณชั,นลา่ง และชั,นที$ 
8 ของอาคารโครงการขนาดพื,นที$รวม JI8 ตร.
ม. คิดเป็นอตัราส่วนพื,นที$สีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั
ภายในอาคารโครงการประมาณ < ตร.ม./คน 
และจดัใหม้ีพื ,นที$สีเขียวบริเวณชั,นล่าง I:; ตร.
ม. โดยเป็นพื,นที$ปลกูไมย้ืนตน้ <+J.9 ตร.ม. 
โดยตน้ไมท้ี$นาํมาปลกู ไดแ้ก่ ชมพพูนัธท์ิพย ์
อินทนิลนํ,า และพิกลุ เป็นตน้ ซึ$งตน้ไมท้ี$เลือก
ปลกูจะสามารถดดูซบัคารบ์อนไดออกไซดท์ี$
เกิดจากโครงการไดเ้พียงพอ  

�  

 

 

 
<.I เสียงและความสั$นสะเทือน 

ระดบัเสียงและความสั$นสะเทือนบรเิวณพื,นที$โครงการ จะมี
ระดบัไมส่งูมากนกั โดยระดบัเสียงและความสั$นสะเทือน
สว่นมากจะเกิดจากยานพาหนะเขา้-ออกโครงการ และเป็น
ระดบัเสียงปกติที$เกิดขึ ,นในชีวิตประจาํวนั แต่สามารถควบคมุ

 

ควบคมุความเร็วของการใชร้ถในบริเวณพื,นที$
โครงการ เช่น ติดป้ายจาํกดัความเรว็ และทาํ
สนันนู เพื$อลดความเรว็ และช่วยลดระดบัเสียง
ที$เกิดจากการแล่นของรถยนตล์ดลงไปดว้ย 

 

� 
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ไดด้ว้ยการกาํหนดความเร็วของยานพาหนะ จึงทาํให้
ผลกระทบของระดบัเสียงมีนยัสาํคญัตํ$า 

 
<.J คณุภาพนํ,า 

โครงการมีความตอ้งการใชน้ ํ,าประมาณ <LL ลบ.ม./วนั โดย
รบันํ,าจากการประปานครหลวงสาํนกัการประปา สาขาพญา
ไท ซึ$งปัจจุบนัการประปานครหลวงสาํนกัการประปา  สาขา
พญาไท ไดอ้อกหนงัสือรบัรองการจ่ายนํ,าประปาแลว้ ดงันั,น 
คาดวา่ผลกระทบดา้นคณุภาพนํ,าจะอยู่ในระดบัตํ$า 

 

<. จดัใหม้ีถงัเก็บนํ,าชั,นใตด้ิน จาํนวน < ถงั 
ขนาด <<L ลบ.ม. และจดัใหม้ีถงัเก็บนํ,าชั,น
ดาดฟ้า ขนาดความจ ุ89 ลบ.ม. พรอ้มจดัใหม้ี
การลา้งถงันํ,าสาํรองทกุ : เดือน 

 

� 

  

 
เอกสารแนบ ข-M เอกสาร
การลา้งบ่อนํ,าสาํรอง  

8. รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชน้ ํ,าอย่างประหยดั �  

 
�. ทร ัพยากรสิ�งแวดล้อมทางชวีภาพ      
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8.< นิเวศวิทยาทางบก 

เนื$องจากโครงการตั,งอยู่ในเขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร ซึ$ง
มีสภาพแวดลอ้มโดยทั$วไปบริเวณพื,นที$โครงการและบริเวณ
โดยรอบสว่นใหญ่ประกอบดว้ย อาคารสาํนกังาน อาคารชดุ
พกัอาศยั โรงแรม บา้นพกัอาศยั รา้นคา้ และอาคารพาณิชย ์
เป็นตน้ จงึไมม่ีสิ$งมีชีวิตใด ๆ ที$สาํคญัทางเศรษฐกิจ หรือ ควร
ค่าแก่การอนรุกัษ์ เช่น ป่าสงวน หรือสตัวป์่าสงวน ดงันั,น การ
ดาํเนินการในพื,นที$ดงักล่าว จงึไมก่่อใหเ้กิดผลกระทบที$มี
นยัสาํคญัต่อนิเวศวิทยาทางบกแตอ่ย่างใด 

 

ดาํเนินการตามมาตรการปอ้งกนั / ลด
ผลกระทบตอ่ทรพัยากร สิ$งแวดลอ้มทาง
กายภาพ ไดแ้ก่ คณุภาพอากาศ เสยีงและ
ความสั$นสะเทือน และคณุภาพนํ,าอย่าง
เครง่ครดั เพื$อที$จะไมก่่อใหเ้กิดผลกระทบต่อ
นิเวศวิทยาทางบก 

� 

8.8 นิเวศวิทยาทางนํ,า 

เนื$องจากโครงการจะทาํการบาํบดันํ,าเสียที$เกิดขึ ,นภายใน
โครงการ และจะนาํนํ,าทิ ,งกลบัมารดนํ,าตน้ไมภ้ายในโครงการ
ใหไ้ดม้ากที$สดุ เพื$อลดปรมิาณนํ,าทิ ,งที$จะระบายออกสู่
ภายนอก โดยนํ,าทิ ,งที$ออกจากโครงการจะมีคณุภาพตาม
มาตรฐานที$กฎหมายกาํหนด และโครงการมิไดม้ีการระบาย
นํ,าทิ ,งลงสูแ่หลง่นํ,าผิวดินโดยตรง แต่จะระบายออกสูท่่อ
ระบายนํ,าริมถนนซอยศนูยว์ิจยั : ต่อไป ดงันั,น จึงคาดว่าการ

 

ดแูลรกัษาระบบบาํบดันํ,าเสียแต่ละชดุ ให้
สามารถทาํงานไดอ้ย่างมปีระสทิธิภาพ 

 

� 

 

 
เอกสารแนบ ข-< เอกสาร
การดแูลระบบบาํบดันํ,า
เสีย 
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ดาํเนินโครงการจะไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบที$มีนยัสาํคญั ต่อ
นิเวศวิทยาทางนํ,าแต่อย่างใด 
�.1 คุณค่าการใช ้ประโยชนข์องมนุษย  ์

<. การใชน้ ํ,า 

โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ํ,า <LL ลบ.ม./วนั โดยจะใช้
นํ,าประปาจากการประปานครหลวง สาํนกังานประปาสาขา
พญาไท ซึ$งมีความสามารถในการใหบ้ริการนํ,าประปาในเขต
พื,นที$รบัผิดชอบไดอ้ย่างเพียงพอ 

 

 

 

 

 

<. จดัใหม้ีถงัสาํรองนํ,า ไดแ้ก่ ถงัเก็บนํ,าใตด้ิน
ความจุ <<L ลบ.ม. จาํนวน < ถงั และถงัเก็บนํ,า
ชั,นดาดฟ้า  ความจ ุ89 ลบ.ม. จาํนวน < ถงั 

 

 

� 

  

 

 

8. จดัใหม้ีเจา้หนา้ที$คอยดแูลรกัษาระบบเสน้
ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดี 

�  เอกสารแนบ ข-8 

เอกสารการตรวจสอบเสน้
ท่อประปาและการทาํงาน
ของเครื$องสบูนํ,าและวาลว์
ตา่ง ๆ เดือนละ < ครั,ง 

I. รณรงคใ์หผู้อ้ยู่อาศยัใชน้ํ,าอย่างประหยดั �  
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8. การบาํบดันํ,าเสีย 

โครงการจะมีปริมาณนํ,าเสีย +L ลบ.ม./ วนั โดยโครงการจะ
จดัใหม้ีระบบบาํบดันํ,าเสยีสาํเรจ็รูปแบบเตมิอากาศ ชนิดมี
ตวักลางยดึเกาะ (Fixed Film Aeration) จาํนวน 8 ชุด ซึ$ง
สามารถรองรบันํ,าเสียได ้JL ลบ.ม./ชุด แตล่ะชดุจะมี
ประสิทธิภาพรอ้ยละ ;8 สามารถบาํบดันํ,าเสียใหม้ีคา่ BOD 

ในนํ,าทิ ,งไม่เกิน JL มก./ล. โดยนํ,าทิ ,งภายหลงัการบาํบดัแลว้
บางส่วนจะถกูนาํมาใชป้ระโยชนเ์พื$อรดนํ,าตน้ไมภ้ายใน
โครงการ และนํ,าทิ ,งที$เหลือจากการรดนํ,าตน้ไมจ้ะระบายออก
สูท่่อระบายนํ,าริมถนนซอยศนูยว์ิจยั : ตอ่ไป ดงันั,น จะเห็นได้
วา่โครงการมิไดม้ีการระบายนํ,าลงสูแ่หลง่นํ,าผิวดินโดยตรง 
จึงคาดว่าผลกระทบที$จะเกิดขึ ,นอยู่ในระดบัตํ$า 

 

<. จดัใหม้ีระบบบาํบดันํ,าเสียสาํเรจ็รูปแบบเติม
อากาศ ชนิดมีตวักลางยึดเกาะ (Fixed Film 

Aeration) จาํนวน 8 ชดุ (ปริมาตร JL ลบ.ม./
ชดุ) โดยระบบบาํบดัแต่ละชุด จะมี
ประสิทธิภาพรอ้ยละ ;8 สามารถบาํบดันํ,าเสีย
ใหไ้ดค้ณุภาพตามมาตรฐานนํ,าทิ ,งจากอาคาร
ประเภท ค และจะมีค่า BOD ในนํ,าทิ ,งไม่เกิน 
JL มก./ล. 

 

� 

 

 

 
จดัใหม้ีการตรวจสอบ
คณุภาพนํ,าก่อนและหลงั
ออกจากระบบบาํบดันํ,า
เสียทุกเดือน โดยมีดชันีที$
ตรวจวัด ดงันี, pH, BOD, 

SS, Oil & Grease, Total 

Coliform, Sulfide และ 
TKN ผลการตรวจ
วิเคราะห ์ตามตาราง 
3.3.1-1      

8. จดัใหม้ีเจา้หนา้ที$ที$มีความรู ้ความชาํนาญ 
ดแูลรกัษาและควบคมุระบบบาํบดันํ,าเสียแตล่ะ
ชดุ ใหท้าํงานไดอ้ย่างตอ่เนื$อง และมี
ประสิทธิภาพ 

�  
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หน้า 2-10 

ผลกระทบสิ�งแวดล้อมที�สําคัญ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

การปฏิบัติ ภาพประกอบ
มาตรการ ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ 

I. ประสานใหส้าํนกังานเขตหว้ยขวาง มาสบู
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบาํบดันํ,าเสยีแตล่ะ
ชดุไปกาํจดัเป็นประจาํทกุ : เดือน 

�  เอกสารแนบ ข-I เอกสาร
รบัรองการกาํจดักาก
ตะกอน 

J. ทาํการกาํจดัไขมนัออกจากถงัตกัไขมนัเป็น
ประจาํทกุสปัดาห ์

�  

 
9. จดัใหม้ีการนาํนํ,าทิ ,งมารดนํ,าตน้ไมภ้ายใน
โครงการ โดยติดตั,งก๊อกนํ,าใหพ้นกังานใชส้าย
ยางตอ่นํ,ารดนํ,าตน้ไมไ้ดอ้ย่างสะดวก และ
จดัทาํป้าย “นํ,าทิ ,งใชร้ดนํ,าตน้ไม”้ ใหเ้ห็นอย่าง
ชดัเจน 

�   

 
 

I. การระบายนํ,า 

การพฒันาพื,นที$โครงการ จะมีผลทาํใหอ้ตัราการระบายนํ,า
ออกจากโครงการเพิ$มขึ ,นจากเดิม L.L8: ลบ.ม./วนิาที เป็น 
L.L9: ลบ.ม./วินาที ซึ$งอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อระบบ
ระบายนํ,าของชุมชนบริเวณใกลเ้คียง ดงันั,น โครงการจะตอ้ง

 

<. โครงการจะจดัใหม้ีบอ่หน่วงนํ,า จาํนวน < 
บอ่ ตั,งอยู่ใตด้ินขนาดความจุ <M ลบ.ม. ซึ$ง
สามารถรองรบันํ,าหลากภายในพื,นที$โครงการ
ปริมาณ <M ลบ.ม. ไดอ้ย่างเพียงพอ และจะ

 

� 
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ผลกระทบสิ�งแวดล้อมที�สําคัญ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

การปฏิบัติ ภาพประกอบ
มาตรการ ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ 

จดัใหม้ีมาตรการควบคมุอตัราการระบายนํ,าออกจากพื,นที$
โครงการไมใ่หเ้พิ$มขึ ,นจากก่อนพฒันาพื,นที$โครงการ 

จาํกดัอตัราการระบายนํ,าจากบ่อหน่วงนํ,า ดว้ย
การทาํงานของเครื$องสบูนํ,า ซึ$งติดตั,งไวจ้าํนวน 
8 เครื$อง (ใชง้านจรงิ < สาํรอง < เครื$อง) อตัรา
การสบูเครื$องละ L.L9: ลกูบาศกเ์มตร/วินาที 
สบูนํ,าออกสูท่่อระบายนํ,าริมถนนซอยศนูยว์ิจยั 
: ตอ่ไป 

 

 

 

8. หมั$นตรวจสอบดแูลบอ่พกัของระบบระบาย
นํ,า เพื$อป้องกนัมิใหม้ีการสะสมของตะกอนดิน
ในบ่อพกั ที$เป็นสาเหตใุหเ้กิดการอดุตนั ซึ$งเป็น
อปุสรรคในการระบายนํ,า 

�  

 
J. การจดัการมลูฝอย 

ปริมาณมลูฝอยที$เกิดขึ ,นจากโครงการจะมีประมาณ <.J ลบ.
ม./วนั ซึ$งหากโครงการไม่มีการจดัการที$ดีพอ อาจก่อใหเ้กิด
แหลง่เพาะตวัของเชื ,อโรคและปัญหากลิ$นรบกวนได ้ดงันั,น 
โครงการจงึจะกาํหนดใหม้ีมาตรการเพื$อป้องกนัและลด
ผลกระทบดงักล่าว 

 

 

<. จดัใหม้ีหอ้งพกัมลูฝอยในแต่ละชั,นของ
อาคาร โดยภายในจะตั,งถงัมลูฝอยขนาด <LL 
ล. จาํนวน 8 ถงั/ ชั,น (ถงัมลูฝอยแหง้ < ถงั และ
ถงัมลูฝอยเปียก < ถงั) โดยจะจดัใหม้ีพนกังาน
ทาํความสะอาด จดัเก็บมลูฝอยจากถงัรองรบั
มลูฝอย จากนั,นจะนาํมลูฝอยรวมไวท้ี$หอ้งพกั

 

� 
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ผลกระทบสิ�งแวดล้อมที�สําคัญ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

การปฏิบัติ ภาพประกอบ
มาตรการ ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

มลูฝอยรวม เพื$อใหร้ถเก็บขนมลูฝอยของเขต
หว้ยขวางเขา้มาจดัเก็บต่อไป 
8. จดัใหม้ีถงัมลูฝอยอนัตรายขนาด <LL ล. 
จาํนวน < ถงั ตั,งไวด้า้นหนา้หอ้งพกัมลูฝอยรวม 

�  

 
I. การเก็บมลูฝอยในถุงจะไม่ใหม้ีปริมาณ หรือ
นํ,าหนกัมากเกินไป ซึ$งบรรจุปรมิาณมลูฝอย
ประมาณ I ใน J ของถงุ และมดัปากถงุใหแ้น่น 

�  

 
J. ก่อนรวบรวมมลูฝอยจากจดุต่าง ๆ ไปยงั
หอ้งพกัมลูฝอยจะมดัปากถุงใหแ้นน่เพื$อป้องกนั
มลูฝอยกระจดักระจาย และสะดวกตอ่การขน
ยา้ย 

�  
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ผลกระทบสิ�งแวดล้อมที�สําคัญ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

การปฏิบัติ ภาพประกอบ
มาตรการ ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9. จดัใหม้ีหอ้งพกัมลูฝอยบริเวณชั,นล่างของ
อาคาร โดยแบ่งเป็นหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ และ
หอ้งพกัมลูฝอยเปียก ความจุ M.M ลบ.ม./หอ้ง 
(คิดที$ความสงูของมลูฝอย <.9 ม.) 

�  

 

:. จะมีการทาํความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอย
สปัดาหล์ะ < ครั,ง เพื$อป้องกนัการเพาะตวัของ
เชื ,อโรค 

�  

 
M. หอ้งพกัมลูฝอยจะมีประตปูิดมิดชิด เพื$อ
ปอ้งกนักลิ$นรบกวนผูอ้าศยัและชุมชนบริเวณ
ใกลเ้คียง โดยจะเปิด-ปิด ประตเูฉพาะช่วงที$มี
การเก็บขนมลูฝอยเท่านั,น 

�  

 

+. บริเวณพื,นหอ้งพกัมลูฝอยรวม จะจดัใหม้ีท่อ
รวบรวมนํ,าจากการลา้งหอ้งพกัมลูฝอย เขา้สู่
ระบบบาํบดันํ,าเสียของโครงการ 

�   

;. จดัใหม้ีแมบ่า้นคอยดแูลรกัษาความสะอาด
บริเวณหอ้งพกัมลูฝอยประจาํชั,นและหอ้งพกั
มลูฝอยรวมของโครงการ 

�  
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ผลกระทบสิ�งแวดล้อมที�สําคัญ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

การปฏิบัติ ภาพประกอบ
มาตรการ ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ 

 

 

 

 

 

<L. จดัใหม้ีพนกังานขนยา้ยมลูฝอยจากหอ้งพกั
มลูฝอยรวม มายงัรถเก็บขนมลูฝอย เพื$อ
อาํนวยความสะดวกในการเก็บขนมลูฝอยใน
โครงการ 

�  

 
<<. ควบคมุพนกังานไมใ่หน้าํมลูฝอยมากองไว้
เพื$อรอการเก็บขน 

�  

 
<8. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมลูฝอย 
ของสาํนกังานเขตหว้ยขวางใหม้าเก็บมลูฝอย
จากโครงการอย่างสมํ$าเสมอ โดยไมม่ีการ
ตกคา้ง 

�  

 
เอกสารแนบ ข-J เอกสาร
ใบเสร็จค่าธรรมเนียมการ
เก็บมลูฝอย จาก กทม. 

<I. ประสานกบัรา้นซื ,อของเก่าบริเวณใกลเ้คียง 
ใหเ้ขา้มารบัซื ,อมลูฝอยที$สามารถนาํกลบัมา
ใชไ้ดอ้ีก 

�   

9. การใชไ้ฟฟ้า <. ติดตั,ง Transformer ชนิด Oil Immersed 

Type ขนาด 1,250 KVA จาํนวน 1 ชดุ 
 

� 
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ผลกระทบสิ�งแวดล้อมที�สําคัญ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ�งแวดล้อม 

การปฏิบัติ ภาพประกอบ
มาตรการ ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ 

โครงการตั,งอยู่ในเขตใหบ้ริการของการไฟฟ้านครหลวงเขต
บางกะปิ ซึ$งมีความสามารถในการใหบ้ริการไฟฟ้าแก่ชมุชน 
และโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ จึงไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบแต่
อย่างใด 

 

 

8. จดัใหม้ี Battery ขนาด 24V และเครื$อง
กาํเนิดไฟฟ้าฉกุเฉินขนาด 400 KVA สาํรองไฟ
ไดน้านไม่นอ้ยกวา่ 2 ชม. พรอ้มทั,งมีการ
ตรวจสอบความพรอ้มใชเ้ป็นประจาํทกุ < เดอืน 

 

� 

 

 
เอกสารแนบ ข-9 เอกสาร

การตรวจสอบระบบ
ไฟฟ้าของอาคาร 

I. รณรงคใ์หผู้อ้ยู่อาศยั ใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยดั �  

 

 

 

 
7. การป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการเป็นอาคารพกัอาศยัรวม ขนาด + ชั,น ความสงู 
88.ML ม. จาํนวน < อาคาร โดยมีพื ,นที$ใชส้อยอาคารไม่เกิน 
<L,LLL ตร.ม. เมื$อพิจารณาตามความในพระราชบญัญัติ 
ควบคมุอาคาร พ.ศ.8988 ขอ้ < ไม่จดัเป็นประเภทอาคารสงู 
และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ดงันั,น จึงมิไดจ้ดัใหม้ถีนน

 

<. จดัใหม้ีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั โดยมี
รายละเอียด ดงันี , 
ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

-ระบบท่อยืน จะติดตั,งท่อยืนขนาดเสน้ผ่าน
ศนูยก์ลาง J นิ ,ว จาํนวน 8 ท่อ โดยท่อยืน

 

� 

  

ตรวจสอบอปุกรณป์้องกนั
และเตือนอคัคีภยัใหอ้ยู่ใน
สภาพที$พรอ้มใชง้านเป็น
ประจาํ หากพบวา่ มีความ
เสียหายหรือใชก้ารไม่ได ้
ใหร้ีบดาํเนินการแกไ้ขทนัที 
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โดยรอบอาคารกวา้ง : ม. อย่างไรก็ตามโครงการจะจดัใหม้ี
ระบบป้องกนั และเตือนอคัคีภยัใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดใน
กฎกระทรวงฉบบัที$ JM (พ.ศ.89JL) และฉบบัที$ 99 พ.ศ.
89JI) และจะออกแบบใหอ้าคารโครงการมีระยะรน่แนว
อาคารห่างจากแนวเขตที$ดิน ไมน่อ้ยกว่า I เมตร นอกจากนี, 
จากสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ จะพบวา่ อาณาเขต
ติดต่อพื,นที$โครงการส่วนใหญ่ ซึ$งไดแ้ก่  ดา้นทิศใต,้ ทิศ
ตะวนัออก และทิศตะวนัตก จะติดตอ่กบัถนนซอยศนูยว์ิจยั J 
และ : จึงทาํใหไ้มเ่กิดสภาพแออดั แต่ทั,งนี ,เพื$อเป็นการ
ปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นอคัคีภยัที$อาจจะเกิดขึ ,นจาก
โครงการ โครงการจึงจดัใหม้ีอปุกรณป์้องกนั และเตือน
อคัคีภยัเพิ$มเติม ไดแ้ก่ เครื$องสบูนํ,าดบัเพลิง, ปริมาณนํ,า
สาํรองเพื$อการดบัเพลิง, ระบบทอ่ยืน, เครื$องตรวจจบัควนั 
และเครื$องตรวจจบัความรอ้น เป็นตน้ เพื$อใหโ้ครงการ
สามารถพึ$งพาตวัเองไดใ้นระดบัหนึ$ง ในช่วงระหว่างที$
รถดบัเพลิงที$อยู่ใกลเ้คียงเดินทางมายงัโครงการ เพื$อมิใหเ้กิด
เหตกุารณเ์พลิงไหมรุ้นแรง สาํหรบัการเขา้ถึงของรถดบัเพลิง

ดงักล่าวจะรบันํ,าจากถงัสาํรองนํ,าดบัเพลิง ซึ$ง
ตั,งอยู่ชั,นใตด้ิน 

-เครื$องสบูนํ,าดบัเพลงิ ขนาด <ML ลบ.ม./ชม. ที$ 
TDH ML เมตร และเครื$องช่วยสบูนํ,าดบัเพลิง 
ขนาด <ML ลบ.ม./ชม. ที$ TDH ML เมตร 

-ตูเ้ก็บสายฉีดนํ,าดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ ์(FHC) 
ติดตั,งไวภ้ายในอาคารตั,งแต่ชั,นใตด้ิน-ชั,น + 
จาํนวน <M ตู ้
-ถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด <L ปอนด ์
ซึ$งจะติดตั,งไวภ้ายในตู ้FHC ในแตล่ะชั,น และ
ติดตั,งไวบ้ริเวณโถงทางเดิน และโถงบนัได 

-หวัรบันํ,าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 8 ½ x 

2 ½ x : นิ ,ว พรอ้ม Check Valve จาํนวน < ชดุ 
บริเวณทางเขา้ของโครงการ 

-บนัไดหนีไฟ รายละเอียด ดงันี, 
(<) บนัได ST1 จากชั,นใตด้ิน – ชั,นหลงัคา 
ขนาดกวา้ง <.9 ม. 

เอกสารแนบ ข-: เอกสาร

การตรวจสอบระบบระบบ
ป้องกนัละระงบัอคัคภียั 

FHC 

ถงัดบัเพลิงเคมี 

Fire Alarm 

Smoke Detector 
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นั,น รถดบัเพลิงสามารถจอดบริเวณถนนซอยศนูยว์ิจยั J และ 
: เพื$อดบัเพลิงจากดา้นนอกโครงการไดแ้ละสามารถจอดรถ
ภายในโครงการเพื$อลากสายฉีดนํ,าดบัเพลิงไปในจุดที$เขา้ไม่
ถงึได ้โดยระยะทางลากสายไกลสดุจะประมาณ J9 ม. ซึ$งอยู่
ในระยะทางที$สามารถปฏิบัติงานได ้นอกจากนี, จากการ
คาํนวณระยะทางหนีไฟ พบวา่ จะใชเ้วลาไมเ่กิน : นาที 
ดงันั,น จึงคาดวา่การดาํเนินโครงการจะส่งผลกระทบในดา้น
อคัคีภยัตอ่ผูพ้กัอาศยั และชุมชนโดยรอบในระดบัตํ$า 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(8) บนัได ST2 จากชั,นใตด้ิน – ชั,นหลงัคา 
ขนาดกวา้ง L.; ม. 
ระบบเตือนอคัคีภยั 

-Fire Alarm Control Panel : FCP เป็นจดุศนูย์
รวมการรบั-สง่สญัญาณ เพื$อแจง้เหตใุหท้ราบ
ทั$วทั,งอาคาร 

-Fire Alarm Manual Station เครื$องแจง้เหตุ
โดยใชม้ือดงึ จะติดตั,งบริเวณโถงลิฟต ์และโถง
บนัได รวมทั,งสิ ,น <: จดุ 

-Fire Alarm Bell เป็นกริ$งสญัญาณเตือน
อคัคภียั จะติดตั,งบริเวณเดียวกนั Fire Alarm 

Manual Station รวมทั,งสิ ,น <: จุด 

-เครื$องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) จะ
ติดตั,งบริเวณหอ้งเครื$องและหอ้งเก็บของรวม
ทั,งสิ ,น 8IL จดุ 

-เครื$องจบัความรอ้น (Heat Detector) จาํนวน 
<:< จุด ติดตั,งกระจายอยู่บริเวณส่วนเตรียม
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อาหารของชั,นหอ้งพกั, หอ้งเครื$อง, รา้นเสริม
สวย, รา้นซกัรีด 
2.จดัใหม้ีจดุรวมพลเบื,องตน้ภายในโครงการ
บริเวณพื,นที$วา่งดา้นทิศเหนือของโครงการ 
ขนาดพื,นที$ประมาณ 110 ตร.ม. ซึ$งมีขนาด
พื,นที$เพียงพอตอ่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
จาํนวน 416 คน 

�   

 
 

3.จดัใหม้ีการตรวจสอบระบบปอ้งกนัและเตือน
อคัคภียั ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ หาก
พบวา่มีการเสียหาย หรือใชก้ารไมไ่ดใ้หร้ีบ
ดาํเนินการแกไ้ขทนัที 

�  

 

4.ติดป้ายแนะนาํการใชอ้ปุกรณแ์ต่ละตวัไว้
บริเวณที$อปุกรณต์ิดตั,งอยู่เพื$อใหผู้อ้ยูอ่าศยัที$
อยู่ใกลท้ี$เกิดเหตสุามารถใชไ้ดท้นัที 

�  
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5.จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิง
ไหมอ้ย่างนอ้ยปีละ 1 ครั,ง โดยติดต่อ
ประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงบางกะปิ มาจดั
อบรม และซกัซอ้มอพยพและป้องกนัอคัคีภยั
ใหก้บัโครงการ 

 

�  

 

เอกสารแนบ ข – 8 
เอกสารรบัรองการซอ้ม
อพยพหนีไฟประจาํปีของ
อาคาร รว่มกบัทาง
ดบัเพลิงบางกะปิ 

 
+.ระบบระบายอากาศ 

ความรอ้นที$เกิดขึ ,นจากกิจกรรมการดาํเนินโครงการ จะเป็น
ความรอ้นที$เกิดขึ ,นจากระบบปรบัอากาศ ไอความรอ้นของ
รถยนต ์และความรอ้นจากการถ่ายเทความรอ้น ผ่านพื,นผิว
วสัด ุซึ$งจะทาํใหอ้ณุหภมูิผสมของบรรยากาศบริเวณพื,นที$
โครงการสงูขึ ,นจากเดิม 8; องศาเซลเซียส เป็น 8;.8: องศา
เซลเซียส ซึ$งเป็นอณุหภูมิที$สงูขึ ,นเพียงเลก็นอ้ย คือ L.8: 

 

<.ดแูลตรวจสอบอปุกรณท์ี$ใชร้ะบบระบาย
อากาศใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ ทาํการ
ตรวจสอบช่องเปิดตา่ง ๆ มิใหม้ีสิ$งกีดขวางกั,น
การระบายอากาศ 

 

� 

  

 

 

 

 

2.ติดตั,งป้ายหา้มติดเครื$องยนตท์ิ,งไวภ้ายใน
บริเวณที$จอดรถ ใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่าง
ชดัเจนและทั$วถึง 

�  
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องศาเซลเซียส และอณุหภูมิ 8;.8: องศาเซลเซียสนั,น ยงัคง
ถือวา่เป็นอณุหภูมิปกติของบรรยากาศของกรุงเทพมหานคร 

3.จดัใหม้ีพื ,นที$สีเขียวที$บริเวณชั,นลา่งและชั,นที$ 
2 ของอาคารโครงการขนาดพื,นที$รวม 432 ตร.
ม. คิดเป็นอตัราส่วนพื,นที$สีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั
ภายในอาคารโครงการประมาณ 1 ตร.ม./คน 
และจดัมพีื ,นที$สเีขียวบริเวณชั,นลา่ง 369 ตร.ม. 
โดยเป็นพื,นที$ปลกูไมย้ืนตน้ 184.5 ตร.ม. โดย
ตน้ไมท้ี$นาํมาปลกู ไดแ้ก่ ชมพูพนัธท์ิพย ์
อินทนิลนํ,า และพิกุล เป็นตน้ ซึ$งตน้ไมท้ี$เลือก
ปลกูจะสามารถดดูซบัคารบ์อนไดออกไซดท์ี$
เกิดจากโครงการไดห้มด  

�   

 

;.การจราจร 

จากการประเมินปริมาณจราจรในช่วงเปิดดาํเนินการ พบวา่ 
ค่า V/C Ratio บนถนนสายต่างๆ บริเวณพื,นที$โครงการ ไดแ้ก่ 
ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ ถนนพระราม; ถนนประเสริฐมนูญกิจ 
ถนนซอยศนูยว์จิยั ถนนซอยศนูยว์จิยั J และ : ซึ$งจากการ
วิเคราะห ์ผลกระทบบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ พบว่า มี
การเปลี$ยนแปลงจากสภาพปัจจุบนัไมม่าก โดยทิศทางที$
อาจจะก่อใหเ้กิดปัญหาการตดักระแสจราจร จะมาจากรถที$

 

<.จดัใหม้กีารฝึกอบรมเจา้หนา้ที$รกัษาความ
ปลอดภยั ที$จะทาํหนา้ที$อาํนวยการจราจร ใหม้ี
ความเขา้ใจในการควบคมุพาหนะที$ทางเขา้
และออกของโครงการ ไมใ่หเ้กิดการตดักระแส
จราจร โดยเนน้ใหร้ถสามารถเขา้โครงการได้
สะดวก และรวดเร็วเพื$อลดปริมาณจราจรที$
สะสมบนถนนซอยศนูยว์ิจยั J และควบคมุรถที$

 

� 
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ตอ้งการเลี ,ยวขวาเขา้โครงการ และรถที$เดินทางเขา้-ออก 
โรงแรมเอวนั แต่เมื$อพิจารณาปริมาณจราจรที$คาดว่าจะ
เกิดขึ ,น และปริมาณจราจรบนถนนซอยศนูยว์ิจยั J พบว่า มี
ปริมาณจราจรนอ้ย จงึคาดวา่จะทาํใหเ้กิดการตดักระแส
จราจรในระดบัตํ$า ส่วนในดา้นทางออกโครงการ ซึ$งเชื$อมตอ่
กบัถนนซอยศนูยว์ิจยั : ก็จะทาํใหเ้กิดการกีดขวางจราจรใน
ระดบัที$ต ํ$าเช่นกนั เนื$องจากปริมาณจราจรในถนนซอย
ศนูยว์ิจยั : มีปริมาณนอ้ยมาก นอกจากนี, โรงพยาบาล
กรุงเทพไดจ้ดัใหม้ีที$จอดรถสาํหรบัพนกังานที$อาคารเฉลิมพระ
บารมี 9L ปี ซึ$งอยู่ห่างจากโครงการประมาณ <+L ม. โดย
สามารถจอดรถได ้8+L คนั และมีเจา้หนา้ที$รกัษาความ
ปลอดภยัตลอด 8J ชั$วโมง จึงทาํใหป้ริมาณรถยนตท์ี$เกิดจาก
ผูพ้กัอาศยัในอาคารพกัอาศยั : ชั,น (เดิม) เขา้มาในพื,นที$
โครงการนอ้ยมาก อีกทั,งโรงพยาบาลกรุงเทพ มีรถรบั-สง่ จาก
ที$หอพกัมายังโรงพยาบาลและบริการรถรบั-สง่จาก
โรงพยาบาลกบัที$จอดรถบริเวณอาคารเฉลิมพระบารมี 9L ปี 
ทั,งที$มีรถยนตแ์ละไมม่ีรถยนต ์สามารถใชบ้ริการรถรบั-สง่ของ
โรงพยาบาลไดอ้ย่างสะดวกและปลอดภยั 

ออกจากโครงการใหเ้ป็นช่วง ๆ โดยไมต่ดั
กระแสจราจรบนถนนซอยศนูยว์ิจยั : รวมทั,ง
ชี ,แจงใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบตัิตามการจดัการจราจร
ภายในโครงการ 

2.จะติดตั,งป้ายสญัญาณจราจรใหช้ดัเจนทั,งบน
พื,นทาง และป้ายต่าง ๆ บริเวณโครงการให้
ชดัเจน เพื$อไมก่่อใหเ้กิดความสบัสนของผูข้บัขี$ 
ทาํใหก้ารเคลื$อนตวัของรถในโครงการ และ
บริเวณทางเขา้ และออกโครงการสามารถ
เคลื$อนตวัไดส้ะดวก และปลอดภยั รวมทั,ง
ติดตั,งไฟฟ้าแสงสวา่งบริเวณช่องทางเขา้ออก
โครงการ ใหส้ามารถมองเห็นรถที$เขา้และออก
โครงการไดอ้ย่างชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

�   

 

3.หา้มไม่ใหม้ีการจอดรถบริเวณทางเขา้ และ
ทางออกของโครงการ เพื$อใหเ้กิดความคลอ่งตวั
ในการเดินรถ และไมก่ีดขวางการจราจรของรถ
ที$จะเขา้หรือออกจากโครงการ 
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<L.การใชท้ี$ดิน 

สภาพการใชท้ี$ดินบริเวณโดยรอบโครงการนั,น ส่วนใหญ่เป็น
ประกอบดว้ย บา้นพกัอาศยัประเภทบา้นเดี$ยว สถาน
ประกอบการ (โรงแรมเอวนั) ที$วา่งรอการใชป้ระโยชน ์ทาวน์
เฮา้ส ์ถนน อาคารพาณิชย ์และอาคารพกัอาศยัรวม เป็นตน้ 
เมื$อโครงการเปิดดาํเนินการจะเพื$อการพกัอาศยั 
เช่นเดียวกบัชมชุนขา้งเคียง สาํหรบัความสอดคลอ้งกบัขอ้
กาํหนดการใชป้ระโยชนท์ี$ดิน ที$จาํแนกไวท้า้ยกฎกระทรวง
ประกาศใหใ้ชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร โดยโครงการ
ตั,งอยู่ในที$ดินประมาณ ย.M-9 (สีสม้) ใหใ้ชป้ระโยชนท์ี$ดินเพื$อ
การอยู่อาศยั ซึ$งไม่ใช่อาคารขนาดใหญ่พิเศษ สถาบนัราชการ 
การสาธารณปูโภค และสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สาํหรบั
การใชป้ระโยชนท์ี$ดินเพื$อกิจการอื$นใหใ้ชไ้ดไ้ม่เกินรอ้ยละ <L 
ของที$ดินประเภทนี,ในแต่ละบริเวณ สาํหรบัการใชท้ี$ดินที$ไมใ่ช่
เพื$อการอยู่อาศยัประเภทบา้นเดี$ยวและบา้นแฝด ใหม้ี
อตัราส่วนใชป้ระโยชนพ์ื,นที$อาคารรวมต่อพื,นที$ดินไมเ่กิน 5:< 
และมีอตัราส่วนของพื,นที$ว่างตอ่พื,นที$อาคารรวมไม่นอ้ยกวา่
รอ้ยละ : โดยโครงการมอีตัราส่วนพื,นที$อาคารรวมตอ่พื ,น
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ที$ดิน J.;I:< (ไม่เกิน 9:<) และมีอตัราส่วนของที$วา่งตอ่พื,นที$
อาคารรวม รอ้ยละ :.;M (ไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ :) ดงันั,น 
โครงการจงึมีความสอดคลอ้งกบัขอ้กาํหนดผงัเมืองรวม
ขา้งตน้ 
�.6 คุณค่าต่อคุณภาพชวีิต 

<.สภาพเศรษฐกิจและสงัคม 

เนื$องจากบริเวณที$ตั,งโครงการมีลกัษณะเป็นชุมชนเมือง 
ดงันั,น การเกิดขึ ,นของโครงการจึงมีความเหมาะสมก่อใหเ้กิด
ผลดีต่อสภาพเศรษฐกิจและสงัคม เพราะลกัษณะของ
โครงการเป็นการใชป้ระโยชนพ์ื,นที$อย่างคุม้ค่า นอกจากนี, ยงั
ก่อใหเ้กิดการขยายตวัทางเศรษฐกิจในพื,นที$อีกดว้ย กลา่วคือ 
เมื$อมีผูม้าพกัอาศยัในโครงการแลว้ จะทาํใหม้ีการจบัจ่ายใช้
สอยในเรื$องที$พกัอาศยัเครื$องอปุโภคบริโภค ฯลฯ อนัจะเป็น
ผลใหเ้กิดการหมนุเวียนเงินตรามากขึ ,น โดยพื,นที$บริเวณ
ใกลเ้คียงโครงการสว่นใหญ่จะเป็น เป็นพื,นที$บา้นพกัอาศยั
ประเภทบา้นเดี$ยว รองลงมาเป็นพื,นที$สถานประกอบการ 
(โรงแรมเอวนั) พื ,นที$ว่างรอการใชป้ระโยชน ์พื ,นที$ทาวนเ์ฮา้ส ์

 

<.จดัใหม้ีเจา้หนา้ที$รกัษาความปลอดภยั
ปฏิบตัิงานตลอด 8J ชั$วโมง 
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2.หา้มมิใหผู้พ้กัอาศยัทาํกิจกรรมที$ก่อใหเ้กิด
เสียงดงัรบกวนผูพ้กัอาศยัโดยรอบ 

�  

 
3.กาํหนดใหม้ีระเบียบปฏิบตัิสาํหรบัผูพ้กัอาศยั 
และใหป้ฏิบตัิตามอย่างเครง่ครดั 
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พื ,นที$อาคารพาณิชย ์และอาคารพกัอาศยัรวม ตามลาํดบั 
อย่างไรก็ตาม การดาํเนินโครงการจะทาํใหพ้ื,นที$อาคารพกั
อาศยัรวมเพิ$มขึ ,นเลก็นอ้ย และมีผูพ้กัอาศยัเพิ$มขึ ,น จาํนวน 
9IL คน โดยมีความหนาแน่นของประชากรต่อพื,นที$อาคาร
รวมและพื,นที$วา่งปราศจากสิ$งปกคลมุเท่ากบั :8 คน/ไร ่แต่
ทั,งนี ,ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการที$เพิ$มขึ ,นสว่นใหญ่จะเป็นที$
ปฏิบตัิงานภายในโรงพยาบาลกรุงเทพ ซึ$งมีฐานะทางสงัคม
ใกลเ้คียงกนั และมีความผกูพนัในหนา้ที$การงานซึ$งกนัและ
กนั ดงันั,น จะไม่มีปัญหาเรื$องการอยู่ร่วมกนั นอกจากนี, 
โรงพยาบาลกรุงเทพ ยงัจะจดัใหม้ผีูด้แูลอาคาร ซึ$งจะทาํ
หนา้ที$ดแูลการอยู่อาศยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เพื$อ
ความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย 

4.จดัใหม้ีระบบรบัเรื$องรอ้งเรียนจากผูพ้กัอาศยั
โดยรอบ เพื$อรบัทราบปัญหาและหาแนว
ทางแกไ้ข 

�   

 

8.สาธารณสขุ 

สาํหรบัการบริการทางดา้นสาธารณสขุ ในกรณีเมื$อมีผูพ้กั
อาศยัเพิ$มขึ ,นจะทาํใหแ้พทยแ์ละสถานพยาบาลตอ้งรองรบั
ผูใ้ชบ้ริการเพิ$มขึ ,นตามไปดว้ยนั,น คาดว่าการดาํเนินโครงการ
ดงักล่าวจะไมส่ง่ผลกระทบทางดา้นนี , แตอ่ย่างใด เนื$องจาก
บริเวณโครงการตั,งอยู่ในชุมชนเมืองกรุงเทพฯ ซึ$งมีสถาน
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บริการทางการแพทย ์และจาํนวนบคุลากรทางการแพทย์
อย่างเพียงพอ และมีการคมนาคมขนสง่ที$สะดวกรวดเร็ว 
I.สนุทรียภาพและทศันียภาพ 

จากสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ จะเห็นไดว้่า บริเวณ
โดยรอบของโครงการจะมีอาคารที$มีลกัษณะใกลเ้คียงกบั
อาคารโครงการ ไดแ้ก่ โรงแรมเอวนั, กลุม่อาคารพกัอาศยั
ขนาด I-<L ชั,น ซึ$งกระจายอยู่ทั$วไปบริเวณถนนซอยศนูยว์ิจยั 
: ดงันั,น อาคารของโครงการจะมีความกลมกลืน และไมเ่กิด
ความโดดเดน่ อย่างไรก็ตาม เพื$อเป็นการลดผลกระทบดา้น
ทศันียภาพ โครงการจะจดัใหม้ีพื ,นที$สีเขียว ภายในพื,นที$
โครงการใหม้ากที$สดุ โดยจะจดัพื ,นที$สีเขียวรวมประมาณ JI8 
ตารางเมตร เพื$อสรา้งทศันียภาพที$ดี นอกจากนี, โครงการจะ
เลือกใชโ้ทนสีที$เย็นสบายตา และไมก่่อใหเ้กิดผลกระทบดา้น
ทศันียภาพมากนกั 

 

<.จดัใหม้พีื,นที$สีเขียวที$บริเวณชั,นล่าง และชั,นที$ 
8 ของอาคารโครงการขนาดพื,นที$รวม JI8 ตร.
ม. คิดเป็นอตัราส่วนพื,นที$สีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั
ภายในอาคารโครงการประมาณ < ตร.ม./คน 
และจดัใหม้ีพื,นที$สีเขียวบริเวณชั,นล่าง I:; ตร.
ม. โดยเป็นพื,นที$ปลกูไมย้ืนตน้ <+J.9 ตร.ม. 
โดยตน้ไมท้ี$นาํมาปลกู ไดแ้ก่ ชมพพูนัธท์ิพย,์ 
อินทนิลนํ,า และพิกุล เป็นตน้ ซึ$งตน้ไมท้ี$เลือก
ปลกูจะสามารถดดูซบัคารบ์อนไดออกไซดท์ี$
เกิดจากโครงการไดห้มด  
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8.ดแูลสภาพพื,นที$สีเขียวของโครงการให้
สวยงาม และมคีวามสมบรูณ ์
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