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บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) ตั้งอยู่ริมถนนพระราม 9 แขวงห้วย
ขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดยบริษัท สิริพัฒน์ ไนน์ จำกัด เป็นอาคารชุดพักอาศัย (อาคาร
ชุด) สูง 29 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดับพื้นที่ดินก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้าเท่ากับ 111.65 ม. โดยมีห้อง
ชุดพักอาศัย 315 ห้อง และที่จอดรถยนต์ 166 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ปกติจานวน 4 คัน ที่ชั้น 1 และที่จอดรถ
แบบอัตโนมัติจานวน 162 คัน ที ่ช ั ้น 1 ถึงชั ้น 27 พื ้นที ่โครงการขนาด 1-2-56 ไร่ หรือ 2,624 ตารางเมตร 
โดยปัจจุบันมีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 เข้ามาดูแลโครงการ ซึ่งโครงการได้ผ่าน
ความเห็นชอบตามหนังสือที่ ทส 1010.5/1580 ลงวันที่ 4 กุมภาพันธ์ 2562 ซึ่งหนังสือเห็นชอบได้กำหนดมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้
โครงการปฏิบัติตาม รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน  

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จำกัด ดำเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยเนื้อหาบท
นี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ทำ
การตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through survey เมื ่อวันที ่ 21 เมษายน พ.ศ. 2569 พร้อมทั้งรวบรวมเอกสาร
หลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

 
3.2 วัตถุประสงค์ 

 เพื่อตรวจสอบการทางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบสนับสนุนและการวิเคราะห์มลพิษสิ่งแวดล้อม 
ประเมินผล และจัดทำรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมและหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ 
โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
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3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
ซึ่งประกอบด้วยการติดตามตรวจสอบสภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้น้ำ การ
ใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย การระบาย
น้ำและป้องกันน้ำท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร การบดบังแสงแดด/การบดบังทิศทางลม/
การบดบังคลื ่นวิทยุ สระว่ายน้ำ สุนทรียภาพ ผู ้ได้รับผลกระทบจากการเปิดดำเนินการของโครงการ การ
ประชาสัมพันธ์ การมีส่วนร่วมของประชาชน และการรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน 

 

3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE 
BASE Urban Rama 9) ประกอบไปด้วย การติดตามตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ให้
สามารถใช้งานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพตลอดเวลา เพื่อธำรงไว้ซึ่งการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่มี
ประสิทธิภาพโดยโครงการได้กำหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งครอบคลุมการทำงาน
ของระบบสาธารณูปโภคท่ีเกี่ยวข้อง ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้น้ำ 
การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย การ
ระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร การบดบังแสงแดด/การบดบัง
ทิศทางลม/การบดบังคลื่นวิทยุ สระว่ายน้ำ สุนทรียภาพ ผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดดำเนินการของโครงการ การ
ประชาสัมพันธ์ การมีส่วนร่วมของประชาชน และการรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน 

ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กำหนดให้มีการทบทวนการ
ปฏิบัติตามมาตรการ เป็นประจำทุก 6 เดือน โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) ระหว่างเดือนมกราคม - 
มิถุนายน 2569 รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ความถี่ จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

1. สภาพภูมิประเทศ ดัชนีตรวจวัด 
- พื ้นที ่ส ีเข ียวภายในพื ้นที่
โครงการ 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายใน
โครงการให้มีความสะอาดและเป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดประจำโครงการ
ทำหน้าที่ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มี
ความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู ่เสมอเป็น
ประจำทุกวัน 
 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. คุณภาพอากาศ ดัชนีตรวจวัด 
- พื ้นที ่ส ี เข ียว ทางเด ินรถ 
แ ล ะ ป ้ า ย จ ร า จ ร ภ า ย ใน
โครงการ 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- ตรวจสอบพื ้นที ่ส ี เข ียวภายใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถ
และป้ายจราจรภายในโครงการให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานประจำโครงการทำหน้าที่ดูแล
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน้ำต้นไม้ 
และตรวจสอบสภาพความสมบูรณ์ของพื้นที่สีเขียวเป็น
ประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน และมีการตัดแต่งก่ิงต้นไม้ทุก
สัปดาห์ อีกทั้งยังจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลป้ายจราจร สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง 
และเส้นแบ่งช่องจอดรถ ให้อยู่ในสภาพดีสามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจนอยู่เสมอ รวมถึงจัดให้มีพนักงานทำความ
สะอาดประจำโครงการทำหน้าที ่ตรวจสอบดูแลความ
สะอาดเรียบร้อยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน และพื้นที่
จอดรถภายในโครงการ เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ความถี่ จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

3. เส ียงและความ
สั่นสะเทือน 

ดัชนีตรวจวัด 
ป้ายจราจร และสันนูนลด
ความเร็วภายในโครงการ 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- ตรวจสอบป้ายจราจร และสันนูน
ลดความเร็วภายในโครงการให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจ ัดให ้มีช ่างเทคนิคประจำโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลป้ายจราจร สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง 
และเส้นแบ่งช่องจอดรถ ให้อยู่ในสภาพดีสามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจนอยู่เสมอ รวมถึงจัดให้มีพนักงานทำความ
สะอาดประจำโครงการทำหน้าที ่ตรวจสอบดูแลความ
สะอาดเรียบร้อยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน และพื้นที่
จอดรถภายในโครงการ เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. การใช้น้ำ ดัชนีตรวจวัด 
- ระบบจ่ายน้ำประปา 
ความถี ่
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ดำเนินการ 

ตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือแตกของ
ท่อจ่ายน้ำประปา 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจำโครงการ คอย
ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ำประปาภายในโครงการให้อยู่
ในสภาพดีเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง 
เวลา 08.00 น. - 12.00 น. 15.00 น. - 20.00 น.และเวลา 
00.00 น.- 03.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบำรุงรักษาเชิง
ป้องกัน (PM) จากส่วนกลางเป็นประจำทุก 4 เดือน 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

 ดัชนีตรวจวัด 
- ถังเก็บน้ำใต้ดิน 
ความถี ่
- ทุก 6 เดือนตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- ตรวจสอบสภาพพื ้นผิวของเสา
และสีที ่ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู ่ใน
สภาพดี ไม่หลุดกร่อน 
- ทำความสะอาดทุก 6 เดือน 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจำโครงการ คอย
ตรวจสอบดูแลโครงสร้างถังเก็บน้ำช้ันใต้ดินและช้ันหลังคา
ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอ 
รวมถึงจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังสำรองน้ำใช้
ภายในโครงการอย่างสม่ำเสมอทุก 1 ปี เพื ่อสุขภาพ
อนามัยที่ดีของผู้พักอาศัยภายโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
ฉบับเดือนมกราคม -  มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-5 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ความถี่ จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

5. การใช้ไฟฟ้าและ
ก า ร อ น ุ ร ั ก ษ์
พลังงาน 

ดัชนีตรวจวัด 
- ระบบไฟฟ้าโครงการ 
ความถี ่
- ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- ตรวจสอบการทำงานของระบบ
ไฟฟ้าโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจำโครงการ คอย
ตรวจสอบดูแลหม้อแปลงไฟฟ้า ระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์
ไฟฟ้าต่าง ๆ ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจำ
อย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั ้ง เวลา 08.00 น. - 
12.00 น. 15.00 น. - 20.00 น.และเวลา 00.00 น.- 
03.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
จากส่วนกลางเป็นประจำทุกป ี

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

6. การจ ัดการมูล
ฝอยและสิ่งปฏิกูล 

ดัชนีตรวจวัด 
- ปริมาณมูลฝอยและสภาพ
ห้องพักมูลฝอย 
ความถี ่
- อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้
ถูกสุขลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 
- ตรวจสอบระบบ Biofilter ให้ใช้
งานได้ดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดทำหน้าที่
ตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยภายในห้องพักมูล
ฝอย และถังมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลางทุกแห่งภายใน
โครงการ โดยมีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย
ด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

7. ค ุณภาพน ้ ำที่
ผ ่านการบำบัดน้ำ
เสีย 

ดัชนีตรวจวัด 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ 
จุดเก็บตัวอย่างคณุภาพน้ำม ี2 จุด คือ 
- จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัด
น้ำเสีย จำนวน 1 จุด 
- บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบาย
น้ำของโครงการก่อนระบายลงสู่ 
 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จำกัด ให้เข้ามาดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำทิ ้งภายใน
โครงการ ได้แก่ จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
และบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการ
ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ 
เพื่อนำไปตรวจวิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน 
พารามิเตอร์ตามมาตรการกำหนด เป็นประจำทุกเดือน ซึ่ง 

ภาพที่ 3.5-1 
ตารางที่ 3.5-2 
เอกสารแนบ 4 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
ฉบับเดือนมกราคม -  มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-6 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ความถี่ จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

7. ค ุณภาพน ้ ำที่
ผ ่านการบำบัดน้ำ
เสีย (ต่อ) 

- น้ำมันและไขมัน (Fat, Oil 
and Grease) 
ความถี ่
ความถี ่ในการจัดเก ็บสถิติ 
และข ้อม ูล ให ้ เป ็นไปตาม
บทบัญญัติในมาตรา 80 แห่ง
พระราชบัญญัติส่งเสริมและ 
ร ักษาคุณภาพสิ ่งแวดล้อม
แห่งชาติ พ.ศ.2535 ดังนี ้
- เก ็บสถ ิต ิ และข ้อม ู ลซึ่ ง
แสดงผลการทำงานของระบบ
บำบัดน ้ำเส ีย ในแต ่ละวัน 
และจัดทำบันทึกรายละเอียด
ดังกล่าวตามแบบ ทส.1 และ
เก็บไว้ภายในพื้นที่โครงการ
เป็นระยะเวลา 2 ปี นับตั้งแต่ 
ว ันท ี ่ เก ็บสถ ิติ  และข ้อมูล
จ ัดทำรายงานสร ุปผลการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำ 

ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้า
โครงการ 1 จุด 
วิธีตรวจสอบ 
- ค่าความเป็นกรด - ด่าง (pH) ให้
ใช้เครื่องวัดความเป็นกรดและด่าง
ของน้ำ (pH Meter) 
- บีโอดี (BOD) ใช้วิธีการอะไซต์โมดิ
ฟิเคช่ัน (Azide Modification) 
- สารแขวนลอย (SS) ใช ้ว ิธ ีการ
กรองผ ่านกระดาษกรองใยแก้ว 
(Glass Fiber Filter Disc) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) ใช้วิธีการ
ระเหยแห้ง 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) ใช้วิธีการไตเต
รท(Titrate) 
- ทีเคเอ็น (TKN) ใช้วิธีการเจลดาหล์
(Kjeldahl) 
- น้ำมันและไขมัน (Fat, Oil and 
Grease) ใช้วิธีการสกัดด้วยตัวทำ 

 ข้อมูลที่ได้จะนำมาใช้ประเมินประสิทธิภาพการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย และควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งให้อยู ่ใน
เกณฑ์มาตรฐานตามกฎหมายกำหนดต ่อไป อ ีกทั้ ง
โครงการยังจัดให้มีการจัดเก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผล
การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ในแต่ละตามแบบ ทส.
1 และสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละ
เดือนตามแบบ ทส.2 และเสนอรายงานดังกล ่าวต่อ
สำนักงานเขตห้วยขวาง ภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป
หรือรายงานด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ที ่อธิบดีกรม
ควบคุมมลพิษกำหนด 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
ฉบับเดือนมกราคม -  มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-7 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ความถี่ จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

7. ค ุณภาพน ้ ำที่
ผ ่านการบำบัดน้ำ
เสีย (ต่อ) 

เสียในแต่ละเดือนตามแบบ 
ทส .2 และ เสนอรายงาน
ดังกล่าวต่อสำนักงานเขตห้วย
ขวาง ภายในวันที ่ 15 ของ
เดือนถัดไปหรือรายงานด้วย
วิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ที่
อธ ิบดีกรมควบค ุมมลพิษ
กำหนด 

ละลายและแยกหาน้ำหนักของน้ำมัน
และไขมันทั้งนี้ให้เป็นไปตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ำทิ ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) 
หรือวิธีการอื่นที่คณะกรรมการควบคุม
มลพิษเห็นชอบ 

    

8. การระบายน้ำ
และป้องกันน้ำท่วม 

ดัชนีตรวจวัด 
- รอยรั่วหรือรอยแตกหักของ
ท่อระบายน้ำ 
ความถี ่
- อย ่างน ้อยเด ือนละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของ
ท่อระบายน้ำ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจำโครงการ คอย
ตรวจสอบดูแลระบบระบายน้ำภายในโครงการให้อยู ่ใน
สภาพดีเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง 
เวลา 08.00 น. - 12.00 น. 15.00 น. - 20.00 น.และเวลา 
00.00 น.- 03.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบำรุงรักษาเชิง
ป้องกัน (PM) จากส่วนกลางเป็นประจำทุก 4 เดือน 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

 ดัชนีตรวจวัด 
- รางระบายน้ำและบ่อดักตะกอน 
ความถี ่
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- ตรวจสอบรางระบายน้ำและบ่อ
ดักตะกอน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการ คอยตรวจสอบดูแล
ระบบระบายน้ำภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจำอย่าง
สม่ำเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 08.00 น. - 12.00 น. 15.00 น. 
- 20.00 น.และเวลา 00.00 น.- 03.00 น. รวมถึงจัดให้มีการ
บำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) จากส่วนกลางเป็นประจำทุก 4 เดือน 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
ฉบับเดือนมกราคม -  มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-8 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ความถี่ จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

9. ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

ดัชนีตรวจวัด 
- อุปกรณ์ป้องกันภัย 
ความถี ่
- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยประมาณ 2 ครั้ง/ปี 
- อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย และ
ซ้อมแผนหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอและจัดใหม้ี
การอบรมวิธ ีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการทำหน้าที่
ตรวจสอบดูแลระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายใน
โครงการเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง 
เวลา 08.00 น. - 12.00 น. 15.00 น. - 20.00 น.และเวลา 
00.00 น.- 03.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบำรุงรักษาเชิง
ป้องกัน (PM) จากส่วนกลางเป็นประจำทุก 4 เดือน อีกทั้ง
โครงการจัดให้ม ีการประสานให้ว ิทยากรจากสถานี
ดับเพลิงในพ้ืนท่ีมาฝึกอบรมให้เป็นประจำทุกปี  

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

10. ก า ร ร ะ บ า ย
อากาศ 

ดัชนีตรวจวัด 
- อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 
ความถี ่
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเปิดดำเนินการ 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ที ่ ใช ้ระบาย
อากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยตรวจสอบ
ดูแลไม่ให้ม ีการวางสิ ่งของบริเวณช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ ได้แก่ ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น เป็นประจำ
อย่างสม่ำเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-4 
 

- 

11. การจราจร ดัชนีตรวจวัด 
- ทางเดินรถและป้ายจราจร
ภายในโครงการ 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเปิดดำเนินการ 

- ตรวจสอบบริเวณทางเดินรถ และ
ป้ายจราจรภายในโครงการให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการคอยตรวจสอบดแูล
ป้ายจราจร สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง และเส้นแบ่งช่องจอด
รถ ให้อยู่ในสภาพดีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนอยู่เสมอ 
รวมถึงจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดประจำโครงการทำ
หน้าที่ตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณถนน และ
พื้นที่จอดรถภายในโครงการ เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
ฉบับเดือนมกราคม -  มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-9 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ)  (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ความถี่ จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

12. ก า ร บ ด บั ง
แสงแดด/การบด
บังทิศทางลม/การ
บดบังคลื่นวิทยุ 

ดัชนีตรวจวัด 
- ผู้พักอาศัยบริเวณใกล้เคียง
โครงการ 
ความถี ่
ตั ้งแต่เปิดดำเนินการจนถึง
ภายหลังการก่อสร้างโครงการ
แล้วเสร็จเป็นเวลา 1 ปี 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน
และตรวจสอบผลกระทบที่เกิดขึ้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจเปน็ผู้
ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วันทีเ่ริ่มก่อสร้าง 
ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง 
โดยเง่ือนไขตามมาตรการดังกล่าว บริษัท สิริพัฒน์ วัน จำกัด 
ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ี
เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของโครงการต่ออาคารที่อยู่
ข้างเคียง นับตั้งแต่ระยะดำเนินการก่อสร้างจนถึง โครงการ
จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี  

- - 

13. สระว่ายน้ำ 
     - ค ุณภาพน้ ำ 
(ระบบคลอรีน) 

ดัชนีตรวจวัด 
- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- ค ล อ ร ี น อ ิ ส ร ะ ( Free 
Chlorine) 
ความถี ่
- วันละ 2 ครั ้ง ในช่วงก่อน
เปิด และหลังปิดบริการ 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณ
น้ำลึก และบริเวณน้ำตื้น 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการทำหน้าที่
วิเคราะห์คุณภาพน้ำเบื้องต้นในพารามิเตอร์ความเป็นกรด 
- ด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ด้วยชุด
ทดสอบค่าความเป็นกรด - ด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ 
(Basic CL Test Kit) เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน

ก่อนเปิดให้บริการสระว่ายน้ำ และมีการจัดทำตารางแสดง
ค่าดังกล่าวติดไว้บริเวณสระว่ายน้ำที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

       

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
ฉบับเดือนมกราคม -  มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-10 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ความถี่ 
จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการ

จัดการ 

ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

13. สระว่ายน้ำ 
     - ค ุณภาพน้ ำ 
( ร ะบ บ คล อ ร ี น ) 
(ต่อ) 

ดัชนีตรวจวัด 
- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด 
(Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform Bacteria) 
- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ทีท่ำ
ให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus แ ล ะ 
Pseudomonas aeruginosa 
ความถี ่
ท ุ ก  1 เ ด ื อน  ตลอดระยะ เปิ ด
ดำเนินการ 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ 
บริเวณน้ำลึก และบริเวณน้ำ
ต ื ้ น  เก ็บต ั วอย ่ างน ้ ำ เพื่ อ
ตรวจวัดขณะที่มีผู ้ใช้บริการ
สระว่ายน้ำมากท่ีสุด 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ 
จำกัด ให้เข้ามาดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำ
ภายในโครงการ ไปตรวจวิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที่ได้
มาตรฐาน พารามิเตอร์ตามมาตรการกำหนด เป็นประจำ
ทุกเดือน เพื่อนำข้อมูลที่ได้มาใช้ประเมินประสิทธิภาพของ
ระบบกรองสระว่ายน้ำ และควบคุมคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ
ให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนดต่อไป 

ภาพที่ 3.5-1 
ตารางที่ 3.5-3 
เอกสารแนบ 4 

- 

 ดัชนีตรวจวัด 
- คลอรีนท้ังหมด 
(Total Chlorine) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ 
บริเวณน้ำลึก และบริเวณน้ำ
ต ื ้น เก ็บต ัวอย ่างน ้ำ เพื่อ
ตรวจวัด ขณะที่มีผู้ใช้บริการ
สระว่ายน้ำมากท่ีสุด 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ 
จำกัด ให้เข้ามาดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำ
ภายในโครงการ ไปตรวจวิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที่ได้
มาตรฐาน พารามิเตอร์ตามมาตรการกำหนด เป็นประจำ
ทุกเดือน เพื่อนำข้อมูลที่ได้มาใช้ประเมินประสิทธิภาพของ
ระบบกรองสระว่ายน้ำ และควบคุมคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ
ให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนดต่อไป  

ภาพที่ 3.5-1 
ตารางที่ 3.5-3 
เอกสารแนบ 4 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
ฉบับเดือนมกราคม -  มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-11 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ความถี่ จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

13. สระว่ายน้ำ 
     - โ ค ร ง ส ร ้ า ง
และความปลอดภัย 

ความถี ่
ท ุก 1 ป ี  ตลอดระยะเปิด
ดำเนินการ 

     

 ดัชนีตรวจวัด 
- สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำ 
พื้น ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือ
รอยรั่วซึม โดยให้สระว่ายน้ำ
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
- รางระบายน้ำล้นให้มีฝาปิด 
แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่
มีน้ำลันออกจากราง 
- ป้ายบอกความลึกของสระ
ว่ายน้ำให้อยู ่ในสภาพดี และ
สามารถมองเห็นได้อย่างขัดเจน 
- หลอดไฟ/แสงสว ่ า ง ให้
เพียงพอทั่ว บริเวณสระว่าย
น้ำ เพื่อให้มองเห็นได้ ชัดเจน 

- ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย
น้ำและบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำ
ทั้งหมด หากพบสภาพสระว่ายน้ำ
และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่
สมบ ู รณ ์  ชำร ุ ด เส ี ยหายให ้ รีบ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันท ี

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการทำหน้าที่
ตรวจสอบดูแลโครงสร้าง และอุปกรณ์ต่าง ๆ บริเวณสระ
ว่ายน้ำให้อยู ่ในสภาพดี พร้อมสำหรับการใช้งานเป็น
ประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวันก่อน และหลังการเปิด
ให้บริการสระว่ายน้ำ รวมถึงจัดให้มีพนักงานทำความ
สะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยตลอด
การเปิดให้บริการสระว่ายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
ฉบับเดือนมกราคม -  มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-12 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ความถี่ จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

13. สระว่ายน้ำ 
     - โ ค ร ง ส ร ้ า ง
และความปลอดภัย 
(ต่อ) 

ในกรณีที ่มีการเปิดใช้สระใน
เวลากลางคืน 
- อ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อน
ลงสระว่ายน้ำ ที่ล้างเท้า 
ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ 
ที ่วางหรือเก็บรองเท้าสำหรับ
ผู้ใช้บริการให้อยู่ในสภาพดีเสมอ 
- ป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับ
ผู้ใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระ
ว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน และ
อยู่ในสภาพดีเสมอ 
- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระ
ว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชู
ชีพ และชุดปฐมพยาบาลให้อยู่
ในสภาพท ี ่พร ้อมใช ้งานได้
ตลอดเวลา 
ความถี ่
- ท ุ กว ั น ตลอดระยะเปิ ด
ดำเนินการ 

     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
ฉบับเดือนมกราคม -  มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-13 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ความถี่ จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

14. สุนทรียภาพ  ดัชนีตรวจวัด 
- พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัด
ตกแต่งกิ่งไม้ไม่ให้ล้ำเขตที่ดิน 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานประจำโครงการทำหน้าที่ดูแล
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน้ำต้นไม้ 
และตรวจสอบสภาพความสมบูรณ์ของพื้นที่สีเขียวเป็น
ประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน และมีการตัดแต่งก่ิงต้นไม้ทุก
สัปดาห์ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

15. ผู้ได้รับผลกระทบ
จ า ก ก า ร เ ปิ ด
ดำ เน ิ นกา รขอ ง
โครงการ  

ดัชนีตรวจวัด 
- ผู ้ได้รับผลกระทบจากการ
เปิดดำเนินการของโครงการ 
ความถี ่
- ตลอดระยะเปิดดำเนินการ 

- ติดตั้งกล่องรับความเห็นบริเวณ
ป้อมยาม 

✓ - โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็น และข้อร้องเรียน
ต่าง ๆ ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของ
โครงการ โดยหากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดดำเนิน
โครงการ ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะมีการดำเนินการ
ตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิด
จากการดำเนินการของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคาร
ชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ ้น โดยรายละเอียด 
และขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการกำหนด ทั้งนี้ ในปัจจุบัน
ยังไม่มีข้อร้องเรียนที่เกิดขึ้นจากการเปิดดำเนินโครงการ
แต่อย่างใด 

ภาพที่ 2.2-14 
 

- 

       

       

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
ฉบับเดือนมกราคม -  มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-14 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ความถี่ จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

16. การประชาสัมพันธ์ ดัชนีตรวจวัด 
- ความคิดเห็นของประชาชน ข้อ
วิตกกังวล และข้อเสนอแนะต่อ
โครงการ 
ความถี ่
- ตลอดระยะเปิดดำเนินการ 

- ติดตั ้งกล่องรับฟังความคิดเห็น
บริเวณป้อมยาม 
- บริเวณสำนักงานของโครงการ
หรือนิติบุคคล 

✓ - โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็น และข้อร้องเรียน
ต่าง ๆ ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของ
โครงการ โดยหากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดดำเนิน
โครงการ ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะมีการดำเนินการ
ตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิด
จากการดำเนินการของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคาร
ชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ ้น โดยรายละเอียด 
และขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการกำหนด ทั้งนี้ ในปัจจุบัน
ยังไม่มีข้อร้องเรียนที่เกิดขึ้นจากการเปิดดำเนินโครงการ
แต่อย่างใด 

ภาพที่ 2.2-14 
 

- 

17. การมีส่วนร่วม
ของประชาชน 

ดัชนีตรวจวัด 
- กรณีที ่มีการเปลี ่ยนแปลง
โ ค ร ง ก า ร ภ า ย ห ล ั ง เ ปิ ด
ดำเนินการ ให้ทำการศึกษา
สำรวจสภาพเศรษฐกิจและ
สังคม รวมทั้งดำเนินงานการ
มีส่วนร่วมของประชาชนให้
เป็นไปตามหลักวิชาการและ 
 

จุดเก็บตัวอย่าง 
- บ้านเรือนและสถานประกอบการ
ในรัศมี 100 ม. พื้นที่อ่อนไหว และ
เส้นทางขนส่งวัสดุก่อสร้างในรัศมี 1 
กม. โดยรอบพื้นที่โครงการ 
วิธีการจัดการ 
- สำรวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และ
ความคิดเห็นของประชาชน สถาน
ประกอบการ และหน่วยงานท่ี 

✓ - กรณีท ี ่ม ีการเปล ี ่ยนแปลงโครงการภายหล ั งเปิด
ดำเนินการ โครงการจะจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดสำรวจ
สภาพเศรษฐกิจ สังคม และความคิดเห็นของประชาชน 
สถานประกอบการ และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ทั้งทางด้าน
ภาวะการเปลี ่ยนแปลง ปัญหาและความเด ือดร ้อน 
ตลอดจนความต้องการที ่ม ีต ่อโครงการในพื ้นที ่ระยะ
ประชิด พื้นที่ระยะรัศมี 100 ม. จากเขตพื้นที่โครงการ 
พื้นที่อ่อนไหว และพื้นที่ตามแนวเส้นทางการขนส่งวัสดุ
และอุปกรณ์ก่อสร้าง โดยวิธีการและการสุ่มตัวอย่างให้ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
ฉบับเดือนมกราคม -  มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-15 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ความถี่ จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

17. การมีส่วนร่วม
ของประชาชน (ต่อ) 

หลักสถิติพร้อมทั้งแสดงภาพ
ตำแหน่งการสำรวจ 
ความถี ่
ทุกครั้งที ่มีการเปลี่ยนแปลง
โครงการ 

เกี ่ยวข้อง ทั ้งทางด้านภาวะการ
เปล ี ่ยนแปลง ป ัญหาและความ
เดือดร้อน ตลอดจนความต้องการที่
มีต่อโครงการในพื้นที่ระยะประชิด 
พื ้นที ่ระยะรัศมี 100 ม. จากเขต
พื้นที่โครงการ พื้นที่อ่อนไหว และ
พื ้นที ่ตามแนวเส้นทางการขนส่ง
ว ัสด ุและอ ุปกรณ์ก ่อสร ้าง โดย
วิธีการและการสุ่มตัวอย่างให้เป็นไป
ตามหลักว ิชาการและหลักสถ ิติ  
พร้อมทั ้งแสดงภาพตำแหน่งการ
สำรวจ 

 เป็นไปตามหลักวิชาการและหลักสถิติ พร้อมทั้งแสดงภาพ
ตำแหน ่งการสำรวจ ท ั ้ งน ี ้  ในป ัจจ ุบ ันย ังไม ่มี การ
เปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดำเนินการแต่อย่างใด 

  

18. การร ับ เร ื ่ อง
ร ้ อ ง เ ร ี ย น ข อ ง
ประชาชน 

ดัชนีตรวจวัด 
ความคิดเห็นของประชาชน ข้อ
วิตกกังวลและข้อเสนอแนะต่อ
โครงการ 
ความถี ่
ตลอดระยะเปิดดำเนินการ 

- จ ัดให ้ม ีการร ับเร ื ่องร ้องเร ียน
ในช่วงระยะดำเนินการ ดังแสดง
ขั้นตอนการรับเรื่องร้องเรียน 
- จัดให้มีการชดเชยความเสียหาย
จ่ออาคารที่อยู่อาศัยข้างเคียง หาก
พบว่าความเสียหายดังกล่าวนั้นเกิด
จากการก่อสร้างของโครงการ  

✓ - โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็น และข้อร้องเรียน
ต่าง ๆ ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของ
โครงการ โดยหากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดดำเนิน
โครงการ ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะมีการดำเนินการ
ตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิด
จากการดำเนินการของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคาร
ชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น โดยรายละเอียด  

ภาพที่ 2.2-14 
 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ความถี่ จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/อุปสรรค/ 
แนวทางแก้ไข 

18. การร ับ เร ื ่ อง
ร ้ อ ง เ ร ี ย น ข อ ง
ประชาชน (ต่อ) 

 โ คร งการจะร ั บผ ิ ดชอบความ
เสียหายที่เกิดขึ้น โดยจะจัดเตรียม
เงินสำรองค่าใช้จ ่ายเพื ่อเยียวยา
ขั้นต้น ซึ่งจะมีการทำประกันความ
เสียหายครอบคลุมในส่วนนี้ และ
แจ้งการแก้ปัญหาให้ผ ู ้ร ้องเร ียน
ทราบทันท ี

 และขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการกำหนด ทั้งนี้ ในปัจจุบัน
ยังไม่มีข้อร้องเรียนที่เกิดขึ้นจากการเปิดดำเนินโครงการ
แต่อย่างใด 
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3.5  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9  
(THE BASE Urban Rama 9) ระบุให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จำนวน 2 ดัชนี คือ คุณภาพน้ำทิ้ง 
คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ โดยสรุปผลการตรวจวิเคราะห์ ดังนี้  

 
3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9  
(THE BASE Urban Rama 9)  ระบุให้ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ได้แก่ จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัด
น้ำเสีย จำนวน 1 จุด บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ 1 จุดความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 
จำนวน 7 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solids) สาร
ที่ละลายได้ท้ังหมด (Total Dissolved Solids) ทีเคเอ็น (TKN) ซัลไฟด์ (Sulfide) น้ำมันและไขมัน (Oil & Grease)  

อีกท้ังยังระบุให้ต้องดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ โดยแบ่งพารามิเตอร์ในการตรวจวัดออกเป็น 
3 กลุ่ม ตามความถี่ในการตรวจวัด ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) และปริมาณคลอรีน
อิสระ (Free Chlorine)  

2) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ได้แก่ แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) และแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) และจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ที่
ทำให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa 

3) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง ได้แก่ คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) คลอไรด์ (Chloride)  
แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate)  

 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างจะนำตัวอย่างทั้งหมดแช่ในถังน้ำแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนนำมาวิเคราะห์
ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจด
บันทึกข้อมูลในแบบกำกับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และนำส่งไปวิเคราะหย์ัง
ห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ำดำเนินตามมาตรฐานที่กำหนดไว้ใน Standard 
Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบ ับป ีล ่าส ุด ของ American Public Health 
Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป ตำแหน่งการเก็บ
ตัวอย่างและวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังภาพที่ 3.5-1 และตารางท่ี 3.5-1  
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ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

จุดเก็บตัวอย่าง ดัชนีที่ตรวจวิเคราะห์  วิธีการตรวจวิเคราะห์ วันที่ตรวจวิเคราะห์ 
- จุดระบายน้ำออกจาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย 
- บ่อพักน ้ำส ุดท ้ายของ
ร ะ บ บ ร ะ บ า ย น ้ ำ ข อ ง
โครงการก่อนระบายลงสู่
ระบบระบายน้ำบร ิเวณ
ด้านหน้าโครงการ 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- Fat, Oil & Grease 
 
- TKN 

- pH Meter 
- Azide Modification 
- Glass Fiber Filter Disc 
- ระเหยแห้ง 
- Titrate 
- สก ัดด ้วยต ัวทำละลายและแยกหา
น้ำหนักของน้ำมันและไขมัน 
- Kjeldahl 

29/01/2569 
16/02/2569 
30/03/2569 
28/04/2569 
27/05/2569 
22/06/2569 

- สระว่ายน้ำ  - pH 
- Residual Chlorine  

- Basic PH Test Kit 
- Basic CL Test Kit 

ทุกวัน 

- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
- Escherichia coli 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas aeruginosa 

- MPN Method 
- MPN Method 

29/01/2569 
16/02/2569 
30/03/2569 
28/04/2569 
27/05/2569 
22/06/2569 

- Total Chlorine 
- Chloride 
- Ammonia  
- Nitrate 

- DPD Ferrous TITRIMETRIC Method  
- Argentometric Method 
- Phenate Method 
- Cadmium Reduction Method 

27/05/2569 
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จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

  
บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการ 

ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ 

  
สระว่ายน้ำส่วนลึก 

  
สระว่ายน้ำส่วนตื้น 

ภาพที่ 3.5-1 การเก็บตัวอย่างภายในโครงการ 
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3.5.3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  ได้ดำเนินการตรวจวิเคราะห์
คุณภาพน้ำทิ้งในเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 จำนวน 7 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี 
(BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solids) สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ทีเคเอ็น (TKN) 
ซัลไฟด์ (Sulfide) น้ำมันและไขมัน (Oil & Grease) โดยมีสถานีที่ทำการตรวจวิเคราะห์ จุดระบายน้ำออกจาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 จุด บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบาย
น้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ 1 จุด ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยมีผลการวิเคราะห์
คุณภาพน้ำทิ้ง แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 

 
3.5.4 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9  
(THE BASE Urban Rama 9)  พบว่า พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู ่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก.) ยกเว้นพารามิเตอร์ บีโอดี (BOD) ในบางเดือนที่มีค่าเกินมาตรฐาน
กำหนด โดยมีผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งแสดงดังตารางท่ี 3.5-2  
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  (ระยะดำเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-21 

ตารางท่ี 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
SS 

(mg/L) 
TDS 

(mg/L) 
Sett-S 
(ml/L) 

Sulfide 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L) 

Oil &  
Grease 
(ml/L) 

จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

29/01/2569 7.2 6.0 <2.5 506 <0.1 <1.0 <1.5 <2.0 
16/02/2569 6.6 3.9 4.1 340 <0.1 <1.0 <1.5 3.0 

30/03/2569 6.8 19 6.7 378 <0.1 <1.0 5.3 <2.0 
28/04/2569 7.0 75 12 378 <0.1 <1.0 15 11 

27/05/2569 7.2 48 9.6 500 <0.1 <1.0 25 3.7 
22/06/2569 6.8 33 6.0 316 <0.1 <1.0 12 <2.0 

บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบ 

29/01/2569 7.1 2.5 <0.1 476 <0.1 <1.0 <1.5 <2.0 
16/02/2569 6.7 3.4 2.8 298 <0.1 <1.0 <1.5 <2.0 

30/03/2569 6.8 6.9 5.1 360 <0.1 <1.0 <1.5 <2.0 
28/04/2569 6.9 50 12 370 <0.1 <1.0 14 <2.0 
27/05/2569 7.2 47 8.2 342 <0.1 <1.0 24 <2.0 

22/06/2569 6.8 34 <0.1 364 <0.1 <1.0 10 <2.0 
ค่ามาตรฐาน1/ 5.5-9.0 20 30 1,000 - 1.0 35 20 

หมายเหตุ :  1/ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก.)  
        TDS = Total Dissolved Solids  SS = Suspended Solids  Sett-S = Settleable Solids     TCB = Total Coliform Bacteria  

  
 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-22 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง          
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 mg/L
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 mg/L

ค่ามาตรฐานอยู่ในช่วง 5.5-9.0 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-23 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง (ต่อ)         
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-24 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง (ต่อ)         
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ค่ามาตรฐานไม่เกิน 35 mg/L

0

10

20

30

29/01/2569 16/02/2569 30/03/2569 28/04/2569 27/05/2569 22/06/2569

Oil & Grease

จุดระบายน้้าออกจากระบบบ้าบัดน้้าเสีย บ่อพักน้้าสุดท้ายของระบบ

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 mg/L



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-25 
 

3.5.5  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  จัดให้มีช่างประจำโครงการทำ
การตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ในระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โดยพารามิเตอร์ที่ตรวจวัด ได้แก่ 
ความเป็นกรดและด่าง (pH) และปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Residual Chlorine) ความถี่ทุกวันก่อนเปิด
ให้บริการสระว่ายน้ำ ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยมีผลการตรวจวัดแสดงดังเอกสารแนบ 3 

ทั้งนี้ โครงการยังจัดให้มีการดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำ เพื่อทำการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
สระว่ายน้ำ โดยแบ่งพารามิเตอร์ในการตรวจวิเคราะห์ออกเป็น 2 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวัด ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์เดือนละ 1 ครั้ง ได้แก่ ได้แก่ แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) และแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) และจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้
จุลินทรีย์ที่ทำให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa 
โดยมีผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำแสดงดังตารางท่ี 3.5-3 

2) พารามิเตอร์ที ่ต้องตรวจวิเคราะห์ปีละ1 ครั ้ง ได้แก่ คลอรีนทั ้งหมด (Total Chlorine) คลอไรด์ 
(Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) โดยมีผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ แสดงดัง
ตารางท่ี 3.5-3 
 
3.5.6 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำของโครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban 
Rama 9)  พบว่า ทุกพารามิเตอร์ที่มีค่าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 
เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืน ๆ ในทำนองเดียวกัน โดยมีผลการวิเคราะห์คุณภาพ
น้ำสระว่ายน้ำแสดงดังตารางท่ี 3.5-3 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)   
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 3-26 

ตารางท่ี 3.5-3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวเิคราะห ์

Total 
Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/100) 

FCB 
(MPN/100) 

E.coli 
(/100) 

S.aureus 
(/100) 

P.aeruginosa 
(/100) 

สระว่ายนำ้ส่วนลึก 

29/01/2569 - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

16/02/2569 - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

30/03/2569 - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

28/04/2569 - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

27/05/2569 0.4 320 <0.04 4.0 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

22/06/2569 - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

สระว่ายนำ้ส่วนตื้น 

29/01/2569 - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

16/02/2569 - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

30/03/2569 - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

28/04/2569 - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

27/05/2569 <0.1 340 0.15 4.7 <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

22/06/2569 - - - - <1.1 <1.1 <1.1 ND ND 

ค่ามาตรฐาน1/ 0.5-1.0 600 20 50 10 ND ND ND ND 

หมายเหตุ :  1/ พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่น ๆ ในทำนองเดียวกัน 
 TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria       E. coli = Escherichia coli      S. aureus = Staphylococcus aureus     P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 

  ND = Not detected 
 
 
 
 
 
 


