
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-1 

บทที่ 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) ของบริษัท สิริพัฒน์ ไนน์ ปัจจุบัน
บริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (เอกสารแนบ 2) ตั้งอยู่ริมถนนพระราม 9 
แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย (อาคารชุด) สูง 29 ชั้น จำนวน 1 
อาคาร มีความสูงจากระดับพ้ืนที่ดินก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้าเท่ากับ 111.65 ม. โดยมีห้องชุดพักอาศัย 315 ห้อง และ
ที่จอดรถยนต์ 166 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ปกติจานวน 4 คัน ที่ชั้น 1 และที่จอดรถแบบอัตโนมัติจานวน 162 
คัน ที่ชั้น 1 ถึงชั้น 27 พื้นที่โครงการขนาด 1-2-56 ไร่ หรือ 2,624 ตร.ม. จัดเป็นการพัฒนาโครงการที่เข้าข่ายต้อง
ศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างโครงการตาม
ประกาศกฎกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการที่
ต้องรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำ
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งกำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
ที่มีห้องพัก 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงาน การประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่ง โครงการได้
จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือจาก
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเลขที่ ทส 1010.5/1580 ลงวันที่ 4 กุมภาพันธ์ 
2562 ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้โครงการจัดทำรายงานปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จำกัด ดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ  
เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ตามที่
กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี ้ จำกัด ได้ทำการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk 
through survey เมื ่อวันที ่ 21 เมษายน พ.ศ. 2569 พร้อมทั ้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่าย
ประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE 
BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) ประกอบไปด้วยการสนองต่อมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ - ดูแลรักษาพ้ืนท่ีจัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาด 
และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดทำหน้าที่ดูแลความ
สะอาดเรียบร้อยบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง ถนน และพื้นที่จอดรถเป็น
ประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

- 

1.2 คุณภาพอากาศ 
     - ฝุ่นละออง 

1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด
ความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นบริเวณผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดย
การติดตั้งป้าย “จำกัดความเร็ว” บริเวณถนน และพื้นที่จอดรถ
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติ
ตามกฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ชม. 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2) ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครัง้
คราวเพื ่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื ่องจากการ
สัญจรบนถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดทำหน้าที่ดูแลความ
สะอาดเรียบร้อยบริเวณถนน และพื้นที่จอดรถเป็นประจำอย่าง
สม่ำเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

- 

 3) ดูแลรักษาสภาพถนนภายในโครงการให้สะอาดมีสภาพดี
อยู่เสมอ กรณีที่พบการชำรุด ให้ซ่อมแซมโดยทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดทำหน้าที่ดูแลความสะอาด
เรียบร้อยบริเวณถนน และพื้นที่จอดรถเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุก
วัน โดยหากพบการชำรุดจะดำเนินการซ่อมแซมโดยทันท ี

เอกสารแนบ 3 - 

     - มลพิษทางอากาศ 1) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอด
รถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “กรุณาอย่าติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ใน
ที่จอดรถ” ไว้บริเวณลานจอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน
และทั ่วถึง รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติ
ตามกฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ชม. 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

  -  มลพ ิษทางอากาศ 
(ต่อ) 

2) จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการ
ควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจร กระจกนูน จัดทำสัญลักษณ์
จราจรบนพื้นทาง และตีเส้นช่องจอดรถที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน บริเวณถนน และพื้นที่จอดรถภายในโครงการที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน เพื่อลดความสับสนของผู้ขับขี่ยานพาหนะ
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตาม
กฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ชม. 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 3) จัดให้มีเจ้าหน้าที ่อำนวยความสะดวกด้านการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออก โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก โครงการ และควบคุมให้
มีการปฏิบัติตามกฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 
ชม. 

ภาพที่ 2.2-3 - 

    4) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,048.76 ตร.ม. โดย
ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ เสี้ยวป่าดอกขาว กระบก 
ตะแบก และซิลค์โอ๊ค ซึ่งพันธุ์ไม้เหล่านี้มีส่วนช่วยในการดูด
ซับคาบอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นบนของอาคารชั้น 22, 27, 
28, 29 และบริเวณชั้นล่างของอาคาร โดยชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูก 
ได้แก่ เสี้ยวป่าดอกขาว กระบก ตะแบก และซิลค์โอ๊ค ซึ่งพันธุ์ไม้
เหล่านี้ช่วยในการดูดซับคาบอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 5) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด
ความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้
เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดย
การติดตั้งป้าย “จำกัดความเร็ว” บริเวณถนน และพื้นที่จอดรถ
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตาม
กฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ชม. 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

     - มลพิษทางอากาศ 
(ต่อ) 

6) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนน
เป็นครั้งคราวเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจาก
ถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดทำหน้าที ่ดูแลความ
สะอาดเรียบร้อยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน และพื้นที่จอดรถเป็น
ประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

- 

 7) ดูแลบริเวณพื ้นที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดทำหน้าที ่ดูแลความ
สะอาดเรียบร้อยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน และพื้นที่จอดรถเป็น
ประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-3 

เอกสารแนบ 3 

- 

1.3 เ ส ี ย ง แ ล ะ ค ว า ม
สั่นสะเทือน 

- ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นท่ีโครงการ เช่น 
ติดป้ายจำกัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว จะช่วยลดระดับ
เสียงท่ีเกิดจากการเล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดย
การติดตั้งป้าย “จำกัดความเร็ว” บริเวณถนน และพื้นที่จอดรถ
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตาม
กฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ชม. 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

1.4 คุณภาพน้ำ 1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียด้วยระบบบำบัดของโครงการเป็น
แบบเติมอากาศเลี ้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge 
Process) สามารถรองรับปริมาณน้ำเสียใต้ 200 ลบ.ม./วัน โดย
สามารถบำบดัให้มีค่า BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล. 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียด้วยระบบบำบัดของโครงการเป็น
แบบเติมอากาศเลี ้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) 
ภายในโครงการ จำนวน 1 ชุด ซึ ่งสามารถรองรับน้ำเสียภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ  

ภาพที่ 2.2-5 - 

 2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด ให้ทำงางานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจำอย่าง
สม่ำเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 08.00 น. - 12.00 น. 15.00 น. 
- 20.00 น.และเวลา 00.00 น.- 03.00 น. รวมถึงจัดให้มีการ
บำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) จากส่วนกลางเป็นประจำทุก 4 เดือน  

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ) 3) ประสานงานให้สำนักงานเขตห้วยขวางมาสูบกากไขมัน
จากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการไปกำจัดเป็นประจำทุก
เดือนหรือตามความเหมาะสม 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังสำนักงานเขตห้วยขวาง ให้
เข้ามาดำเนินการสูบกากไขมันจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ
ไปกำจัดเป็นประจำทุกปี รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการ
คอยตรวจสอบปริมาณกากไขมันส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียเป็น
ประจำอย่างสม่ำเสมอ ซึ่งในปัจจุบันโครงการเพิ่งเปิดดำเนินโครงการ
ทำให้ปริมาณตะกอน และไขมันส่วนเกินของระบบบำบัดนำ้เสียยังมี
ปริมาณไม่มาก ส่งผลให้ยังไม่มีการดำเนินการดังกล่าว ทั้งนี้ หากช่าง
เทคนิคประจำโครงการทำการตรวจสอบแล้วพบว่ามีปริมาณสิ่ง
ปฏ ิก ูลในระบบบำบัดน ้ำเส ียจำนวนมากทางโครงการจะเร่ง
ประสานงานไปยังสำนักงานเขตห้วยขวางให้เข้ามาดำเนินการสูบ
กากไขมันส่วนเกินทันที เพื่อนำไปกำจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

- - 

 4) ประสานงานบริษัทเอกชน เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์
กรีน จำกัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเม้นท์ 
จำกัด เป็นต้น หรือบริษัทเอกชนอื่นๆ ที่ได้รับอนุญาตจาก
กรมโรงงานอุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บำบัดน้ำเสียไปกำจัดเดือนละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังบริษัทเอกชน ให้เข้ามา
ดำเนินการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ
ไปกำจัดเป็นประจำทุกปี รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการ
คอยตรวจสอบปริมาณตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำ
อย่างสม่ำเสมอ ซึ่งในปัจจุบันโครงการเพิ่งเปิดดำเนินโครงการทำให้
ปริมาณตะกอน และไขมันส่วนเกินของระบบบำบัดน้ำเสียยังมี
ปริมาณไม่มาก ส่งผลให้ยังไม่มีการดำเนินการดังกล่าว ทั้งนี้ หากช่าง
เทคนิคประจำโครงการทำการตรวจสอบแล้วพบว่ามีปริมาณสิ่ง
ปฏิกูลในระบบบำบัดน้ำเสียจำนวนมาก ทางโครงการจะเร่งประสาน 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ)   งานไปยังบริษัทเอกชน ให้เข้ามาดำเนินการสูบตะกอนส่วนเกินทันที 
เพื่อนำไปกำจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

  

 5) ระบบบำบัดน้ำเสียมีการเติมอากาศ 0.04 ลบ.ม./วินาที
ต้องใช้พื ้นที่บำบัดละอองน้ำเสียไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม. ซึ่ง
โครงการได้จัดให้มีพื้นที่ในการบำบัดละอองน้ำเสีย 1 ตร.ม.
(ไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละองน้ำเสียที่เกิด
จากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีพื้นที่ในการบำบัดละอองน้ำเสียจากระบบ
บำบัดน้ำเสีย ตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง 

- - 

 6) ปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ 7,049.96 ลิตร/วัน ซึ่งจากอัตราการลดลงของก๊าซ
ซีมีเทนด้วยวิธีซึมผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.-วัน ต้องใช้พื้นที่
ในการบำบัด ไม่น้อยกว่า 2.93 ตร.ม. โครงการได้จัดเตรียม
พื้นที่สำหรับบำบัดก๊าซมีเทน 3 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 2.93 ตร.ม.) 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีพื ้นที่ในก๊าซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
ตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง 

- - 

 7) ในกรณีที่ต้องมีการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของ 
โครงการ ต้องมีมาตรการ ดังน้ี 
     - โครงการต้องมีการเตรียมแผนในการบำรุงรักษาระบบ
บำบัดน้ำเสียล่วงหน้าอย่างชัดเจน ระบุช่วงวันและเวลาที่จะ
ทำการบำรุงรักษา 
     - ต้องมีการประชาสัมพันธ์ช่วงเวลาที่จะมีการบำรงุรักษา
ระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้าให้ผู ้พักอาศัยในโครงการได้
รับทราบอย่างท่ัวถึง 

✓ - โครงการจัดให้มีการเตรียมแผนในการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย
ล่วงหน้าอย่างชัดเจน โดยในการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย หรือ
ดำเนินกิจกรรมที่จะมีการเปิดฝาบ่อระบบบำบัด ซึ่งทางโครงการจะ
ดำเนินการประชาสัมพันธ ์เรื่องกำหนดการซ่อมบำรุงดังกล่าว โดยการ
ติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และแอปพลิเคชัน
ของโครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการรับทราบล่วงหน้าอย่าง
น้อย 3 วัน อีกทั้งยังจัดให้มีการกั้นบริเวณพื้นที่ที่เกี ่ยวข้องกับการ
บำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียและดำเนินการภายในขอบเขต 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-8 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ)      - จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนรวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสาร
แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความสะดวกใน
การเดินรถ 
     - มีป้ายบอกอย่างชัดเจน รวมทั้งมีการกั้นบริเวณพื้นที่ที่
เก ี ่ยวข้องกับการบำร ุงร ักษาระบบบำบัดน้ำเสีย และ
ดำเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด 

 ที่วางไว้อย่างเคร่งครัด โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
และช่างเทคนิคประจำโครงการคอยควบคุมดูแล และอำนวยความ
สะดวกในการปฏิบัติงานจนกว่าการดำเนินงานจะแล้วเสร็จ อีกทั้งยัง
จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนรวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความสะดวกในการเดินรถอีกด้วย 

  

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก - ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่จัดการ และดูแล
รักษาทรัพย์ส่วนกลาง โดยมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพื่อประโยชน์
ตามวัตถุประสงค์ของนิต ิบุคคลอาคารชุดตามมาตรา 33 แห่ง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยได้มีการจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่ 10 ตุลาคม พ.ศ. 2568 รวมถึงทำหน้าที่
ควบคุมให้มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมทาง
ชีวภาพคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
ภายในโครงการอย่างเคร่งครัด ทั้งนี้ จัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช 
พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ให้ดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องทุก 6 เดือน 

เอกสารแนบ 2 - 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-9 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 1) ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการให้สามารถ
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการ คอยตรวจสอบดูแล
ระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจำอย่าง
สม่ำเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 08.00 น. - 12.00 น. 15.00 น. 
- 20.00 น.และเวลา 00.00 น.- 03.00 น. รวมถึงจัดให้มีการ
บำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) จากส่วนกลางเป็นประจำทุก 4 เดือน 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2) ปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกรทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่จัดการ และดูแล
รักษาทรัพย์ส่วนกลาง โดยมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพื่อประโยชน์
ตามวัตถุประสงค์ของนิต ิบุคคลอาคารชุดตามมาตรา 33 แห่ง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยได้มีการจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่ 10 ตุลาคม พ.ศ. 2568 รวมถึงทำหน้าที่
ควบคุมให้มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมทาง
ชีวภาพคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
ภายในโครงการอย่างเคร่งครัด ทั้งนี้ จัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช 
พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ให้ดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องทุก 6 เดือน 

เอกสารแนบ 2 - 

      
      



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-10 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้น้ำ 1) โครงการได้ออกแบบให้มีการสำรองน้ำภายในอาคาร 
ได้แก่ ถังเก็บน้ำสำรองชั้นใต้ตินสำหรับใช้อุปโภค-บริโภค
ปริมาตรกักเก็บน้ำ 240.3 ลบ.ม. ถังเก็บน้ำสำรองชั้นใต้ดิน
สำหรับใช้เพื่อการดับเพลิง ปริมาตรกักเก็บน้ำ 450 ลบ ม.
และถังเก็บน้ำสำรองบนชั้นดาดฟ้าสำหรับใช้อุปโภค-บริโภค 
ปริมาตรกักเก็บน้ำ 74.1 ลบ.ม. รวมปริมาณน้ำสำรองภายใน
ใครงการ 764.4.4 ลบ.ม. โดยแบ่งเป ็นสำรองเพื ่อการ
ดับเพลิง 450 ลบ.ม. และสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค 314.4 
ลบ.ม. (สามารถสำรองน้ำเพื่ออุปโภค-บริโภคได้ 1.44 วัน) 

✓ - โครงการจัดให้มีการสำรองน้ำใช้ภายในโครงการ โดยการจัดให้มีถัง
เก็บน้ำชั ้นใต้ดิน 1 ถัง และถังเก็บน้ำชั ้นดาดฟ้าจำนวน 1 ถัง ซึ่ง
สามารถสำรองน้ำใช้ภายในโครงการ เพื่อการอุปโภค - บริโภค และ
ใช้เป็นน้ำสำรองดับเพลิงภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ โดยสามาร
สำรองน้ำใช้ภายในโครงการได้ไม่น้อยกว่า 2 วัน 
 

 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 2) ทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน้ำใต้ดินและเสาที่อยู่ในถัง
เก็บน้ำใต้ดินท้ังหมด 

✓ - โครงการจัดให้มีการทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ำใต้ดินและเสาที่
อยู่ในถังเก็บน้ำใต้ดินท้ังหมด 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้
อยู่ในสภาพดี หากพบว่าชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการ คอยตรวจสอบดูแล
ระบบเส้นท่อประปา และระบบสูบจ่ายน้ำภายในโครงการให้อยู่ใน
สภาพดีเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 08.00 
น. - 12.00 น. 15.00 น. - 20.00 น.และเวลา 00.00 น.- 03.00 น.
รวมถึงจัดให้มีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) จากส่วนกลางเป็น
ประจำทุก 4 เดือน โดยหากพบว่าเกิดการชำรุดจะดำเนินการ
ซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

      



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-11 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) 4) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด ✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เรื่องการประหยัดน้ำ ให้แก่ พนักงาน 
เจ ้าหน้าที ่  และผู ้พ ักอาศัยภายในโครงการ โดยการติดป้าย
ประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และแอปพลิเคชันของ
โครงการ รวมถึงจัดให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์และสุขภัณฑ์ต่าง ๆ 
ภายในโครงการให้เป็นแบบประหยัดน้ำ 

ภาพที่ 2.2-7 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

 5) โครงการจัดให้มีการล้างถังเก็บน้ำใช้ด้วยคลอรีน อย่าง
น้อยปีละ 2 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังสำรองน้ำใช้ภายใน
โครงการอย่างสม่ำเสมอทุก 1 ปี ซึ ่งในปัจจุบันโครงการเพิ่งเปิด
ดำเนินการ ส่งผลให้ยังไม่ถึงรอบการดำเนินการดังกล่าว  

ภาพที่ 2.2-6 
 

- 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียด้วยระบบบบำบัดของโครงการ
เป็นแบบเตมิอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge 
Process) สามารถรองรับปริมาณน้ำเสียได้ 200 ลบ.ม./วัน โดย
สามารถบำบดัให้มีค่า BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน 20 มก/ล. 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียด้วยระบบบำบัดของโครงการเป็น
แบบเติมอากาศเลี ้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) 
ภายในโครงการจำนวน 1 ชุด ซึ ่งสามารถรองรับน้ำเสียภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

 2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด ให้ทำงางานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจำอย่าง
สม่ำเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 08.00 น. - 12.00 น. 15.00 น. 
- 20.00 น.และเวลา 00.00 น.- 03.00 น. รวมถึงจัดให้มีการ
บำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) จากส่วนกลางเป็นประจำทุก 4 เดือน 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

 
 

- 

 3) ประสานงานให้สำนักงานเขตหัวยขวางมาสูบกากไขมัน
จากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการไปกำจัดเป็นประจำทุก
เดอืนหรือตามความเหมาะสม 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังสำนักงานเขตห้วยขวาง ให้
เข้ามาดำเนินการสูบกากไขมันจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ
ไปกำจัดเป็นประจำทุกปี รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการ 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-12 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบำบ ัดน ้ำ เสีย 
(ต่อ) 

  คอยตรวจสอบปริมาณกากไขมันส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียเป็น
ประจำอย่างสม่ำเสมอ ซึ่งในปัจจุบันโครงการเพิ่งเปิดดำเนินโครงการ
ทำให้ปริมาณตะกอน และไขมันส่วนเกินของระบบบำบัดนำ้เสียยังมี
ปริมาณไม่มาก ส่งผลให้ยังไม่มีการดำเนินการดังกล่าว ทั้งนี้ หากช่าง
เทคนิคประจำโครงการทำการตรวจสอบแล้วพบว่ามีปริมาณสิ่ง
ปฏ ิก ูลในระบบบำบัดน ้ำเส ียจำนวนมากทางโครงการจะเร่ง
ประสานงานไปยังสำนักงานเขตห้วยขวางให้เข้ามาดำเนินการสูบ
กากไขมันส่วนเกินทันที เพื่อนำไปกำจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

  

 4) ประสานงานบริษัทเอกชน เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์
กรีน จำกัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวลต์ แมนเน็จเม้นท์ 
จำกัด เป็นต้น หรือบริษัทเอกชนอ่ืนอ่ืนๆ ที่ได้รับอนุญาตจาก
กรมโรงงานอุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บำบดัน้ำเสียไปกำจัดเดือนละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังบริษัทเอกชน ให้เข้ามา
ดำเนินการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ
ไปกำจัดเป็นประจำทุกปี รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการ
คอยตรวจสอบปริมาณตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำ
อย่างสม่ำเสมอ ซึ่งในปัจจุบันโครงการเพิ่งเปิดดำเนินโครงการทำให้
ปริมาณตะกอน และไขมันส่วนเกินของระบบบำบัดน้ำเสียยังมี
ปริมาณไม่มาก ส่งผลให้ยังไม่มีการดำเนินการดังกล่าว ทั้งนี้ หากช่าง
เทคนิคประจำโครงการทำการตรวจสอบแล้วพบว่ามีปริมาณสิ่ง
ปฏ ิก ูลในระบบบำบัดน ้ำเส ียจำนวนมากทางโครงการจะเร่ง
ประสานงานไปยังบริษัทเอกชน ให้เข้ามาดำเนินการสูบตะกอน
ส่วนเกินทันที เพื่อนำไปกำจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-13 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบำบ ัดน ้ำ เสีย 
(ต่อ) 

5) ระบบบำบัดน้ำเสียมีการเติมอากาศ 0.04 ลบ.ม./วินาที
ต้องใช้พื้นที่บำบัดละอองน้ำเสียไม่ไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม. ซึ่ง
โครงการได้จัดให้มีพื้นที่ในการบำบัดละอองน้ำเสีย 1 ตร.ม. 
(ไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละอองน้ำเสียที่
เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีพื้นที่ในการบำบัดละอองน้ำเสีย จากระบบ
บำบัดน้ำเสียตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง 

- - 

 6) ปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ 7,049.96 ลติร/วัน ซึ่งจากอัตราการลดลงของก๊าซ
ชีมีเทนด้วยวิธีซึมผ่านติน 2,400 ลิตร/ตร.ม./วัน ต้องใช้พื้นที่
ในการบำบัด ไม่น้อยกว่า 2.93 ตร.ม. โดรงการได้จัดเตรียม
พื้นที่สำหรับบำบัดก๊าซมีเทน 3 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 2.93 ตร.ม.) 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีพ้ืนท่ีในการบำบดัก๊าซมีเทน จากระบบบำบัด
น้ำเสียตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง 

- - 

 7) ในกรณีที ่ต้องมีการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ ต้องมีมาตรการ ดังน้ี 
     - จัดเตรียมแผนการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้า
โดยระบุวันและเวลาที่ชัดเจน และจัดให้มีการทำงานในช่วง
วันจันทร์-ศุกร์ เวลา 9.00 -15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พัก
อาศัยออกไปทำงาน 
     - ประชาสัมพันธ์เพื ่อแจ้งกำหนดการบำรุงรักษาหรือ
ซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้า ให้ผ ู ้พ ักอาศัยได้
รับทราบอย่างท่ัวถึง 
 

✓ - โครงการจัดให้มีการเตรียมแผนในการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำ
เสียล่วงหน้าอย่างชัดเจน โดยในการบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 
หรือดำเนินกิจกรรมที่ต้องมีการเปิดฝาบ่อระบบบำบัด ทางโครงการ
จะดำเนินการประชาสัมพันธ์กำหนดการซ่อมบำรุงดังกล่าว โดยการ
ติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และแอปพลิเค
ชันของโครงการเพื่อให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการรับทราบล่วงหน้า
อย่างน้อย 3 วัน อีกทั้งยังจัดให้มีการกั้นบริเวณพื้นที่ที่เกี่ยวข้องกับ
การบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียและดำเนินการภายในขอบเขตที่
วางไว้อย่างเคร่งครัด โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และ
ช่างเทคนิคประจำโครงการคอยควบคุมดูแลและอำนวยความสะดวก 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-14 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบำบ ัดน ้ำ เสีย 
(ต่อ) 

     - จัตวางป้ายแจ้งกำหนดการทำงานล่วงหน้าบริเวณจุด
จอดรถที ่จะมีการกั ้นบริเวณพื ้นที ่ทำงานหรือทางเลี ่ยง
สำหรับสัญจรของผู้พักอาศัยในโครงการ 
     - ในระหว่างการทำงานจัดให้มีป้ายแสดงเส้นทางเลี่ยง
และมีการกั้นบริเวณพื้นที่ที่เกี่ยวข้องกับการช่อมบำรุงรักษา
ระบบบำบัดน้ำเสียและดำเนินการภายในชอบเขตที่วางไว้
อย่างเคร่งครัด 
     - จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสาร
แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความไม่สะดวก
ในการเดินรถ 

 ในการปฏิบัติงานจนกว่าการดำเนินงานจะแล้วเสร็จ อีกทั้งยังจัดให้มี
การรับเรื่องร้องเรียนรวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ ในกรณีที่เกิดความสะดวกในการเดินรถอีกด้วย 

  

3.3 การระบายน้ำ 1) ตรวจสอบท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำเป็นประจำ เมื่อ
พบว่าภายในท่อระบายน้ำหรือบ่อพักน้ำมีสิ่งอุดตันที่เกิดจาก
การสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีด
ขวางการระบายน้ำ ให้ทำความสะอาดเก็บขนขยะ และขุด
ลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ
ออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน  

✓ - โครงการจัดให้มีแผนการทำความสะอาด และขุดลอกรางระบาย
น้ำ บ่อหน่วงน้ำ และบ่อพักน้ำเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุก 6 เดือน 
เพื่อป้องกันการอุดตัน ซึ่งอาจก่อให้เกิดการกีดขวางทางระบายน้ำ 
ทั้งนี้หากช่างเทคนิคประจำโครงการทำการตรวจสอบแล้วพบว่ามี
การอุดตันของตะกอนดินจำนวนมาก ทางโครงการจะดำเนินการขุด
ลอกรางระบายน้ำ บ่อหน่วงน้ำ และบ่อพักน้ำทันที 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ำ หากพบว่า
มีการอุดตันให้รีบดำเนินการทำความสะอาดเก็บขยะ และ
ชุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ำและบ่อ
พักน้ำ 

✓ - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบการระบายน้ำหลังฝนหยุดตกทุกครัง้ 
โดยหากพบว่ามีการอุดตัน จะทำการการดำเนินการทำความสะอาด
เก็บขยะ และชุดลอกดนิตะกอนท่ีตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ำและ
บ่อพักน้ำทันท ี

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การระบายน้ำ 3) จัดให้มีตะแกรงดกัขยะก่อนระบายน้ำออกจากโครงการ ✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ำออกนอก
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 
 

- 

 4) โครงการต้องจัดให้มีการหน่วงน้ำภายในโครงการไม่น้อย
กว่า 210.47 ลบ.ม. ซึ่งโครงการออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ำ 
ปริมาตรความจุน้ำ 216.05 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 210.47 ลบ.
ม.) เพื่อชะลอน้ำก่อนระบายลงสู่บ่อพักน้ำสาธารณะบริเวณ
ริมถนนพระราม 9 (ด้านหน้าโครงการ) เพียงพอต่อการ
หน่วงน้ำภายในโครงการโดยไม่กระทบต่อระบบระบายน้ำ
ภายนอกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำภายในโครงการที่เพียงพอต่อการหน่วง
น้ำภายในโครงการโดยไม่กระทบต่อระบบระบายน้ำภายนอก
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 
 

- 

 5) จากอัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ 87.8 ม/ชม. 
หรือ 1.46 ลบ.ม./นาที โครงการจะควบคุมอัตราการระบาย
น้ำฝนออกนอกโครงการ โดยใช้เครื่องสูบน้ำขนาด 0.9 ลบ.
ม./วินาที จำนวน 2 ชุด (สำหรับใช้งาน 1 เครื่อง สำรอง 1 
เครื่อง) ซึ่งมีอัตราการระบายน้ำออกนอกโครงการน้อยกว่า
อัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (1.46 ลบ.ม./วินาที) 
โดยน้ำจากบ่อหน่วงน้ำฝนจะถูกสูบไปบ่อพักน้ำสาธารณะริม
ถนนพระราม 9 (ด้านหน้าโครงการ) 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องสูบน้ำภายในบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 
2 ชุด โดยแต่ละเครื่องจะมีการควบคุมอัตราการระบายน้ำออกสู่บ่อ
พักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน้ำสาธารณะไม่ให้มี
อัตราการระบายน้ำมากกว่าช่วงก่อนมีการพัฒนาโครงการ 
 
  

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-16 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการขยะ 1) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจำโครงการคัดแยก
ประเภทขยะ โดยจะจัดให้มีถังรองรับขยะแยกประเภท 
ภายในห้องพักขยะประจำชั้น ดังนี้ 
     - ถังรองรับขยะเปียก (ถังสีเขียว) ภายในมีถุงสีดำรองรับ
ขยะอีกข้ัน 
     - ถังรองรับขยะแห้ง (ถังสีฟ้า) ภายในมีถุงสีดำรองรับ
ขยะอีกช้ัน 
     - ถังรองรับขยะรึไซเคิล (ถังสีเหลือง) ภายในมีถุงสีดำ
รองรับขยะอีกช้ัน 
     - ถังรองรับขยะอันตราย (ถังสีแดง) ภายในมีถุงสีแดง
หรือสีส้ม รองรับขยะอีกช้ัน 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจำโครงการ
คัดแยกประเภทขยะ โดยจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นที่มีประตู
ปิดมิดชิดจำนวน 1 ห้อง/ช้ัน ภายในประกอบด้วยถังรองรับมูลฝอยที่
มีฝาปิดมิดชิดรองด้วยถุงดำ จำนวน 4 ถัง แยกตามประเภทมูลฝอย
อย่างชัดเจน ได้แก่ ถังมูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) ถังมูล
ฝอยท่ัวไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยติดเชื้อ ทั้งนี้ ไม่ได้จัดให้
มีถังรองรับมูลฝอยอันตราย  

ภาพที่ 2.2-9 - 

 2) จัดให้มีห้องพักขยะรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของโครงการ
โดยห้องพักขยะรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต มีประตู
เหล็กชนิดบานทึบ และแบ่งเป็นพักขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะ
รึไซเคิล สามารถกักเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน และขยะ
อันตราย สามารถกักเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน อย่าง
เป็นสัดส่วน 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของโครงการ
โดยห้องพักขยะรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต มีประตูเหล็กชนิด
บานทึบ และแบ่งเป็นพักขยะเปียก ขยะแห้ง  และขยะรึไซเคิล 
สามารถกักเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน และขยะอันตราย สามารถ
กักเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน อย่างเป็นสัดส่วน  

ภาพที่ 2.2-9 - 

 3) จัดเตรียมถังขยะตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณ
โถงทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงพักคอย เป็นต้น 

✓  - โครงการจัดให้ม ีการเตรียมถังพักมูลฝอยตั ้งไว้บริเวณพื ้นที่
ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงพักคอย เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-17 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการขยะ (ต่อ) 4) จัดให้มีถังรองรับขยะอันตราย ตั้งไว้ในห้องพักขยะอันตราย
รวมของโครงการ โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติก (ถุงสี
แดงหรือสีส้ม) สำหรับใส่ขยะอันตราย ห้องพักขยะอันตราย
รวมสามารถกักเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน โดยโครงการจะ
ประสานงานสำนักงานเขตห้วยขวางให้เข้ามาเก็บขนทุก
สัปดาห์หรือเมื่อมีมูลฝอยอันตรายในปริมาณมาก 

✓ - โครงการจัดมีถังรองรับมูลฝอยอัตราย ตั้งไว้ในห้องพักรวมของ
โครงการ โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติก (ถุงสีแดงหรือสีส้ม) 
สำหรับใส่ขยะอันตราย โดยห้องพักขยะอันตรายรวมสามารถกักเก็บ
ขยะอันตรายได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน โดยโครงการจะประสานงานไป
ยังสำนักงานเขตห้วยขวางให้เข้ามาเก็บขนมูลฝอยเป็นประจำทุกวัน 
วันละ 2 รอบ 

ภาพที่ 2.2-9 
 

- 

 5) จัดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักขยะประจำชั้นและ
ห้องพักขยะรวมของโครงการสัปดาห์ละครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้พนักงานทำความสะอาด ทำความสะอาดห้องพักมูล
ฝอยประจำช้ันและห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละครั้งด้วยน้ำยาฆ่าเช้ือ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 6) จัดให้มีรางระบายน้ำภายในห้องพักขยะรวม และเชื่อม
ท่อระบายน้ำกับระบบบำบัด เพื่อรวบรวมน้ำชะมูลฝอยและ
น้ำล้างทำความสะอาต เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้รางระบายน้ำภายในห้องพักมูลฝอยรวม และเชื่อม
ท่อระบายน้ำกับระบบบำบัด เพื่อรวบรวมน้ำชะมูลฝอยและน้ำล้าง
ทำความสะอาต เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 7) กำหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บขยะจากที่พักขยะ
ประจำชั้นทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตาม
ประเภทขยะและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะ
รองรับขยะ เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลน้ำชะลง
สู่พื้น แล้วรวบรวมไปเก็บไว้ในห้องพักขยะรวม 

✓ - โครงการจัดให้พนักงานโครงการจัดเก็บขยะจากที่พักขยะประจำ
ชั้นทุกวัน วันละ 2 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทขยะและ
มัดปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกัน
การปนเปื้อนหรือการรั่วไหลน้ำชะลงสู่พื้น แล้วรวบรวมไปเก็บไว้ใน
ห้องพักมูลฝอยรวม 

- - 

 8) จัดให้ม ีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสำหรับ
พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้า
ปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู ๊ท และออก
กฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงานต้องสวมใส่ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสำหรับ
พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ และออกกฎระเบียบบังคับ
อย่างเข้มงวดให้พนักงานต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วน
บุคคล 

- - 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-18 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการขยะ (ต่อ) อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล     

 9) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวก
ด้านการจราจร เมื่อมีรถเก็บขนขยะของสำนักงานเขตห้วย
ขวาง เข้ามาเก็บขนขยะไปกำจัด โดยจะติดตั้งกรวยสีสม้ เพื่อ
เป็นสัญญาณแจ้งให้รถภายในโครงการทราบ และให้เพิ่ม
ความระมัดระวังในการขับขี่ 

✓ - โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวกด้าน
การจราจร เมื่อมีรถเก็บขนขยะของสำนักงานเขตห้วยขวาง เข้ามา
เก็บขนขยะไปกำจัด โดยจะติดตั้งกรวยสีส้ม เพื่อเป็นสัญญาณแจ้งให้
รถภายในโครงการทราบ และให้เพิ่มความระมัดระวังในการขับขี่ 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-9 

- 

 10) จัดให้มีการบำบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขนขยะมูลฝอย
รวมของโครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูด
ซับและตรึงมลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้
อากาศเส ียจากห้องขยะส่งผลกระทบต ่อส ิ ่ งแวดล ้อม
ภายนอกและผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีบ่อบำบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะภายใน
โครงการ ท้ังนี้ โครงการกำหนดให้มีการบำบัดและระบายอากาศเสีย
จากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวม โดยติดตั้งระบบพัดลมดูดอากาศเพื่อ
ระบายอากาศภายในห้องเก็บขยะออกสู่ภายนอกอาคาร ทั้งนี้ จุด
ระบายอากาศถูกออกแบบให้ปล่อยอากาศออกบริเวณริมแนวกำแพง
โครงการ เพื่อลดการสะสมของกลิ่นและรักษาสุขลักษณะภายใน
พื้นที่เก็บขยะ รวมถึงลดผลกระทบด้านกลิ่นรบกวนต่อผู้ใช้อาคาร
และพื้นที่โดยรอบ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 11) ห้องพักขยะรวมของโครงการมีอัตราการระบายอากาศ 
33.40 ลบ.ม./ชั่วโมง หรือ 0.01 ลบ.ม./วินาที โครงการได้
จัดให้มีบ่อบำบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะพื้นที่ 2 ตร.ม. 
ลึก 1 เมตร คิดเป็นปริมาตรบ่อ 2 ลบ.ม. และมีปริมาตร 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีบ่อบำบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะภายใน
โรงการ ทั้งนี้ โครงการกำหนดให้มีการบำบัดและระบายอากาศเสีย
จากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวม โดยติดตั้งระบบพัดลมดูดอากาศเพื่อ
ระบายอากาศภายในห้องเก็บขยะออกสู่ภายนอกอาคาร ทั้งนี้ จุด
ระบายอากาศถูกออกแบบให้ปล่อยอากาศออกบริเวณรมิแนวกำแพง 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-19 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการขยะ (ต่อ) ช่องว่างอากาศภายในบ่อ 1 ลบ.ม. (ความพรุนของปุ๋ ย 
เท่ากับ ร้อยละ 50) ดังนั้นจึงมีระยะเวลาที่อากาศสัมผัสกับ
ดินเท่ากับ 100 วินาที (1/0.01) ซึ่งไม่น้อยกว่า 60 วินาที 

 โครงการ เพื่อลดการสะสมของกลิ่นและรักษาสุขลักษณะภายใน
พื้นที่เก็บขยะ รวมถึงลดผลกระทบด้านกลิ่นรบกวนต่อผู้ใช้อาคาร
และพื้นที่โดยรอบ 

  

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1) เลือกใช้อุปกรณ์ประหยัดพลังงานเป็นหลัก เช่น หลอด 
LED ทั้งพื้นที่ส่วนกลางและส่วนบุคคล เพื่อประหยัดพลังงาน
และช่วยลดค่าไฟฟ้าของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ภายในโครงการ
เป็นแบบประหยัดพลังงาน มีอายุการใช้งานยาวนาน และได้รับ
มาตรฐานจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค รวมถึงมีสัญลักษณ์ประหยัดไฟ 
เบอร์ 5 และได้รับการรับรองมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม 
(มอก.) เพื่อประหยัดพลังงานและช่วยลดค่าไฟฟ้าของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

 2) ตรวจตราดูแลระบบไฟส่องสว่างทั้งในห้องพักทางเดิน  
ภายในอาคาร และบริเวณพื้นท่ีรอบโครงการ 

✓ โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการ คอยตรวจสอบดูแลหม้อ
แปลงไฟฟ้า ระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ภายในโครงการ
ให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 
08.00 น. - 12.00 น. 15.00 น. - 20.00 น.และเวลา 00.00 น.- 
03.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจำ
ทุกปี 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

 3) ดำเนินการตามมาตรการอนุรักษ์พลังงานดังน้ี 
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
     - ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงสำหรับพ้ืนท่ีสำนักงาน 
     - แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้

หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจำนวนมาก 

✓ - โครงการมีการดำเนินการตามมาตรการอนุรักษ์พลังงาน ด้านระบบ
ไฟฟ้าแสงสว่าง ดังนี้ 
     (1) โครงการจัดให้มีการปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงสำหรับ
พื้นที่สำนักงาน 
     (2) โครงการจัดให้มีการแยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง
สว่าง แทนการใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจำนวนมาก 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-20 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)      - ดูแลทำความสะอาดหรือบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง
สว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ำเสมอ 

     - เลือกขนาดสายไฟฟ้าให้มีความสูญเสียต่ำ 

      (3) โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการดูแลทำความ
สะอาดหรือบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและ
สม่ำเสมอ เพื่อให้แสงส่องสว่างได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 
     (4) โครงการจัดให้มีการเลือกใช้ขนาดสายไฟฟ้าทีม่ีความสูญเสียต่ำ 

  

 ระบบทำความเย็นปรับอากาศ 
     - ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด ในบริเวณพื้นท่ี

ว่าง ซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่ง เพื่อลดภาระการทำงาน
ของเครื่องปรับอากาศ 

     - ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมคือ 25 ºC 
     - ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง สำหรับห้อง

ส ำน ั ก ง าน  ให ้ ใ ช ้ ว ิ ธ ี ก า ร ลดกา รทำ ง านของ
คอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิ
สูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดทำงาน 

     - เปิดเครื่องระบายอากาศอย่างสม่ำเสมอ 
     - บำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ำเสมอ 
     - ทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่น

ระบายความร้อนทุกเดือน 
     - เล ือกใช้เครื ่องปร ับอากาศประสิทธิภาพสูง และ

ประหยัดพลังงาน 

✓ - โครงการมีการดำเนินการตามมาตรการอนุรักษ์พลังงาน ด้านระบบ
ทำความเย็นปรับอากาศ ดังนี้ 
     (1) โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นบนของอาคารช้ัน 22, 
27, 28, 29 และบริเวณชั้นล่างของอาคาร ซึ่งเป็นบริเวณพื้นที่ว่าง
ไม่ใช่ถนนและทางวิ่ง เพื่อลดภาระการทำงานของเครื่องปรับอากาศ 
     (2) โครงการมีการรณรงค์ให้ผ ู ้พ ักอาศัยและพนักงานของ
โครงการตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศประมาณ 25-26 องศา
เซลเซียส และปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง โดยปรับ
เทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิสูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดทำงาน 
     (3) โครงการจัดให้มีการล้างเครื ่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่
ส่วนกลางเป็นประจำทุกปี และมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย
ล้างเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ำเสมอ โดยปิดป้ายประชาสัมพันธ์ไว้
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และแอพพลิเคชั่นของโครงการ ซึ่งใน
รายละเอียดจะมีช่องทางการติดต่อช่างซ่อมและล้างแอร์ระบุไว้เพื่อ
อำนวยความสะดวกให้ผู้พักอาศัยของของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-21 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)      - ติดป้ายประชาสัมพันธ์ ให้ล้างแอร์เป็นประจำสม่ำเสมอ 
พร้อมระบุติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่ออำนวยความสะดวก
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

      (4) โครงการจัดให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ภายใน
โครงการเป็นแบบประหยัดพลังงาน มีอายุการใช้งานยาวนาน และได้รับ
มาตรฐานจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค รวมถึงมีสัญลักษณ์ประหยัดไฟ
เบอร์ 5 และได้รับการรับรองมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม (มอก.) 
เพื่อประหยัดพลังงานและช่วยลดค่าไฟฟ้าของโครงการ 

  

 4) ประชาสัมพันธ์เพื่อให้ผู้พักอาศัยมีส่วนร่วมในการอนุรักษ์
พลังงาน และเพื ่อเป็นการส่งเสริมให้ผู ้พักอาศัยช่วยกัน
ประหยัดพลังงาน โครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายใน
พื้นที่โครงการ โดยมีข้อความ ดังนี ้
     - ปิดไฟทุกครั้งเมื่อไม่มีการใช้งาน 
     - ใช้พลังงานอย่างประหยัด เมื่อเลิกใช้ควรปิดทันทีเพื่อ

ลดการสูญเสียพลังงานอย่างเปล่าประโยชน์ 
     - ตั้งอุณหภูมิของเครื่องปรับอากาศที่เหมาะสม คือ 25 ºC 
     - ทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศทุก

เดือน และล้างเครื่องปรับอาภาศเต็มรูปแบบ 2 ครั้ง/ป ี
     - หมั่นดูแลทำความสะอาดหลอดไฟ เพราะจะช่วยเพิ่ม

ความสว่างโดยไม่ต้องใช้พลังงานมากขึ้น 
     - ติดตั้งโคมไฟท่ีโต๊ะทำงานหรือติดตั้งเฉพาะจุด แทนการ

เปิดไฟท้ังห้องเพื่อทำงาน 

✓ - โครงการจัดให้มีการรณรงค์เรื ่องการประหยัดพลังงาน ให้แก่ 
เจ้าหน้าที่ พนักงาน และผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยการติดป้าย
ประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของ
โครงการ  

ภาพที่ 2.2-14 
 

- 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-22 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)      - หลีกเลี่ยงการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าที่ต้องมีการปล่อย
ความร้อน เช่น กาต้มน้ำ หม้อหุงข้าว ไว้ในห้องที่มีการติดตั้ง
เครื่องปรับอากาศ 

    

 5) ซ่อมบำรุงอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ และ
หมั่นทำความสะอาดเครื่องใช้ไฟฟ้าอยู่เสมอ เพื่อลดการใช้
พลังงาน 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการ คอยตรวจสอบดูแล
หม้อแปลงไฟฟ้า ระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ภายใน
โครงการให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 3 
ครั ้ง เวลา 08.00 น. - 12.00 น. 15.00 น. - 20.00 น.และเวลา 
00.00 น.- 03.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 
เป็นประจำทุกปี 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการมีทั้ง
ระบบอัตโนมัติและแจ้งเหตุด้วยมือ สามารถตรวจจับและ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับ
แจ้งได้รับทราบ ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย 
(Fire Alarm Control Panel: FCP) เคร ื ่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector: SD) เครื ่องตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector. H) ปุ ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm 
Manual Station) และอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่ง
สัญญาณ (Alarm Bell) 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 
2540) และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมถึงจัดให้มีประตูหนี
ไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ แผนผังแสดงเส้นทางหนีไฟและตำแหน่ง
อุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัย บันไดหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิง ระบบ
เครื่องสูบน้ำดับเพลิง หัวจ่ายน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง ไฟฟ้า
ส่องสว่างฉุกเฉิน และจุดรวมพลด้านล่างอาคาร โดยรายละเอียดสว่น
ใหญ่เป็นไปตามมาตรการกำหนด ทั้งนี้ โครงการได้รับใบรับรองการ
ก่อสร้าง การดัดแปลง หรือการเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุม
การใช้ (แบบ อ.5) เลขท่ี 93/2568 ออกให้ ณ วันท่ี 5 กันยายน พ.ศ.  

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 

- 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-23 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

  2568 ซึ ่งระบุว่าโครงการมีการก่อสร้างอาคารเป็นไปโดยถูกต้อง
ตามที ่ได ้ร ับอนุญาตในใบอนุญาตเลขที ่ 148/2563 ลงวันที่ 5 
มิถุนายน พ.ศ. 2563 

  

 2) โครงการได ้ออกแบบให้ม ีปร ิมาณน้ ำสำรองรวมทั้ง
โครงการ 764.4 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นการสำรองเพื ่อการ
ดับเพลิง 450 ลบ.ม. และการสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
314.4 ลบ.ม. สามารถสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคได้ 
1.44 วัน (314.4/218.35) วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการสำรองน้ำใช้ภายในโครงการ โดยการจัดให้มีถัง
เก็บน้ำชั ้นใต้ดิน 1 ถัง และถังเก็บน้ำชั ้นดาดฟ้าจำนวน 1 ถังซึ่ง
สามารถสำรองน้ำใช้ภายในโครงการ เพื่อการอุปโภค - บริโภค และ
ใช้เป็นน้ำสำรองดับเพลิงภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ โดยสามาร
สำรองน้ำใช้ภายในโครงการได้ไม่น้อยกว่า 2 วัน 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 3) โครงการออกแบบให้มีระบบจ่ายน้ำดับเพลิงท่อยืนจำนวน 
2 ท่อยืน ดังนั้นต้องมีปริมาณการจ่ายน้ำได้ไม่น้อยกว่า 45 
ลิตร/วินาที โครงการได้ออกแบบให้มีเครื่องสูบน้ำสำหรับ
ดับเพลิงขนาต 1,250 GPM หรือ 78.86 ลิตร/วินาที (ไม่
น้อยกว่า 45 ลิตร/วินาที) และมีการสำรองน้ำเพื ่อการ
ดับเพลิงในถังสำรองน้ำชั้นใต้ดิน โดยมีปริมาตรกักเก็บน้ำ 
450 ลบ.ม. ระยะเวลาที่สำรองน้ำได้ 95 นาที (ไม่น้อยกว่า 
30 นาที ท่ีอัตราการจ่ายน้ำ 78.86 ลิตร/วินาที) 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบจ่ายน้ำดับเพลิงท่อยืนจำนวน 2 ท่อยืน โดย
จัดให้มีเครื ่องสูบน้ำสำหรับดับเพลิงไม่น้อยกว่า 45 ลิตร/วินาที
เพื ่อให้ท่อยืนดับเพลิง 2 ท่อ สามารถใช้งานพร้อมกันได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ โดยยังคงมีปริมาณและแรงดันน้ำเพียงพอสำหรับการ
ควบคุมและดับเพลิง ทั้งนี้ จัดให้มีการสำรองน้ำใช้ภายในโครงการ 
โดยการจัดให้มีถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน 1 ถัง และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า
จำนวน 1 ถังซึ่งสามารถสำรองน้ำใช้ภายในโครงการ เพื่อการอุปโภค 
- บริโภค และใช้เป็นน้ำสำรองดับเพลิงภายในโครงการได้อย่าง
เพียงพอ โดยสามารสำรองน้ำใช้ภายในโครงการได้ไม่น้อยกว่า 2 วัน 

ภาพที่ 2.2-11 
 

- 

      
      



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-24 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

4) โครงการออกแบบให้มีระบบจ่ายน้ำดับเพลิงจำนวน 2 ชุด 
ดังนี ้
     - ชุดที่ 1 (ชั้นล่าง) จ่ายน้ำดับเพลิงชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 16 

จำนวน 2 ท่อยืน 
     - ชุดที ่ 2 (ชั ้นบน) จ่ายน้ำดับเพลิงชั ้นที ่ 17 ขึ ้นไป 
จำนวน 2 ท่อยืน 
     - ระบบท่อจ่ายน้ำดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่าย
น้ำดีของอาคาร จ่ายน้ำให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire 
Hose Cabinet) และหัวกระจายน้ำ (Sprinkler) แต่ละช้ัน 
โดยหัวกระจายน้ำอัตโนมัติ (Sprinkler) 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบจ่ายน้ำดับเพลิงจำนวน 2 ชุด โดยชุดท่ี 1 จะ
จ่ายน้ำดับเพลิงชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 16 จำนวน 2 ท่อยืน และชุดที่ 2 
จ่ายน้ำดับเพลิงชั้นที่ 17 ขึ้นไป จำนวน 2 ท่อยืน โดยระบบท่อจ่าย
น้ำดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน้ำดีของอาคาร และจ่ายน้ำ
ให ้ก ับต ู ้ เก ็บสายฉีดน้ำด ับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหัว
กระจายน้ำ (Sprinkler) แต่ละชั ้น โดยหัวกระจายน้ำอัตโนมัติ 
(Sprinkler) 

ภาพที่ 2.2-11 
 

- 

  5. โครงการได้ออกแบบให้มีหัวร ับน้ำดับเพลิง บริเวณ
ด้านหน้าโครงการ โดยมีหัวรับน้ำดับเพลิงจำนวน 4 ชุด แต่
ละชุดเป็นหัวรับน้ำ 2 ทาง ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าน
ศูนย ์กลาง 65 มม . 2 ทาง เพื ่อเช ื ่อมต่อกับท่อจ่ายน้ำ
ดับเพลิง 

✓ - โครงการจัดให้มีหัวรับน้ำดับเพลิง บริเวณด้านหน้าโครงการจำนวน 
4 ชุด โดยแต่ละชุดเป็นหัวรับน้ำ 2 ทาง ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 65 มม. 2 ทาง เพื่อเช่ือมต่อกับท่อจ่ายน้ำดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-11 
 

- 

 6. ระบบท่อจ่ายน้ำดับเพลิงมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 15-
200 มม. ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 
3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of 
Standpipe and Hose Systems ซึ ่งจะประกอบอยู ่ในตู้
เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่งติดตั้งให้ม ี

✓ - โครงการจัดให้มีระบบท่อจ่ายน้ำดับเพลิงจำนวน 2 ท่อยืน ซึ่งมี
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 15-200 มม. โดยท่อยืนที่ติดตั ้งภายใน
อาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard 
for Installation of Standpipe and Hose Systems ประกอบอยู่
ในตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) โดยจัดให้มีการ 

ภาพที่ 2.2-11 
 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-25 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ระยะถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร โครงการ
ออกแบบให้มีระบบจ่ายน้ำดับเพลิงท่อยืน จำนวน 2 ท่อยืน 

 ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ให้มีระยะถึง
พื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร 

  

 7) จัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจำอย่างนอ้ย
ปีละ 2 ครั้ง โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงใน
พื้นที่มาฝึกอบรมให้เป็นประจำ โดยโครงการจะจัดทำแผนผงั
เส ้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลเบื ้องต้นของ
โครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่าง
ชัดเจน และติดตั้งไว้ที่บริเวณโถงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ
ของแต่ละอาคารทุกช้ัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงในพื้น
ที่มาฝึกอบรมให้เป็นประจำทุกปี ปีละ 1 ครั้ง โดยโครงการจะจัดทำ
แผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลเบื ้องต้นของ 
โครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน และ
ติดตั้งไว้ที่บริเวณโถงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟของแต่ละอาคารทุก
ช้ัน ซึ่งในปัจจุบันโครงการเพิ่งเปิดดำเนินการโครงการ จึงส่งผลให้ยัง
ไม่ถึงรอบการดำเนินการดังกล่าว 

- - 

3.7 ระบบระบายอากาศ 1) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้
งานได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีด
ขวางกั้น 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบระบบระบาย
อากาศ และช่องระบายอากาศของโครงการอย่างสม่ำเสมอมิให้มีสิ่ง
กีดขวางกั้น เพื่อให้สามารถใช้งานได้อย่างปกติ 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ 
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “กรุณาอย่าติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ในที่
จอดรถ” ไว้บริเวณลานจอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและ
ทั่วถึง 

เอกสารแนบ 3 - 

 3) ติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องที่ไม่มีการติดตั้ง
ระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องพักขยะรวม โถงต้อนรับ 
โถงลิฟต์ ห้องน้ำ ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง และห้อง
หม้อแปลงไฟฟ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีพัดลมระบายอากาศภายในห้องที่ไม่มีการติดตั้ง
ระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องพักขยะรวม โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ 
ห้องน้ำ ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง และห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-9 
 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-26 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 ระบบระบายอากาศ 
(ต่อ) 

4) มีระบบอัดอากาศภายในห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิง และ
บันไดหนีไฟ สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหมั 
เพื่อป้องกันควันไฟในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ไม่ให้เข้าสู่โถง
ห้องลิฟต์ดับเพลิงและบันไดหนีไฟขณะปิดประตู 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบอัดอากาศภายในห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิง 
และบันไดหนีไฟ ซึ่งสามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหมั 
เพื่อป้องกันควันไฟในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ไม่ให้เข้าสู่โถงห้องลิฟต์
ดับเพลิงและบันไดหนีไฟขณะปิดประตู 

ภาพที่ 2.2-11 
 

- 

3.8 การจราจร 1) ใช้ระบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมือมี
ที่ว่าง ส่วนการเข้าไปในพื้นที่จอดรถภายในอาคาร จะสงวน
สิทธ์ิเฉพาะผู้พักอาศัยภายในโครงการเท่าน้ันบุคคลภายนอก
ไม่สามารถใช้บริการได้ โดยจะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นที่
จอดรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีการใช้ระบบจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้า
จอดได้เมือมีที่ว่าง ส่วนการเข้าไปในพื้นที่จอดรถภายในอาคาร จะ
สงวนสิทธ์ิเฉพาะผู้พักอาศัยภายในโครงการเท่าน้ันบุคคลภายนอกไม่
สามารถใช้บริการได้ โดยใช้สติ ๊กเกอร์ติดหน้ารถหรือระบบบัตร
อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) สำหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัย โดยไม่มี
การแลกบัตรผ่านเข้า-ออกแต่อย่างใด ทั้งนี้ เพื่อลดระยะเวลาในการ
เช้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 2) ประชาสัมพันธ์ไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถริมถนนพระราม 9 
รวมถึงถนนสาธารณะอื่นๆใกล้เคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยับรเิวณทางเข้า-ออก
โครงการ คอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจร และควบคุมไม่ให้
ผู้พักอาศัยจอดรถริมถนนพระราม 9 รวมถึงถนนสาธารณะอื่นๆ
ใกล้เคียง ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 3) โครงการจะต้องแจ้งให้ลูกค้าที่มาซื้อห้องพักทราบว่ามีที่
จอดรถจำกัด จำนวน 166 คัน เป็นแบบที ่จอดรถปกติ
จำนวน 4 คัน และที่จอดรถอัตโนมัติจำนวน 162 คัน และไม่
เป็นที่จอดรถประจำสำหรับห้องพัก เพื่อเป็นข้อมูลในการ
ตดัสินใจซื้อของลูกค้า  

✓ - โครงการจัดให้การแจ้งลูกค้าที่มาซื้อห้องพักทราบว่ามีที่จอดรถ
จำกัด จำนวน 166 คัน เป็นแบบที่จอดรถปกติจำนวน 4 คัน และที่
จอดรถอัตโนมัติจำนวน 162 คัน และไม่เป็นท่ีจอดรถประจำสำหรับ
ห้องพัก เพื่อเป็นข้อมูลในการตัดสินใจซื้อของลูกค้า 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-27 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) 4) ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ โดยให้จอดได้
ไม่เกิน 1 ชม. หลังจากนั้นให้เสียค่าที่จอดรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีการแลกบัตรเข้า-ออกโครงการ และจัดให้มีบัตร
อนุญาติจอดรถชั่วคราวสำหรับผู้มาติดต่อ โดยให้จอดได้ไม่เกิน 1 
ชม. กรณีจอดเกินเวลาที่กำหนดจะต้องเสียค่าที่จอด 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 5) ติดป้ายห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะและประสานตำรวจ
จราจรในการกวดขันการปฏิบัติตาม 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีป้ายห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะ ทั้งนี้ จัด
ให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออกโครงการคอย
ควบคุมไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถบนถนนสาธารณะ และประสาน
ตำรวจจราจรในการกวดขันการปฏิบัติตาม 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 6) ออกแบบถนนภายในให้มีการเชื่อมโยงกันเป็นโครงข่าย
เพื่อให้การจราจรภายในมีความคล่องตัว สามารถเชื่อมโยง
กับโครงข่ายถนนภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ - โครงการจัดใหถ้นนภายในโครงการมีการเช่ือมโยงกันเป็นโครงข่าย
เพื ่อให้การจราจรภายในมีความคล่องตัว สามารถเชื ่อมโยงกับ
โครงข่ายถนนภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 7) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยับรเิวณทางเข้า-ออก
โครงการคอยอำนวยคความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก เพื่อป้องกัน
รถติดและชะลอตัวบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลา
เร่งด่วน 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 8) พิจารณาให้ใช้สติ ๊กเกอร ์ต ิดหน้ารถหรือระบบบัตร
อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) สำหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัย 
โดยไม่มีการแลกบัตรผ่านเข้า-ออกแต่อย่างใดทั้งนี้ เพื่อลด
ระยะเวลาในการเช้า-ออกโครงการ และป้องกันการเกิด
ระยะแถวคอยของรถยนต์ภายในโครงการส่งผลกระทบต่อ
การจราจรบนถนนสาธารณะ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดสติ๊กเกอร์จอดรถสำหรับผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ เพื่อลดระยะเวลาในการเช้า-ออกโครงการ และป้องกันการ
เกิดระยะแถวคอยของรถยนต์ภายในโครงการส่งผลกระทบต่อ
การจราจรบนถนนสาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-28 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) 9) จัดเจ้าหน้าที่ในการดูแลและอำนวยความสะดวกให้แก่
ผู้ใช้รถยนต์บริเวณพื้นที่จอดรถของอาคารตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดูแลและอำนวย
ความสะดวกให้แก่ผู ้ใช้รถยนต์บริเวณพื ้นที ่จอดรถของอาคาร
ตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 10) ติดตั ้งไฟส่องสว่างโดยรอบโครงการให้เพียงพอเพื่อ
ป้องกันการเกิดอุบัติเหตุการขับรถในเวลากลางคืน โดย
ติดตั้งบริเวณทางเดินรถ ภายในโครงการ และบริเวณทาง
เช้า-ออก ของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออก รวมทั้งตลอด
แนวถนนท้ังพื้นที่โครงการ เพื่อป้องกันการเกิดอุบัติเหตุการขับรถใน
เวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

 11) จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับเพื่ออำนวยความ
สะดวก 

✓ - โครงการจัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับผู้พักอาศัยเพื่อ
อำนวยความสะดวก 

-  

 12) จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้ใช้บริการโครงการ ดังน้ี 
     - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยงเส้นทางจราจรที่
มีปัญหาติดขัด รวมทั้งประชาสัมพันธ์เส้นทางลัดรอบๆ พื้นที่
โครงการให้ผู้พักอาศัยทราบ 
     - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้อาคารใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มาก
ขึ้น โดยสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) โดยมี
สถานีพระราม 9 เป็นสถานีที่ตั้งอยู่ใกล้โครงการมากที่สุด โดย
อยู่ห่างจากโครงการ 1 กม. ทั้งนี้ เพื่อลดปริมาณการใช้รถยนต์
ส่วนตัวของผู้พักอาศัยของโครงการ โดยบริเวณใกล้เคียงที่ตั้ง
โครงการมีรถจักรยานยนต์รับจ้างสาธารณะซึ่งจะสะดวกในการ
เดนิทางเข้าใช้รถไฟฟ้ามหานครได้สะดวกมากยิ่งขึ้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์เส้นทางการเดินรถบริเวณถนน
รอบพื้นที่โครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยงเส้นทางจราจรที่มี
ปัญหาติดขัด นอกจากนี้ ยังมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้อาคารใช้
ระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้น โดยสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้า
มหานคร (MRT) โดยมีสถานีพระราม 9 เป็นสถานีที ่ตั ้งอยู ่ใกล้
โครงการมากที่สุด โดยอยู่ห่างจากโครงการ 1 กม.ทั้งนี ้ เพื ่อลด
ปริมาณการใช้รถยนต์ส่วนตัวของผู ้พักอาศัยของโครงการ โดย
บริเวณใกล้เคียงที่ตั้งโครงการมีรถจักรยานยนต์รับจ้างสาธารณะซึ่ง
จะสะดวกในการเดนิทางเข้าใช้รถไฟฟ้ามหานครได้สะดวกมากยิ่งข้ึน 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-29 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) มาตรการดูแลและบำรุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติ 
1) ผู ้พัฒนาโครงการ มีการแจ้งให้ผ ู ้ซ ื ้อร ับทราบภาระ
ค่าใช้จ่ายส่วนกลางที่ต้องเพิ่มขึ้นในการบริหารจัดการดูแล
บำรุงรักษา พื้นที่จอดรถอัตโนมัติตั้งแต่ต้น เพื่อประกอบการ
ตัดสินในการซื้อห้องชุดของโครงการ 

✓ - ผู้พัฒนาโครงการ จัดให้มีการแจ้งให้ผู้ซื้อรับทราบภาระค่าใช้จ่าย
ส่วนกลางที่ต้องเพิ่มขึ้นในการบริหารจัดการดูแลบำรุงรักษา พื้นที่
จอดรถอัตโนมัติตั้งแต่ต้น เพื่อประกอบการตัดสินในการซื้อห้องชุด
ของโครงการ 

- - 

 2) ผู้พัฒนาโครงการ เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแล
ส่วนที่เป็นโครงสร้าง ส่วนควบคุม และบำรุงรักษาระบบฯ 
ตามปกติเป็นระยะเวลา 10 ปี หลังจากส่งมอบระบบให้กับ
ตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุด โดยจะระบุไว้ในมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

✓ - ผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายอันเกิดจากการดูแล
ส่วนที่เป็นโครงสร้าง ส่วนควบคุม และบำรุงรักษาระบบฯ ตามปกติ
เป็นระยะเวลา 10 ปี หลังจากส่งมอบระบบให้กับตัวแทนนิติบุคคล
อาคารชุด โดยจะระบุไว้ในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

- - 

 3) การบริหารจัดการพื้นที่จอดรถแบบอัตโนมัติ ผู ้พัฒนา
โครงการ เป ็นผ ู ้ร ับผ ิดชอบค่าใช้จ ่ายในการดูแลและ
บำรุงรักษาตามเงื่อนไขที่ทำสัญญากับผู้จำหน่ายระบบจอด
รถเป็นระยะเวลา 10 ปี โดยจะมีช่างเข้ามาให้บริการซ่อม
บำรุงเดือนละ 1 ครั้ง โดยรวมถึงการเปลี่ยนชิ้นส่วนอะไหล่ 
และกรณีมีเหตุฉุกเฉินเมื ่อโครงการแจ้งข้อบกพร่องที่เกิด
ขึ้นกับผู้ซ่อมบำรุงแล้วช่างของบริษัทซ่อมบำรุงจะเข้ามาแก่
ไขปัญหาทันที และให้บริการได้ตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อเป็น
การตรวจเช็คการทำงานของระบบว่ามีอะไหล่ส่วนใดต้อง
เปลี่ยนหรือซ่อมแชม 

✓ - ผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายอันเกิดจากการดูแล
และบำรุงรักษาตามเงื่อนไขที่ทำสัญญากับผู้จำหน่ายระบบจอดรถ
เป็นระยะเวลา 10 ปี โดยจะมีช่างเข้ามาให้บริการซ่อมบำรุงเดือนละ 
1 ครั้ง โดยรวมถึงการเปลี่ยนชิ้นส่วนอะไหล่ และกรณีมีเหตุฉุกเฉิน
เมื่อโครงการแจ้งข้อบกพร่องที่เกิดขึ้นกับผู้ซ่อมบำรุงแล้วช่างของ
บริษัทซ่อมบำรุงจะเข้ามาแก่ไขปัญหาทันที และให้บริการได้ตลอด 
24 ชั่วโมง เพื่อเป็นการตรวจเช็คการทำงานของระบบว่ามีอะไหล่
ส่วนใดต้องเปลี่ยนหรือซ่อมแชม 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) 4) ทางเจ้าของโครงการ ผู ้พัฒนาโครงการ จะประเมิน
ค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาภายหลังจากหมดประกันเพ่ือเปน็
ข้อมูลค่าใช้จ่ายโดยประมาณ ภายในระยะเวลา 5 ปี ข้างหน้า 
เพื่อให้นิติบุคคลอาคารชุดใช้เป็นข้อมูลในการบริหารจัดการ
ระบบฯ ของนิติบุคคลอาคารชุดในอนาคต 

✓ - ทางเจ้าของโครงการ ผู้พัฒนาโครงการ จะประเมินค่าใช้จ่ายในการ
บำรุงร ักษาภายหลังจากหมดประกันเพื ่อเป็นข้อมูลค่าใช้จ่าย
โดยประมาณ ภายในระยะเวลา 5 ปี ข้างหน้า เพื ่อให้นิติบุคคล
อาคารชุดใช้เป็นข้อมูลในการบริหารจัดการระบบฯ ของนิติบุคคล
อาคารชุดในอนาคต 

- - 

 5) จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ของโครงการ และผู้ใชง้าน 
โดยฝึกอบรมในเรื่องของขั้นตอนการใช้งานระบบจอดรถ ข้อ
ควรรู้ ข้อควรระวัง และอื่นๆ เพื่อให้เจ้าหน้าที่หรือผู้ใช้งาน
ได้ร ู ้และเข้าใจในหลักการทำงานของระบบมากยิ ่ งขึ้น 
สามารถใช้งานระบบจอดรถอัตโนมัติได้อย่างปลอดภัยและ
เต็มประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ของโครงการ และผู้ใช้งาน 
ฝึกอบรมเรื่องขั้นตอนการใช้งานระบบจอดรถ ข้อควรรู้ ข้อควรระวัง 
และอื่นๆ เพื่อให้เจ้าหน้าที่หรือผู้ใช้งานได้รู้และเข้าใจในหลักการ
ทำงานของระบบมากยิ ่งขึ ้น และสามารถใช้งานระบบจอดรถ
อัตโนมัติได้อย่างปลอดภัยและเต็มประสิทธิภาพ 

- - 

 6) จ ัดให ้ม ีการต ิดต ั ้ งระบบแจ ้งเหต ุด ับเพล ิง ( Heat 
Detector) ระบบระงับอัคคีภัย (Sprinkler) และตู้เก็บสาย
ฉีดน้ำดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

✓ - โครงการจ ัดให ้มีการต ิดต ั ้ งระบบแจ ้งเหต ุด ับเพล ิง (Heat 
Detector) ระบบระงับอัคคีภัย (Sprinkler) และตู้เก็บสายฉีดน้ำ
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

ภาพที่ 2.2-11 - 

3.9 การใช้ที่ดิน 1) ควบคุมอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน อัตราส่วน
ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน และ
อัตราส่วนร้อยละของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม ให้เป็นไปตาม
กฎหมายกำหนด ดังน้ี 

✓ - โครงการม ีการออกแบบและก ่อสร ้างตามข ้อกำหนดตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 
2543) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงให้
ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ซึ่งได้รับการ
ตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-31 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การใช้ที่ดิน (ต่อ)      - อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) เท่ากับ
8.32:1 (ไม่เกิน 8.40:1) 

     - อัตราส่วนร้อยละของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) 
เท่ากับร้อยละ 7.96 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5) 

     - อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลมุต่อ
พื้นที่ดินร้อยละ 66.64 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) 

    

 2) ควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารให้ผิดไป
จากท่ีได้ขออนุญาตก่อสร้าง 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่จัดการ ดูแลรักษา
ทรัพย์ส่วนกลาง และควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร
ให้ผิดไปจากที่ได้ขออนุญาตก่อสร้าง โดยมีอำนาจกระทำการใด ๆ 
เพื่อประโยชน์ตามวัตถุประสงค์ของนิติบุคคลอาคารชุดตามมาตรา 
33 แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยได้มีการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวันท่ี 10 ตุลาคม พ.ศ. 2568 รวมถึง
ทำหน้าที่ควบคุมให้มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบ 

เอกสารแนบ 2 - 

 3) จัดให้มีรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พัก
อาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล้ำ หรือเช้าไปใช้ประโยชน์
พื้นที่ข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดใหม้ีรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พัก
อาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล้ำ หรือเช้าไปใช้ประโยชน์พื ้นที่
ข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-1 - 

 4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. เพื่อ
เฝ้าระวัง และควบคุมผู้พักอาศัยไม่ให้บุกรุก หรือก่อความ
เดอืดร้อนต่อพ้ืนท่ีข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. เพื่อ
เฝ้าระวัง และควบคุมผู้พักอาศัยไม่ให้บุกรุก หรือก่อความเดือดร้อน
ต่อพื้นที่ข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.10 พื้นที่สีเขียว 1) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 1,048.76 ตร.ม. โดย
ชนิดพันธุ ์ไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่เสี ้ยวป่าดอกขาว กระบก
ตะแบก และซิลค์โอ้ค ซึ่งพันธุ์ไม้เหล่านี้มีส่วนช่วยในการดูด
ซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื ้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นบนของ
อาคารชั้น 22, 27, 28, 29 และบริเวณชั้นล่างของอาคาร โดยชนิด
พันธุ์ไม้ยืนต้นท่ีปลูก ได้แก่เสี้ยวป่าดอกขาว กระบกตะแบก และซิลค์
โอ้ค ซึ่งพันธุ์ไม้เหล่านี้มีส่วนช่วยในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่
เกิดจากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 2) ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่
ระบุไว้ในรายงาน หากพบว่ามีการตายจะปลูกทดแทนต้น
เดิมทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำโครงการดูแลพื้นที่สีเขียวของ
โครงการทุกวัน เพื่อให้พันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่
ระบุไว้ในรายงาน โดยหากพบว่ามีการตายจะปลูกทดแทนต้นเดิม
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

3.11 ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน 

1) จัดให้มีรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พัก
อาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล้ำ หรือเข้าไปใช้ประโยชน์
พื้นที่ข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดใหม้ีรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พัก
อาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล้ำ หรือเข้าไปใช้ประโยชน์พื ้นที่
ข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-1 - 

 2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. เพื่อ
เฝ้าระวัง และควบคุมผู้พักอาศัยไม่ให้บุกรุก หรือก่อความ
เดือดร้อนต่อพ้ืนท่ีข้างเคียง  

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. เพื่อ
เฝ้าระวัง และควบคุมผู้พักอาศัยไม่ให้บุกรุก หรือก่อความเดือดร้อน
ต่อพื้นที่ข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 3) ติดตั้ง ดูแล และบำรุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยให้
สามารถใช้งานได้อย่างสบูรณ์และมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้ง ดูแล และบำรุงรักษาระบบรักษาความ
ปลอดภัยให้สามารถใช้งานได้อย่างสบูรณ์และมีประสิทธิภาพ 

เอกสารแนบ 3 - 

 4) โครงการจัดให้มีการใช้ระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ (Key 
Card) ให้สามารถเปิด - ปิด ได้เฉพาะชั้นท่ีผู้พักอาศัยอยู่และ 

✓ - โครงการจัดให้มีการใช้ระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) ใน
การเข้า - ออก ได้เฉพาะชั้นท่ีผู้พักอาศัยอยู่และในบริเวณพื้นที่ 

ภาพที่ 2.2-12 - 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-33 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.11 ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน (ต่อ) 

ในบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เท่านั้น เพื่อความปลอดภัยและไม่
เกิดการรบกวนซึ่งกันและกันของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 ส่วนกลาง เท่านั้น เพื่อความปลอดภัยและไม่เกิดการรบกวนซึ่งกัน
และกันของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 - 

 5) ติดตั ้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื ่อดูแลรักษา
ความปลอดภัยในโครงการ และการบำรุงรักษาระบบรักษา
ความปลอดภัยให้สามารถใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมี
ประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) รวมถึง
จัดให้มีห้องควบคุมกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (Control Room) ซึ่งมี
เจ้าหน้าที่ประจำการอยู่ตลอด 24 ชม. อีกทั้งยังมีการบำรุงรักษา
ระบบรักษาความปลอดภัยให้สามารถใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมี
ประสิทธิภาพ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

4. คุณค่าต่อคณุภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม 

- ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
การจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบำบัดน้ำเสีย ด้านการ
จัดการมูลฝอย และด้านการบดบังแดดและทิศทางลมอย่าง
เคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่จัดการ และดูแล
รักษาทรัพย์ส่วนกลาง โดยมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพื่อประโยชน์
ตามวัตถุประสงค์ของนิต ิบุคคลอาคารชุดตามมาตรา 33 แห่ง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยได้มีการจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่ 10 ตุลาคม พ.ศ. 2568 รวมถึงทำหน้าที่
ควบคุมให้มีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านการจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบำบัดน้ำเสีย ด้านการจัดการ
มูลฝอย และด้านการบดบังแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด ทั้งนี้ 
จัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ให้ดำเนินการ
จัดทำรายงานผลการปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกันและแก ้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทุก 6 เดือน 

เอกสารแนบ 2 - 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-34 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม (ต่อ) 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน กรณีเกิดผลกระทบกับผู้
อยู่อาศัยบริเวณโดยรอบโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็น และข้อร้องเรียนต่าง ๆ 
ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของโครงการ โดย
หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดดำเนินโครงการ ทางนิติบุคคล
อาคารชุดจะมีการดำเนินการตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่า
ผลกระทบดังกล่าวเกิดจากการดำเนินการของโครงการจริง ทางนิติ
บุคคลอาคารชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น โดยรายละเอียด 
และขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการกำหนด ทั้งนี้ ในปัจจุบันยังไม่มีข้อ
ร้องเรียนที่เกิดขึ้นจากการเปิดดำเนินโครงการแต่อย่างใด 

- - 

4.2 สาธารณสุข - - - - - 
4.3 สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกาย 
     - โรคระบบทางเดิน
หายใจ 

1. ผลกระทบจากการจราจรภายในโครงการ 
   1) ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
อย่างสม่ำเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดทำหน้าที่ดูแลความสะอาด
เรียบร้อยบริเวณถนน และพื้นที่จอดรถเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุก
วัน  

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

    2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จำกัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้
เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดย
การติดตั้งป้าย “จำกัดความเร็ว” บริเวณถนน และพื้นที่จอดรถ
ภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อำนวยความสะดวกด้านการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตาม
กฎจราจรภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ชม. 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-35 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1) ด้านสุขภาพกาย 
     - โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

   3) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ บริเวณที่จอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “กรุณาอย่าติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ในที่
จอดรถ” ไว้บริเวณลานจอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและ
ทั่วถึง รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกด้านการจราจร และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจร
ภายในโครงการอย่างเคร่งครัดตลอด 24 ชม. 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

    4) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิด
จากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นบนของอาคารชั้น 22, 27, 
28, 29 และบริเวณชั้นล่างของอาคาร เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่
เข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 2. ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
   1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางการระบายอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยทำการตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

    2) ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคาร
นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื ่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั ้ง และล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจำสม่ำเสมอทุกๆ 
6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค  

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างเครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง
เป็นประจำทุกปี เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค ซึ่งใน
ปัจจุบันโครงการเพิ่งเปิดดำเนินการโครงการ ส่งผลให้ยังไม่ถึงรอบ
การดำเนินการดังกล่าว 

- - 

    3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่น
กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือน
ละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ำฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลังเพื่อให้ฝุ่นและ 

✓ - โครงการจ ัดให ้ม ีการประชาส ัมพ ันธ ์ ให ้ผ ู ้พ ักอาศ ัยล ้ า ง
เครื ่องปรับอากาศอย่างสม่ำเสมอ โดยปิดป้ายประชาสัมพันธ์ไว้
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และแอพพลิเคช่ันของโครงการ ซึ่งใน 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1) ด้านสุขภาพกาย 
     - โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

สิ่งสกปรกหลุดออก ซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเชื้อโรค
ที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

 รายละเอียดจะมีช่องทางการติดต่อช่างซ่อมและล้างแอร์ระบุไว้เพื่อ
อำนวยความสะดวกให้ผู้พักอาศัยของของโครงการ 

  

1) ด้านสุขภาพกาย 
     - โรคผิวหนัง  

1. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ำใช้ 
   1) ล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำเพื ่อล้างตะกอน สนิม 
และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ำไมม่ี
การหมุนเวียน ซึ่งจะปิดทำความสะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้
ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของผู้พักอาศัยโดยมีความถี่ในการ
ล้างทำความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือนครั้ง) 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังสำรองน้ำใช้ภายใน
โครงการอย่างสม่ำเสมอทุก 1 ปี ซึ ่งในปัจจุบันโครงการเพิ่งเปิด
ดำเนินการโครงการ ส่งผลให้ยังไม่ถึงรอบการดำเนินการดังกล่าว 

ภาพที่ 2.2-6 - 

    2) ออกแบบถังเก็บน้ำใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่อ
อำนวยความสะดวกในการทำความสะอาดและดแูลรักษา 

✓ - โครงการจัดให้ถังเก็บน้ำชั ้นใต้ดินมีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื ่ออำนวย
ความสะดวกในการทำความสะอาดและดแูลรักษา 

ภาพที่ 2.2-6 - 

    3) ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำเพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ำ 

✓ - โครงการจัดให้มีการทาเคลือบผิวคอนกรีตที ่สัมผัสกับน้ำเพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ำ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 2. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
   1) ระบบบำบัดน้ำเสียมีการเติมอากาศ 0.04 ลบ.ม./วินาที
ต้องใช้พื ้นที่บำบัดละอองน้ำเสียไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม. ซึ่ง
โครงการได้จัดให้มีพื้นที่ในการบำบัดละอองน้ำเสีย 1 ตร.ม.
(ไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม.) เพียงพอบริมาณละอองน้ำเสียที่เกิด
จากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีการบำบัดละอองน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำ
เสียภายในพ้ืนท่ีโครงการ ตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1) ด้านสุขภาพกาย 
     - โรคผิวหนัง (ต่อ) 

   2) ปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ 7,049.96 ลิตร/วัน ซึ่งจากอัตราการลดลงของก๊าซ
ซีมีเทนด้วยวิธีซึมผ่านดิน 2,400 ลิตร/พร.ม.-วันต้องใช้พื้นท่ี
ในการบำบัด ไม่น้อยกว่า 2.93 ตร.ม.โครงการได้จัดเตรียม
พื้นที่สำหรับบำบัดก๊าซมีเทน 3 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 2.93 ตร.ม.) 

✓ 
 

- โครงการไม่ได้จัดให้มีการบำบัดก๊าซมีเทนภายในพื้นที่โครงการ  
ตั้งแต่ในระยะก่อสร้าง 

- - 

    3) ห้องพักขยะรวมของโครงการมีอัตราการะบายอากาศ 
33.40 ลบ.ม./ชั่วโมง หรือ 0.01 ลบ.ม./วินาที โครงการได้
จัดให้มีบ่อบำบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะพื้นพื้นที่ 2 ตร.
ม. ลึก 1 เมตร คิดเป็นปริมาตรบ่อ 2 ลบ.ม. และมีปริมาตร
ช่องว่างอากาศภายในบ่อ 1 ลบ.ม. (ความพรุนของปุ๋ย 
เท่ากับ ร้อยละ 50) ดังนั้นจึงมีระยะเวลาที่อากาศสัมผัสกับ
ดินเท่ากับ 100 วินาที (1/0.01) ซึง่น้อยกว่า 60 วินาที 

✓ 
 

- โครงการไม่ได้จัดให้มีบ่อบำบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะภายใน
โครงการ ท้ังนี้ โครงการกำหนดให้มีการบำบัดและระบายอากาศเสีย
จากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวม โดยติดตั้งระบบพัดลมดูดอากาศเพื่อ
ระบายอากาศภายในห้องเก็บขยะออกสู่ภายนอกอาคาร ทั้งนี้ จุด
ระบายอากาศถูกออกแบบให้ปล่อยอากาศออกบริเวณริมแนวกำแพง
โครงการ เพื่อลดการสะสมของกลิ่นและรักษาสุขลักษณะภายใน
พื้นที่เก็บขยะ รวมถึงลดผลกระทบด้านกลิ่นรบกวนต่อผู้ใช้อาคาร
และพื้นที่โดยรอบ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

    4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ ความชำนานาญดูแลรักษา
และควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื ่อง
และมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการ คอยตรวจสอบดูแล
ระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีเป็นประจำอย่าง
สม่ำเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 08.00 น. - 12.00 น. 15.00 น. 
- 20.00 น.และเวลา 00.00 น.- 03.00 น. รวมถึงจัดให้มีการ
บำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) จากส่วนกลางเป็นประจำทุก 4 เดือน 

ภาพที ่2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1) ด้านสุขภาพกาย 
     - โรคผิวหนัง (ต่อ) 

3. การแพร่กระจายเชื้อโรคและระบบระบายน้ำ 
- ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกๆ
เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมตะกอนดินในบ่อพักที่เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนการทำความสะอาด และขุดลอกรางระบาย
น้ำ บ่อหน่วงน้ำ และบ่อพักน้ำเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุก 6 เดือน 
เพื่อป้องกันการอุดตัน ซึ่งอาจก่อให้เกิดการกีดขวางทางระบายน้ำ 
ทั้งนี้หากช่างเทคนิคประจำโครงการทำการตรวจสอบแล้วพบว่ามี
การอุดตันของตะกอนดินจำนวนมาก ทางโครงการจะดำเนินการขุด
ลอกรางระบายน้ำ บ่อหน่วงน้ำ และบ่อพักน้ำทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

1) ด้านสุขภาพกาย 
     - โรคที่เกิดจากสัตว์
ที่เป็นพาหะนำโรค 

1) ทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น การกำจัด
ลูกน้ำยุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชน เพื่อให้เข้ามาดำเนินการ
กำจัดสัตว์พาหะนำโรคภายในโครงการ ได้แก่ การพ่นยาฆ่าแมลง 
พ่นยุง และฉีดปลวก เป็นต้น เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

 2) ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน ✓ - โครงการจัดให้มีแผนการทำความสะอาด และขุดลอกรางระบาย
น้ำ บ่อหน่วงน้ำ และบ่อพักน้ำเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุก 6 เดือน 
เพื่อป้องกันการอุดตัน ซึ่งอาจก่อให้เกิดการกีดขวางทางระบายน้ำ 
ทั้งนี้หากช่างเทคนิคประจำโครงการทำการตรวจสอบแล้วพบว่ามี
การอุดตันของตะกอนดินจำนวนมาก ทางโครงการจะดำเนินการขุด
ลอกรางระบายน้ำ บ่อหน่วงน้ำ และบ่อพักน้ำทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

 3) ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทิ ้งทั ้งภายในและ
ภายนอกอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการใช้ตะแกรงครอบรูท่อระบายน้ำทิ้งทั้งภายใน
และภายนอกอาคาร 

ภาพที่ 2.2-8 - 

 4) ประสานสำนักงานเขตห้วยขวางให้มากำจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะนำโรคให้กับโครงการ เช่น พ่นยากำจัดยุง เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้าง บริษัทเอกชน เพื่อให้เข้ามาดำเนินการ
กำจัดสัตว์พาหะนำโรคภายในโครงการ ได้แก่ การพ่นยาฆ่าแมลง 
พ่นยุง และฉีดปลวก เป็นต้น เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 -- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-39 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1) ด้านสุขภาพกาย 
     - โรคที่เกิดจากสัตว์
ที่เป็นพาหะนำโรค (ต่อ) 

5) จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจำชั้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดเก็บ
มูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยที่มีฝาปิดตั้งไว้ภายในห้องพักมูล
ฝอยประจำชั้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้
พนักงานทำความสะอาดทำหน้าที่รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูล
ฝอยประจำช้ัน และถังรองรับมูลฝอยบริเวรพื้นที่ส่วนกลาง และตาม
จุดต่างๆ มายังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน 
วันละ 2 รอบ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 6) ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขน
มูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ 

✓ - โครงการกำหนดให้ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มี
การขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

 7) ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง
หลังจากสำนักงานเขตห้วยขวางมาเก็บขนมูลฝอยไปแล้ว 

✓ - โครงการกำหนดให้พนักงานทำความสะอาด ทำความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้งหลังจากสำนักงานเขต
ห้วยขวางมาเก็บขนมูลฝอยไปแล้ว 

- - 

 8) จัดให้ม ีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร 

เอกสารแนบ 3 - 

 9) ประสานงานการจัดเก ็บม ูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ำเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

✓ - โครงการจัดให้มีการประสานงานไปยังสำนักงานเขตห้วยขวางให้
เข้ามาเก็บขนมูลฝอยเป็นประจำทุกวัน วันละ 2 รอบ เพื่อไมใ่ห้มีมูล
ฝอยตกค้าง 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-40 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) ด้านสุขภาพจิต 
ได้แก่ ความเครียด 
ความวิตกกังวล ความ
หวาดกลัว การนอนไม่
หลับ เป็นต้น 

1) นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย
และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 
 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่จัดการ และดูแล
รักษาทรัพย์ส่วนกลาง โดยมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพื่อประโยชน์
ตามวัตถุประสงค์ของนิต ิบุคคลอาคารชุดตามมาตรา 33 แห่ง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยได้มีการจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่ 10 ตุลาคม พ.ศ. 2568 รวมถึงทำหน้าที่
ควบคุมการอยู่อาศยัและให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด  

เอกสารแนบ 2 - 

 2) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน
หย่อนใจ ทำให้เกิดความผ่อนคลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นบนของอาคารชั้น 22, 27, 
28, 29 และบริเวณชั้นล่างของอาคาร เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ 
ทำให้เกิดความผ่อนคลาย 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 3) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำโครงการ ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียว
ของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

เอกสารแนบ 3 - 

 4) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดตี่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่จัดการ และดูแลการ
ใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน มิให้เกิดทัศนียภาพ
ที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น โดยมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพื่อประโยชน์ตาม
ว ัตถ ุประสงค ์ของน ิต ิบ ุคคลอาคารช ุดตามมาตรา 33 แห่ง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยได้มีการจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุดเมื่อวันท่ี 10 ตุลาคม พ.ศ. 2568 

เอกสารแนบ 2 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-41 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.4 สระว่ายน้ำ 
     - คุณภาพน้ำในสระ
ว่ายน้ำ 

1) จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระ
ว่ายน้ำโดยเฉพาะไว้ประจำสระว่ายน้ำ เช่น เครื่องดูดตะกอน 
เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระ
ว่ายน้ำโดยเฉพาะไว้ประจำสระว่ายน้ำ เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็น
ต้น 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 2) จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ ✓ - โครงการจัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ ภาพที่ 2.2-7 - 

 3) จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บ
รองเท้า สำหรับผู้ใช้บริการ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บ
รองเท้า สำหรับผู้ใช้บริการ 

ภาพที่ 2.2-7 
ภาพที่ 2.2-13 

- 

 4) จัดให้มีป้ายแสตงข้อปฏิบัติสำหรบัผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 
- ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาด 
- ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ 
- ห้ามปัสสาวะ บัวนน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูกลงในน้ำ 
- ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้าภายในพื้นที่
สระว่ายน้ำ 
- เด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนดูแล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ำ 
- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลั่ง เช่น น้ำมูก และน้ำลาย ลงสระว่ายน้ำ 
เพื่อลดโอกาสการนำเชื้อโรคลงสู่สระน้ำ 
- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ำหนวก โรค
อุจจาระร่วง หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นน้ำในสระว่ายน้ำ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายระเบียบการใช้บริการสระว่ายน้ำ  
ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน ทั้งนี้ จัดให้มีข้อกำหนดตามที่ระบุ
ไว้ในมาตรการอย่างครบถ้วน และครอบคลุมไปถึงข้อควรระวังอื่น ๆ 
อย่างเหมาะสม เพื่อให้เกิดความสะดวกและปลอดภัยต่อผู้ใช้บริการ
สระว่ายน้ำภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
 ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ)  

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-42 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

     - คุณภาพน้ำในสระ
ว่ายน้ำ (ต่อ) 

5) จัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมบริเวณสระว่ายน้ำ ✓ - โครงการจัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมบริเวณสระว่ายน้ำ ภาพที่ 2.2-7 - 

 6) ขัดถูทำความสะอาดพื้นสระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะ ✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดคอยตรวจสอบดูแลความ
สะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่ายน้ำตลอดระยะเวลาเปิดให้บริการ
สระว่ายน้ำ เพื่อความสะดวก และปลอดภัยของผู้มาใช้บริการ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 7) ถ้าพบความสกปรก คราบตะไคร่น้ำ หรือเมือกจับพ้ืน ควร
ทำความสะอาดทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการทำหน้าที่ดูดตะกอน 
ล้างตะไคร่ และตักเศษผงจากสระว่ายน้ำ เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอ
ทุกวัน ก่อนเปิดให้บริการสระว่ายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

     - โ ค ร งส ร ้ า ง และ
ความปลอดภัยบริเวณ
สระว่ายน้ำ 

1) โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ำซึมไม่ได้ 
พื้นและผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดได้ง่าย 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบโครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีต
เสริมเหล็ก น้ำซึมไม่ได้ พื้นและผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความ
สะอาดได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-13 - 

2) กำหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด นั้นให้
เป็นจุดอันตราย แสดงตำแหน่งพื้นที่นั้นให้ชัดเจน เช่น ทุ่น
ลอย เป็นต้น และห้ามว่ายน้ำเข้าไปบริเวณนั้น 

✓ - โครงการกำหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุดนั้นให้
เป็นจุดอันตราย แสดงตำแหน่งพื้นที่นั้นให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอย เป็น
ต้น และห้ามว่ายน้ำเข้าไปบริเวณนั้น ในกรณีที่พบว่ามีการชำรุด
เสียหาย 

- - 

 3) ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ำทราบ 
เช่น บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่าย
น้ำทราบ เช่น บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

 4) จัดให้มีรางระบายน้ำลันมีฝาปิด แข็งแรง ทำความสะอาด
ง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างรางระบายน้ำล้น
สำหรับสระว่ายน้ำ ให้มีลักษณะที่มีฝาปิด แข็งแรง ทำความสะอาด
ง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-43 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

     - โ ค ร งส ร ้ า ง และ
ความปลอดภัยบริเวณ
สระว่ายน้ำ (ต่อ) 

5) จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดี 
และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำให้อยู่ใน
สภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

 6) จัดทำพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือ
เป็นพื้นหินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างพื้นทางเดินรอบสระให้
มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็นพ้ืนหินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

 7) จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสำหรับขึ้นจากสระว่าย
น้ำ หรือทางขึ้นลงตา่งระดับในบริเวณสระว่ายน้ำ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างแถบกันลื่นไว้บริเวณ
บันไดสำหรับขึ้นจากสระว่ายน้ำ หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณ
สระว่ายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-13 
 

-- 

8) ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่าย
น้ำ เพื่อเพ่ิมความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างอย่างทั่วถึง
บริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อเพ่ิมความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

9) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ำ ✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบ
สระว่ายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

 10) กำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นำเด็กอายุต่ำกว่า 10 
ปี หรือที่ยังว่ายน้ำไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแล
ตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ำ 

✓ - โครงการกำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นำเด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี 
หรือที่ยังว่ายน้ำไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้
บริการสระว่ายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 

 11) กำหนดให้มีเจ้าหน้าที ่ประจำพื ้นที ่สระวายน้ำ เพื่อ
ควบคุม ดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำพื้นที่สระวายน้ำ ทั้งนี้ จัดให้
มี อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ และมีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์
วงจรปิด (CCTV) เพื่อตรวจตราความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ำ 
โดยมีเจ้าหน้าที ่คอยสังเกตการณ์ภายในห้องควบคุม (Control 
Room) ตลอด 24 ชม. 

ภาพที่ 2.2-13 
ภาพที่ 2.2-12 

 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-44 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

     - โ ค ร งส ร ้ า ง และ
ความปลอดภัยบริเวณ
สระว่ายน้ำ (ต่อ) 

12) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วย
ชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ให้อยู ่ใน
สภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจำสระว่ายน้ำและ
อยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

✓ - โครงการจัดให้มีห่วงชูชีพช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ โดยโครงการ
จัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการทำหน้าท่ีตรวจสอบดูแลโครงสร้าง
สระว่ายน้ำ และอุปกรณ์ต่าง ๆ บริเวณสระว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดี
พร้อมสำหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจำทุกวันก่อนเปิดให้บริการ
สระว่ายน้ำ  

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 13) อุปกรณ์สื ่อสารที ่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่
สำคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีตำรวจเพื่อขอความ
ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็น
ข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำพื้นที่สระว่ายน้ำ ทั้งนี้ จัดให้
มี อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ และมีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์
วงจรปิด (CCTV) เพื่อตรวจตราความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ำ 
โดยมีเจ้าหน้าที ่คอยสังเกตการณ์ภายในห้องควบคุม (Control 
Room) ตลอด 24 ชม. 

ภาพที่ 2.2-13 
ภาพที่ 2.2-12 

 

- 

 14) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน กรณีที่เปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีการออกแบบ และติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างอย่างทั่วถึง
บริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน กรณีที่เปิดใช้สระใน
เวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-13 
ภาพที่ 2.2-12 

 

- 

15) ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นท่ีสระว่ายน้ำสำหรับเด็กเล็ก 
และผู้ใหญ่ให้ชัดเจนตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต 

✓ - โครงการไม่ได้ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ำสำหรับเด็กและ
ผู้ใหญ่ เนื่องจากสระว่ายน้ำมีระดับความลึกสม่ำเสมอเพียงระดับ
เดียวตลอดพื้นที่ใช้งาน จึงไม่มีการกำหนดหรือแบ่งเขตพื้นที่สำหรับ
เด็กและผู้ใหญ่แยกจากกัน 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-45 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 ส ุนทร ียภาพ และ
ทัศนียภาพ 
     1) ทัศนียภาพ 

1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,048.76 ตร.ม.โดย
ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ เสี้ยวป่าดอกขาว กระบก 
ตะแบก และซิลค์โอ๊ค ซึ่งพันธุ์ไม้เหล่านี้มีส่วนช่วยในการดูด
ซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นบนของอาคารชั้น 22, 27, 
28, 29 และบริเวณชั้นล่างของอาคาร โดยชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูก 
ได้แก่ เสี้ยวป่าดอกขาว กระบก ตะแบก และซิลค์โอ๊ค ซึ่งพันธุ์ไม้
เหล่านี้ช่วยในการดูดซับคาบอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 2) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้
เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดทำหน้าที่จัดการ และดูแลการ
ใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน มิให้เกิดทัศนียภาพ
ที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น โดยมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพื่อประโยชน์ตาม
ว ัตถ ุประสงค ์ของน ิต ิบ ุคคลอาคารช ุดตามมาตรา 33 แห่ง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยได้มีการจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุดเมื่อวันท่ี 10 ตุลาคม พ.ศ. 2568 

เอกสารแนบ 2 - 

 3) โครงการได ้ เล ือกส ีอาคารให ้ม ีความกลมกล ืนกับ
สภาพแวดล้อมโดยรอบ และจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในโครงการ 
เพื่อลดผลกระทบด้านทัศนียภาพของโครงการต่อผู้พักอาศัย
ที่อยู่โดยรอบโครงการ 

✓ - โครงการออกแบบสีอาคารให้มีความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อม
โดยรอบ และจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นบนของอาคารชั้น 22, 
27, 28, 29 และบริเวณชั้นล่างของอาคาร เพื่อลดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพของโครงการต่อผู้พักอาศัยที่อยู่โดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

     2) การบดบังแสงแดด กำหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบ 
โดยโครงการจะกำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอัน
เนื ่องมาจากอาคารโครงการในช่วงเปิดดำเนินการซึ่ง
โครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผู้ที่ได้รับ 

✓ - โครงการจัดให้มีการทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผู้ที่ได้รับ 
ผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ ่มก่อสร้าง ซึ ่งผู ้ที ่ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเงื ่อนไขตาม
มาตรการดังกล่าว บริษัท สิริพัฒน ์วัน จำกัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ 
จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ ้นจากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่ออาคารที่อยู่ข้างเคียง นับตั้งแต่ระยะดำเนินการก่อสร้าง  

เอกสารแนบ 2 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-46 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

     2) การบดบังแสงแดด 
(ต่อ) 

ผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง โดยใน
หนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่
จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ
โครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขตามมาตรการดังกล่าว บริษัท 
ส ิร ิพ ัฒน์  ว ัน จำก ัด ในฐานะผ ู ้พ ัฒนาโครงการ จะเป็น
ผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ ้นจากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่ออาคารที่อยู่ข้างเคียง เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ
จากการบดบังแสงแดดอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และ
ลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และ
เงื ่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตาม
ข้อตกลงระหว่างผู ้ได้ร ับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ
บริษัท สิริพัฒน์ วัน จำกัด แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลง
ร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการแก้ไขปัญหาจาก
การพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซึ่งเงื่อนไขใน
การดำเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผ ู ้รับ
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจาก
จดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

✓ จนถึง โครงการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี  เอกสารแนบ 2 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-47 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

     3) การบดบังทิศทาง
ลม 

1) ขั ้นตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบ
รูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุที ่ใช้ โดย
คำนึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลมซึ่งเป็น
มาตรการลดผลกระทบท่ีสำคัญ 

✓ - โครงการจัดให้มีจัดให้มีการออกแบบ และก่อสร้างอาคาร รวมถึง 
ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เป็นไปตามภูมิสถาปัตยกรรมที ่ได้
ออกแบบ และเสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(EIA) โดยโครงการได้รับใบรับรองการก่อสร้าง การดัดแปลง หรือ 
การเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) เลขที่ 
93/2568 ออกให้ ณ วันที ่ 5 กันยายน พ.ศ. 2568 ซึ ่งระบุว่า
โครงการมีการก่อสร้างอาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาต
ในใบอนุญาตเลขท่ี 148/2563 ลงวันท่ี 5 มิถุนายน พ.ศ. 2563 

เอกสารแนบ 2 -- 

 2. โครงการได้เสนอมาตรการเบื ้องต้นต่อบุคลที ่ได้ร ับความ
เสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ โดยโครงการจัดส่งจดหมายไปยัง
ผู้อยู่อาศัยโดยรอบพื้นที่โครงการโดยในหนังสือดังกล่าวระบุช่ือ
และหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขตาม
มาตรการดังกล่าว บริษัท สิริพัฒน์ วัน จำกัด ในฐานะผู้พัฒนา
โครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากกการบดบัง
ลมของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที ่อยู ่ข้างเคียง 
อย่างไรก็ตามเนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทาง
ลมอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับ
แตกต่างกัน ด ังน ั ้น หล ักเกณฑ์และเง ื ่อนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคล ที ่

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดส่งหนังสือแจ้งไปยังผู้อาศัยโดยรอบพื้นที่
โครงการ โดยผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดย
เง่ือนไขตามมาตรการดังกล่าว บริษัท สิริพัฒน์ วัน จำกัด ในฐานะผู้พัฒนา
โครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากกการบดบังลมของ
โครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู ่ข้างเคียง นับตั ้งแต่ระยะ
ดำเนินการก่อสร้างจนถึง โครงการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 
ปี  
 

เอกสารแนบ 2 - 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-48 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

     3) การบดบังทิศทาง
ลม (ต่อ) 

ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความ
เสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ บริษัท สิริพัฒน์ วัน จำกัด แต่หาก
ทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการ
ประสานการแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหา
ข้อตกลงร่วม ซึ ่งเงื ่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการต่างๆ 
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

    

     4) ก า ร บ ด บั ง
คลื่นวิทยุโทรทัศน์ 

 กำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื ่องมาจาก
โครงการ โดยทำหนังสือแจ้งผู ้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ได้รับ
ผลกระทบ ณ วันที ่เร ิ ่มก่อสร้างโครงการ โดยในหนังสือ
ดังกล่าวจะระบุ ชื่อ หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็น
ผู้รับเรื่อง ที่ผู้ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อได้โดยตรง โดย
เงื่อนไขในการดำเนินการดังกล่าวบริษัท สิริพัฒน์ วัน จำกัด 
ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่
เกิดขึ้น อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการ
บดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน 
และลักษณะผลกระทบท่ีไดร้ับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์
และเงื ่อนไขในการขดเชยค่าเสียหายหรือการดำเนินการ
แก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไป
ตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าว 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดส่งหนังสือแจ้งไปยังผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้
ได้รับผลกระทบ ณ วันที่เริ่มก่อสร้างโครงการ โดยเงื่อนไขในการ
ดำเนินการดังกล่าวบริษัท สิริพัฒน์ วัน จำกัด ในฐานะผู้พัฒนา
โครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้น นับตั้งแต่ระยะ
ดำเนินการก่อสร้างจนถึง โครงการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 
ปี  
 

เอกสารแนบ 2 - 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9)  
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-49 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

     4) ก า ร บ ด บั ง
คลื่นวิทยุโทรทัศน์ (ต่อ) 

กับบริษัท สิริพัฒน์ วัน จำกัด แต่หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถ
ตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการแก้ไข
ปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม  
ซึ่งเง่ือนไขในการดำเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะ
เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง 
หลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

    

4.6 ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ
สถานทูตใกล้เคียง 

1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง
เพื่อเฝ้าระวังดูแลและควบคุมผู้พักอาศัย และพนักงานใน
โครงการไม่ให้บุกรุกก่อปัญหาหรือทำความรบกวนต่อความ
สงบสุขของสถานทูตและชุมชนใกล้เคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง
เพื่อเฝ้าระวังดูแลและควบคุมผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ
ไม่ให้บุกรุกก่อปัญหาหรือทำความรบกวนต่อความสงบสุขของ
สถานทูตและชุมชนใกล้เคียง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 2) จัดทำรั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้น
ตามแนวเขตที่ดิน 

✓ - โครงการจัดให้มีรั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้น
ตามแนวเขตที่ดิน 

ภาพที่ 2.2-1 - 

 3) ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ ✓ โครงการจัดให้มีการออกแบบ และติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบ

พื้นที่โครงการอย่างทั่วถึง 

ภาพที ่2.2-1 
ภาพที่ 2.2-12 

- 

 4) จัดให้มีระบบควบคุมการเข้า-ออก (Access Control) 
เพื่อควบคุมการเข้า-ออกพื้นที่โครงการ อาคารจอดรถ และ
ห้องพักอาศัยในช้ันต่างๆ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบควบคุมการเข้า-ออก (Access Control) โดยจัด
ให้มีการกำหนดให้ผู้พักอาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการ
ท่านใดมีรถยนต์ หรือรถจักรยานยนต์ ต้องทำการลงทะเบียน เพื่อขอ
สติกเกอร์ติดหน้ารถ และระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) สำหรับ
เข้า - ออกโครงการ เพื่อควบคุมการเข้า-ออกพื้นที่โครงการ อาคารจอด
รถ และห้องพักอาศัยในช้ันต่างๆ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-50 

ตารางท่ี 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 (THE BASE Urban Rama 9) (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.6 ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ
สถานทูตใกล้เคียง (ต่อ) 

5) จัดให้มีระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื ่อใช้
ตรวจสอบและรักษาความปลอดภัยของผู ้พ ักอาศัยใน
โครงการ และสถานทูต โดยติดตั้งกล้อง CCTV ไว้บริเวณโถง
รับรอง โถงลิฟต ์ลิฟต์ทุกตัว ห้องเก็บจดหมาย และลานจอด
รถทุกช้ัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อ
ตรวจตราความปลอดภัยบริเวณโดยรอบโครงการ โดยมีเจ้าหน้าที่
คอยสังเกตการณ์ภายในห้องควบคุม (Control Room) ตลอด 24 
ชม.  

ภาพที่ 2.2-12 - 

 6) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานกับตัวแทนของ
สถานทูตเพื่อจัดการเรื่องข้อร้องเรียนต่างๆ ที่เกิดจากการ
เปิดดำเนินการโครงการและดำเนินการแก้ไขโดยเร็วท่ีสุด 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานกับตัวแทนของ
สถานทูตเพื ่อจัดการเรื ่องข้อร้องเรียนต่างๆ ที ่เกิดจากการเปิด
ดำเนินการโครงการและดำเนินการแก้ไขโดยเร็วท่ีสุด 

- - 

5. การประชาสัมพันธ์ 1) จัดทำกล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณ
ป้อมยามหน้าโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีกล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณ
ป้อมยามหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 2) จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัดให้
มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจากการดำเนินโครงการ 
ซึ่งหากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสาน
นิติบุคคลอาคารชุด เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันท ี

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัดให้
มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจากการดำเนินโครงการ ซึ่งหากมี
เรื่องร้องเรียนต้องจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสานนิติบุคคลอาคาร
ชุด เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันท ี

- - 

 3) จัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการต้องปฏิบัติอย่าง
เคร่งครัดไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งตำแหน่งที่บุคคล
ทั ่วไปสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนตลอดระยะเวลา
ก่อสร้างโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีโครงการต้องปฏิบัติอย่างเคร่งครัด
ไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ ่งตำแหน่งที ่บุคคลทั่วไปสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจนตลอดระยะเวลาก่อสร้างโครงการ  ซึ่ง
มาตรการดังกล่าวได้สิ้นสุดลงเป็นที่เรีบร้อย 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5. การประชาสัมพันธ์ 
(ต่อ) 

4) จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนในช่วงระยะดำเนินการ ✓ - โครงการจัดให้มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่ 10 
ตุลาคม พ.ศ. 2568 ซึ ่งมีหน้าที่จ ัดการ และดูแลรักษาทร ัพย์
ส ่วนกลาง โดยมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพื ่อประโยชน์ตาม
ว ัตถ ุประสงค ์ของน ิต ิบ ุคคลอาคารช ุดตามมาตรา 33 แห่ง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 รวมถึงทำหน้าที่รับฟังความ
คิดเห็น และข้อร้องเรียนต่าง ๆ ภายในโครงการ ผ่านทางสำนักงาน
นิติบุคคลอาคารชุดและแอปพลิเคชันของโครงการ โดยหากมีผู้ได้รับ
ผลกระทบจากการเปิดดำเนินโครงการ ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะมี
การดำเนินการตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่าผลกระทบดังกล่าว
เกิดจากการดำเนินการของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุด
ยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น โดยรายละเอียด และขั้นตอน
เป็นไปตามมาตรการกำหนด ทั้งนี้ ในปัจจุบันยังไม่มีข้อร้องเรียนที่
เกิดขึ้นจากการเปิดดำเนินโครงการแต่อย่างใด 

เอกสารแนบ 2 - 

6. การม ีส ่วนร ่วมของ
ประชาชน 

- ดำเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชนทุกครั้งให้ครอบคลุม
ทุกกลุ่มผู้ที่มีส่วนได้เสียจากโครงการในพื้นที่โครงการ พื้นที่
บริเวณบ้าน/อาคารระยะประชิดบ้าน/อาคารในพื้นที่โดยรอบ 
และพื ้นที ่อ ่อนไหวและพื ้นที ่สำคัญต ่างๆ ก่อนที ่ม ีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการ ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดย
วิธีการให้เป็นไปตามแนวทางของสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมขาติสิ่งแวดล้อม (สผ.) และตามหลักวิชาการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการดำเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชนทุกครั้ง
ให้ครอบคลุมทุกกลุ่มผู้ที ่มีส่วนได้เสียจากโครงการในพื้นที่โครงการ 
พื้นที่บริเวณบ้าน/อาคารระยะประชิดบ้าน/อาคารในพื้นที่โดยรอบ และ
พื้นที่อ่อนไหวและพื้นที่สำคัญต่างๆ ก่อนที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยวิธีการเป็นไปตามแนวทางของ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมขาติสิ่งแวดล้อม (สผ.) และ
ตามหลักวิชาการ 

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

6. การม ีส ่วนร ่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

- จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในการดำเนินการก่อสร้าง
อาคารโครงการ 5 ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับเรื่องร้องเรียน
บริเวณด้านหน้าพื้นที่ก่อสร้างโครงการ โทรศัพท์ โทรสาร
สำนักงานบริษัท สิริพัฒน์ วัน จำกัด และสำนักงานเขตหว้ย
ขวางพร้อมขัน้ตอนการร้องเรียน 

✓ - โครงการจัดให้มีแผนการรับเรื ่องร ้องเร ียนในการดำเนินการ
ก่อสร้างอาคารโครงการ 5 ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับเรื่องร้องเรียน
บริเวณด้านหน้าพื้นที่ก่อสร้างโครงการ โทรศัพท์ โทรสารสำนักงาน
บริษัท สิริพัฒน์ วัน จำกัด และสำนักงานเขตห้วยขวางพร้อมขัน้ตอน
การร้องเรียน ซึ่งแผนการรับเรื่องร้องเรียนดังกล่าวได้สิ้นสุดลงเป็นที่
เรียบร้อยแล้วในระยะสิ้นสุดการก่อสร้าง 

- - 

 - จัดให้มีการชดเชยความเสียหายต่ออาคารที ่อยู ่อาศัย
ข้างเคียง หากพบว่าความเสียหายดังกล่าวนั้นเกิดจากการ
ก่อสร้างของโครงการ โครงการจะรับผิดชอบความเสียหายที่
เกิดขึ ้น โดยจะจัดเตรียมเงินสำรองค่าใช้จ่ายเพื่อเยียวยา
ขั้นต้น ซึ่งจะมีการทำประกันความเสียหายครอบคลุมในส่วน
นี้ และแจ้งการแก้ปัญหาให้ผู้ร้องเรียนทราบทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการชดเชยความเสียหายต่ออาคารที่อยู ่อาศัย
ข้างเคียง หากพบว่าความเสียหายดังกล่าวนั้นเกิดจากการก่อสร้าง
ของโครงการ โครงการจะรับผิดชอบความเสียหายที่เกิดขึ้น โดยจะ
จัดเตรียมเงินสำรองค่าใช้จ่ายเพื่อเยียวยาขั้นต้น ซึ ่งจะมีการทำ
ประกันความเสียหายครอบคลุมในส่วนนี้ และแจ้งการแก้ปัญหาให้ผู้
ร้องเรียนทราบทันที ซึ่งการชดเชยความเสียหายต่ออาคารที่อยู่อาศยั
ข้างเคียงได้สิ้นสุดลงเป็นที่เรียบร้อยแล้วในระยะสิ้นสุดการก่อสร้าง 

- - 
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมรอบโครงการ 

   

   

   

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว 

 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 
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ภาพที่ 2.2-3 ป้ายจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 

ป้อม รปภ. เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

ไม้ก้ันจราจร Automated Parking System 

แผงกั้นจราจรแบบล้อเลื่อน บัตรสำหรับผู้มาติดต่อ พ้ืนที่จอดรถจักรยานยนต์ 

ทางเข้า - ออกโครงการ 

ป้ายบอกทาง ระเบียบการเข้า - ออกโครงการ 

สติ๊กเกอร์ติดรถยนต์ สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 

LAB01
Rectangle
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ภาพที่ 2.2-4 ระบบระบายอากาศ 

   
 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัดน้ำเสีย 

  
 

  

 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบน้ำใช้ 

Pressurized Fan การระบายอากาศธรรมชาติ พัดลมระบายอากาศ 

บริเวณระบบบำบัดน้ำเสีย ตู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย ท่อเติมอากาศ 

ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า 

Booster Pump 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

Transfer Pump 

ถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน 
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ภาพที่ 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ 

   
 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบระบายน้ำ 

   
 

   
 

 

ภาพที่ 2.2-9 การจัดการมูลฝอย 

 

อ่างล้างมือ โถสุขภัณฑ์ ห้องอาบน้ำ 

รางระบายน้ำชั้นดาดฟ้า บ่อหน่วงน้ำ ตู้ควบคุมบ่อหน่วงน้ำ 

ห้องพักมูลฝอยรวม 

พ้ืนที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย ห้องพักมูลฝอยรวม 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 
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ภาพที่ 2.2-9 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

   
 

   
 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้า 

   
 

 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 

ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

MDB Room 

สวิตช์ไฟฟ้า ป้ายเตือนไฟฟ้าแรงสูง ระบบสายล่อฟ้า 

Ring Main Unit Generator Room 

Alarm Bell Eaton Call Point Emergency Door Release 

21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 
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ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

Fire Hose Cabinet Fire Fighter Telephone Fire Pump 

Smoke Detector ไฟฟ้าสำรองฉุกเฉิน ป้ายบอกเลขชั้น 

พ้ืนที่จุดรวมพล บันไดหนีไฟ 

ประตูหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 

หัวรับน้ำดับเพลิง Fire Alarm Control Panel ลิฟต์ดับเพลิง 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 

21/04/2569 21/04/2569 21/04/2569 
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โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 ( THE BASE Urban Rama 9 ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-59 

 

  
 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

   
 

   
 

  
 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัย 

Graphic Annunciator Fire Alarm System 

CCTV ไฟฟ้าส่องสว่างรอบโครงการ กล่องปฐมพยาบาล AED 

ชุดปฐมพยาบาล ระบบสแกนหน้าเข้า-ออกอาคาร ลิฟต์ระบบสแกนหน้า 

ห้องควบคุม CCTV เบอร์ฉุกเฉิน 
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Fire Pump 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ เดอะ เบส เออร์เบิน พระราม 9 ( THE BASE Urban Rama 9 ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 (ระยะดำเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  หน้า 2-60 

   
 

   
 

  
 

ภาพที่ 2.2-13 พ้ืนที่สระว่ายน้ำ 

   
 

ภาพที่ 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ 

 

บริเวณสระว่ายน้ำ พ้ืนทางเดินเป็นวัสดุกันลื่น รางระบายน้ำ 

ป้ายบอกระดับความลึก ป้ายระเบียบการใช้สระว่ายน้ำ ห่วงชูชีพ 

พ้ืนที่ล้างตัว 

บอร์ดประชาสัมพันธ์ จอประชาสัมพันธ์ ป้ายรณรงค์การประหยัดพลังงาน 
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ปั๊มสระว่ายน้ำ 
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