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บทที่ 1

รายละเอียดโครงการ

1.1 ความเป็นมาในการจัดทํารายงาน

โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24 เลขท่ี 432 แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร เป็นอาคาร

ประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 37 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และอาคารจอด

รถยนต์ ขนาดความสูง 7 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร ดาํเนินการโดยบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตรท จาํกดั (มหาชน) (ปัจจุบนับริษทั

พฤกษา เรียลเอสเตรท จาํกดั (มหาชน) ไดโ้อนอาคารใหแ้ก่นิติบุคคลแลว้) มีจาํนวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 518 แบ่งเป็น หอ้งชุด

พกัอาศยั จาํนวน 514 หอ้ง หอ้งชุดสาํนกังานจาํนวน 1 หอ้ง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชยจ์าํนวน 2 หอ้ง และหอ้งอาหารจาํนวน 1 หอ้ง

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 2-3-31.9 ไร่

ซ่ึงโครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัทาํรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง ตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองกาํหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัทาํ

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฎิบติั และแนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ.2555 ซ่ึงกาํหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจาํนวนห้องพกั

ตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

เสนอต่อสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือประกอบการพิจารณาก่อนการดาํเนินการ

1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป

1. ช่ือโครงการ : โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24

2. สถานท่ีตั้งโครงการ : ซอยลาดพร้าว 24 แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900

3. ขนาดท่ีดิน : 3-2-31.9 ไร่

4. พ้ืนท่ีก่อสร้าง : อาคารพกัอาศยั 26,302 ตารางเมตร

: อาคารจอดรถ 8,105 ตารางเมตร

5. รายละเอียดโครงการ

5.1 ลกัษณะ / ประเภทโครงการ

- ช่ืออาคารชุด “ แชปเตอร์ว ัน มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24 ” โฉนดท่ีดินเลขท่ี 9510 เลขท่ี ดิน 12791,

12792,12794,12795,12796,12907,12908,12909,12910,12911,12912,12913,12914,12996, 12997,12998

แขวงจอมพล เขตจตุจกัร จงัหวดั กรุงเทพมหานคร เน้ือท่ีรวม 2 ไร่ 3 งาน 31.9 ตารางวา หรือ 4539.60

ตารางเมตร
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6. อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 37 ชั้น (พกัอาศยั 4-37) จาํนวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถยนต์ สูง 7 ชั้น จาํนวน 1

อาคาร รวมทั้งส้ิน 518 ยนิูต (แบ่งเป็นหอ้งชุดสาํหรับพกัอาศยั 514, หอ้งชุดสาํนกังาน จาํนวน 1 หอ้งชุด, หอ้งชุดเพ่ือการ

พาณิชย์ (ร้านคา้) จาํนวน 2 หอ้งชุด, และหอ้งอาหารจาํนวน 1 หอ้ง)

: Studio 181 หอ้ง

: 1 Bed 307 หอ้ง

: 2 Bed 26 หอ้ง

รวม 514 หอ้ง

ร้านคา้ 2 หอ้ง

ร้านอาหาร 1 หอ้ง

สาํนกังาน 1 หอ้ง

รวม 518 หอ้ง

- ลิฟตโ์ดยสาร 3 ตวั,Fire man Lift 1 ตวั (สาํหรับอาคารพกัอาศยั), ลิฟตโ์ดยสาร 2 ตวั (สาํหรับอาคารจอดรถ)

- ระบบเขา้ออกดว้ยบตัรผา่น

- สวนส่วนกลาง

- พ้ืนท่ีจอดรถ

- สระวา่ยนํ้ า (Sky Pool) ชั้น 36

- หอ้งอบไอนํ้า (Steam Room) ชั้น 36

- สกายไอสแลนด์ (Sky Island ) ชั้น 36

- ท่ีนัง่เอนกประสงค์ (Sunken Bed) ชั้น 36

- หอ้งออกกาํลงักาย (Sky Fitness) ชั้น 37

- สกายเทอเรส (Sky Terrace) ชั้น 37

- โฮมทียร์เตอร์ (Home Theatre) ชั้น 37

- มิดทาวน์สกายเลานจ์ (Midtown Sky Lounge) ชั้น 37

- สนามเทนนิส ชั้น 7 อาคารจอดรถ (Tennis Court)

- มิดทาวน์พาร์ค ชั้น 7 อาคารจอดรถ (Midtown Park)

- หอ้งอเนกประสงค์ ชั้น 7 อาคารจอดรถ (Multi – Purpose Room)

- บริการอินเตอร์เน็ตไร้สาย (Wi - fi Service)

- บริการตูจ้ดหมาย

- ระบบโทรทศัน์วงจรปิด

- ระบบรักษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง (24 Hour Security)
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- ระบบตรวจจบัควนั (Smoke Detector) อุปกรณ์ตรวจจบัควนั และจะแจง้บริเวณท่ีมีควนัไปยงัส่วนควบคุม

ของอาคารโดยอตัโนมติั อุปกรณ์ตรวจจบัดงักล่าวจะติดตั้งไวภ้ายในห้องชุดทั้งหมดและทางเดินภายใน

อาคารและจุดสาํคญัของทรัพยสิ์นส่วนกลางต่างๆ

- ระบบสญัญาณเตือนภยั (Manual Pull Down) อุปกรณ์ท่ีใชส้าํหรับแจง้เตือนเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินจาํเป็นเร่งด่วน

ซ่ึงติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคารโดยระบบน้ีจะทาํใหเ้กิดเสียงเตือนดงัทั้งอาคารเม่ือถูกดึง

- ตูส้ายฉีดนํ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ตูส้ายฉีดนํ้ าดบัเพลิงจะติดตั้งท่ีทางเดินภายในอาคารทุกชั้นและท่ี

ลานจอด สาํหรับการดบัเพลิงภายในอาคารชุด

- บนัไดหนีไฟภายในอาคาร (Fire Staircase) ช่องบนัไดหนีไฟมีไวเ้พ่ือจุดประสงคใ์นการอพยพในกรณีท่ีเกิด

เพลิงไหมภ้ายในอาคารตามกฎหมายกาํหนด

- ไฟแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Lighting) อุปกรณ์ให้แสงสว่างฉุกเฉินท่ีจะทาํงานทันทีท่ีไฟฟ้าจาก

ส่วนกลางดบั โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณส่วนกลาง และหอ้งควบคุมระบบท่ีสาํคญั

- ระบบลิฟต์ (Elevator) ลิฟต์โดยสาร 3 ชุด ควบคุมดว้ยระบบ Access Card และจะมีลิฟต์สําหรับพนักงาน

ดบัเพลิงอีก 1 ชุด ส่วนอาคารจอดรถจะมีลิฟตโ์ดยสาร 2 ชุด จะส้ินสุดการบริการท่ีชั้น 7

- ระบบโทรทศัน์วงจรปิด( CCTV) ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะถูกติดตั้งตามบริเวณต่างๆมีไวส้าํหรับเฝ้าระวงั

รักษาความปลอดภยัในอาคารชุดประกอบดว้ย กลอ้งวงจรปิดจะถูกติดตั้งตามบริเวณต่างๆเพื่อส่งสญัญาณมา

บนัทึกยงัเคร่ืองบนัทึก(DVR)และส่วนดูภาพซ่ึงเรียกวา่ จอภาพ (Monitor)

- ระบบสญัญาณภาพโทรทศัน์รวม (MATV) ระบบรับสญัญาณโทรทศัน์รวม และกระจายผา่นสายสญัญาณไป

ยงัหอ้งชุดแต่ละหอ้ง

- ระบบควบคุมประตูเขา้ – ออก (Access Control) เป็นระบบท่ีใชค้วบคุมการผ่านเขา้ – ออก เพื่อป้องกนัมิให้

บุคคลท่ีไม่ไดรั้บสิทธ์ิจากภายนอกผา่นเขา้โดยไม่ไดรั้บอนุญาต

- ไมก้ั้นทางเขา้ – ออกสาํหรับรถยนตอ์ตัโนมติั (Gate Barrier) เป็นระบบอาํนวยความสะดวกในการเขา้ – ออก

สาํหรับรถยนต์ เพ่ือป้องกนัมิใหบุ้คคลภายนอกผา่นเขา้ – ออก ในพ้ืนท่ีโดยไม่ไดรั้บอนุญาต

- เคร่ืองป๊ัมนํ้ าดี(Cold Water Pump) เป็นระบบส่งนํ้ าท่ีใชภ้ายในอาคารข้ึนไปพกัไวใ้นบ่อพกัชั้นบนเพ่ือจ่าย

ใหก้บัหอ้งชุดและพ้ืนท่ีส่วนกลางท่ีกาํหนดไว้

- ระบบโทรศพัท์ เป็นระบบโทรศพัทพ้ื์นฐานบนโครงข่ายไฟเบอร์ออพติค

7. ช่ือเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

เลขท่ี 432 แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร

8. จดัทาํรายงานโดย นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24 (บริษทัเมโทร พรอพเพอร์ต้ี

แมเนจเมน้ท์ จาํกดั)

9. ไดรั้บความเห็นชอบ ทส1009.5/2321 ลงวนัท่ี 24 กมุภาพนัธ์ 2558 (ภาคผนวก ก)
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10. สภาพโครงการปัจจุบนั โครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ขนาดความสูง 37 ชั้น (พกัอาศยัชั้น 4-34 ) จาํนวน

1 อาคาร และอาคารจอดรถยนตสู์ง 7 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร

ปัจจุบนัโครงการได้เปิดดาํเนินการแลว้ มีผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ประจาํประมาณร้อยละ 70.66 ของจาํนวน

หอ้งพกัทั้งหมด (หอ้งพกัทั้งหมด 514 หอ้งชุด เขา้อยู่ 366 หอ้งชุด แบ่งเป็นอยูเ่อง 240 หอ้งชุด และเช่า 126 หอ้งชุด

ห้องว่าง 148 ห้องชุด) โดยนิติบุคคลอาคารแชปเตอร์วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24 จดัจา้งบริษทั เมโทร พรอพเพอร์ต้ี

แมเนจเมน้ท์ จาํกดั เป็นผูบ้ริหารจดัการดูแลทรัพยสิ์นส่วนกลางทั้งหมดให้อยู่ในสภาพท่ีเจา้ของร่วมสามารถใช้

ประโยชน์ไดอ้ยา่ง มีประสิทธิภาพ พร้อมทั้งจดัประชุมเพ่ือรับฟังความคิดเห็นขอ้เสนอแนะ และความตอ้งการต่างๆ

เก่ียวกบัการอยูอ่าศยั รวมทั้งทาํหนา้ท่ีติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานราชการต่างๆ เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อยใน

การอยูอ่าศยั

2) ท่ีตั้งโครงการ

โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24 ตั้งอยูท่ี่ซอยลาดพร้าว 24 แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร

10900 (ดูรูปท่ี 1.1-1) ดาํเนินการโดยบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตรท จาํกดั (มหาชน) โดยมีขนาดพ้ืนท่ีรวมทั้งส้ิน 2-3-31.9 ไร่

ภาพที่2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการ
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1.3 แผนการดาํเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม

การดาํเนินการตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มสามารถแบ่งได้ ดงัน้ี

1.การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยทางบริษทัฯ จะทาํการ

ตรวจสอบและรายงานขอ้มูลการปฏิบติัตามมาตราการการลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามเง่ือนไขของมาตราการท่ีกาํหนดไวข้อง

ทางโครงการ พร้อมทั้งเสนอปัญหาและปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบติัตลอดจนเสนอแนะแนวทางแกไ้ขและดาํเนินการปีละ

2 คร้ัง

2.การติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ทางโครงการจะไดด้าํเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มดา้นต่างๆ

พร้อมสรุปผลการตรวจวดัเปรียบเทียบกบัค่ามาตราฐานท่ีกาํหนดสําหรับรายละเอียดมาตราการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม โครงการแชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24 ช่วงดาํเนินการตามมาตราการท่ีกาํหนดไว้ แสดงในตารางท่ี 1.3-1

3.การจัดทํารายงาน ทางโครงการจะจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตราการการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

และมาตราการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ปีละ 2 คร้ัง เพ่ือนาํเสนอต่อสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งพิจารณาต่อไป

แผนการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

ตามรายงานการประเมิณผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24 ไดก้าํหนดให้มี

มาตราการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟ้ืนฟูสภาพแวดลอ้ม ท่ีเกิดจากการ

ดาํเนินการของโครงการอนัจะเป็นการยบัย ั้งเหตุการณ์ท่ีอาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดงันั้น เพ่ือเป็นการทบทวน/ติดตาม

ตรวจสอบมาตราการท่ีไดป้ฏิบติัไปแลว้ โครงการจึงไดน้าํเสนอรายงานดงับทท่ี 2 ของรายงาน

ตารางท่ี 1.3-1 แผนงานการปฏิบติัตามมาตราการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค

การติดตามตรวจสอบ

ผลการปฏิบติัตามมาตรา

การป้องกนัและแกไ้ขผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม

2คร้ัง/ปี

ช่วงเวลาท่ีมีการตรวจสอบ 2568รายละเอียด ความถี่



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

โครงการ นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

จดัทาํโดย นิติบุคคลอาคารชุดแชปเตอร์วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24
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1.4 แผนการดาํเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระหวา่งเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม

2568 ประกอบกบัการตรวจวดัคุณภาพนํ้าท้ิง อุปกรณ์ภายในระบบบาํบดั ระบบระบายนํ้า การจดัการขยะมูลฝอย ระบบป้องกนั

อคัคีภยัและระบบสญัญาณเตือนภยั นํ้ าใช้ การไฟฟ้า และคุณภาพอากาศ



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

โครงการ นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

จดัทาํโดย นิติบุคคลอาคารชุดแชปเตอร์วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24
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รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

โครงการ นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

จดัทาํโดย นิติบุคคลอาคารชุดแชปเตอร์วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

3-27



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

โครงการ นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

จดัทาํโดย นิติบุคคลอาคารชุดแชปเตอร์วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

รูปท ี่ 40 ระบบการจราจรและเจา้หน้าท ีอ่ าํนวยความ

สะดวก



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

โครงการ นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

จดัทาํโดย นิติบุคคลอาคารชุดแชปเตอร์วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

รูปท ี่ 41 ระบบระบายนํา้และการดแูลรักษา

รางระบายนํา้ตูค้วบคุมระบบ ทอ่รวบรวมนํา้ฝนและนํา้ท ิง้

ทอ่รวบรวมนํา้ฝนและนํา้ท ิง้ บอ่พกัน ํา้สุดทา้ยก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ทอ่ระบายนํา้ คสล.



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

โครงการ นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

จดัทาํโดย นิติบุคคลอาคารชุดแชปเตอร์วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

รูปท ี่ 42 การปลูกตน้ตน้ไม้ไว้บร ิเวณ

ระเบยีงและกระจกหอ้งพกั

รูปท ี่ 43 ส่งเสร ิมการลดการใช้พลังงานไฟฟ้า

รูปท ี่ 44 การส่งเสร ิมการล้างเคร ื่องปรับอากาศ รูปท ี่ 45 การรณรงคว์ธิ ีประหยดัน ํา้

รูปท ี่ 47 จุดตดิป้ายประชาสัมพนัธใ์นโครงการ

รูปท ี่ 46 เจา้หน้าท ีน่ ิตบิ ุคคลฯ



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

โครงการ นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

จดัทาํโดย นิติบุคคลอาคารชุดแชปเตอร์วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

รูปท ี่ 48 การกาํจดัแมลงในพ ืน้ท ีส่ ่วนกลางและหอ้งชุด



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

โครงการ นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

จดัทาํโดย นิติบุคคลอาคารชุดแชปเตอร์วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24

รูปท ี่ 49 ระบบสระว่ายน ํา้และการดแูลร ักษา

รูปท ี่ 50 เจา้หน้าท ีร่ ักษาความปลอดภยั


