
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ดีคอนโด เวล 
ถนนสุขุมวิท ตำบลทุ่งสุขลา อำเภอศรีราชา 
จังหวัด ชลบุรี 
โทรศัพท์ : 065-940-3367 

จัดทำรายงานโดย  :  บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
เลขที่ 59 ริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศัพท์ 0-2027-7888 ต่อ 2030     

กรกฎาคม 2569 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และการแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ดี คอนโด เวล  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  
(ระยะดำเนินการ) 

(ฉบับปกปดขอมูลที่กฎหมายคุมครอง)
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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดีคอนโด เวล (dcondo vale) ระยะดำเนินการ 

 
1. ชื่อโครงการ  : ดีคอนโด เวล (dcondo Vale) 
2. สถานที่ตั้ง  : ถนนสุขุมวิท ตำบลทุ่งสุขลา อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 
3. เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ดีคอนโด เวล 
4. สถานที่ติดต่อ   : ตำบลทุ่งสุขลา อำเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  
5. จัดทำโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

: ทส 1009.5/11615 ลงวันที ่6 กรกฎาคม พ.ศ. 2566 
7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯครั้งสุดท้ายเมื่อ : ดำเนินการครั้งแรก 
8. รายละเอียดโครงการ   

- ประเภทโครงการ  : โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย 
ขนาดความสูง 8 ชั้นสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึง
ระดับพื้นช้ันหลังคา) จำนวม 2 อาคาร มีจำนวนห้องชุดทั้งสิ้น 509 ห้อง และอาคาร
คลับเฮาส์ ขนาดความสูง 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร พร้อมสิ่งอำนวยความสะดวกโดย
มีพื้นที่ไช้สอยอาคาร A และอาคาร B เท่ากับ 9,872.41 และ 9,589.77 ตาราง
เมตร 

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป)  
• ระบบจราจรภายในโครงการ : โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก บริเวณด้านหน้าโครงการ จำนวน 1 แห่ง 

ซึ่งเชื่อมต่อกับถนนสาธารณประโยชน์ ซึ่งโครงการได้ออกแบบถนนภายในโครงการให้มีการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง
และมีทางลาดชันของทางขึ้นลงของรถภายในโครงการซึ่งเป็นไปตามข้อบัญญัติเรื่องทางลาด และมีที่จอดรถยนต์ 
จำนวน 163 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จำนวน 50 คัน จากการพิจารณาจำนวนที่จอดรถยนต์ตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามคยวามในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2549 แก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2552 

• ระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการของโครงการ : โครงการจัดให้มีการใช้บริการรับน้ำประปา
จากน้ำจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาแหลมฉบังเพื่อนำมาจัดเก็บยังถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน จำนวน 2 ถัง/อาคาร 
และสูบไปเก็บยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าจำนวน 3 ถัง/อาคาร สำหรับจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร รวมถึงจัดให้มี
ช่างเทคนิคประจำโครงการ คอยตรวจสอบดูแลระบบเส้นท่อประปา และระบบสูบจ่ายน้ำภายในโครงการให้อยู่ใน
สภาพดีเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 08.00 น. - 12.00 น. 16.00 น. - 20.00 น. และ 
00.00 น. - 04.00 น.หากพบว่าชำรุดเสียหายจะดำเนินการซ่อมแซมทันที รวมถึงจัดให้มีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน 
(PM) และล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำภายในโครงการ เป็นประจำทุก 6 เดือน 

• การจัดการน้ำเสีย : โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียรวมแบบ Activated Sludge 
ภายในโครงการ จำนวน 2 ชุด ซึ่งสามารถลองรับน้ำเสียภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิค



แบบ ตต.2 

ประจำโครงการทำหน้าที่ตรวจสอบดูแลระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 
3 ครั้ง เวลา 08.00 น. - 12.00 น. 16.00 น. - 20.00 น. และ 00.00 น. - 04.00 น. และจัดให้มีการบำรุงรักษาเชิง
ป้องกัน(PM) เป็นประจำทุก 6 เดือน รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ให้เข้ามาดำเนินการ
เก็บตัวอย่างน้ำทิ้ง ไปตรวจวิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน พารามิเตอร์ตามมาตรการกำหนด เป็น
ประจำทุกเดือน เพื่อนำข้อมูลที่ได้มาใช้ประเมินประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสีย และควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งให้
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามกฎหมายกำหนดต่อไป 

• การจัดการสระว่ายน้ำ : โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ำเพื่อบริการแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ จำนวน 
1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของภายนอกอาคารโครงการ เป็นสระว่ายน้ำระบบบเกลือ มีลักษณะโครงสร้างเป็น
คอนกรีตเสริมเหล็ก รวมถึงมีการเลือกใช้วัสดุที่มีความคงทนแข็งแรง และน้ำซึมผ่านไม่ได้ผนังเรียบ ทั้งนี้ โครงการมี
การจัดการสระว่ายน้ำเพื่อควบคุมคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ ให้ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล
โดยจัดให้มีการปฏิบัติตามมาตรการจัดการสระว่ายน้ำตาม "คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 
1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ำหรือกิจกรรมอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน" โดยมีมาตรการในการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เพื่อป้องกันและลดผลกระทบ  

• การจัดการมูลฝอย : โครงการจัดให้มีการออกแบบและก่อสร้างห้องพักมูลฝอยประจำช้ันที่มีประตูปิด
มิดชิด ให้บริการทุกชั้นที่มีห้องพักอาศัยจำนวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายในมีการติดตั้งถังรองรับมูลฝอยที่มีฝาปิดมิดชิด 
จำนวน 4 ถัง แยกตามประเภทมูลฝอยอย่างชัดเจน รวมถึงจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เพื่อ
ให้บริการแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ทั้งนี้ มีการออกแบบและก่อสร้างห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดอย่างมิดชิด 
บริเวณชั้นที่ 1 ของโครงการ แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแยกตามประเภทอย่างชัดเจน ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยที่
เกิดขึ้นภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ นอกจากนี้ยังจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดทำหน้าที่รวบรวมมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และถังรองรับมูลฝอยบริเวรพื้นที่ส่วนกลางมายังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจำอย่าง
สม่ำเสมอทุกวัน เพื่อรอเทศบาลนครแหลมฉบังมาเก็บขนมูลฝอย สำหรับนำไปกำจัดอย่างถูกวิธีต่อไป  

• ระบบไฟฟ้า : โครงการได้รับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคแหลมฉบัง ซึ่งทางโครงการจัดให้
มีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ระบบไฟฟ้าหลัก (MDB) ระบบสายล่อฟ้า ระบบสายดิน และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ 
ภายในโครงการ โดยเลือกอุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูง ได้รับการรับรองมาตรฐานตามกฎหมายกำหนด และมี
คุณสมบัติในการประหยัดพลังงาน รวมถึงจัดให้มีการรณรงค์เรื่องการประหยัดพลังงาน และการทำความสะอาด
เครื่องปรับอากาศ ให้แก่ เจ้าหน้าที่ พนักงาน และผู้พักอาศัยภายในโครงการ ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจำ
โครงการ คอยตรวจสอบดูแลหม้อแปลงไฟฟ้า ระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพ
ดีเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 08.00 น. - 12.00 น. 16.00 น. - 20.00 น. และ 00.00 น. 
- 04.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบำรุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจำทุกปี 

• พื้นที่สีเขียว : โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยมีการเลือกปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืช
คลุมดิน บริเวณชั้นล่างตลอดแนวเขตที่ดินโครงการ เพื่อทัศนียภาพที่สวยงาม และช่วยลดมลพิษภายในโครงการ 
นอกจากนี้ทางโครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้ทำหน้าที่จัดหาคนสวนเข้ามาดูแลพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ โดยจัดให้มีการรดน้ำต้นไม้ และตรวจสอบสภาพความสมบูรณ์ของพื้นที่สีเขียวเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุก



แบบ ตต.2 

วัน รวมถึงมีการตัดแต่งกิ่งต้นไม้ทุกสัปดาห์ อีกทั้งยังจัดให้มีการดูแลรักษาเกี่ยวกับการหักโคน่ และการร่วงหล่นของผล 
ดอก และใบต่อพื้นที่โดยรอบโครงการ ทั้งนี้ กรณีที่ต้นไม้เกิดตายลงไปจะดำเนินการปลูกใหม่เพื่อทดแทนทันที 

• การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม : โครงการจัดให้มีการออกแบบระบบระบายน้ำภายในโครงการเป็น
ระบบระบายน้ำแบบแยก (Separate System) ซึ่งโครงการได้มีการติดตั้งรางระบายน้ำ และบ่อพักน้ำฝนโดยรอบ
โครงการ เพื่อชะลออัตราการไหลของน้ำเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ รวมถึงมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ำสำหรับระบายน้ำไปยังบ่อพัก
น้ำสุดท้ายบริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อช่วยควบคุมอัตราการไหลของน้ำที่จะปล่อยออกสู่ระบบระบายน้ำสาธารณะ 
ไม่ให้เกินอัตราการไหลก่อนเริ่มมีการพัฒนาโครงการ นอกจากนี้ยังมีการติดตั้งตะแกรงดักขยะ เพื่อป้องกันไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางทางระบายน้ำ และมีการติดตั้งประตูระบายน้ำ (Sluice Gate) เพื่อป้องกันน้ำฝนจากท่อระบายน้ำริมถนนภาระจำ
ยอมไหลย้อนเข้าสู่ท่อระบายน้ำในโครงการ ซึ่งอาจก่อให้เกิดน้ำท่วมได้ ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการทำ
หน้าที่ตรวจสอบดูแลระบบระบายน้ำเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกวัน อีกทั้งยังมีแผนการขุดลอก และทำความ
สะอาดระบบระบายน้ำเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกปี  

• ระบบระบายอากาศ : ปัจจุบันโครงการดีคอนโด เวล มีระบบปรับอากาศ 2 วิธี ได้แก่ การระบายอากาศ
แบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอก เช่น ประตู หน้าต่างเปิดโล่ง และการระบายอากาศด้วยวิธีกล โดยการติดตั้ง
พัดลมระบายอากาศภายในห้องออกสู่ภายนอกอาคาร ซึ่งระบบดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพและมีจัดให้มี
ช่างเทคนิคประจำโครงการทำหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ  

• ระบบป้องกันอัคคีภัย : โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมถึงจัดให้มีประตูหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ แผนผังแสดง
เส้นทางหนีไฟและตำแหน่งอุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัย บันไดหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิง ระบบเครื่องสูบน้ำดับเพลิง 
หัวจ่ายน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน และจุดรวมพลด้านล่างอาคาร โดยรายละเอียดส่วน
ใหญ่เป็นไปตามมาตรการกำหนด ทั้งนี้ โครงการได้รับใบรับรองการก่อสร้าง การดัดแปลง หรือการเคลื่อนย้าย
อาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) เลขที่ 019/2567 ออกให้ ณ วันที่ 28 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 ซึ่งระบุว่า
โครงการมีการก่อสร้างอาคารเป็นไปโดยถูกต้องตามที่ได้รับอนุญาตในใบอนุญาตเลขที่ 001/2566 ลงวันที่ 6 
กันยายน พ.ศ. 2566 รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจำโครงการทำหน้าที่ตรวจสอบดูแลระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยให้มีประสิทธิภาพพร้อมสำหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกเดือน นอกจากนี้ยังมีการ
ประสานงานไปยังสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้ามาดำเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิงและซ้อมอพยพ
หนีไฟให้แก่เจ้าหน้าที่ พนักงาน และผู้พักอาศัยภายในโครงการ เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอทุกปี 
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สารบัญ ก 

สารบัญตาราง ค 

สารบัญภาพ ง 

บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ  

1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 1-1 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
1.3 รายละเอียดโครงการ 1-4 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 1-4 
1.3.2 ระบบจราจรภายในโครงการ 1-6 
1.3.3 ระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการของโครงการ 1-7 
1.3.4 การจัดการน้ำเสีย 1-8 
1.3.5 การจัดการสระว่ายน้ำ 1-13 
1.3.6 การจัดการมูลฝอย  1-14 
1.3.7 ระบบไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 1-17 
1.3.8 พื้นที่สีเขียว  1-18 
1.3.9 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 1-20 
1.3.10 ระบบระบายอากาศ 1-22 
1.3.11 ระบบป้องกันอัคคีภัย 1-22 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-25 
1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-25 

บทที่ 2 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-2 

บทที่ 3  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 วัตถุประสงค ์ 3-1 
3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-2 
3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-2 
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3.5  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-21 
3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-21 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-22 
3.5.3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 3-25 
3.5.4 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 3-25 
3.5.5 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 3-31 
3.5-6 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 3-31 

บทที่ 4  สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

4.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 4-1 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

 

 

เอกสารแนบ 

เอกสารแนบ 1 สำเนาหนังสือเห็นชอบ 
เอกสารแนบ 2 หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ 
เอกสารแนบ 3 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 4 เอกสารผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 5 หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
เอกสารแนบ 6 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
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1.5-1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 1-18 
2.2-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ 2-3 

โครงการ ดีคอนโด เวล (dcondo vale) (ระยะดำเนินการ)  
3.4-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ 3-3 

โครงการ ดีคอนโด เวล (dcondo vale) (ระยะดำเนินการ) 
3.5-1  วิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-23 
3.5-2  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 3-26 
3.5-3 ผลการตรวจวิเคราะหค์ุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 3-32 
4.1-1  มาตรการที่ทางโครงการ ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสทิธิภาพ  4-1 

และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ  
4.1-2  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มี 4-2 

ประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ  
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