
บทที่ 2
ผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-1 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

บทที ่2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1 วิธีการติดตามตรวจสอบ 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จำกัด ได้ดำเนินการติดตามตรวจสอบ และรายงานผล  
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมด้านต่าง ๆ ในระยะดำเนินการ  ของโครงการ THE RESERVE 
SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ได้รับ
การเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเลขที่ ทส. 1009.5/6826 ลงวันที่  
1 มิถุนายน พ.ศ. 2561 ซึ่งได้ดำเนินการตรวจสอบหน้างานและเก็บรวบรวมข้อมูลการปฎิบัติตามมาตรการฯ โดยการสำรวจภาคสนาม
ของพื้นที่โครงการ การตรวจสอบจากเอกสาร การสัมภาษณ์ผู้ปฏิบัติงานเกี่ยวกับการดำเนินงาน ปัญหาหรืออุปสรรคที่เกิดขึ้น และ  
การแก้ไขปรับปรุงปัญหาดังกล่าว พร้อมทั้งทำการถ่ายภาพการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่าง ๆ เพื่อใช้ประกอบการจัดทำรายงาน 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ ของโครงการ 
THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ซึ่งผลการปฏิบัติตามาตรการ ระยะ
ดำเนินการ แสดงดังตารางที่ 2-1 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-2 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ    

1) ดูแลรักษาพื้นที ่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ความสะอาดพื้นที่ของโครงการให้มี 
ความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-2 

1.2 คุณภาพอากาศ    

1) ฝุ่นละออง    

1) ควบคุมความเร็วรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 
เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบริเวณผิวถนน 

- ทางโครงการได้มีการติดตั้ง “ป้ายจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม.”  - ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-8 

2) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราวเพื่อป้องกัน
การฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากสัญจรบนถนน 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทําความสะอาดบรเวณถนนโดยฉีดล้างถนน
เป็นประจํา 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-3 

3) ดูแลรักษาสภาพถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้สะอาด และมีสภาพ
ดีอยู่เสมอ กรณีที่พบว่าถนน ทางเดินถนน และป้ายจราจรมีการชํารุด ให้ดําเนินการ
ซ่อมแซมหรือปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

-  โครงการมีการดูแลรักษาสภาพถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจร ใน
โครงการให้สะอาดและสภาพดีอยู่เสมอ  

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-13 

2) มลพิษทางอากาศ    

1) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้สามารถสังเกตได้
อย่างชัดเจนและทั่งถึง 

-  โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งใว้ภายในบริเวณลาน 
จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-9 

2) จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุมการปฏิบัติตามของ
ผู้พักอาศัย 

-  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยคอยอํานวย 
ความสะดวก และควบคุมระบบการจราจร 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-10 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-3 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่อํานวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก โครงการ -  โครงการจัดให้มีเจ้าหนา้ที่อํานวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออก โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-10 

4) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม โดยชนิดพันธุ์ไม้ที่ปลูก ได้แก่  
หูหนุ หมากสง พุดศุภโชค พลู ไทรเกาหลี เป็นต้น ซึ ่งสามารถดูดซับคาร์บอน 
มอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้ทั้งหมด 

-  พื ้นที ่สีเขียวของโครงการทั ้งหมดได้มีการปลูกไม้ยืนต้นและไม้พุ่ม
เรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้บริเวณชั้นล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, ชั้น 27, 
ชั้น 29, ชั้นห้องเครื่อง และชั้นดาดฟ้า  

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-1 

5) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/
ชั่วโมง เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

-  ทางโครงการได้มีการติดตั้ง “ป้ายจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม.”  - ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-8 

6) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราวเพื่อป้องกัน
การฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทําความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนน
เป็นประจํา 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-3 

7) ดูแลบริเวณพื่นที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดพื้นที่ของโครงการให้มี 
ความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-4 

1.2 เสียงและความสั่นสะเทือน    

1) ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น ติดป้ายจํากัดความเร็ว  
จะช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 
 

- ทางโครงการได้มีการติดตั้ง “ป้ายจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม.”  
 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-8 

1.3 คุณภาพน้ำ    

1) จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge System) โดย
ออกแบบให้มีระบบบําบัดน้ำเสียจํานวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณน้ำเสียไดร้วม 
120 ลบ.ม./วัน สามารถบําบัดน้ำเสียให้มีค่าบีโอดี (BOD) ในน้ำทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล 

- โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียไว้แล้ว ซ่ึงมีการดําเนินการเก็บตัวอย่าง
น้ำเสียไปวิเคราะห์ ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 พบว่าผลการ
ตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามมาตรฐานกําหนด 

- ภาคผนวก ง-1 
ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-38 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-4 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2) จัดให้มีการบําบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation โดยแบคทีเรียกลุ่มเมทา
โนโทรฟ (Methanitroph Bacteria) ซึ ่งเป็นแบคทีเรียประเภทใช้อากาศในการ
ออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน เพื่อใช้เป็นสารอาหารและผลิตก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ขึ้นมา
แทน ดังนั ้นภายในบ่อดินโครงการจึงใช้ดินร่วนกับปุ ๋ยอินทรีย์โดยโครงการได้
จัดเตรียมบ่อดินขนาด 3 ตร.ม. ซ่ึงสามารถกําจัดก๊าซมีเทนได้เพียงพอต่อปริมาณก๊าซ
มีเทนที่เกิดขึ้น 

- โครงการจัดให้มีการบําบัดก๊าซมีเทนไว้กับระบบบําบัดน้ำเสียเรียบร้อย
แล้ว 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-39 

3) โครงการได้จัดให้มีการบําบัดละอองน้ำเสียด้วยวิธีกรองด้วยดิน โดยรวบรวมจากบ่อ
เติมอากาศ บําบัดโดยอาศัยแบคทีเรียในดินของพื้นที่สีเขียวและดูดซับของเนื้อดิน
บริเวณใกล้เคียงกับตําแหน่งระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ โดยโครงการได้
จัดเตรียมบ่อดินขนาด 0.25 ตร.ม จํานวน 1 บ่อ สําหรับบำบัดละอองน้ำเสีย 

- โครงการได้จัดให้มีการบําบัดละอองน้ำเสียไว้ภายในระบบบําบัด  
น้ำเสียของโครงการเรียบร้อยแล้ว 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-38 

 
 

4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญดูแลรักษาและควบคุมระบบบําบัดน้ำเสียให้
ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบําบัดน้ำเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื ่องและมีประสิทธิภาพ 
และจัดทำรายงาน ทส.1 และ ทส.2 ส่งหน่วยงานราชการเรียบร้อย 

- ภาคผนวก ค-5, ค-6 และ 
ภาคผนวก ข รปูที่ ข-40 

5) ประสานให้สํานักงานเขตสาทรมาสูบไขมันจากระบบบําบัดน้ำเสียไปกําจัดเป็น
ประจําตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- โครงการประสานให้สํานักงานเขตสาทรมาสูบไขมันจากระบบบําบัดไป
กําจัดเป็นประจาํตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- - 

6) ประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษัท  
เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จํากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเนจ เม้นท์ จํากัด 
เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ำเสียไปกําจัดเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อ
นําไปกําจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบและดูแลรักษาระบบบําบัดน้ำเสีย เป็น
ประจํา หากตรวจสอบแล้วมีปริมาณตะกอนส่วนเกินจากระบบ บําบัด
มากเกินไป จะมีการประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรม
โรงงานอุตสาหกรรมมาสูบไปกําจัดได้อย่างถูกวิธีต่อไป 

- ภาคผนวก ค-6 

 
 
 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-5 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2.   ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา  

2.1  นิเวศวิทยาทางบก    

ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- โครงการจะดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง และ
ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัด 

- - 

 

2.2  นิเวศวิทยาทางน้ำ    

1) ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ให้สามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ - โครงการจัดให้มีตารางการดูแลรักษาระบบบําบัดน้ำเสีย และมีการ
ตรวจสอบการทํางานของระบบบําบัดน้ำเสียให้ทํางานอย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ค-6 

2) ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
กายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่า
การใช้ประโยชนืของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- โครงการจะด ําเน ิการตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ไขผลกระทบ  
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง และ
ความสั ่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
อย่างเคร่งครัด 

- - 

 

3.   คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

3.1  การใช้น้ำ    

1) จัดให้มีถังเก็บน้ำสํารองใช้ใต้ดิน ความจุรวม 327.99 ลบ.ม. โดยเป็นการสํารองเพื่อ
การดับเพลิง 96.65 ลบ.ม. คงเหลือปริมาณน้ำสํารองเพื ่อการอุปโภค-บริโภค 
231.34 ลบ.ม. และถังเก็บน้ำสํารองชั้นห้องเครื่องความจุ 96.65 ลบ.ม. สํารองเพื่อ 
การอุปโภค-บริโภคทั้งหมด รวมปริมาณน้ำสํารองเพื ่ออุปโภค-บริโภค เท่ากับ 
302.34 ลบ.ม. (231.34 + 71 = 302.34 ลบ.ม.) ซึ ่งจากอัตราการใช้น้ำเพื่อ 
การอุปโภค-บริโภค 140.76 ลบ.ม./วัน ดังนั้น โครงการจะสามารถสํารองน้ำเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคได้ 2.15 วัน 

- โครงการจัดให้มีถังเก็บสํารองน้ำใช้ไว้เรียบร้อยแล้ว - ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-46 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-6 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี  หากพบว่า
ชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาระบบประปาให้มีการทํางานอย่าง
มีประสิทธภาพ 

- ภาคผนวก ค-4 
 

3) ล้างถังสํารองน้ำใช้ของโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิดทําการ - โครงการมีการดําเนินการล้างทําความสะอาดถังเก็บน้ำใช้ประจําป ี 
พ.ศ. 2569 เรียบร้อยแล้ว 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-57 

4) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด - - 

การออกแบบโครงสร้างเสาคู่อยู่ในถังเก็บน้ำใต้ดินซึ่งอาจทำให้เกิดการปนเปื้อนน้ำในถังเก็บน้ำได้    

1) ผู้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันโดยการทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน้ำใต้ดิน
และเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ำใต้ดินทั้งหมด 

- โครงการมีการการทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน้ำใต้ดินและเสา ที่อยู่ใน
ถังเก็บน้ำใต้ดินทั้งหมด 

- - 

2) โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ดินเพื่อให้สามารถเข้าไปทําความสะอาดถังเก็บ
น้ำสํารอง โดยล้างทําความสะอาดเก็บน้ำสํารองอย่างน้อยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพ
อนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย 

-  โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ดินเพื ่อให้สามารถเข้าไปทํา 
ความสะอาดถังเก็บน้ำสํารองโดยล้างทําความสะอาดเก็บน้ำ สํารองอย่าง
น้อยทุก 6 เดือน โดยดําเนินการล้างทําความสะอาดถังเก็บน้ำใช้ ประจําปี 
2569 เรียบร้อยแล้ว 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-46 และ 

รูปที่ ข-57 

3) ใชสี้รองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซ่ีเพื่อป้องกันน้ำในถังเก็บน้ำใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อน
และปลอดภัยสําหรับการบริโภค 

- โครงการมีการใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่เพื่อป้องกันน้ำใน
ถังเก็บน้ำใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อนและปลอดภัยสําหรับการบริโภค 

- - 

3.2  การบำบัดน้ำเสีย    

1) จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge System) โดย
ออกแบบให้มีระบบบําบัดน้ำเสียจํานวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณน้ำเสยีได้รวม 
120 ลบ.ม./วัน สามารถบําบัดน้ำเสียให้มีค่าบีโอดี (BOD) ในน้ำทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล. 

- โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียไว้แล้ว ซ่ึงมีการดําเนินการเก็บตัวอย่าง
น้ำเสียไปวิเคราะห์ ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่าผลการ
ตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าเป็นไปตามมาตรฐานกําหนด 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-38  

2) จัดให้มีการบําบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation โดยแบคทีเรียกลุ่มเมทาโน
โทรฟ (Methanitroph Bacteria) ซึ่งเป็นแบคทีเรียประเภทใช้อากาศในการออกซิไดซ์
ก๊าซมีเทน เพื่อใช้เป็นสารอาหารและผลิตก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ขึ้นมาแทน ดังนั้น
ภายในบ่อดินโครงการจึงใช้ดินร่วนกับปุ๋ยอินทรีย์โดยโครงการได้จัดเตรียมบ่อดินขนาด 
3 ตร.ม. ซ่ึงสามารถกําจัดก๊าซมีเทนได้เพียงพอปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 

- โครงการจัดให้มีการบําบัดก๊าซมีเทนไว้กับระบบบําบัดน้ำเสียเรียบร้อย
แล้ว 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-39 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-7 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3) โครงการได้จัดให้มีการบําบัดละอองน้ำเสียด้วยวิธีกรองด้วยดิน โดยรวบรวมจากบ่อ
เติมอากาศบําบัดโดยอาศัยแบคทีเรียในดินของพื้นที่สีเขียวและดูดซับของเนื้อดิน
บริเวณใกล้เคียงกับตําแหน่งระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ โดยโครงการได้
จัดเตรียมบ่อดินขนาด 0.25 ตร.ม จํานวน 1 บ่อ สําหรับบำบัดละอองน้ำเสีย 

- โครงการได้จัดให้มีการบําบัดละอองน้ำเสียไว้ภายในระบบบําบดั น้ำเสีย
ของโครงการเรียบร้อยแล้ว  

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-38 

4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญดูแลรักษาและควบคุมระบบบําบัดน้ำเสียให้
ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญดูแลรักษาและควบคุม 
ระบบบําบัดนำ้เสียให้ทํางานได้อยา่งต่อเนื่องและมีประสิทธภิาพ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-40 

5) ประสานให้สํานักงานเขตสาทรมาสูบไขมันจากระบบบําบัดน้ำเสียไปกําจัดเป็น
ประจําตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- โครงการประสานให้สํานักงานเขตสาทรมาสูบไขมันจากระบบบําบัดไป
กําจัดเป็นประจําตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- - 

6) ประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาติจากกรมดรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษัท  
เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จํากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเนจ เม้นท์ จํากัด 
เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ำเสียไปกําจัดเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อ
นําไปกําจัดอย่างถูกวธีต่อไป 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบและดูแลรักษาระบบบําบัดน้ำเสีย เป็น
ประจํา หากตรวจสอบแล้วมีปริมาณตะกอนส่วนเกินจากระบบ บําบัด
มากเกินไป จะมีการประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรม
โรงงานอุตสาหกรรมมาสูบไปกําจัดได้อย่างถูกวิธีต่อไป 

- ภาคผนวก ค-6 
 

7) จัดเตรียมแผนการบํารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบําบัดน้ำเสียล่วงหน้า โดยระบุวัน
และเวลาที่จะทํางานอย่างชัดเจน และจัดให้มีการบํารุงรักษาหรือซ่อมแซมในช่วงวัน
จันทร์-วันศุกร์ เวลา 9.00-15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไป
ทํางาน 

- โครงการมีการจัดเตรียมแผนการบํารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบําบัด
น้ำเสียล่วงหน้าโดยระบุวันและเวลาที่จะทํางานอย่างชัดเจน และจัดให้
มีการบํารุงรักษาหรือซ่อมแซมในช่วงวันจันทร์ -วันศุกร์ เวลา 9.00-
15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปทํางาน  

- ภาคผนวก ค-6 
 

8) ประชาสัมพันธ์กําหนดการบํารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบําบัดน้ำเสียล่วงหน้า ให้ผู้
พักอาศัยได้รับทราบอย่างทั่วถึง 

- โครงการจะมีการประชาสัมพันธ์กําหนดการบํารุงรักษาหรือซ่อมแซม
ระบบบําบัดน้ำเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างทั่วถึง 

- - 

9) จัดวางป้ายแจ้งกําหนดการทํางานล่วงหน้าบริเวณทางวิ่งรถที่จะมีการกั้นบริเวณพื้นที่
ท ํางาน และจัดเตรียมเส้นทางการเดินรถภายในโครงการในระหว่างการซ่อม
บํารุงรักษาระบบบําบัดน้ำเสีย ซึ่งจะไม่กระทบต่อการเดินรถของผู้พักอาศัยภาย
โครงการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก 
ขณะที่มีการทํางาน  

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-10 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-8 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

10) ในระหว่างการทํางานจัดให้มีการกั้นบริเวณพื้นที่ที่เกี่ยวข้องกับการซ่อมบํารุงรักษา
ระบบบําบัดน้ำเสียและดําเนินการภายในขอบเขตที่วางใว้อย่างเคร่งครัด 

- หากมีการทํางานเกี ่ยวกับการซ่อมบํารุงระบบบําบัดน้ำเสีย ทาง
โครงการจะมีการกั้นบริเวณการทํางานไว้อย่างชัดเจน  

- - 

11) จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
ในกรณีที่เกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ 

- โครงการจัดให้มีจุดประชาสัมพันธ์ เพื่อรับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก อาศัย 
อีกทั้งยังมีการจัดเตรียมแบบคําขอเร่ืองร้องเรียนไว้เรียบร้อยแล้ว  

- ภาคผนวก ค-9 และ 
ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-55 

3.3  การระบายน้ำ    

1) หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำเป็นประจํา เมื่อพบว่าภายในท่อระบายน้ำ
หรือบ่อพักน้ำมีสิ่งอุดตันที่เกิดการสะสมตัวของดินตะกอนของเศษวัสดุอื่น ๆ ซ่ึงจะไป
กีดขวางการระบายน้ำ ให้ดําเนินการทําความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่
ตกค้างภายในท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำออกให้หมดโดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระดับน้ำในบ่อพักน้ำ และท่อระบายน้ำ
อยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-43 

2) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ำ หากพบว่ามีการอุดตันให้รีบดําเนินการ
ทําความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างอยูภายในท่อระบายน้ำและบ่อ
พักน้ำ 

- โครงการมีการตรวจสอบการระบายน ้ำ หากพบว่าม ีการอุดต ันให้   
รีบดําเนินการทําความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างอยู่
ภายในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-42 

3) จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ำออกจากโครงการ - โครงการจัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ำออกจากโครงการ - ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-44 

4) ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ำของโครงการ เพื่อชะลอการไหลน้ำส่วนเกิน มีปริมาตร 
46.27 ลบ.ม. ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ำฝนที่ต้องกักเก็บไว้ 54 ลบ.ม. ไว้ภายใน
โครงการก่อนระบายออกภายนอกโครงการและควบคุมอัตราการระบายหลังพฒันา
โครงการให้มีค่าไม่เกินการอัตราการระบายน้ำก่อนการพัฒนาโครงการ 

- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำของโครงการอยู่บริเวณทางเข้าโครงการ - ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-45 

 
 
 
 

   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-9 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.4  การจัดการมูลฝอย    

1) จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จํานวน 4 ถัง (ขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล 
และขยะอันตราย) แบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงดํารองรับใว้ในทุกชั้นที่มีห้องพัก 
แต่ขยะอันตรายจะใช้ถุงสีแดงหรือสีส้ม และจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บ
มูลฝอย จากถังรองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย นําไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม 
เพื่อให้รถขนมูลฝอยสํานักงานเขตสาทรมาจัดเก็บต่อไป 

- โครงการจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยประจําชั้น ภายในจะจัดวางถังขยะ
แยกแบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงดํารองรับใว้ในทุกชั้นที่มีห้องพัก 
แต่ขยะอันตรายจะใช้ถุงสีแดงหรือสีส้มและจัดให้มี พนักงานทํา 
ความสะอาดจัดเก็บมูลฝอย จากถังรองรับมูลฝอย คัด แยกมูลฝอย 
นําไปรวมใว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถขนมูลฝอยสํานักงานเขต
สาทรมาจัดเก็บต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-50 และ 

รูปที่ ข-52 

2) จัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ล. จํานวน 1 ถัง ตั้งใว้ในห้องพักมูลฝอยประจํา
ชั ้น โดยให้พนักงานทําความสะอาดจัดเก ็บมูลฝอยอันตรายจากถังม ูลฝอย 
ดังกล่าววันละ 1 ครั้ง จากนั้นนํามูลฝอยอันตรายไปไว้ภายในห้องพักมูลฝอยรวม
(บริเวณส่วนพักขยะอันตราย)  

- ทางโครงการจะจัดวางถังขยะอันตรายไว้ในแต่ละชั ้น และจัดให้มี
พนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

3) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะต้ังแต่ต้นทางโดยนํามาใส่ถังมูลฝอยแต่ละประเภท - โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์การคัดแยกขยะเพื่อให้ผู้พักอาศัย 
ได้คัดแยกอย่างถูกวิธี 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

4) การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ำหนักมากเกินไป โดยบรรจุปริมาณ 
มูลฝอยปริมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- ในการเก็บรวบรวมมูลฝอยจะไม่ให้มีปริมาณมากจนเกินไป เพื่อป้องกัน 
การตกหลนของขยะระหว่างขนย้ายไปยังห้องพักขยะรวม 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

5) ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดตา่ง ๆ ไปยงัห้องพักมูลฝอยของโครงการต้องมัดปากถุง
ให้แน่น เพื่อปอ้งกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกตอ่การขนย้าย 

- เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะมีการมัดปากถุงให้แน่นก่อนขนย้าย - ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

6) ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างของอาคาร กําหนดให้ทางเข้า-ออก
ของรถเก็บขนขยะบริเวณซอยสาทร 3 (ถนนสวนพลู) ห้องพักขยะรวมของโครงการมี
ลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบสําหรับปิด-เปิด แบ่ง
ออกเป็น 4 ส่วน ตามประเภทของขยะ ได้แก่ ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะเปียก 
ห้องพักขยะรีไซเคิลรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 8 วัน สําหรับห้องพักขยะอันตราย
รองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 32 วัน 

- โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวม อยู่บริเวณขั้นล่างของอาคารเพื่อ
สะดวกต่อการขนย้ายมูลฝอยไปกําจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-51 และ 

รูปที่ ข-52 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-10 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

7) ทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอ สัปดาห์ละ 1 ครั ้ง เพื ่อป้องกัน 
การเพาะตัวของเช้ือโรค 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยทําความสะอาดห้องพักขยะอยู่เสมอ - ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

8) ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชน
บริเวณใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่
อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

9) บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจากการล้างห้องพัก 
มูลฝอยเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสีย 

- บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจาก 
การล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสีย 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

10) จัดให้มีแม่บ้านคอยลูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและ
ห้องพักมูลฝอยรวม 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยทําความสะอาดห้องพักขยะอยู่เสมอ - ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

11) จัดให ้ม ีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถเก็บขนมูลฝอย 
เพื่ออำนวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายัง 
รถเก็บขนมูลฝอย 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

12) ควบคุมพนักงานไม่ให้นํามูลฝอยมากองไว้รอการเก็บขน - โครงการมีการควบคุมพนักงานไม่ให้นํามูลฝอยมากองไว้รอการเก็บขน - ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

13) ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตสาทรให้มาเก็บมูลฝอยจากโ
ครงการอย่างสม ่ำเสมอทุกวันโดยไม่มีการตกค้าง 

- ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตสาทรให้มา 
เก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่ำเสมอทุกวันโดยไม่มีการตกค้าง 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

14) ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้ามารับซื้อมูลฝอยที่สามารถน ำ
กลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

- ประสานก ับร ้านซื้อของเก ่าบร ิเวณใกล ้เค ียงให ้เข ้ามาร ับซื้อม ูลฝอยที่ 
สามารถนำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

15) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสําหรับพนักงานเก็บขนขยะของ โครงการ 
ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมีอยางหนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบ
บังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงานเก็บขนขยะของโครงการต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกัน
อันตรายส่วนบุคคล 

- จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสําหรับพนักงานเก็บขน  
ขยะของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมีอยางหนา 
และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงาน 
เก็บขนขยะของโครงการต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 
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โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

16) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวกด้านการจราจรเมื่อมีรถเก็บขน
ขยะของสํานักงานเขตฯเข้ามาในโครงการ เพื่อเก็บขนขยะไปกําจัด 

- โครงการจัดให้มี เจ้าหน้าที ่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวก 
ด้านการจราจรเม่ือมีรถเก็บขนขยะของสํานักงานเขตฯเข้ามาในโครงการ 
เพ่ือเก็บขนขยะไปกําจัด 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

17) จัดให ้ม ีการบําบ ัดอากาศจากห้องเก ็บขยะมูลฝอยรวมของโครงการ โดย 
อาศัยจุลินทรีย์ท ี่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดชับและตรึงมลพิษท ี่เกิดจากอากาศเสีย 
เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้
พักอาศัย 

- โครงการจัดให้มีการบําบัดอากาศจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวม 
ของโครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดชับและตรึง 
มลพิษที่เกิดจากอากาศเสียเพ ื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องขยะ
ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

18) จัดให้มีพัดลมดูดอากาศเพื่อดูดอากาศจากห้องพักขยะมาเชื่อมกับระบบ Biofilter   
เพื่อนําก๊าซมีเทนไปบำบัดซึ่งจะเป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter 
และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักขยะซึ่งมีขนาดพื้นที่ 3 ตร.ม. โดยมีอัตราการ
ระบายอากาศ 0.024 ลบ.ม./วินาที มี Contact time (ระยะเวลาสัมผัสอากาศของ
บ่อดิน) 62.50 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที) 

- โครงการจัดให้มีพัดลมดูดอากาศภายในห้องพักมูลฝอยเรียบร้อยแล้ว - ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-52 

3.5  การใช้ไฟฟ้า    

1) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-35 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย    

1) จัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ดังนี้ 
- แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ทําหน้าที่เป็น

จุดศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง
กริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่ม
ทํางานจะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็น
เหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

- โครงการจัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ไว้แล้ว และมี
การดูแลรักษา พร้อมกับทําการตรวจสอบการทํางานให้มีประสิทธิภาพ
อยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ค-7 
รูปที่ ข-53 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-12 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- เครื่องตรวจจับควันสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับ
ควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จําเป็นต้องมีเปลวไฟ
หรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการทํางาน เครื่องตรวจจับควันนี้ เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน 
ดักจับควันครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 80 ตร.ม. ทีค่วามสูงไม่เกิน 4 ม. และพื้นที่ไม่น้อยกว่า 
75 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม. สําหรับตําแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน ได้แก่ห้อง
เครื่องไฟฟ้าและไฟฟา้สํารอง ห้องไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่องลิฟต์ โถงลิฟต์ 
โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงบันได ทางเดิน ห้องทําผม-ทําเล็บ เลานจ์ และห้องชุดพักอาศัย 

- โครงการจัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ไว้แล้ว และมี
การดูแลรักษา พร้อมกับทําการตรวจสอบการทํางานให้มีประสิทธิภาพ
อยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ค-7 
รูปที่ ข-53 

- เครื่องตรวจจับความร้อนจะทํางานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ เปลี่ยนแปลงไป
ตั้งแต่ 10 องศาเซลเชียส ในหนึ่งนาที ในส่วนของตัวรับความร้อนจะขยายตัวอยา่ง
รวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายทำให้เกิดความดันสูง
จนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ทําให้อุปกรณ์ตรวจจับความรอ้น
นี ้ส ่งสัญญาณไปยัง FCP เครื ่องตรวจจับความร้อนสามารถดักจ ับความร้อน
ครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 90 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม. สําหรับตําแหน่งที่ติดตั้ง
เครื่องตรวจจับความร้อน ได้แก่ ห้องชุดพักอาศัย ห้องน้ำ ห้องพักขยะรวม ห้องเก็บ
ของ ห้องปั้มน้ำและภายในชั้นจอดรถ 

- ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยเป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Pull Station) 
แบบ Double Action โดยจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code 
Signaling) จากการทํางานของสวิตช์ไฟฟ้า สวิตช์แจ้งเหตุจะมีแท่งแก้วหรือกระจก
ป้องกันไม่ให้ดึงหรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง "FIRE" และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้
ขัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะเป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็น
เหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบการติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะ
ติดต้ังในตําแหน่งบริเวณบันไดหนีไฟ และโถงต้อนรับ 

- อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) จะติดตั้งในตําแหน่ง
เดียวกับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-13 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2) จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยดังนี้ 
- จัดให้มีที่สําหรับรับน้ำจากรถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ จํานวน 1 

จุด โดยมีหัวรับน้ำ 3 หัว โดยจะต่อเข้าถังเก็บน้ำใต้ดิน ท่อยืนสําหรับ Low Zone 
และท่อยืนสําหรับ High Zone ลักษณะของหัวรับน้ำดับเพลิงทั้ง 3 หัว เป็นชนิดข้อ
ต่อสวมเร็วมีฝาครอบและโซ่เป็นหัวรับน้ำ 2 ทาง ขนาด 2½ นิ้ว ทั้ง 2 ทาง เพื่อ
เช่ือมต่อกับระบบท่อน้ำขนาด 4 นิ้ว 

 
- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไว้แล้ว และมีการดูแลรักษาพร้อม

กับทําการตรวจสอบการทํางานให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-7 

รูปที่ ข-53 

- ระบบท่อจ่ายน้ำดับเพลิงของโครงการมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มม. จํานวน 2 ท่อ  
ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตาม มาตรฐาน NFPA 14 Standard 
for Installation of Standpipe and Hose Systems ซึ่งจะประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีด
น้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 
30 ม. โดยติดตั้งบริเวณโถงลิฟท์ดับเพลิงของทุกชั้นภายในอาคารและทางเดิน ซ่ึงภายในตู้
เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงประกอบด้วย ชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาด 2.5 นิ้ว ยาว 30 ม. 
และวาล์วขนาด 65 มม. และถังดับเพลิงแบบมือถือเป็นแบบผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์ 
สําหรับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงใช้งาน จะกระจายอยู่บริเวณบันไดของทุกชั้นภายในอาคารและ
หน้าห้องพักขยะประจําชั้น ไม่น้อยกว่า 1 ถัง/ชั้น 

- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไว้แล้ว และมีการดูแลรักษาพร้อม
กับทําการตรวจสอบการทํางานให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ค-7 
รูปที่ ข-53 

3) บันไดหนีไฟ 
- จัดให้มีบันไดหนีไฟ 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST1 และบันได ST2 และให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างสุด

จนถึงชั้นดาดฟ้า สามารถลําเลียงคนจากชั้นสูงสุดออกสู่ภายนอกอาคารได้ภายในเวลา 17 นาที 
- บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได 
- ติดต้ังป้ายบอกทางหนีไฟ ซ่ึงจะแสดงให้เห็นได้ ชัดเจน ป้ายบอกทางหนีไฟจะ ใช้คํา

ว่า "Exit ทางออก" และ Fire Exit ทางหนีไฟ" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 
และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะ
ติดต้ังไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไว้แล้ว และมีการดูแลรักษาพร้อม
กับทําการตรวจสอบการทํางานให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ค-7 
รูปที่ ข-53 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-14 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4) จัดให้มีจุดรวมพล 
- จุดรวมพลของโครงการได้กําหนดบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ มีขนาดพื้นที่รวม 185.17 

ตร.ม. โดยมีจํานวนผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 695 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพล
ต่อจํานวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.27 ตร.ม./คน (185.17/695 = 0.27 ตร.ม) ทั้งนี้ จะต้องดูแล
สภาพพื้นที่สีเขียวบริเวณที่ตั้งจุดรวมพลให้สะอาดสวยงาม มีความสมบูรณ์ สามารถใช้งาน
เพื่อการพักผ่อนและเป็นจุดรวมพลได้ตลอดเวลาดังนี ้

- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยไว้แล้ว และมีการดูแลรักษาพร้อม
กับทําการตรวจสอบการทํางานให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ค-7 
รูปที่ ข-53 

- เก็บกวาดขยะ กิ่งก้าน และใบไม้ ที่ร่วงหล่นในบริเวณจุดรวมพลให้เรียบร้อยทุกวัน 
- ตัดแต่งกิ่งก้านและทรงพุ่มต้นไม้ให้เรียบร้อยตลอดเวลา 

   

5) จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 
หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบดําเนินการแก้ไขทันที 

- โครงการจัดให้มีการดูแลรักษา พร้อมกับทําการตรวจสอบการทํางาน
ของระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ค-7 
รูปที่ ข-53 

6) จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ ตามเอกสารแนบท้ายตาราง
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

- โครงการจัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ ตาม 
เอกสารแนบท้ายตารางมาตรการป้องก ันและแก้ไขผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมไว้
เรียบร้อยแล้ว 

- - 

7) จัดอบรมและซ้อมการอพยพ จัดให้มีการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณี
เพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงทุ่งมหาเมฆ
ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

- โครงการมีการดําเนินการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคน กรณี
เพลิงไหม้ครั้งล่าสุด ประจําปี 2568 เรียบร้อยแล้ว สำหรับปี 2569 จะ
ดำเนินการในครึ่งปีหลัง 

- ภาคผนวก ค-8 
รูปที่ ข-56 

3.7  ระบบระบายอากาศ    

1) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที ่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู ่เสมอโดยจะ
ตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 

- โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศแบบกลไว้แล้ว และมีการเปิด
หน้าต่าง เพื่อให้มีการระบายอากาศได้ดี 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-21 และรปูที ่ข-23 

2) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้สามารถสังเกตไดอ้ย่าง
ชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอด
รถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-9 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-15 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 696.71 ตร.ม - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม ซึ่งจะ อยู่
บริเวณชั้นล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, ชั้น 27, ชั้น 29, ชั้นห้อง
เครื่อง และชั้นดาดฟ้า  

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-1 

4) มีช่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟแต่ละชั้น โดยช่องระบายอากาศแต่
ละชั้นมีขนาดตั้งแต่ 1.4 ตร.ม. ขึ้นไป 

- โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศบริเวณบันไดหนีไฟ และภายในอาคาร
อย่างเพียงพอ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-22 

3.8 การจราจร    

1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอํานวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการบริเวณซอย
สาทร 3 (ถนนสวนพลู) ไว้ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอํานวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-10 

2) จัดทําสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการ ติดด้านหน้ารถของผู้ที่พักอาศัย
ในโครงการ เพื ่อให้สะดวกในการตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่านเข้า -ออก
โครงการ ไม่เกิดการกีดขวางการจราจร 

- โครงการจัดทําสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการ ติดด้านหน้า
รถของผู้ที่พักอาศัยในโครงการ เพื่อให้สะดวกในการ ตรวจสอบ และ
รวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ ไม่เกิดการกีดขวางการจราจร 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-19  

3) จัดทําป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของ
ผู้ขับขี่ ทําให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า -ออกโครงการ
สามารถทําได้อย่างดี และปลอดภัย 

- โครงการมีการจัดทําป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน - ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-13 

4) ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจนและอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่
โครงการได้อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่ เหมาะสม อันเป็น
สาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออกโครงการได้ 

- โครงการมีการติดตั ้งป้ายชื ่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณ 
ทางเข้า-ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและอยู ่ใน 
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่าง 
ปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็นสาเหตุ
ของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออกโครงการได้ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-7 และ 

รูปที่ ข-11 

5) ติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและทางแยก เช่น บริเวณทางโค้งมุมอาคาร 
หรือทางขึ้น-ลงชั้นจอดรถ เป็นต้น เพื่อให้ผู้ขับขี่มองเห็นรถที่วิ่งสวนทางได้ง่ายขึ้น 

- โครงการมีการติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและทาง แยก 
เช่น บริเวณทางโค้งมุมอาคาร หรือทางขึ ้น-ลงชั ้นจอดรถ เป็นต้น 
เพื่อให้ผู้ขับขี่มองเห็นรถที่วิ่งสวนทางได้ง่ายขึ้น 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-14 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-16 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

6) ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้า
และออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออก โครงการ
ให้สามารถมองเห็นรถที ่เข ้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-11 

7) ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวใน
การเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- โครงการห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า -ออกของโครงการ 
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของ
รถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-12 

8) ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะแจกบัตร
จอดรถชั่วคราวให้ โดยให้จอดได้ไม่เกิน 1 ชม. หลังจากนั้นให้เสียค่าที่จอดรถ 

- ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าที่รักษาความ ปลอดภัย
จะแจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ โดยให้จอดได้ไม่เกิน 1 ชม. หลังจากนั้น
ให้เสียค่าที่จอดรถ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-19 

9) ห้ามรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ - โครงการห้ามรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ - - 

10) กำหนดให้รถที่ติดต้ังแก๊สให้ใช้ที่จอดรถบนอาคาร โดยไม่ให้ลงจอดที่ชั้นจอดรถชั้นใต้
ดินของโครงการ 

- โครงการกำหนดให้รถที่ติดต้ังแก๊สให้ใช้ที่จอดรถบนอาคาร โดยไม่ให้ลง
จอดที่ชั้นจอดรถชั้นใต้ดินของโครงการ ซ่ึงจะมีการติดป้ายเตือนไว้ก่อน
ทางลงลานจอดชั้นใต้ดิน 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-16 

11) เมื่อมีผู้เข้ามาใช้บริการร้านค้าของโครงการ ซ่ึงไม่ใช่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ต้องมี
การแลกบัตรกับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการ (รปภ.) โดย รปภ.  
จะแนะนําให้ไปจอดรถบริเวณชั้นจอดรถใต้ดินก่อน และกําหนดให้จอดรถได้ไม่เกิน 
1 ชั่วโมง หลังจากนั้นจะเก็บค่าที่จอดรถ 

- โครงการมีการกําหนดไว้ เมื่อมีผู้เข้ามาใช้บริการร้านค้าของโครงการ 
ซึ่งไม่ใช่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ต้องมีการแลกบัตรกับเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยของโครงการ (รปภ.) โดย รปภ. จะแนะนําให้ไป
จอดรถบริเวณชั้นจอดรถใต้ดินก่อน และกําหนดให้จอดรถได้ไม่เกิน 1 
ชั่วโมง หลังจากนั้นจะเก็บค่าที่จอดรถ 

- ภาคผนวก ข 
รูปที่ ข-19 

3.9  การใช้ที่ดิน    

1) กําชับให้ผู้รับเหมาก่อสร้างควบคุมการกอ่สร้างให้ตรงตามแบบที่ออกแบบไว้เพื่อให้
สอดคล้องกับข้อกําหนดที่เกี่ยวข้อง 

- โครงการมีการกําชับให้ผู้รับเหมาก่อสร้างควบคุมการก่อสร้างให้ ตรง
ตามแบบที่ออกแบบไว้เพื่อให้สอดคล้องกับข้อกําหนดที่เกี่ยวข้อง 

- - 

 
 

   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-17 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.10 พื้นที่สีเขียว    

1) ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงาน หากพบว่ามี
การตายจะดําเนินการปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการ - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-2 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดแูลต้นไม้ภายในโครงการเป็นประจํา - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการ - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-2 

3) ก่อนการดําเนินการโครงการจะจัดให้มีการส่งตัวอย่างดิน และดินที่ใช้ผสม (ปุ๋ยอินทรยี์ 
ปุ๋ยเคมี และปุ๋ยอินทรีย์เคมี) และปรับสภาพดินให้ได้ตามเกณฑ์ที่จะนํามาปลูกต้นไม้ 

- ทางโครงการมีการดําเนินการเรียบร้อยแล้ว - - 

3.11 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน    

1) มาตรการโดยเจา้ของโครงการ    
- ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่าง ๆ ให้เป็นไป

ด้วยความเรียบร้อย ถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 
- โครงการมีการติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทาง

ไฟฟ้าสื่อสารต่าง ๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถูกต้องตามมาตรฐาน
ของการไฟฟ้านครหลวง 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-37 

- ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก แบบประหยัดพลังงานและมีอายุใช้งานยาวนาน 
เช่น หลอดประหยัดไฟ เป็นต้น 

- โครงการมีการเลือกใช้หลอดไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ - รูปที่ ข-33 

- ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสํารอง และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ
ตามคู่มือของผู้ผลิต 

- โครงการมีการตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เคร ื ่องไฟฟ้าส ํารอง และ
สายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 

- ภาคผนวก ค-3 
ภาคผนวก ข  

รูปที่ ข-28 และรปูที ่ข-32 
- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม. ทั้งนี้ เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อน

ที่สะสมของพื้นที่ที่เป็นลานคอนกรีตและจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 
- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม ซึ่งจะ อยู่

บริเวณชั้นล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, ชั้น 27, ชั้น 29, ชั้นห้อง
เครื่อง และชั้นดาดฟ้า 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-1 

- ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพื้นที่สีเขียวและทางเดินเป็น 2 ระบบ เพื่อปิดไฟแสง สว่างบาง
บริเวณที่ไม่จําเป็นในเวลาดึก โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แก่ผู้พักอาศัย 

- โครงการมีการติดตั ้งระบบไฟฟ้าในพื้นที่สีเขียวและทางเดินเป็น 2 
ระบบ เพื่อปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณที่ไม่จําเป็นในเวลาดึก โดยเปิด
เฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แก่ผู้พักอาศัย 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-18 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดทําแผ่นพับ ป้ายแสดงวิธีการ
ประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์การประหยัดพลังงานไว้แล้ว - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-35 

- ใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ - โครงการใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ - - 
- ออกแบบตัวอาคารให้มีพื้นที่เปิดรับแสงสว่างจากภายนอก และจัดให้มีการระบาย

อากาศโดยวิธีธรรมชาติมากที่สุด เพื ่อลดการใช้พลังงานให้แสงสว่างและเครื ่อง 
ปรับอากาศ 

- โครงการมีการออกแบบตัวอาคารให้มีพื ้นที ่เปิดรับแสงสว่างจาก 
ภายนอก และจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากที่สุดเพื่อ
ลดการใช้พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-18 และรปูที ่ข-21 

- เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ โดยเฉพาะเครื่องปรับอากาศที่มีค่า
สัมประสิทธิ์การทํางาน (COP) หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูงรวมถึง
สอดคล้องกับค่าการออกแบบและลักษณะใช้งาน 

- โครงการมีการเลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-34 

- เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน (LED) ในบริเวณพื้นที่โครงการ
ทั้งในส่วนกลางและห้องพักอาศัย 

- โครงการมีการเลือกใช้หลอดไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-33 

- เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อนเพื่อช่วยให้แสงสว่างจากหลอดไฟกระจายได้อย่าง
เต็มประสิทธิภาพ 

- โครงการมีการเลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพื่อช่วยให้แสงสว่าง
จากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

- - 

2) มาตรการโดยเจา้ของโครงการแจ้งผู้พกัอาศัยให้ปฏิบัต ิ    
- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานสําหรับผู ้พักอาศัย  โดยการจัดทําคู ่มือ 

การประหยัดพลังงานสําหรับแจกให้ผู้พักอาศัยทุกห้อง 
- โครงการมีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานสําหรับผู ้พัก

อาศัย โดยการจัดทําคู่มือการเข้าพักอาศัยแจกให้กับผู้พักอาศัย 
- ภาคผนวก ค-1 

 
- รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - ภาคผนวก ข  

รูปที่ ข-35 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พ ักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะ

ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียสและรณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับระดับ อุณหภูมิ

ภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียสและรณรงค์ให้
มีการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

- - 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-19 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศ โดย
เฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็น ตัวกรองอากาศ และครีบระบายอากาศไม่ให้มีฝุ่น
เกาะหนามากเกินไป เพื่อเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการทําความ สะอาด
เครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็น ตัว กรองอากาศ 
และครีบระบายอากาศไม่ให้มีฝ ุ ่นเกาะหนามากเกินไปเพื ่อเป็น 
การประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

- - 
 

3.12  ความปลอดภัยในชีวิติและทรัพย์สิน    

1) ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคารพักอาศัยและชั้นจอดรถ และบริเวณ
โดยรอบอาคาร 

- โครงการมีการติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคารพักอาศัยและ
ชั้นจอดรถ และบริเวณโดยรอบอาคาร 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-25 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออํานวยความสะดวกด้านจราจร และ
ดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและโครงการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออํานวยความ-
สะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของ 
ผู้พักอาศัยและโครงการ 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-10 

3.13  ผลกระทบต่อสถานทูตตามพระราชบัญญัติว่าด้วยเอกสิทธิและความคุ้มกันทางทูต      
        พ.ศ. 2527 

   

1) เฝ้าระวังดูแลและควบคุมความประพฤติของพนักงานและผู้มาติดต่ออย่าง เข้มงวด
ไม่ให้บุกรุกก่อปัญหาหรือทําความรบกวนต่อความสงบสุขของชุมชนใกล้เคียง
ตลอดจนสถานทูต 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออํานวยความ
สะดวกผู้พักอาศัยของโครงการ 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-10 

2) ติดตั้งดูแลและบํารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ ได้แก่ ระบบ
ควบคุมการเข้า-ออก (Access Control) และระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
ให้ใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

- ทางโครงการมีการติดตั้งระบบควบคุมการเข้า-ออก (AccessControl) 
และระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ให้ใช้งานได้อย่างสมบูรณ์
และมีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-24 และ 

รูปที่ ข-25 

3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานและรับเรื่องร้องเรียนเพื่อประสานงานกับ
พื้นที่ข้างเคียงที่ได้รับผลกระทบรวมถึงสถานทูตและดําเนินการแก้ไขโดยทันที 

- โครงการจัดให้มีจุดประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณพื้นที่ตอนรับของโครงการ 
เพื่อประสานงานและรับเรื่องร้องเรียนกับพื้นที่ข้างเคียง 

- ภาคผนวก ค-9 และ 
ภาคผนวก ข รปูที่ ข-55 

4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ-
สะดวกแล้ว 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-10 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-20 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

5) จัดทํารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตามแนวเขตที่ดิน - โครงการจัดทํารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการเรียบร้อยแล้ว - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-6 

6) ติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - - 

7) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานกับตัวแทนของสถานทูตเพื่อจัดการเรื่องข้อ
ร้องเรียนต่าง ๆ ที่เกิดจากการเปิดดําเนินการโครงการและดําเนินการแก้ไขโดยเร็ว
ที่สุด 

- โครงการจัดให้มีจุดประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณพื้นที่ตอนรับของโครงการ 
เพื่อประสานงานและรับเรื่องร้องเรียนกับพื้นที่ข้างเคียง 

- ภาคผนวก ค-9 และ 
ภาคผนวก ข รปูที่ ข-55 

8) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประสานงานสถานทูตโดยตรงและหากมีปัญหาเรื่องสัญญาณการ-
สื่อสารให้โครงการตรวจสอบ และประสานงานเพื่อตกลงเรื่อง ลักษณะการชดเชยที่
เหมาะสมเป็นกรณีไป โดยมีกําหนดระยะเวลาให้แจ้งกับโครงการตั้งแต่ช่วงการ
ดําเนินการก่อสร้างถึงภายหลังเปิดดําเนินการแล้ว 1 ปี 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยประสานงานกับสถานทูต หากมีปัญหา
ในเรื ่องของสัญญาณการสื ่อสาร ซึ ่งในช่วงเปิดดําเนินการมาทาง
โครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียน 

- - 

4.    คุณค่าต่อคุณภาพชีวติ 

4.1  สภาพเศรษฐกิจและสังคม    

1) ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการจราจร ด้าน สุขภาพ 
ด้านการบําบัดน้ำเสีย ด้านการจัดการมูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

- ทางโครงการมีการดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านการจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบําบัดน้ำเสีย ด้านการจัดการ 
มูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

- - 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน กรณีเกิดผลกระทบกับผู้อยู่อาศัยบริเวณโดยรอบ
โครงการ 

- โครงการจัดให้มีจุดประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณพื้นที่ตอนรับของโครงการ
เพื่อประสานงานและรับเรื่องร้องเรียนกับพื้นที่ข้างเคียง 

- ภาคผนวก ค-9 และ 
ภาคผนวก ข รปูที่ ข-55 

4.2  สาธารณสุข    

ไม่มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมระบ ุ - - - 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-21 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.3  สขุภาพ   

1)    ด้านสขุภาพกาย 
โรคระบบทางเดินหายใจ 
(1)   การระบายมลสารทางอากาศ 

1) ฉีดล้างทําความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่างสมำ่เสมอ 

 
 
 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทําความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนน
เป็นประจํา 

 
 
 
- 

 
 
 

ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-3 

2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว เพื่อลดความเร็ว
เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการมีการติดป้ายจํากัดความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-8 

3) ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศจากชั้นจอดรถ โครงการมีการออกแบบให้มีช่องว่างเปิดโล่งเพื่อการระบายอากาศชั้น
จอดรถ 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-18 

4) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายในโครงการให้เห็นได้อย่าง
ชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งใว้ภายในบริเวณลาน
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่งถึง 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-9 

5) จัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิดความ สับสน
ของผู้ขับขี่ทําให้มีการเคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการทําได้อย่างสะดวก และไม่ติดขัด 

- โครงการมีการดูแลรักษาสภาพถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรใน
โครงการให้สะอาดและมสี ภาพดีอยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-13 

6) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง 
และช่วยดูดชับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม ซึ่งจะ อยู่
บริเวณชั้นล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, ชั้น 27, ชั้น 29, ชั้นห้อง
เครื่อง และชั้นดาดฟ้า 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-1 

(2) ผลกระทบจากการปรับอากาศของโครงการ 
1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

 

 
- โครงการมีการตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีด

ขวางการระบายอากาศอยู่เสมอ 

 
- 

 
ภาคผนวก ข  

รูปที่ ข-21 และรปูที ่ข-23 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-22 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2) ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารนิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้าง
แผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศ
แบบเต็มระบบเป็นประจําสมำ่เสมอทุก ๆ  6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- ทางโครงการมีการดูแลรักษาระบบเครื ่องปรับอากาศของพ ื ้นที่
ส่วนกลางเป็นประจํา เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-60 

3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศใน
ห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ำฉีดแรง ๆ  บริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นและ 
สิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซ่ึงจะช่วยขจัด
เอาฝุ่นละอองและเชื้อโรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่าง ๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่น
กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือน ละ 1 
ครั้ง และควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ปีละ 1 ครั้ง เพื่อ
ป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- - 

โรคผิวหนัง 
(1)   การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ำใช้ 

1) ล้างทําความสะอาดถังเก็บน้ำเพื่อล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะ ตาม
ผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ำ ไม่มีการหมุนเวียน ซึ่งจะปิดทําความสะอาด ครั้งละถัง
เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของผู้พักอาศัย โดยมีความถี่ในการล้างทาํความ-
สะอาดปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน/คร้ัง) 

 
- โครงการมีการดําเนินการล้างทําความสะอาดถังเก็บน้ำใช้ประจําปี  

พ.ศ. 2569 เรียบร้อยแล้ว 

 
- 

 
ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-57 

2) ออกแบบถงัเก็บน้ำใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพ ื่ออํานวยความสะดวกใน 
การทําความสะอาดและดูแลรักษา  

- โครงการมีการออกแบบถังเก็บนำ้ใช้ให้มีฝาปิดที่มิดชิดเพ ื่ออํานวย 
ความสะดวกในการทําความสะอาดและดูแลรักษา 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-46 

3) ทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับน้ำเพื่อป้องกันการปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ำ - ทางโครงการมีการทาเคลือบผิวคอนกรีตที ่สัมผัสกับน้ำเพ ื่อป้องกัน    
การปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ำ 

- - 

(2)   การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากการบำบัดน้ำเสีย 
1) จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้อย่างเพียงพอ และ

สามารถบําบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก ซ่ึงกําหนดให้มี
ค่า BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนสาธารณะ 

 
- โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียไว้แล้ว ซึ่งมีการดําเนินการ เก็บ

ตัวอย่างน้ำเสียไปวิเคราะห์ช ่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 
พบว่าส่วนใหญ่ผลการตรวจวัดมีค่าเป็นไปตามมาตรฐานกําหนด 

 
- 

 
ภาคผนวก ง-1 และ 

ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-38 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-23 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญดูแลรักษาและควบคุมระบบบําบัดนำ้เสีย
ให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความชํานาญดูแลรักษาและควบคุม 
ระบบบําบัดน้ำเสียให้ทํางานไดอ้ย่างต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-40 

(3)  การแพร่กระจายเชื้อโรคและระบบระบายน้ำ 
1) จัดให้มีการหน่วงน้ำไว้ในระบบบ่อหน่วงน้ำภายในโครงการ เพื่อมิให้ท่วมขังภายใน

พื้นที่โครงการ  

 
- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงบริเวณด้านหน้าโครงการแล้ว 

 
- 

 
ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-45 

2) ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจําทุก ๆ เดือน เพื่อป้องกันมิให้มี
การสะสมตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันซึ่งเป็นอุปสรรคใน 
การระบายน้ำ 

- โครงการจัดให้มีการล้างทําความสะอาดรางระบายรอบโครงการเป็น 
ประจํา 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-42 

โรคที่เกิดจากสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรค 
1) ทําลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนาํโรค เช่น การกําจัดลูกนำ้ยุงลาย เป็นต้นภายใน

พื้นที่โครงการ 

 
- โครงการมีการจัดจ้างบริษัทภายนอกให้เข้ามาฉีดพ่นยากําจัดยุง 

 
- 

 
- 

2) ทําความสะอาดท่อน้ำทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทําความสะอาดท่อน้ำทิ้งไมให้มีเศษอาหาร
ค้างหรืออุดตัน 

- - 

3) ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทิ้งทัง้ภายในและภายนอกอาคาร - โครงการจัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ำทิ้ง - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-44 

4) ประสานสํานักงานเขตสาทรให้มากําจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนําโรคให้กับโครงการ  เช่น 
ฉีดพ่นยากําจัดยุง เป็นต้น 

- โครงการมีการจัดจ้างบริษัทภายนอกให้เข้ามาฉีดพ่นยากําจัดยุง - - 

5) จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจําชั้น และตามจุดต่าง ๆ 
ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- โครงการจัดให้มีถังขยะมูลฝอยท่ีมีฝาปิดมิดชิดและติดต้ังไว้บริเวณ
ห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั้น 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-52 

6) ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขนมูลฝอยเท่าน ั้นเพื่อป้องกัน
การเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้มีการปิดประตูห้องพักมูลฝอยให้มิดชิด - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-52 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-24 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

7) ทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเช ื้อโรคทุกคร ั้งหลังจากสํานักงานเขต
สาทรมาเก็บขนมูลฝอยไปแล้ว 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยทําความสะอาดห้องมูลฝอยเป็นประจํา - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-52 

8) จัดให้มีพนักงานคอยดแูลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทําความสะอาดพื้นที่ส่วนกลางไว้แล้ว - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-4 

9) ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่ำเสมอ เพ ื่อไม่ให้มีมูลฝอย 
ตกค้าง 

- โครงการมีการประสานงานให้สํานักงานเขตสาทรเข้ามาจัดเก็บมูล
ฝอยจากโครงการอย่างสม ่ำเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-52 

2)    ด้านสุขภาพจิต 
1) นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ 

ตามอย่างเคร่งครัด 

 
- โครงการจัดให้มีคู่มือระเบียบการเข้าพักอาศัยเพ ื่อแจกให้กับผู้พักอาศัย 

ได้ปฏิบัติตามคู่มือ 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-1  

 

2) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจทําให้เกิด 
ความผ่อนคลาย 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม ซึ ่งจะ 
อยู ่บริเวณชั ้นล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, ชั ้น 27, ชั ้น 29, 
ชั้นห้องเครื่อง และชั้นดาดฟ้า 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-1 

3) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียวไว้แล้ว - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-2 

4) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงานม ิให้เกิดทัศนียภาพ 
ที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการจัดให้มีคู่มือระเบียบการเข้าพักอาศัยเพ ื่อแจกให้กับผู้พักอาศัย 
ได้ปฏิบัติตามคู่มือ 

- ภาคผนวก ค-1  
 

4.4  สระว่ายน้ำ    

1) คุณภาพน้ำในสระวา่ยน้ำ 
1) จัดให้มีอุปกรณ์เครื่องมือสําหรับใช้ทําความสะอาดสระวา่ยน้ำโดยเฉพาะไว้ประจํา 

สระว่ายนำ้ เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 

 
- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสําหร ับใช้ทําความสะอาดสระ ว่าย

น้ำโดยเฉพาะไว้ประจําสระว่ายน้ำแล้ว 

 
- 

 
ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-54 

2) จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ - โครงการจัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-54 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-25 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3) จัดให้มีห้องเปลี่ยนเส้ือผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า สําหรับผู้ใช้บริการ - โครงการจัดให้มีห้องเปล ี่ยนเส ื้อผ้าตู้เก็บสิ่งของที่วางหรือเก็บรองเท้า 
สําหรับผู้ใช้บริการ 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-54 

4) จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู ้ที ่มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำ 
ให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 
- ต้องสวมชุดวา่ยนำ้ที่สะอาด 
- ต้องชําระล้างร่างกายกอ่นลงสระทุกคร้ัง 
- หา้มนําสัตว์เล้ียงเข้ามาในบริเวณสระวา่ยน้ำ 
- ห้ามปัสสาวะ บว้นน้ำลาย หรือสั่งน้ำมกูลงในน้ำ 
- ห้ามนาํอาหาร และเคร่ืองดื่ม หรือขวดแกว้เข้าภายในพื้นท่ีสระว่ายน้ำ 
- เด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนดูแล 
- วิธกีารปฐมพยาบาลชว่ยคนจมนำ้ 
- ไม่ปล่อยส่ิงคัดหล่ัง เช่น น้ำมูก และนำ้ลาย ลงสระว่ายนำ้ เพ่ือลดโอกาส 
  การนําเชื้อโรคลงสู่สระน้ำ 
- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวดั หนู้ำหนวก โรคอุจจาระรว่ง 
  หรือโรคติดต่ออื่น ๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ำ 

- โครงการได้มีการติดป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้ท ี่มาใช้บริการ 
ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-54 

5) จัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ำ - โครงการจัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายนำ้ - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-54 

6) ขัดถูทําความสะอาดพื้นสระ และบริเวณรอบ ๆ เป็นระยะ - โครงการจัดให้มีการทําความสะอาดสระว่ายนำ้เป็นประจาํอยู่เสมอ - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-54 

7) ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจับพื้นควรทาํความสะอาดทันที - โครงการจัดให้มีการทําความสะอาดสระว่ายนำ้เป็นประจาํอยู่เสมอ - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-54 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-26 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

2)   โครงสร้าง และความปลอดภยับรเิวณสระว่ายน้ำ 
1) โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ำซึมไม่ได้พื้นและผนังเรียบอยู่ใน

สภาพดีและทาํความสะอาดได้ง่าย 

 
- โครงการมีการตรวจสอบและดูแลรักษาสระว่ายนำ้อยู่เสมอ 

 
- 

 
- 
 

2) กําหนดจุดบริเวณที่กระเบื ้องแตก ร้าว หรือหลุด นั ้นให้เป็นจุดอันตราย แสดง
ตําแหน่งพื้นที่นั้นให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอย เป็นต้น และห้ามว่ายน้ำเข้าไปบริเวณนั้น 

- ทางโครงการจะมีการแจ้งเตือนผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ำ หาก พบว่าสระว่ายน้ำ
มีการชํารุด เพื่อลดความเสี่ยงในการเกิดอันตรายกับผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ำ 

- - 

3) ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ำทราบ เช่น บริเวณบอร์ดประกาศ
หน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น 

- โครงการมีการติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ำทราบ - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-54 

4) จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิด แข็งแรง ทําความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มี
น้ำล้นออกจากราง 

- โครงการจัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิด แข็งแรง ทําความสะอาดงา่ย 
อยู่ในสภาพดี 

  

5) จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำในให้อยู่ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

- โครงการมีการติดป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำในให้อยู่ในสภาพดี 
และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

  

6) จัดทําพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็นพื้นหินล้างเพื่อป้องกัน
การลื่นล้ม 

- โครงการได้มีการจัดทําพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบ
หรือเป็นพื้นหินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

  

7) จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสําหรับขึ้นจากสระว่ายน้ำ หรือทางขึ้นลงต่างระดับ
ในบริเวณสระว่ายน้ำ 

- โครงการจัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสําหรับขึ้นจากสระว่ายน้ำ 
หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ำ 

  

8) ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อเพิ่มความปลอดภัย
ของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

- โครงการได้มีการติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ำ   

9) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ำ - โครงการได้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์กฏระเบียบการใช้สระว่ายน้ำไว้แล้ว   

10) กําหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นําเด็กอายุต ่ำกว่า 10 ปี หรือที่ยังว่ายน้ำไม่เป็น 
และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ำ 

- โครงการระบุไว้ที่ระเบียบการใช้สระว่ายน้ำ 
- นิติบุคคลอาคารชุดดูแลความปลอดภัยผู้ใช้งานสระว่ายโดยจัดให้มี

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และช่างอาคารเดิน ตรวจความเรียบร้อย
ของการใช้งานสระว่ายน้ำทุก 1 ชั่วโมง 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-27 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

11) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจําสระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต
และชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจําสระว่ายน้ำ
และอยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

- โครงการได้มีการติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตไว้บริเวณสระว่ายนำ้เรียบร้อย
แล้ว 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-54 

12) อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่สําคัญ ๆ เช่น โรงพยาบาล และ
สถานีตํารวจเพื ่อขอความช่วยเหลือเมื ่อเกิดเหตุฉ ุกเฉิน และต้องปิดประกาศ
หมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่
เสมอ 

- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือ สถานที่
สําคัญ ๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีตํารวจเพื่อขอความ ช่วยเหลือ
เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศหมายเลข โทรศัพท์ของสถานี
ดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

- - 

13) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจนกรณีที่เปิด
ใช้สระในเวลากลางคืน 

- โครงการจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บรเิวณสระว่ายนำ้ เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน กรณีที่เปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-54 

14) ติดต้ังป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ำสําหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่ให้ชัดเจน - โครงการมีการติดป้ายบอกความลึกของสระว่ายนำ้ไว้แลว้ - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-54 

15) หากพบสภาพสระว่ายน้ำ และอุปกรณ์ต่าง ๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ ชํารุดเสียหาย
ให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

- ทางโครงการตรวจสอบดูแลสระวา่ยนำ้เป็นประจําทกุวัน  
หากมีการเสียหายจะซ่อมแซมทันที 

- - 
 

16) แจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบตําแหน่งติดต้ังอุปกรณ์ช่วยชีวิต - โครงการได้มีการติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตไว้บริเวณสระว่ายนำ้ใน
ตำแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจนเรียบร้อยแล้ว 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-54 

4.5  สุนทรียภาพ ทัศนียภาพ    

1)    ทัศนียภาพ 
1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 696.71 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย

ประมาณ 1 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 332.79 ตร.ม. ซ่ึงพันธุ์ไม้ที่นํามาปลูก
ได้แก่ หนูหู หมากสง พุดศุภโชค ไทรเกาหลี เป็นต้น ซ่ึงต้นไม้จะสามารถดูดชับคาร์บอน
มอนอกไชด์ที่เกิดจากโครงการได้หมด 

 
- โครงการจัดให้มีพื ้นที ่สีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม ซึ ่งจะ  

อยู่บริเวณชั้นล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, ชั้น 27, ชั้น 29,ชั้นห้อง
เครื่อง และชั้นดาดฟ้า 

 
- 

 
ภาคผนวก ข  

รูปที่ ข-1 

2) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดแูลรักษาพื้นท่ีสีเขียวไว้แล้ว - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-28 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น - โครงการจัดให้มีคู่มือระเบียบการเข้าพักอาศัยเพ ื่อแจกให้กับผู้พัก
อาศัยได้ปฏิบัติตามคู่มือ 

- ภาคผนวก ค-1  
 

4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ-
สะดวกแล้ว 

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-10 

5) จัดทํารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้นตามแนวเขตที่ดิน - โครงการจัดทํารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการ - ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-6 

6) ติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - - 

7) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลและประสานงานกับตัวแทนของแหล่งโบราณสถานเพื่อ
จัดการเรื่องข้อร้องเรียนต่าง ๆ ที่เกิดจากการเปิดดําเนินการโครงการและดําเนินการ
แก้ไขโดยเร็วที่สุด 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยรับเร่ืองร้องเรียนและความคิดเห็น 
ไว้บริเวณจุดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

- ภาคผนวก ค-9 และ 
ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-55 

8) ควบคุมการเลือกใช้กระจกในช่วงกอ่สร้างโครงการให้ตรงตามมาตรฐานที่ได้
ออกแบบไว ้

- โครงการมีการควบคุมการเลือกใช้กระจกในช่วงก่อสร้างโครงการให้ 
ตรงตามมาตรฐานที่ได้ออกแบบไว้ 

- - 

2)   การบดบังแสงแดด    

กําหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่
อยู่ใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดยโครงการจะกําหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย
อันเนื่องมาจากอาคารโครงการในช่วงเริ่มก่อสร้างอาคาร จนถึงเปิดดําเนินการ ซ่ึงโครงการ
จะทําหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการในรัศมี 100 
ม. ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่ 
จะเป็นผู้รับเรื่อง ซ่ึงผูท้ี่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรงโดยเง่ือนไขใน
การดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน)  
ในฐานะผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 

- ปัจจุบันได้จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนทั้งภายในและภายนอกโครงการ 
โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ทางโครงการยังไม่ได้
รับเรื่องร้องเรียนแต่อย่างใด  

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-29 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

อย่างไรก็ตาม เนื ่องจากผู ้ที ่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจได้รับ 
ผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และ
เงื่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการดําเนินการแก้ไข ผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับ
ความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ 
จะจัดตั้งคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม 
ซึ่งเงื ่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการต่าง ๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย  
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

- ปัจจุบันได้จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนทั้งภายในและภายนอกโครงการ 
โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ทางโครงการยังไม่ได้
รับเรื่องร้องเรียนแต่อย่างใด  

- - 

3)   การบดบังทิศทางลม    
1) ขั้นตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะ

ถอยร่น และวัสดุที่ใช้ โดยคํานึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลม ซ่ึง
เป็นมาตรการลดผลกระทบที่สําคัญ 

- ปัจจุบันได้จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนทั้งภายในและภายนอกโครงการ 
โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ทางโครงการยังไม่ได้
รับเรื่องร้องเรียนแต่อย่างใด  

- - 

2) โครงการจะกําหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากอาคารโครงการ
ในช่วงเริ่มก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดดําเนินการ ซึ่งโครงการจะทําหนังสือแจ้งผู ้พัก
อาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการในรัศมี 100 ม. ณ วันที่เริ่ม
ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลข โทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็น
ผู้รับเรื่อง ซ่ึงผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ โครงการได้โดยตรง โดยเง่ือนไขใน
การดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
ในฐานะผ ู ้พ ัฒนาโครงการ จะเป ็นผ ู ้ ร ับผ ิดชอบผลกระทบที ่ เก ิดข ึ ้นจาก 
การบดบังทิศทางลมของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 

   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-30 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมอาจ 
ได้ร ับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที ่ได้ร ับแตกต่างกัน ดังนั้น 
หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการดําเนินการแก้ไขผลกระทบ
ให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหาย
จากเหตุดังกล่าวกับ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย 
ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา
โครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซ่ึงเง่ือนไขในการดําเนินการตามมาตรการต่าง ๆ 
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจด
ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

- ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่รับเรื ่องร้องเรียนทั ้งภายในและ
ภายนอกโครงการ โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
โครงการยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนในเรื่องของการบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลมจากชุมชนโดยรอบ 

- - 

4)   การบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์    
กําหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ โดยทําหนังสือแจ้ง 

ผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ได้รับผลกระทบ ในรัศมี 100 ม. ณ วันที่เริ่มก่อสร้างโครงการโดยใน
หนังสือดังกล่าวจะระบุ ชื่อ หมายเลขโทรศัพท์ของ บุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ที่ผู ้ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อได้โดยตรง โดยเงื่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว 
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบ
ผลกระทบที่เกิดขึ้น 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังคลื่นวิทยุและ โทรทัศน์ 
อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากันและลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์
และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการดําเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับ
ความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลง ระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ 
จะจัดตั้งคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม 
ซึ่งเงื ่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการต่าง ๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย  
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

- ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่รับเรื ่องร้องเรียนทั ้งภายในและ
ภายนอกโครงการ โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดยงั
ไม่ได้รับเรื ่องร้องเรียนในเรื ่องของการดูกลืนคลื ่นวิทยุ และบดบัง
สัญญาณโทรทัศน์จากชุมชนโดยรอบและผู้พักอาศัยในโครงการ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-31 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

5)    ความเป็นส่วนตัว    
1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพที่ดีของโครงการ ป้องกัน

และลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวระหว่างโครงการกับบริเวณโดยรอบโครงการ 
- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 696.71 ตร.ม ซึ่งจะ อยู่

บริเวณชั้นล่าง และบนอาคารบริเวณชั้น 3, ชั้น 27, ชั้น 29, ชั้นห้อง
เครื่อง และชั้นดาดฟ้า  

- ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-1 

2) กําหนดให้มีระเบียบควบคุมการอยู่อาศัยและการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย
และพนักงาน เพื่อลดผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัวซ่ึงกันและกัน 

- โครงการได้จัดให้มีระเบียบในการเข้าพักอาศัยไว้แล้ว - ภาคผนวก ค-1 
 

3) ติดตั้งผ้าม่านหรือบังตาในแต่ละห้องเพื่อสามารถเปิด/ปิดได้ตามความประสงค์ของ 
ผู้พักอาศัย 

- โครงการได้มีการติดตั้งผ้าม่านหรือบังตาในแต่ละห้องเพื่อสามารถเปิด/
ปิดได้ตามความประสงค์ของผู้พักอาศัย 

- - 

6)    การประชาสัมพันธ์โครงการ    
1) จัดทํากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อมยามหน้าโครงการ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยรับเรื่องร้องเรียนและความคิดเห็นต่อ

ไว้บริเวณจุดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 
- ภาคผนวก ค-9 และ 

ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-55 

2) จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่อง
ร้องเรียนที่อาจเกิดจากการดําเนินโครงการ ซ่ึงหากมีเร่ืองร้องเรียนต้องจัด เจ้าหน้าที่
ตรวจสอบและประสานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

- โครงการจัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รับเร่ืองร้องเรียนที่อาจเกิดจากการดําเนินโครงการ 

- ภาคผนวก ค-9 และ 
ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-55 

3) จัดให้มีจ ุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่โครงการต้องปฏิบัติอย่างเคร่งครัดไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งเป็น
ตําแหน่งที่บุคคลทั่วไปสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนตลอดระยะเวลาก่อสร้าง
โครงการ 

- โครงการจัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการต้องปฏิบัติอย่าเคร่งครัดไว้
บริเวณสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

- - 

4) โครงการจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนในช่วงระยะดําเนินการ - โครงการจัดให้มีจุดประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณพื้นที่ต้อนรับของโครงการ  
ซ่ึงจะมีเจ้าหน้าที่คอยรับเรื่องร้องเรียนและประสานงานตลอดช่วงระยะ
ดําเนินการ 

- ภาคผนวก ค-9 และ 
ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-55 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม หน้า 2-32 
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 

บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลสิต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซลัแตนท์ จำกัด 
การรับรองมาตรฐานสากล ความสามารถห้องปฏิบัติการทดสอบและสอบเทียบ (ISO/IEC 17025), ระบบการจัดการคุณภาพ (ISO 9001), ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม (ISO 14001) และระบบการจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ISO 45001) 
รางวัลใบโพธ์ิ (พ.ศ. 2563) และรางวัลพระราชทาน ธุรกจิขนาดกลางและย่อม ระดับดีเลิศ ประเภทธุรกิจบริการ (พ.ศ. 2564) จากสมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจ้า กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกมุารี 

ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ THE RESERVE SATHORN (เดอะ รีเซิร์ฟ สาทร) (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  รายละเอียดการปฏบิัตติามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรคและ

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

7)     การมสี่วนร่วมของประชาชน 
สํารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อนทุกครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ 

 
- ยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ 

 
- 

 
- 

8)     การรับเร่ืองร้องเรียน 
จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในการดําเนินการก่อสร้างอาคารโครงการ 5 ช่องทาง 
ได้แก่ กล่องรับเรื่องร้องเรียนบริเวณป้อมยาม โทรศัพท์ โทรสารสํานักงาน  บริษัท 
พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) และสํานักงานเขตสาทร พร้อมขั้นตอนการ
ร้องเรียน 

 
- โครงการจัดให้มีจุดประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณพื้นที่ต้อนรับของโครงการ 

ซ่ึงจะมีเจ้าหน้าท ี่คอยรับเร่ืองร้องเรียนและประสานงานตลอดช่วงระยะ
ดําเนินการ 

 
- 

 
ภาคผนวก ค-9 และ 

ภาคผนวก ข  
รูปที่ ข-55 
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