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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-164 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ)  
 โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
 ตั้งอยู่ท่ี ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ  1) ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาด  และเป็นระเบียบเรียบร้อย 

อยู่เสมอ  
2) กำหนดให้ผ ู ้ร ับเหมาก่อสร้างกำชับ และควบคุมคนงานก่อสร้างปฏิบัต ิตามมาตรการ  

อย่างเคร่งครัด 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง  

1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติดป้ายจำกัดความเร็วหรือสันชะลอความเร็ว  
เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

2) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากการ
สัญจรบนถนน 

3) ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ 
กรณีที ่พบว่าถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรมีการชำรุด ให้ดำเนินการซ่อมแซมหรือ
ปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

4) โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-165 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

1.2 คุณภาพอากาศ 
2) มลพิษทางอากาศ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1) จัดให้มีพันธุ์ไม้ยืนต้น/ต้นไม้ภายในโครงการ หรือพันธุ์อื่นๆที่เทียบเท่า เพื่อช่วยดูดซับก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ที่เกิดจากโครงการ ได้ประมาณ 4,676.36 กรัม/ชม. (ไม่น้อยกว่า 
2,513 กรัม/ชม.)ได้แก่ 
- แคนา พื้นที่ปลูก 30.30 ตร.ม.  
- กันเกรา พื้นที่ปลูก 30.00 ตร.ม.  
- อินทนิลน้ำ พื้นที่ปลูก 13.00 ตร.ม. 
- ปีบ พื้นที่ปลูก 15 ตร.ม. 
- อโศกอินเดีย พ้ืนท่ีปลูก 261.32 ตร.ม. 
- แก้วมุกดา พื้นที่ปลูก 5.15 ตร.ม. 
- หนวดปลาหมึกเขียว พ้ืนท่ีปลูก 99.07 ตร.ม.     
- ต้อยติ่งเทศ พ้ืนท่ีปลูก 32.80 ตร.ม. 
- พลับพลึง กทม. พื้นที่ปลูก 39.23 ตร.ม. 
- ขาไก่ด่าง พ้ืนท่ีปลูก 13.17 ตร.ม. 
- ซุ้มกระต่ายเขียว พื้นที่ปลูก 13.15 ตร.ม. 
- ขาไก่เขียว พ้ืนท่ีปลูก 72.62 ตร.ม. 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-166 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

1.2 คุณภาพอากาศ 
2) มลพิษทางอากาศ (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- กระชายขาว พื้นที่ปลูก 1.19 ตร.ม. 
- ไอริสดอกเหลือง พ้ืนท่ีปลูก 45.82 ตร.ม. 
- ฟ้าทะลายโจร พ้ืนท่ีปลูก 17.70 ตร.ม. 
- หลิวใต้หวัน พ้ืนท่ีปลูก 37.22 ตร.ม. 
- หญ้านวลน้อย พื้นที่ปลูก 351.56 ตร.ม. 
- โมก พื้นที่ปลูก 37.87 ตร.ม. 

2) ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงาน หากพบว่ามีการตายจะ
ดำเนินการปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

3) โครงการได้มีการปลูกต้นโมก สูง 3 เมตร ตามแนวรั้วด้านทิศตะวันตก โดยมีความสูงเท่าความ
สูงรั้ว ซึ่งเป็นต้นไม้ที่มีลักษณะใบถ่ี ขนาดเล็ก สามารถดูดจับกลิ่นควันได้ดี พร้อมท้ังมีดอกสีขาว
ส่งกลิ่นหอมได้ตลอดปี ซึ่งในการปลูกต้นโมกเป็นตันไม้ลักษณะไม้รั้ว ระบบรากไม่สามารถ
ทำลายโครงสร้างอาคาร 
 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-167 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

1.2 คุณภาพอากาศ 
2) มลพิษทางอากาศ (ต่อ) 

มาตรการเพ่ิมเติมสำหรับบ้านพักอาศัยหรือสถานประกอบการที่อยู่ติดพ้ืนที่โครงการ 
1) โครงการพิจารณาติดตั้งพัดลมดูดอากาศ บริเวณระเบียงเพื่อช่วยดึงลม และระบายอากาศ 

ในช่วงเปิดดำเนินการให้กับบ้านติดด้านทิศตะวันตก (บ้านเลขที่ 20 บ้านเลขที่ 20/1 -20/2 
บ้านเลขที่ 20/3 บ้านเลขที่ 20/4 และบ้านเลขที่ 20/5) โครงการพิจารณาติดตั้งพัดลมดูดควัน
รถ (Jet fan) เพื ่อช่วยในการระบายอากาศภายในที่จอดรถของโครงการ ซึ ่งทำให้ช่วยลด
ผลกระทบด้านกลิ่นควันที่อาจเกิดจากท่อไอเสียรถยนต์ภายในโครงการที่จะส่งผลกระทบต่อ
อาคารข้างเคียง 

1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน 
 
 
 
 
 
 
 

1) ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น ติดป้ายจำกัดความเร็วและจัดให้มี
สันชะลอความเร็ว จะช่วยลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนต์ลงไปด้วย 

2) ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นท่ีโครงการโดยติดตั้งป้ายจำกัด 20 กม./ชม. จะช่วย
ลดระดับเสียงจากการแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

3) การลดเส ียงท่อไอเส ียของเคร ื ่องกำเนิดไฟฟ้า จะต้องม ีการลดเส ียงที ่ เก ิดจากแก๊ส  
ไอเสียโดยใช้ท่อเก็บเสียงไอเสีย ชนิดแบบที่ใช้กับที่พักอาศัย (Residential Type) สามารถลด
เสียงได้มากกว่า 18-25 dB(A) 

4) ประตูห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าต้องเป็นชนิดเก็บเสียง 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-168 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน 
(ต่อ) 

5) ช ่องลม เข ้ าและออกห ้อง เคร ื ่ อ งกำ เน ิดไฟฟ ้าจะต ้องต ิดต ั ้ งกล ่องป ้องก ัน เส ียง  
ขนาดที่เหมาะสมกับขนาดของเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 

6) ระดับเสียงท่ีวัดระยะห่าง 1 เมตร จากผนังด้านนอก และช่องเปิดใด ๆ ต้องมีค่าตามที่กฎหมาย
กำหนด 

7) ผนังห้องเครื ่องกำเนิดไฟฟ้าต้องบุด้วยฉนวนป้องกันเสียงชนิดไม่ติดไฟ สามารถทนไฟได้  
ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง 

1.4 คุณภาพน้ำผิวดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 

1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเกรอะกรองไร้อากาศ และแบบเติมอากาศ (Separation and 
Activeted Sludge) ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 140 ลบ.ม./วัน สามารถ
บำบัดน้ำเสียให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญดูแลรักษา และควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

3) ประสานให้สำนักงานเขตพญาไทมาสูบไขมันจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดเป็นประจำตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-169 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

1.4 คุณภาพน้ำผิวดิน (ต่อ) 4) จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื ่น ๆ 
เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบบำบัดน้ำเสีย และให้เกิดความมั่นใจว่า
โครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ 

5) ประสานงานบริษัทเอกชน ที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจาก
ระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดเดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสม เพื่อนำไปกำจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก 

 
ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ  ได้แก่ 
คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด  

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 
 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-170 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ 
 

ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขระยะดำเนินการด้านคุณภาพน้ำอย่างเคร่งครัด ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

 
 

1) ควบคุมอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ต่อพื้นที่ดิน และอัตราส่วนร้อยละของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม ให้เป็นไปตามกฎหมายกำหนด 
ดังนี ้

- อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) เท่ากับ 4.08:1 ( ไม่เกิน 7:1) 
- อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) เท่ากับร้อยละ 11.39 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
4.5) 

2) ควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารให้ผิดไปจากท่ีได้ขออนุญาตก่อสร้าง 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

3.2 การจราจร 
 

1) จัดเตรียมที ่จอดรถยนต์ไว้จำนวน 68 คัน (เป็นที ่จอดรถอัตโนมัต ิ 32 คัน ที ่จอดรถปกติ  
33 คัน และที่จอดรถคนพิการ 3 คัน) และใช้ระบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมื่อ

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-171 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.2 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่ว่าง ซึ่งจะทำให้มีที่จอดรถหมุนเวียนภายในโครงการเพิ่มมากขึ้นกว่าแบบกำหนดที่จอดรถ
ประจำ และออกแบบถนนภายในให้มีการเช่ือมโยงกันเป็นโครงข่าย เพื่อให้การจราจรภายในมีความ
คล่องตัว อันจะช่วยในการกระจายปริมาณรถเข้า-ออกจากพื้นที่โครงการได้ดียิ่งขึ้น 

2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติดป้ายจำกัดความเร็วหรือสันชะลอความเร็ว 
3) ติดตั้งพัดลมระบายอากาศบริเวณที่จอดรถของโครงการเพื่อช่วยลดมลพิษจากควันรถ ที่อาจจะส่งผล

กระทบต่ออาคารข้างเคียง 
4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกบริเวณลานจอดรถยนต์ภายในโครงการตลอดเวลาเพื่ออำนวย

ความสะดวกให้แก่ลูกบ้านของโครงการ 
5) ทางโครงการจะบริหารพื้นที่จอดรถยนต์ให้รถยนต์ของลูกบ้านสามารถจอดภายในพื้นที่โครงการได้

เพียงพอ ซึ่งในกรณีที่มีรถยนต์ของลูกบ้านมากกว่าช่องจอดรถยนต์ที่จัดไว้ปกติ ทางโครงการจะ
บริหารจัดการพื้นที่ภายในโครงการให้ลูกบ้านสามารถจอดรถเพิ่มขึ้นโดยจอดรถภายในโครงการ 
โดยมีเจ้าหน้าที่จัดจราจรบริหารพื้นที่ภายในให้ลูกบ้านสามารถจอดได้และตรวจสอบมิให้รถของ
ลูกบ้านนำรถออกไปจอดภายนอกโครงการเป็นอันขาด โดยจะกวดขันตรวจสอบการจราจรนอก
พื้นที่โครงการตลอดเวลาไม่ให้ส่งผลกระทบต่อชุมชนภายนอก 

ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-172 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.2 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6) จัดเจ้าหน้าที่คอยควบคุมดูแลและอำนวยความสะดวกด้านการจราจรทั้งภายในและภายนอก
โครงการ บริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ จำนวน 3 คน เพื ่อป้องกันรถติดและชะลอตัว
บริเวณด้านหน้าโครงการ (ซอยประดิพัทธ์ 23) โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน และดูแลไม่ให้ผู้
พักอาศัยในโครงการนำรถไปจอดในซอยหรือถนนสาธารณะบริเวณรอบโครงการ 

7) จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้ใช้บริการโครงการ ดังน้ี 
- ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่มีปัญหาติดขัดให้ลูกบ้านทราบเพื่อหลีกเลี่ยงเส้นทางดังกล่าว 

รวมทั้งประชาสัมพันธ์เส้นทางลัดรอบ ๆ พ้ืนท่ีโครงการ 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้ใช้อาคารใช้ระบบขนส่งมวลชนให้มากขึ้น โดยสามารถใช้บริการของ

รถไฟฟ้าบีทีเอส โดยมีสถานีสะพานควาย เป็นสถานีรถไฟฟ้าที่อยู ่ห่างจากพื้นที่โครงการ
ประมาณ 295 ม. 

8) พิจารณาให้ใช้สติ๊กเกอร์ติดหน้ารถหรือระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) สำหรับรถยนต์
ของลูกบ้านโครงการ โดยไม่มีการแลกบัตรผ่านเข้า-ออกแต่อย่างใด ทั้งนี้ เพื่อลดระยะเวลาใน
การเข้า-ออกโครงการ และป้องกันการเกิดระยะแถวคอยของรถยนต์ภายในโครงการส่งผล
กระทบต่อการจราจรบนถนนซอยประดิพัทธ์ 23 ด้านหน้าโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-173 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.2 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

9) จัดให้มีป้ายบอกทิศทางการจราจร ตีเส้นแบ่งทิศทางการจราจร ลูกศรแสดงทิศทางเข้าและออก
ของรถยนต์ในบริเวณทางเข้าและออก และเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางวิ่งของรถยนต์ภายใน
โครงการ พร้อมติดตั้งสัญญาณไฟกระพริบเพื่อเป็นจุดสังเกตไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขบัขี่ 
และทำให้การจราจรภายในพื้นที่โครงการมีความปลอดภัย  

10) ติดตั้งเนินชะลอความเร็ว และป้ายเตือนเนินชะลอความเร็ว บริเวณก่อนถึงทางแยกภายใน
โครงการ 

11) ติดตั ้งกระจกโค้งนูน (Convex Mirror) บริเวณจุดลับสายตาเพื ่อเพิ ่มทัศนวิสัยและความ
ปลอดภัยในการขับข่ีภายในโครงการ 

12)   ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และ
ลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการได้ 

13) ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออก
โครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-174 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.2 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

14) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า -ออก เพื่อป้องกันรถติด
และชะลอตัวบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

15) ปาดขอบถนนทางเข้า-ออกโครงการให้ป้านมากขึ้น เพื่อรองรับรัศมีของรถที่จะเลี้ยวเข้า -ออก 
โครงการ ซึ่งจะทำให้ผู้ขับขี่รถยนต์เข้า-ออกโครงการขับขี่รถยนต์ได้สะดวกและปลอดภัยมาก
ยิ่งข้ึน 

16) ประชาสัมพันธ์ห้ามไม่ให้ผู้พักอาศัยนำรถยนต์ส่วนตัวมาจอดริมถนนซอยประดิพัทธ์ 23 หรือ
ถนนสาธารณะอื่น ๆ ภายนอกโครงการ โดยจะติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามจอดรถบนถนน
สาธารณะไว้ในพ้ืนท่ีโครงการ 

17) รถของบุคคลภายนอกโครงการ เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ 
โดยให้จอดรถยนต์ได้ไม่เกิน 1 ช่ัวโมง หลังจากนั้นกำหนดให้เสียค่าที่จอดรถ และห้ามเข้ามาจอด
ค้างคืนภายในโครงการ 

18) ห้ามไม่ให้จอดรถบริเวณถนนทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ 
และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

19) ดำเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการโดยให้เจ้าหน้าที่จัดจราจรของโครงการปล่อย
รถออกจากโครงการต่อเนื่องสูงสุดไม่เกิน 10 คันต่อครั้ง เพื่อป้องกันรถจากโครงการไปปิดกั้นรถ



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-175 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.2 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บนถนนประดิพัทธ์ และปล่อยรถจากโครงการในช่วงที่สภาพการจราจรไม่หนาแน่นเพื่อลด
ป ัญหาการชะลอต ัวของยวดยานบนถนน เน ื ่องจ ากโครงการประสานงานก ับทาง
กรุงเทพมหานครเพื่อขอติดตั้งป้ายแสดงตำแหน่งทางเข้า-ออก บริเวณใกล้ปากซอยประดิพัทธ์ 
23 ทั้ง 2 ฝั่งของถนนประดิพัทธ์ เพื่อให้ผู้ใช้รถยนต์ผ่านปากซอยประดิพัทธ์ 23 ทราบ เพ่ือความ
ปลอดภัย  

20) ระบุในสัญญาจะซื้อจะขาย กำหนดไม่ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการจอดรถริมถนนสาธารณะใน
ซอยประดิพัทธ์ 23 และซอยประดิพัทธ์ 21 และกำหนดในระเบียบนิติบุคคลอาคารชุด พร้อมทั้ง
กำหนดให้แจ้งหมายเลขโทรศัพท์เจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุดท่ีสามารถติดต่อได้ทันทีตลอด 24 
ช่ัวโมง โดยทำเป็นหนังสือแจ้งต่อครัวเรือน/สถานประกอบการในรัศมี 100 ม. โดยรอบโครงการ
เพื่อรับแจ้งหากมีการพบเห็นว่ามีรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการนำรถไปจอดภายนอก ให้
ตรวจสอบและประสานต่อเจ้าของรถให้เคลื่อนย้ายรถโดยทันที 

21) จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับผู้พักอาศัยของโครงการเพื่ออำนวยความสะดวก และเป็น
ระเบียบ 

22) ประสานงานเจ้าหน้าที่ตำรวจนครบาลบางซื่อติดตั้งจุดตรวจ (ตู้แดง) บริเวณพื้นที่โครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-176 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.2 การจราจร (ต่อ) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

23) ห้ามไม่ให้บุคคลภายนอกใช้ที่จอดรถยนต์ของโครงการ หากเป็นรถยนต์สาธารณะอนุญาตให้เข้า
มาจอดชั่วคราวเพื่อรับ-ส่งผู้พักอาศัยในโครงการได้ครั้งละไม่เกินเวลาที่กำหนด 

 
มาตรการบริหารจัดการที่จอดรถอัตโนมัติ 
1) เจ้าของโครงการ (บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด) แจ้งให้ผู้ซื้อรับทราบภาระค่าใช้จ่าย

ส่วนกลางที่ต้องเพิ่มขึ้นในการบริหารจัดการ ดูแลบำรุงรักษา พื้นที่จอดรถอัตโนมัติตั้งแต่ต้น 
เพื่อประกอบการตัดสินในการซื้อห้องชุดของโครงการ 

2) เจ้าของโครงการ (บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด) เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแล 
ส่วนที่เป็นโครงสร้าง ส่วนควบคุม และบำรุงรักษาระบบ ฯ ตามปกติเป็นระยะเวลา 10 ปี 
หลังจากส่งมอบระบบให้กับตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุด 

3) การบริหารจัดการพื้นที่จอดรถแบบอัตโนมัติ เจ้าของโครงการ (บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ 
จำกัด) เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแลและบำรุงรักษาตามเงื ่อนไขที่ทำสัญญากับผู้
จำหน่ายระบบจอดรถเป็นระยะเวลา 10 ปี โดยจะมีช่างเข้ามาให้บริการซ่อมบำรุงเดือนละ 1 
ครั้ง โดยรวมถึงการเปลี่ยนชิ้นส่วนอะไหล่และกรณีมีเหตุฉุกเฉินเมื่อโครงการแจ้งข้อบกพร่องที่
เกิดขึ้นกับผู้ซ่อมบำรุงแล้ว ช่างของบริษัทซ่อมบำรุงจะเข้ามาแก้ไขปัญหาทันที และให้บริการได้



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-177 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.2 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อเป็นการตรวจเช็คการทำงานของระบบว่ามีอะไหล่ส่วนใดต้องทำการ
เปลี่ยนหรือซ่อมแซม 

4) เจ้าของโครงการ (บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด) ได้ให้บริษัทตัวแทนจำหน่ายระบบที่จอด
รถประเมินค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษา ที่รวมชิ้นส่วนอะไหล่ภายหลังจากหมดประกัน เพื่อเป็น
ข้อมูลค่าใช้จ่ายรายปีโดยประมาณตั้งแต่ปีที ่ 1 – 15 ปี ข้างหน้า โดย 10 ปีแรกรับผิดชอบ 
(บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด) (ผู้พัฒนาโครงการ) และปีท่ี 11 เป็นต้นไป นิติบุคคลอาคาร
ชุดจะต้องรับผิดชอบในการดูแลบริหารจัดการระบบ ทั้งนี้ เพื่อให้นิติบุคคลอาคารชุดใช้เป็น
ข้อมูลในการบริหารจัดการระบบ ฯ ของนิติบุคคลอาคารชุดในอนาคต โดยมีรายละเอียด
ค่าใช้จ่ายในระยะ 15 ปี  

5) โครงการจะกำหนดให้มีมาตรการในการแจ้งให้ผู้ที่ต้องการซื้อห้องชุดพักอาศัยของโครงการ
ทราบภาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางที่ต้องเพิ่มขึ้นตั้งแต่ปีที่ 11 เป็นต้นไป เพ่ือใช้ในการบริหารจัดการ 
ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่จอดรถอัตโนมัติตั้งแต่ต้น และเพื่อประกอบการตัดสินใจในการซื้อห้องชุด
พักอาศัยของโครงการ 

6) จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีโครงการและผู้ใช้งาน โดยฝึกอบรมในเรื่องของขั้นตอนการใช้งาน
ระบบจอดรถ ข้อควรรู้ ข้อควรระวัง และอื่น ๆ เพื่อให้เจ้าหน้าที่หรือผู้ใช้งานได้รู้และเข้าใจใน



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-178 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.2 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 

หลักการทำงานของระบบมากยิ่งขึ้น สามารถใช้งานระบบจอดรถอัตโนมัติได้อย่างปลอดภัยและ
เต็มประสิทธิภาพ 

7) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำทางเข้า-ออกลิฟต์จอดรถยนต์อัตโนมัติโดยเฉพาะในชั่วโมงเร่งด่วนเช้า
และเย็นที่มีลูกบ้านนำรถยนต์เข้า-ออกตลอดเวลา เพื่ออำนวยความสะดวกให้แก่ผู้นำรถเข้า-
ออกลิฟต์จอดรถยนต์อัตโนมัติ 

8) การจัดการจราจรภายในโครงการจะให้รถลูกบ้านที่เข้าสู่โครงการเข้าจอดในอาคารจอดรถอัตโนมัติ
เป็นหลัก 

3.3 การใช้น้ำ 
 
 
 
 
 
 
 

1) จัดให้มีการเก็บกักและสำรองน้ำประปาเพื่อใช้สำหรบัการอุปโภค-บริโภคไว้ในถังเก็บน้ำช้ันใตด้นิ 
และถังเก็บน้ำใช้บนหลังคา และถังเก็บน้ำใช้บนหลังคา รวม 145.05 ลบ.ม. ดังนั้นสามารถเก็บ
กักน้ำเพื่อสำรองไว้ใช้ในโครงการได้ประมาณ 1.02 วัน และมีปริมาตรเพียงพอที่สามารถจ่ายน้ำ
ในช่ัวโมงสูงสุดได้ประมาณ 5.24 ชม. (ซึ่งไม่น้อยกว่า 2 ชม.) 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี หากพบว่าชำรุดให้ดำเนินการ
ซ่อมแซมทันท ี

3) ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำหรืออุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ำ 
ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ำ 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-179 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.3 การใช้น้ำ (ต่อ) 
 

4) ล้างถังสำรองน้ำใช้ของโครงการ ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
5) กำหนดให้มีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำในช่วงเวลา 24.00-05.00 น. (ช่วงเวลาปรับได้ตาม

ความเหมาะสม) โดยกำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดทีละถัง เพื่ อให้ถังเก็บน้ำที่เหลือ
สามารถสำรองน้ำใช้ของอาคาร โดยจะแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 สัปดาห์  

6) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ ใช้น้ำอย่างประหยัด  
7) จัดให้มีช่างซ่อมบำรุงซึ่งทำหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม่ำเสมอเป็นประจำ  

ทุกเดือน  หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 
8) ตรวจสอบเส้นท่อประปาและการทำงานของเครื่องสูบน้ำและวาล์วต่างๆ เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดำเนินการ หากพบเหตุบกพร่อง ต้องดำเนินการแก้ไขทันที 
3.4 การบำบัดน้ำเสีย 

 
 
 
 
 

1) จัดให้มีเป็นระบบบำบัดน้ำเสียแบบเกรอะกรองไร้อากาศ และแบบเติมอากาศ (Separation and 
Activeted Sludge) ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 140 ลบ.ม./วัน สามารถ
บำบัดน้ำเสียให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล.  และสาร
แขวนลอยมีค่าไม่เกิน 30 มก./ล.  

2) โครงการจะบำบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียโครงการซึ่งจะก่อให้เกิดปริมาณละออง
น้ำเสียประมาณ 0.032 ลบ.ม./วินาที โดยต้องใช้พื้นที่ในการบำบัด 0.80 ตร.ม. ท้ังนี้โครงการจัดให้

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-180 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.4 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มีพื้นที่ดินตัวกลางขนาดพื้นที่ประมาณ 1 ตร.ม. ความลึก 1 ม. ซึ่งสามารถบำบัดละอองน้ำเสียได้
อย่างเพียงพอ 

3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่ชำนาญการดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย และควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้
ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ พร้อมท้ังจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายจากก๊าซพิษ
จากระบบบำบัดน้ำเสียไว้ให้พร้อมสำหรับเจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงาน และในการตรวจสอบระบบ
บำบัดน้ำเสียแต่ละครั้งต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ร่วมสังเกตการณ์ระหว่างซ่อมบำรุงเพื่อไม่ให้เกิด
อันตรายจากก๊าซพิษตลอดระยะเวลาในการดำเนินการอย่างเคร่งครัด 

4) ประสานให้สำนักงานเขตพญาไทมาสูบไขมันจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดเป็นประจำ หรือ
ตามความเหมาะสม ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

5) ประสานงานบริษัทเอกชน ที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกิน
จากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดเดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสม เพื่อนำไปกำจัดอย่าง
ถูกวิธีต่อไป 

6) จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสยีโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้
สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบบำบัดน้ำเสีย และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะ
เดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-181 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.4 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญดูแลรักษา และควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ  

8) ประชาสัมพันธ์กำหนดการซ่อมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยในโครงการ
ได้รับทราบอย่างท่ัวถึง 

9) จัดให้มีการวางแผนและซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย นอกช่วงเวลาเร่งด่วน (นอกช่วงเวลา  
7.00 - 9.00 น. และ 17.00-19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการ 

10) จัดให้มีแผงกั้นจราจร พร้อมป้ายจราจร “ระวังงานซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย” กั้นระหว่าง
พื้นที่ท่ีต้องใช้ในการซ่อมบำรุงและทางเดินรถที่ผู้พักอาศัยยังสามารถใช้ในการสัญจรได้ 

11) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวก และดูแลความปลอดภัยของผู้พักอาศัยที่สัญจรผ่าน
พื้นที่ซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย 

12) ตรวจสอบความหนาแน่นของดินบริเวณบ่อดินกำจัดก๊าซมีเทน เป็นประจำทุกเดือน หากพบว่า
สภาพดินแน่นให้พรวนดินให้มีความร่วนเพ่ิมขึ้น 

13) ให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างดูแลอาคารออกตรวจบริเวณระบบบำบัดน้ำเสีย และบ่อดิน ของระบบ
บำบัดน้ำเสีย สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อสำรวจกลิ่น หากพบว่าเริ่มมีกลิ่นเกิดขึ้น ให้ใช้สารกลบกลิ่น 
(สารกลบกลิ่น Bioxide และ Bioxide AQ) ฉีดพ่นในบ่อเกรอะ และบ่อดินทันท ี



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-182 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.4 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 
 
 
 
 

14) ให้มีการติดตามตรวจสอบกลิ่นของห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ เป็นประจำทุกสัปดาห์เพื่อ
สำรวจกลิ ่น หากพบว่าเร ิ ่มมีกล ิ ่นเก ิดขึ ้น ให้ใช้สารกลบกลิ ่น (สารกลบกลิ ่น Bioxide  
และ Bioxide AQ) ฉีดพ่นในห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ทันที 

15) จัดให้มีการบำบัดก๊าซมีเทน ดังนี้ 
ระบบบำบัดน้ำเสีย เกิดปริมาณก๊าซมีเทน 11,371.45 ลิตร/วัน โครงการเลือกใช้ตัวกลาง เป็น 
ปุ๋ยหมักโดยใช้การย่อยสลายสารอินทรีย์โดย aerobic bacteria สามารถกำจัดก๊าซชีวภาพได้ 
2,400 ลิตร/ตร.ม.-วัน ดังนั้น ต้องใช้พื้นที่บำบัดก๊าซมีเทนไม่น้อยกว่า 4.74 ตร.ม. (11,371.45 
/2,400) ซึ่งโครงการจัดเตรียมพื้นที่ 5.00 ตร.ม. ความลึก 1 ม. จึงเพียงพอต่อการบำบัดมีเทน
จากระบบบำบัดน้ำเสีย 

3.5 การระบายน้ำ และป้องกัน
น้ำท่วม 
 
 
 
 

1) จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำของโครงการ เพื่อชะลอการไหลของน้ำส่วนเกิน มีปริมาตรรวม 231 ลบ.ม. 
ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ำฝนที่ต้องกักเก็บ 224 ลบ.ม. ไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกไป
ภายนอกโครงการ โดยควบคุมอัตราการระบายน้ำหลังพัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกินอัตราการ
ระบายน้ำก่อนการพัฒนาโครงการ  

2) จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ โดยจะควบคุมอัตราการระบายน้ำออกนอกโครงการด้วยเครื่องสูบน้ำที่
ติดตั้งไว้ในบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) มีอัตราการ

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-183 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.5 การระบายน้ำ และป้องกัน
น้ำท่วม (ต่อ) 
 

ระบายน้ำออกนอกโครงการ 32 ลบ.ม./ชั่วโมงซึ่งน้อยกว่าร้อยละ 60 ของอัตราการระบายน้ำ
ก่อนพัฒนาโครงการ (33.98 ลบ.ม./ช่ัวโมง) 

3) หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำเป็นประจำ เมื่อพบว่าภายในท่อระบายน้ำหรือบ่อพกั
น้ำมีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่น ๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการ
ระบายน้ำ ให้ดำเนินการทำความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายในท่อ
ระบายน้ำ และบ่อพักน้ำออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน หากพบว่ามีการอุดตันให้รีบ
ดำเนินการทำความสะอาด เก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ำและ
บ่อพักน้ำ 

4) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ำ หากพบว่ามีการอุดตันให้รีบดำเนินการทำความ
สะอาด เก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ีตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ 

5) จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ำออกจากโครงการ 
3.6 การจัดการมูลฝอย 
 
 
 

1) ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคารโครงการ ภายในห้องพักมูล
ฝอยรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบสำหรับปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 
4 ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยที ่สามารถนำกลับมาใช้ใหม่  
ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป และห้องพักมูลฝอยอันตราย  

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-184 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.6 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2) จัดให้มีห้องพักมูลฝอย รายละเอียดดังนี้ 
- ห้องพักมูลฝอยเปียก ความจุ 2.10 ตร.ม. สามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน  
- ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป มีความจุ 6.10 ตร.ม. สามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน  
- ห้องพักมูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ ความจุ 2.94 ตร.ม. สามารถกักเก็บมูลฝอยได้  

ไม่น้อยกว่า 3 วัน  
- ห้องพักมูลฝอยอันตราย ความจุ 0.67 ตร.ม. (หลังหักพื้นที่ขนาด 0.17 ตร.ม. เพื่อวางถังขยะ

สำหรับหน้ากากอนามัย ขนาด 120 ลิตร) สามารถกักเก็บมูลฝอย ได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน  
3) โครงการจัดให้มีการทาพ้ืนด้วย Epoxy หนา 2 มม. สำหรับห้องพักมูลฝอยอันตราย เพื่อป้องกัน

การกัดกร่อนและป้องกันการรั่วซึมของสารเคมี หรือขยะอันตราย 
4) โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทสำหรับมูลฝอยทั่วไป มูลฝอยเปียก มูลฝอย  

รีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย และมูลฝอยติดเชื้อ ซึ่งมีถุงดำสวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด 
ตั้งไว้ภายในห้องพัก มูลฝอยประจำช้ันพักอาศัยแต่ละชั้น ดังนี ้
- ถังรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ขนาด 150 ลิตร จำนวน 1 ถัง ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอย

อีกช้ัน 

ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-185 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.6 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป (สีฟ้า) ขนาด 150 ลิตร จำนวน 2 ถัง ภายในมีถุงสีดำรองรับมูลฝอย
อีกช้ัน 
- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) ขนาด 150 ลิตร จำนวน 1 ถัง ภายในมีถุงสีดำรองรับ 

มูลฝอยอีกช้ัน 
- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย (สีแดง) ขนาด 60 ลิตร จำนวน 1 ถัง ภายในมีถุงสีแดง รองรับ 

มูลฝอยอันตราย  
- ถังรับรองมูลฝอยติดเชื้อ (สีส้ม) ขนาด 60 ลิตร (สำหรับหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว) จำนวน 1 

ถัง ภายในมีถุงสีส้มรองรับมูลฝอยติดเชื้อ 
5) การเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั ้นของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานทำความสะอาดของ

โครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง โดยจะให้พนักงานปฏิบัติงานในช่วงเวลาที่ผู้พัก
อาศัยออกไปปฏิบัติงาน มูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงดำ จำแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่น และติด
ฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั ้น ๆ จากนั ้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื ่อป้องกัน   
การปนเปื้อนหรือการรั่วไหลของน้ำชะมูลฝอย ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งในระหว่าง
การทำงานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพื่อป้องกันการแพร่กระจายของเช้ือโรค 

6) จัดให้มีพนักงานทำความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการทุกวัน 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-186 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.6 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7) จัดให้มีพนักงานแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภทและติดฉลากบอกประเภทของ
มูลฝอยนั้น ๆ 

8) กำหนดให้ต้องมัดปากถุงดำให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย 
9) ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลังการบรรจุมูลฝอยเพื่อไม่ให้มูลฝอยรั่วไหล

ออกมาภายนอก 
10) กำชับให้พนักงานทำความสะอาดขนย้ายมูลฝอยมาทั ้งถัง เพื ่อป้องกันกรณีถุงด ำภายใน 

ถังฉีกขาดและมีน้ำชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น 
11) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจำสำนักงานโครงการคัดแยกประเภทมูลฝอย โดยจะจัด

ให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท ภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 
12) ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่าง ๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของโครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น  

เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 
13) ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ของโครงการทุกสัปดาห์ 
14) จัดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ำเสยีที่

เกิดจากการล้างพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ
ต่อไป 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-187 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.6 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

15) จัดให้มีรางระบายน้ำภายในห้องพักมูลฝอยรวม และเชื่อมท่อน้ำชะขยะต่อกับระบบบำบัด เพื่อ
รวบรวมน้ำชะขยะและน้ำล้างทำความสะอาด ก่อนที่จะรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ 

16) ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณ
ใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

17) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยแต่ละช้ันและห้องพักมูลฝอย
รวม 

18) จัดให้มีที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยภายในแนวเขตที่ดินโครงการ เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อพื้นที่
ใกล้เคียงโครงการ 

19) จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถเก็บขนมูลฝอย  เพื่ออำนวยความ
สะดวกในการ เก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

20) ควบคุมพนักงานไม่ให้นำมูลฝอยมากองไว้รอการเก็บขน 
21) ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตพญาไทให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการ

อย่างสม่ำเสมอโดยไม่มีการตกค้าง 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-188 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.6 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

22) กำหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บมูลฝอยจากที่พักมูลฝอยประจำชั้นทุกวัน วันละ 1 ครั้ง  
โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอยและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับ
มูลฝอย เพื่อป้องกันการปนเปื ้อนหรือการรั ่วไหลน้ำชะลงสู ่พื ้น แล้วรวบรวมไปเก็บไว้ใน  
ห้องพักมูลฝอยรวม 

23) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสำหรับพนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ ได้แก่  
ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวด
ให้พนักงานเก็บขนขยะของโครงการต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 

24) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวกด้านการจราจร เมื่อมีรถเก็บขนมูลฝอย
ของสำนักงานเขตพญาไทเข้ามาเก็บขนมูลฝอยไปกำจัด โดยจะติดตั้งกรวยสีส้ม เพื่อเป็น
สัญญาณแจ้งให้รถภายในโครงการทราบ และให้เพิ่มความระมัดระวังในการขับขี่ 

25) จัดให้มีการกำจัดกลิ่นจากห้องพักมูลฝอยเปียก มาบำบัดยังบ่อปุ๋ยหมักที่ใช้สำหรับบำบัดมีเทน 
โดยมีอัตราการดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก 85 ลบ.ม./ชม. ต้องใช้พื้นที่ในการบำบัด  
3.0 ตร.ม. ลึก 1.0 ม. คิดเป็นปริมาตรบ่อ 3.0 ลบ.ม. ซึ ่งเพียงพอต่อปริมาณอากาศเสียจาก 
ห้องพักมูลฝอยเปียก และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักมูลฝอย 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-189 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.6 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 
 

26) จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยติดเช้ือ สำหรับหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว โดยจัดหาถังรองรับมูลฝอยติดเช้ือ 
ขนาด 60 ล. ไว้ในห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และจัดหาถังรองรับมูลฝอยติดเชื้อ ขนาด 120 ล.  
ไว้ในห้องพักมูลฝอยอันตรายเพื่อรวบรวมขยะประเภทหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว 

27) จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดบริเวณจุดจอดรถขยะ หากมีเศษขยะตกหล่น เพื่อป้องกันการ
ส่งกลิ่นเหม็นต่อพ้ืนท่ีข้างเคียง  

28) ควบคุมพนักงานไม่ให้นำมูลฝอยมากองบริเวณนอกห้องขยะมูลฝอยรวม 
3.7 การใช้ไฟฟ้า 

 
 
 
 
 
 
 
 

1) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
2) จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้าและระบบไฟฟ้าในโครงการ  
3) ติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการให้เพียงพอ 
4) โครงการจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Type ขนาด 800 KVA จำนวน 1 ชุด ติดตั้งบนเสา

หม้อแปลงไฟฟ้าบริเวณทิศตะวันตกของอาคาร (ด้านหลังโครงการ ติดกับถนนซอยประดพิัทธ์ 
21) เพื่อแปลงไฟฟ้าเข้าสู่ห้อง MDB ของโครงการ ซึ่งตั้งอยู่ในชั้นที่ 1 ของอาคาร ทั้งนี้ ในการ
ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน เป็นผู้ดำเนินการ 
ซึ่งการไฟฟ้านครหลวง จะเป็นผู้พิจารณาความเหมาะสมอีกทางหนึ่ง 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-190 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.7 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) 
 

 

5) จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้
ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง สำนักงานไฟฟ้าเขตสามเสน เพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันที 

6) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที ่เ กี ่ยวข้อง
เท่านั้น” ให้เห็นชัดเจนติดไว้ท่ีจุดติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 

7) จัดทำระแนงป้องกันบริเวณหม้อแปลงไฟฟ้า เพื่อป้องกันการเกิดมลพิษทางสายตา 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) แผงควบคุมระบบแจ้ง
เหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจ
รับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับควัน 
และเครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีใน
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร โดยตำแหน่ง
แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือ FCP ติดตั้งอยู่ชั้นที่ 1 ของอาคาร  

2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) เป็นระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ เครื่องตรวจจับควัน
สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่
เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จำเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการทำงาน 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-191 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เครื่องตรวจจับควันนี้เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน โดยมีการติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณพื้นที่
ต่าง ๆ ดังนี ้

- ชั้นที่ 1 ติดตั้งบริเวณช่องจอดรถอัตโนมัติ ห้องสำนักงานนิติบุคคล โถงลิฟต์โดยสาร ภายใน
บันไดหนีไฟท้ัง 3 แห่ง และห้องควบคุมไฟฟ้า 

- ชั้นที่ 2-7 ติดตั้งในโถงทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร ภายในบันไดหนีไฟทั้ง 3 แห่ง ห้องไฟฟ้า
ประจำช้ัน และห้องนอน ห้องครัว และห้องนั่งเล่นภายในห้องชุดพักอาศัย 

- ช้ันท่ี 8 ติดตั้งในโถงทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร ภายในบันไดหนีไฟท้ัง 3 แห่ง ห้องไฟฟ้าประจำ
ช้ัน ห้องสันทนาการ ห้องออกกำลังกาย และห้องนอน ห้องครัว และห้องนั่งเล่นภายในห้องชุด
พักอาศัย 

- ช้ันดาดฟ้า ติดตั้งในห้องพัดลมระบายอากาศและทางเดิน 
3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) 

อุปกรณ์ชนิดนี้จะทำงาน เมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงทำให้อุปกรณ์ตรวจจับความ
ร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย โดยมีตำแหน่งที่ติดตั้ง ได้แก่ 
- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งบริเวณทางวิ่งรถ ห้องพักขยะรวมของโครงการ 
- ช้ันท่ี 2 ติดตั้งในห้องซักผ้า และห้องพักขยะประจำชั้น 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-192 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ช้ันท่ี 3-8 ติดตั้งในห้องพักขยะประจำชั้น 
- ช้ันดาดฟ้า ติดตั้งในห้องเครื่องสูบน้ำ 

4) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้ง
สัญญาณเพลิงไหม้เป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่
รับทราบ โดยจะติดตั้งบริเวณด้านหน้าประตูทางเข้า-ออกบันไดหนีไฟท้ัง 3 แห่งของอาคาร 

5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) การทำงานของระบบ
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ ่มเมื ่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความร้อนในระดับที ่จะ
ก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมตัิเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหต ุซึ่งจะแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมท้ังมีเสียง
สัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลัก และเกิดเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะติดตั้งในตำแหน่ง
เดียวกับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

6) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) หัวรับน้ำจากรถดับเพลิงของโครงการ 
ออกแบบให้มหีัวรับน้ำแบบ 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง เชื่อมต่อกับระบบจ่ายน้ำดับเพลิง
ของอาคาร โดยมีหัวรับน้ำดับเพลิงจำนวน 1 ชุด ชนิดข้อต่อสวมเร็วเพื่อเชื่อมต่อกับระบบ
ดับเพลิงภายในอาคาร  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-193 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7) ระบบน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง (Fire Water Reserve) โครงการออกแบบให้มีการสำรองน้ำ
เพื่อการดับเพลิงในถังสำรองน้ำบนชั้นดาดฟ้า จำนวน 15 ลบ.ม. โดยใช้ระดับความลึกของการ
สูบน้ำเป็นตัวแบ่ง เพื่อสำรองน้ำสำหรับดับเพลิงระหว่างที่รอรถดับเพลิง โดยเช่ือมต่อกับระบบ
ท่อจ่ายน้ำดับเพลิงซึ่งสามารถสำรองน้ำได้ 19.81 นาที  

8) ระบบท่อน้ำดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System)โครงการออกแบบให้มีระบบท่อจ่ายน้ำ
ดับเพลิงหรือท่อยืนของอาคารโครงการจำนวน 2 ท่อยืน คือช้ันที่ 1 ถึงช้ันดาดฟ้า จำนวน 1 ท่อยืน 
และช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 8 จำนวน 1 ท่อยืน ท่อยืนทั้งหมดเป็นท่อโลหะผิวเรียบที่สามารถทนความดัน
ใช้งานได้ไม่น้อยกว่า 1.2 เมกะปาสกาลมาตร (175 PSI) ทาด้วยสีน้ำมันสีแดง ซึ่งระบบท่อจ่ายน้ำ
ดับเพลิงแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน้ำดี จ่ายน้ำให้กับตู ้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose 
Cabinet) แต่ละช้ัน  

9) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงจะติดตั้งให้มีระยะถึง
พื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร ดังนี้ 
- ชั้นที่ 1 ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง จำนวน 3 ชุด บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ ST-1 และ 

ST-3 และบริเวณด้านหน้าช่องจอดรถอัตโนมัติ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-194 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ช้ันท่ี 2-8 ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง จำนวนช้ันละ 2 ชุด บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ ST-1 
และ ST-3 

- ช้ันดาดฟ้า ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง จำนวน 1 ชุด บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ ST-1  
- บริเวณภายนอกอาคารบริเวณด้านทิศตะวันตก ใกล้เคียงกับบ้านติดโครงการ ติดตั้งตู้เก็บ

สายฉีดน้ำดับเพลิง จำนวน 2 ชุด ภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงแต่ละชุดประกอบด้วย 

• ชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 1 นิ้ว ยาว 30 เมตร  

• วาล์วสำหรับเชื่อมต่อสายดับเพลิง ขนาด 2.5 น้ิว 
- ถังดับเพลิงโครงการได้จัดให้มีการติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ และขนาด 

15 ป อน ด ์  ชน ิ ด ผ ง เ ค ม ี แห ้ ง  CLASS ABC FIRE RATING 6 A:2 0B:C แ ล ะ ชนิ ด
คาร์บอนไดออกไซด์ FIRE RATING 10B:C (สามารถดับเพลิงเบื้องต้นได้ทั้งไม้และกระดาษ 
(Class A) น้ำมัน (Class B) และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ (Class C)) ไว้ภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำ
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของถังดับเพลิงแบบมือถือสูงจาก
ระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.5 เมตร ในที่มองเห็นสามารถอ่านคำแนะนำการใช้ได้ และ
สามารถนำไปใช้งานได้โดยสะดวก และอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลา 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-195 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 
 

10) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) โครงการติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ
สำหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแต่ละชั้นไว้ภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง 
(Fire Hose Cabinet) 

11) จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามี
การเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

12) จัดให้มีการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณเีพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดตอ่
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัยดุสิต ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ  

13) กำหนดให้ทีมดับเพลิงของโครงการจะต้องเข้ารับการอบรมเบื้องต้นจากสำนักป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัย หรือหน่วยราชการอื่นที่เกี่ยวข้อง ภายใน 1 ปีนับตั้งแต่เปิดดำเนินโครงการ 
และหลังจากนั้นให้ทำการอบรมต่อเนื่องทุก 3 ปี  

14) โครงการจัดทำรั้วด้านทิศตะวันตกเป็นรั้วโปร่ง และปลูกไม้ยืนต้นตลอดแนวรั้วเพื่อให้บ้านติดด้าน
ทิศตะวันตกมีพื้นที่ที่จะสามารถเข้าไปซ่อมหลังบ้านของตนเองได้ และสามารถเข้าไปดับเพลิงได้ 
หากมีเหตุเพลิงไหม้เกิดขึ้น ตามคำร้องขอ 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-196 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.9 ระบบระบายอากาศ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1) กำหนดให้มีการปลูกต้นไม้ยืนต้นเพื่อดูดซับความร้อนภายในพื้นที่โครงการเป็นขนาดพื้นที่ 
354.77 ตร.ม. โดยมีพันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูก หรือพันธุ์ไม้อื่นท่ีเทียบเท่า ดังนี้ 
- แคนา พื้นที่ปลูก 30.30 ตร.ม.  
- กันเกรา พื้นที่ปลูก 30.00 ตร.ม.  
- อินทนิลน้ำ พื้นที่ปลูก 13.00 ตร.ม. 
- ปีบ พื้นที่ปลูก 15 ตร.ม. 
- อโศกอินเดีย พื้นที่ปลูก 261.32 ตร.ม. 
- แก้วมุกดา พื้นที่ปลูก 5.15 ตร.ม. 

2) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่อง
เปิดต่าง ๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 

3) ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ” ทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษพร้อมรูป
สัญลักษณ์ที่มองเห็นได้อย่างชัดเจนในบริเวณพื้นท่ีจอดรถของโครงการ 

4) การระบายอากาศจากห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ภายในห้องจะมีการระบายอากาศโดยใช้ JET 
FAN เป็นพัดลมความเร็วสูง ออกแบบมาสำหรับส่งลมได้ระยะไกลถึง 30 เมตร โดยติดตั้ง

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-197 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.9 ระบบระบายอากาศ (ต่อ) 
 

บริเวณที่จอดรถ จำนวน 2 ตัว ในการเป็นตัวช่วยดูดอากาศซึ่งจะดูดผ่านท่อปล่อยออกทาง
บริเวณด้านหน้าโครงการไม่ได้ปล่อยออกบริเวณบ้านติดโครงการทางด้านทิศตะวันตกแต่อย่างใด 

3.10 พ้ืนที่สีเขียว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

1) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดี 
2) ดูแลรักษาพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงาน หากพบว่ามีการตายจะ

ดำเนินการปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 
3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ภายในโครงการเป็นประจำ 
4) การตัดแต่งกิ่งต้องกระทำอย่างระมัดระวัง ไม่ก่อให้เกิดความเสียหายต่อพ้ืนท่ีข้างเคียง 
5) ตรวจสอบพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
6) ทำการตัดแต่งกิ่งไม้โดยควบคุมทรงพุ่ม ดูแลความสูงของลำต้นด้วยการตัดแต่งกิ่งไม้ด้านข้างและ

ด้านบนออก และกำหนดให้มีการตัดแต่งทรงพุ่ม กิ่งก้านทุกระยะ 3 เดือน/ครั้ง เพื่อป้องกันทรงพุ่ม
กิ่งก้านยื่นล้ำไปในเขตที่ดินของบุคคลอื่น หรือภายในห้องชุดพักอาศัยของโครงการ 

7) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
8) บริเวณที่เคยเป็นพื้นคอนกรีตหรืออาคารที่มีอยู่เดิมที่โครงการจะจัดให้เป็นพื้นที่สีเขียว ต้องมี

การนำหน้าดินที่ปะปนทรายหรือวัสดุที่ใช้รองพื้นที่มีอยู่เดิมออก และจัดให้มีการพรวนดิน  

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

 

 

 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-198 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.10 พ้ืนที่สีเขียว (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ใส่ปุ๋ยเพื่อบำรุงดิน ร่วมกับการนำดินที่มีความเหมาะสมต่อการเจริญเติบโตของต้นไม้มาทดแทน 
ก่อนท่ีจะมีการปลูกต้นไม้ในบริเวณดังกล่าว 

9) ดูแลรักษา บำรุงพรรณไม้ในพื้นที่จัดสวนให้อยู่ในสภาพดี สะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ ไม่เป็น
แหล่งพักอาศัยของสัตว์มีพิษหรือเป็นอันตราย 

10) โครงการยินดีทำท่ีครอบรางระบายน้ำ จะทำเป็นที่ครอบตาข่าย PVC ที่ถาวรให้กับบ้านติดด้าน
ทิศตะวันตก (บ้านเลขที่ 20 บ้านเลขที่ 20/1-20/2 บ้านเลขที่ 20/3 และบ้านเลขที่ 20/4)  
ซึ่งจะดำเนินการติดตั้งให้ตั้งแต่มีการเริ่มก่อสร้างโครงการเพื่อป้องกันไม่ให้ใบไม้จากโครงการ
ร่วงหล่นไปยังรางระบายน้ำของผู้พักอาศัยข้างเคียง 

11) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวตามที่ออกแบบไว้ โดยเป็นพื้นที่สีเขียวรวมทั้งหมดเท่ากับ 719.89 ตร.ม. 
โดยเป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง 394.06 ตร.ม. และเป็นที่ปลูกไม้ยืนต้นเท่ากับ 354.77 ตร.ม. และ
ต้องดูแลรักษาและตัดแต่งต้นไม้ที่จัดไว้ในพ้ืนท่ีสีเขียวให้เจริญเติบโตดีและสวยงามอยู่เสมอ 

12) กำหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที ่ปลูกในพื ้นที ่ส ีเขียวให้อยู ่ในสภาพที ่ดีตลอดระยะ
ดำเนินการโครงการหากมีต้นไม้ตายด้วยเหตุใด ๆ ให้ปลูกเสริมทดแทนต้นที่ตายโดยเร็ว 

13) โครงการได้มีการปลูกต้นโมก สูง 3 เมตร ตามแนวรั้ว โดยมีความสูงเท่าความสูงรั้ว ซึ่งเป็น 
ต้นไม้ที่มีลักษณะใบถ่ี ขนาดเล็ก สามารถดูดจับกลิ่นควันได้ดี พร้อมทั้งมีดอกสีขาวส่งกลิ่นหอม 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-199 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.10 พ้ืนที่สีเขียว (ต่อ) 
 

ได้ตลอดปี ซึ่งในการปลูกต้นโมกเป็นตันไม้ลักษณะไม้รั้ว ระบบรากไม่สามารถทำลายโครงสร้าง
อาคาร 

  

3.11 ก า ร ใช ้ ไ ฟฟ ้ า แล ะการ
อนุรักษ์พลังงาน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1) มาตรการโดยเจ้าของโครงการ 
- ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่าง ๆ ให้เป็นไปด้วย

ความเรียบร้อย ถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 
- ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก แบบประหยัดพลังงาน และมีอายุใช้งานยาวนาน เช่น 

หลอดประหยัดไฟ เป็นต้น 
- ดูแลรักษาอุปกรณ์เครื่องไฟฟา้สำรอง และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 
- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 719.89 ตร.ม. เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสม

ของพื้นที่ท่ีเป็นคอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 
- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดทำแผ่นพับ ป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน 

เป็นต้น 
- ใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ 
- ออกแบบตัวอาคารให้มีพื้นที่เปิดรับแสงสว่างจากภายนอก และจัดให้มีการระบายอากาศ

โดยวิธีธรรมชาติมากที่สุด เพื่อลดการใช้พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-200 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.11 ก า ร ใช ้ ไ ฟฟ ้ า แล ะการ
อนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

- เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟโดยเฉพาะเครื่องปรับอากาศที่มคีา่สัมประ
สิทธิการทำงาน (COP) หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลงังาน (EER) สูง รวมถึงสอดคล้องกับ
ค่าการออกแบบและลักษณะใช้งาน 

- เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน (LED) ในบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
2) มาตรการแจ้งผู้พักอาศัยให้ปฏิบัติ 

- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานสำหรับผู้พักอาศัย โดยการจัดทำคู่มือการประหยัด
พลังงานสำหรับแจกให้ผู้พักอาศัยทุกห้อง 

- รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 

องศาเซลเซียส และรณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศในห้องชุดพัก

อาศัยของตน โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็น ตัวกรองอากาศ และครีบระบายอากาศ
ไม่ให้มีฝุ่นเกาะหนามากเกินไป เพื่อเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-201 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

3.12 ความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพย์สิน 
 

1) ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคาร บริเวณที่จอดรถ และบริเวณโดยรอบอาคาร 
2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออำนวยความสะดวกด้านจราจร และดูแลความ

ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและโครงการ 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บร ิษ ัท แสนส ิร ิ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที ่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ และสังคม 
 

ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบำบัด  
น้ำเสีย ด้านการจัดการมูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บร ิษ ัท แสนส ิร ิ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที ่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อตั้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

4.2 สุขภาพ 
1) โรคระบบทางเดินหายใจ 
(1) การระบายมลสารทาง

อากาศ 

1) ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่างสม่ำเสมอ 
2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็วหรือสันชะลอความเร็ว เพื่อลด

ความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-202 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

4.2 สุขภาพ (ต่อ) 
1) โรคระบบทางเดินหายใจ 
(1) การระบายมลสารทาง

อากาศ (ต่อ) 
 

 
 

3) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายในโครงการให้ เห็นได้อย่างชัดเจนและ
ทั่วถึง 

4) จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ทำ
ให้มีการเคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการทำได้อย่างสะดวก 
และไม่ติดขัด 

5) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดดู
ซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

 (2) ผลกระทบจากระบบ
ปรับอากาศของโครงการ 

 

1) เลือกใช้คลอรีนในการทำความสะอาดและทำลายเชื ้อลีจีโอเนลลา ตามวิธีการที่กำหนดใน
ประกาศกรมอนามัย เรื่องข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อจีเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศ
ไทย โดยกำหนดความถี่อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง หรือมากกว่าถ้าจำเป็น 

2) ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคาร โครงการต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็น
ประจำสม่ำเสมอทุก  6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเช้ือโรค 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-203 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

4.2 สุขภาพ (ต่อ) 
2) โรคผิวหนัง  
(3) การแพร่กระจายของเชื้อ

โรคจากถังเก็บน้ำใช้  
 

1) ล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำเพื่อล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของ
ถังที่น้ำไม่มีการหมุนเวียน ซึ่งจะปิดทำความสะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของ
ผู้พักอาศัยโดยมีความถี่ในการล้างทำความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

2) กำหนดให้มีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำในช่วงเวลา 24.00 น. - 05.00 น. (ช่วงเวลาปรับได้ตาม
ความเหมาะสม) โดยกำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดทีละถัง เพื่อให้ถังเก็บน้ำที่เหลือสามารถ
สำรองน้ำใช้ภายในของอาคารได้ โดยจะแจ้งให้ผู้มาใช้บริการและผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าก่อน 1  
สัปดาห ์

3) ออกแบบถังเก็บน้ำใต้ดินให้มีฝาถัง เพื่ออำนวยความสะดวกในการทำความสะอาดและดูแลรักษา 
4) ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำเพื่อป้องกันการปนเปื้อนเข้าสู่ถังเก็บน้ำ 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

(2) การแพร่กระจายของเชื้อโรค
จากระบบบำบัดน้ำเสีย 

 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการด้านการ
บำบัดน้ำเสีย ท่ีกำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-204 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

4.2 สุขภาพ (ต่อ) 
(3) การแพร่กระจายเชื้อโรค

และระบบระบายน้ำ 
  

โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการด้าน
การระบายน้ำ ท่ีกำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ น ิต ิบ ุคคลอาคารชุด 
หรือบริษัท แสนสิริ โฮ
ลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด ในกรณี
ที่ยังไม่ได้ก่อตั้งนิติบุคคล
อาคารชุด 

3) โรคที่เกิดจากสัตว์ที่เป็น
พาหะนำโรค 

 
 
 
 
 
 
 

1) ทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น การกำจัดลูกน้ำยุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่
โครงการ  

2) ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน 
3) ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำท้ิงทั้งภายในและภายนอกอาคาร 
4) ประสานสำนักงานเขตพญาไทมาพ่นยากำจัดยุง และหากในกรณีที่สำนักงานเขตไม่สามารถ

กำจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรคได้ โครงการจะมีการจัดหาบริษัทเอกชนท่ีรับจ้างมากำจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะนำโรคต่อไป 

5) จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และตามจุดต่าง ๆ ภายใน
อาคาร พร้อมทั้งจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอย่างสม่ำเสมออย่างน้อย
วันละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-205 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

1) โรคท่ีเกิดจากสัตว์ที่เป็น
พาหะนำโรค 

 

6) ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขน มูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่ง
เพาะพันธ์ุสัตว์ 

7) ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกครั้งหลังจากสำนักงานเขตพญาไทมาเก็บขนมูลฝอยไปแล้ว 
8) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร 
9) ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากสำนักงานเขตพญาไทอย่างสม่ำเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอย

ตกค้าง 
2) ผลกระทบจากอุบัติเหตุ

จากการพล ัดตกจาก
อาคารที่อาจเกิดขึ ้นใน
โครงการ ค ือ บร ิ เวณ
พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 2 
และชั ้น 8 ของอาคาร
โครงการ  

จัดให้มีราวกันตกริมระเบียงบริเวณพื้นท่ีสวนช้ัน 2 และชั้นที่ 8  ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-206 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

4.3 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ  
1) โครงสร้างทาง

สถาปัตยกรรม 
 
 
 
 
 
 
 

 

1) โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวท้ังหมด ขนาดพื้นท่ีรวม 719.89 ตร.ม. (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวที่มีความ
กว้างน้อยกว่า 1 ม.) ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวโดยรอบและภายในโครงการจะช่วยลดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพได้อีกทางหนึ่ง 

2) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
3) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 
4) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. 
5) จัดทำรั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้นภายในโครงการ 
6) ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ โดยแสงไฟส่องสว่างในพื้นที่โครงการ และแสง

ไฟจากพื้นที่สวน จะจัดให้มีเวลาเปิด-ปิด ซึ่งโดยปกติแล้วทางนิติบุคคล เจ้าของห้องชุด และ
คณะกรรมการ จะมีข้อกำหนดให้มีเวลาเปิด-ปิดเป็นเวลา เช่น เปิดไฟในพื้นที่สวนในช่วงเวลา 
18.00 น. - 22.00 น. 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

2) ความเป็นส่วนตัว  
 

 

1) โครงการจัดทำรั้วให้กับบ้านติดด้านทิศเหนือ (บ้านเลขที่ 9) และด้านทิศใต้ (บ้านเลขที่ 3)  
เพื่อป้องกันผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยภายในบ้าน/อาคาร 

2) โครงการได้จัดให้มีรั้วทึบสูง 3 เมตร ฝั่งที่ติดกับอาคารอพาร์ทเม้นท์ สูง 5 ชั้น (บ้านเลขที่ 20/5) 
เพื่อช่วยบดบังสายตาของผู้พักอาศัยของอาคารโครงการ และการมองเห็นของผู้พักอาศัยใน

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-207 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

4.3 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ 
(ต่อ) 

2) ความเป็นส่วนตัว (ต่อ) 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

อาคารอพาร์ทเม้นท์ตามที่เจ้าของอาคารอพาร์ทเม้นท์ได้แจ้งให้โครงการทราบในที่ประชุมรับฟัง
ความคิดเห็น 

3) โครงการจะเข้าสำรวจภายในพื้นที่บ้านเลขที่ 3 เพื่อจะดำเนินการปรับปรุงพื้นที่สีเขียวบริเวณ
ภายในรั้วบ้านเลขที่ 3 ให้มีการสกรีนหรือบดบังมุมมองจากห้องพักบริเวณชั้น 2 ของโครงการ 
และโครงการจะเข้าไปปรับภูมิทัศน์ภายในพื้นที่บ้านเลขที่ 3 ด้านทิศใต้ติดกับพื้นที่โครงการ โดย
ดำเนินการปลูกต้นไม้ให้ภายในพื้นที่บ้านเลขที่ 3 ตามที่ได้ตกลงกัน และทำระแนงภายใน
บ้านเลขที่ 3 เพื่อปิดบังมุมมองจากอาคารโครงการไปยังพื้นที่บ้านเลขที่ 3 และช่วยลดข้อห่วง
กังวลเรื่องความเป็นส่วนตัวและเพื่อลดมลพิษที่เกิดจากควันรถยนต์ของโครงการ 

4) โครงการจัดให้มีระแนงบังสายตา เพื่อป้องกันมุมมองการมองเห็นของผู้พักอาศัยภายในโครงการ
บริเวณหน้าต่างของทางเดินที่ชั้น 2 และชั้นที่ 3 เพื่อความเป็นส่วนตัวของอาคารพาณิชย์ สูง 2 
ช้ันบริเวณด้านทิศตะวันตก 

5) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
6) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น  
7) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. 

ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-208 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

4.3 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ 
(ต่อ) 

2) ความเป็นส่วนตัว (ต่อ) 

 

8) โครงการจะจัดทำเป็นกำแพงรั้วทึบ สูง 3 เมตร ต่อด้วยตะแกรงเหล็กฉีกเพิ่มสูงขึ้นไปจากรั้ว
โครงการอีกประมาณ 2 เมตร ด้านทิศใต้ท่ีติดกับบ้านเลขท่ี 3 

9) ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่าง และจัดให้มีกล้องวงจรปิด CCTV เพื ่อป้องปรามการกระทำ
ความผิดของผู้พักอาศัยและสามารถหาผู้กระทำความผิดไว้ ไว้บริเวณโดยรอบโครงการ  
พร้อมท้ังมีการควบคุมกล้องวงจรปิดดังกล่าวเพื่อใช้ในการตรวจสอบความเรียบร้อยและความ
ปลอดภัยทั้งภายใน และบริเวณโดยรอบโครงการ 

3) ผลกระทบต ่ อแหล่ ง
โ บ ร า ณ ส ถ า น แ ล ะ
โบราณคดี 

 

1) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 
2) ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านฝุ่นละออง  
3) ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านความสั่นสะเทือน  
4) หากพบโบราณสถาน หลักฐานทางโบราณคดี จะต้องรีบแจ้งกรมศิลปากรเพื่อเข้าตรวจสอบและ

พิจารณาดำเนินการต่อไป 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

4.4 การบดบังแสงแดด 
 
 

 

โครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ 
วันที่เริ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่เป็นผู้รับเรื่อง
ร้องเรียน ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขในการดำเนินการ
ตามมาตรการดังกล่าวบริษัท แสนสิริ โฮลดิ ้ง ซิกซ์ จำกัด ในฐานะผู ้พัฒนาโครงการ จะเป็น

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-209 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

4.4 การบดบังแสงแดด (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผู ้ร ับผิดชอบผลกระทบที ่เกิดขึ ้นจากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อพื ้นที ่ข้างเคียง โดย
กำหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็ จ 1 ปี ทั้งนี ้ ผู ้ที ่ได้รับ
ผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับ
แตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชยผลกระทบให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้
ได้รับผลกระทบกับบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด โดยจัดให้มีการเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน  
ซึ่งโครงการยินดีให้ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดจดัหาบุคคลท่ี 3 ท่ีเป็นคนกลาง มาร่วม
หาแนวทางแก้ไขปัญหาและเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน โดยกำหนดให้มีการเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน
ให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา 30 วัน ทั้งนี้ หากเลยกำหนดเวลาดังกล่าวทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลง
ร่วมกันได้ ให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 เพื่อเจรจาหา
ข้อตกลงร่วมกัน โดยเจ้าของโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท (ถ้ามี) 

 
อย่างไรก็ตาม โครงการได้เพิ่มเติมการดูแลต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ประชิดโครงการด้านทิศตะวันตก 

ดังนี้  
1) บริเวณบ้านติดโครงการ (บ้านเลขท่ี 20 ถึงบ้านเลขท่ี 20/4) โครงการจัดทำเป็นรั้วโปร่ง และ

ปลูกต้นไม้เพื่อช่วยในการรับแสงธรรมชาติ  

ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-210 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

4.4 การบดบังแสงแดด (ต่อ) 
 
 

2) หากกรณีบ้านติดโครงการได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดของอาคารโครงการ ซึ่ง
ส่งผลกระทบทำให้ตากผ้าไม่แห้ง โครงการมีมาตรการชดเชยเยียวยาโดยการมอบเครื่องอบ
ผ้าให้กับบ้านท่ีได้รับผลกระทบหากพิสูจน์ได้จริง 

3) โครงการจะดำเนินการสำรวจบ้านพักอาศัย/สถานประกอบการที่อยู่ติดพื้นท่ีโครงการ เพื่อให้
ทราบข้อมูลรายละเอียดระบบพลังงานแสงอาทิตย์ (Solar Cell) ที่พื้นที่โดยรอบติดตั้งใน
ปัจจุบัน (ในกรณีที่เจ้าของบ้านพักอาศัย/สถานประกอบการยินยอมให้ดำเนินการสำรวจ) 
เช่น จำนวน ตำแหน่งติดตั้ง และกำลังไฟฟ้าท่ีติดตั้งอยู่เดิม หรือเจ้าของกรรมสิทธ์ิในบ้านพัก
อาศัย/สถานประกอบการที่ได้รับผลกระทบสามารถแจ้งต่อบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ 
จำกัด เจ้าของโครงการ โดยกำหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึงหลังจากจดทะเบียนอาคาร
ชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

4.5 การบดบังทิศทางลม 
 
 
 
 

จากผลการศึกษาพบว่ามีอาคารที่ได้รับผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญเพียง 1 แห่ง อย่างไรก็ตาม 
โครงการได้เพิ่มเติมการดูแลต่อผู้พักอาศัยท่ีอยู่ประชิดโครงการด้านทิศตะวันตก ดังนี้  

1)  บริเวณบ้านติดโครงการ (บ้านเลขที่ 20 ถึงบ้านเลขที่ 20/4) โครงการจัดทำเป็นรั้วโปร่ง 
และปลูกต้นไม้เพื่อช่วยให้เกิดการไหลเวียนอากาศเพิ่มขึ้น 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-211 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

4.5 การบดบังทิศทางลม (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2)  โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศบริเวณระเบียงชั ้น 2 เพื่อช่วยดึงลมในช่วงเปิด
ดำเนินการให้กับบ้านติดด้านทิศตะวันตก (บ้านเลขที่ 20 บ้านเลขที่ 20/1-20/2 บ้านเลขที่ 20/3 
บ้านเลขท่ี 20/4 และบ้านเลขท่ี 20/5) 

3)  กำหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลมต่อผู้พักอาศัยที่อยู่
ใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบเพิ่มเติม โดยโครงการจะกำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอัน
เนื่องมาจากอาคารโครงการในช่วงเปิดดำเนินการ ซึ่งโครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็น
ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับ
โครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าวบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ 
จำกัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังทิศทางลมของ
โครงการต่อพื้นที่ข้างเคียงโดยกำหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว
เสร็จ 1 ป ี
 ทั้งนี้ ผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลมอาจได้รับผลกระทบไม่ เท่ากัน และ
ลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชยผลกระทบให้
เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับผลกระทบกับบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด โดยจัดให้มกีาร



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-212 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

4.5 การบดบังทิศทางลม (ต่อ) 
 
 

เจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งโครงการยินดีให้ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิ ศทางลมจัดหา
บุคคลที ่ 3 ที ่เป็นคนกลาง มาร่วมหาแนวทางแก้ไขปัญหาและเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน โดย
กำหนดให้มีการเจรจาหาข้อตกลงร่วมกันให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา 30 วัน ทั้งนี ้ หากเลย
กำหนดเวลาดังกล่าวทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติการไกล่
เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน โดยเจ้าของโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายในการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท (ถ้ามี) 

4.6 การบดบังคลื่นวิทยุและ
โทรทัศน์ 

 
 
 
 
 
 

กำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ โดยทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่
อาจเป็นผู้ได้รับผลกระทบ ณ วันท่ีเริ่มก่อสร้างโครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ช่ือ หมายเลข
โทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ที่ผู้ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อได้โดยตรง โดยเงื่อนไขใน
การดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด (เจ้าของโครงการ) จะเป็น
ผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้น 

อย่างไรก็ตาม เนื ่องจากผู้ที ่ได้รับผลกระทบจากการบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ อาจได้รับ
ผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการ
ชดเชยผลกระทบให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับผลกระทบกับบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ 
จำกัด โดยจัดให้มีการเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งโครงการยินดีให้ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบัง

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-213 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

4.6 การบดบังคลื่นวิทยุและ
โทรทัศน์ (ต่อ) 

 
 

 

คลื่นวิทยุและโทรทัศน์จัดหาบุคคลที่ 3 ที่เป็นคนกลาง มาร่วมหาแนวทางแก้ไขปัญหาและเจรจาหา
ข้อตกลงร่วมกัน โดยกำหนดให้มีการเจรจาหาข้อตกลงร่วมกันให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา 30 วัน 
ทั ้งนี ้ หากเลยกำหนดเวลาดังกล่าวทั ้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ดำเนินการตาม
พระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน โดยเจ้าของ
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท (ถ้ามี) 

4.7 การประชาสัมพันธ ์
 
 

1) จัดทำกล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ 
2) จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจ

เกิดจากการดำเนินโครงการ ซึ่งหากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสาน
โครงการ เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

4.8 เศรษฐกิจ สังคมและความ
คิดเห็นของประชาชน 
 
 
 

- กรณีที ่มีการเปลี ่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดำเนินการ ให้ทำการศึกษาสำรวจสภาพ
เศรษฐกิจสังคม และความคิดเห็นของประชาชน ผู้นำชุมชน สถานประกอบการและหน่วยงานท่ี
เกี่ยวข้องทุกครั้งทั้งในแง่ภาวะการณ์เปลี่ยนแปลงปัญหาและความเดือดร้อน ตลอดจนความ
ต้องการ รวมทั้งผลกระทบจากโครงการในพ้ืนท่ีบริเวณบ้าน/อาคารระยะประชิด พื้นที่โดยรอบ 
พื้นที่อ่อนไหวและพื้นที่สำคัญต่าง ๆ ในรัศมี 1 กม. ก่อนที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ ตลอด

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-214 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

4.8 เศรษฐกิจ สังคมและความ
คิดเห็นของประชาชน (ต่อ) 

ระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยวิธีการและสุ่มตัวอย่างตามหลักวิชาการและหลักสถิติ พร้อมทั้ง
แสดงภาพตำแหน่งการสำรวจ 

4.9 การมีส่วนร่วมของประชาชน 
 
 
 

 

- กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดำเนินการ จะต้องดำเนินงานการมีส่วนร่วมของ
ประชาชนทุกครั้งให้ครอบคลุมทุกกลุ่มผู้ที่มีส่วนได้เสียจากโครงการในพื้นที่โครงการ พื้นที่
บริเวณบ้าน/อาคารระยะประชิด บ้าน/อาคารในพื้นที่โดยรอบ พื้นที่อ่อนไหวและพื้นที่สำคัญ
ต่าง ๆ ก่อนที่จะมีการเปลี่ยนแปลงโครงการ ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยวิธีการให้
เป็นไปตามแนวทางของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และ
ตามหลักวิชาการ 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

 1) โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการที่
กำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

2) เจ้าของโครงการจะกำกับดูแลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ในระยะดำเนินการโครงการอย่าง
เคร่งครัด เพื่อมิให้การดำเนินโครงการส่งผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-215 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

กรณีที่โครงการเปิดให้จองห้อง
ช ุ ดพ ักอาศ ั ยก ่ อนได ้ ร ั บความ
เห ็ นชอบจากคณะกรรมการ
ผู ้ชำนาญการ ให้โครงการใช้แบบ
ส ัญญาจะซ ื ้ อจะขายตามแบบ
มาตรฐานที ่ร ัฐมนตร ีประกาศไว้  
เพื่อให้ผู้จองได้รับสิทธิ์ตามข้อตกลง
ตามวันที่ทำสัญญา 

 
 
 
 
 

 

1) ให้ใช้สัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุดต้องทำตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยประกาศกำหนดสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุด (แบบ  
อช. 22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4)  
พ.ศ. 2551 

2) กรณีที่โครงการมีทำการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ต้องเก็บสำเนาข้อความหรือภาพที่
โฆษณา หรือหนังสือชักชวนที่นำออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะทำในรูปแบบใดไว้ใน
สถานที่ทำการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่งสำเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคล
อาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหนึ่งชุด 

3) โครงการจะกำกับดูแลให้ผู้รับเหมาก่อสร้างและคนงานปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้อย่างเคร่งครัดตลอดจนเมื่อการก่อสร้างแล้วเสร็จและจัดตั้ง
นิติบุคคลอาคารชุด เจ้าของโครงการจะมีหนังสือแจ้งให้นิติบุคคลอาคารชุดรับทราบมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ เพื่อให้นิติบุคคลอาคารชุดกำกับ
ดูแลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ในระยะดำเนินการโครงการอย่างเคร่งครัดต่อไป เพื่อมิให้การ
ก่อสร้างและดำเนินโครงการส่งผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-216 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

ให ้แก ้ไขร ั ้วบร ิ เวณด ้านทิศ
ตะวันตกที่ติดกับอาคารพาณิชย์ 
สูง 2 ชั ้น ให้เป็นรั ้วโปร่งทั ้งหมด  
ไม่มีส่วนท่ีเป็นทึบ 

- โครงการจัดรั้วให้เป็นรั้วโปร่งทั้งหมด สูงประมาณ 1.60 เมตร ด้านทิศตะวันตก บริเวณอาคาร
พาณิชย์ สูง 2 ช้ัน 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

ให ้โครงการพิจารณาติดตั้ง
แผ่นดูดซับความร้อนบริเวณผนัง
อาคารที่ติดกับอาคารพาณิชย์ สูง 
2 ช้ัน ด้านทิศตะวันตก เนื่องจากมี
ข้อห่วงกังวลเรื ่องการคายความ
ร ้ อนของผน ั ง อ าค า ร ในช ่ ว ง
กลางคืน 

 

- โครงการติดตั้งพัดลมระบายอากาศบริเวณห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า และที่จอดรถของโครงการ 
เพื่อช่วยลดมลพิษทางควันรถ และช่วยลดผลกระทบต่ออาคารข้างเคียง 
- โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ที่ระเบียงชั้น 2 ให้กับบ้านติดโครงการด้านทิศตะวันตก 

(บ้านเลขท่ี 20-20/5) ซอยประดิพัทธ์ 21 
- โครงการจะปลูกต้นอโศกอินเดีย เพื่อดักจับมลพิษ และฝุ่นละออง อีกทั้งยังช่วยลดความร้อมจาก

ผนังอาคารต่อบ้านด้านทิศตะวันตกด้วย 
- กรณีผู้พักอาศัยบ้านติดโครงการได้รับผลกระทบจาก การคายความร้อนจากผนังอาคารด้านทิศ

ตะวันตก ในช่วงเริ่มเปิดดำเนินการ โดยผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง 
โดยบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด (เจ้าของโครงการ) โดยจัดให้มีการเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่ง
โครงการยินดีให้ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการคายความร้อน จัดหาบุคคลที่ 3 ที่เป็นคนกลาง มาร่วมหา

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-217 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

แนวทางแก้ไขปัญหาและเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน โดยกำหนดให้มีการเจรจาหาข้อตกลงร่วมกันให้แล้ว
เสร็จภายในระยะเวลา 30 วัน ทั้งนี้ หากเลยกำหนดเวลาดังกล่าวทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงร่วมกนัได้ 
ให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน  
โดยเจ้าของโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท (ถ้ามี) 

ให้โครงการพิจารณาการสกรีน
บริเวณหน้าต่างทางเดินเพื่อความ
เป็นส่วนตัวของอาคารพาณิชย์ สูง 
2 ช้ันบริเวณด้านทิศตะวันตก 

- โครงการจัดให้มีระแนงบังสายตา เพื่อป้องกันมุมมองการมองเห็นของผู้พักอาศัยภายในโครงการบริเวณ
หน้าต่างของทางเดินที่ชั้น 2 และชั้นที่ 3 เพื่อความเป็นส่วนตัวของอาคารพาณิชย์ สูง 2 ชั้น บริเวณ
ด้านทิศตะวันตก 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

เสียงที่เกิดจากเครื่องจอดรถ
อัตโนมัติ แสดงวิธีป้องกันลงใน
ข้อบังคับของนิติบุคคล 

- กำหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดแจ้งผู้พักอาศัยภายในโครงการกำหนดให้นำรถเข้าจอดในช่องที่จอด
รถอัตโนมัติได้ถึงเวลา 21.00 น. (ยกเว้นหากเกิดเหตุฉุกเฉิน) พร้อมทั้งกำชับให้ทางนิติบุคคล  
อาคารชุดต้องปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- จัดให้มีการดูแลรักษาท่ีจอดรถอัตโนมัติเป็นประจำ 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-218 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

ผลกระทบทางด้านแสงแดด 
และลม ในการเยียวยา หาบุคคลที่ 
3 มาช ่วยในการพิจารณาดูแล
ค่าชดเชยเยียวยาที่เหมาะสม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จากการประเมินผลกระทบการบดบังแสงแดดที่เกิดจากการบดบังแสงแดดของอาคารโครงการ 
พบว่า ผลกระทบด้านสุขภาพอยู่ในระดับผลกระทบต่ำ ส่วนผลกระทบด้านการใช้ประโยชน์แสงแดด 
จากการสังเกตสภาพภายนอก พบว่า มีการใช้ประโยชน์จากแสงแดดในการตากผ้า และการใช้แสง
ภายในอาคาร มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ มีดังนี ้

- โครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ 
วันที่เริ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง
ร้องเรียน ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเง่ือนไขในการดำเนินการ
ตามมาตรการดังกล่าวบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็น
ผู ้ร ับผิดชอบผลกระทบที ่เกิดขึ ้นจากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อพื ้นที ่ข้างเคียง  โดย
กำหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

ทั้งนี้ ผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะ
ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชยผลกระทบให้เป็นไปตาม
ข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับผลกระทบกับบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  โดยจัดให้มีการเจรจาหา
ข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งโครงการยินดีให้ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดจัดหาบุคคลที่ 3 ที่
เป็นคนกลาง มาร่วมหาแนวทางแก้ไขปัญหาและเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน โดยกำหนดให้มีการเจรจา

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-219 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

ผลกระทบทางด้านแสงแดด 
และลม ในการเยียวยา หาบุคคลที่ 
3 มาช ่วยในการพิจารณาดูแล
ค่าชดเชยเยียวยาที่เหมาะสม (ต่อ) 

หาข้อตกลงร่วมกันให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา 30 วัน ทั้งนี้  หากเลยกำหนดเวลาดังกล่าวทั้ง 2 
ฝ่ายไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 
เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน โดยเจ้าของโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการไกล่เกลี่ยข้อ
พิพาท (ถ้ามี)  

กรณีที ่บ้านประชิดโครงการ 
( อ าค า รพาณ ิ ชย ์  ส ู ง  2 ช ั ้ น ) 
จำเป็นต้องมีการซ่อมแซ่มหลังบ้าน
ที่อาจเกิดจากรอยรั่ว รอยร้าวใน
อนาคต อยากให้ทางโครงการระบุ
ลงให้ข้อตกลงกับนิติบุคคล เพื่อให้
ส ามารถ เข ้ ามาภาย ในพ ื ้ นที่
โครงการเพื่อจะซ่อมหลังบ้านของ
ตนเองได้ 
 
 

โครงการได้จัดให้มีมาตรการในการขอเข้าไปใช้พื้นที่โครงการในกรณีบ้านติดโครงการด้านทิศ
ตะวันตก (บ้านเลขที่ 20, 20/1-2, 20/3 และบ้านเลขที่ 20/4) มีความจำเป็นที่จะซ่อมแซม รั้ว 
กำแพง หรือตรงแนวเขตที่ดิน ดังน้ี 

1) เจ้าของโครงการ (บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด) จะต้องแจ้งนิติบุคคลอาคารชุด และ
เจ้าของห้องชุดทราบถึงสิทธิของเจ้าของที่ดินข้างเคียง (บ้านติดด้านทิศตะวันตก บ้านเลขที่ 
20, 20/1-2, 20/3 และบ้านเลขที่ 20/4) ในการใช้สิทธิตามมาตรา 1351 ตามที่จำเป็นของ
เจ้าของที่ดินข้างเคียง (บ้านติดด้านทิศตะวันตก บ้านเลขท่ี 20, 20/1-2, 20/3 และบ้านเลขที่ 
20/4) เพื่อปลูกสร้างหรือซ่อมแซ่ม รั้ว กำแพง ตรงหรือใกล้แนวเขตที่ดินโครงการ โดยเจ้าของ
ที่ดินข้างเคียง (บ้านติดด้านทิศตะวันตก บ้านเลขที่ 20, 20/1-2, 20/3 และบ้านเลขที่ 20/4) 
จะใช้สิทธิดังกล่าวก็ได้ต่อเมื ่อได้บอกกล่าวล่วงหน้าในเวลาอันสมควรแก่โครงการ หรือ  
นิติบุคคลอาคารชุด และเจ้าของกรรมสิทธิห้องชุดแล้วแต่กรณี ก่อนใช้สิทธิดังกล่าว 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิต ิบ ุคคลอาคารชุด 
หร ือบร ิ ษ ั ท  แสนส ิ ริ   
โฮลดิ ้ง ซิกซ์ จำกัด ใน
กรณีที ่ยังไม่ได้ก่อตั ้งนิติ
บุคคลอาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-220 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

กรณีที ่บ้านประชิดโครงการ 
( อ าค า รพาณ ิ ชย ์  ส ู ง  2 ช ั ้ น ) 
จำเป็นต้องมีการซ่อมแซ่มหลังบ้าน
ที่อาจเกิดจากรอยรั่ว รอยร้าวใน
อนาคต อยากให้ทางโครงการระบุ
ลงให้ข้อตกลงกับนิติบุคคล เพื่อให้
ส ามารถ เข ้ ามาภาย ในพ ื ้ นที่
โครงการเพื่อจะซ่อมหลังบ้านของ
ตนเองได้ (ต่อ) 

2) กรณีเจ้าของที่ดินข้างเคียง (บ้านติดด้านทิศตะวันตก บ้านเลขที่ 20, 20/1-2, 20/3 และ
บ้านเลขที่ 20/4) ขอเข้าไปในพื้นที่โครงการในการที่จะเข้าทำการซ่อมแซ่ม รั้ว กำแพง หรือ
โรงเรือน ตรงหรือใกล้แนวเขตที่ดินโครงการ จะต้องได้รับอนุญาตหรือยินยอมจากนิติบุคคล
อาคารชุดก่อน จะเข้าไปดำเนินการดังกล่าว 

3) ก่อนเจ้าของที่ดินข้างเคียง (บ้านติดด้านทิศตะวันตก บ้านเลขที่ 20, 20/1-2, 20/3 และ
บ้านเลขที่ 20/4) กรณีหากมีความจำเป็นที่จะเข้าทำการซ่อมแซม รั้ว กำแพง หรือโรงเรือน 
ตรงหรือใกล้แนวเขตที่ดินโครงการจะต้องบอกกล่าวล่วงหน้าตามสมควรแก่นิติบุคคลอาคาร
ชุด โดยจะต้องมีหนังสือแจ้งให้แน่นอนว่าจะขอเข้าไปซ่อมแซม รั้ว กำแพง หรือโรงเรือน และ
เมื่อได้รับแจ้งแล้วจึงให้เข้าไปทำการซ่อมแซม รั้ว กำแพง หรือโรงเรือนได้ 

ทั้งนี้ ข้อจำกัดสิทธิตามมาตรา 1351 เป็นข้อจำกัดสิทธิเพื่อให้เจ้าของที่ดินเข้าไปในที่ดินแปลง
ข้างเคียง ได้เท่าที่จำเป็นเพื่อประโยชน์อัน ได้แก่ การปลูกสร้างหรือซ่อมแซม รั ้ว กำแพง หรือ
โรงเรือน ตรงหรือแนวใกล้แนวเขตที่ดินของตนเท่านั้น โดยต้องบอกล่วงหน้าก่อน หากได้บอกกล่าว
แล้วแม้เจ้าของที่ดินข้างเคียงไม่ยอมก็ยังเข้าไปในที่ดินนั้นได้ เพราะกรณีดังกล่าวเป็นข้อจำกัดสิทธิ
ของเจ้าของกรรมสิทธิที่ดินแปลงติดต่อกัน โดยการเข้าไปนี้ไม่เป็นการละเมิด แต่หากฝ่าฝืนไม่ได้บอก



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-221 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

กล่าว หรือไม่ได้รับความยินยอมจากเจ้าของหรือผู ้ครอบครองที่ดินข้างเคียงหรือเจ้าของหรือผู้
ครอบครองเรือนข้างเคียงย่อมเป็นการละเมิดความผิดฐานบุกรุกได้ 

วิธีการจัดการเรื่องกลิ่นที่เกิด
จากห้องพักขยะ 

- จัดให้มีการกำจัดกลิ่นจากหอ้งพักมูลฝอยเปียก มาบำบัดยังบ่อดินที่ใช้สำหรับบำบัดมีเทน  โดยออกแบบ
ให้มีพัดลมดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก อัตราการดูดอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของห้องพักขยะ
เปียก/ชม. ซึ่งเพียงพอต่อการบำบัดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก เพื่อเป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพ
ให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักมูลฝอย 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

บ้านเลขที ่  9 (อาคารทวีภัส 
อาคารอพาร์เม้นท์ สูง 8 ช้ัน) ขอให้
ทำรั้วเมื่อโครงการเปิดดำเนินการ
ให้มีเหมือนกับด้านทิศใต้ปัจจุบัน 

- โครงการได้ออกแบบรั้วให้ตามที่แจ้งรายละเอียดที่ต้องการ มีลักษณะเป็นกำแพงทึบ สูง 3 เมตร 
และต่อด้วยตะแกรงเหล็กฉีก สูง 2 เมตร พร้อมทั้งตกแต่งกระถางต้นไม้แบบรางพลาสติก 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

บ้านเลขที ่ 20/5 (อาคารอพาร์ท

เม้นท์ สูง 5 ชั้น) มีเรื่องห่วงกังวลจุด

กลับรถ เกรงจะมีเสียงและควันรถ 

- โครงการจะปลูกต้นอโศกอินเดีย และจัดให้มีกำแพงทึบ สูง 3 เมตร ด้านที่ติดกับบ้านเลขที่ 20/5 
เพื่อช่วยลดผลกระทบด้านเสียง พร้อมท้ังสามารถดักจับมลพิษทางควันรถ และฝุ่นละออง และยัง
ช่วยลดความร้อมจากผนังอาคารโครงการ  

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-222 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

 ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 

ต้นมะฮอกกานี ท ี ่ปล ูกข ้าง
บ้านเลขที ่  20/5 รากต้นไม ้จะ
กระทบโครงสร ้างใต ้ด ินอาคาร 
20/5 หรือไม่ 

 
 
 
 

โครงการพิจารณาจากขนาดทรงพุ่มของต้นมะฮอกกานี และแคนา เพื่อลดผลกระทบขนาดของ
ทรงพุ่มท่ีอาจจะล้ำเข้าไปต่ออาคารด้านทิศตะวันตก ทั้งนี้ต้นอโศกอินเดียเป็นไม้ยืนต้นทรงสูงไม่ผลัด
ใบ ทรงพุ่มเป็นรูปปิรามิด ด้วยความสูงของอโศกอินเดียจึงเหมาะสำหรับปลูกเพื่อดักจับมลพิษ และ
ฝุ่นละออง อีกท้ังยังช่วยลดความร้อมจากผนังอาคารโครงการต่อบ้านด้านทิศตะวันตกด้วยนอกจากนี้
โครงการได้กำหนดมาตรการการดูแลรักษา ดังนี้ 

1) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดี 
2) ตรวจสอบพรรณไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงาน หากพบว่ามีการ

ตายจะดำเนินการปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 
3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ภายในโครงการเป็นประจำ 
4) ทำการตัดแต่งก่ิงไม้โดยควบคุมทรงพุ่ม ดูแลความสูงของลำต้นด้วยการตัดแต่งก่ิงไม้ดา้นข้าง

และด้านบนออก และกำหนดให้มีการตัดแต่งทรงพุ่ม กิ่งก้านทุกระยะ 3 เดือน/ครั้ง เพื่อ
ป้องกันทรงพุ่มกิ่งก้านยื่นล้ำไปในเขตที่ดินของบุคคลอื่น 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-223 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

5) กำหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดหมั่นดูแล รักษา ตัดแต่งต้นไม้อยู่เสมอ เพื่อป้องกันใบไม้ร่วง
ไปยังบ้านข้างเคียง และป้องกันสัตว์เลื้อยคลาน 

ต้นโมกสูง 2.5 ม. น่าจะกัน
ผลกระทบเรื ่องกลิ่นควันรถไม่ได้ 
ขอต้นไม้ที ่ส ูงเท่าร ั ้ว (3 ม.) แต่
ขอให้ดูเรื่องรากต้นไม้กระทบบ้าน
ด้วย 

 

- โครงการได้มีการปลูกต้นโมก สูง 3 เมตร ตามแนวรั้ว โดยมีความสูงเท่าความสูงรั้ว ซึ่งเป็นต้นไม้ที่
มีลักษณะใบถี่ ขนาดเล็ก สามารถดูดจับกลิ่นควันได้ดี และมีดอกสีขาวส่งกลิ่นหอมได้ตลอดปี 
พร้อมทั้งยังปลูกต้นอโศกอินเดีย เพื่อดักจับมลพิษ และฝุ่นละออง อีกทั้งยังช่วยลดความร้อมจาก
ผนังอาคารต่อบ้านด้านทิศตะวันตกด้วย ซึ่งในการปลูกต้นโมกเป็นตันไม้ลักษณะไม้รั้ว ระบบราก
ไม่สามารถทำลายโครงสร้างอาคาร ทั้งนี้โครงการได้กำหนดมาตรการการดูแลรักษา ดังนี้ 

1) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดี 
2) ตรวจสอบพรรณไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงาน หากพบว่ามีการตาย

จะดำเนินการปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 
3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ภายในโครงการเป็นประจำ 
4) ทำการตัดแต่งกิ่งไม้โดยควบคุมทรงพุ่ม ดูแลความสูงของลำต้นด้วยการตัดแต่งกิ่งไม้ด้านข้าง

และด้านบนออก และกำหนดให้มีการตัดแต่งทรงพุ่ม กิ่งก้านทุกระยะ 3 เดือน/ครั้ง เพื่อป้องกัน
ทรงพุ่มกิ่งก้านยื่นล้ำไปในเขตที่ดินของบุคคลอื่น 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-224 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

6) กำหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดหมั่นดูแล รักษา ตัดแต่งต้นไม้อยู่เสมอ เพื่อป้องกันใบไม้ร่วงไปยัง
บ้านข้างเคียง และป้องกันสัตว์เลื้อยคลาน 

บ้านเลขที่ 20/5 แจ้งว่าด้านหลัง
บ้านมีการปลูกตะไคร้ ใบมะกรูด 
จะได ้ ร ั บแสงแดดช ่ วง เด ื อน
เมษายน เพราะสังเกตจากพืชผัก
ออกผลดี ถ้ามีอาคารขึ้นจะบดบัง
แสงแดดระยะยาว 

บ้านเลขที่ 20/5 แจ้งว่าด้านหลัง
บ้านมีการปลูกตะไคร้ ใบมะกรูด 
จะได ้ ร ั บแสงแดดช ่ วง เด ื อน
เมษายน เพราะสังเกตจากพืชผัก
ออกผลดี ถ้ามีอาคารขึ้นจะบดบัง
แสงแดดระยะยาว (ต่อ) 
 

เนื่องจากอาคารโครงการเป็นอาคารพักอาศัย สูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น (สำหรับระบบ
จอดรถอัตโนมัติ) จำนวน 1 อาคาร โครงการได้ประเมินผลกระทบจากการบดบังทิศทางแสงแดด  
โดยมีการเปรียบเทียบในบริเวณพื้นที่ศึกษาระหว่างการมีอาคารชุดพักอาศัยก่อนและหลังการพัฒนา
โครงการ และได้มีการประเมินและได้นำผลลงทำแบบสอบถามให้กับบ้านที่ได้รับผลกระทบแสดง
ความคิดเห็นและข้อห่วงกังวล ทั้งนี้หากมีอาคารโครงการแล้วนั้น อาคารอพาร์ทเม้นท์ สูง 5 ช้ัน 
(บ้านเลขที่ 20/5) จะได้รับผลกระทบในระดับปลานกลางจากอาคารโครงการ ซึ่งไม่ได้มีสภาพเป็น
สวนหรือเป็นการปลูกต้นไม้เพื่อธุรกิจ 

ทั้งนี้จากการประเมินผลกระทบการบดบังแสงแดดที่เกิดจากการบดบังแสงแดดของอาคาร
โครงการ พบว่า ผลกระทบด้านสุขภาพอยู่ในระดับผลกระทบต่ำ ส่วนผลกระทบด้านการใช้ประโยชน์
แสงแดด จากการสังเกตสภาพภายนอก พบว่า มีการใช้ประโยชน์จากแสงแดดในการตากผ้า และ
การใช้แสงภายในอาคาร มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ มีดังนี ้

- โครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ 
วันที่เริ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-225 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

ร้องเรียน ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเง่ือนไขในการดำเนินการ
ตามมาตรการดังกล่าวบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็น
ผู ้ร ับผิดชอบผลกระทบที ่เกิดขึ ้นจากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อพื ้นที ่ข้างเคียง  โดย
กำหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

ทั้งนี้ ผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะ
ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชยผลกระทบให้เป็นไปตาม
ข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับผลกระทบกับบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  โดยจัดให้มีการเจรจาหา
ข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งโครงการยินดีให้ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดจัดหาบุคคลที่ 3 ที่
เป็นคนกลาง มาร่วมหาแนวทางแก้ไขปัญหาและเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน โดยกำหนดให้มีการเจรจา
หาข้อตกลงร่วมกันให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา 30 วัน ทั้งนี้  หากเลยกำหนดเวลาดังกล่าวทั้ง 2 
ฝ่ายไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 
เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน โดยเจ้าของโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการไกล่เกลี่ยข้อ
พิพาท (ถ้ามี) เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซึ่งเง่ือนไขในการดำเนินการตามมาตรการต่าง ๆ โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยกำหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-226 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

พร้อมทั้งโครงการยินดีให้ผู้ที่ได้รับผลกระทบ ติดต่อหน่วยงานราชการเพื่อเป็นคนกลางในการเจรจา
เรื่องการชดเชยเยียวยา 

4.10 การจัดการเร่ืองร้องเรียน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1) จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในระยะดำเนินการ แสดงในรูปที่ 5-3 รายละเอียดดังนี้ 
1.1) ช่องทางติดต่อ 

-  ทางโทรศัพท์โทรสารและจดหมายทางไปรษณีย์โดยสามารถติดต่อตามเบอร์โทรศัพท์
และที่อยู่ของเจ้าของโครงการที่ให้ไว้จากการเข้าพบในช่วงก่อนการก่อสร้าง 

-  เข้าพบได้โดยตรงท่ีสำนักงานนิติบุคคลประจำโครงการ 
-  กล่องรับความคิดเห็นที่ป้อมพนักงานรักษาความปลอดภัย 
-  ป้ายประชาสัมพันธ์โครงการซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าพื้นที่ก่อสร้างโครงการโดยระบุ

ช่ือท่ีอยู่พร้อมเบอร์โทรศัพท์ของผู้รับเรื่องร้องเรียนให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
1.2) ขั้นตอนและกระบวนการ 

จัดให้มีเงินสำรองประจำโครงการ วงเงิน 5,000,000 บาท (ห้าล้านบาทถ้วน) เพื่อใช้ในการ
ซ่อมแซม หรือชดเชยเยียวยาผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ โดยไม่ต้องรอการดำเนินการของ
บริษัทประกันภัย ดังนี้ 

• เมื่อได้รับแจ้งเรื่องร้องเรียน โครงการต้องดำเนินการตรวจสอบความเสียหายทันที  

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ
บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง 
ซิกซ์ จำกัด ในกรณีที่ยัง
ไม ่ ได ้ก ่อต ั ้ งน ิต ิบ ุคคล
อาคารชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-227 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

4.10 การจัดการเร่ืองร้องเรียน 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

• ประเมินความเสียหายที่เกิดขึ้นเบื้องต้นภายใน 24 ชม. พร้อมแจ้งให้ผู้ร้องเรียนทราบ
และหาข้อตกลงร่วมกัน ในขณะเดียวกันจะต้องประสานบริษัทประกันพิสูจน์ความ
เสียหายที่เกิดขึ้น 

• กรณีตกลงร่วมกันได้ ในการชดใช้ค่าสินไหมทดแทน โดยมีแนวทางในการชดใช้ค่า
สินไหมทดแทนดังนี้ 

▪ การชดเชยเป็นตัวเงิน โดยโครงการกำหนดให้มีจำนวนเงินเอาประกันภัยไม่ตำ่กว่าที่
กำหนดในกฎกระทรวงกำหนดอาคารที่ต้องทำประกันภัยความรับผิดตามกฎหมาย 
พ.ศ. 2564 ดังนี้  

- กรณีเสียชีวิตหรือทุพพลภาพจำนวนไม่ต่ำกว่า 100,000 บาทต่อคน และค่า
รักษาพยาบาลไม่ต่ำกว่า 100,000 บาทต่อคน รวมกันแล้วไม่ต่ำกว่า 5,000,000 
บาทต่อครั้ง  

- ความเสียหายต่อทรัพย์สิน จำนวนไม่ต่ำกว่า 500,000 บาทต่อครั้ง 
▪ โครงการจัดให้มีเงินสำรองเยียวยา จำนวน 5,000,000 บาท เพื่อแก้ไขปัญหาหรือ

ผลกระทบที่เกิดจากการก่อสร้างและเปิดดำเนินโครงการ และเพื่อความรวดเร็วใน
ระหว่างรอการดำเนินการตามขั้นตอนของบริษัทประกันภัย โดยจะชดเชยค่าเสียหาย



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (รายงานฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เอส-ประดิพัทธ์ (S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

หมายเหตุ  1.บริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัดต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและสำนักงานเขต

พญาไท ทุก 6 เดือน ตามมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 หากไม่นำส่งรายงาน ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งล้านบาท 

              2. กรณีมีผู้ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ แต่ตกลงกันไม่ได้ ให้เข้าสู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการเป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการดำเนินการไกล่เกลี่ย 

 
บริษัท ตถาตา สิ่งแวดล้อม จำกัด 5-228 

ตารางท่ี 5-4  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 
โครงการ เอส-ประดิพัทธ ์(S-Pradipat) ของบริษัท แสนสิริ โฮลดิ้ง ซิกซ์ จำกัด 
ตั้งอยู่ที่ ซอยประดิพัทธ์ 23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมและ
คุณค่าต่าง  ๆ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะเวลาดำเนินการ ผู้รับผิดชอบ 

4.10 การจัดการเร่ืองร้องเรียน 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เบื้องต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของค่าสินไหมที่เกิดขึ้นจริง ภายใน 7 วัน ส่วนที่เหลือ
รอจากบริษัทประกันภัย 

• กรณีที่ทั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้ได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถเจรจาตกลงกันได้ 
โครงการจะกำหนดให้มีกระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี ่ยข้อพิพาท  
พ.ศ. 2562 ภายในระยะเวลา 30 วัน โดยเจ้าของโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายใน
การดำเนินการทั้งหมด (ถ้ามี) 

2) โครงการต้องถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าว เพื่อป้องกันการเกิดเหตุซ้ำและกำหนดมาตรการ
เพิ่มเติมต่อไปในกรณีที่มาตรการเดิมที่เคยกำหนดไว้ไม่สามารถป้องกันผลกระทบได้ 

3) โครงการจะชดเชยเยียวยาประชาชนที่อาศัยอยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ตามมูลค่าเสียหายจริงอย่าง
เหมาะสม 

4) ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีระบุอย่างเคร่งครัด 
5) หากมีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดำเนินการต้องจัดการมีส่วนร่วมของประชาชนและรับ

ฟังความคิดเห็นของประชาชนตามแนวทางสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมและหลักวิชาการในบริเวณพื้นที่ระยะประชิด ระยะ 100 ม. และระยะ 1 กม. ตลอดจน
เส้นทางเข้า-ออกของโครงการ พื้นที่อ่อนไหวและแหล่งสถานที่สำคัญ 



 

 

 

 

 

        เอกสารแนบ 2 

หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ 

- ใบรับอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (อ.5) 
- ใบรับรองตรวจสอบอาคาร (รข.1) 
- หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 
- เอกสารจดทะเบียนผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.12) 
- หนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) 
- เอกสารจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.14) 
- หนังสือเปลี่ยนชื่อโครงการ 
 

 



User
Rectangle

User
Rectangle



User
Rectangle



User
Rectangle





User
Rectangle

User
Rectangle



User
Rectangle



User
Rectangle



User
Rectangle



เลขที่ 0715/2569
รายงานผลการตรวจสอบใหญ่

แบบ ร.1

ใบรับรองการตรวจสอบอาคาร

ใบรับรองฉบับนี้ออกให้เพื่อแสดงว่า

อาคาร ชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ์

โดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ์

ตั้งอยู่เลขที่ 5 หมู่ที่ -
ตรอก/ซอย ประดิพัทธ์ ๒๓ ถนน ประดิพัทธ์ ตำบล/แขวง

พญาไท

อำเภอ/เขต พญาไท จังหวัด กรุงเทพมหานคร ได้ผ่านการตรวจสอบอาคาร ตามพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แล้ว

เจ้าพนักงานท้องถิ่นได้พิจารณาผลการตรวจสอบอาคาร ซึ่งทำการตรวจสอบโดยผู้ตรวจสอบชื่อ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด เลขทะเบียน น.0034/2550
ออกให้ ณ วันที่ ๑๐ กันยายน ๒๕๖๘ อาคารนี้มีสภาพปลอดภัยในการใช้งาน

ออกให้ ณ วันที่ ๑๗ เดือน มีนาคม พ.ศ. ๒๕๖๙

ใบรับรองฉบับนี้ให้ใช้ได้จนถึงวันที่ ๑๖ เดือน มีนาคม พ.ศ. ๒๕๗๐

( นายประพาส เหลืองศิรินภา )

ปฏิบัติราชการแทนผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร
เจ้าพนักงานท้องถิ่น

ตำแหน่ง ผู้อำนวยการสำนักการโยธา

คำเตือน
1. ใบรับรองฉบับนี้เป็นการรับรองเฉพาะการตรวจสอบอาคาร
    มิได้เป็นการรับรองความถูกต้องการก่อสร้างอาคาร
    ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคารแต่อย่างใด
2. ให้จัดส่งรายงานผลการตรวจสอบอาคารภายใน 30 วัน
    ก่อนใบรับรองการตรวจสอบอาคาร (แบบ ร.1) จะมี
    ระยะเวลาครบ 1 ปี

BID 471525170667244
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        เอกสารแนบ 3 

 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ระเบียบการพักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ ์
 

ที่   001/2568  :  เร่ือง การใชป้ระโยชนห์อ้งชุด การอยู่อาศยั และทรพัยส์ินสว่นกลาง   หนา้ที่ 1 – 2 
ที่   002/2568  :  เร่ือง การเขา้พกัอาศยัในหอ้งชดุ      หนา้ที่ 3 – 4 
ที่   003/2568  :  เร่ือง การช าระเงินกองทนุ, ค่าใชจ่้ายสว่นกลาง สว่นตวั, และค่าเบีย้ประกนัภยั,  

ค่าบรกิารบ ารุงรกัษาลิฟต ์       หนา้ที่ 5 – 6 
ที่   004/2568  :  เร่ือง การจอดยานพาหนะ       หนา้ที่ 7 – 9 
ที่   005/2568  :  เร่ือง การเขา้ท างานต่อเติมหรือตกแต่งภายในหอ้งชดุ    หนา้ที่ 10 – 12 
ที่   006/2568  :  เร่ือง การรกัษาความสะอาด  และการทิง้ขยะมลูฝอย    หนา้ที่ 13 
ที่   007/2568  :  เร่ือง การใชล้ิฟต ์        หนา้ที่ 14 
ที่   008/2568  :  เร่ือง การใชพ้ืน้ที่สวนสว่นกลาง ชัน้ 1-2 , 8     หนา้ที่ 15 
ที่   009/2568  :  เร่ือง การใชห้อ้งออกก าลงักาย      หนา้ที่ 16 
ที่   010/2568  :  เร่ือง การใชห้อ้งสนัทนาการ       หนา้ที่ 17 
ที่   011/2568  :  เร่ือง การใชอ้ปุกรณเ์คร่ืองชารจ์ไฟฟ้าส าหรบัรถยนต ์    หนา้ที่ 18 – 19 
ที่   012/2568  :  เร่ือง ระเบียบอื่นๆ        หนา้ที่ 20 
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ระเบียบการพักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ ์
ที ่001/2568 : เรื่อง การใช้ประโยชนห์้องชุด การอยู่อาศัย และทรัพยสิ์นส่วนกลาง 

 

ขอ้ 1. ภายใตร้ะเบียบการพกัอาศยัของ “ นิติบคุคลอาคารชดุ เดอะ มฟู ประดิพทัธ ์” 
(1) “เจ้าของร่วม” หมายถึง เจา้ของกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุ ในอาคารชดุ เดอะ มฟู ประดิพทัธ ์
(2) “บริวาร” หมายถึง บริวารของเจา้ของรว่ม ซึ่งหมายความรวมถึง ผูแ้ทน ผูใ้ชส้ิทธ์ิแทนเจา้ของรว่ม ผูเ้ช่า และบุคคล

ใดๆ ที่เจา้ของรว่มเป็นผูอ้นญุาตใหเ้ขา้มาในอาคารชดุ 
(3) “นิติบุคคลอาคารชุด” หมายถึง นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มฟู ประดิพทัธ ์ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือคณะ

บุคคลที่ด  าเนินการบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดฯ และใหห้มายความรวมถึงผูจ้ดัการอาคารชุดฯ และพนกังาน
อื่นๆ ที่ปฏิบตัิหนา้ที่ในการบรหิารจดัการนิติบคุคลอาคารชดุฯ ประจ าส านกังานนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

(4) “บุคคลภายนอก” หมายถึง บคุคลที่ไม่ใช่เจา้ของรว่ม บรวิาร และนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
ขอ้ 2 เจา้ของรว่มและบริวาร จะตอ้งดแูลรกัษาหอ้งชุด และทรพัยส์ินส่วนบุคคลของตนใหอ้ยู่ในสภาพที่ดีเสมอ และไม่กระท า

การใดๆ อนัก่อใหเ้กิดการรบกวน ความร าคาญ ก่ออนัตราย และ/หรือสรา้งมลภาวะทกุชนิด ทัง้ต่อสว่นตวั และสว่นรวม 
(1) หอ้งชดุเลขที่  5/1 – 5/219  ก าหนดใหใ้ชเ้พื่อการอยู่อาศยัเท่านัน้ 
(2) หา้มก่อสรา้ง ติดตัง้ ดดัแปลง ต่อเติม แกไ้ขหรือเปลี่ยนแปลงแบบ / รูปแบบทางดา้นสถาปัตยกรรมที่มีอยู่เดิมบริเวณ

ดา้นนอกที่ติด และไม่ติดกบัทางเดินรว่มหรือผนงัหอ้งชดุบรเิวณระเบียงดา้นหลงั 
(3) เจ้าของร่วมที่มีความประสงค์ในการแก้ไข ปรับปรุง เปลี่ยนแปลง ตกแต่งภายในห้องชุด และ/หรือ ระบบ

สาธารณูปโภคภายในหอ้งชุด ตอ้งส่งแปลนการแกไ้ขรวมทัง้รายละเอียดที่เก่ียวขอ้ง เพื่อใหน้ิติบุคคลอาคารชุดฯ 
พิจารณาอนมุตัิก่อนด าเนินการแกไ้ขตกแต่งภายในหอ้งชุด ทัง้นี ้นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีสิทธิที่จะเรียกเก็บค่าใชจ่้าย
ชดเชย หรือค่าธรรมเนียมด าเนินการเขา้ตกแต่ง และมีสิทธ์ิหนา้ท่ีในการเขา้ไปตรวจสอบไดต้ลอดเวลา เพื่อเป็นการ
ป้องกันมิใหก้ารแกไ้ขตกแต่งหอ้งชุดกระทบกระเทือนโครงสรา้ง สาธารณูปโภคอื่นๆ และแบบสถาปัตยกรรมของ
อาคารชุดฯ ตลอดจนความปลอดภยัในชีวิต และทรพัยส์ินของเจา้ของรว่มอื่นๆ และหา้มเปลี่ยนแปลงแกไ้ขวสัด ุสี 
ขนาด ต าแหน่ง และทิศทางการเปิด-ปิดของประตทูี่ติดกบัทางเดินรว่ม และหนา้ต่างดา้นหลงัหอ้งชดุโดยเด็ดขาด 
3.1 ห้ามสกัด เจาะหรือดัดแปลงแก้ไข พืน้ เพดานห้องชุด หรือแก้ไขผนังห้องชุดด้านนอกที่ติดทางเดินร่วม  

ตลอดจนผนงัของหอ้งชุด ดา้นที่ใชร้ว่มกบัเจา้ของรว่มอื่น ทัง้นี ้เพื่อคงไวซ้ึ่งความมั่นคงแข็งแรงของโครงสรา้ง
อาคาร และความสวยงามดา้นสถาปัตยกรรมของอาคารชดุฯ ทัง้หมดโดยรวม 

(4) หา้มตั้งที่วางรองเทา้ วางสิ่งของหรือวัสดุอื่นใดบริเวณเดินร่วม และพืน้ที่ส่วนกลางอื่นๆ ที่เป็นการเปลี่ยนแปลง
ภาพลกัษณเ์ดิมโดยเด็ดขาด 

(5) หา้มตากผา้ หรือแขวนเสือ้ผา้ หรือวางวสัดหุรือสิ่งของใดๆ พาดบรเิวณขอบระเบียง และราวกนัตก 
(6) หา้มเปลี่ยนแปลงระบบเตือนภยั  และระบบปอ้งกนัอคัคีภยัของอาคาร 
(7) หา้มเลีย้งสตัวภ์ายในหอ้งชดุ หรือน าสตัวใ์ดๆ เขา้มาภายในบรเิวณอาคารชดุฯ กรณีที่ไดร้บัการรอ้งเรียนจากเจา้ของ

รว่มและ/หรือบรวิารไปยงันิติบุคคลอาคารชุดฯ กรณีมีการตรวจพบมีโทษปรบั 1,000.- บาท/ครัง้ (หนึ่งพนับาทถว้น) 
และปรบัอีกเป็นรายวนั ในอตัรา 500.- บาท ต่อวนั (หา้รอ้ยบาทถว้น) จนกว่าจะน าสตัวน์ัน้ ออกไปจากอาคารชดุ 

(8) หา้มใช ้แก๊ส และวตัถไุวไฟ หรือเตาถ่าน ในการประกอบอาหาร และเครื่องด่ืมภายในหอ้งชดุ 
(9) หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลงต่อเติม บรเิวณระเบียง ราวกนัตก และราวระเบียง 
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(10) หา้มใชเ้สียงดังยามวิกาล ต้ังแต่เวลา 22.00 – 06.00 น. ผูฝ่้าฝืนหรือขดัต่อระเบียบนี ้มีบทลงโทษตามล าดบั ดงันี ้
10.1 ตกัเตือนดว้ยวาจา 
10.2 ตกัเตือนเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
10.3 ตกัเตือนเป็นลายลกัษณอ์กัษร และคิดค่าปรบัวนัละ 1,000.- บาท (หน่ึงพันบาทถ้วน)ต่อครัง้ ฝ่ายจดัการฯ 

ขอสงวนสิทธ์ิในการเชิญผูม้าติดต่ออกนอกพืน้ท่ีทนัที 
10.4 ผูฝ่้าฝืนหรือขดัต่อระเบียบนี ้ตอ้งลงนามรบัทราบในหนังสือตักเตือน 

ขอ้ 3 หา้มติดตัง้ประตเูหล็กดดัท่ีติดกบัทางเดินรว่ม 
ขอ้ 4 หา้มติดป้ายหรือแผ่นภาพโฆษณาบริเวณทรพัยส์่วนกลาง ผนังภายนอกหอ้งชุด หรือระเบียงดา้นนอกหอ้งชุด รวมทัง้

บรเิวณประต ู– หนา้ต่างดา้นนอกของหอ้งชดุ หรือบรเิวณที่สามารถมองเห็นไดจ้ากภายนอกหอ้งชดุ 
ขอ้ 5 หา้มใชห้อ้งชดุผิดวตัถปุระสงคท์ี่ก าหนดไว ้ ตามข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด (หมวดที ่2) 
ขอ้ 6 เจา้ของร่วม และบริวาร ตอ้งยินยอมใหเ้จา้หนา้ที่ของนิติบุคคลอาคารชุดฯ เขา้ตรวจสอบ และซ่อมแซมแกไ้ขในกรณีที่

ทรพัยส์ินส่วนกลางที่อยู่ภายในหอ้งชุดไดร้บัความเสียหาย หรือมีผลกระทบอนัเนื่องมาจากวสัดุอปุกรณภ์ายในหอ้งชุด
นัน้ช ารุดบกพรอ่ง 

ขอ้ 7 หา้มบุคคลใดๆ เขา้ไปในสถานที่ที่ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก าหนดไว ้เช่น หอ้งป๊ัมน า้ หอ้งไฟฟ้า พืน้ที่ถงัเก็บน า้อาคาร
โดยมิไดร้บัอนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อความปลอดภยัของเจา้ของรว่มและบรวิาร และเพื่อความสงบเรียบรอ้ย
ของอาคารชดุ 

ขอ้ 8 นิติบคุคลอาคารชดุฯ สงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่ตอ้นรบับุคคลใดๆ ท่ีแต่งกาย หรือประพฤติตวัไม่สภุาพ หรือกระท าการใดๆ ซึ่งขดั
ต่อขอ้บงัคบั ระเบียบ หรือขอ้ควรปฏิบตัิของอาคารชดุฯ แห่งนี ้

ขอ้ 9 หา้มสบูบหุรี่ภายในหอ้งชดุ, บรเิวณระเบียงหอ้งชดุ และหา้มสบูบหุรี่ในพืน้ที่สว่นกลาง ยกเวน้ในบรเิวณที่ก าหนดไว ้เท่านั้น 
ขอ้ 10 กรณีฝ่าฝืนระเบียบนี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ สงวนสิทธ์ิในการด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้

(1) ตกัเตือนดว้ยวาจา  หรือเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
(2) คิดเบีย้ปรบัวันละ 500.- บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ถึง 5,000.- บาท (หา้พันบาทถว้น) ตามที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ  

เห็นสมควรต่อครัง้ที่ฝ่าฝืน หรือขดัต่อระเบียบฯ 
(3) กรณีเจา้ของรว่ม และ/หรือบริวาร ไม่ช าระค่าปรบันิติบุคคลอาคารชุดฯ มีสิทธ์ิในการด าเนินการงดเวน้การใหบ้ริการ

ต่างๆ รวมทัง้การงดใหบ้ริการสาธารณูปโภค และ/หรือการหา้มใชท้รพัยส์ว่นกลางอย่างใดอย่างหนึ่ง หรือทัง้หมดได ้
ตามความเหมาะสม หรือด าเนินการฟ้องรอ้งตามกฎหมายต่อไป 

 
 
 
 
 
 

ประกาศใชเ้มื่อวนัที่ 18 มีนาคม 2568 
 
หมายเหต ุ : ระเบียบการพักอาศัยนี ้อาจเพิ่มเติม หรือเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบขอ ง

คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพื่อประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
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ระเบียบการพักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ ์
ที ่002/2568 : เรื่อง การเข้าพักอาศัยในห้องชุด 

 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และความปลอดภัยในชีวิต และทรัพย์สินภายในอาคารชุดนิติบุคคลอาคารชุดฯ             
จึงก าหนดระเบียบเร่ืองการเขา้พกัอาศยัในหอ้งชดุ เพื่อใชเ้ป็นขอ้ปฏิบตัิ ดงันี ้
ขอ้ 1 เจา้ของรว่ม และบรวิาร ตอ้งใชป้ระโยชนใ์นหอ้งชุดตามที่ขอ้บงัคบั  และ/หรือระเบียบก าหนดไวเ้ท่านัน้  ในกรณีที่เจา้ของ

รว่มน าหอ้งชดุออกใหเ้ช่า และ/หรือใหบ้รกิารจะตอ้งเป็นใหเ้ช่าเป็นรายเดือนขึน้ไปเท่านัน้ และหา้มเจา้ของรว่มน าหอ้งชุด
ออกใหเ้ช่า และ/หรือใหบ้รกิารรายวนัโดยเด็ดขาดตามพระราชบญัญตัิโรงแรม 

ขอ้ 2 เจา้ของร่วม และบริวาร มีหนา้ที่ในการดูแลรกัษาทรพัยส์ินของตนเอง  และนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่มีหนา้ที่ดูแลรกัษา
ทรพัยส์ินสว่นบคุคลของเจา้ของรว่ม และบรวิารทัง้สิน้ 

ขอ้ 3 ในกรณีท่ีเจา้ของรว่มอนญุาตใหบุ้คคลอ่ืนเขา้พกัอาศยัภายในหอ้งชุด เจา้ของรว่มตอ้งแจง้ขอ้มลูของบริวาร ผูแ้ทน ผูใ้ชส้ิทธ์ิแทน
เจา้ของรว่ม และบคุคลใด  ๆที่เจา้ของรว่มเป็นผูอ้นญุาตใหเ้ขา้มาภายในอาคารชดุ (บรวิาร) ใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบ  ดงันี ้
(1) แจง้จ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยัภายในหอ้งชดุ 

หอ้งชดุแบบ 1 หอ้งนอน  ระบไุดไ้ม่เกิน  3  สิทธ์ิ 
หอ้งชดุแบบ 1 หอ้งนอนพลสั ระบไุดไ้ม่เกิน  3  สิทธ์ิ 
หอ้งชดุแบบ 2 หอ้งนอน  ระบไุดไ้ม่เกิน  4  สิทธ์ิ 

(2) สง่ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน และส าเนาทะเบียนบา้นของของบคุคลดงักลา่วพรอ้มลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้ง 
(3) สง่ส าเนาสญัญาเช่าหอ้งชดุท่ีระบรุะยะเวลาเริ่มตน้ และสิน้สดุการเช่าหอ้งชดุ 
(4) แจง้สถานที่พรอ้มหมายเลขโทรศพัทท์ี่สามารถติดต่อไดก้รณีฉกุเฉินของเจา้ของรว่ม และบรวิาร 
(5) แจง้ หรือ ระบไุดร้บัสิทธ์ิในการใชส้นัทนาการ หรือ สิทธ์ิท่ีจอดรถ (กรณีไดส้ิทธ์ิ) 
(6) กรณีบรวิาร หรือ ผูเ้ขา้พกัอาศยัดงักลา่วเป็นบคุคลต่างดา้ว เจา้ของรว่มจะตอ้งน าสง่เอกสารเพิ่มเติม ดงันี  ้

6.1 ส าเนาบตัรประจ าตวัคนต่างดา้ว หรือหนงัสือเดินทาง 
6.2 ส าเนาใบส าคญัแสดงถิ่นที่อยู่ของผูพ้กัอาศยัที่เป็นบคุคลต่างดา้วดงักลา่ว 
6.3 เจา้ของหอ้งชดุมีหนา้ที่แจง้การรบัคนต่างดา้วเขา้พกัอาศยัในหอ้งชุดต่อพนกังานเจา้หนา้ที่ ณ ที่ท  าการตรวจคน

เขา้เมือง ซึ่งตัง้อยู่ในทอ้งถิ่นภายใน 24 ชั่วโมง นบัแต่เวลาที่คนต่างดา้วเขา้พกัอาศยั ตามพระราชบญัญตัิคนเขา้
เมือง พ.ศ. 2522  และสง่ส าเนาใบรบัการแจง้รบัคนต่างดา้วเขา้พกัอาศยัที่กองตรวจคนเขา้เมืองรบัแจง้เรียบรอ้ย 

6.4 แจง้ใหผู้เ้ช่าพกัอาศยัภายในหอ้งชดุรวมถึงบรวิารทกุคนปฏิบตัิตามขอ้บงัคบัและระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
6.5 ผูเ้ช่าพกัอาศยัตอ้งปฏิบตัิตามขอ้บงัคบัและระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุ เดอะ มฟู ประดิพทัธ ์ทกุประการ 
6.6 หากผูเ้ช่าพกัอาศยัภายในหอ้งชุด รวมถึงบริวารทกุคน ท าความเสียหายต่อทรพัยส์ินส่วนกลาง ตอ้งชดเชย

ความเสียหาย ตามราคาทรพัยส์ิน หรือราคาการซ่อมแซมที่ตอ้งใชจ่้ายจริงทุกประการ หากผูเ้ช่าพักอาศยั 
หรือบริวารไม่ชดเชยความเสียหายดงักล่าว เจา้ของหอ้งชุดตอ้งรบัผิดชอบค่าใช้จ่ายทัง้หมดอย่างลกูหนีร้ว่ม
โดยไม่มีเงื่อนไขใดๆ ทัง้สิน้ 

6.7 เจา้ของหอ้งชุด /ตวัแทนจะตอ้งดแูลลูกจา้ง และ/หรือบริวาร และ/หรือผูร้บัจา้งงานต่างๆ ที่เขา้มาใหบ้ริการ
ภายในหอ้งชุด ใหป้ฏิบตัิตามระเบียบเพื่อความเรียบรอ้ย และเหมาะสมรวมถึงการแต่งกาย และการใชว้สัดุ
อปุกรณต์่างๆ ในการใหบ้รกิารภายในหอ้งชดุ 
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6.8 กรณียกเลิกการเช่า เจา้ของหอ้งชุดหรือผูเ้ช่าจะตอ้งคืนทรพัยส์ินของนิติบุคคลอาคารชุดฯ ใหก้ับนิติบุคคล
อาคารชุดฯ ครบถว้น กรณีเกิดการช ารุดหรือสูญหาย ตอ้งชดใชค้่าความเสียหายทัง้หมดดงักล่าว ใหแ้ก่นิติ
บคุคลอาคารชดุฯ ตามระเบียบที่ก าหนดไว ้รวมทัง้ตอ้งช าระค่าใชจ่้ายส่วนกลาง และค่าสาธารณปูโภคต่างๆ 
ที่คา้งช าระใหก้บันิติบคุคลฯ 

ขอ้ 4 หากเจา้ของรว่ม และ/หรือบริวาร ท าความเสียหายต่อทรพัยส์ินส่วนกลาง เจา้ของรว่มอื่น หรือบุคคลอื่นใดในอาคารชุด
บุคคล ที่ท  าความเสียหายดังกล่าว และ/หรือเจา้ของร่วมจะตอ้งร่วมกันรบัผิดชอบชดเชยความเสียหายที่เกิดขึน้ทุก
ประการ โดยไม่มีเงื่อนไขใดๆ ทัง้สิน้ 

ขอ้ 5 เจา้ของรว่ม และ/หรือบริวารคนใด ฝ่าฝืนขอ้บงัคบั และ/หรือระเบียบการพกัอาศยัของนิติบุคคลอาคารชุดฯ สามารถงดการ
ใหบ้ริการ งดการใหบ้ริการสาธารณูปโภค หา้มใชท้รพัยส์ินส่วนกลางอย่างใดอย่างหนึ่งหรือทัง้หมดได ้รวมทัง้เรียกใหช้ าระ
ค่าปรบั และอาจจะด าเนินการแจง้ความฟ้องรอ้งต่อบรวิาร และ/หรือเจา้ของรว่มคนหนึ่งคนใด ที่กระท าการผิดกฎหมายได ้

ขอ้ 6 เจา้ของรว่ม  มีหนา้ที่ในการดแูลจดัการ กรณีที่มีการยา้ยออกจากหอ้งชุด ไม่ว่าจะเป็นการยา้ยถิ่นที่อยู่ของเจา้ของหอ้ง
ชุด หรือยา้ยออกของบริวารของเจา้ของรว่ม และนิติบุคคลฯไม่มีหนา้ที่และความรบัผิดในหนีส้ินภาระผกูพนั ค่าเสียหาย 
และสิทธิเรียกรอ้งอย่างใดๆ  ที่เกิดขึน้จากการกระท าของเจา้ของรว่มหรือบคุคลดงักลา่วขา้งตน้ทัง้สิน้ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ประกาศใชเ้มื่อวนัที่ 18 มีนาคม 2568 

 
หมายเหต ุ : ระเบียบการพักอาศัยนี ้อาจเพิ่มเติม หรือเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ

คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพื่อประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
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ระเบียบการพักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ ์
ที ่003/2568 : เรื่อง การช าระเงนิกองทนุ, ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง ส่วนตัว, 

และค่าเบีย้ประกันภัย, ค่าบริการบ ารุงรักษาลิฟต ์
 

เพื่อใหน้ิติบุคคลอาคารชุดฯ สามารถด าเนินกิจการของตนเองในเรื่องการดูแลทรพัยส์ินส่วนกลางในการปฏิบัติหนา้ที่
ดงักล่าว ตอ้งมีค่าใชจ่้ายประจ า และผนัแปรเกิดขึน้ตลอดเวลา ดงันัน้ เจา้ของรว่มซึ่งเป็นเจา้ของหอ้งชุด และทรพัยส์ินส่วนกลาง 
จะตอ้งช าระเงินดงักล่าวใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะใชส้ิทธ์ิตามพระราชบญัญัติอาคารชุด (มาตรา18) และตามขอ้บงัคบั นิติ
บคุคลอาคารชดุ เดอะ มฟู ประดิพทัธ ์(หมวดท่ี 10) ไดก้ าหนดการช าระอตัราสว่นค่าใชจ่้ายรว่มกนัของเจา้ของรว่ม  ดงัต่อไปนี ้ 
ขอ้ 1  อัตราเงินกองทุนเรียกเก็บครัง้แรก ตารางเมตรละ 600.- บาท (หกรอ้ยบาทถว้น) ซึ่งเป็นการเรียกเก็บครัง้แรกครัง้เดียว 

ครัง้ต่อไปใหข้ึน้อยู่กบัมติที่ประชมุใหญ่ฯ เจา้ของรว่มพิจารณา 
ขอ้ 2  เจา้ของรว่มจะตอ้งช าระค่าใชจ่้ายทรพัยส์ว่นกลาง เพื่อเป็นค่าใชจ่้ายในการจดัการทรพัยส์ว่นกลาง โดยช าระลว่งหนา้เป็น   

รายปีตามอตัราส่วนท่ีเจา้ของรว่มแต่ละรายมีกรรมสิทธ์ิในทรพัยส์่วนกลางดงัท่ีปรากฏในหนงัสือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด หรือ
ตามมติที่ประชุมเจา้ของร่วมก าหนด โดยอัตราที่เรียกเก็บ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะเป็นผูด้  าเนินการตามมติที่ประชุม
เจา้ของรว่ม ส าหรบัการจดัเก็บในคราวแรกใหช้ าระนบัตัง้แต่วนัรบัโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดจากเจา้ของโครงการ จนถึงวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 โดยนิติบคุคลอาคารชดุจะเป็นผูด้  าเนินการเรียกเก็บจากเจา้ของรว่ม ดงันี ้
(1) ปีที ่1 รอบการช าระนบัแต่วนัที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ถึง วนัที่ 31 มีนาคม 2569  หอ้งชดุพกัอาศยัช าระ

ในอัตรา 49 บาท (-ส่ีสิบเก้าบาทถ้วน-) ต่อตารางเมตรต่อเดือน ก าหนดช าระนบัตัง้แต่วนัรบัโอนกรรมสิทธ์ิหอ้ง
ชดุจากเจา้ของโครงการ 

(2) ปีที่  2  รอบการช าระนับแต่วันที่  1  เมษายน 2569  ถึงวันที่  31  มีนาคม 2570  ห้องชุดพักอาศัยช าระ                          
ในอัตรา 55 บาท (-ห้าสิบห้าบาทถ้วน-) ต่อตารางเมตรต่อเดือน ก าหนดช าระภายในวนัที่ 30 เมษายน 2569 

(3) ปีที่  3  รอบการช าระนับแต่วันที่  1  เมษายน 2570  ถึงวันที่  31  มีนาคม 2571  ห้องชุดพักอาศัยช าระ                          
ในอัตรา 59 บาท (-ห้าสิบเก้าบาทถ้วน-) ต่อตารางเมตรต่อเดือน ก าหนดช าระภายในวนัที่ 30 เมษายน 2570
ส าหรบัในปีต่อไปใหเ้จา้ของร่วมช าระค่าใชจ่้ายดงักล่าวล่วงหนา้เป็นรายปี  โดยช าระภายในวนัที่ 30 เมษายน 
ของทกุปี  โดยงดรบัช าระเป็นเงินสด  และสามารถโอนเงินเขา้บญัชีนิติบุคคลอาคารชุด หรือสั่งจ่ายเช็คใหก้บันิติ
บคุคลอาคารชดุได ้

ขอ้ 3  อัตราค่าน า้ประปาจัดเก็บทุก 3 เดือน ค านวณตามหน่วยมิเตอร ์ในอัตราหน่วยละ 20.-บาท (ย่ีสิบบาทถ้วน) โดย
จะตอ้งช าระภายในวนัที่ก าหนดไวใ้นใบแจง้หนีข้องนิติบุคคลอาคารชุดฯ ทัง้นีห้ากคา้งช าระค่าน า้ประปาเกิน 2 รอบบิล 
โดยนับจากวนัที่ครบก าหนดในใบแจง้หนีต้ามรอบบิลที่ 2 เป็นตน้ไป ขอสงวนสิทธ์ิในการระงบัการใหบ้ริการน า้ประปา
หอ้งชดุ สว่นอตัราและวิธีการเรียกเก็บนีอ้าจเปลี่ยนแปลงได ้โดยการลงมติของที่ประชมุคณะกรรมการฯ 

ขอ้ 4  การช าระค่าใชจ่้ายส่วนตวั ซึ่งเกิดจากการใชน้ า้ประปาส่วนกลาง และกระแสไฟฟ้าส่วนกลาง และค่าใชจ่้ายอื่นๆ ที่เกิด
จากการใชพ้ืน้ที่สว่นกลาง ผูอ้ยู่อาศยัรว่มตอ้งจ่ายเงินเพื่อชดเชยค่าใชจ่้ายของนิติบคุคลอาคารชดุฯ ที่ไดช้ าระไปก่อนหนา้
นี ้ทัง้นี ้ จะแจง้ใหช้ าระเงินในเดือนถดัไป 

ขอ้ 5  ค่าใชจ่้ายการประกนัภยัอาคารชุด ตามขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มฟู ประดิพทัธ ์(หมวดที่ 11) การประกนัภยั 
ไดก้ าหนดการใหเ้จา้ของรว่มจะตอ้งช าระค่าเบีย้ประกนัภยัอาคารชุด ตามอตัราส่วนแห่งกรรมสิทธ์ิของแต่ละบุคคลมีใน
ทรพัย ์ส่วนกลาง ซึ่งแยกจากค่าใชจ่้าย ตามข้อ. 29 (1), (3) และ (4) โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการ หรือ มติที่
ประชมุใหญ่ เจา้ของรว่มประจ าปี 
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ขอ้ 6  ค่าบริการบ ารุงรกัษาลิฟต ์ตามขอ้บังคับนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ์ (หมวดที่10) อัตราส่วนค่าใชจ่้าย  
ร่วมกันของเจา้ของร่วม ไดก้ าหนดใหเ้จา้ของร่วมจะตอ้งช าระค่าบริการบ ารุงรกัษาลิฟต ์ ตามอัตราส่วนแห่งกรรมสิทธ์ิ
ส่วนกลางของเจา้ของรว่มตามท่ีปรากฏในหนงัสือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด ซึ่งแยกจากค่าใชจ่้าย ตามข้อ 29 (1), (3) และ (4) 
โดยผูจ้ดัการหรือคณะกรรมการ หรือนิติบคุคลอาคารชดุจะแจง้ใหท้ราบเป็นคราวๆ ตามความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
หรือ มติที่ประชมุใหญ่สามญัเจา้ของรว่มประจ าปี 

ขอ้ 7  การช าระค่าใชจ่้ายต่างๆ ใหช้ าระโดยช่องทางที่ฝ่ายจดัการฯ ก าหนด หรือช าระโดยการโอนเงินผ่านบญัชีธนาคาร หรือสั่ง
จ่ายเป็นเช็คขีดคร่อม เขา้บญัชีในนาม “ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ ์” ธนาคารทหารไทยธนชาต 
สาขา เซ็นทรัลพลาซา ลาดพร้าว บัญชีออมทรัพย ์เลขที ่ 233-7-21990-7 และการช าระเงินท่านเจา้ของรว่มจะตอ้ง
รบัใบเสรจ็รบัเงินทกุครัง้ เพื่อเก็บไวเ้ป็นหลกัฐานการตรวจสอบการช าระเงิน 

ขอ้ 8  การช าระค่าใชจ่้ายขา้งตน้ จะตอ้งช าระภายในวนัที่ก าหนดในใบแจง้หนีข้องนิติบุคคลอาคารชุดฯ หากผิดนัดช าระหนี ้         
นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะใชส้ิทธ์ิตามกฎหมาย พรบ. อาคารชุด ตามมาตราที ่18/1 เพื่อขอสงวนสิทธ์ิในการงดใหบ้ริการ
สว่นรวมต่างๆ โดยไม่จ าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบลว่งหนา้ 

ขอ้ 9  ในกรณีที่มีการคา้งช าระค่าใชจ่้าย เจา้ของร่วมจะตอ้งช าระค่าใชจ่้ายที่คา้งทัง้หมด รวมถึงเบีย้ปรบั , เงินเพิ่มใหแ้ก่นิติ
บุคคลอาคารชุดฯ ก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดใหบุ้คคลอ่ืน และตอ้งแจง้ขอหนงัสือรบัรองการปลอดหนีจ้ากผูจ้ดัการฯ 
ลว่งหนา้ไม่ นอ้ยกว่า 15 วนั รวมทัง้กรอกขอ้มลูท่ีจ าเป็นในแบบฟอรม์ หลงัจากโอนกรรมสิทธ์ิ เจา้ของหอ้งชุดใหม่จะตอ้ง
ส่งส าเนาหนังสือ กรรมสิทธ์ิหอ้งชุด, ส าเนาทะเบียนบา้น และส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชนของเจา้ของหอ้งชุดใหม่
ใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ภายใน 7 วนั หากเจา้ของร่วมรายใดยังมีการฟ้องรอ้งเป็นขอ้พิพาทด าเนินคดีกับนิติบุคคล
อาคารชดุฯ อยู่ใหผู้จ้ดัการฯ ระงบัการออกหนงัสือรบัรอง การปลอดหนีน้ัน้ จนกว่าคดีจะถึงที่สดุ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประกาศใชเ้มื่อวนัที่ 18 มีนาคม 2568 
 
หมายเหต ุ : ระเบียบการพักอาศัยนี ้อาจเพิ่มเติม หรือเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ

คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพื่อประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
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ระเบียบการพักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ ์
ที ่ 004/2568 : เรื่อง การจอดยานพาหนะ 

 

โดยอาศยัอ านาจตามขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มฟู ประดิพทัธ ์(“นิติบุคคลอาคารชุดฯ”) จึงออกระเบียบนีใ้นการ
ใชบ้งัคบัเพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยในการจอดยานพาหนะ ซึ่งพืน้ที่จอดยานพาหนะในอาคารชุดนีจ้ดัไว ้เพื่อการอ านวยความ
สะดวกในการจอดยานพาหนะของเจา้ของรว่มหรือบริวารของเจา้ของรว่ม หรือบุคคลผูม้าติดต่อเจา้ของรว่มหรือติ ดต่อนิติบุคคล
อาคารชุดฯ เท่านัน้ มิไดเ้ป็นการรบัฝากยานพาหนะหรือทรพัยส์ินใดๆ ทัง้สิน้ โดยเจา้ของร่วมบริวารและ/หรือบุคคลผูม้าติดต่อ
ดงักลา่ว ตอ้งใชพ้ืน้ที่จอดยานพาหนะภายใตร้ะเบียบ ดงัต่อไปนี ้ 
ขอ้ 1 นิยาม 

“ ยานพาหนะ ” หมายถึง รถยนต ์และ/หรือ รถจกัรยานยนต ์
“ รถยนต ์” หมายความว่า รถ 4 ลอ้ และเดินดว้ยก าลงัเครื่องยนตก์ าลงัไฟฟ้า หรือพลงังานอื่น 
“ รถยนต์สมรรถนะสูง ” หมายความว่า รถ 4 ลอ้ และเดินด้วยก าลังเครื่องยนต์ก าลังไฟฟ้า หรือพลังงานอื่น มี
เครื่องยนตข์นาด 6 สูบขึน้ไป อัตราเร่ง 0 - 100 ต ่ากว่า 4 วินาที สามารถเรง่ความเร็วสงูสดุไดม้ากกว่า 300 กิโลเมตร/
ชั่วโมง สมรรถนะและการผลิตตวัรถถูกออกแบบมาโดยเฉพาะเป็นเอกลกัษณ ์ไม่ไดถู้กสรา้งขึน้จากการดดัแปลง เช่น 
Ferrari, Lamborghini, McLaren, Aston martin, Rolls Royce, Maserati, Bugatti, Pagani, Koenigsegg, Porsche, 
Bently, Icona, Lycan, Lotus, Spyker. 
“ รถจักรยานยนต ์” หมายความว่า รถที่เดินดว้ยก าลงัเครื่องยนต ์ก าลงัไฟฟ้า หรือพลงังานอื่นและมีลอ้ไม่เกินสองลอ้ 
“ พืน้ทีจ่อดยานพาหนะ ” หมายความว่า พืน้ที่จอดรถยนต ์และ/หรือรถจกัรยานยนต ์ของอาคารชดุ 

ขอ้ 2 บุคคลท่ีมีสิทธ์ิในการน ายานพาหนะเขา้มาจอดในพืน้ท่ีจอดยานพาหนะ จะตอ้งเป็นเจา้ของรว่ม/บริวารของเจา้ของร่วม                 
ผูพ้กัอาศยัในอาคารชุดฯ นี ้ซ่ึงได้รับอุปกรณใ์นการผ่าน เข้า – ออก รวมถึงมีสต๊ิกเกอรส์ าหรับจอดยานพาหนะ 

เท่าน้ัน ทัง้นี ้ส  าหรบับุคคลผูม้าติดต่อเจา้ของรว่ม หรือติดต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะตอ้งจอดยานพาหนะในพืน้ที่จอด
ยานพาหนะเฉพาะบรเิวณที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนดไวเ้ป็นพืน้ที่จอดยานพาหนะส าหรบับคุคลผูม้าติดต่อ เท่านัน้ 

ขอ้ 3 บุคคลที่น ายานพาหนะเขา้มาจอดในพืน้ที่จอดยานพาหนะตกลงจะใหค้วามรว่มมือในการติดสญัลกัษณ ์หรือ เครื่องหมาย
อุปกรณ์ การจอดยานพาหนะที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ก าหนดที่บริเวณกระจกกึ่งกลางหนา้รถในต าแหน่งของคนขับเพื่อ
ประสิทธิภาพสงูสดุในการตรวจจบัสญัญาณไปที่ประตทูางเขา้ – ออก และการตรวจสอบของเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยั 

ขอ้ 4 เจา้ของร่วมหรือบริวาร มีสิทธ์ิ ดงันี ้หอ้งชุดขนาด 1 หอ้งนอน และหอ้งชุดขนาด 1 หอ้งนอน พลสั และหอ้งชุดขนาด 2 
หอ้งนอน ไดร้บับัตร และ/หรือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณผ่านระบบเขา้ – ออก พืน้ที่จอดยานพาหนะส าหรับยานพาหนะ 
จ านวน 1 คนั มีสิทธิ์ในการเลือกจอดรถยนตห์รือรถจักรยานยนตไ์ด้เพียงอย่างใดอย่างหน่ึง โดยเจา้ของรว่มหรือ
บริวารผูไ้ดร้บัสิทธ์ิ ตอ้งน ายานพาหนะเขา้จอดในบริเวณพืน้ท่ีจอดยานพาหนะท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดจ้ัดไวเ้ป็นการ
เฉพาะส าหรบัยานพาหนะแต่ละประเภทตามที่ก าหนดไว ้เท่านัน้  

ขอ้ 5 ยานพาหนะท่ีผ่าน เขา้ – ออก ในอาคารชดุ ตอ้งมีความสงูไม่เกินกว่าระดบัความสงูที่แสดงบรเิวณหนา้ทางเขา้พืน้ที่จอด
ยานพาหนะของอาคาร ตามค่าปา้ยบอกความสงูเขา้ภายในพืน้ที่จอดยานพาหนะของอาคาร คือ 2.10 เมตร 

ขอ้ 6 ผูน้  ายานพาหนะเขา้มาจอดบรเิวณพืน้ที่จอดยานพาหนะตอ้งปฏิบตัิ ดงันี ้
(1) ปฏิบตัิตามเครื่องหมายจราจรอย่างเครง่ครดั 
(2) จอดยานพาหนะใหต้รงตามช่องจอด หรือ ตรงตามเครื่องหมายสญัลกัษณท์ี่จดัเตรียมไว ้
(3) ช่องจอดยานพาหนะพิเศษ มีไวส้  าหรบัรถยนตส์มรรถนะสงูตามที่ก าหนดคณุสมบตัิไว ้
(4) หา้มจอดยานพาหนะกีดขวางหรือเป็นอปุสรรคต่อการจอด หรือการผ่าน  เขา้ - ออก  ของยานพาหนะคนัอื่น 
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(5) หา้มน าวตัถไุวไฟ วตัถรุะเบิด อาวธุ หรือวตัถอุนัตรายอื่นๆ และสิ่งผิดกฎหมายเก็บไวใ้นยานพาหนะ 
(6) หา้มติดเครื่องยนตย์านพาหนะทิง้ไวใ้นพืน้ที่จอดยานพาหนะ 
(7) หา้มซ่อม และ/หรือตกแต่งยานพาหนะ และน าสิ่งของวางไวบ้นพืน้ที่จอดยานพาหนะ 
(8) หา้มท าเครื่องหมายสญัลกัษณห์รือวางสิ่งกีดขวางเพื่อแสดงความเป็นเจา้ของในช่องจอดยานพาหนะของอาคารชดุ 
(9) หา้มจอดยานพาหนะท่ีมีขนาดใหญ่เกินกว่าหนึ่งช่องจอดโดยเด็ดขาด 
(10) หา้มลา้งยานพาหนะบรเิวณพืน้ที่จอดยานพาหนะ หากมีความจ าเป็นอนญุาตใหใ้ชผ้า้ชุบน า้หมาดเช็ด เท่านัน้ และ

จะตอ้งไม่ท าใหพ้ืน้ที่จอดยานพาหนะมีน า้ขงั และ/หรือสกปรก 
(11) หา้มเล่นการพนนัทกุประเภท รวมถึงการเสพยาเสพติดทุกชนิด หรือกระท าการใด อนัผิดกฎหมายในบริเวณพืน้ที่

จอดยานพาหนะของอาคารชดุ  โดยเด็ดขาด 
(12) ไม่อนญุาตใหจ้อดยานพาหนะโดยไม่มีการเคลื่อนยา้ยเป็นเวลาติดต่อกนัเกิน 7 วนั หากฝ่าฝืนจะตอ้งช าระค่าปรบั

ใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ อตัราค่าบรกิารวนัละ 300.- บาท (สามรอ้ยบาทถว้น) 
(13) รถยนตท์ี่สามารถน ารถเขา้จอดบริเวณลานจอดรถอัตโนมัติ (Auto parking) ได ้ขอใหน้ าเขา้ช่องจอดรถอตัโนมัติ 

(Auto parking) เพื่อใหร้ถที่ไม่สามารถเขา้ช่องจอดรถอตัโนมตัิ (Auto parking) ได ้เขา้จอดบรเิวณลานจอดปกติ 
ขอ้ 7  ห้ามเจ้าของร่วม หรือบริวาร ท่ีมีสิทธ์ิถือครองอุปกรณ์ส่งสัญญาณระบบผ่านเข้า – ออกประตูอัตโนมัติพืน้ที่จอด

ยานพาหนะ (long range access) และหรือสติ๊กเกอร ์ภายในอาคารชุด ท าการจ าหน่าย และ/หรือ โอนสิทธิ และ/หรือ 
ใหย้ืม หรือกระท าการใดๆ ใหผู้อ้ื่นไดร้บัประโยชนใ์นการใชพ้ืน้ที่จอดยานพาหนะ ไม่ว่าจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ หรือไดร้บั
ประโยชนใ์ดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้มจากการมีสิทธ์ิถือครองอุปกรณส์่งสญัญาณระบบผ่านเขา้ – ออกประตู
อตัโนมตัิพืน้ที่จอดยานพาหนะ (long range access) และ/หรือสติก๊เกอร ์กรณีฝ่าฝืนไม่ว่าโดยจงใจหรือประมาทเลินเล่อ 
ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าปรบัใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ เป็นจ านวนเงิน 2,000.-บาท (สองพนับาทถว้น) หรือ ตามอตัราที่
นิติบคุคลอาคารชดุฯ  เห็นสมควร รวมถึงด าเนินการตามที่กฎหมายที่เก่ียวขอ้งได ้

ขอ้ 8  กรณีที่มีการจอดยานพาหนะซอ้นคัน และดึงเบรกมือไว ้หรือจอดกีดขวางการจราจรภายในบริเวณอาคารชุด หรือกีด
ขวางการเดินรถของบุคคลอื่น และนิติบุคคลอาคารชุดฯ  ไม่สามารถติดต่อเจา้ของรว่ม บริวาร  หรือเจา้ของยานพาหนะ  
เพื่อเคลื่อนยา้ยยานพาหนะได ้หรือในกรณีที่เจา้ของยานพาหนะไม่สามารถมาเคลื่อนยา้ยยานพาหนะไม่ว่ากรณีใดๆ ก็
ตาม นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะเคลื่อนยา้ยยานพาหนะ โดยวิธีการใดๆ ก็ไดต้ามท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
เห็นสมควร โดยเจา้ของร่วม บริวาร หรือเจา้ของยานพาหนะตกลงไม่เรียกรอ้งค่าเสียหาย และ/หรือด าเนินการใดๆ ทัง้
ในทางแพ่งและทางอาญาส าหรบัความเสียหายและ/หรือสญูหายใดๆ ต่อนิติบคุคลอาคารชดุฯ ทกุประการ 

ขอ้ 9  กรณีอปุกรณส์ง่สญัญาณระบบผ่าน เขา้ – ออก ประตอูตัโนมตัิพืน้ที่จอดยานพาหนะ (long range access) และ/หรือสติก๊เกอร์
สญูหาย เจา้ของรว่มจะตอ้งน าใบแจง้ความมาแสดง เพื่อขอท าอปุกรณส์่งสญัญาณระบบผ่านเขา้ – ออกประตอูตัโนมตัิพืน้ที่
จอดยานพาหนะ และ/หรือสติก๊เกอร ์(ใหม่) และเสียค่าธรรมเนียมการออกใหม่ ในอตัรา 500.- บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

ขอ้ 10  กรณีมีการปลอมแปลงอุปกรณ์ส่งสัญญาณผ่านเขา้ – ออกระบบประตูอัตโนมัติพืน้ที่จอดยานพาหนะ ( long range 
access) และ/หรือสติ๊กเกอร ์นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีอ านาจจะระงบัสิทธ์ิการใชพ้ืน้ท่ีจอดยานพาหนะของเจา้ของหอ้งชดุ 
และ/หรือบรวิารทนัที และปรบัเป็นเงิน 20 เท่าของค่าธรรมเนียมการออกอปุกรณส์่งสญัญาณผ่านเขา้ – ออกระบบประตู
อตัโนมติั และ/หรือสติก๊เกอร ์รวมทัง้สงวนสิทธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 

ขอ้ 11  การอนญุาตใหน้ ายานพาหนะผ่าน เขา้ - ออก และจอดตามระเบียบนี ้ไม่ถือเป็นการรบัฝากยานพาหนะหรือทรพัยส์ินใดๆ            
นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รับผิดชอบต่อความเสียหาย และ/หรือสูญหายของยานพาหนะ หรือทรัพย์สินภายใน
ยานพาหนะ ตลอดจนอบุตัิเหตทุี่เกิดขึน้ทกุกรณีของการเขา้ใชพ้ืน้ที่จอดยานพาหนะในอาคารชดุแห่งนี ้
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ขอ้ 12  อปุกรณส์ง่สญัญาณผ่านเขา้ – ออกระบบประตอูตัโนมตัิพืน้ที่จอดยานพาหนะ (long range access) เป็นทรพัยส์ินของนิติบุ
คลอาคารชดุฯ  เมื่อเจา้ของรว่มพน้สภาพจากการเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในหอ้งชุด หรือบรวิาร มิไดพ้กัอาศยัในอาคารชุดแลว้ 
ใหถื้อว่าบคุคลดงักลา่วสิน้สิทธ์ิในการใชอ้ปุกรณส์ง่สญัญาณผ่านเขา้ – ออกระบบประตอูตัโนมตัิพืน้ที่จอดยานพาหนะทนัที 
และเจา้ของร่วมจะตอ้งน าอุปกรณส์่งสญัญาณผ่านเขา้ – ออกระบบประตูอัตโนมัติพืน้ที่จอดยานพาหนะ มาคืนใหแ้ก่นิติ
บคุคลอาคารชดุฯ หากไม่น ามาคืนนิติบคุคลอาคารชดุฯ สามารถระงบัสญัญาณของอปุกรณด์งักลา่วไดท้นัที 

ขอ้ 13  ยานพาหนะที่ไม่มีสติ๊กเกอร์ และผู้มาติดต่อต้องรับบัตรจอดยานพาหนะจากเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย  โดยมี
ระเบียบการจดัเก็บค่าบรกิารใชพ้ืน้ที่จอดยานพาหนะ ดงันี ้

(1) ไม่มีการประทบัตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ คิดค่าบริการใชพ้ืน้ที่ อัตราชั่วโมงละ 100.- บาท ต่อคัน เศษของ
ชั่วโมงนับเป็น 1 ชั่วโมง 

(2) ไดร้บัการประทบัตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ 2 ชั่วโมงแรกฟรี ชั่วโมงต่อไปคิดค่าบริการใช้พืน้ที่ ในอัตรา 100.- 
บาท /คัน/ ชั่วโมง เศษของชั่วโมงนับเป็น 1 ชั่วโมง 

(3) กรณีที่ตอ้งการจอดพาหนะคา้งคืน คิดค่าใชพ้ืน้ที่จอดยานพาหนะในอัตรา 500.- บาท /วนั (หา้รอ้ยบาทถว้น) 
ต่อวนั โดยนบัจากเวลาเขา้ใชพ้ืน้ที่จอดยานพาหนะ ไม่เกิน 24 ชั่วโมง หากเกินจากนี ้คิดค่าใชจ่้ายตามเงื่อนไข 
ข้อ 13.1 และ 13.2 แล้วแต่กรณี 

(4) กรณีรถเขา้จอดเต็มพืน้ท่ีโครงการ ฝ่ายจัดการฯ ขอสงวนสิทธ์ิการเขา้จอดเฉพาะรถยนตท่ี์มีสติกเกอรแ์ละ
อปุกรณใ์นการผ่าน เขา้ – ออก ตามสิทธ์ิเท่านัน้ 

ขอ้ 14 กรณีบัตรจอดยานพาหนะส าหรับผู้มาติดต่อสูญหาย ต้องแจ้งเหตุต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ และน าหลักฐานการ
ครอบครองยานพาหนะมาแสดง และกรอกแบบฟอรม์การน ายานพาหนะออกจากอาคารชุด พรอ้มทัง้ตอ้งช าระค่าปรบั
บตัรจอดยานพาหนะสญูหายเป็นเงินจ านวน  500.- บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) ต่อใบ รวมถึงค่าใชพ้ืน้ที่จอดยานพาหนะ
ตามอตัราที่ก าหนดในระเบียบนี ้ (ถา้มี) 

ขอ้ 15 กรณีพบเห็นยานพาหนะท่ีไม่ไดติ้ดสติก๊เกอรแ์มว้่าจะลงทะเบียนตามสิทธ์ิไวก้็ตาม นิติบคุคลอาคารชดุฯ สงวนสิทธ์ิในการ
ล็อคลอ้ และช าระค่าปรบั เป็นเงินจ านวน 500.- บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) เพื่อปลดล็อคลอ้ ทัง้นี ้เงื่อนไขการพิจารณาล็อค
ลอ้ เมื่อผูพ้กัอาศยัปฏิบตัิ ดงันี ้
(1) การน ายานพาหนะที่ไม่ติดสติก๊เกอรม์าจอดในพืน้ที่อาคาร 
(2) การน ายานพาหนะที่ไม่มีปา้ย visitor มาจอดรถในพืน้ที่อาคาร 
(3) การจอดยานพาหนะผิดระเบียบ หรือ จอดในที่หา้มจอด 

(4) การน ายานพาหนะที่มีสติก๊เกอรแ์ต่ไม่ไดร้บัการลงทะเบียนที่ฝ่ายจดัการฯ มาจอดรถในอาคาร 
ขอ้ 16 ผูฝ่้าฝืนหรือขดัต่อระเบียบนี ้ มีบทลงโทษตามล าดบั ดงันี ้

(1) ตกัเตือนดว้ยวาจา 
(2) ตกัเตือนเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
(3) คิดค่าปรบัวนัละ 500.- บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ต่อครัง้ที่มีการฝ่าฝืนต่อระเบียบนี ้โดยค่าปรบัที่ก าหนดนีม้ิไดร้วม

กบัค่าปรบัพิเศษที่ก าหนดไวใ้นแต่ละหวัขอ้ขา้งตน้ 
 

ประกาศใชเ้มื่อวนัที่ 18 มีนาคม 2568 
 
หมายเหต ุ : ระเบียบการพักอาศัยนี ้อาจเพิ่มเติม หรือเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ

คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพื่อประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 



THE MUVE Pradipat Juristic Person Condominium                                                              Residential Rules & Regulations 
 

 
 

Managed by Plus Property Co., Ltd.  Page 10 of 20 

ระเบียบการพักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ ์
ที ่ 005/2568 : เรื่อง การเข้าท างานต่อเติมหรือตกแต่งภายในห้องชุด 

 

  เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยในการอยู่อาศยัของอาคารชุด และเพื่อป้องกันความเสียหายต่อทรพัยส์่วนกลางและ
ทรพัยส์ินของนิติบคุคลอาคารชดุฯ ในกรณีที่เจา้ของรว่มมีความประสงคจ์ะด าเนินการต่อเติมหรือตกแต่งภายในหอ้งชดุ ผูเ้ก่ียวขอ้ง
ทกุสว่นจะตอ้งปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง  และปฏิบตัิตามระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ ดงันี ้
ขอ้ 1 ระเบียบนีบ้งัคบักบัเจา้ของรว่ม บรวิาร, ผูแ้ทน, ผูร้บัจา้ง, คนงาน, หรือบคุคลใด  ๆก็ตามที่เขา้ไปภายใน หรือขอบเขตของอาคารชดุ 
ขอ้ 2 บคุคลตาม  ขอ้ 1. ตอ้งปฏิบตัิตามระเบียบอย่างเครง่ครดั  และจะปฏิเสธไม่ทราบระเบียบต่างๆ ของอาคารชดุ มิได ้
ขอ้ 3 การเขา้ไปตกแต่งหอ้งชุด จะตอ้งยื่นแบบแปลนการตกแต่ง และแบบระบบไฟฟ้า ประปา (M&E) จ านวน 1 ชุด ส่งใหน้ิติ

บุคคลอาคารชุดฯ ล่วงหนา้อย่างนอ้ย 15 วนั เพื่ออนมุตัิการด าเนินการ หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ มีเงื่อนไขและวิธีการที่
แกไ้ขในแบบแปลนการตกแต่งขอใหม้ีการแกไ้ข  และสง่แบบใหม่เพื่อพิจารณาอนมุตัิอีกครัง้ 

ขอ้ 4 การเขา้ไปตกแต่งในหอ้งชุดจะตอ้งด าเนินการตามแบบเงื่อนไขที่ไดร้บัอนุมตัิจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ เท่านัน้ และนิติ
บคุคลอาคารชดุฯ สามารถเขา้ไปตรวจสอบการท างานไดต้ลอดเวลา 

ขอ้ 5 เจา้ของรว่มตอ้งแจง้รายช่ือ และสง่ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชนของผูท้ี่จะเขา้มาตาม ขอ้ 1. ก่อนเขา้มาท างานลว่งหนา้
เพื่อเขียนใบขอค ารอ้งและขออนญุาตโดยมีรายละเอียด และเอกสารต่างๆ ดงันีช่ื้อเจา้ของหอ้ง  และเลขที่หอ้งชดุ 
(1) ระบชุนิด และประเภทงาน 
(2) ระยะเวลาจะเขา้การท างานตกแต่ง 
(3) ช่ือผูค้วบคมุงานพรอ้มส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน 
(4) ช่ือผูเ้ขา้ไปท างาน (รายบุคคล) พรอ้มบตัรประชาชน (หากไม่มีใหน้ ารูปถ่ายพรอ้มหนงัสือรบัรองจากเจา้ของหอ้ง

ชดุ หรือผูค้วบคมุงานไวเ้ป็นหลกัฐาน) 
(5) เบอรโ์ทรศพัทต์ิดต่อฉกุเฉิน รวมทัง้ที่อยู่ของผูร้บัเหมา 
(6) หนงัสืออนญุาตยินยอมจากเจา้ของหอ้งชดุ 
(7) ช าระค่าใชจ่้ายที่เป็นค่าธรรมเนียมการตกแต่งหอ้งชดุ และการด าเนินการลว่งหนา้เดือนละ 1,000.- บาท (หน่ึงพนั

บาทถว้น) และ/หรือตามระยะเวลาที่ไดร้ะบเุวลาใน ขอ้ 5(3) 
ขอ้ 6  ระยะเวลาการด าเนินการตกแต่ง ก าหนดให้หอ้งชุด ด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในระยะเวลา 3 เดือน นับจากวันที่เริ่มเขา้

ด าเนินการ  หากการด าเนินการตกแต่งล่าช้าเกินกว่าระยะเวลาที่ก าหนด เจ้าของห้องชุดจะต้องช าระค่าปรับเป็นจ านวน  
10,000.- บาท/เดือน (หนึ่งหมื่นบาทถว้น) ทัง้นีเ้พื่อรกัษาความสงบสขุในการพกัอาศยัรว่มกนัของท่านเจา้ของรว่ม และผูพ้กัอาศยั 

ขอ้ 7 เจา้ของรว่มตอ้งวางเงินประกนัความเสียหายต่อทรพัยส์นิสว่นกลาง และประกนัการผิดระเบียบลว่งหนา้ 30 วนัก่อน
ด าเนินการเขา้ตกแต่งหอ้งชดุแต่ละครัง้ ดงัต่อไปนี ้ 
      1 - 2 ห้องนอน วงเงนิค า้ประกัน 20,000.- บาท (สองหม่ืนบาทถ้วน) 
ทัง้นี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะคืนเงินประกนัใหเ้มื่อท าการตกแต่งแลว้เสร็จ และผ่านการตรวจสอบ ไม่มีความเสียหายต่อ

ทรพัยส์ินใดๆ จะคืนเงินภายใน 30 วนั โดยไม่มีดอกเบีย้ หลงัจากเจา้ของรว่มไดย้ื่นขอคืนเงินประกนัแต่หากการท างานดงักลา่ว ท า
ใหเ้กิดความเสียหายแก่ทรพัยส์ินส่วนกลาง หรือทรพัยส์ินผูอ้ื่น นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีอ านาจพิจารณาหักหรือรับเงินประกัน
ดงักล่าว เพื่อชดเชยค่าเสียหายที่เกิดขึน้ไดต้ามสมควรหากความเสียหายเกินกว่าเงินที่วางประกันไวเ้จา้ของร่วมตอ้งรบัผิดชอบ
ช าระค่าเสียหายจนครบจ านวน และหากเจา้ของรว่มท่านนัน้มีการขอด าเนินการตกแต่งต่อเติมหอ้งชดุคราวต่อไปอีกจะตอ้งวางเงิน
ค า้ประกนัเพิ่มจากเดิมอีก 3 เท่าหรือตามจ านวนที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ พิจารณาตามความเหมาะสม 
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ขอ้ 8 ทุกวนัก่อนเขา้ท างาน  ผูค้วบคุมงานตอ้งแจง้รายช่ือใหเ้จา้หนา้ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ตรวจเช็คผูเ้ขา้ไปท างานทุกวัน              
(ผูเ้ขา้ท างานตอ้งเป็นบุคคลที่มีรายช่ือตรงกับที่ลงทะเบียนไว ้และจะใชช่ื้อทดแทนกนัไม่ได ้หากมีการเปลี่ยนแปลงตอ้ง
เสนอช่ือใหม่ตาม ขอ้ 5.4 และ 5.5  อีกครัง้ เพื่อใหน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ อนญุาตก่อนเขา้พืน้ที่) 

ขอ้ 9 ขณะท างานตอ้งมีผูค้วบคมุงานอยู่ตลอดเวลา และผูร้บัเหมาตอ้งติดบตัรไวบ้ริเวณหนา้อกเสือ้เพื่อใหต้รวจสอบได ้เมื่อ
ออกจากอาคารชดุตอ้งแลกบตัรคืนหมดทกุคนตามรายช่ือที่แสดงตอนเขา้มาท างาน 

ขอ้ 10  วนัจนัทร ์– วนัศกุร ์ เวลาท างาน 09.00 น. ถึง 17.00 น. ส าหรบัวนัเสาร–์อาทิตย ์และวนัหยดุนกัขตัฤกษ ์นิติบคุคลอาคาร
ชดุฯ ของดการอนญุาตใหเ้ขา้ท างานต่อเติม หรือตกแต่งภายในหอ้งชดุ 

ขอ้ 11  การขนยา้ยวสัดสุิ่งของ เครื่องมือสมัภาระ เขา้ - ออก ผูร้บัเหมาจะตอ้งเตรียมวสัดอุปุกรณ ์เพื่อใชป้้องกนัความเสียหาย
แก่ทรพัยส์ว่นกลาง และ/หรือทรพัยส์ินของบุคคลอื่นระหว่างการขนยา้ยอย่างเครง่ครดั รวมถึงจดัใหม้ีอปุกรณป์อ้งกนัพืน้ 
ผนงั ฝา้เพดาน  ลิฟตข์นของอย่างเพียงพอ และจะตอ้งท ารายการยื่นต่อเจา้หนา้ที่รกัษาความความปลอดภยัทกุครัง้โดย
มีผูจ้ัดการอาคารฯ เป็นผูอ้นุมัติ (แบบฟอรม์ขอไดท่ี้นิติบุคคลอาคารชุด) ทัง้นี ้นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธ์ิท่ีจะเขา้
ตรวจคน้ไดต้ลอดเวลา หากมีพฤติกรรมน่าสงสยัหรือเกิดทรพัยส์ินสญูหายในอาคาร 

ขอ้ 12  หา้มน าวสัดอุปุกรณท์กุชนิดมาวาง หรือเก็บไว ้ณ พืน้ที่ส่วนกลางของอาคารโดยเด็ดขาด ยกเวน้ในที่ๆ นิติบุคคลอาคาร
ชดุฯ อนญุาตเป็นคราวๆ ไป 

ขอ้ 13  หา้มวางวสัดุสิ่งของอุปกรณต์กแต่งทุกชนิด เพื่อพักรอขนถ่ายในพืน้ที่จอดยานพาหนะ ยกเวน้ในบริเวณและเวลาที่นิติ
บคุคลอาคารชดุฯ ก าหนดไวใ้ห ้และจะพกัรอขนถ่ายไดเ้ฉพาะช่วงเวลาที่อนญุาต เท่านัน้ 

ขอ้ 14  หา้มขนถ่ายไมห้รือวสัดทุี่มีขนาดยาวมากเกินขนาด ขึน้ – ลง ลิฟต ์บนัไดและพืน้ที่ส่วนกลาง จะตอ้งตดัใหเ้หมาะสมกบั
การเคลื่อนยา้ย เพื่อเป็นการปอ้งกนัการเกิดความเสียหายของทรพัยส์ินสว่นกลาง และ/หรือทรพัยส์ินของบคุคลอื่น 

ขอ้ 15  หา้มน าสิ่งที่เป็นวตัถุไวไฟทุกชนิดมาเก็บรอไวใ้นอาคารโดยเด็ดขาด เช่น น า้มัน ทินเนอร ์แอลกอฮอล ์เมื่อเลิกจากการ
ปฏิบตัิงานใหน้ ากลบัไปดว้ยทกุครัง้ทกุวนั 

ขอ้ 16  หา้มทิง้เศษขยะ หรือวสัดกุ่อสรา้งทกุชนิด ลงในท่อระบายน า้ ชกัโครก อ่างลา้งหนา้ และทางหนา้ต่าง หรือบรเิวณอื่นนอกตวั
อาคารชดุแต่จะตอ้งรวบรวมบรรจภุาชนะ  หรือห่อพลาสติกใหม้ิดชิดน ากลบัไปทิง้ทกุวนัซึ่งถือเป็นภาระหนา้ที่ของผูร้บัเหมา 

ขอ้ 17  ระหว่างปฏิบตัิงานตอ้งรกัษาความสะอาดทางเดินรว่มและพืน้ที่ส่วนกลาง และปิดประตหูอ้งชุดที่ติดกบัทางเดินร่วมให้
เรียบรอ้ยทกุครัง้  หากมีฝนตกหรือพายตุอ้งปิดประตแูละหนา้ต่างทกุบานทนัที 

ขอ้ 18 เมื่อเลิกงาน ตอ้งปิดหนา้ต่าง และประตทูกุบานอย่างมิดชิด และเรียบรอ้ยทกุครัง้ 
ขอ้ 19 เวลาท างานตัง้แต่เวลา 09.00 น. - 17.00 น. วนัจนัทร ์– วนัศกุร ์เท่านัน้ ถา้มีความจ าเป็นจะตอ้งท างานเกินกว่าเวลาที่

ก าหนด ในวันเสาร์–อาทิตย์ และวันหยุดนักขัตฤกษ์ ต้องขออนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ และนิติบุคคลฯ จะ
พิจารณาอนมุตัิตามความเหมาะสมภายใตเ้งื่อนไขที่ก าหนด เท่านัน้ 

ขอ้ 20 หา้มผูร้บัเหมา คนงานพกัอาศยัในอาคารชดุไม่ว่าในเวลาใดๆ ยกเวน้ระยะเวลาท างานตามที่ก าหนดและไดร้บัอนญุาตเท่านัน้ 
ขอ้ 21 ใหค้นงานของผูร้บัเหมาใชห้อ้งน า้ภายในหอ้งชุดที่ก าลงัตกแต่งเท่านัน้ และในระหว่างที่ปฏิบตัิงานหรือระหว่างพักหา้ม

ดื่มสรุา, เลน่การพนนั,  สง่เสียงดงั  หรือเลน่กีฬาทกุชนิดภายในอาคาร และใหอ้ยู่ภายในหอ้งชดุท่ีก าลงัตกแต่งเท่านัน้ 
ขอ้ 22 หา้มกระท าการใดๆ อนัอาจเป็นการกระทบกระเทือนต่อโครงสรา้ง ระบบประปา , ไฟฟ้า, ความมั่นคง, ระบบการป้องกนั

ความเสียหายของอาคารชดุ รวมทัง้ความสวยงามทางดา้นสถาปัตยกรรมโดยเด็ดขาด 
(1) กรณี เจา้ของรว่ม หรือ ผูพ้กัอาศยั ประสงคท์ี่จะติดแผ่นกรองแสง บรเิวณหนา้ต่างหอ้งชดุ นิติฯ อนญุาตใหต้ิแผ่กรอง

แสงที่ไม่กระทบต่อภาพลกัษณภ์ายนอกของอาคารชดุดงันี ้
(2) แผ่นกรองแสง ความโปรง่ใสไม่เกิน 60% แผ่นกรองแสงการสะทอ้นแสงไม่เกิน 7.5 % 
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(3) แผ่นกรองแสงใหเ้ป็นแบบใสเท่านัน้ หา้มเป็นสีสะทอ้นแสง, สีปรอท และสีเขียว หรือ สีอื่นๆ 
ขอ้ 23 หา้มผูร้บัเหมาตกแต่งใชก้ระแสไฟฟ้าและน า้ประปาจากจุดที่เป็นทรพัยส์ินส่วนกลางใหใ้ชภ้ายในหอ้งชุดที่ก าลงัตกแต่ง

เท่านัน้เวน้แต่จะไดร้บัอนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อน ซึ่งจะตอ้งเสียค่าใชจ่้ายตามที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนด  
ขอ้ 24 หา้มแขวนเสือ้ผา้ ตากผา้ หรือวางสิ่งของใดๆ บรเิวณระเบียงหรือเฉลียงดา้นนอก 
ขอ้ 25 หา้มสบูบหุรี่ภายในอาคารชดุทกุที่ ไม่ว่าจะเป็นภายในหอ้งชดุ ทางเดินรว่ม บนัไดหนีไฟ โดยเด็ดขาด  
ขอ้ 26 ห้ามต่อเติมสิ่งใดรุกล า้ หรือยื่นเข้าไปในบริเวณทรัพย์สินส่วนกลาง รวมทั้งการเปลี่ยนแปลงความสวยงามด้าน

สถาปัตยกรรมโดยเด็ดขาด 
ขอ้ 27 ในกรณีที่เกิดความเสียหายกบัทรพัยส์ว่นกลาง และ/หรือทรพัยส์ินของบคุคลอื่นจากตกแต่ง หรือฝ่าฝืนระเบียบ นิติบคุคล

อาคารชดุฯ จะด าเนินการเรียกเก็บหรือหกัเงินค า้ประกนัทนัทีตามระเบียบ หรือด าเนินการตามที่เห็นสมควร 
ขอ้ 28 ขณะตกแต่ง และหลงัจากการตกแต่งแลว้เสรจ็ ผูร้บัเหมาจะตอ้งท าความสะอาดทัง้ภายใน และภายนอกหอ้งชดุ เช่น โถง

ลิฟตท์างเดินร่วม และบนัไดที่ใชใ้นการขนยา้ยวสัดุ ขึน้ - ลง ใหส้ะอาดเรียบรอ้ย และก่อนที่ผูร้บัเหมาจะยา้ยออกจาก
หนา้งานจะตอ้งแจง้ใหท้างนิติบคุคลอาคารชดุฯ  ทราบเพื่อตรวจเช็คความเรียบรอ้ย 

ขอ้ 29 ตอ้งน าถงัดบัเพลิงสภาพพรอ้มใชง้านขนาดไม่ต ่ากว่า 10 ปอนด ์ มาประจ าไวภ้ายในหอ้งชุดตัง้แต่เริ่มงานตกแต่งภายใน
อย่างนอ้ยหอ้งชดุละ 2 ถงั จนกระทั่งงานแลว้เสรจ็ 

ขอ้ 30 การใชล้ิฟตข์นของ เพื่อขนวสัดอุปุกรณใ์นงานตกแต่งหอ้งชดุจะตอ้งปฏิบตัิตามระเบียบการใชล้ิฟตข์องนิติบคุคลอาคารชุดฯ 
ขอ้ 31 ในกรณีที่มีการฝ่าฝืนระเบียบนี ้ทางนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดก้ าหนดบทลงโทษตามล าดบั หรือแลว้แต่พิจารณาตามความ

รุนแรงของเหตไุว ้ดงันี ้
(1) เตือนดว้ยวาจาหรือลายลกัษณอ์กัษร 
(2) กรณีไม่ยื่นเอกสารขออนมุตัิแบบตกแต่ง  รายละเอียดตาม ขอ้.3  มีค่าปรบั 1,000.- บาท  (หนึ่งพนับาทถว้น) 
(3) กรณีละเมิดฝ่าฝืน  ปรบัครัง้ละไม่ต ่ากว่า  1,000.- บาท  (หนึ่งพนับาทถว้น)   
(4) ปรบักรณีละเมิดขอ้หา้มการสบูบหุรี่ในอาคาร ครัง้ละไม่ต ่ากว่า  5,000.- บาท  (หา้พนับาทถว้น) 
(5) รบัเงินประกนัทัง้หมดกรณีฝ่าฝืนไม่เช่ือฟังซ า้อีกหรือก่อความรุนแรงอนัตรายต่อชีวิตและทรพัยส์ินรวมทัง้ระงับการ

ตกแต่ง และใหอ้อกจากอาคารและด าเนินการตามกฎหมายแลว้แต่กรณี 
ขอ้ 32  ในกรณีที่มีการปรบัระหว่างการตกแต่งจนมีผลใหว้งเงินค า้ประกนัลดต ่ากว่าครึง่หนึ่งของวงเงินประกนัเจา้ของรว่มจะตอ้ง

วางเงินเพิ่มใหเ้ต็มวงเงินเดิมภายใน 7 วนั 
 
 

รบัทราบ และยินดีปฏิบตัิตามระเบียบ ลงช่ือ.............................................  
                ( เจา้ของหอ้งชดุ ) 

ลงช่ือ........................................... 
                   ( ผูร้บัเหมา ) 

   
 วนัที่.............................................. วนัที่............................................. 

 
ประกาศใชเ้มื่อวนัที่ 18 มีนาคม 2568 

 

หมายเหต ุ : ระเบียบการพักอาศัยนี ้อาจเพิ่มเติม หรือเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพื่อประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
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ระเบียบการพักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ ์
ที ่ 006/2568 : เรื่อง การรักษาความสะอาด และการทิง้ขยะมูลฝอย 

 

เพื่อสขุอนามยัและสภาพแวดลอ้มที่ดี และคงไวซ้ึ่งความสวยงาม  และความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยของอาคารชุด อนัจะยงั
ประโยชนส์ขุในการอยู่อาศยัรว่มกนั จึงใครข่อความรว่มมือจากทกุท่านเก่ียวกบัการรกัษาความสะอาด โดยปฏิบตัิดงันี ้
ขอ้ 1    การทิง้ขยะ  ตอ้งทิง้ขยะลงถงับรเิวณที่จดัไวใ้ห ้ เท่านัน้ 
ขอ้ 2 ใหบ้รรจขุยะเปียก ขยะแหง้ใสถ่งุหรือภาชนะที่เหมาะสมพรอ้มรดัหรือปิดปากถงุใหเ้รียบรอ้ย สว่นขยะมีพิษและอนัตรายให้

บรรจใุนภาชนะที่สามารถปอ้งกนัอนัตราย เมื่อทิง้ขยะลงถงัเรียบรอ้ยแลว้ใหปิ้ดฝาทกุครัง้ 
ขอ้ 3 ถงัขยะแบ่งเป็น  1 ประเภท คือ ขยะทั่วไป โดยมีขอ้ความและสญัลกัษณก์ าหนดไวท้ี่บรเิวณภาชนะ (ถา้มี) 
ขอ้ 4    พนกังานดแูลท าความสะอาดจะน าขยะตามชัน้ต่างๆ ไปทิง้ยงัหอ้งพกัขยะชัน้ลา่งทกุวนัโดยจดัเก็บวนัละ 2 ครัง้ ตามความเหมาะสม 
ขอ้ 5 เจา้ของรว่ม และบรวิาร จะตอ้งไม่กวาดเศษผง  หรือทิง้ขยะออกมาในบรเิวณทางเดินรว่มหนา้หอ้งชดุ หรือบรเิวณสว่นกลาง

ทัง้หมดของอาคารชุด และหากฝ่าฝืนจะคิดค่าธรรมเนียมบริการจัดเก็บ และท าความสะอาดในจ านวนเงินครัง้ละ 500.- 
บาท(หา้รอ้ยบาทถว้น) 

ขอ้ 6 หา้มทิง้กน้บหุรี่ หรือวสัดอุื่นใดท่ีเป็นตน้เหตขุองการลกุไหม ้และติดไฟลงในถงัขยะ หากสิ่งของหรือวสัดมุีขนาดใหญ่ หรือมี
น า้หนกัมาก ไม่สามารถทิง้ลงถงัขยะได ้ใหน้ าลงไปทิง้ที่จุดพกัขยะชัน้ล่างของอาคารชุด  และแจง้ใหน้ิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ทราบ  เพื่อด าเนินการต่อไป 

ขอ้ 7 หา้มทิง้เศษอาหาร หรือเศษวสัดุต่างๆ ลงในท่อระบายน า้ทิง้อ่างลา้งหนา้ หรือท่อชักโครก กรณีท าใหเ้กิดการอุดตนั และ
เป็นเหตใุหเ้กิดความเสียหายต่อท่านเองและส่วนรวมท่านอื่น เจา้ของรว่ม และ/หรือ บริวารซึ่งพกัอาศยัในหอ้งชุดนัน้ ตอ้ง
รบัภาระค่าใชจ่้ายในการซ่อมแซมทัง้สิน้ 

ขอ้ 8 หา้มน าขยะทกุชนิด หรือที่มีกลิ่นเหม็น / ฉนุ และมีผลต่อสภาพแวดลอ้มวางบริเวณหนา้หอ้งชุด ใหน้ าไปทิง้ยงัถงัขยะที่นิติ
บคุคลอาคารชดุฯ  ก าหนดไวโ้ดยวางลงในถงัขยะ หา้มวางดา้นขา้งถงัขยะ หรือบนฝาถงัขยะ หากฝ่าฝืนนิติบคุคลอาคารชดุ
ฯ จะด าเนินการปรบัไม่ต ่ากว่า 1,000.- บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) ต่อครัง้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประกาศใชเ้มื่อวนัที่ 18 มีนาคม 2568 
 
หมายเหต ุ : ระเบียบการพักอาศัยนี ้อาจเพิ่มเติม หรือเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ

คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพื่อประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
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ระเบียบการพักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ ์
ที ่ 007/2568 : เรื่อง การใช้ลิฟต ์

 

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยความปลอดภัย และการดูแลรกัษาลิฟต ์ใหม้ีสภาพดี และสะอาดอยู่เสมอ นิติบุคคล
อาคารชดุฯ จึงก าหนดระเบียบเพื่อใชเ้ป็นขอ้ปฏิบตัิ  ดงันี ้
ขอ้ 1 ลิฟตข์องอาคารชดุ เดอะ มฟู ประดิพทัธ ์เป็นลิฟตโ์ดยสาร จ านวน 2  ตวั ใหบ้รกิารตามที่ฝ่ายจดัการฯ ก าหนด 

(1) ลิฟตโ์ดยสาร จะตอ้งไม่บรรทกุวสัดทุี่มีน า้หนกัเกินกว่า 1,000 กิโลกรมั 
(2) วสัดทุี่จะบรรทกุจะตอ้งมีขนาดความกวา้ง ความยาว และความสงูไม่เกินขนาดพอดีของตวัลิฟตโ์ดยสาร 

ขอ้ 2 หา้มกระท าการใดๆ อนัก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อหอ้งโดยสาร และระบบลิฟต ์
ขอ้ 3 โปรดปฏิบตัิตามขอ้แนะน าภายในลิฟต ์และกฎระเบียบการใชล้ิฟตข์องนิติบคุคลอาคารชดุฯ อย่างเครง่ครดั 
ขอ้ 4 ขอความรว่มมือในการรกัษาความสะอาด และโปรดใชล้ิฟตด์ว้ยความระมดัระวงั และสภุาพเรียบรอ้ย 
ขอ้ 5 หา้มใชล้ิฟตข์ณะเกิดเพลิงไหมโ้ดยเด็ดขาด 
ขอ้ 6 หากลิฟตเ์กิดความเสียหายใดๆ ผูก้ระท าและผูม้ีส่วนเก่ียวขอ้งจะตอ้งรบัผิดชอบ และชดใชค้่าเสียหายใหก้ับนิติบุคคล

อาคารชดุฯ ตามความเสียหายที่เกิดขึน้จริง 
ขอ้ 7 นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการปิดใหบ้รกิารลิฟตโ์ดยสารชั่วคราว เพื่อซ่อมบ ารุงรกัษาลิฟตต์ามความเหมาะสม 
ขอ้ 8 กรณีเกิดเหตขุดัขอ้ง กรุณาแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ โดยเรว็ทนัที 
ขอ้ 9 หากมีการฝ่าฝืนระเบียบนีน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดก้ าหนดบทลงโทษตามล าดบัหรือแลว้แต่พิจารณาตามความเหมาะสมไวด้งันี ้

(1) เตือนดว้ยวาจา และลายลกัษณอ์กัษร 
(2) ปรบักรณีฝ่าฝืนระเบียบฯ ครัง้ละไม่ต ่ากว่า 1,000. - บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) 
(3) กรณีใชล้ิฟตโ์ดยสารเพื่องานตกแต่ง นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะรับเงินประกันการตกแต่งหอ้งชุดทัง้หมด รวมทั้ง

ระงบัการตกแต่ง และใหอ้อกจากอาคารชดุ และด าเนินการตามกฎหมาย แลว้แต่กรณี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประกาศใชเ้มื่อวนัที่ 18 มีนาคม 2568 
 
หมายเหต ุ : ระเบียบการพักอาศัยนี ้อาจเพิ่มเติม หรือเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ

คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพื่อประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
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ระเบียบการพักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ ์
ที ่ 008/2568 : เรื่อง การใช้พืน้ทีส่วนส่วนกลาง ชัน้ 1-2 , 8 

 

เจา้ของรว่มและบรวิาร มีสิทธิเขา้ใชบ้รกิารสวนสว่นกลาง ภายใตร้ะเบียบดงันี ้
ขอ้ 1 สวนสว่นกลาง เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ตัง้แต่เวลา 06.00 – 22.00 น. 
ขอ้ 2 สงวนสิทธ์ิการใชบ้รกิารส าหรบัเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัและครอบครวั รวมถึงแขกท่ีมาใชบ้รกิารพรอ้มกบัเจา้ของรว่ม/ผูพ้กั

อาศยัและครอบครวัเท่านัน้ 
ขอ้ 3 เด็กอาย ุ2-12 ปี และตอ้งอยู่ภายใตก้ารดแูลของผูป้กครอง 
ขอ้ 4 หา้มใชส้วนสว่นกลาง ขณะมีฝนตก 
ขอ้ 5 หา้มสบูบหุรี่โดยเด็ดขาด หากท่านเจา้ของรว่ม และ/หรือบรวิารตอ้งการสบูบหุรี่จะตอ้งไปสบูยงัสถานที่ที่ก  าหนดไวเ้ท่านัน้ 
ขอ้ 6       หา้มน าอาหาร และเครื่องด่ืมที่มีแอลกอฮอลท์กุชนิด เขา้ไปรบัประทานโดยเด็ดขาด 
ขอ้ 7 โปรดใหค้วามรว่มมือในการรกัษาความสะอาด และโปรดใชบ้รกิารดว้ยความสภุาพ ไม่รบกวนลกูบา้นท่านอื่น 
ขอ้ 8 ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งรบัผิดชอบความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ินของท่านเอง นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไม่รบัผิดชอบในกรณี

ที่ทรพัยส์ินสญูหายหรือไดร้บับาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแต่อย่างใด 
ขอ้ 9 นิติบคุคลอาคารชดุฯ สงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่อนญุาตใหบ้คุคลท่ีไม่ปฏิบตัิตามระเบียบนีใ้ชส้ว่นกลางไดต้ามความเหมาะสม 
ขอ้ 10 กรณีฝ่าฝืนระเบียบนี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ สงวนสิทธ์ิในการด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้

(1) ตกัเตือนดว้ยวาจา  หรือเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
(2) คิดเบีย้ปรบัวันละ 500.- บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ถึง 5,000.- บาท (หา้พันบาทถว้น) ตามที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ  

เห็นสมควรต่อครัง้ที่ฝ่าฝืน หรือขดัต่อระเบียบฯ 
(3) กรณีเจา้ของรว่ม และ/หรือบริวาร ไม่ช าระค่าปรบันิติบุคคลอาคารชุดฯ มีสิทธ์ิในการด าเนินการงดเวน้การใหบ้ริการ

ต่างๆ รวมทัง้การงดใหบ้ริการสาธารณูปโภค และ/หรือการหา้มใชท้รพัยส์ว่นกลางอย่างใดอย่างหนึ่ง หรือทัง้หมดได ้
ตามความเหมาะสม หรือด าเนินการฟ้องรอ้งตามกฎหมายต่อไป 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประกาศใชเ้มื่อวนัที่ 18 มีนาคม 2568 
 
หมายเหต ุ : ระเบียบการพักอาศัยนี ้อาจเพิ่มเติม หรือเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ

คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพื่อประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
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ระเบียบการพักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ ์
ที ่ 009/2568 : เรื่อง การใช้ห้องออกก าลังกาย 

 

เจา้ของรว่ม และบรวิาร  มีสิทธิเขา้ใชบ้รกิารหอ้งออกก าลงักาย ชัน้  8  ภายใตร้ะเบียบ  ดงันี ้
ขอ้ 1 หอ้งออกก าลงักาย  เปิดบรกิาร  ตัง้แต่เวลา  06.00 - 22.00 น. 
ขอ้ 2 อนุญาตใหเ้ฉพาะเจา้ของร่วม และ/หรือบริวารผูพ้ักอาศัย และ/หรือแขก ที่มาพรอ้มกับเจา้ของร่วม และ/หรือบริวาร

ดงักลา่ว ใชบ้รกิารไดเ้ท่านัน้ 
ขอ้ 3 การใชบ้ริการตอ้งแต่งกายดว้ยชุดที่เหมาะสม และไม่เปียกน า้พรอ้มทัง้สวมรองเทา้ส าหรบัเล่นกีฬา และหา้มถอดเสือ้

ขณะออกก าลงักาย 
ขอ้ 4 หา้มสบูบหุรี่โดยเด็ดขาด หากท่านเจา้ของรว่ม และ/หรือบรวิารตอ้งการสบูบหุรี่จะตอ้งไปสบูยงัสถานที่ที่ก  าหนดไวเ้ท่านัน้ 
ขอ้ 5 เจา้ของรว่ม บรวิาร และ/หรือแขกผูใ้ชบ้รกิารตอ้งศกึษาค าแนะน า, ขอ้เสนอแนะตลอดจนวิธีการใชเ้ครื่องออกก าลงักายที่

ติดอยู่ในหอ้งออกก าลงักาย ก่อนการใชบ้รกิารทกุครัง้ 
ขอ้ 6 บคุคลต่อไปนี ้ หา้มใชบ้รกิารหอ้งออกก าลงักายโดยเด็ดขาด ผูป่้วยที่รา่งกายไม่แข็งแรงหรืออยู่ระหว่างการพกัฟ้ืน , ผูป่้วย

ที่เป็นโรคติดต่อทกุชนิด และโรคหวัใจ และผูท้ี่ดื่มสรุา เบียร ์และของมนึเมาทกุชนิด 
ขอ้ 7 หา้มเด็กอายตุ ่ากว่า 12  ปี ใชบ้รกิารหอ้งออกก าลงักายโดยไม่มีผูป้กครองดแูลโดยเด็ดขาด 
ขอ้ 8 หา้มน าอาหาร และเครื่องด่ืมที่มีแอลกอฮอลท์กุชนิด เขา้ไปรบัประทานในหอ้งออกก าลงักายโดยเด็ดขาด 
ขอ้ 9 ใหค้วามรว่มมือในการรกัษาความสะอาด  และโปรดใชอ้ปุกรณด์ว้ยความสภุาพรวมทัง้ไม่เป็นการรบกวนผูอ้ื่น 
ขอ้ 10 โปรดใชเ้ครื่องออกก าลงักายตามวิธีที่ถกูตอ้งหากเกิดความเสียหาย กรุณาแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ  ใหท้ราบทนัที 
ขอ้ 11 กรณีที่เจา้ของรว่ม บริวาร และ/หรือแขกผูใ้ชบ้ริการ ท าความเสียหายใหแ้ก่หอ้งออกก าลงักาย หรือทรพัยส์ินส่วนกลาง   

เจา้ของรว่ม  และ/หรือบรวิารจะตอ้งรบัผิดชอบชดใชใ้หแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ  ตามจ านวนค่าใชจ่้ายที่เกิดขึน้จรงิ 
ขอ้ 12 นิติบุคคลอาคารชุดฯ และฝ่ายจัดการ ไม่มีหนา้ที่รบัผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรพัยส์ิน ของเจา้ของร่วม 

บริวาร และ/หรือแขกผูใ้ชบ้ริการ รวมถึงความเสียหายต่อชีวิตร่างกายของเจา้ของรว่ม บริวาร และ/หรือแขกผูใ้ชบ้ริการ 
อนัเนื่องมาจากการใชง้านที่ผิดประเภท หรือใชง้านโดยขาดความระมดัระวงัของบคุคลดงักลา่ว 

ขอ้ 13 สงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่อนญุาตใหบ้คุคลท่ีไม่ปฎิบติัตามระเบียบการพกัอาศยันีใ้ชห้อ้งออกก าลงักายไดต้ามความเหมาะสม 
ขอ้ 14 กรณีฝ่าฝืนระเบียบนี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ สงวนสิทธ์ิในการด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้

(1) ตกัเตือนดว้ยวาจา  หรือเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
(2) คิดเบีย้ปรบัวันละ 500.- บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ถึง 5,000.- บาท (หา้พันบาทถว้น) ตามที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ  

เห็นสมควรต่อครัง้ที่ฝ่าฝืน หรือขดัต่อระเบียบฯ 
(3) กรณีเจา้ของรว่ม และ/หรือบริวาร ไม่ช าระค่าปรบันิติบุคคลอาคารชุดฯ มีสิทธ์ิในการด าเนินการงดเวน้การใหบ้ริการ

ต่างๆ รวมทัง้การงดใหบ้ริการสาธารณูปโภค และ/หรือการหา้มใชท้รพัยส์ว่นกลางอย่างใดอย่างหนึ่ง หรือทัง้หมดได ้
ตามความเหมาะสม หรือด าเนินการฟ้องรอ้งตามกฎหมายต่อไป 

 
 

ประกาศใชเ้มื่อวนัที่ 18 มีนาคม 2568 
 
หมายเหต ุ : ระเบียบการพักอาศัยนี ้อาจเพิ่มเติม หรือเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ

คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพื่อประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
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ระเบียบการพักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ ์
ที ่ 010/2568 : เรื่อง การใช้ห้องสันทนาการ 

______________________________________________________________________________________________ 
เจา้ของรว่มและบรวิาร มีสิทธิเขา้ใชบ้รกิารพืน้ที่หอ้งสนัทนาการ ชัน้ 8 ภายใตร้ะเบียบดงันี ้

ขอ้ 1 หอ้งสนัทนาการ เปิดบรกิารตัง้แต่เวลา  06.00 - 22.00 น. 
ขอ้ 2 อนญุาตใหเ้จา้ของรว่ม และ/หรือบริวารผูพ้กัอาศยั และ/หรือแขกที่มาพรอ้มกบัเจา้ของรว่ม และ/หรือบริวาร ดงักล่าวใช้

บรกิารไดเ้ท่านัน้ 
ขอ้ 3 หา้มน าของ  และ/หรือ อปุกรณใ์ดๆ  ที่เป็นทรพัยส์ว่นกลางออกจากหอ้งอ่านหนงัสือ โดยเด็ดขาด 
ขอ้ 4 นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่อนุญาตใหเ้จา้ของร่วม และ/หรือบริวารผูพ้ักอาศยั และ/หรือแขกท่ีมาพรอ้มกบั

เจา้ของรว่มและ/หรือบรวิารดงักลา่วใชบ้รกิารในเชิงพาณิชย ์
ขอ้ 5 หา้มสูบบุหรี่ภายในหอ้งสนัทนาการโดยเด็ดขาด หากท่านเจา้ของร่วม และ/หรือ บริวาร ตอ้งการสูบบุหรี่จะตอ้งไปสูบ     

ยงัสถานที่ที่ก  าหนดไวเ้ท่านัน้ 
ขอ้ 6       หา้มน าอาหาร และเครื่องด่ืมที่มีแอลกอฮอลท์กุชนิด เขา้ไปรบัประทานในหอ้งสนัทนาการโดยเด็ดขาด 
ขอ้ 7 โปรดใหค้วามรว่มมือในการรกัษาความสะอาด และโปรดใชบ้รกิารดว้ยความสภุาพ ไม่รบกวนลกูบา้นท่านอื่น 
ขอ้ 8 กรณีที่เจา้ของรว่ม บริวาร และ/หรือ แขกผูใ้ชบ้ริการ ก่อใหเ้กิดความเสียหาย/สญูหายใหแ้ก่ทรพัยส์ินส่วนกลาง เจา้ของ

รว่มและบรวิาร จะตอ้งรบัผิดชอบชดใชใ้หแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามจ านวนค่าใชจ่้ายที่เกิดขึน้จรงิ 
ขอ้ 9 นิติบุคคลอาคารชุดฯ และฝ่ายจัดการฯ ไม่มีหนา้ที่รบัผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรพัยส์ิน ของเจา้ของร่วม 

บริวาร และ/หรือแขกผูใ้ชบ้ริการ รวมถึงความเสียหายต่อชีวิต รา่งกายของ เจา้ของรว่ม บริวาร และ/หรือแขกผูใ้ชบ้รกิาร  
อนัเนื่องมาจากการใชง้านที่ผิดประเภทหรือใชง้านโดยขาดความระมดัระวงัของบคุคล  ดงักลา่ว 

ขอ้ 10 นิติบคุคลอาคารชดุฯ สงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่อนญุาตใหบ้คุคลท่ีไม่ปฏิบตัิตามระเบียบนีใ้ชห้อ้งสนัทนาการ ไดต้ามความเหมาะสม 
ขอ้ 11 กรณีฝ่าฝืนระเบียบนี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ สงวนสิทธ์ิในการด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้

(1) ตกัเตือนดว้ยวาจา  หรือเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
(2) คิดเบีย้ปรบัวันละ 500.- บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ถึง 5,000.- บาท (หา้พันบาทถว้น) ตามที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ  

เห็นสมควรต่อครัง้ที่ฝ่าฝืน หรือขดัต่อระเบียบฯ 
(3) กรณีเจา้ของรว่ม และ/หรือบริวาร ไม่ช าระค่าปรบันิติบุคคลอาคารชุดฯ มีสิทธ์ิในการด าเนินการงดเวน้การใหบ้ริการ

ต่างๆ รวมทัง้การงดใหบ้ริการสาธารณูปโภค และ/หรือการหา้มใชท้รพัยส์ว่นกลางอย่างใดอย่างหนึ่ง หรือทัง้หมดได ้
ตามความเหมาะสม หรือด าเนินการฟ้องรอ้งตามกฎหมายต่อไป 

 
 
 

 
 
 

ประกาศใชเ้มื่อวนัที่ 18 มีนาคม 2568 
 
หมายเหต ุ : ระเบียบการพักอาศัยนี ้อาจเพิ่มเติม หรือเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ

คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพื่อประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
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ระเบียบการพักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุด เดอ มูฟ ประดิพัทธ ์
ที ่ 011/2568 : เรื่อง การใช้อุปกรณเ์ครื่องชารจ์ไฟฟ้าส าหรับรถยนต ์

 

เจา้ของรว่มและบรวิาร มีสิทธิเขา้ใชบ้รกิารอปุกรณเ์ครื่องชารจ์ไฟฟ้าส าหรบัรถยนต ์ลานจอดรถ ชัน้ 1 ภายใตร้ะเบียบ ดงันี ้
ขอ้ 1 ต าแหน่งจดุใหบ้ริการอปุกรณเ์ครื่องชารจ์ไฟฟ้าส าหรบัรถยนต ์ใหบ้รกิาร ณ บรเิวณลาดจอดรถ ชัน้ 1 จ านวน 2 ช่องจอด

ใหบ้ริการตลอด 24 ชั่วโมง หรือตามเวลาที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะแจง้ประกาศเปลี่ยนแปลงต่อไป โดยใหบ้ริการเฉพาะ
ท่านเจา้ของรว่ม และ/หรือผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชดุ เท่านัน้ 

ขอ้ 2 ขอ้ก าหนดในการใชบ้รกิารอปุกรณเ์ครื่องชารจ์ไฟฟ้าส าหรบัรถยนต ์
(1) ผูใ้ชบ้ริการตอ้งติดต่อแจง้ความประสงคจ์องใชบ้ริการกับฝ่ายจัดการฯ ล่วงหนา้อย่างนอ้ย 6 ชั่วโมง หรือสามารถ

ตรวจสอบการจองไดผ้่านระบบ Application SHARGE ล่วงหนา้ เมื่อผูใ้ชบ้ริการไดจ้องใชบ้ริการแลว้ หากปรากฎ
ว่าผูใ้ชบ้ริการไม่เขา้ใชบ้ริการภายใน 10 นาที  นบัจากเวลาที่ระบุจองไวแ้ลว้ นิติบุคคลอาคารชุด สงวนสิทธ์ิยกเลิก
การจองโดยไม่จ าตอ้งแจง้ลว่งหนา้แต่ประการใด 

(2) กรณีที่มีผูใ้ชบ้ริการมากกว่าจ านวนอุปกรณเ์ครื่องชารจ์ไฟฟ้าที่พรอ้มใหบ้ริการ และมีระยะเวลาการขอใชบ้ริการ
ตรงกนัหรือ ทบัซอ้นกนั นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะใหส้ิทธ์ิแก่ผูใ้ชบ้รกิารท่ีไดจ้องใชบ้รกิารก่อนตามล าดบั 

(3) ผูใ้ชบ้รกิารตกลงช าระค่าใชบ้รกิารตามอตัราค่าบรกิารที่ก าหนดไว ้ดงันี ้ 
3.1 ก าหนดไวโ้ดยคณู (X) ค านวณจากปรมิาณหน่วยวดัไฟฟ้าที่ปรากฏจากมิเตอรไ์ฟฟ้าที่ติดตัง้ไว ้ณ จดุใหบ้รกิาร  
3.2 ในอตัราค่าบรกิาร 7.5 บาท/กิโลวตัต ์พรอ้มค่าจองใชง้านในอตัรา 5.- บาท/ชั่วโมง  
3.3 ทัง้นีอ้ตัราค่าบริการดงักลา่ว อาจจะมีการเปลี่ยนแปลงตามที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไดป้ระกาศแจง้ใหท้ราบ

เป็นคราวๆ ต่อไป 
(4) ผูใ้ชบ้ริการตอ้งปฏิบัติตามค าแนะน า, ขอ้เสนอแนะตลอดจนวิธีการใชอุ้ปกรณเ์ครื่องชารจ์ไฟฟ้า และต าแหน่งที่

อุปกรณ์เครื่องชารจ์ไฟฟ้าส าหรบัรถยนตท์ี่ถูกตอ้ง และรถยนตท์ี่ใชบ้ริการตอ้งเป็นรถยนตท์ี่ออกแบบมาส าหรบั
รองรบัการชารจ์พลงังานดว้ยไฟฟ้าเท่านัน้ 

(5) เมื่อใชบ้ริการชารจ์ไฟฟ้าเรียบรอ้ยแลว้ ผูใ้ชบ้ริการจะต้องเคลื่อนยา้ยรถยนตอ์อกจากจุดให้บริการชารจ์ไฟฟ้า 
เพื่อใหผู้ใ้ชบ้ริการท่านอื่นสามารถเขา้ใชง้านไดต้่อไป หากผูใ้ชบ้ริการไม่ด าเนินการเคลื่อนยา้ยรถยนตอ์อกจากจุด
ใหบ้ริการภายในระยะเวลาที่ก าหนด นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการคิดค่าปรบั ในอัตรา 100.- บาท 
(หน่ึงรอ้ยบาทถว้น) ต่อชั่วโมงโดยเศษของชั่วโมงใหค้ิดเป็น 1 ชั่วโมง 

(6) กรณีผูใ้ชบ้รกิารพบความผิดปกติ และ/หรือความช ารุดบกพรอ่ง และ/หรือ เกิดความไม่สะดวกในการใชข้องอปุกรณ์
เครื่องชารจ์ไฟฟ้า กรุณาแจง้ฝ่ายจดัการฯ ใหท้ราบทนัที 

ขอ้ 3 หากผูใ้ชบ้ริการท าความเสียหายใหแ้ก่อุปกรณห์รือทรพัยส์่วนกลาง ผูใ้ชบ้ริการจะตอ้งรบัผิดชอบชดใชใ้หแ้ก่นิติบุคคล
อาคารชดุฯ ตามจ านวนค่าความเสียหายที่เกิดขึน้จรงิ 

ขอ้ 4 ผูใ้ชบ้ริการจะตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบดแูลรถยนต ์ตลอดจนทรพัยส์ินของตนเองที่อยู่ภายในรถยนต ์(ถา้มี) ตลอดระยะเวลา
การใชบ้ริการนิติบุคคลอาคารชุดฯ และฝ่ายจดัการฯ สงวนสิทธ์ิไม่รบัผิดชอบในความเสียหายใดๆ ท่ีอาจเกิดขึน้จากการ
ใชบ้รกิารอปุกรณเ์ครื่องชารจ์ไฟฟ้าส าหรบัรถยนต ์

ขอ้ 5 นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่อนุญาตใหบุ้คคลใดท่ีไม่ปฎิบัติตามระเบียบการพักอาศยันี ้ใชจุ้ดบริการชารจ์
ไฟฟ้าส าหรบัรถยนตไ์ดต้ามความเหมาะสม 
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ขอ้ 6 กรณีฝ่าฝืนระเบียบนี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ สงวนสิทธ์ิในการด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้
(1) ตกัเตือนดว้ยวาจา  หรือเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
(2) คิดเบีย้ปรบัวันละ 500.- บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ถึง 5,000.- บาท (หา้พันบาทถว้น) ตามที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ  

เห็นสมควรต่อครัง้ที่ฝ่าฝืน หรือขดัต่อระเบียบฯ 
(3) กรณีเจา้ของรว่ม และ/หรือบริวาร ไม่ช าระค่าปรบันิติบุคคลอาคารชุดฯ มีสิทธ์ิในการด าเนินการงดเวน้การใหบ้ริการ

ต่างๆ รวมทัง้การงดใหบ้ริการสาธารณูปโภค และ/หรือการหา้มใชท้รพัยส์ว่นกลางอย่างใดอย่างหนึ่ง หรือทัง้หมดได ้
ตามความเหมาะสม หรือด าเนินการฟ้องรอ้งตามกฎหมายต่อไป 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประกาศใชเ้มื่อวนัที่ 18 มีนาคม 2568 
 
หมายเหต ุ : ระเบียบการพักอาศัยนี ้อาจเพิ่มเติม หรือเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ

คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพื่อประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
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ระเบียบการพักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ ์
ที ่012/2568 : เรื่อง ระเบียบอ่ืนๆ 

 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มูฟ ประดิพัทธ์ ขอแจง้ระเบียบการ เขา้-ออก อาคารชุดฯ ผ่านระบบ Access Control โดยมี
วตัถปุระสงคเ์พื่อรกัษาความปลอดภยัภายในอาคารชุดฯ ดงันัน้ จึงไดก้ าหนด แนวทาง และหลกัปฏิบตัิเก่ียวกบัการใชง้านระบบ             
Access Control ใหก้บัท่านเจา้ของรว่ม เท่านัน้ ใหก้บัท่านเจา้ของรว่ม และหรือบรวิาร โดยจะไดส้ิทธ์ิ ดงันี ้
ขอ้ 1 แนวทางการใชง้านระบบ Access Control  

สิ่งยืนยนัตวัตนต่อ 1 สิทธ์ิ เพื่อใชง้านระบบ  Access Control ประกอบไปดว้ยคียก์ารด์ และแบบจดจ าใบหนา้ 
(1) เจา้ของกรรมสิทธ์ิ หรือผูใ้ชป้ระโยชนห์อ้งชุดตามสญัญาเช่า มีหนา้ท่ีในการแจง้ลงทะเบียน หรือปรบัปรุงขอ้มลูผู้

พกัอาศยักบัทางฝ่ายจดัการฯ ใหเ้ป็นปัจจบุนัเสมอ 

(2) หอ้งชุดพกัอาศยัแบบ 1 หอ้งนอน และ 1 หอ้งนอนพลสั ไดร้บัสิทธ์ิ คียก์ารด์ จ านวน 2 ใบ และสิทธ์ิบนัทึกใบหนา้ 
จ านวน 3 สิทธ์ิ ตามสิทธ์ิการเขา้พกัอาศยั ที ่002/2568 : เรื่อง การเข้าพักอาศัยในห้องชุด ข้อ 3(1) 

(3) หอ้งชุดพกัอาศยัแบบ 2 หอ้งนอน ไดร้บัสิทธ์ิ คียก์ารด์ จ านวน 3 ใบ และสิทธ์ิบนัทึกใบหนา้ จ านวน 4 สิทธ์ิ ตาม
สิทธ์ิการเขา้พกัอาศยั ที ่002/2568 : เรื่อง การเข้าพักอาศัยในห้องชุด ข้อ 3(1) 

(4) เจา้ของกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดตามหนงัสือรบัรองกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดจะตอ้งบนัทึกใบหนา้ โดยไม่สามารถเปลี่ยนสิทธ์ิได้
จนกว่าจะมีการเปลี่ยนโอนกรรมสิทธ์ิ 

(5) กรณีผูใ้ชป้ระโยชนห์อ้งชุดตามสญัญาเช่า จะตอ้งบนัทึกใบหนา้ ตามสิทธค์งเหลือของสิทธ์ิหอ้งชุด โดยจะตอ้งไม่
เกินสิทธ์ิการเขา้พกัอาศยั ที ่002/2568 : เรื่อง การเข้าพักอาศัยในห้องชุด ข้อ 3(1) 

ขอ้ 2 กรณีที่บตัรช ารุด / สญูหาย จะตอ้งขอบตัรใหม่ โดยมีค่าธรรมเนียมออกบตัร (ใหม่) ใบละ 500.- บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 
ขอ้ 3 ไม่อนญุาตใหผู้ใ้หบ้รกิารสง่อาหาร Delivery ขึน้สง่ใหล้กูคา้บนหอ้งชดุ ขอใหท้่านผูพ้กัอาศยัลงมารอรบัดา้นลา่ง 
ขอ้ 4 การรบัพัสดุ หรือเอกสารลงทะเบียนต่างๆ ผูพ้ักอาศัยทุกท่าน จะตอ้งนัดรบัดว้ยตนเองที่จุดรบัพัสดุ ดา้นล่าง เท่านัน้                  

ไม่อนญุาตใหพ้นกังานสง่ของเขา้มาภายในอาคาร  และพืน้ที่การพกัอาศยั 
ขอ้ 5 ค่าบริการไฟฟ้า โทรศพัท ์และอินเทอรเ์น็ตของหอ้งชุด ท่านเจา้ของรว่มสามารถช าระค่าใชจ่้ายได ้โดยตรงกบัหน่วยงาน

นัน้ๆ หรือช าระโดยวิธีการอื่นใดตามตกลงกบัผูใ้หบ้รกิารท่านเจา้ของรว่ม และ/หรือบรวิาร 
ขอ้ 6 หา้มสบูบหุรี่ภายในอาคาร และภายในหอ้งชดุ หรือระเบียงหอ้งชดุ ใหส้บูไดเ้ฉพาะพืน้ที่ที่นิติบคุคลฯ จดัสรร เท่านัน้ 
ขอ้ 7 ไม่มีบรกิารรบัฝากกญุแจหอ้งชดุ และสิ่งของต่างๆ ทกุกรณี 
ขอ้ 8 หากตอ้งการติดต่องานซ่อมแซมต่างๆ ภายในหอ้งชดุ สามารถติดต่อ ฝ่ายจดัการฯ เพื่อขอขอ้มลู /เบอรต์ิดต่อผูร้บัเหมา 
ขอ้ 9 งดการเจาะผนงั ก่อนไดร้บัอนญุาตทกุกรณี 
ขอ้ 10 ท่านเจา้ของร่วม และ/หรือบริวาร สามารถสมัครลงทะเบียนติดตัง้ระบบ Sansiri Home  Application บนสมารท์โฟน

(ดว้ยการรองรบัระบบ IOS และ Android) เพื่อช่วยใหท้่านรบัทราบข่าวสาร ติดต่อสื่อสาร ตรวจสอบค่าใชจ่้าย ฯลฯ  
ขอ้ 11 ส ำนกังำนนิติบคุคลฯ เปิดใหบ้รกิำรวนัจนัทรถ์ึงวนัเสำร ์เวลำ 09.00 – 18.00 น. หยดุท ำกำรทกุวนัอำทิตย ์และวนันกัขตัฤกษ์ 

สำมำรถติดต่อสอบถำมไดท้ี่โทรศพัท ์095-835-0505 อีเมล PM-TMPP@plus.co.th 

 
ประกาศใชเ้มื่อวนัที่ 18 มีนาคม 2568 

 

หมายเหต ุ : ระเบียบการพักอาศัยนี ้อาจเพิ่มเติม หรือเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ เพื่อประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิารทกุคน 
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                                                                                           แบบ ทส. 2 

 รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
                    ชื่อแหล่งกำเนิดมลพิษ : THE MUVE PRADIPAT

แหล่งกำเนิดมลพิษ ตั้งอยู่เลขที่ : บ้านเลขที่5                   หมู่ที่ :                                          ซอย : ประดิพัทธ์23                            

ถนน : ประดิพัทธ์                              แขวง/ตำบล : พญาไท                                   เขต/ตำบล : เขตพญาไท                                

จังหวัด : กรุงเทพมหานคร                           โทรศัพท์ : 0958350505                     โทรสาร :                               

มี :       เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ประกอบกิจการประเภท : อาคารชุด  

              ประเภทย่อย : ประเภท ข  ตั้งแต่ 100 ห้องแต่ไม่ถึง 500  จำนวนห้อง       : 219

                       สังกัด : เอกชน                                             

ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้ามี) :                                ออกให้โดย :                                          หมดอายุ : วว/ดด/ปปปป

                    ในการนี้ ขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ เดือน มิถุนายน พ.ศ. 2569

ตามที่ได้กำหนดในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ในฐานะ 

 

                                    ลงชื่อ   นางสาว วราภรณ์ ราศรีรัตน์ เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

2. ข้อมูลเกี่ยวกับระบบน้ำเสีย และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง  

          (1) ประเภท / ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย                                                         ความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย 

          (2) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย                          [ X ] แบบต่อเนื่อง 24 ชั่วโมง/วัน  

                                                                                [   ] แบบไม่ต่อเนื่อง (ระบุ)

          (3) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย      [ X ] เครื่องสูบน้ำ                  [ X ] ระบบเติมอากาศ

                                                                            [   ] เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย      [   ] เครื่องกวน/ผสมสารเคมี 

                                                                            [ X ] เครื่องสูบตะกอน             [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

1. ระบบบำบัดน้ำเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ์ (Activated Sludge Process) 120.00 ลบ.ม./วัน
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          (4) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ)  ท่อระบายน้ำสาธารณะ ซอยประดิพัทธ์23 ถนนประดิพัทธ์ แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร

          (5) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด 

 3. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นรายเดือน 

          (1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย)                              2,774.000  หน่วย

          (2) ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.)                        1,066.000  ลบ.ม.

          (3) ปริมาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม.)                                         852.800   ลบ.ม.

          (4) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย                     [ X ]     ระบายทุกวัน  

                                                                                   [   ]     ระบายบางวัน (ระบุจำนวนวันที่ระบาย)            วัน  

                                                                                   [   ]    ไม่ระบายเลย   

          (5) ปริมาณสารเคมี หรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้                                                                    ปริมาณ   หน่วย  

          (6) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

                    ระบบบำบัดน้ำเสีย                                                      [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

                    เครื่องสูบน้ำ                                                              [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

                    ระบบเติมอากาศ                                                         [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

                    เครื่องสูบตะกอน                                                       [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

          (7) ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบนำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด     0.00 กิโลกรัม            

          (8) ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข ไม่มี

 

          คำเตือน      ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง 

                              ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน 

                              ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  

                              หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 

                          ๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน 

                              โดยแสดงข้อความอันเป็นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกิน 

                              หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 

 

1.   0.000 กิโลกรัม
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 เอกสารแนบ 4 

เอกสารผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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        เอกสารแนบ 5 

หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
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เอกสารแนบ 6 

เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
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