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แบบ ตต.2 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

โครงการ พรีมิโอ คอนโดมิเนียม 
 

1. ชื่อโครงการ  : โครงการ พรีมิโอ คอนโดมิเนยีม 
2. สถานท่ีต้ัง  :  ซอยแจงวัฒนะ 12 แยก 2 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพมหานคร 
3. ชื่อเจาของโครงการ  :  นิติบุคคลอาคารชุด พรีมโิอ คอนโดมิเนียม 
5. สถานท่ีติดตอ  :  ซอยแจงวัฒนะ 12 แยก 2 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพมหานคร 
6. จัดทำโดย  :  บริษัท วี เอ็น ไวรอนเมนท จำกัด 
7. โครงการไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

:  เลขท่ี ทส.1010.5/7250 ลงวันท่ี 27 พฤษภาคม 2562 
7. โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดทาย 

:  ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะดำเนินการ)  
8.  หนวยงานอนุญาต  :  ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
9. รายละเอียดโครงการ 
 ลักษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยูอาศัยรวม 
 ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ  :  พ้ืนท่ี 0-3-73 ไร หรือ 1,492 ตารางเมตร 
 กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

 

- การใชประโยชนพื้นที่ภายในอาคาร : การใชประโยชนพื้นที่ภายในอาคาร โครงการประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัยสูง 7 ช้ัน 
จำนวน 1 อาคาร หองพักอาศัยจำนวน 101 หองท่ีจอดรถจำนวน 38 คัน 

- ระบบน้ำใช : จากการประเมินจานวนผูใชนาและกิจกรรมการใชนาภายในโครงการ พบวา มีปริมาณน้ำใชของทั้งโครงการ 
เทากับ 65.31 ลูกบาศกเมตร/วัน 

- น้ำเสียและการบำบัดน้ำเสีย : การคำนวณปริมาณน้ำเสียของโครงการจะประเมินไมนอยกวา 80% ของปริมาณน้ำใช (ไมรวม
อัตราการระเหยน้ำของสระวายน้ำและน้ำรดน้ำตนไม) ยกเวนน้ำจากการลางหองพักมูลฝอยและน้ำจากผูใชบริการสระวายน้ำท่ีกำหนดเปนน้ำ
เสียทั้งหมด โดยมีคา BOD ณ แหลงกำเนิดน้ำเสียกอนการบำบัดไมนอยกวา 250 มิลลิกรัม/ลิตร จากการประเมิน พบวา โครงการจะมี
ปริมาณน้ำเสียเกิดข้ึนประมาณ 51.81 ลูกบาศกเมตร/วัน 

- การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม : ระบบระบายน้ำของโครงการเปนระบบทอแยก (Separated System) ซึ่งจะแยกทอ

ระบายน้ำเสียออกจากทอระบายน้ำฝน มีปรมิาณการไหลในทอรวมท้ังหมด 0.01 ลูกบาศกเมตร/วินาที แบงเปน ปริมาณน้ำเสียจากอาคาร 

(QW) 0.0007 ลูกบาศกเมตร/วินาที ปริมาณน้ำฝน (QR) 0.0097 ลูกบาศกเมตร/วินาทีและปริมาณน้ำซึมเขาทอ (QL) 3.6 x 10-5 ลูกบาศก

เมตร/วินาที 

- ระบบไฟฟา : โครงการจะรับกระแสไฟฟา โดยแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวง ขนาด 24 KV ผาน Transformer 
ชนิด Oil Immersed (Hermetically Sealed Natural Cooled) แลวแปลงไฟ 24 KV เปน 416/240 V เพื่อจายไปยังโหลดตางๆ ในภาวะ
ปกติ โดยติดตั้งหมอแปลงไฟฟาบริเวณดานทิศตะวันออกของโครงการ จานวน 1 จุด และกาหนดใหหมอแปลงไฟฟาสวนที่มีไฟฟาแรงสูงมี
ระยะหางจากแนวรั้วโครงการ 1.1 เมตร 

- การอนุรักษพลังงาน : การวางผังอาคารไดคานึงถึงพื้นที่เปดโลง (Open Space) เพื่อการระบายอากาศที่ดี การจัดพื้นที่สีเขียว
เพื่อใหเกิดความรมรื่นเย็นสบาย การใชธรรมชาติใหเกิดประโยชนภายในโครงการโดยออกแบบใหมีระเบียงดานหลังหองพัก เพื่อการระบาย
อากาศแบบธรรมชาติ และมีพ้ืนท่ีรับแสงสวางจากภายนอก เพ่ือลดการใชไฟฟา เปนตน 

- ระบบปองกันอัคคีภัย : แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Control Panel) จะตอกับระบบตรวจจับ
และแจงสัญญาณทั่วทั้งพื้นที่ในอาคาร เมื่ออุปกรณตรวจจับตัวใดสามารถจับสิ่งผิดปกติได จะสงสัญญาณมาที่แผงควบคุม เพื่อแจงตำแหนง
และสัญญาณเตือนภัยจะดังข้ึน 
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- ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ : ระบบระบายอากาศของโครงการเปนการระบายอากาศดวยวิธีกล โดยแบงเปน 2 
กรณี คือ กรณีท่ีมีระบบปรับอากาศ และกรณีท่ีไมมีระบบปรับอากาศ เพ่ือเปนการหมุนเวียนอากาศภายในพ้ืนท่ีตางๆของอาคาร 

- การจัดการขยะ : การคาดการณปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการจะกาหนดตามแนวทางการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม
โครงการดานที่พักอาศัยและบริการชุมชน ของสานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม (สผ.) โดยกำหนดใหอัตราการเกิดมูลฝอยไมนอยกวา 1 กิโลกรัม/คน/วัน สำหรับองคประกอบของขยะมูลฝอยจะประเมินตาม
คูมือแนวทางการจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งแวดลอมโดยชุมชน กรุงเทพมหานคร, สำนักสิ่งแวดลอม กรุงเทพมหานคร, 2556. ซึ่งระบุวา
องคประกอบของขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนท่ัวประเทศ ประกอบดวย มูลฝอยประเภทขยะเปยก ประมาณรอยละ 50 ขยะท่ีสามารถใชประโยชนได 
ประมาณรอยละ 30 ขยะท่ัวไป ประมาณรอยละ 17 และขยะอันตราย ประมาณรอยละ 3 ดังน้ีอัตราการเกิดขยะมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน 
จำนวนผูพักอาศัยและพนักงานรวม 320 คนคิดเปนปริมาณมูลฝอยรวมเทากับ 320 กิโลกรัม/วัน 

- พื้นที่สีเขียว : สานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ไดจัดทา
แนวทางการจัดทารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย (ฉบับเดือนกุมภาพันธ, 2560) ซึ่งไดกา
หนดการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวสาหรับโครงการอาคารอยูอาศัยรวมไว 

- ระบบรักษาความปลอดภัย : โครงการคานึงถึงความปลอดภัยและความเปนสวนตัวของผูพักอาศัย จึงจัดใหมีระบบรักษาความ
ปลอดภัยในโครงการตั้งแตทางเขา-ออกโครงการ โดยภายในอาคารจะติดตั้งระบบ Key Card เพ่ือปองกันบุคคลภายนอกเขาสูอาคารโดยไมได
รับอนุญาต และติดตั้งกลองวงจรปด (CCTV) บริเวณทางเขา-ออกโครงการ โถงลิฟต และบริเวณอื่นๆ ของโครงการตามความเหมาะสม 
รวมทั้งติดตั้งบริเวณดานหนาโครงการที่เปดมุมมองใหเห็นพื้นที่ภายนอกโครงการไดเปนมุมกวาง เพื่อรักษาความเปนสวนตัวและความ
ปลอดภัยของผูพักอาศัยขางเคียงและผูพักอาศัยภายในโครงการ 
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2-19 รางระบายนำ้ฝนชัน้ดาดฟา 2-23 

2-20 บอหนวงนำ้ 2-23 

2-21 ชองระบายภายในอาคาร 2-23 

2-22 หลอดไฟ LED 2-23 

2-23 บอรดประชาสัมพนัธ 2-24 

2-24 ไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน 2-24 

2-25 ปายทางออกฉุกเฉิน 2-24 

2-26 ปายเตือนไฟฟาแรงสงู 2-24 
2-27 พนักงานดูแลพืน้ที่สีเขียว 2-24 

2-28 เคร่ืองปรับอากาศชนิดประหยัดพลังงาน 2-24 
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ภาพที ่  หนา 

   

2-29 ปายประชาสัมพนัธคัดแยกขยะ 2-24 

2-30 หองพักมูลฝอยรวม 2-24 

2-31 รางระบายนำ้ในหองพักมูลฝอย 2-25 

2-32 สำนักงานเขตเขามาเก็บขยะ 2-25 

2-33 ทอระบายอากาศในหองพักมูลฝอย 2-25 

2-34 โครงสรางสระวายน้ำ 2-25 

2-35 รางระบายนำ้ลน 2-25 

2-36 อุปกรณทำความสะอาดสระวายน้ำ 2-25 

2-37 ทางเดินบริเวณสระวายนำ้ 2-25 

2-38 ปายระเบียบการใชสระวายน้ำ 2-25 

2-39 แสงไฟบริเวณสระวายน้ำ 2-26 

2-40 หองเปลี่ยนเสื้อผา 2-26 

2-41 พื้นที่ลางตัวกอนลงสระวายนำ้ 2-26 

2-42 พนักงานทำความสะอาดสระวายน้ำ 2-26 

2-43 เจาหนาที่เก็บตัวอยางนำ้สระวายน้ำ 2-26 

2-44 ระบบกรองน้ำสระวายนำ้ 2-26 

2-45 ระบบแจงเตือนและปองกันอัคคีภัย 2-26 

2-46 การซอมดับเพลิงและอพยพหนไีฟ 2-28 

2-47 ระบบคียการดเขา-ออก 2-28 

3.4.2-1 จุดตรวจวัดคุณภาพน้ำ 3-14 

3.4.3-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาความเปนกรด-ดาง (pH) 3-17 

3.4.3-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาของแข็งแขวนลอยทั้งหมด (Total Suspended Solids) 3-17 

3.4.3-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาของแข็งละลายนำ้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 3-17 

3.4.3-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาทีเคเอ็น (TKN) 3-18 

3.4.3-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาซัลไฟต (Sulfide) 3-18 

3.4.3-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาบีโอด ี(BOD) 3-18 

3.4.3-7 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคานำ้มันแลไขมัน (Oil & Grease) 3-19 

3.4.3-8 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาตะกอนหนัก (Settleable Solids) 3-19 

3.4.4-1 กราฟปริมาณแบคทีเรียกลุมโคลฟิอรมทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 3-21 

3.4.4-2 กราฟปริมาณแบคทีเรียกลุมฟคัลโคลิฟอรม (Fecal Coliform Bacteria) 3-21 
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1.3.2-1 ปริมาณนำ้ใชอุปโภค-บริโภคภายในโครงการ 1-5 
1.3.2-2 สรุปปริมาณการสำรองนำ้ใชของโครงการ 1-6 
1.3.3-1 ปริมาณนำ้เสียภายในโครงการ 1-6 
1.3.9-1 รายละเอียดการคำนวณขยะมูลฝอยในโครงการ 1-12 
1.4.1-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม 1-15 
1.4.2-1 แผนการดำเนนิการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ พรีมิโอ คอนโดมิเนียม 

(ระยะดำเนินการ) 
1-16 

2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พรีมิโอ คอนโดมิเนียม 
(ระยะดำเนินการ) 

2-2 

3.3-1 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ พรีมิโอ คอนโดมิเนียม 
(ระยะดำเนินการ) 

3-2 

3.4.4-1 ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม 3-13 
3.4.2-1 วิธีตรวจวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม 3-14 

3.4.3-1 ผลการวิเคราะหคุณภาพน้ำระบบบำบัดน้ำทิง้ 3-16 

3.4.4-1 ผลตรวจวเิคราะหคุณภาพน้ำสระวายน้ำ 3-20 

4-1 สรุปมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมทีไ่มไดปฏิบัติ พรอมขอเสนอแนะ 4-2 

4-2 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ไมไดปฏิบัติ พรอมขอเสนอแนะ 4-3 

 

 




