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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม ระยะเปิดด าเนินการ 

โครงการ เดอะเครสท ์พหลโยธิน 11 
1. บทน า 

1.1 โครงกำร เดอะเครสท ์พหลโยธนิ 11 
1.2 ตัง้อยู่ที ่88 ซ.พหลโยธนิ 11 ถ.พหลโยธนิ แขวงสำมเสนใน เขตพญำไท กรุงเทพมหำนคร 10400 
1.3 ปัจจุบนัเป็น นิตบิุคคลอำคำรชุด เดอะเครสท ์พหลโยธนิ 11 
       เลขที ่88 ซ.พหลโยธนิ 11 ถ.พหลโยธนิ แขวงสำมเสนใน เขตพญำไท กรุงเทพมหำนคร 10400     

       เบอรโ์ทร 02-279-5162-3 / 098-272-5162 

1.4 โครงกำรผ่ำนกำรพจิำรณำของคณะกรรมกำรผูช้ ำนำญกำรเมื่อวนัที ่21 ธนัวำคม 2553 
1.5 กำรน ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรป้องกนัแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมำตรกำร

ติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิง่แวดล้อม ระยะเปิดด ำเนินกำร ครัง้ที่ 1 ประจ ำปี 2567 ตัง้แต่ เดือน
มกรำคม – มถิุนำยน 2567 

2.   รายละเอียดโครงการ 

 2.1 ลกัษณะ/ประเภทโครงการ 

 โครงกำร เดอะเครสท์ พหลโยธนิ 11 เป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยู่อำศยัรวม มขีนำดควำมสูง 

30 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร มคีวำมสงูจำกพืน้ชัน้ล่ำงถงึพืน้ชัน้ดำดฟ้ำประมำณ 95.40 เมตร มจี ำนวนหอ้งชุด

ทัง้สิน้ 163 หอ้ง ทีจ่อดรถ 128 คนั โครงกำรมพีืน้ทีท่ ัง้หมด 1-2-84 ไร ่(2,734 เมตร) 

 พืน้ทีใ่ชส้อยภำยในโครงกำร ประกอบดว้ยหอ้งชุดพกัอำศยั และทรพัยส์ว่นกลำงของอำคำรชุดพกั

อำศยัทัง้หมด และไดจ้ดทะเบยีนนิตบิุคคลอำคำรชุด จ ำนวน 1 นิตบิุคคล โดยมหีอ้งส ำนกังำนนิตบิุคคลอยู่

บรเิวณชัน้ 1 เพือ่บรหิำรจดักำรโครงกำรโดยมทีรพัยส์นิสว่นกลำง 

 2.2 พื้นท่ีโครงการ 

 โครงกำร เดอะเครส ์พหลโยธนิ 11 มอีำณำเขตตดิต่อกบัพืน้ทีโ่ดยรอบ ดงันี้ 

 ทศิเหนือ ตดิต่อกบั บำ้นพกัอำศยัสงู 2 ชัน้ จ ำนวน 3 หลงั 

 ทศิตะวนัตก ตดิต่อกบั อำคำรรำ้ง 4 ชัน้และ 5 ชัน้ 

 ทศิใต ้  ตดิกบั  ถนนซอยพหลโยธนิ 11 ถดัไปเป็น รพ.สตัวป์ระดพิทัธ์ 

 ทศิตะวนัตก ตดิกบั  ซอยประดิพัทธ์  12  ถัด ไป เ ป็นอำคำรพักอำศัย  5  ชั ้น 

 



 
 

        ภาพท่ี 1 จดุพื้นท่ีตัง้โครงการ 

 

 2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1) ถนนการจราจรภายในโครงการและท่ีจอดรถ 

 เดนิทำงมำจำกทศิตะวนัตก เลอืกใชถ้นนอนิทำมระและถนนเพชรบุร ีเพือ่เขำ้ถนนพหลโยธนิโดยผู้

ทีเ่ดนิทำงมำจำกย่ำนสุทธสิำร หว้ยขวำง ดนิแดง สำมำรถเดนิทำงเขำ้ถนนอนิทำมระเลีย้วซ้ำยบรเิวณแยก

สะพำนควำย เพื่อเข้ำถนนพหลโยธิน มุ่งหน้ำอำรีย์ จำกนัน้ให้กลับรถเพื่อเข้ำสู่โครงกำรภำยในซอย

พหลโยธนิ 11 ส ำหรบัผูท้ีเ่ดนิทำงมำจำกย่ำน ถนนเพชรบุร ีสุขุมวทิ พระรำมเก้ำ สำมำรถใชเ้สน้ทำงถนน

เพชรบุร ีและเลี้ยวขวำเขำ้ถนนพหลโยธนิบรเิวณแยกพญำไทและเสน้ทำงถนนพหลโยธิน (ขำออก) มุ่ง

หน้ำจตุจกัร และเลีย้วซำ้ยเขำ้ซอยพหลโยธนิ 11 เพือ่เขำ้สูโ่ครงกำร 

 เดนิทำงมำจำกด้ำนทศิตะวนัออก เลอืกใชเ้สน้ทำงถนนประดพิทัธ์ หรอืถนนรำชวถิ ีโดยเดนิทำง

มำจำกย่ำนวงศ์สว่ำง บำงซื่อ บำงโพ สำมำรถใช้เส้นทำงถนนประดิพทัธ์ เพื่อเลี้ยวขวำเข้ำถนนซอย

ประดพิทัธ์ 6 ,10,12 เพื่อเขำ้สู่โครงกำรในซอยพหลโยธนิ 11 และส ำหรบัผูเ้ดนิทำงจำกย่ำน ดุสติ เทเวศร ์

และฝัง่ธนบุร ีสำมำรถใชเ้สน้ทำงถนนรำชวถิ ีมุ่งหน้ำเขำ้ถนนพหลโยธนิบรเิวณอนุสำวรยีช์ยัสมรภูม ิและ

เดนิทำงต่อโดยใชเ้สน้ทำงพหลโยธนิ (ขำออก) มุ่งหน้ำจตุจกัรและเลี้ยวซ้ำยเพื่อเขำ้สู่โครงกำรพหลโยธิน 

11 หรอืจะใช้เสน้ทำงถนนพระรำม 6 มุ่งหน้ำตลำด อตก. เมื่อถงึบรเิวณแยกประดพิทัธ์ ให้เลี้ยวขวำเขำ้

ถนนประดพิทัธมุ่์งหน้ำแยกสะพำนควำย ต่อจำกนัน้ใหเ้ลีย้วเขำ้ซอยประดพิทัธ์ 6,10,12 เพือ่เขำ้สูโ่ครงกำร 

ถนนภำยในโครงกำร:มทีำงเข้ำ-ออกโครงกำรจ ำนวน 1 จุดมคีวำมกว้ำง 8 เมตร ถนนภำยในโครงกำร

โดยรอบอำคำรเป็นถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็ มขีนำดทำงวิง่กวำ้ง 6 เมตร จดัใหม้กีำรเดนิรถแบบ 1 ทศิทำง 

(One way) 

 เสน้ทำงกำรเดนิรถภำยในโครงกำรเป็นเสน้ทำงวนขวำ เพือ่ป้องกนัไม่ใหเ้กดิจุดตดับรเิวณทำงขึน้/

ลง ที่จอดรถภำยในโครงกำรและภำยนอกโครงกำร ส ำหรบัจุดตดัที่เกิดขึ้นบรเิวณทำงเข้ำภำยในพื้นที่



โครงกำร ทำงโครงกำรได้จดัให้มเีสน้หยุดรถ (Stopping Line) 2 จุด จุดที่หนึ่งบรเิวณทำงลงจำกอำคำร

และจุดทีส่องบรเิวณหน้ำโครงกำรฝัง่ขำออก ขบัผ่ำนจุดตดัภำยในโครงกำรโดยทนัทแีต่ใหห้ยุดทีเ่สน้หยุด

รถดงักล่ำวก่อน และให้ทำงแก่รถยนต์ที่ขบัเขำ้โครงกำรก่อนเสมอถงึสำมำรถขบัออกจำกโครงกำรไปได้ 

ส ำหรบัรถยนต์ที่ออกจำกโครงกำรนัน้ก ำหนดให้รถยนต์ที่ออกจำกอำคำรจอดรถบรเิวณเสน้หยุดรถจุดที่

หนึ่งเป็นรถทำงหลกัทีอ่อกจำกโครงกำร และส ำหรบัรถยนต์ทีจ่อดบรเิวณเสน้หยุดรถจุดทีส่องเป็นรถทำง

รอง ตอ้งจอดรอใหร้ถทำงหลกัไปก่อนถงึออกได้ 

 นอกจำกนี้ไดจ้ดัพืน้ทีจ่อดรถไวท้ีบ่รเิวณชัน้ที ่1-4 รวมทัง้เสน้ทำงเดนิรถภำยในโครงกำรอำจวนรถ

เพื่อหำที่จอดบรเิวณชัน้ที่ 1 หรอือำจวิง่ขึ้นสู่ชัน้บนต่อไป ซึ่งหำกผู้พกัอำศยัไม่ทรำบถงึจ ำนวนที่จอดรถ

ว่ำงบริเวณชัน้ที่ 1 อำจท ำให้ผู้พกัอำศัยสิ้นเปลืองเชื้อเพลิงเนื่องจำกต้องวิ่งวนรถโดยรอบก่อน ทัง้นี้

โครงกำรจงึไดก้ ำหนดมำตรกำรส ำหรบักำรแสดงพืน้ทีจ่อดรถบรเิวณชัน้ที ่1 โดยจดัใหม้ป้ีำยดจิติอลแสดง

จ ำนวนทีจ่อดรถทีว่่ำงอยู่ โดยป้ำยดงักล่ำวจะท ำกำรตดิตัง้บรเิวณดำ้นหน้ำอำคำร ซึง่สำมำรถสงัเกตเหน็ได ้

ส่วนรถแทก็ซี่ทีเ่ขำ้มำรบั-ส่งผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร ทำงโครงกำรจดัใหร้ถแทก็ซี่วิง่วนขวำและมำจอด

รบั-ส่งผู้พกัอำศยับรเิวณด้ำนทศิตะวนัตกของโครงกำรทัง้นี้ตดิตัง้สญัญำณไฟบรเิวณด้ำนหน้ำโครงกำร

เพือ่ใหร้ถแทก็ซีเ่ขำ้มำจอดได ้

 2) น ้าใช้และการส ารองน ้า 

 โครงกำรเชื่อมท่อระบบประปำของโครงกำรกบัท่อน ้ำประปำของกำรประปำนครหลวงโดยท่อผ่ำน

ด้ำนหน้ำโครงกำร โดยท่อประธำนวำงเลียบถนนผ่ำนด้ำนหน้ำโครงกำรโดยติดตัง้มเิตอร์รบัน ้ำจำกท่อ

ประธำน ท่อขนำดเสน้ผ่ำนศูนยก์ลำง 100 มลิลเิมตร หรอื 4 นิ้ว เขำ้สูถ่งัเกบ็น ้ำใต้ดนิ จ ำนวน 2 ถงั ขนำด

ควำมจุรวม 251.01 ลบ.ม. เพื่อสูบจ่ำยเขำ้สู่ระบบจ่ำยน ้ำภำยในอำคำร ส ำหรบัเป็นน ้ำใช้ภำยในอำคำร 

ส ำรองน ้ำดบัเพลงิ 

 ถงัส ำรองน ้ำชัน้หลงัคำ มจี ำนวน 2 ถงั มคีวำมจุรวม 85.07 ลบ.ม. ระบบกำรจ่ำยน ้ำของโครงกำร 

เป็นระบบกำรจ่ำยน ้ำเยน็ โดยทีร่ะบบกำรจ่ำยน ้ำใชเ้ครื่องสบูน ้ำจ ำนวน 2 เครื่องเพือ่สบูน ้ำจำกถงัเกบ็น ้ำใต้

ดนิขนำดควำมจุ 251.01 ลบ.ม. แบ่งเป็นส ำรองน ้ำใช ้136.01 ลบ.ม.และส ำรองน ้ำดบัเพลงิ 115 ลบ.ม. ไป

ยงัถงัเกบ็น ้ำบนหลงัคำขนำด 85.07 ลบ.ม. จ่ำยใหก้บัพืน้ทีส่ว่นต่ำงๆของอำคำรดว้ยแรงโน้มถ่วงโลก ผ่ำน

ท่อจ่ำยน ้ำหลกัขนำด 6,3,2,1 ตำมล ำดบัซึ่งไดต้ดิตัง้วำลว์ปรบัแรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน ้ำก่อนผ่ำนเขำ้สู่

ท่อย่อยขนำดต่ำงๆไปยงัเครื่องสุขภณัฑ์ในแต่ละชัน้ ควำมจุถงัเกบ็น ้ำของโครงกำร สำมำรถส ำรองน ้ำใช้

ใหแ้ก่ผูพ้กัอำศยัและพนกังำนไดไ้ม่น้อยกว่ำ 1 วนั 

 ระบบส ำรองน ้ำดบัเพลงิ ปรมิำณน ้ำส ำรองดบัเพลงิไวท้ี ่30 นำท ีแหล่งน ้ำดบัเพลงิโครงกำรมำจำก

ถงัเก็บน ้ำใต้ดนิ โดยที่ถงัเก็บน ้ำใต้ดนิมคีวำมจุ 251.01 ลบ.ม.แบ่งเป็นน ้ำใช้ในโครงกำร 136.01 ลบ.ม. 

โดยกนัน ้ำไวส้ ำรองดบัเพลงิ 115 ลบ.ม. โดยใชลู้กลอยเป็นอุปกรณ์ในกำรจดัสรรน ้ำเพือ่ใหเ้พยีงพอต่อกำร



ใชน้ ้ำของอำคำรและส ำรองน ้ำไวส้ ำหรบัดบัเพลงิโดยเมื่อเกดิเพลงิไหม ้น ้ำดบัเพลงิจะถูกสบืจ่ำยไปยงัสว่น

ต่ำงๆของอำคำรดว้ยเครื่องสบืน ้ำดบัเพลงิ (Fire Pump) ทีต่ดิตัง้ไวท้ีถ่งัเกบ็น ้ำใตด้นิจ ำนวน 1 ชุด สำมำรถ

สบูน ้ำได ้1000 GPM และเครื่องสบูน ้ำรกัษำแรงดนั จ ำนวน 1 ชุดสำมำรถสบูน ้ำได ้15 GPM 

 3) ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 น ้ำเสยีและสิง่ปฏกิูลจำกกจิกรรมต่ำงๆของโครงกำรผ่ำนท่อรวบรวมเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสยีรวม

ของโครงกำร ซึง่ตัง้อยู่ใตด้นิบรเิวณทศิตะวนัตกของโครงกำร ยกเวน้น ้ำเสยีจำกครวัจะรวบรวมเขำ้สู่ถงัดกั

ไขมนัก่อน โดยระบบบ ำบดัน ้ำเสยีเป็นระบบเตมิอำกำศแบบมตีวักลำง (Contact Aeration System) ไดร้บั

กำรออกแบบใหร้องรบัประมำณน ้ำเสยีจำกโครงกำรประมำณ 133.6 ลบ.ม./วนั ไดอ้ย่ำงเพยีงพอสำมำรถ

รบัอตัรำกำรไหลของน ้ำเสยีไดส้งูสุด 146.96 ลบ.ม./วนั มปีรมิำณควำมสกปรก BOD เขำ้ระบบที ่250 มก./

ลติร ซึ่งระบบจะมปีระสทิธภิำพในกำรก ำจดัปรมิำณควำมสกปรก BOD เท่ำกบั 92% ท ำให ้BOD ทีอ่อก

จำกระบบมคี่ำเท่ำกบั 20 มก./ลติร 

 ระบบบ ำบดัน ้ำเสยีรวม ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ถงัเกรอะ (Septic Tank) 

ถังเติมอำกำศ (Fix Film Aeration) ภำยในถังติดตัง้ เครื่องเติมอำกำศเพื่อเติมอำกำศจ ำนวน 2 ชุด 

สำมำรถให้ปรมิำณอำกำศได้ 5.50 ลบ.ม./นำท ีถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) มพีื้นที่ผวิในกำร

ตกตะกอนเท่ำกบั 9 ตรม. ปรมิำตร 24.30 ลบ.ม.มรีะยะเวลำกกัเกบ็น ้ำเสยีประมำณ 4.36 ชัว่โมง ตะกอน

ทีจ่มตวัอยู่กน้ถงัจะถูกสูบกลบัไปยงัถงัเกรอะมรีะยะเวลำในกำรกกัเกบ็ตะกอน 40 วนั โครงกำรด ำเนินกำร

ให้รถสูบสิง่ปฏกิูลของส ำนักงำนเขตพญำไทมำสูบตะกอนไปก ำจดัทุกเดอืน ส่วนน ้ำใสจะผ่ำนกำรฆ่ำเชื้อ

โรคด้วยโอโซน ก่อนจะผ่ำนเข้ำสู่ถงัเก็บน ้ำรไีซเคลิ เพื่อน ำไปใช้รดน ้ำต้นไม้ต่อไป ถงัเก็บน ้ำรไีซเคลิ มี

ปรมิำตรสุทธ ิ30.76 ลบ.ม. มรีะยะเวลำในกำรกกัเก็บ 5.52 ชัว่โมงกกัเกบ็น ้ำใสทีผ่่ำนกำรตกตะกอนแล้ว

น ำไปรดน ้ำตน้ไมภ้ำยในโครงกำรและระบำยทิง้ต่อไป 

 กำรก ำจดัก๊ำซมเีทนและละอองน ้ำ บ ำบดัโดยใชถ้ำดกรองคำรบ์อน (Carbon Filter)โดยกำรตดิตัง้

ถำดกรองคำร์บอนภำยใน Chamber นัน้จะวำงให้มลีกัษณะสลบัฟันปลำขวำงเส้นทำงกำรไหลผ่ำนของ

ก๊ำซเพื่อให้เป็นกำรเพิม่พื้นที่สมัผสัระหว่ำง Vent Gas กบั สำรกรอง Activated Carbon ให้มำกขึ้นเพื่อ

สำมำรถจบัละอองอนุภำคทีอ่ำจไหลหลุดผ่ำนจำกขัน้ตอนกำรบ ำบดัแรกใหม้ำยดึตดิกบัภำยในถำดกรอง 

 4) ระบบระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

 ระบบระบำยน ้ำในโครงกำรจะเป็นท่อแยกระหว่ำงน ้ำฝนและน ้ำเสยี โดยน ้ำฝนที่ตกบรเิวณพื้นที่

ถนน ลำนจอดรถ พื้นที่สเีขยีว หลงัคำอำคำรและพื้นที่ว่ำง จะไหลลงสู่ท่อระบำยน ้ำฝนขนำดเส้นผ่ำน

ศูนย์กลำง 0.8 เมตร และ 0.15 เมตร ควำมลำดชนั 1:200 โดยมีบ่อพกัตรวจกำรระบำยน ้ำออกจำก

โครงกำรจะเป็นบ่อตรวจระบำยและดกัเศษขยะ เพื่อดกัเศษขยะที่ตดิอยู่กบัตะแกรงออกไปก ำจดั และมี

ระบบหน่วงน ้ำฝนไวภ้ำยในเสน้ท่อระบำยน ้ำ ซึง่สำมำรถควบคุมอตัรำกำรระบำยน ้ำออกจำกโครงกำรใหไ้ม่



เกนิอตัรำกำรระบำยน ้ำก่อนกำรพฒันำรวม 0.0216 ลบ.ม./วนิำท ีซึ่งมคี่ำน้อยกว่ำอตัรำกำรระบำยน ้ำฝน

ก่อนกำรพฒันำ 

 

 

 5) การจดัการขยะมูลฝอย 

 โครงกำรจดัใหม้หีอ้งพกัขยะมลูฝอยในชัน้ทีพ่กัอำศยั ชัน้ละ 1 แห่ง บรเิวณใกลก้บัโถงลฟิตภ์ำยใน

ห้องพกัขยะมูลฝอยประกอบด้วยถงัรองรบัมูลฝอยแห้งและถงัรองรบัมูลฝอยเปียกขนำดถงัละ 150 ลติร

และถงัรองรบัมูลฝอยอนัตรำย ขนำด 50 ลติร ซึ่งมถีุงด ำสวมรองรบัและมฝีำปิดมดิชิดโดยถงัรองรบัมูล

ฝอยอันตรำยจะจัดเตรียมส ำหรบัมูลฝอยอันตรำยประเภท กระป๋องสี ถ่ำนอัลคำไลน์ หลอดไฟฟ้ำที่

เสื่อมสภำพ น ้ำมนัเครื่องเก่ำ แบตเตอรี ่ยำและเครื่องส ำอำงทีห่มดอำยุ และกระป๋องยำฆ่ำแมลง เป็นต้น 

โดยมป้ีำยตดิแสดงอย่ำงชดัเจนว่ำเป็นภำชนะรองรบัมลูฝอยอนัตรำย นอกจำกนี้ยงัมภีำชนะรองรบัมูลฝอย

ของพืน้ทีส่ว่นกลำง เช่นบรเิวณโถงทำงเดนิ โถงพกัคอยและหอ้งออกก ำลงักำรเป็นตน้ 

 กำรเกบ็รวบรวมมูลฝอยในแต่ละชัน้อำคำร เป็นหน้ำทีข่องพนักงำนท ำควำมสะอำดของโครงกำร

ซึ่งจะเกบ็รวมรวมวนัละ 1 ครัง้ ในช่วงบ่ำย มูลฝอยเหล่ำนี้ถูกรวบรวมใส่ถุงด ำจ ำแนกเป็นประเภทรวมทัง้

ตดิฉลำกบอกประเภทมูลฝอยและมดัปำกถุงใหแ้น่นและจำกนัน้บรรจุใส่ภำชนะรองรบัมูลฝอยเพื่อป้องกนั

กำรปนเป้ือนหรอืกำรรัว่ไหลของน ้ำขยะมลูฝอย โดยมรีถเขน็ส ำหรบัขนยำ้ยมลูฝอยผ่ำนลฟิตบ์รกิำร จำกที่

พกัมูลฝอยชัว่ครำวไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยชัน้ล่ำงของโครงกำรซึ่งแยกเป็นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้และห้องพกั

มลูฝอยเปียกเพือ่รอกำรเกบ็ขนไปก ำจดั 

 กำรเกบ็มลูฝอยอนัตรำย จดัใหม้ถีงั 200 ลติร จ ำนวน 1 ถงั ตัง้ในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ซึง่มตีวัอกัษร

พมิพอ์ยู่ขำ้งถงัว่ำ “ถงัมูลฝอยอนัตรำย” โดยภำยในถงัรองรบัดว้ยถุงพลำสตกิสสีม้/แดงซึ่งเป็นถุงส ำหรบั

มูลฝอยอนัตรำย เพื่อเกบ็รวบรวมมูลฝอยไว ้รอกำรเกบ็ขนไปก ำจดัของส ำนักงำนเขตพญำไท โดยขนเขำ้

มำเกบ็ภำยในโครงกำรสปัดำหล์ะ 2 ครัง้ 

 พนกังำนท ำควำมสะอำดน ำมลูฝอยแต่ละประเภทมำเกบ็ยงัหอ้งพกัมลูฝอย ท ำกำรคดัแยกประเภท

มูลฝอย เพื่อง่ำยต่อกำรเก็บขนและก ำจดั โดยบรรจุในภำชนะ/ถุงที่มสีแีตกต่ำงกนัตำมประเภทมูลฝอย 

ส ำหรบัมลูฝอยประเภทขวด หรอืมลูฝอยน ำกลบัมำใชไ้ด ้จะรวบรวมแยกไวเ้พือ่น ำเกบ็ขนไปขำยต่อไป 

 6) ระบบไฟฟ้า 

 -ระบบไฟฟ้าหลกั 

 โครงกำรไดร้บับรกิำรกระแสไฟฟ้ำนครหลวง เขตสำมเสน ผ่ำนระบบไฟฟ้ำแรงสูง ขนำด 24 KV 

ซึง่ไดต้ดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้ำชนิดจุ่มน ้ำมนั ขนำด 2000 KVA จ ำนวน 1 ชุด แปลงแรงดนัไฟฟ้ำจำก 24 KV 

เป็น 416/240 V ปรมิำณกำรใช้ไฟฟ้ำทัง้หมดของโครงกำรเท่ำกบั 1,892.6 KVA เชื่อมต่อกบัระบบจ่ำย



ไฟฟ้ำของ กฟน.โดยมีแผงจ่ำยหลกั MDB เมื่อผ่ำน MDB แล้วไปที่แผงควบคุมย่อย ในแต่ละชัน้เพื่อ

จ่ำยไฟให้ส่วนต่ำงๆในอำคำรต่อไปและโครงกำรได้ติดตัง้ระบบป้องกนัไฟฟ้ำลดัวงจรและระบบป้องกัน

ไฟฟ้ำเกนิปรมิำณทีก่ ำหนดแบบตดัวงจรอตัโนมตั ิ

 -ระบบไฟฟ้าส ารอง 

 ในกรณีที่เกดิเหตุอนัมผีลท ำให้ กฟน.ไม่สำมำรถจ่ำยไฟฟ้ำกบัระบบไฟฟ้ำหลกัของโครงกำรได้ 

ทำงโครงกำรไดจ้ดัเตรยีมระบบไฟฟ้ำส ำรอง โดยมเีครื่องก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรองชนิดเครื่องยนต์ดเีซลล์ขนำด 

220 KVA จ ำนวน 1 ชุดเครื่องก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรองติดตัง้ที่ห้องเครื่องก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรองชัน้ล่ำง ระบบ

ไฟฟ้ำส ำรองในกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอสิระจำกระบบอื่นและสำมำรถท ำไดโ้ดยอตัโนมตัเิมื่อระบบจ่ำยไฟฟ้ำ

ปกตหิยุดท ำงำน โดยจ่ำยไฟไม่น้อยกว่ำ 2 ชัว่โมง ใหก้บัระบบแสงสว่ำงทำงฉุกเฉินทุกแห่ง ทำงเดนิ หอ้ง

โถง บนัได และระบบสญัญำณเตอืนเพลงิไหม ้และจ่ำยไฟฟ้ำตลอดเวลำระหว่ำงใชล้ฟิตด์บัเพลงิ เครื่องสูบ

น ้ำดบัเพลงิ ระบบสือ่สำร ระบบหวัฉีดน ้ำดบัเพลงิ เครื่องสบูน ้ำเสยี พดัลมระบำยอำกำศ เป็นตน้ 

 7) ระบบระบายอากาศ 

 ระบำยอำกำศโดยวธิธีรรมชำต ิโครงกำรจดัใหก้ำรระบำยอำกำศโดยวธิธีรรมชำต ิบรเิวณพืน้ทีท่ีม่ ี

ผนังดำ้นนอกอย่ำงน้อยด้ำนหนึ่งที่มชี่องเปิดสู่ภำยนอกได ้เช่น ประตูหน้ำต่ำง โดยจะม ีอตัรำกำรระบำย

อำกำศและพื้นที่ช่องเปิดเหล่ำนัน้ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 10 ของพื้นที่นัน้ นอกจำกนี้ ระบบระบำยอำกำศ

ภำยในช่องบันไดหนีไฟทุกบันไดของโครงกำรและโถงลิฟต์ดับเพลิงจะใช้วิธีระบำยอำกำศแบบวิธี

ธรรมชำต ิโดยมชี่องเปิดสูภ่ำยนอกอำคำรขนำดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่ำ 1.4 ตร.ม./ชัน้ 

 ระบำยอำกำศโยวธิกีล ไดแ้ก่กำรระบำยอำกำศดว้ยพดัลมดูดอำกำศและกำรเตมิอำกำศจำกภำย

อกดว้ยเครื่องปรบัอำกำศซึ่งพืน้ทีท่ีใ่ชร้ะบบปรบัอำกำศ ไดแ้ก่ หอ้งออกก ำลงักำย หอ้งนิตบิุคคล หอ้งนอน 

หอ้งนัง่เล่นของหอ้งชุดพกัอำศยั เป็นตน้ โดยใชร้ะบบปรบัอำกำศแบบแยกสว่น (Split Type) 

 8) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

 เป็นระบบแบบอตัโนมตัปิระกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะกำรท ำงำนดงันี้ 

แผงควบคุมหลกัตดิตัง้ไว้ที่หอ้งควบคุมชัน้ที ่ 1 เป็นชนิดลอยตดิผนังท ำหน้ำทีเ่ป็นศูนย์รวมกำรรบัส่งและ

แจง้สญัญำณชนิดต่ำงๆโดยมแีผงควบคุมย่อย ตดิตัง้ไวใ้นแต่ละชัน้ของชนิดอำคำรเพื่อท ำหน้ำทีร่บัส่งและ

แจง้สญัญำณอคัคภียัไปยงัแผงควบคุมหลกัซึ่งจะแสดงบรเิวณทีเ่กดิเหตุทีแ่ผงแจง้เหตุเพลงิไหม ้เพื่อแจ้ง

ใหเ้จำ้หน้ำทีท่ีเ่กีย่วขอ้งทรำบ 

 เครื่องตรวจจบัควนั Smoke Detector เป็นแบบตรวจจบัแสงในกำรตรวจจบัอนุภำคทีเ่กดิกำรเผำ

ไหม ้ทัง้ควนัชนิดทีม่องเหน็ดว้ยตำเปล่ำและทีไ่ม่สำมำรถมองเหน็ดว้ยตำเปล่ำ ท ำใหก้ำรตรวจจบักำรเกดิ

อคัคภียัไดใ้นระยะเริม่ต้น โดยเครื่องตรวจจบัจะมปีฏกิริยิำไวต่อก๊ำซทีเ่กดิจำกกำรลุกไหมแ้ละควนัโดยไม่



จ ำเป็นต้องมีเปลวไฟหรือควำมร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นกำรท ำงำนเป็นชนิดติดลอยบนเพดำน ดกัจบัควนั

ครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่ำ 80 ตร.ม.ที่ควำมสูงไม่เกนิ 4 เมตรและ 75ตร.ม. ที่ควำมสูง ไม่เกนิ 3 เมตร 

ตดิตัง้บรเิวณโถงลฟิต์ชัน้อำศยั (ตัง้แต่ชัน้ 5 ขึน้ไป) หอ้งเครื่องไฟฟ้ำ หอ้งควบคุม หอ้งเครื่องปัม๊น ้ำ หอ้ง

ปัม๊ดบัเพลงิ โถงทำงเดนิ ชัน้พกัอำศยั หอ้งเครื่องลฟิต ์หอ้งE/E และหอ้งชุดพกัอำศยั 

 อุปกรณ์ส่งเสียงสญัญำณแจ้งเหตุอัคคีภัย Fire Alarm Device ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งเสียง

สญัญำณแบบกระดิง่ชนิดตดิลอย Alarm bell ซึ่งจะตดิตัง้ทุกชัน้ของอำคำรบรเิวณใกลก้บัโถงบนัไดหนีไฟ

และโถงลฟิต์ คู่กบัปุ่ มกดแจง้สญัญำณอคัคภียั ซึ่งเป็นชนิดแบบกดปุ่ ม โดยมแีท่งแก้วกระจกป้องกนักดใน

สถำนะปกต ิระบบกำรท ำงำนในกรณีเกดิอคัคภียั อุปกรณ์จะส่งเสยีงสญัญำณครอบคลุมทัง้ชัน้บน/ชัน้ล่ำง

ถดัไปอกี 2 ชัน้ เสยีงสญัญำณจะไม่หยุดดงัจนกว่ำผูค้วบคุมสวทิซ์จะกดตดัเสยีง 

 ระบบโทรศพัท์ฉุกเฉิน Fire telephone outlet ไวใ้นบรเิวณโถงลฟิต์ดบัเพลงิทุกชัน้และโถงบนัได

หนีไฟทุกๆ 3 ชัน้เพือ่ตดิต่อสือ่สำรระหว่ำงชัน้กบัหอ้งควบคุม 

 ระบบผจญเพลิง 

 อำคำรโครงกำรจดัอยู่ในประเภทอำคำรที่เสี่ยงต่อกำรเกดิอคัคภียัที่ไม่รุนแรงตำมมำตรฐำนกำร

ป้องกนัอคัคภียัของวสท.และ NEPA ไดต้ดิตัง้ระบบผจญเพลงิดงันี่ 

 ระบบส ำรองน ้ำดบัเพลงิและเครื่องสูบน ้ำดบัเพลงิ มปีรมิำณน ้ำส ำรองดบัเพลงิไว้ที ่ 30 นำทแีหล่ง

น ้ำดบัเพลงิโครงกำรมำจำกถงัเกบ็น ้ำใต้ดนิ โดยทีถ่งัเกบ็น ้ำใต้ดนิ มคีวำมจุ 251.01 ลบ.ม.แบ่งเป็นน ้ำใช้

โครงกำร 136.01 ลบ.ม.ส ำรองน ้ำดบัเพลงิ 115 ลบ.ม.ไดใ้ชห้ลกักำรลูกลอยเป็นอุปกรณ์ในกำรจดัสรรน ้ำ

เพื่อใหเ้พยีงพอต่อกำรใชน้ ้ำของอำคำรและส ำรองไวส้ ำหรบัดบัเพลิง โดยเมื่อเกดิเพลงิไหมน้ ้ำดบัเพลงิจะ

ถูกสบูจ่ำยไปสว่นต่ำงๆของอำคำร ดว้ยเครื่องสบูน ้ำดบัเพลงิ ทีต่ดิตัง้ไวท้ีถ่งัเกบ็น ้ำชัน้ใตด้นิ จ ำนวน 1 ชุด 

สำมำรถสบูได ้1000 GPM และเครื่องสบูน ้ำรกัษำควำมดนั จ ำนวน 1 ชุด สำมำรถสบูได ้15 GPM 

 ระบบท่อยนืดบัเพลงิหรอืท่อยนืเป็นแบบท่อเปียกผดิโลหะเรยีบขนำดเสน้ผ่ำนศูนยก์ลำง 150 มม. 

หรอื 6 นิ้ว จ ำนวนทัง้หมด 3 ท่อครอบคลุมกำรท ำงำนทัว่ทัง้อำคำร อตัรำกำรจ่ำยน ้ำส ำรองดบัเพลงิที ่30 

ลติร/วนิำท ีหรอื 500 แกลลอน/นำท ีส ำหรบัท่อยนืท่อแรก 15 ลติร/วนิำท ีหรอื 250 แกลลอน/นำทสี ำหรบั

ท่อยนืทีเ่หลอืเป็นเวลำอย่ำงน้อย 30 นำท ีตำมกฎหมำย 

 ระบบหวักระจำยน ้ำดบัเพลงิ  

ตดิตัง้ครอบคลุมพืน้ทีใ่ชป้ระโยชน์ทุกส่วนของอำคำรเป็นหวักระจำยน ้ำดบัเพลงิชนิด up-right type ตดิตัง้

โถงพกัคอย โถงลฟิต์โดยสำร โถงลฟิต์ดบัเพลงิ โถงทำงเดนิ หอ้งเครื่องไฟฟ้ำ หอ้งเครื่องปัม๊ หอ้งเครื่อง

ก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง ส ำนกังำนนิตบิุคคล บรเิวณทีจ่อดรถ หอ้งออกก ำลงักำย หอ้งท ำงำน โถงตอ้นรบัหอ้งล็

อกเกอร ์หอ้ง E/E และหอ้งชุดพกัอำศยั ซึง่ระบบหวักระจำบน ้ำดบัเพลงิทัง้หมดจะท ำงำนโดยเปิดให้น ้ำฉีด

กระจำยทนัททีีม่คีวำมรอ้นสงูจนถงึอุณหภูมทิีก่ ำหนด 155 องศำฟำเรนไฮท์ 



 หวัรบัน ้ำดบัเพลงิ มจี ำนวน 2 ตวั ตดิตัง้บรเิวณดำ้นหน้ำอำคำรโครงกำร ส ำหรบัน ้ำจำกรถดบัเพลงิ

ทีม่ที่อดบัเพลงิชนิดขอ่ต่อสวมเรว็แบบมเีขีย้วและลิ้นกนัน ้ำกลบัเพือ่ใหบ้รกิำรกบัพืน้ทีอ่ำคำรและจ่ำยใหก้บั

ถงัเก็บน ้ำชัน้ใต้ดนิ ลกัษณะของหวัรบัน ้ำดบัเพลงิของโครงกำรเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลอืงชนิดขอ้ต่อ

สวมเรว็ 

 ตู้เกบ็สำยฉีดน ้ำดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ตดิตัง้ใหม้รีะยะเขำ้ถงึพืน้ทีทุ่กส่วนของอำคำรไม่

เกนิ 30 เมตร ซึ่งจะตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงลฟิต์ดบัเพลงิและบนัไดหนีไฟโดยใช้ชัน้ 1 -27 ตดิตัง้ชัน้ละ 3 จุด 

ชัน้ที่ 28 -30 ติดตัง้ชัน้ละ 2 จุดและชัน้ดำดฟ้ำอีก 1 จุด ซึ่งแต่ละจุดติดตัง้ใกล้ท่อน ้ำดบัเพลิงอุปกรณ์

ภำยในตู้ประกอบดว้ย สำยฉีดน ้ำดบัเพลงิ ขนำดเสน้ผ่ำนศูนยก์ลำง 22 มลิลเิมตร ยำว 100 ฟุตและหวัต่อ

แบบสวมเร็วขนำดเส้นผ่ำนศูนย์กลำง 65 มลิลิเมตร พร้อมฝำครอบและโซ่ร้อย จ ำนวน 1 ชุด และถัง

ดบัเพลงิแบบมอืถอื เป็นแบบผงเคม ี10 ปอนด ์จ ำนวน 1 ถงั/ตู ้

 

 

 ระบบลิฟต์ดบัเพลิงและทางหนีไฟ 

ลฟิต์ดบัเพลงิ โครงกำรจดัใหม้ลีฟิต์ดบัเพลงิประจ ำอำคำร 1 ชุด ใหบ้รกิำรตัง้แต่ชัน้ล่ำงสุดไปยงัชัน้บนสุด 

มรีะยะลฟิต์เคลื่อนทีป่ระมำณ 95.4 เมตรและมคีวำมเรว็ 2.0 เมตร/วนิำทคีดิเป็นระยะเวลำในกำรเคลื่อนที่

อย่ำงต่อเนื่องจำกชัน้ไปชัน้บนสุดประมำณ 48 วนิำท ีโดยผนังหอ้งโถงลฟิต์ท ำดว้ยวสัดุทนไฟและตดิตัง้ตู้

ดบัเพลงิอยู่ประจ ำทุกชัน้ของอำคำร 

 บนัไดหนีไฟเป็นบนัไดหนีไฟชนิดในอำคำรใหบ้รกิำรตัง้แต่ชัน้ล่ำงสุดจนชัน้บนสุด โดยมบีนัไดหนี

ไฟทัง้สิน้ 2 แห่งไดแ้ก่บนัไดหลกัใหบ้รกิำรชัน้ล่ำงถงึชัน้ดำดฟ้ำ มคีวำมกวำ้งเท่ำกบั 1 เมตรขนำดของลูก

ตัง้ 17.2-19.6 เซนตเิมตรและลูกนอน 22.5 เซนตเิมตร ชำนพกัมคีวำมกวำ้ง 1.2 เมตรโดยบนัไดหนีไฟมี

ระยะห่ำงจำกบนัไดหลกัประมำณ 20 เมตร 

  พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 

 พืน้ทีห่นีไฟทำงอำกำศของโครงกำรอยู่ชัน้ดำดฟ้ำ มขีนำดควำมกวำ้งXยำวประมำณ10X10 เมตร

คดิเป็นพื้นที่เท่ำกบั 100 ตำรำงเมตรพื้นที่หนีไฟของโครงกำรมทีำงเชื่อมต่อบนัไดหนีไฟตำม พรบ.ควม

คุมอำคำรเพือ่กำรอพยพช่วยเหลอืผูค้นออกจำกโครงกำรดว้ยควำมระมดัระวงั 

9) พื้นท่ีสีเขียว 

โครงกำรจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมดประมำณ 820 ตำรำงเมตร บรเิวณชัน้ล่ำงปลูกต้นไมท้ัง้หมด 416 

ตำรำงเมตร และเป็นไมย้นืตน้ 211 ตำรำงเมตร และไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวเพิม่เตมิบรเิวณรมิอำคำรของชัน้

ทีจ่อดรถชัน้ที ่2 ถงึ ชัน้ที ่4 โดยไดจ้ดัใหม้กีำรปลูกไมก้ระถำงแขวน เพือ่ลดกำรแพร่กระจำยของฝุ่ นละออง

หรอืมลสำรอื่นๆ จำกยำนพำหนะ จำกชัน้จอดรถต่อชุมชนผูอ้ยู่อำศยัโดยรอบไดใ้นระดบัหนึ่ง 



10) ระบบรกัษาความปลอดภยัของโครงการ 

โครงกำรจดัใหม้เีจ้ำหน้ำทีร่กัษำควำมปลอดภยัประจ ำอยู่บรเิวณดำ้นหน้ำโครงกำรใกลก้บัทำงเขำ้ออก

และตดิตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรปิดโดยรอบโครงกำรและภำยในลำนจอดรถยนตส์่งภำพมำยงัหอ้งส ำนักงำน

นิตบิุคคล นอกจำกนี้จะมจุีดต่อโทรศพัท์ส ำหรบัแจ้งเหตุเพลงิไหมต้ดิตัง้ไว้ทุกชัน้บรเิวณใกลก้บับนัไดหนี

ไฟชัน้ละ 1-3 จุด 

3. ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 
ตำมพระรำชบญัญตั ิส่งเสรมิคุณภำพสิง่แวดลอ้มแห่งชำติ (ฉบบัที ่2) พ.ศ.2561 มำตรำที ่51/5 เพื่อ

ประโยชน์ในกำรตดิตำมตรวจสอบและพฒันำระบบประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ใหผู้ด้ ำเนินกำรหรอื

ผูข้ออนุญำตทีไ่ดจ้ดัท ำรำยงำนกำรประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ใหผู้ด้ ำเนินกำรหรอืผูข้ออนุญำตให้

ด ำเนินกำรแล้ว จดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำร ที่ก ำหนดไว้ในรำยงำนกำรประเมินผล

กระทบสิง่แวดลอ้ม เสนอต่อเจำ้หน้ำทีซ่ึ่งมอี ำนำจอนุญำตอย่ำงน้อยปีละครัง้ ซึ่งโครงกำร เดอะเครสท์ 

พหลโยธนิ 11 ไดร้บัควำมเหน็ชอบในรำยงำนกำรวเิครำะหส์ิง่แวดล้อม เมื่อวนัที ่21 ธนัวำคม 2553 

หนงัสอืเหน็ชอบที ่ทส.1009.5/9316 โดยก ำหนดใหม้กีำรด ำเนินกำรตำมเงือ่นไขมำตรกำรป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมำตรกำรตดิตำมตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ระยะเปิดด ำเนินกำร 

ทีเ่สนอไวใ้นรำยงำนวเิครำะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงกำร 

4. แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ในกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมำตรกำรติดตำม

ตรวจสอบคุณภำพสิง่แวดลอ้ม ตำมทีร่ะบุไวใ้นรำยงำนกำรวเิครำะหส์ิง่แวดลอ้มระยะเปิดด ำเนินกำรดงันัน้

กำรด ำเสนอรำยงำนในครัง้นี้  นิติบุคคลอำคำรชุด เดอะเครสท์ พหลโยธิน 11  เป็นผู้จัดท ำผลกำร

ด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ในระยะเปิดด ำเนินกำร โดยในครัง้นี้ได้

ด ำเนินกำรเกบ็ตวัอย่ำงน ้ำเสยีเพือ่น ำมำวเิครำะหใ์น เดอืนมกรำคม - มถิุนำยน 2567 

กำรตดิตำมตรวจสอบคุณภำพน ้ำทิ้ง จ ำนวน 3 จุดไดแ้ก่จุดรวบรวมน ้ำเสยีเขำ้ระบบบ ำบดัน ้ำเสยี  

(W1) จุดระบำยน ้ำออกจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสยี (W2) และบ่อพกัน ้ำสุดท้ำยของระบบบ ำบดัน ้ำเสยีก่อน

ระบำยออกสูท่่อสำธำรณะ (W3) พำรำมเิตอรด์งัตำรำงที ่1 กำรด ำเนินกำรดงักล่ำว   

นิตบิุคคลอำคำรชุดได้ท ำกำรเก็บตวัอย่ำงน ้ำทิ้งเพื่อน ำไปวเิครำะห์หำค่ำพำรำมเิตอรต์่ำงๆในบ่อ

สุดทำ้ยไดแ้ก่บ่อพกัน ้ำสุดทำ้ยของระบบบ ำบดัน ้ำเสยีก่อนระบำยออกสูส่ำธำรณะ 



 
ซึง่ทำงโครงกำรไดด้ ำเนินกำรตรวจวเิครำะหค์ุณภำพน ้ำโดยหอ้งปฏบิตักิำร Eco tech Water System 

Co.Ltd. เป็นผูว้เิครำะหค์ุณภำพน ้ำทิง้ นิตบิุคคลอำคำรชุดเดอะเครสท ์พหลโยธนิ 11 เป็นผูร้วบรวมและจดัท ำ

รำยงำนผลกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ไดร้วบรวมผลและสรุปผลกำร

วเิครำะหค์ุณภำพน ้ำดงักล่ำว และเปรยีบเทยีบกบัคุณภำพน ้ำทิง้ในกำรตรวจทกสอบกบัค่ำมำตรฐำนคุณภำพน ้ำทิง้

ประเภท ก. 

 

 

 

          

 



 

5.ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ตารางท่ี 2 เปรียบเทียบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีก าหนดไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

 

 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค 
และข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

1.ทรพัยำกรสิง่แวดลอ้มทำงกำยภำพ 
1.1สภำพภูมปิระเทศ 
1. จัดให้มีพื้นที่สเีขยีวภำยในโครงกำรตำมที่
ออกแบบไว ้

จัดพื้นที่สีเขียวไว้แล้วมีกำรเปลี่ยนแปลง
ชนิดพนัธุไ์มย้นืตน้แต่ยงัคงมพีืน้ทีส่เีขยีวเท่ำ
เดมิ 
 

ไม่มตี้นอโศกอนิเดยี
แ ล ะ ต้ น ปี บ
เปลี่ยนเป็นต้นไทร
ญี่ปุ่ นซึ่งปลูกจ ำนวน
มำกบริเวณริมรั ้ว
และหนำแน่นมำกใน
ปัจจุบนั 

 
 

มำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 
- จัดให้มีกำรติดตำมตรวจสอบกำร

ปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
น ำเสนอผลกำรติดตำมตรวจสอบ
ต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรพัยำกรธรรมชำตแิละสิง่แวดล้อม
ทุก 6 เดือนตลอดระยะเวลำเปิด
ด ำเนินกำร 

ติดต ำมต ร ว จสอบต้ น ไม้ อยู่ ใ น สภำพ
เจรญิเติบโต มทีศันียภำพสวยงำมน ำเสนอ
รำยงำนติดตำมตรวจสอบครัง้นี้ ฉบบัเดอืน 
มกรำคม 2566 

 
 
- 

 

1.2 คุณภำพอำกำศ 
1. ออกแบบที่จอดรถภำยในอำคำรให้มอีตัรำ
กำรระบำยอำกำศประมำณ 4 เท่ำของปรมิำตร
หอ้งใน 1 ชัว่โมง ซึง่เป็นไปตำมขอ้ก ำหนดตำม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ.2540)ออกตำม
ควำมใน พระรำชบญัญัติควบคุมอำคำร พ.ศ.
2522 ที่ก ำหนดอตัรำกำรระบำยอำกำศเท่ำกบั 
4 เท่ำของปรมิำตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

อำคำรทีจ่อดรถมกีำรระบำยอำกำศด ีระบำย
อำกำศตำมธรรมชำตแิละมรีะบบเครื่องกรอง
อำกำศ 

 
 
- 

ภำคผนวกรปูที ่8 

2.ตรวจสอบและดูแลช่องเปิดของอำคำรไว้มใิห้
มวีตัถุมำกัน้เพื่อใหม้กีำรระบำยอำกำศไดด้ี 

ช่องเปิดของอำคำรเช่น หน้ำต่ำง ช่องเปิด
ของทีจ่อดรถ ไม่มวีตัถุมำกดีขวำงกำรระบำย
อำกำศแต่อย่ำงใด 

- ภำคผนวกรปูที ่8 

3.ควบคุมระบบกำรจรำจรภำยในโครงกำร
ไม่ให้ติดขัดโดยเฉพำะบริเวณทำงเข้ำ-ออก
โครงกำรให้สะดวกและไม่กีดขวำงกำรจรำจร
สำธำรณะ 

จัดกำรจำจรภำยในโครงกำรไว้อย่ำงดี ไม่
ตดิขดั มเีจ้ำหน้ำที่รกัษำควำมปลอดภยัคอย
ดูแลตลอด 24 ชัว่โมง 

- ภำคผนวกรปูที ่8 

4.ตดิตัง้ป้ำยเตอืน หำ้มตดิเครื่องยนต์ขณะจอด
รถและจัดให้มีเจ้ำหน้ำที่ประจ ำพื้นที่จอดรถ 
ตรวจสอบใหผู้ข้บัขีด่บัเครื่องยนต์ขณะจอดรถ 

มป้ีำยตดิเครื่องยนต์ขณะจอดรถไวแ้ลว้ - ภำคผนวกรปูที ่1 



โครงการ เดอะเครสท์ พหลโยธิน 11 ระยะเปิดด าเนินการ 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

5.จ ำกดัควำมเรว็ยำนพำหนะในพื้นที่โครงกำรไม่เกนิ 30 
กิโลเมตร/ชัว่โมง เพื่อป้องกันกำรฟุ้งกระจำยของก๊ำซ
มลพษิและฝุ่นละออง 

จ ำกดัควำมเรว็รถทุกคนัใหว้ิง่ควำมเร็วต ่ำ 
ไม่เกนิ 30 กม./ชม. 

- ภำคผนวกรปูที ่
1 

6.จดัใหม้กีำรปลูกไมย้นืตน้ เช่นตน้อโศกอนิเดยี ตน้ปำลม์
พดั ต้นปีบ รอบรมิรัว้ของโครงกำร ซึ่งจะช่วยดูดซับมล
สำรทำงอำกำศ/กลิ่นจำกบริเวณชัน้ที่จอดรถที่อยู่ระดบั
ล่ำงได ้

มกีำรเปลี่ยนแปลงพนัธุ์ไมย้นืตน้ ต้นอโศก
อิน เดียและต้น ปีบ เ ป็นต้นไทรญี่ปุ่ น 
เนื่องจำกมคีวำมกงัวลถึงรำกพนัธุ์ไม้เดิม
อำจชอนไชฐำนรำกอำคำร 

 
- 

ภำคผนวกรปูที ่
2 

7.จดัใหม้กีระบะปลูกต้นไมบ้รเิวณชัน้จอดรถ(ไม่ให้น ำมำ
ค ำนวณพื้นที่สีเขียว )เพื่อลดกำรแพร่กระจำยของฝุ่ น
ละอองหรอืมลสำรอื่นๆจำกยำนพำหนะ 

ปัจจุบันจัดให้วำงกระถำงต้นไม้บริเวณที่
จอดรถเพยีงเล็กน้อยเนื่องจำกผู้พกัอำศยั
ไม่ต้องกำรให้มีกำรวำงเพื่อบดบังกำร
ระบำยอำกำศภำยในลำนจอดรถและไม่
สะดวกในกำรจอดรถของผูพ้กัอำศยั 

 
- 

ภำคผนวกรปูที ่
1 

8.จดัใหม้มีำตรกำรชดเชยควำมเสยีหำยต่อชุมชนโดยรอบ
ในกรณีที่ตรวจสอบพบว่ำ เกดิจำกกจิกรรมกำรด ำเนินใน
โครงกำร 

ไม่มีควำมเสียหำยต่อชุมชนโดยรอบแต่
อย่ำงใด 

-  

9.จดัให้มกีำรปลูกต้นไม้หรอืจดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวโดยรอบ
อำคำรตำมแนวเขตที่ดิน เพื่อให้เกดิควำมร่มรื่นและช่วย
ลดควำมรอ้น รวมทัง้ดูดซบัก๊ำซคำรบ์อนไดออกไซด์ 

ปลูกพืน้ทีส่เีขยีวโดยรอบอำคำรแลว้ -  

10.ตดิตัง้ระบบบ ำบดัมลสำรทำงอำกำศด้วยดนิและจดัให้
มกีำรปลูกกระถำงใหช้ัน้ทีจ่อดรถเพื่อช่วยในกำรบ ำบดัมล
สำรทำงอำกำศทีเ่กดิขึน้จำกชัน้ทีจ่อดรถของโครงกำร 

ตดิตัง้ไวบ้ำงส่วนของลำนจอดรถ  
- 

 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- จัดให้มีกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำม

มำตรกำร ป้อ งกัน และ แก้ ไ ขผลกร ะทบ
สิ่งแวดล้อมและน ำ เสนอผลกำรติดตำม
ตรวจสอบต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อมทุก 6 
เดอืนตลอดระยะเวลำเปิดด ำเนินกำร 

ติดตำมตรวจสอบกำรจัดท ำพื้นที่สีเขียว
เพื่อลดมลพิษในอำกำศซึ่งบริเวณชัน้ 1 
จัดท ำไว้แล้วและน ำเสนอรำยงำนผลกำร
ปฏิบตัิตำมมำตรกำรระยะเปิดด ำเนินกำร 
ฉบบัเดอืนกรกฎำคม 2566 

 
 
- 

 

1.3 เสยีง/ควำมสัน่สะเทอืน 
1. ควบคุมควำมเร็วของยำนพำหนะในบริเวณพื้นที่
โครงกำร เช่น ติดป้ำยจ ำกดัควำมเรว็หรอืท ำสนันูน เพื่อ
ลดควำมเรว็และช่วยลดระดบัเสยีงที่เกดิจำกกำรแล่นของ
รถยนต์ลดลงไปดว้ย 

ควบคุมควำมเรว็รถมไิด้จดัท ำสนันูนแต่ใช้
พื้นของโครงกำรที่มคีวำมขรุขระไม่เรียบ 
เพื่อช่วยชะลอควำมเร็วของรถซึ่งได้ผล
เป็นอย่ำงดตีลอดระยะเวลำเปิดด ำเนินกำร 

 
 
- 

ภำคผนวกรปูที ่
1 

 

 

 



ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- จดัให้มกีำรตดิตำมตรวจสอบกำรปฏิบตัติำม

มำตรกำร ป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและน ำเสนอผลกำรติดตำม
ตรวจสอบต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อมทุก 6 
เดอืนตลอดระยะเปิดด ำเนินกำร 

น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำร
ร ะ ย ะ เ ปิ ด ด ำ เ นิ น ก ำ ร ค รั ้ง นี้ ฉ บับ เ ดื อ น 
กรกฎำคม 2566 

 
- 

 

1.4 ทรพัยากรท่ีดิน ธรณีวิทยาและแผ่นดินไหว 
กำรออกแบบโครงสรำ้งอำคำรตอ้งเป็นไปตำมมำตรฐำน 
กฎกระทรวงฉบบัที ่49 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญตัิ
ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 และอ้ำงถึงเอกสำรพระรำช
กจิจำนุเบกษำ เล่ม 134 ตอนที ่86 ก หน้ำที ่17 ประกำศ
เมื่ อวันที่  30 พฤศจิกำยน พ.ศ .  2550 เกี่ยวกับ
กฎกระทรวงเรื่องกำรก ำหนดกำรรับน ้ ำหนัก ควำม
ต้ำนทำน ควำมคงทนของอำคำร และพื้นดินที่รองรบั
อำคำรในกำรต้ำนทำนแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดนิไหว
โดยใช้พำรำมิเตอร์ที่ส ำคัญในกำรออกแบบได้แก่ 
สมัประสทิธิค์วำมเขม้แผ่นดนิไหว (Z) เท่ำกบั 0.19 และ
สมัประสทิธิก์ำรประสำนควำมถี ่(S) เท่ำกบั 2.5 

ออกแบบอำคำรโครงกำรเป็นไปตำมมำตรฐำน
พระรำชบัญญัติควบคุมอำคำรไว้แล้วและ
รองรับกำรต้ำนทำนแรงสัน่สะเทือนจำก
แผ่นดนิไหว 

 
 
- 

 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- จดัให้มกีำรตดิตำมตรวจสอบกำรปฏิบตัติำม

มำตรกำร ป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และน ำเสนอผลกำรติดตำม
ตรวจสอบต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรพัยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม ทุก 6 
เดอืนตลอดระยะเปิดด ำเนินกำร 

น ำเสนอรำนงำนผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำร
ร ะยะ เ ปิดด ำ เนิ นกำรครั ้งนี้  ฉบับ เดือ น 
กรกฎำคม 2566 

 
 
- 

 

1.5 คณุภาพน ้าผิวดิน 
1.จดัให้มกีำรบ ำบัดน ้ำเสยีที่เกิดขึ้นจำกโครงกำรให้ได้
มำตรฐำนคุณภำพน ้ ำทิ้งจำกอำคำรประเภท ก.ก่อน
ระบำยลงสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะและควบคุมดูแลกำร
ท ำงำนของระบบบ ำบัดน ้ ำ เสียของโครงกำรให้มี
ประสทิธภิำพตำมมำตรฐำนกำรออกแบบ 

บ ำบัดน ้ ำ เสียให้ได้คุณภำพน ้ ำทิ้ งอำคำร
ประเภท ก. เป็นประจ ำทุกเดอืน 

 
 
- 

 

2. ส่งเสรมิและประชำสมัพนัธ์ให้มกีำรประหยดัน ้ำแก่ผู้
พกัอำศยัและพนักงำนประจ ำโครงกำรเพื่อดกัเศษขยะที่
อำจตดิมำกบัน ้ำทิง้ 

ประชำสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอำศยัและพนักงำนทุก
คนใช้น ้ำอย่ำงประหยดัไวแ้ล้วเนื่องจำกใหทุ้ก
คนได้ตระหนักถึงสภำวะสิ่งแวดล้อมภำยใน
โครงกำร 

ทุ ก ค น ใ น โ ค ร ง ก ำ ร
พ ร้ อ ม ใ จ กั น ช่ ว ย
ประหยดัน ้ำ 

 

 

 

 



ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

3. จัดให้มีกำรติดตัง้ตะแกรงดักขยะที่บ่อพักสุดท้ำย
ก่อนระบำยออกนอกโครงกำร เพื่อดกัเศษขยะทีอ่ำจตดิ
มำกบัน ้ำทิง้ 

ติดตัง้ตะแกรงดักขยะบ่อพักสุดท้ำยของ
โครงกำรไวแ้ลว้ 

 ภำคผนวกรปูที ่
3 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- จดัใหม้กีำรตดิตำมตรวจสอบกำรปฏบิตัติำม

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและน ำเสนอผลกำรติดตำม
ตรวจสอบต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรพัยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อมทุก 6 
เดอืนตลอดระยะเวลำเปิดด ำเนินกำร 

น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำร
ระยะ เ ปิดด ำ เนินกำรครั ้งนี้  ฉบับ เดือน 
มกรำคม - มถิุนำยน 2568 

 
 
- 

 

1.6 คณุภาพน ้าใต้ดิน                           - - -  

2. ทรพัยากรชีวภาพบนบก 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก(ป่าไม้และสัตว์ป่า)                      
- 

 
- 

 
- 

 

2.2 ทรพัยากรชีวภาพในแหล่งน ้า 
1. ดูแลระบบบ ำบัดน ้ำเสียของโครงกำรให้ท ำงำนได้
อย่ำงต่อเนื่องและมปีระสทิธภิำพ 

ระบบบ ำบัดน ้ ำเสียของโครงกำรท ำงำนได้
อย่ำงมปีระสทิธภิำพด ี

  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัให้มกีำรตดิตำมตรวจสอบกำรปฏบิตัติำมมำตรกำร
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและน ำเสนอผล
กำรติดตำมตรวจสอบต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรพัยำกรธรรมชำติและสิง่แวดล้อมทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลำเปิดด ำเนินกำร 

น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำร
ระยะ เ ปิดด ำ เนินกำรครั ้งนี้  ฉบับ เดือน 
มกรำคม - มถิุนำยน 2568 

 
- 

 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน/ผงัเมือง 
1. โครงกำรต้องออกแบบอำคำร กำรใช้ประโยชน์พืน้ที่
ภำยในและภำยนอกอำคำร ระยะถอยร่นจำกแนวเขต
ที่ดินถึงตัวอำคำรและถนนโครงกำรให้สอดคล้องกับ
กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหำนคร 
พ.ศ. 2549 พรบ.ควบคุมอำคำรและกฎหมำยอื่นๆ ที่
เกี่ยวข้องกับกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน ดังรำยละเอียด
ต่อไปนี้ 

ออกแบบอำคำรและระยะถอยร่นอำคำร ถนน
ของอำคำร สอดคล้องกับกฎกระทรวงใช้
บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ.
2549 พ.รบ.ควบคุมอำคำรเอำไวแ้ลว้ 

 
 
- 

 

 

 

 

 

 



ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

1) จดัใหม้สีดัส่วนพืน้ทีอ่ำคำรต่อพืน้ที่โครงกำร 
FAR เท่ำกบั 6.84:1 และอตัรำส่วนของทีว่ำ่ง
ต่อพืน้ทีอ่ำคำรรวมเท่ำกบัรอ้ยละ 8.06 (ตอ้ง
ไม่ขดักบัขอ้ก ำหนดทีเ่กีย่วขอ้ง) 

2) จัดให้มีพื้นที่ว่ำงรอบอำคำร มีควำมกว้ำง
อย่ำงต ่ำ 6 เมตร สำมำรถใช้เป็นทำงวิง่ของ
รถดบัเพลงิวนรอบอำคำรได้ 

3) จดัให้มรีะยะถอยร่นจำกแนวเขตที่ดนิถงึตวั
อำคำร มรีะยะประมำณ 6.61-16.65 เมตร 
โดยปรำศจำกสิง่ปกคลุมเพื่อใชเ้ป็นถนนรอบ
อำคำรและทำงวิ่งส ำหรับรถดับเพลิงที่
สำมำรถเขำ้ออกไดโ้ดยสะดวก 

4) จดัให้มกีำรออกแบบตำมประกำศกระทรวง 
ฉบับที่ 33(พ.ศ.2535)แก้ไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวงฉบับที่  50 (พ.ศ.2540)โดย
โครงกำรมีแนวเขตที่ดินด้ำนทิศใต้ติดกับ
ซอยพหลโยธนิ 11 ซึง่เป็นถนนสำธำรณะทีม่ี
เขตทำงกว้ำงประมำณ 15.00-18.20 เมตร 
และยำวต่อเนื่องไปเชื่อมกบัถนนพระรำมหก
ซึ่งเป็นถนนสำธำรณะที่มีเขตทำงกว้ำง 30 
เมตร โดยโครงกำรมแีนวเขตทีด่นิด้ำนทศิใต้
ติดกับซอยพหลโยธิน 11 ยำวประมำณ 
49.04 เมตร และกวำ้งประมำณ 14.61 เมตร 
ซึ่งยำวไม่น้อยกว่ำ 12 เมตร และมดี้ำนทีต่ดิ
ถนนสำธำรณะเป็นที่ว่ำงกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 
12 เมตร รวมทัง้ได้ก ำหนดระยะถอยร่นจำก
แนวเขตที่ดินถึงตัวอำคำรที่ระยะ 6.61 -
16.66 เมตร เพื่อใช้เป็นถนนรอบอำคำรและ
ทำงวิ่งส ำหรับรถดับเพลิงซึ่งเ ป็นไปตำม
ประกำศกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535)
แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 50(
พ.ศ.2540) 

5) จดัใหม้กีำรออกแบบตำมกฎกระทรวง ฉบบั
ที่  5 5 (พ . ศ . 2 5 4 3 )อ อ กต ำมค ว ำ ม ใ น
พระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
ขอ้ที่ 44 โดยโครงกำรสูง 30 ชัน้ มคีวำมสูง
จำกพื้นล่ำงถงึดำดฟ้ำประมำณ 95.40 เมตร 
ซึ่งไม่เกินสองเท่ำของระยะรำบที่วดัจำกจุด
นัน้ 

เป็นไปตำมขอ้ก ำหนด 
 
 
เป็นไปตำมขอ้ก ำหนด 
 
เป็นไปตำมขอ้ก ำหนด 
 
 
เป็นไปตำมขอ้ก ำหนด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
เป็นไปตำมขอ้ก ำหนด 
 

-  

 

 



 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

ไปตัง้ฉำกกบัแนวเขตด้ำนตรงขำ้มของถนนสำธำรณะที่
อยู่ใกลอ้ำคำรนัน้ทีสุ่ด(ระยะรำบประมำณ 49.24 เมตร) 

6) จัด ใ ห้ มี ก ำ ร อ อ ก แบบต ำ มข้ อ บัญญั ติ
กรุงเทพมหำนคร เรื่องควบคุมอำคำร พ.ศ. 
2544 ในข้อ 53 โดยอำคำรของโครงกำรอยู่
ร ิม ถนนส ำธ ำ รณะที่ ใ ก ล้ ที่ สุ ด คื อ ซ อ ย
พหลโยธนิ 11 โดยมรีะยะห่ำงจำกแนวอำคำร
ของโครงและซอยพหลโยธิน 11 ประมำณ 
11.85-14.61 เมตร (ไม่เกนิ 20 เมตร)อำคำร
ของโครงกำรมเีส้นรอบรูปประมำณ 146.00 
เมตร โดยทำงโครงกำรได้ออกแบบใหม้ีแนว
อำคำรด้ำนที่ตดิกบัทำงสำธำรณะดงักล่ำว มี
ควำมยำวประมำณ 35.25 เมตรซึง่มำกกว่ำ 1 
ใ น  8  ส่ ว น ข อ ง เ ส้ น ร อ บ รู ป อ ำ ค ำ ร
(146.00/8=18.25ม.) 

7) จัดให้มีอัตรำส่วนของพื้นที่ว่ำงไม่ต ่ ำกว่ำ
เกณฑ์ขัน้ต ่ำ (ร้อยละ30)ตำมกฎกระทรวง
ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540)ออกควำมตำมใน
พระรำชบญัญตัคิวบคุมอำคำร พ.ศ.2522 ขอ้
6(1)โดยโครงกำรมีอัตรำส่วนของพื้นที่ว่ำง
เท่ำกบัรอ้ยละ 55.13 

 
 
เป็นไปตำมขอ้ก ำหนด 
 
 
 
 
 
 
 
เป็นไปตำมขอ้ก ำหนด 
 

-  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัให้มกีำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำร
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและน ำเสนอผล
กำรติดตำมตรวจสอบต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรพัยำกรธรรมชำติและสิง่แวดล้อมทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลำเปิดด ำเนินกำร 

น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำร
ระยะเปิดด ำเนินกำรครัง้นี้ ฉบบัเดอืน มกรำคม 
- มถิุนำยน 2568 

-  

3.2 การจราจร 
1. ออกแบบที่จอดรถภำยในอำคำรใหม้อีตัรำกำรระบำย
อำกำศประมำณ 4 เท่ำ ของปรมิำตรห้องใน 1 ชัว่โมง 
ซึ่งเป็นตำมขอ้ก ำหนดตำมกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ.
2540) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญตัิควบคุมอำคำร
พ.ศ.2522 ที่ก ำหนดใหม้อีตัรำกำรระบำยอำกำศเท่ำกบั 
4 เท่ำของปรมิำตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

มกีำรระบำยอำกำศด้วยวธิธีรรมชำต ิมลีมพดั
ค่อนขำ้งแรง 

 
- 

 

 

 

 



ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

2. จดัใหม้พีืน้ทีจ่อดรถอย่ำงน้อย 128 คนั สอดคลอ้งกบั
พื้นที่ใช้สอยของอำคำรและกฎหมำยที่เกี่ยวข้อง ตำม
พื้นที่อำคำรขนำดใหญ่ รวมทัง้บรเิวณทำงเข้ำ-ออกจดั
ใหส้อดคลอ้งกบัสภำพกำรจรำจรของถนนพหลโยธนิ 11 

มพีืน้ทีจ่อดรถอย่ำงน้อย 128 คนั - ภำคผนวกรูปที่ 
8 

3.จดัใหม้เีจำ้หน้ำทีป่ระจ ำพืน้ทีจ่อดรถของโครงกำรและ
ทำงเขำ้-ออกเพื่อควบคุมและอ ำนวยควำมสะดวกในกำร
เข้ำจอดรถและป้องกันรถติดภำยนอกและภำยใน
โครงกำรโดยเฉพำะในช่วงชัว่โมงเร่งด่วนเช้ำ-เยน็อกีทัง้
จะต้องคอยโบกรถให้หยุดรอที่ถนนภำยในโครงกำร
ก่อนเพื่อป้องกนักำรเคลื่อนรถที่ออกจำกโครงกำรตัด
เลนจรำจรในช่วงเวลำเร่งด่วน 

เจำ้หน้ำทีร่กัษำควำมปลอดภยัประจ ำอยู่ที่ป้อม
ยำมหน้ำทำงเข้ำ-ออกโครงกำรคอยอ ำนวย
ควำมสะดวกดำรเข้ำ-ออกโครงกำรและกำร
จอดรถภำยในโครงกำร ตลอด 24 ชัว่โมง และ
จัดกำรจรำจรไม่ให้กำรเข้ำ-ออกโครงกำรกีด
ขวำ้งกำรจรำจรบนถนนพหลโยธนิ 11 

 
 
- 

ภำคผนวกรูปที่ 
7 

4.ติดตัง้ป้ำย/สญัญำณจรำจรต่ำงๆ/ตวัหนอน บริเวณ
ทำงโคง้ ทำงแยกต่ำงๆของถนนภำยในโครงกำรและที่
จอดรถตำมควำมเหมำะสม เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกแก่
ผูอ้ำศยั 

มป้ีำยสญัญำณจรำจรต่ำงๆบนพื้นทำงให้เห็น
อย่ำงชดัเจน 

- ภำคผนวกรูปที่ 
1 

5.ตรวจสอบและดูแลรกัษำช่องเปิดของอำคำรไว ้มใิหม้ี
วตัถุมำกัน้เพื่อใหม้กีำรระบำยอำกำศไดด้ ี

ดูแลช่องเปิดต่ำงๆดตีลอดเวลำไม่มสีิง่ขดีขวำง
กำรระบำยอำกำศภำยในอำคำรและลม
ค่อนขำ้งแรง 

-  

6.ก ำหนดใหผู้พ้กัอำศยัภำยในโครงกำรทีต่้องกำรน ำรถ
เข้ำมำจอดภำยในโครงกำรใหม้ำท ำกำรลงทะเบยีนท ำ
บัตรจอดรถหรือใช้ระบบกำรติดสติกเกอร์เพื่อช่วย
ควบคุมกำรจอดรถยนต์ของบุคคลภำยนอกที่ไม่ใช่
รถยนต์ของผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรทัง้นี้โครงกำรจะ
ไม่มีกำรก ำหนดเป็นที่จอดรถประจ ำและส ำหรับผู้มำ
ติดต่อผู้พ ักอำศัยในโครงกำร โครงกำรจะแจกบัตร
อนุญำตชัว่ครำวและใหจ้อกได้ไม่เกนิ 2 ชัว่โมง(โดยไม่
คดิค่ำใชจ้่ำยในกำรจอด)หลงัจำกนัน้จะก ำหนดใหเ้สยีค่ำ
จอดรถทัง้นี้ เพื่อเป็นกำรจ ำกัดกำรน ำรถยนต์นอก
โครงกำรมำจอดในพื้นที่โครงกำรและใช้พื้นที่จอดรถ
ภำยในโครงกำรโดยไม่จ ำเป็น 

กำรจอดรถยนต์ภำยในอำคำรมกีฎขอ้บงัคบัไว้
แล้วหำกมีรถจะสำมำรถจอดรถโดยใช้กำร
ลงทะเบียนกำรเข้ำจอดรถและระบุที่จอดรถ
ของห้องพักเอำไว้และมีกำรจอดรถของ
บุคคลภำยนอก 

  

 

 

 

 

 

 



ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

7. จดัระบบกำรจรำจรภำยในโครงกำรใหเ้หมำะสมและ
สอดคล้องกบัสภำพกำรจรำจรภำยนอกโครงกำรและมี
จุดนัดรบับตัรผ่ำนเขำ้-ออกใหบ้รกิำรกบัผูพ้กัอำศยัที่จะ
เขำ้สู่อำคำรโดยตดิตัง้ใหห้่ำงจำกต ำแหน่งทำงเขำ้-ออก
โดยไม่กีดขวำงทำงจรำจร ส่วนกำรจัดระบบถนนใน
โครงกำรประกอบดว้ย 
- ถนนรอบอำคำรมคีวำมกวำ้ง 6 เมตร ส ำหรบัเป็นทำง
วิง่รถวนรอบอำคำรและใช้เป็นทำงวิง่รถดบัเพลิงตำม
กฎหมำยโดยจดัระบบกำรเดนิรถทำงเดยีว 
- ถนนภำยในอำคำรของที่จอดรถมคีวำมกวำ้ง 6 เมตร
จัดระบบกำรจรำจรเป็นแบบเดินรถสองทำงเพื่อเป็น
ทำงวิ่งเข้ำสู่ชัน้จอดรถอื่นๆ ภำยในอำคำรโดยจะมี
ลูกศรแสดงทิศทำง ป้ำยสญัญำณจรำจร ไฟสว่ำงติด
ตัง้อยู่ตำมควำมเหมำะสม รวมทัง้มีเจ้ำหน้ำที่อ ำรวย
ควำมสะดวกตลอดเวลำ 

จดัระบบกำรจรำจรภำยในพื้นที่โครงกำรใหม้ี
ควำมเหมำะสมและสอดคล้องกับจรำจร
ภำยนอกอำคำรโดยมรีะยะที่รถสำมำรถเลี้ยว
เข้ำมำบริเวณไม้กัน้ป้อมยำมได้โดยไม่กีด
ขวำง 

 
 
 
 
- 

 

8. ปำดขอบถนนทำงเขำ้-ออกโครงกำรใหป้้ำนมำกขึ้น 
เพื่อกำรเลีย้วรถเขำ้-ออกซึง่จะท ำใหส้ะดวกขึน้ 

มคีวำมสะดวกในกำรเขำ้-ออกโครงกำรไวแ้ลว้ -  

9.ติดตัง้ป้ำยเตือน ห้ำมติดเครื่องขณะจอดรถในพื้นที่
จอดรถของอำคำรและก ำชบัให้เจ้ำหน้ำที่ควบคุมดูแล
อย่ำงเคร่งครดั 

ด ำเนินกำรไวแ้ลว้และป้ำยมคีวำมสมบูรณ์ด ี - ภำคผนวกรปูที ่
1 

10.ก ำหนดให้ขบัรถภำยในโครงกำรด้วยควำมเร็วไม่
เกนิ 30 กม./ชม.เพื่อป้องกนักำรฟุ้งกระจำยของก๊ำซมล
พำและฝุ่นละออง 

รถทุกคนัใชค้วำมเรว็ไม่เกนิ 30 กม.ชม. - ภำคผนวกรปูที ่
1 

11.จดัใหม้กีำรอบรมเจ้ำหน้ำที่ในด้ำนกำรจดักำรจรำจร
กบัต ำรวจจรำจรภำยในพืน้ที่เพื่อเพิม่เตมิประสทิธภิำพ
ในกำรจดักำรจรำจรใหม้ำกขึน้ 

อบรมเจ้ำหน้ำที่ รปภ.ของโครงกำรเกี่ยวกบั
กำรจดักำรจรำจร 

- ภำคผนวกรปูที ่
7 

12. จดัใหม้ป้ีำยดจิติอลแสดงจ ำนวนที่จอดรถที่ว่ำงอยู่
ด้วยป้ำยดงักล่ำวจะตดิตัง้บรเิวณด้ำนหน้ำอำคำรซึ้งผู้
ขบัขีส่ำมำรถสงัเกตได ้

ใช้กำรนับของเจ้ำที่ รปภ.เองที่ทรำบว่ำที่จอด
ใดว่ำงอยู่ 

- ภำคผนวกรปูที ่
8 

 

 

 

 

 

 



ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

13. จดัระบบจรำจรส ำหรบัทีเ่ขำ้-ออกโครงกำร บรเิวณ
หน้ำโครงกำรโดยติดตัง้ป้ำยหยุดส ำหรับรถในทิศ
ทำงออกจำกโครงกำรโดยใหผู้ข้บัขีท่ีอ่อกจำกโครงกำร
หยุดรถ เพื่อดูรถแล้วค่อยเคลื่อนรถซึ่งจะช่วยลดกำร
เกดิอุบตัเิหตุอกีทำงหนึ่ง 

ระบบกำรเข้ำ-ออกโครงกำรบริเวณหน้ำ
โครงกำร เจ้ำหน้ำที่รกัษำควำมปลอดภยัเป็น
ผู้อ ำนวยควำมสะดวกไม่ให้กำรตัดกระแส
จรำจรบรเิวณถนนซอย 

-  

14. จัดให้มีพื้นที่จอดรถโดยสำรสำธำรณะภำยใน
โครงกำรขณะหยุดรอรับ-ส่งผู้โดยสำรและติดตัง้
สญัญำณไฟบรเิวณหน้ำโครงกำรเพื่อใหร้ถแทก็ซี่เขำ้
มำรบัผู้โดยสำรภำยในโครงกำรซึ่งจะช่วยดูดซบัมวล
สำรทำงอำกำศ/กลิน่จำกบรเิวณชัน้ทีจ่อดรถทีอ่ยู่ระดบั
ล่ำงได ้

จดัพืน้ทีไ่วแ้ลว้ดำ้นหน้ำโครงกำร  
- 

 

15. จดัให้มมีำตรกำรชดเชยควำมเสยีหำยต่อชุมชน
โดยรอบในกรณีที่ตรวจสอบพบว่ำเกิดจำกกิจกำร
ด ำเนินงำนในโครงกำร 

ตลอดกำรเปิดด ำเนินกำรไม่พบควำมเสยีหำย
ต่อชุมชนโดยรอยแต่อย่ำงใด 

-  

16. จดัใหม้กีำรปลูกไมย้นืตน้ เช่น ตน้อโศกอนิเดยี ตน้
ปำล์มพดั ต้นปีบ รอบรมิรัว้ของโครงกำรซึง่จะช่วยดูด
ซบัมวลสำรทำงอำกำศ/กลิน่จำกบรเิวณชัน้ที่จอดรถที่
อยู่ในระดบัล่ำง 

มีกำรเปลี่ยนแปลงพันธุ์ยืนต้น ต้นอโศก
อนิเดยีและตน้ปีบเป็นตน้ไทรญี่ปุ่ นช่วยดูดซบั
มลสำรทำงอำกำศทดแทนไดบ้รเิวณชัน้ล่ำง 

 
- 

 

17.จดัให้มกีระบะปลูกต้นไม้บรเิวณชัน้จอดรถ(ไม่ให้
น ำมำค ำนวณพืน้ทีส่เีขยีว)เพื่อลดกำรแพร่กระจำยของ
ฝุ่นละอองหรอืมลสำรอื่นๆจำกยำนพำหนะ 

ปัจจุบนัจดัใหว้ำงกระถำงต้นไม้บรเิวณที่จอด
รถเพียงเล็กน้อยเนื่ องจำกผู้พักอำศัยไม่
ต้องกำรให้มีกำรวำงเพื่อบดบังกำรระบำย
อำกำศภำยในลำนจอดรถและไม่สะดวกใน
กำรจอดรถของผูพ้กัอำศยั 

 
- 

 

18.จดัใหม้มีำตรกำรประชำสมัพนัธ์ดำ้นกำรจรำจรใหผู้้
พกัอำศยัในโครงกำรไดแ้ก่ 
    18.1 ประชำสัมพันธ์ให้ผู้พ ักอำศัยที่เดินทำงใน
เสน้ทำงเดยีวกนัไปดว้ยกนั 
    18.2 ประชำสมัพนัธ์เส้นทำงจรำจรที่ไม่มีปัญหำ
ติดขัดให้ผู้พ ักอำศัยทรำบรวมทัง้เส้นทำงลัดรอบๆ
พืน้ทีโ่ครงกำร  
    18.3 ประชำสัมพันธ์ให้ผู้พ ักอำศัยเดินทำงนอก
ช่วงเวลำเร่งด่วนในช่วงเช้ำ-เย็นในกรณีไม่มธีุระต้อง
รบี 

ประชำสัมพันธ์ไว้แล้วกรณีรู้จักกันและไป
เสน้ทำงเดยีวกนั 
 
ประชำสมัพนัธ์ให้ผู้ใช้รถภำยในโครงกำรได้
รบัทรำบแลว้ 
 
ประชำสมัพนัธใ์หผู้ท้ีไ่ม่รบีรอ้นในกำรเดนิทำว
ช่องนอกเวลำเร่งด่วน 

 
 
- 
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19. ประชำสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอำศยัใช้ระบบขนส่งมวลชน
ให้มำกขึ้น ทัง้นี้ต ำแหน่งที่ตัง้ของโครงกำรอยู่ใกล้กบั
โครงกำรรถไฟฟ้ำบทีเีอสสถำนีสะพำนควำยและสถำนี
อำรยี ์

มีผู้พกัอำศัยใช้รถขนส่งมวลชนมำกขึ้นหำก
เป็นช่วงเวลำเร่งด่วนทีม่รีถตดิ 

-  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัให้มกีำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบตัติำมมำตรกำร
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและน ำเสนอผล
กำรติดตำมตรวจสอบต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรพัยำกรธรรมชำติและสิง่แวดล้อมทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลำเปิดด ำเนินกำร 

น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำร
ระยะเปิดด ำเนินกำรครัง้นี้ ฉบบัเดอืน มกรำคม 
- มถิุนำยน 2567 

 
- 

 

3.3 การใช้น ้า 
1. ในขัน้ตอนกำรออกแบบและจัดหำเครื่องสุขภัณฑ์
ส ำหรบัห้องน ้ำ/ส้วมต้องเลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยดั
น ้ำ 

เป็นอุปกรณ์แบบประหยดัน ้ำทัง้หมด  
- 

 

2. ประชำสัมพันธ์ รณรงค์ ขอควำมร่วมมือในกำร
ประหยดัน ้ำแก่ผูใ้ชบ้รกิำรและพนักงำนในโครงกำรโดย
จัดบอร์ดประชำสัมพันธ์ติดป้ำย/ค ำขวัญในห้องพัก 
ส ำนักงำน และพืน้ทีส่ำธำรณะอื่นๆ เป็นตน้ 

รณรงคก์ำรประหยดัน ้ำสม ่ำเสมอ  
- 

 

3.ก ำหนดช่วงเวลำในกำรปล่อยน ้ำประปำไหลจำกท่อ
ประปำเมนหลกัเขำ้มำในถงัเก็บน ้ำส ำรองของโครงกำร 
ในช่วงเวลำ 03.00-05.00 น. และ 14.00-16.00 น เพื่อ
หลีกเลี่ยงช่วงเวลำที่มกีำรใช้น ้ำสูงสุดซึ่งจะอยู่ในช่วง 
06.00-10.00 และ 17.00-22.00 น. เพื่อลดผลกระทบ
ต่อแรงดนัน ้ำของชุมชนทีอ่ยู่โดยรอบโครงกำร 

ด ำเนินกำรในช่วงเวลำทีก่ ำหนดไวแ้ลว้  
- 

 

4.ตรวจสอบรอยรัว่ของท่อจ่ำยน ้ำบรเิวณรอยต่อและปัม๊
สบูน ้ำ เพื่อลดกำรสญูเสยีน ้ำอย่ำงเปล่ำประโยชน์ 

ท่อจ่ำยน ้ำ รอยต่อและปัม๊สูบน ้ำอยู่ในสภำพดี
ไม่ร ัว่ซมึ 

-  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- วิธีกำรจัดกำร : ตรวจสอบกำรรัว่ซึมหรือ

แตกของท่อจ่ำยน ้ำประปำ 
- ช่วงเวลำที่ตรวจวดั/ควำมถี่ อย่ำงน้อยเดอืน

ละ 1 ครัง้ 
- ผูร้บัผดิชอบ นิตบิุคคลอำคำรชุด 

 
ไม่มกีำรรัว่ซมึ 
เดอืนละ 1 ครัง้ 

 
- 
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3.4 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรกัษ์พลงังาน 
มาตรการท่ีเจ้าของโครงการเป็นผู้จดัท า 

1. ควรเลอืกใช้วสัดุมุงหลงัคำและผนังอำคำรที่
มคีวำมสำมำรถในกำรถ่ำยเทควำมร้อนต ่ำ 
หรอืวสัดุทีเ่ป็นฉนวนควำมรอ้น โดยควรมคี่ำ
ถ่ำยเทควำมร้อนไม่เกิน 25 และ 45 วตัต์/
ตร.ม ตำมล ำดบั 

 
 
ด ำเนินกำรตำมมำตรกำรแลว้อย่ำงเคร่งครดั 

 
 
- 

 

2. กำรเลอืกใชก้ระจกตกแต่งหอ้งพกัต่ำงๆ ควร
เลือกกระจกที่มีคุณสมบัติในกำรดูดซับ
พลงังำนควำมรอ้นต ่ำและมกีำรสะท้อนแสง
น้อย 

เลอืกกระจกทีม่คีุณสมบตัดิูดซบัพลงังำนควำม
รอ้นต ่ำและสะทอ้นแสงน้อยไวแ้ลว้ 

-  

3. อุปกรณ์ เครื่ อ ง ใช้ ไฟ ฟ้ำติดตั ้ง ในพื้นที่
โ ครงกำร ให้ เลือกใช้อุปกรณ์ประหยัด
พลังงำน โดยเฉพำะอุปกรณ์ที่ได้ร ับกำร
รบัรองจำกหน่วยงำนรำชกำร เช่น 

- เครื่องใช้ไฟฟ้ำต่ำงๆและระบบปรบัอำกำศ
ในห้องพกัเลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยดัไฟ
เบอร ์5 

- เลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงำน เช่น 
หลอดผอม หลอดตะเกียบ หรือหลอด
คอมแพคฟลูออเรสเซนต์  แทนกำรใช้
หลอดไฟหัวกลมใช้โคมไฟแบบมีแผ่น
สะทอ้นแสง 

ใช้อุปกรณ์ไฟฟ้ำที่ประหยดัพลังงำน เบอร์5 
เป็นส่วนใหญ่และล้ำงระบบเครื่องปรบัอำกำศ
อย่ำงสม ่ำเสมอ กำรใช้หลอดไฟฟ้ำเป็นหลอด
ประหยดัไฟทัง้หมด 

 
 
- 

 

4. ตรวจสอบบ ำรุงรกัษำอุปกรณ์ไฟฟ้ำต่ำงๆ
ของโครงกำรตำมระยะกำรใช้งำนและควร
ตรวจสอบและอุดรอยรัว่ตำมผนังฝ้ำเพดำน
ประตูหน้ำต่ำง หรืออื่นๆเพื่อป้องกันกำร
รัว่ไหลของควำมเย็นภำยในห้องพักหรือ
พืน้ทีอ่ื่นๆออกสู่ภำยนอก 

บ ำรุงรกัษำอุปกรณ์ไฟฟ้ำต่ำงๆ ตำมระยะเวลำ
ทีผู่ผ้ลติก ำหนดไวแ้ลว้และมอีำยุกำรใชง้ำนที่มี
ประสทิธภิำพด ี

 
- 

 

5. จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวโดยรอบอำคำรและตำม
แนวเขตทีด่นิเพื่อใหเ้กดิควำมร่มรื่นและช่วย
ลดควำมร้อน รวมทัง้ลักษณะที่ตัง้ของ
โครงกำรไม่ไดก้ดีขวำงทศิทำงลมผูพ้กัอำศยั
จึงสำมำรถเปิดหน้ำต่ำงรบัลมได้มผีลท ำให้
ช่วยลดกำรใชพ้ลงังำนในกำรท ำควำมเยน็ 

มพีืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ล่ำง ช่วยลดควำมรอ้น 
และสวยงำมมทีศันียภำพทีด่ ีและอำคำรไม่กดี
ขวำงทิศทำงลมกำรระบำยอำกำศจำกห้อง
ต่ำงๆเป็นไดด้ว้ยด ี

 
- 
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มาตรการท่ีเจ้าของโครงการและผู้พกัอาศัยเป็น
ผู้จดัท าร่วมกนั 

1. ส่ ง เสริมและประชำสัมพันธ์มำตรกำร
ประหยัดไฟฟ้ำร่วมกับมำตรกำรอนุรักษ์
พลงังำนอื่นๆใหก้บัผูพ้กัอำศยัและพนักงำน 
ไดแ้ก่ 

- ปิดเครื่องใช้ไฟฟ้ำทุกครัง้เมื่อออกจำก
หอ้งพกั 

- ถอดปลัก๊ไฟฟ้ำหลงัใชง้ำน 
- กำรเปิด/ปิดเครื่องปรับอำกำศภำยใน

หอ้งพกัเมื่อไม่ไดใ้ชง้ำน 
- ติดป้ำยแนะน ำวธิีกำรใช้เครื่องใช้ไฟฟ้ำให้

ถู ก ต้ อ ง โ ด ย เ ฉพ ำ ะ ก ำ ร ตั ้ง อุ ณหภู มิ
เครื่องปรบัอำกำศภำยในหอ้งพกั 

- ติดตัง้ฉนวนกนัควำมร้อนรอบห้องพกัหรอื
พืน้ทีใ่ชร้ะบบปรบัอำกำศเพื่อลดกำรสูญเสยี
พลงังำน 

- ขึ้น-ลงชัน้เดียวกันให้ใช้บันไดแทนกำรใช้
ลฟิต์ 

ประชำสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอำศยัภำยในโครงกำร 
ร่วมกนัอนุรกัษ์พลงังำนอย่ำงสม ่ำเสมอ และ
ทุกคนใหค้วำมร่วมมอืในกำรตระหนักถงึกำร
สิน้เปลอืงพลงังำนหำกใชไ้ฟฟ้ำไม่ถูกวธิ ี

 
 
 
- 

 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัใหม้กีำรตดิตำมตรวจสอบกำรปฏบิตัติำมมำตรกำร
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและน ำเสนอผล
กำรติดตำมตรวจสอบต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรพัยำกรธรรมชำตแิละสิง่แวดล้อมทุก 6 เดอืนตลอด
ระยะเวลำเปิดด ำเนินกำร 

น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏบิตัติำมมำตรกำร
ระยะ เ ปิดด ำ เนินกำรครั ้งนี้  ฉบับ เดือน 
มกรำคม - มถิุนำยน 2567 

 
- 

 

3.5 การจดัการมูลฝอยและส่ิงปฏิกลู 
1. จดัให้มหี้องพกัขยะมูลฝอยซึ่งถือเป็นที่พกัมูลฝอย
ชัว่ครำวในชัน้ที่พกัอำศยัชัน้ละ1 แห่ง บรเิวณใกล้กบั
โถงลฟิต์ ภำยในหอ้งพกัมลูฝอยประกอบดว้ยถงัรองรบั
มูลฝอยเปียก ขนำดถงัละ 150 ลติร และถงัรองรอบมลู
ฝอยอนัตรำย ขนำด 50 ลิตร ซึ่งมถีุงสดี ำสวมลองรบั
และมีฝำปิดมิดชิด โดยถังรองรบัมูลฝอยอันตรำยจะ
จดัเตรยีมส ำหรบัมูลฝอยอนัตรำยประเภท กระป๋องส ี
ถ่ำน หลอดไฟฟ้ำ น ้ำมนัเครื่องเก่ำ โดยมป้ีำยตดิแสดง
อย่ำงชัดเจนว่ำเป็นภำชนะส ำหรับรองรับมูลฝอย
อนัตรำย นอกจำกนี้ 

มีห้องพักมูลฝอยในแต่ละชัน้ของอำคำรไว้
แล้ว ซึ่งมีถังรองรบัมูลฝอยแต่ละชนิดตัง้อยู่
เพื่อคดัแยกมูลฝอยให้เป็นไปตำมชนิดและ
สำมำรถน ำไปจดัเก็บได้อย่ำงสะดวกและใน
ส่วนที่เป็นขยะที่ต้องน ำไปก ำจัดสำมำรถ
จัดเก็บและน ำไปท ำลำยได้ง่ำย ส ำหรับ
จ ำพวก ขยะอนัตรำยจะแยกไวโ้ดยเฉพำะไม่
ปะปนกบัขยะอื่น 

 
 
 
- 

ภำคผนวกรูปที่ 
11 
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ยงัมภีำชนะรองรบัมูลฝอยตัง้ไวบ้รเิวณพื้นที่ส่วนกลำง 
เช่นบริเวณห้องโถง ทำงเดิน โถงลิฟต์ และห้องออก
ก ำลังกำย เป็นต้น โดยจัดภำชนะรองรับมูลฝอยให้
เพยีงพอกบัปรมิำณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้จรงิ 

มีถังรองรับมูลฝอยขนำดเล็กวำงไว้บริเวณ
อื่นๆ ภำยในโครงกำรไวแ้ลว้ 

 
- 

 

2. จดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงกำรซึง่มี
ควำมจุอย่ำงน้อยเท่ำกับ 9.98 ลบ.ม. หรอื
สำมำรถเก็บมูลฝอยที่เกิดขึ้นได้ประมำณ 3 
วนั โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้งควำมจุ 
4.90 ลบ.ม. และหอ้งพกัมูลฝอยเปียกขนำด 
5.08 ลบ.ม. (คิดควำมสูงกักเก็บขยะ 1.5 
เมตร) 

มีห้องพักมูลฝอยรวมส ำหรับพักมูลฝอยไว้
ก่อนทีร่ถขยะจะเขำ้มำจดัเกบ็ 

 
- 

ภำคผนวกรูปที่ 
11 

3. จดัใหม้ถีงัมูลฝอยอนัตรำย 200 ลติร จ ำนวน 
1 ถัง ตัง้ไว้ในห้องพกัมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมี
ตัวอักษรพิมพ์อยู่ ข้ำงถังว่ ำ  ถังมูลฝอย
อัน ต ร ำ ย  โ ด ยภ ำย ใ น ถั ง จ ะ ร อ ง ด้ ว ย
ถุงพลำสตกิสสีม้/แดงซึ่งเป็นถุงส ำหรบัใส่มูล
ฝอยอันตรำย เพื่อ เก็บรวบรวมมูลฝอย
อันตรำยไว้ รอกำรเก็บขนไปก ำจัดโดย
ส ำนักงำนเขตพญำไท ซึ่งจะมรีถเก็บขนมูล
ฝอยอนัตรำยโดยเฉพำะโดยจะเขำ้มำท ำกำร
เกบ็ขนภำยในโครงกำรสปัดำหล์ะ 2 ครัง้ 

มีถังรองรับมูลฝอยอันตรำยวำงไว้ภำยใน
หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ไวแ้ลว้ 

 
 
 
- 

 

4. จดัให้มรีำงระบำยน ้ำภำยในห้องพกัมูลฝอย
เชื่อมต่อระบบบ ำบดัน ้ำเสยีของโครงกำร 

 

มรีำงระบำยน ้ำอยู่ภำยในห้องพกัมูลฝอยและ
น ้ำที่ล้ำงถังรองรบัมูลฝอยจะไหลลงเชื่อมต่อ
กบัระบบบ ำบดัน ้ำเสยีรวม 

 
- 

 

5. ก ำชับให้พนักงำนโครงกำรจัดเก็บขยะมูล
ฝอยจำกที่พกัมูลฝอยชัว่ครำวในแต่ละชัน้ทุก
วนั วนัละ 1 ครัง้โดยต้องรวบรวมใส่ถุงแยก
ตำมประเภทมูลฝอยและมดัปำกถุงให้แน่น 
จำกนัน้จะบรรจุใส่ภำชนะรองรบัมูลฝอยเพื่อ
ป้องกนักำรปนเป้ือนหรอืกำรรัว่ไหลของน ้ำ
มูลฝอยลงสู่พื้นแล้ววำงบนรถเข็น เพื่ อ
รวบรวมไปยงัหอ้งพกัมลูฝอย 

จดัเก็บมูลฝอยจำกที่พกัมูลฝอยแต่ละชัน้ลงมำ
ที่ห้องพกัมูลฝอยรวม โดยใส่ถุงด ำมดัปำกถุง
ด ำมดัปำกถุงและรอกำรจดัเก็บจำกรถเก็บขน
มูลฝอย ปกติไม่มนี ้ำร ัว่ไหลจำกถุงมูลฝอยแต่
ละถุง 

 
- 

 

6. จัดให้มีเจ้ำหน้ำที่ตรวจดูแลควำมสะอำด 
บรเิวณหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร ทุก
ครัง้ทีม่กีำรเกบ็ขนมลูฝอยเพื่อป้องกนัขยะมลู
ฝอยตกหล่นและเพื่อควำมสะอำดเรยีบรอ้ย 

แม่บ้ำนของโครงกำรคอยท ำควำมสะอำดห้อง
มลูฝอยรวมใหส้ะอำดและไม่มกีลิน่อยู่เสมอ 

 
- 
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7. จดัให้มอีุปกรณ์ป้องกนัอนัตรำยส่วนบุคคล
ส ำหรบัพนักงำนเกบ็ขนมลูฝอยของโครงกำร 
ได้แก่ ผ้ำกันเป้ือน ผ้ำปิดปำก-จมูก ถุงมือ
ยำงหนำ และรองเท้ำบูท โดยจะต้องมี
กฎระเบียบบงัคบัอย่ำงเขม้งวดให้พนักงำน
เก็บขนมูลฝอยของโครงกำรสวมใส่อุปกรณ์
ป้องกนัอนัตรำยส่วนบุคคลที่โครงกำรจดัไว้
ให ้

แม่บ้ำนโครงกำรมชีุดฟอร์มสวมใส่ พร้อมผำ้
กันเป้ือน ผ้ำปิดปำก-จมูก ถุงมือยำง และ
รองเทำ้ทีม่ดิชดิ และมกีฎขอ้บงัคบัใหพ้นักงำน
เกบ็ขนมลูฝอยไดป้ฏบิตัอิยู่เสมอ 

 
 
- 

 

8. จดัให้พนักงำนเก็บขนมูลฝอยของโครงกำร 
เขำ้รบักำรฝึกอบรมกำรจดัเก็บมูลฝอยอย่ำง
ถูกหลกัสุขำภิบำล ก่อนเริม่ปฏิบตัิงำนเมื่อ
โครงกำรเปิดด ำเนินกำร 

พนักงำนเก็บขนมูลฝอยได้ร ับกำรฝึกอบรม
กำรจดัเกบ็มลูฝอยแลว้ 

-  

9. จัดให้มีกำรล้ำงท ำควำมสะอำดห้องพกัมูล
ฝอยทุกสปัดำห ์

ลำ้งท ำควำมสะอำดหอ้งพกัมลูฝอยทุกสปัดำห์
อย่ำงสม ่ำเสมอ 

-  

10. จัดให้มีเจ้ำหน้ำที่ควบคุมและอ ำนวยควำม
สะดวกบรเิวณที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยของ
ส ำนักงำนเขต โดยจะต้องคอยให้สญัญำณ
กบัรถทีใ่ชเ้สน้ทำงผ่ำนบรเิวณจุดจอดรถเก็บ
ขนมลูฝอย ใหเ้ดนิรถดว้ยควำมระมดัระวงั 

เจ้ำหน้ำที่รกัษำควำมปลอดภยัของโครงกำร
คอยดูแลรถเก็บขนมูลฝอยของส ำนักงำนเขต
อยู่เสมอ และอ ำนวยควำมสะดวกกำรเข้ำ-
ออกพืน้ทีโ่ครงกำรใหม้คีวำมปลอดภยั 

 
- 

 

11. ในขณะปฏิบตัิงำนขนถ่ำยขยะมูลฝอยเขำ้สู่
รถจดัเก็บมูลฝอยต้องตดิตัง้กรวยสสีม้ เพื่อ
เป็นสญัญำณแจง้ใหร้ถทีว่ ิง่ผ่ำนมำทรำบและ
เพื่อใหเ้พิม่ควำมระมดัระวงัในกำรขบัขี ่

ขณะปฏิบตัิงำนเก็บขนมูลฝอย ทำงโครงกำร
จะตดิตัง้กรวยสสีม้ไวเ้สมอ 

-  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- วิธีกำรจัดกำร : ตรวจสอบสภำพห้องพกั
มลูฝอยใหถู้กสุขลกัษณะ และไม่ใหม้ปีรมิำณ
ขยะตกคำ้ง 
- ช่วงเวลำที่ตรวจวัด/ควำมถี่ อย่ำงน้อย
สปัดำหล์ะ 1 ครัง้ 
- ผูร้บัผดิชอบ นิตบิุคคลอำคำรชุด 

 
ตรวจสอบไว้แล้วอย่ำงสม ่ำเสมอไม่มีขยะ
ตกคำ้ง 
 
มกีำรเกบ็ขนทุกสปัดำห ์
ดูแลรบัผดิชอบไวแ้ลว้อย่ำงเคร่งครดั 

 
 
- 

 

3.6 การบ าบดัน ้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบ ำบัดน ้ ำเสียที่เกิดขึ้นจำกโครงกำร 
ด้วยระบบบ ำบัดน ้ ำเสียเป็นระบบเติมอำกำศแบบมี
ตวักลำง ทีป่ระกอบดว้ยหน่วยบ ำบดัต่ำงๆ ไดแ้ก่ ถงัดกั
ไขมนั ถงัเกรอะ ถงัเติมอำกำศ ถงัตกตะกอน และถงั
เกบ็น ้ำรไีซเคลิ ระบบบ ำบดัของโครงกำร 

 
มรีะบบบ ำบดัน ้ำเสยีเป็นระบบเตมิอำกำศแบบ
มตีวักลำงแล้ว สำมำรถรองรบัน ้ำปรมิำณน ้ำ
เสยีไดอ้ย่ำงเพยีงพอ 

 
- 

 

 

 

 



ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

ออกแบบใหส้ำมำรถรองรบัปรมิำณน ้ำเสยีจำกโครงกำร
ประมำณ 133.6 ลบ.ม/วัน ได้อย่ำงเพียงพอโดย
สำมำรถรบัอตัรำกำรไหลของน ้ำเสยีได้สูงสุด 146.96 
ลบ.ม/วนั 

 -  

2. จดัใหม้กีำรตดิตัง้เครื่องบ ำบดัอำกำศ เพื่อจดักำรแอ
โรซอล และมเีทนที่เกิดขึ้นจำกกระยวนกำรบ ำบัดน ้ำ
เสยี 

ตดิตัง้เครื่องบ ำบดัอำกำศเพื่อจดักำร Aerosol 
และ Methane ไวแ้ลว้ 

-  

3. จัดให้มีเจ้ำหน้ำที่ที่มีควำมรู้ควำมช ำนำญในกำร
ควบคุมระบบบ่อบ ำบัดน ้ ำเสียเพื่อควบคุมดูแลกำร
ท ำงำนของระบบบ ำบดัน ้ำเสยีของโครงกำรใหบ้ ำบดัน ้ำ
เสยีได้ตำมมำตรฐำนกำรออกแบบ โดยน ้ำทิ้งต้องมคี่ำ
ดชันีต่ำงๆอยุ่ในมำตรฐำนน ้ำทิง้อำคำรประเภท ก. 

มเีจ้ำหน้ำที่ฝ่ำยช่ำงที่มีควำมรู้ควำมช ำนำญ
เรื่องกำรบ ำบดัน ้ำเสยี บ ำบดัน ้ำเสยี มคี่ำกำร
วเิครำะหค์ุณภำพน ้ำทิง้อยู่ในเกณฑม์ำตรฐำน 

 
- 

 

4. ประสำนวำนให้รถสูบสิง่ปฏิกูลของส ำนักงำนเขต 
เข้ำสูบตะกอนจำกระบบบ ำบัดน ้ำเสยีทุกๆเดือนตำม
ควำมเหมำะสม 

ประสำนงำนใหร้ถสูบตะกอนจำกบ่อเกรอะไว้
อย่ำงสม ่ำเสมอ 

-  

5.จดัใหม้กีำรตรวจสอบ และบ ำรุงรกัษำบ่อดกัไขมนัให้
มีประสิทธิภำพดีอยู่เสมอ โดยเฉพำะ ระบบระบำย
อำกำศและตำมรอยรัว่ซึมต่ำงๆ เพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนและหมัน่ตกัไขมนัออกทิ้งอย่ำงน้อยสปัดำห์ละ 
1 ครัง้ 

ตรวจสอบและดูดไขมนัออกจำกบ่อไขมนัทุก
สปัดำห ์

-  

6.จดัใหม้กีำรตดิตำมตรวจสอบประสทิธภิำพของระบบ
บ่อบ ำบัดน ้ ำเสียของโครงกำรโดยกำรปฏิบัติตำม
มำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิง่แวดล้อมของ
โครงกำรอย่ำงเคร่งครดั และรำยงำนผลให้ส ำนักงำน
นโยบำยและแผนทรพัยำกรธรรมชำตแิละสิง่แวดล้อม
ทรำบทุก 6 เดอืน 

ระบบบ ำบัดน ้ ำเสียมีประสิทธิภำพเป็นไป
ด้วยดี ใน ครัง้นี้  น ำเสนอรำยงำนผลกำร
ปฏบิตัติำมมำตรกำรระยะเปิดด ำเนินกำรครัง้
นี้ ฉบบัเดอืน มกรำคม - มถิุนำยน 2567 

 
- 

 

7.ติดตัง้ตะแกรงดกัขยะที่บ่อพกัน ้ำ สุดท้ำยก่อนที่จะ
ระบำยออกสู่ที่ระบำยน ้ำสำธำรณะและหมัน่ตรวจสอบ
ดกัขยะออกเป็นประจ ำ 

มตีะแกรงดกัขยะทีบ่่อพกัน ้ำสุดทำ้ยไวแ้ลว้ - ภำคผนวกรปูที ่
3 

8.จัดให้มีกำรน ำน ้ ำทิ้ งจำกถัง เก็บน ้ ำรีไซเคิลที่
จดัเตรยีมไวท้ี่บ่อบ ำบดัน ้ำเสยีของโครงกำรไปใชร้ดน ้ำ
ตน้ไมใ้นพืน้ทีส่เีขยีวของโครงกำร วนัละ 2 ครัง้ ในช่วง
เวลำเช้ำและเย็น (เฉพำะในวันที่ฝนไม่ตก ) น ้ ำทิ้ง
ดังกล่ำวจะไม่ส่งกลิ่นเหม็นรบกวนต่อผู้พ ักอำศัย 
เนื่ อ งจำกได้ผ่ ำนกำรบ ำบัดจนมีคุณภำพอยู่ ใน
มำตรฐำนแล้ว จงึไม่มกีลิน่เหมน็รุนแรง และโครงกำร
เลือกเวลำในกำรรดน ้ำต้นไม้ในช่วงเช้ำและช่วงบ่ำย
คลอ้ย จงึคำด 

น ้ำทิ้งจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสยีมำเป็นน ้ำรดน ้ำ
ตน้ไมข้องโครงกำรไวแ้ลว้และไม่ส่งกลิน่เหมน็
รบกวนต่อผูพ้กัอำศยั 

 
- 
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ว่ำจะไม่รบกวนผูพ้กัอำศยั อกีทัง้น ้ำทิ้งดงักล่ำวได้ผ่ำน
กำรฆ่ำเชือ้โรคดว้ยโอโซนแลว้ 

 -  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ประสิทธิภำพของระบบบ ำบัดน ้ ำเสียในระยะเปิด
ด ำเนินกำร คอื 
- ดชันีทีต่รวจวดั : ควำมเป็นกรด-ด่ำง, บโีอด,ี 

ของแข็งแขวนลอย , น ้ ำมันและไขมัน ,ฟี
คอลลฟิอรม์แบคทเีรยีและอตัรำกำรไหลของ
น ้ำเสยี 

- สถำนีตรวจวดัจ ำนวน 3 จุด  
1. จุดรวบรวมน ้ำเสยีเข้ำระบบบ ำบัดน ้ำ

เสยี จ ำนวน 1 จุด 
2. จุดระบำยน ้ำออกจำกระบบบ ำบัดน ้ำ

เสยี จ ำนวน 1 จุด 
3. บ่อพกัน ้ำสุดท้ำยก่อนระบำยออกท่อ

สำธำรณะจ ำนวน 1 จุด 
- ควำมถี ่

1. เก็บตวัอย่ำงทุกเดือนตลอดระยะเปิด
ด ำเนินกำร 

2. ตรวจสอบปริมำณไขมัน/น ้ำมนัที่บ่อ
ดกัไขมนัทุกเดือนถ้ำมปีรมิำณมำกให้
ตกัออก 

3. ตรวจเชค็ถงัเก็บตะกอนทุก 30 วนั ถ้ำ
ตะกอนใกลเ้ตม็ควรรบีสบูออก 

- ผูร้บัผดิชอบ นิตบิุคคลอำคำรชุด 

 
วิเครำะห์น ้ำทิ้งจำกระบบบ ำบัดน ้ ำเสียตำม
พำรำมเิตอรท์ีก่ ำหนดโครงกำรไดเ้กบ็ตวัอย่ำง
น ้ ำทิ้งที่บ่อพักสุดท้ำยก่อนระบำยออกท่อ
สำธำรณะ จ ำนวน 1 จุดโดยมคีวำมถี่ เดือน
ละ 1 ครัง้ ในครัง้นี้เริม่ตัง้แต่เดือน มกรำคม 
ถึง มิถุนำยน 2567 เปรียบเทียบกับผลกำร
วเิครำะห์คุณภำพน ้ำทิ้งในเดอืน มกรำคม ถงึ 
มิถุนำยน 2567 ด ำเนินกำรให้แม่บ้ำนตัก
ไขมนัที่บ่อไขมนัออกประจ ำทุกสปัดำห์และ
ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอน นิตบิุคคลประสำนให้
รถสูบตะกอนเข้ำมำสูบตะกอนประจ ำทุก
เดอืน 

 
 
 
 
 
- 

 

3.7การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 
1. จดัให้มกีำรหน่วงน ้ำฝนภำยในพื้นที่โครงกำร โดย
กำรหน่วงน ้ำฝนไวภ้ำยในเสน้ท่อระบำยน ้ำซึ่งสำมำรถ
ควบคุมอตัรำกำรระบำยน ้ำออกจำกโครงกำรใหไ้ม่เกนิ
อัตรำกำรระบำยน ้ ำก่อนกำรพัฒนำโครงกำร โดย
โครงกำรมจีุดระบำยน ้ำฝนออกสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะ
ด้ำนหน้ำโครงกำรจ ำนวน 2 จุด(มที่อระบำยน ้ำที่ผ่ำน
กำรบ ำบดัแล้วระบำยน ้ำออกสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะ
แยกต่ำงหำกจ ำนวน 1 จุด)ซึ่งมอีตัรำกำรระบำยน ้ำฝน
หลงักำรพฒันำโครงกำรรวม 0.0216 ลบ.ม/วนิำท ีซึ่งมี
ค่ำน้อยกว่ำอัตรำกำรระบำยน ้ ำฝนก่อนกำรพัฒนำ 
(0.0223ลบ.ม/วนิำท)ี 

 
มกีำรหน่วงน ้ำฝนไวใ้นเส้นท่อระบำยน ้ำและ
ระบำยออกสู่ถนนสำธำรณะและไม่ท ำให้น ้ำ
ท่วมขงัพืน้ทีโ่ครงกำรแต่อย่ำงใด 

 
 
 
- 
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2.หมัน่ตรวจสอบสิง่อุดตนัหรอืกดีขวำงทำงไหลของน ้ำ
ในรำงระบำยน ้ ำและภำยในบ่อพักน ้ ำและท ำควำม
สะอำดอย่ำงน้อยเดอืนละครัง้ 

ตรวจสอบเป็นประจ ำทุกเดือนเก็บสิ่งอุดตัน
เช่นใบไม ้กิง่ไมอ้อกจำกรำงระบำยน ้ำท ำควำม
สะอำด ไม่พบกำรอุดตนั 

-  

3.ติดตัง้ตะแกรงดกัขยะที่บ่อพกัสุดท้ำยก่อนจะระบำย
ออกสู่ท่อสำธำรณะและหมัน่ตรวจสอบดกัขยะออกเป็น
ประจ ำ 

มตีะแกรงดกัขยะทีบ่่อพกัสุดท้ำยส่วนใหญ่เป็น
เศษกิ่งไม้และใบไม้ซึ่งน ำมำไม่ยำกและท ำให้
ไม่เกดิกำรอุดตนั 

-  

4.เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ท ำควำมสะอำดไม่ให้มีดิน
ตะกอนหรอืเศษวสัดุต่ำงๆ ตกคำ้งอยู่ภำยในท่อระบำย
น ้ำและบ่อพกัน ้ำ 

ท ำควำมสะอำดอย่ำงสม ่ำเสมอ -  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- วิธีกำรจัดกำร : ตรวจสอบกำรรัว่ซึม หรือ

แตกของท่อระบำยน ้ำ 
- ช่วงเวลำที่ตรวจวดั/ควำมถี่ อย่ำงน้อยเดอืน

ละ 1 ครัง้ 
- ผูร้บัผดิชอบ นิตบิุคคลอำคำรชุด 

 
ไม่มกีำรรัว่ซมึ หรอืแตกของท่อระบำยน ้ำ 
เป็นประจ ำทุกเดอืน 
ดูแลรบัผดิชอบ ไวแ้ลว้ 

 
- 
 

 

3.8อาชีวอนามยัและความปลอดภัย/การป้องกัน
อคัคีภยั 
1. จดัใหม้อีุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัเป็นไปตำมขอ้ก ำหนด
ทีเ่กีย่วขอ้งใหค้รบถว้นประกอบดว้ย 
- ระบบสัญญำณเตือนภัย เช่น แผงควบคุมระบบ
สญัญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เครื่องตรวจจับควำมร้อน 
เครื่องตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสยีงสญัญำณแจ้ง
เหตุอคัคภียั 
- ระบบป้องกนัอคัคภียั/ผจญเพลงิ เช่น ระบบน ้ำส ำรอง
ดบัเพลงิ ตู้เก็บสำยฉีดน ้ำดบัเพลงิ ถงัดบัเพลงิ และทำง
หนีไฟ ตำม พรบ.ควบคุมอำคำร และกฎหมำย/ขอ้บงัคบั
อื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งโดยอุปกรณ์/เครื่องมอืในระบบดงักล่ำว 
ต้องได้รบักำรออกแบบและตดิตัง้ใหม้ปีระสทิธภิำพกำร
ท ำงำน ตำมมำตรฐำนทีเ่ป็นทีย่อมรบั 

 

 
มอีุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัไวแ้ลว้อย่ำงครบถ้วน 
เช่น แผงควบคุมระบบสญัญำณแจ้งแหตุเพลงิ
ไหม ้เครื่องตรวจจบัควำมรอ้น เครื่องตรวจจบั
ควัน และอุปกรณ์ผจญเพลิงไว้แล้วอย่ำง
ครบถว้น เช่น ถงัส ำรองน ้ำดบัเพลงิ ตูเ้กบ็สำย
ดบัเพลิง ถงัดบัเพลิงมอืถอื ทำงหนีไฟ บนัได
หนีไฟ  

 
 
 
- 

 

2.จัดให้มีมำตรกำร/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู้คน 
รวมถึงมำตรกำรประสำนงำนขอควำมช่วยเหลือจำก
หน่วยงำนบรรเทำสำธำรณภัยภำยนอกเพื่อควำม
สะดวกรวดเร็วเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีกำร
ฝึกซอ้มดบัเพลงิ และอพยพหนีไฟอย่ำงน้อยปีละครัง้ 

มแีผนฉุกเฉินและแผนอพยพและแผนอพยพ
คนออกจำกอำคำรไว้แล้ว จำกกำรฝึกซ้อม
อบรมกำรดบัเพลงิและอพยพหนีไฟของอำคำร 

- ภำคผนวก ง. 
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3.จดัตัง้ทีมปฏิบตัิกำรฉุกเฉินของโครงกำรและให้มีกำร
ฝึกอบรมเจ้ำหน้ำที่ภำยในทีม รวมถึง เจ้ำหน้ำที่ที่
เกี่ยวข้อง ให้มีควำมรู้ควำมช ำนำญในกำรปฏิบัติตำม
มำตรกำร/แผนฉุกเฉินดงัขอ้ 2  

ชุดเจ้ำหน้ำที่ พนักงำน นิติบุคคล และผู้พัก
อำศยับำงส่วน จดัตัง้เป็นทีมปฏิบตัิกำรฉุกเฉิน
กรณีเกิดเพลิงไหม้ไว้แล้ว และได้รบักำรอบรม
ตำมแผนฉุกเฉินมำแลว้อย่ำงด ี

 
- 

 

4.ตรวจสอบประสทิธภิำพของระบบป้องกนัอคัคภียัต่ำงๆ 
เป็นประจ ำตำมทีร่ะบุในคู่มอืใหพ้รอ้มใชง้ำนอยู่เสมอ 

ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยต่ำงๆ เป็น
ประจ ำทุกสปัดำห์ พบว่ำอยู่ในสภำพด ีพรอ้มใช้
งำน 

-  

5.จัดท ำป้ำยเตือนหรือสัญญำลักษณ์เตือนให้ระวัง
อนัตรำยจำกไฟฟ้ำ ตดิไวท้ีห่น้ำหอ้งก ำเนิดไฟฟ้ำ 

มป้ีำยเตอืนอนัตรำยจำกไฟฟ้ำที่หน้ำหอ้งก ำเนิด
ไฟฟ้ำ 

-  

6.ประชำสมัพนัธ์ให้ควำมรู้แก่ผู้พกัอำศัยและพนักงำน
โครงกำรทรำบวธิปีฏบิตัตินเมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมแ้ละกำร
ใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉินและติดตัง้
แผนผังอำคำรแสดงต ำแหน่งทำงหนีไฟและอุปกรณ์
ดบัเพลิงประจ ำบรเิวณโถงลิฟต์ของทุกชัน้รวมทัง้จดัท ำ
ป้ำยเรอืงแสงแสดงเสน้ทำงหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

ประชำสัมพันธ์ และอบรมควำมรู้เรื่องกำรใช้
อุปกรณ์ดบัเพลงิใหก้บัผูพ้กัอำศยัได้สำมำรถท ำ
ได้จรงิและมแีผนผงัอำคำรแสดงต ำแหน่งหนีไฟ
และอุปกรณ์ดบัเพลงิไวแ้ลว้และป้ำยบอกทำงหนี
ไฟ เป็นป้ำยเรอืงแสง 

 
- 

 

7.จดัใหม้จีุดรวมพลบรเิวณภำยในโครงกำรจ ำนวน 2 จุด 
มขีนำดรวม 205 ตำรำงเมตร โดยจุดรวมพลที ่1 ม ีขนำด 
142 ตร.ม. และจุดรวมพลที ่2 ม ีขนำด 63 ตร.ม. จุดรวม
พลทัง้สอง อยู่บรเิวณด้ำนหน้ำอำคำร ในช่วงเวลำปกติ
พื้นที่ดงักล่ำวเป็นพื้นที่จดัสวน เพื่อพจิำรณำเนื้อที่รวม
พลต่อผูพ้กัอำศยั (820 คน) จะมอีตัรำ 0.25 ตร.ม.ต่อคน 
หรอืประมำณ 0.5x0.5ม.ต่อคน 

จุดรวมพลมี 2 บริเวณตัง้อยู่บริเวณด้ำนหน้ำ
โครงกำรเป็นพื้นที่สีเขยีวสนำมหญ้ำ สำมำรถ
เป็นจุดรวมพลไดอ้ย่ำงพอเพยีง 

 
 
- 

 

8.จดัใหม้กีำรตดิตัง้ป้ำยแสดงต ำแหน่งจุดรวมพล ใหผู้พ้กั
อำศยัเหน็อย่ำงชดัเจน 

มป้ีำยแสดงจุดรวมพลไวแ้ลว้เหน็ไดช้ดัเจน - ภำคผนวกรปูที ่
3 

9.ประชำสมัพนัธ์ต ำแหน่งจุดรวมพล ตลอดจนเส้นทำง
อพยพไฟไปยงัจุดรวมพลใหผู้พ้กัอำศยัในแต่ละหอ้งไดร้บั
ทรำบเมื่อโครงกำรเปิดด ำเนินกำร 

ด ำเนินกำรไวแ้ลว้อย่ำงเคร่งครดั -  

10.ติดตัง้หวัรบัน ้ำดบัเพลิงจ ำนวน 2 หวั ติดตัง้บรเิวณ
หน้ำอำคำร 

ติดตัง้หวัรบัน ้ำดบัเพลิงจำกภำยนอกอำคำรไว้
แลว้ 

-  
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11.บรเิวณเครื่องก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง ตดิป้ำย ชื่อ 
สถำนทีต่ดิตอ่ หรอืเบอรโ์ทร ตดิตอ่ในกรณีทีเ่กดิ
อุบตัเิหตุหรอืกระแสไฟฟ้ำขดัขอ้ง 

มเีครื่องก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรองและกำรตดิต่อ
สถำนที ่เบอรโ์ทรฉุกเฉินตดิไวต้ลอด 

-  

12.จดัใหม้กีำรตรวจสอบควำมปลอดภยัของหมอ้แปลง
ไฟฟ้ำอย่ำงน้อยปีละ 1 ครัง้ 

ตรวจสอบควำมปลอดภยัของหมอ้แปลง
ไฟฟ้ำแลว้ อยู่ในสภำพด ีใชก้ำรไดด้ ี

-  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัในระยะ
ด าเนินการ 

1) จดัใหม้กีำรตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนั
อคัคภียัใหพ้รอ้มใหง้ำนอยู่เสมอ 

- ช่วงเวลำทีต่รวจวดั/ควำมถี ่เป็นประจ ำ
ประมำณ 2 ครัง้/ปี 

- ผูร้บัผดิชอบ นิตบิุคคลอำคำรชุด 
2) จดัใหม้กีำรอบรมวธิกีำรใชอุ้ปกรณ์ของ

ระบบป้องกนัอคัคภียั 
- ช่วงเวลำ/ควำมถี ่อย่ำงน้อยปีละครัง้ 
- ผูร้บัผดิชอบ นิตบิุคคลอำคำรชุด 

 
 
มอีุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัพรอ้มใชง้ำน 
 
 
อบรมวธิกีำรใชอุ้ปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัพรอ้ม
อบรมอพยพหนีไฟปีละ 1 ครัง้ 

 
 
 
- 

 

4.คณุค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1สภาพทางเศรษฐกิจ-สงัคมและการมีส่วนร่วม
ของประชาชน 
1. จดัใหม้มีำตรกำรชดเชยควำมเสยีหำยต่อชุมชน
โดยรอบในกรณีทีต่รวจสอบพบว่ำเกดิจำกกจิกำร
ด ำเนินในโครงกำร 

 
 
ยงัไม่พบควำมเดอืดรอ้นกบัชุมชนโดยรอบแต่
อย่ำงใด 

 
- 

 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
สงัคมการมีส่วนร่วมของประชาชน 
- ดชันีทีต่รวจวดั 
- ปัญหำ ควำมเดอืดรอ้น และผลกระทบที่

ไดร้บัจำกกำรด ำเนินกำรของโครงกำร 
- วธิกีำรศกึษำ 
- มจีุดรบัเรื่องรำวรอ้งทุกขท์ีส่ ำนักงำนนิติ

บุคคลของโครงกำร 
- ช่วงเวลำทีต่รวจวดั/ควำมถี ่ตลอดระยะเวลำ

ด ำเนินกำร  

 
 
มจีุดรบัเรื่องรอ้งทุกขไ์วท้ีส่ ำนักงำนโครงกำร 
ตลอดมำยงัไม่มเีหตุเรื่องรอ้งเรยีนแตอ่ย่ำงใด 

 
 
 
- 
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4.2 สุขภาพและการสาธารณสุข 
1. มำตรกำรในกำรจดักำรระบบสำธำรณูปโภค 
สุขำภบิำล และอนำมยัสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ 
 - จดัระบบสุขำภบิำลและอนำมยัสิง่แวดลอ้มใน
โครงกำรใหถู้กสุขลกัษณะและเพยีงพอต่อผูพ้กัอำศยั
และพนักงำน 
 - จดัเตรยีมระบบกำรปฐมพยำบำล และอุปกรณ์ต่ำงๆ
ทีจ่ ำเป็นเบือ้งตน้รวมทัง้พำหนะส ำรองในกรณีฉุกเฉิน
ทีต่อ้งน ำส่งสถำนพยำบำล 
 - ประสำนงำนกบัสถำนบรกิำรทำงสำธำรณสุขทัง้รฐั
และเอกชนในบรเิวณใกลเ้คยีงเพื่อส ำรองยำมฉุกเฉิน 

 
มรีะบบสุขำภบิำลและอนำมยัสิง่แวดลอ้มทีถู่ก
สุขลกัษณะแลว้ 
 
มหีอ้งปฐมพยำบำลและอุปกรณ์ปฐมพยำบำล
เบือ้งตน้ไวแ้ลว้ 
 
สำมำรถด ำเนินกำรไดท้นัท ี

 
 
 
- 

 

2. ตรวจสอบสภำพกำรท ำงำนของระบบสุขำภบิำล
และอนำมยัสิง่แวดลอ้มใหม้ปีระสทิธภิำพทีด่อียู่เสมอ 

สภำพกำรท ำงำนอยู่ในสภำพด ี - 
 

 

3.จดัใหม้กีำรลำ้งท ำควำมสะอำดเครื่องปรบัอำกำศทุก 
6 เดอืน บรเิวณพืน้ทีส่่วนกลำง และหอ้งพกัอำศยัทุก
หอ้ง ทัง้นี้ในช่วงปีแรกของกำรเปิดด ำเนินกำร เจำ้ของ
โครงกำรจะเป็นผูร้บัผดิชอบทัง้หมด 

ท ำควำมสะอำดเครื่องปรบัอำกำศทุก 6 เดอืน -  

4.ประชำสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอำศยัในโครงกำรหมัน่ลำ้งท ำ
ควำมสะอำดเครื่องปรบัอำกำศทุก 6 เดอืน 

ด ำเนินกำรอย่ำงสม ่ำเสมอ -  

มาต รก า ร ติ ดต า มต ร ว จ สอ บผ ล ก ร ะ ท บ
ส่ิงแวดล้อม 
จดัใหม้กีำรตดิตำมตรวจสอบกำรปฏบิตัติำมมำตรกำร
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและน ำเสนอ
ผลกำรติดตำมตรวจสอบต่อส ำนักงำนนโยบำยและ
แผนทรพัยำกรธรรมชำตแิละสิง่แวดล้อมทุก 6 เดือน
ตลอดระยะเวลำเปิดด ำเนินกำร 

น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบตัติำมมำตรกำร
ระยะ เ ปิดด ำ เนินกำรครั ้งนี้  ฉบับ เดือน 
มกรำคม - มถิุนำยน 2567 

 
- 

 

4.3 สุนทรียภาพ 
1. จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวภำยในโครงกำรประมำณ 820 
ตำรำงเมตร คิดเป็นอัตรำส่วนพื้นที่สีเขียวกับผู้พัก
อำศยัประจ ำโครงกำรทัง้หมด 820 คน ประมำณ 1:1 

 
มพีืน้ทีส่เีขยีวอยู่ชัน้ที ่1 และชัน้สระว่ำยน ้ำซึง่
มพีืน้ทีป่ระมำณ 820 ตำรำงเมตร 

 
- 
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ข้อเสนอแนะ 
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2. จดัให้มไีม้ยนืต้นบรเิวณชัน้ล่ำง เพื่อช่วยลดปรมิำณ
ควำมร้อนที่ระบำยออกจำกเครื่องปรบัอำกำศภำยใน
โครงกำร โดยมไีมย้นืตน้ที่โครงกำรเลอืกปลูกได้แก่ ต้น
หูกระจง ต้นอโศกอินเดีย ต้นปำล์มพดั ต้นชำดัด ต้น
ชวนชม ตน้ลลีำวด ีตน้โนร ีเป็นตน้  

ตน้ไมย้นืตน้ ทีป่ลูกไว ้สำมำรถลดปรมิำณ
ควำมรอ้นและมลพษิไดใ้นระดบัหนึ่ง 
 

 
- 

 

3.ดูแลรักษำ บ ำรุงพันธุ์ไม้พื้นที่จัดสวนให้งดงำมอยู่
เสมอ และรณรงค์ให้ผู้พ ักอำศัยปลูกต้นไม้บริเวณ
ระเบยีงหอ้งพกั 

ดูแลรกัษำตน้ไมท้ีพ่ ืน้ทีส่เีขยีวไวอ้ย่ำงดมีกีำร
เจรญิเตบิโต 

-  

4.เลือกใช้ว ัสดุตกแต่งภำยนอกอำคำรให้กลมกลืน 
สอดคล้องกับอำคำรอื่นโดยรอบ เพื่อลดควำมขดัแย้ง
ทำงสำยตำลง โดยควรใช้สอี่อนตกแต่งอำคำรทำผนัง
นอกอำคำรส่วนที่เป็นคอนกรตี เพื่อกำรสะท้อนแสงทีด่ ี
ละทำภำยในอำคำรใหห้อ้งสว่ำงขึน้ 

ด ำเนินกำรไวแ้ลว้ โดยใชส้อีอ่นและโครงสรำ้ง
อำคำรใกลเ้คยีงกบัอำคำรอื่นโดยรอบ 

 
- 

 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัให้มกีำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำร
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและน ำเสนอผล
กำรติดตำมตรวจสอบต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรพัยำกรธรรมชำติและสิง่แวดล้อมทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลำเปิดด ำเนินกำร 

น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำร
ระยะเปิดด ำเนินกำรครัง้นี้ ฉบบัเดอืน มกรำคม 
- มถิุนำยน 2567 

 
- 

 

4.4 การบดบงัแสงแดด 
1. จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวโดยรอบโครงกำรชัน้ล่ำง ชัน้ 5 
ชัน้ 6 ชัน้ 23 และชัน้ดำดฟ้ำ เพื่อช่วยใหดู้ร่มรื่น อกีทัง้
อำคำรที่ถูกบดบงัแสงไม่ได้ถูกบดบงัตลอดทัง้วนั จงึท ำ
ใหส้ำมำรถใชแ้สงในบำงช่วงเวลำได้ 

 
ด ำเนินกำรไวแ้ลว้ 

 
- 

 

2. จัดให้มีมำตรกำรชดเชยควำมเสียหำยต่อชุมชน
โดยรอบในกรณีที่ต รวจสอบพบว่ำ เกิดจำกกำร
ด ำเนินกำรในโครงกำร 

ไม่พบว่ำควำมเสยีหำยต่อชุมชนโดยรอบ -  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัให้มกีำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำร
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและน ำเสนอผล
กำรติดตำมตรวจสอบต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรพัยำกรธรรมชำติและสิง่แวดล้อมทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลำเปิดด ำเนินกำร 

น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำร
ระยะเปิดด ำเนินกำรครัง้นี้ ฉบบัเดอืน มกรำคม 
- มถิุนำยน 2567 

 
- 
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เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

4.5 การบดบงัทิศทางลม 
1. ออกแบบรปูทรงอำคำร ควำมสงู ระยะถอยร่น และ
วสัดุทีใ่ช ้โดยค ำนึงถงึกำรประหยดัพลงังำนและลดแรง
ตำ้นทำนลม 

 
แบบและรปูทรงอำคำร ควำมสงู ระยะร่น วสัดุ
ทีใ่ช ้เช่นกระจก ไม่สะทอ้นแสงและรปูทรง
อำคำรไม่ตำ้นทำนลม ลมสำมำรถผ่ำนไดด้ ี

 
- 

 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัให้มกีำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำร
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและน ำเสนอผล
กำรติดตำมตรวจสอบต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรพัยำกรธรรมชำติและสิง่แวดล้อมทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลำเปิดด ำเนินกำร 

น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำร
ระยะเปิดด ำเนินกำรครัง้นี้ ฉบบัเดอืน มกรำคม 
- มถิุนำยน 2567 

  

4.6 การบดบงัสญัญาณโทรทศัน์ 
1. ในกรณีที่อำคำรของโครงกำรท ำให้เกิดกำรรบกวน
หรอืกดีขวำงแนวรบัสญัญำณโทรทศัน์ของผูพ้กัอำศยัที่
อยู่ใกลเ้คยีง โครงกำรมมีำตรกำรแกไ้ขและลดผลกระทบ
เป็นขัน้ตอนดงันี้ 
1) มำตรกำรทัว่ไป 
- จัดให้มีช่องทำงรับเรื่องร้องเรียนที่บุคคลภำยนอก
สำมำรถเขำ้มำรอ้งเรยีนปัญหำที่เกดิจำกกำรด ำเนินกำร
โครงกำรเช่นทีส่ ำนักงำนนิตบิุคคล 
- มีกำรบันทึกรำยละเอียดกำรร้องเรียน เช่น ชื่อผู้
ร้องเรียนหมำยเลขโทรศัพท์ติดต่อ รำยละเอียดกำ
ร้องเรียนพร้อมรำยงำนผลกำรด ำเนินกำรแก้ไขให้ผู้
รอ้งเรยีนทรำบ 
2) มำตรกำรแกไ้ขเมื่อมกีำรรอ้งเรยีน 
- จดัใหม้กีำรส่งจดหมำยไปยงัผูพ้กัอำศยัโดยรอบพื้นที่
โครงกำรระยะ 100 เมตร เพื่อใหร้บัทรำบว่ำในกรณีเกดิ
ปัญหำเรื่องสญัญำณโทรทศัน์นัน้ ใหด้ ำเนินกำรแจ้งกบั
ทำง 

 
ตลอดกำรเปิดด ำเนินกำรที่ผ่ำนมำ ยงัไม่ได้รบั
กำรร้องเรียนในเรื่องของอำคำรโครงกำร
รบกวนหรอืกีดขวำงสญัญำณโทรทศัน์ ของผู้
พกัอำศยัใกลเ้คยีง 

 
 
 
 
 
- 
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โครงกำร 
- ก ำหนดช่องทำงรบัเรื่องรอ้งเรยีนใหแ้ก่

บุคคลภำยนอก โดยตดิตัง้กล่องรบัควำม
คดิเหน็บรเิวณทำงเขำ้พืน้ทีก่่อสรำ้งและ
ภำยในส ำนักงำนขำยในช่วงก่อสรำ้งและ
บรเิวณดำ้นหน้ำทำงเขำ้โครงกำร ในช่วง
ด ำเนินกำร 

- ตรวจสอบและปรบัปรุงสญัญำณโทรทศัน์ 
โดยมกี ำหนดระยะเวลำใหแ้จง้กบัทำง
โครงกำรตัง้แต่ชว่งกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้ง
จนถงึวนัจดทะเบยีนอำคำรชุดเท่ำนัน้ โดย
ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวจะอยู่ใน
ควำมรบัผดิชอบของบรษิทั แอสซ ีแอสเสท 
คอรป์อเรชัน่ จ ำกดั(มหำชน) ซึง่จ ำ
ด ำเนินกำรปรบัปรุงแกไ้ขจนกว่ำจะสำมำรถ
รบัสญัญำณไดเ้หมอืนเดมิ 

 
ตดิตัง้กล่องรบัเรื่องรอ้งเรยีนไวแ้ลว้ในช่วงแรก
ของกำรเปิดขำยโครงกำรปัจจุบนัไม่มปัีญหำ
ใดๆ เกีย่วกบักำรบดบงัสญัญำณโทรทศัน์ 

 
 
 
- 

 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัให้มกีำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำร
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและน ำเสนอผล
กำรติดตำมตรวจสอบต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรพัยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อมทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลำเปิดด ำเนินกำร 

น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำร
ระยะเปิดด ำเนินกำรครัง้นี้ ฉบบัเดอืน มกรำคม 
- มถิุนำยน 2567 

 
- 

 

 

6. ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

6.1 การวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง 

1) บ่อตรวจคณุภาพน ้าท้ิง 

 ด ำเนินกำรเก็บตวัอย่ำงคุณภำพน ้ำทิ้งจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสยีของโครงกำร เดอะเครสท์ พหลโยธิน 11 

ระยะเปิดด ำเนินกำร ทีจุ่ดเกบ็ตวัอย่ำง บ่อพกัน ้ำสุดท้ำยของระบบบ ำบดัน ้ำเสยีก่อนระบำยออกสู่ระบบระบำยน ้ำ

สำธำรณะ วเิครำะหค์ุณภำพน ้ำตำมวธิมีำตรฐำน ดงัตำรำงที ่3 โดยหอ้งปฏบิตักิำร Ecotech water system co.ltd 



  

 

ด ำเนินกำรเกบ็ตวัอย่ำงน ้ำวนัที ่13 มกรำคม 2569, 12 กุมภำพนัธ ์2569, 12 มนีำคม 2569,  

20 เมษำยน 2569, 14 พฤษภำคม 2569, 10 มถิุนำยน 2569 ผลกำรวเิครำะหน์ ้ำ ดงัตำรำงที ่4 

ตารางท่ี 4 ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้าท่ีบ่อตรวจคณุภาพน ้าท้ิงของโครงการ 

 

  

 
ดชันีวิเคราะห์ 
คณุภาพน ้า 

ผลการวิเคราะห์คณุภาพน ้า 
15 ม.ค.69 22 ก.พ. 69 12 มี.ค. 69 10 เม.ย.69 22 พ.ค. 69 13 มิ.ย. 69 ค่า 

มาตรฐาน* 

pH 7.4 7.4 7.2 7.3 7.4 7.2 5-9 
 SS (mg/l) 23.74 20.5 15 16.4 13.7 15.7 ≤30 

BOD (mg/l) 34.5 37 28.3 44 48 35 ≤20 
Oil & Grease (mg/l) <LOQ (5.0) <LOQ (5.0) <LOQ (5.0) <LOQ (5.0) <LOQ (5.0) <LOQ (5.0) ≤20 
Total Coliform Bacteria 160,000 160,000 160,000 160,000 160,000 160,000 - 



 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4 กราฟเปรียบเทียบคณุภาพน ้าท้ิงในแต่ละเดือนท่ีผ่านมา 
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คา่ความเป็นกรด-ดา่ง pH

บอ่ตรวจคณุภาพน า้ทิง้ ค่ามาตรฐานน า้ทิง้อาคารประเภท ก.(สงูสดุ) ค่ามาตรฐานน า้ทิง้อาคารประเภท ก.(ต ่าสดุ)
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ภาพท่ี 4 กราฟเปรียบเทียบคณุภาพน ้าท้ิงในแต่ละเดือนท่ีผ่านมา (ต่อ) 

 

แบบ ตต.๓ 

ตารางท่ี ๑ แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงการ เดอะเครสท์ พหลโยธิน 11 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ 
มาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ปัญหา อปุสรรค ท่ี
ไม่สามารถปฏิบติั
ตามมาตรการ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.ระบบส่งน ้ำและระบบจ่ำยน ้ำประปำ ตรวจสอบกำรรัว่ซมึหรอืแตกของท่อจำ่ย
น ้ำประปำอย่ำงน้อยเดอืนละ1 ครัง้ และลำ้ง
ท ำควำมสะอำดบ่อพกัน ้ำใตด้นิและดำดฟ้ำปี
ละ 1 ครัง้ 

 
 
 
- 

 
 

ภำคผนวก 
รปูที ่9-10 

2.กำรจดักำรขยะมลูฝอยและสิง่ปฏกิูล รถขยะน ำขยะไปทิง้สปัดำหล์ะ 2 ครัง้  
 
 
- 

ภำคผนวก 
รปูที ่11 

3.คุณภำพน ้ำจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสยีของ
โครงกำร 
ดงัชะนีทีต่รวจวดัมดีงันี้ 
- ควำมเป็นกรด-ด่ำง (pH) 
- บโีอด ี(BOD) 
- ปรมิำณสำรแขวนลอย (SS) 
- น ้ำมนัและไขมนั (Oil & Grease) 
- ฟีคอลโคลฟิอรม์ แบคทเีรยี 
- อตัรำกำรไหลของน ้ำเสยี 

ตรวจค่ำน ้ำเสยีผ่ำน Lab นอก เดอืนละ 1 
ครัง้ 

 
 
 
 
 
 
 
- 

ภำคผนวก 
รปูที ่6 

4.ปรมิำณตะกอนในถงัเกบ็ตะกอน ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอนทุก 1 เดอืน โดยช่ำง
ประจ ำอำคำร 

 
 
 
- 

ภำคผนวก 
รปูที ่3 

5.กำรระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำท่วม ตรวจสอบกำรรัว่ซมึของทอ่ระบำยน ้ำเดอืน
ละ 1 ครัง้ 

 
 
- 

ภำคผนวก 
รปูที ่3 

 

 

ตารางท่ี ๑ (ต่อ) แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงการ เดอะเครสท์ พหลโยธิน 11 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ 

มาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ปัญหา อปุสรรค 
ท่ีไม่สามารถ
ปฏิบติัตาม

มาตรการ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 



6.จดัใหม้กีำรตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนั
อคัคภียัใหพ้รอ้มใชง้ำนอยู่เสมอ เช่นระบบ
หวัฉีดดบัเพลงิ ถงัดบัเพลงิ ปัม๊สบูน ้ำ
ดบัเพลงิ ระบบอดัอำกำศ และลฟิต์
ดบัเพลงิ เป็นตน้ ถำ้พบควำมเสยีหำย
หรอืช ำรุดใหร้บีด ำเนินกำรซ่อมแซมทนัท ี

   จดัใหม้กีำรอบรมวธิกีำรใชอุ้ปกรณ์ของ
ระบบป้องกนัอคัคภียั และฝึกอบรมเรื่อง
กำรซอ้มอพยพหนียำ้ยคน เมื่อเกดิเหตุ
เพลงิไหมแ้ก่พนักงำน ผูพ้กัอำศยัและ 
รปภ. 

จดัใหม้กีำรฝึกอบรมโดยเขต
ดบัเพลงิดุสติ ปีละ 1 ครัง้ 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

- 

ภำคผนวก ง. 

7.สภำพเศรษฐกจิ-สงัคม และกำรมส่ีวน
ร่วมของประชำชน 

จดัใหม้กีล่องรบัเรื่องรอ้งเรยีน
ต่ำงๆภำยในโครงกำร 

 ภำคผนวก 

รปูที ่8 

7. สรปุผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

7.1 สรปุการวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิงท่ีบ่อตรวจคณุภาพน ้าท้ิง 

 โครงกำรได้ท ำกำรเก็บตัวอย่ำงน ้ ำที่บ่อตรวจคุณภำพน ้ ำทิ้ง เดือน มกรำคม – มิถุนำยน 2569 เพื่อ

เปรยีบเทยีบกบัค่ำมำตรฐำนควบคุม กำรระบำยน ้ำทิง้จำกอำคำร ประเภท ก. พบว่ำ 

 ค่ำควำมเป็นกรด-ด่ำง (pH) พบว่ำ ค่ำควำมเป็นกรด-ด่ำง เป็นกรดอ่อนถงึเบสอ่อน อยู่ในช่วง PH 5.5-7.5 

เมื่อเปรยีบเทยีบกบัมำตรฐำนกำรระบำยน ้ำทิง้ของอำคำรประเภท ก. พบว่ำ ไม่เกนิค่ำเกณฑม์ำตรฐำน (pH 5-9) 

ค่ำตะกอนแขวนลอย (SS) พบว่ำเดอืน มกรำคม – มถิุนำยน 2567 อยู่ในช่วง ไม่เกนิ 30 มก/ลติร เมื่อเปรยีบเทยีบ

กบัค่ำมำตรฐำนระบำยน ้ำทิง้ของอำคำรประเภท ก.พบว่ำอยู่ในเกณฑค์่ำมำตรฐำน (ไม่เกนิ 30 มก/ลติร) 

 ค่ำควำมสกปรกของน ้ำ (BOD) พบว่ำ ในช่วงเดอืน เมษำยน ค่ำควำมสกปรกอยู่เกินมำตรฐำน ในช่วง 

เดอืน มกรำคม – มถิุนำยน เนื่องจำกปั้มไม่ปกต ิค่ำควำมสกปรก ค่ำไม่ได่มำตรฐำน กำรระบำยน ้ำทิ้งของอำคำร

ประเภท ก. พบว่ำอยู่ค่ำเกนิเกณฑม์ำตรฐำน (เกนิ 20 มก/ลติร) 

 ค่ำไขมนัและน ้ำมนั (Oil & Grease) พบว่ำทุกเดอืนมไีขมนัและน ้ำค่อนขำ้งต ่ำอยู่ในช่วง<  5.0 มก/ลติร 

เมื่อเปรียบเทียบกับค่ำมำตรฐำนกำรระบำยน ้ ำทิ้งของอำคำรประเภท ก.  พบว่ำอยู่ในเกณฑ์มำตรฐำน (<20 

มลิลกิรมั/ลติร) 

 กล่ำวโดยสรุประยะเปิดด ำเนินกำร ระบบบ ำบดับดัน ้ำเสยีสำมำรถบ ำบดัน ้ำเสยีให้อยู่ในเกณฑ์มำตรฐำน

กำรระบำยน ้ำทิง้ของอำคำรประเภท ก. 



7.2 สรปุผลการติดตามตรวจสอบระบบต่างๆ ภายในโครงการ 

 กำรติดตำมตรวจสอบระบบต่ำงๆภำยในโครงกำรพบว่ำอยู่ในสภำพดีพร้อมใช้งำน เนื่องจำกระยะเปิด

ด ำเนินกำรนี้โครงกำรจดัให้มฝ่ีำยแม่บำ้น ฝ่ำยช่ำง ดูแลและบ ำรุงรกัษำ ระบบต่ำงๆ ภำยในโครงกำรและผูท้ี่ใช้รถ

สำธำรณะไดเ้ดนิทำงไดอ้ย่ำงปลอดภยั อกีทัง้มรีะบบกลอ้งโทรทศัน์ วงจรปิด ที่สำมำรถเฝ้ำระวงัเหตุกำรณ์อุบตัเิหตุ

ต่ำงๆไดต้ลอดเวลำ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ภาคผนวก 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  

 

 

  

 

 

 

 

 

        

  

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี1 ป้ำยหำ้มตดิเครื่องยนต ์หำ้มสบูบุหรีแ่ละป้ำยจ ำกดัควำมเรว็ ชัน้ G-4B 

 



 

   

 

 

     

 

รปูท่ี 2 ป้ำยจุดรวมพลของอำคำร 

 

 

 

    

 

 

 

รปูท่ี 3 ภำพตะแกรงดกัขยะบ่อพกับ่อสุดทำ้ยตกัขยะท ำควำมสะอำดทุกสปัดำห์ 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี4 ภำพสญัลกัษณ์เตอืนระวงัอนัตรำยจำกไฟฟ้ำบรเิวณหอ้งก ำเนิดไฟฟ้ำ 

 



 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 5 ภำพแสดงทีเ่กบ็อุปกรณ์ปฐมพยำบำลภำยในหอ้งนิตบิุคคล                                                           

เนื่องจำกโครงกำร เดอะเครสท ์พหลโยธนิ 11 ไม่มหีอ้งปฐมพยำบำลจงึใชเ้ป็นตูป้ฐมพยำบำลแทน 

 

 

 

รปูท่ี 6 ภำพแสดงเจำ้หอ้งทีเ่กบ็ตวัอย่ำงน ้ำเสยีประจ ำเดอืน 



เนื่องจำกโครงกำรเดอะเครสท ์พหลโยธนิ 11 เป็นคนดแูลบ่อบ ำบดัน ้ำเสยีเองจงึจดัใหม้เีจำ้หน้ำที ่ 

ทีม่หีอ้งแลปปฏบิตักิำรตรวจวดัค่ำน ้ำเสยีทุกเดอืนก่อนปล่อยสูก่รุงเทพมหำนคร 

 

รปูท่ี 7 ภำพแสดงเจำ้หน้ำทีฝึ่กอบรมพนกังำนรกัษำควำมปลอดภยั 

 

 

                                    

 

 

 

 

 

รปูท่ี 8 ภำพแสดงกำรตรวจเชค็พืน้ทีล่ำนจอดรถประจ ำโครงกำรเนื่องจำกโครงกำร 

ไม่มป้ีำยดจิติอลแสดงตวัเลขลำนจอดรถ 

 

เนื่องจำกโครงกำรเดอะเครสทพ์หลโยธนิ 11 ไม่มป้ีำยดจิติอลแสดงทีจ่อดรถ จงึใชเ้จำ้หน้ำทีน่ิตบิุคคลและ รปภ. 

ตรวจช่องจอดรถทุกวนั และช่องจอดรถสว่นใหญ่เป็นแบบ Fix ทีจ่อดจงึไม่มปัีญหำเรื่องกำรจอดรถ 



 

 

 

 

  

 

รปูท่ี 9 เขตน ำขยะไปทิง้  



 

 

 

 

 

 

      

 

ภาคผนวก ก. 

ส าเนาหนังสือเหน็ชอบ ส.ผ. 



 



 



 

 

    

 

 

 

ภาคผนวก ข. 

ส าเนาการตรวจวดัคณุภาพน ้าเสีย 

เดือนมกราคม – มิถนุายน 2569 

 

 

 

 



 



  

 



 



 



 



  



 

 

 

ภาคผนวก ค. 

ส าเนาหนังสืออนุญาตขึน้ทะเบียน

ห้องปฏิบติัการ 

วิเคราะหเ์อกชน 

เอกสารสอบเทียบเครื่องมือวดั 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 



 



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 


