
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม ระยะเปิดด าเนินการ 

โครงการ เดอะเครสท ์พหลโยธิน 11 
1. บทน า 

1.1 โครงการ เดอะเครสท ์พหลโยธนิ 11 
1.2 ตัง้อยู่ที ่88 ซ.พหลโยธนิ 11 ถ.พหลโยธนิ แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 
1.3 ปัจจุบนัเป็น นิตบิุคคลอาคารชุด เดอะเครสท ์พหลโยธนิ 11 
       เลขที ่88 ซ.พหลโยธนิ 11 ถ.พหลโยธนิ แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400     

       เบอรโ์ทร 02-279-5162-3 / 098-272-5162 

1.4 โครงการผ่านการพจิารณาของคณะกรรมการผูช้ านาญการเมื่อวนัที ่21 ธนัวาคม 2553 
1.5 การน าเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม ระยะเปิดด าเนินการ ครัง้ที่ 1 ประจ าปี 2567 ตัง้แต่ เดือน
มกราคม – มถิุนายน 2567 

2.   รายละเอียดโครงการ 

 2.1 ลกัษณะ/ประเภทโครงการ 

 โครงการ เดอะเครสท์ พหลโยธนิ 11 เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม มขีนาดความสูง 

30 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มคีวามสงูจากพืน้ชัน้ล่างถงึพืน้ชัน้ดาดฟ้าประมาณ 95.40 เมตร มจี านวนหอ้งชุด

ทัง้สิน้ 163 หอ้ง ทีจ่อดรถ 128 คนั โครงการมพีืน้ทีท่ ัง้หมด 1-2-84 ไร ่(2,734 เมตร) 

 พืน้ทีใ่ชส้อยภายในโครงการ ประกอบดว้ยหอ้งชุดพกัอาศยั และทรพัยส์ว่นกลางของอาคารชุดพกั

อาศยัทัง้หมด และไดจ้ดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุด จ านวน 1 นิตบิุคคล โดยมหีอ้งส านกังานนิตบิุคคลอยู่

บรเิวณชัน้ 1 เพือ่บรหิารจดัการโครงการโดยมทีรพัยส์นิสว่นกลาง 

 2.2 พื้นท่ีโครงการ 

 โครงการ เดอะเครส ์พหลโยธนิ 11 มอีาณาเขตตดิต่อกบัพืน้ทีโ่ดยรอบ ดงันี้ 

 ทศิเหนือ ตดิต่อกบั บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ จ านวน 3 หลงั 

 ทศิตะวนัตก ตดิต่อกบั อาคารรา้ง 4 ชัน้และ 5 ชัน้ 

 ทศิใต ้  ตดิกบั  ถนนซอยพหลโยธนิ 11 ถดัไปเป็น รพ.สตัวป์ระดพิทัธ์ 

 ทศิตะวนัตก ตดิกบั  ซอยประดิพัทธ์  12  ถัด ไป เ ป็นอาคารพักอาศัย  5  ชั ้น 

 



 
 

        ภาพท่ี 1 จดุพื้นท่ีตัง้โครงการ 

 

 2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1) ถนนการจราจรภายในโครงการและท่ีจอดรถ 

 เดนิทางมาจากทศิตะวนัตก เลอืกใชถ้นนอนิทามระและถนนเพชรบุร ีเพือ่เขา้ถนนพหลโยธนิโดยผู้

ทีเ่ดนิทางมาจากย่านสุทธสิาร หว้ยขวาง ดนิแดง สามารถเดนิทางเขา้ถนนอนิทามระเลีย้วซ้ายบรเิวณแยก

สะพานควาย เพื่อเข้าถนนพหลโยธิน มุ่งหน้าอารีย์ จากนัน้ให้กลับรถเพื่อเข้าสู่โครงการภายในซอย

พหลโยธนิ 11 ส าหรบัผูท้ีเ่ดนิทางมาจากย่าน ถนนเพชรบุร ีสุขุมวทิ พระรามเก้า สามารถใชเ้สน้ทางถนน

เพชรบุร ีและเลี้ยวขวาเขา้ถนนพหลโยธนิบรเิวณแยกพญาไทและเสน้ทางถนนพหลโยธิน (ขาออก) มุ่ง

หน้าจตุจกัร และเลีย้วซา้ยเขา้ซอยพหลโยธนิ 11 เพือ่เขา้สูโ่ครงการ 

 เดนิทางมาจากด้านทศิตะวนัออก เลอืกใชเ้สน้ทางถนนประดพิทัธ์ หรอืถนนราชวถิ ีโดยเดนิทาง

มาจากย่านวงศ์สว่าง บางซื่อ บางโพ สามารถใช้เส้นทางถนนประดิพทัธ์ เพื่อเลี้ยวขวาเข้าถนนซอย

ประดพิทัธ์ 6 ,10,12 เพื่อเขา้สู่โครงการในซอยพหลโยธนิ 11 และส าหรบัผูเ้ดนิทางจากย่าน ดุสติ เทเวศร ์

และฝัง่ธนบุร ีสามารถใชเ้สน้ทางถนนราชวถิ ีมุ่งหน้าเขา้ถนนพหลโยธนิบรเิวณอนุสาวรยีช์ยัสมรภูม ิและ

เดนิทางต่อโดยใชเ้สน้ทางพหลโยธนิ (ขาออก) มุ่งหน้าจตุจกัรและเลี้ยวซ้ายเพื่อเขา้สู่โครงการพหลโยธิน 

11 หรอืจะใช้เสน้ทางถนนพระราม 6 มุ่งหน้าตลาด อตก. เมื่อถงึบรเิวณแยกประดพิทัธ์ ให้เลี้ยวขวาเขา้

ถนนประดพิทัธมุ่์งหน้าแยกสะพานควาย ต่อจากนัน้ใหเ้ลีย้วเขา้ซอยประดพิทัธ์ 6,10,12 เพือ่เขา้สูโ่ครงการ 

ถนนภายในโครงการ:มทีางเข้า-ออกโครงการจ านวน 1 จุดมคีวามกว้าง 8 เมตร ถนนภายในโครงการ

โดยรอบอาคารเป็นถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็ มขีนาดทางวิง่กวา้ง 6 เมตร จดัใหม้กีารเดนิรถแบบ 1 ทศิทาง 

(One way) 

 เสน้ทางการเดนิรถภายในโครงการเป็นเสน้ทางวนขวา เพือ่ป้องกนัไม่ใหเ้กดิจุดตดับรเิวณทางขึน้/

ลง ที่จอดรถภายในโครงการและภายนอกโครงการ ส าหรบัจุดตดัที่เกิดขึ้นบรเิวณทางเข้าภายในพื้นที่



โครงการ ทางโครงการได้จดัให้มเีสน้หยุดรถ (Stopping Line) 2 จุด จุดที่หนึ่งบรเิวณทางลงจากอาคาร

และจุดทีส่องบรเิวณหน้าโครงการฝัง่ขาออก ขบัผ่านจุดตดัภายในโครงการโดยทนัทแีต่ใหห้ยุดทีเ่สน้หยุด

รถดงักล่าวก่อน และให้ทางแก่รถยนต์ที่ขบัเขา้โครงการก่อนเสมอถงึสามารถขบัออกจากโครงการไปได้ 

ส าหรบัรถยนต์ที่ออกจากโครงการนัน้ก าหนดให้รถยนต์ที่ออกจากอาคารจอดรถบรเิวณเสน้หยุดรถจุดที่

หนึ่งเป็นรถทางหลกัทีอ่อกจากโครงการ และส าหรบัรถยนต์ทีจ่อดบรเิวณเสน้หยุดรถจุดทีส่องเป็นรถทาง

รอง ตอ้งจอดรอใหร้ถทางหลกัไปก่อนถงึออกได้ 

 นอกจากนี้ไดจ้ดัพืน้ทีจ่อดรถไวท้ีบ่รเิวณชัน้ที ่1-4 รวมทัง้เสน้ทางเดนิรถภายในโครงการอาจวนรถ

เพื่อหาที่จอดบรเิวณชัน้ที่ 1 หรอือาจวิง่ขึ้นสู่ชัน้บนต่อไป ซึ่งหากผู้พกัอาศยัไม่ทราบถงึจ านวนที่จอดรถ

ว่างบริเวณชัน้ที่ 1 อาจท าให้ผู้พกัอาศัยสิ้นเปลืองเชื้อเพลิงเนื่องจากต้องวิ่งวนรถโดยรอบก่อน ทัง้นี้

โครงการจงึไดก้ าหนดมาตรการส าหรบัการแสดงพืน้ทีจ่อดรถบรเิวณชัน้ที ่1 โดยจดัใหม้ป้ีายดจิติอลแสดง

จ านวนทีจ่อดรถทีว่่างอยู่ โดยป้ายดงักล่าวจะท าการตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้าอาคาร ซึง่สามารถสงัเกตเหน็ได ้

ส่วนรถแทก็ซี่ทีเ่ขา้มารบั-ส่งผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ทางโครงการจดัใหร้ถแทก็ซี่วิง่วนขวาและมาจอด

รบั-ส่งผู้พกัอาศยับรเิวณด้านทศิตะวนัตกของโครงการทัง้นี้ตดิตัง้สญัญาณไฟบรเิวณด้านหน้าโครงการ

เพือ่ใหร้ถแทก็ซีเ่ขา้มาจอดได ้

 2) น ้าใช้และการส ารองน ้า 

 โครงการเชื่อมท่อระบบประปาของโครงการกบัท่อน ้าประปาของการประปานครหลวงโดยท่อผ่าน

ด้านหน้าโครงการ โดยท่อประธานวางเลียบถนนผ่านด้านหน้าโครงการโดยติดตัง้มเิตอร์รบัน ้าจากท่อ

ประธาน ท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มลิลเิมตร หรอื 4 นิ้ว เขา้สูถ่งัเกบ็น ้าใต้ดนิ จ านวน 2 ถงั ขนาด

ความจุรวม 251.01 ลบ.ม. เพื่อสูบจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าภายในอาคาร ส าหรบัเป็นน ้าใช้ภายในอาคาร 

ส ารองน ้าดบัเพลงิ 

 ถงัส ารองน ้าชัน้หลงัคา มจี านวน 2 ถงั มคีวามจุรวม 85.07 ลบ.ม. ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

เป็นระบบการจ่ายน ้าเยน็ โดยทีร่ะบบการจ่ายน ้าใชเ้ครื่องสบูน ้าจ านวน 2 เครื่องเพือ่สบูน ้าจากถงัเกบ็น ้าใต้

ดนิขนาดความจุ 251.01 ลบ.ม. แบ่งเป็นส ารองน ้าใช ้136.01 ลบ.ม.และส ารองน ้าดบัเพลงิ 115 ลบ.ม. ไป

ยงัถงัเกบ็น ้าบนหลงัคาขนาด 85.07 ลบ.ม. จ่ายใหก้บัพืน้ทีส่ว่นต่างๆของอาคารดว้ยแรงโน้มถ่วงโลก ผ่าน

ท่อจ่ายน ้าหลกัขนาด 6,3,2,1 ตามล าดบัซึ่งไดต้ดิตัง้วาลว์ปรบัแรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน ้าก่อนผ่านเขา้สู่

ท่อย่อยขนาดต่างๆไปยงัเครื่องสุขภณัฑ์ในแต่ละชัน้ ความจุถงัเกบ็น ้าของโครงการ สามารถส ารองน ้าใช้

ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัและพนกังานไดไ้ม่น้อยกว่า 1 วนั 

 ระบบส ารองน ้าดบัเพลงิ ปรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิไวท้ี ่30 นาท ีแหล่งน ้าดบัเพลงิโครงการมาจาก

ถงัเก็บน ้าใต้ดนิ โดยที่ถงัเก็บน ้าใต้ดนิมคีวามจุ 251.01 ลบ.ม.แบ่งเป็นน ้าใช้ในโครงการ 136.01 ลบ.ม. 

โดยกนัน ้าไวส้ ารองดบัเพลงิ 115 ลบ.ม. โดยใชลู้กลอยเป็นอุปกรณ์ในการจดัสรรน ้าเพือ่ใหเ้พยีงพอต่อการ



ใชน้ ้าของอาคารและส ารองน ้าไวส้ าหรบัดบัเพลงิโดยเมื่อเกดิเพลงิไหม ้น ้าดบัเพลงิจะถูกสบืจ่ายไปยงัสว่น

ต่างๆของอาคารดว้ยเครื่องสบืน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) ทีต่ดิตัง้ไวท้ีถ่งัเกบ็น ้าใตด้นิจ านวน 1 ชุด สามารถ

สบูน ้าได ้1000 GPM และเครื่องสบูน ้ารกัษาแรงดนั จ านวน 1 ชุดสามารถสบูน ้าได ้15 GPM 

 3) ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 น ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลจากกจิกรรมต่างๆของโครงการผ่านท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม

ของโครงการ ซึง่ตัง้อยู่ใตด้นิบรเิวณทศิตะวนัตกของโครงการ ยกเวน้น ้าเสยีจากครวัจะรวบรวมเขา้สู่ถงัดกั

ไขมนัก่อน โดยระบบบ าบดัน ้าเสยีเป็นระบบเตมิอากาศแบบมตีวักลาง (Contact Aeration System) ไดร้บั

การออกแบบใหร้องรบัประมาณน ้าเสยีจากโครงการประมาณ 133.6 ลบ.ม./วนั ไดอ้ย่างเพยีงพอสามารถ

รบัอตัราการไหลของน ้าเสยีไดส้งูสุด 146.96 ลบ.ม./วนั มปีรมิาณความสกปรก BOD เขา้ระบบที ่250 มก./

ลติร ซึ่งระบบจะมปีระสทิธภิาพในการก าจดัปรมิาณความสกปรก BOD เท่ากบั 92% ท าให ้BOD ทีอ่อก

จากระบบมคี่าเท่ากบั 20 มก./ลติร 

 ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ถงัเกรอะ (Septic Tank) 

ถังเติมอากาศ (Fix Film Aeration) ภายในถังติดตัง้ เครื่องเติมอากาศเพื่อเติมอากาศจ านวน 2 ชุด 

สามารถให้ปรมิาณอากาศได้ 5.50 ลบ.ม./นาท ีถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) มพีื้นที่ผวิในการ

ตกตะกอนเท่ากบั 9 ตรม. ปรมิาตร 24.30 ลบ.ม.มรีะยะเวลากกัเกบ็น ้าเสยีประมาณ 4.36 ชัว่โมง ตะกอน

ทีจ่มตวัอยู่กน้ถงัจะถูกสูบกลบัไปยงัถงัเกรอะมรีะยะเวลาในการกกัเกบ็ตะกอน 40 วนั โครงการด าเนินการ

ให้รถสูบสิง่ปฏกิูลของส านักงานเขตพญาไทมาสูบตะกอนไปก าจดัทุกเดอืน ส่วนน ้าใสจะผ่านการฆ่าเชื้อ

โรคด้วยโอโซน ก่อนจะผ่านเข้าสู่ถงัเก็บน ้ารไีซเคลิ เพื่อน าไปใช้รดน ้าต้นไม้ต่อไป ถงัเก็บน ้ารไีซเคลิ มี

ปรมิาตรสุทธ ิ30.76 ลบ.ม. มรีะยะเวลาในการกกัเก็บ 5.52 ชัว่โมงกกัเกบ็น ้าใสทีผ่่านการตกตะกอนแล้ว

น าไปรดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการและระบายทิง้ต่อไป 

 การก าจดัก๊าซมเีทนและละอองน ้า บ าบดัโดยใชถ้าดกรองคารบ์อน (Carbon Filter)โดยการตดิตัง้

ถาดกรองคาร์บอนภายใน Chamber นัน้จะวางให้มลีกัษณะสลบัฟันปลาขวางเส้นทางการไหลผ่านของ

ก๊าซเพื่อให้เป็นการเพิม่พื้นที่สมัผสัระหว่าง Vent Gas กบั สารกรอง Activated Carbon ให้มากขึ้นเพื่อ

สามารถจบัละอองอนุภาคทีอ่าจไหลหลุดผ่านจากขัน้ตอนการบ าบดัแรกใหม้ายดึตดิกบัภายในถาดกรอง 

 4) ระบบระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

 ระบบระบายน ้าในโครงการจะเป็นท่อแยกระหว่างน ้าฝนและน ้าเสยี โดยน ้าฝนที่ตกบรเิวณพื้นที่

ถนน ลานจอดรถ พื้นที่สเีขยีว หลงัคาอาคารและพื้นที่ว่าง จะไหลลงสู่ท่อระบายน ้าฝนขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 0.8 เมตร และ 0.15 เมตร ความลาดชนั 1:200 โดยมีบ่อพกัตรวจการระบายน ้าออกจาก

โครงการจะเป็นบ่อตรวจระบายและดกัเศษขยะ เพื่อดกัเศษขยะที่ตดิอยู่กบัตะแกรงออกไปก าจดั และมี

ระบบหน่วงน ้าฝนไวภ้ายในเสน้ท่อระบายน ้า ซึง่สามารถควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากโครงการใหไ้ม่



เกนิอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันารวม 0.0216 ลบ.ม./วนิาท ีซึ่งมคี่าน้อยกว่าอตัราการระบายน ้าฝน

ก่อนการพฒันา 

 

 

 5) การจดัการขยะมูลฝอย 

 โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัขยะมลูฝอยในชัน้ทีพ่กัอาศยั ชัน้ละ 1 แห่ง บรเิวณใกลก้บัโถงลฟิตภ์ายใน

ห้องพกัขยะมูลฝอยประกอบด้วยถงัรองรบัมูลฝอยแห้งและถงัรองรบัมูลฝอยเปียกขนาดถงัละ 150 ลติร

และถงัรองรบัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 50 ลติร ซึ่งมถีุงด าสวมรองรบัและมฝีาปิดมดิชิดโดยถงัรองรบัมูล

ฝอยอันตรายจะจัดเตรียมส าหรบัมูลฝอยอันตรายประเภท กระป๋องสี ถ่านอัลคาไลน์ หลอดไฟฟ้าที่

เสื่อมสภาพ น ้ามนัเครื่องเก่า แบตเตอรี ่ยาและเครื่องส าอางทีห่มดอายุ และกระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น 

โดยมป้ีายตดิแสดงอย่างชดัเจนว่าเป็นภาชนะรองรบัมลูฝอยอนัตราย นอกจากนี้ยงัมภีาชนะรองรบัมูลฝอย

ของพืน้ทีส่ว่นกลาง เช่นบรเิวณโถงทางเดนิ โถงพกัคอยและหอ้งออกก าลงัการเป็นตน้ 

 การเกบ็รวบรวมมูลฝอยในแต่ละชัน้อาคาร เป็นหน้าทีข่องพนักงานท าความสะอาดของโครงการ

ซึ่งจะเกบ็รวมรวมวนัละ 1 ครัง้ ในช่วงบ่าย มูลฝอยเหล่านี้ถูกรวบรวมใส่ถุงด าจ าแนกเป็นประเภทรวมทัง้

ตดิฉลากบอกประเภทมูลฝอยและมดัปากถุงใหแ้น่นและจากนัน้บรรจุใส่ภาชนะรองรบัมูลฝอยเพื่อป้องกนั

การปนเป้ือนหรอืการรัว่ไหลของน ้าขยะมลูฝอย โดยมรีถเขน็ส าหรบัขนยา้ยมลูฝอยผ่านลฟิตบ์รกิาร จากที่

พกัมูลฝอยชัว่คราวไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยชัน้ล่างของโครงการซึ่งแยกเป็นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้และห้องพกั

มลูฝอยเปียกเพือ่รอการเกบ็ขนไปก าจดั 

 การเกบ็มลูฝอยอนัตราย จดัใหม้ถีงั 200 ลติร จ านวน 1 ถงั ตัง้ในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ซึง่มตีวัอกัษร

พมิพอ์ยู่ขา้งถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัรองรบัดว้ยถุงพลาสตกิสสีม้/แดงซึ่งเป็นถุงส าหรบั

มูลฝอยอนัตราย เพื่อเกบ็รวบรวมมูลฝอยไว ้รอการเกบ็ขนไปก าจดัของส านักงานเขตพญาไท โดยขนเขา้

มาเกบ็ภายในโครงการสปัดาหล์ะ 2 ครัง้ 

 พนกังานท าความสะอาดน ามลูฝอยแต่ละประเภทมาเกบ็ยงัหอ้งพกัมลูฝอย ท าการคดัแยกประเภท

มูลฝอย เพื่อง่ายต่อการเก็บขนและก าจดั โดยบรรจุในภาชนะ/ถุงที่มสีแีตกต่างกนัตามประเภทมูลฝอย 

ส าหรบัมลูฝอยประเภทขวด หรอืมลูฝอยน ากลบัมาใชไ้ด ้จะรวบรวมแยกไวเ้พือ่น าเกบ็ขนไปขายต่อไป 

 6) ระบบไฟฟ้า 

 -ระบบไฟฟ้าหลกั 

 โครงการไดร้บับรกิารกระแสไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 24 KV 

ซึง่ไดต้ดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดจุ่มน ้ามนั ขนาด 2000 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงแรงดนัไฟฟ้าจาก 24 KV 

เป็น 416/240 V ปรมิาณการใช้ไฟฟ้าทัง้หมดของโครงการเท่ากบั 1,892.6 KVA เชื่อมต่อกบัระบบจ่าย



ไฟฟ้าของ กฟน.โดยมีแผงจ่ายหลกั MDB เมื่อผ่าน MDB แล้วไปที่แผงควบคุมย่อย ในแต่ละชัน้เพื่อ

จ่ายไฟให้ส่วนต่างๆในอาคารต่อไปและโครงการได้ติดตัง้ระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกัน

ไฟฟ้าเกนิปรมิาณทีก่ าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมตั ิ

 -ระบบไฟฟ้าส ารอง 

 ในกรณีที่เกดิเหตุอนัมผีลท าให้ กฟน.ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้ากบัระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการได้ 

ทางโครงการไดจ้ดัเตรยีมระบบไฟฟ้าส ารอง โดยมเีครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองชนิดเครื่องยนต์ดเีซลล์ขนาด 

220 KVA จ านวน 1 ชุดเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองติดตัง้ที่ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองชัน้ล่าง ระบบ

ไฟฟ้าส ารองในกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอสิระจากระบบอื่นและสามารถท าไดโ้ดยอตัโนมตัเิมื่อระบบจ่ายไฟฟ้า

ปกตหิยุดท างาน โดยจ่ายไฟไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง ใหก้บัระบบแสงสว่างทางฉุกเฉินทุกแห่ง ทางเดนิ หอ้ง

โถง บนัได และระบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม ้และจ่ายไฟฟ้าตลอดเวลาระหว่างใชล้ฟิตด์บัเพลงิ เครื่องสูบ

น ้าดบัเพลงิ ระบบสือ่สาร ระบบหวัฉีดน ้าดบัเพลงิ เครื่องสบูน ้าเสยี พดัลมระบายอากาศ เป็นตน้ 

 7) ระบบระบายอากาศ 

 ระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิโครงการจดัใหก้ารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณพืน้ทีท่ีม่ ี

ผนังดา้นนอกอย่างน้อยด้านหนึ่งที่มชี่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตูหน้าต่าง โดยจะม ีอตัราการระบาย

อากาศและพื้นที่ช่องเปิดเหล่านัน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่นัน้ นอกจากนี้ ระบบระบายอากาศ

ภายในช่องบันไดหนีไฟทุกบันไดของโครงการและโถงลิฟต์ดับเพลิงจะใช้วิธีระบายอากาศแบบวิธี

ธรรมชาต ิโดยมชี่องเปิดสูภ่ายนอกอาคารขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม./ชัน้ 

 ระบายอากาศโยวธิกีล ไดแ้ก่การระบายอากาศดว้ยพดัลมดูดอากาศและการเตมิอากาศจากภาย

อกดว้ยเครื่องปรบัอากาศซึ่งพืน้ทีท่ีใ่ชร้ะบบปรบัอากาศ ไดแ้ก่ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งนิตบิุคคล หอ้งนอน 

หอ้งนัง่เล่นของหอ้งชุดพกัอาศยั เป็นตน้ โดยใชร้ะบบปรบัอากาศแบบแยกสว่น (Split Type) 

 8) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

 เป็นระบบแบบอตัโนมตัปิระกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างานดงันี้ 

แผงควบคุมหลกัตดิตัง้ไว้ที่หอ้งควบคุมชัน้ที ่ 1 เป็นชนิดลอยตดิผนังท าหน้าทีเ่ป็นศูนย์รวมการรบัส่งและ

แจง้สญัญาณชนิดต่างๆโดยมแีผงควบคุมย่อย ตดิตัง้ไวใ้นแต่ละชัน้ของชนิดอาคารเพื่อท าหน้าทีร่บัส่งและ

แจง้สญัญาณอคัคภียัไปยงัแผงควบคุมหลกัซึ่งจะแสดงบรเิวณทีเ่กดิเหตุทีแ่ผงแจง้เหตุเพลงิไหม ้เพื่อแจ้ง

ใหเ้จา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้งทราบ 

 เครื่องตรวจจบัควนั Smoke Detector เป็นแบบตรวจจบัแสงในการตรวจจบัอนุภาคทีเ่กดิการเผา

ไหม ้ทัง้ควนัชนิดทีม่องเหน็ดว้ยตาเปล่าและทีไ่ม่สามารถมองเหน็ดว้ยตาเปล่า ท าใหก้ารตรวจจบัการเกดิ

อคัคภียัไดใ้นระยะเริม่ต้น โดยเครื่องตรวจจบัจะมปีฏกิริยิาไวต่อก๊าซทีเ่กดิจากการลุกไหมแ้ละควนัโดยไม่



จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างานเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดกัจบัควนั

ครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 80 ตร.ม.ที่ความสูงไม่เกนิ 4 เมตรและ 75ตร.ม. ที่ความสูง ไม่เกนิ 3 เมตร 

ตดิตัง้บรเิวณโถงลฟิต์ชัน้อาศยั (ตัง้แต่ชัน้ 5 ขึน้ไป) หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งเครื่องปัม๊น ้า หอ้ง

ปัม๊ดบัเพลงิ โถงทางเดนิ ชัน้พกัอาศยั หอ้งเครื่องลฟิต ์หอ้งE/E และหอ้งชุดพกัอาศยั 

 อุปกรณ์ส่งเสียงสญัญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย Fire Alarm Device ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งเสียง

สญัญาณแบบกระดิง่ชนิดตดิลอย Alarm bell ซึ่งจะตดิตัง้ทุกชัน้ของอาคารบรเิวณใกลก้บัโถงบนัไดหนีไฟ

และโถงลฟิต์ คู่กบัปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคภียั ซึ่งเป็นชนิดแบบกดปุ่ ม โดยมแีท่งแก้วกระจกป้องกนักดใน

สถานะปกต ิระบบการท างานในกรณีเกดิอคัคภียั อุปกรณ์จะส่งเสยีงสญัญาณครอบคลุมทัง้ชัน้บน/ชัน้ล่าง

ถดัไปอกี 2 ชัน้ เสยีงสญัญาณจะไม่หยุดดงัจนกว่าผูค้วบคุมสวทิซ์จะกดตดัเสยีง 

 ระบบโทรศพัท์ฉุกเฉิน Fire telephone outlet ไวใ้นบรเิวณโถงลฟิต์ดบัเพลงิทุกชัน้และโถงบนัได

หนีไฟทุกๆ 3 ชัน้เพือ่ตดิต่อสือ่สารระหว่างชัน้กบัหอ้งควบคุม 

 ระบบผจญเพลิง 

 อาคารโครงการจดัอยู่ในประเภทอาคารที่เสี่ยงต่อการเกดิอคัคภียัที่ไม่รุนแรงตามมาตรฐานการ

ป้องกนัอคัคภียัของวสท.และ NEPA ไดต้ดิตัง้ระบบผจญเพลงิดงันี่ 

 ระบบส ารองน ้าดบัเพลงิและเครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ มปีรมิาณน ้าส ารองดบัเพลงิไว้ที ่ 30 นาทแีหล่ง

น ้าดบัเพลงิโครงการมาจากถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ โดยทีถ่งัเกบ็น ้าใต้ดนิ มคีวามจุ 251.01 ลบ.ม.แบ่งเป็นน ้าใช้

โครงการ 136.01 ลบ.ม.ส ารองน ้าดบัเพลงิ 115 ลบ.ม.ไดใ้ชห้ลกัการลูกลอยเป็นอุปกรณ์ในการจดัสรรน ้า

เพื่อใหเ้พยีงพอต่อการใชน้ ้าของอาคารและส ารองไวส้ าหรบัดบัเพลิง โดยเมื่อเกดิเพลงิไหมน้ ้าดบัเพลงิจะ

ถูกสบูจ่ายไปสว่นต่างๆของอาคาร ดว้ยเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิ ทีต่ดิตัง้ไวท้ีถ่งัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ จ านวน 1 ชุด 

สามารถสบูได ้1000 GPM และเครื่องสบูน ้ารกัษาความดนั จ านวน 1 ชุด สามารถสบูได ้15 GPM 

 ระบบท่อยนืดบัเพลงิหรอืท่อยนืเป็นแบบท่อเปียกผดิโลหะเรยีบขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 150 มม. 

หรอื 6 นิ้ว จ านวนทัง้หมด 3 ท่อครอบคลุมการท างานทัว่ทัง้อาคาร อตัราการจ่ายน ้าส ารองดบัเพลงิที ่30 

ลติร/วนิาท ีหรอื 500 แกลลอน/นาท ีส าหรบัท่อยนืท่อแรก 15 ลติร/วนิาท ีหรอื 250 แกลลอน/นาทสี าหรบั

ท่อยนืทีเ่หลอืเป็นเวลาอย่างน้อย 30 นาท ีตามกฎหมาย 

 ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิ  

ตดิตัง้ครอบคลุมพืน้ทีใ่ชป้ระโยชน์ทุกส่วนของอาคารเป็นหวักระจายน ้าดบัเพลงิชนิด up-right type ตดิตัง้

โถงพกัคอย โถงลฟิต์โดยสาร โถงลฟิต์ดบัเพลงิ โถงทางเดนิ หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องปัม๊ หอ้งเครื่อง

ก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ส านกังานนิตบิุคคล บรเิวณทีจ่อดรถ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งท างาน โถงตอ้นรบัหอ้งล็

อกเกอร ์หอ้ง E/E และหอ้งชุดพกัอาศยั ซึง่ระบบหวักระจาบน ้าดบัเพลงิทัง้หมดจะท างานโดยเปิดให้น ้าฉีด

กระจายทนัททีีม่คีวามรอ้นสงูจนถงึอุณหภูมทิีก่ าหนด 155 องศาฟาเรนไฮท์ 



 หวัรบัน ้าดบัเพลงิ มจี านวน 2 ตวั ตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้าอาคารโครงการ ส าหรบัน ้าจากรถดบัเพลงิ

ทีม่ที่อดบัเพลงิชนิดขอ่ต่อสวมเรว็แบบมเีขีย้วและลิ้นกนัน ้ากลบัเพือ่ใหบ้รกิารกบัพืน้ทีอ่าคารและจ่ายใหก้บั

ถงัเก็บน ้าชัน้ใต้ดนิ ลกัษณะของหวัรบัน ้าดบัเพลงิของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลอืงชนิดขอ้ต่อ

สวมเรว็ 

 ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ตดิตัง้ใหม้รีะยะเขา้ถงึพืน้ทีทุ่กส่วนของอาคารไม่

เกนิ 30 เมตร ซึ่งจะตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงลฟิต์ดบัเพลงิและบนัไดหนีไฟโดยใช้ชัน้ 1 -27 ตดิตัง้ชัน้ละ 3 จุด 

ชัน้ที่ 28 -30 ติดตัง้ชัน้ละ 2 จุดและชัน้ดาดฟ้าอีก 1 จุด ซึ่งแต่ละจุดติดตัง้ใกล้ท่อน ้าดบัเพลิงอุปกรณ์

ภายในตู้ประกอบดว้ย สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 22 มลิลเิมตร ยาว 100 ฟุตและหวัต่อ

แบบสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มลิลิเมตร พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จ านวน 1 ชุด และถัง

ดบัเพลงิแบบมอืถอื เป็นแบบผงเคม ี10 ปอนด ์จ านวน 1 ถงั/ตู ้

 

 

 ระบบลิฟต์ดบัเพลิงและทางหนีไฟ 

ลฟิต์ดบัเพลงิ โครงการจดัใหม้ลีฟิต์ดบัเพลงิประจ าอาคาร 1 ชุด ใหบ้รกิารตัง้แต่ชัน้ล่างสุดไปยงัชัน้บนสุด 

มรีะยะลฟิต์เคลื่อนทีป่ระมาณ 95.4 เมตรและมคีวามเรว็ 2.0 เมตร/วนิาทคีดิเป็นระยะเวลาในการเคลื่อนที่

อย่างต่อเนื่องจากชัน้ไปชัน้บนสุดประมาณ 48 วนิาท ีโดยผนังหอ้งโถงลฟิต์ท าดว้ยวสัดุทนไฟและตดิตัง้ตู้

ดบัเพลงิอยู่ประจ าทุกชัน้ของอาคาร 

 บนัไดหนีไฟเป็นบนัไดหนีไฟชนิดในอาคารใหบ้รกิารตัง้แต่ชัน้ล่างสุดจนชัน้บนสุด โดยมบีนัไดหนี

ไฟทัง้สิน้ 2 แห่งไดแ้ก่บนัไดหลกัใหบ้รกิารชัน้ล่างถงึชัน้ดาดฟ้า มคีวามกวา้งเท่ากบั 1 เมตรขนาดของลูก

ตัง้ 17.2-19.6 เซนตเิมตรและลูกนอน 22.5 เซนตเิมตร ชานพกัมคีวามกวา้ง 1.2 เมตรโดยบนัไดหนีไฟมี

ระยะห่างจากบนัไดหลกัประมาณ 20 เมตร 

  พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 

 พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศของโครงการอยู่ชัน้ดาดฟ้า มขีนาดความกวา้งXยาวประมาณ10X10 เมตร

คดิเป็นพื้นที่เท่ากบั 100 ตารางเมตรพื้นที่หนีไฟของโครงการมทีางเชื่อมต่อบนัไดหนีไฟตาม พรบ.ควม

คุมอาคารเพือ่การอพยพช่วยเหลอืผูค้นออกจากโครงการดว้ยความระมดัระวงั 

9) พื้นท่ีสีเขียว 

โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมดประมาณ 820 ตารางเมตร บรเิวณชัน้ล่างปลูกต้นไมท้ัง้หมด 416 

ตารางเมตร และเป็นไมย้นืตน้ 211 ตารางเมตร และไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวเพิม่เตมิบรเิวณรมิอาคารของชัน้

ทีจ่อดรถชัน้ที ่2 ถงึ ชัน้ที ่4 โดยไดจ้ดัใหม้กีารปลูกไมก้ระถางแขวน เพือ่ลดการแพร่กระจายของฝุ่ นละออง

หรอืมลสารอื่นๆ จากยานพาหนะ จากชัน้จอดรถต่อชุมชนผูอ้ยู่อาศยัโดยรอบไดใ้นระดบัหนึ่ง 



10) ระบบรกัษาความปลอดภยัของโครงการ 

โครงการจดัใหม้เีจ้าหน้าทีร่กัษาความปลอดภยัประจ าอยู่บรเิวณดา้นหน้าโครงการใกลก้บัทางเขา้ออก

และตดิตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรปิดโดยรอบโครงการและภายในลานจอดรถยนตส์่งภาพมายงัหอ้งส านักงาน

นิตบิุคคล นอกจากนี้จะมจุีดต่อโทรศพัท์ส าหรบัแจ้งเหตุเพลงิไหมต้ดิตัง้ไว้ทุกชัน้บรเิวณใกลก้บับนัไดหนี

ไฟชัน้ละ 1-3 จุด 

3. ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 
ตามพระราชบญัญตั ิส่งเสรมิคุณภาพสิง่แวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัที ่2) พ.ศ.2561 มาตราที ่51/5 เพื่อ

ประโยชน์ในการตดิตามตรวจสอบและพฒันาระบบประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ใหผู้ด้ าเนินการหรอื

ผูข้ออนุญาตทีไ่ดจ้ดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ใหผู้ด้ าเนินการหรอืผูข้ออนุญาตให้

ด าเนินการแล้ว จดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ ที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผล

กระทบสิง่แวดลอ้ม เสนอต่อเจา้หน้าทีซ่ึ่งมอี านาจอนุญาตอย่างน้อยปีละครัง้ ซึ่งโครงการ เดอะเครสท์ 

พหลโยธนิ 11 ไดร้บัความเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะหส์ิง่แวดล้อม เมื่อวนัที ่21 ธนัวาคม 2553 

หนงัสอืเหน็ชอบที ่ทส.1009.5/9316 โดยก าหนดใหม้กีารด าเนินการตามเงือ่นไขมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ระยะเปิดด าเนินการ 

ทีเ่สนอไวใ้นรายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ 

4. แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ในการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามทีร่ะบุไวใ้นรายงานการวเิคราะหส์ิง่แวดลอ้มระยะเปิดด าเนินการดงันัน้

การด าเสนอรายงานในครัง้นี้  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเครสท์ พหลโยธิน 11  เป็นผู้จัดท าผลการ

ด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ในระยะเปิดด าเนินการ โดยในครัง้นี้ได้

ด าเนินการเกบ็ตวัอย่างน ้าเสยีเพือ่น ามาวเิคราะหใ์น เดอืนมกราคม - มถิุนายน 2567 

การตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง จ านวน 3 จุดไดแ้ก่จุดรวบรวมน ้าเสยีเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยี  

(W1) จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสยี (W2) และบ่อพกัน ้าสุดท้ายของระบบบ าบดัน ้าเสยีก่อน

ระบายออกสูท่่อสาธารณะ (W3) พารามเิตอรด์งัตารางที ่1 การด าเนินการดงักล่าว   

นิตบิุคคลอาคารชุดได้ท าการเก็บตวัอย่างน ้าทิ้งเพื่อน าไปวเิคราะห์หาค่าพารามเิตอรต์่างๆในบ่อ

สุดทา้ยไดแ้ก่บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบบ าบดัน ้าเสยีก่อนระบายออกสูส่าธารณะ 



 
ซึง่ทางโครงการไดด้ าเนินการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าโดยหอ้งปฏบิตักิาร Eco tech Water System 

Co.Ltd. เป็นผูว้เิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ นิตบิุคคลอาคารชุดเดอะเครสท ์พหลโยธนิ 11 เป็นผูร้วบรวมและจดัท า

รายงานผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ไดร้วบรวมผลและสรุปผลการ

วเิคราะหค์ุณภาพน ้าดงักล่าว และเปรยีบเทยีบกบัคุณภาพน ้าทิง้ในการตรวจทกสอบกบัค่ามาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้

ประเภท ก. 

 

 

 

          

 

 

 

 



5.ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ตารางท่ี 2 เปรียบเทียบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีก าหนดไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะเครสท์ พหลโยธิน 11 ระยะเปิดด าเนินการ 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค 
และข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

1.ทรพัยากรสิง่แวดลอ้มทางกายภาพ 
1.1สภาพภูมปิระเทศ 
1. จัดให้มีพื้นที่สเีขยีวภายในโครงการตามที่
ออกแบบไว ้

จัดพื้นที่สีเขียวไว้แล้วมีการเปลี่ยนแปลง
ชนิดพนัธุไ์มย้นืตน้แต่ยงัคงมพีืน้ทีส่เีขยีวเท่า
เดมิ 
 

ไม่มตี้นอโศกอนิเดยี
แ ล ะ ต้ น ปี บ
เปลี่ยนเป็นต้นไทร
ญี่ปุ่ นซึ่งปลูกจ านวน
มากบริเวณริมรั ้ว
และหนาแน่นมากใน
ปัจจุบนั 

 
 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 
- จัดให้มีการติดตามตรวจสอบการ

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
น าเสนอผลการติดตามตรวจสอบ
ต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม
ทุก 6 เดือนตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

ติดต ามต ร ว จสอบต้ น ไม้ อยู่ ใ น สภาพ
เจรญิเติบโต มทีศันียภาพสวยงามน าเสนอ
รายงานติดตามตรวจสอบครัง้นี้ ฉบบัเดอืน 
มกราคม 2566 

 
 
- 

 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1. ออกแบบที่จอดรถภายในอาคารให้มอีตัรา
การระบายอากาศประมาณ 4 เท่าของปรมิาตร
หอ้งใน 1 ชัว่โมง ซึง่เป็นไปตามขอ้ก าหนดตาม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ.2540)ออกตาม
ความใน พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 ที่ก าหนดอตัราการระบายอากาศเท่ากบั 
4 เท่าของปรมิาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

อาคารทีจ่อดรถมกีารระบายอากาศด ีระบาย
อากาศตามธรรมชาตแิละมรีะบบเครื่องกรอง
อากาศ 

 
 
- 

ภาคผนวกรปูที ่8 

2.ตรวจสอบและดูแลช่องเปิดของอาคารไว้มใิห้
มวีตัถุมากัน้เพื่อใหม้กีารระบายอากาศไดด้ี 

ช่องเปิดของอาคารเช่น หน้าต่าง ช่องเปิด
ของทีจ่อดรถ ไม่มวีตัถุมากดีขวางการระบาย
อากาศแต่อย่างใด 

- ภาคผนวกรปูที ่8 

3.ควบคุมระบบการจราจรภายในโครงการ
ไม่ให้ติดขัดโดยเฉพาะบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการให้สะดวกและไม่กีดขวางการจราจร
สาธารณะ 

จัดการจาจรภายในโครงการไว้อย่างดี ไม่
ตดิขดั มเีจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัคอย
ดูแลตลอด 24 ชัว่โมง 

- ภาคผนวกรปูที ่8 

4.ตดิตัง้ป้ายเตอืน หา้มตดิเครื่องยนต์ขณะจอด
รถและจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าพื้นที่จอดรถ 
ตรวจสอบใหผู้ข้บัขีด่บัเครื่องยนต์ขณะจอดรถ 

มป้ีายตดิเครื่องยนต์ขณะจอดรถไวแ้ลว้ - ภาคผนวกรปูที ่1 



5.จ ากดัความเรว็ยานพาหนะในพื้นที่โครงการไม่เกนิ 30 
กิโลเมตร/ชัว่โมง เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของก๊าซ
มลพษิและฝุ่นละออง 

จ ากดัความเรว็รถทุกคนัใหว้ิง่ความเร็วต ่า 
ไม่เกนิ 30 กม./ชม. 

- ภาคผนวกรปูที ่
1 

6.จดัใหม้กีารปลูกไมย้นืตน้ เช่นตน้อโศกอนิเดยี ตน้ปาลม์
พดั ต้นปีบ รอบรมิรัว้ของโครงการ ซึ่งจะช่วยดูดซับมล
สารทางอากาศ/กลิ่นจากบริเวณชัน้ที่จอดรถที่อยู่ระดบั
ล่างได ้

มกีารเปลี่ยนแปลงพนัธุ์ไมย้นืตน้ ต้นอโศก
อิน เดียและต้น ปีบ เ ป็นต้นไทรญี่ปุ่ น 
เนื่องจากมคีวามกงัวลถึงรากพนัธุ์ไม้เดิม
อาจชอนไชฐานรากอาคาร 

 
- 

ภาคผนวกรปูที ่
2 

7.จดัใหม้กีระบะปลูกต้นไมบ้รเิวณชัน้จอดรถ(ไม่ให้น ามา
ค านวณพื้นที่สีเขียว )เพื่อลดการแพร่กระจายของฝุ่ น
ละอองหรอืมลสารอื่นๆจากยานพาหนะ 

ปัจจุบันจัดให้วางกระถางต้นไม้บริเวณที่
จอดรถเพยีงเล็กน้อยเนื่องจากผู้พกัอาศยั
ไม่ต้องการให้มีการวางเพื่อบดบังการ
ระบายอากาศภายในลานจอดรถและไม่
สะดวกในการจอดรถของผูพ้กัอาศยั 

 
- 

ภาคผนวกรปูที ่
1 

8.จดัใหม้มีาตรการชดเชยความเสยีหายต่อชุมชนโดยรอบ
ในกรณีที่ตรวจสอบพบว่า เกดิจากกจิกรรมการด าเนินใน
โครงการ 

ไม่มีความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบแต่
อย่างใด 

-  

9.จดัให้มกีารปลูกต้นไม้หรอืจดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวโดยรอบ
อาคารตามแนวเขตที่ดิน เพื่อให้เกดิความร่มรื่นและช่วย
ลดความรอ้น รวมทัง้ดูดซบัก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ 

ปลูกพืน้ทีส่เีขยีวโดยรอบอาคารแลว้ -  

10.ตดิตัง้ระบบบ าบดัมลสารทางอากาศด้วยดนิและจดัให้
มกีารปลูกกระถางใหช้ัน้ทีจ่อดรถเพื่อช่วยในการบ าบดัมล
สารทางอากาศทีเ่กดิขึน้จากชัน้ทีจ่อดรถของโครงการ 

ตดิตัง้ไวบ้างส่วนของลานจอดรถ  
- 

 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- จัดให้มีการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตาม

มาตรการ ป้อ งกัน และ แก้ ไ ขผลกร ะทบ
สิ่งแวดล้อมและน า เสนอผลการติดตาม
ตรวจสอบต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมทุก 6 
เดอืนตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

ติดตามตรวจสอบการจัดท าพื้นที่สีเขียว
เพื่อลดมลพิษในอากาศซึ่งบริเวณชัน้ 1 
จัดท าไว้แล้วและน าเสนอรายงานผลการ
ปฏิบตัิตามมาตรการระยะเปิดด าเนินการ 
ฉบบัเดอืนกรกฎาคม 2566 

 
 
- 

 

1.3 เสยีง/ความสัน่สะเทอืน 
1. ควบคุมความเร็วของยานพาหนะในบริเวณพื้นที่
โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากดัความเรว็หรอืท าสนันูน เพื่อ
ลดความเรว็และช่วยลดระดบัเสยีงที่เกดิจากการแล่นของ
รถยนต์ลดลงไปดว้ย 

ควบคุมความเรว็รถมไิด้จดัท าสนันูนแต่ใช้
พื้นของโครงการที่มคีวามขรุขระไม่เรียบ 
เพื่อช่วยชะลอความเร็วของรถซึ่งได้ผล
เป็นอย่างดตีลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
 
- 

ภาคผนวกรปูที ่
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ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- จดัให้มกีารตดิตามตรวจสอบการปฏิบตัติาม

มาตรการ ป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและน าเสนอผลการติดตาม
ตรวจสอบต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมทุก 6 
เดอืนตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ร ะ ย ะ เ ปิ ด ด า เ นิ น ก า ร ค รั ้ง นี้ ฉ บับ เ ดื อ น 
กรกฎาคม 2566 

 
- 

 

1.4 ทรพัยากรท่ีดิน ธรณีวิทยาและแผ่นดินไหว 
การออกแบบโครงสรา้งอาคารตอ้งเป็นไปตามมาตรฐาน 
กฎกระทรวงฉบบัที ่49 ออกตามความในพระราชบญัญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอ้างถึงเอกสารพระราช
กจิจานุเบกษา เล่ม 134 ตอนที ่86 ก หน้าที ่17 ประกาศ
เมื่ อวันที่  30 พฤศจิกายน พ.ศ .  2550 เกี่ยวกับ
กฎกระทรวงเรื่องการก าหนดการรับน ้ าหนัก ความ
ต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรบั
อาคารในการต้านทานแรงสัน่สะเทือนของแผ่นดนิไหว
โดยใช้พารามิเตอร์ที่ส าคัญในการออกแบบได้แก่ 

ออกแบบอาคารโครงการเป็นไปตามมาตรฐาน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคารไว้แล้วและ
รองรับการต้านทานแรงสัน่สะเทือนจาก
แผ่นดนิไหว 

 
 
- 

 



สมัประสทิธิค์วามเขม้แผ่นดนิไหว (Z) เท่ากบั 0.19 และ
สมัประสทิธิก์ารประสานความถี ่(S) เท่ากบั 2.5 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- จดัให้มกีารตดิตามตรวจสอบการปฏิบตัติาม

มาตรการ ป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และน าเสนอผลการติดตาม
ตรวจสอบต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ทุก 6 
เดอืนตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

น าเสนอรานงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ
ร ะยะ เ ปิดด า เนิ นการครั ้งนี้  ฉบับ เดือ น 
กรกฎาคม 2566 

 
 
- 

 

1.5 คณุภาพน ้าผิวดิน 
1.จดัให้มกีารบ าบัดน ้าเสยีที่เกิดขึ้นจากโครงการให้ได้
มาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก.ก่อน
ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะและควบคุมดูแลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้ า เสียของโครงการให้มี
ประสทิธภิาพตามมาตรฐานการออกแบบ 

บ าบัดน ้ า เสียให้ได้คุณภาพน ้ าทิ้ งอาคาร
ประเภท ก. เป็นประจ าทุกเดอืน 

 
 
- 

 

2. ส่งเสรมิและประชาสมัพนัธ์ให้มกีารประหยดัน ้าแก่ผู้
พกัอาศยัและพนักงานประจ าโครงการเพื่อดกัเศษขยะที่
อาจตดิมากบัน ้าทิง้ 

ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัและพนักงานทุก
คนใช้น ้าอย่างประหยดัไวแ้ล้วเนื่องจากใหทุ้ก
คนได้ตระหนักถึงสภาวะสิ่งแวดล้อมภายใน
โครงการ 

ทุ ก ค น ใ น โ ค ร ง ก า ร
พ ร้ อ ม ใ จ กั น ช่ ว ย
ประหยดัน ้า 

 

 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

3. จัดให้มีการติดตัง้ตะแกรงดักขยะที่บ่อพักสุดท้าย
ก่อนระบายออกนอกโครงการ เพื่อดกัเศษขยะทีอ่าจตดิ
มากบัน ้าทิง้ 

ติดตัง้ตะแกรงดักขยะบ่อพักสุดท้ายของ
โครงการไวแ้ลว้ 

 ภาคผนวกรปูที ่
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มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- จดัใหม้กีารตดิตามตรวจสอบการปฏบิตัติาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและน าเสนอผลการติดตาม
ตรวจสอบต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมทุก 6 
เดอืนตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

น าเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ
ระยะ เ ปิดด า เนินการครั ้งนี้  ฉบับ เดือน 
มกราคม - มถิุนายน 2568 

 
 
- 

 

1.6 คณุภาพน ้าใต้ดิน                           - - -  

2. ทรพัยากรชีวภาพบนบก 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก(ป่าไม้และสัตว์ป่า)                      
- 

 
- 

 
- 

 

2.2 ทรพัยากรชีวภาพในแหล่งน ้า 
1. ดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้
อย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการท างานได้
อย่างมปีระสทิธภิาพด ี

  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัให้มกีารตดิตามตรวจสอบการปฏบิตัติามมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและน าเสนอผล
การติดตามตรวจสอบต่อส านักงานนโยบายและแผน

น าเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ
ระยะ เ ปิดด า เนินการครั ้งนี้  ฉบับ เดือน 
มกราคม - มถิุนายน 2568 

 
- 

 



ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน/ผงัเมือง 
1. โครงการต้องออกแบบอาคาร การใช้ประโยชน์พืน้ที่
ภายในและภายนอกอาคาร ระยะถอยร่นจากแนวเขต
ที่ดินถึงตัวอาคารและถนนโครงการให้สอดคล้องกับ
กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2549 พรบ.ควบคุมอาคารและกฎหมายอื่นๆ ที่
เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดิน ดังรายละเอียด
ต่อไปนี้ 

ออกแบบอาคารและระยะถอยร่นอาคาร ถนน
ของอาคาร สอดคล้องกับกฎกระทรวงใช้
บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.
2549 พ.รบ.ควบคุมอาคารเอาไวแ้ลว้ 

 
 
- 

 

 

 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

1) จดัใหม้สีดัส่วนพืน้ทีอ่าคารต่อพืน้ที่โครงการ 
FAR เท่ากบั 6.84:1 และอตัราส่วนของทีว่า่ง
ต่อพืน้ทีอ่าคารรวมเท่ากบัรอ้ยละ 8.06 (ตอ้ง
ไม่ขดักบัขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วขอ้ง) 

2) จัดให้มีพื้นที่ว่างรอบอาคาร มีความกว้าง
อย่างต ่า 6 เมตร สามารถใช้เป็นทางวิง่ของ
รถดบัเพลงิวนรอบอาคารได้ 

3) จดัให้มรีะยะถอยร่นจากแนวเขตที่ดนิถงึตวั
อาคาร มรีะยะประมาณ 6.61-16.65 เมตร 
โดยปราศจากสิง่ปกคลุมเพื่อใชเ้ป็นถนนรอบ
อาคารและทางวิ่งส าหรับรถดับเพลิงที่
สามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 

4) จดัให้มกีารออกแบบตามประกาศกระทรวง 
ฉบับที่ 33(พ.ศ.2535)แก้ไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวงฉบับที่  50 (พ.ศ.2540)โดย
โครงการมีแนวเขตที่ดินด้านทิศใต้ติดกับ
ซอยพหลโยธนิ 11 ซึง่เป็นถนนสาธารณะทีม่ี
เขตทางกว้างประมาณ 15.00-18.20 เมตร 
และยาวต่อเนื่องไปเชื่อมกบัถนนพระรามหก
ซึ่งเป็นถนนสาธารณะที่มีเขตทางกว้าง 30 
เมตร โดยโครงการมแีนวเขตทีด่นิด้านทศิใต้
ติดกับซอยพหลโยธิน 11 ยาวประมาณ 
49.04 เมตร และกวา้งประมาณ 14.61 เมตร 
ซึ่งยาวไม่น้อยกว่า 12 เมตร และมดี้านทีต่ดิ
ถนนสาธารณะเป็นที่ว่างกว้างไม่น้อยกว่า 
12 เมตร รวมทัง้ได้ก าหนดระยะถอยร่นจาก
แนวเขตที่ดินถึงตัวอาคารที่ระยะ 6.61 -

เป็นไปตามขอ้ก าหนด 
 
 
เป็นไปตามขอ้ก าหนด 
 
เป็นไปตามขอ้ก าหนด 
 
 
เป็นไปตามขอ้ก าหนด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
เป็นไปตามขอ้ก าหนด 
 

-  



16.66 เมตร เพื่อใช้เป็นถนนรอบอาคารและ
ทางวิ่งส าหรับรถดับเพลิงซึ่งเป็นไปตาม
ประกาศกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535)
แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 50(
พ.ศ.2540) 

5) จดัใหม้กีารออกแบบตามกฎกระทรวง ฉบบั
ที่  5 5 (พ . ศ . 2 5 4 3 )อ อ กต ามค ว า ม ใ น
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ขอ้ที่ 44 โดยโครงการสูง 30 ชัน้ มคีวามสูง
จากพื้นล่างถงึดาดฟ้าประมาณ 95.40 เมตร 
ซึ่งไม่เกินสองเท่าของระยะราบที่วดัจากจุด
นัน้ 

 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 
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ข้อเสนอแนะ 
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ไปตัง้ฉากกบัแนวเขตด้านตรงขา้มของถนนสาธารณะที่
อยู่ใกลอ้าคารนัน้ทีสุ่ด(ระยะราบประมาณ 49.24 เมตร) 

6) จัด ใ ห้ มี ก า ร อ อ ก แบบต า มข้ อ บัญญั ติ
กรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2544 ในข้อ 53 โดยอาคารของโครงการอยู่
ร ิม ถนนส าธ า รณะที่ ใ ก ล้ ที่ สุ ด คื อ ซ อ ย
พหลโยธนิ 11 โดยมรีะยะห่างจากแนวอาคาร
ของโครงและซอยพหลโยธิน 11 ประมาณ 
11.85-14.61 เมตร (ไม่เกนิ 20 เมตร)อาคาร
ของโครงการมเีส้นรอบรูปประมาณ 146.00 
เมตร โดยทางโครงการได้ออกแบบใหม้ีแนว
อาคารด้านที่ตดิกบัทางสาธารณะดงักล่าว มี
ความยาวประมาณ 35.25 เมตรซึง่มากกว่า 1 
ใ น  8  ส่ ว น ข อ ง เ ส้ น ร อ บ รู ป อ า ค า ร
(146.00/8=18.25ม.) 

7) จัดให้มีอัตราส่วนของพื้นที่ว่างไม่ต ่ ากว่า
เกณฑ์ขัน้ต ่า (ร้อยละ30)ตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540)ออกความตามใน
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้
6(1)โดยโครงการมีอัตราส่วนของพื้นที่ว่าง
เท่ากบัรอ้ยละ 55.13 

 
 
เป็นไปตามขอ้ก าหนด 
 
 
 
 
 
 
 
เป็นไปตามขอ้ก าหนด 
 

-  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัให้มกีารติดตามตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและน าเสนอผล
การติดตามตรวจสอบต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

น าเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ
ระยะเปิดด าเนินการครัง้นี้ ฉบบัเดอืน มกราคม 
- มถิุนายน 2568 

-  



3.2 การจราจร 
1. ออกแบบที่จอดรถภายในอาคารใหม้อีตัราการระบาย
อากาศประมาณ 4 เท่า ของปรมิาตรห้องใน 1 ชัว่โมง 
ซึ่งเป็นตามขอ้ก าหนดตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ.
2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร
พ.ศ.2522 ที่ก าหนดใหม้อีตัราการระบายอากาศเท่ากบั 
4 เท่าของปรมิาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

มกีารระบายอากาศด้วยวธิธีรรมชาต ิมลีมพดั
ค่อนขา้งแรง 

 
- 

 

 

 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 
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ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

2. จดัใหม้พีืน้ทีจ่อดรถอย่างน้อย 128 คนั สอดคลอ้งกบั
พื้นที่ใช้สอยของอาคารและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ตาม
พื้นที่อาคารขนาดใหญ่ รวมทัง้บรเิวณทางเข้า-ออกจดั
ใหส้อดคลอ้งกบัสภาพการจราจรของถนนพหลโยธนิ 11 

มพีืน้ทีจ่อดรถอย่างน้อย 128 คนั - ภาคผนวกรูปที่ 
8 

3.จดัใหม้เีจา้หน้าทีป่ระจ าพืน้ทีจ่อดรถของโครงการและ
ทางเขา้-ออกเพื่อควบคุมและอ านวยความสะดวกในการ
เข้าจอดรถและป้องกันรถติดภายนอกและภายใน
โครงการโดยเฉพาะในช่วงชัว่โมงเร่งด่วนเช้า-เยน็อกีทัง้
จะต้องคอยโบกรถให้หยุดรอที่ถนนภายในโครงการ
ก่อนเพื่อป้องกนัการเคลื่อนรถที่ออกจากโครงการตัด
เลนจราจรในช่วงเวลาเร่งด่วน 

เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัประจ าอยู่ที่ป้อม
ยามหน้าทางเข้า-ออกโครงการคอยอ านวย
ความสะดวกดารเข้า-ออกโครงการและการ
จอดรถภายในโครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง และ
จัดการจราจรไม่ให้การเข้า-ออกโครงการกีด
ขวา้งการจราจรบนถนนพหลโยธนิ 11 

 
 
- 

ภาคผนวกรูปที่ 
7 

4.ติดตัง้ป้าย/สญัญาณจราจรต่างๆ/ตวัหนอน บริเวณ
ทางโคง้ ทางแยกต่างๆของถนนภายในโครงการและที่
จอดรถตามความเหมาะสม เพื่ออ านวยความสะดวกแก่
ผูอ้าศยั 

มป้ีายสญัญาณจราจรต่างๆบนพื้นทางให้เห็น
อย่างชดัเจน 

- ภาคผนวกรูปที่ 
1 

5.ตรวจสอบและดูแลรกัษาช่องเปิดของอาคารไว ้มใิหม้ี
วตัถุมากัน้เพื่อใหม้กีารระบายอากาศไดด้ ี

ดูแลช่องเปิดต่างๆดตีลอดเวลาไม่มสีิง่ขดีขวาง
การระบายอากาศภายในอาคารและลม
ค่อนขา้งแรง 

-  

6.ก าหนดใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการทีต่้องการน ารถ
เข้ามาจอดภายในโครงการใหม้าท าการลงทะเบยีนท า
บัตรจอดรถหรือใช้ระบบการติดสติกเกอร์เพื่อช่วย
ควบคุมการจอดรถยนต์ของบุคคลภายนอกที่ไม่ใช่
รถยนต์ของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการทัง้นี้โครงการจะ
ไม่มีการก าหนดเป็นที่จอดรถประจ าและส าหรับผู้มา
ติดต่อผู้พ ักอาศัยในโครงการ โครงการจะแจกบัตร
อนุญาตชัว่คราวและใหจ้อกได้ไม่เกนิ 2 ชัว่โมง(โดยไม่
คดิค่าใชจ้่ายในการจอด)หลงัจากนัน้จะก าหนดใหเ้สยีค่า
จอดรถทัง้นี้ เพื่อเป็นการจ ากัดการน ารถยนต์นอก
โครงการมาจอดในพื้นที่โครงการและใช้พื้นที่จอดรถ
ภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 

การจอดรถยนต์ภายในอาคารมกีฎขอ้บงัคบัไว้
แล้วหากมีรถจะสามารถจอดรถโดยใช้การ
ลงทะเบียนการเข้าจอดรถและระบุที่จอดรถ
ของห้องพักเอาไว้และมีการจอดรถของ
บุคคลภายนอก 
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7. จดัระบบการจราจรภายในโครงการใหเ้หมาะสมและ
สอดคล้องกบัสภาพการจราจรภายนอกโครงการและมี
จุดนัดรบับตัรผ่านเขา้-ออกใหบ้รกิารกบัผูพ้กัอาศยัที่จะ
เขา้สู่อาคารโดยตดิตัง้ใหห้่างจากต าแหน่งทางเขา้-ออก
โดยไม่กีดขวางทางจราจร ส่วนการจัดระบบถนนใน
โครงการประกอบดว้ย 
- ถนนรอบอาคารมคีวามกวา้ง 6 เมตร ส าหรบัเป็นทาง
วิง่รถวนรอบอาคารและใช้เป็นทางวิง่รถดบัเพลิงตาม
กฎหมายโดยจดัระบบการเดนิรถทางเดยีว 
- ถนนภายในอาคารของที่จอดรถมคีวามกวา้ง 6 เมตร
จัดระบบการจราจรเป็นแบบเดินรถสองทางเพื่อเป็น
ทางวิ่งเข้าสู่ชัน้จอดรถอื่นๆ ภายในอาคารโดยจะมี
ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสญัญาณจราจร ไฟสว่างติด
ตัง้อยู่ตามความเหมาะสม รวมทัง้มีเจ้าหน้าที่อ ารวย
ความสะดวกตลอดเวลา 

จดัระบบการจราจรภายในพื้นที่โครงการใหม้ี
ความเหมาะสมและสอดคล้องกับจราจร
ภายนอกอาคารโดยมรีะยะที่รถสามารถเลี้ยว
เข้ามาบริเวณไม้กัน้ป้อมยามได้โดยไม่กีด
ขวาง 

 
 
 
 
- 

 

8. ปาดขอบถนนทางเขา้-ออกโครงการใหป้้านมากขึ้น 
เพื่อการเลีย้วรถเขา้-ออกซึง่จะท าใหส้ะดวกขึน้ 

มคีวามสะดวกในการเขา้-ออกโครงการไวแ้ลว้ -  

9.ติดตัง้ป้ายเตือน ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถในพื้นที่
จอดรถของอาคารและก าชบัให้เจ้าหน้าที่ควบคุมดูแล
อย่างเคร่งครดั 

ด าเนินการไวแ้ลว้และป้ายมคีวามสมบูรณ์ด ี - ภาคผนวกรปูที ่
1 

10.ก าหนดให้ขบัรถภายในโครงการด้วยความเร็วไม่
เกนิ 30 กม./ชม.เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของก๊าซมล
พาและฝุ่นละออง 

รถทุกคนัใชค้วามเรว็ไม่เกนิ 30 กม.ชม. - ภาคผนวกรปูที ่
1 

11.จดัใหม้กีารอบรมเจ้าหน้าที่ในด้านการจดัการจราจร
กบัต ารวจจราจรภายในพืน้ที่เพื่อเพิม่เตมิประสทิธภิาพ
ในการจดัการจราจรใหม้ากขึน้ 

อบรมเจ้าหน้าที่ รปภ.ของโครงการเกี่ยวกบั
การจดัการจราจร 

- ภาคผนวกรปูที ่
7 

12. จดัใหม้ป้ีายดจิติอลแสดงจ านวนที่จอดรถที่ว่างอยู่
ด้วยป้ายดงักล่าวจะตดิตัง้บรเิวณด้านหน้าอาคารซึ้งผู้
ขบัขีส่ามารถสงัเกตได ้

ใช้การนับของเจ้าที่ รปภ.เองที่ทราบว่าที่จอด
ใดว่างอยู่ 

- ภาคผนวกรปูที ่
8 

 

 

 



 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 
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13. จดัระบบจราจรส าหรบัทีเ่ขา้-ออกโครงการ บรเิวณ
หน้าโครงการโดยติดตัง้ป้ายหยุดส าหรับรถในทิศ
ทางออกจากโครงการโดยใหผู้ข้บัขีท่ีอ่อกจากโครงการ
หยุดรถ เพื่อดูรถแล้วค่อยเคลื่อนรถซึ่งจะช่วยลดการ
เกดิอุบตัเิหตุอกีทางหนึ่ง 

ระบบการเข้า-ออกโครงการบริเวณหน้า
โครงการ เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัเป็น
ผู้อ านวยความสะดวกไม่ให้การตัดกระแส
จราจรบรเิวณถนนซอย 

-  

14. จัดให้มีพื้นที่จอดรถโดยสารสาธารณะภายใน
โครงการขณะหยุดรอรับ-ส่งผู้โดยสารและติดตัง้
สญัญาณไฟบรเิวณหน้าโครงการเพื่อใหร้ถแทก็ซี่เขา้
มารบัผู้โดยสารภายในโครงการซึ่งจะช่วยดูดซบัมวล
สารทางอากาศ/กลิน่จากบรเิวณชัน้ทีจ่อดรถทีอ่ยู่ระดบั
ล่างได ้

จดัพืน้ทีไ่วแ้ลว้ดา้นหน้าโครงการ  
- 

 

15. จดัให้มมีาตรการชดเชยความเสยีหายต่อชุมชน
โดยรอบในกรณีที่ตรวจสอบพบว่าเกิดจากกิจการ
ด าเนินงานในโครงการ 

ตลอดการเปิดด าเนินการไม่พบความเสยีหาย
ต่อชุมชนโดยรอยแต่อย่างใด 

-  

16. จดัใหม้กีารปลูกไมย้นืตน้ เช่น ตน้อโศกอนิเดยี ตน้
ปาล์มพดั ต้นปีบ รอบรมิรัว้ของโครงการซึง่จะช่วยดูด
ซบัมวลสารทางอากาศ/กลิน่จากบรเิวณชัน้ที่จอดรถที่
อยู่ในระดบัล่าง 

มีการเปลี่ยนแปลงพันธุ์ยืนต้น ต้นอโศก
อนิเดยีและตน้ปีบเป็นตน้ไทรญี่ปุ่ นช่วยดูดซบั
มลสารทางอากาศทดแทนไดบ้รเิวณชัน้ล่าง 

 
- 

 

17.จดัให้มกีระบะปลูกต้นไม้บรเิวณชัน้จอดรถ(ไม่ให้
น ามาค านวณพืน้ทีส่เีขยีว)เพื่อลดการแพร่กระจายของ
ฝุ่นละอองหรอืมลสารอื่นๆจากยานพาหนะ 

ปัจจุบนัจดัใหว้างกระถางต้นไม้บรเิวณที่จอด
รถเพียงเล็กน้อยเนื่ องจากผู้พักอาศัยไม่
ต้องการให้มีการวางเพื่อบดบังการระบาย
อากาศภายในลานจอดรถและไม่สะดวกใน
การจอดรถของผูพ้กัอาศยั 

 
- 

 

18.จดัใหม้มีาตรการประชาสมัพนัธ์ดา้นการจราจรใหผู้้
พกัอาศยัในโครงการไดแ้ก่ 
    18.1 ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พ ักอาศัยที่เดินทางใน
เสน้ทางเดยีวกนัไปดว้ยกนั 
    18.2 ประชาสมัพนัธ์เส้นทางจราจรที่ไม่มีปัญหา
ติดขัดให้ผู้พ ักอาศัยทราบรวมทัง้เส้นทางลัดรอบๆ
พืน้ทีโ่ครงการ  
    18.3 ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พ ักอาศัยเดินทางนอก
ช่วงเวลาเร่งด่วนในช่วงเช้า-เย็นในกรณีไม่มธีุระต้อง
รบี 

ประชาสัมพันธ์ไว้แล้วกรณีรู้จักกันและไป
เสน้ทางเดยีวกนั 
 
ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้ใช้รถภายในโครงการได้
รบัทราบแลว้ 
 
ประชาสมัพนัธใ์หผู้ท้ีไ่ม่รบีรอ้นในการเดนิทาว
ช่องนอกเวลาเร่งด่วน 

 
 
- 
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19. ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัใช้ระบบขนส่งมวลชน
ให้มากขึ้น ทัง้นี้ต าแหน่งที่ตัง้ของโครงการอยู่ใกล้กบั
โครงการรถไฟฟ้าบทีเีอสสถานีสะพานควายและสถานี
อารยี ์

มีผู้พกัอาศัยใช้รถขนส่งมวลชนมากขึ้นหาก
เป็นช่วงเวลาเร่งด่วนทีม่รีถตดิ 

-  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัให้มกีารติดตามตรวจสอบการปฏิบตัติามมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและน าเสนอผล
การติดตามตรวจสอบต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

น าเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ
ระยะเปิดด าเนินการครัง้นี้ ฉบบัเดอืน มกราคม 
- มถิุนายน 2567 

 
- 

 

3.3 การใช้น ้า 
1. ในขัน้ตอนการออกแบบและจัดหาเครื่องสุขภัณฑ์
ส าหรบัห้องน ้า/ส้วมต้องเลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยดั
น ้า 

เป็นอุปกรณ์แบบประหยดัน ้าทัง้หมด  
- 

 

2. ประชาสัมพันธ์ รณรงค์ ขอความร่วมมือในการ
ประหยดัน ้าแก่ผูใ้ชบ้รกิารและพนักงานในโครงการโดย
จัดบอร์ดประชาสัมพันธ์ติดป้าย/ค าขวัญในห้องพัก 
ส านักงาน และพืน้ทีส่าธารณะอื่นๆ เป็นตน้ 

รณรงคก์ารประหยดัน ้าสม ่าเสมอ  
- 

 

3.ก าหนดช่วงเวลาในการปล่อยน ้าประปาไหลจากท่อ
ประปาเมนหลกัเขา้มาในถงัเก็บน ้าส ารองของโครงการ 
ในช่วงเวลา 03.00-05.00 น. และ 14.00-16.00 น เพื่อ
หลีกเลี่ยงช่วงเวลาที่มกีารใช้น ้าสูงสุดซึ่งจะอยู่ในช่วง 
06.00-10.00 และ 17.00-22.00 น. เพื่อลดผลกระทบ
ต่อแรงดนัน ้าของชุมชนทีอ่ยู่โดยรอบโครงการ 

ด าเนินการในช่วงเวลาทีก่ าหนดไวแ้ลว้  
- 

 

4.ตรวจสอบรอยรัว่ของท่อจ่ายน ้าบรเิวณรอยต่อและปัม๊
สบูน ้า เพื่อลดการสญูเสยีน ้าอย่างเปล่าประโยชน์ 

ท่อจ่ายน ้า รอยต่อและปัม๊สูบน ้าอยู่ในสภาพดี
ไม่ร ัว่ซมึ 

-  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- วิธีการจัดการ : ตรวจสอบการรัว่ซึมหรือ

แตกของท่อจ่ายน ้าประปา 
- ช่วงเวลาที่ตรวจวดั/ความถี่ อย่างน้อยเดอืน

ละ 1 ครัง้ 
- ผูร้บัผดิชอบ นิตบิุคคลอาคารชุด 

 
ไม่มกีารรัว่ซมึ 
เดอืนละ 1 ครัง้ 

 
- 
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3.4 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรกัษ์พลงังาน 
มาตรการท่ีเจ้าของโครงการเป็นผู้จดัท า 

 
 

 
 

 



1. ควรเลอืกใช้วสัดุมุงหลงัคาและผนังอาคารที่
มคีวามสามารถในการถ่ายเทความร้อนต ่า 
หรอืวสัดุทีเ่ป็นฉนวนความรอ้น โดยควรมคี่า
ถ่ายเทความร้อนไม่เกิน 25 และ 45 วตัต์/
ตร.ม ตามล าดบั 

ด าเนินการตามมาตรการแลว้อย่างเคร่งครดั - 

2. การเลอืกใชก้ระจกตกแต่งหอ้งพกัต่างๆ ควร
เลือกกระจกที่มีคุณสมบัติในการดูดซับ
พลงังานความรอ้นต ่าและมกีารสะท้อนแสง
น้อย 

เลอืกกระจกทีม่คีุณสมบตัดิูดซบัพลงังานความ
รอ้นต ่าและสะทอ้นแสงน้อยไวแ้ลว้ 

-  

3. อุปกรณ์ เครื่ อ ง ใช้ ไฟ ฟ้าติดตั ้ง ในพื้นที่
โ ครงการ ให้ เลือกใช้อุปกรณ์ประหยัด
พลังงาน โดยเฉพาะอุปกรณ์ที่ได้ร ับการ
รบัรองจากหน่วยงานราชการ เช่น 

- เครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆและระบบปรบัอากาศ
ในห้องพกัเลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยดัไฟ
เบอร ์5 

- เลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน เช่น 
หลอดผอม หลอดตะเกียบ หรือหลอด
คอมแพคฟลูออเรสเซนต์  แทนการใช้
หลอดไฟหัวกลมใช้โคมไฟแบบมีแผ่น
สะทอ้นแสง 

ใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่ประหยดัพลังงาน เบอร์5 
เป็นส่วนใหญ่และล้างระบบเครื่องปรบัอากาศ
อย่างสม ่าเสมอ การใช้หลอดไฟฟ้าเป็นหลอด
ประหยดัไฟทัง้หมด 

 
 
- 

 

4. ตรวจสอบบ ารุงรกัษาอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ
ของโครงการตามระยะการใช้งานและควร
ตรวจสอบและอุดรอยรัว่ตามผนังฝ้าเพดาน
ประตูหน้าต่าง หรืออื่นๆเพื่อป้องกันการ
รัว่ไหลของความเย็นภายในห้องพักหรือ
พืน้ทีอ่ื่นๆออกสู่ภายนอก 

บ ารุงรกัษาอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ตามระยะเวลา
ทีผู่ผ้ลติก าหนดไวแ้ลว้และมอีายุการใชง้านที่มี
ประสทิธภิาพด ี

 
- 

 

5. จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวโดยรอบอาคารและตาม
แนวเขตทีด่นิเพื่อใหเ้กดิความร่มรื่นและช่วย
ลดความร้อน รวมทัง้ลักษณะที่ตัง้ของ
โครงการไม่ไดก้ดีขวางทศิทางลมผูพ้กัอาศยั
จึงสามารถเปิดหน้าต่างรบัลมได้มผีลท าให้
ช่วยลดการใชพ้ลงังานในการท าความเยน็ 

มพีืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณชัน้ล่าง ช่วยลดความรอ้น 
และสวยงามมทีศันียภาพทีด่ ีและอาคารไม่กดี
ขวางทิศทางลมการระบายอากาศจากห้อง
ต่างๆเป็นไดด้ว้ยด ี

 
- 

 

 

 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

มาตรการท่ีเจ้าของโครงการและผู้พกัอาศัยเป็น
ผู้จดัท าร่วมกนั 

1. ส่ ง เสริมและประชาสัมพันธ์มาตรการ
ประหยัดไฟฟ้าร่วมกับมาตรการอนุรักษ์

ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการ 
ร่วมกนัอนุรกัษ์พลงังานอย่างสม ่าเสมอ และ
ทุกคนใหค้วามร่วมมอืในการตระหนักถงึการ
สิน้เปลอืงพลงังานหากใชไ้ฟฟ้าไม่ถูกวธิ ี

 
 
 
- 

 



พลงังานอื่นๆใหก้บัผูพ้กัอาศยัและพนักงาน 
ไดแ้ก่ 

- ปิดเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกครัง้เมื่อออกจาก
หอ้งพกั 

- ถอดปลัก๊ไฟฟ้าหลงัใชง้าน 
- การเปิด/ปิดเครื่องปรับอากาศภายใน

หอ้งพกัเมื่อไม่ไดใ้ชง้าน 
- ติดป้ายแนะน าวธิีการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าให้

ถู ก ต้ อ ง โ ด ย เ ฉพ า ะ ก า ร ตั ้ง อุ ณหภู มิ
เครื่องปรบัอากาศภายในหอ้งพกั 

- ติดตัง้ฉนวนกนัความร้อนรอบห้องพกัหรอื
พืน้ทีใ่ชร้ะบบปรบัอากาศเพื่อลดการสูญเสยี
พลงังาน 

- ขึ้น-ลงชัน้เดียวกันให้ใช้บันไดแทนการใช้
ลฟิต์ 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัใหม้กีารตดิตามตรวจสอบการปฏบิตัติามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและน าเสนอผล
การติดตามตรวจสอบต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อมทุก 6 เดอืนตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

น าเสนอรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการ
ระยะ เ ปิดด า เนินการครั ้งนี้  ฉบับ เดือน 
มกราคม - มถิุนายน 2567 

 
- 

 

3.5 การจดัการมูลฝอยและส่ิงปฏิกลู 
1. จดัให้มหี้องพกัขยะมูลฝอยซึ่งถือเป็นที่พกัมูลฝอย
ชัว่คราวในชัน้ที่พกัอาศยัชัน้ละ1 แห่ง บรเิวณใกล้กบั
โถงลฟิต์ ภายในหอ้งพกัมลูฝอยประกอบดว้ยถงัรองรบั
มูลฝอยเปียก ขนาดถงัละ 150 ลติร และถงัรองรอบมลู
ฝอยอนัตราย ขนาด 50 ลิตร ซึ่งมถีุงสดี าสวมลองรบั
และมีฝาปิดมิดชิด โดยถังรองรบัมูลฝอยอันตรายจะ
จดัเตรยีมส าหรบัมูลฝอยอนัตรายประเภท กระป๋องส ี
ถ่าน หลอดไฟฟ้า น ้ามนัเครื่องเก่า โดยมป้ีายตดิแสดง
อย่างชัดเจนว่าเป็นภาชนะส าหรับรองรับมูลฝอย
อนัตราย นอกจากนี้ 

มีห้องพักมูลฝอยในแต่ละชัน้ของอาคารไว้
แล้ว ซึ่งมีถังรองรบัมูลฝอยแต่ละชนิดตัง้อยู่
เพื่อคดัแยกมูลฝอยให้เป็นไปตามชนิดและ
สามารถน าไปจดัเก็บได้อย่างสะดวกและใน
ส่วนที่เป็นขยะที่ต้องน าไปก าจัดสามารถ
จัดเก็บและน าไปท าลายได้ง่าย ส าหรับ
จ าพวก ขยะอนัตรายจะแยกไวโ้ดยเฉพาะไม่
ปะปนกบัขยะอื่น 

 
 
 
- 

ภาคผนวกรูปที่ 
11 
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ยงัมภีาชนะรองรบัมูลฝอยตัง้ไวบ้รเิวณพื้นที่ส่วนกลาง 
เช่นบริเวณห้องโถง ทางเดิน โถงลิฟต์ และห้องออก
ก าลังกาย เป็นต้น โดยจัดภาชนะรองรับมูลฝอยให้
เพยีงพอกบัปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้จรงิ 

มีถังรองรับมูลฝอยขนาดเล็กวางไว้บริเวณ
อื่นๆ ภายในโครงการไวแ้ลว้ 

 
- 

 

2. จดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการซึง่มี
ความจุอย่างน้อยเท่ากับ 9.98 ลบ.ม. หรอื
สามารถเก็บมูลฝอยที่เกิดขึ้นได้ประมาณ 3 
วนั โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้งความจุ 
4.90 ลบ.ม. และหอ้งพกัมูลฝอยเปียกขนาด 

มีห้องพักมูลฝอยรวมส าหรับพักมูลฝอยไว้
ก่อนทีร่ถขยะจะเขา้มาจดัเกบ็ 

 
- 

ภาคผนวกรูปที่ 
11 



5.08 ลบ.ม. (คิดความสูงกักเก็บขยะ 1.5 
เมตร) 

3. จดัใหม้ถีงัมูลฝอยอนัตราย 200 ลติร จ านวน 
1 ถัง ตัง้ไว้ในห้องพกัมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมี
ตัวอักษรพิมพ์อยู่ ข้างถังว่ า  ถังมูลฝอย
อัน ต ร า ย  โ ด ยภ าย ใ น ถั ง จ ะ ร อ ง ด้ ว ย
ถุงพลาสตกิสสีม้/แดงซึ่งเป็นถุงส าหรบัใส่มูล
ฝอยอันตราย เพื่อ เก็บรวบรวมมูลฝอย
อันตรายไว้ รอการเก็บขนไปก าจัดโดย
ส านักงานเขตพญาไท ซึ่งจะมรีถเก็บขนมูล
ฝอยอนัตรายโดยเฉพาะโดยจะเขา้มาท าการ
เกบ็ขนภายในโครงการสปัดาหล์ะ 2 ครัง้ 

มีถังรองรับมูลฝอยอันตรายวางไว้ภายใน
หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ไวแ้ลว้ 

 
 
 
- 

 

4. จดัให้มรีางระบายน ้าภายในห้องพกัมูลฝอย
เชื่อมต่อระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

 

มรีางระบายน ้าอยู่ภายในห้องพกัมูลฝอยและ
น ้าที่ล้างถังรองรบัมูลฝอยจะไหลลงเชื่อมต่อ
กบัระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม 

 
- 

 

5. ก าชับให้พนักงานโครงการจัดเก็บขยะมูล
ฝอยจากที่พกัมูลฝอยชัว่คราวในแต่ละชัน้ทุก
วนั วนัละ 1 ครัง้โดยต้องรวบรวมใส่ถุงแยก
ตามประเภทมูลฝอยและมดัปากถุงให้แน่น 
จากนัน้จะบรรจุใส่ภาชนะรองรบัมูลฝอยเพื่อ
ป้องกนัการปนเป้ือนหรอืการรัว่ไหลของน ้า
มูลฝอยลงสู่พื้นแล้ววางบนรถเข็น เพื่ อ
รวบรวมไปยงัหอ้งพกัมลูฝอย 

จดัเก็บมูลฝอยจากที่พกัมูลฝอยแต่ละชัน้ลงมา
ที่ห้องพกัมูลฝอยรวม โดยใส่ถุงด ามดัปากถุง
ด ามดัปากถุงและรอการจดัเก็บจากรถเก็บขน
มูลฝอย ปกติไม่มนี ้าร ัว่ไหลจากถุงมูลฝอยแต่
ละถุง 

 
- 

 

6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจดูแลความสะอาด 
บรเิวณหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ทุก
ครัง้ทีม่กีารเกบ็ขนมลูฝอยเพื่อป้องกนัขยะมลู
ฝอยตกหล่นและเพื่อความสะอาดเรยีบรอ้ย 

แม่บ้านของโครงการคอยท าความสะอาดห้อง
มลูฝอยรวมใหส้ะอาดและไม่มกีลิน่อยู่เสมอ 

 
- 

 

 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

7. จดัให้มอีุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคล
ส าหรบัพนักงานเกบ็ขนมลูฝอยของโครงการ 
ได้แก่ ผ้ากันเป้ือน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือ
ยางหนา และรองเท้าบูท โดยจะต้องมี
กฎระเบียบบงัคบัอย่างเขม้งวดให้พนักงาน
เก็บขนมูลฝอยของโครงการสวมใส่อุปกรณ์
ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลที่โครงการจดัไว้
ให ้

แม่บ้านโครงการมชีุดฟอร์มสวมใส่ พร้อมผา้
กันเป้ือน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง และ
รองเทา้ทีม่ดิชดิ และมกีฎขอ้บงัคบัใหพ้นักงาน
เกบ็ขนมลูฝอยไดป้ฏบิตัอิยู่เสมอ 

 
 
- 

 

8. จดัให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ 
เขา้รบัการฝึกอบรมการจดัเก็บมูลฝอยอย่าง
ถูกหลกัสุขาภิบาล ก่อนเริม่ปฏิบตัิงานเมื่อ
โครงการเปิดด าเนินการ 

พนักงานเก็บขนมูลฝอยได้ร ับการฝึกอบรม
การจดัเกบ็มลูฝอยแลว้ 

-  



9. จัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพกัมูล
ฝอยทุกสปัดาห ์

ลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยทุกสปัดาห์
อย่างสม ่าเสมอ 

-  

10. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและอ านวยความ
สะดวกบรเิวณที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขต โดยจะต้องคอยให้สญัญาณ
กบัรถทีใ่ชเ้สน้ทางผ่านบรเิวณจุดจอดรถเก็บ
ขนมลูฝอย ใหเ้ดนิรถดว้ยความระมดัระวงั 

เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัของโครงการ
คอยดูแลรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขต
อยู่เสมอ และอ านวยความสะดวกการเข้า-
ออกพืน้ทีโ่ครงการใหม้คีวามปลอดภยั 

 
- 

 

11. ในขณะปฏิบตัิงานขนถ่ายขยะมูลฝอยเขา้สู่
รถจดัเก็บมูลฝอยต้องตดิตัง้กรวยสสีม้ เพื่อ
เป็นสญัญาณแจง้ใหร้ถทีว่ ิง่ผ่านมาทราบและ
เพื่อใหเ้พิม่ความระมดัระวงัในการขบัขี ่

ขณะปฏิบตัิงานเก็บขนมูลฝอย ทางโครงการ
จะตดิตัง้กรวยสสีม้ไวเ้สมอ 

-  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- วิธีการจัดการ : ตรวจสอบสภาพห้องพกั
มลูฝอยใหถู้กสุขลกัษณะ และไม่ใหม้ปีรมิาณ
ขยะตกคา้ง 
- ช่วงเวลาที่ตรวจวัด/ความถี่ อย่างน้อย
สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
- ผูร้บัผดิชอบ นิตบิุคคลอาคารชุด 

 
ตรวจสอบไว้แล้วอย่างสม ่าเสมอไม่มีขยะ
ตกคา้ง 
 
มกีารเกบ็ขนทุกสปัดาห ์
ดูแลรบัผดิชอบไวแ้ลว้อย่างเคร่งครดั 

 
 
- 

 

3.6 การบ าบดัน ้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการ 
ด้วยระบบบ าบัดน ้ าเสียเป็นระบบเติมอากาศแบบมี
ตวักลาง ทีป่ระกอบดว้ยหน่วยบ าบดัต่างๆ ไดแ้ก่ ถงัดกั
ไขมนั ถงัเกรอะ ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน และถงั
เกบ็น ้ารไีซเคลิ ระบบบ าบดัของโครงการ 

 
มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีเป็นระบบเตมิอากาศแบบ
มตีวักลางแล้ว สามารถรองรบัน ้าปรมิาณน ้า
เสยีไดอ้ย่างเพยีงพอ 

 
- 

 

 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

ออกแบบใหส้ามารถรองรบัปรมิาณน ้าเสยีจากโครงการ
ประมาณ 133.6 ลบ.ม/วัน ได้อย่างเพียงพอโดย
สามารถรบัอตัราการไหลของน ้าเสยีได้สูงสุด 146.96 
ลบ.ม/วนั 

 -  

2. จดัใหม้กีารตดิตัง้เครื่องบ าบดัอากาศ เพื่อจดัการแอ
โรซอล และมเีทนที่เกิดขึ้นจากกระยวนการบ าบัดน ้า
เสยี 

ตดิตัง้เครื่องบ าบดัอากาศเพื่อจดัการ Aerosol 
และ Methane ไวแ้ลว้ 

-  

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการ
ควบคุมระบบบ่อบ าบัดน ้ าเสียเพื่อควบคุมดูแลการ
ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการใหบ้ าบดัน ้า
เสยีได้ตามมาตรฐานการออกแบบ โดยน ้าทิ้งต้องมคี่า
ดชันีต่างๆอยุ่ในมาตรฐานน ้าทิง้อาคารประเภท ก. 

มเีจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างที่มีความรู้ความช านาญ
เรื่องการบ าบดัน ้าเสยี บ าบดัน ้าเสยี มคี่าการ
วเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 

 
- 

 

4. ประสานวานให้รถสูบสิง่ปฏิกูลของส านักงานเขต 
เข้าสูบตะกอนจากระบบบ าบัดน ้าเสยีทุกๆเดือนตาม
ความเหมาะสม 

ประสานงานใหร้ถสูบตะกอนจากบ่อเกรอะไว้
อย่างสม ่าเสมอ 

-  



5.จดัใหม้กีารตรวจสอบ และบ ารุงรกัษาบ่อดกัไขมนัให้
มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ โดยเฉพาะ ระบบระบาย
อากาศและตามรอยรัว่ซึมต่างๆ เพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนและหมัน่ตกัไขมนัออกทิ้งอย่างน้อยสปัดาห์ละ 
1 ครัง้ 

ตรวจสอบและดูดไขมนัออกจากบ่อไขมนัทุก
สปัดาห ์

-  

6.จดัใหม้กีารตดิตามตรวจสอบประสทิธภิาพของระบบ
บ่อบ าบัดน ้ าเสียของโครงการโดยการปฏิบัติตาม
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมของ
โครงการอย่างเคร่งครดั และรายงานผลให้ส านักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม
ทราบทุก 6 เดอืน 

ระบบบ าบัดน ้ าเสียมีประสิทธิภาพเป็นไป
ด้วยดี ใน ครัง้นี้  น าเสนอรายงานผลการ
ปฏบิตัติามมาตรการระยะเปิดด าเนินการครัง้
นี้ ฉบบัเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2567 

 
- 

 

7.ติดตัง้ตะแกรงดกัขยะที่บ่อพกัน ้า สุดท้ายก่อนที่จะ
ระบายออกสู่ที่ระบายน ้าสาธารณะและหมัน่ตรวจสอบ
ดกัขยะออกเป็นประจ า 

มตีะแกรงดกัขยะทีบ่่อพกัน ้าสุดทา้ยไวแ้ลว้ - ภาคผนวกรปูที ่
3 

8.จัดให้มีการน าน ้ าทิ้ งจากถัง เก็บน ้ ารีไซเคิลที่
จดัเตรยีมไวท้ี่บ่อบ าบดัน ้าเสยีของโครงการไปใชร้ดน ้า
ตน้ไมใ้นพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ วนัละ 2 ครัง้ ในช่วง
เวลาเช้าและเย็น (เฉพาะในวันที่ฝนไม่ตก ) น ้ าทิ้ง
ดังกล่าวจะไม่ส่งกลิ่นเหม็นรบกวนต่อผู้พ ักอาศัย 
เนื่ อ งจากได้ผ่ านการบ าบัดจนมีคุณภาพอยู่ ใน
มาตรฐานแล้ว จงึไม่มกีลิน่เหมน็รุนแรง และโครงการ
เลือกเวลาในการรดน ้าต้นไม้ในช่วงเช้าและช่วงบ่าย
คลอ้ย จงึคาด 

น ้าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้าเสยีมาเป็นน ้ารดน ้า
ตน้ไมข้องโครงการไวแ้ลว้และไม่ส่งกลิน่เหมน็
รบกวนต่อผูพ้กัอาศยั 

 
- 

 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

ว่าจะไม่รบกวนผูพ้กัอาศยั อกีทัง้น ้าทิ้งดงักล่าวได้ผ่าน
การฆ่าเชือ้โรคดว้ยโอโซนแลว้ 

 -  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้ าเสียในระยะเปิด
ด าเนินการ คอื 
- ดชันีทีต่รวจวดั : ความเป็นกรด-ด่าง, บโีอด,ี 

ของแข็งแขวนลอย , น ้ ามันและไขมัน ,ฟี
คอลลฟิอรม์แบคทเีรยีและอตัราการไหลของ
น ้าเสยี 

- สถานีตรวจวดัจ านวน 3 จุด  
1. จุดรวบรวมน ้าเสยีเข้าระบบบ าบัดน ้า

เสยี จ านวน 1 จุด 
2. จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้า

เสยี จ านวน 1 จุด 
3. บ่อพกัน ้าสุดท้ายก่อนระบายออกท่อ

สาธารณะจ านวน 1 จุด 
- ความถี ่

1. เก็บตวัอย่างทุกเดือนตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

 
วิเคราะห์น ้าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้ าเสียตาม
พารามเิตอรท์ีก่ าหนดโครงการไดเ้กบ็ตวัอย่าง
น ้ าทิ้งที่บ่อพักสุดท้ายก่อนระบายออกท่อ
สาธารณะ จ านวน 1 จุดโดยมคีวามถี่ เดือน
ละ 1 ครัง้ ในครัง้นี้เริม่ตัง้แต่เดือน มกราคม 
ถึง มิถุนายน 2567 เปรียบเทียบกับผลการ
วเิคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งในเดอืน มกราคม ถงึ 
มิถุนายน 2567 ด าเนินการให้แม่บ้านตัก
ไขมนัที่บ่อไขมนัออกประจ าทุกสปัดาห์และ
ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอน นิตบิุคคลประสานให้
รถสูบตะกอนเข้ามาสูบตะกอนประจ าทุก
เดอืน 

 
 
 
 
 
- 

 



2. ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น ้ามนัที่บ่อ
ดกัไขมนัทุกเดือนถ้ามปีรมิาณมากให้
ตกัออก 

3. ตรวจเชค็ถงัเก็บตะกอนทุก 30 วนั ถ้า
ตะกอนใกลเ้ตม็ควรรบีสบูออก 

- ผูร้บัผดิชอบ นิตบิุคคลอาคารชุด 
3.7การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 
1. จดัให้มกีารหน่วงน ้าฝนภายในพื้นที่โครงการ โดย
การหน่วงน ้าฝนไวภ้ายในเสน้ท่อระบายน ้าซึ่งสามารถ
ควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากโครงการใหไ้ม่เกนิ
อัตราการระบายน ้ าก่อนการพัฒนาโครงการ โดย
โครงการมจีุดระบายน ้าฝนออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ
ด้านหน้าโครงการจ านวน 2 จุด(มที่อระบายน ้าที่ผ่าน
การบ าบดัแล้วระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ
แยกต่างหากจ านวน 1 จุด)ซึ่งมอีตัราการระบายน ้าฝน
หลงัการพฒันาโครงการรวม 0.0216 ลบ.ม/วนิาท ีซึ่งมี
ค่าน้อยกว่าอัตราการระบายน ้ าฝนก่อนการพัฒนา 
(0.0223ลบ.ม/วนิาท)ี 

 
มกีารหน่วงน ้าฝนไวใ้นเส้นท่อระบายน ้าและ
ระบายออกสู่ถนนสาธารณะและไม่ท าให้น ้า
ท่วมขงัพืน้ทีโ่ครงการแต่อย่างใด 

 
 
 
- 

 

 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

2.หมัน่ตรวจสอบสิง่อุดตนัหรอืกดีขวางทางไหลของน ้า
ในรางระบายน ้ าและภายในบ่อพักน ้ าและท าความ
สะอาดอย่างน้อยเดอืนละครัง้ 

ตรวจสอบเป็นประจ าทุกเดือนเก็บสิ่งอุดตัน
เช่นใบไม ้กิง่ไมอ้อกจากรางระบายน ้าท าความ
สะอาด ไม่พบการอุดตนั 

-  

3.ติดตัง้ตะแกรงดกัขยะที่บ่อพกัสุดท้ายก่อนจะระบาย
ออกสู่ท่อสาธารณะและหมัน่ตรวจสอบดกัขยะออกเป็น
ประจ า 

มตีะแกรงดกัขยะทีบ่่อพกัสุดท้ายส่วนใหญ่เป็น
เศษกิ่งไม้และใบไม้ซึ่งน ามาไม่ยากและท าให้
ไม่เกดิการอุดตนั 

-  

4.เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ท าความสะอาดไม่ให้มีดิน
ตะกอนหรอืเศษวสัดุต่างๆ ตกคา้งอยู่ภายในท่อระบาย
น ้าและบ่อพกัน ้า 

ท าความสะอาดอย่างสม ่าเสมอ -  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- วิธีการจัดการ : ตรวจสอบการรัว่ซึม หรือ

แตกของท่อระบายน ้า 
- ช่วงเวลาที่ตรวจวดั/ความถี่ อย่างน้อยเดอืน

ละ 1 ครัง้ 
- ผูร้บัผดิชอบ นิตบิุคคลอาคารชุด 

 
ไม่มกีารรัว่ซมึ หรอืแตกของท่อระบายน ้า 
เป็นประจ าทุกเดอืน 
ดูแลรบัผดิชอบ ไวแ้ลว้ 

 
- 
 

 

3.8อาชีวอนามยัและความปลอดภัย/การป้องกัน
อคัคีภยั 
1. จดัใหม้อีุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัเป็นไปตามขอ้ก าหนด
ทีเ่กีย่วขอ้งใหค้รบถว้นประกอบดว้ย 
- ระบบสัญญาณเตือนภัย เช่น แผงควบคุมระบบ
สญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เครื่องตรวจจับความร้อน 

 
มอีุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัไวแ้ลว้อย่างครบถ้วน 
เช่น แผงควบคุมระบบสญัญาณแจ้งแหตุเพลงิ
ไหม ้เครื่องตรวจจบัความรอ้น เครื่องตรวจจบั
ควัน และอุปกรณ์ผจญเพลิงไว้แล้วอย่าง
ครบถว้น เช่น ถงัส ารองน ้าดบัเพลงิ ตูเ้กบ็สาย

 
 
 
- 

 



เครื่องตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสยีงสญัญาณแจ้ง
เหตุอคัคภียั 
- ระบบป้องกนัอคัคภียั/ผจญเพลงิ เช่น ระบบน ้าส ารอง
ดบัเพลงิ ตู้เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลงิ ถงัดบัเพลงิ และทาง
หนีไฟ ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร และกฎหมาย/ขอ้บงัคบั
อื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งโดยอุปกรณ์/เครื่องมอืในระบบดงักล่าว 
ต้องได้รบัการออกแบบและตดิตัง้ใหม้ปีระสทิธภิาพการ
ท างาน ตามมาตรฐานทีเ่ป็นทีย่อมรบั 

 

ดบัเพลิง ถงัดบัเพลิงมอืถอื ทางหนีไฟ บนัได
หนีไฟ  

2.จัดให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู้คน 
รวมถึงมาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอกเพื่อความ
สะดวกรวดเร็วเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีการ
ฝึกซอ้มดบัเพลงิ และอพยพหนีไฟอย่างน้อยปีละครัง้ 

มแีผนฉุกเฉินและแผนอพยพและแผนอพยพ
คนออกจากอาคารไว้แล้ว จากการฝึกซ้อม
อบรมการดบัเพลงิและอพยพหนีไฟของอาคาร 

- ภาคผนวก ง. 

 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

3.จดัตัง้ทีมปฏิบตัิการฉุกเฉินของโครงการและให้มีการ
ฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ภายในทีม รวมถึง เจ้าหน้าที่ที่
เกี่ยวข้อง ให้มีความรู้ความช านาญในการปฏิบัติตาม
มาตรการ/แผนฉุกเฉินดงัขอ้ 2  

ชุดเจ้าหน้าที่ พนักงาน นิติบุคคล และผู้พัก
อาศยับางส่วน จดัตัง้เป็นทีมปฏิบตัิการฉุกเฉิน
กรณีเกิดเพลิงไหม้ไว้แล้ว และได้รบัการอบรม
ตามแผนฉุกเฉินมาแลว้อย่างด ี

 
- 

 

4.ตรวจสอบประสทิธภิาพของระบบป้องกนัอคัคภียัต่างๆ 
เป็นประจ าตามทีร่ะบุในคู่มอืใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอ 

ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็น
ประจ าทุกสปัดาห์ พบว่าอยู่ในสภาพด ีพรอ้มใช้
งาน 

-  

5.จัดท าป้ายเตือนหรือสัญญาลักษณ์เตือนให้ระวัง
อนัตรายจากไฟฟ้า ตดิไวท้ีห่น้าหอ้งก าเนิดไฟฟ้า 

มป้ีายเตอืนอนัตรายจากไฟฟ้าที่หน้าหอ้งก าเนิด
ไฟฟ้า 

-  

6.ประชาสมัพนัธ์ให้ความรู้แก่ผู้พกัอาศัยและพนักงาน
โครงการทราบวธิปีฏบิตัตินเมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมแ้ละการ
ใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉินและติดตัง้
แผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟและอุปกรณ์
ดบัเพลิงประจ าบรเิวณโถงลิฟต์ของทุกชัน้รวมทัง้จดัท า
ป้ายเรอืงแสงแสดงเสน้ทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

ประชาสัมพันธ์ และอบรมความรู้เรื่องการใช้
อุปกรณ์ดบัเพลงิใหก้บัผูพ้กัอาศยัได้สามารถท า
ได้จรงิและมแีผนผงัอาคารแสดงต าแหน่งหนีไฟ
และอุปกรณ์ดบัเพลงิไวแ้ลว้และป้ายบอกทางหนี
ไฟ เป็นป้ายเรอืงแสง 

 
- 

 

7.จดัใหม้จีุดรวมพลบรเิวณภายในโครงการจ านวน 2 จุด 
มขีนาดรวม 205 ตารางเมตร โดยจุดรวมพลที ่1 ม ีขนาด 
142 ตร.ม. และจุดรวมพลที ่2 ม ีขนาด 63 ตร.ม. จุดรวม
พลทัง้สอง อยู่บรเิวณด้านหน้าอาคาร ในช่วงเวลาปกติ
พื้นที่ดงักล่าวเป็นพื้นที่จดัสวน เพื่อพจิารณาเนื้อที่รวม
พลต่อผูพ้กัอาศยั (820 คน) จะมอีตัรา 0.25 ตร.ม.ต่อคน 
หรอืประมาณ 0.5x0.5ม.ต่อคน 

จุดรวมพลมี 2 บริเวณตัง้อยู่บริเวณด้านหน้า
โครงการเป็นพื้นที่สีเขยีวสนามหญ้า สามารถ
เป็นจุดรวมพลไดอ้ย่างพอเพยีง 

 
 
- 

 

8.จดัใหม้กีารตดิตัง้ป้ายแสดงต าแหน่งจุดรวมพล ใหผู้พ้กั
อาศยัเหน็อย่างชดัเจน 

มป้ีายแสดงจุดรวมพลไวแ้ลว้เหน็ไดช้ดัเจน - ภาคผนวกรปูที ่
3 



9.ประชาสมัพนัธ์ต าแหน่งจุดรวมพล ตลอดจนเส้นทาง
อพยพไฟไปยงัจุดรวมพลใหผู้พ้กัอาศยัในแต่ละหอ้งไดร้บั
ทราบเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ 

ด าเนินการไวแ้ลว้อย่างเคร่งครดั -  

10.ติดตัง้หวัรบัน ้าดบัเพลิงจ านวน 2 หวั ติดตัง้บรเิวณ
หน้าอาคาร 

ติดตัง้หวัรบัน ้าดบัเพลิงจากภายนอกอาคารไว้
แลว้ 

-  

 

 

 

 

ตารางท่ี 2 (ต่อ) 

เง่ือนไขตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค และ
ข้อเสนอแนะ 

เอกสารอ้างอิง 

11.บรเิวณเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ตดิป้าย ชื่อ 
สถานทีต่ดิตอ่ หรอืเบอรโ์ทร ตดิตอ่ในกรณีทีเ่กดิ
อุบตัเิหตุหรอืกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 

มเีครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองและการตดิต่อ
สถานที ่เบอรโ์ทรฉุกเฉินตดิไวต้ลอด 

-  

12.จดัใหม้กีารตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลง
ไฟฟ้าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 

ตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลง
ไฟฟ้าแลว้ อยู่ในสภาพด ีใชก้ารไดด้ ี

-  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัในระยะ
ด าเนินการ 

1) จดัใหม้กีารตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนั
อคัคภียัใหพ้รอ้มใหง้านอยู่เสมอ 

- ช่วงเวลาทีต่รวจวดั/ความถี ่เป็นประจ า
ประมาณ 2 ครัง้/ปี 

- ผูร้บัผดิชอบ นิตบิุคคลอาคารชุด 
2) จดัใหม้กีารอบรมวธิกีารใชอุ้ปกรณ์ของ

ระบบป้องกนัอคัคภียั 
- ช่วงเวลา/ความถี ่อย่างน้อยปีละครัง้ 
- ผูร้บัผดิชอบ นิตบิุคคลอาคารชุด 

 
 
มอีุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัพรอ้มใชง้าน 
 
 
อบรมวธิกีารใชอุ้ปกรณ์ป้องกนัอคัคภียัพรอ้ม
อบรมอพยพหนีไฟปีละ 1 ครัง้ 

 
 
 
- 

 

4.คณุค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1สภาพทางเศรษฐกิจ-สงัคมและการมีส่วนร่วม
ของประชาชน 
1. จดัใหม้มีาตรการชดเชยความเสยีหายต่อชุมชน
โดยรอบในกรณีทีต่รวจสอบพบว่าเกดิจากกจิการ
ด าเนินในโครงการ 

 
 
ยงัไม่พบความเดอืดรอ้นกบัชุมชนโดยรอบแต่
อย่างใด 

 
- 

 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
สงัคมการมีส่วนร่วมของประชาชน 
- ดชันีทีต่รวจวดั 
- ปัญหา ความเดอืดรอ้น และผลกระทบที่

ไดร้บัจากการด าเนินการของโครงการ 

 
 
มจีุดรบัเรื่องรอ้งทุกขไ์วท้ีส่ านักงานโครงการ 
ตลอดมายงัไม่มเีหตุเรื่องรอ้งเรยีนแตอ่ย่างใด 

 
 
 
- 

 



- วธิกีารศกึษา 
- มจีุดรบัเรื่องราวรอ้งทุกขท์ีส่ านักงานนิติ

บุคคลของโครงการ 
- ช่วงเวลาทีต่รวจวดั/ความถี ่ตลอดระยะเวลา

ด าเนินการ  
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4.2 สุขภาพและการสาธารณสุข 
1. มาตรการในการจดัการระบบสาธารณูปโภค 
สุขาภบิาล และอนามยัสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ 
 - จดัระบบสุขาภบิาลและอนามยัสิง่แวดลอ้มใน
โครงการใหถู้กสุขลกัษณะและเพยีงพอต่อผูพ้กัอาศยั
และพนักงาน 
 - จดัเตรยีมระบบการปฐมพยาบาล และอุปกรณ์ต่างๆ
ทีจ่ าเป็นเบือ้งตน้รวมทัง้พาหนะส ารองในกรณีฉุกเฉิน
ทีต่อ้งน าส่งสถานพยาบาล 
 - ประสานงานกบัสถานบรกิารทางสาธารณสุขทัง้รฐั
และเอกชนในบรเิวณใกลเ้คยีงเพื่อส ารองยามฉุกเฉิน 

 
มรีะบบสุขาภบิาลและอนามยัสิง่แวดลอ้มทีถู่ก
สุขลกัษณะแลว้ 
 
มหีอ้งปฐมพยาบาลและอุปกรณ์ปฐมพยาบาล
เบือ้งตน้ไวแ้ลว้ 
 
สามารถด าเนินการไดท้นัท ี

 
 
 
- 

 

2. ตรวจสอบสภาพการท างานของระบบสุขาภบิาล
และอนามยัสิง่แวดลอ้มใหม้ปีระสทิธภิาพทีด่อียู่เสมอ 

สภาพการท างานอยู่ในสภาพด ี - 
 

 

3.จดัใหม้กีารลา้งท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศทุก 
6 เดอืน บรเิวณพืน้ทีส่่วนกลาง และหอ้งพกัอาศยัทุก
หอ้ง ทัง้นี้ในช่วงปีแรกของการเปิดด าเนินการ เจา้ของ
โครงการจะเป็นผูร้บัผดิชอบทัง้หมด 

ท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศทุก 6 เดอืน -  

4.ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัในโครงการหมัน่ลา้งท า
ความสะอาดเครื่องปรบัอากาศทุก 6 เดอืน 

ด าเนินการอย่างสม ่าเสมอ -  

มาต รก า ร ติ ดต า มต ร ว จ สอ บผ ล ก ร ะ ท บ
ส่ิงแวดล้อม 
จดัใหม้กีารตดิตามตรวจสอบการปฏบิตัติามมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและน าเสนอ
ผลการติดตามตรวจสอบต่อส านักงานนโยบายและ
แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อมทุก 6 เดือน
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

น าเสนอรายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการ
ระยะ เ ปิดด า เนินการครั ้งนี้  ฉบับ เดือน 
มกราคม - มถิุนายน 2567 

 
- 

 

4.3 สุนทรียภาพ 
1. จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการประมาณ 820 
ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวกับผู้พัก
อาศยัประจ าโครงการทัง้หมด 820 คน ประมาณ 1:1 

 
มพีืน้ทีส่เีขยีวอยู่ชัน้ที ่1 และชัน้สระว่ายน ้าซึง่
มพีืน้ทีป่ระมาณ 820 ตารางเมตร 

 
- 
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2. จดัให้มไีม้ยนืต้นบรเิวณชัน้ล่าง เพื่อช่วยลดปรมิาณ
ความร้อนที่ระบายออกจากเครื่องปรบัอากาศภายใน
โครงการ โดยมไีมย้นืตน้ที่โครงการเลอืกปลูกได้แก่ ต้น
หูกระจง ต้นอโศกอินเดีย ต้นปาล์มพดั ต้นชาดัด ต้น
ชวนชม ตน้ลลีาวด ีตน้โนร ีเป็นตน้  

ตน้ไมย้นืตน้ ทีป่ลูกไว ้สามารถลดปรมิาณ
ความรอ้นและมลพษิไดใ้นระดบัหนึ่ง 
 

 
- 

 

3.ดูแลรักษา บ ารุงพันธุ์ไม้พื้นที่จัดสวนให้งดงามอยู่
เสมอ และรณรงค์ให้ผู้พ ักอาศัยปลูกต้นไม้บริเวณ
ระเบยีงหอ้งพกั 

ดูแลรกัษาตน้ไมท้ีพ่ ืน้ทีส่เีขยีวไวอ้ย่างดมีกีาร
เจรญิเตบิโต 

-  

4.เลือกใช้ว ัสดุตกแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลืน 
สอดคล้องกับอาคารอื่นโดยรอบ เพื่อลดความขดัแย้ง
ทางสายตาลง โดยควรใช้สอี่อนตกแต่งอาคารทาผนัง
นอกอาคารส่วนที่เป็นคอนกรตี เพื่อการสะท้อนแสงทีด่ ี
ละทาภายในอาคารใหห้อ้งสว่างขึน้ 

ด าเนินการไวแ้ลว้ โดยใชส้อีอ่นและโครงสรา้ง
อาคารใกลเ้คยีงกบัอาคารอื่นโดยรอบ 

 
- 

 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัให้มกีารติดตามตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและน าเสนอผล
การติดตามตรวจสอบต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ระยะเปิดด าเนินการครัง้นี้ ฉบบัเดอืน มกราคม 
- มถิุนายน 2567 

 
- 

 

4.4 การบดบงัแสงแดด 
1. จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวโดยรอบโครงการชัน้ล่าง ชัน้ 5 
ชัน้ 6 ชัน้ 23 และชัน้ดาดฟ้า เพื่อช่วยใหดู้ร่มรื่น อกีทัง้
อาคารที่ถูกบดบงัแสงไม่ได้ถูกบดบงัตลอดทัง้วนั จงึท า
ใหส้ามารถใชแ้สงในบางช่วงเวลาได้ 

 
ด าเนินการไวแ้ลว้ 

 
- 

 

2. จัดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชน
โดยรอบในกรณีที่ต รวจสอบพบว่า เกิดจากการ
ด าเนินการในโครงการ 

ไม่พบว่าความเสยีหายต่อชุมชนโดยรอบ -  

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัให้มกีารติดตามตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและน าเสนอผล
การติดตามตรวจสอบต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ระยะเปิดด าเนินการครัง้นี้ ฉบบัเดอืน มกราคม 
- มถิุนายน 2567 

 
- 
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4.5 การบดบงัทิศทางลม 
1. ออกแบบรปูทรงอาคาร ความสงู ระยะถอยร่น และ
วสัดุทีใ่ช ้โดยค านึงถงึการประหยดัพลงังานและลดแรง
ตา้นทานลม 

 
แบบและรปูทรงอาคาร ความสงู ระยะร่น วสัดุ
ทีใ่ช ้เช่นกระจก ไม่สะทอ้นแสงและรปูทรง
อาคารไม่ตา้นทานลม ลมสามารถผ่านไดด้ ี

 
- 

 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัให้มกีารติดตามตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและน าเสนอผล
การติดตามตรวจสอบต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ระยะเปิดด าเนินการครัง้นี้ ฉบบัเดอืน มกราคม 
- มถิุนายน 2567 

  

4.6 การบดบงัสญัญาณโทรทศัน์ 
1. ในกรณีที่อาคารของโครงการท าให้เกิดการรบกวน
หรอืกดีขวางแนวรบัสญัญาณโทรทศัน์ของผูพ้กัอาศยัที่
อยู่ใกลเ้คยีง โครงการมมีาตรการแกไ้ขและลดผลกระทบ
เป็นขัน้ตอนดงันี้ 
1) มาตรการทัว่ไป 
- จัดให้มีช่องทางรับเรื่องร้องเรียนที่บุคคลภายนอก
สามารถเขา้มารอ้งเรยีนปัญหาที่เกดิจากการด าเนินการ
โครงการเช่นทีส่ านักงานนิตบิุคคล 
- มีการบันทึกรายละเอียดการร้องเรียน เช่น ชื่อผู้
ร้องเรียนหมายเลขโทรศัพท์ติดต่อ รายละเอียดกา
ร้องเรียนพร้อมรายงานผลการด าเนินการแก้ไขให้ผู้
รอ้งเรยีนทราบ 
2) มาตรการแกไ้ขเมื่อมกีารรอ้งเรยีน 
- จดัใหม้กีารส่งจดหมายไปยงัผูพ้กัอาศยัโดยรอบพื้นที่
โครงการระยะ 100 เมตร เพื่อใหร้บัทราบว่าในกรณีเกดิ
ปัญหาเรื่องสญัญาณโทรทศัน์นัน้ ใหด้ าเนินการแจ้งกบั
ทาง 

 
ตลอดการเปิดด าเนินการที่ผ่านมา ยงัไม่ได้รบั
การร้องเรียนในเรื่องของอาคารโครงการ
รบกวนหรอืกีดขวางสญัญาณโทรทศัน์ ของผู้
พกัอาศยัใกลเ้คยีง 

 
 
 
 
 
- 
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โครงการ 
- ก าหนดช่องทางรบัเรื่องรอ้งเรยีนใหแ้ก่

บุคคลภายนอก โดยตดิตัง้กล่องรบัความ
คดิเหน็บรเิวณทางเขา้พืน้ทีก่่อสรา้งและ
ภายในส านักงานขายในช่วงก่อสรา้งและ
บรเิวณดา้นหน้าทางเขา้โครงการ ในช่วง
ด าเนินการ 

- ตรวจสอบและปรบัปรุงสญัญาณโทรทศัน์ 
โดยมกี าหนดระยะเวลาใหแ้จง้กบัทาง
โครงการตัง้แต่ชว่งการด าเนินการก่อสรา้ง
จนถงึวนัจดทะเบยีนอาคารชุดเท่านัน้ โดย
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินการดงักล่าวจะอยู่ใน
ความรบัผดิชอบของบรษิทั แอสซ ีแอสเสท 
คอรป์อเรชัน่ จ ากดั(มหาชน) ซึง่จ า
ด าเนินการปรบัปรุงแกไ้ขจนกว่าจะสามารถ
รบัสญัญาณไดเ้หมอืนเดมิ 

 
ตดิตัง้กล่องรบัเรื่องรอ้งเรยีนไวแ้ลว้ในช่วงแรก
ของการเปิดขายโครงการปัจจุบนัไม่มปัีญหา
ใดๆ เกีย่วกบัการบดบงัสญัญาณโทรทศัน์ 

 
 
 
- 

 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จดัให้มกีารติดตามตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและน าเสนอผล
การติดตามตรวจสอบต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมทุก 6 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ระยะเปิดด าเนินการครัง้นี้ ฉบบัเดอืน มกราคม 
- มถิุนายน 2567 

 
- 

 

 

6. ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

6.1 การวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง 

1) บ่อตรวจคณุภาพน ้าท้ิง 

 ด าเนินการเก็บตวัอย่างคุณภาพน ้าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ เดอะเครสท์ พหลโยธิน 11 

ระยะเปิดด าเนินการ ทีจุ่ดเกบ็ตวัอย่าง บ่อพกัน ้าสุดท้ายของระบบบ าบดัน ้าเสยีก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน ้า

สาธารณะ วเิคราะหค์ุณภาพน ้าตามวธิมีาตรฐาน ดงัตารางที ่3 โดยหอ้งปฏบิตักิาร Ecotech water system co.ltd 

  



 

ด าเนินการเกบ็ตวัอย่างน ้าวนัที ่15 มกราคม 2569, 22 กุมภาพนัธ ์2569, 12 มนีาคม 2567,  

10 เมษายน 2568, 22 พฤษภาคม 2567, 13 มถิุนายน 2567 ผลการวเิคราะหน์ ้า ดงัตารางที ่4 

ตารางท่ี 4 ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้าท่ีบ่อตรวจคณุภาพน ้าท้ิงของโครงการ 

 

 
ดชันีวิเคราะห์ 
คณุภาพน ้า 

ผลการวิเคราะห์คณุภาพน ้า 
15 ม.ค.67 22 ก.พ. 67 12 มี.ค. 67 10 เม.ย.67 22 พ.ค. 67 13 มิ.ย. 67 ค่า 

มาตรฐาน* 

pH 6.1 7.3 7.4 7.2 7.2 6.2 5-9 
 SS (mg/l) 22.7 15.5 11.5 10.9 13.1 12.2 ≤30 

BOD (mg/l) 9.6 3.7 3.4 7.7 10.1 6.5 ≤20 
Oil & Grease (mg/l) <LOQ (5.0) <LOQ (5.0) <LOQ (5.0) <LOQ (5.0) <LOQ (5.0) <LOQ (5.0) ≤20 
Total Coliform Bacteria 3,000 790 4,900 220 
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คา่ความเป็นกรด-ดา่ง pH

บอ่ตรวจคณุภาพน า้ทิง้ ค่ามาตรฐานน า้ทิง้อาคารประเภท ก.(สงูสดุ) ค่ามาตรฐานน า้ทิง้อาคารประเภท ก.(ต ่าสดุ)



 

 

ภาพท่ี 4 กราฟเปรียบเทียบคณุภาพน ้าท้ิงในแต่ละเดือนท่ีผ่านมา 
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ม.ค.-67 ก.พ.-67 มี.ค.-67 เม.ย.-67 พ.ค.-67 มิ.ย.-67

คา่ตะกอนแขวนลอย (SS)

บอ่ตรวจคณุภาพน า้ ค่ามาตรฐานน า้ทิง้ประเภท ก.
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คา่ความสกปรก (BOD)

บอ่ตรวจคณุภาพน า้ทิง้ ค่ามาตรฐานน า้ทิง้อาคารประเภท ก.



 

ภาพท่ี 4 กราฟเปรียบเทียบคณุภาพน ้าท้ิงในแต่ละเดือนท่ีผ่านมา (ต่อ) 

แบบ ตต.๓ 

ตารางท่ี ๑ แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงการ เดอะเครสท์ พหลโยธิน 11 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ 

มาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ปัญหา อปุสรรค 
ท่ีไม่สามารถ
ปฏิบติัตาม

มาตรการ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.ระบบส่งน ้าและระบบจ่ายน ้าประปา ตรวจสอบการรัว่ซมึหรอืแตกของ
ท่อจ่ายน ้าประปาอย่างน้อยเดอืน
ละ1 ครัง้ และลา้งท าความสะอาด
บ่อพกัน ้าใตด้นิและดาดฟ้าปีละ 1 
ครัง้ 

 
 
 

- 

 
 

ภาคผนวก 
รปูที ่9-10 

2.การจดัการขยะมลูฝอยและสิง่ปฏกิูล รถขยะน าขยะไปทิง้สปัดาหล์ะ 2 
ครัง้ 

 
 
 

- 

ภาคผนวก 
รปูที ่11 
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คา่ไขมนัและน า้มนั (Oil&Grease)

บอ่ตรวจคณุภาพน า้ทิง้ ค่ามาตรฐานน า้ทิง้อาคารประเภท ก.



3.คุณภาพน ้าจากระบบบ าบดัน ้าเสยีของ
โครงการ 

ดงัชะนีทีต่รวจวดัมดีงันี้ 
- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

- บโีอด ี(BOD) 

- ปรมิาณสารแขวนลอย (SS) 

- น ้ามนัและไขมนั (Oil & Grease) 

- ฟีคอลโคลฟิอรม์ แบคทเีรยี 

- อตัราการไหลของน ้าเสยี 

ตรวจค่าน ้าเสยีผ่าน Lab นอก 
เดอืนละ 1 ครัง้ 

 
 
 
 
 
 
 

- 

ภาคผนวก 
รปูที ่6 

4.ปรมิาณตะกอนในถงัเกบ็ตะกอน ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอนทุก 1 
เดอืน โดยช่างประจ าอาคาร 

 
 
 

- 

ภาคผนวก 
รปูที ่3 

5.การระบายน ้าและป้องกนัน ้าทว่ม ตรวจสอบการรัว่ซมึของท่อระบาย
น ้าเดอืนละ 1 ครัง้ 

 
 

- 

ภาคผนวก 

รปูที ่3 

 

ตารางท่ี ๑ (ต่อ) แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงการ เดอะเครสท์ พหลโยธิน 11 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ 

มาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ปัญหา อปุสรรค 
ท่ีไม่สามารถ
ปฏิบติัตาม

มาตรการ และ
แนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6.จดัใหม้กีารตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนั
อคัคภียัใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอ เช่นระบบ
หวัฉีดดบัเพลงิ ถงัดบัเพลงิ ปัม๊สบูน ้า
ดบัเพลงิ ระบบอดัอากาศ และลฟิต์
ดบัเพลงิ เป็นตน้ ถา้พบความเสยีหาย
หรอืช ารุดใหร้บีด าเนินการซ่อมแซมทนัท ี

   จดัใหม้กีารอบรมวธิกีารใชอุ้ปกรณ์ของ
ระบบป้องกนัอคัคภียั และฝึกอบรมเรื่อง
การซอ้มอพยพหนียา้ยคน เมื่อเกดิเหตุ
เพลงิไหมแ้ก่พนักงาน ผูพ้กัอาศยัและ 
รปภ. 

จดัใหม้กีารฝึกอบรมโดยเขต
ดบัเพลงิดุสติ ปีละ 1 ครัง้ 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

- 

ภาคผนวก ง. 



7.สภาพเศรษฐกจิ-สงัคม และการมส่ีวน
ร่วมของประชาชน 

จดัใหม้กีล่องรบัเรื่องรอ้งเรยีน
ต่างๆภายในโครงการ 

 ภาคผนวก 

รปูที ่8 

 

 

 

7. สรปุผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

7.1 สรปุการวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิงท่ีบ่อตรวจคณุภาพน ้าท้ิง 

 โครงการได้ท าการเก็บตัวอย่างน ้ าที่บ่อตรวจคุณภาพน ้ าทิ้ง เดือน มกราคม – มิถุนายน 2567 เพื่อ

เปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานควบคุม การระบายน ้าทิง้จากอาคาร ประเภท ก. พบว่า 

 ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง เป็นกรดอ่อนถงึเบสอ่อน อยู่ในช่วง PH 5.5-7.5 

เมื่อเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานการระบายน ้าทิง้ของอาคารประเภท ก. พบว่า ไม่เกนิค่าเกณฑม์าตรฐาน (pH 5-9) 

 ค่าตะกอนแขวนลอย (SS) พบว่าเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2567 มคี่าปานกลางถงึสูง 2.5-42.0 มก./

ลติร และสูงในช่วงเดอืนเมษายน เนื่องจากปัม๊ช ารุดหลายจุด ไดท้ าการแก้ไขปัม๊ สามารถใชง้านได ้ในช่วง เดอืน 

พฤษภาคม – มถิุนายน เมื่อเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานระบายน ้าทิ้งของอาคารประเภท ก.พบว่าอยู่ในเกณฑค์่า

มาตรฐาน (ไม่เกนิ 30 มก/ลติร) 

 ค่าความสกปรกของน ้า (BOD) พบว่า ในช่วงเดอืน เมษายน ค่าความสกปรกอยู่ในระดบัสูง เนื่องจากปัม๊

ช ารุดหลายจุด ได้ท าการแก้ไขปัม๊ สามารถใช้งานได้ ในช่วง เดือน พฤษภาคม – มถิุนายน ค่าความสกปรก 

กลบัมาอยู่ในค่ามาตรฐาน การระบายน ้าทิ้งของอาคารประเภท ก. พบว่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน (ไม่เกนิ 20 มก/

ลติร) 

 ค่าไขมนัและน ้ามนั (Oil & Grease) พบว่าทุกเดอืนมไีขมนัและน ้าค่อนขา้งต ่าอยู่ในช่วง<  5.0 มก/ลติร 

เมื่อเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานการระบายน ้ าทิ้งของอาคารประเภท ก.  พบว่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน (<20 

มลิลกิรมั/ลติร) 

 กล่าวโดยสรุประยะเปิดด าเนินการ ระบบบ าบดับดัน ้าเสยีสามารถบ าบดัน ้าเสยีให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน

การระบายน ้าทิง้ของอาคารประเภท ก. 

7.2 สรปุผลการติดตามตรวจสอบระบบต่างๆ ภายในโครงการ 



 การติดตามตรวจสอบระบบต่างๆภายในโครงการพบว่าอยู่ในสภาพดีพร้อมใช้งาน เนื่องจากระยะเปิด

ด าเนินการนี้โครงการจดัให้มฝ่ีายแม่บา้น ฝ่ายช่าง ดูแลและบ ารุงรกัษา ระบบต่างๆ ภายในโครงการและผูท้ี่ใช้รถ

สาธารณะไดเ้ดนิทางไดอ้ย่างปลอดภยั อกีทัง้มรีะบบกลอ้งโทรทศัน์ วงจรปิด ที่สามารถเฝ้าระวงัเหตุการณ์อุบตัเิหตุ

ต่างๆไดต้ลอดเวลา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ภาคผนวก 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  

 

 

  

 

 

 

 

 

        

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี1 ป้ายหา้มตดิเครื่องยนต ์หา้มสบูบุหรีแ่ละป้ายจ ากดัความเรว็ ชัน้ G-4B 



 

 

   

 

 

     

 

รปูท่ี 2 ป้ายจุดรวมพลของอาคาร 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 3 ภาพตะแกรงดกัขยะบ่อพกับ่อสุดทา้ยตกัขยะท าความสะอาดทุกสปัดาห์ 

 

 

 



 

 

 

รปูท่ี4 ภาพสญัลกัษณ์เตอืนระวงัอนัตรายจากไฟฟ้าบรเิวณหอ้งก าเนิดไฟฟ้า 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 5 ภาพแสดงทีเ่กบ็อุปกรณ์ปฐมพยาบาลภายในหอ้งนิตบิุคคล                                                                  

เนื่องจากโครงการ เดอะเครสท ์พหลโยธนิ 11 ไม่มหีอ้งปฐมพยาบาลจงึใชเ้ป็นตูป้ฐมพยาบาลแทน 



 

รปูท่ี 6 

ภาพ

แสดง

เจา้หอ้ง

ทีเ่กบ็

ตวัอย่างน ้าเสยีประจ าเดอืน 

เนื่องจากโครงการเดอะเครสท ์พหลโยธนิ 11 เป็นคนดแูลบ่อบ าบดัน ้าเสยีเองจงึจดัใหม้เีจา้หน้าที ่ 

ทีม่หีอ้งแลปปฏบิตักิารตรวจวดัค่าน ้าเสยีทุกเดอืนก่อนปล่อยสูก่รุงเทพมหานคร 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 7 ภาพแสดงเจา้หน้าทีฝึ่กอบรมพนกังานรกัษาความปลอดภยั 

 

            

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 8 ภาพแสดงการตรวจเชค็พืน้ทีล่านจอดรถประจ าโครงการเนื่องจากโครงการ 

ไม่มป้ีายดจิติอลแสดงตวัเลขลานจอดรถ 

เนื่องจากโครงการเดอะเครสทพ์หลโยธนิ 11 ไม่มป้ีายดจิติอลแสดงทีจ่อดรถ จงึใชเ้จา้หน้าทีน่ิตบิุคคลและ รปภ. 

ตรวจช่องจอดรถทุกวนั และช่องจอดรถสว่นใหญ่เป็นแบบ Fix ทีจ่อดจงึไม่มปัีญหาเรื่องการจอดรถ 

 

      

 

 

 

รปูท่ี 11 เขตน าขยะไปทิง้ 

 

ภาคผนวก ก. 

ส าเนาหนังสือเหน็ชอบ ส.ผ. 



 



 



 

 

    

 

 

 

ภาคผนวก ข. 

ส าเนาการตรวจวดัคณุภาพน ้าเสีย 

เดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

 

 

 













 



 

 

ภาคผนวก ค. 

ส าเนาหนังสืออนุญาตขึน้ทะเบียน

ห้องปฏิบติัการ 

วิเคราะหเ์อกชน 

เอกสารสอบเทียบเครื่องมือวดั 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 



 



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 



 



 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

ภาคผนวก ง. 

ส าเนาหนังสือรบัรองการฝึกซ้อมดบัเพลิง 

และฝึกอบรมอพยพหนีไฟ 

 

 



 



 

 


