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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ดี คอนโด ฮาย 
 

1. ชื่อโครงการ  : โครงการ ดี คอนโด ฮาย 
2. สถานที่ตั้ง  :  ถนนพหลโยธนิ ตำบลรอบเวียง อำเภอเมืองเชียงราย จังหวัดเชยีงราย  
3. ชื่อเจ้าของโครงการ  :  นิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ฮาย (ภาคผนวก ข-1) 
3. สถานที่ติดต่อ  :  ถนนพหลโยธนิ ตำบลรอบเวียง อำเภอเมืองเชียงราย จังหวัดเชยีงราย  
4. จัดทำโดย  :  บริษัท วี เอ็น ไวรอนเม้นท์ จำกดั 
5. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

:  เลขที่ ทส.1009.5/4783 ลงวันที่ 2 พฤษภาคม 2557 
7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย 

:  ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 แสดงดัง (ภาคผนวก ข-2) 
8.  หน่วยงานอนุญาต  :  เทศบาลนครเชียงราย 
9. รายละเอียดโครงการ 
➢ ลักษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศัยรวม 
➢ ขนาดพื้นที่โครงการ  :  เนื้อที่ 5 ไร่ 2 งาน 10.3 ตารางวา (8,841.2 ตารางเมตร) 

➢ กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

• ระบบสาธารณูปโภค :  ถนนภายในโครงการ ทางเข้า-ออกโครงการ มีจำนวน 1 แห่ง โดยถนนมีความกว้าง 
10.6 เมตร เชื่อมกับถนนภาระจำยอม  ซึ่งมีความกว้างของเขตทาง 12 เมตร จัดให้มี
ที่จอดรถยนต์ทั้งหมด จำนวน 143 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จำนวน 19 คัน 
อยู่บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ 

• ระบบน้ำใช้  :     แหล่งน้ำใช้ที่จ่ายให้แก่โครงการ ได้แก่ น้ำประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค โดย
พื้นที่โครงการอยู่ในเขตการให้บริการน้ำประปาของการประปาส่วนภูมิภาค สาขา
เชียงราย และได้รับรองความสามารถในการจ่ายน้ำประปาให้กับโครงการได้อย่าง
เพียงพอ 

• น้ำเสียและสิ่งปฏิกูล  : น้ำเสียที่เกิดจากโครงการ มาจากกิจกรรมในการดำเนินชีวิตตามกิจวัตรประจำวัน
ทั่วไปของแหล่งที่พักอาศัย เช่น การซักล้าง การอาบชำระ ห้องส้วมและครัว คาดว่ามี
ปริมาณน้ำเสียเกิดขึ้นของโครงการประมาณ 246.50 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดที่ร้อยละ 
80 ของปริมาตรน้ำใช้เฉลี่ย 

• ระบบระบายน้ำ  : การระบายน้ำในแนวดิ่ง เป็นระบบระบายนำ้แบบแยก (Separate System) โดยมีท่อ
ระบายน้ำแยกกันระหว่างน้ำฝนและน้ำเสีย หลังจากนั้นจะไหลลงสู่ด้านล่างของ
อาคาร ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภัณฑ์ใน
ห้องน้ำ โดยจะเป็นท่อระบายน้ำในแนวดิ่งเพื่อรวบรวมระบายน้ำเสียเข้าสู่ระบบำบัด
น้ำเสียรวมต่อไปการระบายน้ำในแนวนอน โดยน้ำฝนจากตัวอาคารจะถูกรวบรวมโดย
ท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตรสำหรับพื้นที่ต้นทาง และ
ขนาด 0.60 เมตรสำหรับบริเวณปลายทางระบายน้ำ Slope 1:500 

• การจัดการมูลฝอย  :  ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ ้นภายในโครงการ เป็นการคาดการณ์จากกิจกรรมต่าง ๆ 
ภายในโครงการ ประกอบด้วย ห้องพักทั ้งหมด 482 ห้อง และกิจกรรมอื ่น ๆ ที่
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เกี่ยวข้องมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละชั้นของอาคาร คำนวณจากชั้นที่มีจำนวนห้องพัก
อาศัยมากที่สุด คือ 20 ห้อง คิดเป็นปริมาณมูลฝอยรวม 288 ลิตร/ชั้น/วัน/อาคาร 
หากประเมินเป็นปริมาณมูลฝอยแยกประเภท จะได้ปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภท/
ชั้น/วัน ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลาย 184.32 ลิตร มูลฝอยที่นำไปรีไซเคิล 86.4 ลิตร มูล
ฝอยทั่วไป 8.64 ลิตร และมูลฝอยอันตราย 8.64 ลิตร 

• ระบบไฟฟ้าหลัก  : โครงการได้รับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขาเชียงราย และได้รับรอง
ความสามารถในการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการอย่างเพียงพอ โดยโครงการจะ
ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าแบบตั้งไว้บนเสาอาคารละ 1 ชุด ซึ่งอยู่ใกล้บริเวณลานจอดรถ
ของแต่ละอาคาร จากนั้นจะเดินสายเข้าสู่เครื่องควบคุมไฟฟ้าก่อนที่จะจ่ายไปยังส่วน
ต่าง ๆ ของอาคารต่อไป ทั้งนี้ โครงการเลือกใช้หม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Immersed 
type transformer ขนาด 800 KVA สำหรับอาคาร B และขนาด 1,000 KVA สำหรับ
อาคาร A เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ำเข้าสู่อุปกรณ์ควบคุมการ
จ่ายไฟก่อนจ่ายไปยังแต่ละห้องของแต่ละชั้นในโครงการ 

• ระบบระบายอากาศ : แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ส่วนแรก ระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยช่อง
เปิดของห้องพัก ได้แก่ ประตูและหน้าต่างของแต่ละห้อง และหน้าต่างบริเวณสุด
ทางเดินภายในอาคาร ส่วนที่สอง บริเวณที่ต้องการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมาก
ขึ้น โดยจะใช้พัดลมระบายอากาศช่วย ได้แก่ ภายในห้องน้ำ 

• ระบบป้องกันอัคคีภัย : อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ (Signaling Devices) เป็นอุปกรณ์แจ้งสัญญาณให้
ทราบว่ามีเหตุเพลิงไหม้เกิดขึ้น ซึ่งสามารถส่งเสียงให้ผู้พักอาศัยภายในอาคารได้ยิน
ทั่วถึงกัน โดยอุปกรณ์ที่โครงการเลือกใช้ เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) ติดตั้ง
ไว้บริเวณบันไดหนีไฟทั้ง 2 บันได จำนวน 1 ชุด/บันได ทั้ง 2 อาคาร 

• พื้นที่สีเขียว : โครงการต้องจัดเตรียมและออกแบบให้มีพื ้นที่สีเขียวสอดคล้องตามสัดส่วนของ
จำนวนผู ้พักอาศัย 1 คนต่อพื ้นที ่สีเขียว 1 ตารางเมตร และตามเกณฑ์ของมติ
คณะรัฐมนตรีที่จะต้องมีพื้นที่สีเขียวแบบยั่งยืนอย่างน้อยครึ่งหนึ่งของพื้นที่ว่างตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร โดยโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งที่เป็นไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และ
หญ้าโดยปลูกไว้บริเวณชั้นล่าง (พื้นดิน) 

• ระบบรักษาความปลอดภัย : โครงการจัดให้มีป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำอยู่บริเวณ
ทางเข้า-ออกด้านหน้าโครงการ และภายในอาคารตลอดเวลา 24 ชั่วโมง เพื่อคอย
อำนวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผู้พักอาศัยและผู้มาเยี่ยม
เยียนตลอดเวลา นอกจากนี้ จัดให้มีระบบควบคุมการเปิด-ปิดประตู Lobby จาก
ห้องพัก พร้อมสัญญาณภาพโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อบันทึกการเข้า-ออกของ
บุคคลต่าง ๆ ตลอดจนผู้พักอาศัยในโครงการ โดยติดตั้งไว้บริเวณทางเข้า-ออกอาคาร 
โถงต้อนรับ ทางเดินในอาคาร โถงลิฟต์ และบันได 
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ภาคผนวก 

ภาคผนวก ก  สำเนาหนังสือแจงผลการพจิารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  
 และมาตรการฯ ของโครงการ ด ีคอนโด ฮาย (ระยะดำเนนิการ) 

ภาคผนวก ข หนังสือสำคัญจากหนวยงานราชการ 

ภาคผนวก ค เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ภาคผนวก ง ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพสิง่แวดลอม 

ภาคผนวก จ สำเนาหนังสือรับรองการสอบเทยีบเคร่ืองมือที่ใชในการตรวจวิเคราะห 

ภาคผนวก ฉ กฎหมายที่เก่ียวของ 

ภาคผนวก ช สำเนาหนังสืออนุญาตข้ึนทะเบียนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน 

  

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
โครงการ ดี คอนโด ฮาย (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ฮาย 

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
                             

WE ENVIRONMENT CO., LTD.                                          หนา | ค 

สารบัญภาพ 

 

เร่ือง   หนา 

ภาพที่ 1.2-1  ที่ตั้งโครงการ ดีคอนโด ฮาย  1-3 

ภาพที่ 1.2-2  ลักษณะโครงการ  1-4 

ภาพที่ 2.2-1  พื้นที่เขียวและการบำรุงรักษา  2-38 

ภาพที่ 2.2-2  แนวร้ัวรอบพื้นทีโ่ครงการ  2-39 

ภาพที่ 2.2-3  การจัดการดานการจราจร  2-40 

ภาพที่ 2.2-4  การจัดการระบบบำบดันำ้เสีย  2-42 

ภาพที่ 2.2-5  การจัดการดานระบบประปาและนำ้ใช  2-44 

ภาพที่ 2.2-6  การจัดการดูแลสระวายนำ้  2-46 

ภาพที่ 2.2-7  ระบบระบายน้ำและปองกันน้ำทวม  2-48 

ภาพที่ 2.2-8  การจัดการขยะมูลฝอย  2-49 

ภาพที่ 2.2-9  อาชีวอนามัยและความปลอดภัย  2-50 

ภาพที่ 2.2-10  ระบบไฟฟาและการอนุรักษพลังงาน  2-52 

ภาพที่ 2.2-11  ระบบปองกันและแจงเตือนอัคคีภัย  2-53 

ภาพที่ 3.4.3-1  จดุตรวจวัดคุณภาพนำ้ทิ้ง  3-10 

ภาพที่ 3.4.3-2  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัคาความเปนกรด-ดาง (pH)  3-13 

ภาพที่ 3.4.3-3  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาบีโอดี (BOD)  3-13 

ภาพที่ 3.4.3-4  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาสารแขวนลอย (Suspended Solids)  3-13 

ภาพที่ 3.4.3-5  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาน้ำมนัและไขมัน (Oil and Grease)  3-14 

ภาพที่ 3.4.3-6  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาทีเคเอ็น (TKN)  3-14 

ภาพที่ 3.4.3-7  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาซัลไฟด (Sulfide)  3-14 

ภาพที่ 3.4.3-8  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาฟคอลโคลฟิอรม (Fecal Coliform Bacteria)  3-15 

ภาพที่ 3.4.4-1  การตรวจวัดคาความเปนกรด-ดาง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ประจำวนั  3-15 

ภาพที่ 3.4.4-2  จดุตรวจวัดคุณภาพนำ้ในสระวายนำ้  3-16 

ภาพที่ 3.4.4-3  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาโคลิฟอรมแบคทีเรียทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)  3-18 

ภาพที่ 3.4.4-4  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคาฟคอลโคลฟิอรม (Fecal Coliform Bacteria)  3-18 

  

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
โครงการ ดี คอนโด ฮาย (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ฮาย 

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
                             

WE ENVIRONMENT CO., LTD.                                          หนา | ง 

สารบัญตาราง 

 

เร่ือง  หนา 

ตารางที่ 1.4.1-1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม   1-12 

ตารางที่ 1.4.2-1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  1-13 

ตารางที่ 2.2-1   ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม   2-2 
 โครงการ ดี คอนโด ฮาย (ระยะดำเนินการ) 

ตารางที่ 3.3-1   ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม   3-2 
 โครงการ ดี คอนโด ฮาย (ระยะดำเนินการ)  

ตารางที่ 3.4.1-1  ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม  3-8 

ตารางที่ 3.4.2-1  วิธีวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม  3-9 

ตารางที่ 3.4.3-1  ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง ระหวางเดือนมกราคม ถึงมิถุนายน 2569  3-11 

ตารางที่ 3.4.3-2  ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำทิ้ง ระหวางป 2567-2569  3-12 

ตารางที่ 3.4.4-1  ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำในสระวายน้ำ ระหวางเดือนมกราคม ถึงมิถุนายน 2569  3-17 

ตารางที่ 3.4.4-2  ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำในสระวายน้ำ ระหวางป 2567-2569  3-17 

ตารางที่ 4.1-1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  4-2
 โครงการ ดี คอนโด ฮาย (ระยะดำเนินการ) 

ตารางที่ 4.2-1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม  4-5
 โครงการ ดี คอนโด ฮาย (ระยะดำเนินการ)  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
โครงการ ดี คอนโด ฮาย (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ดี คอนโด ฮาย 

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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ภาคผนวก 

 

ภาคผนวก ก  สำเนาหนังสือแจงผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  
 และมาตรการฯ ของโครงการ ดี คอนโด ฮาย (ระยะดำเนินการ) 

ภาคผนวก ข หนังสือสำคัญจากหนวยงานราชการ 

ภาคผนวก ข-1  หนังสือสำคัญการจดทะเบียนนติิบุคคลอาคารชดุ 

ภาคผนวก ข-2  สำเนาหนังสือนำสงรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

ภาคผนวก ข-3  ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดดัแปลง หรือเคลื่อนยายอาคาร และใบรับรองตรวจสอบอาคาร 

ภาคผนวก ค เอกสารประกอบการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 

ภาคผนวก ค-1  ระเบียบการพักอาศัย 

ภาคผนวก ค-2  วิธีปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 

ภาคผนวก ค-3  เบอรติดตอฉุกเฉิน 

ภาคผนวก ค-4  รายการตรวจสอบบำรุงรักษาเคร่ืองจักร 

ภาคผนวก ค-5  ใบรับรองการซอมอพยพหนีไฟ 

ภาคผนวก ค-6  รายงานสรุปสถิติการทำงานของระบบบำบัดนำ้เสีย  

ภาคผนวก ง ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพสิ่งแวดลอม 

ภาคผนวก ง-1  ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพนำ้ทิ้ง 

ภาคผนวก ง-2  ผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพนำ้สระวายนำ้โดยหองปฏิบัติการ 

ภาคผนวก จ สำเนาหนังสือรับรองการสอบเทียบเคร่ืองมือที่ใชในการตรวจวิเคราะห 

ภาคผนวก ฉ กฎหมายที่เกี่ยวของ 

ภาคผนวก ช สำเนาหนังสืออนุญาตขึ้นทะเบยีนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน 

 




