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บรหิารจดัการโดย บรษิทั ทร ูพรอ็พเพอรต์ี้ เซอรว์สิ จ ากดั   

 

บทที่ 1  

บทนำ 

 
ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 

 โครงการอาคารชุดพักอาศัย I-Condo สุขาภิบาล 2 เป็นอาคารชุดพักอาศัยจัดเป็นอาคารสูง สูง 8 ชั้น จำนวน 

3 อาคาร จำนวนห้องชุด 658 ห้อง และอาคารลานจอดรถสูง 6 ชั้น 1 อาคาร จอดรถได้ประมาณ 295 คัน พื้นที่ทั้ง

โครงการ 10-0-30.7 ไร่ พร้อมสิ่งอำนวยความสะดวกและบริการ เช่น ห้องออกกำลังกาย สระว่ายน้ำ สวนหย่อม ที่จอด

รถ ส่วนของอาคารที่มีใช้เพื่อประโยชน์ร่วมกัน ได้แก่ 

• โถงล็อบบี๊, ตู้จดหมาย ชั้น , หอ้งออกกำลังกาย พร้อมอุปกรณ์  สระว่ายน้ำ 

• ระบบรักษาความปลอดภัย, ระบบป้องกันฟ้าผ่า, ระบบคีย์การ์ด, ระบบกล้องวงจรปิด 24 ชั่วโมง 

• ลิฟต์โดยสารอาคารละ 2 ตัว และสำหรับลานจอดรถ 1 ตัว   

• พ้ืนที่ทางเดินในอาคาร ราวระเบียงบันไดภายในอาคาร บันไดหนีไฟ กำแพงรั้วของอาคาร 

• ประตูทนไฟ (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) 

• ห้องไฟฟ้า, ห้องพักขยะ 

• ระบบไฟฟ้าหลัก 

• ห้องปั๊มน้ำและห้องติดตั้งเครื่องจักกลต่างๆ ตั้งอยู่บริเวณ ชั้น 1 และชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

• ถังเก็บน้ำ ตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน และชั้นดาดฟ้าของอาคาร 

• ระบบบำบัดน้ำเสียชั้นใต้ดิน และระบบสุขาภิบาล   

• ระบบแจ้งเตือนอัคคีภัย (Smoke and Heat Detector) และ ระบบป้องกันอัคคีภัย (ตู้ดับเพลิง  

ถังดับเพลิง สายฉีดน้ำดับเพลิง)  

• พ้ืนที่จอดรถอาคารลานจอด 295 คัน บริเวณรอบโครงการ 100 คัน 

• ป้ายชื่ออาคารโครงการ อยู่บริเวณด้านหน้าโครงการ 

• ไฟแสงสว่างรอบนอกอาคาร และไฟแสงสว่างทางเดินภายในอาคาร 
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ที่ตั้งโครงการ I-Condo สุขาภิบาล 2 
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บทที่ 2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ระยะเปิดดำเนินการ 
 

 

 โครงการอาคารชุดพักอาศัย I-Condo สุขาภิบาล 2 ได้ดำเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายงานผลการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568  เพื่อเสนอผลการปฏิบัติ

ตามมาตรการฯ พร้อมทั้งปัญหาและอุปสรรคในการดำเนินการและแนวทางแก้ไขของโครงการ ดังแสดงรายละเอียดใน

ตาราง 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตตามตรวสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม เดือนกรกฎาคม - ธนํวาคม 2568 
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ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 
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ปฏิบัติตามมาตรการฯ และ
แนวทางแก้ไข 

อ้างอิงภาคผนวก 

1.ทรัพยากรด้านกายภาพ 
1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 

(1) ปลูกหญ้าและพืชคลุมดินตามพื้นที่ว่าง ภายในพ้ืนท่ี
โครงการ เพื่อป้องกันการชะล้างของหน้าดิน  
(2)  จัดให้มีรั้วโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อป้องกันการ
พังทลายของดินลงสู่พื้นที่ข้างเคียง  

- โครงการจัดใหม้ีการปลูกหญ้าและพืช
คลุมดินตามพื้นที่ว่างภายในโครงการ   
(รูปที่ 1) 
- โครงการจัดใหม้ีรั้วโดยรอบพื้นที่
โครงการ เพื่อป้องกันการพังทลายของ
ดินลงสู่พื้นที่ข้างเคียง  (รูปที่ 2) 

-  - 

1.2 ลักษณะภูมิอากาศและ
คุณภาพอากาศ 

(1)  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกดั
ความเร็ว สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบนพ้ืนผวิถนน 
(2) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน พื้นที่ส่วนกลาง 
โดยอาจจะมีการฉีดลา้งถนนเป็นครั้งคราว 
(3) ประชาสัมพันธ์ไม่ใหม้ีการติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ
ภายในพื้นที่โครงการ 
(4) กำหนดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยแจ้งเตือน
ให้ผู้ขับข่ีรถยนตด์ับเครื่องยนต์ทุกครั้ง 
(5) โครงการจัดให้มีชนิดพันธ์ุไม้ตา่งๆ บริเวณพื้นท่ีสีเขียว
ของโครงการ ท่ีมีคุณภาพกรองการฟุ้งกระจายของมลสารที่
ปล่อยออกจากรถยนต์ ทั้งประเภท ไม้พุ่ม ไมย้ืนต้นทรงสูง 
ไม้พุ่มให้กลิ่นหุ่มหนาและไม้ทรงสงูใบหนา เพ่ือช่วยในการ

- จัดทำป้ายจำกัดความเร็ว  
- ปลูกต้นไมย้ืนต้นและไม้พุ่มในพ้ืนท่ีสี
เขียวของโครงการและดูแลรักษาให้มี
สภาพดีอยูเ่สมอ 
- ติดป้ายเตือน ห้ามตดิเครื่องยนตข์ณะ
จอดรถภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
- จัดให้มีเจ้าหน้าทีร่ักษาความปลอดภัย
คอยอำนวยความสะดวกดา้นการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  
- จัดให้มีสันนูนชะลอความเร็วภายใน
โครงการ  
(รูปที่ 3)  

-  
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ดูดซับ CO จากยานพาหนะและช่วยเป็นม่านป้องกันฝุ่น
ละอองและการฟุ้งกระจายของมลสาร ตลอดจนการให้ร่ม
เงาและช่วยคายอากาศให้แก่พ้ืนท่ีบริเวณโดยรอบ  
(6) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นที่โครงการ 4,372.87 
ตารางเมตร คดิเป็นอัตราการสังเคราะห์แสงได้ 85.80 โมล  
(7) ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่
จอดรถของอาคาร และกำชับให้เจา้หน้าท่ีดูแลอย่าง
เคร่งครดั 
(8) จัดให้มีการระบายอากาศในพ้ืนท่ีจอดรถด้วยพัดลม
ระบายอากาศท่ีได้ออกแบบให้มีอตัราการรระบายอากาศไม่
น้อยกว่าท่ีกำหนดตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
ออกตามความในพรบ.ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) 
(9)  จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสมกับ
การจราจรภายนอก และจดัให้มีเจา้หน้าท่ีอำนวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ โดยเฉพาะในช่ัวโมง
เร่งด่วน เช้า-เย็น เพื่อลดการระบายปริมาณมลสารจาก
การจราจร 
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1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน (1) ประชาสัมพันธ์ไม่ใหม้ีการติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ
ภายในโครงการ  
(2) กำหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยแจ้งเตือน
ให้ผู้ขับข่ีรถยนตด์ับเครื่องยนต์ทุกครั้ง  

- ติดป้ายดับเครื่องยนต์ขณะจอดรถใน
พื้นที่โครงการ 
- จัดให้มีเจ้าหน้าทีร่ักษาความปลอดภัย
คอยดูแลบริเวณพื้นที่จอดรถ 

  

1.4 น้ำผิวดิน (1)  โครงการเลือกใช้ถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป ขนาด 10, 
100 และ 80 ลูกบาศก์เมตร/ถัง สามารถรองรับนำ้เสยี  ได้ 
9.60, 97.38 และ 75.34 ลบ.เมตร/วัน จากอาคารจอดรถ 
อาคาร B และ C ตามลำดับ โดยมคี่าและเกณฑ์การ
ออกแบบเป็นไปตามข้อกำหนด 
(2) ควบคุมคุณภาพน้ำท้ิงหลังผ่านการบำบัดให้มคีุณภาพอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคาร ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2548 เรื่องการ
กำหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 
122 ตอนท่ี 125ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 จนมีมาตรฐาน
คุณภาพน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ก (อาคารที่มีจำนวนห้อง
สำหรับใช้อยูร่วมกันทุกช้ันหรือกลุม่ของอาคาร ตั้งแต่ 500 
ห้องขึ้นไป) ซึ่งกำหนดให้มีค่าบีโอดี ไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/
ลิตร 

- มีการตรวจวดัคุณภาพน้ำทิ้งทั้งก่อน
เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย และหลังผา่นการ
บำบัดก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะ  เป็นประจำทุกเดือน  
(รูปที่ 4) 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจเช็คระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการเป็นประจำทุก
วัน  
 - จัดให้มีการสูบตะกอนทุก 6 เดอืน 
โดยใช้บริการจากสำนักงานเขตบึงกุ่ม  

- ภาคผนวก 2 
ผลการตรวจวัด
คุณภาพน้ำทิ้ง 
ประจำเดือน 
กรกฎาคม - ธันวาคม 
2568 
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(3) จัดใหเมีการสบูตะกอนทุกๆ 6 เดือน โดยใช้บริการสูบสิ่ง
ปฏิกูลจากสำนักงานเขตบึงกุ่ม 
(4) จัดให้มีเจ้าหน้าทีเทคนิคดูแลการเดินระบบบำบดัน้ำเสีย
ให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 
(5) ติดตั้งมาตรวดัไฟฟ้าในส่วนของระบบบำบัดน้ำเสีย แยก
ออกจากส่วนอ่ืนๆ  

2. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์
2.1 การใช้น้ำ  

 
 
(1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดีอยูเ่สมอ หากพบว่าชำรุดเสียหาย ใหร้ีบทำการ
ซ่อมแซมทันที 
(2) เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยดัน้ำ หรืออุปกรณ์ทีมี
ประสิทธิภาพสูง ท้ังก๊อกประหยดัน้ำ ชักโครก และหัวฉดี
ประหยดัน้ำ 
(3)  ติดป้ายรณรงค์การประหยดันำ้ภายในพื้นที่โครงการ  

 
 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลตรวจเช็ค
การทำงานของระบบประปาภายใน
โครงการเป็นประจำ (รูปที่ 5) 

  
 
ภาคผนวก 3  
แผนการตรวจเช็ค
ระบบต่างๆ ของ
โครงการ  

2.2 การจัดการมูลฝอย (1) โครงการจัดให้มีท่ีพักมลูฝอย ขนาด 1x1.5 เมตรในแต่
ละชั้นแต่ละอาคารของโครงการ  
(2) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม แบง่เป็น 2 ส่วนคือ ห้องพัก
มูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยแห้ง  ขนาดความจุรวม 48 

- จัดให้มีห้องพักมูลฝอยของแตล่ะช้ัน 
แต่ละอาคารในโครงการ  
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ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับมลูฝอยท่ีเกดิขึ้นได้ 9.88 
ลบ.ม ได้นาน 4 วัน  
(3) จัดให้มีพนักงานรักษาความสะอาดทำความสะอาด
บริเวณส่วนกลาง และเก็บรวบรวมมูลฝอยแตล่ะชั้น ไปยังท่ี
พักมูลฝอยรวม 
(4) ประสานงานกับสำนักงานเขตบึงกุ่มในเรื่อง
ความสามารถในการเก็บขนมูลฝอยของโครงการ  
(5) พิจารณาส่งเสริมมาตรการการคัดแยกมลูฝอยอย่าง
จริงจัง  
- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ใหผู้้พักอาศัยคัดแยกขยะมลูฝอย
ก่อนนำไปทิ้ง โดยตดิป้ายไว้บริเวณโถงทางเข้าอาคาร และ
บอร์ดประชาสัมพันธ์  
- ประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับประเภทของมูลฝอยรไีซเคิล เช่น 
กระดาษ แก้ว พลาสติก โลหะ และมูลฝอยประเภทอื่นๆ  
- ประชาสัมพันธ์การทิ ้งมูลฝอยให้ตรงกับภาชนะรองรับ 
มูลฝอยแต่ละประเภท  
(6)  กำหนดให้พนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวย
ความสะดวกการเข้า-ออก บริเวณจุดเก็บขนมลูฝอยรวมของ
โครงการ  

- จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ โดยแบ่งเป็น มลูฝอยเปยีก 
และมลูฝอยแห้ง  
- จัดให้มีพนักงานรักษาความสะอาดเป็น
ผู้รวบรวมมลูฝอยของแตล่ะชั้นไปเก็บท่ี
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  
- ประสานงานกับสำนักงานเขตบึงกุ่มใน
การเข้าเก็บขนมลูฝอยของโครงการเป็น
ประจำทุกสปัดาห์ๆ  ละ 3 วัน 
โดยมเีจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยของ
โครงการ คอยอำนวยความสะดวกใน
การเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 
(รูปที่ 6)  
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2.3 การระบายน้ำและการ
ป้องกันน้ำท่วม 

(1)  ติดตั้งตะแกรงดักมลูฝอยบริเวณจุดระบายนำ้เข้าสู่ท่อ
ระบายน้ำและมีการลอกตะแกรงทุกเดือน 
(2) จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 3 บ่อ ขนาด 50 ลบ.ม./แห่ง 
รวม 150 ลบ.ม. และหน่วงน้ำในท่อประมาณ 148.50 ลบ.
ม. คววามจุรวม 298.45 ลบ.ม. เพื่ชะลอปริมาณน้ำฝน และ
เมื่อฝนหยดุตกจะทำการสูบน้ำออกด้วยเครื่องสบูน้ำท่ีมี
อัตราการสูบ 0.21 ลบ.ม./วินาที จำนวน 1 เครื่อง และ
สำรอง 1 เครื่อง กรณเีกิดเหตุขัดขอ้งในเครื่องสูบน้ำแรก   
(3)  นำน้ำฝนจากบ่อหน่วงน้ำมาใช้ประโยชน์ให้มากทีสุ่ด 
เช่น รดน้ำต้นไม้ ล้างพื้น ล้างท่อ ถนน เป็นต้น  

- คอยตรวจสอบไม่ให้มเีศษใบไม้ เศษ
ขยะอยู่บนตะแกรง บ่อพักน้ำทุกๆวัน  
- ดูแลเครื่องสูบระบายน้ำให้มสีภาพท่ีใช้
งานได้ดีอยูเ่สมอ 

  

2.4 การจราจร (1)  ควบคุมการจราจรภายในโครงการ โดย  
- ติดตั้งป้ายควบคุมความเร็ว ป้ายแสดงทางแยกทุกแห่ง 
และป้ายแสดงทางไปลานจอดรถ  
- จัดทำเครื่องหมายบนพ้ืนทาง แสดงทิศทางการจราจร 
- ใช้ Overhead Signal  โดยเฉพาะทางเข้า-ออก ลานจอด
รถ 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคมุการจราจรบริเวณลานจอดรถและ
บริเวณทางแยก  

- ติดป้ายจำกัดความเร็วภายในโครงการ  
ป้ายแสดงทางแยกทุกแห่ง และปา้ยบอก
ทางเข้า-ออก ลานจอดรถของโครงการ 
- ติดป้ายเครื่องนับจำนวนรถบรเิวณ
ทางเข้า-ออกลานจอดรถของโครงการ 
- มีเจ้าหน้าทีป่ระจำบรเิวณคอยดแูล
การจราจรบรเิวณลานจอดรถของ
โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง  
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(2)  ควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก ทีเช่ือมต่อกับ
ถนนสาธารณะ 
- พิจารณาใช้เครื่องควบคุมสัญญาณไฟ เตือนบริเวณ
ทางเข้า-ออก 
- จัดทำป้ายและเครื่องหมายแสดงทางเข้า-ออก 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคมุการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก 
ตลอดเวลา  
(3)  ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ ท่ีสามารถเห็นได้ชัดเจน และใน
ระยะห่างพอสมควรที่จะละลอรถได้ทันก่อนเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัย  
(4)  ต้องมีสันนูนบริเวณจดุเข้า-ออก พื้นนท่ีโครงการ เพื่อ
ช่วยชะลอความเร็วของรถ ป้องกันอุบัติเหตุที่อาจเกดิขึ้นได ้

- มีสันนูนบริเวณจุดเข้า-ออก พื้นที่
โครงการเพื่อชะลอความเร็วก่อนเข้า
โครงการ 
(รูปที่ 3) 

2.5 การใช้ที่ดิน  จัดให้มีฝา่ยรับเรื่องร้องเรยีนบริเวณชุมชนโดยรอบ กรณีการ
เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ทีดินมีผลกระทบต่อชุมชน
ข้างเคียง  

- สามารถแจ้งเรื่องร้องเรียนได้ที่  
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด เปิดทำ
การทุกวัน เวลา 08.30-17.30 น. หรือ 
อีเมล์ : Icondo.sk2@gmail.com 
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3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
3.1 สภาพสังคม-เศรษฐกิจ 

 
(1) หากได้รับเรื่องร้องเรียนจากผูพ้ักอาศัยโดยรอบพื้นที่
โครงการ ให้โครงการเร่งดำเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าวโดย
เร่งด่วน 
(2) กำหนดกฎระเบยีบในการพักอาศัยที่ชัดเจน เพื่อความ
เป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ 

 
- สามารถแจ้งเรื่องร้องเรียนได้ที่  
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด เปิดทำ
การทุกวัน และมเีจ้าหน้าท่ีประจำอยู่
ตลอด 
- มีกฎระเบยีบ ข้อบังคับต่างๆ เปน็ไป 
ตามพรบ.อาคารชุดฯ และกรมที่ดนิ 

  

3.2 การประชาสัมพันธ์และ
การมีส่วนร่วมของประชาชน 

(1) ด้านการจราจร ควบคุมการจราจรภายในโครงการ โดย 
- ติดตั้งป้ายควบคุมความเร็ว ป้ายแสดงทางแยกทุกแห่ง 
และป้ายแสดงทางไปลานจอดรถ  
- จัดทำเครื่องหมายบนพ้ืนทางแสดงทิศทางการจราจร  
- ใช้ Overhead Signal โดยเฉพาะบริเวณทางเข้า-ออก 
ลานจอดรถ 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคมุการจราจรบริเวณลานจอดรถและ
บริเวณทางแยก 
(2) การควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก ที่เช่ือมต่อกับ
ถนนสาธารณะ  
- พิจารณาใช้เครื่องควบคุมสัญญาณไฟ เตือนบริเวณ
ทางเข้า-ออก 

- ติดตั้งป้ายควบคุมความเร็ว ป้ายแสดง
ทางแยกทุกแห่ง และป้ายทางเข้า-ออก
ลานจอดรถของโรงการ 
- จัดทำเครื่องหมายบนพ้ืนทาง แสดง
ทิศทางการจราจร 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
และบรเิวณลานจอดรถของโครงการ 
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- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคมุการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก 
ตลอดเวลา  
(3) ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลุกศรแสดงทิศทางบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ ท่ีสามารถเห็นได้ชัดเจน และใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทันก่อนเข้าสู่โครงการได้
อย่างปลอดภัย  
(4) ประสานงานกับเจ้าหนา้ที่ตำรวจจราจรในท้องที่ในการ
อำนวยความสะดวกของการจราจรช่วงช่ัวโมงเร่งด่วนเช้า
และเย็น 
(5) ต้องมีสันนูนบริเวณจุดเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อช่วย
ชลอความเร็วของรถ ป้องกันอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นได้  

3.3 การสาธารณสุข  พิจารณาจัดให้มเีจ้าหน้าท่ีดูแลด้านอาชีวอนามัยและความ
ปลอดภัย  

- - คอยอบรมและดูแลเจ้าหน้าท่ี
ประจำโครงการใหต้ระหนักถึง
ความปลอดภัยในการทำงาน 
- จัดให้มีอุปกรณ์ปฐมพยาบาล
เบื้องต้นที่สำนักงานนิติบุคคลฯ 
- ติดตั้งหมายเลขโทรศัพท์ฉุกเฉิน
ไว้ท่ีป้อมรปภ. และสำนักงานนิติ
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บุคคลฯ  กรณีมเีหตุฉุกเฉินต้อง
เรียกรถพยาบาล  

3.4 อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภัย  

(1) จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามมาตรฐานวิศวกรรม
สถานแห่งประเทศไทย, NFPA และกฏหมายควบคุมอาคาร
ว่าด้วยความปลอดภยัตามทีเ่สนอไว้ในรายงานประกอบด้วย  
- ถังดับเพลิงเคม ี
- ป้ายบอกทางหนีไฟ 
- ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 
- บันไดหนีไฟ 
- อุปกรณ์ส่งสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้
- ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 
- ระบบท่อยืนดับเพลิง พร้อมตู้ดับเพลิง  
- ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แตล่ะตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์
ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้
ทันที  
- หัวรับน้ำดับเพลิงนอกาอคารชนิดข้อต่อสวมเร็ว 
(2) ดำเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ระบบ
ดับเพลิงทุกเดือน 

- จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคภีัยภายใน
ทุกช้ันของแต่ละอาคาร 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจเช็คสภาพ
ของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้มสีภาพที่
ใช้งานได้ดีอยู่เสมอ 
- จัดให้มีการบำรุงรักษาระบบสญัญาณ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้และระบบป้องกนั
อัคคีภัยของโครงการใหม้ีสภาพที่ใช้งาน
ได้ดีอยูเ่สมอ (รูปที่ 7) 
- จัดให้มีการซ้อมอพยพหนไีฟ ซ้อมการ
ใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยประจำปใีน
เดือนพฤศจิกายน  2568   
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(3) ต้องมีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีทีเ่กี่ยวข้องกับการป้องกัน
อัคคีภัยของโครงการอยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง  
(4) ติดต่อประสานงานขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุเพลิง
ไหม้จากหน่วยงานท่ีรับผดิชอบคือ สถานีดับเพลิงบางชัน 
กรณีที่เกินขีดความสามารถให้ขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานอ่ืน โดยข้อมูลทีต่้องแจ้งคือ เส้นทางเข้า-ออกหลัก 
จุดติดตั้งหัวจ่ายน้ำดับเพลิง หมายเลขโทรศัพท์ที่ใช้ในการ
ติดต่อ ตำแหน่งบันไดหนไีฟ และผูต้ิดต่อประสานงาน  
(5)  มีแผนป้องกันและควบคุมอัคคีภัยของโครงการ พร้อม
ทั้งสนับสนุนการจดัตั้งกลุม่อาสาสมัครของผู้พักอาศัย เพื่อ
เตรียมความพร้อมในกรณเีกิดเหตเุพลิงไหม้  
(6) มีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินโดยระบุถถึงวิธีการอพยพผู้ที่อยู่
ภายในอาคาร ภายใน 1 ช่ัวโมง และระบุผูร้ับผดิชอบใน
ขั้นตอนต่างๆ  
(7) มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบความเรียบร้อยตลอด 24 
ช่ัวโมง และอำนวยความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก 
โครงการ  
(8) ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แกผู่้พกัอาศัยภายในโครงการ 
เกี่ยวกับการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย แผนการป้องกัน
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อัคคีภัยและแผนการอพยพ รวมทัง้ข้อปฏิบัติต่างๆ ขณะเกิด
เหตุเพลิงไหม้  
(9) โครงการได้จดัเตรียมจุดรวมพลไว้ จำนวน 4 แห่ง คือ  
- พื้นที่รวมพล 1  จะอยู่ฝั่งทิศเหนอืของสระว่ายน้ำ  
- พื้นที่รวมพล 2  จะอยู่ฝั่งทิศใต้ของสระว่ายน้ำ  
- พื้นที่จุดรวมพล 3, 4 จะเป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์บางส่วนทาง
ด้านหน้าโครงการ    
รวมพื้นท่ีจุดรวมพลทั้งหมด 1,724 ตารางเมตร สามารถ
รองรับผู้พักอาศัยในโครงการ 3,011 คน คิดเป็นสัดส่วน  
0.57 ตร.ม./คน (ต้องไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน) 

3.5 สุนทรียภาพ (1) โครงการเลือกใช้โทนสภีายนอกอาคาร ทีมีลักษณะ
กลมกลืนกับธรรมชาติและเป็นมติรกับสภาพแวดล้อม
โดยรอบพื้นที่โครงการ และเป็นโทนสีที่มีความสบายตา โดย
เลือกใช้สีขาวและสีครีมเป็นโทนสภีายนอกอาคาร 
(2) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว ประมาณ 4,372.87 ตร.ม. คิดเป็นไม้
ยืนต้น 3,200.90  ตร.ม. ไม้พุ่ม 1,171.97 ตร.ม. โดยไม้ยื 
นต้น คิดเป็นร้อยละ 73.20 ของพื้นที่สีเขียวบนดิน คดิเป็น
สัดส่วนพ้ืนท่ีสีเขียว ต่อผู้พักอาศัยทั้งหมด 3,011 คน เท่ากับ 
1.45 ตร.ม./คน 

- การซ่อมแซมภายนอกตัวอาคาร ใช้
โทนสีขาวเป็นสีทาภายนอกอาคาร 
- จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการทั้ง
ไม้ยืนต้นและไม้พุ่ม และจดัให้มี
เจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาต้นไม้ให้มสีภาพ
เจริญเติบโตดีอยูเ่สมอ 
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(3)  หมั่นดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการให้มีสภาพสวยงาม
อย่างสม่ำเสมอ 

3.6 มาตรการประหยัดและ
อนุรักษ์พลังงาน  

(1) การลดความร้อนจากแสงอาทติย์ที่เข้ามาในอาคาร โดย
ติดตั้งฉนวนกันความร้อนท่ีหลังคา หรือผนังท่ีกระทบกับ
แสงอาทิตย ์
(2)  เครื่องปรับอากาศ 
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศให้มีขนาดที่เหมาะสมกับขนาด
พื้นที่ และเลือกเครื่องปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพในการ
ประหยดัพลังงานสูงท่ีสดุ (High Economic Efficiency 
Ratio : EER)  
- บำรุงรักษาอุปกรณร์ะบบปรับอากาศ เพื่อรักษาระดับ
การช้ไฟฟ้าให้ต่ำ โดยมีข้อแนะนำทั่วไปดังน้ี  

• ทดสอบและปรับแต่งระบบอย่างสมบูรณเ์ป็นครั้ง
คราวตามกำหนดที่ตั้งไว้ 

• ตั้ง Thermostat ให้ควบคุมอณุหภูมิที่พอเหมาะ 
คือประมาณ  24-26 ๐C  

• ควรมีการทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศอยู่
เป็นประจำ 

- ดูแลและบำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศ
ส่วนกลางให้มีสภาพที ่ใช้งานได้ดีอยู่
เสมอ โดยมีการล้างแผ่นกรองอากาศทุก
เดือน 
-  กำหนดช ่วง เวลาเป ิด - ปิดเคร ื ่อง  
ปรับอากาศในสำนักงาน 
- ติดป้ายในห้องออกกำลังกาย “ปิดไฟ 
ปิดแอร์ ก่อนออกจากห้อง”  เพื่อช่วยลด
ปริมาณการใช้ไฟฟ้าและลดการระบาย
ความร้อนจากการทำงานของเคร ื ่อง 
ปรับอากาศ 
- ติดตั ้งหลอดไฟ และโคมไฟในพื ้นที่
ส ่วนกลางของอาคารให ้ เป ็นหลอด
ประหยัดไฟ (หลอดแบบ LED) 
- การเปิดไฟทางเดินส่วนกลางในอาคาร
เวลากลางวันให้เปิดไฟแบบดวงเวน้ดวง  
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• ทำความสะอาดคอนเดนเซอร์ที่ระบายความร้อน
เป็นประจำ และตรวจสอบอย่าใหม้ีวัสดุปดิ
ขวางทางระบายอากาศด้วย 

• ทำความสะอาดพัดลมทุกตัว และทำการหล่อลื่น
ด้วยจารบหีรือน้ำมันหล่อลื่นอยา่งสม่ำเสมอ 

• ตรวจสอบการรั่วของท่อลมที่อาจเกิดขึ้นได้ 
รวมถึงการซ่อมแซมฉนวนท่อลมทีฉ่ีกขาด 

• ตรวจสอบหน้าต่างและประตูเข้า-ออกอาคาร ว่า
มีรูรั่ว ทำให้อากาศร้อนภายนอกเข้าสู่ตัวอาคาร
หรือไม่  

(3) การใช้แสงสว่างภายในอาคารอย่างมีประสิทธิภาพ โดย
เลือกใช้อุปกรณ์ชนิดประหยดัพลังงาน อาทิ หลอดคอมแพค 
ฟลุออเรสเซนส์ โคมไฟฟ้าติดตั้งแผ่นสะท้อนแสง การใช้บัล
ลาสต์ชนิด Low Watt Loss  หรอื ชนิด Electronic 
Ballast  
(4)   บุคลากร 
- อบรมเจ้าหน้าท่ีทุกคนให้ตระหนกัเรื่องการประหยัด
พลังงาน เป็นประจำสม่ำเสมอ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำอาคารคอย
ตรวจเช็คระบบไฟฟ้าของอาคารอยู่เป็น
ประจำ 
- ดูแลบำรุงรักษาระบบไฟฟ้าของ
โครงการให้อยู่ในสภาพที่ปลอดภัยและ
ใช้งานได้ดีอยู่เสมอ 
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- จัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการเปดิ-ปิด ไฟฟ้าในจุดที่หมด
ความจำเป็นในการใช้งาน เป็นประจำทุกวัน 
- จัดเจ้าหน้าที่ให้ทำความสะอาดหลอดไฟและโคมไฟอยู่
เสมอ  

3.7 มาตการในการลดความ
ร้อน 

(1) มีป้ายเตือนบริเวณพื้นที่จอดรถให้ดับเครื่องยนต์ทุกครั้ง
เมื่อนำรถยนต์เข้าจอดเรียบร้อยแล้ว เพื่อลดการใช้พลังงาน
เชื้อเพลิงและปริมาณความร้อนท่ีจะเกิดขึ้น  
(2) ลดการใช้สภาวะปรับอากาศ หรือเครื่องปรับอากาศ โดย
กำหนดช่วงเวลา เปิด-ปดิ ในบริเวณที่ไมม่ีการใช้สภาวะปรบั
อากาศตลอดทั้งวัน  
(3) ติดตั้งม่านบริเวณหน้าต่างและประตู ซึ่งแสงอาทิตย์
สามารถส่องถึงได้ หรือติดตั้งฉนวนกันความร้อนป้องกัน
ไม่ให้อากาศภายในอาคารสูงมากจนเกินไป ซึ่งจะเป็นการ
ช่วยลดการใช้เครื่องปรับอากาศ  
(4) ออกแบบและติดตั้งสวิทช์เปิด/ปิด เครื่องปรับอากาศ
แยกออกจากกันในแต่ละพื้นท่ีของอาคาร เพื่อความสะดวก
ในการเปิด/ปิด 
(5) มีการนำน้ำท่ีใช้แล้วบางส่วนมารดน้ำต้นไม้ หรือทำความ
สะอาดถนน  

- จัดให้มีป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ขณะ
จอดรถบรเิวณพื้นที่จอดรถ 
- กำหนดช่วงเวลาเปิด-ปิด 
เครื่องปรับอากาศในสำนักงานนิตบิุคคล 
- ออกแบบและติดตั้งสวิทช์เปิด/ปดิ 
เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน 
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3.8 มาตรการลดผลกระทบ
ด้านสุขภาพ 

กำหนดให้ล้างและทำความสะอาดถาดรองรับน้ำ
เครื่องปรับอากาศ เพื่อป้องกันการเกิดเช้ือแบคทีเรยี  
ลีจิโอเนลลา อย่างน้อยปลีะ 2 ครัง้  

- กำหนดให้มีเจ้าหน้าทีดู่แลและ
บำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศภายใน
สำนักงานและห้องออกกำลังกายอยู่เป็น
ประจำ  รวมถึงการล้างทำความสะอาด
ถาดรองน้ำของเครื่องปรับอากาศ อย่าง
น้อยปีละ 2 ครั้ง  
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รูปที่ 1  รูปพื้นที่สีเขียวในโครงการ และการดูแลรักษาต้นไม้ 
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รูปที่ 2  สภาพรั้วโดยรอบโครงการ 
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รูปที่ 3  ป้ายสัญลักษณ์ด้านการจราจรต่างๆ 
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รูปที่ 4  การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้งของบริษัทที่ปรึกษา 
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รปูท่ี 5  การทำงานตามแผนงานบำรุงรักษาระบบต่างๆ ของอาคาร  
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รูปที่ 6  การทำงานของพนักงานรักษาความสะอาดในการเก็บขนมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 

และการทำงานของเจ้าหน้าที่ของรถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตบึงกุ่ม 
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รูปที่ 7   การตรวจเช็คอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย และการบำรุงรักษาอุปกรณ์และสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ของพื้นที่ส่วนกลางทั้งภายในและภายนอกอาคาร ประจำปี 2568 
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รูปที่ 8   การตรวจเช็คอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย และการบำรุงรักษาอุปกรณ์และสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ของพื้นที่ส่วนกลาง (งานประจำเดือน) 

 

2-25 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตตามตรวสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม เดือนมกราคม – มิถุนายน 2568 



          
                               

                                                                                                        
                                                                                      

นิติบุคคลอาคารชุด ไอ คอนโด สุขาภิบาล 2 
227/231  ถนนเสรไีทย แขวงคลองกุ่ม เขตบงึกุม่ กรุงเทพมหานคร 10240 
โทร 02-023-6878, 099-326-3718  Email : Icondo.sk2@gmail.com 

บรหิารจดัการโดย บรษิทั ทร ูพรอ็พเพอรต์ี้ เซอรว์สิ จ ากดั   

บทที่ 3 

      มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมในระยะดำเนินการ 
 

      ตามที่นิติบุคคลอาคารชุด ไอคอนโด สุขาภิบาล 2 ได้ปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมโครงการ ในระยะดำเนินการ ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 และรายงานผลการติดตาม

ตรวจสอบตามมาตรการ เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยมีการ

ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะดำเนินการ ดังแสดงในตารางมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ตารางมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะเปิดดำเนินการ)  

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

ผลการตรวจสอบ 

1.ลักษณะภูมิ
ประเทศ 

พ้ืนที่สีเขียว ดูแลให้มีความ
เจริญเติบโตดีอยู่
เสมอ 

ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

รูปที่ 1 

2.คุณภาพน้ำ  
2.1) คุณภาพน้ำ
ทิ้งก่อนการบำบัดฯ 

 
- จำนวน 1 จุดก่อน
น้ำเสียเข้าระบบ
บำบัดฯ 

 
- pH 
- BOD  
- สารแขวนลอย 
(Suspended Solid)  
- ตะกอนหนัก 
(Settleable Solid)  
- TKN 
- น้ำมันและไขมัน 
- Fecal Coliform 

 
- ทุกเดือนตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

 
รูปที่ 2  

2.2) คุณภาพน้ำ
ทิ้งหลังผ่านการ
บำบัด 

- จำนวน 1 จุด
บริเวณก่อนที่จะ
ปล่อยน้ำออกสู่ท่อ
ระบายน้ำสาธารณะ 

- pH 
- BOD  
- สารแขวนลอย 
(Suspended Solid)  
- ตะกอนหนัก 
(Settleable Solid)  
- TKN 
- น้ำมันและไขมัน 
- Fecal Coliform 

- ทุกเดือนตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

ไม่ผ่านเกณฑ์
มาตรฐานน้ำทิ้ง
จากอาคาร 
ประเภท ก.
(ภาคผนวก 2) 
เนื่องจากอุปกรณ์
ปั๊มน้ำชำรุดหลายตัว 
พร้อมๆกันทำให้การ
ปรับปรุงคุณภาพน้ำ
ให้ผ่านเกณฑ์ต้องใช้
ระยะเวลานานขึ้น  
โดยระบบบำบัดน้ำ
เสียของแต่ละ
อาคารที่อุปกรณ์
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ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

ผลการตรวจสอบ 

เครื่องจักรสามารถ
ทำงานได้เต็ม
ประสิทธิภาพ 
ในช่วงเดือน
กันยายน 2568  

.3) ตะกอน
ส่วนเกิน 

- บ่อพักตะกอน
ส่วนเกิน 

สูบตะกอน ทุกๆ 6 เดือน
ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ 

 

3.มูลฝอย - ห้องพักมูลฝอยรวม - ทำความสะอาด 
- ตรวจสอบความ
เรียบร้อยและมูลฝอย
ตกค้าง 

- ทุกครั้งที่รถเก็บ
ขนของสำนักงาน
เขตบึงกุ่มเข้าเก็บ
ขน 
-ทุกๆ วัน 

- มีพนักงานคอย
ดูแลตรวจสอบไม่ให้
มีมูลฝอยตกค้าง 
- ล้างพื้นทำความ
สะอาดทุกครั้ง
หลังจากรถสำนักงา
เขตฯ เข้าเก็บขน 
(รูปที่ 6) 

4. น้ำใช้ การประปานครหลวง
สาขาลาดพร้าว 

มีเจ้าหน้าที่คอยดูแล
ระบบประปาให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ 

- ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

มีเจ้าหน้าที่คอยดูแล
ระบบประปาให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ ทุก
วันตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ  
(รูปที่ 5) 

5. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

อาคารชุดพักอาศัย -สำหรับบันไดหนีไฟ
ของโครงการทำด้วย
วัสดุทนไฟ ไม่ผุกร่อน 
 

ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที
คอยดูแลตรวจเช็ค
ระบบป้องกัน
อัคคีภัย (รูปท่ี 8) 
- จัดให้มีการ
บำรุงรักษาอุปกรณ์
สัญญาณแจ้งเหตุ
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ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถี่ในการ
ตรวจวัด 

ผลการตรวจสอบ 

เพลิงไหม้ให้ใช้งาน
ได้ดีอยู่เสมอ (รูปท่ี 
7) 
- จัดให้มีการซ้อม
อพยพหนีไฟ ปีละ 1 
ครั้ง (เดือน
พฤศจิกายน 2568)  
(เอกสารภาคผนวก
ที่ 5)  

6. พื้นที่สีเขียวและ
ทัศนียภาพ 

- พ้ืนที่รอบโครงการ  - จัดให้มีเจ้าหน้าที่
ดูแลรักษาความ
สะอาด 

- ดูแลปรับปรุง 
ซ่อมแซมพ้ืนที่สี
เขียวภายในพ้ืนที่
โครงการให้อยู่ใน
สภาพที่สมบูรณ์
ตลอดช่วงเปิด
ดำเนินการ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่
คอยดูแล ตัดแต่ง
ต้นไม้ให้อยู่ในสภาพ
ที่เจริญเติบโตดีอยู่
เสมอและมีการปลูก
ทดแทน ซ่อมแซม 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ (รูปที่ 1) 

 

3-4 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตตามตรวสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม เดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 


