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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และการแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ เดอะ เบส พระราม 9-2 (ระยะด าเนินการ) 

ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส พระราม 9-2 (ระยะด าเนินการ) 

 

1. ชื่อโครงการ  : เดอะ เบส พระราม 9-2 

2. สถานที่ตั้ง  : เลขที่ 18 ถนนพระรามที่ 9 แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 
3. เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 

4. สถานที่ติดต่อ   : เลขที่ 18 ถนนพระรามที่ 9 แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร  

5. จัดท าโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 

6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

: ทส 1009.5/5983 ลงวันที่ 24 พฤษภาคม พ.ศ. 2559 

7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย : กรกฎาคม 2568 

8. รายละเอียดโครงการ 

- ประเภทโครงการ : อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 36 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารก าลังกาย 
ขนาดความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งหมด 640 ห้อง (ห้อง
ชุดพักอาศัย 639 ห้อง, ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 1 ห้อง) โดยจะ ปลูกสร้างบนโฉนด
ที่ดินขนาด 3 ไร่ 2 งาน 39 ตารางวา หรือ 5,756 ตารางเมตร 

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป)  

• ระบบน้ าใช้ : รับน้ าจากการประปานครหลวง (กปน.) ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท เฉลี่ยประมาณ 
120 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยจะน ามาเก็บในถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินของโครงการจ านวน 2 ถัง ความจุรวม 460.95 
ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะท าการสูบโดยใช้เครื่องสูบน้ า สูบน้ าจากถังเก็บน้ าชั้นใต้ดินไปยังถังเก็บน้ าบนดาดฟ้า
จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 126.60 ลูกบาศก์เมตร เพื่อจ่ายไปยังผู้ใช้น้ าในแต่ละชั้นของอาคาร และยังเป็นน้ าส ารอง
ส าหรับตับเพลิง 162.63 ลบ.ม. ทั้งนี้ เมื่อเทียบความต้องการใช้น้ าในปัจจุบันกับความต้องการใช้น้ าจากการ
ประเมิน (การประเมินอยู่ที่ 423.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน พบว่า ความต้องการน้ าปัจจุบันยังคงมีปริมาณที่ต่ ากว่า
ปริมาณที่ได้ประเมินไว้ ดังนั้นการด าเนินการในปัจจุบันเป็นส่วนใหญ่ไปตามผลที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

• ระบบบ าบัดน้ าเสีย : โครงการได้มีการก่อสร้างระบบบ าบัดน้ าเสีย เพ่ือรองรับน้ าเสียที่เกิดภายใน
โครงการ จ านวน 1 ชุดเป็นระบบบ าบัดน้ าเสีย แบบ Activated Sludge สามารถรองรับน้ าเสียได้ 360 ลูกบาสก์
เมตร/วัน โดยจะรองรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ ซึ่งจะมีปริมาณน้ าเสียที่เข้าระบบ
ประมาณ 100 ลูกบาศก์เมตร/วันซึ่งน้อยกว่าที่ประเมินไว้ในรายงานฯ ทั้งนี้ที่ตั้งของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ
ไม่ได้มีการเปลี่ยนแปลงไปจากท่ี ระบุในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ปัจจุบันระบบดังกล่าวสามารถ
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ ดังนั้นการด าเนินการในปัจจุบั นส่วนใหญ่เป็นไปตามรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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แบบ ตต.2 

• ระบบระบายน้ า : โครงการจัดให้มีระบบระบายน้ าภายในโครงการ 2 แบบ คือ ระบบระบายน้ าใน
แนวดิ่ง และ ท่อระบายน้ าในแนวนอน เป็นระบบระบายน้ าแบบแยกโดยมีท่อระบายน้ าแยกกันระหว่างน้ าฝนและ
น้ าเสีย หลังจากนั้นจะไหลลงสู่ต้านล่างของอาคาร ซึ่งประกอบด้วย ท่อระบายสิ่งปฏิกูล ท่อระบายน้ าเสีย ท่อ
ระบายน้ าเสียจากครัว ท่อระบายน้ าฝน ซึ่งน้ าทิ้งจะผ่านการบ าบัดจนมีค่าเป็นไปตามมาตรฐานฯ จะถูกรวบรวมเข้า
สู่ท่อระบายน้ าทิ้งของโครงการ ก็ระบายลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะบริเวณด้านหน้าของโครงการ ส่วนน้ า ฝนที่
เกิดขึ้นทั้งหมดภายในพ้ืนที่โครงการจะระบายจากด้านหลังโครงการไปยังด้านหน้าโครงการ โดยระบายผ่านท่อ
รวบรวมน้ าบริเวณรอบโครงการจากนั้นทั้งหมดจะรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า มีปริมาตรกักเก็บ 478.8 ลบ.ม. น้ าฝน
บางส่วนจะไหลชะลอภายในเส้นท่อระบายน้ า โดยสามารถรองรับน้ าฝนที่เกิดขึ้นได้ ก็ระบายลงสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะ บริเวณด้านหน้าของโครงการพร้อมบ่อพักน้ าระบายน้ าแบบมีตะแกรงดักขยะเพ่ือควบคุมอัตราการ
ระบายจากพ้ืนที่โครงการ 

• การจัดการมูลฝอย : โครงการก าหนดให้มีพ้ืนที่ส าหรับจัดเก็บขยะมูลฝอยของชั้นพักอาศัยจ านวน 1 
ห้อง/ชั้น ซึ่งอยู่บริเวณใกล้โถงลิฟต์ของชั้นพักอาศัย ภายในประกอบด้วยถังรองรับมูลฝอย จ านวน 2 ถัง โดย
ประกอบด้วย ถังมูลฝอยเปียก ขนาด 120 ลิตร ถังมูลฝอยริไซเคิล ขนาด 120 ลิตร โดยโครงการจะจัดให้มี
เจ้าหน้าที่ท าการเก็บรวบรวมเป็นประจ าทุกวัน วันละ 2 ครั้ง คือช่วงเวลา 9.00 น.และ 16.00 น. ทั้งนี้ มูลฝอย
ทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร แบ่งเป็น ส่วนพัก
มูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง โดยเจ้าหน้าที่จะขนมูลฝอยด้วยลิฟต์ขนของในทุกวัน จากนั้นส านักงานเขตบางกะปิ
จะเข้ามาท าการเก็บขนไปก าจัดทุก ๆ 3 วัน ซึ่งภายหลังการเก็บขนพนักงานจะล้างท าความสะอาด โดยน้ าที่ใช้ล้าง
ท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน้ าเพ่ือเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพ่ือบ าบัดให้ได้คุณภาพเป็นไปตาม
มาตรฐานที่เก่ียวข้อง ก่อนการระบายสู่แหล่งน้ าสาธารณะต่อไป 

• ระบบไฟฟ้า : โครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าหลัก และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดย
ระบบไฟฟ้าหลัก จะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปี ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 
1,600 KVA จ านวน 2 ชุด และระบบไฟฟ้าส ารอง โครงการจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 500 KVA 
จ านวน 1 ชุด เมื่อระบบไฟฟ้าปกติของการใช้ไฟฟ้าขัดข้องและดับลง ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจะท างานทันที
โดยอัตโนมัติ ทั้งนี้ระบบไฟฟ้าดังกล่าวปัจจุบันมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพสามารถรองรับการใช้งานของผู้พัก
อาศัยได้อย่างเพียงพอ อนึ่ง โครงการมีการบ ารุงรักษาระบบและทดสอบระบบเป็นประจ า โดยรวมการด าเนินการ
ในปัจจุบันเป็นไปตามผลที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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หน้า 
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สารบัญตาราง ค 

สารบัญภาพ ง 

บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ 
1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 1-1 
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1.3.5  ระบบระบายน้ า 1-9 
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-19 
1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-19 

บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
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 และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

4.1 ผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการติดตาม 4-1 
 ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
 
 
 
เอกสารแนบ 

เอกสารแนบ 1 ส าเนาหนังสือเห็นชอบ 
เอกสารแนบ 2 หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ 
เอกสารแนบ 3 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 4 เอกสารผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 5 หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
เอกสารแนบ 6 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
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ตารางที่  หน้า 

1.3-1  รายละเอียดของเกณฑ์การก าหนดขนาดพื้นที่สีเขียวที่โครงการต้องจัดเตรียม 1-18 
1.5-1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 1-19 
2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ  2-2 

เดอะ เบส พระราม 9-2 ระยะด าเนินการ 
3.4-1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ  3-3 

เดอะ เบส พระราม 9-2 ระยะด าเนินการ  
3.5-1  วิธิการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-17 
3.5-2  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง 3-20 
3.5-3  เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง 3-21 
3.5-4  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 3-28 
3.5-5  เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 3-29 
3.5-6  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าประปา 3-35 
3.5-7  เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าประปา 3-36 
4.1-1  มาตรการที่ทางโครงการ ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  4-1 

และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ  
4.1-2  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มี 4-2 
 ประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 
4.1-3  มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มี 4-5 
 ประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 
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