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จัดท ำโดย 1             OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd. 

     รายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) 

1. บทน า 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 ตั้งอยู่ที่ ซอยสุขุมวิท 52 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 

เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย โดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ได้มอบหมายให้ บริษัท โอกลา เทสติ้ง 
แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ท าการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

2. วัตถุประสงค์ 
2.1 เพ่ือตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง จากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการว่ามีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานหรือไม่ 

 

3. ขอบเขตการตรวจวัด 
3.1 ตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง จ านวน 6 จุด ได้แก่ น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด จ านวน 2 จุด น้ าเสียออกระบบ

บ าบัด จ านวน 2 จุด และน้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า จ านวน 2 จุด โดยพารามิเตอร์ที่ท าการตรวจสอบ คือ 
ค่า pH, BOD, Suspended Solids, Settleable Solids, Total dissolved solids, Sulfide, TKN, Oil & 
Grease และ Total Coliform Bacteria 

 

4. วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 1 
 

ตารางท่ี 1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการตรวจวัด วิธีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 
คุณภาพน้ าทิ้ง 
- pH 
- Suspended Solid 
- Total Dissolved Solid 
- Settleable Solid 
- BOD 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 

 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 

 
- Electrometric (SM: 4500-H+B.) 
- Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Total Dissolved Solids Dried at 180 °C (SM: 2540 C.) 
- Settleable Solids (SM: 2540 F.) 
- Azide Modification (SM: 4500-O C, 5210 B.) 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 
- Iodometric (SM: 4500-S2- F.) 
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-NorgB) 
- MPN Test 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รำยงำนผลกำรตรวจวัดคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)                  

โครงกำร มำยคอนโด สุขุมวิท 52 ประจ ำเดือนกรกฎำคม พ.ศ. 2568     นิติบุคคลอำคำรชุด มำยคอนโด สุขุมวิท 52 

 

จัดท ำโดย 2             OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd. 

5. ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ า 
 5.1  คุณภาพน้ าทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง จ านวน 6 จุด ได้แก่ น้ าเสียก่อนเข้าระบบ
บ าบัด จ านวน 2 จุด น้ าเสียออกระบบบ าบัด จ านวน 2 จุด และน้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า จ านวน 2 จุด 
วันที่ 22 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 แสดงในตารางท่ี 5-1 และรูปที่ 5-1 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
ยกเว้นบริเวณน้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า จุดที่ 1 มีค่า BOD และ SS สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด
มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข)  
 

ตารางท่ี 5-1  แสดงผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52  
 ประจ าเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable 
Solid 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total 
Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 
น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด จุดท่ี 1* 6.1 42.8 280.0 30.0 <0.1 0.3 32.0 <5.0 >2,400,000 
น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด จุดท่ี 2* 6.1 83.0 225.0 158.0 4.0 0.5 54.0 <5.0 >2,400,000 
น้ าเสียออกระบบบ าบัด จุดท่ี 1* 6.2 70.6 345.0 80.0 1.0 0.4 41.0 <5.0 >2,400,000 
น้ าเสียออกระบบบ าบัด จุดท่ี 2* 6.4 48.4 340.0 86.0 1.0 0.2 28.0 <5.0 >2,400,000 
น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า
จุดท่ี 1 

6.9 36.8 385.0 58.0 0.4 0.1 23.0 <5.0 >2,400,000 

น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า 
จุดท่ี 2 

6.7 21.9 280.0 28.0 <0.1 0.1 13.0 <5.0 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 ≤30 ≤1,000 ≤40 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง 

 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
  * จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย และจุดน้ าเสียออกจากระบบบ าบัด ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รำยงำนผลกำรตรวจวัดคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)                  

โครงกำร มำยคอนโด สุขุมวิท 52 ประจ ำเดือนกรกฎำคม พ.ศ. 2568     นิติบุคคลอำคำรชุด มำยคอนโด สุขุมวิท 52 

 

จัดท ำโดย 3             OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd. 

 
 
 

 

น้ าเสียเข้าระบบบ าบัด จุดที่ 1 

 

 

 

 

 

น้ าเสียเข้าระบบบ าบัด จุดที่ 2 

 

น้ าเสียออกระบบบ าบัด จดุที่ 1 

 

น้ าเสียออกระบบบ าบัด จดุที่ 2 

 

น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ าจุดที่ 1 

 

น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ าจุดที่ 2 
รูปที่ 5-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง ของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52   

ประจ าเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2568 



รำยงำนผลกำรตรวจวัดคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)                  

โครงกำร มำยคอนโด สุขุมวิท 52 ประจ ำเดือนกรกฎำคม พ.ศ. 2568     นิติบุคคลอำคำรชุด มำยคอนโด สุขุมวิท 52 

 

จัดท ำโดย 4             OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd. 

6. สรุปผลการตรวจวัด 
จากการด าเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 ประจ าเดือนกรกฎาคม 

พ.ศ. 2568 ได้ท าการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
ยกเว้นบริเวณน้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า จุดที่ 1 มีค่า BOD และ SS สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด สาเหตุ
อาจเนื่องมาจากเกิดตะกอนทับถมอยู่ในบ่อพักน้ าของระบบบ าบัดน้ าเสีย บริษัทฯ แนะน าโครงการให้ขุดลอก  
ท าความสะอาดบ่อพักน้ าดังกล่าว เพื่อลดการสะสมของตะกอน 



 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก  

ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้า 
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                               จัดท าโดย 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 
กันยายน พ.ศ. 2568 
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จัดทำโดย 1             OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd. 

     รายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะดำเนินการ) 

1. บทนำ 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 ตั้งอยู่ที่ ซอยสุขุมวิท 52 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 

เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย โดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ได้มอบหมายให้ บริษัท โอกลา เทสติ้ง 
แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จำกัด ทำการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

2. วัตถุประสงค์ 
2.1 เพ่ือตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง จากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการว่ามีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานหรือไม่ 

 

3. ขอบเขตการตรวจวัด 
3.1 ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 6 จุด ได้แก่ น้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัด จำนวน 2 จุด น้ำเสียออกระบบ

บำบัด จำนวน 2 จุด และน้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำ จำนวน 2 จุด โดยพารามิเตอร์ที่ทำการตรวจสอบ คือ 
ค่ า  pH, BOD, Suspended Solids, Settleable Solids, Total dissolved solids, Sulfide, TKN, Oil & 
Grease และ Total Coliform Bacteria 

 

4. วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 1 
 

ตารางท่ี 1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการตรวจวัด วิธีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 
คุณภาพน้ำทิ้ง 
- pH 
- Suspended Solid 
- Total Dissolved Solid 
- Settleable Solid 
- BOD 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 

 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 

 
- Electrometric (SM: 4500-H+B.) 
- Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Total Dissolved Solids Dried at 180 °C (SM: 2540 C.) 
- Settleable Solids (SM: 2540 F.) 
- Membrane Electrode (SM: 4500-O G, 5210 B.) 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 
- Iodometric (SM: 4500-S2- F.) 
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-NorgB) 
- MPN Test 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ)                  

โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 ประจำเดือนสิงหาคม พ.ศ. 2568     นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 52 

 

จัดทำโดย 2             OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd. 

5. ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 
 5.1  คุณภาพน้ำทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ทำการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 6 จุด ได้แก่ น้ำเสียก่อนเข้าระบบ
บำบัด จำนวน 2 จุด น้ำเสียออกระบบบำบัด จำนวน 2 จุด และน้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำ จำนวน 2 จุด 
วันที่ 21 สิงหาคม พ.ศ. 2568 แสดงในตารางท่ี 5-1 และรูปที่ 5-1 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 
ยกเว้นบริเวณน้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำ จุดที่ 1 มีค่า BOD, SS และ TKN และบริเวณน้ำเสียก่อนระบายสู่
ท่อระบายน้ำ จุดที่ 2 มีค่า BOD และ TKN สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนด มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข)  
 

ตารางท่ี 5-1  แสดงผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52  
 ประจำเดือนสิงหาคม พ.ศ. 2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ 
pH BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Settleable 

Solid 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total 
Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 
น้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัด จุดท่ี 1* 6.4 58.8 270.0 150.0 0.5 0.4 45.0 <5.0 >2,400,000 
น้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัด จุดท่ี 2* 6.6 75.0 322.0 154.0 0.5 0.6 54.0 <5.0 >2,400,000 
น้ำเสียออกระบบบำบัด จุดท่ี 1* 7.4 66.6 370.0 132.0 0.3 0.5 47.0 <5.0 >2,400,000 
น้ำเสียออกระบบบำบัด จุดท่ี 2* 7.5 55.2 366.0 88.0 0.3 0.3 42.0 <5.0 >2,400,000 
น้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำ
จุดท่ี 1 

7.4 65.8 378.0 74.0 0.3 0.4 43.0 <5.0 >2,400,000 

น้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำ 
จุดท่ี 2 

7.5 67.6 306.0 20.0 <0.1 0.4 45.0 <5.0 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 ≤30 ≤1,000 ≤40 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง  กำหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง 

 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
  * จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย และจุดน้ำเสียออกจากระบบบำบัด ไม่มีค่ามาตรฐานกำหนด 
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น้ำเสียเข้าระบบบำบัด จุดที่ 1 

 

 

 

 

 

น้ำเสียเข้าระบบบำบัด จุดที่ 2 

 

น้ำเสียออกระบบบำบัด จดุที่ 1 

 

น้ำเสียออกระบบบำบัด จดุที่ 2 

 

น้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำจุดที่ 1 

 

น้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำจุดที่ 2 
รูปที่ 5-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง ของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52   

ประจำเดือนสิงหาคม พ.ศ. 2568 
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6. สรุปผลการตรวจวัด 
จากการดำเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 ประจำเดือนสิงหาคม 

พ.ศ. 2568 ได้ทำการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 
ยกเว้นบริเวณน้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำ จุดที่ 1 มีค่า BOD, SS และ TKN และบริเวณน้ำเสียก่อนระบายสู่
ท่อระบายน้ำ จุดที่ 2 มีค่า BOD และ TKN สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนด สาเหตุอาจเนื่องมาจากเกิดตะกอนทับ
ถมอยู่ในบ่อพักน้ำของระบบบำบัดน้ำเสีย บริษัทฯ แนะนำโครงการให้ขุดลอก ทำความสะอาดบ่อพักน้ำดังกล่าว 
เพ่ือลดการสะสมของตะกอน 



 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก  

ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้า 
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รายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ)   

ประจ าเดือนกันยายน พ.ศ. 2568 

 

 

 
 
 
   
 
 
 
 
                               จัดท าโดย 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 
ตุลาคม พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 52  
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     รายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) 

1. บทน า 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 ตั้งอยู่ที่ ซอยสุขุมวิท 52 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 

เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย โดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ได้มอบหมายให้ บริษัท โอกลา เทสติ้ง 
แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ท าการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

2. วัตถุประสงค์ 
2.1 เพ่ือตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง จากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการว่ามีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานหรือไม่ 

 

3. ขอบเขตการตรวจวัด 
3.1 ตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง จ านวน 6 จุด ได้แก่ น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด จ านวน 2 จุด น้ าเสียออกระบบ

บ าบัด จ านวน 2 จุด และน้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า จ านวน 2 จุด โดยพารามิเตอร์ที่ท าการตรวจสอบ คือ 
ค่า pH, BOD, Suspended Solids, Settleable Solids, Total dissolved solids, Sulfide, TKN, Oil & 
Grease และ Total Coliform Bacteria 

 

4. วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 1 
 

ตารางท่ี 1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการตรวจวัด วิธีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 
คุณภาพน้ าทิ้ง 
- pH 
- Suspended Solid 
- Total Dissolved Solid 
- Settleable Solid 
- BOD 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 

 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 

 
- Electrometric (SM: 4500-H+B.) 
- Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Total Dissolved Solids Dried at 180 °C (SM: 2540 C.) 
- Settleable Solids (SM: 2540 F.) 
- Membrane Electrode (SM: 4500-O G, 5210 B.) 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 
- Iodometric (SM: 4500-S2- F.) 
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-NorgB) 
- MPN Test 
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5. ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ า 
 5.1  คุณภาพน้ าทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง จ านวน 6 จุด ได้แก่ น้ าเสียก่อนเข้าระบบ
บ าบัด จ านวน 2 จุด น้ าเสียออกระบบบ าบัด จ านวน 2 จุด และน้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า จ านวน 2 จุด 
วันที่ 25 กันยายน พ.ศ. 2568 แสดงในตารางท่ี 5-1 และรูปที่ 5-1 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
ยกเว้นบริเวณน้ าเสียออกระบบบ าบัด ทั้ง 2 จุด และน้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า ทั้ง 2 จุด มีค่า BOD สูงกว่า
เกณฑ์มาตรฐานก าหนด มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข)  
 

ตารางท่ี 5-1  แสดงผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52  
 ประจ าเดือนกันยายน พ.ศ. 2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable 
Solid 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total 
Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 
น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด จุดท่ี 1* 8.3 55.8 256.0 64.0 1.0 1.0 36.0 7.0 >2,400,000 
น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด จุดท่ี 2* 6.1 48.2 265.0 440.0 5.0 0.6 30.0 <5.0 >2,400,000 
น้ าเสียออกระบบบ าบัด จุดท่ี 1 7.4 42.0 200.0 38.0 0.3 0.5 28.0 <5.0 >2,400,000 
น้ าเสียออกระบบบ าบัด จุดท่ี 2 7.9 40.8 430.0 12.0 <0.1 0.4 23.0 <5.0 >2,400,000 
น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า
จุดท่ี 1 

7.4 42.0 365.0 32.0 0.2 0.4 24.0 <5.0 >2,400,000 

น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า 
จุดท่ี 2 

7.4 31.4 360.0 10.0 <0.1 0.3 17.0 <5.0 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 ≤30 ≤1,000 ≤40 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง 

 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
  * จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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น้ าเสียเข้าระบบบ าบัด จุดที่ 1 

 

 

 

 

 

น้ าเสียเข้าระบบบ าบัด จุดที่ 2 

 

น้ าเสียออกระบบบ าบัด จดุที่ 1 

 

น้ าเสียออกระบบบ าบัด จดุที่ 2 

 

น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ าจุดที่ 1 

 

น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ าจุดที่ 2 
รูปที่ 5-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง ของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52   

ประจ าเดือนกันยายน พ.ศ. 2568 
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6. สรุปผลการตรวจวัด 
จากการด าเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 ประจ าเดือนกันยายน 

พ.ศ. 2568 ได้ท าการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
ยกเว้นบริเวณน้ าเสียออกระบบบ าบัด ทั้ง 2 จุด และน้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า ทั้ง 2 จุด มีค่า BOD สูงกว่า
เกณฑ์มาตรฐานก าหนด สาเหตุอาจเนื่องมาจากเกิดตะกอนทับถมอยู่ในบ่อพักน้ าของระบบบ าบัดน้ าเสีย บริษัทฯ 
แนะน าโครงการให้ขุดลอก ท าความสะอาดบ่อพักน้ าดังกล่าว เพ่ือลดการสะสมของตะกอน 



 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก  

ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้า 
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รายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ)   

ประจ าเดือนตุลาคม พ.ศ. 2568 

 

 

 
 
 
   
 
 
 
 
                               จัดท าโดย 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 
พฤศจิกายน พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 52  
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     รายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) 

1. บทน า 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 ตั้งอยู่ที่ ซอยสุขุมวิท 52 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 

เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย โดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ได้มอบหมายให้ บริษัท โอกลา เทสติ้ง 
แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ท าการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

2. วัตถุประสงค์ 
2.1 เพ่ือตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง จากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการว่ามีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานหรือไม่ 

 

3. ขอบเขตการตรวจวัด 
3.1 ตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง จ านวน 6 จุด ได้แก่ น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด จ านวน 2 จุด น้ าเสียออกระบบ

บ าบัด จ านวน 2 จุด และน้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า จ านวน 2 จุด โดยพารามิเตอร์ที่ท าการตรวจสอบ คือ 
ค่า pH, BOD, Suspended Solids, Settleable Solids, Total dissolved solids, Sulfide, TKN, Oil & 
Grease และ Total Coliform Bacteria 

 

4. วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 1 
 

ตารางท่ี 1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการตรวจวัด วิธีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 
คุณภาพน้ าทิ้ง 
- pH 
- Suspended Solid 
- Total Dissolved Solid 
- Settleable Solid 
- BOD 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 

 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 

 
- Electrometric (SM: 4500-H+B.) 
- Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Total Dissolved Solids Dried at 180 °C (SM: 2540 C.) 
- Settleable Solids (SM: 2540 F.) 
- Membrane Electrode (SM: 4500-O G, 5210 B.) 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 
- Iodometric (SM: 4500-S2- F.) 
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-NorgB) 
- MPN Test 
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5. ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ า 
 5.1  คุณภาพน้ าทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง จ านวน 6 จุด ได้แก่ น้ าเสียก่อนเข้าระบบ
บ าบัด จ านวน 2 จุด น้ าเสียออกระบบบ าบัด จ านวน 2 จุด และน้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า จ านวน 2 จุด 
วันที่ 21 ตุลาคม พ.ศ. 2568 แสดงในตารางท่ี 5-1 และรูปที่ 5-1 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
ยกเว้นบ่อน้ าเสียออกระบบบ าบัด ทั้ง 2 จุด มีค่า BOD, SS และ TKN สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด และบ่อน้ า
เสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า ทั้ง 2 จุด มีค่า BOD และ SS สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด มาตรฐานเทียบใช้ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข)  
 

ตารางท่ี 5-1  แสดงผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52  
 ประจ าเดือนตุลาคม พ.ศ. 2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ 
pH BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
Settleable 

Solid 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total 
Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 
น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด จุดท่ี 1* 6.2 108.0 322.0 78.0 1.0 0.9 77.0 <5.0 >2,400,000 
น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด จุดท่ี 2* 6.4 105.0 322.0 694.0 10.0 0.8 74.0 <5.0 >2,400,000 
น้ าเสียออกระบบบ าบัด จุดท่ี 1 7.4 107.0 378.0 150.0 3.0 0.2 74.0 <5.0 >2,400,000 
น้ าเสียออกระบบบ าบัด จุดท่ี 2 7.9 68.0 358.0 80.0 2.0 0.1 44.0 <5.0 >2,400,000 
น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า
จุดท่ี 1 

7.5 43.2 358.0 96.0 2.0 0.1 33.0 <5.0 >2,400,000 

น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า 
จุดท่ี 2 

7.7 44.0 362.0 58.0 1.0 0.4 30.0 <5.0 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 ≤30 ≤1,000 ≤40 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง 

 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
  * จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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น้ าเสียเข้าระบบบ าบัด จุดที่ 1 

 

 

 

 

 

น้ าเสียเข้าระบบบ าบัด จุดที่ 2 

 

น้ าเสียออกระบบบ าบัด จดุที่ 1 

 

น้ าเสียออกระบบบ าบัด จดุที่ 2 

 

น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ าจุดที่ 1 

 

น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ าจุดที่ 2 
รูปที่ 5-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง ของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52   

ประจ าเดือนตุลาคม พ.ศ. 2568 
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6. สรุปผลการตรวจวัด 
จากการด าเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 ประจ าเดือนตุลาคม 

พ.ศ. 2568 ได้ท าการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
ยกเว้นบ่อน้ าเสียออกระบบบ าบัด ทั้ง 2 จุด มีค่า BOD, SS และ TKN สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด และบ่อน้ า
เสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า ทั้ง 2 จุด มีค่า BOD และ SS สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด สาเหตุอาจ
เนื่องมาจากเกิดตะกอนทับถมอยู่ในบ่อพักน้ าของระบบบ าบัดน้ าเสีย บริษัทฯ แนะน าโครงการให้ขุดลอก ท าความ
สะอาดบ่อพักน้ าดังกล่าว เพื่อลดการสะสมของตะกอน 



 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก  

ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้า 
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โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะดำเนินการ)   

ประจำเดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2568 

 

 

 
 
 
   
 
 
 
 
                               จดัทำโดย 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จำกัด 
ธันวาคม พ.ศ. 2568 
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     รายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะดำเนินการ) 

1. บทนำ 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 ตั้งอยู่ที่ ซอยสุขุมวิท 52 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 

เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย โดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ได้มอบหมายให้ บริษัท โอกลา เทสติ้ง 
แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จำกัด ทำการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

2. วัตถุประสงค์ 
2.1 เพ่ือตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง จากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการว่ามีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานหรือไม่ 

 

3. ขอบเขตการตรวจวัด 
3.1 ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 6 จุด ได้แก่ น้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัด จำนวน 2 จุด น้ำเสียออกระบบ

บำบัด จำนวน 2 จุด และน้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำ จำนวน 2 จุด โดยพารามิเตอร์ที่ทำการตรวจสอบ คือ 
ค่ า  pH, BOD, Suspended Solids, Settleable Solids, Total dissolved solids, Sulfide, TKN, Oil & 
Grease และ Total Coliform Bacteria 

 

4. วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 1 
 

ตารางท่ี 1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการตรวจวัด วิธีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 
คุณภาพน้ำทิ้ง 
- pH 
- Suspended Solid 
- Total Dissolved Solid 
- Settleable Solid 
- BOD 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 

 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 

 
- Electrometric (SM: 4500-H+B.) 
- Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Total Dissolved Solids Dried at 180 °C (SM: 2540 C.) 
- Settleable Solids (SM: 2540 F.) 
- Membrane Electrode (SM: 4500-O G, 5210 B.) 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 
- Iodometric (SM: 4500-S2- F.) 
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-NorgB) 
- MPN Test 
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5. ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 
 5.1  คุณภาพน้ำทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ทำการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง จำนวน 6 จุด ได้แก่ น้ำเสียก่อนเข้าระบบ
บำบัด จำนวน 2 จุด น้ำเสียออกระบบบำบัด จำนวน 2 จุด และน้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำ จำนวน 2 จุด 
วันที่ 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2568 แสดงในตารางท่ี 5-1 และรูปที่ 5-1 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 
ยกเว้นบ่อน้ำเสียออกระบบบำบัด จุดที่ 1 และบ่อน้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำ จุดที่ 1 มีค่า BOD และ TKN 
สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนด และบ่อน้ำเสียออกระบบบำบัด จุดที่ 2 และบ่อน้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำ 
จุดที่ 2 มีค่า BOD สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนด มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคาร
ประเภท ข)  
 

ตารางท่ี 5-1  แสดงผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52  
 ประจำเดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable 
Solid 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total 
Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 
น้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัด จุดท่ี 1* 6.6 116.6 212.0 60.0 0.2 0.8 50.0 <5.0 >2,400,000 
น้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัด จุดท่ี 2* 7.6 41.7 230.0 261.0 0.5 0.4 27.0 <5.0 >2,400,000 
น้ำเสียออกระบบบำบัด จุดท่ี 1 6.6 104.0 272.0 39.0 <0.1 0.7 49.0 <5.0 >2,400,000 
น้ำเสียออกระบบบำบัด จุดท่ี 2 7.9 60.4 264.0 33.0 <0.1 0.5 30.0 <5.0 >2,400,000 
น้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำ
จุดท่ี 1 

7.5 74.4 298.0 38.0 <0.1 0.4 39.0 <5.0 >2,400,000 

น้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำ 
จุดท่ี 2 

7.4 57.6 272.0 30.0 <0.1 0.4 26.0 <5.0 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 ≤30 ≤1,000 ≤40 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง  กำหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง 

 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
  * จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานกำหนด 
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น้ำเสียเข้าระบบบำบัด จุดที่ 1 

 

 

 

 

 

น้ำเสียเข้าระบบบำบัด จุดที่ 2 

 

น้ำเสียออกระบบบำบัด จดุที่ 1 

 

น้ำเสียออกระบบบำบัด จดุที่ 2 

 

น้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำจุดที่ 1 

 

น้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำจุดที่ 2 
รูปที่ 5-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง ของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52   

ประจำเดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2568 



รายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ)                  

โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 ประจำเดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2568     นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 52 
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6. สรุปผลการตรวจวัด 
จากการดำเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 ประจำเดือน

พฤศจิกายน พ.ศ. 2568 ได้ทำการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานกำหนด ยกเว้นบ่อน้ำเสียออกระบบบำบัด จุดที่ 1 และบ่อน้ำเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำ จุดที่ 1 มีค่า 
BOD และ TKN สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนด และบ่อน้ำเสียออกระบบบำบัด จุดที่ 2 และบ่อน้ำเสียก่อนระบาย
สู่ท่อระบายน้ำ จุดที่ 2 มีค่า BOD สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนด สาเหตุอาจเนื่องมาจากเกิดตะกอนทับถมอยู่ใน
บ่อพักน้ำของระบบบำบัดน้ำเสีย บริษัทฯ แนะนำโครงการให้ขุดลอก ทำความสะอาดบ่อพักน้ำดังกล่าว เพื่อลดการ
สะสมของตะกอน 



 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก  

ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้า 
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รายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ)   

ประจ าเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

 

 

 
 
 
   
 
 
 
 
                               จัดท าโดย 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 
มกราคม พ.ศ. 2569 

นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 52  
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     รายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 (ระยะด าเนินการ) 

1. บทน า 
โครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 ตั้งอยู่ที่ ซอยสุขุมวิท 52 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 

เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย โดยบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ได้มอบหมายให้ บริษัท โอกลา เทสติ้ง 
แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ท าการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

2. วัตถุประสงค์ 
2.1 เพ่ือตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง จากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการว่ามีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานหรือไม่ 

 

3. ขอบเขตการตรวจวัด 
3.1 ตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง จ านวน 6 จุด ได้แก่ น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด จ านวน 2 จุด น้ าเสียออกระบบ

บ าบัด จ านวน 2 จุด และน้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า จ านวน 2 จุด โดยพารามิเตอร์ที่ท าการตรวจสอบ คือ 
ค่า pH, BOD, Suspended Solids, Settleable Solids, Total dissolved solids, Sulfide, TKN, Oil & 
Grease และ Total Coliform Bacteria 

 

4. วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 1 
 

ตารางท่ี 1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

รายการตรวจวัด วิธีการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 
คุณภาพน้ าทิ้ง 
- pH 
- Suspended Solid 
- Total Dissolved Solid 
- Settleable Solid 
- BOD 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 

 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 
Grab Sampling 

 
- Electrometric (SM: 4500-H+B.) 
- Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Total Dissolved Solids Dried at 180 °C (SM: 2540 C.) 
- Settleable Solids (SM: 2540 F.) 
- Membrane Electrode (SM: 4500-O G, 5210 B.) 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 
- Iodometric (SM: 4500-S2- F.) 
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-NorgB) 
- MPN Test 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รำยงำนผลกำรตรวจวัดคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)                  

โครงกำร มำยคอนโด สุขุมวิท 52 ประจ ำเดือนธันวำคม พ.ศ. 2568     นิติบุคคลอำคำรชุด มำยคอนโด สุขุมวิท 52 
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5. ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ า 
 5.1  คุณภาพน้ าทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง จ านวน 6 จุด ได้แก่ น้ าเสียก่อนเข้าระบบ
บ าบัด จ านวน 2 จุด น้ าเสียออกระบบบ าบัด จ านวน 2 จุด และน้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า จ านวน 2 จุด 
วันที่ 11 ธันวาคม พ.ศ. 2568 แสดงในรูปที่ 5-1 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
ยกเว้นค่า BOD, SS และ TKN มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) แสดงในตารางท่ี 5-1 
 

ตารางท่ี 5-1  แสดงผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52  
 ประจ าเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

จุดเก็บตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable 
Solid 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total 
Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 
น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด จุดท่ี 1* 6.8 128.0 218.0 94.0 2.0 0.8 66.0 <5.0 >2,400,000 
น้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด จุดท่ี 2* 7.1 131.0 198.0 144.0 3.0 0.7 49.0 <5.0 >2,400,000 
น้ าเสียออกระบบบ าบัด จุดท่ี 1 7.2 24.7 330.0 52.0 1.0 0.4 14.0 <5.0 290,000 
น้ าเสียออกระบบบ าบัด จุดท่ี 2 7.8 183.5 270.0 78.0 2.0 0.6 60.0 <5.0 >2,400,000 
น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า
จุดท่ี 1 

7.6 34.2 316.0 58.0 1.0 0.4 21.0 <5.0 290,000 

น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ า 
จุดท่ี 2 

7.8 41.8 322.0 14.0 <0.1 0.5 23.0 <5.0 480,000 

ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 ≤30 ≤1,000 ≤40 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบาง 

 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
  * จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รำยงำนผลกำรตรวจวัดคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)                  

โครงกำร มำยคอนโด สุขุมวิท 52 ประจ ำเดือนธันวำคม พ.ศ. 2568     นิติบุคคลอำคำรชุด มำยคอนโด สุขุมวิท 52 
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น้ าเสียเข้าระบบบ าบัด จุดที่ 1 

 

 

 

 

 

น้ าเสียเข้าระบบบ าบัด จุดที่ 2 

 

น้ าเสียออกระบบบ าบัด จดุที่ 1 

 

น้ าเสียออกระบบบ าบัด จดุที่ 2 

 

น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ าจุดที่ 1 

 

น้ าเสียก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ าจุดที่ 2 
รูปที่ 5-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง ของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52   

ประจ าเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 



รำยงำนผลกำรตรวจวัดคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)                  

โครงกำร มำยคอนโด สุขุมวิท 52 ประจ ำเดือนธันวำคม พ.ศ. 2568     นิติบุคคลอำคำรชุด มำยคอนโด สุขุมวิท 52 
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6. สรุปผลการตรวจวัด 
จากการด าเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ มายคอนโด สุขุมวิท 52 ประจ าเดือนธันวาคม 

พ.ศ. 2568 ได้ท าการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
ยกเว้นค่า BOD, SS และ TKN มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด สาเหตุอาจเนื่องมาจากเกิดตะกอนทับถมอยู่ใน
บ่อพักน้ าของระบบบ าบัดน้ าเสีย บริษัทฯ แนะน าโครงการให้ขุดลอก ท าความสะอาดบ่อพักน้ าดังกล่าว เพ่ือลดการ
สะสมของตะกอน 
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ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้า 
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