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บทที่ 1 
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำในกำรจัดท ำรำยงำน 
 โครงการ ยูทรีคอนโดแอดแยกเกษตร ตั้ งอยู่เลขท่ี 1544 ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน แขวงเสนานิคม                    
เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 ด าเนินการก่อสร้างโดยบริษัท ยูที ลิ ต้ี  แลนด์ จ  ากัด ส านักงานเลขท่ี  1544                     
ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน แขวงเสนานิคม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 โครงการ ยูทรีคอนโดแอดแยก
เกษตร เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยั พื้นท่ีโครงการมีขนาด 2-2-33.7 ไร่ หรือ 4,134.8 ตารางเมตร ขนาดความสูง 8 ชั้น 
จ  านวน 2 อาคาร มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 435 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 434 ห้อง และห้องชุดเพื่อการ
พาณิชย ์(ร้านคา้) 1 หอ้ง  
 ทั้ งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในขั้นขออนุญาต
ก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ           
หรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการระเบียบปฏิบติั และแนวทาง    
การจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ท่ีก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วย         
การควบคุมอาคาร ท่ีมีจ  านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ ซ่ึงโครงการได้ด าเนินการจัดท ารายงานฯ ส่งให้ สผ.พิจารณาจนได้รับ      
ความเห็นชอบแลว้ตามหนงัสือท่ี ทส 1009.5/6347.5 ลงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2559 
 ดงันั้น นิติบุคคลอาคารชุดยทูรีคอนโดแอดแยกเกษตร ซ่ึงไดต้ระหนกัถึงความส าคญัของการปฏิบติัตามมาตรการ
ด้านส่ิงแวดล้อมท่ีได้ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบของโครงการเพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการ               
อย่างเคร่งครัด มีประสิทธิภาพ และจดัท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม         
และมาตรการติดตาม ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการยทูรีคอนโดแอดแยกเกษตร (ระยะด าเนินการ) ฉบบั
เดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 เพื่อเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
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1.2 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป 
 1.2.1  ช่ือโครงกำร  ยทูรีคอนแอดแยกเกษตร 
 1.2.2  สถำนท่ีต้ังโครงกำร  เลขท่ี  1544 ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน   แขวงเสนานิคม                    
     เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 ขนาดพื้นท่ีโครงการ 2-2-33.7 ไร่  

หรือ 4,134.8 ตารางเมตร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพสถานท่ีตั้งโครงการ 
 

 1.2.3 สภำพภูมิประเทศบริเวณพืน้ท่ีโครงกำรเป็นพืน้ท่ีรำบ มีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีอ่ืนโดยรอบ ดงัน้ี 
  ทิศเหนือ  ติดกบั คอนโด เอลลิโอ เดล มอสส์ พหลโยธิน  
  ทิศใต ้  ติดกบั P29 Mansion, 7-ELEVEN และบา้นพกัอาศยั  
  ทิศตะวนัออก ติดกบั พื้นท่ีวา่ง 
  ทิศตะวนัตก ติดกบั เอม็.เค.รอยลัเพลส แอท เกษตร  
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ทิศเหนือ  ติดกบัคอนโด เอลลิโอ เดล มอสส์ พหลโยธิน 
  
 
 

 
 
 
 

 
 

ทิศใต ้ ติดกบั  P29 Mansion, 7-ELEVEN และบา้นพกัอาศยั 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ทิศตะวนัออก  ติดกบัพื้นท่ีวา่ง 
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ทิศตะวนัตก  ติดกบั  เอม็.เค.รอยลัเพลส แอท เกษตร 

 
1.2.3 เจ้ำของโครงกำร  บริษทั ยทีูลิต้ี แลนด ์จ  ากดั 

  สถานท่ีติดต่อ  เลขท่ี  1541/1 ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน  แขวงเสนานิคม                    
     เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
 1.2.4 จัดท ำรำยงำนโดย  บริษทั ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมน้ท ์จ  ากดั 
 1.2.5 โครงกำรได้รับควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
     หนงัสือท่ี  ทส 1009.5/6347.5 ลงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2559 
 1.2.6 ได้เสนอรำยงำนกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ คร้ังล่ำสุดเม่ือ 

รายงานการปฏิบัติตามมาตรการระยะด าเนินการฉบับเดือน มกราคม – 
มิถุนายน 2568 

1.2.7        รำยละเอียดโครงกำร เป็นประเภทอาคารอยูอ่าศยั พื้นท่ีโครงการมีขนาด 2-2-33.7 ไร่ หรือ  
4,134.8 ตารางเมตร ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร มีจ  านวนห้อง
ชุดรวมทั้งส้ิน 435 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 434 ห้อง และ
หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 หอ้ง 

1.3 กำรคมนำคมเข้ำ-ออก สู่พืน้ท่ีโครงกำร 
 ส าหรับการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการจะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลกั ซ่ึงโครงการจดัให้มี
ทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 โดยมีรายละเอียดการเดิน
ทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการดงัน้ี  

1.3.1 กำรเดินทำงเข้ำสู่พืน้ท่ีโครงกำร มี 5 เส้นทำงหลัก ดังนี้   
เส้นทางท่ี 1 จากถนนพหลโยธิน ทิศทางจากแยกรัชโยธิน มุ่งหน้าแยกเกษตร ระยะทางประมาณ           

1.2 กิโลเมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34      
แยก 11 ระยะทางประมาณ 130 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
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เส้นทางท่ี 2 จากถนนพหลโยธิน ทิศทางจากแยกบางบวั มุ่งหน้าแยกรัชโยธิน เล้ียวซ้ายท่ีแยกเกษตร    
เขา้ถนนประเสริฐมนูกิจ มุ่งหนา้แยกลาดปลาเคา้ ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถใตส้ะพานขา้มคลอง
บางบวั มุ่งหน้าแยกเกษตร ระยะทางประมาณ 850 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34แยก 11 ระยะทางประมาณ     
190 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

เส้นทางท่ี 3 จากถนนงามวงศว์าน ทิศทางจากแยกบางเขน ลอดอุโมงคผ์า่นแยกเกษตร เขา้ถนนประเสริฐ 
มนูกิจ มุ่งหนา้แยกลาดปลาเคา้ ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถใตส้ะพานขา้มคลองบางบวั มุ่งหน้า
แยกเกษตร ระยะทางประมาณ 850 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11 ระยะทางประมาณ 190 เมตร          
เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

เส้นทางท่ี 4 จากถนนประเสริฐมนูกิจ ทิศทางจากแยกลาดปลาเคา้ มุ่งหนา้แยกเกษตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนน
ซอยพหลโยธิน 34 แยก 11 ระยะทางประมาณ 190 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 จะพบโครงการ       
อยูด่า้นซา้ยมือ 

เส้นทางท่ี 5 จากถนนเสนานิคม 1 ทิศทางจากแยกวงัหิน มุ่งหนา้แยกเกษตร เล้ียวขวาท่ีถนนเสนานิคม 1  
ซอย 11 ระยะทางประมาณ 300 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34      
แยก 11 ระยะทางประมาณ 130 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
 1.3.2 กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร มี 5 เส้นทำงหลัก ดังนี้ 
  เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 ระยะทางประมาณ 25 เมตร 
เล้ียวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11 ระยะทางประมาณ 130 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน34 ระยะทาง
ประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยออกถนนพหลโยธินได ้

เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 ระยะทางประมาณ 25 เมตร
เล้ียวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11 ระยะทางประมาณ 190 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนประเสริฐมนูกิจ มุ่งหน้า      
แยกบางเขน เล้ียวขวาท่ีแยกเกษตร ออกถนนพหลโยธิน มุ่งหนา้แยกบางบวั ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจร
ต่อไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนพหลโยธินได ้

เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 ระยะทางประมาณ 25 เมตร 
เล้ียวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11 ระยะทางประมาณ 190 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนประเสริฐมนูกิจ ลอดอุโมงค์
ผ่านแยกเกษตร ออกถนนงามวงศ์วาน ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรต่อไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนน      
งามวงศว์าน และถนนวิภาวดีรังสิตได ้

เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 ระยะทางประมาณ 25 เมตร  
เล้ียวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11 ระยะทางประมาณ 190 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนประเสริฐมนูกิจ กลบัรถ         
ท่ีแยกเกษตร ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรต่อไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนประเสริฐมนูกิจได ้

เส้นทางท่ี 5 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 ระยะทางประมาณ 25 เมตร 
เล้ียวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11 ระยะทางประมาณ 130 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน34 จากนั้น
เล้ียวซา้ยออกถนนเสนานิคม 1 ซอย 11 ระยะทางประมาณ 300 เมตร เล้ียวซา้ยออกถนนเสนานิคม 1 เพื่อไปแยกวงัหินได ้
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1.3.3 กำรเดินทำงด้วยรถไฟฟ้ำ BTS สำยสีเขียว 
  โครงการสร้างรถไฟฟ้าสายสีเขียวส่วนต่อขยาย หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต โดยต่อขยายมาจากสถานี
หมอชิต มาทางหา้แยกลาดพร้าว วิ่งไปตามเส้นถนนพหลโยธิน โดยสถานีเสนานิคมจะอยูใ่กลก้บัโครงการมากท่ีสุด  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.4 ประเภท ขนำด และรูปแบบของโครงกำร 
 โครงการ ยูทรีคอนโดแอดแยกเกษตร เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยั เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยั พื้นท่ีโครงการ        
มีขนาด 2-2-33.7 ไร่ หรือ  4,134.8 ตารางเมตร ไดแ้ก่ อาคาร A ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) และอาคาร B ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง22.60 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้น
ชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 435 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 434 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์
(ร้านคา้) 1 ห้องพร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกและบริการ เช่น สระว่ายน ้ า ห้องออกก าลงักาย ห้องสมุดและท่ีจอดรถยนต ์
โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี 

อำคำร A ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดทั้งส้ิน 
231 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย จ  านวน 230 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 ห้องมีพื้นท่ีอาคารรวม          
และพื้นท่ี อาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 9,956 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,174 ตารางเมตร 
โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถ และทางวิ่ง (ประกอบดว้ยท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 45 คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย 
จ านวน 1 คนั) ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ  านวน 1 หอ้ง หอ้งเกบ็ของ หอ้งเคร่ืองสูบน ้า 
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์

ช้ันท่ี 2-7 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 33 หอ้ง/ชั้น(รวมจ านวนหอ้ง
ชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 198 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัไดโถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันท่ี 8 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 32 หอ้งหอ้งพกัมูลฝอยประจ า
ชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันดำดฟ้ำ เป็นพื้นท่ีสีเขียว หอ้งเกบ็ของ ถงัเกบ็น ้า ทางเดิน บนัได และลิฟต ์
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 อำคำร B ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 22.60 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า)         
จะเป็นห้องชุดพกัอาศยัทั้ งหมด จ านวน 204 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 9,849 
ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,164 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ชั้นใตดิ้น เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ  านวนท่ีจอดรถยนต ์43 คนั) ทางเดิน บนัได โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์
ช้ันท่ี 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถ และทางวิ่ง (จ  านวนท่ีจอดรถยนต์ 50 คนั) ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ทางเดิน 

บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
ช้ันท่ี 2 เป็นชั้นพกัอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 24 ห้องห้องอ่านหนังสือ       

หอ้งออกก าลงักาย สระวา่ยน ้า หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้าหญิง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
ช้ันท่ี 3-8 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 30 ห้อง/ชั้น(รวมจ านวน    

หอ้งชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 180 หอ้ง) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัไดโถงลิฟต ์และลิฟต ์
ช้ันดำดฟ้ำ เป็นท่ีตั้งถงัเกบ็น ้า หอ้งเกบ็ของ ทางเดิน บนัได และลิฟต ์
นอกจากน้ี ยงัมีอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว ความสูง 3.1 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) ตั้งอยูบ่ริเวณ

ดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ มีพื้นท่ีอาคารรวม พื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน และพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 
เท่ากบั 11.4 ตารางเมตร ภายในแบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยทั่วไป ห้องมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพกั        
มูลฝอยอนัตราย แยกกนัอยา่งชดัเจน  

อน่ึง โครงการจัดให้มีสระว่ายน ้ าท่ีบริเวณชั้นท่ี 2 ของอาคาร B จ านวน 1 สระ ขนาดพื้นท่ี 84.5 ตารางเมตร      
ความลึก 1.2 เมตร โดยการฆ่าเช้ือโรคน ้ าในสระว่ายน ้ าจะใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียม         
ไฮโปคลอไรทเ์พื่อฆ่าเช้ือโรค จึงไม่ส่งผลกระทบดา้นสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัท่ีมาใชบ้ริการ 

ทั้ งน้ี ผูม้าใช้บริการสระว่ายน ้ าสามารถใช้ห้องน ้ าชาย - หญิง จ านวน 2 ห้อง (แยกจากกัน) บริเวณใกล้เคียง         
สระว่ายน ้ า โดยภายในห้องน ้ าชาย-หญิง จะมีห้องอาบน ้ าเพื่อช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน ้ า รวมทั้ งจัดให้มีอุปกรณ์
ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า และป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ชส้ระว่ายน ้ าใหเ้ห็นอยา่งชดัเจนไวท่ี้บริเวณริมสระวา่ยน ้ า 
รวมทั้งโครงการจดัให้มีไฟส่องสว่างบริเวณรอบพื้นท่ีสระว่ายน ้ า เพื่อความปลอดภยัในการใช้สระว่ายน ้ าเวลากลางคืน 
ตลอดจน ให้มีการดูแลรักษาไฟฟ้าส่องสว่างให้สามารถใช้งานได้ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ นอกจากน้ี โครงการ
จะตอ้งก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบในเร่ืองความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน ้ าและการดูแลรักษา         
สระในช่วงเปิดด าเนินการ โดยจะน าเสนอไวใ้นบทท่ี 4 5 และ 6 ต่อไป 

นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีห้องอ่านหนังสือ ห้องออกก าลงักาย และสระว่ายน ้ าอยู่บริเวณชั้นท่ี 2 ของอาคาร B 
ซ่ึงการเข้าถึงพื้นท่ีดังกล่าว ผู ้พ ักอาศัยอาคาร A และ B จะใช้บันได 7 ซ่ึงสามารถข้ึนลงได้จากชั้ นท่ี  1 ถึงชั้ นท่ี  2              
เท่านั้ น โดยไม่ได้ผ่านห้องชุดพักอาศัยบริเวณชั้ นท่ี 2 ของอาคาร B แต่อย่างใด ดังนั้ น การเข้าถึงพื้นท่ีอ่านหนังสือ             
ห้องออกก าลังกาย และสระว่ายน ้ าของผู ้พ ักอาศัยภายในโครงการ จะไม่ ส่งผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัว                        
และความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั บริเวณชั้นท่ี 2 ของอาคาร B 

ทั้งน้ี ภายหลงัโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จในการบริหารจดัการโครงการจะด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 1    
นิติบุคคล โดยท่ีตั้งของห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดจะอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A มีขนาดพื้นท่ี 28 ตารางเมตร       
ซ่ึงจะมีโต๊ะท างานของเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุด จ านวน 3 คน เพื่อให้บริการผูพ้กัอาศัยในการช าระค่าส่วนกลาง 
สาธารณูปโภคต่างๆ ฯลฯ ซ่ึงสามารถให้บริการไดอ้ยา่งเพียงพอ นอกจากน้ี จดัให้มีตูเ้ก็บเอกสารไวภ้ายในห้องส านกังาน   
นิติบุคคลอาคารชุด เพื่อเก็บเอกสารต่างๆ ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดเก็บ อาทิเช่น รายงานการประชุมประจ าปี            
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รายรับ-รายจ่าย ซ่ึงตูเ้ก็บเอกสารดงักล่าวมีความเพียงพอต่อการเก็บเอกสารต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งไดต้ามท่ีตอ้งการ โดยจะมีการ
จดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลางอยา่งชดัเจน ซ่ึงทรัพยส่์วนกลางประกอบดว้ย 

ภำยนอกห้องชุด 
1) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 13185 54217 54218 54219 54220 54221 54222 54223 13554 แขวงเสนานิคม 
เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร เน้ือท่ีรวม 2-2-33.7 ไร่ 
2) ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด 
3) โครงสร้างอาคารชั้นฐานราก ประกอบดว้ย เสาเขม็คอนกรีตเสริมเหลก็ ฐานรากคานคอนกรีตเสริม 
เหลก็ เสาคอนกรีตเสริมเหลก็ตามหลกัวิศวกรรม 
4) บ่อหน่วงน ้า 
5) ร้ัวรอบอาคาร ถนน ท่อระบายน ้าพร้อมบ่อพกัรอบอาคาร ถงับ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศ ถงัเกบ็น ้า 
ชั้นดาดฟ้า และถงัเกบ็น ้าใตดิ้น 
6) ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
7) ทางเดินกลางอาคาร บนัไดกลางภายในอาคาร บนัไดหนีไฟ 
8) ท่ีจอดรถภายในและภายนอกอาคาร และบริเวณท่ีปลูกตน้ไม ้
9) ลิฟตโ์ดยสาร 
10) ระบบบตัรผา่นเขา้-ออกประตูอตัโนมติั 
11) ระบบไฟฟ้า ประกอบดว้ย หมอ้แปลงไฟฟ้า ตู ้MDB สายเมนไฟฟ้าจากตู ้MDB ถึงตู ้PB สายเมน 
ไฟฟ้าจากตู ้PB ถึงหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด และตู ้PB 
12) ไฟฟ้าแสงสวา่งภายนอกและภายในอาคารส่วนกลางทั้งหมด 
13) ระบบประปาและระบบสุขาภิบาล 
14) หอ้งป๊ัมน ้า และป๊ัมน ้าพร้อมระบบควบคุม 
15) ระบบส่งท่อน ้าดี จากป๊ัมถึงถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้า ระบบส่งน ้าจากถงัเกบ็น ้าดาดฟ้า ถึงหอ้งพกัอาศยั 
ทุกหอ้ง ระบบ Booster Pump 
16) ระบบท่อน ้าท้ิงจากหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้งถึงระบบบ าบดัน ้าเสีย 
17) ระบบจานดาวเทียม และระบบทีวีรวม 
18) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
19) หอ้งน ้า รวมทั้งอุปกรณ์ท่ีจดัไวอ้ยูใ่นบริเวณของอาคาร 
20) สระวา่ยน ้า 1 สระ หอ้งออกก าลงักายพร้อมอุปกรณ์ 
21) หอ้งอ่านหนงัสือ 
22) ทรัพย์สินอ่ืนๆ ของอาคารชุดท่ีมีไว้เพื่อประโยชน์ร่วมกันของเจ้าของร่วมท่ีมีอยู่แล้ว และจะให้มีข้ึน               

ในภายหนา้ 
1.5 ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย  
 น ้ าเสียของโครงการประกอบดว้ย น ้ าเสียจากการประกอบอาหาร น ้ าโสโครกจากห้องส้วม และน ้ าเสียจากการ   
อาบลา้งอ่ืนๆ โดยเม่ือโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ (ไม่รวมน ้ าเติมสระ      
วา่ยน ้ า)โครงการจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้ าเสีย จ  านวน 2 ชุด (อาคาร A 1 ชุด และอาคาร B 1 ชุด)เป็นถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป    
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ชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ (Aeration Activated Sludge) แต่ละชุดออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได ้            
120 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  

ระบบบ าบัดน ้ าเสียอาคาร A ตั้ งอยู่ใต้ทางวิ่งและท่ีจอดรถ ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียได ้              
120 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียจากอาคาร A และอาคารพกัมูลฝอยรวม ปริมาณ 111 ลูกบาศก์เมตร/วนั       
ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียอาคาร B ตั้งอยู่ใตท้างวิ่งและท่ีจอดรถบริเวณชั้นใตดิ้น ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณ       
น ้ าเสียได ้120 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียจากอาคาร B ปริมาณ 99.4ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ
รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสีย มีดงัน้ี 

1.5.1 ถังดักไขมันส ำเร็จรูป 
อาคาร A จ านวน 1 ถงั ความจุ 12 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งชุด 

และน ้าเสียจากการลา้งพื้นอาคารพกัมูลฝอยรวม เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสียก่อนจะไหลเขา้สู่ถงัแยกกาก-ปรับสภาพสมดุล 
ซ่ึงโครงการจะให้พนักงานตกัไขมันจากถงัดกัไขมันทุก 2-3 วนั และจดบันทึกรายงานทุกคร้ัง โดยน ากากไขมันมาใส่          
ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีกน้กระถาง เพื่อใหส่้วนท่ีเป็นน ้าซึมออกจากกากไขมนั และท้ิงไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน า
ใส่ถุงด า จากนั้นน าไปท้ิงรวมกบัมูลฝอยท่ีอาคารมูลฝอยรวม (หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป) ของโครงการเพื่อน าไปก าจดัต่อไป 

อาคาร B จ านวน 1 ถงั ความจุ 12 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละหอ้งชุด 
เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้าเสียก่อนจะไหลเขา้สู่ถงัแยกกาก-ปรับสภาพสมดุล ซ่ึงโครงการจะใหพ้นกังานตกัไขมนัจากถงัดกั
ไขมนัทุก 2-3 วนั และจดบนัทึกรายงานทุกคร้ัง โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีกน้กระถาง เพื่อให้
ส่วนท่ีเป็นน ้าซึมออกจากกากไขมนั และท้ิงไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปท้ิงรวมกบัมูลฝอยท่ีอาคารมูล
ฝอยรวม (หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป) ของโครงการเพื่อน าไปก าจดัต่อไป 

1.5.2 ถังบ ำบัดน ้ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศแบบเลีย้งตะกอนเวยีนกลับ  
ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ  านวน 2 ชุด (อาคาร A 1 ชุด และอาคาร B1 ชุด) ระบบบ าบัดน ้ าเสียแต่ละชุด            

มีลกัษณะเหมือนกนัทุกประการ โดยมีรายละเอียดส่วนประกอบของระบบบ าบดัน ้าเสีย ดงัน้ี 
ถังปรับสภำพสมดุล จ  านวน 1 ถงั ความจุ 35.26 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าโสโครก น ้ าเสีย       

จากถงัดกัไขมนั และน ้ าจากการอาบลา้ง และอ่ืน ๆ เพื่อแยกกากตะกอน รวมทั้งท าหน้าท่ีปรับอตัราการไหลของน ้ าเสีย         
ท่ีไหลเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอตัราการไหล  

ถังเติมอำกำศ จ านวน 1 ถงั ความจุ 42.49 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าเสียจากถงัปรับสภาพสมดุล 
เป็นส่วนเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น ยงัมีรา สาหร่าย และโปรโตซัว       
อีกบา้ง จุลินทรียเ์หล่าน้ีไดส้ารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลายอยู่และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย      
โดยภายในมีการเติมอากาศดว้ยเคร่ืองเติมอากาศ อตัราการจ่ายอากาศ 2.2 –2.6 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง จ านวน 2 เคร่ือง 
(ท างานสลบักนั) 

ถังตกตะกอนน ้ำใส จ  านวน 2 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 7.2 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 ถงั มีความจุ 14.4 ลูกบาศก์
เมตร มีพื้นท่ีผิวตกตะกอน 9.81 ตารางเมตร ท าหนา้ท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย ์ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อใหน้ ้ าใส ซ่ึงตะกอน
จุลินทรียจ์ะตกลงสู่กน้ถงัตกตะกอนน ้ าใส โดยตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงัถงัเติมอากาศ โดยเคร่ืองสูบตะกอน 
อตัราการสูบ 0.14 ลิตร/นาที ท่ี TDH 4 เมตร จ านวน 2 เคร่ือง(ท างานสลบักนั) และสูบตะกอนส่วนท่ีเหลือไปยงัถงัเก็บและ
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ยอ่ยตะกอนส่วนเกิน ดว้ยเคร่ืองสูบตะกอนชุดเดียวกนัส าหรับน ้าใสจะไหลออกสู่ท่อระบายน ้าและไหลเขา้บ่อตรวจคุณภาพ
น ้าพร้อมตะแกรงดกัขยะ ก่อนระบายออกท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 ต่อไป 

ถังเก็บและย่อยตะกอนส่วนเกิน  จ  านวน 1 ถงั ความจุ 26.27 ลูกบาศก์เมตรท าหน้าท่ีกักเก็บตะกอน 
เพื่อใหร้ถสูบส่ิงปฏิกลูของส านกังานเขตจตุัจกัร มาสูบไปก าจดัต่อไป 
1.6 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกันน ้ำท่วม 
 1.6.1 ระบบระบำยน ้ำฝนจำกหลังคำ 

ประกอบดว้ย หวัรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 และ 3 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับน ้ าฝนจากหลงัคาแต่ละอาคาร 
แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 และ 4 น้ิว ซ่ึงจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบแต่ละอาคาร
ต่อไป 

1.6.2 ระบบระบำยน ้ำภำยในอำคำร  
ท่อระบายน ้าเสีย ภายในอาคาร A และ B จะมีท่อระบายน ้าเสียขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 3 และ 6 น้ิว  

ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ เขา้สู่ถงัแยกกาก - ปรับสภาพสมดุลภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียของแต่ละ
อาคารต่อไป 

ท่อระบายน ้ าโสโครก ภายในอาคาร A และ B จะมีท่อระบายน ้ าโสโครกขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4    
และ 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าในส่วนต่างๆ ของอาคาร เขา้สู่ถงัแยกกาก - ปรับสภาพสมดุลภายในระบบ
บ าบดัน ้าเสียของแต่ละอาคารต่อไป 

ท่อระบายน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสียขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 2 3 4 และ 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าจากการประกอบอาหาร เขา้สู่ถงัดกัไขมนัของแต่ละอาคารต่อไป 

1.6.3 ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร 
ระบบระบำยน ้ำฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้ าคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง0.4 เมตร 

ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพกัระบายน ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า ซ่ึงท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกลงพื้นท่ีโครงการเขา้สู่
บ่อหน่วงน ้ า โดยโครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 346ลูกบาศก์เมตร เป็นโครงสร้างคอนกรีต
เสริมเหล็กมีความมัน่คงแขง็แรง สามารถรองรับปริมาณน ้ าหลากของโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า
จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 1 ลูกบาศก์เมตร/ นาที ท่ี TDH 7 เมตร          
เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้ าไม่ให้เกินก่อนพฒันาโครงการ และระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยพหลโยธิน       
34 แยก 11 ต่อไป 
  ระบบระบำยน ้ำทิง้ น ้ าท้ิงท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ทั้งหมดของอาคาร A และB จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้า 
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิว ตามล าดบั แลว้ไหลเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าพร้อมตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่
ท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11-6 ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้าจตุจกัรต่อไป 
1.7 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 การจดัการขยะมูลฝอยในปัจจุบนันั้น โครงการไดจ้ดัตั้งถงัพกัขยะแต่ละอาคาร ดงัน้ี  

อาคาร A ถงัส าหรับขยะแหง้ 2 ถงั ถงัส าหรับเปียก 3 ถงั ถงัขยะทัว่ไป 1 ถงั และถงัอนัตราย 2 ถงัโดยแต่ละถงัมีฝา
ปิดมิดชิด  

อาคาร B ถงัส าหรับขยะแหง้ 1 ถงั ถงัส าหรับเปียก 2 ถงั ถงัขยะทัว่ไป 1 ถงั และถงัอนัตราย 2 ถงัโดยแต่ละถงัมีฝา
ปิดมิดชิด  
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ตั้งอยูท่ี่หอ้งพกัขยะของแต่ละอาคาร  บริเวณหอ้งพกัขยะจากนั้นจะมีพนกังานท าความสะอาดประจ าโครงการเก็บ
รวบรวมไปไวท่ี้ห้องพกัขยะ รวมของโครงการเพื่อรอการเก็บขนจากส านกังานเขตจตุจกัร  โดยจะท าการจดัเก็บขยะจาก
หอ้งพกัขยะภายในจุดต่างๆ ของอาคารอยา่งนอ้ยวนัละ 2 คร้ัง 

นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดใหมี้การลา้งท าความสะอาดพื้นอาคารพกัมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1คร้ัง โดยน ้าเสียท่ี
เกิดจากการลา้งพื้นอาคารพกัมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของอาคาร A เพื่อบ าบดัก่อนระบายออก
สู่ภายนอกโครงการต่อไป 

ส าหรับความสะดวกในการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตจตุจกัรนั้น รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถบริเวณ
ถนนภายในโครงการบริเวณทางเขา้-ออก (ดูรูปท่ี 2.7.4-5 ประกอบ) ซ่ึงจากการสอบถามกบัส านกังานเขตจตุจกัร ไดรั้บแจง้
วา่รถเกบ็ขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการในช่วงเวลา 03.00 - 04.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ีปริมาณจราจรภายในโครงการเบาบาง โดย
ในช่วงเวลาท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจดัใหมี้พนกังานคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูล
ฝอย ตลอดจนรถของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการใหส้ามารถเดินรถไดอ้ยา่งสะดวก 
1.8 ระบบไฟฟ้ำ 

โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 2,300 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขต
บางเขน ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1.8.1 ระบบไฟฟ้ำอำคำร A 
ระบบไฟฟ้ำปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดยแปลง

ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชุด 
แปลงไฟ 12/24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยอาคาร A มีความตอ้งการไฟฟ้า 1,135 kVA 

ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงการจะจัดให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 100 KVA จ านวน 1 ชุด 
สามารถ ส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง และจดัให้มีการติดตั้ง Emergency Light ขนาด 12 V สามารถส ารองไวใ้ช้ได้นาน           
2 ชัว่โมง 

1.8.2  ระบบไฟฟ้ำอำคำร B 
ระบบไฟฟ้ำปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดยแปลง

ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 1 ชุด 
แปลงไฟ 12/24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดยอาคาร Aมีความตอ้งการไฟฟ้า 1,165 kVA 

ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงการจะจัดให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 100 KVA จ านวน 1 ชุด 
สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง และจัดให้มีการติดตั้ ง Emergency Light ขนาด 12 V สามารถส ารองไวใ้ช้ได้นาน             
2 ชัว่โมง 

ทั้งน้ี หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นแบบติดตั้งบนนั่งร้าน จ านวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร)ซ่ึงจะติดตั้งภายนอก
อาคาร โดยการด าเนินการจะสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดงักล่าว โดยมีรายละเอียดการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ 
ดงัน้ี 

อาคาร A จดัให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้าเป็นแบบติดตั้งบนนั่งร้าน ตั้งอยู่บริเวณดา้นทิศเหนือของอาคาร มีความสูง      
จากพื้นดินถึงระดับนั่งร้าน 2.81 เมตร โดยส่วนท่ีมีไฟฟ้าแรงดันสูงมีระยะห่างจากแนวอาคารA เท่ากับ 2.13 เมตร            
และโครงการจดัใหมี้ระแนงไมเ้ชอร่า ความสูง 3.3 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินถึงระแนงไมเ้ชอร่า 0.21 เมตร (ไม่นอ้ย
กวา่ 0.15 เมตร) และมีระยะห่างจากระแนงไมเ้ชอร่าถึงหมอ้แปลงไฟฟ้า0.30 เมตร 
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อาคาร B จดัให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้าเป็นแบบติดตั้งบนนั่งร้าน ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศเหนือของอาคาร มีความสูง      
จากพื้นดินถึงระดับนั่งร้าน 2.81 เมตร โดยส่วนท่ีมีไฟฟ้าแรงดันสูงมีระยะห่างจากแนวอาคาร B เท่ากับ 1.83 เมตร            
และโครงการจดัใหมี้ระแนงไมเ้ชอร่า ความสูง 3.3 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินถึงระแนงไมเ้ชอร่า 0.18 เมตร (ไม่นอ้ย
กวา่ 0.15เมตร) และมีระยะห่างจากระแนงไมเ้ชอร่าถึงหมอ้แปลงไฟฟ้า 0.30 เมตร 

ในการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขนเป็นผูด้  าเนินการซ่ึงการ
ไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผูพ้ิจารณาความเหมาะสมอีกทางหน่ึง อยา่งไรก็ตาม ในส่วนของโครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการ 
ดงัน้ี 

1) จดัให้มีพนกังานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าให้ประสาน กบัการ
ไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน เพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 

2)  จดัใหมี้เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ภายในหอ้งเคร่ืองหมอ้แปลงไฟฟ้า 
3) ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” ใหเ้ห็นชดัเจนติด

ไวท่ี้จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 
4) จดัใหมี้การติดแต่งก่ิงไมท่ี้อยูใ่กลเ้คียง ไม่ใหมี้ส่วนล ้าไปยงัหมอ้แปลง 

1.9 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 1.9.1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ระบบท่อยืน  (Stand Pipe) แต่ละอาคารจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว 
จ  านวน 3 ท่อ เพื่อรับน ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงลาดพร้าว 
  หัวรับน ้ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร  (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะติดตั้ งหัวรับน ้ า
ดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 4 x 2½ x 2½ น้ิวพร้อม Check Valve มีจ  านวน 1 ชุด/ 
อาคาร โดยอาคาร A ติดตั้งไวบ้ริเวณด้านทิศตะวนัตก และอาคาร Bติดตั้งไวบ้ริเวณด้านทิศใตข้องอาคาร ซ่ึงต าแหน่ง            
ท่ีติดตั้งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงลาดพร้าว เพื่อส่งน ้ าไปตามท่อยืนและจ่ายไป
ยงัท่อน ้าดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

ตู้เก็บสำยฉีดน ้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบดว้ย 
1)สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
2)หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5น้ิว)  

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
3)ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์แต่ละอาคารจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง

พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไวบ้ริเวณโถงทางเดินใกล้กับบันไดภายในแต่ละอาคาร จ านวน 3 ตู ้ ซ่ึงมี
ระยะห่างกนัประมาณ 40 เมตร 

1.9.2 ระบบเตือนอัคคีภัย 
แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ  

โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ 
และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งแต่ละอาคาร 

เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงั
แผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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อาคาร A จะติดตั้ งไวบ้ริเวณภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด           
ห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า โถงพกัคอย ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต ์
บนัได และทางเดิน 
  อาคาร B จะติดตั้ งไวบ้ริเวณภายในห้องชุดพกัอาศัยทุกห้อง ห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า        
หอ้งเคร่ืองสูบน ้า โถงพกัคอย หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

1.9.3 เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน  (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร              
และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อน รายละเอียดดงัน้ี 

อาคาร A จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถ หอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
อาคาร B จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถ หอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นหอ้งพกัมูลฝอย 

รวม หอ้งออกก าลงักาย และหอ้งอ่านหนงัสือ 
1.9.4 เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยัโดยจะติดตั้งเคร่ืองแจง้

เหตุโดยใชมื้อดึง ไวบ้ริเวณหนา้โถงลิฟตแ์ละบนัไดหนีไฟแต่ละชั้น และบริเวณท่ีจอดรถของแต่ละอาคาร 
1.9.5 เคร่ืองแจ้งเหตุโดยสวิตซ์กุญแจ เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั โดยจะติดตั้งเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชส้วิตซ์กุญแจ

บริเวณเดียวกนักบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง 
1.9.6 กร่ิงสัญญำณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm Bell) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั โดยจะติดตั้งกร่ิงสัญญาณเตือน

อคัคีภยับริเวณเดียวกนักบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง 
1.9.7 โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) แต่ละอาคารจะติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดแต่ละแห่ง 

1.10 ทำงหนีไฟ 
โครงการจะจดัใหมี้บนัไดท่ีใชเ้พื่อการหนีไฟได ้โดยมีจ านวน 3 แห่ง/ อาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

อำคำร A บนัได 1 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) ตั้งอยูก่ลางอาคาร เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลง 
จากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตรลูกตั้งสูง 0.175-
0.180 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็น 
แบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

บนัได 2 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร เป็นบนัได
ท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นท่ี 1 ถึง 8 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร      
ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.2 เมตร มีราวบันได 1 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ           
มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

บนัได 3 (บนัไดหนีไฟ) ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัตกภายนอกอาคาร เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน 
และลงจากชั้นท่ี 2 ถึง 8 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 0.7 เมตร ลูกนอนกวา้ง0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 
เมตร มีชานพกักวา้ง 0.8 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ี
ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร และจดัใหมี้บนัไดโลหะท่ีสามารถเล่ือนหรือยดืหรือหยอ่นลงมาจนถึงพื้นชั้นล่างได ้

อำคำร B บนัได 4 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) ตั้งอยูก่ลางอาคาร เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและจากชั้น
ท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25เมตร ลูกตั้งสูง 0.156-0.180 
เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ี
ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 
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บนัได 5 (บนัไดหนีไฟ) ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัตกภายนอกอาคาร เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน 
และลงจากชั้นท่ี 2 ถึง 8 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 0.7 เมตร ลูกนอนกวา้ง0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 
เมตร มีชานพกักวา้ง 0.8 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ี
ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร และจดัใหมี้บนัไดโลหะท่ีสามารถเล่ือนหรือยดืหรือหยอ่นลงมาจนถึงพื้นชั้นล่างได ้

บนัได 6 (บนัไดหนีไฟ) ตั้งอยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัออกภายนอกอาคาร เป็นบนัไดท่ีสามารถ
ข้ึนและลงจากชั้นท่ี 2 ถึง 8 ตวับันไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 0.9 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25เมตร ลูกตั้งสูง 
0.175 เมตร มีชานพกักวา้ง 1 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาด
พื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร และจดัใหมี้บนัไดโลหะท่ีสามารถเล่ือนหรือยดืหรือหยอ่นลงมาจนถึงพื้นชั้นล่างได ้

ทั้ งน้ี ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟ ท่ีท าด้วยวสัดุทนไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตรความสูง 2 เมตร         
ประตูเหล็กดังกล่าวเป็นประตูเหล็กทนไฟนานไม่น้อยกว่า 1 ชั่วโมง โดยโครงการจะติดตั้ งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน          
ซ่ึงแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกัน ส าหรับป้าย       
บอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค  าว่า “ทางหนีไฟ” และ“FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า                 
15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชสี้ขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสวา่งเห็นเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉิน
ไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของแต่ละอาคาร 
1.11 ระบบน ้ำใช้ 
 โครงการจะใชน้ ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพญาไท 
 

 
 
 

  
 
 

 
 
 
 
 
 


