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ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

บริษัท ชนชัย จำกัด เป็นผู้พัฒนาโครงการ THE VERTICAL AREE ปัจจุบันโครงการฯ ดำเนินการ
ก่อสร้างแล้วเสร็จ และได้มีการจัดต้ังนิติบุคคลอาคารชุดเข้ามาบริหารจัดการ โดยตัวโครงการเป็นที่พักอาศัยใน
รูปแบบอาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 25 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 189 
ห้อง บนที่ดินขนาด 1-1-96 ไร่ (2,384 ตารางเมตร) โดยโครงการได้รับความเห็นชอบรายงาน EIA จาก
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือที่ ทส 1009.5/6416 ลงวันที่ 24 
สิงหาคม 2552 และได้กำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ต่อหน่วยงานอนุญาต หน่วยงานที่เกี ่ยวข้อง และสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาต ิและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือน 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เวอร์ติคัล อารีย์ ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี ้ จำกัด 
ดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE 
VERTICAL AREE (ระยะดำเนินการ) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2563 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ทำการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อม
ทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ
 
2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ โครงการ THE VERTICAL AREE ประกอบไป
ด้วยองค์ประกอบต่างๆ ที่มีความสอดคล้องกัน ได้แก่ องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ องค์ประกอบด้าน
ทรัพยากรชีวภาพ องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และองค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพ
ชีวิต ทั้งนี้ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กำหนดให้มีการทบทวนการปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ เป็นประจำทุก 6 เดือน  

ดังนั้นเพื่อปฏิบัติตามข้อกำหนดดังที่กล่าวมาแล้ว โครงการจึงกำหนดให้มีการจัดทำรายงานฉบับนี้ข้ึน
โดยเป็นการรายงานระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2563 ทั้งนี้ผลการทบทวนแสดงดังตารางที่ 2-1 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-2 
 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการปอ้งกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
 ปฏิบัติ   ไม่ได้ปฏิบัติ   ไม่มีประสิทธิภาพ   ยังไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค  
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.1 คุณภาพอากาศ      

1) ฝุนละออง 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เชน ปายจํากัดความเร็ว 
สันนูนลดความเร็ว เพื่อไมใหเกิดการฟุง้กระจายของฝนุบนผิวถนน 

 โครงการมีปา้ยจำกัดความเร็ว และสันนูนลดความเร็ว 
เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 ภาพที่ 2-1 

2. ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดลางถนนเป็นประจํา 
สม่ำเสมอ 

 โครงการมีการทำความสะอาดบริเวณถนนเป็นประจำทุก
วัน 

 ภาพที่ 2-2 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว ขนาด 951 ตร.ม. เพื่อเป็นการกรองฝุน่ละออง  โครงการจดัให้มีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ 
บริเวณชั้น 1, 18, 21, 24 และชั้นดาดฟ้า 

 ภาคผนวก 9 

2) มลพิษทาง
อากาศ 

1. ออกแบบใหชั้นจอดรถตัง้แตชั้นที่ 1 ถงึชั้นที ่6 มีชองวา่งงอยา
งเพยีงพอ ใหอากาศถายเทไดอยางสะดวกตลอดเวลา มิใหเกิดการ
สะสมของมลพษิ 

 โครงการออกแบบชั้นจอดรถตัง้แต่ชั้นที่ 1 ถงึชั้นที ่6 ให้
มีอากาศถ่ายเทอย่างสะดวกตลอดเวลา 

 ภาพที่ 2-3 

2. จัดใหมีการปลูกตีนตกุแก บริเวณชั้นจอดรถตั้งแตชั้นที่ 2 ถงึชั้นที่ 6 
เพื่อดูดซับมลพิษที่เกิดจากรถยนตของโครงการ 

 โครงการยังไม่ไดป้ลูกต้นตีนตุ๊กแกทีบ่ริเวณชั้นจอดรถชั้น
ที่ 2 ถงึ 6 แต่ขณะน้ีอยู่ระหว่างการขอเห็นชอบ
เปลี่ยนแปลงมาตรการกับ สผ. จากตีนตุ๊กแกเป็นลีกวนย ู

 ภาพที่ 2-3 

3. ปลูกไมยืนตนบริเวณแนวเขตทีด่ิน โดยไมยืนตนที่ปลูก  ไดแก ชมพู
พันธทุิพย ไผ และอโศกอินเดีย ซ่ึงเปนไมยืนต้นทรงสงู สามารถเป
นแนวกันชนกับพื้นที่ขางเคียง ตลอดจนลดผลกระทบดานมลพิษและ
แสงจากรถยนตไดเปนอยางด ี

 โครงการยังไม่ไดป้ลูกไม้ยืนต้นรอบแนวเขตที่ดินทัง้หมด 
ปลูกเฉพาะด้านหน้าโครงการ แต่ขณะน้ีอยู่ระหว่างการ
ขอเห็นชอบเปลี่ยนแปลงมาตรการกับ สผ. เพื่อเปลี่ยน
ชนิดต้นไม้ 

 ภาพที่ 2-3 

4. ติดตั้งปายหามติดเคร่ืองยนตทิ้งไวภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ 
สามารถสงัเกตไดอยางชดัเจนและทั่วถงึ 

 โครงการติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้บริเวณพื้นที่
จอดรถเพื่อควบคุมมลพษิทางอากาศ 

 ภาพที่ 2-1 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการปอ้งกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
 ปฏิบัติ   ไม่ได้ปฏิบัติ   ไม่มีประสิทธิภาพ   ยังไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค  
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เชน ปายจํากัดความเร็ว 
สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไมใหเกิดการฟงุกระจายของฝุนบนผิวถนน 

 โครงการมีปา้ยจำกัดความเร็ว และสันนูนลดความเร็ว 
เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 ภาพที่ 2-1 

6. จัดทําปายและสัญลักษณจราจรบนพื้นทางใหชัดเจน และไมกอให
เกิดความสับสนของผขูับขี่ ทําใหการเคลื่อนตัวของรถในโครงการและ
บริเวณทางเขา-ออกโครงการสามารถทําไดอยางดแีละปลอดภัย รวมถึง
การปฏิบตัิตามของผพูักอาศัย 

 โครงการจดัทำปา้ยและสัญสักษณ์จราจรบนพื้นทาง
ชัดเจน และมีเจ้าหน้าดแูลให้มีสภาพดีตลอดเวลา 

 ภาพที่ 2-1 

7. ปลูกไมยืนตน ไมพุม และพืชคลุมดินให้มากที่สุดทั้งภายนอกและ
ภายในอาคาร โดยมีพื้นทีส่ีเขยีวรวมทัง้สิ้น 951 ตร.ม. เพื่อช่วยดดูซับ
มลพิษและฟอกอากาศใหบริสุทธ์ิ โดยพันธไุมที่เลือกปลูกสามารถดดูซับ
คารบอนมอนอกไซดที่เกิดจากพาหนะของโครงการไดอยางเพยีงพอ 

 โครการจัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ 
บริเวณชั้น 1, 18, 21, 24 และชั้นดาดฟ้า เพื่อช่วยดูดซับ
มลพิษที่เกิดจากพาหนะของโครงการ 

 ภาพที่ 2-3 

1.2 เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

1. ควบคุมความเร็วของการใชรถในบริเวณพื้นที่โครงการ เชน ติดปาย
จำกัดความเร็วและทําสันนูน เพื่อลดความเร็วและชวยลดระดับเสียงที่
เกิดจากการวิง่ของรถยนต 

 โครงการมีปา้ยจำกัดความเร็ว และสันนูนลดความเร็ว 
เพื่อลดระดับเสียงที่เกิดจากการวิง่ของรถยนต ์

 ภาพที่ 2-1 

2. ติดตั้งปายหามเรงเคร่ืองยนตไวบริเวณที่จอดรถและทางวิง่ภายใน
โครงการใหเห็นอยางชดัเจน 

 โครงการไดด้ำเนินการติดตั้งปายหามเรงเคร่ืองยนตไว
บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการ 

 ภาพที่ 2-1 

1.3 คุณภาพน้ำ 1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสยีได ้200 ลบ.ม./วัน โดย
ระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบำบัดน้ำเสีย
ให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิง้จากอาคารประเภท ข และโดยมีค่า 
BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล. 

 โครงการมีระบบบำบดัน้ำเสยี แต่ปัจจุบันการได้ปรับปรุง
ระบบบำบัดน้ำเสียตามเกณฑ์ของกรุงเทพมหานคร 
เพื่อให้ทางกรุงเทพมหานครรับน้ำเสียไปบำบดัต่อไป 
ทั้งน้ีโครงการยงัมิไดย้ื่นขอเปลีย่นแปลงมาตรการ
เก่ียวกับระบบบำบัดน้ำเสียต่อสำนักการโยธา 
กรุงเทพมหานคร 

 ภาพที่ 2-5 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการปอ้งกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
 ปฏิบัติ   ไม่ได้ปฏิบัติ   ไม่มีประสิทธิภาพ   ยังไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค  
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชำนาญ ดแูลรักษา และควบคมุ
ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ให้ทำงานได้อย่างต่อเน่ือง และมี
ประสิทธิภาพ 

 โครงการมีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ในการดูแลระบบบำบดั
น้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเน่ือง 

  

3. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันเป็นประจำทุกสัปดาห ์
โดยตักไขมันใส่ถงุดำมัดปากถงุให้แน่น และนำไปไว้รวมที่ห้องพกัมูล
ฝอยเปยีกเพื่อให้การเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตพญาไทมารับไป
กำจัดต่อไป 

 โครงการจดัเจ้าหน้าที่ตรวจสอบบ่อดักไขมันเป็นประจำ
ทุกเดือน และว่าจ้างให้สำนักงานเขตเขา้มาดำเนินการปี
ละ 1 คร้ัง 

 ภาพที่ 2-6 

4. ประสานให้สำนักงานเขตพญาไท มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บำบัดไปกำจัดเป็นประจำทุกเดือน 

 โครงการจดัเจ้าหน้าที่ตรวจสอบบ่อเกรอะเป็นประจำทุก
เดือน รวมทัง้ประสานงานให้สำนักงานเขตมาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบำบดัน้ำเสยีปีละ 1 คร้ัง 

 ภาพที่ 2-6 

5. นำน้ำทิ้งภายหลังการบำบดัแล้วปริมาณ 48 ลบ.ม./วัน มารดน้ำ
ต้นไม้ภายในโครงการเป็นหลัก โดยตดิตัง้ก๊อกน้ำตามจุดต่าง ๆ เพื่อให้
พนักงานต่อสายยางรดน้ำต้นไม้และจะจัดทำป้าย "ใช้น้ำทิ้งรดน้ำต้นไม้" 
ให้เห็นชัดเจนเพื่อมิให้ผูค้นเข้าถึง หรือสัมผัสน้ำทิ้งดังกลา่ว นอกจากน้ี 
ยังจะใช้น้ำทิง้เพื่อประโยชน์อ่ืน ๆ เช่น นำมาล้างทำความสะอาดถนน 
และห้องพักมูลฝอยรวม เป็นต้น เพื่อช่วยลดปริมาณน้ำทิ้งที่จะระบาย
ออกนอกโครงการรวมถึงลดการใช้น้ำประปาอีกด้วย 

 โครงการมีการปรับปรุงระบบบำบดัน้ำเสยีตามเกณฑ์
ของกรุงเทพมหานคร เพื่อให้ทางกรุงเทพมหานครรับน้ำ
เสียไปบำบัดต่อไป จงึไม่มีน้ำทิง้หลงัการบำบดั ทำให้ไม่
สามารถนำมารดน้ำต้นไม้ได ้

  

6. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียโดยเฉพาะ เพื่อให้
สามารถตรวจสอบการทำงานได้อย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

 โครงการมีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบน้ำเสีย
โดยเฉพาะ 

 ภาพที่ 2-7 
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ระยะดำเนินการ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-5 
 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการปอ้งกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
 ปฏิบัติ   ไม่ได้ปฏิบัติ   ไม่มีประสิทธิภาพ   ยังไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค  
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มทางนิเวศวทิยา 
2.1 นิเวศวิทยาทาง

บก 
ดำเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ไดแ้ก่ คณุภาพอากาศ เสยีง ความสั่นสะเทือน 
คุณภาพน้ำและคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 โครงการมีการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรทางกายภาพอย่างเคร่งครัด 

  

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ให้สามารถทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

 โครงการมีการปรับปรุงระบบบำบดัน้ำเสยีเพื่อขอรับ
บริการบำบัดน้ำเสยีของกรุงเทพมหานคร 

 ภาคผนวก 8 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ 1. จัดให้มีถงัเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถงั ความจุรวมประมาณ 326 

ลบ.ม. สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค ประมาณ 230 ลบ.ม. และถัง
เก็บน้ำชั้นห้องเคร่ือง จำนวน 2 ถงั ความจุรวมประมาณ 88 ลบ.ม. 
สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภคทัง้หมด รวมปริมาณน้ำสำรองเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคของโครงการ เท่ากับ 318 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถสำรองน้ำ
ใช้สำหรับกิจกรรมต่าง ๆ ได้นานประมาณ 1.6 วัน 

 โครงการมีถังสำรองน้ำใช้ในชั้นใตด้ิน 2 ถงั มีความจุรวม 
326 ลูกบาศก์เมตร และถังน้ำชั้นดาดฟ้า 2 ถัง มีความจุ 
88 ลูกบาศก์เมตร โดยสำรองน้ำได้อย่างน้อย 1.6 วัน 
และมีการล้างถังเก็บน้ำใช้ปีละ 1 คร้ัง 

 ภาพที่ 2-8 

2. ต่อท่อรับน้ำประปาขนาด 3 น้ิว เพื่อนำน้ำประปามาเก็บไว้ในถัง
เก็บน้ำใต้ดินของโครงการ จากน้ันจะใช้เคร่ืองสูบน้ำสูบน้ำไปยังถังเก็บ
น้ำที่ชั้นห้องเคร่ืองของอาคาร แล้วจึงจา่ยน้ำมายงัส่วนตา่ง ๆ ของ
อาคาร 

 โครงการต่อท่อรับน้ำประปาขนาด 3 น้ิว เพื่อรับ
น้ำประปามาเก็บไว้ท่ีถงัเก็บน้ำชั้นใต้ดิน ก่อนส่งไปยังถัง
เก็บน้ำชั้นห้องเคร่ืองต่อไป 

 ภาพที่ 2-9 

3. จัดให้มีระบบสูบน้ำภายในโครงการ ซ่ึงทำหน้าทีสู่บจ่ายน้ำไว้
ภายในโครงการ โดยไม่ดงึน้ำใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุม
การนำจ่ายดว้ยระบบตั้งเวลา ซ่ึงกำหนดเวลาการสูบน้ำในช่วง 24.00-
05.00 น. ซ่ึงอยู่นอกช่วงเวลาทีผู่้พักอาศยัใกล้เคยีงมีการใช้น้ำ 

 โครงการมีระบบสบูน้ำในอาคารสูบจา่ยน้ำ โดยไม่ดงึน้ำ
จากท่อประปาโดยตรง และควบคุมระบบจ่ายน้ำดว้ย
ระดับลูกลอย 

 ภาพที่ 2-10 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-6 
 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการปอ้งกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
 ปฏิบัติ   ไม่ได้ปฏิบัติ   ไม่มีประสิทธิภาพ   ยังไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค  
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดแูลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพ
ด ี

 โครงการมีเจ้าหน้าทีค่อยตรวจสอบแรงดันน้ำประปาอยู่
ตลอดเวลา ถ้าหากมีแรงดันลดลงก็จะไปตรวจสอบเส้น
ท่อประปาว่ามีการร่ัวซึมหรือไม่ 

 ภาพที่ 2-11 

5. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานใช้น้ำอย่างประหยัด  โครงการมีการรณรงค์ให้ผูพ้ักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด
โดยติดตัง้ไว้ท่ีบอร์ดประชาสัมพันธ ์

 ภาพที่ 2-12 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสยีได ้200 ลบ.ม./วัน โดย
ระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบำบัดน้ำเสีย
ให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิง้จากอาคารประเภท ข และโดยมีค่า 
BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล. 

 โครงการมีระบบบำบดัน้ำเสยี แต่ปัจจุบันการได้ปรับปรุง
ระบบบำบัดน้ำเสียตามเกณฑ์ของกรุงเทพมหานคร 
เพื่อให้ทางกรุงเทพมหานครรับน้ำเสียไปบำบดัต่อไป 
ทั้งน้ีโครงการยงัมิไดย้ื่นขอเปลีย่นแปลงมาตรการ
เก่ียวกับระบบบำบัดน้ำเสียต่อสำนักการโยธา 
กรุงเทพมหานคร 

 ภาพที่ 2-5 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชำนาญ ดแูลรักษา และควบคมุ
ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ให้ทำงานได้อย่างต่อเน่ือง และมี
ประสิทธิภาพ 

 โครงการมีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ในการดูแลระบบบำบดั
น้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเน่ือง 

  

3. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันเป็นประจำทุกสัปดาห ์
โดยตักไขมันใส่ถงุดำมัดปากถงุให้แน่น และนำไปไว้รวมที่ห้องพกัมูล
ฝอยเปยีก เพื่อให้การเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตพญาไทมารับไป
กำจัดต่อไป 

 โครงการไม่ไดต้ักไขมันเป็นประจำทุกปดาห ์แต่ว่าจา้งให้
สำนักงานเขตเข้ามาดำเนินการปีละ 1 คร้ัง 

 ภาพที่ 2-6 

4. ประสานให้สำนักงานเขตพญาไท มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บำบัดน้ำเสียรวม ไปกำจดัเป็นประจำทุกเดือน 

 โครงการประสานงานให้สำนักงานเขต มาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบำบดัน้ำเสยีปีละ 1 คร้ัง 

 ภาพที่ 2-6 

5. นำน้ำทิ้งภายหลังการบำบดัแล้วปริมาณ 48 ลบ.ม./วัน มารดน้ำ
ต้นไม้ภายในโครงการเป็นหลัก โดยตดิตัง้ก๊อกน้ำตามจุดต่าง ๆ เพื่อให้

 โครงการมีการปรับปรุงระบบบำบดัน้ำเสยีตามเกณฑ์
ของกรุงเทพมหานคร เพื่อให้ทางกรุงเทพมหานครรับน้ำ
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการปอ้งกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
 ปฏิบัติ   ไม่ได้ปฏิบัติ   ไม่มีประสิทธิภาพ   ยังไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค  
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

พนักงานต่อสายยางรดน้ำต้นไม้และจะจัดทำป้าย "ใช้น้ำทิ้งรดน้ำต้นไม้" 
ให้เห็นชัดเจนเพื่อมิให้ผูค้นเข้าถึง หรือสัมผัสน้ำทิ้งดังกลา่ว นอกจากน้ี 
ยังจะใช้น้ำทิง้เพื่อประโยชน์อ่ืน ๆ เช่น นำมาล้างทำความสะอาดถนน 
และห้องพักมูลฝอยรวม เป็นต้น เพื่อช่วยลดปริมาณน้ำทิ้งที่จะระบาย
ออกนอกโครงการ รวมถงึลดการใช้น้ำประปาอีกด้วย 

เสียไปบำบัดต่อไป จงึไม่มีน้ำทิง้หลงัการบำบดั ทำให้ไม่
สามารถนำมารดน้ำต้นไม้ได ้

6. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียโดยเฉพาะ เพื่อให้
สามารถตรวจสอบการทำงานได้อย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

 โครงการมีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบน้ำเสีย
โดยเฉพาะ 

 ภาพที่ 2-7 

3.3 การระบายน้ำ 1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ทางวิง่รถยนต์ดา้นทิศ
ตะวันออกของพื้นที่โครงการ ความจุ 75 ลบ.ม. เพื่อรองรับน้ำหลาก
ภายในพื้นที่โครงการปริมาณ 18 ลบ.ม. ได้อย่างเพียงพอ และจำกัด
อัตราการระบายน้ำจากบ่อหน่วงน้ำด้วยเคร่ืองสูบน้ำ ซ่ึงติดตั้งไวจ้ำนวน 
2 เคร่ือง (ใช้งานจริง1 เคร่ือง สำรอง 1 เคร่ือง) อัตราการสูบเคร่ืองละ 
0.02 ลบ.ม./วินาท ีซ่ึงเป็นอัตราการระบายน้ำที่ไม่เกินก่อนพัฒนา
โครงการ (0.022 ลบ.ม./วินาที) 

 โครงการมีบ่อหน่วงน้ำ 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ทางวิง่รถยนต์ดา้น
ทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ และจะระบายออกนอก
โครงการโดยการสูบน้ำออก 

 ภาพที่ 2-13 

2. ตรวจสอบดแูลบ่อพักของระบบระบายน้ำ เป็นประจำทุกเดือน เพื่อ
ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ที่เป็นสาเหตุให้เกิดการ
อุดตันซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

 โครงการมีเจ้าหน้าทีต่รวจสอบบ่อพักน้ำ ระบบระบายน้ำ 
และมีการขุดลอกรางระบายน้ำปีละ 1 คร้ังลา่สุด
ดำเนินการเม่ือเดือนพฤษภาคม 2563 

 ภาพที่ 2-14 

3.4 การจัดการขยะ
มูลฝอย 

1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ตั้งแต่ชั้นที ่7 - ชั้นที่ 25 (ซึ่งเปน็
ชั้นพักอาศัย) ตัง้อยู่ใกล้กับบันได ST-1 ของแต่ละชั้น โดยห้องพกัมูล
ฝอยแต่ละห้องมีขนาดพื้นที่ประมาณ 2 ตร.ม. ภายในตั้งถังมูลฝอย
ขนาด 100 ล. ตกค้าง และดูแลความสะอาด จำนวน 2 ถงั/ชั้น (ถังมูล
ฝอยแหง้ 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) เป็นประจำทุกวัน และจะจัด

 โครงการจดัให้มีห้องพักขยะประจำชั้น ภายในมีถงัขยะ
แห้งและถงัขยะเปียก 

 ภาพที่ 2-15 
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ให้มีพนักงานทำความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยงัห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการต่อไป 
2. การเก็บมูลฝอยในถงุต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ำหนักมากเกินไป
โดยให้บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

 โครงการมีพนักงานจัดเก็บมูลฝอยวันละ 2 คร้ัง โดยใสถุ่ง
ดำประมาณ 3 ใน 4 ของถุง พร้อมกับมัดใหแ้น่น แลว้
นำไปรวมไว้ท่ีห้องมูลฝอยรวม 

 ภาพที่ 2-16 

3. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่าง ๆ ไปยงัห้องพักมูลฝอยรวมของ
อาคารให้มัดปากถงุให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและ
สะดวกต่อการการขนย้าย 

 โครงการมีการมัดปากถุงก่อนนำไปห้องมูลฝอยรวม  ภาพที่ 2-16 

4. ใช้ลิฟตด์ับเพลงิ ในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำ
ชั้นไปยังห้องพักมูลฝอยรวมที่อยู่บริเวณชั้นล่าง 

 โครงการใช้ลฟิท์ดับเพลงิในการขนขยะประจำชั้นไปยัง
ห้องพักขยะรวมบริเวณชั้นล่าง 

 ภาพที่ 2-16 

5. จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม และห้องพักมูลฝอย
ประจำชั้นสัปดาห์ละคร้ัง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

 โครงการทำความสะอาดห้องพักขยะประจำชั้นทุกคร้ังที่
มีการขนขยะไปทิง้ ส่วนห้องพักขยะรวมทำความสะอาด
สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

 ภาพที่ 2-17 

6. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตัง้อยูบ่ริเวณชั้นที ่1 ด้านทศิใต้ของ
อาคารโครงการ แบง่เป็น ห้องพักมูลฝอยแห้งความจุประมาณ 9.7 ลบ.
ม. ภายในจะตั้งถังมูลฝอยอันตรายขนาด 200 ล. จำนวน 2 ถงั เพื่อ
รองรับมูลฝอยอันตรายแยกอยา่งเป็นสัดสว่น และห้องพักมูลฝอยเปยีก
ความจุประมาณ 6.6 ลบ.ม. ภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 200 ล. 
จำนวน 8 ถัง รองรับมูลฝอยอีกชั้นหน่ึงเพื่อป้องกันการกระจัดกระจาย
ของมูลฝอยหากถงุมูลฝอยฉีกขาด ซ่ึงห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องสามารถ
รองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 เท่าของปริมาณมูลฝอยที่
เกิดขึ้นในแต่ละวัน 

 โครงการจดัให้มีห้องพักขยะรวมจำนวน 2 ห้อง เป็นห้อง
ขยะเปยีก 1 ห้อง และห้องขยะแห้ง 1 ห้อง ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 
ด้านทิศใต้ของอาคาร ภายในห้องตั้งถังมูลฝอยอันตราย
ภายในห้องมูลฝอยแหง้ และถงัมูลฝอยขนาด 200 ลิตร 
ไวภ้ายในห้องมูลฝอยเปียก 

 ภาพที่ 2-15 
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7. ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปดิมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้พกั
อาศัยภายในโครงการและชุมชนบริเวณใกลเ้คยีง โดยเปิดประตูเฉพาะ
ช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

 ห้องพักขยะมูลฝอยจะถูกเปิดก็ต่อเม่ือมีการนำไปทิ้ง
เท่าน้ัน 

 ภาพที่ 2-15 

8. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวม จดัให้มีท่อรวบรวมน้ำจากการล้าง
ห้องพักมูลฝอย เข้าสู่ระบบบำบดัน้ำเสยีรวมของโครงการ เพื่อบำบัด
ก่อนระบายออกสู่ภายนอก 

 ห้องพักมูลฝอยรวมมีท่อรวบรวมน้ำจากการล้างห้องพัก
มูลฝอย 

 ภาพที่ 2-15 

9. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณที่ตัง้ถงัมูลฝอย 
และห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 โครงการมีพนักงานคอยดูแลความสะอาดบริเวณที่ตัง้ถงั
มูลฝอยและห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 ภาพที่ 2-16 

10. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตพญาไท 
ให้มาจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ โดยไม่มีการตกค้าง 

 โครงการมีการติดต่อประสานงานให้ทางเขตเข้ามา
ดำเนินการเก็บขยะ 

 ภาพที่ 2-16 

11. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอย เพื่อช่วยลดปริมาณมูลฝอยที่
จะต้องนำไปกำจดัในแต่ละวัน โดยคดัแยกมูลฝอยที่มีค่า และมูลฝอยที่
สามารถนำกลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก ออกจากมูลฝอยประเภทอ่ืน ๆ 
ก่อนนำมูลฝอยมาทิ้งในถงัมูลฝอยที่เตรียมไว้ เพื่อตดิต่อให้ร้านรับซื้อ
ของเก่ามารับซื้อต่อไป 

 โครงการมีการติดป้ายรณรงค์ใหผู้้พักอาศยัมีการคดัแยก
ขยะก่อนทิ้งบริเวณห้องพักขยะประจำชั้น 

 ภาพที่ 2-18 

12. ประสานกับร้านซ้ือของเก่าบรเิวณใกล้เคยีง ให้มารับซื้อมูลฝอยที่
สามารถนำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

 โครงการมีการประสานร้านรับซื้อของเก่ามารับซื้อมูล
ฝอยที่สามารถใช้งานได้ โดยจะเข้ามาทุกๆ 15 วัน 

  

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1. ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 1,250 
KVA จำนวน 2 ชดุ 

 โครงการมีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 1,250 KVA 
จำนวน 2 ชุด ตัง้อยู่บริเวณชั้น 5 

 ภาพที่ 2-19 
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2. จัดให้มีระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ได้แก่ เคร่ืองกำเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน 
(Generator) ขนาด 200 KVA จำนวน 1 ชดุ ซ่ึงสามารถสำรองไฟฟ้าได้
นาน 2 ชม. 

 โครงการมีระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 200  KVA  จำนวน 
1 ชดุ ตั้งอยู่บริเวณชั้น 2 

 ภาพที่ 2-19 

3. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

 โครงการมีการรณรงค์ให้ผูพ้ักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

 ภาพที่ 2-12 

3.6 การป้องกัน
อัคคีภยั 

1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภยัของโครงการ รายละเอียด
ดังน้ี 

1) ระบบป้องกันอัคคภีัย 
1.1) ระบบท่อยืน ตดิตั้งท่อยืนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว 

จำนวน 2 ท่อ รับน้ำดบัเพลงิจากถงัเก็บน้ำใตด้ินที่สำรองเพื่อการ
ดับเพลงิ เพื่อสง่น้ำดับเพลงิไปยงัแต่ละชั้นของอาคารในกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้

1.2) หัวรับน้ำดับเพลงิภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 2 ½ x 
2½ x 4 น้ิว พร้อม Check Valve จำนวน 1 ชดุ ตดิตัง้ไว้บริเวณด้าน
ทิศตะวันออกใกล้กับทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อรับน้ำจาก
รถดับเพลิงของสถานีดบัเพลงิดุสติ 

1.3) ตู้เก็บสายฉดีน้ำดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ติดตั้งไว้
ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณทางเดิน และโถงลิฟต์ของแต่ละ
ชั้น แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สดุประมาณ 32 ม. (ไม่เกิน 64 ม.) รวม
จำนวน 49 ตู ้

1.4) ถังดับเพลงิเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 20 ปอนด ์
โดยจะติดตั้งอยู่ภายในตู ้FHC ในแต่ละชั้นของอาคาร 

 โครงการจดัให้มีระบบป้องกันอัคคภีัยและเตือนอัคคีภยั
เป็นไปตามมาตรการที่กำหนด 

 ภาพที่ 2-20 
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1.5) ถังดับเพลงิเคมีแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งแบบ ABC 
ขนาด 10 ปอนด ์ตดิตัง้เพิ่มเติมไว้บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า และชัน้
ดาดฟา้ รวมจำนวน 10 ถงั 

1.6) ระบบหัวกระจายน้ำดบัเพลงิอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) ติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร ประกอบด้วย บริเวณทีจ่อดรถ 
สำนักงาน โถงต้อนรับโถงลิฟต์ดบัเพลงิ ห้องออกกำลังกาย ห้องพัก
อาศัย และบริเวณทางเดินทั่วทัง้อาคาร จำนวนรวมทั้งสิ้น 895 จุด ซ่ึง
ครอบคลุมพื้นที่ 16 ตร.ม./ จุด 

1.7) ลิฟต์ดบัเพลงิ จำนวน 1 ชุด โดยตั้งอยู่ใกล้กับบันไดหลัก 
(ST-1) ทางด้านทิศเหนือของอาคาร 

1.8) บันไดหนีไฟ รายละเอียดดงัน้ี 
- บันไดหลัก (ST-1) สามารถลงจากชั้นดาดฟ้า - ชั้นที่ 

1 ความกว้าง 1.55 ม. 
- บันไดหนีไฟ (ST-2) สามารถลงจากชั้นดาดฟ้า - ชั้นที ่

1 ความกว้าง 1.025 ม. 
ซ่ึงบันไดแต่ละแห่ง โครงการได้ออกแบบให้ไว้เพื่อการหนี

ไฟได้ และตั้งอยู่ในที่บุคคลสามารถเขา้ถงึได้อยา่งสะดวก โดยตัวบันได
เป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความทนไฟและไม่ผุกร่อน สามารถลำเลียง
คนจากชั้นสูงสดุมาสูช่ั้นล่างได้โดยมีระยะหา่งระหว่างบันไดทัง้ 2 แหง่ 
ในแต่ละชั้น เม่ือวดัตามแนวทางเดินประมาณ 34 ม. (ไม่เกิน 60 ม.) 
ซ่ึงสอดคล้องตามกฏกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 22 

1.9) ประตูหนีไฟ มีความกว้าง 0.9 ม. และความสูง 2 ม. 
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2) ระบบเตือนอัคคภีัย 
2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็น

จุดศูนย์รวมการรับ-สง่สญัญาณ เพื่อแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
2.2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) ตดิตั้งไว้ท่ี

บริเวณโถงต้อนรับ สำนักงาน โถงลิฟต์ ห้องเคร่ือง ห้องออกกำลงักาย 
ห้องพักอาศยั และบริเวณทางเดินทั่วทัง้อาคาร รวมทัง้สิ้น 588 จุด 

2.3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยู่
ภายในห้องพักอาศยัแต่ละชั้น รวมทัง้สิ้น 154 จดุ 

2.4) เคร่ืองแจง้เหตโุดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) 
ติดตั้งอยู่บริเวณบันได ST-1 และบันได ST-2 รวมทั้งสิ้น 46 จดุ 

2.5) กร่ิงสัญญาณเตือน (Alarm Bell) ติดตั้งอยู่บริเวณ
เดียวกันกับเคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) 
รวมจำนวน 46 จุด เช่นกัน 
2. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภยัให้สามารถใช้
งานได้อยูเ่สมอ หากพบว่าเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบดำเนินการ
แก้ไขทันท ี

 โครงการมีเจ้าหน้าทีต่รวจสอบระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภยัเป็นประจำทุกวัน 

 ภาพที่ 2-11 

3. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นบริเวณพื้นที่ด้านทศิตะวันออกของ
โครงการขนาดพื้นที่ประมาณ 250 ตร.ม. (โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืน
ประมาณ 0.25 ม.) สามารถรองรับจำนวนคนได้ 1,000 คน ซ่ึงเพียงพอ
ต่อผู้พักอาศยัของโครงการ ซ่ึงมีจำนวน 947 คน 

 โครงการมีจดุรวมคนเบื้องต้นบริเวณพื้นที่ดา้นทิศ
ตะวันออกของโครงการ 

 ภาพที่ 2-20 
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4. จัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่ชั้นดาดฟา้ ความกว้าง 10 ม. 
ความยาว 10 ม. โดยการเข้าถงึพื้นที่หนีไฟทางอากาศ สามารถใช้บันได 
ST-1 และ ST-2 เพื่อไปยงัชั้นดาดฟ้า และเข้าสู่พื้นทีห่นีไฟทางอากาศ
ได้อย่างสะดวก 

 โครงการมีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่บนชั้นดาดฟ้า โดย
การเข้าถงึพื้นที่หนีไฟทางอากาศ สามารถใช้บันได ST-1 
และ ST-2 เพื่อไปยงัชั้นดาดฟา้และเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทาง
อากาศได้อยา่งสะดวก 

 ภาพที่ 2-20 

5. ติดปา้ยแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณที่อุปกรณ์ตดิตัง้อยู่
เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันท ี

 โครงการมีการติดตั้งป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว  ภาพที่ 2-21 

6. จัดทำผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยงัจุดรวมคนเบื้องต้น ติดตัง้ไว้
ภายในอาคารตามจุดต่างๆ เพื่อใหผู้้ที่อยูภ่ายในอาคารสามารถหนีไฟไป
ยังจดุรวมคนได้อย่างรวดเร็ว 

 โครงการมีการจดัทำผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟตดิตัง้ไว้
ด้านหน้าลิฟทแ์ต่ละชั้น 

 ภาพที่ 2-20 

7. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 
คร้ัง โดยตดิต่อประสานกับงานสถานีดับเพลงิดุสติ ให้มาจดัอบรมและ
ซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

 โครงการจดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลงิไหม้ปี
ละ 1 คร้ัง ล่าสดุวันที่ 13 กันยายน 2563 

 ภาพที่ 2-22 
ภาคผนวก 6 

3.7 ระบบปรับอากาศ
และระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใชง้านได้อยู่
เสมอ โดยจะตรวจสอบช่องเปดิต่าง ๆ มิให้มีสิง่กีดขวางก้ันการระบาย
อากาศ 

 โครงการมีการตรวจสอบระบบระบายอากาศโดยไม่ให้มี
สิ่งกีดขวางการระบายอากาศอยูเ่สมอ 

 ภาพที่ 2-11 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้
สามารถสงัเกตได้อย่างชดัเจนและทั่วถงึ 

 โครงการติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้บริเวณพื้นที่
จอดรถเพื่อควบคุมมลพษิทางอากาศ 

 ภาพที่ 2-1 

3. จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 951 ตร.ม. ซ่ึง
จะช่วยลดความร้อนที่จะเข้ามาในอาคาร 

 โครงการจดัให้มีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ
บริเวณชั้น 1, 18, 21, 24 และชั้นดาดฟ้า 

 ภาพที่ 2-3 
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3.8 การอนุรักษ์
พลังงาน 

1. ปฏิบตัิตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 
2535 เน่ืองจากโครงการจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพ่ิเศษ 
และมีความต้องการใช้ไฟฟ้าเกิน 1,000 KVA 

 โครงการปฏิบตัิตามพระราชบัญญัตสิ่งเสริมการอนุรักษ์
พลังงาน พ.ศ. 2535 อย่างเคร่งครัด 

  

2. เลือกใช้อุปกรณ์ที่ช่วยประหยดัไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การตดิสวติซ์
ตั้งเวลา (Timer) หรือ Time Delay Switch ทำงานเปดิ-ปิด ไฟฟ้า ณ 
บริเวณที่ใช้ไฟบางเวลา 

 โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ประหยดัไฟฟ้า และมีการเปดิ-
ปิดไฟเป็นเวลา 

 ภาพที่ 2-23 

3. ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่างๆ ให้เป็นอุปกรณ์ช่วย
ประหยัดไฟฟ้า อาท ิหลอดผอมประหยดัไฟ เป็นต้น 

 โครงการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่างๆเป็น
หลอดไฟ LED 

 ภาพที่ 2-23 

4. จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สดุ ขนาดพื้นที่
ประมาณ 951 ตร.ม. ทัง้น้ี เพื่อชว่ยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของ
พื้นที่ที่เป็นลานคอนกรีต ซ่ึงจะถ่ายเทเข้าสู่ตัวอาคารเวลากลางคนื 

 โครงการจดัให้มีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ
บริเวณชั้น 1, 18, 21, 24 และชั้นดาดฟ้า 

 ภาพที่ 2-3 

5. เลือกใช้สีอ่อนหรือสีที่ไม่ดูดรังสีความร้อน ในการทาสีผนังภายนอก
อาคารหรือห้องที่มีระบบปรับอากาศ เพื่อการสะท้อนแสงทีด่ี และทำให้
ห้องสว่างขึ้น 

 โครงการเลือกใช้สีอ่อนในการทาภายนอกอาคาร  ภาพที่ 2-24 

6. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยดัพลงังาน อาท ิจดัทำแผ่น
พับป้ายแสดงวิธีการประหยดัพลงังาน เป็นต้น 

 โครงการมีการประชาสัมพันธ์ประหยดัพลงังาน  ภาพที่ 2-12 

7. ในการจ่ายน้ำมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ซ่ึงจดัเป็นอาคารสงูและ
อาคารขนาดใหญ่พเิศษ จะมีการสบูน้ำจากถงัเก็บน้ำใต้ดินไปพักยังถัง
เก็บน้ำชั้นห้องเคร่ือง ก่อนที่จะจ่ายให้กับส่วนต่าง ๆ ของอาคารต่อไป 

 โครงการสบูน้ำจากถงัเก็บน้ำใต้ดินไปพักยังถังเก็บน้ำชั้น
ห้องเคร่ืองก่อนที่จะจ่ายให้กับส่วนต่างๆ ของอาคาร
ตอ่ไป 
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3.9 การจราจร 1. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทศิทาง บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อยา่งปลอดภยั และ
ลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปญัหาจราจร
และอุบัติเหตุได ้

 โครงการติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง 
บริเวณทางเขา้ออกโครงการทีส่ามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 

 ภาพที่ 2-1 

2. จัดทำปา้ยและสัญญาณจราจรบนพื้นที่ทางและบริเวณต่าง ๆ 
ภายในโครงการให้ชดัเจน ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้ับขี ่ทำให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถ
ทำได้อย่างดีและปลอดภยั 

 โครงการจดัทำปา้ยและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง
ชัดเจน และมีเจ้าหน้าที่ดแูลให้มีสภาพดีตลอดเวลา 

 ภาพที่ 2-1 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยการจราจร 
บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

 โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวย
ความสะดวกในการจราจรบริเวณทางเข้าออกโครงการ 

 ภาพที่ 2-25 

4. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสวา่งบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ ใหส้ามารถ
มองเห็นรถทีเ่ข้าและออกโครงการได้อย่างชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

 โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเขา้-
ออกโครงการให้เห็นอย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

 ภาพที่ 2-26 

5. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้า
หรือออกจากโครงการ 

 โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวย
ความสะดวกการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
และห้ามไม่ให้จอดรถบริเวณทางเข้าออกโครงการ 

 ภาพที่ 2-25  

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวติ 
4.1 สภาพสงัคม จัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้ผูพ้ักอาศัยปฏิบตัติาม

อย่างเคร่งครัด 
 โครงการมีระเบยีบข้อปฏิบตัิให้กับผู้พักอาศัย  ภาคผนวก 4 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ -     
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4.3 สาธารณสุขและ
ประชาชน 

ดำเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณคา่การใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้านสขุภาพ 

 โครงการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านตา่งๆ อย่างเคร่งครัด 

  

4.4 สุขภาพ 1. จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง ชั้นที่ 18 ชั้นที่ 21 ชั้นที่ 24 และ
ชั้นดาดฟา้ ขนาดพื้นที่รวม 951 ตร.ม. คดิเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อ
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 1 ตร.ม./คน (จำนวนผู้พักอาศยั 947 คน) 
โดยมีพื้นทีป่ลูกไม้ยืนต้น 365 ตร.ม. ซ่ึงจัดเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนตน้ที่อยู่
ภายนอกอาคารทัง้หมด คดิเป็นร้อยละ 51 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร 

 โครงการจดัให้มีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ
บริเวณชั้น 1, 18, 21, 24 และชั้นดาดฟ้า 

 ภาพที่ 2-3 

2. เลือกใช้โทนสีที่เย็นสบายตา ในการทาสภีายนอกของอาคาร เพือ่
ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทศันียภาพมากนัก 

 โครงการเลือกใช้สีอ่อนในการทาภายนอกอาคาร  ภาพที่ 2-24 

3. ดูแลสภาพพ้ืนที่สเีขยีวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบรูณ์
อยู่ตลอดเวลา 

 โครงการจดัให้มีพนักงานดูแลต้นไม้ให้มีสภาพสมบูรณ์
ตลอดเวลา 

 ภาพที่ 2-27 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศยัภายในโครงการ
และพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 โครงการมีระเบยีบข้อปฏิบตัิให้กับผู้พักอาศัย  ภาคผนวก 4 

4.5 การบดบงั
แสงแดดและทศิทางลม 

-     
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4.6 การบดบงั
คลื่นวิทย ุโทรทัศน์ 

โครงการต้องทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศยัที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการใน
รัศมี 100 ม. ซ่ึงอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบดา้นการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทศัน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง 
โดยในหนังสือดงักล่าวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบคุคลที่จะ
เป็นผู้รับเร่ือง ซ่ึงผู้พักอาศยัที่อยู่ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับผลกระทบ
สามารถติดต่อกับโครงการได ้โดยโครงการจะดำเนินการตดิตัง้จานรับ
สัญญาณดาวเทยีมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่าน้ีหลงัจากที่ไดรั้บแจ้ง 
รวมทั้งจะดำเนินการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพกัอาศัย
ที่มีจานรับสัญญาณดาวเทยีมอยูแ่ล้ว และได้รับผลกระทบจากอาคาร
โครงการ ซ่ึงเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการดงักล่าว โครงการ
จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทัง้ในการตดิตัง้หรือการปรับจานรับ
สัญญาณดาวเทยีม โดยความรับผดิชอบจะสิ้นสดุลงหลงัจากที่โครงการ
จดทะเบยีนอาคารชดุแลว้เสร็จ 

 ปัจจุบันโครงการได้มีการจดทะเบียนอาคารชดุแล้ว และ
กำหนดให้มีเจา้หน้าที่รับข้อร้องเรียนต่างๆ ทัง้น้ีตัง้แต่
เปิดดำเนินการยงัไม่มีข้อร้องเรียนเร่ืองการบดบังแสง
และลม และการบดบงัคลื่นวิทยแุละโทรทัศน์ 

  

5. สุขภาพ      
5.1 ด้านสุขภาพกาย      

1) โรคระบบ
ทางเดินหายใจ 

1. ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิง่ภายในโครงการอย่าง
สม่ำเสมอ 

 โครงการมีการทำความสะอาดบริเวณถนนเป็นประจำ
อย่างสม่ำเสมอ 

 ภาพที่ 2-2 
ภาคผนวก 9 

2. จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการเพื่อช่วยในการลดการฟุง้
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษทีเ่กิดจากยานพาหนะที่
เข้า-ออกโครงการ 

 โครงการจดัให้มีการปลูกตันไม้ภายในพื้นที่โครงการ 
บริเวณชั้น 1, 18, 21, 24 และชั้นดาดฟ้า 

 ภาพที่ 2-3 

3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้ บริเวณที่จอดรถภายในโครงการ 
ให้เห็นได้อยา่งชดัเจนและทั่วถงึ 

 โครงการติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้บริเวณพื้นที่
จอดรถเพื่อควบคุมมลพษิทางอากาศ 

 ภาพที่ 2-1 
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4. ออกแบบอาคารให้มชี่องเปิดโล่งเพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเท
ได้สะดวก 

 โครงการออกแบบอาคาร ให้มีอากาศถ่ายเทอย่างสะดวก 
ตลอดเวลา 

 ภาพที่ 2-24 

5. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มสีิ่งกีดขวางการ
ระบายอากาศ 

 โครงการมีการตรวจสอบระบบระบายอากาศ โดยไม่ให้มี
สิ่งกีดขวางการระบายอากาศอยูเ่สมอ 

 ภาพที่ 2-11 

2) โรคระบบ
ทางเดินอาหาร 

1. รณรงค์ให้รับประทานอาหารที่สะอาด ปรุงสุกใหม่ๆ และล้างมือ
ก่อนรับประทานอาหาร ด้วยการเขยีนคำขวญั เป็นต้น 

 ทางโครงการไดจ้ัดทำป้ายรณรงค์ให้รับประทานอาหารที่
สะอาด ปรุงสุกใหม่ๆ ตดิไว้ท่ีบอร์ดประชาสัมพันธ ์

 ภาพที่ 2-12 

2. ดูแลความสะอาดของภาชนะที่ใส่อาหารหรือเคร่ืองดื่ม  ทางโครงการไดจ้ัดทำป้ายรณรงค์ให้ดแูลความสะอาด
ของภาชนะใส่อาหาร ติดไว้ท่ีบอร์ดประชาสัมพันธ์ 

 ภาพที่ 2-12 

3) โรคผิวหนัง 1. ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิง่ภายในโครงการอย่าง
สม่ำเสมอ 

 โครงการมีการทำความสะอาดบริเวณถนนเป็นประจำ
อย่างสม่ำเสมอ 

 ภาพที่ 2-2 
ภาคผนวก 9 

2. ออกกฎระเบียบมิให้มีการกวาดฝุ่นละอองหรือมูลฝอยมากองไว้
บริเวณทางเดิน 

 โครงการมีระเบยีบข้อปฏิบตัิให้กับผู้พักอาศัย  ภาคผนวก 4 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชำนาญ ดแูลรักษาและควบคมุ
ระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

 โครงการมีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ในการดูแลระบบบำบดั
น้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเน่ือง 

  

4. เติมคลอรีนเพื่อฆ่าเชื้อโรคในน้ำทิ้ง ก่อนนำมารดน้ำต้นไม้ภายใน
โครงการ 

 โครงการมีการปรับปรุงระบบบำบดัน้ำเสยีตามเกณฑ์
ของกรุงเทพมหานคร เพื่อให้ทางกรุงเทพมหานครรับน้ำ
เสียไปบำบัดต่อไป จงึไม่มีน้ำทิง้หลงัการบำบดั ทำให้ไม่
สามารถนำมารดน้ำต้นไม้ได ้

  

5. ติดตั้งป้าย "ใช้น้ำทิง้รดน้ำตันไม้" ให้เห็นอย่างซัดเจน เพื่อป้องกันมิ
ให้ผู้คนสัมผัสน้ำทิง้ดงักล่าว 

 โครงการมีการปรับปรุงระบบบำบดัน้ำเสยีตามเกณฑ์
ของ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-19 
 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการปอ้งกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
 ปฏิบัติ   ไม่ได้ปฏิบัติ   ไม่มีประสิทธิภาพ   ยังไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค  
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

กรุงเทพมหานคร เพื่อใหท้างกรุงเทพมหานครรับน้ำเสีย
ไปบำบัดต่อไป จงึไม่มีน้ำทิ้งหลงัการบำบดั ทำให้ไม่
สามารถนำมารดน้ำต้นไม้ได ้

6. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำรองรับน้ำหลากภายในโครงการ มิให้ท่วมขงั
ภายในพื้นที่โครงการ 

 โครงการมีบ่อหน่วงน้ำ 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ทางวิง่รถยนต์ดา้น
ทิศตะวันออกของโครงการ และระบายออกด้านนอกโดย
การสูบน้ำออก  

 ภาพที่ 2-13 

7. ตรวจสอบบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน เพื่อ
ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุใหเ้กิดการ
อุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

 โตรงการมีเจ้าหน้าทีต่รวจสอบบ่อพักน้ำระบบระบายน้ำ 
และมีการชุดลอกรางระบายน้ำปีละ 1 คร้ัง ล่าสดุทำเม่ือ 
พ.ค. 2563 

 ภาพที่ 2-14 

4) โรคที่มีสัตว์
เป็นพาหะนำโรค 

1. รณรงค์ให้มีการทำลายแหลง่เพาะพันธุ์สัตว์พาหนะนำโรค เช่น การ
กำจัดลูกน้ำยงุลาย เป็นต้น 

 โครงการมีการจ้างหน่วยงานเอกชนเพื่อทำลายแหลง่
เพาะพันธุ์พาหะนำโรค 

 ภาพที่ 2-28 
ภาคผนวก 7 

2. จัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยประจำชั้นและห้องพักขยะมูลฝอยรวมที่
มีประตูปิดมิดชดิ เพื่อป้องกันการเกิดแหลง่เพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค 
เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

 โครงการจดัให้มีห้องพักขยะประจำชั้นและห้องพักขยะ
รวมที่มีประตูปิดมิดชดิ 

 ภาพที่ 2-15 

3. ออกกฎระเบียบมิให้มีการกวาดฝุ่นละอองหรือมูลฝอย มากองไว้
บริเวณทางเดิน 

 โครงการมีระเบยีบข้อปฏิบตัิให้กับผู้พักอาศัย  ภาคผนวก 4 

4. จัดให้มีแมบ่้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคารห้องพักขยะแต่ละชั้น และห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ 

 โครงการมีพนักงานคอยดูแลความสะอาดบริเวณที่ตัง้ถงั
มูลฝอยและห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 ภาพที่ 2-16 

5. ติดตามประสานงานการจัดก็บมลูฝอยของสำนักงานเขตพญาไทให้
มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอยา่งสม่ำเสมอทุกวัน เพื่อไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 

 โครงการมีการติดต่อประสานงานให้ทางเขตเข้ามา
ดำเนินการเก็บขยะ 

 ภาพที่ 2-16 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-20 
 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการปอ้งกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
 ปฏิบัติ   ไม่ได้ปฏิบัติ   ไม่มีประสิทธิภาพ   ยังไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค  
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. ประสานงานเขตพญาไทให้เข้ามากำจดัสตัว์ท่ีเป็นพาหะนำโรค
ให้กับโครงการ เช่น ฉดีพ่นยากำจัดยุง เป็นต้น 

 โครงการมีการจ้างหน่วยงานเอกชนเพื่อทำลายแหลง่
เพาะพันธุ์พาหะนำโรค 

 ภาพที่ 2-28 
ภาคผนวก 7 

5) โรคที่มีคนเป็น
พาหะนำโรค 

1. ออกแบบอาคารให้มชี่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายในอาคาร
ถ่ายเทได้อยา่งสะดวก ลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคที่ลอยอยู่ใน
อากาศ จากการไอหรือจามของผูป้่วย 

 โครงการออกแบบอาคารให้มีอากาศถา่ยเทอย่างสะดวก 
ตลอดเวลา 

 ภาพที่ 2-24 

2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยออกกำลงักาย เพื่อเสริมสร้างภูมิคุ้มกันให้กับ
ร่างกาย 

 โครงการมีการรณรงค์ให้ผูพ้ักอาศัยออกกำลงักาย  ภาพที่ 2-12 

6) อุบัติเหต ุ 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวกใน
การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้
เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

 โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยการ
จราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

 ภาพที่ 2-25 

2. จัดทำเคร่ืองหมายจราจรบนพื้นทางแบง่ช่องจราจรการเดินรถ 
รวมทั้งป้ายตา่งๆ ภายในโครงการให้ชดัเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความ
สับสน ทำใหส้ามารถเดินรถได้อย่างปลอดภยั 

 โครงการจดัทำปา้ยและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง
ชัดเจน และมีเจ้าหน้าทีด่แูลให้มีสภาพดีตลอดเวลา 

 ภาพที่ 2-1 

3. จัดทำสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วท่ีไม่
เหมาะสม ซ่ึงอาจก่อให้เกิดอันตรายได ้

 โครงการมีสันนูนลดความเร็ว เพื่อควบคุมความเร็วรถให้
เหมาะสม 

 ภาพที่ 2-1 

4. จัดให้มีแมบ่้านคอยดูแลความสะอาด และความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแหง่ ไม่ให้พื้น
ทางเดินเปยีกน้ำ หรือมีการวางสิง่ของกีดขวาง อันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุ
ได้ 

 โครงการมีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดรอบโครงการ  ภาพที่ 2-2 
ภาคผนวก 9 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-21 
 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการปอ้งกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
 ปฏิบัติ   ไม่ได้ปฏิบัติ   ไม่มีประสิทธิภาพ   ยังไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค  
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภยั ตามข้อกำหนดของ
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบับที ่50 (พ.ศ. 
2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 โครงการจดัให้มีระบบป้องกันอัคคภีัยและเตือนอัคคีภยั 
มีรายละเอียด คือ ระบบป้องกันอัคคภีัย ได้แก่ ระบบท่อ
ยืน, หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร, ตู้เก็บสายฉดีน้ำ
ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์, ถงัดับเพลงิเคมีแบบมือถือ, หัว
กระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ, ลิฟตด์ับเพลิง, บันไดหนีไฟ 
และประตูหนีไฟ ส่วนระบบเตือนภยั ไดแ้ก่ แผงควบคุม, 
เคร่ืองตรวจจับควัน, เคร่ืองตรวจจบัความร้อน, เคร่ือง
แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง และสัญญาณกระดิ่งแจ้งเหตุอัคคภีัย 

 ภาพที่ 2-20 

6. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยมีความระมัดระวังในการป้องกันอัคคภีัย โดย
ติดปา้ยประชาสัมพันธ์ภายในโครงการ 

 โครงการมีการรณรงค์ให้ผูพ้ักอาศัยมีความระมัดระวงัใน
การป้องกันอัคคีภยั 

 ภาพที่ 2-12 

7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภยั ให้สามารถใช้
งานได้อยูเ่สมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้รบี
ดำเนินการแก้ไขทันท ี

 โครงการมีเจ้าหน้าทีต่รวจสอบระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภยัเป็นประจำทุกวัน 

 ภาพที่ 2-11 
ภาคผนวก 5 

8. ติดปา้ยแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณที่อุปกรณ์ตดิตัง้อยู่ 
เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันท ี

 โครงการมีการติดตั้งป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว  ภาพที่ 2-21 
 

9. จัดทำผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไปยังจดุรวมคนเบื้องตันติดไว้
บริเวณทางเดินและโถงบันไดทุกชั้นของอาคาร 

 โครงการมีการจดัทำผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ ติดตัง้ไว้
ที่ด้านหน้าลิฟต์ เพื่อให้ผู้อยูภ่ายในอาคารสามารถหนีไฟ
ไปยังจดุรวมคน 

 ภาพที่ 2-20 

10. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 
คร้ัง โดยตดิต่อประสานงานกับสถานีดับเพลงิดสุติมาจดัอบรม และ
ซักซ้อมแผนอพยพและป้องกันอัคคีภยัให้กับโครงการ 

 โครการจัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลงิไหม้
อย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง ล่าสดุวันที่ 13 กันยายน 2563 

 ภาพที่ 2-22 
ภาคผนวก 6 
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กรกฎาคม-ธันวาคม 2563 

 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-22 
 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการปอ้งกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อม ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
 ปฏิบัติ   ไม่ได้ปฏิบัติ   ไม่มีประสิทธิภาพ   ยังไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค  
และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5.2 ด้านสุขภาพจิต 
ได้แก่ ความเครียด ความ
วิตกกังวล ความ
หวาดกลัว เป็นต้น 

จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ทำให้
เกิดความผ่อนคลาย 

 โครงการจดัให้มีการปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการ 
บริเวณชั้น 1, 18, 21, 24 และชั้นดาดฟ้า 

 ภาพที่ 2-3 

กำหนดให้มีข้อปฏิบตัิในการอยู่ร่วมกัน เพื่อความเป็นระเบยีบ
เรียบร้อย และอยู่ร่วมกันอยา่งสงบสุข 

 โครงการมีระเบยีบข้อปฏิบตัิให้กับผู้พักอาศัย  ภาคผนวก 4 

จัดให้มีกิจกรรมเพื่อสร้างความสัมพันธ์ท่ีดีของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ รวมทั้งเพื่อนบ้านที่อยู่ขา้งเคยีง เช่น การทำบญุในวันสำคัญ
ต่างๆ เป็นต้น 

 โครงการมีกิจกรรมเพื่อสร้างความสัมพันธ์ท่ีดขีองผูพ้ัก
อาศัย เช่น ทำบญุในวันสำคญั 

 ภาพที่ 2-29 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-23 
 

2.3 ภาพประกอบการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 

   
ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ ป้ายจำกัดความเร็ว ป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ 

  
ป้ายโครงการ ทางเข้า-ออกโครงการ 

  
สันนูนลดความเร็ว 

  
กระจกนูน 

  
สัญลักษณ์บนพื้นทาง 

ภาพที่ 2-1 ป้ายและสญัลกัษณ์จราจร 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-24 
 

  
ภาพที่ 2-2 พนักงานทำความสะอาด 

 

    
    

 

 

 

    

    
พ้ืนที่สีเขียวชั้น 1 

  
    

  
พ้ืนที่สีเขียวชั้น 18 

ภาพที่ 2-3 พื้นทีส่ีเขียวภายในโครงการ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-25 
 

  
พ้ืนที่สีเขียวชั้น 21 

  
พ้ืนที่สีเขียวชั้น 24 

   
   

 

 

 

   

   
พ้ืนที่สีเขียวชั้นดาดฟ้า 

ภาพที่ 2-3 พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ (ต่อ) 
 

   

ภาพที่ 2-4 ที่จอดรถโครงการ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-26 
 

  
  บ่อหน่วงน้ำเสีย 

  

 

ยกเลิกระบบ บ่อดักไขมัน  
ภาพที่ 2-5 ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

 

  
บ่อเกรอะ บ่อดักไขมัน 

ภาพที่ 2-6 การสบูตะกอนจากบอ่เกรอะและบอ่ดักไขมัน 
 

  

ภาพที่ 2-7 มิเตอร์ไฟฟ้าระบบบำบัดน้ำเสีย 
 

   

ถังเก็บน้ำสำรองชั้นใต้ดิน ถังเก็บน้ำสำรองชั้นดาดฟ้า 

ภาพที่ 2-8 ถังเก็บน้ำสำรองใช้ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-27 
 

 
ภาพที่ 2-9 มิเตอร์น้ำประปา 

 

   

ภาพที่ 2-10 ระบบสูบน้ำในอาคาร 
 

   
เส้นท่อประปา เครื่องปรับอากาศ ระบบปรับอากาศ 

   
ไฟส่องสว่าง ทางหนีไฟ ถังดับเพลิง 

  
Smoke Detector Fire Pump 

  
Fire Alarm Generator 

ภาพที่ 2-11 ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-28 
 

   
ประหยัดน้ำ กินอาหารสุกใหม่และดูแลความสะอาด

ภาชนะ 
ประหยัดไฟ 

ภาพที่ 2-12 การรณรงค์ประชาสัมพันธ์ 
 

   
ท่อระบายน้ำภายในอาคาร ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร บ่อหน่วงน้ำฝน 

  
เครื่องสูบน้ำฝน 

ภาพที่ 2-13 ระบบระบายน้ำของโครงการ 
 

  
ภาพที่ 2-14 การลอกท่อระบายน้ำ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-29 
 

  
ถังขยะลานจอดรถ ถังขยะห้องออกกำลังกาย 

    
ห้องพักขยะประจำชั้น 

 

 
 

ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง 

    
ห้องพักขยะรวม 

ภาพที่ 2-15 ถังขยะและห้องพักขยะ 
 

  
  

  
ภาพที่ 2-16 การจัดเก็บขยะ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-30 
 

 

 

  

  

ภาพที่ 2-17 ทำความสะอาดห้องขยะ 
 

  
ภาพที่ 2-18 ป้ายรณรงค์คัดแยกขยะ 

 

   
ระบบไฟฟ้าปกติ 

   
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2-19 ระบบไฟฟ้า 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-31 
 

   
ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์  ลิฟทดั์บเพลิง 

   
ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ ระบบท่อยนื หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอก 

 ระบบป้องกันอัคคีภัย  
   

   
เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง  แผงควบคุม 

   
กริ่งสัญญาณเตือนภยั เครื่องตรวจจับควัน จุดรวมพล 

 ระบบเตือนอัคคีภัย  

   

 พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ  

   
การสำรองน้ำดับเพลิง  แผนการอพยพหนีไฟ 

    
ทางหนีไฟ (ST2) ทางหนีไฟ (ST1) 

ภาพที่ 2-20 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-32 
 

   
ภาพที่ 2-21 ป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 

 

   
   

   
ภาพที่ 2-22 ซ้อมอพยพกรณีเพลิงไหม ้

 

  
สวิตซ์ปิด-เปิดเป็นเวลา หลอดประหยัดพลังงาน 

ภาพที่ 2-23  การประหยัดพลงังาน 
 

 
ภาพที่ 2-24 สภาพภายนอกโครงการ 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 2-33 
 

   
ภาพที่ 2-25 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

 

   
ภาพที่ 2-26 ไฟฟ้าแสงสว่างรอบโครงการ 

 

   
ภาพที่ 2-27 พนักงานดูแลต้นไม้ 

 

   
ภาพที่ 2-28 เจ้าหน้าที่ฉีดแมลง 

 

   
ภาพที่ 2-29 กิจกรรมเช่ือมสมัพันธ์ 




