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บทที ่1 
รายละเอยีดโครงการ 

1.1    รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ช่ือโครงการ    โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 
สถานท่ีตั้งโครงการ เลขท่ี 198 ถนนนราธิวาสราชนครินทร์  แขวงช่องนนทรี  เขตยานนาวา 
 กรุงเทพมหานคร  10120  โทรศพัท ์ 02-163-0212 
เจา้ของโครงการ  พฒันาโครงการ โดย บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
จดัท ารายงานโดย  บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั  
ไดรั้บความเห็นชอบ  หนงัสือท่ี ทส.1009.5/1210  ลงวนัท่ี 16 กุมภาพนัธ์ 2553 
โครงการไดน้ าเสนอรายงายผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ  ระยะด าเนินการฉบบัน้ีเป็นฉบบัแรก 

 
ประเภท/ขนาดของโครงการ  เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  จ านวนหอ้งพกั 294 หน่วย 
 ท่ีจอดรถ 200 คนั  บนเน้ือท่ี 2-1-15.3 ไร่ หรือ 3,661.2 ตารางเมตร  
สภาพโครงการปัจจุบนั       โครงการด าเนินการก่อสร้างอาคารทั้งหมดเสร็จเรียบร้อยแลว้ และอยูใ่นระยะ 

เปิดด าเนินการ 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 1.1-1 สภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจุบนั   
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1.2 ประเภทและขนาดโครงการ  

 โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 ของบริษทั อีสเทอร์น สตาร์ เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) เป็น
โครงการจดัสร้างท่ีอยูอ่าศยั ลกัษณะโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั Style Modern Contemporary (Luxurious) สูง 38 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร รวมจ านวนหอ้งพกัอาศยั 294 หน่วย รวมท่ีจอดรถโครงการ 200 คนั 

 
1.2.1 สถานที่ตั้งโครงการ 

   โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2  ตั้งอยูท่ี่  ถ.นราธิวาสราชนครินทร์  แขวงช่องนนทรี 
เขตยานนาวา กรุงเทพฯ ตั้งอยู่ บนเน้ือท่ี 2-1-15.3 ไร่ หรือ 3,661.2 ตารางเมตร โครงการฯ มีพื้นท่ีติดต่อกับโครงการ
ลุมพินีเพลส นราธิวาสราชนครินทร์  อาคารเช่าพกัอาศยั (ยานนาวาบา้นเช่า) และโครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท 
นราธิวาส  โดยมีอาณาเขตพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 
 

 ดา้นหนา้ (ทิศเหนือ) ติดกบั  ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ กวา้งประมาณ 60 เมตร 
     (รวมคลองช่องนนทรีท่ีอยูต่รงกลางระหวา่งถนนทั้งสองฟาก) 
 ดา้นหลงั (ทิศใต)้ ติดกบั อาคารพกัอาศยั ยานนาวา บา้นเช่า สูง 11 ชั้น 
 ดา้นซา้ย (ทิศตะวนัตก) ติดกบั อาคารชุดพกัอาศยั โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส  
     สูง 20 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
 ดา้นขวา (ทิศตะวนัออก) ติดกบั อาคารชุดพกัอาศยั โครงการลุมพินี เพลส – นราธิวาสราชนครินทร์ สูง 9 

ชั้น จ านวน 2 อาคาร 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ภาพที่ 1.2-1 ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ
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ภาพท่ี 1.2-2  พื้นท่ีติดต่อโดยรอบโครงการ 
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1.2.2 ลักษณะโครงการ 

ลกัษณะโครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 เป็นอาคารชุดพกัอาศยั บนพื้นท่ี 2 ไร่ 1 งาน  
15.3 ตารางวา หรือ 3,661.2 ตารางเมตร ซ่ึงเจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดิน และผูพ้ฒันาโครงการคือ บริษทั อีสเทอร์น สตาร์ 
เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 38 ชั้น (ความสูงถึงระดบัหลังคา
บนสุด 138 เมตร) จ านวน 1 อาคาร โดยมีหอ้งพกัอาศยัรวม 294 หอ้ง (ความสูงระหวา่งชั้นของห้องพกัอาศยั 3.20 เมตร) 
มีจ านวนท่ีจอดรถทั้งโครงการ 200 คนั 
 
1.3 การแบ่งส่วนประกอบโครงการ 

1.3.1 การตัดแบบพื้นที่โครงการ 
โครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 ท าการพฒันาบนพื้นท่ี 2 ไร่ 1 งาน 15.3 ตารางวา แบ่ง 
การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีในโครงการ ดงัน้ี 
พื้นท่ีโครงการ 2 ไร่ 1 งาน 15.3 ตารางวา หรือ 3,661.20 ตารางเมตร 
พื้นท่ีก่อสร้างอาคาร    1,730.00 ตารางเมตร 
พื้นท่ีสีเขียว     1,473.02 ตารางเมตร 
ท่ีจอดรถ จ านวน        200.00 คนั 
อาคารชุดพกัอาศยัของโครงการ เป็นอาคารสูง 38 ชั้น มีรายละเอียดแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันล่าง ท่ีจอดรถ    จ านวน  33 คนั 
  หอ้งส านกังาน    จ านวน   1  หน่วย 
  หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองป้ัมน ้า หอ้งควบคุม หอ้ง RMU 
ช้ัน 2-4  ท่ีจอดรถ ชั้นละ 42 คนั รวมจ านวน 126 คนั 
  มีรายละเอียดจ านวนท่ีจอดรถแต่ละชั้น ดงัน้ี 

- ชั้น P2A มีท่ีจอดรถ จ านวน  17 คนั 
- ชั้น P2B มีท่ีจอดรถ จ านวน  25 คนั 
- ชั้น P3A มีท่ีจอดรถ จ านวน  17 คนั 
- ชั้น P3B มีท่ีจอดรถ จ านวน  25 คนั 
- ชั้น P4A มีท่ีจอดรถ จ านวน  17 คนั 
- ชั้น P4B มีท่ีจอดรถ จ านวน  25 คนั 

ช้ัน 5 มีท่ีจอดรถภายในอาคาร รวมจ านวน 41 คนั แบ่งเป็น 
- ชั้น P5A มีท่ีจอดรถ จ านวน  17 คนั 
- ชั้น P5B มีท่ีจอดรถ จ านวน  24 คนั 

ช้ัน 6-7 มีหอ้งพกัอาศยั ชั้นละ 7 หน่วย  โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
- หอ้งพกัแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน   3 หน่วย/ชั้น 
- หอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน   4 หน่วย/ชั้น 
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นอกจากน้ียงัประกอบด้วย ห้องไฟฟ้าและห้องพกัขยะ โดยบริเวณชั้น 6 มีการจดัสวน เป็น
พื้นท่ี 729.54 ตารางเมตร 

ช้ัน 8-35  มีหอ้งพกัอาศยั ชั้นละ 10 หน่วย  โดยมีราละเอียดดงัน้ี 
- หอ้งพกัแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน   8 หน่วย/ชั้น 
- หอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน   2 หน่วย/ชั้น 

นอกจากน้ียงัประกอบดว้ย หอ้งไฟฟ้า และหอ้งขยะ 
ช้ัน 36  มีสาธารณูปโภคส่วนกลางส าหรับโครงการ ไดแ้ก่  สระวา่ยน ้าพร้อมเฉลียงรอบสระและหอ้งแต่งตวั  

ชาย – หญิง 
ช้ันห้องเคร่ือง   หอ้งเคร่ืองป้ัม และหอ้งเคร่ืองพดัลมอดัอากาศ 

         ถงัเก็บน ้าขนาด 140 ลบ.ม. และถงัเก็บน ้าขนาด 91 ลบ.ม. รวมปริมาตรถงัเก็บน ้า 231 ลบ.ม. 
         (แบ่งเป็นน ้าส ารองใชส้ าหรับดบัเพลิง 50 ลบ.ม.) 

ช้ัน 37 หอ้งออกก าลงักาย จ านวน 1 หน่วย 
 พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ขนาด 10x10 เมตร 

ช้ัน 38 ห้องเคร่ืองลิฟต์ 
 หอ้งเคร่ืองลิฟต ์   จ านวน  1 เมตร 
 

1.4 ปริมาณน ้าใช้และน ้าทิง้ 

1.4.1 ปริมาณน ้าใช้ 

ความตอ้งการน ้าใชข้องโครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 ทั้งโครงการมีปริมาณน ้าใชร้วม  

307.40 ลบ.ม./วนั  

แหล่งน ้าใช้ของโครงการ 

แหล่งน ้าใชข้องโครงการไดรั้บจากส านกังานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยผา่นท่อของโครงการซ่ึงมีขนาดเส้น

ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว มาเก็บกกัไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น 2 ถงั  ปริมาตรรวม 515 ลบ.ม. (ส ารองเพื่อการอุปโภค 181 ลบ.ม. 

และส ารองเพื่อการดบัเพลิง 50 ลบ.ม.) รวมปริมาณน ้ าใช้ส ารองโครงการ 526 ลบ.ม. (345+181 ลบ.ม.)ไม่รวมน ้ าดบั 

เพลิงก่อนจะจ่ายไปป ยงัส่วนต่างๆ ของโครงการ ซ่ึงโครงการสามารถส ารองน ้าใชไ้ดน้าน 1.71 วนั (526/307.4 ลบ.ม.) 
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1.4.2     ปริมาณน ้าเสีย 

รวมทั้งโครงการมีปริมาณน ้าเสีย 241.52 ลบ.ม./วนั โดยในการค านวณออกแบบรายการบ าบดัน ้าเสียของ
อาคารจะมีการออกแบบไวเ้กินกวา่ค่าปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจริง โดยใชค้่าปริมาณน ้าเสีย 290 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 
1.5  ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 1.5.1.  การบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
       การบ าบดัน ้ าเสียของโครงการจะใช้ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปแบบชีวภาพ ชนิดเกรอะและกรองเติม
อากาศแบบผิวสัมผสั (Contact Aeration Bilfilter) model : CAB-280-D3 โดยน ้ าท้ิงจากครัวจะผ่านบ่อดักไขมนัก่อน
หน่วยบ าบดัน ้ าเสียหลกั คือ ส่วนกรองเติมอากาศ (Contact Aeration Biofilter Chamber) ซ่ึงเป็นขั้นตอนการบ าบดัน ้า
เสียแบบเติมอากาศ ออกซิเจนท่ีเขา้สู่ระบบจะใชใ้นกระบวนการเติมโตของจุลินทรีย ์ เพื่อย่อยสลายสารอินทรียใ์นน ้ า 
ไดจุ้ลินทรียใ์หม่และน ้าประมาณ 50% ก๊าซคาร์บอนไดออกไซคป์ระมาณ 50% และ Aerosol อีกเล็กน้อยเม่ือเทียบกบั
ปริมาณออกซิเจนท่ีเติมเขา้ระบบนอกจากหน่วยบ าบดัหลักแล้ว ส่วนแยกกาก (Solid Separation Chamber) ซ่ึงเป็น
หน่วยบ าบดัขั้นต้น ท าหน้าท่ีแยกของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการย่อยสลายสารอินทรียห์รือส่ิงสกปรกโดย
จุลินทรียจ์ าพวกไม่ใชอ้ากาศ (Anaerobic Bacteria) เกิดเป็นก๊าซมีเทนและคาร์บอนไดออกไซคก๊์าซเสียท่ีเกิดจากระบบ
บ าบัดน ้ าเสียของโครงการจะถูกระบายไปยงัท่อระบายอากาศ (VentPipe) โดยโครงการจะติดตั้งตัวกรองชีวภาพ 
(Biofilter) บริเวณปลายท่อระบายอากาศเพื่อบ าบดัก๊าซเสียท่ีเกิดขึ้นก่อนระบายสู่บรรยากาศ โดยจะเลือกใช ้Biofilter 
ชนิด Vent Pipe Biofilter ซ่ึงมีประสิทธิภาพในการดกัจบักล่ินและก๊าซเสียจากระบบบ าบดัน ้าเสียได ้ส าหรับละอองไอ 
(Aerosal) ซ่ึงเกิดในกระบวนการใชอ้อกซิเจนและมีปริมาณไม่มากนั้ยจะท าการต่อท่อเพื่อรวบรวมละอองไอกลบัเขา้สู่
ระบบโดยไม่มีการระบายสู่ส่ิงแวดลอ้มภายนอก  ส่วนการก าจดักากไขมนั และตะกอนในบ่อตกตะกอนของระบบ
บ าบดัน ้าเสียของโครงการ ดงัน้ี 
 

(1) โครงการจะก าจดักากไขมนัจากบ่อดกัไขมนัโดยการดกักากไขมนัใส่ถุงพลาสติกสีด า  และมดั 
ปากถุงใหแ้น่น  น าไปท้ิงรวมกบัขยะเปียก การดกัไขมนัจะดกัทุก 1 ทุกสัปดาห์ หรืออาจเพิ่มความถ่ีตาม 
ปริมาณกากไขมนัท่ีเกิดขึ้ 
 

(2) ตะกอนท่ีตกตะกอนในบ่อพกตะกอนจะถูกสูบไปเก็บไวใ้นบ่อเก็บตะกอน  โดยจากรายการค านวณ 
ถงัเก็บตะกอนจะสามารถเก็บตะกอนได ้30 วนั  ทั้งน้ี จะใช้รถสูบปฏิกูลสูบตะกอนออกทุกๆ เดือนนอกจากนั้น 
โครงการไดจ้ดัการน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นบริเวณห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกา โดยไดร้วบรวมน ้ าเสียดังกล่าว  ซ่ึง
ประเมินวนัละ 2 ลบ.ม. ไปตามแนวท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว  เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการน ้าเสีย
ทั้งหมด  241.52 ลบ.ม./วนั  เม่ือผา่นการบ าบดัจนไดม้าตรฐานน ้าท้ิงแลว้  จะถูกน ามาใชป้ระโยชน์ในการรดตน้ไม้
บริเวณชั้นล่าง ซ่ึงมีพื้นท่ีสีเขียว  743.48 ตร.ม. โดยการน าน ้ าท้ิงมารดตน้ไมน้ั้นจะไม่ใชวิ้ธีฉีดพ่นให้เป็นฝอย  แต่
จะใชวิ้ธีปล่อยให้หยดหรือซึมลงไปตามพื้นหรือโคนตน้ไม ้ ส่วนท่ีเหลือจะถูกรวบรวมผา่นบ่อดกัขยะก่อนระบาย
ท้ิงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ 
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ภาพที่ 1.7 -1 ขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

 
1.6 ระบบระบายน ้า 

1.6.1 ส่วนประกอบของระบบระบายน ้า 
ระบบระบายน ้าของโครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท นราธิวาส 2 เป็นระบบท่อระบายน ้าแยก 

ส่วนน ้าท้ิงจากการอยูอ่าศยัและน ้าฝน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
รางระบายน ้าฝน  
 เป็นรางคอนกรีตเสริมเหล็กกวา้ง 0.30 เมตร มีความลาดเอียง 1:200 โดยราระบายน ้าฝนจะรับเฉพาะ

น ้าฝน เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าบริเวณดา้นหนา้โครงการ 
  โครงการไดอ้อกแบบให้มีบ่อหน่วงน ้ า เพื่อรองรับปริมาณน ้ าฝนส่วนเกินท่ีตกในเวลา 3 ชัว่โมงติดต่อกนั และ
ระบายออกในอตัราท่ีไม่เกิดอตัราการระบายน ้าฝนในสภาพปัจจุบนั โดยบ่อหน่วงน ้ามีปริมาตรใชง้าน ประมาณ 
279 ลบ.ม. (4.5 x 20 x 3.1 ม.3) เพื่อรองรับปริมาณน ้าฝนส่วนเกิน  พร้อมติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าขนาด 60 ลบ.ม./ชม. 
จ านวน 2 เคร่ือง  ระบายน ้าออกจากโครงการในอตัรา 130 ลบ.ม./ชม. 

ระบบท่อรวบรวมน ้าเสีย   
เป็นท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 10 และ 12 น้ิว รับน ้าจากห้องน ้าและน ้าใช ้เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้าเสียของโครงการ  ซ่ึงจะท าการบ าบดัน ้าเสียใหมี้ค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยทางโครงการได้
มีการน าน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ส่วนหน่ึงน ากลบัมาใชใ้นการรดน ้าตน้ไมโ้ดยมีท่อส าหรับรดน ้าขนาดเส้น
ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว  ไปสู่บ่อดักขยะ  เพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ  ด้วยท่อ
คอนกรีตเสริมเหลก็  ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.40 เมตร 
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1.7 ระบบประปา 

น ้าใชใ้นโครงการจะใช้น ้ าประปา  ซ่ึงเช่ือมต่อจากการประปานครหลวง โดยส านกังานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ 
โดยรับน ้ าผ่านท่อเมนประปาขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว ส่งเขา้อาคารมากกัเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้นของ
อาคาร  ซ่ึงเป็นผนงัคอนกรีตเสริมเหลก็ติดตั้งระบบป้ัมน ้า มีปริมาตร 515 ลบ.ม. (แบ่งเป็นน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค 345 
ลบ.ม. และน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 170 ลบ.ม.) หลงัจากนั้นสูบจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นขึ้นสู่ถงัเก็บน ้ าบนดาดฟ้า 2 ถงั 
ปริมาตรรวม 231 ลบ.ม. (ส ารองเพื่อการอุปโภค 181 ลบ.ม. และส ารองเพื่อการดบัเพลิง 50 ลบ.ม.) ผ่านท่อขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร พร้อมระบบป้ัมน ้าเพิ่มแรงดนัเพื่อส่งต่อไปยงัหอ้งพกั 

ส่วนระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงของโครงการ  จะเดินท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงจากหัวรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อจ่าย
น ้าไปตามท่อยนืหลกัของอาคารซ่ึงเป็นท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว  จ านวน 2 ท่อ 

 
 

 
ภาพที่ 1.8-1 ผงัระบบระบายน ้า ระบบรดน ้าตน้ไม ้และท่ีตั้งระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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1.8 ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าของโครงการไดอ้อกแบบไวอ้ย่างเพียงพอส าหรับความตอ้งการไฟฟ้าทั้งหมด โดยรับกระแสไฟฟ้า
จากการไฟฟ้านครหลวง  เขตยานนาวา  ซ่ึงคิดโหลดไฟฟ้าตามกฏของการไฟฟ้านครหลวงโดยได้ด าเนินการติดตั้ง
มิเตอร์ไฟฟ้า หมอ้แปลง และอุปกรณ์ป้องกนัตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง  โดยจะส่งไฟฟ้าไปยงัห้องไฟฟ้า
บริเวณชั้นล่างของอาคาร  ก่อนจะจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัห้องพกัแต่ละห้องและบริเวณอ่ืนๆ ของโครงการ  โดยปริมาณ
การใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดในโครงการ มีดงัน้ี 

ในสภาวะปกติ  โครงการจะรับไฟฟ้าแรงสูงจากไฟฟ้านครหลวง ระบบ 3เฟส  , 3W, 24 kV. โดยติดตั้งหมอ้
แปลงชนิดแหง้ (Dry Type) ภายในอาคาร ขนาด 2,000 kVA. จ านวน 2 ชุด เพื่อท าการแปลงเป็นไฟฟ้าแรงต ่า 3เฟส, 4W, 
350/220 V. เพื่อจ่ายอุปกรณ์ไฟฟ้าในส่วนต่างๆ โดยมีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ ประมาณ 3,710 kVA. 

ในสภาวะฉุกเฉิน โครงการจะมีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเซล ชนิดท่ีท างานโดยอตัโนมติั
ขนาด 500 kVA. จ านวน 1 ชุด และติดตั้งถงัน ้ ามนัส ารองส าหรับจ่ายน ้ ามนัให้เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าสามารถท างานจ่าย
กระแสไฟฟ้าในสภาวะฉุกเฉินไดเ้ป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่ 8 ชัว่โมง 

 

1.9 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการ ประกอบดว้ย 
1) แผงควบคุมระบบสัญญารณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel) อยู่ท่ีห้องควบคุมชั้นล่าง ซ่ึงแผง

ควบคุมน้ีจะต่อกบัระบบตรวจจบัและแจง้สัญญาณทัว่ทั้งพื้นท่ีในอาคาร เม่ืออุปกรณ์ตรวจจบัตวัใดสามารถ
จบัส่ิงผิดปกติได ้ก็จะส่งสัญญาณมาท่ีแผงควบคุม เพื่อแจง้ต าแหน่งและสัญญาณเตือนภยัจะดงัขึ้น 

2) ระบบสัญญาณแจง้เตือนเหตุเพลิงไหม้ดว้ยมือ (Fire Manual Station) มีการติดตั้งสัญญาณเตือนเหตุเพลิง
ไหม ้พร้อมล าโพง (Fire Speaker) และโทรศพัทฉุ์กเฉินแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Telephone Jack) ทัว่บริเวณ
ในแต่ละชั้นของอาคาร โดยเฉพาะบริเวณใกลป้ระตูทางออก  บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ  เพื่อส่งสัญญาณ
ไปยงัแผงควบคุมและแจง้เหตุไปยงับริเวณต่างๆ 

3) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนอัตโนมัติ (Heat Detector) ชนิด Rate of  Rise and Fixed Temperature Type 
ติดตั้งบริเวณเพดานตามจุดต่างๆ บริเวณลานจอดรถในอาคาร ชั้น 2-5 และในห้องพกัอาศยั เม่ือเคร่ือง
ท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

4) อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ชนิด Photoelectric ติดตั้งบริเวณเพดานในห้องพกัอาศยัทางเดิน 
และตามจุดต่างๆ ไดแ้ก่ ห้องส านกังาน ห้องออกก าลงักาย ห้องควบคุม ห้องเคร่ืองป้ัมน ้า ห้องไฟฟ้า และ
โถงลิฟต ์ ครอบคลุมทุกพื้นท่ีในอาคาร 

5) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง ท างานโดยใชแ้บตเตอร่ีส ารองท างาน
ไดน้าน 2 ชัว่โมง ซ่ึงจะเปล่งแสงสะทอ้นเม่ือไฟดบั  ติดตั้งทุกชั้นของอาคารบริเวณหนา้ประตู 

                  ทางออก  บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟในทุกจุด และบริเวณอ่ืนๆ ตามความเหมาะสม 
6) กล่องไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) จะท างานทนัทีเม่ือในอาคารเกิดไฟดบั ซ่ึงในอาคารจะติดตั้งกล่องไฟ

ฉุกเฉิน ในบริเวณชั้นต่างๆ ครอบคลุมทุกพื้นท่ีในอาคาร โดยเฉพาะบริเวณบนัไดโถงลิฟต ์และทางเดิน 
7) บนัไดหนีไฟ บริเวณอาคารจะมีบนัไดจ านวน 3 จุด อยู่บริเวณกลางอาคาร 2 จุด และดา้นหลงัของอาคารอีก 

1 จุด ทุกจุดสามารถเปิดสู่ภายนอกอาคารไดโ้ดยตรง โดยมีรายละเอียดของบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟดงัน้ี 
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บนัได ST-1 เป็นบนัไดหลกั อยู่กลางอาคารบริเวณห้องไฟฟ้า เช่ือมต่อตั้งแต่ชั้นล่างจนถึงชั้น 38 (ห้อง
เคร่ืองลิฟต์) โดยช่วงชั้น 1-35 มีความกวา้งบนัได 1.50 เมตร (ความกวา้งทางขึ้นลง 3.30 
เมตร) และตั้งแต่ชั้น 36 จนถึงชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟตซ่ึ์งอยูสู่งสุด มีความกวา้งบนัได 1.625 เมตร 

บนัได ST-2 อยูบ่ริเวณกลางอาคาร หลงัลิฟตโ์ดยสาร มีความกวา้ง 0.90 เมตร (ความกวา้งทางขึ้นลง 2.50 
เมตร) เช่ือมต่อตั้งแต่ชั้นล่างจนถึงชั้น 36 

ต่อจากนั้น บริเวณชั้น 36 จะมี บนัได ST-3 ซ่ึงมีความกวา้ง 0.90 เมตร (ความกวา้งทางขึ้นลง 2.10 เมตร) 
เช่ือมต่อตั้งแต่ชั้น 36 ชั้น หอ้งเคร่ือง จนถึงชั้น 37 ซ่ึงเป็นบริเวณพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอีกดว้ย 

บนัได ST-4 อยู่ด้านหลงัอาคารบริเวณท่ีจอดรถ มีความกวา้ง 0.90 เมตร (ความกวา้งทางขึ้นลง 2.40  
เมตร) เช่ือมต่อตั้งแต่ชั้นล่างบริเวณท่ีจอดรถจนถึงท่ีจอดรถชั้น 5 

 
1.10 ระบบดับเพลิง 

ระบบดบัเพลิงของโครงการ ประกอบดว้ย 
1) ระบบท่อย่ืนและสายฉีดน ้าดับเพลิง 

1.1 ระบบส่งน ้าและแหล่งน ้า ใชแ้หล่งน ้าจากการประปานครหลวงโดยเก็บน ้าไวท่ี้ถงัเก็บน ้าใตดิ้น และ
ถงัเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร ซ่ึงถงัเก็บน ้าใตดิ้นมีปริมาตรรวม 515 ลบ.ม. (แบ่งเป็นน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 170 
ลบ.ม.) ส่วนถงัเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้า มีปริมาตรรวม 231 ลบ.ม. (ส ารองเพื่อการดบัเพลิง 50 ลบ.ม.) รวมทั้งโครงการมี
ปริมาณน ้าส ารองทั้งหมดเท่ากบั 746 ลบ.ม.  (ส ารองเพื่อการดบัเพลิง 220 ลบ.ม.) โดยสามารถจ่ายน ้าไดเ้ป็นเวลาไม่นอ้ย
กวา่ 30 นาที 

1.2 เคร่ืองสูบน ้า เคร่ืองสูบน ้าท่ีใชใ้นระบบดบัเพลิง มีรายละเอียดดงัน้ี 
1.3 ท่อน ้ าดบัเพลิงและอุปกรณ์ประกอบ ท่อน ้ าดบัเพลิง (ท่อยืน) ใช้เป็นท่อเหล็กกลา้มาตรฐาน ASTM 

A53 มีขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 2 ท่อ รับน ้าจากเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง และส่งจ่ายน ้าดบัเพลิงไปใหตู้เ้ก็บสาย
ฉีดน ้าดบัเพลิงและหวักระจากน ้าดบัเพลิง พร้อมติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department  
Connection) เพื่อรับน ้าจากเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงในกรณีฉุกเฉินท่ีน ้าส ารองไม่เพียงพอ 

1.4 ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) อุปกรณ์ภายนในตูป้ระกอบดว้ยขวานผจญเพลิง เคร่ือง
ดบัเพลิงแบบมือถือ สายฉีดน ้าดบัเพลิง สายยางแข็ง (Fire Hose Reel) ขนาด 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ยาว 30 เมตร พร้อม
หัวฉีดน ้ าดบัเพลิง วาล์วจ่ายน ้ า (Hose Valve) ขนาด 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) ชนิดหัวต่อสวมเร็วพร้อมฝาครอบและโซ่
คล่อง โดยทางโครงการไดติ้ดตั้งท่ีบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของทุกชั้น และบริเวณท่ีจอดรถ 

1.5 หัวรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) มีขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 6 x 2.5 
x 2.5 เป็นท่อเหล็กอาบสังกะสี ติดตั้งอยู่สูงจากพื้นดิน 0.70 เมตร ซ่ึงจะต่อเขา้กบัระบบน ้าดบัเพลิง (ท่อยืน) เพื่อรับน ้า
จากเจา้หน้าท่ีดบัเพลิงกรณีฉุกเฉินท่ีน ้าส ารองไม่เพียงพอส าหรับการดบัเพลิงหรือเคร่ืองสูบน ้าขดัขอ้ง เป็นหัวรรับน ้ า
สองทางมีล้ินกบักลบั (Check Valve) พร้อมกนัอยู่ในตวัและมีฝาครอบชุบโครเมียมพร้อมโซ่คลอ้งครบชุดพร้อมขอ้ต่อ
แบบสวมเร็ว (Quick Coupling) หัวรับน ้าท าจากทองเหลืองหรือวสัดุอ่ืนๆ ท่ีมีความคงทนแข็งแรงสามารถทนแรงดนั
ขณะใชง้านไดไ้ม่ต ่ากว่า 175 ปอนด์ต่อตารางน้ิว โดยโครงการไดท้ าการติดตั้งหัวรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคารจ านวน 
2 จุด บริเวณจดัสวนดา้นหนา้อาคาร 
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ส าหรับต าแหน่งจุดจอดรถดบัเพลิงนั้น ทางโครงการจัดให้จอดรถบริเวณถนน ใกล้กับจุดท่ีมีหัวรับน ้ า
ดบัเพลิงทั้งน้ี ถนนภายในโครงการมีความกวา้ง 6 เมตร รถดบัเพลิงสามารถเขา้ถึงส่วนต่างๆ ของอาคารไดโ้ดยสะดวก 

2) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิง ประกอบด้วย 
2.1 หัวกระจายน ้าดบัเพลิง เลือกใชเ้ป็นระบบท่อเปียก อุณหภูมิท างาน 68°C เป็นหัวกระจายน ้าดบัเพลิง

ชนิดคว  ่า (Pendent Type) โดยมีการติดตั้งครอบคลุมทุกพื้นท่ีในแต่ละชั้นของอาคาร 
2.2 ระบบสัญญาณเตือนภยัจากการไหลของน ้า (Water Flow Switch) จะติดตั้งไวท่ี้ท่อแยกแต่ละชั้นและ

ทุกโซนพื้นท่ีเพื่อส่งสัญญาณแจง้เหตุไปยงับริเวณท่ีตอ้งการ 
3) ลิฟต์ดับเพลิง 

ขนาดบรรทุก 1,350 กิโลกรัม ว่ิงระหวา่งชั้น 1-37 ความเร็ว 2.5 เมตร/วินาที ระยะเวลาเคล่ือนท่ีอยา่งต่อเน่ือง
ระหวา่งชั้นล่างสุดชั้นบนสุดของอาคาร 51 วินาที 
 

1.11 ระบบระบายอากาศและอัดอากาศ 

ระบบระบายอากาศ  ภายในโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ  และการระบายอากาศดว้ย
วิธีกล โดยใชเ้คร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) เพื่อเป็นการหมุนเวียนอากาศภายในพื้นท่ีต่างๆ ของ
อาคาร โดยมีรายละเอียดการระบายอากาศในพื้นท่ีท่ีส าคญั ดงัน้ี 
   สถานที่     อัตราการระบายอากาศ 
- หอังพกั หอ้งออกก าลงักาย    2 ลบ.ม./ชม.ตร.ม. 
- หอ้งส านกังาน หอ้งควบคุม โถงลิฟท ์   2 ลบ.ม./ชม.ตร.ม. 
- บริเวณพื้นท่ีจอดรถ     ระบายอากาสด้วย ช่อง เ ปิดไม่น้อยกว่ า

       ร้อยละ 20 ของพื้นท่ี 
- หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองระบบต่างๆ   ไม่นอ้ยกวา่ 30 ปริมาตร/ชม. 
- หอ้งน ้า      ไม่นอ้ยกวา่ 4 ปริมาตร/ชม. 
- ลิฟตแ์ละบนัได      จดัช่องเปิดไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม.ทุกๆ ชั้น 
ระบบอัดอากาศ  ไดติ้ดตั้งไวท่ี้ส่วนของบนัไดหนีไฟและโถงลิฟตด์บัเพลิง โดยพดัลมอดัอากาศของบนัไดหนีไฟ

ทุกแห่งจะท างานโดยอตัโนมติัเม่ือมีสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ และมีสวิตซ์เปิด-ปิดดว้ยมือ  พดัลมอดัอากาศจะรับ
ไฟฟ้าจากเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน และทางโครงการไดจ้ดัเตรียมช่องเปิดขนาด 1.4 ตร.ม. ทุกๆ ชั้น 

 
1.12 สาธารณูปโภคและส่วนบริการของโครงการ 

1.12.1 ถนนและที่จอดรถ 
การเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ  สามารถใชเ้ส้นทางถนนพระราม 3 และถนนรัชดาภิเษกโดยจากถนนพระราม 3 เล้ียว

เขา้สู่ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ผ่านซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 30 ตรงไปซ้ายมือเป็นท่ีตั้งโครงการ (ประมาณ 200 
เมตร จากแยกพระราม 3)  หากใชเ้ส้นทางถนนรัชดาภิเษกเล้ียวเขา้สู่ถนนราธิวาสราชนครินทร์ ประมาณ 550 เมตร ตอ้ง
กลบัรถบริเวณทางเขา้ซอยนราธิวาสราชนครินทร์ 30 และชิดซ้ายเพื่อเขา้สู่ท่ีตั้งโครงการ นอกจากนั้น อาจเดินทางโดย
ใช้รถไฟฟ้ามหานครมาลงท่ีสถานีช่องนนทรี แล้วเดินทางต่อโดยรถเพื่อเข้าสู่ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ได้
เช่นเดียวกนั 
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พื้นผิวถนนทางเขา้โครงการเป็นผิวทางคอนกรีตเสริมเหล็กกวา้ง 8 เมตร  ซ่ึงสามารถใช้เขา้ – ออกภายใน
โครงการและเขา้ - ออกบริเวณท่ีจอดรถไดโ้ดยสะดวก   รวมถึงกรณีท่ีเกิดเพลิงไหมร้ถดบัเพลิงสามารถเขา้ช่วยเหลือได้
โดยสะดวก 

ทิศทางการจราจรในโครงการเป็นแบบเดินรถทางเดียว (One Way Traffic) ถนนภายในโครงการกวา้งอยา่งน้อย 
6 เมตร รวมทั้งโครงการจอดรถได ้200 คนั  รถท่ีเขา้สู่โครงการตอ้งเล้ียวขวาเพื่อเขา้สู่ตวัอาคาร ส าหรับรถท่ีออกจากตวั
อาคารตอ้งวนซ้านไปทางดา้นหลงัโครงการ  โดยโครงการไดติ้ดตั้งกระจกนูนบริเวณทางเขา้ออกชั้นจอดรถ (ทางลาด
ชนั) เพื่อใหผู้ข้บัขี่สามารถสังเกตุรถท่ีก าลงัเขา้ออกอาการไดช้ดัเจนขึ้น  เพื่อใหเ้กิดปลอดภยัในการใชร้ถ 

ที่จอดรถบริเวณ  ชั้นล่าง    33  คนั 
   ชั้น 2    42  คนั 
   ชั้น 3    42  คนั 
   ชั้น 4    42  คนั 
   ชั้น 5    41  คนั 
   รวมท่ีจอดรถทั้งโครงการ             200  คนั 
ซ่ึงโครงการออกแบบให้ท่ีจอดรถมีขนาดกวา้ง 2.4 เมตร ยาว 5.00 เมตร  ตั้งฉากกบัแนทางเดินรถ เป็นไปตาม

ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร  เร่ือง  ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544  ขอ้ 86  ท่ีจอดรถหน่ึงคนัตอ้งเป็นพื้นท่ีสีเหล่ียมผืนผา้และ
ตอ้งมีลกัษณะดงัน้ี (1) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ  ใหมี้ความกวา้งไม่น้อยกวา่ 2.40 เมตร และความยาว
ไม่นอ้ยกวา่ 5 เมตร 
 

1.12.2 การก าจัดขยะ 

การจัดเก็บขยะมูลฝอยจากอาคารพกัอาศัยของโครงการ จะด าเนินการโดยนิติบุคคลของอาคารชุท่ีจะจด
ทะเบียนเม่ืออาคารเปิดให้เขา้อยู่อาศยั  โดยการจดัเก็บในแต่ละชั้นของอาคารนั้น  ทางโครงการจะจัดตั้งถงัส าหรับ
รองรับมูลฝอยไวทุ้กชั้นของอาคารในห้องพกัขยะ  ซ่ึงจะอยู่บริเวณโถงลิฟตืดบัเพลิง  โดยจดัเตรียมถงัขยะขนาด 200 
ลิตร  แยกเป็นถงัขยะเปียก ถงัขยะแห้ง  และจดัเตรียมถงัขยะอนัตรายไวเ้พื่อใส่ขยะอนัตรายไดแ้ก่ แบตเตอร่ี หลอดไฟ 
เป็นต้น  เพื่อรอการเก็บขนของพนักงาน  ซ่ึงจะมาท าการเก็บขนทุกวนั วนัละ 1 คร้ัง  ทั้งน้ีเพื่อความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยภายในอาคาร  จึงมีมาตรการเพื่อดูแลความเป็นระเบียบเรียบร้อยของบริเวณถงัรวบรวมขยะดงัน้ี 

1. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีเก็บรวบรวมขยะของแต่ละชั้นไปยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการทุกวนั 
2. ท าความสะอาดบริเวณถังขยะทุกคร้ังท่ีมีการเก็บขน  เพื่อป้องกันขยะตกหลน และเพื่อความสะอาด

เรียบร้อย 
3. จดัให้ถงัขยะของโครงการเป็นถงัขยะแบบมีฝาปิด  เพื่อความเรียบร้อยและป้องกันผลกระทบจากกล่ิน

รบกวน 
การจดัเก็บขยะในอาคารชุดจะมีเจา้หนา้ท่ีของนิติบุคคลเป็นผูร้วบรวมขยะจากชั้นต่างๆ ของอาคาร ซ่ึงผูพ้กั

อาศยัจะน ามาท้ิงท่ีถงัรับมูลฝอยแยกประเภทท่ีจัดไวแ้ต่ละชั้น  และน าไปรวบรวมไวท่ี้บริเวณห้องพกัขยะรวมของ
โครงการ  ซ่ึงอยู่บริเวณลานจอดรถดา้นหลงัโครงการ  (ทางทิศตะวนัออก)  เพื่อรอการเก็บขนของส านักงานเขต  ซ่ึง
ภายในหอ้งพกัขยะรวมจะแบ่งส่วนส าหรับขยะเปียกและส่วนห้องพกัขยะแห้ง/ขยะอนัตราย  โดยส่วนเก็บรวบรวมขยะ
แห้ง/ขยะอนัตราย  มีปริมาตร 2.80 x 4.00 x 1.50 = 16.80 ลบ.ม. สามารถรองรับปริมาณขยะแห้ง/ขยะอนัตราย  ได้ 
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(16.80 / 3.72 = 4.52) ประมาณ 4  วนัส่วนเก็บรวบรวมขยะเปียก มีปริมาตร 2.80 x 3.00 x 1.50 = 12.60 ลบ.ม. สามารถ
รองรับปริมาณขยะเปียกได ้(12.60 / 0.93 = 13.5) ประมาณ 13 วนั  ภายในหอ้งพกัขยะรวม  เป็นพื้น ค.ส.ล. ท าผิวซีเมนต์
ขดัมนั  มีรางระบายน ้ากวา้ง 0.20 เมตร ลึก 0.50 เมตร  พร้อมฝาตะแกรงเหลก็ พื้น Slope เขา้หาท่อระบายน ้า 

 
1.13      พื้นที่สีเขียว 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว  โดยสามารถสรุปรายละเอียดพื้นท่ีสีเขียวไดด้งัน้ี 
- พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างโครงการ  มีพื้นท่ี  743.48  ตร.ม. 

(ร้อยละ 50.47 ของพื้น่ีสีเขียวทั้งหมด) 

- พื้นท่ีสีเขียวชั้น 6    มีพื้นท่ี  729.54  ตร.ม. 

รวมพื้นท่ีสีเขียวทั้งโครงการ              1,473.02  ตร.ม. 
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ภาพท่ี 1.14-1 ผังแสดงการจัดภูมิสถาปัตย์บริเวณช้ันล่างของโครงการ 
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ภาพท่ี 1.14-2 ผังแสดงการจัดภูมิสถาปัตย์บริเวณช้ัน 6
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1.14   แผนการด าเนินการตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 1.14.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอทนราธิวาส 2 

ไดก้ าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อบรรเทาและฟ้ืนฟูสภาพแวดลอ้ม
ท่ีเกิตจากการดเนินการของโครงการอนัจะเป็นการยบัย ั้งเหตุการณ์ท่ีอาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดงันั้น เพื่อเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการท่ีไดป้ฏิบติัไปแลว้ โครงการจึงไดน้ าเสนอรายงานดงั บทท่ี 2 ของรายงาน ฉบบัน้ีโดย
มีระยะเวลาทบทวนมาตรการดงัตารางท่ี 1.14.1-1 
 

ตารางท่ี 1.14.1-1 แผนงานการปฏิบัติตามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียด ความถี ่
ช่วงเวลาท่ีท าการทดสอบ 2564 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การติดตามตรวจสอบ 
ผลการปฎิบติัตาม

มาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิง 

แวดลอ้ม 

2 คร้ัง/ปี 
 

๏ 
    ๏ 

      

 

1.14.2   แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

           ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม ถึง 
มิถุนายน 2564 ประกอบดว้ย คุณภาพน ้ า น ้ าใช้ การจดัการมูลฝอย ระบบป้องกนัอคัคีภยั และคุณภาพชีวิต และความ
เป็นอยูข่องชุมชนของผูพ้กัอาศยัภายใน โครงการดงัตารางท่ี 1.14.2-1 
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 ตารางท่ี 1.14.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ดัชนีผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์/วิธีการตรวจสอบ ความถี ่
ช่วงเวลาท่ีท าการตรวจสอบ / ปี   

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพน ้า 
1.1. ประสิทธิภาพ 
ของระบบบ าบดัน ้าเสีย
คุณภาพน ้าทิ้ง 

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมถึง
เคร่ืองมือ และอปุกรณ์ต่างๆ 
ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ติดตามตรวจสอบและจดบนัทึกการ
ท างานการตรวจสอบ และซ่อมแซม
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

 ตามคู่มือของระบบ 
  
 

                        

                        

 1.2. คุณภาพน ้าทิ้ง 
  
  
  
  
  
  
  

ตรวจสอบคุณภาพน ้าเสีย 
(ก่อนและหลงัการบ าบดั) 
รวม 2 จุด 
  
  
  
  
  
  

 - pH 
- BOD 
 - Suspended Solids 
 - Total Dissolves Solids 
 - Settleable Solids 
 - Fat, Oil & Grease 
 - Sulfide 
 - TKN 
 - Total Coliform Bacteria 

เป็นประจ า 
ทุก 1 เดือน 

  
  
  
  
  
  
   

                        

                        

                        

            

            

            

                        

                        

                        

2. น ้าใช้ 

2.1) การท างานของระบบ
ส่งน ้าและถงัเก็บน ้า 
  

ป้ัม ระบบส่งน ้า และ ถงัเก็บ
น ้า 
  
  

สภาพทัว่ไปของระบบ และ แจง้
รายการช ารุดบกพร่องเสียหาย  
หรือเกิดการร่ัวไหลของน ้าให้
ผูรั้บผดิชอบทราบเพื่อท าการแกไ้ข 

ทุกเดือน 
  
  

            

            

                 3 เดือน/คร้ัง                1 เดือน/คร้ัง                ตลอดระยะเวลาด าเนินการ    
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 ตารางท่ี 1.14.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ดัชนีผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์/วิธีการตรวจสอบ ความถี ่
ช่วงเวลาท่ีท าการตรวจสอบ / ปี   

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2. น ้าใช้ 

2.2) ปริมาณการใชน้ ้า ท าบนัทึกการตรวจสอบ
ปริมาณการใชน้ ้า 

บนัทึกปริมาณการใชน้ ้ารายเดือน
เพื่อดูประสิทธิผลของมาตรการ
ประหยดัน ้า 

ทุกเดือน 
  

            

            

2.3) การระบายน ้า 
 
 

ระบบท่อระบายน ้า 
  
  

ตรวจสอบระบบท่อระบายน ้าใหอ้ยู่
ในสภาพดีไม่อุดตนั โดยเฉพาะ
อยา่งย่ิงในช่วงฤดูฝน 

ทุกเดือน 
  
  

            

            

3. การจัดการมูลฝอย 

3.1) ปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้น
จากโครงการ 

บริเวณห้องพกัขยะของ
โครงการ 
 

บนัทึกปริมาณขยะท่ีรถเก็บขยะเขา้
มาจดัเก็บโดยประเมินจากจ านวน
ถุงขยะถงัขยะ  หรือวิธีอื่นๆ 

สุ่มตรวจสัปดาห์
ละ 1 คร้ังและ
สรุปเป็นรายเดือน 

            

            

3.2) ปริมาณขยะรีไซเคิล บริเวณห้องพกัขยะของ
โครงการ 

บนัทึกปริมาณขยะรีไซเคิลท่ีขายได ้ ทุกคร้ังท่ีมีการขาย             

            

4. ระบบป้องกนัอัคคีภัย 

4.1)  อุปกรณ์ป้องกนัและ
สัญญาณเตือน 

อุปกรณ์ป้องกนัและ
สัญญาณเตือนอคัคีภยั

ทั้งหมดท่ีติดตั้งในโครงการ 

ตรวจสอบตามคู่มือประจ าของแต่
ละอุปกรณ์ 

ตามคู่มือประจ า
ของแต่ละอปุกรณ์ 

            

            

                 3 เดือน/คร้ัง                1 เดือน/คร้ัง                ตลอดระยะเวลาด าเนินการ    
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ตารางท่ี 1.14.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ดัชนีผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์/วิธีการตรวจสอบ ความถี ่
ช่วงเวลาท่ีท าการตรวจสอบ / ปี   

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4. ระบบป้องกนัอัคคีภัย 

4.2)  ระบบจ่ายไฟฟ้า
ส ารอง 

ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง ตรวจสอบตามคู่มือประจ าของอปุกรณ์
ตรวจสอบให้มีแบตเตอร่ีส ารองตลอด 
เวลาและพร้อมใชง้าน 

ทุก 3 เดือน             

            

4.3)  ป้าย/เคร่ืองหมาย 
  
 

ป้ายเคร่ืองหมายแสดงทาง
หนีไฟและ แผนผงัเส้นทาง
การหนีไฟท่ีติดตั้งในอาคาร 

ตรวจสอบเพ่ือให้มัน่ใจว่าอยูใ่นสภาพ
ดีเห็นไดช้ดัเจนไม่ลบเลือน 

ทุก 3 เดือน 
  
  

            

            

4.4)  ความพร้อมของ
อุปกรณ์ดบัเพลิง 

- เครืองดบัเพลิงชนิดมือถือ 
- ถงัส ารองดบัเพลิง 
- อุปกรณ์ดบเพลิงอื่นๆ 

ตรวจสภาพถงั สายฉีด เกจวดัความ
ดนัใบรับประกนั ตรวจสอบสภาพ
ทัว่ไป 

ทุก 3 เดือน             

            

4.5)  บนัไดหนีไฟ ทาง
หนีไฟและดาดฟ้า 

บนัไดหนีไฟ ทางหนีไฟ 
และดาดฟ้า 

ตรวจสอบสภาพทัว่ไปไม่ให้มีส่ิงกีด
ขวาง 

สัปดาห์ละ 1 คร้ัง             
            

5. คุณภาพชีวิตและความ
เป็นอยู่ของชุมชน 

- ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ -  ประเมินเร่ืองราวร้องทุกขข์อ้เสนอ 
แนะและขอ้คิดเห็นของผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการ 

-  ตลอดระยะเวลา 
เปิดด าเนินการ 

            

            

                 3 เดือน/คร้ัง                1 เดือน/คร้ัง                ตลอดระยะเวลาด าเนินการ    
 


