
3. ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

3.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 การดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ โครงการเคหะชุมชน 
ดินแดง 5 (ปัจจุบันเปิดดำเนินการในชื่อ PRINCETON PARK SUITES) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
มีรายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการที่กำหนดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมแสดงดังตารางที่ 2 
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ตารางที่ 2  
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ โครงการเคหะชุมชน ดินแดง 5 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

องค์ประกอบ 
ทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

วิธีการปฏิบัติตามมาตรการฯ รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม 
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. การคมนาคมขนส่ง 1) จัดให้มีพนักงานคอยอำนวยความสะดวกให้แก่รถยนต์ท่ี
เข้า-ออกอาคาร 

1) มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก
ให้แก่รถยนต์ท่ีผ่านเข้า-ออกโครงการ 

ไม่มี 

 
เจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวก 

 2) ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถให้เพียงพอ จำนวน 252 คัน  2) มีท่ีจอดรถยนต์ จำนวน 252 คัน ตามท่ีมาตรการกำหนด ไม่มี 

 

 
ท่ีจอดรถยนต์ 

 3) ที่กลับรถยนต์ต้องจัดให้มีพื้นที่เพียงพอ ให้สามารถกลับ
รถยนต์เข้าสู่ทางเข้า-ออกได้โดยสะดวก และทำเครื่องหมาย
แสดงแนวกลับของรถยนต์ และแนวว่ิงเข้า-ออกให้ชัดเจน 

3) โครงการไม่ได้จ ัดให้ม ีที ่กลับรถยนต์บริเวณด้านหน้า
โครงการ เนื่องจากสามารถเลี้ยวรถเข้า-ออกถนนมิตรไมตรี
บริเวณด้านหน้าโครงการได้ รวมทั้งจัดให้มีการเดินรถทาง
เดียวบริเวณลานด้านหน้าของอาคาร 

ไม่มี 

 
ทางเข้า-ออกโครงการ 

  

15.05.2025 

15.05.2025 

15.05.2025 
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2. ระบบระบายน้ำ 1) กวดข ันให ้พน ักงานทำความสะอาดเก ็บกวาดขยะ 
ถุงพลาสติก เศษใบไม้ หรือเศษวัสดุต่างๆ ที ่อาจจะลงไป 
อุดตันฝาตะแกรงของบ่อพัก ทำให้การระบายน้ำฝนไม่มี
ประสิทธิภาพเท่าท่ีควร 

มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลตะแกรงดักขยะเป็นประจำทุกวัน จาก
การตรวจสอบไม่พบขยะอุดตันตะแกรงดักขยะ 

ไม่มี 

 
ตะแกรงดักขยะ 

 2) หมั่นตรวจเช็คบ่อดักขยะ หากมีเศษขยะตกค้าง ต้องทำ
การตักออกเพื่อให้การระบายน้ำเป็นไปได้โดยสะดวก และเพื่อ
ไม่ให้มีเศษขยะจากโครงการไปอุดตันท่อระบายน้ำภายนอก
โครงการ 

3. การบำบัดน้ำเสีย 1) ในการควบคุมการทำงานและประสิทธิภาพของระบบ
บำบัดน้ำเสียจะต้องมีแผนการตรวจสอบและการบำรุงดูแล
รักษาอุปกรณ์ เครื่องจักรเป็นประจำสม่ำเสมอเพื่อป้องกัน
ไม่ให้เกิดการขัดข้องจนไม่สามารถทำงานได้ ผู้ควบคุมระบบ
บำบัดจะต้องจัดวางโปรแกรมบำรุงรักษาเครื่องจักร ดังน้ี 
 - วางระบบการจัดเก็บข้อมูล เช่น บันทึกการซ่อม 
 - การดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้า พวกมอเตอร์ สวิทช์ Starter 
จะต้องรักษาให้สะอาดไม่ให้เปียกชื้น และไม่ขาดการหล่อลื่น
จนเกิดการฝืด 
 - ตรวจตราเครื่องสูบต่างๆ อยู่เสมอวิธีการประกอบด้วย 
  * สังเกตการทำงานของชิ้นส่วนที่มีการหมุนหรือ ขยับ
เคลื่อนที่ ดูว่าการขยับหรือการหมุนนั้นมีความเร็วสม่ำเสมอ
หรือไม่ ชิ้นส่วนของเครื่องปั๊มประกอบถูกต้องแน่นหนาหรือไม่ 
เครื่องสั่นหรือไม่ และลองจับตามตลับลูกปืนหรือมอเตอร์ ว่า
ร้อนจัดหรือไม่ 
  * ฟังเสียงการทำงานของเครื่อง เสียงสามารถบอกได้ว่า
การหล่อลื่นเพียงพอหรือไม่หรือมีชิ้นส่วนหักเสียหายชำรุด
หรือไม ่

1) มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบและดูแลระบบบำบัดน้ำเสียตามท่ี
มาตรการกำหนด 

ไม่มี 

 
เจ้าหน้าท่ีดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย 
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เอกสารอ้างอิง 

3. การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ)   * ดูบันทึกการทำงานของปั๊มว่ามีตัวใดตัวหน่ึงทำงาน
ถี่มากกว่าอีกตัวหน่ึงที่คู่กันหรือไม่ 
  * สังเกตว่ามีการรั ่วของน้ำออกมาจากปั๊มหรือไม่ 
ถ้ามีแสดงว่ามีรอยแตกชำรุด 

   

 2) การหล่อลื่นปั๊มแต่ละชนิดจะมีโปรแกรมบอกระยะเวลา
และชน ิดของสารหล ่อล ื ่นเฉพาะต ัว การหล ่อล ื ่นเพื่อ
บำรุงรักษาจะต้องกระทำเมื่อหยุดเครื่องแล้วเท่าน้ัน 

2) มีการบำรุงรักษาปั๊มแต่ละชนิดตามระยะเวลาที่กำหนด 
รวมทั้งมีการหล่อลื่นเพื่อบำรุงรักษาในขณะหยุดการทำงาน
ของปั๊มแต่ละตัว 

ไม่มี - 

 3) อุปกรณ์อะไหล่ของปั๊มจะต้องจัดให้มีอย่างเพียงพอโดยต้อง
จัดให้มีการทำ Inventory อุปกรณ์ อะไหล่แต่ละแผนกอย่าง
เรียบร้อยและสมบูรณ์ 

3) มีการจัดทำ Inventory ของอุปกรณ์อะไหล่ในแต่ละแผนก 
เพื่อตรวจสอบปริมาณอะไหล่ และอุปกรณ์ของปั๊มต่างๆ 

ไม่มี - 

 4) ผู้ควบคุมดูแลระบบจะต้องดูแลระบบบำบัดน้ำเสียโดย
จะต้องทำการตรวจสอบอย่างสม่ำเสมอ ในการทบทวน Log 
Book ตรวจด ูระบบสภาพท ี ่มอง เห ็นขณะน ั ้ น  (Visual 
Inspection) ทบทวนผลวิเคราะห์จากการเก็บรวบรวมข้อมูล
การทำงานของระบบบำบัดแต่ละวัน โดยเฉพาะอย่างยิ่งใน
กรณีท ี ่ระบบบำบัดน้ำเส ียเร ิ ่มแสดงการทำงานที ่ด ้อย
ประสิทธิภาพ ผู้ควบคุมระบบจะต้องตรวจสอบข้อมูลท่ีบันทึก
ไว้อย่างน้อย 3 สัปดาห์ก่อนหน้า เพราะการผิดปกติอาจจะเริ่ม
เกิดขึ้นมาระยะหนึ่งแล้ว และทำการทบทวนหาคำตอบให้ได้
เพื่อหาหนทางแก้ไข 

4) มีการตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสียอย่างสม่ำเสมอ เพื่อหา
ความผิดปกติของระบบบำบัดน้ำเส ีย โดยผลการตรวจ
ว ิ เคราะห์ค ุณภาพน้ำจากระบบบำบ ัดน ้ำเส ีย ว ันท ี ่  5 
กุมภาพันธ์ และวันที ่ 15 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 พบว่า 
คุณภาพน้ำหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียมีค่าไม่เป็นไปตาม
เกณฑ์มาตรฐาน (รายละเอียดแสดงดังข้อ 3.2) 

เปิดเดินระบบบำบัดน้ำเสีย
สม่ำเสมอ รวมทั ้งตรวจสอบ
อุปกรณ์ต่างๆ ของระบบบำบัด
น้ำเสียเพื ่อให้สามารถทำงาน
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 
แสดงไว้ในผนาก ข 

 5) เครื่องเติมคลอรีนที่ติดตั้งเพื่อฆ่าเชื้อโรคจะต้องติดตั้งตาม
มาตรฐานของผู้ผลิตและมีการบำรุงรักษาตามระยะเวลาท่ีทาง
ผู้ผลิตกำหนดให ้

5) มีการเติมคลอรีนในน้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดแล้วของโครงการ
ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำรวมของกรุงเทพมหานคร เพื่อ
เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของกรุงเทพมหานครต่อไป 

ไม่มี - 
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วิธีการปฏิบัติตามมาตรการฯ รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม 
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 6) ต้องมีการเก็บตัวอย่างน้ำเพื ่อวิเคราะห์คุณภาพอย่าง
สม่ำเสมอ 

6) มีการตรวจสอบวิเคราะห์คุณภาพน้ำหลังผ่านระบบบำบัด
น้ำเสีย เป็นประจำทุก 3 เดือน โดยผลการตรวจวิเคราะห์
คุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย เมื่อวันที ่ 5 กุมภาพันธ์ 
และวันที่ 15 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 พบว่า คุณภาพน้ำหลัง
ผ่านระบบบำบัดน้ำเสียมีค่าไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน 
(รายละเอียดแสดงดังข้อ 3.2) 

เปิดเดินระบบบำบัดน้ำเสีย
สม่ำเสมอ รวมทั ้งตรวจสอบ
อุปกรณ์ต่างๆ ของระบบบำบัด
น้ำเสียเพื ่อให้สามารถทำงาน
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ  

 
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

 7) การกำจ ัดตะกอนส ่วนเก ินจากบ ่อเก ็บตะกอนและ 
บ่อเกรอะ หมั่นตรวจตราหากมีปริมาณมากควรสูบออก ซึ่งจะ
ใช้บริการจากสำนักงานเขตดินแดง 

7) ยังไม่มีการสูบตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสีย โดยผลการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย เมื่อวันที่ 5 
กุมภาพันธ์ และวันที ่ 15 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 พบว่า 
คุณภาพน้ำหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียมีค่าไม่เป็นไปตาม
เกณฑ์มาตรฐาน (รายละเอียดแสดงดังข้อ 3.2) 

สูบตะกอนจากระบบบำบัด 
น้ำเสียเป็นประจำอย่างน้อย 
ปีละ 2 ครั้ง  

4. การป้องกันอัคคีภัย 1) จัดให้มีโทรศัพท์ฉุกเฉินสำหรับติดต่อขอความช่วยเหลือจาก
สถานีดับเพลิงที่อยู่ในบริเวณใกล้เคียง เพื่อที่จะสามารถระงับ
เหตุเพลิงไหม้ได้ทันท่วงที 

1) มีโทรศัพท์ฉุกเฉินติดตั้งไว้ที่เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
และภายในแผนกช่าง เพื ่อใช้ติดต่อขอความช่วยเหลือจาก
สถานีดับเพลิงที่อยู่ใกล้เคียง จากการตรวจสอบไม่มีเหตุเพลิง
ไหม้หรือเหตุฉุกเฉินเกิดขึ้นภายในโครงการแต่อย่างใด 

ไม่มี - 
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ตารางที่ 2  
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ โครงการเคหะชุมชน ดินแดง 5 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ต่อ) 

องค์ประกอบ 
ทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

วิธีการปฏิบัติตามมาตรการฯ รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม 
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4. การป้องก ันอ ัคค ีภัย 
(ต่อ) 

2) มีการตรวจสอบการทำงานของระบบป้องกันอัคคีภัยท่ี
โครงการได้จัดเตรียมไว้อย่างสม่ำเสมอ เพื่อให้อุปกรณ์ต่างๆ 
สามารถนำออกมาใช้ได้ทันทีหากเกิดอัคคีภัยขึ้น หากอุปกรณ์ท่ี
จัดเตรียมไว้หมดอายุการใช้งานจะต้องจัดหามาเปลี่ยนทันที 

2) มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบการทำงานของระบบป้องกันอัคคีภัย
ภายในโครงการเป็นประจำทุกเดือน จากการตรวจสอบระบบ
ป้องกันอัคคีภัยภายในอาคารพบว่า ระบบป้องกันอัคคีภัยยัง
สามารถทำงานได้ดี  

ไม่มี 

 
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 
เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบ 
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

5. การกำจัดขยะมูลฝอย 1) เจ้าของโครงการจะต้องขอความร่วมมือกับผู้พักอาศัยใน
โครงการให้รวบรวมขยะจากห้องพักในแต่ละยูนิต และนำไป
ทิ ้งในช่องทิ ้งขยะของอาคารรวมทั ้งให้มีการคัดแยกขยะ
ประเภทขวดและกระดาษเพื่อขยะในส่วนนี้จะสามารถนำไป
ขายได้และยังช่วยลดจำนวนขยะที่จะต้องกำจัดอีกทางหน่ึง
ด้วย 

1) โครงการจัดให้มีแม่บ้านทำหน้าที่รวบรวมขยะจากห้องพัก
ต่างๆ ภายในโครงการ รวมทั้งจัดให้มีการคัดแยกขยะ ก่อน
นำไปรวบรวมไว้ในห้องพักขยะของโครงการ 

ไม่มี 

 
แม่บ้านทำความสะอาด 

 2) โครงการจะต้องจัดซื ้อรถขนขยะเพื ่อเก ็บขนขยะจาก
โครงการ โดยทางโครงการจะต้องจัดให้มีพนักงานขนขยะจาก
ห้องเก็บขยะใส่รถขนขยะและนำไปทิ้งที่บริเวณทิ้งขยะของ
กรุงเทพมหานครฯ เพื่อไม่ให้เป็นการเพิ่มภาระความรับผิดชอบ
ของเขตดินแดง ซ่ึงปัจจุบันมีปัญหาขยะตกค้างอยู่ 

2) มีการจัดซ้ือรถขนขยะให้แก่สำนักงานเขตดินแดง 1 คัน ซ่ึง
ในปัจจุบัน สำนักงานเขตดินแดงมารับขยะจากโครงการไป
กำจัดเป็นประจำทุกวันเว้นวัน 

ไม่มี - 
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3.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการเคหะชุมชน ดินแดง 5 เป็นการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ โดยดำเนินการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำในบ่อพักก่อนเข้าระบบบำบัด
น้ำเสียและบ่อพักหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย มีความถี่ในการเก็บตัวอย่างเป็นประจำทุก 3 เดือน โดยมีดัชนีตรวจ
วิเคราะห์ ดังนี้ 

 1) บ่อพักก่อนเข้าสู ่ระบบบำบัดน้ำเสีย : pH, BOD, Total Suspended Solids, Fat Oil & Grease, 
Nitrate, Sulfide, Phosphate และ Fecal Coliform Bacteria 

 2) บ่อพักน้ำหลังผ่านระบบบำบัด : pH, BOD, Total Suspended Solids, Fat Oil & Grease, Nitrate, 
Sulfide, Phosphate และ Fecal Coliform Bacteria  

 ตัวอย่างคุณภาพน้ำที่เก็บในภาคสนามจะดำเนินการรักษาสภาพตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ำตามวิธี
มาตรฐานของ  Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater, APHA, AWWA, WEF, 
24th edition, 2023 โดยมีรายละเอียดแสดงดังตารางที่ 3 

ตารางที่ 3 
ดัชนีตรวจวิเคราะห์ วิธีเก็บรักษา และวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 

ดัชนีคุณภาพ วิธีการเก็บรักษา วิธีการวิเคราะห์ 
pH วิเคราะห์ทันที  Electrometric 
BOD แช่เย็นท่ี <6C  5-day BOD Test, Membrane Electrode 

Method 
Total Suspended Solids (SS) แช่เย็นท่ี <6C  Dried at 103-105C Method 
Fat Oil & Grease เติมกรดซัลฟูริคจน pH <2, แช่เย็นท่ี <6C Liquid-Liquid Partition-Gravimetric 

Method 
TKN (น้ำเสีย) เติมกรดซัลฟูริคจน pH <2, แช่เย็นท่ี <6C Semi-Micro Kjeldahl Method 
Sulfide เติม 2N Zinc Acetate 4 หยด/100 มล. และเติม 

Sodium Hydroxide จน pH >9, แช่เย็นท่ี <6C 
Pretreatment, Iodometric Method 

Nitrate (NO3) แช่เย็นท่ี <6C  Cadmium Reduction Method 
Phosphorus เติมกรดซัลฟูริคจน pH <2, แช่เย็นท่ี <6C Sulfuric Acid-Nitric Acid digestion, 

Vanadomolybdophosphoric Acid Method 
Fecal Coliform Bacteria แช่เย็นท่ี <10C Multiple-Tube Fermentation Technique 

Method, Thermotolerant (Fecal) Coliform 
Procedure, Estimation of Bacterial Density 

 สำหรับการดำเนินการระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 ได้ดำเนินการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ 
จากบ่อพักก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย และคุณภาพน้ำจากบ่อพักน้ำหลังผ่านระบบบำบดัน้ำเสีย เมื่อวันที่ 5 กุมภาพันธ์ 
และวันที่ 15 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 (รูปที่ 5 และภาพที่ 2) มีรายละเอียดผลการวิเคราะห์ดังนี้ 
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รูปที่ 5 จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ 
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คุณภาพน้ำจากบ่อพักนำ้ก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย 

  
คุณภาพน้ำจากบ่อพักนำ้หลังผา่นระบบบำบัดน้ำเสีย 

ก. วันที่ 5 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2568 

  
คุณภาพน้ำจากบ่อพักนำ้ก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย 

  
คุณภาพน้ำจากบ่อพักนำ้หลังผา่นระบบบำบัดน้ำเสีย 

ข. วันที่ 15 พฤษภาคม พ.ศ. 2568  

ภาพที่ 2 การเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
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 สำหรับผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย เมื่อวันที่ 5 กุมภาพันธ์ และวันที่ 15 
พฤษภาคม พ.ศ. 2568 มีรายละเอียดผลการตรวจวิเคราะห์ดังนี้ (ตารางที่ 4 สำหรับผลการตรวจวิเคราะห์แสดงไว้
ในผนวก ข) 

 วันที่ 5 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2568 : คุณภาพน้ำก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสียมีค่า pH เท่ากับ 7.1, BOD มีค่า
เท่ากับ 78.4 mg/l, SS มีค่าเท่ากับ 352 mg/l, Oil & Grease มีค่าเท่ากับ 26.5 mg/l, TKN มีค่าเท่ากับ 20.7 mg/l, 
Nitrate มีค่าเท่ากับ 0.539 mg/l as NO3

--N, Sulfide มีค่าเท่ากับ 1.20 mg/l, Phosphate มีค่าเท่ากับ 4.88 mg/l 
as P และ Fecal Coliform Bacteria มีค่าเท่ากับ 2.7×103 MPN/100 ml ส่วนคุณภาพน้ำหลังผ่านระบบบำบัด 
น้ำเสียมีค่า pH เท่ากับ 7.2, BOD มีค่าเท่ากับ 228 mg/l, SS มีค่าเท่ากับ 185 mg/l, Oil & Grease มีค่าเท่ากับ 12.2 
mg/l, TKN มีค่าเท่ากับ 62.1 mg/l, Nitrate มีค่าเท่ากับ 0.033 mg/l as NO3

--N, Sulfide มีค่าน้อยกว่า 1.00 mg/l, 
Phosphate มีค่าเท่ากับ 5.56 mg/l as P และ Fecal Coliform Bacteria มีค่าเท่ากับ 1.5×104 MPN/100 ml 
ไม่สามารถคิดประสิทธิภาพในการบำบัด BOD ได้ โดยคุณภาพน้ำหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียมีค่า BOD, SS และ TKN 
ไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน 

 วันที่ 15 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 : คุณภาพน้ำก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสียมีค่า pH เท่ากับ 7.2, BOD มีค่า
เท่ากับ 128 mg/l, SS มีค่าเท่ากับ 1,030 mg/l, Oil & Grease มีค่าเท่ากับ 64.7 mg/l, TKN มีค่าเท่ากับ 49.6 mg/l, 
Nitrate มีค่าเท่ากับ 0.485 mg/l as NO3

--N, Sulfide มีค่าเท่ากับ 3.69 mg/l, Phosphate มีค่าเท่ากับ 13.9 
mg/l as P และ Fecal Coliform Bacteria มีค่าเท่ากับ 1.3×104 MPN/100 ml ส่วนคุณภาพน้ำหลังผ่านระบบบำบดั 
น้ำเสียมีค่า pH เท่ากับ 7.1, BOD มีค่าเท่ากับ 50.0 mg/l, SS มีค่าเท่ากับ 15 mg/l, Oil & Grease มีค่าเท่ากับ 7.90 
mg/l, TKN มีค่าเท่ากับ 42.9 mg/l, Nitrate มีค่าเท่ากับ 0.089 mg/l as NO3

--N, Sulfide มีค่าน้อยกว่า 1.00 mg/l, 
Phosphate มีค่าเท่ากับ 3.68 mg/l as P และ Fecal Coliform Bacteria มีค่าเท่ากับ 4.8×103 MPN/100 ml 
คิดเป็นประสิทธิภาพในการบำบัด BOD ได้ ร้อยละ 61 โดยคุณภาพน้ำหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียมีค่า BOD และ 
TKN ไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน 

 จากผลการตรวจวิเคราะห์ข้างต้นพบว่า คุณภาพน้ำหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียในเดือนกุมภาพันธ์ และ 
พฤษภาคม พ.ศ. 2568 มีค่า BOD และ TKN ไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานที่กำหนดค่า BOD ไว้ไม่เกิน 30 มก./ล. 
และ TKN ไม่เกิน 35 มก./ล. รวมทั้งคุณภาพน้ำในเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2568 ยังมีค่า SS ไม่เป็นไปตามเกณฑ์
มาตรฐานที่กำหนดไว้ไม่เกิน 40 มก./ล. ทั้งนี้ อาจมีสาเหตุมาจากผู้บริหารโครงการเปิดเดินระบบบำบัดน้ำเสียอย่าง
สม่ำเสมอ และสูบตะกอนออกจากบ่อดักตะกอน ดังนั้น ผู้บริหารโครงการควรเปิดเดินระบบบำบัดน้ำเสียอย่าง
สม่ำเสมอ รวมทั้งสูบตะกอนออกจากบ่อดักตะกอน และตรวจสอบการทำงาน และอุปกรณ์ต่างๆ ของระบบบำบัด 
น้ำเสียให้สามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ  
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ตารางที่ 4 
ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

ดัชนีคุณภาพ หน่วย มาตรฐาน* 
5 ก.พ. 68 15 พ.ค. 68 

St.1 St.2 St.1 St.2 
pH** - 5.0-9.0 7.1 7.2 7.2 7.1 
BOD mg/l ไม่เกิน 30 78.4 228 128 50.0 
Total Suspended Solids mg/l ไม่เกิน 40 352 185 1,030 15 
Oil & Grease mg/l ไม่เกิน 20 26.5 12.2 64.7 7.90 
TKN mg/l ไม่เกิน 35 20.7 62.1 49.6 42.9 
Nitrate mg/l as NO3

--N - 0.539 0.033 0.485 0.089 
Sulfide mg/l ไม่เกิน 1.0 1.20 <1.00 3.69 <1.00 
Phosphate mg/l as P - 4.88 5.56 13.9 3.68 
Fecal Coliform Bacteria MPN/100 ml - 2.7×103 1.5×104 1.3×104 4.8×103 

ประสิทธิภาพในการบำบัด BOD *** 61% 
หมายเหตุ : * มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ ้งจากอาคารประเภท ข ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม  เร ื ่อง กำหนด 
  มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 141 ตอนพิเศษ 233 ง 
  ลงวันที่ 27 สิงหาคม พ.ศ. 2567 
 ** ตรวจวัดภาคสนาม           *** ไม่สามารถคิดประสิทธิภาพในการบำบัด BOD ได้           - ไม่ได้กำหนดค่า 
 ST1 = บ่อพักน้ำก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย          ST2 = บ่อพักน้ำหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย 

 เมื่อเปรียบเทียบกับผลการตรวจวิเคราะห์ที่ผ่านมา (เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2565-พฤศจิกายน พ.ศ. 2567) 
พบว่า คุณภาพน้ำส่วนใหญ่มีค่าใกล้เคียงกับผลการตรวจวิเคราะห์ที่ผ่านมา โดยคุณภาพน้ำในเดือนกุมภาพันธ์, 
พฤษภาคม, พฤศจิกายน พ.ศ. 2565, เดือนพฤษภาคม, สิงหาคม, พฤศจิกายน พ.ศ. 2566, เดือนกุมภาพันธ์, 
พฤษภาคม, สิงหาคม, พฤศจิกายน พ.ศ. 2567 และเดือนกุมภาพันธ์ และพฤษภาคม พ.ศ. 2568 มีค่า BOD ไม่เป็นไป
ตามเกณฑ์มาตรฐาน รวมทั้งคุณภาพน้ำในเดือนกุมภาพันธ์, พฤษภาคม พ.ศ. 2565, เดือนกุมภาพันธ์, พฤษภาคม, 
พฤศจิกายน พ.ศ. 2567 และเดือนกุมภาพันธ์ และพฤษภาคม พ.ศ. 2568 มีค่า TKN ไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน 
นอกจากนี้ คุณภาพน้ำในเดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2568 ยังมีค่า SS ไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน (ตารางที่ 5 และ 
รูปที่ 6) 

 สำหรับสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 ระยะดำเนินการ แสดงไว้ในตารางที่ 6 
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ตารางที่ 5 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

ดัชนีคุณภาพ หน่วย มาตรฐาน* 
ก.พ. 65 พ.ค. 65 ส.ค. 65 พ.ย. 65 

St.1 St.2 St.1 St.2 St.1 St.2 St.1 St.2 
pH** - 5.0-9.0 7.2 7.1 7.1 7.4 7.8 7.3 7.2 7.4 
BOD mg/l ไม่เกิน 30 20.7 63.0 24.2 45.6 43.0 14.1 186 20.7 
Total Suspended Solids mg/l ไม่เกิน 40 270 19 282 10 2,300 <5 7,000 7 
Fat Oil & Grease mg/l ไม่เกิน 20 21.4 10.7 68.4 8.87 117 5.20 48.3 12.8 
TKN mg/l ไม่เกิน 35 14.1 44.4 14.6 43.8 43.7 20.3 349 22.5 
Nitrate mg/l as NO3

--N - 0.656 0.030 0.694 <0.020 0.434 0.027 0.073 0.063 
Sulfide mg/l ไม่เกิน 1.0 <1.00 <1.00 1.07 <1.00 1.00 <1.00 4.01 <1.00 
Phosphate mg/l as P - 1.64 1.77 1.29 1.84 27.0 1.21 1.88 1.14 
Fecal Coliform Bacteria MPN/100 ml - 5.4×103 2.4×103 1.4×102 1.8×102 3.2×104 4.1×102 3.5×104 3.3×102 

ประสิทธิภาพในการบำบัด BOD *** *** 67% 89% 
 

ตารางที่ 5 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย (ต่อ)  

ดัชนีคุณภาพ หน่วย มาตรฐาน* 
ก.พ. 66 พ.ค. 66 ส.ค. 66 พ.ย. 66 

St.1 St.2 St.1 St.2 St.1 St.2 St.1 St.2 
pH** - 5.0-9.0 7.3 7.0 7.6 7.5 7.43 7.08 7.1 7.4 
BOD mg/l ไม่เกิน 30 14.2 11.6 83.6 37.0 26.3 50.5 19.9 48.4 
Total Suspended Solids mg/l ไม่เกิน 40 690 6 458 9 374 23 610 15 
Fat Oil & Grease mg/l ไม่เกิน 20 54.6 4.90 35.2 8.48 20.4 11.1 27.6 8.48 
TKN mg/l ไม่เกิน 35 28.1 14.1 20.6 25.3 14.1 30.5 27.3 34.4 
Nitrate mg/l as NO3

--N - 0.845 0.028 0.022 0.033 0.398 0.036 0.048 0.032 
Sulfide mg/l ไม่เกิน 1.0 1.41 <1.00 <1.00 <1.00 <1.00 <1.00 <1.00 <1.00 
Phosphate mg/l as P - 2.99 0.640 7.66 2.20 4.96 3.27 2.46 3.49 
Fecal Coliform Bacteria MPN/100 ml - 2.3×103 2.1×102 2.1×104 1.1×103 5.6×102 6.1×103 2.0×102 7.0×102 

ประสิทธิภาพในการบำบัด BOD 18% 56% *** *** 
หมายเหตุ : * มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567  
  ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 141 ตอนพิเศษ 233 ง ลงวันที่ 27 สิงหาคม พ.ศ. 2567 
 ** ตรวจวัดภาคสนาม          *** ไม่สามารถคิดเป็นประสิทธิภาพในการบำบัด BOD ได้          - ไม่ได้กำหนดค่า          St.1 = บ่อพักน้ำก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย          St.2 = บ่อพักน้ำหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย 
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ตารางที่ 5 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย (ต่อ)  

ดัชนีคุณภาพ หน่วย มาตรฐาน* 
ก.พ. 67 พ.ค. 67 ส.ค. 67 พ.ย. 67 

St.1 St.2 St.1 St.2 St.1 St.2 St.1 St.2 
pH** - 5.0-9.0 7.4 7.2 7.0 7.4 7.5 7.6 7.4 7.2 
BOD mg/l ไม่เกิน 30 3.70 75.0 17.2 71.0 43.0 46.6 30.5 73.0 
Total Suspended Solids mg/l ไม่เกิน 40 113 19 214 31 314 11 436 21 
Fat Oil & Grease mg/l ไม่เกิน 20 17.2 13.9 14.9 7.40 16.9 2.76 22.4 10.8 
TKN mg/l ไม่เกิน 35 4.79 39.4 14.5 43.0 30.8 28.0 30.9 44.3 
Nitrate mg/l as NO3

--N - 0.588 0.028 0.383 0.031 0.263 0.039 0.497 0.020 
Sulfide mg/l ไม่เกิน 1.0 <1.00 <1.00 <1.00 <1.00 <1.00 <1.00 <1.00 <1.00 
Phosphate mg/l as P - 0.795 3.89 4.08 4.17 7.10 3.12 8.78 4.49 
Fecal Coliform Bacteria MPN/100 ml - 1.8×102 1.1×103 1.6×103 3.5×103 7.8×103 2.8×103 2.3×103 1.6×104 

ประสิทธิภาพในการบำบัด BOD *** *** *** *** 
 

ตารางที่ 5 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย (ต่อ)  

ดัชนีคุณภาพ หน่วย มาตรฐาน* 
ก.พ. 68 พ.ค. 68 

St.1 St.2 St.1 St.2 
pH** - 5.0-9.0 7.1 7.2 7.2 7.1 
BOD mg/l ไม่เกิน 30 78.4 228 128 50.0 
Total Suspended Solids mg/l ไม่เกิน 40 352 185 1,030 15 
Fat Oil & Grease mg/l ไม่เกิน 20 26.5 12.2 64.7 7.90 
TKN mg/l ไม่เกิน 35 20.7 62.1 49.6 42.9 
Nitrate mg/l as NO3

--N - 0.539 0.033 0.485 0.089 
Sulfide mg/l ไม่เกิน 1.0 1.20 <1.00 3.69 <1.00 
Phosphate mg/l as P - 4.88 5.56 13.9 3.68 
Fecal Coliform Bacteria MPN/100 ml - 2.7×103 1.5×104 1.3×104 4.8×103 

ประสิทธิภาพในการบำบัด BOD *** 61% 
หมายเหตุ : * มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567  
  ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 141 ตอนพิเศษ 233 ง ลงวันที่ 27 สิงหาคม พ.ศ. 2567 
 ** ตรวจวัดภาคสนาม          *** ไม่สามารถคิดเป็นประสิทธิภาพในการบำบัด BOD ได้          - ไม่ได้กำหนดค่า 
 St.1 = บ่อพักน้ำก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย          St.2 = บ่อพักน้ำหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย 
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รูปที่ 6 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำจากระบบบำบดัน้ำเสีย 
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รูปที่ 6 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำจากระบบบำบดัน้ำเสีย (ต่อ) 
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รูปที่ 6 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำจากระบบบำบดัน้ำเสีย (ต่อ) 
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ฌ. ค่า Fecal Coliform Bacteria
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ตารางที่ 6 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ โครงการเคหะชุมชน ดินแดง 5 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

องค์ประกอบ 
ทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ  

วิธีการปฏิบัติตามมาตรการฯ ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค 

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม 
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

1. การบำบัดน้ำเสีย 1) โครงการจะต้องเก็บตัวอย่างน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 2 แห่ง 
คือ น้ำเสียบริเวณบ่อพักน้ำเสีย และน้ำท้ิงบริเวณบ่อพักน้ำหลังผ่านการบำบัด 
โดยมีความถี่ในการตรวจวัดทุก 3 เดือน และมีดัชนีคุณภาพน้ำที่ต้องตรวจวัด 
ได ้ แก ่  pH, BOD, SS, Oil & Grease, Nitrate, Sulfide, Phosphate และ 
Fecal Coliform Bacteria 

ดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำบริเวณบ่อพักน้ำก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย และ
บริเวณบ่อพักน้ำหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย เป็นประจำทุก 3 เดือน จากการ
ตรวจสอบเมื่อวันท่ี 5 กุมภาพันธ์ และวันท่ี 15 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 พบว่า 
คุณภาพน้ำหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสียมีค่าไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน 
(รายละเอียดแสดงไว้ในข้อ 3.2) 

ไม่มี 

 


