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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน มกราคม  - มถิุนายน  2568 

2 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการ นิช โมโน รามค าแหง ตั้งอยู่ท่ี 460 ถนนรามค าแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 

ประกอบดว้ยกลุ่มอาคารต่างๆ 6 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารชุดพกัอาศยัขนาดใหญ่พิเศษ จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์  ทาว

เวอร์ A สูง 37 ชั้น ทาวเวอร์ B สูง 33 ชั้น อาคารชุดพกัอาศยัสูง 7 ชั้น จ านวน 3 อาคาร และอาคารจอดรถสูง 5 ชั้น มี

จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 1,698 หอ้ง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์9 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 107,844 ตารางเมตร ตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ ์และวิธีการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตาม

มาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงผูด้  าเนินการ หรือผูข้ออนุญาตจะตอ้งจดัท าเม่ือ

ไดรั้บอนุญาตให้ด าเนินโครงการหรือกิจการแลว้ โดยก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการ

ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท า

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

(สผ.) 

 ทั้งน้ีนิติบุคคลอาคารชุด นิช โมโน รามค าแหงไดย้ดึถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีเสนอในรายงานการประเมินผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อมโดยมีมติให้ความเห็นชอบตามหนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานท่ี ทส. 1010.5/1812 ลงวนัท่ี 7 

กุมภาพนัธ์ 2563 อย่างเคร่งครัด รวมถึงไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านกังานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน 
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3 
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ ติดกับ ถนนสาธารณะ (ถนนรามค าแหง) มีเขตทางบริเวณด้านหน้า

โครงการกวา้ง ประมาณ 30 เมตร 

ทิศใต้ ติดกบั อาคารโกดงั สูง 1 ชั้นจ านวน 1 หลงั และท่ีจอดรถของโรงพยาบาล

รามค าแหง 

 ทิศตะวันออก    ติดกบั - สถานีรถไฟฟ้าหวัหมาก (โครงการก าลงัก่อสร้าง) 
- สถานประกอบการ (โกดงั) ของบริษทั กิตติชยั มหานคร จ ากดั 
   สูง 1 ชั้นเลขท่ี 2 
- ทวิมุข อพาร์ทเมนตสู์ง 3 ชั้นเลขท่ี 6 
- บา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้นเลขท่ี 8 
- แบดมินตนัคลบั สูง 1 ชั้นเลขท่ี 10 
- เอส ซี อพาร์ทเมนตสู์ง 7 ชั้นเลขท่ี 34 
- บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้นเลขท่ี 38 
- สถานประกอบการลู่ซ่อมรถลุงชยั 
- บา้นพกัอาศยั สูง 3 ชั้นและถดัไปเป็นซอยรามค าแหง 36/1 

ทิศตะวันตก ติดกบั อาคารพาณิชย ์4 ชั้นเลขท่ี 1 และ 2105 อาคารพาณิชย ์3 ชั้นเลขท่ี 

3,5, 7, 9, 11, 13,15, 17 และ 19 และบา้นพกัอาศยั 2 ชั้นเลขท่ี 21, 23, 25, 

23, 27, 29, 31, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 

65, 67, 69, 71, 73, 75, 77, 79, 81, 83, 85, 87, 89, 91, 93, 95, 97, 99, 101, 

103, 105, 107, 109, 111, 113, 115, 117, 119, 121, 123, 125, 127, 129, 

131, 133, 135, 137, 139, 141, 143, 145, 147, 149, 151, 153, 155, 157, 

159, 161, 163, 165, 167, 169, 171, 173, 175, 177, 179, 181, 183, 185, 

187, 189, 191, 193, 195, 197, 199, 201, 203, 205, 207 และ 209 ถดัไป

เป็นถนนซอยรามค าแหง 36 
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แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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5 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ นิช โมโน รามค าแหง 

สถานท่ีตั้งโครงการ 460 ถนนรามค าแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัขนาดใหญ่พิเศษ จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ 
ประกอบดว้ย ทาวเวอร์ A สูง 37 ชั้น ทาวเวอร์ B สูง 33 ชั้น อาคารชุดพกัอาศยัสูง 7 
ชั้น จ านวน 3 อาคาร และอาคารจอดรถสูง 5 ชั้น มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 1,698 
หอ้ง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์9 หอ้ง มีจ านวนท่ีจอดรถ 791 คนั 

การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ภายในอาคาร 

1) อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร A) 

อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์สูง 2 ชั้นจ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 9 

ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 2,132 ตารางเมตร โดยอาคารมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้าง จนถึงระดบั

พื้นชั้นหลงัคา เท่ากบั 7.90 เมตร 

ช้ันท่ี 1  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 3 หอ้ง หอ้งน ้า หอ้งขยะ ทางเดิน

  ในอาคาร บนัได และท่ีจอดรถ/ทางว่ิงรวม 21 คนั รวมมีพื้นท่ีใช้สอยเท่ากบั 1,446 ตาราง

  เมตร 

ช้ันท่ี 2  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 6 ห้อง ทางเดินในอาคาร และ

  บนัได รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 686 ตารางเมตร  

2) อาคารชุดพกัอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ช้ัน(อาคาร B) 

อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร B) เป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ประกอบดว้ย 2ทาวเวอร์ คือ ทาว

เวอร์ A สูง 37 ชั้นและทาวเวอร์ B สูง 33 ชั้นโดยมีพื้นท่ีบริเวณชั้น1 ถึงชั้น7 เช่ือมต่อถึงกนั มีจ านวนห้องชุด

พกัอาศยัรวมเท่ากบั 1,409 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 85,785 ตารางเมตร การจดัสรร พื้นท่ีใชป้ระโยชน์ใน

แต่ละส่วน มีดงัน้ี 

• ส่วนท่ีเช่ือมต่อถึงกนั (ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 7) เป็นพื้นท่ีส่วนกลาง และระบบสาธารณูปโภค   

ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน    ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีวางระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 

   จ านวน 2 ถงั หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัได มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 100 ตารางเมตร  

ช้ันท่ี 1   ใช้ประโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุม ห้องสันทนาการ ห้อง

   แม่บา้น ห้องเก็บของ ห้องจดหมาย โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัได
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6 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

   หลกัและบนัไดหนีไฟ หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ หอ้งพกัขยะ รวม

   โถงและทางเดินภายในอาคาร ทางเดินรถภายในอาคาร ท่ีจอดรถยนต์ 57 คนั ท่ี

   จอดรถฉุกเฉิน 1 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ 14 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน 20 คนั 

   รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 4,100 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 2   ใช้ประโยชน์เป็นโถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์คบัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

   บนัไดระหว่างชั้นจอดรถ ทางเดินรถภายในอาคารท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 82 คนั 

   รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 3,748 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 3-4   ใช้ประโยชน์เป็นโถงลิฟต์ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 

   บนัไดระหว่างชั้นจอดรถ ทางเดินรถยนตภ์ายในอาคาร ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 142 

   คนั/ชั้น รวมทั้งหมด 284 คนั มีพื้นท่ีใชส้อยแต่ละชั้นเท่ากบั 3,748 ตารางเมตร รวม

   มีพื้นท่ีใชส้อยทั้งหมด 7,496 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 5  ใชป้ระโยชน์เป็นโถงลิฟต์ลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนี

   ไฟ บนัไดระหว่างชั้นจอดรถ ทางเดินรถภายในอาคาร ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 146 

   คนัรวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 3,748 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 6   ใชป้ระโยชน์เป็นสระว่ายน ้าและพื้นท่ีจดัภูมิทศัน์(สวน) หอ้งสันทนาการห้องออก

   ก าลงักาย ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องแม่บา้น ห้องขยะประจ าชั้นโถงลิฟต ์ลิฟต์

   โดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ทางเดินรถ ภายในอาคาร รวม

   มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 2,354 ตารางเมตร 

• ส่วนทาวเวอร์ A เป็นส่วนพกัอาศยั สูง 37 ชั้นมีความสูงจากระคบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึง ระดบัพื้น

ชั้นดาดฟ้าเท่ากบั 120.90 เมตร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 746 ห้อง การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ใน 

แต่ละชั้นมีรายละเอียดคงัน้ี 

ช้ันท่ี 8-32  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 27 หอ้ง/ชั้นรวมทั้งหมด 675 หอ้ง 

โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์คับเพลิง บันไดหลักและบันไดหนีไฟ โถง และ

ทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัขยะประจ าชั้นห้องระบบประปา และ ห้องเคร่ือง

ไฟฟ้า มีพื้นท่ีใชส้อยแต่ละชั้นระหว่าง 1,148-1,208.50 ตารางเมตร รวมมีพื้นท่ีใช้

สอยเท่ากบั 29,733 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 33  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 21 หอ้ง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสารลิฟต ์

   ดบัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟโถงและทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัขยะ



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
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7 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

   ประจ าชั้นห้องระบบประปา และห้องเคร่ืองไฟฟ้า มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 1,146.50 

   ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 34  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้งโถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต ์

ดบัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคารห้องพกั ขยะ

ประจ าชั้นหอ้งระบบประปา และหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 775 ตาราง

เมตร 

ช้ันท่ี 35-36 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 12 ห้อง/ชั้นรวมทั้งหมด 24 ห้อง โถง

   ลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและ ทางเดิน

   ภายในอาคาร ห้องพกัขยะประจ าชั้นห้องระบบประปา และห้องเคร่ือง ไฟฟ้า รวม

   มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 1,220 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 37  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 11 หอ้ง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร  

   ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร  

   หอ้งพกัขยะ ประจ าชั้นหอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าชาย หอ้งสันทนาการ หอ้งระบบประปา 

   หอ้ง เคร่ืองไฟฟ้า และพื้นท่ีจดัสวน มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 680 ตารางเมตร 

ช้ันดาดฟ้า  ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีวางถงัเก็บน ้า หอ้งป๊ัมน ้า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ โถงลิฟต ์ 

ลิฟต์โดยสาร  ลิฟต์ดับเพลิง  บันไดหลักและบันไดหนีไฟ  มีพื้นท่ีเท่ากับ  131 

ตารางเมตร 

• ส่วนทาวเวอร์ B เป็นส่วนพกัอาศยั สูง 33 ชั้นมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึง ระดบัพื้น

ชั้นดาดฟ้าเท่ากบั 108.70 เมตร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 663 ห้อง การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ใน 

แต่ละชั้นของอาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 

ช้ัน8-28  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 27 หอ้ง/ชั้นรวมทั้งหมด 567 หอ้ง  

โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลักและบันไดหนีไฟ โถงและ 

ทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัขยะประจ าชั้นห้องระบบประปา และห้อง เคร่ือง

ไฟฟ้า มีพื้นท่ีใชส้อยแต่ละชั้นเท่ากบั 1,191 ตารางเมตร รวมมีพื้นท่ีใช ้สอยเท่ากบั 

29,775 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 29  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 25 หอ้ง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต ์

ดบัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร ห้องพกั ๆ

ขยะประจ าชั้นห้องระบบประปา และห้องเคร่ืองไฟฟ้า มีพื้นท่ีใช้สอยเท่ากับ 

1,119.50 ตารางเมตร 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
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8 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ช้ันท่ี 30  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 21 หอ้ง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร  

   ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร  

   หอ้งพกัขยะประจ าชั้นหอ้งระบบประปา และหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า มีพื้นท่ีใชส้อย  

   เท่ากบั 993 ตารางเมตร 

ช้ัน 31-32   ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 17 หอ้ง/ชั้นรวมทั้งหมด 24 หอ้ง โถง 

ลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและ ทางเดิน

ภายในอาคาร ห้องพกัขยะประจ าชั้นห้องระบบประปา และห้องเคร่ือง ไฟฟ้า รวม

มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 1,639.5 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 33  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 16 หอ้ง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต ์

ดบัเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัขยะ 

ประจ าชั้นห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าชาย ห้องสันทนาการ ห้องระบบประปา และ ห้อง

เคร่ืองไฟฟ้า มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 892.5 ตารางเมตร 

ช้ันดาดฟ้า  ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีวางถงัเก็บน ้า หอ้งป๊ัมน ้า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ โถงลิฟต ์ 

ลิฟต์โดยสาร  ลิฟต์ดับเพลิง  บันไดหลักและบันไดหนีไฟ  มีพื้นท่ีเท่ากับ  131 

ตารางเมตร 

3) อาคาร C 

อาคาร C เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชั้นมีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 81 หอ้ง มีพื้นท่ี อาคารรวม

เท่ากบั 4,346 ตารางเมตร อาคารมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา เท่ากบั 22.20 

เมตร การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ในแต่ละชั้นมีรายละเอียดสรุปดงัน้ี 

ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน  ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีวางระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 

   จ านวน 2 ถงั หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัได มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 62 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 1  ใชป้ระโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุม โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 

   บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องพกั

   ขยะ ห้องจดหมาย โถงและทางเดินภายในอาคาร และห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 8 

   หอ้ง รวมมีพื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 662 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 2   ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 8 หอ้ง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร  

   บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ หอ้งพกัขยะ และทางเดินภายในอาคาร รวมมี 

   พื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 467 ตารางเมตร 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
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9 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ช้ันท่ี 3-7   ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 13 ห้อง/ชั้น รวมทั้งหมด 65 ห้องโถง

   ลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ห้องพกัขยะ และทางเดินภายใน

   อาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 631 ตารางเมตร/ชั้นรวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 3,155 

   ตารางเมตร 

4) อาคาร D 

อาคาร D เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชั้นมีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 104 ห้อง มีพื้นท่ี อาคารรวม

เท่ากบั 5,524 ตารางเมตร อาคารมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา เท่ากบั 22.20 

เมตร การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ในแต่ละชั้นมีรายละเอียดสรุปดงัน้ี 

ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน  ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีวางระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 

   จ านวน 2 ลงั หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัได มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 66 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 1  ใช้ประโยชน์เป็นห้องสันทนาการ โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร บนัไดหลกัและบนัได

   หนีไฟ ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องพกัขยะ โถงและทางเดิน

   ภายในอาคาร และห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 12 ห้อง รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 835 

   ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 2  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 12 ห้อง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัได

   หลกั และบนัไดหนีไฟ ห้องพกัขยะ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า และทางเดินภายในอาคาร 

   รวมมี พื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 713 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 3-7  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 16 ห้อง/ชั้น รวมทั้งหมด 80 ห้องโถง

   ลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ห้องพกัขยะ และทางเดินภายใน

   อาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 782 ตารางเมตร/ชั้นรวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 3,910 

   ตารางเมตร 

5) อาคาร E 

อาคาร E เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชั้นมีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 104 ห้อง มีพื้นท่ี อาคารรวม

เท่ากบั 5,280 ตารางเมตร อาคารมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา เท่ากบั 22.20 

เมตร การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ในแต่ละชั้นมีรายละเอียดสรุปดงัน้ี 

ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน  ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีวางระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

   จ านวน 2 ถงั ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า และบนัได มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 54 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 1  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งสันทนาการ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกัและบนัได

   หนีไฟ หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้าหญิง หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งพกัขยะ โถงและทางเดิน



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
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10 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

   ภายใน อาคาร และหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 

   779.50 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 2  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัได

   หลกั และบนัไดหนีไฟ หอ้งพกัขยะ หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า และทางเดินภายในอาคาร 

   รวมมีพื้นท่ี ใชส้อยเท่ากบั 621.50 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 3-7  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 16 หอ้ง/ชั้นรวมทั้งหมด 80 หอ้งโถง

   ลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ หอ้งพกัขยะ และทางเดินภายใน

   อาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 765 ตารางเมตร/ชั้นรวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 3,825 

   ตารางเมตร 

6) อาคาร F 

เป็นอาคารจอดรถ สูง 5 ชั้นมีจ านวนท่ีจอดรถทั้งหมด 148 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 4,777 ตารางเมตร

อาคารมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคาเท่ากบั 15.15 เมตรโดย การ จดัสรรพื้นท่ี

ใชป้ระโยชน์ในแต่ละชั้นมีรายละเอียดสรุปดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1  ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถ จ านวน 25 คนั ห้องพกัขยะ ลิฟต์โดยสาร และบนัได

   หนีไฟ รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 961 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 2-4  ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถ จ านวน 31 คนั/ชั้นรวมเป็นท่ีจอดรถทั้งหมด 93 คนั 

   ลิฟต์และบนัไดหนีไฟ มีพื้นท่ีใช้สอยเท่ากับ 954 ตารางเมตร/ชั้นรวมมีพื้นท่ีใช้

   สอยเท่ากบั 2,862 ตารางเมตร/ชั้น 

ช้ันท่ี 5   ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถ จ านวน 30 คนั ลิฟต์ และบนัไดหนีไฟ มีพื้นท่ีใช้สอย 

   เท่ากบั 954 ตารางเมตร 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน มกราคม  - มถิุนายน  2568 

11 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารตามกฎหมายท่ีเกีย่วข้อง  

โครงการจดัให้มีการวางผงับริเวณโครงการ และออกแบบลกัษณะอาคารต่างๆ ให้มีสัดส่วนการใช ้ท่ีดิน ท่ี

วา่ง และระยะถอยร่นตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

1) สัดส่วนการใช้ท่ีดินและท่ีว่าง ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 และ

กฎหมายควบคุมอาคารท่ีเกีย่วข้อง 

1.1) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

โครงการ นิช โมโน รามค าแหง ตั้งอยู่ในท่ีดินเน้ือท่ี 14-2-74 ไร่ หรือ 23,496 ตารางเมตรริมถนน 

รามค าแหง บริเวณซอยรามค าแหง 36 แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร อยู่ในเขตผงัเมืองรวม 

กรุงเทพมหานคร ในท่ีดินประเภท ย. 6บริเวณ ย.6 -20 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ตามขอ้ 13 ก าหนดให้ท่ีดินประเภท ย. 6 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่น 

ปานกลาง ท่ีมีวตัถุประสงค์เพื่อรองรับการอยู่อาศยัในบริเวณพื้นท่ีต่อเน่ืองกบัเขตเมืองชั้นใน ศูนยชุ์มชน 

ชานเมือง เขตอุตสาหกรรมและนิคมอุตสาหกรรม โดยห้ามใชป้ระโยชน์ ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนดรวม 

32 ประเภท รวมถึงกิจการในล าดบัท่ี (11) และ (12) ท่ีเก่ียวขอ้งกบักิจการโครงการ ดงัน้ี 

(11) การอยู่อาศยัประเภทอาคารอยู่อาศยัรวมท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมเกิน 10,000 ตารางเมตร เวน้แต่ 

(ก) การอยูอ่าศยัท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมเกิน 10,000 ตารางเมตร ท่ีตั้งอยูริ่มถนนสารารณะ 

มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี

รถไฟฟ้า ขนส่งมวลขน 

(ข) กรณีท่ีอยู่ภายใตก้ารด าเนินการของกรุงเทพมหานคร การเคหะแห่งขาติหรือสถาบนั พฒันา

องคก์รขมุขน (องคก์ารมหาชน) เพื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยัส าหรับผูมี้รายไตน้อ้ย 

(12) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 5,000 ตารางเมตร เว้นแต่การ 

ประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพื้นท่ีประกอบการเกิน 5,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร ท่ีตั้งอยู ่ริม

ถนนสารารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกว่า 30 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบ 

สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

โดยการใชท่ี้ดินประเภทน้ีใหเ้ป็นไปดงัต่อไปน้ี 

(1) มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินไม่เกิน 4.5 : 1 ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ชป้ระโยชน์ แลว้

หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่วา่จะก่ีคร้ังก็ตาม อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินของท่ีดินแปลง ท่ี

เกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 4.5 : 1 
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(2) มีอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละหกจุดห้า แต่อตัราส่วน ของท่ีว่าง

ตอ้งไม่ต ่ากวา่เกณฑข์ั้นต ่าของท่ีวา่งอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ท่ีดิน

แปลงใดท่ีไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีคร้ังก็ตาม อตัราส่วนของท่ีว่างต่อ 

พื้นท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่น้อยกว่าร้อยละ

หกจุดหา้ และใหมี้พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม่ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละหา้สิบของพื้นท่ีวา่ง 

นอกจากน้ี การพฒันาโครงการยงัเก่ียวขอ้งกับขอ้ก าหนดตามผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2556 ดงัน้ี 

“ข้อ 36 การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการท่ีไดรั้บยกเวน้ให้ด าเนินการไดต้ามขอ้ 8 ถึงขอ้ 33 ในกรณี

ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสารารณะตามท่ีก าหนดในรายการประกอบแผนผงัก าหนดการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน ตามท่ี ได้

จ าแนกประเภทหา้ยกฏกระทรวงน้ีใหเ้ป็นไปตามท่ีก าหนดดงัต่อไปน้ี 

(4) ถนนสารารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร การใชป้ระโยชน์ท่ีดินตอ้งเป็นกรณี ท่ีตั้ง

อยู่บนท่ีดินแปลงใดแปลงหน่ึงซ่ึงมีดา้นใดดา้นหน่ึงกวา้งไม่น้อยกว่า 30 เมตร ติดถนนสารารณะซ่ึงใช้เป็น 

ทางเขา้ออกท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 30 เมตร ยาวต่อเน่ืองดนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกบัถนนสารารณะ

อ่ืน โดยดา้นหน่ึงตอ้งมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร และอีกดา้นหน่ึงตอ้งมีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 

16 เมตร และท่ีดินแปลงนั้นตั้งอยูใ่นระยะไม่เกิน 500 เมตร จากริมเขตทางนั้น” 

“ข้อ 55 การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารหาก เวา้ของ

ท่ีดินหรือผูป้ระกอบการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ าในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาต ท่ีกกัเก็บน ้ าไดใ้นสัดส่วน ไม่นอ้ย

กว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ต่อพื้นท่ีดิน 50 ตารางเมตร ให้มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเพิ่มได้ตาม 

สัดส่วน แต่ทั้งน้ีตอ้งไม่เกินร้อยละ 20” 

โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์สูง 2 ขั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกั อาศยั 2 

ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ขั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ขั้น จ านวน 3 อาคาร และ อาคารท่ีจอด

รถ สูง 5 ขั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 1,698 ห้อง ห้องชุดเพื่อ การพาณิชย ์

(ร้านคา้) จ านวน 9 ห้อง มีจ านวนท่ีจอดรถทั้งหมด 791 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 107,844 ตารางเมตร 

เป็นพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ากับ 107,644 ตารางเมตร โครงการประกอบด้วย พื้นท่ี

อาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) 7,481 ตารางเมตร ท่ีเหลือเป็นพื้นท่ีเปิดโล่ง (Open SpaCe 

Area) เท่ากบั 16,015 ตารางเมตร โครงการไดจ้ดัให้มีการใช้ประโยชน์พื้นท่ี พื้นท่ีว่าง พื้นท่ีอาคาร ปกคลุม 

ฯลฯ สอดคลอ้งกบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ขา้งตน้ ดงัน้ี 
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1.1) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินโครงการ (Floor Area Ratio : FAR) 

โครงการจดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ าในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาต คือ บ่อหน่วงน ้ ามีปริมาตรเท่ากบั 870 ลูกบาศก์

เมตร จึงสามารถ มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมสูงสุดต่อพื้นท่ีดินโครงการไดต้ามขอ้ 55 แห่งกฎกระทรวงให้

ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ดงัน้ี 

• โครงการมีเน้ือท่ีดินเท่ากบั 14-2-74 ไร่ หรือ 23,496 ตารางเมตร ตั้งอยูใ่นพื้นท่ีบริเวณ ย.6-20 จึงสามารถ

ก่อสร้างอาคารมีพื้นท่ีอาคารรวมสูงสุด ได้เท่ากับ 4.5 ต่อ 1 คิดเป็น พื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน =  

23,496 X 4.5 = 105,732 ตารางเมตร 

 

• โครงการขอเพิ่มพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินตามขอ้ 55 จึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีรับน ้ าอย่างต ่า ไดใ้นสัดส่วน

ไม่นอ้ยกวา่ 1 ลูกบาศกเ์มตร ต่อพื้นท่ีดิน 50 ตารางเมตร ดงัน้ี 

- ถา้ตอ้งการ FAR เพิ่มร้อยละ 5 ตอ้งมีพื้นท่ีรับน ้า = 23,496/50 

= 469.92 ลูกบาศกเ์มตร 

 

• โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าขนาด 870 ลูกบาศก์เมตร จึงสามารถมีอตัราส่วนพื้นท่ี อาคารรวมต่อพื้น

ท่ีดิน (FAR) เพิ่มขึ้นได้สูงสุดร้อยละ 9 [(870 X 5)/469.92] หรือคิด เป็นพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน

สูงสุดท่ีสามารถขอเพิ่มไดเ้ท่ากบั 115,248 ตารางเมตร [(105,732 X 0.09) + 105,732] 

- คิดเป็นค่า FAR สูงสุดท่ีขอได ้   = 115,248/23,496= 4.9 : 1 

 

• โครงการออกแบบใหมี้พื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเท่ากบั 107,644 ตารางเมตร หรือ คิดเป็นร้อยละ 2 ซ่ึง

ไม่เกินร้อยละ 9 ของอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินท่ีขอได ้สูงสุด 

- คิดเป็นค่า FAR ท่ีโครงการจดัใหมี้   = 107,644/23,496= 4.58 : 1 

 

ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินของโครงการ กรณีจดัใหมี้พื้นท่ีรับน ้าตามขอ้ 55 (FAR 

Bonus) เท่ากบั 4.58 ต่อ 1 ซ่ึงไม่เกินเกณฑสู์งสุดท่ี 4.9 ต่อ 1 จึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวม 
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1.2) อตัราส่วนของพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (Open SpaCe Ratio : OSR) 

- พื้นท่ีอาคารรวมของโครงการ   =   107,844  ตารางเมตร 

- พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม   =   16,015  ตารางเมตร 

- อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน (FAR)  =   
(พ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมx 100)

พ้ืนท่ีอาคารรวม
 

       =     (16,015/107,844) X 100 

 = ร้อยละ 14.85 

 

 ดงันั้น อตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) เท่ากบัร้อยละ 14.85 ซ่ึงไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 ตาม

ขอ้ก าหนด และไม่ต ่ากวา่เกณฑข์ั้นต ่าของท่ีวา่งอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุม 

1.3) อตัราส่วนพื้นท่ีน ้าซึมผ่านได้ 

- โครงการมีพื้นท่ีอาคารรวม    =   107,844 ตารางเมตร  

- อตัราส่วนพื้นท่ีวา่ง (OSR) ตามผงัเมืองไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 4.5    

- คิดเป็นพื้นท่ีวา่งตามกฎหมาย   =   (107,844 x 4.5)/100 

       =   4,853 ตารางเมตร 

- ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง    = (4,853 x 50)/100 

=2,426.5   ตารางเมตร 

- โครงการมีพื้นท่ีน ้าซึมผา่นได ้   = 5,118   ตารางเมตร 

 

ดงันั้นโครงการจดัใหมี้พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้ท่ากบั 5,118ตารางเมตร ซ่ึงมากกวา่ 2.426.5 ตารางเมตร 

หรือมีสัดส่วนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง รวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
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พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงท่ีเกีย่วข้อง 
1) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน 

จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2550) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 1 ลกัษณะของอาคาร เน้ือท่ีว่างของภายนอก

อาคารและแนวอาคาร 

“ ข้อ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีก่อสร้างขึ้นในพื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอาคาร ต้องมี

ค่าสูงสุดของอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นของอาคารทุกหลงัต่อพื้นท่ีดินใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคารไม่เกิน 10 

ต่อ 1 

ในกรณีท่ีมีอาคารอ่ืนใดหรือจะมีการก่อสร้างอาคารอ่ืนใดในพื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคาร เดียวกนักบั

อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตอ้งมีค่าสูงสุดของอตัราพื้นท่ีอาคารวมกนัทุกชั้นของอาคาร ทุกหลงั

ต่อพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคารไม่เกิน 10 ต่อ 1 ดว้ย ” 

โครงการมีพื้นท่ีดินเท่ากบั 23,496 ตารางเมตร มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 

107,644 ตารางเมตร จึงคิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเท่ากบั 4.58 ต่อ 1 (107,644/23,496) ซ่ึง

ไม่เกิน 10 ต่อ 1 ตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 

 

2) ท่ีว่างตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2550) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 1 ลกัษณะของอาคาร เน้ือท่ีว่าง ของ

ภายนอกอาคารและแนวอาคาร 

“ ข้อ 6 ” อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่อตัราส่วน ดงัต่อไปน้ี 

(1) อาคารท่ีอยูอ่าศยัตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร 

(2) อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนท่ีไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยู่ อาศยัตอ้งมี

ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคาร แต่ถา้อาคารนั้นใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย 

รวมอยูด่ว้ยตอ้งมีท่ีวา่งตาม (1) ” 

 

 โครงการมีอาคาร B จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีการใชป้ระโยชน์ เป็นท่ีอยู่อาศยั

รวม จึงตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ดงัน้ี 
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- พื้นท่ีดินโครงการ   = 23,496 ตารางเมตร 

- พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน   = 7,481 ตารางเมตร 

- พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม  = 16,015 ตารางเมตร 

- อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน = (7,481 X 100)/ 23,496 

(Building Coverage Ratio, BCR)   = ร้อยละ 31.84 

- อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีดิน (Open SpaCe Ratio, OSR) ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

= (16,015 x 100)7 23,496 

= ร้อยละ 68.16 

 ดงันั้น โครงการมีอตัราส่วนท่ีว่างต่อพื้นท่ีดินเท่ากบัร้อยละ 68.16 ซ่ึงมากกว่า ร้อยละ 30 จึงสอดคลอ้งตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2550) 

3)   ท่ีว่างตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

   “ข้อ 52 อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีท่ีวา่งตามท่ีก าหนดดงัต่อไปน้ี 

(1) อาคารอยูอ่าศยั ตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดิน 

(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะและอาคารอ่ืน ซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ี

อยู่อาศยัตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10ใน100ส่วนของพื้นท่ีท่ีดินแต่ถา้อาคารนั้นใช้เป็นท่ีอยู่อาศยั ดว้ยตอ้งมี

ท่ีวา่งตาม (1)” 

โครงการมีเน้ือท่ีดินเท่ากบั 14-2-74ไร่หรือ 23,496 ตารางเมตร ดงันั้น 

- โครงการตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100ส่วนของพื้นท่ีดิน หรือเท่ากบั (30X 23,496)/100 
เท่ากบั 7,048.8 ตารางเมตร 

- โครงการมีท่ีวา่งเท่ากบั 16,015 ตารางเมตร ซ่ึงมากกวา่ 7,048.8 ตารางเมตร หรือ 30 ใน 100 
ส่วนของพื้นท่ีของพื้นท่ีดิน ทั้งน้ี ท่ีวา่งของโครงการคิดเป็นร้อยละ 68.16  

((16,015 X 100)/23,496) ของพื้นท่ีดินโครงการ จึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 
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สรุปสัดส่วนการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีโครงการ 
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สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

1. ความสูงอาคาร กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใดตอ้ง
ไม่เกินสองเท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉาก
กบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกล้
อาคารนั้นท่ีสุด 

ความสูงของอาคารให้วดัแนวด่ิงจากระดบั ถนน
หรือระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของ อาคาร
ท่ีสูงท่ีสุด ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือปันหยา ให้วดัถึง
ยอดผนงัของชั้นสูงสุด 

หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 
ข้อ 49 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึง จุดใด 
ตอ้งไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นไปตั้ง
ฉากกบัแนวถนนดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ี
อยูใ่กลอ้าคารนั้นท่ีสุด 

กรณีอาคารตั้งอยู่ริมหรือห่างไม่เกิน 100 เมตร 
จากถนนสาธารณะท่ีกวา้งไม่น้อย กว่า 80 เมตร 
และมีทางเข้าออกจากอาคารสู่ ทางสาธารณะนั้น
กวา้งไม่นอ้ยกว่า 12 เมตร ให้คิดความสูงของอาคาร
จากความกวา้งของ ถนนสาธารณะท่ีกวา้งท่ีสุดเป็น
เกณฑ ์

โครงการฯ ประกอบดว้ยอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์
สูง 2 ชั้นจ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกัอาศยั 2 ทาว
เวอร์ สูง 37 และ 33 ชั้นจ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกั
อาศยั สูง 7 ชั้นจ านวน 3 อาคาร และอาคารท่ีจอดรถ
สูง 5 ชั้นจ านวน 1 อาคาร ตั้งอยูริ่มถนนรามค าแหง ซ่ึง
เป็นถนนสาธารณะมีเขตทางดา้นหน้าโครงการกวา้ง
เท่ากบั 30 เมตร ทั้งน้ี อาคาร A มีแนวอาคารตั้งอยูห่่าง
จากถนนรามค าแหง เท่ากบั 6.63 เมตร หรือห่างจาก
แนวเขตถนนสาธารณะส่งตรงข้ามเท่ากับ 102.63 
เมตร ดงันั้น ความสูง ณ จุดน้ี ของอาคารตอ้งไม่เกิน
สองเท่าของระยะราบท่ีวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับ
แนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนรามค าแหงหรือเท่ากบั 
205.26 เมตร 

ทั้งน้ี อาคาร A มีความสูง ณ จุดดงักล่าวเท่ากบั 18 
เมตร (ระดบัหลงัคา) ซ่ึงไม่เกิน 205.26 เมตร ดงันั้น 
โครงการจึงมีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

อาคาร B มีแนวอาคารส่วนท่ีสูงท่ีสุด (ทาวเวอร์ 
A) ตั้งอยูห่่างจากถนนรามค าแหงเท่ากบั 156.6 เมตร  
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สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

1. ความสูงอาคาร (ต่อ)   หรือห่างจากแนวเขตถนนสาธารณะส่งตรงขา้มเท่ากบั 
186.6 เมตร ดงันั้นความสูง ณ จุดน้ี ของอาคารตอ้งไม่ 
เกินสองเท่าของระยะราบท่ีวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกบั 
แนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนรามค าแหง หรือเท่ากบั 
373.26 เมตร 

ทั้ งน้ี อาคาร B มีความสูง ณ จุดสูงสุดเท่ากับ 
127.00 เมตร (ระดบัหลงัคา) ซ่ึงไม่เกิน 373.26 เมตร 
ดงันั้น จึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

ส าหรับอาคารอื่นๆ ท่ีเหลือ มีแนวอาคารห่าง จาก
แนวเขตส่งตรงขา้มของถนนรามค าแหงมากกว่า 200 
เมตร สามารถสร้างอาคารสูงไดม้ากกว่า 400 เมตรขึ้น
ไป แต่ทุกอาคารมีความสูงไม่ เ กิน 23 เมตร จึง 
สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 
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สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

2. แนวอาคารและ ระยะ
ร่นของอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข เพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงฉบับที ่50 (พ.ศ. 2540) หมวด 1 เร่ือง 
ลักษณะของอาคาร เน้ือที่ว่างภายนอกอาคารและแนว
อาคาร 
ข้อ 4 ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงหรือ 
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ไม่ว่าจะอยู่ในระดับเหนือ 
พ้ืนดินหรือต ่ากว่าระดบัพ้ืนดินตอ้งห่างจากเขต ท่ีดิน
ของผูอ้ื่นหรือถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 
ทั้ ง น้ี  ไม่รวมถึงส่วน ท่ี เ ป็นรากฐานของอาคาร 
กฎกระทรวงฉบับที ่55 (พ.ศ. 2543) 
หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจา้ของเดียวกนั ให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

(1) ผนงัของอาคารดา้นท่ีมี หน้าต่าง ประตู ช่อง
ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของ อาคาร
ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านท่ี มี
หน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 
ข้อ 54 อาคารดา้นชิดท่ีดินเอกชน ช่องเปิด ประตู 
หน้าต่าง ช่องระบายอากาศ หรือริม ระเบียง
ส าหรับชั้น2 ลงมาหรือสูงไม่เกิน 9 เมตร ตอ้งอยู่
ห่างเขตท่ีดินไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร และส าหรับชั้น3 
ขึ้นไปหรือสูงเกิน 9 เมตร ตอ้งห่างไม่น้อยกว่า 3 
เมตร 
หมวด 9 ส่วนที ่2 อาคารจอดรถ 
ข้อ 96 ผนังของอาคารจอดรถท่ีอยู่ห่างเขต ท่ีดิน
ของผูอ้ื่น หรืออาคารอื่นนอ้ยกว่า 3 เมตร ตอ้งเป็น
ผนงักนัไฟ และห้ามท าช่องเปิดใดๆ ในผนงันั้น 

โครงการฯ ประกอบดว้ยกลุ่มอาคารสูง/ขนาดใหญ่ 
พิเศษและอาคารขนาดใหญ่รวม 5 อาคาร โดยไดจ้ดัให้ 
แนวอาคารต่างๆ มีระยะร่นห่างจากเขตท่ีดินของผูอ้ืน่ 
หรือถนนสาธารณะสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด ดงัน้ี 
1)  อาคาร A อาคารชุดเพ่ือการพาณชิย์ 2 ช้ันสูง 18 ม. 

ทิศเหนือ มีระยะห่างจากถนนรามค าแหง 6.63 - 
6.83 เมตร (  2 เมตร) 

ทิศใต ้            มีระยะห่างจากแนวอาคาร B เท่ากับ    
15.62 - 53.51 เมตร (  6 เมตร) 

ทิศตะวนัออก      มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินของกลุ่ม
บา้นพกัอาศยัในซอยรามค าแหง 36/1 
เท่ากบั 1.83 - 5.67 เมตร (  0.5 เมตร 
เน่ืองจากเป็นผนงัทึบ) 

ทิศตะวนัตก    มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินของกลุ่ม
บา้นพกัอาศยัในซอย 36 เท่ากบั12.20 - 
16.15 เมตร (  3 เมตร) 
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สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

2. แนวอาคารและ ระยะ
ร่นของอาคาร (ต่อ) 

(ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร 
ผนัง หรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่าง
จากผนังหรือ ระเบียง ของอาคารอื่นท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่นอ้ยกว่า 4 เมตร 
(ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร 
ผนัง หรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่าง
จากผนังหรือ ระเบียง ของอาคารอื่นท่ีมี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ ไม่ถึง 23 เมตร ไม่
นอ้ยกว่า 5 เมตร 
(ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่
ไม่ถึง 23 เมตร ผนงัหรือระเบียงของอาคาร
ต้องอยู่ ห่าง จาก ผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 
23 เมตร ไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องมี 
ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นดา้นท่ีมีหน้าต่าง 
ประตู ช่อง ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียง 
ของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

 2) อาคาร B อาคารชุดพักอาศัย 2 ทาวเวอร์สูง 33 และ 
37 ช้ัน สูง 127 ม. 

ทิศเหนือ มีระยะห่างจากอาคาร A เท่ากบั 15.62 
- 53.51 เมตร (  6 เมตร) 

ทิศใต ้ มีระยะห่างจากแนวอาคาร C เท่ากับ 
44.29 - 93.59 เมตร (  6 เมตร) 

ทิศตะวนัออก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินของกลุ่ม
บ้านพักอาศัย ซอยรามค าแหง 36/1 
เท่ากบั 6.10 - 6.23 เมตร (  6 เมตร) 

ทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินของกลุ่ม
บ้านพักอาศัย  ซอยรามค าแหง 36 
เท่ากบั 8.66 - 13.25 เมตร (  6 เมตร) 
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สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

2. แนวอาคารและ ระยะ
ร่นของอาคาร (ต่อ) 

(ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร 
ผนัง ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของ อาคาร อื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 
9 เมตร ไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร 
(ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร 
ผนัง ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของ อาคาร อื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่นอ้ยกว่า 3 เมตร 
(ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร 
แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารตอ้งอยู่
ห่างจากผนงัหรือ ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตรไม่ น้อยกว่า 2.50 
เมตร 
(ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร 
แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารตอ้งอยู่
ห่างจากผนงัหรือ ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ ไม่ถึง 23 เมตร ไม่
นอ้ยกว่า 3.50 เมตร 

 3) อาคาร C อาคารชุดพกัอาศัย 7 ช้ัน สูง 22.20 ม. 
ทิศเหนือ มีระยะห่างจากอาคาร B เท่ากบั44.29 - 

93.59 เมตร (  6 เมตร) 
ทิศใต ้ มีระยะห่างจากแนวอาคาร D เท่ากบั 

6.00 เมตร (  6 เมตร) 
ทิศตะวนัออก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินของกลุ่ม

บา้นพกัอาศยัในซอยรามค าแหง 36/1 
เท่ากบั 7.14 - 22.14 เมตร (  3 เมตร) 

ทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินของกลุ่ม
บา้นพกัอาศยัในซอยรามค าแหง 36 
เท่ากบั 3.45 - 4.86 เมตร (  3 เมตร) 

4) อาคาร D อาคารชุดพกัอาศัย 7 ช้ันสูง 22.20 ม. 

ทิศเหนือ มีระยะห่างจากอาคาร C เท่ากบั 6.00
เมตร (  6 เมตร) 

ทิศใต ้ มีระยะห่างจากแนวอาคาร E เท่ากบั 
6.00 เมตร (  6 เมตร) 
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สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

2. แนวอาคารและ ระยะ
ร่นของอาคาร (ต่อ) 

(3) ผนงัของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ 
ไม่ถึง 23 เมตร ดา้นท่ีเป็นผนังทึบตอ้งอยู่ห่างจาก 
ผนงั ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ 
ถึง 23 เมตร ดา้นท่ีเป็นผนงัทึบไม่นอ้ยกว่า 1 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่างประตู ช่อง ระบาย
อากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมี
ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินดงัน้ี 

(1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนงั หรือ
ระเบียงตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดินไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร 
(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ผนงัหรือระเบียงตอ้งอยู่ห่างเขตท่ีดินไม่นอ้ย
กว่า 3 เมตร ผนงัของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อย
กว่า ตามท่ีก าหนดไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งอยู่ห่าง
จากเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เวน้แต่จะ 
ก่อสร้างชิดเขตท่ีดินและอาคารดงักล่าวจะก่อสร้าง 
ไดสู้งไม่เกิน 15 เมตร 

 ทิศตะวนัออก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินของกลุ่ม 
บา้นพกัอาศยัในซอยรามค าแหง 36/1 
เท่ากบั 8.89 - 22.29 เมตร (  3 เมตร) 

ทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินของกลุ่ม 
บา้นพกัอาศยัในซอยรามค าแหง 36 
เท่ากบั 3.92 เมตร (  3 เมตร) 

5) อาคาร E อาคารชุดพกัอาศัย 7 ช้ัน สูง 22.20 ม. 
ทิศเหนือ มีระยะห่างจากอาคาร D เท่ากบั 6.00 

เมตร (  6 เมตร) 
ทิศใต ้ มีระยะห่างจากแนวอาคาร F เท่ากบั 

6.00 - 6.45 เมตร (  6 เมตร) 
ทิศตะวนัออก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินของกลุ่ม 

บา้นพกัอาศยัในซอยรามค าแหง 36/1 
เท่ากบั 11.85 - 23.85 เมตร (  3 เมตร) 

ทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินของกลุ่ม 
บา้นพกัอาศยัในซอยรามค าแหง 36 
เท่ากบั 3.91 เมตร (  3 เมตร) 
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 24 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

2. แนวอาคารและ ระยะ
ร่นของอาคาร (ต่อ) 

ผนังของอาคารท่ีอยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขต 
ท่ีดินนอ้ยกว่าท่ีระบุไวใน (1) หรือ (2) ตอ้งก่อสร้าง 
เป็นผนังทึบและดาดฟ้าของอาคารดา้นนั้นให้ท า 
ผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80เมตรใน 
กรณีก่อสร้างชิดเขตท่ีดินตอ้งไดรั้บความยินยอม 
เป็นหนงัสือจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้นนั้นดว้ย 

 6) อาคาร F อาคารจอดรถ 5 ช้ันสูง 15.50 ม. 
ทิศเหนือ มีระยะห่างจากอาคาร E เท่ากบั 6.00 - 

6.45 เมตร (  6 เมตร) 
ทิศใต ้ มีระยะห่างจากท่ีดินของโรงพยาบาล

รามค าแหง (ใชเ้ป็นลานจอดรถ) 
เท่ากบั 3.06-3.12 เมตร (  3 เมตร) 

ทิศตะวนัออก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินของกลุ่ม 
บา้นพกัอาศยั ซอยรามค าแหง 36/1 
เท่ากบั 2.13 - 2.83 เมตร (  3 เมตร 
เป็นผนงัทึบกนัไฟ) 

ทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินของกลุ่ม 
บา้นพกัอาศยั ซอยรามค าแหง 36 
เท่ากบั 2.12 - 2.24 เมตร (  3 เมตร 
เป็นผนงัทึบกนัไฟ) 
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 25 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

2. แนวอาคารและ ระยะ
ร่นของอาคาร (ต่อ) 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆของอาคาร 
ข้อ 41  อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ ถนน
สาธารณะท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตรให้ ร่นแนว
อาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่าง น้อย 3 
เมตร 

อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้อง แถว 
ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ ป้าย หรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นส าหรับติด หรือตั้ง
ป้าย หรือคลงัสินคา้ ท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลง ใกลถ้นน
สาธารณะ 

(1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกว่า 
10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนน 
สาธารณะอยา่งนอ้ย 6 เมตร 
(2) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 
เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคาร 
ห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1ใน10ชอง 
ความกวา้งชองถนนสาธารณะ 

หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 
ข้อ 50 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกล ้ถนน
สาธารณะท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนน สาธารณะอย่าง
น้อย 3 เมตร มิให้มีส่วนชอง อาคารล ้าเขา้มาใน
แนวร่นดังกล่าว ยกเวน้ร้ัว หรือก าแพงกั้นแนว
เขตท่ีสูงไม่เกิน 2 เมตร 
อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้นหรือเกิน 8 เมตร อาคาร

ชนาดใหญ่ ห้องแถว ตึกแถว อาคาร พาณิชย์ 
โรงงาน อาคารสาธารณะ คลงัสินคา้ ป้ายหรือส่ิง
ท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้าย ยกเวน้อาคารท่ี
อยูอ่าศยัสูงไม่เกิน 3 ชั้นหรือไม่เกิน 10 เมตร และ
พ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ท่ีก่อสร้างหรือ
ดัดแปลงใกล้ถนน สาธารณะ ต้องมีระยะร่น
ดงัต่อไปน้ี 

(1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้ง น้อย
กว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลาง
ถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 6 เมตร 
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 26 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

2. แนวอาคารและ ระยะ
ร่นของอาคาร (ต่อ) 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งเกิน 20 
เมตรขึ้ นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน 
สาธารณะอยา่งนอ้ย 2 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้ นมีความกว้าง 
ตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตรให้ ร่น
แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ อย่าง
น้ อ ย  1 ใน  1 0ของคว ามกว้า ง ของถนน 
สาธารณะ 
(3) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้ง เกิน 
20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก เขต
ถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 2 เมตร 
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 27 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

3. ท่ีว่างหน้าอาคาร กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข เพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงฉบับที ่50 (พ.ศ.2540)  
หมวด 1 เร่ือง ลักษณะของอาคาร เน้ือที่ว่างภายนอก
อาคารและแนวอาคาร 
ข้อ 2 ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งของอาคารสูงหรืออาคาร 
ขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นไม่ เกิน 
30,000 ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นหน่ึงดา้นใด ของท่ีดิน
นั้นยาวไม่นอ้ยกว่า 12 เมตร ติดถนน สาธารณะท่ีมีเขต
ทางกวา้งไม่น้อยกว่า 10 เมตร ยาว ต่อเน่ืองกันโดย
ตลอดจนไปเช่ือมต่อกบัถนน สาธารณะอื่นท่ีมีเขตทาง
กวา้งไม่นอ้ยกว่า 10 เมตร 

ส าหรับท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคารสูงหรือ อาคาร
ขนาดใหญ่พิ เศษ ท่ีมี พ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุก ชั้ น
มากกว่า 30,000 ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นใดดา้น หน่ึง
ของท่ี ดินนั้ นยาวไม่น้อยกว่า 12  เมตร ติดถนน 
สาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 18 เมตร ยาว
ต่อ เ น่ืองกันโดยตลอดจนไปเ ช่ือมต่อกับถนน 
สาธารณะอื่นท่ีมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่า 18 เมตร   

 โครงการมีอาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั 
ประกอบดว้ย 2 ทาวเวอร์ มีความสูง 33 และ 37 ชั้นและ
มีพ้ืนท่ีอาคารรวม 85,785 ตารางเมตร จดัเป็น อาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีมีพ้ืนท่ีอาคาร รวมกนัทุก
ชั้นมากกว่า 30,000 ตารางเมตร ดงันั้น โครงการตอ้งมี
ดา้นใดดา้นหน่ึงของท่ีดินนั้นยาวไม่นอ้ย กว่า 12.00 
เมตร ติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่า 
18.00 เมตร ยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกบั
ถนนสาธารณะอื่นท่ีมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่า 18 เมตร 

โครงการมีแนวเขตท่ีดินดา้นทิศเหนือกวา้ง 36 เมตร 
ติดถนนรามค าแหง โดยไดจ้ดัใหมี้ท่ีว่างกวา้ง 12 เมตร 
จากแนวเขตท่ีดินยาวต่อเน่ืองไปจนจรดท่ีตั้งของอาคาร 
B โดยท่ีว่างดงักล่าวติดถนนรามค าแหงซ่ึงมีเขตทาง 
กวา้ง 30.00 เมตร ( > 18 เมตร) ยาวต่อเน่ืองไปจรดถนน
พระราม 9 และถนนศรีนครินทร์ซ่ึงมีเขตทางกวา้ง 
มากกว่า 18 เมตร 
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 28 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

3. ท่ีว่างหน้าอาคาร 
(ต่อ) 

ท่ีดินดา้นท่ีติดถนนสาธารณะตามวรรคหน่ึง และ
วรรคสอง ต้องมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 12.00 เมตร 
ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้ ง ของ
อาคาร และท่ีดินนั้ นต้องว่างเพื่อสามารถใช้ เป็น
ทางเขา้ออกของรถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวกดว้ย 
ข้อ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตอ้งจดัให้
มีผิวถนนท่ีมีผิวการจราจรกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6.00 เมตร 
ท่ีปราศจากส่ิงปกคลุมโดยรอบอาคาร  เพื่ อให้
รถดบัเพลิงสามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 

ถนนตามวรรคหน่ึง จะอยู่ในระยะห้ามก่อสร้าง 
อาคารบางชนิดหรือบางประเภทริมถนน หรือทาง
หลวง ตามข้อบัญญัติท้องถ่ินหรือตามกฎหมายท่ี
เก่ียวขอ้ง ก็ได ้

ในกรณีท่ีมีข้อบัญญัติท้องถ่ินหรือกฎหมายท่ี 
เก่ียวข้องก าหนดแนวสร้างหรือขยายถนนใช้ บงัคบั 
ให้เร่ิมนับความกวา้งของถนนตามวรรคหน่ึงตั้งแต่ 
แนวนั้น 

 ทั้งน้ี ตลอดแนวท่ีว่าง 12 เมตรดงักล่าว ไม่ไดจ้ดัให้
มีส่ิงก่อสร้างหรือตน้ไมใ้หญ่ท่ีมีความสูงเกินกว่า 1.20 
เมตร ตั้ งอยู่แต่อย่างใด โดยโครงการจัดให้เป็นพ้ืนท่ี
ถนนและพ้ืนท่ีสีเขียวซ่ึงจดัเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมพุ้่มคลุมดิน
ท่ีมีความสูงไม่เกิน 1.20 เมตร อีกทั้ ง สามารถเป็น
ทางเขา้ออกของ รถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวก จึงสอดคลอ้ง
ตามขอ้ก าหนด 

นอกจากน้ีได้จัดให้ มีถนนรอบอาคาร B มีผิว 
การจราจรกวา้ง 6.00 เมตร ท่ีปราศจากส่ิงปกคลุมรอบ
อาคารเพื่อให้รถดบัเพลิงสามารถเขา้ออกโดยสะดวก 
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 29 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

3. ท่ีว่างหน้าอาคาร 
(ต่อ) 

 หมวด 5 แนวอาคารและระยะต่างๆ 
ข้อ 52 (6) อาคารพาณิชย ์โรงงานอุตสาหกรรม 
คลงัสินคา้ อาคารสาธารณะ อาคารสูงเกิน 2 ชั้น
หรือสูงเกิน 8 เมตร ยกเวน้อาคารอยู่อาศยั สูงไม่
เกิน 3 ชั้นท่ีไม่อยู่ริมทางสาธารณะ ให้มี ท่ีว่าง
ดา้นหนา้กวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร 

อาคารตามวรรคหน่ึงถ้าสูงเกิน 3ชั้นให้ มีท่ี
ว่าง กวา้งไม่นอ้ยกว่า 12 เมตร 

ท่ีว่างตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ต้องมี 
พ้ืนท่ีต่อเน่ืองกนัยาวไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 6 ของความ
ยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคารโดยอาจรวมท่ีว่าง
ดา้นขา้งท่ีต่อเช่ือมกบัท่ีว่างดา้นหน้าอาคารดว้ยก็ 
ได ้และท่ีว่างน้ีตอ้งต่อเช่ือมกบัถนนภายในกวา้ง
ไม่ น้อยกว่า 6 เมตร ออกสู่ทางสาธารณะได ้ถา้
หาก เป็นถนนลอดใต้อาคาร ความสูงสุทธิชอง
ช่องลอด ตอ้งไม่น้อยกว่า 5 เมตร ท่ีว่างน้ีอาจใช้
ร่วมกบัท่ี ว่างของอาคารอื่นได ้

 

โครงการฯ ประกอบด้วยอาคารต่างๆ จ านวน 6 
อาคาร โดยมีอาคาร A มีแนวอาคารด้านทิศเหนือห่าง
จากถนน รามค าแหงเท่ากบั 6.63-6.83 เมตร ซ่ึงไม่เกิน 
20 เมตร จดัเป็นอาคารท่ีอยูป่ระชิดถนนสาธารณะ จึงไม่ 
ตอ้งมีท่ีว่าง 12 เมตร ตามขอ้ 52(6)ไดแ้ต่โครงการไดจ้ดั
ให้มีท่ีว่างสอดคลอ้งตามขอ้ 52 (6) เช่นเดียวกบั อาคาร
อื่นๆ ไดจ้ดัให้มีท่ีว่างสอดคลอ้งตามขอ้ 52 (6) ดงัน้ี 

อาคาร A เป็นอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ 2 ช้ัน 
อาคาร A มีความยาวเส้นรอบรูปภายนอกเท่ากับ 

203 เมตร จึงตอ้งมีแนวอาคารยาวมากกว่า 1 ใน 6 ส่วน
ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร หรือ เท่ากบั 
34 เมตร (203/6) 

ทั้งน้ี อาคาร A มีแนวอาคารด้านท่ี ประชิดติดริม 
ถนนรามค าแหงยาวเท่ากบั 72.97 เมตร ซ่ึงยาวมากกว่า 
1 ใน 6 ส่วนชองความยาวเส้นรอบรูปภายนอกของ 
อาคาร (34 เมตร) 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

3. ท่ีว่างหน้าอาคาร 
(ต่อ) 

 ข้อ 53 อาคารอยู่ริมทางสาธารณะทีไม่ต้องมีที 
ว่างตามขอ้ 52(3) และ 52(6) ตอ้งมีลกัษณะ ดงัน้ี 

แน ว อ า ค า ร ด้ า น ท่ี ป ร ะ ชิ ด ติ ด ริ มท า ง 
สาธารณะ ตอ้งมีความยาวมากกว่า 1 ใน 8 ส่วน
ของความยาวเส้นรอบรูปภายนอกของ อาคาร 
ทั้งน้ี แนวอาคารดา้นทีประชิดติดทาง สาธารณะ
ตอ้งห่างทางสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร 

กรณี ห้องแถว ตึกแถว ด้านหน้าอาคาร ทุก
คูหาตอ้งประชิดติดริมทางสาธารณะ และมีแนว
อาคารห่างจากทางสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร 

 

อาคาร B เป็นอาคารชุดพักอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 33 และ 
37 ช้ันสูง 127 ม. 

อาคาร B มีความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร 
เท่ากับ 548 เมตร ดังนั้น ความยาว 1 ใน 6 ส่วนของ 
ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร เท่ากบั 91.33 เมตร 
(548/6) 

ทั้งน้ี อาคาร B มีท่ีว่างกวา้ง 12 เมตร มีความยาว 
ต่อเน่ืองเท่ากบั 92 เมตร ซ่ึงไม่นอ้ยกว่า 91.33 เมตร และ
ท่ีว่างดังกล่าวเ ช่ือมกับถนนภายในโครงการ และ 
ทางเขา้-ออกโครงการ ออกสู่ถนนรามค าแหงได ้

อาคาร C อาคารชุดพกัอาศัย 7 ช้ัน 
อาคาร C มีความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร 

เท่ากับ 192 เมตร ดังนั้น ความยาว 1 ใน 6 ส่วนของ 
ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคารเท่ากับ 32 เมตร 
(192/6) 
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 31 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

3. ท่ีว่างหน้าอาคาร 
(ต่อ) 

  ทั้งน้ี อาคาร C มีท่ีว่างกวา้ง 12 เมตร ยาวต่อเน่ือง 
เท่ากับ 46 เมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่า 32 เมตร และท่ีว่าง 
ดงักล่าวเช่ือมกบัถนนภายในโครงการ และทางเขา้-ออก 
โครงการออกสู่ถนนรามค าแหงได ้

อาคาร D อาคารชุดพกัอาศัย 7 ช้ัน 
อาคาร D มีความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร 

เท่ากับ 264 เมตร ดังนั้น ความยาว 1 ใน 6 ส่วนของ 
ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร เท่ากับ 44 เมตร 
(264/6) 

ทั้งน้ี อาคาร D มีท่ีว่างกวา้ง 12 เมตร มียาวต่อเน่ือง 
เท่ากับ 53 เมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่า 44 เมตร และท่ีว่าง 
ดงักล่าวเช่ือมกบัถนนภายในโครงการ และทางเขา้-ออก 
โครงการออกสู่ถนนรามค าแหงได ้
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

3. ท่ีว่างหน้าอาคาร 
(ต่อ) 

  อาคาร E อาคารชุดพกัอาศัย 7 ช้ัน 
อาคาร E มีความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร 

เท่ากบั 267 เมตร ดงันั้นความยาว 1 ใน 6 ส่วนของ ความ
ยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร เท่ากบั 45 เมตร (267/6) 

ทั้งน้ี อาคาร E มีท่ีว่างกวา้ง 12 เมตร ยาวต่อเน่ือง 
เท่ากับ 54 เมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่า 45 เมตร และท่ีว่าง 
ดงักล่าวเช่ือมกบัถนนภายในโครงการ และทางเขา้- ออก
โครงการออกสู่ถนนรามค าแหงได ้

อาคาร F อาคารจอดรถ 5 ช้ัน 
อาคาร F มีความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร 

เท่ากบั 133 เมตร ดงันั้นความยาว 1 ใน 6 ส่วนของ ความ
ยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร เท่ากบั 23 เมตร (133/6) 

ทั้งน้ี อาคาร F มีท่ีว่างกวา้ง 12 เมตร ยาวต่อเน่ือง 
เท่ากับ 34 เมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่า 23 เมตร และท่ีว่าง 
ดงักล่าวเช่ือมกบัถนนภายในโครงการ และทางเขา้- ออก
โครงการออกสู่ถนนรามค าแหงได ้
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

4. การจัดพื้นท่ีและ 
ระยะดิ่งภายในอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543 หมวด 2 พื้นที่
ภายในอาคาร) 
ข้อ 19 อาคารอยู่อาศยัรวมต้องมีพ้ืนท่ีภายในแต่ ละ
หน่วยท่ีใชเ้พื่อการอยูอ่าศยัไม่นอ้ยกว่า 20 ตารางเมตร 
ข้อ 20 ห้องนอนในอาคารให้มีความกวา้งด้านแคบ 
ท่ีสุดไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร และมีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 8 
ตารางเมตร 
ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ตอ้งมีความกวา้งไม่ นอ้ย
กว่าตามท่ีก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

(2) อาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่า
ด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคาร 
พาณิชย ์โรงงาน อาคารพิเศษไม่นอ้ยกว่า 1.5 เมตร 

 โครงการมีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 1,698 
ห้อง โดยมีชนาดห้องชุดพกัอาศยัท่ีเลก็ท่ีสุด คือ Type A 
มีพ้ืนท่ีเท่ากบั 28 ตารางเมตร (มากกว่า 20 ตารางเมตร) 
และมีพ้ืนท่ีห้องนอนท่ีเลก็ท่ีสุดมีชนาดไม่นอ้ยกว่า 8 
ตารางเมตร สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

โครงการจดัให้มีช่องทางเดินภายในอาคารในแต่ละ 
ชั้นกวา้ง 1.5 เมตรชั้นไป สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 
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สรุปความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง (ต่อ) 

รายการ 
ข้อก าหนดท่ีเกีย่วข้อง 

รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

4. การจัดพื้นท่ีและ 
ระยะดิ่งภายในอาคาร 

ข้อ 22  ห้องหรือส่วนชองอาคารท่ีใช้ในการท า  
กิจกรรมต่าง ๆ ต้องมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่าตามท่ี 
ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

(1) ห้องท่ีใช้เป็นท่ีพกัอาศยั บ้านแถว ห้องพกั 
โรงแรม ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับ 
อาคารอยู่อาศยั ห้องพกัคนไขพ้ิเศษ ช่องทางเดิน 
ในโรงอาหาร ตอ้งมีระยะด่ิงไม่นอ้ยกว่า 2.60 เมตร 
(2) ห้องท่ีใช้เป็นส านักงาน ห้องเ รียน ห้อง 
อาคาร ห้องโถงภตัตาคาร โรงงาน ตอ้งมีระยะด่ิง 
ไม่นอ้ยกว่า 3.00 เมตร 
(3) ห้องขายสินคา้ ห้องประชุม ห้องคนไข ้รวม 
คลงัสินคา้ โรงครัว ตลาด และอื่นๆ ท่ีคลา้ยกนั ตอ้ง
มีระยะด่ิงไม่นอ้ยกว่า 3.50 เมตร 
(4) ระยะด่ิงตามวรรคหน่ึงให้วดัจากพ้ืนถึงพ้ืน 
ในกรณีของชั้นใตห้ลงัคาให้วดัจากพ้ืนถึงยอดฝา 
หรือยอดผนงัอาคาร และในกรณีของห้องหรือส่วน 
ของอาคารท่ีอยูภ่ายในโครงสร้างของหลงัคา ให้วดั 
จากพ้ืนถึงยอดฝาหรือยอดผนงัของห้องหรือส่วน 

 โครงการไดอ้อกแบบให้ห้องหรือส่วนต่างๆของ 
อาคารมีระยะด่ิงจากพ้ืนถึงพ้ืน ดงัน้ี 

- ห้องชุดพกัอาศยั มีระยะด่ิงวดัจากพ้ืนถึงพ้ืน
ชั้นถดัไปเท่ากบั 3.05 เมตร ซ่ึงมากกว่า 2.60 
เมตร สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

- ห้องส านกังานนิติบุคคลท่ีชั้น1 มีระยะด่ิงวดั
จากพ้ืนถึงพ้ืนชั้นถดัไปเท่ากบั 4.5 เมตร ซ่ึงไม่ 
นอ้ยกว่า 3.00 เมตร สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

- โถงตอ้นรับท่ีชั้น1 ระยะด่ิงวดัจากพ้ืนถึงพ้ืน
ชั้นถดัไปเท่ากบั 4.5 เมตร ซ่ึงไม่นอ้ยกว่า 3.00 
เมตร สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน มกราคม  - มถิุนายน  2568 

 

35 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ 

1) การจัดตั้งและการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

 โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(อาคาร A) สูง 2 ชั้นจ านวน 1 อาคาร อาคาร ชุดพกัอาศยั 

ประเภทอาคารสูง/ขนาดใหญ่พิเศษ (อาคาร B) จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ คือ ทาวเวอร์ A สูง 37 ชั้นทาวเวอร์ B 

สูง 33 ชั้นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชั้นจ านวน 3 อาคาร (อาคาร C, D และ E) และ อาคารจอดรถ (อาคาร F) สูง 5 

ชั้นจ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 1,698 ห้อง ห้องชุด เพื่อการพาณิชย ์9 ห้อง และท่ีจอดรถ 

791 คนั โดยจะท าการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดจ านวน 1 นิติ บุคคล มีส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดหลกั

ตั้งอยูท่ี่ชั้น1 ของอาคาร B มีขนาดพื้นท่ี 35 ตารางเมตร และมี ส านกังานฯ รอง ตั้งอยู่ท่ีชั้น1 ของอาคาร C มีขนาด

พื้นท่ี 14 ตารางเมตร โดยโครงการจะด าเนินการจด ทะเบียนฯ เม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดห้องแรก เป็นไป

ตามกฎหมายก าหนด 

 การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุดและ 

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 

พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2534 พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2542 และ

พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 โดยการวา่จา้งบริษทัผูรั้บจา้งในการดูแล/บริหารจดัการนิติบุคคล

อาคารชุดท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยู่ใน

สภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดย

ไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยู่อาศยัท่านอ่ืน นอกจากน้ี จะมีการควบคุม ประเภทของธุรกิจท่ี

จะใหบ้ริการภายในอาคาร (ถา้มี) รวมถึงการควบคุมดูแลความปลอดภยัเร่ืองการเขา้-ออกของบุคคลภายนอกท่ีจะ

เขา้มาใชบ้ริการ เพื่อความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด 
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โครงสร้างการบริหารงานนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ 

 
 

2) การจ าแนกทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล 

การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการตาม พ.ร.บ. อาคารชุดนั้น สามารถจ าแนกไดด้งัน้ี 

- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีจดัไวใ้ห้

เป็นเจา้ของแต่ละราย 

- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีมีไวเ้พื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ ร่วมกัน

ส าหรับเจา้ของร่วม 

โครงการได้จ าแนกรายการทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคลของโครงการ ด าเนินการสอดคล้อง ตาม

พระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2 กรรมสิทธ์ิในหอ้งชุด  

 

3) การโฆษณาขายโครงการ 

 โครงการได้จดัให้มีการโฆษณาขายโครงการผ่านส านักงานขาย และส่ือโฆษณาต่างๆ โดยจะไดจ้ดัให้ มี

มาตรการท่ีเก่ียวขอ้งการกบัโฆษณาขายโครงการใหเ้ป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญติั อาคารชุด 

พ.ศ.2522 เพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ.2551 ดงัน้ี 

3.1) โครงการจะเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคล 

ทัว่ไปไม่วา่จะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และจะส่งส าเนาเอกสาร 

ดงักล่าวใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงชุด 

3.2) โครงการจะตรวจสอบให้ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณาท่ีใชใ้นการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดท่ี 

เก่ียวขอ้งกับหลกัฐานและรายละเอียดท่ีก าหนดไวใ้นมาตรา 6 แห่งพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 
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จะตอ้งตรงกบัหลกัฐานและรายละเอียดท่ียืน่พร้อมค าขอจดทะเบียน และตอ้งระบุรายละเอียดเก่ียวกบัทรัพย ์

ส่วนกลางนอกจากท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา 15 ใหช้ดัเจน 

3.3) โครงการจะถือว่าขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนังสือชกัชวนเป็นส่วนหน่ึงของสัญญาจะขี้อ 

จะขายหรือสัญญาขี้อขายห้องชุด แลว้แต่กรณี หากขอ้ความหรือภาพใตมีความหมายขดัหรือแยง้กบัขอ้ความ 

ในสัญญาจะขี้อจะขายหรือสัญญาขี้อขายหอ้งชุด ใหตี้ความไปในทางท่ีเป็นคุณแก่ผูจ้ะขี้อหรือผูข้ี้อห้องชุด 

3.4) ในการท าสัญญาจะขี้อจะขาย หรือสัญญาขี้อขายห้องชุดระหว่างเจา้ของโครงการ/ผูมี้กรรมสิทธ์ิใน

ท่ีดินและอาคารกบัผูจ้ะขี้อหรือผูข้ี้อห้องชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะขี้อ

จะขาย หรือสัญญาขี้อขายห้องชุด ตามวรรคหน่ึงส่วนใด มิไดท้ าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนด

และไม่เป็นคุณต่อผูจ้ะขี้อหรือผูข้ี้อหอ้งชุด สัญญาส่วนนั้นไม่มีผลใชบ้งัคบั
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รายละเอยีดกจิกรรมในโครงการ 

ระบบน ้าใช้ 
แหล่งน ้าใช้ 

แหล่งน ้ าใชข้องโครงการมาจากน ้ าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาของส านกังาน ประปา

สาขาสุขุมวิท การประปานครหลวง ซ่ึงมีท่อสาขาวางเสียบถนนรามค าแหงผ่านดา้นหนา้โครงการ โดย โครงการจะ

วางท่อก่ิงเช่ือมจากท่อของการประปาฯ เขา้สู่มิเตอร์รับน ้าผา่นเขา้สู่ท่อรับน ้าขนาดเส้นผา่น ศูนยก์ลาง 2-6 น้ิว  

(55-150 มม.) เพื่อส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นท่ีชั้นใตดิ้นของอาคาร B, C, D, และ E ซ่ึง จะมีสวิตช์ลอยควบคุม

ระดบัน ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้า โดยเม่ือน ้าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยดุการจ่ายน ้าโดยอตัโนมติั 

 

ระบบกกัเกบ็และส ารองน ้าใช้ 

1) ถังส ารองน ้าใช้ 

น ้ าประปาจากการประปาฯ จะผ่านเข้าสู่ถงัเก็บน ้ าใช้ชั้นใต้ดิน และชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร ซ่ึงใช้

ประโยชน์เพื่อการอุปโภค-บริโภค และเป็นน ้าส ารองดบัเพลิง มีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1) ถังเกบ็น ้าใช้ของอาคาร A และอาคาร B 

ประมาณน ้ าใชท่ี้เกิดขึ้นท่ีอาคาร A และ B จะไดจ้ากถงักกัเก็บน ้ าใชท่ี้อาคาร B ประกอบดว้ย ถงัเก็บ

น ้าชั้นใตดิ้น และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า มีปริมาตรรวม 1,186.27 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ี 

• ถังเกบ็น ้าหลกัใต้ดินของอาคาร B 

ถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้นของอาคาร B มีจ านวน 2 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ ลึกกกัเก็บท่ี 

3.40 เมตรโดยถงัท่ี 1มีปริมาตรเท่ากับ 342.38ลูกบาศก์เมตร และถงัท่ี 2 มีปริมาตรเท่ากับ 342.04 

ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรทั้งหมดเท่ากับ 684.42 ลูกบาศก์เมตร โดยจ าแนกเป็นน ้ าใช้เพื่อการ 

อุปโภค-บริโภคปริมาตร 522.42 ลูกบาศก์เมตร และส ารองน ้ าดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั โดยมีท่อ

เช่ือมเขา้สู่ระบบท่อน ้ าดบัเพลิงในอาคารปริมาตร 162 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าส าหรับ

ดบัเพลิงไตน้านกวา่ 30 นาที 

• ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าของอาคาร B 

ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร B มีจ านวน 4 ถงั ตั้งอยูท่ี่ชั้นดาดฟ้าของส่วนทาว เวอร์ A และ B 

ท าหน้าท่ีเก็บน ้ าท่ีจ่ายมาจากถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นเพื่อสูบจ่ายให้แก่ผูใ้ช้น ้ าภายในอาคาร เป็นถัง

คอนกรีตเสริมเหลก็ จ าแนกเป็น 
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- ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้าของทาวเวอร์ A  จ านวน 2 ถงั มีความลึกกกัเก็บท่ี 2.50 เมตร โดยถงัท่ี 1 

มีปริมาตรเท่ากบั 140 ลูกบาศก์เมตรและถงัท่ี 2 มีปริมาตร เท่ากบั 100.75 ลูกบาศก์เมตร รวม

ปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 240.75 ลูกบาศก ์เมตร 

- ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าของทาวเวอร์ B  จ านวน 2 ถงั มีความลึกกกัเก็บท่ี 2.50 เมตรโดยถงัท่ี 1 มี

ปริมาตรเท่ากบั 140ลูกบาศก์เมตร และถงัท่ี 2 มีปริมาตรเท่ากบั 121.10 ลูกบาศก์เมตร รวม

ปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 261.10 ลูกบาศกเ์มตร 

1.2) ถังเกบ็น ้าใช้ของอาคาร C 

ถงักกัเก็บน ้ าใชข้องอาคาร C ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า มีปริมาตร

รวมเท่ากบั 104.13 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ี 

• ถังเกบ็น ้าใต้ดินของอาคาร C 

ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นของอาคาร C มีจ านวน 2 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ ลึกกกัเก็บท่ี 

2.35 เมตร โดยถงัท่ี 1 มีปริมาตรเท่ากบั 25.52 ลูกบาศก์เมตร และถงัท่ี 2 มีปริมาตรเท่ากบั 25.66 

ลูกบาศกเ์มตร รวมปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 51.18 ลูกบาศกเ์มตร 

• ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าของอาคาร C 

ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร C ท าหนา้ท่ีเก็บน ้ าท่ีจ่ายมาจากถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้น เพื่อสูบจ่าย

ใหแ้ก่ผูใ้ชน้ ้ าภายในอาคาร เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ มีจ านวน 2 ถงั มีความลึกกกัเก็บท่ี 1.50 เมตร 

โดยถงัท่ี 1 มีปริมาตรเท่ากบั 26.40 ลูกบาศกเ์มตร และถงัท่ี 2 มีปริมาตรเท่ากบั 26.55 ลูกบาศก์เมตร 

รวมปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 52.95 ลูกบาศกเ์มตร 

1.3) ถังเกบ็น ้าใช้ของอาคาร D 

ถงักกัเก็บน ้ าใชข้องอาคาร D ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า มีปริมาตร

รวมเท่ากบั 131.22 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ี 

• ถังเกบ็น ้าใต้ดินของอาคาร D 

ถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร D มีจ านวน 2 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ มีความลึก กกัเก็บท่ี 2.35 

เมตร โดยถงัท่ี 1 มีปริมาตรเท่ากบั 35.30 ลูกบาศกเ์มตร และถงัท่ี 2 มีปริมาตรเท่ากบั 35.44 ลูกบาศก์

เมตร รวมปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 70.74 ลูกบาศกเ์มตร 

• ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าของอาคาร D 

ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร D ท าหนา้ท่ีเก็บน ้ าท่ีจ่ายมาจากถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้น เพื่อสูบจ่าย

ใหแ้ก่ผูใ้ชน้ ้ าภายในอาคาร เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีจ านวน 2 ถงั มีความลึกกกัเก็บท่ี 1.50 เมตร 
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โดยถงัท่ี 1 มีปริมาตรเท่ากบั 37.28 ลูกบาศก์เมตร และถงัท่ี 2 มีปริมาตรเท่ากบั 23.20 ลูกบาศก์เมตร 

รวมปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 60.48 ลูกบาศกเ์มตร 

1.4) ถังส ารองน ้าใช้ของอาคาร E และอาคาร F 

ประมาณน ้ าใชท่ี้เกิดขึ้นท่ีอาคาร E และ F จะไดจ้ากถงักกัเก็บน ้ าใชท่ี้อาคาร E ประกอบดว้ยถงัเก็บ

น ้าชั้นใตดิ้น และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า มีปริมาตรรวม 118.81 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ี 

• ถังเกบ็น ้าใต้ดินของอาคาร E  

ถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร E มีจ านวน 2 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ มีความลึก กกัเก็บท่ี 2.35 

เมตรโดยถงัท่ี 1 และ 2 มีปริมาตรเท่ากนัเท่ากบั 29.165 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรทั้งหมด เท่ากบั 

58.33 ลูกบาศกเ์มตร 

• ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้าของอาคาร E 

ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร E ท าหน้าท่ีเก็บน ้ าท่ีจ่ายมาจากถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้น เพื่อสูบจ่าย

ใหแ้ก่ผูใ้ชน้ ้ าภายในอาคาร E และอาคาร F เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ มีจ านวน 2 ถงั มีความลึก กกั

เก็บท่ี 1.50 เมตร โดยถงัท่ี 1 มีปริมาตรเท่ากับ 37.28 ลูกบาศก์เมตร และถงัท่ี 2 มีปริมาตรเท่ากับ 

23.20 ลูกบาศกเ์มตร รวมปริมาตรทั้งหมดเท่ากบั 60.48 ลูกบาศกเ์มตร 

 

2) ความเพยีงพอของถังส ารองน ้าใช้ 

2.1) อาคาร A และ B 

จากรายละเอียดในหัวขอ้การประเมินความตอ้งการน ้ าใช ้อาคาร A และ B มี ปริมาณการใชน้ ้ าเพื่อ

การอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดเท่ากบั 955.35 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือคิดเป็นปริมาณ การใช้น ้ าในชัว่โมง

สูงสุดเท่ากบั 191.07 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ในขณะท่ีถงัเก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร มี

ปริมาตรรวมทั้งหมดเท่ากบั 1,186.27 ลูกบาศก์เมตร จ าแนกเป็นปริมาตรส าหรับน ้ าใช้ เพื่อการอุปโภค-

บริโภคเท่ากบั 1,024.27 ลูกบาศก์เมตร และส าหรับน ้ าดบัเพลิง 162 ลูกบาศก์เมตร จึงสามารถส ารองน ้ า

ใชไ้ดป้ระมาณ 1.07 วนั (1,024.27/955.35)  

นอกจากน้ี จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 หมวดท่ี 4 ระบบประปา “ขอ้ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีเก็บน ้ าส ารองท่ี

สามารถจ่ายน ้ าในชัว่โมงการใช้น ้ าสูงสุดไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง" โครงการไดจ้ดัให้มีการส ารองน ้ า ใช้

สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว ดงัน้ี
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- ประมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด (3 เท่า)  = 191.07 ลบ.ม./ชม.สูงสุด  

- ปริมาตรเก็บกกัรวมของถงัส ารองน ้าใช ้  = 1,024.27 ลบ.ม. 

- ระยะเวลาการจ่ายน ้าในชัว่โมงสูงสุด   = 955.35/191.07 

       = 5 ชม. > 2 ชม. 

ดงันั้น ถงัเก็บน ้าใชข้องอาคาร B สามารถจ่ายน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคในชัว่โมงการใช ้น ้า

สูงสุดของอาคาร A และ B ไตน้าน 5 ชัว่โมง ซ่ึงมากกวา่ 2 ชัว่โมง สอดคลอ้งตามกฎหมาย 

2.2) อาคาร C 

อาคาร C มีปริมาณการใช้น ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดเท่ากบั 50.975 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

ในขณะท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร มีปริมาตรเก็บกักรวม ทั้งหมดเท่ากบั 

104.13 ลูกบาศก์เมตร ในท่ีน้ีเป็นน ้ าส ารองดบัเพลิง 20 นาที เท่ากบั 15.20 ลูกบาศก์เมตร จึงเหลือปริมาตร

ส ารองน ้าใชเ้ท่ากบั 88.93 ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าใชไ้ตน้านประมาณ 1.7 วนั (88.93/50.975) 

2.3) อาคาร D 

อาคาร D มีปริมาณการใชน้ ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดเท่ากบั 73.88 ลูกบาศก ์เมตร/วนั มี

ปริมาตรเก็บกักรวมทั้งหมดเท่ากบั 131.22 ลูกบาศก์เมตร ในท่ีน้ีเป็นน ้ าส ารองดับเพลิง 20 นาที เท่ากบั 

22.80 ลูกบาศก์เมตร จึงเหลือปริมาตรส ารองน ้ าใช้เท่ากบั 108.42 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน ้ า ใช้ไต้

นานประมาณ 1.5 วนั (108.42/73.88) 

2.4) อาคาร E และ F 

อาคาร E และ F มีปริมาณการใชน้ ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดเท่ากบั 65.52 ลูกบาศกเ์มตร/

วนัมีปริมาตรเก็บกกัรวมทั้งหมดเท่ากบั 118.81 ลูกบาศก์เมตร ในท่ีน้ีเป็นน ้ าส ารองดบัเพลิง 20 นาที ของ

อาคาร E เท่ากบั 22.80 ลูกบาศก์เมตร จึงเหลือปริมาตรส ารองน ้ าใช้เท่ากบั 96.01 ลูกบาศก์เมตร สามารถ

ส ารองน ้าใชไ้ตน้านประมาณ 1.5 วนั (96.01/65.52) 

3) การท าความสะอาดและป้องกนัการปนเป้ือนน ้าใช้ 

ถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นของแต่ละอาคาร เป็นถงัคสล. ซ่ึงจะไดรั้บการฉาบผิวภายในดว้ยวสัดุกนัซึมท่ีไม่เป็น

พิษ เพื่อป้องกนัน ้ าซึมเขา้ไปจนถึงเหลก็เส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้ าใชภ้ายในถงัเก็บ

น ้าดงักล่าว 

ในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ านั้น โครงการจะก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าแต่ละถงัโดยจะ

ปิดลา้งท าความสะอาดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง การท าความสะอาดจะใช้แปรงขดั ไม่ใช้น ้ ายาลา้งท่ีมี

สารเคมีซ่ึงอาจตกคา้ง นอกจากน้ีโครงการไดอ้อกแบบให้มีฝาปิด-เปิดของแต่ละถงัเป็นฝาสแตนเลสโดยท่ี ฝา
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ปิด-เปิดถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าส ารองชั้นดาดฟ้า มีขนาดกวา้ง X ยาว เท่ากับ 0.8 X 0.8 เมตร 

จ านวนถงัละ 2 ฝา เพื่อความสะดวกและความปลอดภยัในการเขา้ไปท าความสะอาด 

อน่ึง ในกรณีท่ีมีการซ่อมบ ารุงหรือท าความสะอาดท่ีใช้ระยะเวลายาวนานกว่าปกติ โครงการจะจดัให้มี   

พดัลมระบายอากาศชนิดเคล่ือนท่ีไดแ้ละท่อลมส าหรับน าอากาศจากภายนอกเขา้สู่ภายในถงัเพื่อให้มี อากาศ

เพียงพอส าหรับปฏิบติังานได ้

 

ระบบการจ่ายน ้าใช้ในโครงการ 

1) ระบบการจ่ายน ้าของอาคาร A และ B 

ระบบการจ่ายน ้ าใชจ้ากถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นของอาคาร B นอกจากจะจ่ายน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของ

ทั้ง 2 ทาวเวอร์แลว้ ยงัจ่ายน ้ าเขา้สู่ผูใ้ชน้ ้ าในส่วนของอาคาร A ดว้ย โดยน ้ าประปาจากถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นของ

อาคาร B จะถูกสูบจ่ายเขา้สู่ผูใ้ช้น ้ าในส่วนของทาวเวอร์ A และ B ดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า (Cold Water Pump) ทาว

เวอร์ละ 2 ชุด (สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัได)้ มีอตัราการสูบชุดละ 50 ลบ.ม./ชม. ท่ีแรงดนั 

(TDH) 140 เมตร สูบน ้าส่งผา่นท่อแนวด่ิง (Up Feed Pipe) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว (150 ม.) ขึ้นไปเก็บไว้

ยงัถงัเก็บน ้ าส ารองชั้นดาดฟ้าของทาวเวอร์ A และ B ทาวเวอร์ ๆ ละ 2 ถงั มีปริมาตรรวมเท่ากบั 240.75 และ 

261.10 ลูกบาศก์เมตร ตามล าดับ (ซ่ึงจะติดตั้งระบบควบคุมการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นอตัโนมติัเม่ือ

ระดบัน ้าในลงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าลดลง) เพื่อจ่ายน ้าใหแ้ก่ชั้นต่างๆ ภายในอาคาร 

ทั้งน้ี การจ่ายน ้าชั้นท่ี 37 ลงมาจนถึงชั้นท่ี 34 ของทาวเวอร์ A และชั้นท่ี 33 ลงมาจนถึงชั้นท่ี 30 ของ        ทาว

เวอร์ B จะจ่ายดว้ยระบบแรงดนัผ่านเคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดนัชนิด PaCkage Booster Set (PBS) จ านวนทาวเวอร์

ละ 2 ชุด (ส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบชุดละ 20 ลบ.ม./ชม. ท่ีแรงดนั (TDH) 15 เมตร ผา่นท่อแนวด่ิง และท่อด่ิง

เขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑ์ต่างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร ส่วนการจ่ายน ้ าตั้งแต่ชั้นท่ี 33 ของทาว เวอร์ A และชั้นท่ี 29 

ของ  ทาวเวอร์ B ลงมาจนถึงชั้นท่ี 1 จะจ่ายน ้ าดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วงของโลกเขา้สู่เคร่ือง สุขภณัฑต่์างๆ ในแต่

ละชั้นของอาคาร โดยจะมีการติดตั้งวาล์วลดแรงดนั (Pressure Relief Valve) ตามชั้นต่างๆ เป็นช่วงๆ เพื่อลด

แรงดนัของน ้าในท่อใหเ้หมาะสมก่อนผา่นเขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆ 
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2) ระบบการจ่ายน ้าของอาคาร C,D,E และ F 

ระบบการจ่ายน ้ าของทั้ง 3 อาคาร จะเหมือนกนั โดยเร่ิมจากเคร่ืองสูบน ้ า (Cold Water Pump) อาคารละ 2 

ชุด (สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัได)้ มีอตัราการสูบชุดละ 15 ลบ.ม./ชม. ท่ีแรงดนั (TDH) 35 

เมตร สูบน ้าจากลงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้นของแต่ละอาคารผา่นท่อแนวด่ิง (Up Feed Pipe) ขนาดเส้นผา่น ศูนยก์ลาง 3 

น้ิว (80 ม) ขึ้นไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้ าส ารองชั้นดาดฟ้าจ านวน 2 ถงั (ซ่ึงจะติดตั้งระบบควบคุมการสูบน ้ าจากถงั

น ้ าใตดิ้นอตัโนมติัเม่ือระดบัน ้ าในถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าลดลง) เพื่อจ่ายน ้ าให้แก่ชั้นต่างๆ ภายในอาคาร ทั้งน้ี การ

จ่ายน ้ าชั้นท่ี 7 ลงมาจนถึงชั้นท่ี 4 จะจ่ายดว้ยระบบแรงดนัผ่านเคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดนัชนิด PaCkage Booster 

Set (PBS) จ านวนอาคารละ 2 ชุด (ส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบชุดละ 20 ลบ.ม./ชม. ท่ี แรงดนั (TDH) 15 เมตร 

ผ่านเขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร ส่วนการจ่ายน ้ าในชั้นท่ี 3 ลงมา จะจ่ายน ้ าดว้ยระบบแรง

โนม้ถ่วงของโลกเขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร ทั้งน้ี การจ่ายน ้าจากถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้นของ

อาคาร E จะจ่ายน ้าใหแ้ก่อาคาร F ดว้ย 
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ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
1) แหล่งก าเนิดและปริมาณน ้าเสีย 

แหล่งก าเนิดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมการช าระลา้ง การขบัถ่าย น ้าชกัโครกใน

ห้องส้วม ห้องครัวของร้านอาหาร และน ้ าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม (หมายเหตุ: ไม่รวมน ้ าใชร้ดน ้ า ตน้ไมแ้ละน ้า

เติมสระวา่ยน ้า) ประมาณน ้าใชข้องทั้งโครงการเท่ากบั 1,145.728 ลูกบาศก ์เมตร/วนั ในท่ีน้ีเป็นประมาณน ้าใชท่ี้

เป็นน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสียประมาณ 1,140.943 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ไม่รวมน ้าระเหยจากสระว่ายน ้าและน ้ า

รดตน้ไม)้ 

การประเมินปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมของโครงการ ใชอ้ตัราการเกิดน ้าเสีย ไม่นอ้ย

กว่าร้อยละ 80 ของอตัราการใช้น ้ า (ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) 

ดงันั้น คิดเป็นปริมาณน ้ าเสียเกิดขึ้นเท่ากบั 912.85 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ าแนกเป็นปริมาณน ้ าเสียจาก กิจกรรม

ต่างๆ ของแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

ปริมาณน ้าเสียของอาคารขุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร A) 

• ปริมาณน ้าเสียจากห้องขุดเพ่ือการพาณิชย์ จ านวน 9 ห้อง 

ประมาณน ้าใช ้      = 9.00  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้  = (9.00 X 80)/100 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น     = 7.20  ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียจากการล้างท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมของอาคาร A 

ปริมาณใชน้ ้า      = 0.03  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้  = (0.03X 80)/100 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น     = 0.024  ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร      7.22  ลบ.ม./วัน 

ปริมาณน ้าเสียรวมท่ีใช้ในการออกแบบ      = 7.50  ลบ.ม./วัน 
 

ปริมาณน ้าเสียของอาคารชุดพกัอาศัย ประเภทอาคารสูง/ขนาดใหญ่พเิศษ (อาคาร B) 

• ปริมาณน ้าเสียจากห้องพกัอาศัย จ านวนห้องชุด 1,409 ห้อง 

ประมาณน ้าใช ้      = 927  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้  = (927 X 80)/100 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น     = 741.60  ลบ.ม./วนั 
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• ปริมาณน ้าเสียจากส าหรับพนักงานประจ าโครงการ (ส านักงานนิติบุคคล) 

ปริมาณใชน้ ้า      = 1.125  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้  = (1.125x80)/100 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น     = 0.9  ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียจากส่วนห้องออกก าลงักาย 

ปริมาณใชน้ ้า      = 4.50      ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้  = (4.50 X 80)/100 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น     = 3.6  ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียจากผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า 

ปริมาณการใชน้ ้า      = 10.00  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้  = (10.00x80)/100 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น        = 8.00  ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียจากการล้างท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมของอาคาร B 

ประมาณน ้าใช ้      = 0.39  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของประมาณน ้าใช ้  = (0.39xl00)/100  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น     = 0.39  ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร B     754.49  ลบ.ม./วัน 

ปริมาณน ้าเสียรวมท่ีใช้ในการออกแบบ = 765.00 ลบ.ม./วัน 

ปริมาณน ้าเสียของอาคารชุดพกัอาศัย สูง 7 ช้ัน(อาคาร C 
• ปริมาณน ้าเสียจากห้องพกัอาศัย จ านวนห้องชุด 81 ห้อง 

ประมาณน ้าใช ้ = 50.60 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้ = (50.60 X 80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 40.48 ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียจากส าหรับพนักงานประจ าโครงการ (ส านักงานนิติบุคคล) 
ปริมาณใชน้ ้า = 0.375 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้ = (0.375x80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 0.30 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร C  40.78 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณน ้าเสียรวมท่ีใช้ในการออกแบบ = 42.00 ลบ.ม./วัน 
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ปริมาณน ้าเสียของอาคารชุดพกัอาศัย สูง 7 ช้ัน(อาคาร D) 
• ปริมาณน ้าเสียจากห้องพกัอาศัย จ านวนห้องชุด 104 ห้อง 

ประมาณน ้าใช ้ = 66.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้ = (66.40 X 80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 53.12 ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียจากผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า 
ปริมาณใชน้ ้า = 6.00 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้ = (6.00x80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 4.80 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร D  57.92 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณน ้าเสียรวมท่ีใช้ในการออกแบบ = 59.00 ลบ.ม./วัน 
 

ปริมาณน ้าเสียของอาคารชุดพกัอาศัย สูง 7 ช้ัน(อาคาร E) และอาคารจอดรถ (อาคาร F) 
• ปริมาณน ้าเสียจากห้องพกัอาศัย จ านวนห้องชุด 104 ห้อง 

ประมาณน ้าใช ้ = 62.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้ = (62.40 X 80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 49.92 ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียจากส่วนห้องออกก าลงักาย 
ปริมาณใชน้ ้า = 3.00 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของประมาณน ้าใช ้ = (3.00x80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 2.40 ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าใช้จากการล้างท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมของอาคาร C,D,E และ F 
ปริมาณใชน้ ้า = 0.123 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของประมาณน ้าใช ้ = (0.123x100)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 0.123 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร E และ F  52.44 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณน ้าเสียรวมท่ีใช้ในการออกแบบ = 54.00 ลบ.ม./วัน 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร C,D,E และ F = 151.14 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณน ้าเสียรวมท่ีใช้ในการออกแบบ = 155.00 ลบ.ม./วัน 
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ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจากโครงการเท่ากบั 912.85 ลูกบาศก์เมตร/วนั น ้ าเสียเหล่าน้ีจะลูก 
รวบรวมผ่านระบบท่อต่างๆ เพื่อไปบ าบดัดว้ยระบบบดัน ้ าเสียรวมของโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้า 
สาธารณะริมถนนรามค าแหงต่อไป 

 

2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากแหล่งก าเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของ

อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของอาคาร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่างๆ ดงัน้ี 

• ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe : W) มีขนาดตั้งแต่ 3-8 น้ิว ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระลา้ง

ผา่นเคร่ืองสุขภณัฑใ์นห้องน ้ า/ห้องส้วม และน ้าลา้งท าความสะอาดห้องพกัขยะในอาคารเขา้สู่ระบบบดั

น ้าเสียรวม 

• ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soi Pipe : S) มีขนาดตั้งแต่ 4-10 น้ิว ท าหน้าท่ีรวบรวมปฏิกูลจากโถส้วม/โถ

ปัสสาวะในหอ้งส้วมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

• ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากส่วนเตรียมอาหาร (KitChen Waste Pipe : KW) มีขนาด 200 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ี

รวบรวมน ้ าเสียจากส่วนครัวของห้องชุดพกัอาศยัเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนระบายเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย

รวม 

• ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มีขนาดตั้งแต่ 2-8 น้ิว เป็นท่อท่ีให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบ

ท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อต่างๆ ให้

เปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยใหมี้อากาศหมุนเวียนอยูใ่นระบบท่อเพื่อรักษาท่ีดกักล่ิน (Trap 

Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบายอากาศออกท่ีชั้นดาดฟ้า 
 

3) ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

น ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ จะได้รับการบ าบดัด้วยระบบบ าบดัน ้ าเสีย 2 ส่วน คือ 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียหลกั ท าหน้าท่ีบ าบดัน ้ าเสียจากส่วนห้องชุดพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลางของแต่ละ อาคาร 

และระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปท าหนา้ท่ีบ าบดัน ้ าเสียทั้งหมดของอาคาร A และน ้ าเสียจากห้องน ้ า/ ห้องส้วมท่ี

ชั้น1 ของอาคาร B มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบบ าบัดน ้าเสียหลกั 

น ้าเสียจากหอ้งชุดพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลางของแต่ละอาคารจะถูกรวบรวมผา่นระบบท่อรวบรวม

น ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการจ านวน 2 ชุด ดงัน้ี 

1.1 ระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคาร B 

(1) ชนิดของระบบบ ำบัดน ำ้เสียและค่ำกำรออกแบบท่ีส ำคัญ 
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ปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากอาคาร B ทั้ง 2 ทาวเวอร์ (ยกเวน้ส่วนของห้องน ้ า/ส้วมท่ี ชั้น1) 

เท่ากบั 754.49 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะไดรั้บการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดตะกอนเร่ง

แบบกวน สมบูรณ์ (Activated Sludge : Completely Mixed) ตั้งอยู่ใตถ้นนทางทิศตะวนัตกของ

อาคาร โดยระบบ บ าบดัฯ มีความสามารถรองรับน ้ าเสียไดสู้งสุดเท่ากบั 765 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

มีค่าการออกแบบหลกั ดงัน้ี 

• ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูท่ีเกิดขึ้น    = 754.49  ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูออกแบบจ าแนกเป็น = 765.00 ลบ.ม./วนั 

- ปริมาณน ้าเสียจากส่วนหอ้งส้วม   = 298.35 ลบ.ม./วนั 

(ร้อยละ 39 ของน ้าเสียทั้งหมด)  

- ปริมาณน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร  = 466.65 ลบ.ม./วนั 

• ความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบ    = 250 มก./ล. 

• ความเขม้ขน้สารแขวนลอยเขา้ระบบ   = 200 มก./ล. 

• ความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบ    20 มก./ล. 

• ความเขม้ขน้สารแขวนลอยออกจากระบบ   30 มก./ล. 

• สัดส่วนอาการต่อปริมาณจุลินทรีย ์(F/M Ratio) = 0.28 วนั-1 

• อายตุะกอน (c)     = 15 วนั 

• Sludge Yield ()     = 0.5 กก.MLVSS

กก.BOD5
 

• Decay Rate (Kd)     = 0.06 วนั-1 

• ความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรีย ์(MLSS)   = 3,500 มก./ลิตร 

• MLVSS(X)    =   0.8  MLSS    = 2,800 มก./ลิตร 
 

ทั้งน้ี การออกแบบหน่วยบ าบดัต่างๆ ของระบบ าบดัน ้ าเสีย ทางผูอ้อกแบบได ้พิจารณาค่า

การออกแบบโดยอ้าง อิงจาก  MetCalf & Eddy InC., “WASTEWATER ENGINEERING 

Treatment, Disposal and Reuse” 5 th Edition MCGraw-Hill 2013 และเกณฑ์การออกแบบ

เสนอแนะ โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั ดงั

รายละเอียดน าเสนอต่อไป 

(2) รำยละเอียดขั้นตอนและหน่วยบ ำบัดน ำ้เสีย 
ระบบบ าบดัน ้ าเสียของอาคาร B ประกอบด้วยหน่วยบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ ได้แก่ บ่อดัก

ไขมนัและบ่อเกรอะ และหน่วยบ าบดัขั้นท่ีสอง ไดแ้ก่ บ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ และบ่อ

ตกตะกอน ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 
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• บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) มีจ านวน 4 บ่อย่อย มีปริมาตรเก็บกักรวมเท่ากบั 

120.09 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.18 ชัว่โมง ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าเสีย

จากส่วนห้องครัวและส่วนอ่ืนๆ ของอาคารนอกจากส่วนห้องส้วม มีปริมาณ 466.65 

ลูกบาศก์เมตร/วนั เพื่อดักไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียและบ่อ

ปรับสภาพ (Pump Sump & Equalization Tank) ส่วนกากไขมนัจะให้รถสูบส่ิงปฏิกูล

และกากไขมนัของส านกังานเขตบางกะปิมารับไปก าจดัต่อไป 

• บ่อเกรอะ (SeptiC Tank) มีจ านวน 2 บ่อย่อย มีปริมาตรเก็บกักรวมเท่ากับ 76.21 

ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.13 ชัว่โมง โดยน ้ าทิ้งท่ีมาจากห้องน ้ าห้อง

ส้วมต่างๆ ภายในอาคาร รวมประมาณ 298.35 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะผ่านเข้าสู่บ่อ

เกรอะเพื่อท าหน้าท่ีแยกกากตะกอนของแข็งท่ีเกิดจากการย่อยสลายส่ิงปฏิกูลด้วย

กระบวนการไม่ใช้อากาศ และย่อยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพในการ

บ าบดัร้อยละ 20 น ้ าทิ้งท่ีผ่านบ่อเกรอะจะมีความเขม้ขน้น้ี BOD เท่ากบั 200 มิลลิกรัม/

ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อปรับสภาพต่อไป 

• บ่อสูบน ้าเสียและบ่อปรับสภาพ (Pump Sump & Equalization Tank) มีจ านวน 2 บ่อ

ยอ่ย มีปริมาตรเก็บกกัรวมเท่ากบั 151.84 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกัท่ีอตัราการ

ไหลในชัว่โมงสูงสุดเท่ากบั 4.76 ชัว่โมง ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียท่ีระบายมาจากบ่อ

ดกัไขมนัและบ่อเกรอะรวมเท่ากบั 765 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือ 95.63 ลูกบาศก์เมตร/

ชัว่โมงสูงสุด เพื่อปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียให้คงท่ี ก่อนจะสูบไปยงัถงัเติมอากาศ 

โดยใช้เคร่ืองสูบน ้ าชนิด Submersible Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์

ขนาด 1.50 กิโลวตัต ์จ านวน 2 เคร่ือง สามารถสูบน ้าเสียได ้32.0 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

TDH 6 เมตร ท างานแบบสลบักนัและสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow 

• บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) มีจ านวน 2 บ่อย่อย มีปริมาตรเก็บกกัรวม เท่ากบั 190 

ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.26 ชัว่โมง ท าหนา้ท่ีบ าบดัส่ิงสกปรกท่ีอยู่

ในน ้ าเสีย ดว้ยตะกอนจุลินทรียช์นิดใช้ออกซิเจน (AerobiC BaCteria) ซ่ึงช่วยในการ

ย่อยสลายอินทรียสารและอนินทรีย สารท่ีละลายและแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย การเดิม

อากาศจะช่วยเพิ่มออกซิเจนท าให้จุลินทรียเ์จริญได้ดี และ สัมผสักับมวลน ้ าเสียได้

อย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสาร 

และอนินทรียสารท่ีลูกย่อยสลายแลว้ จะลูกจุลินทรียน์ าไปใช้ในการสร้างเซลล์เกิด

ใหม่อีกจ านวนมาก การเดิม อากาศจะท าให้จุลินทรียจ์บัตวักนัเป็นตะกอน (FloC) บ่อ
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เติมอากาศมีอตัราสารอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย์ท่ี เหมาะสม (F/M Ratio) 0.28 วนั-1 

และค่าความเขม้ขน้ของตะกอนจุลินทรียใ์นถงัเติมอากาศ (MLVSS) 2,756 มิลลิกรัม/

ลิตร ปริมาณออกซิเจนท่ีใช ้11.48 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง ภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ือง

เติมอากาศ แบบ Submersible EjeCtor ชนิดติดตั้ งแบบมี Guide Rail ขนาด 3.70 

กิโลวตัต ์จ านวน 4 เคร่ือง แต่ละชุดมี อตัราการให้ออกซิเจน 3.00 กิโลกรัมออกซิเจน/

ชั่วโมง ควบคุมการท างานด้วย Timer SwitCh ความเข้มข้นบี โอดีก่อนเข้าบ่อเติม

อากาศ 200 มิลลิกรัม/ลิตร และมีความเข้มข้นบีโอดีออกจากบ่อ เติมอากาศ 20 

มิลลิกรัม/ ลิตร น ้าท่ีผา่นบ่อเดิมอากาศจะถูกส่งไปยงับ่อตกตะกอน 

• บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เป็นบ่อรูปกรวย มีจ านวน 2 บ่อย่อย มีพื้นท่ีผิว

ตกตะกอนรวมเท่ากบั 32.24 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัรวม 78.64 ลูกบาศก์

เมตร มี ระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 2.48 ชัว่โมง มีอตัราน ้ าลน้ผิวท่ีอตัราการไหลเฉล่ีย 

23.73 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-วนั ท าหน้าท่ีแยกเอาตะกอนจุลินทรีย์ (FloC) ท่ี

รวมตวักนัจนมีน ้ าหนักมากและจมลงสู่กน้ถงัเรียกว่าสลดัจ์ (Sludge) ออกจากน ้ าเสีย 

ซ่ึงจะไดน้ ้าใสท่ีมีค่าความสกปรกนอ้ยอยูร่ะบายผา่นเขา้สู่บ่อน ้าใส ส าหรับสลดัจจ์ะถูก

สูบไปยงับ่อสูบตะกอนเพื่อหมุนเวียนไปยงับ่อเดิมอากาศเพื่อควบคุมปริมาณสลดัจใ์น

บ่อใหเ้หมาะสม 

• บ่อสูบตะกอน (Sludge Tank) มีปริมาตรเท่ากับ 17.01 ลูกบาศก์เมตร ภายในบ่อจะ

ติดตั้ งเคร่ืองสูบหมุนเวียนตะกอน (Submersible Sludge Pump) ชนิดติดตั้ งแบบมี 

Guide Rail ขนาด 0.75 กิโลวตัต ์จ านวน 2 เคร่ือง สามารถสูบตะกอนได ้18 ลูกบาศก์

เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 5.0 เมตร เพื่อสูบ หมุนเวียนตะกอนจากบ่อตกตะกอนเขา้สู่บ่อ

เติมอากาศ เพื่อควบคุมปริมาณตะกอน (Sludge) ในบ่อเติมอากาศและสูบตะกอนท่ี

หมดอายจุะสูบกลบัเขา้บ่อเก็บตะกอน 

• บ่อเก็บตะกอน (ExCess Sludge Tank) มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 63.96 ลูกบาศก์เมตร 

มี ระยะเวลาเก็บกกัตะกอนส่วนเกิน 50.36 วนั ท าหนา้ท่ีเก็บตะกอนส่วนเกินท่ีสูบมา

จากบ่อหมุนเวียนตะกอนเพื่อรอการสูบไปก าจดัทุก 30 วนั โดยรถสูบส่ิงปฏิกูล 

• บ่อเก็บน ้าท่ีผ่านการบ าบัด (Effluent Tank) มีปริมาตรเก็บกกั 24.84 ลูกบาศก์เมตร มี

ระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 47.07 นาที ท าหนา้ท่ีพกัน ้ าใสและเป็นบ่อตรวจคุณภาพน ้ าทิ้ง 

ก่อนสูบระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนรามค าแหง 

1.2 ระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคาร C,D,E และ F 
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(1) ชนิดของระบบบ ำบัดน ำ้เสียและค่ำกำรออกแบบท่ีส ำคัญ 
ปริมาณน ้าเสียจากอาคาร C, D, E และ F เท่ากบั 151.14 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะถูก รวบรวม

เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดตะกอนเร่งแบบกวนสมบูรณ์ (ACtivated Sludge : Completely 

Mixed) ชุดท่ี 2 ตั้งอยู่ใตท่ี้จอดรถยนตร์ะหว่างอาคาร D และ E ทางทิศตะวนัออกของโครงการ 

ระบบบ าบดัฯ ได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียได้สูงสุด 155 ลูกบาศก์

เมตร/วนั โดยมีค่าการออกแบบหลกั ดงัน้ี 

• ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูท่ีเกิดขึ้น    = 151.14  ลบ.ม./วนั 

• ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูออกแบบจ าแนกเป็น = 155.00 ลบ.ม./วนั 

- ปริมาณน ้าเสียจากส่วนหอ้งส้วม   = 16.38 ลบ.ม./วนั 

(ร้อยละ 39 ของน ้าเสียทั้งหมด) 

- ปริมาณน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร C  = 25.62 ลบ.ม./วนั 

- ปริมาณน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร D, E และ F = 44.07 ลบ.ม./วนั 

• ความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบ    = 250 มก./ล. 

• ความเขม้ขน้สารแขวนลอยเขา้ระบบ   = 200 มก./ล. 

• ความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบ    20 มก./ล. 

• ความเขม้ขน้สารแขวนลอยออกจากระบบ   30 มก./ล. 

• สัดส่วนอาการต่อปริมาณจุลินทรีย ์(F/M Ratio) = 0.28 วนั-1 

• อายตุะกอน (c)     = 15 วนั 

• Sludge Yield ()     = 0.5 กก.MLVSS

กก.BOD5
 

• Decay Rate (Kd)     = 0.06 วนั-1 

• ความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรีย ์(MLSS)   = 3,500 มก./ลิตร 

• MLVSS(X)    =   0.8  MLSS    = 2,800 มก./ลิตร 

  

ทั้งน้ี การออกแบบหน่วยบ าบดัต่างๆ ของระบบ าบดัน ้ าเสีย ทางผูอ้อกแบบไดพ้ิจารณาค่า

การออกแบบโดยอ้าง อิงจาก  MetCalf & Eddy InC., “WASTEWATER ENGINEERING 

Treatment, Disposal and Reuse” 5th Edition MCGraw-Hill 2013 และ เกณฑ์การออกแบบ

เสนอแนะโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั ดงั

รายละเอียดน าเสนอต่อไป 

(2) รำยละเอียดขั้นตอนและหน่วยบ ำบัดน ำ้เสีย 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน มกราคม  - มถิุนายน  2568 

 

52 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ระบบบ าบดัน ้ าเสียของอาคาร C, D ,E และ F ประกอบด้วยหน่วยบ าบดัน ้ าเสีย ขั้นต้น

ไดแ้ก่บ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะ ซ่ึงจะแยกส่วนบ าบดัจากกนัส าหรับอาคาร C และอาคาร D, E 

และ F และหน่วยบ าบดัขั้นท่ีสอง ไดแ้ก่ บ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ และบ่อตกตะกอน ซ่ึงจะ

บ าบดัน ้าเสียรวมจากทุกอาคาร ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

หน่วยบ าบัดน ้าเสียข้ันต้นของอาคาร C 

• บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) มีจ านวน 3 บ่อย่อย มีปริมาตรเก็บกกัรวม เท่ากบั 

6.66ลูกบาศก์เมตรมีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.24ชัว่โมงท าหน้าท่ีรองรับน ้ าเสียจาก

ส่วนหอ้งครัว และส่วนอ่ืนๆ ของอาคารนอกจากส่วนห้องส้วมของอาคาร C มีปริมาณ

น ้ าเสียเท่ากบั 25.62 ลูกบาศก์เมตร/ วนั เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนไหลเขา้สู่บ่อ

สูบน ้ าเสีย (Pump Sump) ส่วนกากไขมันจะให้รถสูบส่ิง ปฏิกูลและกากไขมนัของ

ส านกังานเขตบางกะปิมารับไปก าจดัต่อไป 

• บ่อเกรอะ (SeptiC Tank) มีปริมาตรเก็บกกัรวมเท่ากบั 5.03 ลูกบาศกเ์มตร มี ระยะเวลา

เก็บกกัเท่ากบั 7.37 ชัว่โมง โดยน ้ าทิ้งท่ีมาจากห้องน ้ า/ห้องส้วมต่างๆ ภายในอาคาร C 

รวมประมาณ 16.38 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะผ่านเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหน้าท่ีแยกกาก

ตะกอน ของแข็งท่ีเกิดจากการย่อยสลาย ส่ิงปฏิกูลดว้ยกระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และ

ย่อยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 20 น ้ าทิ้งท่ีผ่านบ่อ

เกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสีย 

• บ่อสูบน ้าเสีย (Pump Sump) มีปริมาตรเก็บกักรวมเท่ากับ 10.18 ลูกบาศก์ เมตร มี

ระยะเวลาเก็บกักท่ีอัตราการไหลในชั่วโมงสูงสุดเท่ากับ 5.81 ชั่วโมง ท าหน้าท่ี

รวบรวมน ้ าเสียท่ีระบาย มาจากบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะของอาคาร C ประมาณ 42 

ลูกบาศก์เมตร/วนั เพื่อปรับอตัราการไหลของน ้ า เสียให้คงท่ี ก่อนจะสูบไปยงับ่อสูบ

น ้าเสียรวม/บ่อปรับสภาพเพื่อท าการบ าบดัในขั้นท่ี 2 ต่อไป 

หน่วยบ าบัดน ้าเสียข้ันต้นของอาคาร D, E และ F 

• บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.22 ชัว่โมง ท าหน้าท่ี

รองรับน ้ าเสียจากส่วนห้องครัว และส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร D, E และ F (ยกเวน้ห้อง

ส้วม) มีปริมาณน ้ าเสียเท่ากับ 68.93 ลูกบาศก์เมตร/วนั เพื่อ ดักไขมันออกจากน ้ า

เสียก่อนไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสีย (Pump Sump) ส่วนกากไขมนัจะให้รถสูบส่ิงปฏิกูล

และ กากไขมนัของส านกังานเขตบางกะปิมารับไปก าจดัต่อไป 
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• บ่อเกรอะ (SeptiC Tank) มีปริมาตรเก็บกักรวมเท่ากับ 11.62 ลูกบาศก์เมตร มี

ระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.33 ชัว่โมง โดยน ้าทิ้งท่ีมาจากห้องน ้า/ห้องส้วมต่างๆ ภายใน

อาคาร D, E และ F รวมประมาณ 44.07 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะผ่านเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อ

ท าหนา้ท่ีแยกกากตะกอน ของแข็งท่ีเกิด จากการย่อยสลายส่ิงปฏิกูลดว้ยกระบวนการ

ไม่ใชอ้ากาศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพใน การบ าบดัร้อยละ 20 

น ้าทิ้งท่ีผา่นบ่อเกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเขา้ 

สู่บ่อสูบน ้าเสีย 

• บ่อสูบน ้าเสีย (Pump Sump) มีปริมาตรเก็บกักรวมเท่ากับ 22.33 ลูกบาศก์ เมตร มี

ระยะเวลาเก็บกักท่ีอัตราการไหลในชั่วโมงสูงสุดเท่ากับ 4.74 ชั่วโมง ท าหน้าท่ี

รวบรวมน ้ าเสียท่ีระบาย มาจากบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะของอาคาร ประมาณ 113 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือ 14.13 ลูกบาศกเ์มตร/ ชัว่โมงสูงสุด เพื่อปรับอตัราการไหลของ

น ้ าเสียให้คงท่ี ก่อนจะสูบไปยงับ่อสูบน ้ าเสียรวม/บ่อปรับสภาพเพื่อท า การบ าบดัใน

ขั้นท่ี 2 ต่อไป 

หน่วยบ าบัดน ้าเสียข้ันท่ีสอง 

• บ่อสูบน ้าเสียและบ่อปรับสภาพ (Pump Sump & Equailization Tank) มีปริมาตรเก็บ

กกัรวมเท่ากบั 30.78 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกัท่ีอตัราการไหลในชัว่โมงสูงสุด

เท่ากบั 4.77 ชัว่โมง ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากหน่วยบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ เพื่อปรับ

อตัราการไหลของน ้ าเสียให้คงท่ี ก่อนจะสูบไปยงับ่อเติมอากาศ โดยใช้เคร่ืองสูบน ้ า

ชนิด Submersible Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 0.40 กิโลวตัต์ 

จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสามารถสูบน ้ าเสียได ้6.50 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง TDH 6 

เมตร ท างานแบบสลบักนั และสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow 

• บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) มีปริมาตรเก็บกกัรวมเท่ากบั 39.74 ลูกบาศก์เมตร มี

ระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 6.15 ชั่วโมง ท าหน้าท่ีบ าบดัส่ิงสกปรกท่ีอยู่ในน ้ าเสียด้วย

ตะกอน จุลินทรีย์ชนิดใช้ออกซิเจน (AerobiC BaCteria) ซ่ึงช่วยในการย่อยสลาย

อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลาย และแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย การเดิมอากาศจะ

ช่วยเพิ่มออกซิเจนท าให้จุลินทรียเ์จริญได้ดี และสัมผสักบัมวลน ้ า เสียไดอ้ย่างทัว่ถึง 

ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรีย

สารท่ี ลูกย่อยสลายแลว้จะลูกจุลินทรียน์ าไปใช้ในการสร้างเซลล์เกิดใหม่อีกจ านวน

มาก การเดิมอากาศจะท าให้ จุลินทรียจ์บัตวักันเป็นตะกอน (FloC) บ่อเดิมอากาศมี
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อตัราสารอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย์ท่ีเหมาะสม (F/M Ratio) 0.28 วนัและค่าความ

เขม้ขน้ของตะกอนจุลินทรียใ์นลงัเติมอากาศ (MLVSS) 2,786 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาณ

ออกซิเจนท่ีใช้ 2.33 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง ภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองเดิมอากาศ

แบบ Submersible EjeCtor ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail ขนาด 1.50 กิโลวตัต ์จ านวน 

2 เคร่ือง แต่ละชุดมีอตัรา การให้ออกซิเจน 1.30 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง ควบคุม

การท างานดว้ย Timer SwitCh ความเขม้ขน้บีโอดี ก่อนเขา้บ่อเติมอากาศ 200 มิลลิกรัม/

ลิตร และมีความเขม้ขน้บีโอดีออกจากบ่อเติมอากาศ 20 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ าท่ีผ่านบ่อ

เดิมอากาศจะลูกส่งไปยงับ่อตกตะกอน 

• บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เป็นบ่อรูปกรวยมีพื้นท่ีผิวตกตะกอน รวม

เท่ากบั 7 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัรวม 14.23 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บ

กักเท่ากับ 2.20 ชั่วโมง มีอตัราน ้ าลน้ผิวท่ีอตัราการไหลเฉล่ีย 22.14 ลูกบาศก์เมตร/

ตารางเมตร-วนั ท าหน้าท่ีแยกเอาตะกอน จุลินทรีย ์(FloC) ท่ีรวมตวักนัจนมีน ้ าหนัก

มากและจมลงสู่ก้นลงัเรียกว่าสลดัจ์ (Sludge) ออกจากน ้ าเสีย ซ่ึงจะ ได้น ้ าใสท่ีมีค่า

ความสกปรกน้อยอยู่ระบายผ่านเขา้สู่บ่อน ้ าใส ส าหรับสลดัจ์จะลูกสูบไปยงับ่อสูบ

ตะกอนเพื่อ หมุนเวียนไปยังบ่อเดิมอากาศเพื่อควบคุมปริมาณสลัดจไนบ่อให้

เหมาะสม 

• บ่อสูบตะกอน (Sludge Tank) มีปริมาตรเท่ากับ 8.64 ลูกบาศก์เมตร ภายในบ่อจะ

ติดตั้ งเคร่ืองสูบหมุนเวียนตะกอน (Submersible Sludge Pump) ชนิดติดตั้ งแบบมี 

Guide Rail ขนาด 0.40 กิโลวตัต์ จ านวน 2 เคร่ือง สามารถสูบตะกอนได ้4 ลูกบาศก์

เมตร/ชัว่โมง TDH 6.0 เมตร เพื่อสูบ หมุนเวียนตะกอนจากบ่อตกตะกอนเขา้สู่บ่อเติม

อากาศ เพื่อควบคุมปริมาณตะกอน (Sludge) ในบ่อเติมอากาศและสูบตะกอนท่ี

หมดอายจุะสูบกลบัเขา้บ่อเก็บตะกอน 

• บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (ExCess Sludge Tank) มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 15.07 

ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักตะกอนส่วนเกิน 57.96 วนั ท าหน้าท่ีเก็บตะกอน

ส่วนเกินท่ีสูบมาจากบ่อ หมุนเวียนตะกอนเพื่อรอการสูบไปก าจดัทุก 30 วนั โดยรถสูบ

ส่ิงปฏิกูล 

• บ่อเก็บน ้าท่ีผ่านการบ าบัด (Effluent Tank) มีปริมาตรเก็บกกั 5.40 ลูกบาศก์เมตร มี

ระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 50.17 นาที ท าหนา้ท่ีพกัน ้ าใสและเป็นบ่อตรวจคุณภาพน ้ าทิ้ง 

ก่อนสูบระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนรามค าแหง 
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2) ระบบบ าบัดน ้าเสียแบบถังน ้าส าเร็จรูป 

ปริมาณน ้าเสียทั้งหมดของอาคาร A และน ้าเสียจากหอ้งน ้า/หอ้งส้วมท่ีชั้น1 ของทาวเวอร์ A และ B 

ในส่วนอาคาร B จะถูกรวบรวมผา่นระบบท่อรวบรวมน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ดงัน้ี 

2.1) ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปของอาคาร A 

ปริมาณน ้ าเสียทั้งหมดของอาคาร A เท่ากบั 7.22 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะไดรั้บการบ าบดั ดว้ย

ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบถงัส าเร็จรูปชนิดเกรอะกรองไร้อากาศและเติมอากาศ มีความสามารถในการ

บ าบดั น ้ าเสียสูงสุด 7.5 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีบีโอดีเขา้ระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร ประกอบดว้ยหน่วย

บ าบดัยอ่ยดงัน้ี 

• ส่วนเกรอะแยกกาก (SeptiC Zone) มีปริมาตร 3.74 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลา เก็บกัก

ประมาณ 12 ชัว่โมงท าหนา้ท่ีแยกส่วนท่ีเป็นของแข็งท่ีสามารถแยกตวัออกจากน ้ าเสียได้

ง่าย เป็นการ ลดค่าความสกปรก (BOD5) เบ้ืองตน้ และปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียให้

คงท่ีก่อนเขา้สู่กระบวนการบ าบดัใน ขั้นตอนต่อไป ส่วนเกรอะมีประสิทธิภาพในการ

บ าบดัร้อยละ 30 น ้ าทิ้งท่ีผ่านบ่อเกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดี เท่ากบั 175 มิลลิกรัม/ลิตร 

ก่อนระบายเขา้สู่ส่วนกรองไร้อากาศ 

• ส่วนกรองไร้อากาศ (AnaerobiC Filter Zone) มีปริมาตร 1.43 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลา

เก็บกกัประมาณ 4.6 ชัว่โมงเป็นส่วนบ าบดัน ้ าเสียท่ีใช้จุลินทรียช์นิดท่ีไม่ตอ้งใช้อากาศ 

(AnaerobiC BaCteria)ในการย่อยสลายสารอินทรีย ์เพื่อลดค่าความสกปรกของน ้ าเสียซ่ึง

ภายในถังจะบรรจุวสัดุกรอง ประเภท Rigid PVC มีช่องว่าง (Void Ration) ร้อยละ 95 

เพื่อใหจุ้ลินทรียย์ดึเกาะ 

• ส่วนบ าบัดแบบเติมอากาศ (Aeration Zone) มีปริมาตร 1.71 ลูกบาศกเ์มตร ระยะเวลาเก็บ

กกัประมาณ 5.5 ชัว่โมงอาศยัจุลินทรียช์นิดตอ้งการออกซิเจน (AerobiC BaCteria) ท่ีใช้

ในการ ย่อยสลายสารอินทรียส่์วนท่ีเหลือให้มีความสะอาดไดต้ามมาตรฐาน ในการเดิม

อากาศให้กบัระบบจะอาศยั เคร่ืองเดิมอากาศแบบ Air Blower มีอตัราการเติมอากาศ 160 

ลิตร/นาที 

• ส่วนตกตะกอนจุลนิทรีย์ (Sedimentation Zone) มีปริมาตร 0.73 ลูกบาศก ์เมตร ระยะเวลา

เก็บกักประมาณ 2.3 ชั่วโมงท าหน้าท่ีตกตะกอนจุลินทรียส่์วนเกินหรือจุลินทรีย์ท่ีหลุด

ลอยมา กบัน ้ าทิ้งเพื่อแยกน ้ าทิ้งส่วนใสภายหลงัการบ าบดั หน้าท่ีส่วนดงักล่าวน้ีจะช่วย

แยกตะกอนจุลินทรีย์ และน า ตะกอนจุลินทรีย์กลับไปยงัส่วนเติมอากาศ โดยระบบ 
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GRAVITY ภายหลงัการตกตะกอนน ้ าใสส่วนบนจะถูก ระบายทิ้งดว้ยการไหลลน้สู่ท่อ

ระบายน ้า 

2.2) ถังบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูปส าหรับบ าบัดน ้าเสียจากห้องน ้า/ส้วมช้ันท่ี 1ของอาคาร B 

ปริมาณน ้ าเสียจากห้องน ้ า/ห้องส้วมท่ีชั้น1 ของอาคาร B ส่วนของทาวเวอร์ A และ B เกิดขึ้น

ประมาณ 3.0 และ 2.4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ตามล าดบั จะไดรั้บการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้าเสียแบบถงั 

ส าเร็จรูปชนิดเกรอะและเติมอากาศ มีความสามารถในการบ าบดัน ้ าเสียสูงสุด 3 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

จ านวน 2 ชุด ประกอบดว้ยหน่วยบ าบดัยอ่ยดงัน้ี 

• ส่วนเกรอะแยกกาก (SeptiC Zone) มีปริมาตร 1.5 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก

ประมาณ 12 ชัว่โมงท าหนา้ท่ีแยกส่วนท่ีเป็นของแข็งท่ีสามารถแยกตวัออกจากน ้ าเสียได้

ง่าย เป็นการลดค่า ความสกปรก (BOD5) เบ้ืองตน้ และปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียให้

คงท่ีก่อนเขา้สู่กระบวนการบ าบดัในขั้นตอนต่อไป ส่วนเกรอะมีประสิทธิภาพในการ

บ าบดัร้อยละ 30 น ้ าทิ้งท่ีผ่านบ่อเกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดี เท่ากบั 175 มิลลิกรัม/ลิตร 

ก่อนระบายเขา้สู่ส่วนกรองไร้อากาศ 

• ส่วนบ าบัดแบบเติมอากาศ (Aeration Zone) มีปริมาตรประมาณ 1.5 ลูกบาศก์ เมตร 

ระยะเวลาเก็บกักประมาณ 12 ชั่วโมง อาศยัจุลินทรียช์นิดตอ้งการออกซิเจน (AerobiC 

BaCteria) ท่ีใช้ ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ส่วน ท่ีเหลือให้มีความสะอาดได้ตาม

มาตรฐาน ซ่ึงภายในถงัจะบรรจุวสัดุกรองท่ีมีพื้นท่ีผิวจ านวนมาก เพื่อให้จุลินทรียไ์ดย้ึด

เกาะในการเติมอากาศให้กบัระบบจะอาศยัเคร่ืองเติมอากาศแบบ Air Blowerมีอตัราการ

เติมอากาศ 52 ลิตร/นาที ส่วนน ้าใสจะลูกระบายทิ้งดว้ยการไหลลน้สู่ล ารางสาธารณะ 

จากรายละเอียดทั้งหมด ยนืยนัไดว้า่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ไดรั้บการออกแบบตาม มาตรฐานการ

ออกแบบทางวิศวกรรมท่ีเก่ียวขอ้ง (รายละเอียดการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสีย แสดงในบทท่ี 

4 หัวขอ้การจดัการน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล) จึงมัน่ใจไดว้่าน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดั จะมีค่าความสกปรกในรูปบีโอดี 

(BOD) และสารแขวนลอย (SS) เป็นไปตามตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารท่ีเก่ียวข้องก่อน ระบายเขา้สู่ท่อ

ระบายน ้าทิ้งภายในโครงการออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนรามค าแหงต่อไป 
 

4) การจัดการก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

1) การจัดการก๊าซมีเทน 

ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้ออกซิเจนในสภาวะไร้อากาศ 

โดยการย่อยสลายสารอินทรียจ์ะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณร้อยละ 60-70 ท่ีเหลือเป็นก๊าซอ่ืนๆ 

เช่น ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์ไนโตรเจน ไฮโดรเจนซลัไฟด ์เป็นตน้ 
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ก๊าซมีเทนจดัเป็นก๊าซเรือนกระจก (Greenhouse Gas) ชนิดหน่ึง ซ่ึงมีเวลาชัว่ชีวิตในบรรยากาศเท่ากบั 

12 ± 3 ปี IPCC (2013) ไดก้ าหนดค่า Global Warming Potential (GMP) ของก๊าซมีเทนเท่ากบั 86 (20 ปี) 

และ 34 (100 ปี) ในขณะท่ีก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มีค่า GWP เท่ากบั 1 ดงันั้น การระบายก๊าซมีเทนออกสู่

บรรยากาศโดยตรงจึงมีผลกระทบท าใหเ้กิดสภาวะโลกร้อนมากกวา่ก๊าซคาร์บอนไดออกไซดม์าก 

ด้วยเหตุน้ี โครงการจึงออกแบบให้มีการก าจดัมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ด้วยวิธี 

BiologiCal Oxidation โดยจุลินทรียท่ี์สามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ 

น ้ า พลงังานและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย ์จุลินทรียก์ลุ่มน้ีเรียกว่า Methanotrophs แบ่งย่อยออกได้เป็น 2 

ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซ์ ดงัน้ี 

Type I Methanotrophs  

Ribulose monophosphate pathway (RUMP):  

CH4 + 1.5O2 +0.118 NH4
+   0.118 (C4H8O2N) + 0.529 CO2 +1.71 H2O + 0.118 H+ 

 

Type II Methanotrophs 

Serine pathway:  

CH4 +1.57 O2 +0.102NH4
+  0.102 (C4H8O2N) + 0.593 CO2 + 1.75 H2O + 0.102 H+ 

 

แหล่งก าเนิดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ มาจากบ่อเกรอะ (SeptiC Tank) เพราะมี

การยอ่ยสลายสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน ซ่ึงจากรายการค านวณ ปริมาณก๊าซ มีเทน 

และพื้นท่ีส าหรับก าจดัก๊าซมีเทน 

1.1) การก าจัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย1 (อาคาร B)  มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นทั้งหมด 

19.41 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อ

ดิน และเลือกใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน (Mature Compost) ท่ีมีความสามารถก าจดัก๊าซชีวภาพไดท่ี้

อตัรา 2.40 ลูกบาศก์เมตร/ ตารางเมตร/วนั โดยตอ้งการพื้นท่ีก าจดัก๊าซมีเทนเท่ากบั 8.10 ตาราง

เมตร ซ่ึงโครงการจดัเตรียมบ่อดินไว ้ขนาด 8.10 ตารางเมตร มีความลึก 0.60 เมตร จ านวน 1 บ่อ 

และวางท่อระบายอากาศท่ีเจาะรูโดยรอบหุ้มดว้ย Geo Textile จากนั้นโดยดว้ยกรวดหนา 0.10 

เมตร รอบท่อเพื่อป้องกนัท่ออุดตนั จึงกลบทบัดว้ยปุ๋ ยชีวภาพแลว้จึงปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 

1.2) การก าจัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย2 (อาคาร C, D, E และ F) ปริมาณก๊าซมีเทนท่ี

เกิดขึ้นมาจากบ่อเกรอะท่ีรับน ้าเสียจากอาคาร C และบ่อเกรอะท่ีรับน ้าเสียจากอาคาร D, E และ F 

รายละเอียดดงัน้ี 
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• บ่อเกรอะท่ีรับน ้าเสียจากอาคาร C มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นทั้งหมด 1.07 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั ซ่ึงโครงการจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดิน และ

เลือกใชปุ้ย หมกัพร้อมใชง้าน (Mature Compost) ท่ีมีความสามารถก าจดัก๊าซชีวภาพได้ท่ี

อตัรา 2.40 ลูกบาศก์เมตร/ ตารางเมตร/วนั โดยตอ้งการพื้นท่ีก าจดัก๊าซมีเทนเท่ากบั 0.45 

ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจดัเตรียมบ่อดินไว ้ขนาด 0.45 ตารางเมตร มีความลึก 0.60 เมตร 

จ านวน 1 บ่อ และวางท่อระบายอากาศท่ีเจาะรูโดยรอบหุ้ม ดว้ย Geo Textile จากนั้นโรย

ดว้ยกรวดหนา 0.10 เมตร รอบท่อเพื่อป้องกนัท่ออุดตนั จึงกลบทบัดว้ยปุย ชีวภาพแลว้จึง

ปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 

• บ่อเกรอะท่ีรับน ้าเสียจากอาคาร D, E และ F มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นทั้งหมด 2.87 

ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อ

ดิน และ เลือกใช้ปุยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) ท่ีมีความสามารถก าจดัก๊าซ

ชีวภาพได้ท่ีอตัรา 2.40 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วนัโดยตอ้งการพื้นท่ีก าจดัก๊าซมีเทน

เท่ากบั 1.20 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการ จดัเตรียมบ่อดินไวข้นาด 1.20 ตารางเมตร มีความลึก 

0.60 เมตร จ านวน 1 บ่อ และวางท่อระบายอากาศท่ี เจาะรูโดยรอบหุ้มดว้ย Geo Textile 

จากนั้นโรยดว้ยกรวดหนา 0.10 เมตร รอบท่อเพื่อป้องกนัท่ออุดตนั จึง กลบทบัดว้ยปุย

ชีวภาพแลว้จึงปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 
 

2) การจัดการละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

ละอองน ้าเสียหรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเลก็ท่ีฟุ้ งกระจายในอากาศ เกิดจาก

เคร่ืองเดิมอากาศในบ่อเดิมอากาศของระบบบ าบดัน ้ าเสีย การแพร่กระจายของละอองน ้ าเสีย มีโอกาส ท่ีจะ

เกิดการปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่สภาพแวดลอ้มภายนอกได ้

2.1) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 1 (อาคาร B) โครงการไดจ้ดัใหม้การบ าบดัละอองน ้าเสียโดยใชว้ิธีกรอง

ดว้ยดิน ซ่ึงมีระยะเวลาในการสัมผสัดินอย่างนอ้ย 30 วินาที และปล่อยละอองน ้ าเสียออกท่ีความ

ลึกจากผิวดิน 0.4 เมตร โดยระบบบ าบดัน ้ าเสีย 1 ของโครงการจะเกิดละอองน ้ าเสียประมาณ 

0.089 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยมีการวางท่อเหมือนกบัการก าจดัก๊าซมีเทนของระบบบ าบดัน ้ า

เสีย ซ่ึงอยูใ่นพื้นท่ีสีเขียวทางทิศตะวนัตกของอาคาร B โดยตอ้งการพื้นท่ีก าจดัเท่ากบั 6.69 ตาราง

เมตร ทางโครงการจึงจดัเตรียมพื้นท่ีส าหรับบ าบดัละอองน ้าเสียไวเ้ท่ากบั 7.00 ตารางเมตร 

2.2) ระบบบ าบัดน ้าเสียเสีย 2 (อาคาร C, D, E และ F) โครงการไดจ้ดัให้มีการบ าบดัละออง น ้ า

เสียโดยใชว้ิธีกรองดว้ยดิน ซ่ึงมีระยะเวลาในการสัมผสัดินอยา่งนอ้ย 10 วินาที และปล่อยละออง

น ้ าเสียออก ท่ีความลึกจากผิวดิน 0.4 เมตรโดยระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการจะเกิดละอองน ้ า



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน มกราคม  - มถิุนายน  2568 

 

59 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

เสียประมาณ 0.0155 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยมีการวางท่อเหมือนกบัการก าจดัก๊าซมีเทนของ

ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงอยู่ในพื้นท่ีสีเขียวทางทิศตะวนัออกของอาคาร โดยตอ้งการพื้นท่ี ก าจดั

เท่ากบั 1.16 ตารางเมตร ทางโครงการจึงจดัเตรียมพื้นท่ีส าหรับบ าบดัละอองน ้ าเสียไวเ้ท่ากับ 

1.20 ตารางเมตร 
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การระบายน ้าและการควบคุมการระบายน ้า 
1. ระบบระบายน ้าของโครงการ 

ระบบระบายน ้ าของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายน ้ าจากตวัอาคาร และระบบระบายน ้ านอกอาคาร มี

รายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบายน ้าจากตัวอาคาร 

ระบบระบายน ้ าจากตวัอาคารประกอบดว้ยระบบระบายน ้ าฝนจากส่วนอาคารและระบบระบายน ้ าเสียจาก

ห้องน ้ า/ห้องส้วม และส่วนประกอบภายในอาคาร ในส่วนน้ีจะแสดงรายละเอียดของระบบระบายน ้ าฝนเป็น

หลกั โดยน ้าฝนท่ีตกลงบนตวัอาคารในส่วนของหลงัคาหรือชั้นดาดฟ้าท่ีไม่มีหลงัคาคลุม จะถูกรวบรวมผ่านหัว

ระบายน ้ าฝน (Roof Drain, RD) ผ่านลงมาตามท่อรับน ้ าฝนแนวด่ิง (Rain Leader, RL) ลงสู่ระบบท่อระบาย

น ้าฝนรอบตวัอาคารท่ีชั้นพื้น ก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

2) ระบบระบายน ้านอกอาคาร 

ระบบระบายน ้านอกอาคารเป็นระบบท่อรองรับน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดั และระบบระบายน ้าฝน ดงัน้ี 

(2.1) ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดจากระบบบัดน ้ าเสียของโครงการประมาณ 912.85 

ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้ าทิ้ง (Effluent pipe) ขนาด 4-8 น้ิวเขา้สู่ท่อระบายน ้ ารอบ

โครงการออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนนามค าแหงทางทิศเหนือของโครงการ  

(2.2) ระบบระบายน ้าฝน น ้ าฝนท่ีระบายมาจากท่อรับน ้ าฝนแนวด่ิงของอาคาร และน ้ าฝนท่ีตก ลงบนพื้น

นอกอาคารจะถูกระบายตามระดบัความลาดชนัลงสู่ปอพกัน ้ า (Manhole, MH) ท่ีใกลท่ี้สุด จากนั้น จะไหล

ลงสู่ระบบท่อระบายน ้า บ่อแบ่งน ้า และบ่อหน่วงน ้าของโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

ริมถนนรามค าแหง โดยมีแนวท่อระบายน ้าทิ้งหมด 5 แนว ดงัน้ี 

Line A :   แบ่งออกเป็น 2 ช่วง ดงัน้ี 

• ช่วงท่ี 1 (Al-A4-บ่อสูบน ้า) : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าบริเวณถนนและ ท่ี

จอดรถนอกอาคารดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร C, D และ E และจากท่อระบายน ้ า 

Line B และ C ผา่นท่อคอนกรีตกลมขนาดตั้งแต่ 0.4 และ 0.6 เมตร วางท่ีระดบัความ

ลาดชัน 1:200 มีความยาวแนวท่อรวม 306 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็น

ระยะรวม 40 บ่อ มีทิศทางเขา้สู่บ่อสูบน ้ าขนาด 319 ลูกบาศก์เมตร เพื่อสูบส่งเขา้สู่

แนวท่อในช่วงท่ีสองต่อไป 

• ช่วงท่ี 2 (A5-A9-บ่อแบ่งน ้า) : รับน ้าฝนท่ีสูบส่งมาจากบ่อสูบน ้า และจากพื้นท่ีรับ น ้า

บริเวณถนนรอบอาคารดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร A และ B และจากท่อระบายน ้ า 

Line D และ E ผา่นท่อคอนกรีตกลมขนาดตั้งแต่ 0.6 และ 0.8 เมตร วางท่ีระดบัความ
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ลาดชัน 1:200 มีความยาวแนวท่อรวม 328 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็น

ระยะรวม 44 บ่อ มีทิศทางเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า โดยน ้าฝนส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ของบ่อ

แบ่งน ้าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

Line B (B1-B3-A3)  :  รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้าบริเวณอาคาร F ถนนและท่ี จอดรถนอก

อาคารดา้นทิศใตแ้ละทิศตะวนัออกของอาคาร C, D และ E บางส่วน ผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.4 เมตร 

วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:200 มีความยาวแนวท่อรวม 372 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 

45 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศเหนือของโครงการเช่ือมเขา้สู่แนวท่อระบายน ้ า Line A บริเวณ 

manhole A3 เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบน ้าขนาด 319 ลูกบาศกเ์มตรต่อไป 

Line C (C1-C3-A4)  :  รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศตะวนัตกบริเวณ อาคาร C, D, E 

และ F ผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.4 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:200 มีความยาวแนว ท่อรวม 358 

เมตร และมีปอพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 44 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศ เหนือของ

โครงการเขา้สู่แนวท่อระบายน ้า Line A บริเวณ manhole A4 เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบน ้ าขนาด 319 ลูกบาศก์

เมตรต่อไป 

Line D (D1-D2-A6)  :  รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าบริเวณถนนรอบอาคาร B ทางทิศ

ตะวนัตก ผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.4 และ 0.6 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:200 มีความยาว แนวท่อ

รวม 260 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 34 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทาง ทิศเหนือ

ของโครงการเขา้สู่แนวท่อระบายน ้ า Line A บริเวณ manhole A6 เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า โดย น ้ าฝน

ส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ของบ่อแบ่งน ้าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

Line E (E1-E2-A7) :  รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าบริเวณถนนรอบอาคาร B ทางทิศ

ตะวนัออก รวมผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.4 และ 0.6 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:200 มี ความยาว

แนวท่อรวม 266 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 33 บ่อ โดยมีทิศทางการระบาย น ้ าไปทาง

ทิศเหนือของโครงการเขา้สู่แนวท่อระบายน ้ า Line A บริเวณ manhole A7 เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า โดย

น ้าฝนส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ของบ่อแบ่งน ้าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

Line F (F1-F5-A8)  :  รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าบริเวณอาคาร A ทางทิศ ตะวนัออกและ

ถนนรอบอาคาร B ทางทิศตะวนัออก ผ่านท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.4 และ 0.6 เมตร วางท่ี ระดบัความลาด

ชัน 1:200 มีความยาวแนวท่อรวม 396 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 50 บ่อ โดยมีทิศ

ทางการระบายน ้ าเขา้สู่แนวท่อระบายน ้ า Line A บริเวณ manhole A8 เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่ง น ้ า โดย

น ้าฝนส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ของบ่อแบ่งน ้าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
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Line G (G1-A9)  :  รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าบริเวณถนนทางเขา้โครงการ ดา้นทิศเหนือ 

ผา่นท่อคอนกรีตกลมขนาด 0.6 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:200 มีความยาวแนวท่อรวม 32 เมตร และมี

บ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 5 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน ้ าเขา้สู่แนวท่อระบายน ้ า Line A บริเวณ 

manhole A9 เพื่อรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า โดยน ้ าฝนส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ของบ่อแบ่งน ้ า เขา้สู่บ่อหน่วง

น ้าต่อไป 
 

2. การควบคุมการระบายน ้าของโครงการ 

โครงการมีพื้นท่ีดินเท่ากบั 23,496 ตารางเมตร มีสภาพการใชพ้ื้นท่ีในปัจจุบนัเป็นท่ีดินวา่งเปล่า รอการพฒันา มี

ร้ัวเมทลัชีทปิดกั้นแนวท่ีดินดา้นทิศเหนือของโครงการ และมีอาคารส านักงานขายโครงการ ตั้งอยู่ดา้นหน้าติดกับ

ถนนรามค าแหง เม่ือมีการพฒันาโครงการจะปรับเปล่ียนพื้นท่ีใช้ประโยชน์เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 

ประกอบดว้ยอาคารต่างๆ จ านวน 6 อาคาร คือ อาคารชุดเพื่อการพาณิชยสู์ง 2 ชั้นจ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกัอาศยั 

ประเภทอาคารสูง/อาคารขนาดใหญ่พิเศษ จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ โดยทาวเวอร์ A สูง 37 ชั้นทาวเวอร์ B สูง 33 

ชั้นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชั้นจ านวน 3 อาคาร และอาคาร จอดรถ สูง 5 ชั้นจ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารปกคลุม

ดิน 7,481 ตารางเมตร พื้นท่ีวา่งรอบอาคาร 16,015 ตารางเมตร การเปล่ียนแปลงดงักล่าวอาจท าใหป้ริมาณน ้ าฝนท่ีตก

ลงในพื้นท่ีโครงการ มีความสามารถในการ ซึมผ่านพื้นดินไดน้อ้ยลง จึงไหลบ่าออกสู่พื้นท่ีภายนอกเพิ่มมากขึ้นกวา่

ก่อนมีการพฒันาโครงการ ท าใหเ้กิด ปัญหาต่อระบบระบายน ้าสาธารณะ 

ดงันั้น โครงการจึงจดัให้มีการควบคุมการระบายน ้ าออกจากโครงการไม่ให้มากกว่าสภาพการระบาย น ้ าเดิม 

โดยการหน่วงน ้ าฝนส่วนเกินไว่ในพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงตอ้งประเมินหาอตัราการระบายน ้ าสูงสุดก่อนและ หลงัพฒันา

โครงการดว้ยวิธี Rational Method ซ่ึงเป็นวิธีท่ีเหมาะสมส าหรับพื้นท่ีรับน ้ าฝนหรือพื้นท่ีระบายน ้ า มีขนาดเลก็ไม่เกิน

กวา่ 24 ตารางกิโลเมตร โดยค านวณไดจ้ากสูตรต่อไปน้ี 
 

 Q = 0.278 ×  10-6 CIA 
เม่ือ Q = ปริมาณน ้าฝนไหลนองสูงสุด (ลบ.ม./วินาที) 
 C = สัมประสิทธ์ิการไหลนอง 

  = 0.3 กรณีก่อนพฒันาโครงการ 

  = 0.65 กรณีหลงัมีโครงการท่ีมีพื้นท่ีปกคลุมหลายแบบ 

 I5 = ความเขม้ฝนท่ีคาบอุบติั 5 ปี (มม./ชม.) 
  = [ 7,600 / (tc + 40) ] - 34 
 Tc = เวลาการรวมตวัของน ้า (นาที) 
  = 0.83 ×  [ L ×  n / (S0.5) ]0.467 
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   โดยท่ี L = 1,148.00 ฟุต (ก่อนพฒันาโครงการ) 
     = 16.40 ฟุต (หลงัพฒันาโครงการ) 
    N = 0.2 (ก่อนพฒันาโครงการ) 
     = 0.02 (หลงัพฒันาโครงการ) 
    S = 1/1,000 (ก่อนพฒันาโครงการ) 
     = 1/1,000 (หลงัพฒันาโครงการ) 

 

(1) ก่อนพฒันาโครงการ    
 Tc ก่อนพฒันาโครงการ = 0.83 ×  [1,148.00 ×  0.2 / (0.0010.5)0.467 
  = 52.74 นาที  
 I ก่อนพฒันาโครงการ = (7,600 / (52.74 + 40)) - 34  
  = 47.95 มม./ชม.  
 Q ก่อนพฒันาโครงการ = 0.278× 10-6 ×  0.3 ×  47.95 ×  23,496 
  = 0.094 ลบ.ม./วินาที  
 ดงันั้น อตัราการระบายน ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ (Qก่อน) เท่ากบั 0.094 ลบ.ม./วินาที 
      

(2) หลงัพฒันาโครงการ     
 Tc หลงัพฒันาโครงการ = เวลาน ้าไหลบนพื้นท่ีระบายน ้า (ti) 
   + เวลาน ้าไหลในรางระบายน ้า (tf) 
 เวลาน ้าไหลบนพื้นท่ีระบายน ้า (ti) = 0.83 ×  [ 16.40 ×  0.02 / (0.0010.5) ]0.467 
  = 2.48 นาที  
 เวลาน ้าไหลในรางระบายน ้า (tf) = L / V   
  = 750 / 0.6   
  = 1,250 นาที  
  = 20.83 นาที  
 Tc หลงัพฒันาโครงการ = 2.47 + 20.83  
  = 23.31 นาที  
 I หลงัพฒันาโครงการ = [ 7,600 / (23.31 + 40) ] - 34  
  = 86.05 มม./ชม.  
 Q หลงัพฒันาโครงการ = 0.278× 10-6 ×  0.65 ×  86.05 ×  23,496  
  = 0.365 ลบ.ม./วินาที  
 ดงันั้น อตัราการระบายน ้าฝนหลงัพฒันาโครงการ (Qหลงั) เท่ากบั 0.365 ลบ.ม./วินาที 
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(3) ปริมาตรบ่อหน่วงน ้าที่ต้องการ = (Qหลงั - Qก่อน) ×  tcก่อน  
  = (0.365 0.094) ×  (52.74 ×  60)  
  = 857.55 ลบ.ม.  

เน่ืองจากอตัราการระบายน ้าสูงสุดหลงัพฒันาโครงการมีค่าเท่ากบั 0.365 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซ่ึง มากกวา่อตัรา

การระบายน ้ าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการท่ีมีค่าอยู่ท่ี 0.094ลูกบาศก์เมตร/วินาที ดงันั้นโครงการ จึงตอ้งจดัให้มีการ

ควบคุมการระบายน ้ าออกนอกโครงการ ไม่ให้มีอตัราการระบายออกสูงกว่าอตัราการระบาย น ้ าสูงสุดก่อนพฒันา

โครงการขา้งตน้ โดยจดัให้มีปอหน่วงน ้ าเพื่อเก็บกกัปริมาณน ้ าฝนส่วนเกินไวภ้ายในพื้นท่ี โครงการระหว่างฝนตก 

เพื่อป้องกนัผลกระทบต่อระบบระบายน ้าสาธารณะ ไม่นอ้ยกวา่ 857.55 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงโครงการจดัใหมี้การกกัเก็บ

น ้าฝนส่วนเกินดว้ยบ่อหน่วงน ้ามีปริมาตรเก็บกกั 870 ลูกบาศกเ์มตร 

ในการควบคุมการระบายน ้ าออกของโครงการ น ้ าฝนท่ีตกในพื้นท่ีโครงการจะไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้ า ขนาด

ต่างๆ เขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า โดยในช่วงท่ีฝนเร่ิมตกจะระบายน ้ าออกผ่านช่องเปิด (OrifiCe) ซ่ึงเป็นท่อขนาด 0.6 เมตร มี

อตัราการระบายออกเท่ากบั 0.0921 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ไม่เกินอตัราการระบายน ้ าออกก่อน พฒันาโครงการ (0.094 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที) และเม่ือมีปริมาณฝนตกมากขึ้น น ้ าฝนส่วนเกินจะไหลลน้เวียร์ ภายในบ่อแบ่งน ้ า เขา้สู่บ่อ

หน่วงน ้ าเพื่อเก็บกกัน ้ าฝนไว ้ก่อนสูบระบายออกดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 ชุด (สลบักนัท างานและสามารถท างาน

พร้อมกันเม่ือเกิด Peak Flow) มีอตัราการระบายออกไม่เกินอตัราการ ระบายน ้ าออกก่อนพฒันาโครงการ (0.094 

ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) 

น ้ าฝนท่ีระบายออกจากบ่อแบ่งน ้ าหรือบ่อหน่วงน ้ า จะไหลเขา้สู่บ่อดักขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ภายใน

โครงการก่อนออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนรามค าแหงต่อไป ทั้งน้ีโครงการไดรั้บหนังสือยืนยนัให้สามารถ เช่ือมท่อ

ระบายน ้าทิ้งของโครงการกบัท่อระบายน ้าทิ้งสาธารณะริมถนนรามค าแหง 
 

3. การป้องกนัน ้าท่วม 

จากขอ้มูลจากส านกังานเขตบางกะปิ พบว่า บริเวณท่ีดินโครงการไม่ไดอ้ยู่ในแผนเฝ้าระวงัจุดอ่อน น ้ าท่วมขงั

ของส านกังานเขตบางกะปิ จากขอ้มูลผลการศึกษาดา้นการมีส่วนร่วมของประชาชน พบว่าไม่มีน ้ าท่วมขงับนถนน

รามค าแหง แต่จะมีน ้ าขงัตามซอยย่อยต่างๆ เน่ืองจากมีค่าระดบัต ่ากว่าถนนรามค าแหง ท าให้ประสิทธิภาพในการ

ระบายน ้าต ่า อยา่งไรก็ดี โครงการไดท้ราบถึงสภาพปัญหาดงักล่าวจดัใหมี้มาตรการป้องกนัน ้ าท่วมในพื้นท่ีโครงการ 

ดงัน้ี 

(1) ยกระดบัทางว่ิงภายในโครงการสูงกวา่ระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โรงการประมาณ 0.5-0.80 เมตร 

(2) ยกระดบัหอ้งเคร่ืองไฟฟ้าชั้นท่ี 1 สูงกวา่ระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการประมาณ 1.0 และ 1.2 เมตร 

(3) จดัให้มีการตรวจสอบและดูแลระบบระบายน ้ าฝนของโครงการทุกเดือน เพื่อตรวจสอบส่ิงอุดตนัหรือการ

สะสมตวัของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกัน ้า ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 
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การจัดการมูลฝอย 
1. แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการซ่ึงเป็น มูลฝอยชุมชน

ท่ีเกิดจากการด ารงชีวิตประจ าวนั มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จ าแนกไดเ้ป็น 4 ประเภทหลกั ดงัน้ี 

1. มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยท่ีมีสารอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สามารถยอ่ยสลายได ้ไดแ้ก่ เศษอาหาร เศษ

ผกัและผลไมต้่างๆ 

2. มูลฝอยแห้งทัว่ไป ท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ได ้ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซักฟอก ซองน ้ ายาปรับ ผา้นุ่ม 

ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฟอยลเ์ป้ือนอาหาร เป็นตน้ 

3. มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแห้งท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่หรือรีไซเคิลได ้ไดแ้ก่ ขวดพลาสติก ขวดแกว้ 

กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ 

4. มูลฝอยอนัตราย มีปริมาณค่อนขา้งน้อย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑ์หรือบรรจุภณัฑ์ท่ีมีอายุการใช้ งานนาน 

ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ีโทรศพัทมื์อถือ และหลอดไฟฟ้า เป็นตน้ 

ปริมาณมูลฝอยท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจากโครงการสามารถประเมินไดเ้ป็น 2ประเภทคือปริมาณ มูลฝอยรวม และ

ปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 

1) ปริมาณมูลฝอยรวม 

ปริมาณมูลฝอยรวมประเมินจากอตัราการผลิตมูลฝอยต่อคนท่ี 1 กก./คน/วนั (ส านกังานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) ส่วนปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากผูใ้ช้บริการส่วน ห้องชุดเพื่อการ

พาณิชย ์(ร้านคา้) ของอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(ให้บริการคนนอก) จะคิดท่ี 0.5 กก./คน/วนั เน่ืองจากไม่ไดใ้ช้

บริการร้านคา้ทั้งวนั มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร A) 

• พนักงานประจ าห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จ านวน 9 ห้อง 

จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/หอ้ง)   = 45  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น    = 45 กก./วนั  

• ผู้ใช้บริการภายนอก 

หอ้งชุดเพื่อการพาณิชยมี์พื้นท่ีใชส้อย  = 1,113  ตารางเมตร 

คิดเป็นจ านวนผูใ้ชบ้ริการทั้งหมด  = 223  ตารางเมตร  

(ก าหนดจ านวนผูใ้ชบ้ริการ 5 ตร.ม./คน)      

อตัราการเกิดมูลฝอย     =  0.5  กก./คน/วนั 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน มกราคม  - มถิุนายน  2568 

 

66 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น     = 111.5 กก./วนั 

รวมปริมาณมูลฝอยจากอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร A) เท่ากบั 156.5 กโิลกรัมต่อวัน 
 

(2) อาคารชุดพกัอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ช้ัน(อาคาร B) 

2.1) ผู้พกัอาศัย ประเมินจากจ านวนหอ้งพกัของโครงการ ดงัน้ี 

ทาวเวอร์ A 

• ห้องพกัอาศัยขนาดพื้นท่ีมากกว่า 35 ตร.ม.  = 110 หอ้ง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/หอ้ง)   = 550  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น     = 550 กก./วนั  

• ห้องพกัอาศัยขนาดพื้นท่ีไม่เกนิ 35 ตร.ม.  = 636 หอ้ง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/หอ้ง)   = 1,908  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น     = 1,908 กก./วนั  

รวมปริมาณมูลฝอยท่ีเกดิขึน้ของทาวเวอร์ A เท่ากบั 2,458 กก./วัน 

ทาวเวอร์ B 

• ห้องพกัอาศัยขนาดพื้นท่ีมากกว่า 35 ตร.ม.  = 94 หอ้ง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/หอ้ง)   = 470  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น     = 470 กก./วนั  

• ห้องพกัอาศัยขนาดพื้นท่ีไม่เกนิ 35 ตร.ม.  = 569 หอ้ง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/หอ้ง)   = 1,707  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น     = 1,707 กก./วนั  

รวมปริมาณมูลฝอยท่ีเกดิขึน้ของทาวเวอร์ B เท่ากบั 2,177 กก./วัน 
 

2.2) พนักงานโครงการ 

จ านวนพนกังาน     = 20  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย     = 1  กก./คน/วนั  

รวมปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากพนกังาน  = 20 กก./วนั  
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รวมปริมาณมูลฝอยท่ีเกดิขึน้จากอาคาร B เท่ากบั 4,655 กโิลกรัมต่อวัน 
 

(3) อาคารชุดพกัสูง 7 ช้ัน(อาคาร C,D และ E) 

3.1) ผู้พกัอาศัย ประเมินจากจ านวนหอ้งพกัของโครงการ ดงัน้ี 

อาคาร C 

• หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.  = 5 หอ้ง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/หอ้ง)   = 25  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น     = 25 กก./วนั  

• หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.  = 76 หอ้ง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/หอ้ง)   = 228  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น     = 228 กก./วนั  

รวมปริมาณมูลฝอยท่ีเกดิขึน้จากอาคาร C เท่ากบั 253 กโิลกรัมต่อวัน 

อาคาร D 

• หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.  = 10 หอ้ง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/หอ้ง)   = 50  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น     = 50 กก./วนั  

• หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.  = 94 หอ้ง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/หอ้ง)   = 282  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น     = 282 กก./วนั  

รวมปริมาณมูลฝอยท่ีเกดิขึน้จากอาคาร D เท่ากบั 332 กโิลกรัมต่อวัน 

อาคาร E 

• หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.  = 0 หอ้ง    

• หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.  = 104 หอ้ง    

จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/หอ้ง)   = 312  คน  

อตัราการเกิดมูลฝอย    = 1  กก./คน/วนั  
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มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น     = 312 กก./วนั  

รวมปริมาณมูลฝอยท่ีเกดิขึน้จากอาคาร E เท่ากบั 312 กโิลกรัมต่อวัน 

รวมปริมาณมูลฝอยจากอาคาร C,D และ E เท่ากบั 897 กโิลกรัมต่อวัน 

(4) รวมปริมาณมูลฝอยท่ีเกดิขึน้จากโครงการท้ังหมดเท่ากบั 5,688.5 กโิลกรัมต่อวัน 
 

2) การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 

การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท เพื่อน าไปออกแบบห้องพกัมูลฝอยแต่ละประเภท ให้เพียงพอนั้น 

ส าหรับอาคารชุดพกัอาศยัต่างๆ คือ อาคาร B, C, D และ E บริษทัท่ีปรึกษาจะจ าแนก องคป์ระกอบของมูลฝอย

โดยอา้งอิงจากกรมควบคุมมลพิษ กระทรวงทรัพยากรสรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2552 ซ่ึงระบุว่าองคป์ระกอบ

ของมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 

- มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 64  

- มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ประมาณร้อยละ 3  

- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 30 

- มูลฝอยอนัตรายประมาณ ร้อยละ 3  

(หมายเหตุ: ร้อยละโดยน ้าหนกั) 

ในส่วนของอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(อาคาร A) เน่ืองจากมีวตัถุประสงคเ์พื่อการพาณิชยกรรม ไดแ้ก่ ร้าน

กาแฟ ร้านสะดวกขี้อ ฯลฯ จะมีขยะท่ีเป็นมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประเภท กระดาษ และ

พลาสติกต่างๆ เพิ่มมากขึ้นกว่ามูลฝอยชุมชน ดังนั้น บริษทัท่ีปรึกษาจึงพิจารณาองค์ประกอบ ของมูลฝอย

ประเภทต่างๆโดยใชเ้กณฑข์องกรมส่งเสริมคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (2548) ดงัน้ี 

- มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 46 

- มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ประมาณร้อยละ 9 

- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 42 

- มูลฝอยอนัตรายประมาณ ร้อยละ 3 

(หมายเหตุ: ร้อยละโดยน ้าหนกั) 

ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากอาคารต่างๆ สามารถน ามาค านวณหาปริมาตรมูลฝอยแต่ละ ประเภทท่ี

เกิดขึ้นได ้เพื่อน าไปประเมินขนาดหอ้งพกัมูลฝอยรวมของแต่ละอาคารต่อไป 
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2. ถังรองรับมูลฝอยและห้องพักมูลฝอยรวม 

1) ถังรองรับมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จ าแนกสีตามประเภทของมูลฝอยตั้งไว้

ประจ าท่ีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นโดยจะมีพนกังานท าความสะอาดเขา้เก็บขนทุกวนัและล าเสียงไปยงัท่ีพกัมูล

ฝอยรวม จากนั้นจึงท าการคดัแยกก่อนล่งให้รถเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตบางกะปิมาเก็บขน โดยจะ

จดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 4 ประเภท คือ 

1. ถังรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยเปียก เป็นถงัสีเขียว ส าหรับรองรับมูลฝอยท่ีสามารถยอ่ยสลายได้

ง่าย เช่น เศษอาหาร เศษผกั ผลไม ้ใบไม ้เป็นตน้ โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็น มูลฝอย

อินทรีย ์(ขยะเปียก)  

2. ถังรองรับมูลฝอยแห้งท่ัวไป เป็นถังสีน ้ าเงิน ส าหรับรองรับมูลฝอยท่ีไม่สามารถย่อยสลายได้ 

หรือไม่คุม้ทุนในการน ามารีไซเคิล เช่น ถุงขนม ซองน ้ ายาปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร 

กล่องโฟม ฯลฯ โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยทัว่ไป 

3. ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล เป็นถังสีเหลือง ส าหรับรองรับบรรจุภัณฑ์หรือเศษวสัดุเหลือใช้ ท่ี 

สามารถน ามารีไซเคิลได ้เช่น พลาสติก แกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยูเอชที เป็นตน้ โดยมูลฝอย

จะถูกรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยรีไซเคิล 

4. ถังรองรับมูลฝอยอันตราย เป็นถงัสีแดง ส าหรับรองรับมูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของสารเคมี หรือ

สารพิษต่างๆ เช่น กระป๋องสี ถ่านอลัคาไลน์ หลอดไฟฟ้าท่ีหมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยมูล

ฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงสีแดงติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยอนัตราย 
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ปริมาณมูลฝอยประเภทต่างๆ ของโครงการ 

ประเภทของ 

ขยะมูลฝอย 

องค์ประกอบ 

ของขยะมูลฝอย 

(ร้อยละโดยน ้าหนกั) 

ปริมาณมลูฝอย แต่ละ

ประเภท (กก./วัน) 

ปริมาตรมลูฝอย 

แต่ละประเภท 

(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาตรมลูฝอย

สะสม 3 วัน 

(ลบ.ม.) 

พื้นทีห้่องพกัขยะที่

ต้องการ (ตร.ม.) 

1) อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร A) 
มูลฝอยเปียก 46 71.99 0.240 0.72 0.6 
มูลฝอยแห้งทัว่ไป 9 14.08 0.094 0.282 0.24 
มูลฝอยรีไซเคิล 42 65.73 0.438 1.314 1.10 
มูลฝอยอนัตราย 3 4.70 0.031 0.465* 0.39 

รวม 100 156.5 0.803 2.781 2.33 
2) อาคารชุดพกัอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ช้ัน(อาคาร B) 

มูลฝอยเปียก 64 2,979.2 9.93 29.79 24.83 
มูลฝอยแห้งทัว่ไป 3 139.65 0.931 2.793 2.33 
มูลฝอยรีไซเคิล 30 1,396.5 9.31 27.93 23.28 
มูลฝอยอนัตราย 3 139.65 0.931 13.965* 11.64 

รวม 100 4,655 21.102 74.478 62.08 

3) อาคารชุดพกัอาศัยสูง 7 ช้ัน(อาคาร C, D และ E) 
มูลฝอยเปียก 64 574.08 1.92 5.76 4.80 
มูลฝอยแห้งทัว่ไป 3 26.91 0.18 0.54 0.45 
มูลฝอยรีไซเคิล 30 269.1 1.80 5.40 4.50 
มูลฝอยอนัตราย 3 26.91 0.18 2.7 2.25 

รวม 100 897 4.08 14.40 12.00 
 
หมายเหตุ  : 

- ปริมาตรมูลฝอย = ปริมาณมูลฝอย (กก./วนั) / ความหนาแน่นมูลฝอย (กก./ลบ.ม.) 
- ความหนาแน่นของมูลฝอยเปียก เท่ากบั 0.30 กก./ลิตร หรือ 300 กก./ลบ.ม. 
- ความหนาแน่นของมูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอนัตราย เท่ากบั 0.15 กก./ลิตร หรือ 150 กก./ลบ.ม. 
* ปริมาตรสะสมมูลฝอยอนัตรายเป็นปริมาตรรวม 15 วนั ห้องพกัขยะคิดความสูงท่ี 1.2 เมตร  
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2) ห้องพกัมูลฝอยประจ าช้ัน 

โครงการไดจ้ดัให้มีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นส าหรับอาคารชุดพกัอาศยัทุกหลงั โดยอาคาร B จดัไวบ้ริเวณ

โถงลิฟตด์บัเพลิงของชั้นพกัอาศยัทุกชั้นคือ ทาวเวอร์ A ตั้งแต่ชั้นท่ี 8 ถึง 37 และทาวเวอร์ B ตั้งแต่ชั้นท่ี 8 ถึง 33 

ส่วนของอาคาร C, D และ E จดัไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึง 7 

ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นเป็นห้องท่ีมีประตูปิดมิดชิด ภายในห้องจะบรรจุถังรองรับมูลฝอยแยก

ประเภทเป็นถงัรองรับมูลฝอยแหง้ทัว่ไป (สีน ้าเงิน) ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สี

เหลือง) และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ขนาด 150 ลิตร จ านวนอย่างละ 1 ถงั เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัในแต่ละ

ชั้นน ามูลฝอยมาทิ้ง โดยจะมีพนกังานท าความสะอาดประจ าอาคารเขา้มาเก็บขนไปรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอย

รวมของอาคารทุกวนั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

3) ห้องพกัมูลฝอยรวม 

มูลฝอยประเภทต่างๆท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัในแต่ละอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ห้องพกัมูล

ฝอยรวจ านวน 3 แห่ง เพื่อรอการเก็บรวบรวมไปก าจดัโดยส านกังานเขตบางกะปิ มีรายละเอียดดงัน้ี 

3.1) ห้องพกัมูลฝอยรวมส าหรับอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร A) 

มูลฝอยประเภทต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นจากห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ของอาคาร A จะได้รับการ

รวบรวมมาพกัไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมของอาคาร ตั้งอยูท่ี่ชั้นท่ี 1 ใกลก้บัท่ีจอดรถ ภายในห้องพกัมูลฝอย

รวมประกอบดว้ย 4 หอ้งยอ่ย รองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

1. ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) มีขนาดพื้นท่ี 1.32 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกักเก็บ 
(คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 1.58 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกได้นาน 
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ประมาณ  17 วนั (1.58/0.096) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยเปียก และบรรจุ
ในถงัรองรับมูลฝอยสีเขียวมีลอ้เขน็ขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขน
มูลฝอย 

2. ห้องพกัมูลฝอยแห้งท่ัวไป ขนาดพื้นท่ี 1.32 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 
เมตร) เท่ากับ 1.58 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทั่วไปไต้นานประมาณ 176 วนั 
(1.58/0.009) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยแห้งทัว่ไป และบรรจุในถัง
รองรับมูลฝอยสีน ้ าเงิน มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขนมูล
ฝอย 

3. ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล  มีขนาดพื้นท่ี 1.32 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 
เมตร) เท่ากับ 1.58 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไต้นานประมาณ 18 วนั 
(1.58/0.09) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับมูล
ฝอยสีเหลือง มีลอ้เขน็ขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

4. ห้องพักมูลฝอยอันตราย  มีขนาดพื้นท่ี 1.32 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 
1.2 เมตร) เท่ากบั 1.58 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายไตน้านประมาณ 176 วนั 
(1.58/0.009) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอันตราย และบรรจุในถงั
รองรับมูลฝอยสีแดง มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขนมูล
ฝอย 

3.2) ห้องพกัมูลฝอยรวมส าหรับอาคารชุดพกัอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ช้ัน(อาคาร B) 

มูลฝอยประเภทต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นจากทั้งทาวเวอร์ A และ B ของอาคาร B จะไดรั้บการรวบรวมมาพกั

ไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมของอาคาร ตั้งอยู่ท่ีชั้นท่ี 1 ภายในห้องพกัมูลฝอยรวมประกอบดว้ย 4 ห้องย่อย 

รองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

1. ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) มีขนาดพื้นท่ี 29.29 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ 
(คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 35.15 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกไต้นาน 
เท่ากบั  3.5 วนั (35.15/9.93) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยเปียก และบรรจุ
ในถงัรองรับมูลฝอยสีเขียวมีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บ
ขนมูลฝอย 

2. ห้องพักมูลฝอยแห้งท่ัวไป ขนาดพื้นท่ี 6.01 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 
1.2 เมตร) เท่ากับ 7.21 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไปไต้นานประมาณ 8 วนั 
(7.21/0.93) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยแห้งทั่วไป และบรรจุในถัง
รองรับมูลฝอยสีน ้ าเงิน มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขน
มูลฝอย 
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3. ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล  มีขนาดพื้นท่ี 23.49 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 
1.2 เมตร) เท่ากบั 28.19 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไตน้านประมาณ 3 วนั 
(28.19/9.31) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับ
มูลฝอยสีเหลือง มีลอ้เขน็ขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

4. ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย  มีขนาดพื้นท่ี 14.64 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 
1.2 เมตร) เท่ากบั 14.14 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายไตน้านประมาณ 16 วนั 
(14.64/0.931) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอนัตราย และบรรจุในถงั
รองรับมูลฝอยสีแดง มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขนมูล
ฝอย 

3.3) ห้องพกัมูลฝอยรวมส าหรับอาคารชุดพกัอาศัย 7 ช้ัน(อาคาร C, D และ E) 

มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากกลุ่มอาคารชุดพกัอาศยัสูง 7 ชั้นคือ อาคาร C, D และ E จะไดรั้บการรวบรวมมา

พกัไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมตั้งอยู่ท่ีชั้นท่ี 1 ของอาคารท่ีจอดรถ (อาคาร F) ภายในห้องพกัมูลฝอยรวม

ประกอบดว้ย 4 หอ้งยอ่ย รองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

1. ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) มีขนาดพื้นท่ี 7.10 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ 
(คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 8.52 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกไต้นาน
ประมาณ 4 วนั(8.52/1.92) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยเปียก และบรรจุ
ในถงัรองรับมูลฝอยสีเขียวมีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บ
ขนมูลฝอย 

2. ห้องพักมูลฝอยแห้งท่ัวไป ขนาดพื้นท่ี 5.30 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 
1.2 เมตร) เท่ากบั 6.36 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไปไตน้านประมาณ 35 วนั 
(6.36/0.18) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยแห้งทั่วไป และบรรจุในถัง
รองรับมูลฝอยสีน ้ าเงิน มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขน
มูลฝอย 

3. ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล  มีขนาดพื้นท่ี 5.40  ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 
1.2 เมตร) เท่ากบั 6.48 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไตน้านประมาณ 4 วนั 
(6.48/1.80) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับ
มูลฝอยสีเหลือง มีลอ้เขน็ขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

4. ห้องพักมูลฝอยอันตราย  มีขนาดพื้นท่ี 6.80 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 
1.2 เมตร) เท่ากบั 8.16 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายไตน้านประมาณ 45 วนั 
(8.16/0.18) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอนัตราย และบรรจุในถัง
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รองรับมูลฝอยสีแดง มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเข็นไปยงัรถเก็บขนมูล
ฝอย 

ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีรางระบายน ้ ามีตะแกรงเหล็กปิด เพื่อรวบรวมน ้ าลา้งท าความ

สะอาดไปบ าบดัยงัระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจะจดัให้มีท่อเช่ือมมาก าจดัยงับ่อดิน

บริเวณพื้นท่ีสีเขียว นอกจากน้ี ผนงัภายในจะฉาบปูนเรียบ ทาสีชนิดเช็ดลา้งท าความสะอาดได ้
 

3. การจัดเกบ็และรวบรวมมูลฝอย 

การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ ด าเนินการโดยแม่บา้นประจ าอาคาร ซ่ึงรับผิดชอบในการเก็บมูลฝอย

แต่ละประเภทจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นท่ีพกัอาศยัของแต่ละอาคาร โดยจะเขา้เก็บขนทุกวนัในช่วงเวลาประมาณ 

10.00-11.00 น. ผ่านทางลิฟท์ดบัเพลิงลงสู่ชั้นท่ี 1 เพื่อน ามาเก็บรวบรวมไวย้งัห้องพกั ขยะรวมชั้นล่างของอาคาร 

จากนั้นจะท าการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง และรวบรวมใส่ถุงด าหรือถุงแดงมดัปากถุงให้แน่นและติดฉลาก

ก ากบัประเภทมูลฝอยของแต่ละถุงไว ้เพื่อให้พนกังานเก็บขนมูลฝอยของ ส านกังานเขตบางกะปิ เก็บขนไดง้่ายและ

สะดวก ทั้งน้ีจะประสานงานเจา้หนา้ท่ีส านกังานเขตบางกะปิ ให้เขา้ เก็บมูลฝอยทุกวนัหรือตามความเหมาะสม ส่วน

มูลฝอยอนัตรายจะเขา้เก็บขนทุก 15 วนั หรือตามความเหมาะสม ต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล โครงการไดจ้ดัให้มี

พนักงานผูรั้บผิดชอบท าหนา้ท่ีในการคดัแยกและรวบรวมมูลฝอย รีไซเคิลไวภ้ายในมูลฝอยแห้งของโครงการและ

ประสานกบัร้านท่ีรับขี้อของเก่าเขา้ท าการขี้อ-ขายทุก 1 เดือนหรือตามความเหมาะสมต่อไป 

อน่ึง ในการรวบรวมมูลฝอยจากอาคาร C ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมส าหรับอาคาร C, D, E ตั้งอยูท่ี่ อาคารจอดรถ 

(อาคาร F) นั้น เน่ืองจากมีระยะทางในการเก็บขนจากอาคาร C ไปยงัอาคาร F ยาวประมาณ 200 เมตร โครงการจะจดั

ใหมี้รถมอเตอร์ไซดติ์ดตั้งกะบะบรรทุก รูปแบบคลา้ยๆรถซาเลง้ เพื่อบรรทุกถงัรองรับ       มูลฝอยจากอาคาร C ไปยงั

หอ้งพกัขยะท่ีอาคาร F เพื่อช่วยอ านวยความสะดวกของแม่บา้นในการเก็บขน 

ในส่วนของเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยไปก าจดัโดยส านกังานเขตบางกะปินั้น จะใชท้างเขา้-ออก ของ โครงการ

เข้ามายงัห้องพกัมูลฝอยรวม เพื่อเข้าจอด ณ ต าแหน่งจอดรถเก็บขนมูลฝอย ท่ีจัดไวอ้ยู่บริเวณทางว่ิงรถ ภายใน

โครงการดา้นหน้าห้องพกัมูลฝอยรวม ซ่ึงจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย จะจอดกีดขวางทางจราจรช่องทาง เดียวเท่า นั้น 

ดังนั้น รถยนต์ในโครงการสามารถใช้อีกหน่ึงช่องทางจราจรว่ิงผ่านไปได้ อีกทั้ง โครงการจะจดัตั้งกรวยบังคับ

การจราจรเพื่อกั้นช่องทางเดินรถปกติแยกจากจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย นอกจากน้ีการเก็บขน มูลฝอยของทาง

ส านักงานเขตบางกะปิจะด าเนินการนอกช่วงเวลาเร่งด่วนในตอนดึก ซ่ึงมีปริมาณรถของ ผูพ้กัอาศยัใช้ทางว่ิงรอบ

อาคารน้อยมาก และการเก็บขนแต่ละคร้ังจะใช้เวลาประมาณ 10-15 นาที จึงไม่ส่งผลกระทบต่อการจราจรภายใน

โครงการ หลงัจากเก็บขนมูลฝอยแลว้เสร็จในแต่ละวนั พนกังานจะลา้งท าความ สะอาดห้องพกัมูลฝอยทุกห้องดว้ย

น ้ายาฆ่าเช้ือโรคต่อไป 
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4. การบ าบัดอากาศจากห้องพกัขยะเปียก 

โครงการจดัให้มีระบบบ าบดักล่ินทางชีวภาพ (Bio filter) โดยจดัให้มีพื้นท่ีลานบ าบดัอากาศจากห้องมูลฝอย

เปียก โดยอาศยัจุลินทรีย์ท่ีมีอยู่ในดินเป็นตวัดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดขึ้น เพื่อควบคุมไม่ให้กล่ิน ไม่ให้ส่งผล

กระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยั รวมถึงช่วยใหร้ะบบก าจดัมีเทนท างานไดอ้ยา่ง มีประสิทธิภาพ โดย

การน าออกซิเจนมาช่วยในการก าจัดมีเทน โดยใช้หลักการในการบ าบัดมลพิษทางอากาศ โดยใช้พืช ดิน และ

จุลินทรีย์ท่ีอาศัยอยู่ในดิน ซ่ึงอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการบ าบัดอากาศจากห้องขยะ เปียก และต้องมี

ระยะเวลากกัเก็บจริงอยา่งนอ้ย 60 วินาที เพื่อใหเ้กิดกระบวนการในการบ าบดัอากาศจากหอ้ง ขยะเปียก โดยโครงการ

จดัให้พื้นท่ีสีเขียวหนา 0.60 เมตร ซ่ึงก าหนดให้อัตราการระบายอากาศจากห้องพกัขยะ เปี ยกเท่ากับ 4 เท่าของ

ปริมาตรหอ้ง/ชัว่โมง และมีรายละเอียดท่ีน ามาพิจารณา เพื่อก าหนดขนาดพื้นท่ีสีเขียวท่ีใชใ้นการบ าบดักล่ินของห้อง

ขยะแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

• อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร A) มีห้องพกัมูลฝอยเปียกปริมาตรจริงเท่ากบั 1.58 ลูกบาศก์เมตร โดย

ออกแบบอตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้อง/ชั่วโมง หรือเท่ากบั 6.34 ลูกบาศก์

เมตร/ชัว่โมง ซ่ึงโครงการฯ เลือกใชอ้ตัราการระบายอากาศ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง โดยจะ ติดตั้งพดัลม

ดูดอากาศ ขนาด 50 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง เพื่อดูดอากาศจากห้องขยะผ่านท่อระบายอากาศขนาด 6 น้ิว เขา้

สู่พื้นท่ีลานบ าบดัมีเทนขนาด 1.46 ตารางเมตร โดยจดัไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศใตข้องอาคาร 

• อาคารชุดฟักอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ช้ัน(อาคาร B) มีห้องพกัมูลฝอยเปียก มีปริมาตรจริงเท่ากบั 

29.80 ลูกบาศกเ์มตร โดยออกแบบอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 4 เท่าของ ปริมาตรหอ้ง/ชัว่โมง หรือ

เท่ากบั 119.20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ซ่ึงโครงการฯ เลือกใช้อตัราการระบายอากาศ 250 ลูกบาศก์เมตร/

ชัว่โมง โดยจะติดตั้งพดัลมดูดอากาศ ขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง เพื่อดูดอากาศจาก ห้องขยะผ่านท่อ

ระบายอากาศขนาด 8 น้ิว เขา้สู่พื้นท่ีลานบ าบดัมีเทนขนาด 12.70 ตารางเมตร โดยจดัไว ้บริเวณพื้นท่ีสีเขียว

ดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร 

• อาคารชุดฟักอาศัย 7 ช้ัน(อาคาร C D E) มีหอ้งพกัมูลฝอยเปียกบริเวณชั้น1 ของอาคาร F (อาคารจอดรถ) มี

ปริมาตรจริงเท่ากบั 5.76 ลูกบาศกเ์มตร โดยออกแบบอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 4 เท่าของปริมาตร

ห้อง/ชัว่โมง หรือเท่ากบั 23.04 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ซ่ึงโครงการฯ เลือกใชอ้ตัราการ ระบายอากาศ 130 

ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง โดยจะติดตั้งพดัลมดูดอากาศ ขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง เพื่อ ดูดอากาศจาก

ห้องขยะผ่านท่อระบายอากาศขนาด 6 น้ิว เขา้สู่พื้นท่ีลานบ าบดัมีเทนขนาด 6.60 ตารางเมตร โดยจดัไว้

บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร 
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ระบบไฟฟ้า 
1. ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

โครงการฯ มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมด 5,444.96 KVA โดยสามารถจ าแนกปริมาณการใชไ้ฟฟ้าจากแหล่ง

ต่างๆ ไดด้งัน้ี 

• อาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร A) 

(1) ร้านคา้ 9 ห้อง      =  152.50  KVA 

• อาคารชุดพกัอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ช้ัน(อาคาร B) 

(1) หอ้งพกัอาศยั ทาวเวอร์ A ชั้นท่ี 8-9    =  164.89  KVA 

(2) หอ้งพกัอาศยั ทาวเวอร์ A ชั้นท่ี 10-37   =  1,576.05 KVA 

(3) หอ้งพกัอาศยั ทาวเวอร์ B ชั้นท่ี 8-33    =  1,507.73 KVA 

(4) พื้นท่ีส่วนกลาง      =  854.00  KVA 

• อาคารชุดพกัอาศัย 7 ช้ัน(อาคาร C D E) 

อาคาร C 

(1) หอ้งพกัอาศยั ชั้นท่ี 1-7     =  228.62  KVA 

(2) พื้นท่ีส่วนกลาง      =  101.00  KVA 

อาคาร D 

(1) หอ้งพกัอาศยั ชั้นท่ี 1-7     =  382.37  KVA 

(2) พื้นท่ีส่วนกลาง      =  101.00  KVA 

อาคาร E 

(1) หอ้งพกัอาศยั ชั้นท่ี 1-7     =  260.80  KVA 

(2) พื้นท่ีส่วนกลาง      =  91.00  KVA 

• อาคารท่ีจอดรถ (อาคาร F) 

(1) พื้นท่ีจอดรถ      =  25.00  KVA 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน มกราคม  - มถิุนายน  2568 

 

77 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

จากปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ เท่ากบั 5,444.96  KVAโครงการไดเ้ลือกใช้หมอ้ แปลงไฟฟ้า 
(Transformer) ชนิดแหง้ และชนิดน ้ามนั ขนาดต่างกนัตามความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของแต่ละ อาคาร และออกแบบตาม
มาตรฐานของ วส.ท. 2001-56 ขอ้ 9.1.8.3 ก าหนดใหข้นาดหมอ้แปลงไฟฟ้าตอ้ง ไม่เลก็กวา่ 1.25 เท่าของโหลดไฟฟ้า
ท่ีค านวณได ้โดยหมอ้แปลงของโครงการแต่ละชุดไดอ้อกแบบขนาดหมอ้ แปลงไฟฟ้าให้มีขนาดมากกว่า 1.25 เท่า 
ของโหลดไฟฟ้าท่ีค านวณไดแ้ต่ละอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

- ชุดท่ี 1 หมอ้แปลงชนิดแหง้ (TR.B1) ขนาด 2,000 KVA ใชก้บัอาคาร B ทาวเวอร์ A 
- ชุดท่ี 2 หมอ้แปลงชนิดแหง้ (TR.B2) ขนาด 2,000 KVA ใชก้บัอาคาร B ทาวเวอร์ B 
- ชุดท่ี 3 หมอ้แปลงชนิดแห้ง (TR.B3) ขนาด 1,600 KVA ใช้กบัพื้นท่ีห้องพกัชั้น8-9 ของอาคาร B ทาวเวอร์ 

 A พื้นท่ีส่วนกลางและร้านคา้ (อาคาร A) 
- ชุดท่ี 4 หมอ้แปลงชนิดน ้ามนั (TR.C) ขนาด 500 KVA ใชก้บัอาคาร C 
- ชุดท่ี 5 หมอ้แปลงชนิดน ้ามนั (TR.D) ขนาด 500 KVA ใชก้บัอาคาร D 
- ชุดท่ี 6 หมอ้แปลงชนิดน ้ามนั (TR.E) ขนาด 500 KVA ใชก้บัอาคาร E และอาคาร F 

 

2. ระบบจ่ายกระแสไฟกรณีปกติ 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ ดว้ยระบบจ าหน่ายไฟฟ้า แรงสูงขนาด 25  

KV ติดตั้งแบบพาดเสาสูง 12 เมตร ดา้นหน้าโครงการ ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) แต่ละชุดของโครงการ 

โดยติดตั้งอยู่นอกอาคารบริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางทิศตะวนัตก เช่ือมต่อกบัระบบจ่ายไฟฟ้า ของการไฟฟ้านครหลวง 

โดยมีแผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าใหแ้ก่ ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟ เกินปริมาณ

ท่ีก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 

อน่ึง โครงการได้จดัให้ต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ ามนัอยู่นอกอาคารด้านทิศตะวนัตก มีระยะห่างจาก

โครงสร้างของบา้นขา้งเคียงทางทิศตะวนัตกของโครงการ ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และห่างจาก แนวอาคารของ

โครงการมากกว่า 6 เมตร สอดคลอ้งกับมาตรฐานของวิศวกรรมสถานของประเทศไทย ใน พระบรมราชูปถมัภ์ 

(วสท.) ในงานติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 ที ,ก าหนดระยะห่างของ หม้อแปลงไฟฟ้าจาก

โครงสร้างอ่ืนไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร 
 

3. ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณีฉุกเฉิน 

โครงการได้จัดให้มีระบบจ่ายพลังงานส ารองกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟ้าหลักไม่สามารถจ่าย 

กระแสไฟฟ้าได้ โดยได้ด าเนินการให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับ ท่ี 35 (พ.ศ.2535) ออกตามความใน 

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ในขอ้ท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 
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ข้อ 14 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็น

อิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุท างาน 

แหล่งจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินตามวรรคหน่ึง ตอ้งสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าได ้เพียงพอ

ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(1) จ่ายพลงังานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่นอ้ยกว่าสองชัว่โมง ส าหรับเคร่ืองหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน ห้อง

โถงบนัได บนัได และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้

(2) จ่ายพลงังานไฟฟ้าตลอดเวลาท่ีใช้งานส าหรับลิฟต์ดับเพลิง เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ห้องช่วยชีวิต ฉุกเฉิน 

ระบบส่ือสาร เพื่อความปลอดภยัของสาธารณะและกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรมท่ีจะก่อให้เกิดอนัตราย

ต่อชีวิตหรือสุขภาพอนามยัเม่ือกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 
 

โครงการได้จัดให้มีระบบจ่ายพลังงานส ารอง กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟ้าหลักไม่สามารถจ่าย 

กระแสไฟฟ้าได ้โครงการไดจ้ดัให้มีระบบไฟฟ้าส ารอง ประกอบดว้ย เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า (Generator) ขนาด 600 

KVA ส ารองไฟฟ้าไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชัว่โมง ส าหรับระบบแสงสวา่งบริเวณเคร่ืองหมายแสดงทางฉุกเฉินทางเดิน หอ้ง

โถง และบนัได และจ่ายไฟฟ้าไดต้ลอดเวลาท่ีใชง้านส าหรับระบบป้องกนัเพลิงไหม ้ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบลิฟต์

ดบัเพลิง และระบบติดต่อส่ือสารและความปลอดภยั รวมถึงระบบสัญญาณเตือนและแจง้เหตุเพลิงไหม ้
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ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
1. ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ไดรั้บการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบบั

ท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติั

กรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 โดยใชเ้กณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใชส้อย (ลูกบาศกเ์มตร/

ชัว่โมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ไดอ้อกแบบใชก้บัพื้นท่ีสระวา่ยน ้า โถงลิฟต ์ทางเดินและท่ีจอดรถยนต-์

รถจกัรยานยนต์ โดยมีอตัราของการระบายอากาศเทียบกบัปริมาตรห้องเป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 

ท่ีก าหนดใหพ้ื้นท่ีช่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้นๆ 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะติดตั้งพดัลมระบายอากาศในพื้นท่ีใชส้อยต่างๆ โดย ออกแบบให้มี

อตัราการหมุนเวียนอากาศเทียบเท่าหรือมากกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

ขอ้ 9 โดยการน าอากาศบริสุทธ์ิจากภายนอกเขา้สู่อาคาร จะให้ต าแหน่งดูดอากาศเขา้อยู่ห่างจากบริเวณท่ี

เกิดอากาศเสียและช่องระบายอากาศทิ้งไม่นอ้ยกวา่ 5 เมตร และสูงจากพื้นท่ีดินไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร 
 

2. ระบบปรับอากาศ 

โครงการได้ออกแบบให้พื้นท่ีใช้สอยท่ีมีการปรับสภาวะอากาศด้วยระบบปรับอากาศ ตอ้งมีการน า อากาศ

ภายนอกเขา้มาในพื้นท่ีปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพื้นท่ีปรับอากาศออกไปไม่นอ้ยกวา่ อตัราท่ีก าหนด

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33(พ.ศ. 2535) ขอ้ 10ไดแ้ก่ หอ้งชุดพกัอาศยั และส านกังานนิติ บุคคลไม่นอ้ยกวา่ 2 ลูกบาศก์

เมตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร เป็นตน้ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning System) 

ติดตั้งในพื้นท่ีส่วนกลาง อาทิเช่น ส านกังานนิติบุคคล โถงตอ้นรับ หอ้งออกก าลงักาย และหอ้งชุดพกั อาศยั เป็นตน้ 
 

3. ระบบระบายอากาศและอดัอากาศของบันไดหนีไฟและโถงลฟิต์ดับเพลงิ 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซ่ึงก าหนดไว้

วา่  “ ข้อ 25 บันไดหนีไฟท่ีอยู่ภำยในอำคำร ต้องมีอำกำศถ่ำยเทจำกนอกอำคำรได้แต่ละช้ันต้องมีช่องระบำยอำกำศท่ี

มีพืน้ท่ีรวมกันไม่น้อยกว่ำ 1.4 ตำรำงเมตร เปิดออกสู่ภำยนอกอำคำรได้ หรือมีระบบอัดลมภำยในช่องบันไดหนีไฟท่ี
มีควำมดันลมขณะใช้งำนไม่น้อยกว่ำ 3.86 ปำสกำลเมตร ท่ีท ำงำนได้โดยอัตโนมัติ เม่ือเกิดเพลิงไหม้ และบันไดหนี

ไฟท่ีลงสู่พืน้ของอำคำรนั้นต้องอยู่ในต ำแหน่งท่ีสำมำรถออกสู่ภำยนอกได้โดยสะดวก ” 
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โครงการไดจ้ดัใหมี้การระบายอากาศบริเวณบนัไดหนีไฟของอาคาร โดยไดอ้อกแบบใหใ้ชว้ิธีการ ระบายอากาศ

ของบนัไดหนีไฟและโถงลิฟตด์บัเพลิงโดยวิธีธรรมชาติ และจดัให้มีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ี รวมกนัไม่นอ้ยกว่า 

1.4 ตารางเมตร เปิดสู่ภายนอกอาคารของทุกชั้นตามขอ้ก าหนด 
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ระบบรักษาความปลอดภัย 
ระบบการรักษาความปลอดภยัของโครงการ ประกอบดว้ย 

1) เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย มีประจ าตลอด 24 ชัว่โมง โดยมีจุดการรักษาความปลอดภยัประจ าบริเวณ

ทางเขา้-ออกหน้าอาคาร และพื้นท่ีภายในอาคาร โดยมีห้องห้องควบคุมท่ีชั้น1 ของอาคาร B ซ่ึงใชเ้ป็นห้องควบคุม

เพลิงไหมด้ว้ย ภายในห้องมีจอแสดงภาพจากโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อการควบคุมดูแลความปลอดภยัในทุก

พื้นท่ีใชส้อยอาคาร 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบร้อย ของพื้นท่ีส่วน

ต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตาม พื้นท่ีต่างๆ ทัว่ทั้ง

โครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ ทางเขา้-ออกอาคาร ทางว่ิงรถนอกอาคาร โถงทางเดิน ทุกชั้นโถงลิฟตท์ุกแห่ง 

ทางว่ิงและท่ีจอดรถในอาคาร พื้นท่ีสาธารณะต่างๆ และจะท าการติดตั้งกลอ้ง 1 ตวั ภายในลิฟต์ทุกตวั โดยมีส่วน

จอมอนิเตอร์ของระบบจะอยูท่ี่ห้องควบคุมชั้น1 ของอาคาร B ซ่ึงใชเ้ป็น หอ้งควบคุมเพลิงไหมด้ว้ย 

3) ระบบการผ่านเข้า-ออกอาคาร (ACCess Control) การผา่นเขา้ โครงการจากภายนอกอาคารนั้น ไดก้ าหนดให้

เจา้ของห้องชุดพกัอาศยัทุกห้องมีระบบคียก์าร์ด (Key card) ประจ าห้องของตวัเองท่ีสามารถผ่านเขา้ออกโครงการ 

และเฉพาะในชั้นท่ีเป็นหอ้งพกัของตนเองเท่านั้น รวมถึง สามารถผา่นเขา้-ออกภายในอาคารต่างๆ ของโครงการ ดงัน้ี 

• อาคาร B ในชั้นท่ี 1 ผ่านระบบประตูท่ีตอ้งใชค้ียก์าร์ดควบคุมส่วนการเขา้สู่ชั้นจอดรถ (ชั้นท่ี 2-5) และชั้นท่ี 

 6-7 ท่ีเป็นพื้นท่ีสันทนาการ และชั้นพกัอาศยัจะควบคุมผา่นลิฟต ์โดยสารท่ีตอ้งใชค้ียก์าร์ดควบคุมเช่นกนั 

• อาคาร C D และ E พื้นท่ีพกัอาศยัของอาคาร ตั้งอยูต่ ั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึง ชั้นท่ี 7 โดยโครงการ ก าหนดใหผู้ท่ี้จะเขา้

 สู่พื้นท่ีพกัอาศยัตอ้งใช้ Key Card เท่านั้น และก าหนดให้ประตูท่ีตอ้ง ผ่านระบบ Key Card คือ ประตูเขา้สู่

 โถงลิฟทโ์ดยสารชั้นท่ี 1 ส าหรับผูม้าติดต่อหรือผูท่ี้ไม่มี Key Card จะไม่สามารถเขา้สู่พื้นท่ีภายในอาคารได้

 แต่อยา่งใด 

  อน่ึง เพื่อความมัน่ใจในดา้นการควบคุมความปลอดภยัตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่างๆ ท่ีจะมีผลกระทบ 

ต่อผูพ้กัอาศัยของโครงการนั้น โครงการได้ประสานไปยงัสถานีต ารวจภูธรในพื้นท่ี คือ สถานีต ารวจภูธร 

หัวหมากให้รับทราบถึงการพฒันาโครงการและขอความอนุเคราะห์ในการดูแลประชาชนในพื้นท่ี ทั้งน้ี ทาง

สถานีต ารวจภูธรหวัหมาก ไดมี้หนงัสือยนืยนัการใหค้วามดูแลประชาชนในพื้นท่ีโครงการแลว้ 
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ระบบป้องกนัอคัคีภัยและผจญเพลงิ 
โครงการฯ ประกอบดว้ยกลุ่มอาคารจ านวน 6 อาคาร คือ อาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(อาคาร A) สูง 2 ชั้นอาคาร

ชุดพกัอาศยั ประเภทอาคารสูง/ขนาดใหญ่พิเศษ (อาคาร B) 2 ทาวเวอร์ คือ ทาวเวอร์ A สูง 37 ชั้นทาวเวอร์ B สูง 33 
ชั้นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 7 ชั้นจ านวน 3 อาคาร (อาคาร c, D และ E) และ อาคารจอดรถ (อาคาร F) สูง 5 ชั้นมีจ านวน
ห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งหมด 1,698 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์9 ห้อง และท่ีจอดรถ 791 คนั โดยอาคาร B มีพื้นท่ี
อาคารรวมมากกว่า 10,000 ตารางเมตร และมีความสูงเกิน 23 เมตร จึงจดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ส่วนอาคาร A, c, D, E และ F มีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงั
เดียวกนัเกินกว่า 2,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 10,000 ตารางเมตร และมีความสูงอาคารถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้าไม่เกิน 
23.0 เมตร จึงจดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ดงันั้น โครงการจึงจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยั
และผจญเพลิงอยา่งนอ้ยตาม ขอ้ก าหนด ดงัน้ี 

1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ประกอบดว้ยอุปกรณ์ล่งสัญญาณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบ ส่งสัญญาณแบบ
อตัโนมติั ส่งสัญญาณดว้ยเสียง/แสง และล่งสัญญาณดว้ยมือ ซ่ึงจะติดตั้งอยูท่ ัว่ทั้งพื้นท่ีใชส้อย ของอาคาร ดงัน้ี 

อาคาร A 
• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันท่ี 1 หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์

- ช้ันท่ี 2 หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์

อาคาร B 

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel : FCP) และแผงแสดงจุดเกิดเหตุ

อัคคีภัย (Fire Annunciator Panel) ติดตั้งท่ีชั้น1 ภายในห้องควบคุม (Security room) เป็นศูนย ์รวมการ

รับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ จากอาคารอ่ืนๆ เพื่อท าหนา้ท่ีรับ-ล่ง และแจง้

สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อ

แจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ 

• เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 

- ช้ันท่ี 8-37 ของทาวเวอร์ A และช้ันท่ี 8-32 ของทาวเวอร์ B ติดตั้งท่ีหอ้งครัวของหอ้งชุดพกัอาศยั 

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งท่ีโถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุม ห้องสันทนาการ ห้องแม่บา้น ห้องเก็บของ 

หอ้งจดหมาย โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าคนพิการ หอ้งพกัขยะ 

- ช้ันท่ี 2 ติดตั้งท่ีโถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้าและ MDB 
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- ช้ันท่ี 3-5 ติดตั้งท่ีโถงลิฟต ์และโถงลิฟตด์บัเพลิง 

- ช้ันท่ี 6 ติดตั้งท่ีโถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง หอ้งสันทนาการ หอ้งแม่บา้น และหอ้งออกก าลงักาย 

- ช้ันท่ี 7 ติดตั้งท่ีโถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง และหอ้งสันทนาการ 

- ช้ันท่ี 8-36 ของทาวเวอร์ A และช้ันท่ี 8-32 ของทาวเวอร์ B ติดตั้งท่ีภายในห้องนอน ห้องพกัผ่อนของ

หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งระบบประปา หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตแ์ละโถงลิฟตด์บัเพลิง 

- ช้ันท่ี 37 ของทาวเวอร์ A และช้ันท่ี 33 ของทาวเวอร์ B ติดตั้งท่ีภายในห้องนอน หอ้งพกัผอ่นของห้อง

ชุดพกัอาศยั หอ้งระบบประปา หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิงและห้องสันทนา

การ 

- ช้ันดาดฟ้าของทาวเวอร์ A และ B ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 

โดยระบบแจง้เดือนอตัโนมติัของอาคาร B ชั้นจอดรถ (ชั้นท่ี 1-5) ออกแบบให้มีการเช่ือม flow switch 

ของระบบดบัเพลิง (เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat detector) และเคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke detector)) เขา้สู่

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบกระดิ่ง (Alarm Bell) และระบบ

ติดต่อส่ือสาร ได้แก่ โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fireman Telephone Outlet) ติดตั้ง อยู่ดว้ยกนับริเวณ

บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟในทุกชั้นของอาคาร ดงัน้ี 

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้ง 6 จุด 

- ช้ันท่ี 2 ติดตั้ง 4 จุด 

- ช้ัน3-6 ติดตั้งชั้นละ 6 จุด 

- ช้ันท่ี 7 ติดตั้ง 2 จุด 

- ช้ันท่ี 8-34 ของทาวเวอร์ A ติดตั้งชั้นละ 3 จุด 

- ช้ันท่ี 35-37 ของทาวเวอร์ A ติดตั้งชั้นละ 2 จุด 

- ช้ันดาดฟ้าของทาวเวอร์ A ติดตั้ง 1 จุด 

- ช้ันท่ี 8-30 ของทาวเวอร์ B ติดตั้งชั้นละ 3 จุด 

- ช้ันท่ี 31-33 ของทาวเวอร์ B ติดตั้งชั้นละ 2 จุด 

- ช้ันดาดฟ้าของทาวเวอร์ B ติดตั้ง 1 จุด 

อาคาร C 

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และแผง แสดงจุดเกิดเหตุ

อัคคีภัย (Fire Annunciator Panel) ติดตั้งท่ีชั้น1 ภายในห้องควบคุม (Security room) ของอาคาร B เป็น

ศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ เพื่อท าหน้า ท่ีรับ-ล่ง และแจง้
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สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อ

แจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ 

• เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันท่ี 1-7 ติดตั้งท่ีหอ้งครัวของหอ้งชุดพกัอาศยั 

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งท่ีโถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุม โถงลิฟต ์ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องระบบประปา 

หอ้งจดหมาย หอ้งนอนและหอ้งพกัผอ่นของหอ้งชุดพกัอาศยั โถงและทางเดินภายใน 

- ช้ันท่ี 2 ติดตั้งท่ีโถงลิฟต ์ห้อง MDB ห้องนอนและห้องพกัผ่อนของห้องชุดพกัอาศยั โถงและทางเดิน

ภายในอาคาร 

- ช้ันท่ี 3-7 ติดตั้งท่ีโถงลิฟต์ ห้องนอนและห้องพกัผ่อนของห้องชุดพกัอาศยั โถงและทางเดินภายใน

อาคาร 

- ช้ันหลงัคา ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบกระดิ่ง (Alarm Bell) และระบบ

ติดต่อส่ือสาร ได้แก่ โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fireman Telephone Outlet) ติดตั้ง อยู่ดว้ยกนับริเวณ

บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟในทุกชั้นของอาคารชั้นละ 2 จุด 

อาคาร D 

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และแผง แสดงจุดเกิดเหตุ

อัคคีภัย (Fire Annunciator Panel) ติดตั้งท่ีชั้น1 ภายในห้องควบคุม (Security room) ของอาคาร B เป็น

ศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ เพื่อท าหน้า ท่ีรับ-ล่ง และแจง้

สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อ 

แจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ 

• เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันท่ี 1-7 ติดตั้งท่ีหอ้งครัวของหอ้งชุดพกัอาศยั 

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งท่ีโถงลิฟต์ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องสันทนาการ ห้องพกัขยะ ห้องนอนและห้องพกัผ่อน

ของหอ้งชุดพกัอาศยั โถงและทางเดินภายใน 
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- ช้ันท่ี 2 ติดตั้งท่ีโถงลิฟต ์ห้อง MDB ห้องพกัขยะ ห้องนอนและห้องพกัผ่อนของห้องชุดพกัอาศยั โถง

และทางเดินภายในอาคาร 

- ช้ันท่ี 3-7 ติดตั้งท่ีโถงลิฟต์ ห้องนอนและห้องพกัผ่อนของห้องชุดพกัอาศยั โถงและทางเดินภายใน

อาคาร 

- ช้ันหลงัคา ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบกระดิ่ง (Alarm Bell) และระบบ

ติดต่อส่ือสาร ได้แก่ โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fireman Telephone Outlet) ติดตั้ง อยู่ดว้ยกนั โดยชั้น

ท่ี 1 ติดตั้ง 2 จุด อยู่บริเวณใกลท้างเขา้ห้องนันทนาการและบริเวณประตูทางเขา้พื้นท่ีห้อง ชุดพกัอาศยั 

ส่วนชั้นท่ี 2-7 ชั้นละ 3 จุด บริเวณบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 

อาคาร E 

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และแผง แสดงจุดเกิดเหตุ

อัคคีภัย (Fire Annunciator Panel) ติดตั้งท่ีชั้น1 ภายในห้องควบคุม (Security room) ของอาคาร B เป็น

ศูนยร์วมการรับ-ล่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ เพื่อท าหน้า ท่ีรับ-ล่ง และแจง้

สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อ 

แจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ 

• เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันท่ี 1-7 ติดตั้งท่ีหอ้งครัวของหอ้งชุดพกัอาศยั 

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันห้องเคร่ืองใต้ดิน ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งท่ีโถงลิฟต์ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องสันทนาการ ห้องแม่บา้น ห้องพกัขยะ ห้องนอนและ

หอ้งพกัผอ่นของหอ้งชุดพกัอาศยั โถงและทางเดินภายใน 

- ช้ันท่ี 2 ติดตั้งท่ีโถงลิฟต ์หอ้ง MDB หอ้งพกัขยะ หอ้งนอนและหอ้งพกัผ่อนของห้องชุด พกัอาศยั โถง

และทางเดินภายในอาคาร 

- ช้ันท่ี 3-7 ติดตั้งท่ีโถงลิฟต์ ห้องนอนและห้องพกัผ่อนของห้องชุดพกัอาศยั โถงและทางเดินภายใน

อาคาร 

- ช้ันหลงัคา ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบกระดิ่ง (Alarm Bell) และระบบ

ติดต่อส่ือสาร ไดแ้ก่ โทรศพัท์แจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fireman Telephone Outlet) ติดตั้ง อยู่ดว้ยกนับริเวณ

บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟในทุกชั้นของอาคาร ชั้นละ 2 จุด 
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อาคาร F 

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel : FCP) และแผงแสดงจุดเกิดเหตุ

อัคคีภัย (Fire Annunciator Panel) ติดตั้งท่ีชั้น1 ภายในห้องควบคุม (Security room) ของอาคาร B เป็น

ศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ เพื่อท าหน้า ท่ีรับ-ล่ง และแจง้

สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อ 

แจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ 

ระบบแจง้เตือนอตัโนมติั มีรายละเอียดดงัน้ี 

• เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันท่ี 1-5 ติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถยนต ์

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งท่ีโถงลิฟต ์และหอ้งพกัขยะ 

- ช้ันท่ี 2-5 และชั้นดาดฟ้า ติดตั้งท่ีโถงลิฟต ์

• อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบกระดิ่ง (Alarm Bell) และ

ระบบติดต่อส่ือสาร ได้แก่ โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fireman Telephone Outlet) ติดตั้ง 

อยูด่ว้ยกนับริเวณโถงบนัไดทุกชั้นของอาคาร ชั้นละ 2 จุด 
 

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ยระบบและอุปกรณ์ท่ีช่วยในการดบัเพลิงในอาคารเม่ือไดรั้บ สัญญาณแจง้เหตุ

เพลิงไหมจ้ากอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัข้อ 1) ไดแ้ก่ 

2.1) ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe) โครงการมีท่อยืนเช่ือมต่อกบัถงัเก็บน ้ า ดบัเพลิงท่ีชั้น

ดาดฟ้า และตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงทุกชั้นของแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

• อาคาร B ทาวเวอร์ A และ B มีท่อยนืจ านวน 4 ท่อยนื/ทาวเวอร์ 

• อาคาร C มีท่อยนืจ านวน 2 ท่อยนื 

• อาคาร D มีท่อยนืจ านวน 3 ท่อยนื 

• อาคาร E มีท่อยนืจ านวน 3 ท่อยนื 

• อาคาร F มีท่อยนืจ านวน 2 ท่อยนื 

ท่อยืนเป็นท่อเปียกโลหะผิวเรียบทาสีแดง โดยอาคาร B ท่อยืนมีขนาด 150 มิลลิเมตร ส่วนอาคาร C, 

D, E และ F ท่อยนืมีขนาด 100 มิลลิเมตร โดยมีหวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมสายฉีดน ้ า ดบัเพลิงขนาดเส้น

ผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 65 

มิลลิเมตร พร้อมทั้งฝาครอบและโซ่ร้อยติดไวในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงทุกตู ้เพื่อการฉีดน ้ าช่วย ดบัเพลิง
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ก่อนท่ีรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงจะมาถึง โดยท่ีหัวท่อยืนชั้นล่างของอาคารจะติดตั้งหัวรับน ้ า ดบัเพลิง 

(Fire Department Connection, FDC) ส าหรับรับน ้าจากรถดบัเพลิงเขา้สู่อาคาร 

2.2) น ้าดับเพลงิ 

โครงการจดัใหมี้ถงัเก็บน ้าดบัเพลิงแยกจากน ้าใชเ้พื่อการอุปโภคบริโภค มีรายละเอียดดงัน้ี 

• น ้าส ารองดับเพลิงของอาคาร A และ B อยู่ท่ีถังเก็บน ้ าใต้ดินของอาคาร B มีปริมาตร 222.31 

ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงสามารถพิจารณาความเพียงพอของน ้าส ารองดบัเพลิง ไดด้งัน้ี 

อาคาร B มีท่อยืนจ านวน 8 ท่อ มีอตัราการไหลของท่อยนืท่อแรก 30 ลิตร/วินาที และท่อยืนถดัไป

ท่อละ 15 ลิตร/วินาที ดงันั้น 

- ใชเ้คร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงมีอตัราการสูบท่ี 90 ลิตร/วินาที  =  324.0  ลบ.ม./ชม. 

- ระยะเวลาการส ารองน ้าดบัเพลิงตามกฎหมาย  = 30  นาที 

ดงันั้น ปริมาตรน ้าส ารองดบัเพลิงตอ้งไม่นอ้ยกวา่ =  (324 ×  30) / 60 

       = 162  ลบ.ม. 

- ปริมาตรถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้นเพื่อส ารองน ้าดบัเพลิง =  222.31  ลบ.ม. 

       =  (222.31 ×  1000) / (90 ×  60) 

-  คิดเป็นระยะเวลาการส ารองน ้าดบัเพลิง  =  41.17  นาที > 30 นาที 

ดงันั้น อาคาร B มีความตอ้งการน ้ าส ารองดบัเพลิง 162 ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ เพียงพอส าหรับการ

ดบัเพลิงในเบ้ืองตน้อย่างนอ้ย 30 นาที ซ่ึงโครงการไดจ้ดัเตรียมน ้ าส ารองดบัเพลิงปริมาตร 222.31 ลูกบาศก์

เมตร อยู่ท่ีถงัเก็บน ้ าใตดิ้นเช่ือมต่อกบัระบบดบัเพลิงโดยตรง จึงสามารถส ารองน ้ าดบัเพลิงได ้นาน30 นาที 

สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด  

• น ้าส ารองดับเพลิงของอาคาร C อยู่ท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร มีปริมาตร 53.16 ลูกบาศก์

เมตร ซ่ึงสามารถพิจารณาความเพียงพอของน ้าส ารองดบัเพลิง ไดด้งัน้ี 

- ปริมาณน ้าส ารองของอาคาร C   = 104.13 ลบ.ม. 

- ปริมาณน ้าใชข้องอาคาร C ใน 1 วนั   = 50.975 ลบ.ม. 

- คงเหลือปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง   = 53.16 ลบ.ม. 

ดงันั้น ส ารองน ้าดบัเพลิงได ้    =  (53.16 ×  1000) / (30 ×  60) 

       ≈ 30  ลบ.ม. 

ดังนั้น โครงการได้จดัเตรียมน ้ าส ารองดับเพลิงส าหรับอาคาร C ปริมาตร 53.16 ลูกบาศก์เมตร จึง

สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไตน้านประมาณ 30 นาที 
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• น ้าส ารองดับเพลิงของอาคาร D อยู่ท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร มีปริมาตร 57.34 ลูกบาศก์

เมตร ซ่ึงสามารถพิจารณาความเพียงพอของน ้าส ารองดบัเพลิง ไดด้งัน้ี 

- ปริมาณน ้าส ารองของอาคาร D   = 131.22 ลบ.ม. 

- ปริมาณน ้าใชข้องอาคาร D ใน 1 วนั   = 73.88 ลบ.ม. 

- คงเหลือปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง   = 57.34 ลบ.ม. 

ดงันั้น ส ารองน ้าดบัเพลิงได ้    =  (57.34 ×  1000) / (30 ×  60) 

       = 31.86  ลบ.ม. 

ดังนั้น โครงการได้จดัเตรียมน ้ าส ารองดับเพลิงส าหรับอาคาร D ปริมาตร 57.34 ลูกบาศก์เมตร จึง

สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไตน้านประมาณ 31.86 นาที 

• น ้าส ารองดับเพลิงของอาคาร E และ F อยู่ท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร E มี ปริมาตร 53.30 

ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงสามารถพิจารณาความเพียงพอของน ้าส ารองดบัเพลิง ไดด้งัน้ี 

- ปริมาณน ้าส ารองของอาคาร C   = 118.81 ลบ.ม. 

- ปริมาณน ้าใชข้องอาคาร C ใน 1 วนั   = 65.51 ลบ.ม. 

- คงเหลือปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง   = 53.30 ลบ.ม. 

- ดงันั้น ส ารองน ้าดบัเพลิงได ้    =  (53.30 ×  1000) / (30 ×  60) 

         ≈ 30  ลบ.ม. 

ดังนั้น โครงการได้จดัเตรียมน ้ าส ารองดับเพลิงส าหรับอาคาร E ปริมาตร 53.30 ลูกบาศก์เมตร จึง

สามารถส ารองน ้าดบัเพลิงไตน้านประมาณ 30 นาที 

2.3) หัวรับน ้าดับเพลงิ (Fire Department Connection, FDC) ติดตั้งดา้นหนา้ของ แต่ละอาคาร ส าหรับรับ

น ้ าจากรถน ้ าดบัเพลิงผ่านท่อรับน ้ าดบัเพลิงของแต่ละอาคาร นอกจากน้ี บริเวณริมถนน รามค าแหง มี

การติดตั้งท่อจ่ายน ้ าประปาหัวแดงไวต้ลอดแนวถนนรามค าแหงทั้งฝาขาเขา้และขาออก โดยท่อ จ่าย

น ้ าประปาหัวแดงท่ีอยู่ใกลบ้ริเวณพื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด ตั้งอยู่ริมถนนรามค าแหงดา้นทิศเหนือของ

โครงการ บริเวณใกลป้ากซอยรามค าแหง 36 

2.4) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ โครงการจดัให้มีระบบดบัเพลิงอตัโนมติัส าหรับอาคาร B ซ่ึงเป็นอาคารสูง 

ประเภทหัวฉีดน ้ าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkle System) ท่ีสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือมีเหตุเพลิงไหม้

โดยติดตั้งไวใ้นห้องพกัทุกห้อง โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุม 

ห้องสันทนา การ ห้องออกก าลงักาย ห้องจดหมาย ห้องแม่บา้น ห้องน ้ า ห้องขยะ ห้องไฟฟ้า ห้อง

ระบบประปา ทางเดิน ส่วนกลาง และท่ีจอดรถ โดยครอบคลุมพื้นท่ีใชส้อยทั้งหมดทุกชั้นของอาคาร 
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2.5) ถังดับเพลงิ (Portable Fire Extinguisher) และตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ของแต่

ละอาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 

• อาคาร A  ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ในชั้นท่ี 1 จ านวน 4 ถงั และชั้นท่ี 2 

จ านวน 3 ถงั ภายในห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์และท่ีจอดรถ ทั้งน้ี ถงัดบัเพลิงแต่ละถงัจะติดตั้งให้มี 

ระยะห่างกนั ไม่เกิน 45 เมตร 

• อาคาร B  ในส่วนท่ีเช่ือมต่อกนัทั้ง 2 ทาวเวอร์ ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ 

ภายในห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ าใดดิ้น จ านวน 1 ถงั และติดตั้งในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงในทุกชั้น ของ

อาคาร โดยชั้นท่ี 1, 3, 4, 5 และ 6 มีจ านวน 8 ตู ้ชั้นท่ี 2 มีจ านวน 6 ตู ้และชั้นท่ี 7 มีจ านวน 3 ตู ้โดย 

ตั้งแต่ชั้นท่ี 8 ขึ้นไป เม่ือแยกเป็น 2 ทาวเวอร์ มีรายละเอียดดงัน้ี 

- ทาวเวอร์ A ชั้นท่ี 8-33 ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ า

ดบัเพลิง จ านวน 4 ตู ้ชั้นท่ี 34-37 จ านวน 3 ตู ้และชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ตู ้นอกจากน้ี ภายใน

หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้าชั้นดาดฟ้าไดมี้การติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์จ านวน 1 

ถงั และภายในหอ้งเคร่ืองลิฟตติ์ดตั้งถงัดบัเพลิง ชนิด co2 ขนาด 10 ปอนด ์จ านวน 1 ถงั 

- ทาวเวอร์ B ชั้นท่ี 8-30 ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ า

ดบัเพลิง จ านวน 4 ตู ้ชั้นท่ี 31-33 จ านวน 3 ตู ้และชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ตู ้นอกจากน้ี ภายใน

หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้าชั้นดาดฟ้าไดมี้การติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์จ านวน 1 

ถงั และภายในหอ้งเคร่ืองลิฟตติ์ดตั้งถงัดบัเพลิง ชนิด co2 ขนาด 10 ปอนด ์จ านวน 1 ถงั 

• อาคาร C  ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ภายในหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้ าใตดิ้นและชั้น

ดาดฟ้า จ านวนหอ้งละ 1 ถงั และติดตั้งในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงในทุกชั้นของอาคาร โดยชั้น ท่ี 1 

จ านวน 3 ตู ้ชั้นท่ี 2-7 จ านวนชั้นละ 2 ตู ้และติดตั้งถงัดบัเพลิง ชนิด co2 ขนาด 10 ปอนด์ ภายใน

หอ้ง MDB ในชั้นท่ี 2 และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์จ านวนหอ้งละ 1 ถงั 

• อาคาร D  ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ภายในหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า ใตดิ้นและชั้น

ดาดฟ้า จ านวนหอ้งละ 1 ถงั และติดตั้งในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงในทุกชั้นของอาคาร โดยชั้นท่ี 1-

7 จ านวนชั้นละ 3 ตู ้และติดตั้งถงัดบัเพลิง ชนิด co2 ขนาด 10 ปอนด์ ภายในห้อง MDB ในชั้นท่ี 2 

และ หอ้งเคร่ืองลิฟต ์จ านวนหอ้งละ 1 ถงั 

• อาคาร E  ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ภายในหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้ า ใตดิ้นและชั้น

ดาดฟ้า จ านวนหอ้งละ 1 ถงั และติดตั้งในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงในทุกชั้นของอาคาร โดยชั้นท่ี 1, 

3, 4, 5, 6 และ 7 จ านวนชั้นละ 3 ตู ้ชั้นท่ี 2 จ านวน 4 ตู ้และติดตั้งถงัดบัเพลิง ชนิด co2 ขนาด 10 

ปอนด ์ภายในหอ้งเคร่ืองลิฟต ์จ านวน 1 ถงั 
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• อาคาร F ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ไวบ้ริเวณท่ีจอดรถยนต์ ชั้นละ 1 ถงั 

ติดตั้งในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงในทุกชั้นของอาคาร ชั้นละ 2 ตู ้และติดตั้งถงัดบัเพลิง ชนิด co2 

ขนาด 10 ปอนด ์ภายในหอ้งเคร่ืองลิฟต ์จ านวน 1 ถงั 
 

3) ระบบอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่างๆ ภายในอาคาร และจุดรวมพลนอกอาคาร ระบบ

ต่างๆ จะช่วยในการล าเสียงบุคคลออกจากอาคารดว้ยความปลอดภยัและรวดเร็ว มีรายละเอียดดงัน้ี 

3.1) บันไดหนีไฟ 

โครงการฯ ประกอบดว้ย 6 อาคาร โดยอาคาร B จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่ พิเศษตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ส่วนอาคาร A, C, D, E และ F จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร จึงไดจ้ดัใหมี้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ มีรายละเอียดดงัน้ี 

• อาคาร B จดัเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงไดจ้ดัให้มี

บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ทาวเวอร์ละ 3 แห่ง รวมทั้งหมด 6 แห่ง มีความสามารถในการอพยพ

ผูค้นออกจากอาคารไดใ้นเวลา 30.92 นาที ตามล าดบั ดงัน้ี 

ทาวเวอร์ A 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (BA-ST-1) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่พื้นดิน มีความ

กวา้ง 1.45 - 1.55 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.40 - 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 

0.169 - 0.184 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (BA-ST-2) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นท่ี 33 สู่พื้นดิน มีความ

กวา้ง 1.50 เมตรขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตรโดยมีลูกตั้งสูง 0.169 - 0.180 

เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (BA-ST-3) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่พื้นดิน มีความ

กวา้ง 0.90 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 0.90 - 1.60 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.189 - 

0.198 เมตร  และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

ทาวเวอร์ B 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (BB-ST-1) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่พื้นดิน มีความ

กวา้ง 1.45 - 1.55 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.40 - 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 

0.169 - 0.184 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (BB-ST-2) เป็นบนัไดภายในอาคารจากสูงสุดสู่พื้นดิน มีความกวา้ง 

1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.169 - 0.180 เมตร 

และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
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- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (BB-ST-3) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นท่ี 30 สู่พื้นดิน มีความ

กวา้ง 0.90 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 0.90 - 1.60 เมตรโดยมีลูก ตั้งสูง 0.187 - 

0.198 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

• อาคาร C จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงไดจ้ดัใหมี้บนัได หลกัและบนัได

หนีไฟ 2 แห่ง ซ่ึงมีความสามารถในการอพยพผูค้นออกจากอาคารไดใ้นเวลา 24.52 นาที ดงัน้ี 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่ห้องเคร่ือง ใตดิ้น มี

ความกวา้ง 1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.166 - 

0.168 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นท่ี 7 สู่พื้นดิน มีความกวา้ง 

1.50 เมตรขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตรโดยมีลูกตั้งสูง 0.166 เมตร และลูก

นอนกวา้ง 0.25 เมตร 

• อาคาร D จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงไดจ้ดัให้มีบนัไดหลกัและบนัได

หนีไฟ 3 แห่ง ซ่ึงมีความสามารถในการอพยพผูค้นออกจากอาคารไดใ้นเวลา 23.73 นาที ดงัน้ี 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่ห้องเคร่ืองใตดิ้น มี

ความกวา้ง 1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.166 - 

0.168 เมตร  และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นท่ี 7 สู่พื้นดิน มี ความกวา้ง 1.5 

เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.5 เมตร โดยมีลูกตั้ง สูง 0.166 เมตร และลูกนอน

กวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-3) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นท่ี 7 สู่พื้นดิน มีความกวา้ง 

1.05 เมตรขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.05 เมตรโดยมีลูกตั้งสูง 0.166 เมตร และลูก

นอนกวา้ง 0.25 เมตร 

• อาคาร E จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงไดจ้ดัใหมี้บนัได หลกัและบนัได

หนีไฟ 3 แห่ง ซ่ึงมีความสามารถในการอพยพผูค้นออกจากอาคารไดใ้นเวลา 23.62 นาที ดงัน้ี 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่ห้องเคร่ือง ใตดิ้น มี

ความกวา้ง 1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.166 - 

0.168 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
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- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นท่ี 7 สู่พื้นดิน มี ความกวา้ง 

1.50 เมตรขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตรโดยมีลูก ตั้งสูง 0.166 เมตร และลูก

นอนกวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-3) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นท่ี 7 สู่พื้นดิน มี ความกวา้ง 

1.05 เมตรขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.05 เมตรโดยมีลูก ตั้งสูง 0.166 เมตร และลูก

นอนกวา้ง 0.25 เมตร 

• อาคาร F จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงไดจ้ดัใหมี้บนัได หลกัและบนัได

หนีไฟ 2 แห่ง ซ่ึงมีความสามารถในการอพยพผูค้นออกจากอาคารไดใ้นเวลา 24.66 นาที ดงัน้ี 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่พื้นดิน มี ความกวา้ง 

1.50 เมตรขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตรโดยมีลูก ตั้งสูง 0.180 เมตร และลูก

นอนกวา้ง 0.25 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นท่ี 5 สู่พื้นดิน มีความกวา้ง 

0.95 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.5 - 3.6 เมตร โดยมี ลูกตั้งสูง 0.192 เมตร และ

ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

3.2) ป้ายบอกทางหนีไฟและระบบส่องสว่างฉุกเฉิน ประกอบด้วยป้ายแสดงทางหนีไฟ ตวัอกัษรขนาด

ความสูงไม่นอ้ยกว่า 10 เซนติเมตร ติดตั้งตามทางเดินภายในอาคารทุกชั้น และหนา้บนัไดหนีไฟ และ

โคมไฟฟ้าสองสว่างฉุกเฉิน เพื่อให้มีแสงสว่างมองเห็นช่องทางเดิน ขณะเกิดเพลิงไหมีไว่ในทุกชั้น

ของอาคาร บริเวณโถงลิฟต ์โถงบนัได และแนวทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

3.3) จุดรวมพล มีจ านวน 7 จุด ดงัน้ี 

- จุดท่ี 1 จดัอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวหน้าอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(อาคาร A) มีขนาดพื้นท่ี 142.73 

ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพท่ีเป็นพนกังานของอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้)ชั้นท่ี 1 จ านวน 3

หอ้ง รวม 15คน และผูใ้ชบ้ริการ ร้านคา้ในชั้นท่ี 1รวม 207 คน รวมจ านวนผูอ้พยพรวม 222 คนคิด

เป็นสัดส่วนเท่ากบั 0.64 ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 2 จดัอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวขา้งอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(อาคาร A) มีขนาดพื้นท่ี 38 ตาราง

เมตร รองรับผูอ้พยพท่ีเป็นพนกังานของอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) ชั้นท่ี 2 จ านวน 6 ห้อง 

รวม 30 คน และผูใ้ชบ้ริการ ร้านคา้ในชั้นท่ี 2 รวม 98 คน รวมจ านวนผูอ้พยพรวม 118 คนคิดเป็น 

สัดส่วนเท่ากบั 0.32 ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 3 จดัอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางทิศตะวนัตกของอาคาร B ส่วนทาวเวอร์ A มีขนาดพื้นท่ี 134 

ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพจากส่วนโพเดียม (ชั้นท่ี 1-7) และผูพ้กัอาศยัของทาวเวอร์ A ชั้นท่ี 8-13 
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และเจ้าหน้าท่ีประจ าอาคาร รวม จ านวนผูอ้พยพทั้งหมด 535 คน คิดเป็นสัดส่วนเท่ากับ 0.25 

ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 4 จดัอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวระหว่างอาคาร B และอาคาร C มีขนาดพื้นท่ี 763 ตารางเมตร 

รองรับผูอ้พยพจากส่วนชั้นพกัอาศยัของทาวเวอร์ A (ชั้นท่ี 14-37) และทาวเวอร์ B (ชั้นท่ี 8-33) 

ของอาคาร B รวม 3,052 คน คิดเป็นสัดส่วน เท่ากบั 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 5 จดัอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นหนา้อาคาร C มีขนาดพื้นท่ี 229.81 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพ

บางส่วนจากทาวเวอร์ B และอาคาร C ทั้งหมดรวม 919 คน คิดเป็นสัดส่วนเท่ากบั 0.25 ตาราง

เมตร/คน 

- จุดท่ี 6 จดัอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นหนา้อาคาร D และอาคาร E มีขนาดพื้นท่ี 454.97 ตารางเมตร

รองรับผูอ้พยพจากอาคาร D ทั้งหมด และชั้นท่ี 1-3 ของ อาคาร E รวม 452 คน คิดเป็นสัดส่วน

เท่ากบั 1 ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 7 จดัอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นหนา้อาคาร E มีขนาดพื้นท่ี 49.50 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพ

จากอาคาร E ชั้นท่ี 4-7และอาคาร F รวม 192 คน คิดเป็น สัดส่วนเท่ากบั 0.26 ตารางเมตร/คน  
 

รวมพื้นท่ีจุดรวมพลทั้งหมด 1,812.01 ตารางเมตร คิดเป็น 0.27 ตารางเมตร/คน โดยจุดรวม พล

ทั้งหมด จะเช่ือมต่อกบัถนนภายในโครงการ ซ่ึงมีความกวา้ง 6 เมตร ยาวต่อเน่ืองไปถึงริมถนนรามค าแหง 

ดา้นหนา้โครงการ 

นอกจากน้ีโครงการได้ประสานไปยงัเจ้าของท่ีดินท่ีอยู่ติดพื้นท่ีโครงการ เพื่อขอใช้เป็นทางออก 

ฉุกเฉินเพิ่มเติม ในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ดยติดต่อสอบถามไปยงัเจา้ของท่ีดินท่ีอยู่ทางดา้นทิศตะวนัออก

ของโครงการ จ านวน 4 ราย ไดแ้ก่ เจา้ของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 25887 (เลขท่ีดิน 3351) เจา้ของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 

25881 (เลขท่ีดิน 3345) เจา้ของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 25886 (เลขท่ีดิน 3350) และเจา้ของท่ีดินโฉนดเลขท่ี 25875 

(เลขท่ีดิน 3339)  

โดยไดรั้บความร่วมมือจาก บริษทั แมริโกลด์ แอสเซ็ท จ ากดั ท่ียินยอมให้ใชเ้ป็นทางออกฉุกเฉิน ได ้

และออกแบบประตูร้ัวฉุกเฉินเป็นความกวา้ง 2 เมตร (อยู่ท่ีร้ัวโครงการดา้นทิศตะวนัออก) อยู่บริเวณหน้า 

อาคาร D เพื่อไปยงัซอยรามค าแหง 36/1 

3.4) ประตูหนีไฟ ประตูหนีไฟตอ้งท าดว้ยวสัดุทนไฟ เป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่สภาพนอกพร้อม ติดตั้ง

อุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตูปิดเองได ้มีดวามกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกว่า 90 ซม. สูงไม่นอ้ยกว่า 1.9 

เมตร และ ตอ้งสามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่บนัไดหนีไฟตอ้งไม่มี

ชั้นหรือธรณีประตูหรือชอบกั้น โดยประตูหนีไฟชองโครงการไดแ้ก่ อาคาร B (ทาวเวอร์ A) มีประตู

ชอง บนัไดหนีไฟ 3 แห่ง อาคาร B (ทาวเวอร์ B) มีประตูชองบนัไดหนีไฟ 3 แห่ง อาคาร C มีประตู
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ชองบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง อาคาร D มีประตูชองบนัไดหนีไฟ 3 แห่ง อาคาร E มีประตูชองบนัไดหนีไฟ 

3 แห่ง และอาคาร F มีประตูชองบนัได หนีไฟ 2 แห่ง ซ่ึงทั้งหมดท าดว้ยวสัดุทนไฟได้อย่างน้อย 2 

ชัว่โมง มีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 0.9 เมตร สูงไม่นอ้ยกว่า 1.90 เมตร และ บานประตูสามารถเปิดได ้2 

ทาง (แบบ Re-entry ทุกชั้น) และมีอุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บานประตูปิดได้เอง และเปิดออกได้

โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูไม่มีธรณีหรือชอบกั้น ยกเวน้ชั้นล่างท่ีเป็นประตูหนีไฟเปิดออกสู่ 

ภายนอก 
 

4) แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย โครงการไดจ้ดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โดยแผนจะประกอบดว้ย

การประชาสัมพนัธ์ การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั การ ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข ์

และการฟ้ืนฟูซ่อมแซมส่ิงท่ีเสียหาย รวมถึงการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหมส้งบลง สามารถแบ่งออกเป็น 

3 ส่วนประกอบดว้ย 

4.1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ ไดแ้ก่ 

- แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภยั เพื่อป้องกันการสูญเสีย การลดความเสียหายของ อาคารและ

ทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั 

- แผนการอบรม เป็นแผนท่ีจดัท าขึ้นส าหรับการป้องกนัอคัคีภยัในอาคาร 

- แผนการตรวจตรา จดัท าขึ้นเพื่อป้องกนัอคัคีภยั โดยก าหนดให้ตรวจเก่ียวกบัวตัถุท่ีเป็น เช้ือเพลิง 

ของเสียท่ีติดไฟง่าย แหล่งความร้อน อุปกรณ์ดบัเพลิง 

4.2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนเก่ียวกบัการดบัเพลิง และลดความสูญเสียจาก การเกิดเพลิง

ไหม ้ไดแ้ก่ 

- แผนการระงบัอคัคีภยั จะจดัให้มีทีมป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในโครงการเพื่อให้ ปฏิบติังานตาม

แผนท่ีก าหนด โดยก าหนดเจา้หน้าท่ีประจ าส านักงาน จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ ส านักงานนิติบุคคล 

อาคาร ชุดท่ี 1 ตั้งอยู่ท่ีอาคาร B ชั้นท่ี 1 ท าหน้าท่ีดูแลอาคาร A และอาคาร B ส่วนส านักงานนิติ

บุคคลอาคาร ชุด ท่ี 2 ตั้ งอยู่ท่ีอาคาร C ชั้นท่ี 1 ท าหน้าท่ีดูแลอาคาร C, D และ E ซ่ึงเจ้าหน้าท่ี

ดงักล่าวจะเป็นผูด้  าเนินการ ประสานงานให ้รปภ. (เวรยาม) เขา้ไปตรวจสอบหรือดบัเพลิงเบ้ืองตน้ 

หากไม่สามารถควบคุมเพลิงได ้จะท าการ ส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมป้ระจ าชั้นท่ีใกลท่ี้สุด แลว้

รายงานต่อผูจ้ดัการส านกังาน/นิติบุคคล 

- แผนการอพยพหนีไฟ ก าหนดเพื่อความปลอดภัยของชีวิตและทรัพย์สินของผูพ้กัอาศัย และ

เจา้หนา้ท่ีในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้

4.3) หลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ ประกอบดว้ยแผนการบรรเทาทุกข์และฟ้ืนฟูเม่ือเหตุเพลิงไหมส้งบ 

ไดแ้ก่ 
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- แผนบรรเทาทุกข ์เป็นการส ารวจเพื่อประเมินความเสียหายท่ีเกิดขึ้น และใหก้ารช่วยเหลือต่อไป 

- แผนการปฏิรูปฟ้ืนฟู เป็นการฟ้ืนฟูผูไ้ดรั้บบาดเจ็บ และใหก้ารช่วยเหลือซ่อมแซมต่อ ความเสียหาย

ท่ีเกิดขึ้น 

- แผนการถอดบทเรียน เป็นการส ารวจหาสาเหตุการเกิดเพลิงไหมเ้พื่อจดัท ารายงานขอ้มูลเก็บไว ้
 

5) มาตรการด้านการป้องกันและระงับอัคคีภัย โครงการไดก้ าหนดมาตรการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ซ่ึงได้

ผนวกเป็นส่วนหน่ึงของมาตรการ ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ท่ีก าหนดให้เจ้าของ

โครงการและนิติบุคคลผูบ้ริหาร โครงการตอ้งน าไปปฏิบติัตลอดระยะการด าเนินโครงการ ดงัน้ี 

5.1) จดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งและตามท่ีเสนอใน รายงานฯ ใหค้รบ

ลว้น ประกอบดว้ย 

(1) ระบบสัญญาณเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เคร่ือง ตรวจจบัความ

ร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ล่งเลียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั 

(2) ระบบป้องกนั/ดบัเพลิง เช่น ระบบน ้ าส ารองดบัเพลิง ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ถงั ดบัเพลิงและ

ทางหนีไฟ โดยอุปกรณ์/เคร่ืองมือในระบบดงักล่าว ตอ้งมีประสิทธิภาพการท างานตามมาตรฐาน

ท่ี เป็นท่ียอมรับ 

(3) ระบบการอพยพหนีไฟ และแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเป็นไปตามท่ีระบุในรายงาน 

5.2) จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย รวมถึงบัญชีหมายเลขโทรศัพท์ขอความช่วยเหลือจาก

หน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัเพื่อความรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีการ 'ฟิกซ้อม 

ดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละคร้ัง 

5.3) จดัตั้งทีมปฏิบติัการณฉุกเฉินของโครงการ ใหมี้การฟิกอบรมเจา้หนา้ท่ีภายในทีม และใหมี้ ผูแ้ทนของ

ผูพ้กัอาศยั รวมถึงพนกังานภายในโครงการ ใหมี้ความรู้ความช านาญในการปฏิบติัตามแผนป้องกนัฯ 

5.4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ เป็นประจ าตามท่ีระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งาน

อยูเ่สมอ 

5.5) จดัท าป้ายเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้นา้หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า 

5.6) จดัใหมี้การตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้า อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

5.7) ติดป้ายช่ือผูใ้ห้บริการซ่อมบ ารุง สถานท่ีติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า และห้อง

ส านักงานโครงการ เพื่อความรวดเร็วส าหรับการติดต่อในกรณี ท่ีเกิดอุบติัเหตุ หรือกระแสไฟฟ้า

ขดัขอ้ง 

5.8) ประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยัและเจา้หนา้ท่ีโครงการทราบวิธีปฏิบติัตนเม่ือเกิดไฟไหมแ้ละ

การใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉินและติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ 
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อุปกรณ์ดบัเพลิงประจ าบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้งจดัท าป้ายเรืองแสง

แสดง เส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

5.9) จัดให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) ในพื้นท่ีโครงการทั้งหมดรวม 7 จุด รวมมีพื้นท่ี รวมพล 

เท่ากบั 1,812.01 ตารางเมตร คิดเป็น 0.27 ตารางเมตร/คน ทั้งน้ี บริเวณจุดรวมพลทั้งหมดจะไม่กีด 

ขวาง การอ านวยการดบัเพลิง และเส้นทางว่ิงของรถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั ซ่ึงมีความกวา้ง 6 

เมตร ยาว ต่อเน่ืองไปถึงถนนรามค าแหงดา้นหนา้โครงการ นอกจากน้ีโครงการจะจดัให้มีถงัดบัเพลิง

มือถือติดตั้งระหวา่ง เส้นทางการอพยพจากจุดรวมพลในแต่ละจุดไปยงัถนนรามค าแหง 

5.10) ก าหนดให้มีการซอ้มอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละคร้ัง ซ่ึงโครงการจะจดัท าแผนการอพยพ

หนีไฟ และจดัให้มีการซักซ้อมการปฏิบติัตามแผนปีละคร้ัง ซ่ึงจะประสานงานสถานีดบัเพลิง ซ่ึงอยู่

ใกล้พื้ น ท่ีโครงการมาก ท่ีสุด รวมถึงการอบรมกับส านักบรรเทาและป้องกันสาธารณภัย 

กรุงเทพมหานคร ในการฝึกอบรมให้ความรู้แก่พนักงานภายในโครงการ และผูแ้ทนผูพ้กัอาศยัเขา้

ร่วม'ฟิกอบรม ถึงการปฏิบติัตน และช่วยเหลือตวัเองในเบ้ืองตน้ เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน การแจ้งเหตุ

ฉุกเฉิน การใชง้านอุปกรณ์ผจญเพลิงต่างๆ และซกัซอ้มตามแผนอพยพหนีไฟของโครงการ 
 

อน่ึง โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งตาม ขอ้ก าหนด

ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขโดยฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 

และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) รวมถึง

ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544  

ทั้งน้ีในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้พื้นท่ีโครงการอยู่ในเขตให้บริการของสถานีดับเพลิงหัวหมาก ซ่ึงได้

ประสานไปยงัสถานีดบัเพลิงหัวมากเพื่อรับรองการให้บริการและไดรั้บหนังสือรับรองให้บริการแลว้ ซ่ึงเป็น

สถานีใกลเ้คียงโครงการมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 3,260 เมตร
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การจราจรและพ้ืนท่ีจอดรถ 

ทางเข้า-ออก ถนนและการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 
1) ทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้การออกแบบทางเขา้-ออกโครงการสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2517 ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ดงัน้ี 

ข้อ 8 ทางเขา้ออกของรถยนต์ตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัให้รถยนต์ว่ิงไดท้างเดียว ทางเขา้และ

ทางออกตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยตอ้งท าเคร่ืองหมายแสดงทางเขา้และทางออกไวใ้ห้ปรากฎและปาก

ทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงัน้ี 

(1) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนต์ตอ้งไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยก และตอ้งห่างจาก

จุดเร่ิมตน้โคง้หรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่นอ้ยกวา่ 20 เมตร ส าหรับ

โรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 50 เมตร 

(2) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนต์ตอ้งไม่อยู่บนเชิงลาดสะพาน และตอ้งห่างจากจุดสุดเชิงลาด

สะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่น้อยกว่า 100 เมตร  รวมถึง

ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคารพ.ศ.2544 หมวดท่ี 9 อาคารจอดรถ ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถและ

ทางเขา้ออกรถ ส่วนท่ี 1 จอดรถ ท่ีกลบัรถและทางเขา้ออกรถ ดงัน้ี 

ข้อ 88 ทางเขา้ออกของรถ ตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร เวน้แต่เป็นการเดินรถทางเดียว ตอ้งกวา้งไม่น้อย

กวา่ 3.50 เมตร 

ข้อ 89 แนวศูนย์กลางปากทางเขา้ออกของรถต้องไม่อยู่ในท่ีท่ีเปีนทางร่วมทางแยกและจะต้องอยู่ห่างจาก

จุดเร่ิมตน้โคง้หรือหกัมุมของขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่นอ้ยกวา่ 20 เมตร 

โครงการมีทางเขา้-ออก ส าหรับรถยนต ์1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะ (ถนนรามค าแหง) ทางทิศเหนือของ

โครงการ แบ่งเป็นทางเขา้และทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง แต่ละช่องทางมีความกวา้ง ประมาณ 3 เมตร รวมความ

กวา้งของปากทางเขา้-ออกเท่ากบั 6 เมตร แบ่งเป็นทางเขา้ออกอยา่งละ 1 ช่องทาง รวมความกวา้งปากทางเขา้-ออก ไม่

น้อยกว่า 6 เมตร และจากการตรวจสอบซอยดา้นขา้งบริเวณทิศตะวนัออก และทิศตะวนัตกของโครงการ คือ ซอย

รามค าแหง 36 และซอยรามค าแหง 36/1 ไม่จดัเป็นทางร่วมทางแยก เน่ืองจากเป็นทางส่วนบุคคลและมีความกวา้งไม่

ถึง 6 เมตร ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุม อาคาร พ.ศ. 2544 ดงัน้ี 

หมวด 1 วิเคราะห์ศัพท์ 

ข้อ 5 ในขอ้บญัญติัน้ี 
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(28) “ทางร่วมทางแยก” หมายความว่า บริเวณท่ีทางท่ีอยู่ในระดบัเดียวดนัหรือต่างระดบักนั ตั้งแต่สองสายท่ีมี

เขตทางกวา้งตั้งแต่ 6 เมตรขึ้นไป และยาวต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 200 เมตร มาบรรจบหรือดดักนัท่ีบริเวณระดบั

เดียวกนั 

อน่ึง โครงการไดป้ระสานงานขอเช่ือมทางเขา้-ออกของถนนโครงการท่ีใชเ้ป็นทางเขา้-ออก โครงการสู่ถนน

รามค าแหงกบัส านกังานเขตบางกะปิแลว้ โดยจะด าเนินการตดัคนัหินทางเทา้ตามขอ้ก าหนดของ กรุงเทพมหานคร 

ซ่ึงทางส านกังานเขตฯ ไดมี้หนงัสือแจง้วา่โครงการสามารถยื่นขออนุญาตก่อสร้างไดต้าม หลกัเกณฑเ์ม่ือไดรั้บความ

เห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการแลว้ 

อน่ึง โครงการจะด าเนินการตดัคนัหินทางเทา้ตามระเบียบกรุงเทพมหานคร วา่ดว้ยการขออนุญาต ตดัคนัหินทาง

เทา้ ลดระดบัคนัหินทางเทา้และท าทางเช่ือมในท่ีสารารณะ พ.ศ.2531 ขอ้ 4 ในระเบียบน้ี 

“การตดัคนัหินทางเทา้” หมายความว่า การตดัคนัหินทางเท้าเพื่อท าทางเข้าออกใน ท่ีสารารณะ โดยให้พื้น

ทางเขา้ออกอยูร่ะดบัเดียวคบัทางเทา้ และลาดลงบรรจบคบัผิวจราจรตรงขอบคนัหิน มีความลาดชนั ร้อยละ 25 หรือมี

ส่วนลาดยาวไม่เกิน 75 เซนติเมตร รัศมีผายปากเท่าคบัความกวา้งของทางเทา้ แต่ไม่เกิน 5 เมตร” 

โดยโครงการได้ออกแบบการตดัคนัหินทางเทา้โดยมีพื้นทางเขา้ออกอยู่ระดบัเดียวกบัทางเทา้เป็น ความยาว

เท่ากบั 2.25 เมตร และลาดลงบรรจบกบัผิวจราจรตรงขอบคนัหิน โดยมีส่วนลาดยาวเท่ากบั 0.75 เมตร ซ่ึงไม่เกิน 75 

เซนติเมตร สอดคลอ้งตามระเบียบฯ ขา้งตน้ 
 

2) ถนนและการจัดระบบจราจรในโครงการ  

โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way Traffic) จนขึ้นไปยงัชั้น จอดรถต่างๆ ส่วน

ทางเดินรถจดัให้อยู่บริเวณด้านทิศตะวนัออกของอาคารจนไปถึงอาคารจอดรถ (อาคาร F) นอกจากน้ีได้ก าหนด

ต าแหน่งจุดรับบตัรผ่านเขา้-ออกโครงการ (ไมก้ระดก) ห่างจากปากทางเขา้ออกประมาณ 100 เมตร หรือเลยจาก

อาคาร A เขา้มาในโครงการ โดยบุคคลภายนอกท่ีจะเขา้มาใชบ้ริการร้านคา้ในส่วนของ อาคาร A จะสามารถจอดรถท่ี

อาคาร A ไดโ้ดยไม่ตอ้งแลกบตัรผ่านเขา้ออก แต่จะไม่สามารถผ่านเขา้มาในส่วนของพื้นท่ีพกัอาศยัได ้ทั้งน้ี ตลอด

แนวถนนภายในโครงการจะจดัให้มีการติดตั้งเคร่ืองหมายและสัญลกัษณ์จราจรต่างๆ ตามทางร่วม/ทางแยก หรือจุด

อบัสายตาตามความเหมาะสม ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายแสดง ทางเขา้/ออก ป้ายสัญญาณจราจร กระจกนูน ไฟ

แสงสวา่ง และสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301- 56 รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวกในการเขา้-

ออกโครงการ ทางเขา้-ออกลานจอดรถ และบริเวณท่ีจอด 
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การจัดท่ีจอดรถของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้จ านวนท่ีจอดรถสอดคลอ้งตามกฎหมายและขอ้บญัญติัท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 

1) กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิม่เติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี41 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบับ

ท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราขบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

ข้อ 2  ใหก้ าหนดประเภทของอาคารซ่ึงตอ้งมีท่ีจอดรถยนต ์ท่ีกลบัรถยนต ์และทางเขา้ออก รถยนตไ์ว ้

ดงัต่อไปน้ี 

(3) อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 

(6) ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

(7) อาคารขนาดใหญ่  

ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหมี้ตามก าหนดดงัต่อไปน้ี ดงัน้ี 

(1) ในเขตห้องท่ีกรุงเทพมหานคร เฉพาะในเขตเทศบาลนครหลวงตามประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 

25 ลงวนัท่ี 21 ธนัวาคม พ.ศ. 2514 

 (ค) อาคารชุด ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว 

 (ฉ) ส านกังาน ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 ดนัต่อพื้นท่ี60 ตารางเมตร เศษของ 60 ตารางเมตร 

ใหค้ิดเป็น 60 ตารางเมตร 

 (ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของ อาคารท่ีใช้

เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั หรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 ดนัต่อ พื้นท่ี

อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งน้ีให้ลือท่ีจอดรถยนต์ 

จ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ ์

ข้อ 6 ท่ีจอดรถยนตต์อ้งจดัให้อยู่ภายในบริเวณของอาคารนั้น ถา้อยู่ภายนอกอาคารตอ้งมีทาง ไปสู่อาคารนั้นไม่

เกิน 200 เมตร 

2) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวด 9 อาคารจอดรถ ท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถและ

ทางเข้าออกของรถ ส่วนท่ี 1 ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเข้าออกของรถ 

ข้อ 83 อาคารตามประเภทดงัต่อไปน้ีตอ้งมีท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ คือ 

(3) อาคารอยูอ่าศยัรวมหรืออาคารชุด ท่ีมีพื้นท่ีห้องชุดแต่ละห้องชุดตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 

(6) ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีหอ้งท างานรวมตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

(16) อาคารขนาดใหญ่ ยกเวน้กงัเก็บของเหลว สารเคมี หรือวสัดุอ่ืนๆ ท่ีคลา้ยกนั ไซโลอ่างเก็บน ้า 

(18) อาคารพาณิชย ์ท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยรวมทั้งหลงัหรือพื้นท่ีส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใชส้อยเพื่อ

การพาณิชยต์ั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป เวน้แต่ท่ีไตก้ าหนดไวแ้ลว้ในขอ้น้ี 
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ข้อ 84 อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารหลงัเดียว หรือหลายหลงัท่ีเป็นอาคารประเภทท่ี ตอ้งมีท่ีจอดรถ ท่ี

กลบัรถ และทางเขา้ออกของรถตามขอ้ 83 ตอ้งจดัให้มี ท่ีจอดรถตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ ละประเภทของ

อาคารท่ีใชเ้พื่อการนั้นๆ ดงัน้ี 

(3) อาคารอยู่อาศยัรวมหรืออาคารชุด ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อ 1 ห้องชุด (ท่ีมีพื้นทีห้องชุด แต่ละห้องชุด

ตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป) 

(6) ส านกังาน ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 60 ตารางเมตร 

(16) อาคารขนาดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร หรือใหมี้ท่ีจอดรถตามจ านวน

ท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมคนั 

ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอดรถจ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑบ์งัคบั ยกเวน้ โรงงาน คลงัสินคา้ 

(18) อาคารพาณิชย ์ใหมี้ทีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 60 ตารางเมตร 

ข้อ 85 การค านวณท่ีจอดรถตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 84 ให้ค  านวณตามประเภทการใชส้อยรวมคนั หรือประเภท

อาคารโดยให้ใชจ้ านวนท่ีจอดรถรวมท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ ์หากมีเศษของจ านวนท่ีจอดรถในแต่ละประเภทการ

ใชส้อยใหค้ิดเป็นท่ีจอดรถ 1 คนัของแต่ละประเภท 

จากกฎหมายและขอ้บญัญติัขา้งตน้ สามารถพิจารณาจ านวนท่ีจอดรถท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีได ้3 กรณี 

ดงัน้ี 

1) กรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพื้นท่ี 

โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุดพกัอาศยั) มีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 1,698 ห้อง และ

ห้องชุดเพื่อการพาณิชยร์วม 9 ห้อง โดยห้องชุดทั้งหมดมีขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 60 ตารางเมตร มีส านกังาน

นิติ บุคคลอาคารชุดขนาดพื้นท่ีรวม 49 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีเพื่อการพาณิชยเ์ท่ากบั 1,632 ตารางเมตร 

ดงันั้น ประเมินจ านวนท่ีจอดรถไดด้งัน้ี 

(1.1) กรณีคิดตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 

(พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64(พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการ 

ก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 

- อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถ 

ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 1 ครอบครัว ซ่ึงโครงการไม่มีห้องชุดขนาดพื้นท่ี 

มากกวา่ 60 ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 

1 คนัต่อพื้นท่ี 60 ตารางเมตร โครงการมีส านกังานนิติบุคคลขนาดรวม 49 ตารางเมตร 

จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 
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101 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

- อาคารขนาดใหญ่ ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภท 

ของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั หรือให้มีท่ีจอด

รถ ไม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิด 

เป็น 120 ตารางเมตร ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอดรถยนตจ์ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ ์ซ่ึงโครงการ 

มีพื้นท่ีเพื่อการพาณิชยร์วม 1,632 ตารางเมตร (คิดเป็นพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่) จึงตอ้ง 

จดัใหมี้ท่ีจอดรถไม่นอ้ยกวา่ 14 คนั โดยโครงการจดัใหมี้ 21 คนั 

- ดังนั้น โครงการจึงไม่ตอ้งจดัให้มีจ านวนท่ีจอดรถกรณีคิดตามประเภทการใช้สอย 

พื้นท่ีตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

(1.2) กรณีคิดตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

- อาคารอยู่อาศยัรวมหรืออาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีห้องชุดแต่ละห้องชุดตั้งแต่ 60 ตารางเมตร 

ขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อ 1 ห้องชุด ซ่ึงโครงการไม่มีห้องชุดขนาดพื้นท่ี 

มากกวา่ 60 ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีท างานรวมตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอด รถยนต ์

1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 60 ตารางเมตร โครงการมีส านักงานนิติบุคคลขนาด รวม 49 

ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- อาคารพาณิชย ์ท่ีมีพื้นท่ีใชส้อยรวมทั้งหลงัหรือพื้นท่ีส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ี ใช้

สอยเพื่อการพาณิชยต์ั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป โดยคิดพื้นท่ีรวมทุกห้องท่ี ใช้สอย

ประเภทเดียวกนัภายในอาคารโดยไม่รวมพื้นท่ีห้องน ้ า ส้วม ลิฟต ์ห้องนิรภยั ห้องเก็บ

เอกสารท่ีไม่มีคนเขา้ใชส้อย ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 60 ตารางเมตร 

โดยโครงการมีห้องชุดเพื่อการพาณิชยจ์ านวน 9 หอ้ง คิดเป็นพื้นท่ี เฉพาะส่วนพาณิชย์

รวม 1,113 ตารางเมตร จึงตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนต ์19 คนั ซ่ึงโครงการจดัให้มีท่ีจอด

รถยนตส์ าหรับอาคารพาณิชยจ์ านวน 21 คนั 

- ดงันั้น โครงการจึงตอ้งจดัให้มีจ านวนท่ีจอดรถกรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพื้นท่ี 

ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 รวม 19 คนั 

2) กรณีคิดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ ่

(2.1) กรณีคิดตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก่ไขเพิ่มเดิมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 

(พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64(พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการ 

ก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 
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102 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

- อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร 

เศษของ 120ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120ตารางเมตร โครงการมีพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ 

รวมทุกอาคารเท่ากบั 86,926 ตารางเมตร จึงตอ้งมีท่ีจอดรถตามกฎหมายไม่น้อยกว่า 

725 คนั (86,926/120) กรณีคิดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ตามพระราชบญัญติัควบคุม

อาคาร 

(2.2) กรณีคิดตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

- อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร 

เศษของ 120ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120ตารางเมตร โครงการมีพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ 

เท่ากับ 86,926 ตารางเมตร จึงต้องมี ท่ีจอดรถตามกฎหมายไม่น้อยกว่า 725 คัน 

(86,926/120) กรณีคิดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร 

ดงันั้น โครงการจึงไดย้ึดถือจ านวนท่ีจอดรถท่ีมากกว่าเป็นเกณฑบ์งัคบั คือ กรณีคิดจ านวนท่ีจอดรถตาม

พื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ โดยตอ้งมีท่ีจอดรถตามกฎหมายไม่น้อยกว่า 725 คนั อย่างไรก็ดี โครงการไดจ้ดัให้มี

จ านวนท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมดรวม 791 คนั นอกจากน้ียงัจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 45 คนั และท่ีจอด

รถจกัรยาน จ านวน 28 คนั นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถฉุกเฉิน และท่ีจอดรถรับจา้งสาธารณะจ านวน 

8 คนัไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการเพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผูพ้กัอาศยัและผูเ้ขา้ใช้บริการของโครงการ โดยท่ี

จอดรถทั้งหมดอยูภ่ายในชั้นต่างๆ ดงัน้ี 
 

ตารางแสดงจ านวนท่ีจอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ และรถจักรยานของโครงการ 

อาคาร ช้ัน 
จ านวนรถที่จอด (คัน) 

รถยนต์ รถจักรยานยนต์ รถจักรยาน 

A 
ท่ีจอดรถชั้น 1 21 4 8 
ท่ีจอดรถชั้น 2 - - - 

B 

ท่ีจอดรถชั้น 1 57 31 20 
ท่ีจอดรถชั้น 2 82 - - 
ท่ีจอดรถชั้น 3 142 - - 
ท่ีจอดรถชั้น 4 142 - - 
ท่ีจอดรถชั้น 5 146 - - 

F 
ท่ีจอดรถชั้น 1 25 10 - 
ท่ีจอดรถชั้น 2 31 - - 
ท่ีจอดรถชั้น 3 31 - - 
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103 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางแสดงจ านวนท่ีจอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ และรถจักรยานของโครงการ (ต่อ) 

อาคาร ช้ัน 
จ านวนรถที่จอด (คัน) 

รถยนต์ รถจักรยานยนต์ รถจักรยาน 

F 
ท่ีจอดรถชั้น 4 31 - - 
ท่ีจอดรถชั้น 5 30 - - 

ท่ีจอดรถนอกอาคาร  
(ชั้นล่างภายในโครงการ) 

53 - - 

รวม 791 45 28 
 

 อน่ึง เน่ืองจากโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถ จ านวน 791 คนั (มากกว่า 300 คนั) ดงันั้น เจา้ของ โครงการจึงมี

หนังสือไปยงัส านักการจราจรและขนส่งกรุงเทพมหานคร (สจส.) เพื่อให้พิจารณาความเหมาะสม การเปิด

ทางเขา้ออกรถยนตแ์ละการจดัระบบการจราจรและท่ีจอดรถรถยนตภ์ายในโครงการ ซ่ึงต่อมาส านกั การจราจร

และขนส่งกรุงเทพมหานครได้มีหนังสือตอบข้อพิจารณากลับมายงัเจ้าของโครงการตามหนังสือเลข ท่ี กท 

1603/394 ลงวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2562 ซ่ึงมีความเห็นให้โครงการด าเนินการใน ประเด็นต่างๆ ซ่ึงโครงการได้

ด าเนินการแลว้ 

 ส าหรับขนาดของท่ีจอดรถนั้น จากขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวดท่ี 9 

ส่วนท่ี 1 ขอ้ 86 ท่ีจอดรถหน่ึงคนัตอ้งเป็นท่ีล่ีเหล่ียมผืนผา้และในกรณีท่ีจดัรถตั้งฉากคนัแนวทางเดินรถ ให้มีด

วามกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.4 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 5 เมตร 

 โครงการไดจ้ดัใหท่ี้จอดรถปกติเป็นการจอดแบบตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ ท่ีจอดรถเป็นรูป ส่ีเหล่ียมผืนผา้มี

ขนาดกวา้ง ×  ยาว เท่ากบั 2.40 ×  5.00 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว โดยท่ีจอด รถแต่ละคนั ทาง

โครงการจะท าการดีเส้นแสดงขนาดของช่อจอดไวบ้นพื้นและทุกช่องจอดรถสามารถเช่ือมต่อ ไดโ้ดยตรงกบั

ทางสัญจรภายในอาคารเพื่อการเขา้ออกท่ีสะดวก และไดจ้ดัให้มีสัญลกัษณ์แสดงทิศทาง การจราจร ป้ายเดือน 

สันชะลอความเร็ว กระจกนูน ฯลฯ ติดตั้งไวใ่นทางว่ิงของชั้นจอดรถทุกชั้นดว้ย และใน การเขา้จอดในต าแหน่ง

ดงักล่าวโครงการจะจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีเพื่ออ านวยความสะดวกในการเขา้จอด 

 นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถฉุกเฉิน และท่ีจอดรถรับจา้งสาธารณะจ านวน 8 คนั ไวภ้ายในพื้นท่ี

โครงการ เพื่ออ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัและผูเ้ขา้ใชบ้ริการของโครงการ 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

การออกแบบอาคารจอดรถของโครงการ 

โครงการไดอ้อกแบบอาคารจอดรถใหส้อดคลอ้งตามกฎหมายและขอ้บญัญติัท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 9 อาคารจอดรถ ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถและ

ทางเข้าออกของรถ ส่วนท่ี 2 อาคารจอดรถ 

ข้อ 99 ทางลาดขึ้นลงส าหรับรถระหวา่งชั้น ลาดขนัไดไ้ม่เกินร้อยละ 15 

ทางลาดช่วงหน่ึงๆ ตอ้งสูงไม่เกิน 5 เมตร ทางลาดท่ีสูงเกิน 5 เมตร ให้ท าท่ีพกัมีขนาดยาวไม่น้อยกว่า 6 

เมตร 

ทางลาดแบบโคง้หรือทางเวียนตอ้งมีรัศมีความโตง้ของขอบตา้นในไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร และพื้นทาง ลาด

จะชนัไดไ้ม่เกินร้อยละ 12 

ทางลาดขึ้นหรือลงอาคารจอดรถท่ีระดับพื้นดิน ตอ้งอยู่ห่างปากทางเขา้และทางออกของอาคาร ปาก

ทางเขา้ของรถหรือปากทางออกของรถไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร 

ให้มีบนัไดระหว่างชั้นจอดรถกวา้งไม่น้อยกว่า 90 เขนติเมตร อย่างน้อยหน่ึงบนัไดส าหรับพื้นท่ีในชั้น 

จอดรถชั้นนั้นๆ ทุก 2,000 ตารางเมตร เศษของพื้นท่ีลา้เกินกวา่ 1,000 ตารางเมตร ใหมี้บนัไดดงักล่าวเพิ่มขึ้น อีก

หน่ึงบนัได หากตอ้งมีเกินหน่ึงบนัได แต่ละบนัไดตอ้งห่างกนัไม่นอ้ยกวา่ 30 เมตร 

โครงการไดอ้อกแบบทางลาดขึ้นลงทุกชั้น มีความลาดชนัไม่เกินร้อยละ 15 และทางลาดช่วงหน่ึงๆ มี

ความสูงไม่เกิน 5 เมตร โดยออกแบบให้มีระยะราบ 6 เมตร ก่อนทางลาดนอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีบนัได

ระหว่างชั้นจอดรถยนต์ในชั้นท่ี 2-5 อาคาร B มีพื้นท่ีในชั้นจอดรถระหว่าง 1,801-3,524 ตารางเมตร ซ่ึงเกิน 

2,000 ตารางเมตร จึงจดัใหมี้บนัไดระหวา่งชั้นจอดรถยนตช์ั้นละ 3 บนัได และชั้นท่ี 2-5 ของอาคาร F มีพื้นท่ีใน

ชั้นจอดรถระหว่าง 954-961 ตารางเมตร ซ่ึงไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร จึงจดัให้มีบนัไดระหว่างชั้นจอดรถยนต์

ชั้นละ 2 บนัได 
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การจัดพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ  

1. แนวคิดการจัดพื้นท่ีสีเขียว 

จากรูปทรงของท่ีดินโครงการท่ีมีหน้าแคบและยาว มีบา้นพกัอาศยัขนานตามแนวเขตท่ีดินทั้งสองดา้น 

โครงการจึงจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนานไปตามแนวเขตท่ีดินให้ไดม้ากท่ีสุด โดยจดัพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้และไมพุ้่ม 

เสริมแนวดา้นล่างบริเวณไมย้ืนตน้ นอกจากเพื่อสร้างความร่มร่ืนให้กบัพื้นท่ีโครงการแลว้ ยงัช่วยลดผลกระทบ 

ต่อพื้นท่ีขา้งเคียง และเพิ่มความเป็นส่วนตวัให้กบัผูพ้กัอาศยัในโครงการ นอกจากน้ี ยงัจดัไวท่ี้ชั้นท่ี 6 ของ ทาว

เวอร์ B อาคาร B เพื่อเพิ่มความร่มร่ืนใหต้วัอาคารและมุมมองท่ีดีแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

2. เกณฑ์การจัดพื้นท่ีภูมิทัศน์ของโครงการ 

โครงการได้จดัให้มีการจดัสภาพภูมิทศัน์หรือพื้นท่ีสีเขียวเพื่อความสวยงาม และใช้ประโยชน์ ในการ

พกัผ่อนหย่อนใจส าหรับผูท่ี้เขา้พกั รวมถึงพนกังานภายในโครงการ โดยจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 5,686.46 

ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวใตอ้าคาร 189 ตารางเมตร และพื้นท่ีซอ้นทบัระบบสาธารณูปโภค 66.55 ตาราง

เมตร) โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างเท่ากบั 5,016.46 ตารางเมตร ในจ านวนน้ีทางโครงการได ้จดัพื้นท่ีเพื่อปลูกไม้

ยนืตน้เท่ากบั 4,603.54 ตารางเมตร โดยการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการไดค้  านึงถึง เกณฑต่์างๆ ดงัน้ี 

1) แนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม

และโรงพยาบาลของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) 

เกณฑ์ดงักล่าวระบุให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อการส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วน 

ของพื้นท่ีสีเขียวต่อผูอ้ยู่อาศยัในโครงการไม่นอ้ยกวา่ 1 ตารางเมตร/คน และตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวบริเวณ 

ชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์ทั้งน้ี ตอ้งเป็นพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนไม่

นอ้ยกวา่ ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์

โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานรวม 5,597 คน จึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งโครงการ 

ตามเกณฑ์ขั้นต ่า 5,597 ตารางเมตร (1 ตารางเมตร/คน) ทั้งน้ี ตอ้งเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างร้อยละ 50 ของ

พื้นท่ี สีเขียวท่ีตอ้งการขั้นต ่าหรือเท่ากบั 2,798.5 ตารางเมตร ((5,597x50)7100) และตอ้งเป็นพื้นท่ีสีเขียว

ยั่งยืน ตามเกณฑ์ร้อยละ 50 ของพื้น ท่ี สี เขียวชั้ นล่างอย่างน้อยเท่ากับ 1 ,399.25 ตาราง เมตร 

((2,798.5x50)7100) 

ทั้งน้ีโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ากบั 5,686.46 ตารางเมตร หรือคิดเป็นประมาณ 1.01 

ตารางเมตร/คน (5,686.46/5,597) และเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างเท่ากับ 5,016.46 ตารางเมตร ซ่ึงมากกว่า 

2,798.5 ตารางเมตร หรือร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีจดัให้มีตามเกณฑ์ ในท่ีน้ีเป็นพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน 

4,603.54 ตารางเมตร ดงันั้น การจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจึงมีความสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่าว 
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2) แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน ตามมติคณะกรรมการ

ส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2550 

จากเกณฑ์ก าหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนใน “ท่ีว่าง” ท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตามพระราชบญัญัติ 

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนดใหมี้พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งท่ีตอ้งจดัให้มี

ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงัน้ี 

• โครงการมีเน้ือท่ีดิน     = 23,496  ตารางเมตร 

• จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2550) 

ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 6 ก าหนดใหอ้าคารสูงหรืออาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษท่ีเป็นอาคารอยู่อาศยัตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินท่ีใช้เป็น

ท่ีตั้งอาคาร ดงันั้น 

- ท่ีวา่งตามกฎกระทรวงฯ    =  (23,496 ×  30) / 100 

       =  7,048.8   ตารางเมตร 

• โครงการตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามพรบ.ควบคุม

อาคาร 

- พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์  =  (7,048.8 ×  50) / 100 

       = 927.96  ตารางเมตร 

• โครงการตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างเท่ากบั 4,603.54 ตารางเมตร > 3,524.4 ตารางเมตร 

- ร้อยละของพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืท่ีจดัใหมี้  = (4,603.54 ×  100) / 7,048.8 

      = 65.31 

โครงการตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนเท่ากบั 4,603.54 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 65.31 ของ

พื้นท่ีวา่งตามพรบ.ควบคุมอาคาร (4,603.54 ×  100) / 7,048.8 จึงสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่าว 

 

3) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้ท่ากบั 5,118 ตารางเมตร ซ่ึงมากกวา่ 2,426.5 ตารางเมตร หรือมี

สัดส่วนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎกระทรวงให้ใช้ บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. 2556 จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน มกราคม  - มถิุนายน  2568 

 

107 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางแสดงรายละเอยีดการตรวจสอบพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

 
 

3. พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ากบั 5ม686.46 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการจดัพื้นท่ีสีเขียว 

ในแต่ละชั้นของอาคารไดด้งัน้ี 

(1) พื้นท่ีสีเขียวช้ันล่าง พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างจดัไวน้อกอาคารทั้งหมดมีพื้นท่ีรวม 5,016.46 ตารางเมตร 

(ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ีกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร) ทั้งน้ี เพื่อเพิ่มความร่มร่ืนให้ร่มเงาดา้นหนา้อาคาร 

ซ่ึงจะไดรั้บ แสงแดดในช่วงบ่าย และเป็นพื้นท่ีพกัผ่อนของผูพ้กัอาศยัหรือพนกังาน โดยจดัให้เป็นพื้นท่ีสี

เขียวยัง่ยนืทั้งหมด 4,603.54 ตารางเมตร มีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไม้ยืนต้น โดยปลูกไวร้อบบริเวณโครงการเพื่อให้ร่มเงาและสร้างความสวยงาม ต่อพื้นท่ี

โครงการเม่ือมองเข้ามาในพื้นท่ีโครงการ โดยโครงการเลือกพันธุ์ไม้ท่ีมีความทนทานต่อ

แสงแดดจดั ทนแลง้ มีตน้พนัธุ์ท่ีหาไดจ้ากผูจ้  าหน่ายในพื้นท่ีใกลเ้คียง สามารถหาขี้อไดส้ะดวก 

ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ี ปลูกไมย้ืนตน้เท่ากบั 4,603.54 ตารางเมตร ประกอบดว้ย สั่งท า 
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(Diospyros buxifolia (Blume) Hiern), เสม็ดแดง (Syzygium gratum.), แคนา (Dolichandrone 

serrulatd), จิก (Barringtonia.), ปีบ (Millingtonia hortensis.) 

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน เลือกปลูกไมท่ี้มีความสวยงาม และคลุมดินไดดี้เพื่อลดการชะพา

อนุภาคดินจากน ้ าฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีปลูกไม้

พุ่ม ไมค้ลุมดินและหญา้ เท่ากบั 4,851 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ซุ้มกระต่ายเขียว (Ophiopogon 

jaburan (Kunth) Lodd.), เดหลีใบมนั (Spathiphyllumd.), เฟินบอสตนั (Nephrolepis exaltata (L.) 

Scohott cv. Bostoniensis.), หนวดปลาหมึกแคระ (Schefflero arboricola (Hayata).), ใบต่ าง

เหรียญ (Evolvulus nummularius (L).), หลิวสีทอง (Melaleuca bracteata F.), ผกัชีชา้ง (Asparagus 

racemosus.), หญ้า หนวดแมว (Orthosiphon stomineus.), คนทีสอทะเล (Vitex rotundifolia.), 

ไทรเกาหลี  (Ficus spd.), สาระแหน่ญ่ีปุ่ น (Mentha canadensis (L.)), อ่อมแซ่บ (Asystasia 

gangetica.), ตอ้ยต่ิงฝร่ัง (Rulleia simplex c. Wright) 

(2) พื้นท่ีสีเขียวช้ัน 6 ของอาคารชุดพักอาศัย 2 ทาวเวอร์ สูง 37 และ 33 ช้ัน (อาคาร B) จดัไวบ้ริเวณ

โดยรอบพื้นท่ีจดัสวนบริเวณเดียวกับสระว่ายน ้ า และส่วนใช้สอยอ่ืนๆ ของชั้น มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 670 

ตารางเมตร ทั้งน้ีมีจุดประสงคห์ลกัเพื่อลดความกระดา้งของโครงสร้างคอนกรีตให้โครงการดูอ่อนโยนลง 

ท าให้เม่ือผูใ้ชบ้ริการสระว่ายน ้ ามองผา่นกระจกออกมายงัพื้นท่ีสีเขียวดา้นขา้งเกิดความรู้สึกผ่อนคลายมาก

ขึ้น โดยมีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไม้ยืนต้น ประกอบไปดว้ย จิก (Barringtonia.), ปีบ (Millingtonia hortensis.) และ น ้าเตา้

ตน้ (Crescentia cujete.) 

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม ไมค้ลุมดินและหญา้ เท่ากบั 

174.12 ตารางเมตร ประกอบไปด้วย ซุ้มกระต่ายเขียว (Ophiopogon jaburan (Kunth) Lodd.),       

เ ด ห ลี ใ บ มั น  ( Spathiphyllum.), เ ฟิ น บ อ ส ตั น  ( Nephrolepis exaltata (L.) Scohott cv. 

Bostoniensis.), หนวดปลาห มึกแคระ  ( Schefflera arboricola (Hayata).), ใบต่ า ง เห รี ยญ 

(Evolvulus nummularius (L).), และไทรเกาหลี (Ficus sp.) 
 

ดังนั้น โครงการจัดให้มีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นเท่ากับ 4,603.54 ตารางเมตร ประกอบด้วย ต้นเสม็ดแดง 

(Syzygium gratum.) จ านวน 22 ตน้ ตน้แคนา (Dolichandrone seerulata (Wall. Ex DC.) Seem.) จ านวน 292 ตน้ 

ตน้จิก (Barringtonia) จ านวน 6 ตน้ ตน้ปีบ (Millingtonia hortensis.) จ านวน 150 ตน้ และตน้สั่งท า (Diospyros 

buxifolia (Blume) Hiern.) จ านวน 52 ตน้ รวมไมย้ืนตน้ทั้งหมดของโครงการ เท่ากบั 522 ตน้ โดยปลูกไวร้อบ

บริเวณโครงการ เพื่อให้ร่มเงาและสร้างความสวยงามต่อพื้นท่ีโครงการเม่ือมอง เขา้มาในพื้นท่ีโครงการ อีกทั้ง

โครงการได้เลือกพนัธุ์ไมท่ี้มีความทนทานต่อแสงแดดจดั ทนแลง้ มีตน้พนัธุท่ีหา ได้จากผูจ้  าหน่ายในพื้นท่ี
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ใกลเ้คียง สามารถหาขี้อไดส้ะดวก ทั้งน้ีโครงการจดัหาไมย้นืตน้ ไมพุ้่ม และไมค้ลุมดิน ไดจ้ากตลาดตน้ไมด้งบงั 

บา้นดงบงั หมู่ 6 ต าบลดงขี้ เหลก็ อ าเภอเมือง จงัหวดัปราจีนบุรี 

การจดัภูมิทศัน์ของโครงการไดค้  านึงถึงต าแหน่งของแนวท่อระบายน ้า และระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ของ

โครงการ โดยจะไม่ปลูกต้นไมป้ระเภทไม้ยืนต้นซ้อนทับแนวท่อระบายน ้ าและระบบสาธารณูปโภค เพื่อ

หลีกเล่ียงแรงกดทบั ส่วนท่ีหลีกเล่ียงไม่ไดจ้ะปลูกหญา้หรือไมค้ลุมดินแทน
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สระว่ายน ้าในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีสระว่ายน ้ าเพื่อให้บริการแก่ผูเ้ขา้พกัภายในโครงการ จ านวน 3 แห่ง ไดแ้ก่ ท่ีชั้นพื้น บริเวณ

อาคารพกัอาศยัรวมสูง 7 ชั้น มีพื้นท่ีสระ 352 ตารางเมตร มีความลึกสูงสุด 1.10 เมตร และ ท่ีชั้น 6 ของอาคาร B 

จ านวน 2 แห่ง (อาคารพกัอาศยัรวมสูง 37 ชั้น และอาคารพกัอาศยัรวมสูง 33 ชั้น) มีพื้นท่ีสระ 344 ตารางเมตร และ 

367 ตารางเมตร มีความลึกสูงสุด 1.10 และ 1.20 เมตร ตามล าดบั โดยมุ่งหมาย ให้เป็นสระน ้ าส าหรับการพกัผ่อน 

และจดัใหมี้ระบบฆ่าเช้ือโรคแบบกรองเกลือ 

ทั้งน้ี การจดัท าสระว่ายน้ีาของโครงการ จะก าหนดมาตรการให้สอดคลอ้งตาม “ค าแนะน าของ คณะกรรมการ

สาธารณะสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ีา หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั” 

ดงัน้ี 

1) ด้านโครงสร้างสระว่ายน ้า  

(1) จดัใหมี้การออกแบบให้โครงสร้างสระว่ายน ้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหลก็ น ้าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยูใ่น

สภาพดีและท าความสะอาดไดแ้ละพื้นทางเดินขา้งสระว่ายน ้ า ตอ้งเป็นพื้นเรียบ ไม่ล่ืน ไม่มีน ้ าขงัและท า

ความสะอาดไดง้่าย 

(2) ตรวจสภาพสระว่ายน ้ าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบกระเบ้ืองปูสระ หรืออุปกรณ์ใดๆ ช ารุดให้

รีบซ่อมแซมทนัที เพื่อป้องกนัอุบติัจากการใชส้ระวา่ยน ้า 

(3) จดัใหมี้รางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระน ้า อยูใ่นสภาพดีและไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

(4) จดัใหมี้ราวกนัตกบริเวณริมสระวา่ยน ้าดา้นริมอาคาร 

(5) จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

2) ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน ้า  

(1) จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้ าเพื่อให้มองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจนในกรณีท่ีมีการเปิดใช้

สระในเวลากลางคืน 

(2) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจ าพื้นท่ีสระวา่ยน ้าเพื่อควบดูแลและใหค้วามช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

(3) จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระน ้า 

(4) จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ  

(5) จดัใหมี้การบริการแยกกนัระหวา่งหอ้งน ้าและหอ้งส้วมในบริเวณสระวา่ยน ้า  

(6) ก าหนดให้มีขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการ เป็นภาษาไทย และภาษาองักฤษ ติดไวใ้นบริเวณสระ

วา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน อาทิ  

- ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 

- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 
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- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวดั หูน ้ าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระ

วา่ยน ้า  

- หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า  

- หา้มน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้นท่ีสระวา่ยน ้า 

- เด็กอายตุ ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองคอยดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

(7) ก าหนดหา้มด่ืมสุราในบริเวณสระวา่ยน ้า และหา้มผูเ้มาสุราลงใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

(8) ก าหนดห้ามการใชส้ระว่ายน ้ าของโครงการอย่างคึกคะนอง หรือกระท าการใดๆ ท่ีอาจเกิดอุบติัเหตุ

ทั้งต่อตนเองหรือผูใ้ชส้ระวา่ยน ้ารายอ่ืน 

(9) ก าหนดใหผู้ใ้ชส้ระวา่ยน ้าของโครงการ หา้มส่งเสียงดงั รบกวนผูใ้ชส้ระรายอ่ืน 

3) คุณภาพสระว่ายน ้า  โครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าภายในสระวา่ยน ้า 2 จุด 

คือ บริเวณผิวน ้ าสระและบริเวณความลึกของสระว่ายน ้ า โดยดัชนีคุณภาพน ้ า ส าหรับสระว่ายน ้ า ของ

โครงการท่ีใชเ้กลือในการฆ่าเช้ือโรค ประกอบดว้ย 

(1) ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 

(2) ตรวจวดัปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 

(3) ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุกเดือน ไดแ้ก่ 

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform BaCteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (FeCal Coliform BaCteria) 

- จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ีท าให้เกิดโรค ไดแ้ก่ EsChriChia coli, Staphylococcus aureus 

และ Pseudomonas aeruginosa  

4) ความปลอดภัยของสระว่ายน ้า ตรวจสอบความสมบูรณ์ขององค์ประกอบสระว่ายน ้ า และอุปกรณ์ส่วน

ควบคุมของสระวา่ยน ้าเป็นประจ าทุกวนั หากพบอุปกรณ์ช ารุดใหด้ าเนินการซ่อมแซมโดยเร็ว เช่น 

(1) กระเบ้ืองปูพื้น และผนงัสระวา่ยน ้า ราวจบั บนัได และฝาปิดรางน ้าลน้รอบสระ 

(2) อุปกรณ์เคร่ืองกรองน ้า และป๊ัมน ้า 

(3) อุปกรณ์ช่วยชีวิต ไดแ้ก่ โฟมช่วยชีวิต 2 อนั ห่วงชูชีพ 2 อนั ไมช่้วยชีวิต 1 อนั และชุดปฐมพยาบาล  

(4) ไฟฟ้าส่องสวา่งบริเวณสระวา่ยน ้า และพื้นท่ีลานพกัผอ่นโดยรอบ
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การออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลงังาน 

โครงการได้ออกแบบอาคารให้สอดคล้องตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐานหลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังานพ.ศ. 2552โดยผลการ ประเมินค่า

ศักยภาพการใช้พลังงานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์การอนุรักษ์พลังงานของอาคารควบคุม ออกตาม ความใน

พระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจาบุเบกษา เล่ม 126 ตอนท่ี 

12 ก วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2552 

ตารางสรุปรายละเอยีดการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังานของโครงการ 

รายละเอยีดข้อก าหนดกฎกระทรวง รายละเอยีดโครงการ ผลการประเมิน 

ข้อ 3 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวม
ของ ผนังด้านนอกของอาคาร 
(1) ผนังดา้นนอกของอาคารในส่วนท่ีมี

การ ปรับอากาศของอาคารชุดตอ้งมี
ค่าไม่ เกิน 30 วตัต7ตารางเมตร ค่า
การถ่ายเท ความร้อนรวมของผนัง
ดา้นนอกของ อาคารในส่วนท่ีมีการ
ปรับอากาศ ให้ ค านวณจากค่าเฉล่ียท่ี
ถ่วงน ้ าหนักของ ค่าการถ่ายเทความ
ร้อนรวมของผนัง  ด้านนอกของ
อาคารแต่ละดา้นรวมกนั 

 
 
โครงการมีค่าการถ่ายเทความร้อนรวม
ของ ผนงัอาคาร (OTTV) ในส่วนท่ีมีการ
ปรับอากาศ  ของอาคารพักอาศัยใน
โครงการ ดังน้ี อาคารพกั อาศยัรวม สูง 
33 ชั้น และอาคารพกัอาศยัรวม สูง 37 ชั้น 
มีค่า OT7V เท่ากับ 24 วตัต์/ตารางเมตร 
อาคารพกัอาศยัสูง 7 ชั้น จ านวน 3 อาคาร 
(อาคาร c, D และ E) มีค่า OTTV เท่ากบั 
23 , 23.7 และ 24.8 วัตต์/ตารางเมตร 
ตามล าดบั ซ่ึงมีค่าไม่เกิน ขอ้ก าหนด ทั้งน้ี 
"อาคารน้ี ไดผ้า่นกระบวนการ จ าลองการ
ใช้พลังงานตามกฎหมายท่ีก าหนดให้ 
ประเมินการออกแบบเพื่อการประหยดั
พลังงาน ประกอบด้วย การประเมินค่า
ก า รถ่ า ย เ ทคว าม ร้ อน  รอบอาค า ร 
(OT7V&RTTV) ประสิทธิภาพระบบ 
ปรับอากาศ ระบบแสงสว่าง ซ่ึงก าหนด
มาตรฐานท่ี ค่าการใชพ้ลงังานโดยรวมต ่า
กว่าค่าอา้งอิงตาม ขอ้ก าหนดได ้โดยผล
การประเมินอาคารน้ี พบว่า ค่า OTTVไม่
เกินค่าก าหนด จึงถือไดว่้า ผ่าน กฎหมาย
มาตฐานการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์ 
พลงังาน ของกระทรวงพลงังาน 

ผา่นเกณฑ ์
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางสรุปรายละเอยีดการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังานของโครงการ (ต่อ) 

รายละเอยีดข้อก าหนดกฎกระทรวง รายละเอยีดโครงการ ผลการประเมิน 

(2) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของ
หลังคา อาคารในส่วนท่ีมีการปรับ
อากาศของอาคารชุดตอ้งมีค่าไม่เกิน 
10 วตัต/์ตารางเมตร 

โครงการมีค่าการถ่ายเทความร้อน
รวมของ หลงัคาอาคาร (RTW) ในส่วนท่ี
มีการปรับอากาศ ในแต่ละอาคาร ดังน้ี 
อาคารพกัอาศยัรวม สูง 33 ชั้น และอาคาร
พกัอาศยัรวม สูง 37 ชั้น มีค่า RTW เท่ากบั 
6.62 วตัต์/ตารางเมตร อาคารพกั อาศยัสูง 
7 ชั้น จ านวน 3 อาคาร (อาคาร c, D และ 
E) มีค่า RTW เท่ากับ 6.62 วัตต์/ตาราง
เมตร (< 10 วตัต/์ตารางเมตร) 
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ข้อ 4 การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร 
โดยไม่รวมพื้นที่จอดรถ 
(1) การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร

ต้อง ให้ได้ระดับความส่องสว่าง
ส าหรับงาน แต่ละประเภทอย่าง
เพียงพอ และ เป็นไปตามกฎหมายว่า
ดว้ยการควบคุม อาคาร หรือกฎหมาย
เฉพาะว่าดว้ยการนั้นก าหนด 

 
 
ระดับความส่องสว่างเป็นไปตาม

ข้อก าหนด กฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร 
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(2) อุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใช้ส่องสว่าง
ภายในอาคารต้องใช้ก าลังไฟฟ้า
ขนาดชุดมีค่าไม่เกิน 12 วตัต์/ตาราง
เมตร ของพ้ืนท่ีใชง้าน 

ระดับความส่องสว่างเป็นไปตาม
ข้อก าหนดกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร โดยอุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใชส่้อง
สว่างภายในอาคารใช้ก าลงัไฟฟ้าไม่เกิน 
12 วตัต/์ตารางเมตร 
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ข้อ 5 ระบบปรับอากาศ ประเภทและ 
ขนาดต่างๆ ของระบบปรับอากาศที่
ติดตั้งภายในอาคาร ต้องมีค่าสัมประสิทธิ์
สมมรรถนะขั้นต ่า ค่าประสิทธิภาพให้
ความเย็นและค่าพลังงานไฟฟ้าต่อตัน
ความเย็นเป็นไปตามที่รัฐมนตรีก าหนด* 

     เคร่ืองปรับอากาศท่ีใชใ้นโครงการ
เป็นระบบ ประอากาศแบบแยกส่วน 
(Split Type Air Conditioning system) มี
ภาระโหลดท าความ เยน็ของอาคาร 
เท่ากบั 532 ตนัความเยน็ 
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หมายเหตุ: * ประกาศกระทรวงพลังงาน เร่ือง การก าหนดค่าสัมประสิทธิ์สมถรรถนะขั้นต ่า ค่าประสิทธิภาพการให้ความเย็นและค่า

พลังไฟฟ้าต่อตนัความเย็นของระบบปรับอากาศท่ีติดตั้งใช้งานในอาคาร พ.ศ. 2552 


