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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

บทที่ 1 
บทน า 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ The key แจ้งวัฒนะ ต้ังอยู่ที่ ถนนแจ้งวัฒนะ ตําบลคลองเกลือ อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี ดําเนินการ
โดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะคีย์ แจ้งวัฒนะ โดยโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 21 ชั้น และชั้นใต้ดิน 
1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 988 ห้อง มีขนาดพ้ืนที่อาคาร 6-0-59 ไร่ (9,836 ตารางเมตร)  

 ซึ่งได้รับการพิจารณาเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากคณะกรรมการผู้ชํานาญการ ตาม
หนังสือเลขที่ ทส 1009.5/8951 ลงวันที่ 8 ธันวาคม 2553 (ภาคผนวกที่ 6) ในการนี้ บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) 
จํากัด ได้ดําเนินการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบค ุณภาพสิ ่ง แวดล ้อม  ประจํา เด ือน มกร าคม -ม ิถ ุนายน 2567 เ พื ่อ เสนอต่อสําน ักง านนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณา ให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม เพื่อการปรับปรุง
แก้ไขการปฏิบัติให้มีความถูกต้องเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุดต่อไป  

การดําเนินการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมมีวัตถุประสงค์ ดังน้ี  

1) เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
2) เพ่ือนําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
3) เพ่ือนําเสนอมาตรการที่เปลี่ยนแปลงและสภาพปัจจุบันของโครงการ  

 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป 

1) ชื่อโครงการ  โครงการ The key แจ้งวัฒนะ 
2) สถานที่ต้ัง  ถนนแจ้งวัฒนะ ตําบลคลองเกลือ อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี  
3) ชื่อเจ้าของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุด เดอะคีย์ แจ้งวัฒนะ 
4) สถานทีติ่ดต่อ ถนนแจ้งวัฒนะ ตําบลคลองเกลือ อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี  

 โทรศัพท์ : 083-053-2992 
 e-mail : Thekey.cwn@hotmail.co.th 

5) จัดทําโดย บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จํากัด 
6) โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  เมื่อวันที่ 8 ธันวาคม 2553 
7) โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย เมื่อวันที ่16 มกราคม 2566 
8) รายละเอียดโครงการ    

- ประเภทโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักขนาดความสูง 21 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มี
จํานวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 988 ห้อง มีขนาดพ้ืนที่อาคาร 6-0-59 ไร่   

 - ขนาดพ้ืนที่โครงการ 9,836 ตารางเมตร  
 - กิจกรรมในโครงการ 
 * โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียจํานวน 2 ชุด  
  ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการมีทั้งสิ้น 2 ชุด อาคาร A และ B โดยระบบบําบัดนํ้าเสียสามารถรองรับนํ้าเสีย
เข้าระบบได้ 280 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน สําหรับอาคาร A และ 220 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน สําหรับอาคาร B รวมทั้งโครงการสามารถ
รองรับนํ้าเสียได้ทั้งสิ้น 500 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณนํ้าเสียที่เกิดข้ึนภายในโครงการ และติดต้ังถัง Filter Scrubber 
ประจําระบบบําบัดนํ้าเสียแต่ละชุด เพ่ือกําจัดละอองฝอย 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

 - สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการ The key แจ้งวัฒนะ มีดังน้ี
  

ทิศเหนือ ติดต่อกับ  - ถนนแจ้งวัฒนะ เป็นถนนสาธารณะ มีเขตทางกว้าง 18 เมตร 
ทิศใต้ ติดต่อกับ  - ที่ว่างบุคคลอื่น 

- บ้านพักอาศัย 1-2 ชั้น จํานวน 3 หลัง (ใช้ทางเข้า-ออกด้านถนนสาธารณะทางด้านทิศ
ใต้ของบ้านพักอาศัย) 

ทิศตะวันออก ติดต่อกับ  - อาคารพาณิชย์ขายและติดต้ังอุปกรณ์ตกแต่งรถยนต์  
- โรงพยาบาลสัตว์เพ่ือนแต้ม 
- โรงเรียนคลองเกลือ (ด้านที่ติดเป็นอาคารเรียน 4 ชั้น)  
- ที่ว่างบุคคลอื่น 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ  - บริษัท เวท อะกริเทค จํากัด (จําหน่ายเวชภัณฑ์สําหรับสัตว์) 
- ทางส่วนบุคคลกว้างประมาณ 4 เมตร  

 
รายละเอียดพ้ืนที่ต้ังของโครงการแสดงดังรูปที่ 1.1 และรายละเอียดผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่

ใกล้เคียงดังรูปที่ 1.2 และสภาพโครงการในปัจจุบันดังรูปที่ 1.3 
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รูปที่ 1.1 พ้ืนที่ต้ังของโครงการ  

บริเวณพื้นทีโครงการ THE 
KEY แจ้งวัฒนะ 
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ทิศเหนือ : ถนนแจ้งวัฒนะ เป็นถนนสาธารณะ 

มีเขตทางกว้าง 18 เมตร 
ทิศใต้ : ที่ว่างบุคคลอื่น ทิศตะวันออก : โรงเรียนคลองเกลือ 

(ด้านที่ติดเป็นอาคารเรียน 4 ชั้น) 

   
ทิศตะวันตก : บริษัท เวท อะกริเทค จํากัด 

(จําหน่ายเวชภัณฑ์สําหรับสัตว์) 
ทิศตะวันออก : อาคารพาณิชย์ขายและติดต้ัง

อุปกรณ์ตกแต่งรถยนต์ 
ทิศตะวันออก : โรงพยาบาลสัตว์เพ่ือนแต้ม 

 
รูปที่ 1.2 ผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ใกล้เคียง 
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รูปที่ 1.3 สภาพโครงการในปัจจุบัน
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

1.  ระบบการจราจรของโครงการ 
1) ทางเข้า-ออก และถนนภายในโครงการ 
โครงการออกแบบทางเข้า-ออก กว้าง 6 เมตร เชื่อมกับถนนแจ้งวัฒนะ ด้านหน้าโครงการซึ่งเป็นถนนสาธารณะกว้าง 18 

เมตร สําหรับถนนภายในโครงการและทางว่ิงภายในชั้นจอดรถ ออกแบบให้มีความกว้างอย่างน้อย 6 เมตรและมีทิศทางการเดินรถ
แบบทิศทางเดียว มีจุดสําหรับส่งผู้พักอาศัย 2 จุด คือด้านหน้าอาคาร A และด้านหน้าอาคาร B 

 
2) จ านวนที่จอดรถ 
โครงการมีพ้ืนที่ใช้สอยไม่นับรวมที่จอดรถและทางว่ิง 50,884.79 ตารางเมตร ตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ. ศ. 

2517) ออกความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2479 ซึ่งตามกฎกระทรวงฉบับดังกล่าวโครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถไม่ตํ่ากว่า 
212 คัน โดยโครงการจัดให้มีที่จอดรถจํานวน 268 คัน จอดไว้ภายในอาคารชั้นลา่งของอาคาร 153 คันและชั้น 2 ของอาคาร 115 คัน 
 แนวทางการบริหารที่จอดรถยนต์ของนิติบุคคลอาคารชุด ลูกบ้านผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดทั้งหมดที่จะนํารถยนต์เข้ามาจอดใน
อาคารชุด จะต้องเสียค่าบํารุงที่จอดรถ ตามอัตราท่ีนิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้กําหนด และจัดระเบียบที่จอดรถด้วยการใช้สต๊ิกเกอร์ติด
ด้านหน้ารถยนต์ โดย 1 ห้องชุดมีสิทธ์ิในการขอที่จอดรถได้ 1 คัน ปัจจุบันโครงการได้มีการเปลี่ยนจากการใช้สต๊ิกเกอร์ด้านหน้ารถยนต์ 
มาเป็นระบบ Key Card ผ่านเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการแทน ทั้งน้ีเพ่ือความสะดวก รวดเร็ว และป้องกันการเกิดปัญหาทางการจราจร
บริเวณถนนด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 

 
2.  ระบบประปา และน้ าใช้ 

1) แหล่งน้ าใช้ 
แหล่งนํ้าใช้ที่จะจ่ายให้กับโครงการ ได้แก ่การประปานครหลวงสํานักงานประปาสาขานนทบุรี 
2) ปริมาณน้ าใช้ 

ปริมาณนํ้าใช้อุปโภค-บริโภค ประเมินตามจํานวนผู้ใช้นํ้าและกิจกรรมการใช้นํ้า อาคาร A และอาคาร B มีปริมาณใช้นํ้า
เท่ากับ 356 และ 263 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ตามลําดับ หรือมีปริมาณนํ้าใช้ของทั้งโครงการประมาณ 618 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน คิดเป็น
ปริมาณนํ้าใช้เฉลี่ยของอาคาร A และอาคาร B (คิดชั่วโมงการใช้นํ้าเฉลี่ย 24 ชั่วโมง/วัน เท่ากับ 14.79 และ 10.96 ลูกบาศก์ เมตรต่อ
ชั่วโมง และปริมาณนํ้าใช้สูงสุดของอาคาร A และอาคาร B (Peak Factor = 3) เท่ากับ 44.38 และ 32.88 ลูกบาศก์เมตรต่อชั่วโมง 

3) ปริมาณน้ าใช้เพื่อการดับเพลิง 
ปริมาณนํ้าสํารองดับเพลิงที่เตรียมไว้สามารถใช้ดับเพลิงได้เป็นเวลานาน 30 นาที ซึ่งคิดเป็นปริมาณนํ้าใช้เพ่ือการดับเพลิง

สําหรับของการเท่ากับ 170 ลูกบาศก์เมตร 
4) ระบบจ่ายน้ าและการส ารองน้ า 
ระบบจ่ายนํ้าโครงการจัดให้มีระบบจ่ายนํ้าของอาคาร โดยแยกเป็น 2 ส่วนคือ ระบบจ่ายนํ้าอุปโภค - บริโภค และระบบจ่าย

นํ้าดับเพลิง 
(1) ระบบจ่ายนํ้าอุปโภค- บริโภค จะต่อท่อรับนํ้าประปาจากท่อเมนของการประปานครหลวง บริเวณริมถนนแจ้งวัฒนะ 

ผ่านมิเตอร์นํ้าบริเวณหน้าโครงการ ไปเก็บไว้ภายในถังเก็บสํารองนํ้าใต้ตินความจุรวม 726 ลกูบาศก์เมตร เพ่ือใช้สํารองนํ้าทั้งอาคาร A 
และอาคาร B ซึ่งถังเก็บนํ้าสํารองใต้ดินจะแบ่งเก็บสั่งนํ้าเป็น 2 ส่วน คือ สํารองนํ้าประปาเพ่ือใช้อุปโภค-บริโภค 556 ลูกบาศก์เมตร 
และสํารองนํ้าดับเพลิง 170 ลูกบาศก์เมตร ภายในถังสํารองนํ้าติตต้ัง Electrode Rod เพ่ือควบคุมการทํางานของเครื่องสูบนํ้า 2 ชุดที่
ประจําอยู่ในถังเก็บสํารองนํ้าใต้ดิน ซึ่งจะทํางานอัตโนมัติ โดยสลับกันทํางานและสามารถทํางานเสริมกันได้ในช่วงชั่วโมงใช้นํ้าสูงสุด ซึ่ง
เครื่องสูบนํ้าจะสูบนํ้าข้ึนไปที่ถังเก็บนํ้าชั้นหลังคาแต่ละอาคารขนาด ความจุ 213 ลูกบาศก์เมตร บนอาคาร A และ 158 ลูกบาศก์เมตร
บนอาคาร B ด้วยท่อประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว และจ่ายนํ้าจากถังเก็บนํ้าชั้นหลังคาไปยังพ้ืนที่ต่างๆ โดยต้ังแต่ชั้น 18 -21 
จะมีบูสเตอร์ปั๊มซึ่งทํางานอัตโนมัติ โดยสลับกันทํางานและสามารถทํางานเสริมกันได้ในชั่วโมงใช้นํ้าสูงสุด ซึ่งเครื่องสูบนํ้าจะสูบช่วยเพ่ิม
แรงดันในการจ่ายนํ้า ส่วนชั้นอื่นๆ จะทําการจ่ายนํ้าโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก 
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2.  ระบบประปา และน้ าใช้ (ต่อ) 
(2) ระบบจ่ายนํ้าดับเพลิง จะจ่ายผ่านท่อยืนหลักสําหรับดับเพลิงในแต่ละอาคาร เพ่ือจ่ายนํ้าให้อุปกรณ์ดับเพลิง ได้แก่ ตู้

ดับเพลิง และระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ ท่ีมีอยู่ทุกชั้น ซึ่งเป็นระบบจ่ายข้ึนโดยอาศัยชุดเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงประกอบด้วย
เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง 1 ชุด สูบนํ้าได้ 342 ลูกบาศก์เมตรต่อชั่วโมง สูบนํ้าส่งได้สูงสุด 180 เมตร โดยสูบนํ้าที่สํารองไว้ในถังเก็บนํ้า
สํารองใต้ติน ข้ึนไปจ่ายให้อุปกรณ์ดับเพลิงในชั้นต่างๆ และมีเครื่องสูบนํ้ารักษาแรงดัน 1 เพ่ือให้ระบบดับเพลิงมีแรงดันสม่ําเสมอใน
ระบบพร้อมใช้งานทันทีที่เกิดไฟไหม้ ซึ่งเป็นเครื่องสูบนํ้าขนาดเล็กสูบนํ้าได้ 5.69 ลูกบาศก์ เมตรต่อชั่วโมง อู่ส่งนํ้าสูงสุด 190 เมตร 
นอกจากน้ียังมีการต่อท่อส่งนํ้าดับเพลิงมายังบริเวณด้านหน้าอาคาร หัวรับนํ้าดับเพลิงจํานวน 1 ชุดต่ออาคารสําหรับรับนํ้าดับเพลิงจาก
รถดับเพลิงในกรณีเพลิงไหม้อีกทางหน่ึงด้วย 

5) การส ารองน้ า โครงการจัดให้มีถังสํารองนํ้าโดยแบ่งการสํารองนํ้าเป็น 2 ส่วน 
(1) นํ้าสํารองใช้อุปโภค-บริโภค จะสํารองไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ตินรวมกับนํ้าสํารองดับเพลิง โดยถังสํารองนํ้าใต้ตินมีความจุ 

726 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาตรนํ้าสํารองเพ่ือใช้อุปโภค-บริโภค ท้ัง 2 อาคารรวม 556 ลูกบาศก์เมตร นอกจากน้ีได้จัดสํารองนํ้าใช้ไว้ใน
ถังสํารองนํ้าชั้นหลังคาบนแต่ละอาคารขนาดความจุ 213 ลูกบาศก์เมตรบนอาคาร A และ 158 ลูกบาศก์เมตรบนอาคาร B รวมมี
ปริมาณสํารองใช้อุปโภค-บริโภคทั้งสิ้น 927 ลูกบาศก์เมตรโดยสามารถสํารองนํ้าใช้ได้ไม่น้อยกว่า 1.5 วัน หรือสํารองนํ้าใช้ในชั่วโมง
สูงสุดไต้ถึง 12 ชั่วโมง 

 
3.  ระบบไฟฟ้า 

โครงการอยู่ในพ้ืนที่จ่ายไฟฟ้านครหลวงเขตนนทบุรี โดยระบบจ่ายไฟฟ้าของโครงการประกอบด้วย 2 ส่วนหลักคือ ระบบ
ไฟฟ้าปกติและระบบจ่ายไฟฟ้าปกติและระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง ซึ่งสามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติ เมื่อระบบไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ 
โครงการติดต้ังเสาพาดผ่านสายไฟแรงสูง เพ่ือรองรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเข้าสู่อาคาร ซึ่งมีการเดินสายและ

ติดต้ังอปุกรณ์ไฟฟ้าตามมาตรฐานการไฟฟ้านครหลวง โดยกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงจะเดินทางจากสายไฟฟ้าแรงสูง เข้าสู่ 
Ring Main Unit : RMU (แผงสวิตช์ไฟฟ้าแรงสูง) เข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ จํานวน 2 ชุด ขนาดชุดละ 2,000 KVA ติดต้ังไว้
ประจําอาคาร A และ B อาคารละ 1 ชุด เพ่ือจ่ายโหลดไฟฟ้าของห้องพักและระบบไฟฟ้าส่วนกลางของโครงการทั้งหมดในสภาวะปกติ 
ซึ่งโครงการ มีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม 3,665,142 VA หรือเท่ากับ 3,605 KVA 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
จัดให้มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองขนาด 300 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติทันที เมื่อระบบไฟฟ้าปกติ

จากการไฟฟ้านครหลวงหยุดทํางาน โดยจ่ายไฟให้แก่ แสงสว่างส่วนกลาง ลิฟต์โดยสารลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ที่จอดรถ ระบบปั๊มนํ้าดี และ
ระบบอัดอากาศบันไดหนีไฟ เป็นต้น โดยเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองสามารถสํารองไฟฟ้าได้เป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง 

 
4.  ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการออกแบบให้สอดคล้องตามข้อกําหนดในกฎกระทรวงฉบับบที่ 33 (พ.ศ.2535) ซึ่งมีการ
แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) โดย
ประกอบด้วย 

1) ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
(1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ชั้น 1 ติดต้ังไว้บริเวณชั้นที่ 2 ของอาคาร 
(2) แผงควบคุมแสดงสัญญาณตําแหน่งหรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ชั้น 1 ติดต้ังไว้ที่ Guard House 

และชั้นที่ 2 ของอาคาร 
(3) อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือ ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ทุกชั้น ติดต้ังบริเวณหน้าทางเข้าของบันไดหนีไฟและบันได

หลักและบริเวณที่จอดรถ (ชั้น 1-2) และโถงทางเดินชองชั้นพักอาศัย (ชั้น 3-21) ติตต้ังไว้ใกล้กับ Alarm Bell 
(4) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเสียง เพ่ือแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ทุกชั้น ติดต้ังบริเวณหน้าทางเข้าของบันไดหนีไฟ

และบันไดหลักและบริเวณที่จอดรถ (ชั้น 1-2) และโถงทางเดินของชั้นพักอาศัย (ชั้น 3-21) ติดต้ังไว้ใกล้กับอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบใช้มือ   
(5) โทรศัพท์ฉุกเฉิน ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ทุกชั้น ติตต้ังบริเวณหน้าทางเข้าของบันไดหนีไฟและบันไดหลักและบริเวณที่จอด

รถ (ชั้น 1-2) และโถงทางเดินของชั้นพักอาศัย (ชั้น 3-21) ติดต้ังไว้ใกล้กับ Alarm Bell และ อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบให้มือ 
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(6) อุปกรณ์ตรวจจับควัน ตําแหน่งที่ ติตต้ัง : ชั้นล่าง ติตต้ังไว้กระจายในโถงสํานักงาน ร้านอาหาร ร้านค้า ห้องนํ้า โถง
บันไดหลักและบันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ชั้น 2 ติดต้ังไว้ในห้องเครื่อง ห้องเอนกประสงค์ ห้องฟิตเนส ห้องล็อคเกอร์ โถงบันไดหลักและ
บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ชั้นพักอาศัย ติตต้ังภายในห้องพัก ทางเดิน ห้องเครื่อง โถงบันไดหลักและบันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ ชั้นห้องเครื่อง 
ติดต้ังภายในห้องเครื่อง โถงบันไดหลักและบันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และชั้นดาดฟ้า ติดต้ังบริเวณทางเดิน โถงบันไดหลักและบันไดหนีไฟ 
โถงลิฟต์ 

2) ระบบป้องกันฟ้าผ่า 
โครงการจัดให้มีระบบสายดิน เพ่ือป้องกันอันตรายที่เกิดจากไฟฟ้ารั่วและกระแสไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันฟ้าผ่าแบบ

เสาล่อฟ้า เพ่ือป้องอันตรายจากเหตุการณ์ฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง โดยติดต้ังที่ชั้นหลังคา บริเวณตําแหน่ง
สูงสุดของอาคาร 

3) ระบบผจญเพลิง และทางหนีไฟ 
(1) ระบบสํารองนํ้าดับเพลิง ถังสํารองนํ้าใต้ดิน ปริมาตรรวม 782 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณนํ้าสํารองใช้ ดับเพลิง 170 

ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ดับเพลิงได้ในเวลา 30 นาที ได้อย่างเพียงพอ 
(2) หัวกระจายนํ้าดับเพลิง ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ทุกชั้น ครอบคลุมทั่วพ้ืนที่ในอาคาร 
(3) ระบบลิฟต์ดับเพลิง ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ทุกชั้น โดยมี 1 ชุด ต่อ 1 อาคาร อยู่ใกล้กับลิฟต์โดยสาร และจอดทั้งหมด 21 

ชั้น ต้ังแต่ชั้น 21 ถึง ชั้น 1 
(4) ตู้ดับเพลิง ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ชั้นล่างจํานวน 6 ตู้ 2 จํานวน 6 ตู้ ชั้น 3-21 จํานวน 6 ตู้ และชั้นห้องเครื่องจํานวน 2 ตู้ 
(5) ระบบท่อย่ืน ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ทุกชั้น ติดต้ังท่อยืนต่อรับนํ้าจากถังสํารองนํ้าดับเพลิง และ FDC 
(6) หัวรับนํ้าดับเพลิง ตําแหน่งที่ติตต้ัง : ชั้นล่าง มีจํานวน 1 ชุดต่ออาคาร 
(7) เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ชั้นล่าง ติดต้ังภายในห้องเครื่องสูบนํ้า บริเวณชั้นใต้ดิน 
(8) เครื่องดับเพลิงมือถือ ตําแหน่งทีติ่ดต้ัง : ติดต้ังถังดับเพลิงมือถือ ชนิด ABC ทุกชั้น ติดต้ังอยู่ในตู้ดับเพลิง (FHC) และ

ภายในห้องเครื่องไฟฟ้า และติดต้ังถังดับเพลิงมือถือ ชนิด CO2 ไว้บริเวณชั้นดาดฟ้า ภายในห้องเครื่องลิฟต์ 
(9) พ้ืนที่ว่างรอบอาคาร ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ชั้นล่างมีถนนกว้าง 6 เมตรรอบอาคาร 
(10) ลานหนีไฟทางอากาศ ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ชั้นห้องเครื่อง มีขนาด กว้าง 10 เมตร และยาว 10 เมตร 1 แห่ง ต่อ 1 

อาคาร 
(11) จุดรวมพลคนในโครงการ ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ชั้นล่าง อยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านหน้า และด้านข้าง มีพ้ืนที่ทั้งหมด 

783.50 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนต่อจํานวนคนในโครงการ เท่ากับ 0.26 ตารางเมตรต่อคน 
(12) บันไดหนีไฟ ตําแหน่งที่ติตต้ัง : ทุกชั้น มีทั้งหมด 6 แห่ง ประกอบด้วย บันไดหลัก 2 แห่งคือ ST-01 และ ST-04 

(ชั้น 1 - ชั้นดาดฟ้า) มีความกว้าง 16 เมตร และบันไดหนี 4 แห่ง คือ ST-02 ST-03 ST-05 ST-06 มีความกว้าง 0.90 เมตร 
(13) ป้ายและสัญลักษณ์บอกทางหนีไฟ ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ทุกชั้น บริเวณโถงทางเดินและโถงตาหน้าประตูหนีไฟ และ

บันไดหลัก 
(14) ไฟสํารองฉุกเฉิน ตําแหน่งที่ติดต้ัง : ทุกชั้น ติดต้ังภายใน โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง เป็นต้น 
 

5.  การบ าบัดน้ าเสีย 
ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการมีทั้งสิ้น 2 ชุด อาคาร A และ B โดยระบบบําบัดนํ้าเสียสามารถรองรับนํ้าเสียเข้าระบบได้ 

280 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน สําหรับอาคาร A และ 220 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน สําหรับอาคาร B รวมทั้งโครงการสามารถรองรับนํ้าเสียได้
ทั้งสิ้น 500 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณนํ้าเสียที่เกิดข้ึนภายในโครงการ และติดต้ังถัง Filter Scrubber ประจําระบบ
บําบัดนํ้าเสียแต่ละชุด เพ่ือกําจัดละอองฝอย อน่ึง ในด้านการหมุนเวียนนํ้า ทางโครงการมีระบบหมุนเวียนนํ้าเพ่ือลดนํ้าต้นไม้ แต่ไม่ได้
เปิดใช้งาน 
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6.  ระบบระบายน้ า และปอ้งกันน้ าท่วม 
โครงการได้ออกแบบระบบระบายนํ้าตามหลักวิชาการและข้อกําหนดที่เกี่ยวข้อง โดยท่อระบายนํ้าของโครงการเป็นระบบท่อ

แยก คือแยกท่อระบบนํ้าเสียและนํ้าฝนออกเป็นคนละส่วนกัน และจัดให้มีการหน่วงนํ้าในเส้นท่อร่วมกับบ่อสูบนํ้า และบ่อดักขยะ 
สําหรับรองรับและชะลอนํ้าฝนที่ตกภายในพ้ืนที่โครงการเพ่ือป้องกันผลกระทบด้านการระบายนํ้า และป้องกันปัญหานํ้าท่วมพ้ืนที่
ติดต่อข้างเคียง โดยการระบายนํ้าของโครงการจะระบายลงท่อระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการริมถนนแจ้งวัฒนะ รายละเอียด
ของระบบระบายนํ้าโครงการสรุปได้ดังน้ี 

1) ระบบระบายน้ าของโครงการ 
(1) ท่อระบายนํ้าเสีย นํ้าเสียที่เกิดข้ึนจากการใช้ของห้องพักอาศัย ร้านซักรีด ร้านอาหาร ห้องออกกําลังกาย และพ้ืนที่อื่นๆ 

ของโครงการ จะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวด่ิง โดยนํ้าโสโครกจากห้องส้วมจะระบายผ่านท่อนํ้าโสโครก (S Pipe) และนํ้าเสียอื่นๆ 
จะระบายผ่านท่อนํ้าท้ิง (W Pipe) ซึ่งนํ้าเสียจากท่อนํ้าโสโครกและท่อนํ้าท้ิงจะผ่านถังแยกกากตะกอน ส่วนนํ้าเสียจากห้องครัวจะผ่าน
ถังดักไขมันก่อน จากน้ันนํ้าเสียทั้งหมดจึงไหลเข้าสู่ถังปรับสมดุลและถังเติมอากาศและส่วนอื่นๆ ของระบบบําบัดนํ้าเสียต่อไป ส่วนนํ้า
เสียจากห้องขยะจะรวบรวมลงถังแยกกากตะกอน ด้วยท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 น้ิว และ6 น้ิว แล้วจึงไหลเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสีย
ส่วนอื่นๆ สําหรับนํ้าท้ังที่ผ่านการบําบัดจนมีคุณภาพเป็นไปตามมาตรฐานนํ้าท้ิงแล้ว นํ้าท้ิงบางส่วนถูกนํากลับมาใช้ประโยชน์ในการให้
นํ้าต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวโครงการ ชั้นที่ 1  โดยเรียกนํ้าทิ้งส่วนน้ีว่านํ้ารีไซเคิล และส่วนนํ้าทั้งที่เหลือจากการใช้ประโยชน์ที่ระบาย
ออกจากระบบบําบัดนํ้าเสียส่วนกลางด้วยท่อระบายขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 3 น้ิว จะระบายนํ้าท้ิงสู่บ่อพักนํ้าและอระบายนํ้าสาธารณะ
ภายนอกโครงการเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.2 เมตร บริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป 

(2) ท่อระบายนํ้าฝน การระบายนํ้าฝนของพ้ืนที่โครงการทั้งหมดเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางเท่ากับ 
1 เมตร และจัดให้มีบ่อพักนํ้าเป็นระยะ สําหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายนํ้าและให้นํ้าฝนไหลเข้าท่อระบายนํ้าฝน จากน้ันนํ้าฝนจะ
ถูกรวบรวมตามท่อระบายนํ้าไปยังบ่อดักขยะและระบายนํ้าออกนอกโครงการด้วยท่อระบายนํ้าขนาด 3 น้ิว ทั้งน้ีการควบคุมอัตรา
ระบายนํ้าของโครงการได้พิจารณาถึงการประหยัดงบประมาณและอนุรักษ์พลังงานโดยใช้พลังงานเท่าท่ีจําเป็นสําหรับการหน่วงนํ้า แต่
เน่ืองจากระดับนํ้าที่บ่อพักสาธารณะสูงกว่าระดับท่อภายในโครงการ จึงระบายนํ้าโดยอาศัยหลักแรงโน้มถ่วงไม่ได้จึงจําเป็นต้องใช้
เครื่องสูบเข้าช่วยระบายภายหลังที่ฝนหยุดตกแล้ว 

2) การป้องกันน้ าท่วม 
เพ่ือเป็นการป้องกันนํ้าท่วมโครงการได้จัดให้มีการหน่วงนํ้าในเส้นท่อระบายนํ้าฝน สําหรับรองรับปริมาณนํ้าฝนส่วนที่เกินอัตรา

การระบายนํ้าก่อนพัฒนโครงการ โดยมีปริมาณนํ้าฝนที่สามารถหน่วงได้ทั้งหมดในโครงการเท่ากับ 267 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการจะ
ระบายนํ้าฝนออกจากบ่อดักขยะด้วยเครื่องสูบนํ้าชนิดจุ่มใต้นํ้า อัตราการระบายเท่ากับ 3 ลูกบาศก์เมตรต่อนาที เมื่อรวมกับอัตราการ
ระบายนํ้าท้ังจากระบบบําบัดนํ้าเสียสูงสุดเท่ากับ 1.03 ลูกบาศก์เมตรต่อนาที ทําให้อัตราการระบายนํ้าสูงสุดของโครงการเท่ากับ 4.03 
ลูกบาศก์เมตรต่อนาทีจะไม่เกินอัตราการระบายนํ้าก่อนพัฒนาโครงการ สรุปได้ว่าโครงการมีการจัดระบบระบายนํ้าไว้อย่างดีจึงทําให้
สามารถลดผลกระทบที่อาจเกิดข้ึนต่อพ้ืนที่ใกล้เคียงได้ 

 
7.  การจัดการขยะมูลฝอย 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะในแต่ละชั้น เพ่ือให้ผู้พักอาศัยสามารถนําขยะมาทิ้งรวมไว้ในถังขยะ ซึ่งได้จัดต้ังถังรองรับขยะ
ตามประเภทขยะ คือ ถังสีเหลืองสําหรับขยะแห้ง 1 ถัง และถังสีเขียวสําหรับขยะเปียก 1 ถัง เป็นถังขยะชนิดมีฝาปิดมิดชิด รองกันด้วย
ถุงดํา และมีพนักงานทําความสะอาด คอยรวบรวมขยะมูลฝอยที่เกิดข้ึนในแต่ละชั้นลงมาชั้นล่าง เป็นประจําทุกวัน วันละ 2 ครั้ง 

สําหรับห้องพักขยะรวม จะแบ่งออกเป็น 2 ห้อง คือห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะเปียก ทั้งน้ีสํานักงานเทศบาลนครปากเกร็ด
จะเข้ามาจัดเก็บขยะมูลฝอยเป็นประจําทุกๆ 3 วัน เวลาประมาณ 04.00 น. โดยจอดรถบริเวณจุดจอดรถขยะที่จัดไว้บริเวณด้านหน้า
ของห้องพักขยะรวม  

พ้ืนด้านนอกของห้องพักขยะเปียกและห้องขยะแห้ง ด้านหน้ามีบานประตูแบบบานพับปิดมิดชิด จะเปิดเมื่อมีการเก็บขนขยะ
เท่าน้ัน และได้จัดให้มีรางระบายนํ้า เพ่ือรองรับนํ้าจากการล้างห้องพักขยะมูลฝอยและระบายนํ้าเข้าระบบบําบัดนํ้าเสียส่วนกลางของ
โครงการ นอกจากน้ี ได้มีการจัดต้ังจุดสําหรับต้ังรองรับขยะ แบบแยกประเภท 4 ถัง ได้แก่ ถังขยะทั่วไป ถังขยะเปียก ถังขยะรีไซเคิล 
และถังขยะอันตราย จํานวน 2 จุด ประจําอาคาร A และ B 
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8.  ระบบระบายอากาศ ระบบปรับอากาศ และระบบอัดอากาศ 
1) ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศภายในอาคารโครงการมีระบบระบายฮากาศทางธรรมชาติและระบบระบายอากาศทางกล โดยวิศวกรได้

ออกแบบระบบระบายอากาศเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ. ศ. 2522 

(1) การระบายอากาศในห้องหรือบริเวณทีไ่ม่ได้ปรับอากาศ 
- การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ จัดให้มีช่องเปิดให้อากาศผ่านพ้ืนที่น้ันๆ โดยพ้ืนที่ช่องเปิดน้ี ต้องมีพ้ืนที่ ลมผ่านได้ไม่

น้อยกว่าร้อยละ 10 เมื่อเทียบกับพ้ืนที่ของห้องน้ัน 
- การระบายอากาศทางวิธีกล จัดให้มีอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศเพ่ือให้เกิดการนําอากาศภายนอกเข้ามาตามอัตราที่กําหนด

ไว้ คือ บริเวณห้องนํ้า ห้องส้วม ทางเดิน และโถงลิฟต์ จัดให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าสองเท่าของปริมาตรห้องต่อชั่วโมง ซึ่ง
เป็นไปตามข้อกําหนดในข้อที่ 9 ของกฎกระทรวงฉบับที่ 33 และฉบับที่ 50 ในพระราชบัญญัติตังกล่าว 

(2) การระบายอากาศในห้องหรือบริเวณที่มีการปรับอากาศ 
- ในบริเวณที่มีการปรับอากาศต้องมีการนําอากาศจากภายนอกเข้ามาในพ้ืนที่ปรับสภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายใน

พ้ืนที่ปรับภาวะอากาศออกไปไม่น้อยกว่าอัตราที่กําหนด อัตราที่กําหนดในหมวด 2 ข้อ 10 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 ใน
พระราชบัญญัติดังกล่าว ได้แก่ ห้องพักภายในอาคารชุด จัดให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 ลูกบาศก์เมตรต่อชั่วโมงต่อ
ลูกบาศก์เมตร ห้องออกกําลังกาย จะให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 5 ลูกบาศก์เมตรต่อชั่วโมงต่อตารางเมตร 

2) ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศภายในอาคารของโครงการทั้งบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น โถงทางเดิน สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้อง

ช่าง ห้องออกกําลังกาย ฯลฯ และบริเวณห้องพักอาศัย จะใช้เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วนทั้งหมด (split Type Air Conditioning 
Unit) โดยมีกําหนดขนาดเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมกับขนาดพ้ืนที่ห้อง และมีภาระทําความเย็นของเครื่องปรับอากาศที่ต้องใช้ของ
อาคารรวมเท่ากับ 1,798.50 ตัน 

3) ระบบอัดอากาศในโถงลิฟต์ดับเพลิง และช่องบันไดหนีไฟ 
ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงและบันไดหนีไฟของอาคาร A และ B โครงการจัดให้มีระบบอัดอากาศโดยใช้พัดลมอัดอากาศ 

จํานวน 1 ชุด ท่ีมีอัตราการอัดอากาศ 5.63 คิวบิกเมตรต่อวินาที (12,000 คิวบิกฟุตต่อนาที) และ 13.01 คิวบิกเมตรต่อวินาที (18,500 
คิวบิกฟุตต่อนาที) ตามลําดับ 
 
9.  การจัดการพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

โครงการออกแบบให้มีพื้นที่สวนทั้งหมด 2,995.95 ตารางเมตร โดยอยู่ที่ชั้นล่างภายนอกอาคาร และบนชั้นที่ 3  ซึ่งเป็นส่วน
ฐานของอาคาร และจัดเป็นส่วน Facilities (สวน ห้องออกกําลังกายและสระว่ายนํ้า) เพ่ือเน้นให้มีการใช้ประโยชน์ได้จริง โดยมีขนาด
พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง 1,683.45 ตารางเมตร และเป็นส่วนที่อยู่บนอาคาร 1,312.50 ตารางเมตร เมื่อคิดเป็นสัดส่วน ของพ้ืนที่สีเขียว
ทั้งหมดต่อผู้พักอาศัยของโครงการจะเท่ากับ 1 ตารางเมตรต่อคน สําหรับพันธ์ุไม้ที่นํามาปลูกมีทั้งไม้ยืนต้น สลับกับไม้พุ่มหรือหญ้า  

1) พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 
โครงการมีพ้ืนทีส่ีเขียวชั้นล่าง 1,683.45 ตารางเมตร คดิเปน็รอ้ยละ 56.79 ของขนาดพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดที่ต้องจัดให้ตามเกณฑ์ 

และร้อยละ 56.58  ของพ้ืนที่ว่างที่ต้องจัดให้มีการเกณฑ์ (โครงการต้องจัดให้มีพื้นที่ว่างภายนอกอาคารที่ร้อยละ 30 ของพ้ืนที่โครงการ
หรือเท่ากับ 2,950.8 ตารางเมตร) โดยเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,523.07 ตารางเมตรหรือคิดเป็นร้อยละ 103 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างที่
ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ และร้อยละ 15.48 ของพ้ืนที่ดิน พันธ์ุไม้ยืนต้นที่ปลูก ประกอบด้วย พญาสัตบรรณ ทองหลางด่าง มะฮอกกานี 
และชงโค สวนไม้พุ่มและไม้คลุมดินได้แก่ เฟ่ืองฟ้า พยับหมอก เฟิร์นบอสตัน ชบา เฮลิโคเนีย ดอนญ่าสีชมพู บุษบาฮาวาย และหญ้า
นวลน้อย 

2) พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 
โครงการมีพ้ืนทีส่ีเขียวบนอาคาร รวม 1,312.50 ตารางเมตร จัดปลูกไว้บริเวณชั้น 3 โดยจัดปลูกไม้ยืนต้น คือพญาสัตบรรณ

และชงโค พ้ืนที่ 30.5 ตารางเมตร ส่วนไม้พุ่มและไม่คลุมดิน ได้แก่ เดหลีใบกล้วย กล้วยแดง หัวใจสีม่วง บานบุรี มะขามเทศด่าง 
ประทดัไต้หวัน เข็มอินเดีย แพงพวยฝรั่ง แก้ว จั๋ง และหญ้า เป็นพ้ืนที่ 1,282 ตารางเมตร โดยการปลูกต้นไม้บนอาคารจะจัดปลูกใน
กระบะคอนกรีตเสริมเหล็กที่มีการจัดทําระบบกันซึมและระบบระบายนํ้าท่ีพ้ืน 
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10.  การจัดการสระว่ายน้ า 
 โครงการมีสระว่ายนํ้าจํานวน 1 สระ เพ่ือให้บริการเฉพาะผู้พักอาศัยภายในโครงการ จัดอยู่บริเวณชั้น 3 ของอาคาร โดยจัด
ให้มีการจัดการสระว่ายนํ้า ดังต่อไปน้ี 

1) ล้างทําความสะอาดสระว่ายนํ้า ได้แก่  
(1) ช้อนใบไม้และสิ่งสกปรกที่อยู่ในสระออกให้หมด เป็นประจําทุกวัน 
(2) ขัดกระเบื้อง พ้ืน และผนังของสระว่ายนํ้า โดยเฉพาะร่องยาแนวกระเบื้องจะต้องขาวสะอาด โดยทําการขัดดอย่าง

น้อยสัปดาห์ละหน่ึงครั้งหรือตามความเหมาะสม 
(3) ถอดตะแกรงที่วางอยู่บนรางระบายนํ้าริมขอบสระ ออกมาล้างทําความสะอาด และขัดรางระบายนํ้าริมขอบสระ ทุกๆ 

3 - 6 เดือนต่อครั้ง 
2) ตรวจวัดค่าความเป็นกรด ด่าง (Acidity Alkalinity) ของนํ้าในสระว่ายนํ้า เป็นประจําทุกวัน 
3) ตรวจวัดและเติมคลอรีนในสระว่ายนํ้า เป็นประจําทุก 
4) ล้างทําความสะอาดเครื่องกรองนํ้าโดยใช้วิธีการล้างย้อน ( BACK WASH) อย่างสม่ําเสมอ ประมาณ 2 เดือนต่อครั้ง หรือ

ตามความเหมาะสม 
 

11.  ระบบลิฟต์ 
โครงการได้ออกแบบระบบลิฟต์ของอาคารตามข้อกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) หมวดที่ 6 ที่ระบุให้ลิฟต์

โดยสารและลิฟต์ดับเพลิงของแต่ละอาคารชุดที่ใช้กับอาคารสูงต้องมีขนาดมวลบรรทุกไม่น้อยกว่า 630 กิโลกรัม โดยระบบลิฟต์
ดับเพลิงต้องจอดได้ทุกชั้นของอาคาร โถงลิฟต์ ดับเพลิงต้องติดต้ังตู้สายฉีดนํ้าดับเพลิงและอุปกรณ์ดับเพลิงอื่นๆ โถงลิฟต์ดับเพลิงต้องมี
ที่ทําด้วยวัสดุทนไฟหรือระบบอัดลมภายใน ห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงที่มีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 เมกะปาสคาลมาตร 
ซึ่งทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยลิฟต์ต้องมีระยะเวลาเคลื่อนที่อย่างต่อเน่ืองระหว่างชั้นล่างและชั้นบนสุดไม่เกิน 1 นาที 

โครงการมีลิฟต์ทั้งหมด 6 ชุดแบ่งเป็นอาคาร A และอาคาร B ทาวเวอร์ละ 3 ชุด ซึ่งประกอบด้วย 
1) ลิฟต์โดยสารสําหรับชั้นพักอาศัย มีจํานวน 2 ชุดอาคาร มีขนาดบรรทุก 1,000 กิโลกรัมความเร็วของลิฟต์ 150 เมตรต่อ

นาทีเปิดรับผู้โดยสารที่ชั้น 1-21 
2) ลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร มีจํานวน 1 ชุดต่ออาคาร มีขนาดบรรทุก 1,350 กิโลกรัมความเร็วของ 150 เมตรต่อนาที 

สามารถหยุดจอดได้ทุกชั้นต้ังแต่ชั้นที่ 1 ถึง 21 ของอาคาร ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงจะมีระบบอัดอากาศที่ทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิด
ไฟไหม้ พร้อมติดต้ังตู้สายฉีดนํ้าดับเพลิงจํานวน 1 ตู้ต่อชั้น การทํางานของลิฟต์ดับเพลิงกรณีเกิดเพลิงไหม้ ลิฟต์จะเคลื่อนลงมาที่ชั้น
ล่างและเปิดประตูโดยจะใช้งานอีกไม่ได้นอกจากจะสั่งด้วย Fireman switch ซึ่งสวิตช์น้ีจะติดต้ังที่ชั้นล่าง ทํางานตัวยกุญแจสวิตช์อยู่
ในกล่องกระจกส่วนกรณีไฟฟ้าดับหรือขัดข้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองของอาคารจะทําการสับถ่ายไฟฟ้าฉุกเฉินให้กับลิฟต์เพ่ือให้ลิฟต์
สามารถทํางานได้ต่อไปในขณะไฟดับ 

 
12.  การรักษาความปลอดภัย 

โครงการมีพนักงานรักษาความปลอดภัยประจําโครงการตลอด 24 ชั่วโมง เพ่ือดูแลอํานวยความสะดวกการผ่านเข้า-ออก 
ของผู้พักอาศัยและผู้มาติตต่อ เพ่ือความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในโครงการ นอกจากน้ีโครงการยังมีมาตรการในการรักษาความ
ปลอดภัยให้กับผู้พักอาศัยเพ่ิมเติมโดยการควบคุมการเข้า-ออก แต่ละอาคารด้วยระบบ Key Card และระบบทีวีวงจรปิด หรือ CCTV  
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1.3 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ The key แจ้งวัฒนะ สามารถพิจารณารายละเอียดได้ดังตารางที่ 1.1 ตารางที่ 1.2 และแผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมประจําปี 2567 ดังตารางที่ 1.3 
 
ตารางที่ 1.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประจ าปี 2567 
 

 
 

มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปี 2567 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทรัพยากรกายภาพ 
 ทรัพยากรชีวภาพ 
 คุณค่าการใช้ประโยชน์              

ของมนุษย์ 
 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
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ตารางที่ 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ ความถ่ีในการด าเนินการ 
1.  น้ าทิ้งจากโครงการ 

1.1 คุณภาพนํ้าท้ิง 
- pH 
- Biochemical Oxygen Demand (BOD) 
- Total Suspended Solids (TSS) 
- Oil & Grease 
- Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) 
- Fecal Coliform Bacteria (FCB)  

- นํ้าเสียก่อนและหลังการบําบัดด้วยระบบบําบัดนํ้า
เสีย และบ่อพักนํ้าทิ้งสุดท้ายก่อนปล่อยลงท่อ
ระบายนํ้าสาธารณะ ตําแหน่งละ 1 จุด จากระบบ
บําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการทั้ง 2 ชุด 

- 1 เดือนต่อครั้ง ตลอดระยะเวลา เปิดดําเนินการ   

1.2 อุปกรณ์ภายในระบบ          
     บําบัด 

- เครื่องสูบนํ้าและเครื่องเติมอากาศ - บริเวณจุดติดต้ังเครื่องสูบนํ้าและเครื่องเติมอากาศ - 1 ปีต่อครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ (หรือตาม
ความเหมาะสมหรือตามท่ีระบุในคู่มือการใช้งานของแต่
ละเครื่อง) 

2.  ระบบระบายน้ า - เศษหิน หรือตะกอนดินภายในท่อระบายนํ้ารวม - ภายในท่อระบายนํ้ารวม บ่อพัก และบ่อดักขยะ
ก่อนระบายลงท่อระบายนํ้าสาธารณะ 

- 1-2 เดือนต่อครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 
ในช่วงฤดูฝน   

3. การจัดการขยะมูลฝอยภายใน
โครงการ 

- ตรวจสอบไม่ให้มีขยะมูลฝอยตกค้างในห้องพักขยะ 
ในชั้นพักอาศัย และห้องพักขยะรวม 

- บริ เวณห้องพักขยะมูลฝอยในชั้นพักอาศัยและ
ห้องพักขยะรวม 

- 1 สัปดาห์ต่อ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- การทําความสะอาดของห้องพักขยะมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัยและ    
    ระบบสัญญาณเตือนภัย 

- ระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ - บริเวณจุดติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบ
สัญญาณเตือนภัยภายในอาคารของโครงการทุกชั้น 

- 3 เดือนต่อ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 
(หรือตามความเหมาะสมหรือตามที่ระบุไว้ในคู่มือการ
ใช้งานของแต่ละเครื่อง -ระบบสัญญาณเตือนภัยภายในโครงการ 

5.น้ าใช้ - การแตก รั่ว ซึม หรือการชํารุดของท่อประปา - เส้นท่อประปาของโครงการ - 1 เดือนต่อครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

6. การใช้ไฟฟ้า -การชํารุดเสียหายของระบบไฟฟ้าและระบบการเดิน
สายไฟฟ้าของอาคาร 

-ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าของโครงการ - 1 เดือนต่อครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

7. คณุภาพอากาศ - ตรวจสอบคุณภาพอากาศจากระบบบําบัดอากาศ
ด้วยดิน 

- บริเวณพ้ืนที่สีเขียวที่มีการติดต้ังระบบบําบัดอากาศ
ด้วยดิน (EAPs) 

- 1 เดือนต่อคครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 
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ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี 2566  
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง/วิธีการจัดการ 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1.  น้ าทิ้งจากโครงการ 
1.1 คุณภาพนํ้าท้ิง 

- pH 
- BOD 
- TSS 
- Oil & Grease 
- TKN 
- FCB 

- นํ้าเสียก่อนและหลังการบําบัด
ด้วยระบบบําบัดนํ้าเสีย และ
บ่อพักนํ้าท้ิงสุดท้ายก่อนปล่อย
ลงท่อระบาย นํ้าสาธารณะ 
ตําแหน่งละ 1 จุด จากระบ
บําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ
ทั้ง 2 ชุด 

แผน /1            

ผล -            

1.2 อุปกรณ์ภายใน
ระบบบําบัด 

- เครื่องสูบนํ้าและเครื่องเติมอากาศ - บริเวณจุดติดต้ังเครื่องสูบนํ้า
และเครื่องเติมอากาศ 

แผน - - - - - - - - - - -  
ผล - - - - - - - - - - - - 

2.  ระบบระบายน้ า - เศษหิน หรือตะกอนดินภายในท่อ
ระบายนํ้ารวม 

- ภายในท่อระบายนํ้ารวม บ่อ
พัก และบ่อดักขยะก่อน
ระบายลงท่อระบายนํ้า
สาธารณะ 

แผน             

ผล             

3. การจัดการขยะมูลฝอย
ภายในโครงการ 

- ตรวจสอบไม่ให้มีขยะมูลฝอยตกค้างใน
ห้อง พักขยะ ในชั้นพักอาศัย และ
ห้องพักขยะรวม 

- บริเวณห้องพักขยะมูลฝอยใน
ชั้นพักอาศัยและห้องพักขยะ
รวม 

แผน             

ผล             

- การทําความสะอาดของห้องพักขยะ
มลูฝอยรวมของโครงการ 

             

 
  



 

โครงการ The key แจ้งวัฒนะ 
นิติบุคคลอาคารชดุ เดอะคีย์ แจ้งวัฒนะ 

 

 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี 2566 (ต่อ) 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม พารามิเตอร์ จุดเก็บตัวอย่าง 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัยและ 
   ระบบสัญญาณเตือนภัย 

- ระบบป้องกันอัคคีภัยภายใน
โครงการ 

- บริ เวณจุดติดต้ังระบบป้องกัน
อัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือน
ภัยภายในอาคารของโครงการทกุ
ชั้น 

 

แผน - -  - -  - -  - -  

ผล - -  - -  - - - - - - 

-ระบบสัญญาณเตือนภัยภายใน
โครงการ 

แผน - -  - -  - -  - -  
ผล - -  - -  - - - - - - 

5.น้ าใช้ - การแตก รั่ว ซึม หรือการชํารุด
ของท่อประปา 

- เส้นท่อประปาของโครงการ แผน             
ผล             

6. การใช้ไฟฟ้า - การชํารุดเสียหายของระบบ
ไ ฟ ฟ้ า แ ล ะ ร ะ บ บ ก า ร เ ดิ น
สายไฟฟ้าของอาคาร 

- ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าของ
โครงการ 

แผน             

ผล             

7. คุณภาพอากาศ - ตรวจสอบคุณภาพอากาศจาก
ระบบบําบัดอากาศด้วยดิน 

- บริเวณพ้ืนที่สีเขียวที่มีการติดต้ัง
ระบบบําบัดอากาศด้วยดิน (EAPs) 

แผน             
ผล             

หมายเหตุ /1 = โครงการเริ่มมีการจัดจ้างบริษัท ซ.ีอี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จํากัด ในการตรวจวัดคุณภาพนํ้าต้ังแต่เดือนกุมภาพันธ์ 2567 เป็นต้นไป 


