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รายงานผลการปฏิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัรายงานผลการปฏิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนั   

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ   

คณุภาพส่ิงแวดล้อมคณุภาพส่ิงแวดล้อม  
  

โครงการโครงการ  

โรงแรมโรงแรม  AADDRRIIAATTIICC  PPAALLAACCEE  HHOOTTEELL  
 

ช่วงเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 
 

 

1. ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 
รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการโรงแรมADRIATIC PALACE HOTEL ของ 
บริษัท วี .เค .เจ .จ ากัด  ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน 2568 หลังจากท่ีได้รับความเห็นชอบใน                     
การรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม จากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม หนงัสือเลขท่ี ทส.1009/8174 ลงวนัท่ี 10 สิงหาคม 2548 

 

2. รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
2.1 ข้อมูลท่ัวไป 

1. ช่ือโครงการ  : โรงแรม ADRIATIC PALACE HOTEL 
2. เจ้าของโครงการ  :  บริษทั วี.เค.เจ. จ ากดั 
3. ท่ีตั้งโครงการ : ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
4. ลกัษณะ/ประเภทโครงการ : โครงการโรงแรมพกัอาศยัท่ีมีหอ้งพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป 
5. ขนาดพืน้ท่ีโครงการ :  3 – 3 – 35.5  ไร่ 

 (  มีแผนผงัประกอบ    ไม่มีแผนผงั) 
6. ขนาดของโครงการ : หอ้งพกัรวม  396 หอ้ง  

 
 

/ 
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แสดงแผนผังบริเวณพืน้ท่ีโครงการ 
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2.2 การบ าบัดน ้าเสีย 

น ้ าเสียจากห้องสุขาและห้องน ้ าจะผ่านถงัเกรอะ ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลาง            
ซ่ึ ง เป็นแบบตะกอน เร่ง (Activated Sludge) ประกอบด้วยบ่ อดักไขมัน , บ่ อป รับ เส ถียร (EQ),                    
บ่อเติมอากาศ, บ่อตกตะกอน, บ่อพกัตะกอน และบ่อพกัน ้ าทิ้ง และมีการเก็บตวัอย่างวิเคราะห์คุณภาพน ้ า
ตามก าหนดไวใ้นมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

  
2.3 การระบายน ้าทิง้ 

ระบบระบายน ้ าของโครงการจะแยกระบบระบายน ้ าฝนออกจากน ้ าเสีย โดยน ้ าเสียจะถูก
รวบรวมท่ีบ่อพกัน ้ าทิ้ง ก่อนระบายลงรางสาธารณะ ส่วนระบบระบายน ้ าฝนภายในโครงการจะมีการ
รวบรวมสู่บ่อพกัและมีป๊ัมเพื่อสูบออกนอกอาคาร ส่วนรางระบายน ้ าฝนนอกโครงการ จะมีท่อรับน ้ าฝน 
รูปตวั U ทั้ง 2 ฝ่ัง และปลายทางจะมีบ่อสูบน ้าฝน เพื่อสูบออกนอกโครงการ 
 

2.4 การจัดการขยะมูลฝอย 
จะมีห้องพกัขยะมูลฝอยท่ีชั้นใตดิ้น โดยพนักงานจะรวบรวมขยะจากห้องพกัและพื้นท่ี    

ใชส้อยอ่ืน ๆ ทุกวนัและใหท้างกรุงเทพมหานคร จะเป็นผูด้  าเนินการเก็บขยะ 
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3. แผนการด าเนินการเพือ่ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

ดัชนีคุณภาพ 
ส่ิงแวดล้อม 

วิธีการตรวจวัด 
บริเวณท่ีท าการ 

ตรวจวัด 
ความถี่ในการ 
ตรวจวัด 

ช่วงเวลาที่ท าการ 
ตรวจวัด 

1. ระบบบ าบัดน ้าเสีย  - บ่อรวบรวม
น ้าเสีย 
- บ่อสูบน ้าทิ้ง 

ทุกเดือน ทางโครงการไดเ้ก็บ
ตวัอยา่งน ้าในระบบ
บ าบดัน ้าเสีย 
ตรวจสอบรอบน้ีใน
เดือนมิถุนายน 2568 
เท่านั้น    
เน่ืองจากทาง
โครงการไดห้ยดุ
ด าเนินการตั้งแต่
เดือนเมษายน 2563 
จากสถานการณ์
ระบาดของโรค 
Covid – 19 และ
ยงัคงปิดโครงการ
จนถึงปัจจุบนั แมว้า่
ภาครัฐจะเปิด
ประเทศ แต่ปริมาณ
นกัท่องเท่ียวท่ีมาใช้
บริการยงันอ้ยมาก 

pH Electrometric  
BOD Membrane Electrode  
SS Dried at 103-105 oC   
Oil & Grease Soxhlet Extraction   
Fecal Coliform MPN/100ml   

 

4. การรายงานผลการปฏิบัติตามเงื่อนไข 
ในรอบคร่ึงปีแรก พ.ศ. 2568 (มกราคม – มิถุนายน 2568) การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ

ลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  ทางโครงการไม่ไดด้ าเนินการครบทุกมาตรการ เน่ืองจากทางโครงการหยุด
ด าเนินการตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 จนถึงปัจจุบนั สาเหตุจากโรคระบาด Covid-19 ต่อเน่ือง แมว้า่ภาครัฐ
จะเร่ิมเปิดให้นักท่องเท่ียวเข้าประเทศแต่ปริมาณนักท่องเท่ียวท่ีจะมาใช้บริการมีปริมาณน้อย ทาง
โครงการจึงยงัคงปิดด าเนินการต่อเน่ืองจนถึงปัจจุบนั  โดยในช่วงหยุดด าเนินการ ทางโครงการมีเพียง
เจา้หนา้ท่ีบางส่วนท่ีผลดัเปลี่ยนมาด าเนินการตรวจสอบ และบ ารุงรักษาอุปกรณ์ต่างๆ 
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หากโครงการมีนโยบายจะเปิดบริการ ทางโครงการจะด าเนินการตรวจสอบรายละเอียดต่างๆ 
และปฎิบติัตามมาตรการป้องและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มให้ครบถว้น โดยทางโครงการยงัคงมีความตระหนักในความส าคญัเร่ืองความปลอดภยัและ
ส่ิงแวดลอ้มรวมทั้งสุขอนามยัของพนกังานและผูใ้ชบ้ริการ 



 
รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
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4.1 ตารางสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม                    
(ระยะด าเนินการ) โครงการ โรงแรมADRIATIC PALACE HOTEL 

เงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม วิธีการปฏิบัติตามเงื่อนไข ปัญหา อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 
1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 

1) จดัให้มีการดูแลตน้ไม ้หรือพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน    
โครงการให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

 
- พ้ืนท่ีโครงการเป็นการดดัแปลงการใชป้ระโยชน์จาก

อาคารเดิมตามท่ีระบุไวใ้นรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  และไดมี้การปลูกตน้ไม้
โดยรอบอาคาร เพ่ือเพ่ิมความร่มร่ืนแก่พ้ืนท่ีโครงการ 
และเพื่อไม่ใหท้ศันียภาพแขง็กระดา้งเกินไป และเป็น
การสนบัสนุนธุรกิจของโรงแรมอีกดว้ย และมีพนกังาน
ดูแลเป็นประจ า 

 
   ทางโครงการยงัคงใหเ้จา้หนา้ท่ี  
ดูแลสวน แมว่้าจะหยดุด าเนินการ
ตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 จนถึง
ปัจจุบนั 

ภาพท่ี 1 

1.2 ดินและการชะลา้งพงัทลาย 
ปลูกตน้ไม ้จดัสวนบริเวณพ้ืนท่ีโล่งว่าง เพ่ือเป็นส่ิง ปก

คลุมหนา้ดิน และป้องกนัไม่ใหดิ้นพงัทลาย 

- โครงการไดป้ฏิบติัตามมาตรการในการปลูกส่วนหยอ่ม
และหญา้ รวมถึงตน้ไมย้ืนตน้ในบริเวณภายนอกอาคาร  

- ภาพท่ี 1 

1.3 คุณภาพอากาศ 
1) จดัการจราจรใหเ้ป็นระบบโดยเฉพาะเส้นทาง

การจราจรทางดา้นทิศใตท่ี้เป็นถนนภาระจ ายอมเพื่อ                    
ลดการติดขดัขวางการจราจร และช่วยลดปัญหา                    
คุณภาพอากาศใต ้

2) ใชเ้คร่ืองปรับอากาศแบบประหยดัไฟเบอร์ 5 เพื่อ                    
เป็นการประหยดัพลงังาน และลดความร้อนท่ี                    
เกิดขึ้นจากการใชเ้คร่ืองปรับอากาศ 

3) ตรวจสอบและดูแลเคร่ืองปรับอากาศอยา่ง                    
สม ่าเสมอตามค าแนะน าของผูผ้ลิตผูใ้หบ้ริการ 

- อาคารจอดรถของโครงการเป็นอาคารเปิดโลง่ตามท่ี
ก าหนดไวใ้นมาตรการ และการจดัการจราจร จะมี
ทางเขา้ออกโครงการหน่ึงทางดา้นถนนเพชรบุรีตดัใหม่ 
และถนนภาระจ ายอมทางดา้นทิศใต ้ เพื่อลดการสะสม
ของรถยนตแ์ละมลพิษทางอากาศ 

- ส าหรับการเลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศภายในโครงการ 
เป็นระบบ AHU โดยแบ่งยอ่ยเป็นชั้น ซ่ึงเป็นนโยบายท่ี
จะสามารถประหยดัพลงังานได ้โดยแยกเปิดตามพ้ืนท่ีมี
การใชง้าน และทางโครงการไดเ้ลือกอุปกรณ์ประกอบ
เป็นแบบประหยดัไฟฟ้าและมีการตรวจสอบดูแลระบบ
เป็นประจ า และมีการตรวจโดยบริษทัภายนอก 1 คร้ัง/ปี 
โดยไดท้  าการตรวจสอบคร้ังล่าสุดในวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 
2568  โดยพ.ต.ท.กอ้งกาญจน ฉนัทปรีดา ใบอนุญาต 
ตรวจสอบอาคารเลขท่ี 1040/2550 และทางกทม.ไดอ้อก
ใบรับรองตรวจสอบอาคารในวนัท่ี 18 กรกฎาคม 2568 

โ ค ร ง ก าร ไ ด้ ด า เนิ น ก าร
ต รว จส อบ อ าค าร แ ล ะ ร ะบ บ      
ต่างๆ  ใน เดือนกุมภาพัน ธ์  2568 
แม้ว่าโครงการยงัปิดด าเนินการต่อ 
จนถึงปัจจุบนัยงัไม่เปิดด าเนินการ   

 

ภาพท่ี 2 
 
 
 

ภาคผนวก จ1 
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ภาพที่ 1 อาคารและสวนหย่อม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การจัดสวนหย่อมและต้นไม้ในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพอาคารโครงการ 
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เงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม วิธีการปฏิบัติตามเงื่อนไข ปัญหา อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 
                4) จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวถาวรบริเวณโดยรอบอาคาร  
                    โครงการและรอบแนวเขตท่ีดิน  
                    บริเวณชั้นจอดรถยนต ์และจดัให้มี 
                    สวนหลงัคาบริเวณชั้น DUCT  ตามท่ี  
                   ไดอ้อกแบบไว ้รวมถึงจดัพ้ืนท่ีสีเขียวไวทุ้กบริเวณ 
                   ท่ีมิไดมี้การใชป้ระโยชน์ เพื่อช่วยในการลดความ 
                  ร้อนและเพ่ือเพ่ิมความสวยงามให้กบัพ้ืนท่ีโครงการ 
                

 

- รูปทรงอาคาร และการใชส้อยของโครงการไม่มีการ
เปล่ียนแปลงค่า BCR ท าให้ยงัมีพ้ืนท่ีโล่งเป็นไปตามท่ี
ไดมี้การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มไวใ้นรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และจดัให้มีพ้ืนท่ี   

- สีเขียวเป็นสวนหยอ่มและตน้ไมท้ั้งบริเวณภายนอก
โครงการ และสวนบนอาคารเป็นตน้ไมใ้นกระถาง 

 

    ทางโครงการยงัคงให้เจา้หนา้ท่ี  
ดูแลสวน แมว่้าจะหยดุด าเนินการ
ตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 จนถึง
ปัจจุบนั 

ภาพท่ี 1 
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ภาพที่ 2 การจราจรและที่จอดรถ 
 
 
 
 
 
 
 
                          ทางเข้าจากถนนเพชรบุรี                                         ถนนด้านทิศใต้ 
 
 
 
 
 
 
 
                                 ทางออกถนนวิทยุ                      พนักงานรักษาความปลอดภัยทางเข้าโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
                       ป้ายแสดงทางเข้าอาคารจอดรถ                                      อาคารจอดรถ 
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ภาพที่ 2 การจราจรและที่จอดรถ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
ลูกศรบอกทางเดินรถ 

 
 

                    
 

 
 

 
                                    ป้ายจ ากดัความเร็ว                                            ท่ีจอดรถคนพกิาร 
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13 

 

เงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม วิธีการปฏิบัติตามเงื่อนไข ปัญหา อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 
1.4 เสียงและความส่ันสะเทือน 

1) จ ากดัความเร็วรถ ขณะแล่นเขา้ – ออกพ้ืนท่ีโครงการ
ให้มีความเร็วไม่เกิน 30  กิโลเมตร/ชัว่โมง 

 
- โครงการไดจ้ดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยัประจ า

จุดเขา้-ออก และอาคารจอดรถ เพือ่ก ากบัการจราจร และ
ควบคุมความเร็วของรถท่ีว่ิงภายในโครงการ 20 กม/ชม 
ดงันั้น รถท่ีว่ิงภายในโครงการจึงไม่สามารถใชค้วามเร็ว
ไดเ้กิน 30 กิโลเมตรต่อชัว่โมง  

 
   ทางโครงการยงัคงจดัเจา้หนา้ท่ีมา
ตรวจสอบความปลอดภยั  เป็นคร้ัง
คราว  ในช่วงหยดุด าเนินการ ตั้งแต่
เดือนเมษายน 2563 จนถึงปัจจบุนั 

 
 

ภาพท่ี 2 
 
 

1.5 ทรัพยากรน ้า 
1) จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงประกอบดว้ยบ่อดกั

ไขมนั (Grease Trap) บ่อปรับสภาพ (Equalization  
Tank) และระบบบ าบดัน ้าเสียแบบ Complete mixed 
Aeration Activated Sludge บริเวณชั้นใตดิ้น ซ่ึง
สามารถรับน ้าเสียไดสุ้งสุด 450 ลบ.ม./วนั เพ่ือบ าบดั 
น ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากอาคารให้ไดต้ามเกณฑม์าตรฐาน
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย น ้าสาธารณะบริเวณถนน
เพชรบุรีตดัใหม ่

2) ท าการดูแลระบบบ าบดัน ้าเสียเพ่ือบ าบดัน ้าเสียให้ได้
มาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. มีค่าความ                   
สกปรกไม่เกิน 20 มก./ล. ก่อนสูบน ้าทิ้งลงสู่                   
Gutter และท่อระบายน ้าของโครงการและระบาย                   
ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบริเวณถนน                 
เพชรบุรีตดัใหม ่

 
- โครงการไดจ้ดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียระบบตะกอนเร่ง

ท่ีออกแบบไว ้450 ลบ.ม.ต่อวนั และมีการดูแลระบบ
บ าบดัน ้าเสียอยา่งต่อเน่ือง  เพื่อให้ระบบมีประสิทธิภาพ
สม ่าเสมอและแยกรางระบายน ้าฝนออกจากการระบาย
น ้าหลงับ าบดั และมีการเก็บตวัอยา่งน ้าในระบบบ าบดั
ตรวจวิเคราะห์ในเดือนมิถุนายน 2568 เน่ืองจาก
โครงการหยดุด าเนินการตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 จนถึง
ปัจจุบนั สืบเน่ืองจากการระบาดของโรค Covid – 19 
และแขกติดต่อเขา้พกันอ้ยมาก 
       ปริมาณน ้าใชช่้วงเดือนมกราคม –  มิถุนายน 2568    
~ 10 ลบ.ม./วนั โดยใชใ้นการรดน ้าตน้ไม ้และมีการท า
ความสะอาดห้องพกัเป็นบางคร้ัง 

 
โครงการยงัคงให้เจา้หนา้ท่ีฝ่าย

ช่างมาตรวจสอบระบบบ าบดัน ้า
เสียเป็นคร้ังคราว เพ่ือตรวจสอบ
เคร่ืองจกัรอุปกรณ์ให้ท างานได้
ปกติ แมว่้าโครงการจะหยดุ
ด าเนินการตั้งแตเ่ดือนเมษายน 
2563 จนถึงปัจจบุนั เน่ืองจาก
สถานการณ์ Covid – 19 ระบาด 
และแขกติดต่อเขา้พกันอ้ยมาก โดย
โครงการมีการเก็บตวัอยา่งน ้าใน
ระบบบ าบดัน ้าเสียตรวจวิเคราะห์
ในเดือนมิถุนายน 2568 โดย
คุณภาพน ้าหลงับ าบดัยงัควบคุมได้
ตามาตรฐาน 

 
ภาพท่ี 3 

ตารางท่ี 4.2 
ภาคผนวก ก 
ภาคผนวก ข 
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ภาพที่ 3 ระบบบ าบัดน ้าเสียและรางระบายน ้า 

 

 
 
 
 

 
      ถังดักไขมันในห้องครัว 

 
 
 
 
 
 
 
                                     ระบบบ าบัดน ้าเสีย                                                               ป๊ัมน ้าหลังบ าบัด 
                                                                                                                       เพือ่ปล่อยออกนอกโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                  ถังกรอง                                                     บ่อพกัหลังบ าบัดส าหรับรดน ้าต้นไม้ 

 
ระบบน าน ้าทิ้งหลังบ าบัดไปใช้รดน ้าต้นไม้ 
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ภาพที่ 3 ระบบบ าบัดน ้าเสียและรางระบายน ้า (ต่อ) 
 

 
 
 
 
 

ระบบระบายอากาศในส่วนบ าบัดน ้าเสีย 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

รางระบายน ้าฝน 
 
 

 
 

 
 
 

ระบายน ้าท้ิงหลังบ าบัด 
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เงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม วิธีการปฏิบัติตามเงื่อนไข ปัญหา อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 
2. ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก 

ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน /ลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรดา้นกายภาพอยา่งเคร่งครัด เพ่ือท่ีจะไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อทรัพยากรดา้นชีวภาพ 

 
- โครงการไดด้ าเนินการปฏิบติัตามมาตรการลด

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มทางดา้นกายภาพ ตามท่ีระบุไวใ้น
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยมีการ
จดัสวนหยอ่มภายในโครงการ และควบคุมการระบาย  
น ้าทิ้งให้มีค่าอยูใ่นมาตรฐานท่ีก าหนด  โดยไม่มีการ
ระบายลงสู่คลองสาธารณะโดยตรงและแยกรางระบาย
น ้าฝนจากรางระบายน ้าทิ้งหลงับ าบดั 

 

 
   ทางโครงการยงัคงใหเ้จา้หนา้ท่ี  
ดูแลและตรวจสอบเป็นคร้ังคราว 
แมว่้าจะหยดุด าเนินการตั้งแต่เดือน
เมษายน 2563 จนถึงปัจจบุนั 

ภาพท่ี 1 และ 3 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใชน้ ้า 
3.1.1 รณรงคใ์ห้มีการใชน้ ้าอยา่งประหยดั 
3.1.2 ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน ้า และระบบเส้นท่อ

ประปาให้อยูใ่นสภาพดีอยุเ่สมอ หากพบว่ามีการ
ช ารุดให้รีบแกไ้ขทนัที 

 

 
- โครงการใชน้ ้าประปาจากการประปานครหลวง และมี 

ถงัเก็บน ้าใตดิ้นและบนดาดฟ้าตามท่ีก าหนดไว ้ในภาวะ
ปกติจะมีแผนกช่างประจ าตลอด 24 ชัว่โมง และมีการ
รณรงคใ์ห้มีการใชน้ ้าอยา่งประหยดัผา่นการประชุม
พนกังาน ซ่ึงโดยทัว่ไปโครงการจะมีการประชุม 
Morning brief เป็นคร้ังคราว การรณรงคเ์ร่ืองการใชน้ ้า
น้ีก็เป็นหวัขอ้หน่ึงของการสนทนา เพ่ือควบคุมตน้ทุน
ในการด าเนินการ 
       การด าเนินการในช่วงโครงการปิดด าเนินการจะมี
เพียงเจา้หนา้ท่ีผลดัเวรมาตรวจสอบ ป๊ัม, ถงัพกัน ้า และ
อุปกรณ์ต่างๆเป็นคร้ังคราว 
 

 
     ช่วงหยดุด าเนินการตั้งแต่เดือน
เมษายน 2563 จนถึงปัจจบุนั ทาง
โครงการไดจ้ดัเจา้หนา้ท่ีผลดัเปล่ียน
เวรมาตรวจสอบระบบเป็นคร้ังคราว 

ภาพท่ี 4 

 
 
 



 
รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

 

 
17 
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3.2   การจดัการน ้าเสียส่ิงปฎิกลู 
3.2.1 จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่ึงประกอบดว้ย บ่อดกั

ไขมนั(Grease Trap) บ่อปรับสภาพ (Equalization 
Tank) และระบบบ าบดัน ้าเสียแบบ Complete mix 
Aeration Activated Sludge ซ่ึงสามารถรองรับน ้า
เสียไดสู้งสุด 450ลบ.ม./วนั ทั้งน้ี ระบบดงักล่าว
สามารถลดค่าความสกปรกให้ลดลงเหลือ 19.26 
มก./ล. ตามคุณภาพน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. 
ก่อนจะระบายลงสุ่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

3.2.2 ท าการดูและรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคาร 
ตามท่ีไดอ้อกแบบและประเมินประสิทธิภาพของ
ระบบฯ เพ่ือบ าบดัน ้าเสียให้ไดม้าตรฐานน ้าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. ค่าความสกปรกไม่เกิน 20 มก./
ล. ก่อนสูบน ้าทิ้งลงสู่ Gutter และท่อระบายน ้าของ
โครงการก่อนท าการระบายน ้าลงสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะ  

3.2.3 จดัให้มีวิศวกรสุขาภิบาลและช่างเทคนิคท่ีมีความ
ช านาญไวค้วบคุมและปรับปรุงคณุภาพระบบ
บ าบดัน ้าเสียให้มีประสิทธิภาพอยูเ่สมอ 

3.2.4 ในกรณีท่ีระบบบ าบดัน ้าเสียเกิดการเสียหายให้
โครงการด าเนินการแกไ้ขทนัที โดยประสานงาน
กบัผูอ้อกแบบระบบฯ 

3.2.5 จดัให้มีการตกักากไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัทุก
วนัไปทิ้งรวมกบัขยะเปียก 

- การจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู โครงการได ้จดัให้มี
ระบบบ าบดัน ้าเสียไวต้ั้งแต่เร่ิมโครงการ  เป็นระบบ    
เอเอส ออกแบบให้รองรับไดท่ี้ 450 ลบ.ม.ต่อวนั         
ในปัจจบุนัปริมาณน ้าใช ้ต ่ามากเพียง ~ 10 ลบ.ม/เดือน 
เน่ืองจากยงัไม่เปิดด าเนินการ แต่มีการท าความสะอาด
ห้องพกัเป็นบางคร้ัง 

- การควบคุมดูแลระบบบ าบดัน ้าเสีย ไดด้ าเนินการอยา่ง
ต่อเน่ืองและมีเจา้หนา้ท่ีคอยตรวจสอบอุปกรณ์และ
ซ่อมแซมถา้ช ารุดเป็นคร้ังคราว 
- ในรอบคร่ึงปีแรก พ.ศ.2568 มีการเก็บตวัอยา่งน ้า
ในระบบบ าบดัมาตรวจวิเคราะหใ์นเดือนมิถุนายน 2567 
คุณภาพน ้าหลงับ าบดัสามารถควบคุมไดต้ามมาตรฐาน 
โดยค่า BOD หลงับ าบดัมีค่า 3.0 mg/l, ค่า SS  <1 mg/l  
เน่ืองจากโครงการหยดุด าเนินการ ตั้งแต่เดือนเมษายน 
2563 ถึงปัจจุบนั 

- การสูบตะกอนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โครงการใช้
บริการของกรุงเทพมหานครในการด าเนินการ 

- ไขมนัจากบ่อดกัไขมนั ซ่ึงมีท่ีมาหลกัจากครัว นั้น จะมี
การตกัไขมนัจากบ่อไขมนัเป็นประจ า และจดับ่อดกั
ไขมนัยอ่ยไวใ้นครัว ซ่ึงมีการตกัทุกวนั 
- คุณภาพน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัท่ีระบบบ าบดัน ้าเสีย    
แลว้นั้น ไดแ้สดงผลในตารางท่ี 4.2.4 ซ่ึงแสดงใหเ้ห็นว่า 
โครงการไดด้ าเนินการตรวจสอบการบ าบดัน ้าเสีย แมว่้า
จะอยูใ่นช่วงปิดด าเนินการ 
 

       เน่ืองจากสถานการณ์โรคระบาด 
(Covid-19) และลูกคา้นอ้ยมาก ส่งผล
ให้ทางโครงการปิดด าเนินการ ตั้งแต่
เดือนเมษายน 2563 ถึงปัจจบุนัยงัไม่
เปิดด าเนินการ  การด าเนินงานตาม
มาตรการป้องกนัและลดผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบ ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม       
ยงัไม่สามารถด าเนินการไดค้รบถว้น 
      โครงการยงัคงให้เจา้หนา้ท่ีฝ่ายช่าง
มาตรวจสอบระบบบ าบดัน ้าเสียเป็น
คร้ังคราว เพ่ือตรวจสอบเคร่ืองจกัร
อุปกรณ์ให้ท างานไดป้กติ แมว่้า
โครงการจะหยดุด าเนินการตั้งแตเ่ดือน
เมษายน 2563 จนถึงปัจจบุนั เน่ืองจาก
สถานการณ์ Covid – 19 และลูกคา้นอ้ย
มาก โดยโครงการมีการเก็บตวัอยา่งน ้า
ในระบบบ าบดัน ้าเสียตรวจวิเคราะห์ใน
เดือนมิถุนายน 2568 เพื่อตรวจสอบ
ระบบบ าบดั 

ภาพท่ี 3 
ตารางท่ี 4.2 
ภาคผนวก ก 
ภาคผนวก ข 
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3.2.6 จดัให้มีการสูบกากตะกอนส่วนเกินออกจากบ่อ

เก็บตะกอนของระบบบ าบดัน ้าเสียไปจ ากดั โดย
ประสานงานกบัส านกังานเขตราชเทวีใหเ้ขา้มา
ด าเนินการสูบตะกอนทุก 1 เดือน เพื่อรักษา
ประสิทธิภาพของระบบในแต่ละส่วน 

- ในกรณีมีตะกอนส่วนเกินสะสมมากพอ ทางโครงการ
จะติดต่อใหท้าง กทม. มาด าเนินการสูบ 
 

  

3.2.7 จดัเตรียมเคร่ืองเติมอากาศส ารองและอุปกรณ์ท่ี
ช ารุดเสียหายไดง้่าย เพื่อแกไ้ขระบบหากเกิด
เหตขุดัขอ้งขึ้น 

- ระบบบ าบดัน ้าเสียโครงการไดติ้ดตั้งตวัเติมอากาศ
ทั้งหมด 8 ตวั โดยแต่ละตวัมีประสิทธิภาพการท างาน 
ให้ออกซิเจน ~ 6.5 kw.O2/hr. ซ่ึงการเดินระบบจริงจะ
เดิน 4 ตวั/คร้ัง ซ่ึงให้ก าลงัการผลิตออกซิเจน ~ 26 
kw.O2/hr. ซ่ึงเพียงพอ (จากรายการค านวณตอ้งการ
ออกซิเจน ~ 14.59 kw.O2/hr.) จึงมีการส ารองตวัเติม
อากาศในระบบแลว้ อยา่งไรก็ตามทางโครงการไดจ้ดั
ให้มีตวัเติมอากาศอีก 1 ตวั เพื่อใชท้ดแทนตวัเติมอากาศ
ในระบบที่ช ารุด 

    ทางโครงการยงัจดัเจา้หนา้ท่ี มา
ตรวจสอบอุปกรณ์เป็นคร้ังคราว 
แมว่้าโครงการปิดการด าเนินการ 
ตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 ถึง
ปัจจุบนั 

ภาคผนวก ข 

3.2.8 จดัให้มีท่อระบายอากาศอากาศ (Vent Pipe) ซ่ึง
เป็นท่อท่ีใชส้ าหรับให้อากาศผา่นหรือออกจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสีย เพ่ือใชรั้กษาความดนัภายในท่อ
ระบายน ้าเสียให้มีการเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด และ
ยงัช่วยให้อากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพ่ือ
ดกักล่ิน (Trap Seal) จากเคร่ืองสุขภณัฑ ์ซ่ึงจะลด
ปัญหาจากกล่ินไดส่้วนหน่ึง และเม่ือน ้าเสีย เขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้าเสียบริเวณชั้นใตดิ้นแลว้ ใชก้าร
ระบายอากาศ แบบกล โดยใชพ้ดัลมระบายอากาศ
(Exhaust Fan ) ซ่ึงมีท่อดูดอากาศ (Exhaust Air 
Grille) กระจายทัว่ทั้งห้องบริเวณเหนือระบบบ าบดั
น ้าเสียแต่ละบ่อ เพ่ือดกักล่ินและระบายอากาศออก
จากห้องขึ้นมายงัชั้นท่ี 1 

- โครงการไดจ้ดัท าระบบระบายอากาศออกจากระบบ
บ าบดัน ้าเสียและระบายออกนอกอาคารและไม่มีผูพ้กั
อาศยัร้องเรียนเร่ืองกล่ิน 

 ภาพท่ี 3 
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3.2.9 จดัเจา้หน้าท่ีช่างประจ าอาคารคอยดูแลตรวจสอบ

บ ารุงรักษา ซ่อมแซมเม่ือเกิดปัญหากับระบบ
รวบรวมและบ าบดัน ้าเสียของโครงการ เพ่ือลดเหตุ
เดือดร้อนร าคาญทั้งจากระบบเส้นท่อระบายน ้าเสีย 
แหล่งก าเนิดน ้าเสียการดูแลระบบบ าบดัน ้าเสีย การ
จัดการสูบกากตะกอนออกจากบ่อเก็บตะกอน
ส่วนเกิน และการระบายกล่ินภายในห้องระบบ
บ าบดัน ้าเสีย 

- ทางโครงการไดจ้ดัเจา้หนา้ท่ีฝ่ายช่างตรวจสอบระบบ
บ าบดัและเดินระบบเป็นปกติ เพื่อให้ระบบบ าบดั
สามารถบ าบดัน ้าเสียไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ แมว่้าจะอยู่
ในช่วงปิดด าเนินการ 

     ช่วงหยดุด าเนินการตั้งแต่เดือน
เมษายน 2563 จนถึงปัจจบุนั ทาง
โครงการไดจ้ดัเจา้หนา้ท่ีผลดัเปล่ียน
เวรมาตรวจสอบระบบและอปุกรณ์
เป็นคร้ังคราว 

 
 
 
 
 

3.2.10 จดัให้มีการตรวจสอบคุณภาพน ้าก่อนผา่นระบบ
บ าบดัน ้าเสีย และหลงัผา่นระบบ  ก่อนระบายลง 
Gutter และท่อระบายน ้าของโครงการโดยตรวจวดั 
ในรูปค่า pH, BOD, SS, Oil & Grease และ Fecal 
Coliform เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพระบบฯ 

- ทางโครงการไดเ้ก็บตวัอยา่งน ้าในระบบบ าบดัน ้าเสีย 
วิเคราะห์ตามขอ้ก าหนดในเดือนมิถุนายน 2568 
เน่ืองจากโครงการยงัไม่เปิดด าเนินการ ผลวิเคราะห์
แสดงไวใ้นตารางท่ี 4.2.1 ถึง 4.2.4  และคุณภาพน ้าหลงั
บ าบดัยงัควบคุมไดต้ามมาตรฐาน  
 

 ตารางท่ี 4.2 
ภาคผนวก ก 

3.2.11 น าน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจนไดม้าตรฐานแลว้มาใช้
ประโยชน์ในการรดน ้าตน้ไม/้ลา้งพ้ืนห้องพกัขยะ
รวม เพ่ือลดปริมาณน ้าทิ้ง 

- น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ มีการน ามาใชป้ระโยชน์ใน
การรดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ โดยมีการติดตั้งระบบ
กรองและถงัพกัน ้าและป๊ัมน ้าใชร้ดน ้าตน้ไม ้

 ภาพท่ี 3 

3.2.12 จดัให้มีการท าความสะอาดสระว่ายน ้าอยา่ง
สม ่าเสมอ โดยในช่วงปกติทุกๆ สัปดาห์ และ
ในช่วงฤดูฝนใหท้ าความสะอาด 2 คร้ัง/สัปดาห ์

- ในส่วนของสระว่ายน ้า โครงการไดมี้การท าความ
สะอาดเป็นประจ า และมีป้ายบอกความลึกและมี
เจา้หนา้ท่ีประจ า 

    โครงการยงัจดัเจา้หนา้ท่ีมาดูแล
สระว่ายน ้าเป็นคร้ังคราว แมว่้าจะ
หยดุด าเนินการตั้งแตเ่ดือนเมษายน 
2563 ถึงปัจจุบนั 
 

ภาพท่ี 4 
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ภาพที่ 4  สระว่ายน ้า/ถงัเกบ็น ้า 
 
 
 
 
 

 
ป้ายบอกความลึก 

 
 
 
 
 
 

ห่วงยางช่วยเหลือ                                                
 
 
 
 
 
 
       ป้ายแสดงข้ันตอนการให้ความช่วยเหลือผู้จมน ้า       เตียงปฐมพยาบาลบริเวณสระว่ายน ้า 
 
 
 
 
 
 

     ถังพกัน ้าใต้ดิน                                    ถังพกัน ้าดาดฟ้า
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3.3 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

1) รณรงคใ์ห้ผูเ้ขา้มาใชน้ ้าอยา่งประหยดัเพ่ือลดปริมาณ
น ้าเสียท่ีระบายน ้าสาธารณะ 

2) จดัสร้างท่อระบายน ้า คสล. ขนาด Ø 0.04 เมตร Slope 
1 : 500 บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ และจดัสร้าง 
Gutter รอบอาคารโครงการ ขนาดกวา้ง 0.50 เมตร ลึก 
0.60 เมตร ตามท่ีไดอ้อกแนบไว ้ 

3) จดัให้มีการแบ่งพ้ืนท่ีควบคุมอตัราการระบายน ้า 
ออกเป็น 2 พ้ืนท่ี โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
พ้ืนท่ีส่วนท่ี 1 ไดแ้ก่ บริเวณตวัอาคารโครงการ และ
ทางเดินรถดา้นทิศใตซ่ึ้งน ้าฝนจะถูกรวบรวมเขา้สู่  
Gutter เพ่ือเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าพ้ืนท่ีส่วนท่ี 2 ไดแ้ก่ 
บริเวณพ้ืนท่ีส่วนท่ีเหลือทั้งหมด (ทางเดินรถดา้นทิศ
เหนือทิศตะวนัออกและทิศตะวนัตก) ซ่ึงน ้าฝนท่ี
เกิดขึ้นจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายน ้าของโครงการ 
และระบายออกนอกพ้ืนท่ีโครงการโดยไม่เขา้บ่อ
หน่วงน ้า 

 
- ระบบระบายน ้าของโครงการ แยกออกเป็น 2 ส่วนไดแ้ก่ 

(1) ระบบระบายน ้าเสีย และ (2) ระบบระบายน ้าฝน 
- ระบบระบายน ้าเสีย จะรวบรวมน ้าเสียทั้งหมดเขา้สุ่

ระบบบ าบดัน ้าเสีย น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ ส่วนหน่ึง
จะใชร้ดน ้าตน้ไมใ้นโครงการ ส่วนท่ีเหลือเกินความ
ตอ้งการจะไม่ระบายลงสู่คลองสาธารณะ แต่จะระบาย
เขา้สู่ท่อระบายสาธารณะของกรุงเทพมหานคร บริเวณ
ถนนเพชรบุรีตดัใหม ่

- ในการระบายน ้าฝน โครงการไดจ้ดัให้มีบ่อหน่วงน ้า 
ความจุ 165 ลบ.ม. ท่ีชั้นใตดิ้น และด าเนินการตามท่ีระบุ
ไวใ้นรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

- ไดมี้การรณรงคใ์ห้มีการใชน้ ้าอยา่งประหยดัผา่นการ
ประชุมพนกังานซ่ึงโดยทัว่ไป โครงการจะมีการประชุม 
Morning brief  เป็นคร้ังคราว การรณรงคเ์ร่ืองการใชน้ ้า
น้ีก็เป็นหวัขอ้หน่ึงของการสนทนา (ด าเนินการปกติ
ในช่วงเปิดด าเนินการ) 
 

 
      ทางโครงการยงัจดัเจา้หนา้ท่ี
ผลดัเปล่ียนมาตรวจสอบระบบเป็น
คร้ังคราว แมว่้าจะหยดุด าเนินการ
ตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 ถึงปัจจบุนั 
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4) จดัให้มีบ่อหน่วงน ้า คสล. ซ่ึงแบ่งเป็นปริมาตรมาจาก

ถงัเก็บน ้าใตดิ้นเดิมของโครงการ โดยมีขนาดกวา้ง 22 
เมตร ยาว 5 เมตร ลึก 2 เมตรปริมาตรเก็บกกั 165 ลบ.
ม. (ระดบัเก็บกกั 1.50 เมตร) เพ่ือเก็บกกัปริมาตรน ้า
ส่วนเกินท่ีโครงการตอ้งหน่วงไวใ้นช่วงฝนตกก่อน
ระบายน ้าสาธารณะบริเวณถนนเพชรบุรีตดัใหม่ 

5) จดัให้มีการสูบน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าให้หมดในช่วง
ก่อนหนา้ฝน เพ่ือเตรียมบ่อหน่วงน ้าไวส้ าหรับรองรับ
น ้าฝนท่ีจะเกิดขึ้นจากพ้ืนท่ีโครงการ 

6) จดัให้มีการตรวจสอบ ขดุลอก และท าความสะอาด   
Gutter และท่อระบายน ้าของโครงการอยา่งนอ้ยทุก ๆ  
6 เดือน 

7) จดัให้มีพนกังานกวาดและดูแลท าความสะอาดบริเวณ
ต่างๆ ภายในพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือลดปริมาณตะกอน
และเศษขยะมูลฝอยท่ีอาจถูกชะลา้งจากน ้าฝนเขา้สู่ท่อ
ระบายน ้าและ Gutter 

 

- ทางโครงการไดจ้ดัท าบ่อหน่วงน ้าไวใ้นชั้นใตดิ้น พร้อม
ติดตั้งป๊ัมก่อนระบายลงรางระบายน ้าสาธารณะ และมี
การสูบออกโดยมีลูกลอยควบคุม 
 
 
 
 
 
 

- โครงการไดด้ าเนินการตรวจสอบรางระบายน ้าก่อน      
ฤดูฝนเป็นปกติ 
 

      ยงัคงมีการตรวจสอบเป็นคร้ัง
คราวในช่วงหยดุด าเนินการ 
 
 
 
 
 
 
 
     ทางโครงการยงัจดัเจา้หนา้ท่ี
ผลดัเปล่ียนมาตรวจสอบระบบเป็น
คร้ังคราว แมว่้าจะหยดุด าเนินการ
ตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 ถึง
ปัจจุบนั 
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ภาพที่ 5  บ่อหน่วงน ้าช้ันใต้ดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บ่อหน่วงน ้า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ป๊ัมสูบ 
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3.4 การจดัการขยะ 

1) จดัให้มีถงัขยะขนาดต่างๆ ภายในห้องพกัทุกห้อง
และพ้ืนท่ีส่วนกลางในชั้นต่างๆ เพ่ือให้แม่บา้นใน
แต่ละชั้นรวบรวมขยะมาทิ้งยงัถงัขยะในแต่ละชั้น
ไดโ้ดยสะดวกซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 
- ส่วนกลาง จดัให้มีถงัขยะขนาด 100 ลิตร 

จ านวน 2 ถงั โดยแยกเป็นถงัขยะเปียก และถงั
ขยะแหง้อยา่งละ 1 ถงั จดัวางไวบ้ริเวณ
ดา้นหนา้ของโถงลิฟทใ์กลก้บัช่องอดัอากาศ
ของบนัไดหลกั 

- ส านกังานและห้องประชุม จดัใหมี้ถงัขยะ
ขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถงั แยกเป็นถงัขยะ
เปียกและถงัขยะแหง้ อยา่งละ 1 ถงั จดัวางหนา้
ส านกังานและห้องประชุมแต่ละแห่ง 

- ห้องออกก าลงักาย ซาวน่า สปา และห้องนวด 
จดัให้ถงัมีถงัขยะ ขนาด 100 ลิตร จ านวน 8 ถงั 
โดยแยกเป็นถงัขยะเปียก และถงัขยะแหง้อยา่ง
ละ 2 ถงั จดัวางไวใ้นห้อง Locker  ชายและ
หญิงจดุละ 2 ถงั 

- โครงการไดจ้ดัถงัขยะไวใ้นพ้ืนท่ีต่าง ๆ   เน่ืองจากเป็น
หวัใจส าคญัในธุรกิจโรงแรม ท่ีจะตอ้งรักษาความ
สะอาด มิให้มีขยะลน้ถงัขยะ หรือตกหล่นบนพ้ืน โดยมี
ผูรั้บผดิชอบในการน้ี โครงการไดม้อบหมายให้ (1) 
แผนก House Keeping รับผิดชอบในห้องพกั และพ้ืนท่ี
ทัว่ไป (2) แผนก F&B รับผดิชอบในกรณีมีงานจดัเล้ียง 

- จ านวนของถงัขยะจะมีเพียงพอเพือ่ไม่ให้มีขยะตกคา้ง 
อนัอาจส่งกล่ินรบกวนการใชบ้ริการของแขกของ
โรงแรม 

- ขยะจะถูกน าไปรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัขยะ ซ่ึงแบ่งเป็น 
ขยะแหง้ และขยะเปียก 

- ส าหรับขยะเปียก จะน าใส่ถุงด า และน าไปไวใ้นห้องพกั
ขยะเปียก ซ่ึงตั้งท่ีชั้น 1 และมีการลา้งทุกคร้ังท่ีน าขยะ
ออก โดยน ้าลา้งจะระบายเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- การเก็บขนขยะ ด าเนินการโดยส านกังานเขตราชเทวี 
เน่ืองจากเป็นความรับผดิชอบของกรุงเทพมหานคร 

- นอกจากน้ี แผนกแม่บา้นไดด้ าเนินการคดัแยกขยะท่ี
สามารถขายได ้อาทิเช่น ขวดพลาสติก ขวดแกว้ โลหะ 
เป็นตน้ ไวเ้พ่ือการขาย เน่ืองจากโครงการตั้งอยูใ่นเขต
กรุงเทพมหานคร ซ่ึงสามารถหาผูรั้บซ้ือไดง้่าย  

      โครงการยงัคงจดัเจา้หนา้ท่ี
ผลดัเวรมาตรวจสอบท าความ
สะอาดเป็นคร้ังคราว แมว่้าจะปิด
ด าเนินการตั้งแตเ่ดือนเมษายน 2563 
ถึงปัจจุบนั 

ภาพท่ี 6 
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- ห้องจดัเล้ียง จดัให้มีถงัขยะ ขนาด 50 ลิตร โดย

แยกเป็นถงัขยะเปียก และถงัขยะแห้ง อยา่งละ 
1 ถงั จดัวางไวภ้ายในห้องจดัเล้ียงอยา่งนอ้ย 2 
จุดจดุละ 2 ถงั 

- ห้องพกัอาศยัของอาคารโรงแรม ชั้นท่ี 7 – 32 
และห้องพกัอาศยัในชั้นท่ี 33 ภายในแต่ละห้อง
จดัให้มีถงัขยะ ขนาด 10 ลิตร ซ่ึงสามารถ
รองรับขยะไดเ้พียงพอตามปริมาณขยะท่ี
เกิดขึ้นแต่ละห้อง 

- ห้องน ้ารวมจดัให้มีถงัขยะขนาด 10 ลิตรไว้
ประจ าห้องส้วมทุกห้องและบริเวณอ่างล่างมือ 
และบริเวณหนา้ห้องน ้ารวม จดัให้มีถงัขยะ
แห้ง อยา่งละ 1 ถงั 

2) จดัให้มีถงัขยะสแตนเลส จ านวน 1 ถงั ใชส้ าหรับ
ทิ้งขยะช้ินเลก็ ๆ และกน้บหุร่ีบริเวณหนา้ลิฟตแ์ต่
ละชั้น ทั้งส่วนท่ีจอดรถและส่วนห้องพกั 

3) จดัให้มีท่ีพกัขยะรวมท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 แยกเป็น
ห้องพกัขยะเปียกและขยะแหง้ ขนาดห้องละ 2.5 X 
2.8 X 1.50 เมตร (รวม 21 ลบ.ม.) สามารถรองรับ
ขยะไดป้ระมาณ 3.5 วนั ส าหรับขยะพิษจะเก็บไว้
ในถุงสีเทาและใส่ในถงัขยะพิษ ภายในห้องพกั
ขยะแหง้ 

   



 
รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

 

 
26 
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4) จดัให้มีแม่บา้นหรือพนกังานประจ าชั้นและอาคาร          

รวบรวมขยะมูลฝอยจากถงัขยะในห้องพกัในแต่ละ
ชั้นและจากส่วนส านกังาน ห้องครัวส่วนบริการ
ต่างๆ ห้องน ้ารวมมาไวย้งัท่ีพกัขยะรวมชั้นท่ี 1 ทุก
วนั โดยใส่ในถุงด าส าหรับขยะเปียกและแห้ง, 
ส่วนขยะ Recycle ถา้หากแยกจากแหล่งก าเนิดไดก้็
ให้แยกใส่ถงัยะ Recycle ประจ ารถเขน็ขยะและ
ส าหรับขยะพษิให้แยกใส่ถงัขยะพิษขนาด 10 ลิตร 
ประจ ารถเขน็ขยะ 

5) จดัให้มีพนกังานท าความสะอาดบริเวณท่ีพกัขยะ
รวมชั้นท่ี 1 และบริเวณท่ีใชข้นถ่ายขยะหลงัการ
เก็บขนขยะทุกคร้ังและต่อทอ่น ้าเสียจากน ้าชะขยะ
และการลา้งห้องพกัขยะเขา้ไปบ าบดัน ้าเสียยงับ่อ
บ าบดัน ้าเสีย 

6) ติดตามตรวจสอบไม่ให้มีขยะตกคา้งในโครงการ 
ถา้มีการตกคา้งขยะตอ้งรีบแจง้ใหท้างฝ่ายรักษา
ความสะอาดและสวนสาธารณะส านกังานเขตราช
เทวีเขา้มาด าเนินการจดัเก็บ 

7) ขยะแหง้ท่ีสามารถน ้าไปไดใ้ชไ้ดอี้ก เช่น โลหะ 
ขวดพลาสติก และ กระดาษ หนงัสือพิมพ ์ให้
พนกังานท าความสะอาดเก็บไวข้ายให้กบัผูรั้บซ้ือ
เพื่อเป็นการลดปริมาณมูลฝอย 

  ภาพท่ี 6 
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ภาพที่ 6 การจัดการขยะ 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

                ถังขยะในห้องพกัแขก                                                               ถังขยะนอกอาคาร 

 
 

 
 

 
                  ห้องพกัขยะแห้ง                                                                       ห้องพกัขยะเปียก 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                  การก าจัดแมลง/ยุง                      
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3.5 การใชไ้ฟฟ้า 

1) จดัให้มีและติดตั้งระบบไฟฟ้าตามท่ีเสนอในรายละเอียด
โครงการทุกประการ 

2) จดัเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญเฉพาะดา้นน้ีไวค้อย          
ดูแลระบบไฟฟ้าให้สามารถใชง้านอยูเ่สมอ 

3) รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัและผูเ้ขา้มาใชอ้าคารใชไ้ฟฟ้าอยา่ง          
ประหยดั 

4) ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทาง          
ไฟฟ้าระบบส่ือสารต่างๆ และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ให้          
เป็นไปดว้ยความเรียบร้อยและถูกตอ้งตามมาตรฐาน 

5) การใชไ้ฟฟ้าของระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง ให้          
เลือกใชผ้ลิตภณัฑไ์ฟฟ้าชนิดประหยดัพลงังาน เบอร์ 5           
และอายกุารใชง้านยาวนาน 

6)  ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และสายไฟฟ้าให้อยูใ่นสภาพดี
อยูเ่สมอ 

7) ติดตั้งอุปกรณ์ป้องกนักล่ิน ควนั เสียง และความ          
ส่ันสะเทือน รวมทั้งกั้นผนงัห้องแยกระหว่างเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้าส ารองและถงัน ้ามนั 

8) ตรวจสอบและดูแลตลอดจนติดตั้งระบบป้องกนัฟ้าผา่
ของอาคารให้เป็นไปตามมาตรฐานหรือขอ้กฎหมาย
ก าหนด 

- ระบบไฟฟ้าของโครงการ ไดด้ าเนินการติดตั้งตามแบบ
ท่ีก าหนดไว ้และไดมี้การตรวจสอบอาคารประจ าปี
เรียบร้อยแลว้ ตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทอาคาร
ท่ีตอ้งจดัให้มีผูต้รวจสอบ 1 คร้ัง/ปี โดยคร้ังล่าสุด        
ไดด้ าเนินการใน วนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2568 โดย พ.ต.ท.       
กอ้งกาญจน ฉนัทปรีดา ใบอนุญาตตรวจสอบอาคาร 
เลขท่ี บ.1040/2550 ขอบเขตของการตรวจสอบดงักล่าว
ครอบคลุมประเดน็ต่าง ๆ ดงัน้ี 
1. ความมัน่คงแขง็แรงของอาคาร 
2. ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
3. ระบบไฟฟ้า 
4. ลิฟท ์
5. ระบบสุขอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม 
6. ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และแผนการ

ป้องกนั 
           

โครงการไดด้ าเนินการตรวจสอบ
อาคารและระบบต่างๆล่าสุดใน
เดือนมีนาคม 2568 แม้ว่าจะยงัคง
ปิดด าเนินการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 7 
ภาคผนวก จ1 
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9) มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างรอบอาคารเพ่ือเพ่ิมแสงสว่าง          

ให้กบับริเวณท่ีเงาของอาคารบดบงัแสงแดดท าให้มืด
ทึบเกินไป 

10) เลือกใชอุ้ปกรณ์หรือฉนวนกนัความร้อนในพ้ืนท่ีอาคาร          
ส่วนต่างๆท่ีสามารถติดตั้งได ้อาทิเช่น ผนงัอาคาร ฝ้า           
เพดานเพื่อลดและกนัความร้อนจากภายนอกเขา้สู่อาคาร           
และจะเป็นการช่วยประหยดัพลงังานในการใช ้         
เคร่ืองปรับอากาศไดร่้วมดว้ย 

11) ท าการติดฟิลม์กรองแสงบริเวณกระจกดา้นนอกอาคาร
ท่ีเป็นกระจกโปร่งแสง เพื่อลดแสงท่ีส่องผา่นกระจกเขา้
สู่อาคาร โดยเลือกใชฟิ้ลม์กรองแสงท่ีมีค่ากรองแสงท่ี          
เหมาะสมเพื่อเป็นการลดความร้อนท่ีเกิดจากแสงท่ีส่อง          
ผา่นกระจก 

12) แนะน าใหใ้ชผ้า้ม่านในห้องพกั และห้องอื่นๆ ท่ี
สามารถติดตั้งไดท่ี้บริเวณ ระเบียงเพ่ือกนัแสงแดดเขา้สู่
ห้อง ซ่ึงจะช่วยลดความร้อนท่ีจะเกิดขึ้นจากแสงแดด
ผา่นเขา้สู่ห้องต่างๆ ได ้

- โครงการไดมี้การรณรงคใ์ห้พนกังานประหยดัไฟ เพื่อ
ประหยดัค่าใชจ้่าย 

- ส าหรับในห้องพกั ไดมี้การติดตั้ง Tag card เพื่อเป็นการ
ตดัไฟฟ้าในห้องพกั ในกรณีท่ีแขกลืมปิดไฟฟ้า และใช้
ส าหรับควบคุมอุณหภูมิอีกดว้ย 

- ส าหรับการลดแสงแดดจากภายนอกอาคาร ไดมี้การ
ติดตั้งฟิลม์กรองแสง ท่ีกระจกเพ่ือลดความร้อนจาก
แสงแดดท่ีส่องเขา้อาคาร เพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน 

- ในห้องพกัไดมี้การติดตั้งผา้ม่าน เพ่ือกนัแสงแดดเขา้สู่
ห้องพกั 

- ส าหรับการเลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ไดเ้ลือกใช้
อุปกรณ์ท่ีมีการประหยดัพลงังาน อาทิเช่น เบอร์ 5 หรือ 
Low lost ballast เป็นตน้ เน่ืองจากเป็นนโยบายในการ
อนุรักษพ์ลงังาน  

 

      ทางโครงการยงัจดัเจา้หนา้ท่ี
ผลดัเปล่ียนมาตรวจสอบระบบเป็น
คร้ังคราว แมว่้าจะหยดุด าเนินการ
ตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 ถึง
ปัจจุบนั 
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13) เลือกใชห้ลอดไฟประหยดัพลงังาน บลัลาสตช์นิด Low           

Loss เพื่อลดการสูญเสียพลงังานตลอดจนอปุกรณ์ เช่น           
Starter สายไฟท่ีไดม้าตรฐาน เพื่อช่วยลดอตัราการใช ้         
พลงังานให้ลดลง 

14) ติดสติกเกอร์ใหปิ้ดไฟหลงัจากการใชง้านแลว้ บริเวณ          
สวิทซ์ไฟในห้องน ้า และห้องพกัทุกห้อง และส่วนท่ีไม่
มีการใชป้ระโยชน์อยา่งต่อเน่ืองเพื่อรณรงคก์าร
ประหยดัไฟ 

15) จดัให้มีผูรั้บผิดชอบดา้นพลงังานอยา่งนอ้ย 1 คน ประจ า          
อาคารเพ่ือบนัทึกขอ้มูลการผลิตการไฟฟ้า การติดตั้ง
หรือ เปล่ียนแปลงเคร่ืองจกัรหรืออุปกรณ์ท่ีมีผลต่อการ
ใช ้พลงังาน โดยก าหนดเป้าหมายและแผนอนุรักษ์
พลงังาน  และการอนุรักษพ์ลงังาน เพื่อตรวจสอบและ
วิเคราะห์ ปริมาณไฟฟ้าและพลงังานของอาคารว่า
สามารถลดการใชแ้ละประหยดัพลงังานไดห้รือไม่ เพื่อ
ส่งให้กรมพฒันาและส่งเสริมพลงังาน 

 

- ระบบปรับอากาศเป็นระบบ AHU แยกส่วน ซ่ึงสามารถ
เปิด/ปิด ตามการใชง้านจริงเป็นการประหยดัพลงังาน 
 
 
 
 
 
 

- ทางโครงการไดจ้ดัให้มีผูรั้บผดิชอบดา้นพลงังานประจ า
อาคาร ไดแ้ก่ นางวราภรณ์ กยาวฒันกิจ 

 

  
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก จ3 
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16) ให้ท าตามมาตรการการออกแบบเพื่อประหยดัพลงังาน          

ตามท่ีผูรั้บผิดชอบดา้นพลงังานของอาคารไดเ้สนอไว้
ดงัน้ี 

- ระบบปรับอากาศท่ีใชภ้ายในอาคารเป็นระบบปรับ
อากาศส่วนกลางและแบบแยกส่วน ซ่ึงในระบบปรับ              
อากาศแยกส่วนเลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศ เบอร์ 5 
แบบประสิทธิภาพสูง 

- ใชห้ลอดไฟฟ้าประหยดัพลงังาน หลอดฟลูออเรส
เซนตแ์บบหลอดผสม หลอดคอมแพค็ฟลูออเรส
เซนต ์มีกระบงัสะทอ้งแสงท่ีมีประสิทธิภาพสูง 

- ติดตั้งเคร่ืองปรับค่าเพาเวอร์แฟคเตอร์ของระบบ
ไฟฟ้าก าลงัแผงเมนตส์วิตซ์แรงต ่าแบบอตัโนมติั 

- ระบบสุขาภิบาลใชม้อเตอร์ประสิทธิภาพสูงกบั
เคร่ืองสูบน ้าใช ้และเคร่ือง ระบายน ้า เป็นตน้ 

- ส าหรับการเลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศภายในโครงการ 
เป็นระบบ AHU โดยแบ่งยอ่ยเป็นชั้น ซ่ึงเป็นนโยบายท่ี
จะสามารถประหยดัพลงังานได ้โดยแยกเปิดตามพ้ืนท่ีท่ี
การใชง้าน และทางโครงการไดเ้ลือกอุปกรณ์ประกอบ
เป็นแบบประหยดัไฟฟ้าและมีการตรวจสอบดูแลระบบ
เป็นประจ า 

 
 

      ทางโครงการยงัจดัเจา้หนา้ท่ี
ผลดัเปล่ียนมาตรวจสอบระบบเป็น
คร้ังคราว แมว่้าจะหยดุด าเนินการ
ตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 ถึง
ปัจจุบนั 
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ภาพที่ 7  ระบบไฟฟ้าและการประหยดัไฟฟ้า 
 
 
 
 
 
 
 

 ตู้ควบคุมระบบไฟฟ้า 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

หลอดไฟฟ้าในโครงการ 
 
 
 
 
 
 

 

Generator 
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ภาพที่ 7  ระบบไฟฟ้าและการประหยดัไฟฟ้า (ต่อ) 
 

 
 
 
 
 
 
                            กระจกติดฟิลม์กรองแสง                                       ผ้าม่านในห้องพกั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กระจกติดอาคาร Reflectance 
 

 
 

 
 

 
 

 
ระบบสายล่อฟ้าป้องกนัฟ้าผ่า 
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3.6 การคมนาคม 

1) จดัให้มีทางเขา้ – ออกเพียง 1 แห่ง เช่ือมกบัถนนเพชรบุรี          
ตดัใหม่ มีความกวา้งทางเขา้ – ออก 6 เมตร 

2) จดัให้มีระบบการจราจรท่ีมีความปลอดภยัโดยการติดตั้ง          
สัญญาณจราจรบริเวณถนนและท่ีจอดรถภายในอาคาร           
เช่น กระจกนูน ลูกศร ทิศทางการเดินรถ ไฟส่องสว่าง 

3) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีควบคุมและดูแลบริเวณท่ีจอดรถ และ          
จดัเตรียมท่ีจอดรถตามท่ีไดก้ าหนดไวใ้นรายละเอียด          
โครงการ 

4) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีควบคุมการจราจรไวค้อยอ านวยความ          
สะดวกและจดัระเบียบการจราจรบริเวณทางเขา้ – ออก           
ลานจอดรถยนตข์องโครงการจุดเล้ียวและทางแยกก่อน
เขา้ท่ีจอดรถยนตข์องโครงการตลอดทั้งวนั โดยเฉพาะ
ในชัว่โมงเร่งด่วน 

5) ห้ามประกอบกิจการใดๆ รวมทั้งการก่อสร้างในท่ีจดัไว้
ใชเ้ป็นท่ีจอดรถยนตอ์นัจะท าใหพ้ื้นท่ีจอดรถลดลงจากท่ี          
เสนอไวใ้นรายงานฯ 

 
- ทางเขา้-ออก หลกั มี 1 แห่ง ดา้นถนนเพชรบุรีตดัใหม่ 

ซ่ึงมีความกวา้ง 6 เมตร 
- นอกจากน้ี ยงัมีถนนภาระจ ายอมทางดา้นทิศใต ้ซ่ึง

สามารถใชเ้ขา้-ออกทางดา้นถนนวิทย ุไดอ้ีกดว้ย เพื่อ
ความคล่องตวัในการจราจร 

- ภายในโครงการมีการติดตั้งสัญญาณต่าง ๆ เพ่ือใชใ้น
การจราจร อาทิเช่น ลูกศรบอกทิศทางการเดินรถท่ีพ้ืน
ทาง เป็นตน้ 

- นอกจากน้ี ไดมี้การจดัพนกังานรักษาความปลอดภยั
ประจ าตามจุดต่าง ๆ เพื่ออ านวยความสะดวกใน
การจราจร  

 
     ทางโครงการยงัจดัให้มียามรักษา 
ความปลอดภยั แมว่้าโครงการจะ
หยดุด าเนินการตั้งแตเ่ดือนเมษายน 
2563 ถึงปัจจุบนั  
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6) จดัให้มียามคอยอ านวยความสะดวก และจดัระบบ 

การจราจรบริเวณทางเขา้ – ออกพ้ืนท่ีโครงการในชัว่โมง          
เร่งด่วน 

7) จดัให้มีป้ายแสดงจุดเขา้ – ออกโครงการพร้อมท าสันนูน          
คอนกรีตชะลอความเร็ว รถ โดยสันนูนมีความสูง       
ประมาณ 7.10 เซนติเมตร และกวา้งไม่นอ้ยกว่า 80           
เซนติเมตร 

8) บริเวณทางเขา้ – ออกโครงการท่ีติดกบัถนนเพชรบุรีตดั          
ใหม่ และบนถนนภายในโครงการตอ้งไม่มีส่ิงกีดขวาง          
เพ่ือให้รถสามารถว่ิงเขา้โครงการไดส้ะดวงตลอดจนถึง          
ลานจอดรถ 

9) จดัเตรียมเจา้หนา้ท่ีเพื่อจดัการจราจร (ดูแลรถยนตท่ี์จะ
เขา้โครงการและปล่อยรถยนตท่ี์จะออกจากโครงการ) 
บริเวณทางเขา้ – ออกของโครงการท่ีติดกบัถนนเพชรบุรี
ตดัใหม่ เพื่อลดปัญหาจราจรติดขดุและสะสมภายใน
พ้ืนท่ีโครงการ และบริเวณถนนเพชรบุรีตดัใหม่ 

10) จดัให้รถบริการของโรงแรมส าหรับแขกผูม้าใชบ้ริการ           
เพื่อลดจ านวนการใชร้ถยนตส่์วนตวั และปัญหา
การจราจร 

11) จดัให้มีบอร์ดท่ีแสดงต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ ต าแหน่ง          
สถานท่ีและถนนท่ีส าคญัๆ ต่างๆ ภายในกรุงเทพฯ และ          
เส้นทางทางเดินทางเขา้และออกจากพ้ืนท่ีโครงการไปยงั          
สถานท่ีส าคญันั้นๆ ไวบ้ริเวณทางเขา้ เพ่ืออ านวยความ          
สะดวกในการเดินทางแก่นกัท่องเท่ียว และประชาชน          
ทัว่ไปท่ีเขา้มาใชบ้ริการ 

- ทางดา้นการเดินทางของแขกผูเ้ขา้พกัอาศยั เน่ืองจาก
ท าเลท่ีตั้งของโครงการอยูใ่กลก้บัรถไฟฟ้าบีทีเอส และ
ทางด่วนเฉลิมมหานคร พนกังานแผนก Front จึงมี
หนา้ท่ีในการใหข้อ้มูลกบัแขกผูเ้ขา้พกัอาศยั ในเร่ืองของ
การเดินทางท่ีสะดวกส าหรับแขกและ ลดการใชร้ถยนต์
ส่วนบุคคล ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีรถตูเ้พ่ือบริการ
แขกผูเ้ขา้พกัอาศยัในช่วงเปิดด าเนินการปกติ  

 
 
 
 
 
 
 

    ทางโครงการหยดุบริการตั้งแต่
เดือนเมษายน 2563 จนถึงปัจจบุนั 
เน่ืองจากโครงการยงัไม่เปิด
ด าเนินการ 
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12) จดัท าแผน่พบัทั้งภาษาไทยและภาษาองักฤษท่ีแสดง          

สถานท่ีท่องเท่ียวภายในกรุงเทพมหานคร และจงัหวดั          
ใกลเ้คียง รวมถึงเส้นทางการเดินบริการส าหรับท่องเท่ียว          
ท่ีเขา้มาพกัอาศยัภายในโครงการและผูเ้ขา้มาใชบ้ริการ          
ส าหรับนกัท่องเที่ยวท่ีเขา้มาพกัอาศยัภายในโครงการ
และผูเ้ขา้มาใชบ้ริการต่างๆ ภายในโครงการภายในโถง
ทางเขา้อาคารโครงการบริเวณจุดตอ้นรับและ
ประชาสัมพนัธ ์

13) บริเวณจุดตอ้นรับและประชาสัมพนัธ์จดัเจา้หนา้ท่ีท่ี          
สามารถให้ขอ้มูลการเดินทางเขา้ – ออกโครงการ เพื่อ          
อ านวยความสะดวกและเป็นการจดัระเบียบการจราจร          
ภายในโครงการอีกทางหน่ึง 

14) ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจร ทางเล้ียว ทางแยก ทางออก                       
เดินรถทางเดียว และจดัเจา้หนา้ท่ีควบคุมการจราจรก   
ทั้งภายในพ้ืนท่ีโครงการ และบริเวณอาคารชุดพกัอาศยั 
เพื่อความเป็นระเบียบและความปลอยภยัจากการใช้
เส้นทางจราจรเขา้ – ออกโครงการร่วมกนั 
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3.7 การระบายอากาศ 

1) ท าการติดตั้งระบบระบายอากาศภายในอาคารและช่อง          
เปิดระบายอากาศใหเ้ป็นไปตามท่ีกฏหมายก าหนดและ
ท่ีไดอ้อกแบบไว ้

2) ท าการตรวจสอบระบบระบายอากาศและปรับสภาวะ          
อากาศให้ดีอยูเ่สมอหากเกิดการขดัขอ้งให้รีบแจง้          
เจา้หนา้ท่ีมากท าการแกไ้ขโดยเร็ว 

3) ก าหนดต าแหน่งท่อระบายอากาศของโครงการ           
(Exhaust Pipe) ให้ระบายออกในทิศทางท่ีไม่รบกวนตอ่          
อาคารขา้งเคียง 

4) ให้ตรวจสอบและดูแลรักษาระบบปรับอากาศเป็น
ประจ าอยา่งนอ้ย 6 เดือน/คร้ัง โดยตรวจความสามารถ
ในการท างานรวมทั้ง ตรวจซ่อมเปิดอดัรูเปิดต่างๆ ท่ีท า
ให้ความเยน็ระบายออกโดยไมจ่ าเป็นเพื่อให้
เคร่ืองปรับอากาศสามารถท างานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพและลดพลงังานสูญเสีย 

- ระบบระบายอากาศภายในอาคารและช่องเปิดต่าง ๆ 
เป็นไปตามกฎหมายควบคุมอาคาร ตามใบรับรองการ
ตรวจสอบอาคารในภาคผนวก จ1 

- ระบบปรับอากาศมีการตรวจสอบเป็นประจ า 
 
 
 
 
 
 
 

     ช่วงหยดุด าเนินการตั้งแต่เดือน
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 ภาพที่ 8  ระบบท าความเยน็และระบายอากาศ 
 
 
 
 
 
 
 

ระบบท าความเย็น 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระบบระบายอากาศ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระบบระบายอากาศ กรณีไฟไหม้ 
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4. คุณภาพชีวิต 
4.1 สาธารณสุข 

1) จดัให้มีหน่วยปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ไวค้อยใหบ้ริการ
แขกท่ีเขา้มาใชบ้ริการในโครงการและเจา้หนา้ท่ีภายใน         
โครงการ   

 
 

- หน่วยปฐมพยาบาลจดัให้มีไวส้ าหรับการปฐมพยาบาล
เบ้ืองตน้ท่ีแผนก Front  

 

  
 

ภาพท่ี 9 

4.2 อาชีวอนามยัและความปลอดภยั 
1) จดัการดูแลรักษาระบบสาธารณูปโภคต่างๆ อาทิ ระบบ          

บ าบดัน ้าเสีย น ้าใช ้ขยะ การระบายอากาศ ห้องน ้า 
ระบบป้องกนัอคัคีภยั ฯลฯ โดยให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแล
รับผิดชอบอยา่งเป็นระบบโดยเฉพาะ 

2) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลส าหรับ
แม่บา้นท าความสะอาด และช่างประจ าอาคารตามความ          
เหมาะสมกบัประเภทของงาน เช่น ผา้ปิดปาก-จมูก ถุง
มือเส้ือคลุม ผา้กนัเป้ือน รองเทา้บูท๊ เป็นตน้  

3) จดัเจา้หนา้ท่ีดูแลท าความสะอาดและตรวจสอบตะแกรง          
บริเวณช่องอากาศท่ีใชค้วบคุมแมลงและพาหนะน าโรค          
เพ่ือป้องกนัแพร่กระจายเช้ือโรค 

4) จดัให้มีการจดัเวรยามรักษาการณ์ดูแลความปลอยภยั
และความสงบเรียบร้อยภายในโครงการตลอด 24 
ชัว่โมง 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการดูแลระบบสาธารณูปโภค ตามท่ี
กล่าวไวใ้นมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมี
แผนก House Keeping ในการดูแลความสะอาด รวมถึง
ระบบ Pest control โดยในการท างานพนกังานจะสวม
ใส่อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลตามท่ีก าหนด 

- การรักษาความปลอดภยั ด าเนินการตลอด 24 ชัว่โมง 
และเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัจะประจ าตามจดุ    
ต่าง ๆ ในช่วงเปิดด าเนินการปกติ 

 
 

     ช่วงหยดุด าเนินการตั้งแต่เดือน
เมษายน 2563 ถึงปัจจบุนั ทาง
โครงการไดจ้ดัเจา้หนา้ท่ีผลดัเปล่ียน
เวรมาตรวจสอบระบบ และยงัคงฉีด
พ่นป้องกนัแมลงเป็นคร้ังคราว 
    ทางโครงการยงัคงจดัเจา้หนา้ท่ี
มาตรวจสอบความปลอดภยั เป็น
คร้ังคราว ในช่วงหยดุด าเนินการ 
ตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 ถึง
ปัจจุบนั 
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4.3 การป้องกนัอคัคีภยั  

1) จดัให้มีและติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบ
ระบายอากาศตามท่ีไดร้ะบุไวใ้นรายละเอียดโครงการ 
ซ่ึงเป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งและน ้าส ารอง
ดบัเพลิงให้เพียงพอส าหรับใชใ้นการดบัเพลิงไดอ้ยา่ง
นอ้ย 30 นาที 
 
 

2) จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัให้สามารถ
ใชก้ารไดอ้ยูเ่สมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใชก้าร
ไม่ไดใ้ห้รีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

 
 

3) ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ี
อุปกรณ์ติดตั้งอยูเ่พ่ือให้สามารถใชง้านท่ีอยูใ่กลจ้ดุเกิด
เหตุไดท้นัที 

4) จดัให้มีการติดตั้งแบบแปลน แผนผงัต าแหน่งท่ีติดตั้ง
อุปกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ ในต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจนใน
แต่ละชั้นของอาคาร 

5) จดัให้มีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์ของระบบป้องกนั          
อคัคีภยัและฝึกอบรมเร่ืองการซอ้มอพยพยา้ยคน เม่ือ
เกิดเพลิงไหมแ้ก่เจา้หนา้ท่ีทั้งหมดโครงการและยาม
รักษาการณ์   เพื่อให้สามารถใชง้านไดท้นัที และไม่
ตกใจกลวั 

6) หลงัจากท่ีไดรั้บมอบการติดตั้งหรือแกไ้ขระบบ
สัญญาณเตือนภยัแลว้ทางโครงการตอ้งจดับคุลกรท่ีมี
คุณสมบติั  เป็นผูต้รวจสอบใหต้รวจสอบระบบอคัคีภยั
ดงักล่าวเพื่อบ ารุงรักษาและทดสอบระบบในช่วงเวลา
อนัควร 

 
- ในเร่ืองของระบบป้องกนัอคัคีภยั โครงการไดด้ าเนินการ

ติดตั้งครบถว้นตามท่ีก าหนด โดยเฉพาะกฎหมายควบคุม
อาคาร และมีผูต้รวจสอบจากภายนอกเขา้มาด าเนินการ
ตรวจสอบรับรองความปลอดภยัของระบบป้องกนั
อคัคีภยั 1 คร้ัง/ปี คร้ังล่าสุดในเดือนกุมภาพนัธ ์2568     
 
 

- นอกจากการตรวจสอบอาคารแลว้ โครงการไดมี้การ
อบรมพนกังานในการใชร้ะบบป้องกนัอคัคีภยัทั้งหลาย
และมีการซอ้มดบัเพลิง 1 คร้ัง/ปี คร้ังล่าสุด ด าเนินการ  
ในเดือนธนัวาคม 2567 
 

- ระบบเตือนภยัและอปุกรณ์ต่าง ๆ ทางโครงการได้
จดัเตรียมและตรวจสอบสม ่าเสมอ 
 

- ผงัแสดงการหนีไฟและจุดติดตั้งอุปกรณ์ไดติ้ดตั้งใน
ต าแหน่งทางเดินและบริเวณลิฟต ์

 
- การอบรมความปลอดภยัและการซอ้มดบัเพลิงจะ

ด าเนินการ 1 คร้ัง/ปี  คร้ังล่าสุดไดด้ าเนินการในเดือน 
ธนัวาคม 2567 

 
 
 

- การตรวจสอบและบ ารุงรักษาจะด าเนินการเป็นปกติ            
1  คร้ัง/ปีพร้อมการตรวจสอบอาคารล่าสุด ไดท้  าการ
ตรวจสอบในเดือนกุมภาพนัธ ์2568   

 
       การตรวจสอบอาคารได้
ด าเนินการในเดือนกุมภาพนัธ์ 2568  
        
 
 
 
 
      การอบรมและซ้อมดับเพลิงใน
ปี 2568 จะด าเนินการช่วงปลายปี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
ทางโครงการยงัคงให้เจา้หนา้ท่ี  

ดูแลและตรวจสอบ แม้ว่าจะหยุด
ด าเนินการตั้ งแต่ เดือน เมษายน 
2563 จนถึงปัจจุบนั  

 
ภาพท่ี 10 

ภาคผนวก ค, ง, จ 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ง 
 
 
 
 

ภาพท่ี 10 
 
 

ภาพท่ี 10 
 
 

ภาคผนวก ง 
 
 
 
 

ภาคผนวก จ1 
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7) ก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีของโครงการอ านวยความสะดวก          

บริเวณทางเขา้ – ออกพ้ืนท่ีของโครงการทั้ง 2 แห่ง และ          
ทางเดินรถรอบอาคารโครงการเพือ่ให้รถดบัเพลิงามา
รถเขา้มาปฏิบติังานไดโ้ดยสะดวก และกนัรถท่ีจะเขา้
และออกจากโครงการในช่วงเกิตเหตุเพลิงไหม ้

8) จดัให้มีแผนการฝึกซอ้มดบัเพลิงและการฝีกซอ้มหนีไฟ          
ลกัษณะและวิธีการเช่นเดียวกบัตวัอยา่งแผนป้องกนั
และฝึกซอ้มหนีไฟดงัท่ีก าหนดไวใ้นรายงาน 

9) ให้มีการซกัซอ้มบุคลากรเก่าและบุคลากรใหม่ท่ีเขา้มา          
ท างานใหเ้ขา้ใจแผนและวิธีปฏิบติัหากเกิดอคัคีภยัขึ้นท่ี
ไดก้ าหนดไว ้

10) งดใชลิ้ฟตข์ณะเกิดอคัคีภยั ส าหรับในการขนยา้ยผูท่ี้          
ช่วยเหลือตวัเองไม่ไดใ้ห้ใชเ้ปลสนามหามลงทางบนัได
หนีไฟหรือใชลิ้ฟตด์บัเพลิง 

11) จดัให้มี Operator ประสานงานกบัเจา้หนา้ท่ีอาคารให้          
ช่วยเหลือผูติ้ดคา้งอยใูนลิฟต ์โดยภายในลิฟตใ์ห้ติด          
ขอ้แนะน าในการใชลิ้ฟตไ์ว ้และในช่วงการซอ้มอพยพ          
กรณีเกิดอคัคึภยัให้ประสานงานกบับริษทัท่ีติดตั้งลิฟต์
มาให้ค  าแนะน าเจา้หนา้ท่ีของอาคารเก่ียวกบัการ
ช่วยเหลือผูติ้ดคา้งในลิฟต ์

12) จดัเจา้หนา้ท่ีท่ีมีคุณสมบติัเป็นผูต้รวจสอบระบบป้องกนั          
ภยั เพื่อบ ารุงรักษาและทดสอบระบบฯ ในช่วง
ระยะเวลาอนัควรเพื่อให้แน่ใจว่าระบบฯ อยูใ่นสภาพ
การท างานไดเ้ป็นปกติ 

- ทางโครงการไดมี้การจดัพนกังานรักษาความปลอดภยั 
บริเวณทางเขา้-ออกเป็นปกติ 
 
 
 

- ทางโครงการไดด้ าเนินการฝึกซอ้มดบัเพลิงและซอ้ม  
หนีไฟ เป็นปกติ 1 คร้ัง/ปี ล่าสุดไดด้ าเนินการในเดือน
ธนัวาคม 2567 
 
 
 

- ในกรณีเกิดอคัคีภยั การงดใชลิ้ฟตเ์ป็นส่ิงท่ีโครงการ   
ด าเนินการเป็นปกติ และไดจ้ดัท าป้ายเตือน 

 

      ทางโครงการยงัคงจดัเจา้หนา้ท่ี
มาตรวจสอบความปลอดภยั       
ในช่วงหยดุด าเนินการ ตั้งแตเ่ดือน
เมษายน 2563ถึงปัจจุบนั 
 
    การอบรมและซอ้มดบัพลิงใน     
ปี 2568 จะด าเนินการช่วงปลายปี    
 
 
 
 
      เป็นระบบปกติท่ีโครงการ
ด าเนินการอยู ่

ภาพท่ี 2 
 
 
 
 

ภาคผนวก ง 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 10 
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13) ถา้เป็นอุปกรณ์ท่ีใชแ้บตเตอร่ีเป็นพลงังาน จะตอ้งมีการ          

เปล่ียนทดแทนตามค าแนะน าของผูผ้ลิต 
14) ท าการทดสอบและตรวจตราตามท่ีผูผ้ลิตแนะน า จะตอ้ง          

ท าโดยเจา้หนา้ท่ีประจ าของโครงการ สัปดาห์ละ 1 คร้ัง           
ส าหรับอุปกรณ์ตรวจจบัท่ีใช ้แบตเตอร่ีและเดือนละ 1           
คร้ัง ส าหรับอุปกรณ์ตรวจจบัท่ีใชพ้ลงังานอยา่งอ่ืน 

15) ท าความสะอาดอุปกรณ์ตรวจจบัต่างๆ ตามระยะเวลาให้          
ปราศจากฝุ่ นละอองและส่ิงสกปรกท่ีเกาะติด ช่วง          
ระยะเวลาจะขึ้นอยูก่บัชนิดของอุปกรณ์ตรวจจบั และ
การปรับตั้งความไวของอุปกรณ์ตรวจจบัแต่ละชนิดควร          
เป็นไปตามค าแนะน าของผูผ้ลิต 

16) ท าให้อปุกรณ์ตรวจจบัทุกตวักลบัคืนสภาพและพร้อมท่ี          
จะท างานตามปกติโดยเร็วท่ีสุดดว้ยการปรับคืนสภาพ          
หรือเปล่ียนใหม่ตามความจ าเป็น และส าหรับอุปกรณ์          
ตรวจจบัที่อยูใ่นบริเวณแพลิงไหมทุ้กตวัจะตอ้งน ามาท า          
การทดสอบ 

17) จดัท าแบบฟอร์มแสดงการตรวจสอบส าหรับการ          
ทดสอบตามระยะเวลาท่ี ก าหนด โดยควรมีรายละเอียด           
อาทิเช่น วนัท่ี ช่วงระยะเวลาท่ีท าการ ทดสอบตาม           
ก าหนดการ ช่ือสถานท่ี ช่ือและท่ีอยูข่องผูดู้แลหรือ          
ตวัแทน ช่ือและท่ีอยูข่องเจา้หนา้ท่ีรับรองการทดสอบ
หรือ ตวัแทนท าการทดสอบอื่นๆ ตามค าแนะน าของ
ผูผ้ลิต เป็นตน้ 
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18) วาลว์ในระบบท่อเมนส่งน ้าดบัเพลิงมายงัแหล่งจ่ายน ้า          

อตัโนมติัปกติเปิดตลอดเวลา วาลว์หวัน ้าออกจะตอ้ง          
ตรวจดูเสมอว่าไม่มีการร่ัวไหลของน ้า 

19) หลงัจากติดตั้งชุดเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงเสร็จเรียบร้อย
แลว้ให้ท าการทดสอบการท างานของเคร่ืองสูบน ้า
ดบัเพลิงและอปุกรณ์ประกอบต่างๆ จนเป็นท่ีแน่ใจว่า
เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงพร้อมทั้งอุปกรณ์ต่างๆ ท างาน
ถูกตอ้งสมบูรณ์ตรงตามความตอ้งการ โดยตอ้งจดัท า
รายงานสรุปผลการทดสอบเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง ซ่ึง
ไดรั้บการเซ็นตรั์บรองจากเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงของสถานี
ดบัเพลิงราชเทวี ซ่ึงอาคารตั้งอยูใ่นพ้ืนท่ีรับผิดชอบหรือ
วิศวกรเคร่ืองกล 

20) จดัเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้เพียงพอกบัการดูแลรักษาเคร่ือง          
สูบน ้าดบัเพลิงเพ่ือท าหนา้ท่ีเดินทดสอบเคร่ืองสูบน ้า          
ดบัเพลิง และอุปกรณ์เป็นประจ าพร้อมทั้งคอยรวจสอบ          
และซ่อมบ าคุงตามความจ าเป็นเพ่ือให้เคร่ืองสูบน ้า          
ดบัเพลิงอยูใ่นสภาพท่ีพร้อมท่ีจะท างานไดอ้ยูเ่สมอ การ          
ทดสอบก าหนดให้มีการตรวจสอบเป็นประจ าทุก
อาทิตยล์ะ 1 คร้ัง 

21) ไม่วางส่ิงของเกะกะหนา้บนัไดหนีไฟและบนัไดหลกั           
ตลอดจนบริเวณพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศท่ีจะท าให้พ้ืนท่ี          
ดาดฟ้ามีพ้ืนท่ีลดลงและกีดขวางผูห้นีไฟขึ้นสู่ชั้นดาดฟ้า          
ของอาคารหรือหนีไฟออกนอกตวัอาคาร 
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ภาพที่ 10  ระบบป้องกนัอัคคภีัยและความปลอดภัย 
 
 
 
 
 
 

             Detector 
 
 
 
 
 
 
                                        Fire Alarm                                                                       เคร่ืองป่ันไฟ 
 
 
 
 
 
 
                                          หัวฉีดน ้า                                                                    ค าเตือนห้ามใช้ลิฟท์ 
 
 
 
 
 
 
 
           ผังแสดงทางหนีไฟ                              เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง                        หัวจ่ายน ้าดับเพลิง 
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46 

 ภาพที่ 10  ระบบป้องกนัอัคคีภัยและความปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
                                                                               ไฟฉุกเฉิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระบบถังดับเพลิง 
 

 
 
 
 
 
 
                                บันไดหนีไฟ 
 
    ป้ายแสดงทางหนีไฟ                                    ประตูหนีไฟ                                             
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ภาพที่ 10  ระบบป้องกนัอัคคภีัยและความปลอดภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 

ห้องเกบ็แก๊ส 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ป้ายเตือน 
 
 
 
 
 
 
 
 

จุดรวมพล 
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เงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม วิธีการปฏิบัติตามเงื่อนไข ปัญหา อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 
22) ไม่วางส่ิงของเกะกะหรือท าให้พ้ืนท่ีโดยรอบอาคารและ          

บริเวณจุดรวมพลลดลง เพื่อให้สามารถใชใ้นการอพยพ          
หนีภยั และสะดวกในการดบัไฟของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง 

23) จดัเจา้หนา้ท่ีช่วยในการควบคุมาจราจรบริเวณถนน          
โดยรอบอาคารโครงการในกรณีเกิดอคัคีภยัเพื่อปล่อย,            
ห้ามผา่นหรือระบายรถจากพ้ืนท่ีโครงการและใกลเ้คียง           
และเป็นการอ านวยความสะดวกต่อรถดบัเพลิงท่ีจะเขา้
มาท าการดบัเพลิงดว้ย 

24)  ตอ้งการชดใชค้่าเสียหายแก่ชุมชนโดยรอบขา้ง หาก
การเกิดอคัคีภยัของโครงการท าอนัตรายและก่อใหเ้กิด
ความเสียหายแก่ชุมชนโดยรอบ 

- บริเวณรอบอาคารและจุดรวมพล โครงการไม่มีการน า
ส่ิงของเขา้ไปวาง 
 

- ทางโครงการไดจ้ดัเจา้หนา้ท่ีเตรียมไว ้ตามท่ีระบุไวใ้น
แผนฉุกเฉิน 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 10 
 
 

4.4 ความปลอดภยัสาธารณะ 
1) จดัเวรยามรักษาความปลอดภยัภายในพ้ืนท่ีโครงการ

ตลอด 24 ชัง่โมง 
2) จดัให้มียามคอยดูแลบริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ

ทั้งฝ่ังถนนเพชรบุรีตดัใหม่และถนนภาระจ ายอมท่ีจะ
ออกสู่ถนนวิทย ุ

- เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าตลอด 24 ชัว่โมง 
ตามจุดต่าง ๆ  

 
 

    ทางโครงการยงัคงจดัเจา้หนา้ท่ี
มาตรวจสอบความปลอดภยั       
ในช่วงหยดุด าเนินการ ตั้งแตเ่ดือน
เมษายน 2563 ถึงปัจจบุนั 

ภาพท่ี 2 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
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เงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม วิธีการปฏิบัติตามเงื่อนไข ปัญหา อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 
4.5 ทศันียภาพและสุนทรียภาพ 

1) จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวถาวรในบริเวณชั้นท่ี 1 ท่ีจอดรถยนต ์         
และบริเวณชั้น DUCT ซ่ึงมีพ้ืนท่ีรวม 498.55 ตร.ม. 
ทั้งน้ีภายในอาคารโครงการจะมีผูม้าพกัอาศยัทั้งหมด
ประมาณ  795 คน ซ่ึงคิดเป็นพ้ืนท่ีสีเขียว ต่อผูท่ี้มาพกั
อาศยัในโครงการประมาณ (798.55/792) 1.00 ตร.ม./
คน 

2) ควบคุมดูแลอาคารบริเวณพน้ท่ีสีเขียวรอบอาคารให้มี          
สภาพดี และสวยงามตามแบบภูมิสถาปัตยท่ี์ออกแบบ
ไวอ้ยูเ่สมอ 

3) เลือกใชก้ระจกประกอบอาคารแบบกระจกนิรภยั           
(Laminated Glass) เพื่อความปลอดภยัในกรณีเกิดอุบติั
เกตุขึ้นท่ีเป็นกระจกลดการสะทอ้งแสง (Reflactance) 
เพื่อป้องกนัการสะทอ้งแสงจากอาคารรบกวนชุมชน
โดยรอบและผูใ้ชร้ถใชถ้นนท่ีผานไป-มาในบริเวณ
ใกลเ้คียงครงการ 

4) เลือกใชว้สัดุตกแต่งอาคารให้กลมกลืนกบัอาคารและ          
ชุมชนโดยรอบอาคารตามแบบภูมิสถาปัตยท่ี์ได้
ออกแบบไว ้

 

- การจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว เป็นในรูปแบบของสวนหยอ่ม 
โดยมีกระจายในหลายบริเวณ ส่วนใหญเ่ป็นไมพุ้่ม 

- รูปแบบของอาคาร เป็นลกัษณะอาคารเดิมท่ีไดมี้การ
ดดัแปลงเป็นอาคารโรงแรม ไม่ไดมี้การเปล่ียนแปลง
รูปทรงของอาคาร และสีท่ีใชท้าอาคาร เป็นสีขาว 

- ส าหรับกระจกติดอาคารเพื่อป้องกนัการสะทอ้นของ
แสง นั้น เป็นกระจกชนิด Reflectance  

 
 

     ทางโครงการยงัคงให้เจา้หนา้ท่ี  
ดูแลสวน แมว่้าจะหยดุด าเนินการ
ตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 จนถึง
ปัจจุบนั 

ภาพท่ี 1 
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4.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
ตาราง 4.2.1  ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าเข้าระบบ  :   

เดือน 
วันท่ีเกบ็
ตัวอย่าง 

ดัชนีวิเคราะห์ 

pH BOD SS G&O Fecal 
Coliform 

ก.ค.66 - - - - - - 
ส.ค.66 - - - - - - 
ก.ย.66 - - - - - - 
ต.ค.66 - - - - - - 
พ.ย.66 - - - - - - 
ธ.ค.66 18 7.3 43 27 < 3.0 2.4 x 103 
ม.ค.67 - - - - - - 
ก.พ.67 - - - - - - 
มี.ค.67 - - - - - - 
เม.ย.67 - - - - - - 
พ.ค.67 - - - - - - 
มิ.ย.67 18 7.2 20 34 3.9 1.6x104 
ก.ค.67 - - - - - - 
ส.ค.67 - - - - - - 
ก.ย.67 - - - - - - 
ต.ค.67 - - - - - - 
พ.ย.67 - - - - - - 
ธ.ค.67 17 7.2 11 20 < 3.0 1.6x103 
ม.ค.68 - - - - - - 
ก.พ.68 - - - - - - 
มี.ค.68 - - - - - - 
เม.ย.68 - - - - - - 
พ.ค.68 - - - - - - 
มิ.ย.68 24 6.9 20 26 < 3.0 1.6x104 

หมายเหตุ     :    คุณภาพน ้าในระบบบ าบดัน ้าทิ้งของโครงการมีการเก็บตวัอยา่งในเดือน
มิถุนายน 2568  เน่ืองจากโครงการปิดด าเนินการตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 ถึงปัจจุบนั 
สาเหตุจากการระบาดของโรค Covid- 19 และลูกคา้ติดต่อเขา้พกันอ้ยมาก 



 
รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตาราง 4.2.3  ผลวิเคราะห์คุณภาพน ้าออกระบบ  : 

เดือน 
วันท่ีเกบ็
ตัวอย่าง 

ดัชนีวิเคราะห์ 

pH BOD SS TDS G&O TKN Fecal 
Coliform 

ก.ค.66 - - - - - - - - 
ส.ค.66 - - - - - - - - 
ก.ย.66 - - - - - - - - 
ต.ค.66 - - - - - - - - 
พ.ย.66 - - - - - - - - 
ธ.ค.66 18 7.6 < 2.0 < 1 332 < 3.0 2.1 2.4 x 103  
ม.ค.67 - - - - - - - - 
ก.พ.67 - - - - - - - - 
มี.ค.67 - - - - - - - - 
เม.ย.67 - - - - - - - - 
พ.ค.67 - - - - - - - - 
มิ.ย.67 18 7.7 4.2 < 1 386 < 3.0 < 2.0 1.1 x 102 
ก.ค.67 - - - - - - - - 
ส.ค.67 - - - - - - - - 
ก.ย.67 - - - - - - - - 
ต.ค.67 - - - - - - - - 
พ.ย.67 - - - - - - - - 
ธ.ค.67 17 7.8 3.7 1 352 < 3.0 < 2.0 5.4 x 103 
ม.ค.68 - - - - - - - - 
ก.พ.68 - - - - - - - - 
มี.ค.68 - - - - - - - - 
เม.ย.68 - - - - - - - - 
พ.ค.68 - - - - - - - - 
มิ.ย.68 24 7.9 3.0 1 376 < 3.0 < 2.0 2.4 x 103 
มาตรฐานอาคาร
ประเภท ก * 5 – 9  20  30  1000**  20  35 - 

หมายเหตุ    :    คุณภาพน ้าในระบบบ าบดัน ้าท้ิงของโครงการมีการเก็บตวัอยา่งในเดือนมิถุนายน 2568  เน่ืองจากโครงการปิดด าเนินการ
ตั้งแต่เดือนเมษายน 2563 ถึงปัจจุบนั สาเหตุจากการระบาดของโรค Covid- 19 และลูกคา้ติดต่อเขา้พกันอ้ยมาก 
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ที่มา  : *  อ้างอิงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 

                   **  เป็นค่าเพิม่จากปริมาณสารละลายในน ้าใช้ตามปกติ 
 

 
 

กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ค่า pH ในน ้าก่อนและหลังเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ค่า BOD ในน ้าก่อนและหลงัเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 

ยังปิดด าเนินการ 

ยังปิดด าเนินการ 
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กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ค่า SS ในน ้าก่อนและหลังเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย 

 

 
 

      กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ค่า Grease & Oil ในน ้าก่อนและหลงัเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย 
 

ยังปิดด าเนินการ 

ยังปิดด าเนินการ 
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  สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
        เน่ืองจากสาเหตุจากโรคระบาด Covid-19 และระบาดต่อเน่ือง แม้ว่าภาครัฐจะเร่ิมเปิดให้
นกัท่องเท่ียวเขา้ประเทศแต่ปริมาณนักท่องเท่ียวท่ีจะมาใชบ้ริการมีปริมาณนอ้ย ทางโครงการจึงยงัคงปิด
ด าเนินการ ตั้ งแต่เมษายน 2563 ต่อเน่ืองจนถึงปัจจุบัน การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและลด
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ยงัมีผลการด าเนินการไม่
ครบถว้น เน่ืองจากโครงการยงัไม่เปิดด าเนินการ  

แม้ว่าทางโครงการปิดด าเนินการตั้ งแต่เดือนเมษายน 2563 จนถึงปัจจุบัน ทางโครงการยงัคง
ตระหนกัในความส าคญัเร่ืองความปลอดภยัและส่ิงแวดลอ้มรวมทั้งสุขอนามยั ทางโครงการจึงจดัเจา้หนา้ท่ี
ผลดัเปลี่ยนมาตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ต่างๆ เพื่อพร้อมจะด าเนินการใหค้รบถว้นเม่ือเปิดด าเนินการ 














































































































































































































































































































































































































