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1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม โครงการ IDEO MORPH 38 

CONDOMINIUM ของนิติบุคคลอาคาร ไอดีโอ มอร์ฟ 38 

1-3 

3-1 การปฏิบัต ิตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ ่งแวดล�อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อมโครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM ของนิติบุคคล

อาคาร ไอดีโอ มอร์ฟ 38 (ระยะดำเนินการ) ระหว�างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 

2568 

3-2 

4-1 ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล�อม 4-1 

4-2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม โครงการ IDEO MORPH 

38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ มอร์ฟ 38 ระหว�าง

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

4-2 

4.1-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณน้ำก�อนเข�าระบบบำบัดน้ำเสีย 4-6 

4.1-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณน้ำหลังผ�านระบบบำบัดน้ำเสีย 4-7 
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4.1-3 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของแข็งแขวนลอยท้ังหมด (TSS) 

เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

4-9 

4.1-4 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์บีโอดี (BOD) 

เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

4-10 

4.1-5 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณซัลไฟล์ (Sulfide) 

เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

4-11 
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เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
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เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
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4.1-8 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของคลอรีนอิสระคงเหลือ (Residual Chlorine) 

เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

4-14 

4.1-9 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียท้ังหมด (TCB) 

เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
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บทที่ 1

บทน�ำ



จดัท�ำโดย บรษิทั ทชั พรอ็พเพอรต์ี� จ �ำกัด 

 

บทที่  1

บทนำ 

 

1.1 ความเป�นมาของการจัดทำรายงาน 

 

โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (เดิมชื่อโครงการ IDEO SUKHUMVIT 38) ของนิติบ ุคคล

อาคารชุด ไอดีโอ มอร์ฟ 38 ตั ้งอยู �ท ี ่ ถนนซอยสุขุมวิท 38 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  

โดยโครงการประกอบด�วย อาคารชุดพักอาศัย จำนวน 363 ห�อง แบ�งเป�นห�องชุดอาศัย 361 ห�อง และห�องชุดเพื่อการ

พาณิชย์ (ร�านค�า) 2 ห�อง ได�แก� อาคาร A ขนาดความสูง 10 ช้ัน และช้ันใต�ดิน 2 ช้ัน ความสูง 64.5 เมตร (ความสูงวัด

ถึงส�วนที่สูงที่สุด) มีจำนวนห�องชุด 162 ห�อง (เป�นห�องชุดพักอาศัยทั้งหมด) และอาคาร B ขนาดความสูง 32 ช้ัน 

จำนวน 1 อาคาร ความสูง 132.7 เมตร (ความสูงวัดถึงส�วนท่ีสูงที่สุด) มีจำนวนห�องชุด 201 ห�อง (แบ�งเป�นห�องชุดพัก

อาศัย 199 ห�อง) และห�องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร�านค�า 2 ห�อง) พื้นที่โครงการมีขนาด 3-1-36 ไร� (5,344 ตารางเมตร)  

ซ ึ ่ งก �อสร�างภายหลังได �ร ับมต ิเห็นชอบจากคณะกรรมการผู �ชำนาญการฯ ของสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล�อม ป�จจุบันดำเนินการก�อสร�างแล�วเสร็จ และอยู�ในระยะดำเนินการของโครงการ 

ท้ังนี้ โครงการเข�าข�ายท่ีจะต�องศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อม (EIA) โครงการเข�า

ข�ายต�องจัดทำรายงานฯ ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ฯ เรื่องกำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ

ของส�วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีต�องจัดทำรายงานฯ ประเภทโครงการอาคารอยู�อาศัยรวมตามกฎหมายว�าด�วย

การควบคุมอาคาร ที่กำหนดให�อาคารอยู�อาศัยรวมตามกฎหมายว�าด�วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห�องพักตั้งแต� 80 ห�อง

ขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช�สอยต้ังแต� 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต�องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อม เสนอต�อ

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล�อม (สผ .) เพื่อประกอบการพิจารณาก�อนการดำเนินการ 

และได�รับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผู�ชำนาญการพิจารณาการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล�อมด�านอาคาร 

การจัดสรรที ่ดิน และบริการชุมชน ตามหนังสือเลขที ่ ทส 1009.5/6403 วันที่ 24 สิงหาคม 2552 เอกสารประกอบดัง 

ภาคผนวก ก-1 

 

ภายหลังจากได�รับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อม (EIA) จากสำนักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล�อม (สผ.) ทางเจ�าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ มอร์ฟ 38 มีหน�าที่

ปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม ที่

กำหนดไว�ในเงื่อนไขแนบท�ายของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ มอร์ฟ 38 ได�มอบหมายให�บริษัท ทัช 

พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด เป�นผู�ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล�อม (EIA Monitor) เพื่อ

นำเสนอหน�วยงานที่เกี ่ยวข�อง โดยรายงานฉบับนี้เป�นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล�อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล�อม (ระยะดำเนินการ) ระหว�างเดือนมกราคม 

ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 
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1.2  วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 

1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม โครงการ IDEO MORPH 38 

CONDOMINIUM ของนิติบุคคลอาคาร ไอดีโอ มอร์ฟ 38 ระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

2) เพื ่อนำผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม มาเปรียบเทียบค�ามาตรฐานที่หน�วยงานราชการ

กำหนด และนำไปเป�นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล�อม เพื่อลดผลกระทบต�อคุณภาพสิ่งแวดล�อมทั้ง

ภายในโครงการและต�อพื้นท่ีข�างเคียง 

3) เพื ่อสรุปเป�นข�อมูลคุณภาพสิ่งแวดล�อม นำเสนอต�อผู�ร ับผิดชอบของโครงการเอง และหน�วยงานท่ี

เกี่ยวข�อง 

 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ศึกษาข�อมูลรายละเอียดโครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM ของนิติบุคคลอาคาร ไอดีโอ มอร์ฟ 38 ท่ี

เสนอไว�ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อม (EIA) และเอกสารข�อกำหนดด�านสิ่งแวดล�อมของหน�วยงานราชการที่

เกี่ยวข�อง และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร�อมทั้งเสนอแนะ

มาตรการป�องกันและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีที ่ผลการตรวจวัดมีแนวโน�มว�าการดำเนินกิจการของโครงการอาจจะ

ก�อให�เกิดผลกระทบต�อคุณภาพสิ่งแวดล�อม โดยทำการพิจารณารายละเอียดดังนี ้

1) มาตรการด�านทรัพยากรสิ่งแวดล�อมทางกายภาพ 

  2) มาตรการด�านทรัพยากรสิ่งแวดล�อมชีวภาพ 

  3) มาตรการด�านคุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย์ 

  4) มาตรการด�านคุณค�าต�อคุณภาพชีวิต 

1.4 แผนการดำเนินการของโครงการ  

  

1.4.1 การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล�อม 

 

จากรายงานการประเมินผลกระทบโครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM ของนิติบุคคลอาคาร ไอ

ดีโอ มอร์ฟ 38 ที ่ผ�านความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล�อม  ตามเลขที่ ทส 

1009.5/6403 วันท่ี 24 สิงหาคม 2552 โครงการได�มอบหมายให� บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด เป�นผู�ตรวจสอบการปฏิบัติตาม

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมตามเงื่อนไขของมาตรการที่กำหนดไว� พร�อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการ

ปฏิบัติตามมาตรการและเสนอป�ญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแก�ไขและการดำเนินการต�อไป เพื่อ

นำเสนอต�อเจ�าของโครงการ สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล�อม กรุงเทพมหานคร และสำนักงานเขต

คลองเตย โดยนำเสนอในเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2568 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อมดัง ตารางที่ 1.4-1   
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ตารางที่ 1.4-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM  

ของนิติบุคคลอาคาร ไอดีโอ มอร์ฟ 38 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล�อมที่ต�อง

ติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย�าง ความถ่ี 

แผนการตรวจวัด

(ม.ค. ถึง มิ.ย. 68)

1. คุณภาพน้ำ    
1.1 คุณภาพน้ำทิ้งก�อนการ

บำบัด
- บ�อปรับสภาพน้ำ - เดือนละ 1 คร้ัง ✓ 

1.2 คุณภาพน้ำทิ้งหลังการ
บำบัด

- บ�อพักน้ำ - เดือนละ 1 คร้ัง ✓ 

2. น้ำใช� - เส�นท�อประปา - เดือนละ 1 คร้ัง ✓ 
3. มูลฝอย - ปริมาณมูฝอยตกค�าง 

- ความสะอาด 
- ตลอดระยะเวลาเป�ด
ดำเนินการ 

✓ 

4. ระบบป�องกนัอัคคีภัย    
 1) อ ุปกรณ ์ ในระบบ

ป �องก ันและส ัญญาณ
เตือนอัคคีภัย 

- 3 เดือน/คร้ัง ✓ 

 2) ระบบจ�ายไฟฟ�าสำรอง - 3 เดือน/คร้ัง ✓ 
 3) ป�ายและเครื ่องหมาย

แสดงการหน ี ไฟ และ
แผนผังเส�นทางการหนีไฟ 

- 3 เดือน/คร้ัง ✓ 

 4) อุปกรณ์ดับเพลิง - 3 เดือน/คร้ัง ✓ 
 - เครื่องดับเพลิงแบบหิ้ว

ได� 
- 3 เดือน/คร้ัง ✓ 

 - หัวรับน้ำดับเพลิง - 3 เดือน/คร้ัง ✓ 
 - หัวดับเพลิง - 3 เดือน/คร้ัง ✓ 
 - ถังเก็บน้ำใช�,ดับเพลิง - 3 เดือน/คร้ัง ✓ 
 - สายฉีดน้ำดับเพลิงและ

ตู�เก็บสายฉีด (FHC) 
- 3 เดือน/คร้ัง ✓ 

 5 )  บ ันไดหน ี ไฟและ
เส�นทางในการหนีไฟ 

- เดือนละ 1 คร้ัง ✓ 

5. ระบบระบายอากาศ -  ช � องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช�นหน�าต�าง
และประต ู

- เดือนละ 1 คร้ัง  ✓ 

6. คุณภาพชีวิตและความ
พึงพอใจของผู�อยู�อาศัย

- ผู�พักอาศัย - ติดตามประเมินจากการ
จัดส�วนรับเรื่องร�องเรียน 
และความคิดเห็น 

✓ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม 

โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM ของนิติบุคคลอาคาร ไอดีโอ มอร์ฟ 38 (ระยะดำเนินการ) 

1-4 

จัดท�ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอรต์ี� จ �ำกัด 

 

1.4.2 การดำเนินการครั้งต�อไป 

 

  การดำเนินงานติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล�อม ครั้งต�อไปดำเนินการระหว�างเดือนกรกฎาคม ถึงธันวาคม พ.ศ. 

2568 และการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล�อม เพื่อนำเสนอต�อผู�เจ�าของโครงการ สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล�อม กรุงเทพมหานคร และสำนักงานเขตคลองเตย (ทุก 6 เดือน) ครั้งต�อไปจะดำเนินการจัดส�งในเดือนมกราคม 

พ.ศ. 2569 

 

1.5 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ  โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM 

 

เจ�าของโครงการ นิติบุคคลอาคาร ไอดีโอ มอร์ฟ 38 

 

สถานที่ตั้งโครงการ ถนนซอยสุขุมวิท 38 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

 

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ อาคารชุดพักอาศัย จำนวน 363 ห�อง แบ�งเป�นห�องชุดอาศัย 361 ห�อง 

และห�องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร�านค�า) 2 ห�อง ได�แก� อาคาร A ขนาด

ความสูง 10 ชั้น และชั้นใต�ดิน 2 ช้ัน ความสูง 64.5 เมตร (ความสูงวัด

ถึงส�วนที่สูงที่สุด) มีจำนวนห�องชุด 162 ห�อง (เป�นห�องชุดพักอาศัย

ท้ังหมด) และอาคาร B ขนาดความสูง 32 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร ความ

สูง 132.7 เมตร (ความสูงวัดถึงส�วนที่สูงที่สุด) มีจำนวนห�องชุด 201 

ห�อง (แบ�งเป�นห�องชุดพักอาศัย 199 ห�อง) และห�องชุดเพื่อการพาณิชย์ 

(ร�านค�า 2 ห�อง) พื้นท่ีโครงการมีขนาด 3-1-36 ไร� (5,344 ตารางเมตร)   

โครงการได�รับอนุญาต หนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/6403 วันที่ 24 สิงหาคม 2552 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 
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1.6 สถานภาพของโครงการในป�จจุบัน 

สถานภาพท่ัวไปของโครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM ในเดือนเมษายน พ.ศ. 2568 อยู�ใน

ระยะดำเนินการ แสดงดัง รูปที่ 1-1  

 

 

 

 

  

  

รูปที่ 1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนเมษายน พ.ศ. 2568 

 

 



บทที่ 2

รำยละเอียดของโครงกำร



 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1  ที่ตั้งโครงการ  

 โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM ของนิต ิบ ุคคลอาคารช ุด ไอดีโอ มอร์ฟ 38  ตั ้ งอยู �ที่  

ถนนซอยสุขุมวิท 38 แขวงพระโขนง แขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร โดยโครงการประกอบด�วย อาคารชุดพักอาศัย 

จำนวน 363 ห�อง แบ�งเป�นห�องชุดอาศัย 361 ห�อง และห�องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร �านค�า) 2 ห�อง ได�แก� อาคาร A 

ขนาดความสูง 10 ชั้น และชั้นใต�ดิน 2 ชั ้น ความสูง 64.5 เมตร (ความสูงวัดถึงส�วนที่สูงที่สุด) มีจำนวนห�องชุด 162 

ห�อง (เป�นห�องชุดพักอาศัยทั้งหมด) และอาคาร B ขนาดความสูง 32 ชั ้น จำนวน 1 อาคาร ความสูง 132.7 เมตร 

(ความสูงวัดถึงส�วนที่สูงที่สุด) มีจำนวนห�องชุด 201 ห�อง (แบ�งเป�นห�องชุดพักอาศัย 199 ห�อง) และห�องชุดเพื่อกา ร

พาณิชย์ (ร�านค�า 2 ห�อง) พ้ืนที่โครงการมีขนาด 3-1-36 ไร� (5,344 ตารางเมตร) แสดงดังรูปที่ 2-1 มีอาณาเขตติดต�อ

กับพื้นท่ีโดยรอบโครงการ ดังน้ี 

   

  ทิศเหนือ ติดต�อกับ  กลุ�มบ�านพักอาศัย ขนาดความสูง 3-4 ชั้น ถัดไปเป�นถนน

ซอยแสงชัยความกว�างประมาณ 7 เมตร 

  ทิศตะวันออก ติดต�อกับ ถนนซอยสุขุมวิท 38 เขตทางกว�างประมาณ 11-12 เมตร 

ถัดไปเป�นสำนักงาน ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 หลัง 

และบ�านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน จำนวน 1 หลัง 

  ทิศใต�  ติดต�อกับ  บ�านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 หลัง ถัดไป

เป�นบ�านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 1 หลัง 

  ทิศตะวันตก ติดต�อกับ กลุ�มอาคารพักอาศัย (ซันไชน์ อพาร์ตเมนต์) ขนาดความสูง 

3-5 ชั้น จำนวน 5 อาคาร (อาคารที่อยู �ติดกับพ้ืนที่โรงการ

เป�นอาคารขนาด 5 ชั ้น จำนวน 2 อาคาร) ถัดไปเป�น

บ�านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั ้น จำนวน 1 หลัง และ

ถนนซอยแสงชัย ความกว�างประมาณ 7 เมตร ตามลำดับ 
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อ�างอิง : ข�อมูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล�อม (EIA) ของโครงการ 

    รูปที่ 2-1 ท่ีต้ังโครงการ  

ที�ตั�งโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม 

โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM ของนิติบุคคลอาคาร ไอดีโอ มอร์ฟ 38 (ระยะดำเนินการ) 

2-3 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

 

2.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารโครงการ 

 โครงการประกอบด�วยอาคารอาคารชุดพักอาศัย จำนวน 2 อาคาร คาร  A ขนาดความสูง 10 ช้ัน  

มีความสูงจากระดับพื้นชั้นล�างถึงระดับความสูงสุดของอาคารประมาณ 64.5 เมตร มีจำนวนห�องชุด 162 ห�อง และ

อาคาร B ขนาดความสูง 32 ชั้น มีความสูงจากระดับพ้ืนที่ชั้นล�างถึงระดับสูงสุดของอาคารประมาณ 132.7 เมตร มี

จำนวนห�องชุด 201 ห�อง โดยมีรายละเอียดการใช�พื้นท่ีภายในอาคาร ดังนี ้

1) อาคาร A 

ชั้นใต�ดิน ใช�ประโยชน์เป�นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จำนวนที่จอดรถยนต์ 33 คัน) ห�อง

งานระบบไฟฟ�าและสื่อสาร ห�องงานระบบประปา ห�องอัดอากาศ ห�องน้ำ ทางเดิน 

บันได และลิฟต์ 

ชั้นใต�ดิน 1 ใช�ประโยชน์เป�นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จำนวนที่จอดรถยนต์ 33 คัน) ห�องงาน

ระบบไฟฟ�าและสื่อสาร ห�องงานระบบประปา ห�องอัดอากาศ ห�องน้ำ ทางเดิน 

บันได และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 1 ใช�ประโยชน์เป�นห�องโถง ห�องพักมูลฝอยเป�ยก ห�องพักมูลฝอยแห�ง พื้นที่สีเขียว พ้ืนท่ี

จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จำนวนท่ีจอดรถยนต์ 8 คัน) ห�องจดหมาย ห�องงานระบบ

ไฟฟ�าและสื่อสาร ป�อมยาม ห�องน้ำ ทางเดินบันได และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 2 และชั้นลอย 

ชั้นท่ี 4 และชั้นลอย 

ชั้นท่ี 6 และชั้นลอย 

ชั้นท่ี 8 และชั้นลอย 

ใช�ประโยชน์เป�นห�องชุดพักอาศัย จำนวน 19 ห�อง/ชั้น (เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 1 

ห�องนอนทั้งหมด) ห�องพักมูลฝอยประจำชั้น ห�องงานระบบไฟฟ�าและสื่อสาร ห�องงาน

ระบบประปา พื้นที่สีเขียว บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 3 และชั้นลอย 

ชั้นท่ี 5 และชั้นลอย 

ชั้นท่ี 7 และชั้นลอย 

ชั้นท่ี 9 และชั้นลอย 

ใช�ประโยชน์เป�นห�องชุดพักอาศัย จำนวน 19 ห�อง/ชั ้น (เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 

1 ห�องนอนทั้งหมด) ห�องพักมูลฝอยประจำช้ัน ห�องงานระบบไฟฟ�าและสื่อสาร ห�อง

งานระบบประปา พื ้นที ่ส ีเขียว บันได ทางเดิน และลิฟต์ คิดเป�นพื้นที ่ใช�สอยรวม

ประมาณ 3,241 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 10 และชั้นลอย ใช�ประโยชน์เป�นห�องชุดพักอาศัย จำนวน 10 ห�อง (เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 1 

ห�องนอนทั้งหมด) ห�องออกกำลังกาย ห�องพักผ�อน ห�องน้ำ สระว�ายน้ำ ห�องพักมูล

ฝอยประจำชั้น ห�องงานระบบไฟฟ�าและสื่อสาร ห�องงานระบบประปา พื้นท่ีสีเขียว 

บันได และลิฟต์ คิดเป�นพื้นท่ีใช�สอยรวมประมาณ 794 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 11 

(ชั้นห�องเครื่องลิฟต์) 

ใช�ประโยชน์เป�นห�องเครื ่องลิฟต์ บันได และทางเดิน คิดเป�นพื้นที ่ใช�สอยรวม

ประมาณ 115 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 12 

(ชั้นถังเก็บน้ำ) 

ใช�ประโยชน์เป�นห�องเครื ่องสูบน้ำ ถังเก็บน้ำ ห�องเครื ่องอัดอากาศ บันได และ

ทางเดิน คิดเป�นพ้ืนที่ใช�สอยรวมประมาณ 207 ตารางเมตร 

ชั้นดาดฟ�า ใช�ประโยชน์เป�นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ บันได และทางเดิน 
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2)  อาคาร B 

ชั้นท่ี 1  ใช�ประโยชน์เป�นห�องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร�านค�า) จำนวน 2 ห�อง สำนักงานนิติ

บุคคลอาคารชุด ห�องพนักงาน ห�องโถง ห�องเครื่องไฟฟ�า ห�องเครื่องสูบน้ำ ห�องอัด

อากาศ ห�องเก็บของ พื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จำนวนที่จอดรถยนต์ 22 คัน) 

พื้นที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย (จำนวน 1 คัน) ห�องน้ำ ห�องพักมูลฝอยเป�ยก ห�องพัก

มูลฝอยแห�ง พื้นที่สีเขียว ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นลอย ใช�ประโยชน์เป�นบันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 2-5  ใช�ประโยชน์เป�นพื้นที ่จอดรถยนต์และทางวิ ่ง (จำนวนที ่จอดรถยนต์ 30 คัน/ชั้น 

รวมที่จอดรถยนต์ 120 คัน) ห�องระบบท�อสุขาภิบาล ห�องเครื่องไฟฟ�าห�องพักมูล

ฝอยประจำชั้น ห�องน้ำ บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 6 ใช�ประโยชน์เป�นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จำนวนท่ีจอดรถยนต์ 28 คัน) ห�อง

ระบบท�อสุขาภิบาล ห�องเครื ่องไฟฟ�า ห�องพักมูลฝอยประจำชั้น ห�องน้ำ บันได 

ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 7 ใช�ประโยชน์เป�นพื้นที ่จอดรยนต์และทางวิ ่ง (จำนวนที่จอดรถยนต์ 31 คัน) ห�อง

ระบบท�อสุขาภิบาล ห�องเครื ่องไฟฟ�า ห�องพักมูลฝอยประจำชั้น ห�องน้ำ บันได 

ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 8 และชั้นลอย ใช�ประโยชน์เป�นห�องชุดพักอาศัย จำนวน 9 ห�อง/ชั้น (เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 2 

ห�องนอนทั้งหมด) พื้นท่ีสีเขียว ห�องพักมูลฝอยประจำชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 9-13 ใช�ประโยชน์เป�นห�องชุดพักอาศัย จำนวน 9 ห�อง/ชั้น (เป�นห�องชุดพักอาศัยขนาด 1 

ห�องนอน จำนวน 7 ห�อง/ชั ้น และห�องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห�องนอน จำนวน 2 

ห�อง/ชั้น) พ้ืนที่สีเขียว ห�องพักมูลฝอยประจำชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้น 14-30 ใช�ประโยชน์เป�นห�องชุดพักอาศัย จำนวน 8 ห�อง/ชั้น (เป�นห�องชุดพักอาศัย ขนาด 

1 ห�องนอน จำนวน 2 ห�อง/ชั้น และห�องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห�องนอน จำนวน 6 

ห�อง/ชั้น) พ้ืนที่สีเขียว ห�องพักมูลฝอยประจำชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นที่ 31 (ชั้นล�างและช้ันบน) ใช�ประโยชน์เป�นห�องชุดพักอาศัย จำนวน 9 ห�อง (เป�นห�องชุดพักอาศัย ขนาด 2 

ห�องนอนทั้งหมด) พื้นท่ีสีเขียว ห�องพักมูลฝอยประจำชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 32  ใช�ประโยชน์เป�นห�องออกกำลังกาย ห�องสำนักงาน ห�องเครื่องสูบน้ำสระว�ายน้ำ สระว�าย

น้ำ พ้ืนที่สีเขียว ห�องพักมูลฝอยประจำชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นห�องเครื่อง (1)  ใช�ประโยชน์เป�นท่ีตั้งห�องเคร่ืองสูบน้ำ ห�องอัดอากาศ บันได และทางเดิน 

ชั้นห�องเครื่อง (2) ใช�ประโยชน์เป�นท่ีตั้งห�องเคร่ืองลิฟต์ ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ�า บันได และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ�า ใช�ประโยชน์เป�นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ บันได และทางเดิน 
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2.3 ผู�พักอาศัยและพนักงานโครงการ 

 ผู�พักอาศัย ประเมินตามขนาดของพื้นที่ห�องพัก (อ�างอิงจากเกณฑ์ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธร

รมาติและสิ่งแวดล�อม ที่กำหนด ให�พื ้นที่ใช�สอยแต�ละหน�วย (ห�อง) ไม�เกิน 35 ตรม. ใช�เกณฑ์จำนวนผู�พักอาศัย 3 คน และ

พื้นท่ีใช�สอยแต�ละหน�วย (ห�อง) มากกว�า 35 ตรม. ใช�เกณฑ์ผู�พักอาศัย 5 คนข้ึนไป) ซึ่งผลการประเมินจำนวนผู�พักอาศัยตาม

ประเภทและขนาดของห�องพัก พบว�ามีผู�พักอาศัยทั้งหมด 1,557 คน 

2.4 พ้ืนที่สีเขียว 

 โครงการซึ่งประกอบด�วยอาคารชุดพักอาศัย จำนวน 2 อาคาร มีจำนวนห�องชุดพักอาศัย 361 ห�อง โดยคาด

ว�าจะมีผู �พักอาศัยในโครงการ 1,557 คน ต�องจัดให�มีพื้นที่สีเขียวรวมไม�น�อยกว�า 1,557 ตารางเมตร โดยต�องมีพื้นที่สี

เขียวชั้นล�างไม�น�อยกว�า 779 ตารางเมตร และต�องจัดให�เป�นพื้นที่ไม�ยืนต�นไม�น�อยกว�า 390 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจัด

ให�มีพื้นท่ีสีเขียวที่บริเวณชั้นที่ 1 และบนชั้นที่ 2, 4, 6, 8, 10 ของอาคาร A และบนชั้นที่ 8, 10, 14, 18, 22, 26, 30 

ของอาคาร B ขนาดพ้ืนท่ีรวมประมาณ 1,586 ตารางเมตร 

          1) พ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 1 จัดให�มีพื ้นที่สีเขียวประมาณ 1,008 ตารางเมตร (ไม�น�อยกว�า 779 ตารางเมตร) เป�น

พื้นที่ไม�ยืนต�นประมาณ 556 ตารางเมตร (ไม�น�อยกว�า 390 ตารางเมตร) ซึ่งพันธุ์ไม�ที่นำมาปลูก ได�แก� ทองหลางพิกุล 

ชมพูพันธุ์ทิพย์ เทียนทอง เทียนทอง ขาไก� ไทรยอดทอง ตีนตุ๊กแก �ษีผสม ชบา และย่ีโถ 

2) พ้ืนที่สีเขียวอาคาร A จะจัดไว�ท่ีชั้น 2, 4, 6, 8, และ 10 โดยจะจัดไว�ทางด�านทิศใต�ชั้นเว�นชั้นซึ่งแสงแดด

สามารถส�องถึงได� 

(1) บริเวณชั้น 2 ขนาดพื ้นที่ 23 ตารางเมตร โดยจะปลูกหญ�านวลน�อยภายในกระบะ ความลึกดิน

ประมาณ 0.85 เมตร 

(2) บริเวณชั้น 4, 6, 8 และ 10 ขนาดพื้นที่ 8.12 ตารางเมตร/ชั้น โดยจะปลูกต�นเสม็ดแดงและหญ�า

นวลน�อยภายในกระบะที่ยื ่นจากตัวอาคาร โดยบริเวณที่ปลูกหญ�านวลน�อยมีความลึกดินประมาณ 0.9 เมตร และ

บริเวณท่ีปลูกเสม็ดแดงมีความลึกดินประมาณ 1.5 เมตร 

 3) พ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร B จะจัดไว�ท่ีชั้น 8, 10, 14, 18, 22, 26, 30 และ 32 

(1) บริเวณชั้นที่ 8 เป�นพื้นที่กว�างผู �พักอาศัยสามารถเดินพักผ�อนได� โดยมีขนาดพื้นที่ประมาณ 209 

ตารางเมตร อยู�ทางด�านทิศเหนือ ซึ ่งจะมีการปลูกต�นเสม็ดแดงจำนวน 5 ต�น บริเวณพื้นปูด�วยหญ�านวลน�อยและหญ�า

มาเลเซียตกแต�งด�วยไม�พุ�ม ได�แก� ชบา และย่ีโถ ซึ่งมีความลึกดินปลูก 1.5 เมตร 

(2) บริเวณช้ันที่ 10, 14, 18, 22, 26 และ 30 จัดให�มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 7 ตารางเมตร/ชั้น ทางด�าน

ทิศเหนือ โดยจะปลูกต�นเสม็ดแดงและหญ�านวลน�อยภายในกระบะย่ืนจากอาคารมีความลึกดินประมาณ 1.5 เมตร 

(3) บริเวณชั้นที่ 32 เป�นพื้นที่กว�างผู�พักอาศัยสามารถเดินพักผ�อนได� โดยมีขนาดพื้นที่ประมาณ 272 

ตารางเมตร ซึ ่งจะสามารถปลูกต�นเสม็ดแดงจำนวน 9 ต�น บริเวณพื้นปูด�วยหญ�านวลน�อย ตกแต�งด�วยชบา ซึ่งมีความ

ลึกดินปลูก 1.2-1.5 เมตร 
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 นอกจากนี้ โครงการจะจัดให�มี Green Wall ที่อาคาร B เพื ่อเสริมสร�างสภาพแวดล�อมที่ดีให�กับผู�อยู�อาศัย 

อีกทั้งยังเปนประโยชน์ต�อสภาพแวดล�อมของเพ่ือนบ�านได�อีกทางหนึ่งโดยจัด Green Wall ตามผนังอาคาร B ซึ่งจะจัด

ให�มี Green Wall ทุกด�านของชั้นจอดรถต้ังแต�ชั้นที่ 2-7 สำหรับต้ังแต�ชั้นที่ 8-31 จะจัดไว�ทางด�านทิศตะวันออกและ

ทิศตะวันตก (ผนังด�านข�างอาคารที่ไม�ใช�ระเบียงห�องพัก) ซึ่ง Green Wall ดังกล�าวมีลักษณะเป�นผนังตะแกรงเหล็กฉีก 

โดยปลูกต�นรางจืดในกระบะความลึกดิน 0.6 เมตร และให�เลื้อยไปตามตะแกรงดังกล�าวทำให�อาคารมีไม�เลื ้อยสีเขียว

ขึ้นตลอดแนวสามารถช�วยลดผลกระทบด�านสุนทรียภาพของอาคารลงได� ซึ่งการจัดให�มี Green Wall สามารถลดทอน

ความร�อนจากแสงแดดที่ส�องเข�าสู�ตัวอาคาร ทั้งยังเป�นการอนุรักษ์พลังงานไปในตัว เป�นการสร�างทัศนียภาพที่ดีให�กับ

โครงการ และเป�นส�วนบังตาให�เกิดมุมมองระหว�างพื้นที่ข�างเคียงกับตัวอาคารให�เป�นส�วนตัว เพื่อให�อาคารโครงการ

ส�งผลกระทบต�อข�างเคียงน�อยท่ีสุด 

2.5 ระบบน้ำใช� 

 1) แหล�งน้ำใช� โครงการจะใช�น้ำจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะต�อท�อ

ประปาจาการประปานครหลวงผ�านมิเตอร์ เพื ่อนำน้ำมาเก็บไว�ในถังเก็บน้ำใต�ดิน ซึ ่งตั้งอยู�ใต�ทางวิ่งรถยนต์ด�านทิศ

ตะวันตกของโครงการ จากนั้นจะสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ�าของแต�ละอาคาร แล�วจึงจ�ายลงมายังส�วนต�าง ๆ ของ

อาคาร 

 2) ปร ิมาณน้ำใช � โครงการจะม ีความต�องการใช�น ้ำรวมประมาณ 318 ล ูกบาศก ์เมตร/ว ัน แบ�งเป�น 

ความต�องการน้ำใช�อาคาร A ประมาณ 115 ลูกบาศก์เมตร/วัน และอาคาร B ประมาณ 203 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 3) การสำรองน้ำใช� โครงการจัดให�มีการสำรองน้ำใช�ไว�ในถังเก็บน้ำใต�ดิน และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ�า โดยมี

รายละเอียดดังน้ี 

  (1) การสำรองน้ำเพื่ออุปโภค-บริโภค 

    ถังเก็บน้ำใต�ดินสำรองน้ำเพ่ืออุปโภค-บริโภครวม   = 252 ลบ.ม. 

    ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ�าอาคาร A สำรองน้ำอุปโภค-บริโภค  = 47   ลบ.ม. 

    ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ�าอาคาร B สำรองน้ำอุปโภค-บริโภค  = 59   ลบ.ม. 

  (2) การสำรองน้ำดับเพลิง 

    ถังเก็บน้ำใต�ดินสำรองน้ำเพ่ือการดับเพลิง   = 150 ลบ.ม. 

    ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ�าอาคาร A สำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง  = 29   ลบ.ม. 

    ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ�าอาคาร B สำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง  = 31   ลบ.ม. 

2.6 การบำบัดน้ำเสีย 

 1) ปร ิมาณน้ำเสีย น้ำเสียของโครงการประกอบด�วย น ้ำโสโครกจากห�องส �อม และน้ำเส ียจาก 

การอาบล�างอื ่น ๆ โดยเมื่อโครงการเป�ดดำเนินการคาดว�าจะมีปริมาณน้ำเสียร�อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช� ดังน้ัน 

โครงการจะมีปริมาณน้ำเสียรวมประมาณ 254 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ�งเป�นน้ำเสียอาคาร A ประมาณ 92 ลูกบาศก์

เมตร/วัน และน้ำเสียอาคาร B ประมาณ 162 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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 2) รายละเอียดและขั้นตอนของระบบบำบัดน้ำเสีย โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 ชุด ต้ังอยู�ใต�

ทางวิ่งรถยนต์บริเวณด�านทิศใต�ของโครงการ เป�นระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร�ง (Activated Sludge) ออกแบบ

ให�สามารถรองรับน้ำเสียได� 300 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื่อบำบัดน้ำเสียจากโครงการซึ่งมีปริมาณ 254 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

โดยน้ำเสียท่ีเกิดจากการประกอบอาคารของแต�ละห�องพัก และน้ำเสียจากการอาบล�างจะถูกรวบรวมเข�าสู�บ�อดักไขมัน 

(Grease Tap Tank) ก�อนที่จะไหลเข�าสู �บ�อปรับสภาพน้ำ (Equalization Tank) รวมกับน้ำโสโครก จากนั้นน้ำเสีย

ทั้งหมดจะถูกสูบเข�าสู�บ�อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพ่ือเพิ่มปริมาณออกซิเจน

ให�กับจุลินทรีย์ชนิดที่ต�องการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต และทำการย�อยสลายสารอินทรีย์ต�างๆ น้ำเสียท่ีผ�านการเติม

อากาศจะไหลเข�าสู�บ�อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื ่อแยกเอาตะกอนจุลินทรีย์และสารแขวนลอยออกจาก

น้ำทิ้งโดยตะกอนที่จมก�นบ�อตกตะกอนบางส�วนถูกสูบกลับไปยังบ�อเติมอากาศโดยทันทีและตะกอนส�วนที่เหลือจะถูก

สูบเข�าสู �บ�อเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) ต�อไป สำหรับน้ำใสจากบ�อตกตะกอนจะไหลเข�าสู �บ�อเติมคลอรีน 

(Chlorination Tank) เพื ่อเติมคลอรีนฆ�าเช้ือโรค จากนั้นจะไหลเข�าสู�บ�อพักน้ำ (Effluent Tank) ซึ่งน้ำทิ้งบางส�วนจะ

ถูกสูบมาใช�รดน้ำต�นไม�ภายในโครงการ สำหรับน้ำทิ้งส�วนท่ีเหลือจะไหลผ�านบ�อพักสุดท�ายพร�อมตะแกรงดักขยะ และ

ระบายออกสู�ท�อระบายน้ำริมถนนซอยสุขุมวิท 38 ด�านหน�าโครงการ ซึ่งจะไหลไปยังท�อระบายน้ำริมถนนสุขุมวิทต�อไป 

2.7 การระบายน้ำและป�องกันน้ำท�วม 

 1) ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคาอาคาร ประกอยด�วย หัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเส�นผ�านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 

ทำหน�าที่รับน้ำฝนจากหลังคาแต�ละอาคาร แล�วไหลลงมาตามท�อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส�นผ�านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 

จากน้ันจึงไหลลงสู�ท�อระบายน้ำรอบ ๆ อาคารเข�าสู�บ�อหน�วงน้ำต�อไป 

 2) ระบบระบายน้ำภายในโครงการ ประกอบด�วย 

  (1) ท�อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในแต�ละชั้นของแต�ละอาคาร จะมีท�อระบายน้ำเสียขนาดเส�น

ผ�านศูนย์กลาง 3 4 6 10 และ 14 นิ้ว ทำหน�าท่ีระบายน้ำเสียจากการอาบล�างและอื่น ๆ เข�าสู�บ�อดักไขมันก�อนท่ีจะเข�า

สู�บ�อปรับสภาพภายในระบบบำบัดน้ำเสียรวมโครงการ 

  (2) ท�อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต�ละชั้นของแต�ละอาคาร จะมีท�อระบายน้ำโสโครก ขนาด

เส�นผ�านศูนย์กลาง 4 6 8 10 และ 12 น้ิว ทำหน�าท่ีระบายน้ำโสโครกจากห�องน้ำในส�วนต�าง ๆ ของแต�ละอาคาร เข�าสู�

บ�อปรับสภาพน้ำภายในระบบบำบัดน้ำเสียรวมโครงการ 

 3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร มีรายละเอียดดังนี ้ ระบบระบายน้ำภายนอกอาคารจะเป�นระบบแยก

ระหว�างน ้ำฝนและน้ำทิ ้ ง โดยระบบระบายน้ำฝนจะประกอบด�วย ท�อระบายน้ำขนาดเส�นผ �านศูนย์กลาง  

0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:400 ทำหน�าที่ระบายน้ำหลากหลายภายในโครงการเข�าสู�บ�อหน�วงน้ำ ซึ่งจัดให�มีบ�อหน�วง

น้ำจำนวน 1 บ�อ ความกว�าง 3 เมตร ความยาว 11 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 99 ลูกบาศก์เมตร  

ภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื ่อง (ใช�งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื ่องละ 2.34 

ลูกบาศกเ์มตร/นาที (0.039 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพ่ือสูบน้ำไปยังบ�อพักน้ำสุดท�ายพร�อมตะแกรงดักขยะ และไหลเข�า

สู�ท�อระบายน้ำริมถนนซอยสุขุมวิท 38 บริเวณด�านหน�าโครงการ ซ่ึงจะไหลไปยังท�อระบายน้ำริมถนนสุขุมวิทต�อไป 
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2.8 การจัดการมูลฝอย 

 1) ม ูลฝอยที ่ เก ิดจากการดำเนินก ิจกรรมภายในโครงการ  ประกอบด�วย  มูลฝอยเป�ยก ได �แก�   

เศษอาหาร มูลฝอยแห�ง ได�แก� เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป�นต�น สำหรับมูลฝอยที่คาดว�าจะเกิดขึ้นจะมีประมาณ 

5.2 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ�งเป�น มูลฝอยอาคาร A ประมาณ 1.9 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมูลฝอยอาคาร B ประมาณ 

3.3 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 2) การจ ัดการมูลฝอย โครงการจะจัดให�มีห�องพักมูลฝอยประจำชั ้นในแต�ละอาคาร โดยอาคาร A  

จัดให�ม ีห �องพ ักมูลฝอยประจำชั ้น ความกว�าง  0.75 เมตร ความยาว 1.45 เมตร ขนาดพื ้นท ี ่ประมาณ  

1.1 ตารางเมตร ตั้งแต�ชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 10 จำนวน 1 ห�อง/ชั ้น ตั ้งอยู�บริเวณใกล�กับบันไดหลัก (1A) สำหรับอาคาร B 

จัดให�มีห�องพักมูลฝอยประจำชั้น ความกว�าง 0.95 เมตร ความยาว 1.05 เมตร ขนาดพื้นที่ประมาณ 1 ตารางเมตร

ต้ังแต�ช้ันที่ 2 ถึงช้ันที่ 332 จำนวน 1 ห�อง/ช้ัน ตั้งอยู�บริเวณใกล�กับบันไดหลัก (1B) ท้ังน้ี ภายในห�องพักมูลฝอยประจำ

ชั้นแต�ละอาคาร จะต้ังถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จำนวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห�ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเป�ยก 1 ถัง) 

 3) โครงการจะจัดให�มีห�องพักมูลฝอยรวมของแต�ละอาคาร ต้ังอยู�ที่บริเวณชั้นท่ี 1 ซึ่งมีความสะดวกในการ

จัดเก็บมูลฝอยอันตรายของรถเก็บขนมูลฝอยอันตราย 240 ลิตร จำนวน 1 ถัง ไว�ภายในห�องพักมูลฝอยแห�งเพื่อรองรับ

มูลฝอยของสำนักงานเขตคลองเตยโดยมีรายละเอียดดังน้ี 

  (1) ห�องพักมูลฝอยอาคาร A  

   - ห�องพักมูลฝอยแห�ง ความกว�าง 1.85 เมตร ความยาว 2 เมตร ความจุ 5.5 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง

โครงการจะตั ้งถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จำนวน 1 ถัง ไว�ภายในห�องพักมูลฝอยแห�งเพื่อรองรับมูลฝอย

อันตรายแยกจากมูลฝอยอื่น ๆ ให�ชัดเจน 

   - ห�องพักมูลฝอยเป�ยก ความกว�าง 1.4 เมตร ความยาว 2 เมตร ความจุ 4.2 ลูกบาศก์เมตร โดย

ภายในจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จำนวน 3 ถัง เพื่อรับมูลฝอยเป�ยกอีกชั้นหน่ึง ป�องกันการกระจัดกระจายของ

มูลฝอยหากถุงบรรจุฝอยฉีกขาด 

  (2) ห�องพักมูลฝอยอาคาร B  

   - ห�องพักมูลฝอยแห�ง ความกว�าง 1.85 เมตร ความยาว 3.4 เมตร ความจุ 9.4 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการ

จะต้ังถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จำนวน 1 ถัง ไว�ภายในห�องพักมูลฝอยแห�งเพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกจากมูล

ฝอยอื่น ๆ ให�ชัดเจน 

   - ห�องพักมูลฝอยเป�ยก ความกว�าง 1.5 เมตร ความยาว 1.85 เมตร ความจุ 4.2 ลูกบาศก์เมตร โดย

ภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จำนวน 3 ถัง เพื่อรับมูลฝอยเป�ยกอีกช้ันหน่ึง ป�องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอย

หากถุงบรรจุฝอยฉีกขาด 
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2.9 ระบบไฟฟ�า 

 1) ความต�องการใช�ไฟฟ�ารวม ประมาณ 2,905 KVA แบ�งเป�น ความต�องการไฟฟ�าของอาคาร A ประมาณ 

1,030 KVA และความต�องการไฟฟ�าของอาคาร B ประมาณ 1,875 KVA โดยโครงการจะรับกระแสไฟฟ�าจากการไฟฟ�า

นครหลวงเขตคลองเตย ซึ ่งเป�นระบบจำหน�ายไฟฟ�าแรงสูงของการไฟฟ�านครหลวงโดยมีรายละเอียดระบบไฟฟ�าของ

โครงการดังน้ี 

(1) ระบบไฟฟ�าปกติ อุปกรณ์หลักสำหรับระบบแจกจ�ายไฟฟ�าปกติ ประกอบด�วย สวิตซ์บอร์ดแรงสูง

ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงต่ำ และหม�อแปลงไฟฟ�า แปลงไฟฟ�าแรงสูงจากการไฟฟ�านครหลวงขนาด 24 

KV ผ�านหม�อแปลงไฟฟ�า ชนิด Dry Type Cast-Rasin ขนาด 2,000 KVA จำนวน 2 ชุด แปลงไฟให�เป�น 416/240 V 

เพ่ือจ�ายไปยัง Load ต�าง ๆ ในภาวะปกติของอาคาร A และ B  

(2) ระบบไฟฟ�าฉุกเฉิน โครงการได�จัดเตรียมระบบไฟฟ�า ประกอบด�วย เครื ่องกำเนิดไฟฟ�าฉุกเฉิน 

(Generator) ขนาด 800 KVA จำนวน 1 ชุด และแบตเตอรี่ ขนาด 12 V สำรองไฟอาคาร A และ B ได�นาน 2.5 ช่ัวโมง 

2.10 ระบบป�องกันและเตือนอัคคีภัย 

 1) ระบบป�องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 

  (1) ระบบท�อยืน 

   - อาคาร A จัดให�มีท�อย ืน (Stand Pipe) ขนาดเส �นผ �านศูนย์กลาง 6 น ิ ้ว จำนวน 1 ท�อ  

รับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต�ดิน (งอยู�ท่ีบริเวณใต�ทางวิ่งรถบริเวณทิศตะวันตกของโครงการ) และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ�า

อาคาร A โดยระบบดับเพลิงที่ติดต้ังประกอบด�วยเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการ

สูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 170 จำนวน 1 เครื่อง ทำงานร�วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบท�อ

คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.08 ลูกบาศก์เมตร /นาที ท่ี THD 180 เมตร จำนวน 1 เครื่อง 

   - อาคาร B แบ�งพื้นที่ออกเป�น 2 ส�วน ได�แก� พื ้นที ่ Low Zone (ชั ้นที่ 1-14) พื้นที ่ High Zone 

(ชั้นท่ี 15-ชั้นดาดฟ�า) ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

   ก) พื้นที่ Low Zone (ชั้นใต�ดิน-ชั้นที่ 14) จะประกอบด�วยท�อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส�นผ�าน

ศูนย์กลาง 8 นิ้ว จำนวน 1 ท�อ รับน้ำดับเพลิงจากถังน้ำใต�ดินเดียวกับอาคาร A และถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ�าอาคาร B โดย

ใช�ระบบดับเพลิงชุดเดียวกันกับอาคาร A 

   ข) High Zone (ชั ้นที ่ 15-ชั ้นดาดฟ�า) จะประกอบด�วยท�อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส�นผ �าน

ศูนย์กลาง 8 นิ้ว จำนวน 1 ท�อ รับน้ำดับเพลิงจากถังน้ำใต�ดินเดียวกับอาคาร A และถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ�าอาคาร B โดย

ใช�ระบบดับเพลิงชุดเดียวกันกับอาคาร A 

  (2) ตู�เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร�อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) โครงการจะติดตั้งตู�เก็บสาย

ฉีดน้ำดับเพลิงพร�อมอุปกรณ์ไว�ภายในอาคาร A และ B โดยภายในแต�ละตู�ประกอบด�วย 

   - สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส�นผ�านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

   - หัวต �อสายฉีดน้ำด ับเพล ิงชนิดหัวต�อสวมเร ็ว ขนาดเส �นผ�านศูนย์กลาง 65 ม ิลลิเมตร  

(2.5 น้ิว) พร�อมฝาครอบและโซ�ร�อย 
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   - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ 

  (3) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป�นระบบท�อเป�ยก สามารถเป�ดออก

ทันทีที่มีความร�อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทำงาน โดยจะติดต้ังไว�ทั่วทุกช้ันของอาคาร A และ B 

  (4) ล ิฟต์ด ับเพล ิง โครงการม ีล ิฟต ์ด ับเพล ิงสำหร ับอาคาร A และ B จำนวน 1 ชุด/อาคาร  

ต้ังอยู�บริเวณตรงกลางอาคารแต�ละอาคาร ซึ่งลิฟต์ดับเพลิงจะมีคุณสมบัติตามกฎหมายฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก�ไขเพิ่มเติมตามกฎหมายกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 

2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

  (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทำหน�าที่เป�นจุดศูนย์รวมการรับ-ส�งสัญญาณตรวจ

รับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ�งเหตุที่ติดตั้งไว�เริ ่มทำงาน จะส�งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให�เจ�าหน�าที่ในห�องควบคุม

ตรวจสอบ และหากเป�นเหตุเพลิงไหม�จะส�งสัญญาณแจ�งเหตุให�ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

  (2) เครื่องตรวจวัดควัน (Smoke Detector) เป�นตัวรับกลุ�มควันที่เกิดจากเพลิงไหม�ภายในอาคาร และส�ง

สัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให�เจ�าหน�าที่ในห�องควบคุมทราบและส�งสัญญาณแจ�งเหตุให�ทราบทั่วอาคาร ซึ่งโครงการจะ

ติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณห�องพักแต�ละห�อง สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห�องออกกำลังกาย ร�านค�า ห�องพักผ�อน 

ห�องเครื่องสูบน้ำ โถงบันได โถงลิฟต์ และทางเดินภายในอาคาร เป�นต�น 

  (3) เครื่องตรวจจับความร�อน (Heat Detector) เป�นเครื่องตรวจจับความร�อน จะติดต้ังกระจายอยู�ทั่วไป

บริเวณท่ีจิดรถ ห�องเครื่องไฟฟ�า ห�องพักมูลฝอย ห�องครัวของห�องชุดพักอาศัย และโถงทางเดิน 

  (4) เครื ่องแจ�งเหตุโดยใช�มือดึง (Fire Alarm Manual Station) จะติดตั้งอยู �บริเวณโถงบันไดและโถง

ลิฟต์ ของแต�ละอาคาร 

 3) ทางหนีไฟ  

  (1) อาคาร A บันไดที่ใช�หนีไฟ จำนวน 2 แห�ง ได�แก� บันได 1A และบันได 2A โดยบันได 1A เป�นบันได

หลักท่ีสามารถใช�ขึ้นลงในช�วงเวลาปกติได�ด�วย 

  (2) อาคาร B บันไดที่ใช�หนีไฟ จำนวน 2 แห�ง ได�แก� ได�แก� บันได 1B และบันได 2B โดยบันได 1B เป�น

บันไดหลักท่ีสามารถใช�ข้ึนลงในช�วงเวลาปกติได�ด�วย 

 4)  การกำหนดจ ุดรวมคน ในการซ ักซ �อมการอพยพหน ีไฟจะม ีการกำหนดรวมคนเบ ื ้ อ งต�น  

ภายในโครงการ เพื่อเป�นจุดที่ตรวจเช็คจำนวนคนว�ามีผู�ใดติดอยู�ภายในห�องพักหรือไม� เพื่อจะได�สั่งการให�ทีมดับเพลิง

หรือทีมค�นหาหรือแจ�งให�เจ�าหน�าที่ดับเพลิงช�วยค�นหาผู�ส ูญหายได�ทันท�วงที ซึ ่งโครงการจะกำหนดให�พื้นที่ว�างบริเวณ

ด�านทิศตะวันออกเป�นจุดรวมคนเบ้ืองต�น โดยบริเวณพื้นที่ดังกล�าวมีขนาดพื้นที่ประมาณ 400 ตารางเมตร (1 คน จะ

ใช�พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรับจำนวนคนได� 1,600 คน ซึ่งเพียงพอต�อผู�พักอาศัยของ

โครงการซึ่งมีจำนวน 1,557 คน 

 5) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ โครงการจะจัดให�มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ อยู�บริเวณชั้นดาดฟ�าของแต�ละอาคาร 

โดยอาคาร A มีความกว�าง 10 เมตร ความยาว 13.7 เมตร และอาคาร B มีความกว�าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร 
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2.11 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

 1) ระบบปรับอากาศ จะเป�นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแต�ละห�องชุด โดยอาคาร A มีขนาดตัน

ความเย็น 297 ตัน อาคาร B มีขนาดตันความเย็น 448 ตัน 

 2) ระบบระบายอากาศ โครงการจะมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

ดังน้ี 

  (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ แต�ละอาคารจะมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณ

พื้นที่ที่มีผนังด�านนอกอย�างน�อยหนึ่งด�าน ที่มีช�องเป�ดสู �ภายนอกได� เช�น ประตู หน�าต�าง โดยจะจัดให�มีพื้นที่ของช�อง

เป�ดเหล�าน้ันไม�น�อยกว�าร�อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 

  (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโครงการจัดให�มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลแต�อาคาร ดังนี ้

   - อาคาร A  

    ก) ชั้นจอดรถใต�ดิน 1 และ 2 ติดตั ้งพัดลมระบายอากาศ ที่มีอัตราการอัดอากาศจำนวน 1 ชุด 

อัตราการอัดอากาศไม�น�อยกว�า 17,000 ลูกบาศก์เมตร/นาที 

   ข) บันไดที่ใช�หนีไฟ บันได 1A จะติดต้ังพัดลมอัดอากาศจำนวน 1 ชุด อัตราการอัดอากาศไม�น�อย

กว�า 17,000 ลูกบาศก์เมตร/นาที ทำงานอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม� 

   ค) ลิฟต์ดับเพลิง ติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ที่มีอัตราการอัดอากาศจำนวน 1 ชุด อัตราการอัด

อากาศไม�น�อยกว�า 18,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี

   - อาคาร B 

   ก) บันไดท่ีใช�หนีไฟ โดยบันได 1B และบันได 2B แต�ละแห�งจะติดตั้งพัดลมอากาศจำนวน 2 ชุด 

แต�ละชุดมีอัตราการอัดอากาศไม�น�อยกว�า 10,700 ลูกบาศก์เมตร/นาที ทำงานอัตโนมัติขณะเกิดเพลิงไหม� 

   ข) ลิฟต์ดับเพลิง ติดตั ้งพัดลมระบายอากาศ ที่มีอัตราการอัดอากาศจำนวน 2 ชุด แต�ละชุดมี

อัตราการอัดอากาศไม�น�อยกว�า 12,300 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ี

2.12 การจราจร 

 1) ทางเข�า-ออก จำนวน 1 แห�ง ความกว�าง 6 เมตร เชื่อมต�อกับถนนซอยสุขุมวิท 38 ด�านทิศตะวันออกของ

โครงการ สำหรับการจราจรภายในโครงการจะมีถนนกว�าง 6 เมตร โดยรอบแต�ละอาคาร และถนนกว�าง 6 เมตร เพื่อ

เดินรถเข�าสู�ที่จอดรถชั้นที่ 1 และชั้นใต�ดิน การจราจรมีลักษณะการเดินรถแบบสองทิศทางสวนกันโดยมีลูกศรบอก

ทิศทางการจราจรอย�างชัดเจน สำหรับที่จอดรถนั้นโครงการจัดเตรียมไว�อย�างเพียงพอ โดยจัดให�มีที่จอดรวมทั้งสิ้น 

275 คัน 
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บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล�อม 

 

จากการศ ึกษามาตรการป �องก ันและแก �ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล �อม โครงการ IDEO MORPH 38 

CONDOMINIUM ของนิติบุคคลอาคาร ไอดีโอ มอร์ฟ 38 (ระยะดำเนินการ) ที ่กำหนดไว�ในรายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดล�อม ซึ่งได�รับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล�อม ตาม

เลขที ่ทส 1009.5/6403 ลง วันที่ 24 สิงหาคม พ.ศ. 2552 ทั้งนี้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและ

แก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม ระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ดังตารางที่ 3-1  
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ตารางที่ 3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อมโครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM ของนิติ

บุคคลอาคาร ไอดีโอ มอร์ฟ 38 (ระยะดำเนินการ) ระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล�อมทางกายภาพ    

1.1 สภาพภูมิประเทศ    

1.2 คุณภาพอากาศ    

 1) ฝุ�นละออง    

 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช�น ป�ายจำกัดความเร็ว สันนูนลด

ความเร็ว เพื่อไม�ให�เกิดการฟุ�งกระจายของฝุ�นในผิวถนน 

โครงการจั ดให �ม ีป � ายจำกั ดความเร ็ ว ท ี ่ ม ีล ั กษณะเป �นป �าย  

“ขับช�า ๆ” บริเวณทางเดินรถภายในโครงการ  และโครงการได�จัดให�มี

สันนูนบริเวณทางเข�า-ลง พื้นท่ีจอดรถ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปที่ 1 

 2. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล�างถนนเป�นคร้ังคราว โครงการจัดให�มีการฉีดล�างถนนพื้นท่ีโครงการให�มีความสะอาดอยู�เสมอ  

- 

ภาคผนวก ข 

รูปที่ 2 

 2) มลพิษทางอากาศ    

 1. ติดตั้งแผ�นกรองอากาศที่จุดระบายอากาศจากชั้นจอดรถใต�ดินอาคาร A 

ท้ัง 2 จุด ซึ่งแผ�นกรองอากาศดังกล�าวมีประสิทธิภาพการกรองร�อยละ 65 

โครงการจัดให�มีการติดตั ้งแผ�นกรองอากาศที ่จุดระบายอากาศจากช้ัน

จอดรถใต�ดินอาคาร A 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปที่ 3 

 2. จัดให�มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการมากท่ีสุด ขนาดพื้นที่รวม 1,586 ตร.ม. 

เพื่อให�ต�นไม�ดังกล�าวช�วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของโครงการ โดยพันธุ์ไม�

ที ่โครงการเลือกปลูกสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ เมื ่อเทียบเป�น

คาร์บอนไดออกไซด์ได� 1,280 mol. ในขณะที่ปริมาณคาร์บอนมอนอกไซด์ 

(CO) ท่ีปล�อยจากรถยนต์ภายในโครงการ เมื่อคิดเทียบเป�น CO2 มีค�าเท�ากับ 

19.5 mol. ซึ่งต �นไม�ที ่ปลูกสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ภายใน

โครงการได�อย�างเพียงพอ 

โครงการจัดให�มีพื ้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการและจัดให�มีคนสวนเพ่ือ

ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวอยู�ตลอดเวลา 

 

 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปที่ 4 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 55/28 Moo 3 Tambon Tha It, Amphoe Pak Kret, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล�อมทางกายภาพ (ต�อ)    

1.2 คุณภาพอากาศ (ต�อ)    

 3. ปลูกต�นรางจืดในกระยะความลึกดิน 0.6 ม. และให�เลื้อยไปตามผนัง

ท่ีมีลักษณะเป�นตะแกรงเหล็กฉีก ทำให�อาคารมีไม�เลื้อยสีเขียวขึ้น 

โครงการจัดให�มีพื้นที่สีเขียวโดยรอบโครงการและจัดให�มีคนสวน

เพื่อดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียวอยู�ตลอดเวลา 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

 

 4. ติดตั้งป�ายห�ามติดเครื่องยนต์ทิ ้งไว�ในบริเวณที่จอดรถให�สามารถ

สังเกตได�อย�างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการจัดให�มีการติดตั้งป�ายห�ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว�บริเวณท่ี

จอดรถให�สามารถสังเกตได�อย�างชัดเจนและท่ัวถึง 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 

 5. จัดทำป�ายสัญญาณจราจรบนพื้นทางให�ชัดเจน และไม�ก�อให�เกิด

ความสับสนของผู�ขับขี่ ทำให�การเคลื่อนตัวของรถในโครงการสามารถ

ทำได�อย�างดีและปลอดภัย และช�วยลดปริมาณมลพิษและฝุ�นละอองท่ี

เกิดจากการเดินรถโดยไม�จำเป�น 

โครงการจัดให�มีการติดตั้งป�ายสัญญาณจราจรบริเวณทางเดินรถ

ภายในโครงการ ทำให�การเคลื่อนตัวของรถในโครงการสามารถทำ

ได�อย�างดีและปลอดภัย และช�วยลดปริมาณมลพิษและฝุ�นละออง

ท่ีเกิดจากการเดินรถโดยไม�จำเป�น 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 

1.3 เสียง และความส่ันสะเทือน    

 1. ควบคุมความเร็วของการใช�รถภายในพื้นที่โครงการ เช�น ติดป�าย

จำกัดความเร็ว และทำสันนูนลดความเร็วเพ่ือช�วยลดระดับเสียงท่ีเกิด

จากการแล�นของรถยนต์ 

โครงการจ ัดให�ม ีป �ายจำกัดความเร ็ว ที ่ม ีล ักษณะเป�นป�าย  

“ขับช�า ๆ” บริเวณทางเดินรถภายในโครงการ  และโครงการได�จัด

ให�มีสันนูนบริเวณทางเข�า-ลง พ้ืนท่ีจอดรถ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 

 2. ติดตั ้งป�ายห�ามเร�งเครื่องยนต์ไว�บริเวณที่จอดรถ และทางวิ ่งภายใน

โครงการให�เห็นอย�างชันเจน 

โครงการจัดให�มีการติดตั้งป�ายห�ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว�บริเวณท่ี

จอดรถให�สามารถสังเกตได�อย�างชัดเจนและท่ัวถึง 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 55/28 Moo 3 Tambon Tha It, Amphoe Pak Kret, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล�อมทางกายภาพ (ต�อ)    

1.4 คุณภาพน้ำ    

 1. จัดให�มีระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 ชุด เป�นระบบบำบัดน้ำเสีย

แบบตะกอนเร�ง (Activsted Sludge) ออกแบบให�รองรับปริมาณน้ำ

เสียได� 300 ลบ.ม./วัน โดยระบบบำบัดน้ำเสียมีประสิทธิภาพร�อยละ 

92 บำบัดน้ำเสียให�มีคุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท 

ข ซึ่งกำหนดให�มีค�า BOD ในน้ำท้ิงไม�เกิน 30 มก./ล. 

โครงการจัดให�มีระบบบำบัดน้ำเสียท่ีสามารถรองรับปริมาณน้ำเสีย

ที่จะเกิดขึ ้นภายในโครงการได�ทั้งหมด และโครงการได�จัดจ�าง 

บริษัท ทีเอ็นพี เอนไวรอนเม�นท์ จำกัด ให�เข�าดำเนินการตรวจวัด

คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ ทั้งนี้ จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ

ทิ้งระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 คุณภาพ

น้ำทิ้งของโครงการผ�านเกณฑ์มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท 

ข โดยมีค�า BOD ในน้ำทิ้งไม�เกิน 30 มก./ล. รายละเอียดเสนอไว�

ในรายงานบทที่ 4 

 

- 

ภาคผนวก ง 

 

 2. จัดให�ม ีเจ�าหน�าที ่ท ี ่ม ีความชำนาญ ประจำอยู �ภายในโครงการ

ตลอดเวลา เพื่อดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให�ทำงานได�

อย�างต�อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให�ม ีเจ�าหน�าที ่ท ี ่มีความชำนาญ ประจำอยู�ภายใน

โครงการตลอดเวลา เพื่อดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย

ให�ทำงานได�อย�างต�อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 3. นำน้ำทิ้งภายหลังการบำบัดแล�วประมาณ 100 ลบ.ม./วัน มารดน้ำ

ต�นไม�ภายในโครงการ โดยติดตั้งก๊อกน้ำตามจุดต�าง ๆ เพื่อให�พนักงาน

ต�อสายยางรดน้ำต�นไม�และจัดทำป�าย “ใช�น้ำทิ้งรดน้ำต�นไม�” ให�เห็น

ชัดเจน เพื่อมิให�ผู�คนเข�าถุงหรือสัมผัสน้ำท้ิงดังกล�าว 

โครงการจัดให�มีการติดตั้งก๊อกน้ำตามจุดต�าง ๆ เพื่อให�พนักงาน

ต�อสายยางรดน้ำต�นไม� 

 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8 

 4. จัดให�มีระบบมิเตอร์ไฟฟ�าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ

โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ�าอื่น ๆ เพื่อให�สามารถติดตามตรวจสอบ

การใช�งานของระบบบำบัดน้ำเสียได� และให�เกิดความม่ันใจว�าโครงการ

จะเดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาท่ีเป�ดดำเนินโครงการ 

โครงการมีการแยกระบบมิเตอร์ไฟฟ�าของระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการ หากพบว�ามีความผิดปกติรีบดำเนินการซ�อมแซมทันที 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 9 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 55/28 Moo 3 Tambon Tha It, Amphoe Pak Kret, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 
และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล�อมทางชีวภาพ    
2.1 นิเวศวิทยาทางบก    

 - ดำเนินการตามมาตรการป�องกัน/ลดผลกระทบต�อทรัพยากรสิ่งแวดล�อมทางกายภาพ 
ได�แก� คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค�าการใช�ประโยชน์
ของมนุษย์อย�างเคร�งครัด 

โครงการได�ปฏิบัต ิตามมาตรการป�องกัน/ลดผลกระทบต�อ
ทรัพยากรส่ิงแวดล�อมทางกายภาพ ได�แก� คุณภาพอากาศ เสียง
และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค�าการใช�ประโยชน์
ของมนุษย์อย�างเคร�งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ    
 - ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ให�สามารถทำงานได�อย�างมีประสิทธิภาพ โครงการจัดให�ม ีการดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ

โครงการ ให�สามารถทำงานได�อย�างมีประสิทธิภาพอยู�เสมอ หาก
พบว�ามีความผิดปกติให�รีบดำเนินการแก�ไขทันท ี

 
- 

ภาคผนวก ข 
รูปที่ 7 และ 10 

3. คุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย ์    
3.1 การใช�น้ำ    

 1. จัดให�มีการสำรองน้ำใช�ไว�ในถังเก็บน้ำในโครงการ ดังนี ้    
  1) ถังเก็บน้ำใต�ดิน จำนวน 2 ถัง (เชื่อมต�อกัน) ความจุรวมประมาณ 402 ลบ.ม. สำรอง

น้ำเพื่ออุปโภค 252 ลบ.ม. และสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง 150 ลบ.ม. 
โครงการจัดให�มีถังเก็บน้ำใต�ดินและถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ�า ด�วย
คุณลักษณะและคุณสมบัติสอดคล�องตามมาตรการกำหนด 

 
- 

ภาคผนวก ข 
รูปที่ 11 

  2) ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ�า   
  - ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ�าอาคาร A จำนวน 1 ถัง ความจุประมาณ 76 ลบ.ม. สำรองน้ำ

เพื่อการอุปโภค 47 ลบ.ม. และสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง 29 ลบ.ม. 
 
- 

 
- 

  - ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ�าอาคาร B จำนวน 2 ถัง (เชื่อมต�อกัน) ความจุรวมประมาณ 90 
ลบ.ม. สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค 590 ลบ.ม. และสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง 31 ลบ.ม.  

  
- 

 
- 

  รวมน้ำสองเพ่ืออุปโภค 318 ลบ.ม. สามารถสำรองน้ำใช�ได�นาน  
1 วัน 

  
- 

 
- 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 55/28 Moo 3 Tambon Tha It, Amphoe Pak Kret, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย ์(ต�อ)    

3.1 การใช�น้ำ (ต�อ)    

 2. รับน้ำประปาจากท�อจ�ายน้ำประปาของการประปานครหลวงมาเก็บ

ในถังเก็บน้ำใต�ดินของโครงการ ด�วยการต�อท�อรับน้ำประปาขนาด 4 

นิ้ว 

โครงการรับน้ำประปาจากการประปานครหลวง สำงานงาน

ประปาสาขาสุขุมว ิท โดยจะต�อท �อประปาจากการประปา 

นครหลวงผ�านมิเตอร์ และนำไปเก็บไว�ในถังเก็บน้ำใต�ดิน จากนั้น

จะสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ�าของแต�ละอาคาร 

 

- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 11 

 3. ออกแบบสุขภัณฑ์ท่ีใช�ในโครงการโดยใช�สุขภัณฑ์ประหยัดน้ำ โครงการได�มีการเลือกใช�สุขภัณฑ์ท่ีมีการใช�ในพื้นท่ีส�วนกลางแบบ

ประหยัดน้ำท้ังหมด โดยสามารถแบ�งออกเป�น 2 ประเภท ได�แก� 1.

ประเภทอัตโนมัติ คือ ใช�ระบบเซ็นเซอร์ควบคุมการจ�ายน้ำใน

ปริมาณที่เหมาะสมโดยอุปกรณ์จะทำงานโดยอัตโนมัติ 2.ประเภท

ที่เลือกรูปแบบการใช�งานได� คือ สามารถกำหนดปริมาณน้ำตาม

ความเหมาะสมของของเสียท่ีต�องการจะกำจัด  

 

- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 12 

 4. จัดให�มีเจ�าหน�าที่คอยดูแลรักษาระบบเส�นท�อประปาให�อยู�ในสภาพ

ดี 

โครงการจัดให�มีเจ�าหน�าที ่คอยดูแลรักษาระบบเส�นท�อประปาให�

อยู �ในสภาพดีอยู�เสมอ หากพบว�ามีการชำรุดของท�อประปารีบ

ดำเนินการซ�อมแซมทันที 

 

- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 13 

 5. รณรงค์ให�ผู�พักอาศัยภายในโครงการใช�น้ำอย�างประหยัด โครงการจัดให�มีการติดป�ายรณรงค์ให�ป�ดน้ำหลังจากการใช�งาน

เสร็จบริเวณสุขภัณฑ์ เพื่อให�ผู�พักอาศัยภายในโครงการใช�น้ำอย�าง

ประหยัด 

 ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 14 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 55/28 Moo 3 Tambon Tha It, Amphoe Pak Kret, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย ์(ต�อ)    

3.2 การบำบัดน้ำเสีย    

 1. จัดให�มีระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 ชุด เป�นระบบบำบัดน้ำเสีย

แบบตะกอนเร�ง (Activsted Sludge) ออกแบบให�รองรับปริมาณน้ำ

เสียได� 300 ลบ.ม./วัน โดยระบบบำบัดน้ำเสียมีประสิทธิภาพร�อยละ 

92 บำบัดน้ำเสียให�มีคุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท 

ข ซึ่งกำหนดให�มีค�า BOD ในน้ำท้ิง 

ไม�เกิน 30 มก./ล. 

โครงการจัดให�มีระบบบำบัดน้ำเสียท่ีสามารถรองรับปริมาณน้ำเสีย

ที่จะเกิดขึ ้นภายในโครงการได�ทั้งหมด และโครงการได�จัดจ�าง 

บริษัท ทีเอ็นพี เอนไวรอนเม�นท์ จำกัด ให�เข�าดำเนินการตรวจวัด

คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ ทั้งนี้ จากผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ

ทิ้งระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 คุณภาพ

น้ำทิ้งของโครงการผ�านเกณฑ์มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท 

ข โดยมีค�า BOD ในน้ำทิ้งไม�เกิน 30 มก./ล. รายละเอียดเสนอไว�

ในรายงานบทที่ 4 

 

- 

ภาคผนวก ง 

 

 2. จัดให�ม ีเจ �าหน�าที ่ท ี ่ม ีความชำนาญ ประจำอยู �ภายในโครงการ

ตลอดเวลา เพ่ือดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให�ทำงานได�

อย�างต�อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให�ม ีเจ�าหน�าที ่ท ี ่มีความชำนาญ ประจำอยู�ภายใน

โครงการตลอดเวลา เพื ่อดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัด 

น้ำเสียให�ทำงานได�อย�างต�อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 3. ประสานให�รถสูบสิ ่งปฏิกูล ของสำนักงานเขตคลองเตยมาสูบ

ตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดทุก 2 เดือน 

โครงการได�ให�บริษัทเอกชนภายนอกเข�ามาทำการสูบสิ ่งปฏิกูล 

โดยจะทำการสูบตะกอนป�ละคร้ังหรือตามความเหมาะสม 

 

- 

ภาคผนวก ค 

ค-2 

 4. จัดให�มีพนักงานตักไขมันออกจากถังดักไขมันทิ้งทุกสัปดาห์ โดยตัก

กากไขมันใส�ถ ุงดำมัดปากถุงให�แน�น และนำไปไว�ยังห�องพักมูลฝอย

เป�ยก เพื ่อให�รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตคลองเตยมารับไป

กำจัดต�อไป 

ทางโครงการกำจัดไขมันที่เกิดขึ้นในระบบบำบัดน้ำเสีย พิจารณา

จากตามความเหมาะสมของไขมันที่เกิดขึ้น โดยปกติจำดำเนินการ

กำจัดพร�อมการสูบตะกอนในระบบ นอกจากนี้โครงการได�มีการ

จัดให�มีเจ�าหน�าที่ตรวจสอบปริมาณของไขมันเป�นประจำ เพื่อไม�ให�

มีปริมาณไขมันท่ีมากและอาจส�งผลกระทบต�อระบบบำบัดน้ำเสีย 

 

- 

ภาคผนวก ค 

ค-2 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 55/28 Moo 3 Tambon Tha It, Amphoe Pak Kret, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย ์(ต�อ)    

3.2 การบำบัดน้ำเสีย (ต�อ)    

 5. นำน้ำทิ ้งภายหล ังการบำบ ัดแล �วประมาณ 100 ลบ.ม./วัน  

มารดน้ำต�นไม�ภายในโครงการ โดยติดต้ังก๊อกน้ำตามจุดต�าง ๆ เพื่อให�

พนักงานต�อสายยางรดน้ำต�นไม�และจัดทำป�าย “ใช�น้ำทิ้งรดน้ำต�นไม�” 

ให�เห็นชัดเจน เพื่อมิให�ผู�คนเข�าถึงหรือสัมผัสน้ำท้ิงดังกล�าว 

โครงการจัดให�มีการติดตั้งก๊อกน้ำตามจุดต�าง ๆ เพื่อให�พนักงาน

ต�อสายยางรดน้ำต�นไม� 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8 

 6. จัดให�มีระบบมิเตอร์ไฟฟ�าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ

โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ�าอื่น ๆ เพื่อให�สามารถติดตามตรวจสอบ

การใช�งานของระบบบำบัดน้ำเสียได� และให�เกิดความม่ันใจว�าโครงการ

จะเดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาท่ีเป�ดดำเนินโครงการ 

โครงการมีการแยกระบบมิเตอร์ไฟฟ�าของระบบบำบัดน้ำเสียของ

โครงการ หากพบว�ามีความผิดปกตจิะรีบดำเนินการซ�อมแซมทันที 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 9 

3.3 การระบายน้ำ    

 - จ ัดให�ม ีบ �อหน�วงน ้ำ จำนวน 1 บ�อ ขนาดความจุ 99 ลบ.ม.  

โดยโครงสร�างบ�อหน�วงน้ำเป�นคอนกรีตเสริมเหล็ก เพื่อรองรับน้ำหลาก

ภายในพื้นที ่โครงการ และจำกัดอัตราการระบายน้ำจากบ�อหน�วงน้ำ

ด�วยเครื ่องสูบน้ำซึ่งติดตั ้งไว�จำนวน 2 เครื ่อง (ใช�งานจริง 1 เครื ่อง 

สำรอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 2.3 ลบ.ม./นาที (0.039 ลบ.

ม./วินาที) ซึ่งไม�เกินอัตราการระบายน้ำก�อนการพัฒนาโครงการ 

โครงการจ ัดให�ม ีบ �อหน�วงน ้ำ จำนวน 1 บ �อ ขนาดความจุ  

99 ลบ.ม. โดยโครงสร�างบ�อหน�วงน้ำเป�นคอนกรีตเสริมเหล็ก เพ่ือ

รองรับน้ำหลากภายในพื้นที่โครงการ ติดตั้งอยู �บริเวณด�านหน�า

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 15 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 55/28 Moo 3 Tambon Tha It, Amphoe Pak Kret, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 
และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย ์(ต�อ)    
3.4 การจัดการมูลฝอย    

 1. จ ัดให �ม ี ห �องพ ักม ู ลฝอยประจำช ั ้ นท ุกช ั ้ น โดยภายในจะตั้ ง 
ถังมูลฝอยขนาด 100 ล. จำนวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห�ง 1 ถัง และถัง
มูลฝอยเป�ยก 1 ถัง) และประชาสัมพันธ์ให�ผู�พักอาศัยนำมูลฝอยมาไว�ใน
ห�องพักมูลฝอยประจำชั้นดังกล�าว 

โครงการจัดให�มีห�องพักมูลฝอยประจำชั้นทุกชั้น โดยภายในจะตั้ง
ถังมูลฝอยขนาด 100 ล. จำนวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห�ง 1 ถัง 
และถังมูลฝอยเป�ยก 1 ถัง)  

 
- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 16 

 2. จัดให�มีพนักงานทำความสะอาด ทำหน�าที่ในการรวบรวมมูลฝอยจาก
ห�องพักมูลฝอยประจำชั้น และบริเวณต�าง ๆ โดยคัดแยกมูลฝอยใส�ถุงมูล
ฝอยแต�ละประเภท จากนั้นนำไปไว�ในห�องพักมูลฝอยแต�ละอาคาร 

โครงการจ ัดให�ม ีพนักงานทำความสะอาด ทำหน�าที ่ ในการ
รวบรวมมูลฝอยจากห�องพักมูลฝอยประจำชั้น และบริเวณต�าง ๆ 
โดยคัดแยกมูลฝอยใส�ถุงมูลฝอยแต�ละประเภท จากนั้นนำไปไว�ใน
ห�องพักมูลฝอยแต�ละอาคาร 

 
- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 17 

 3. การเก็บมูลฝอยในถุงจะไม�ให�มีปริมาณหรือน้ำหนักมากเกินไปซึ่งบรรจุ
ปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

โครงการจัดให�พนักงานเก็บมูลฝอยดูแลไม�ให�ถุงมูลฝอยมีปริมาณ
หรือน้ำหนักมากเกินไป 

 
- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 18 

 4. ก�อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต�าง ๆ ไปยังห�องพักมูลฝอยแต�ละอาคาร
ต�องมัดปากถุงให�แน�น เพื่อป�องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต�อ
การขนย�าย 

โครงการกำชับพนักงานก�อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต�าง ๆ ไปยัง
ห�องพักมูลฝอยแต�ละอาคารต�องมัดปากถุงให�แน�น เพื่อป�องกันมูล
ฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต�อการขนย�าย 

 
- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 18 

 5. จัดให�มีห�องพักมูลฝอยของแต�ละอาคาร ดังนี ้    
  1) ห�องพักมูลฝอยอาคาร A แบ�งเป�น ห�องพักมูลฝอยแห�ง ความจุ

ประมาณ 5.5 ลบ.ม. และห�องพักมูลฝอยเป�ยก ความจุประมาณ 4.2 
ลบ.ม. สามารถรองรับมูลฝอยแต�ละประเภทได�ไม�น�อยกว�า 3 วัน 

โครงการจัดให�ห�องพักมูลฝอยอาคาร A และ B ที่สามารถรองรับ
มูลฝอยได�อย�างเพียงพอ โดยแบ�งห�องพักมูลฝอยแห�งและมูลฝอย
เป�ยก 

 
- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 19 

  2) ห�องพักมูลฝอยรวมอาคาร B แบ�งเป�น ห�องพักมูลฝอยแห�งความจุ
ประมาณ 9.4 ลบ.ม. และห�องพักมูลฝอยป�ยก ความจุประมาณ 4.2 
ลบ.ม. สามารถรองรับมูลฝอยแต�ละประเภทได�ไม�น�อยกว�า 3 วัน  

  
- 

 
- 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 55/28 Moo 3 Tambon Tha It, Amphoe Pak Kret, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย ์(ต�อ)    

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต�อ)    

 6. จัดให�มีพนักงานทำความสะอาด คอยดูแลมิให�มีมูลฝอยตกค�างข�าม

วัน และล�างห�องพักมูลฝอยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

โครงการจ ัดให�ม ีพนักงานทำความสะอาด คอยดูแลมิให �มี  

มูลฝอยตกค�างข�ามวัน และล�างห�องพักมูลฝอยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง

หรือตามความเหมาะสม 

- ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 20 

 7. ห�องพักมูลฝอยต�องมีประตูป�ดมิดชิด เพื ่อป�องกันกลิ่นรบกวน 

ผู�พักอาศัยและชุมชนบริเวณใกล�เคียง โดยเป�ดประตูเฉพาะช�วงที่มีการ

เก็บขนมูลฝอยเท�านั้น 

โครงการจัดให�มีห�องพักมูลฝอยที่มีประตูป�ดมิดชิดเพ่ือป�องกันกล่ิน

รบกวนผู�พักอาศัยและชุมชนบริเวณใกล�เคียง โดยเป�ดประตูเฉพาะ

ช�วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท�าน้ัน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 18 

 8. บร ิเวณพื ้นที่ห �องพักมูลฝอยรวม ต �องจัดให�มีท�อรวมน้ำจาก  

การล�างห�องพักมูลฝอย เข�าสู�ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ เพื่อ

บำบัดก�อนระบายออกสู�ภายนอกโครงการ 

โครงการจัดให�มีท�อรวมน้ำจากการล�างห�องพักมูลฝอย เข�าสู�ระบบ

บำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ เพื ่อบำบัดก �อนระบายออกสู�

ภายนอกโครงการ 

- - 

 9.จัดให�มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณต�าง ๆ เช�น ตาม

ทางเดินภายในแต�ละอาคาร ห�องพักมูลฝอยประจำช้ัน และห�องพักมูล

ฝอยรวม 

โครงการจัดให�มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณต�าง ๆ 

เช�น ตามทางเดินภายในแต�ละอาคาร ห�องพักมูลฝอยประจำช้ัน 

และห�องพักมูลฝอยรวม 

- ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 17, 20  

และ 21 

 10. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตคลองเตย

ให�มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย�างสม่ำเสมอทุกว ัน โดยไม�มีการ

ตกค�าง 

โครงการได�มีให�รถเก็บขยะมูลฝอยของสำนักงานเขตคลองเตยเข�า

มาจัดเก็บขยะมูลฝอยจากโครงการอย�างสม่ำเสมอทุกวัน 

- ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 22 

 11. ประสานกับร�านซื้อของเก�าบริเวณใกล�เคียง ให�มารับซื้อมูลฝอยที่

สามารถนำกลับมาใช�ได�อีกโดยตรง 

ทางโครงการได�จัดให�ทาง กทม. นำขยะมูลฝอยที่สามารถนำไปใช�

ประโยชน์ได� ไปดำเนินการต�อ 

- - 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 55/28 Moo 3 Tambon Tha It, Amphoe Pak Kret, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย ์(ต�อ)    

3.5 การใช�ไฟฟ�า    

 1. ติดตั้งหม�อแปลงไฟฟ�า ชนิด Dry Type Cast Rasin ขนาด 2,000 KVA จำนวน 2 ชุด โครงการได�มีการติดต้ังติดตั้งหม�อแปลงไฟฟ�า ชนิด Dry 

Type Cast Rasin ขนาด 2,000 KVA จำนวน 2 ชุด 

 

- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 23 

 2. จัดเตรียมระบบไฟฟ�าสำรอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ�าปกติขัดข�องโครงการติดตั ้งเครื่อง

กำเนิดไฟฟ�าฉุกเฉิน ขนาด 800 KVA จำนวน 1 ชุด 

โครงการจัดเตรียมระบบไฟฟ�าสำรอง ในกรณีที่ระบบ

ไฟฟ�าปกติขัดข�องโครงการติดตั ้งเครื ่องกำเนิดไฟฟ�า

ฉุกเฉิน 

 

- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 24 

 

 3. รณรงค์ให�ผู�พักอาศัยภายในโครงการใช�ไฟฟ�าอย�างประหยัด โครงการได�มีการติดป�ายประกาศรณรงค์ให�ผู �พักอาศัย

ภายในโครงการใช�ไฟฟ�าอย�างประหยัดตามบริเวณ

ส�วนกลางต�าง ๆ  

 

- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 25 

3.6 การป�องกันอัคคีภัย    

 1. จัดให�มีระบบป�องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ โครงการจัดให�มีระบบป�องกันและเตือนอัคคีภัย ติดต้ัง

บริเวณตามจุดต�าง ๆ และหากตรวจสอบพบว�ามีการ

ชำรุดเสียหาย รีบดำเนินการแก�ไขทันท ี

 

- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 26, 27  ระบบป�องกันอัคคีภัย 

 - ระบบท�อยืน 

 1) อาคาร A ขนาดเส�นผ�านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จำนวน 1 ท�อ รับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำ

ใต�ดิน (ตั้งอยู �ที ่บริเวณใต�ทางวิ่งรถบริเวณทิศตะวันตกของโครงการ) และถังเก็บน้ำชั้น

ดาดฟ�าอาคาร A โดยระบบดับเพลิงที ่ติดตั้ง ประกอบด�วยเครื่องสูบน้ำดับเพลิง  (Fire 

Pump) ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลบ.ม./นาที ที ่TDH 170 ม. จำนวน 1 

เครื่อง ทำงานร�วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาความดันน้ำในระบบท�อให�คงที่ (Jockey Pump) 

อัตราการสูบ 0.08 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 180 ม. จำนวน 1 เคร่ือง 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย ์(ต�อ)    

3.6 การป�องกันอัคคีภัย (ต�อ)    

 2) อาคาร B แบ�งเป�น    

  2.1) พ ื ้นที ่ Low Zone (ชั ้นใต�ดิน-ชั ้นที ่ 14) ประกอบด�วยท�อยืน 

(Stand Pipe) ขนาดเส�นผ�านศูนย์กลาง 8 นิ้ว จำนวน 1 ท�อ รับน้ำ

ดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต�ดินเดียวกับอาคาร A และถังเก็บน้ำดาดฟ�า

อาคาร B โดยใช�ระบบดับเพลิงชุดเดียวกันกับอาคาร A 

  

- 

 

- 

  2.2) พื้นที่ High Zone (ชั ้นที่ 15-ชั้นดาดฟ�า) ประกอบด�วย ท�อยืน 

(Stand Pipe) ขนาดเส�นผ�านศูนย์กลาง 8 นิ้ว จำนวน 1 ท�อ รับน้ำ

ดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต�ดินเด ียวกับอาคาร A และถังเก็บน้ำช้ัน

ดาดฟ�าอาคาร B โดยใช�ระบบดับเพลิงชุดเดียวกันกับอาคาร A 

  

- 

 

- 

 - ตู�เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร�อมอุปกรณ์ (FHC) ติดต้ังไว�บริเวณโถงบันได 

และโถงลิฟต์ดับเพลิงของแต�ละอาคาร โดยอาคาร A ติดตั้งจำนวน 2 ตู�/

ชั้น (ช้ันใต�ดิน 2 ถึงชั้น 10) และชั้นถังเก็บน้ำจำนวน 1 ตู� อาคาร B ติดต้ัง

จำนวน 1 ตู�/ช้ัน 

  

- 

 

- 

 - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ติดต้ังภายในตู� 

FHC ทุกตู� 

  

- 

 

 - ติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 

8×2½×½ นิ้ว พร�อม Check Valve จำนวน 2 ชุด ไว�ภายนอกอาคาร

บริเวณด�านทิศตะวันออกใกล�กับทางเข�า-ออกของโครงการ สำหรับรับน้ำ

ดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย 

  

- 

 

- 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย ์(ต�อ)    

3.6 การป�องกันอัคคีภัย (ต�อ)    

 - ติดตั ้งระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอ ัตโนมัติ  (Sprinkler System) ไว�

ภายในอาคาร A และ B ซึ่งเป�นระบบท�อเป�ยก สามารถทำงานได�ด�วยตัวเอง

ทันทีเมื ่อเกิดเพลิงไหม� โดยการติดตั ้งเป�นไปตามมาตรฐาน ว.ส.ท และ 

NFPA 

  

- 

 

- 

 - ลิฟต์ดับเพลิงจำนวน 1 ชุด/อาคาร ติดต้ังบริเวณกลางอาคาร A และ B  โครงการจัดให�มีลิฟต์ดับเพลิง บันไดหนีไฟ และบันไดหนีไฟทาง

อากาศ พร�อมท้ังติดตั้งป�ายสัญลักษณ์ป�ายบอกทางหนีไฟสามารถ

มองเห็นได�ชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 26  - บันไดท่ีใช�หนีไฟ ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้  

 1) อาคาร A   

  1.1) บันได 1A เป�นบันไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นท่ี 12  

(ชั้นถังเก็บน้ำ)-ชั้นใต�ดิน 2 ความกว�าง 1.5 ม. 

 

- 

  1.2) บันได 2A เป�นบันไดท่ีบันไดที่สามารถข้ึน-ลงจากชั้นท่ี 12 (ชั้นถัง

เก็บน้ำ)-ชั้นท่ี 1 ความกว�าง 0.9 ม. 

 

- 

 2) อาคาร B  

  2.1) บันได 1B เป�นบันไดท่ีสามารถช้ัน-ลงจากชั้นห�องเครื่อง  

1-ชั้น 1 ความกว�าง 1.5 ม. 

 

- 

  2.2) บันได 2B เป�นบันไดท่ีสามารถข้ึน-ลงจากชั้นห�องเครื่อง  

1-ชั้นท่ี 1 ความกว�าง 0.9 ม. 

 

- 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย ์(ต�อ)    
3.6 การป�องกันอัคคีภัย (ต�อ)    

 ระบบเตือนอัคคีภัย โครงการจัดให�มีระบบเตือนอัคคีภัยบริเวณจุดต�าง ๆ 

ภายในโครงการ และหากพบว�ามีการชำรุดเสียหาย 

รีบดำเนินการแก�ไขทันที 

- ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 27  - แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป�นจุดศูนย์รวมการรับ-ส�งสัญญาณ

ตรวจรับ เพื่อให�เจ�าหน�าท่ีในห�องควบคุมตรวจสอบ และหากเป�นเหตุเพลิงไหม�จะส�งสัญญาณ
แจ�งเหตุให�ทราบทั่วอาคาร 

 

- 

 - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ โถงบันได ห�องควบคุม ห�อง
ไฟฟ�า ห�องหม�อแปลงไฟฟ�า ห�องพักอาศัย และบริเวณทางเดินของแต�ละอาคาร 

 

- 

 - เครื่องตรวจจับความร�อน (Heat Detector) ติดตั้งอยู�ภายในห�องเครื่องกำเนิดไฟฟ�า ห�อง
ออกกำลังกาย ห�องพักผ�อน 

 

- 

 - เครื่องแจ�งเหตุโดยใช�มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ติดตั้งอยู�บริเวณโถงบันได และ
โถงลิฟต์ของแต�ละอาคาร 

 

- 
 2. โครงการจัดให�มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศที่บริเวณชั้นดาดฟ�าของอาคาร A และ B ซึ่งอาคาร 

A ความกว�าง 10 ม. ความยาว 13.7 ม. และอาคาร B ความกว�าง 10 ม. ความยาว 10 ม. 
โครงการจัดให�มีพื้นที ่หนีไฟทางอากาศที่บริเวณช้ัน

ดาดฟ�าของอาคาร A และ B 

 

- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 26 

 3. โครงการจัดให�มีจุดรวมคนเบื้องต�นไว�ที่บริเวณด�านทิศตะวันออก ขนาดพื้นที่ประมาณ 
400 ตร.ม. สามารถรองรับจำนวนคนได� 1,600 คน (1 คน ใช�พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม.) 
สามารถรองรับจำนวนผู�พักอาศัยของโครงการได�อย�างเพียงพอ 

โครงการจัดให�ม ีจุดรวมคนเบื้องต�นไว�ที ่บริเวณ

ด�านหน�าโครงการ สามารถรองรับจำนวนผู�พักอาศัย

ของโครงการได�อย�างเพียงพอ 

 

- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 28 

 4. จัดให�มีการตรวจสอบระบบป�องกันและเตือนอัคคีภัยให�สามารถใช�งานได�อยู�เสมอ หาก
พบว�ามีการเสียหายหรือใช�การไม�ได�ให�รีบดำเนินการแก�ไขทันที 

โครงการจัดให�ม ีการตรวจสอบระบบป�องกันและ

เตือนอัคคีภ ัยให�สามารถใช�งานได�อยู � เสมอ หาก

พบว�ามีการเสียหายหรือใช�การไม�ได�ให�รีบดำเนินการ

แก�ไขทันที 

 ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 26 และ 27 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย ์(ต�อ)    
3.6 การป�องกันอัคคีภัย (ต�อ)    

 5. ต ิดป �ายแนะนำการใช�อ ุปกรณ ์แต �ละต ัวไว �บริ เวณที ่อ ุ ปกรณ์  
ติดต้ังอยู�เพื่อให�ผู�ท่ีอยู�ใกล�ท่ีเกิดเหตุสามารถใช�ได�ทันที 

โครงการจัดให�ม ีการติดป�ายแนะนำการใช�อุปกรณ์แต�ละตัวไว�
บริเวณท่ีอุปกรณ์ติดต้ังอยู�เพื่อให�ผู�ท่ีอยู�ใกล�ท่ีเกิดเหตุสามารถใช�ได�
ทันที 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 29 

 6. จัดทำผังเส�นทางอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวมพลเบ้ืองต�นติดไว�บริเวณโถง
บันไดทุกชั้นของแต�ละอาคาร 

โครงการจ ัดให�มีการผังเส�นทางอพยพหนีไฟ ไปยังจ ุดรวมพล
เบ้ืองต�นติดไว�บริเวณโถงบันไดทุกชั้นของแต�ละอาคาร 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 30 

 7. จัดอบรมและซ�อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม� อย�างน�อยป�ละ 1 ครั้ง 
โดยต ิดต�อประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตย ให�จ ัดอบรมและ
ซักซ�อมแผนอพยพหนีไฟให�กับโครงการ 

โครงการจัดให�มีการจัดอบรมและซ�อมการอพยพคนกรณีเพลิง
ไหม� อย�างน�อยป�ละ 1 ครั ้ง โดยติดต �อประสานงานกับสถานี
ดับเพลิงคลองเตย ให�จัดอบรมและซักซ�อมแผนอพยพหนีไฟให�กับ
โครงการในเดือนธันวาคม 2567 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 31 

ภาคผนวก ค 

ค-5 

3.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ    
 1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช�ระบายอากาศให�สามารถใช�งานได�อยู�เสมอ 

โดยตรวจสอบช�องเป�ดต�าง ๆ มิให�มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 
โครงการได�มีการตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช�ระบายอากาศให�สามารถ
ใช�งานได�อยู�เสมอ หากพบว�ามีการเสียหายหรือใช�การไม�ได�ให�รีบ
ดำเนินการแก�ไขทันที 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 32 

 

 2. ติดตั้งป�ายห�ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว�ภายในบริเวณที่จอดรถให�สามารถ
สังเกตได�อย�างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการจัดให�มีการติดต้ังป�ายห�ามติดเครื ่องยนต์ทิ้งไว�บริเวณท่ี
จอดรถให�สามารถสังเกตได�อย�างชัดเจนและท่ัวถึง 

 

- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 5 

 3. จัดให�มีการปลูกไม�ยืนต�นภายในโครงการให�มากที่สุด เพื ่อลดความ
ร�อนจากการระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศ โดยจัดให�มีพื้นท่ีสีเขียว
ภายในโครงการให�มากท่ีสุด ซึ่งช�วยลดความร�อนจากโครงการลงได� 

โครงการจัดให�มีพ้ืนที่สีเขียวโดยรอบโครงการและจัดให�มีคนสวน

เพ่ือดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวอยู�ตลอดเวลา 
 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม 

บทท่ี 3 การปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล�อม 

3-16 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย ์(ต�อ)    
3.8 การจราจร    

 1. จัดให�มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกให�แก�ผู�

พักอาศัยในการเข�า-ออกโครงการ ไม�ให�เกิดการตัดกระแสจราจรโดยเน�น

ให�รถสามารถเข�าโครงการได�สะดวก และรวดเร็วเพื่อลดปริมาณจราจรท่ี

สะสมบนถนนซอยสุขุมวิท 38 และรถมราออกจากโครงการให�เป�นช�วง ๆ 

ไม�ตัดกระแสจราจรบนถนนสุขุมวิท 

โครงการจัดให�มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ

สะดวกให�แก�ผู�พักอาศัยในการเข�า-ออกโครงการ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 33 

 2. ทางโครงการจะจัดทำป�ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางให�ชัดเจน

และไม�ก�อให�เกิดความสับสนของผู�ขับขี ่ทำให�การเคลื่อนตัวของรถใน

โครงการ และบริเวณทางเข�าออกโครงการสามารถทำได�อย�างดีและ

ปลอดภัย 

โครงการจัดให�มีการติดตั้งป�ายสัญญาณจราจรบริเวณทางเดินรถ

ภายในโครงการ ทำให�การเคลื่อนตัวของรถในโครงการสามารถทำ

ได�อย�างดีและปลอดภัย และช�วยลดปริมาณมลพิษและฝุ �นละออง

ท่ีเกิดจากการเดินรถโดยไม�จำเป�น 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 

 3. จัดให�มีการรณรงค์ให�ผู�อยู�อาศัยใช�ระบบขนส�งมวลชนโดยอาจมีการรับ

ตั๋วเดือนหรือตั ๋วที่มีการส�งเสริมการขายมาให�กับผู�ที่พักอาศัยในโครงการ

โดยตรง เพื่อดึงดูดผู�อยู�อาศัยไปใช�รถไฟฟ�าซึ่งเป�นการแก�ไขป�ญหาจราจร

อย�างย่ังยืนต�อไปด�วย 

ป�จจุบันโครงการยังไม�มีการจัดรณรงค์ให�ผู�อยู�อาศัยใช�ระบบขนส�ง

มวลชนโดยอาจมีการรับตั๋วเดือนหรือตั๋วที่มีการส�งเสริมการขาย

มาให�กับผู�ที่พักอาศัยในโครงการ 

 

- 

 

- 

 4. จัดให�มีที่จอดรถยนต์จำนวน 275 คัน ซึ่งเพียงพอต�อความต�องการที่

จอดรถตามกฎหมาย (240 คัน) 

โครงการจัดให�มีที่จอดรถยนต์จำนวน 275 คัน ซึ ่งเพียงพอต�อ

ความต�องการท่ีจอดรถตามกฎหมาย 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 34 

 5. จัดให�มี Green Wall รอบอาคาร B ทุกด�านของชั้น จอดรถที ่ 2-7 

ช�วยลดแสงจ�าจากดวงไฟหน�ารถยนต์ที่ส�องไปยังอาคารข�างเคียง 

โครงการจัดให�มีพ้ืนที่สีเขียวโดยรอบโครงการและจัดให�มีคนสวน

เพ่ือดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวอยู�ตลอดเวลา 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย ์(ต�อ)    
3.8 การจราจร (ต�อ)    

 6. จัดให�มีการเป�ดไฟเฉพาะดวงที่จำเป�น (ไม�เป�ดทุกดวง) ในชั้นจอดรถที่ 

2-7 อาคาร B เพื่อลดความเข�มแสงไฟในช้ันจอดรถ 

โครงการจัดให�มีการเป�ดไฟเฉพาะดวงท่ีจำเป�น (ไม�เป�ดทุกดวง) ใน

ชั้นจอดรถท่ี 2-7 อาคาร B เพ่ือลดความเข�มแสงไฟในช้ันจอดรถ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 35 

3.9 การใช�ที่ดิน    

 - ออกแบบอาคารใช�มีอัตราส�วนอาคารโครงการต�อพ้ืนที่ดิน 6.93:1 (ไม�

เกิน 7:1) มีอัตราการส�วนพื้นที่ว�างต�อพื้นที่อาคารรวมร�อยละ 8.55 (ไม�

น�อยกว�าร�อยละ 4.5) และมีที ่ว�างปราศจากสิ ่งปกคลุมตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร ร�อยละ 59.3 ของพื้นท่ีโครงการ (ไม�น�อยกว�าร�อยละ 30)  

ซึ ่งสอดคล�องตามข�อกำหนดของกฎกระทรวงให�ใช�บ ังคับผังเม ืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 

วิศวกรออกแบบอาคารมีลักษณะและรูปแบบของอาคาร ลักษณะ

ทางเดิน ลักษณะการวางผังห�องชุด ตำแหน�งที ่ตั ้งของระบบ

สาธารณูปโภคและตำแหน�งที่ตั ้งและขนาดของพื้นที่สีเขียว โดย

โครงการได�ปฏิบัติตามมาตรการ 

 

- 

 

- 

3.10 การอนุรักษ์พลังงาน    
 1. ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส�งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 

2535 แก�ไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติการส�งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน 

(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2550 

โครงการได�ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส�งเสริมการอนุร ักษ์

พลังงาน พ.ศ. 2535 แก�ไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติการ

ส�งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 

 

- 

 

- 

 2. เลือกใช�อุปกรณ์ท่ีช�วยประหยัดไฟฟ�า เช�น หลอดผอม การติดสวิตซ์ตั้ง

เวลา (Timer) หรือ Time Delay Switch ทำงานเป �ด -ป�ด ไฟฟ�า ณ 

บริเวณท่ีใช�ไฟบางเวลา 

โครงการได�ใช�ระบบการควบคุมสั ่งการผ�านคอมพิวเตอร์ ระบบ 

Two wire system ในการควบคุมไฟฟ�าภายในโครงการ 

และได�ติดประชาสัมพันธ์รณรงค์ประหยัดไฟฟ�า และป�ายป�ดใช�

งานหลังใช�งานเสร็จบริเวณส�วนกลางต�าง ๆ ภายในโครงการ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 25 

 3. ติดต้ังอุปกรณ์ไฟฟ�าภายในห�องพักต�าง ๆ ให�เป�นอุปกรณ์ช�วยประหยัด

ไฟฟ�า อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ เป�นต�น 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม 

บทท่ี 3 การปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค�าการใช�ประโยชน์ของมนุษย ์(ต�อ)    
3.10 การอนุรักษ์พลังงาน (ต�อ)    

 4. จัดให�มีพื้นที่ส ีเขียวภายในโครงการให�มากที่สุดขนาดพื้นที่ประมาณ 

1,586 ตารางเมตร ท้ังนี้ เพื่อช�วยลดปริมาณความร�อนท่ีสะสมของพื้นที่ท่ี

เป�นลานคอนกรีต และถ�ายเทสู�ตัวอาคารเวลากลางคืน 

โครงการจัดให�มีพ้ืนที่สีเขียวโดยรอบโครงการและจัดให�มีคนสวน

เพ่ือดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวอยู�ตลอดเวลา 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

 5. เลือกใช�สีอ�อนหรือสีที ่ไม�ดูดรังสีความร�อน ในการทาสีผนังภายนอก

อาคารหรือห�องที่มีระบบปรับอากาศเพื่อการสะท�อนแสงที่ดีและทำให�

ห�องสว�างข้ึน 

ว ิศวกรได �ใช �ส ีอ � อนในการทาส ี ผน ังภายนอกอาคารห รือ 

ห�องมีระบบปรับอากาศเพื่อการสะท�อนแสงที่ดีและทำให�ห�อง

สว�างขึ้น 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 36 

 6. จัดให�มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดทำแผ�นพับ

ป�ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป�นต�น 

โครงการจัดให�มีการติดประกาศประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัด

พลังงาน บริเวณส�วนกลางของโครงการ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 25 

 7. ในการจ�ายน้ำมายังส�วนต�าง ๆ ของอาคาร ซึ ่งจัดเป�นอาคารสูงและ

อาคารขนาดใหญ�พิเศษ จะมีการสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใต�ดิน ไปพักยังถัง

เก็บน้ำชั้นดาดฟ�าของอาคาร A และ B ก�อนที่จะจ�ายให�กับส�วนต�าง ๆ 

ของแต�ละอาคาร 

โครงการรับน้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปา

สาขาสุขุมวิท โดยจะต�อท�อประปาจากการประปานครหลวงผ�าน

มิเตอร์ และนำไปเก็บไว�ในถังเก็บน้ำใต�ดิน จากนั้นจะสูบน้ำไปยัง

ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ�าของแต�ละอาคาร 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 11 

4. คุณค�าต�อคุณภาพชีวิต    
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม    

 - คัดเลือกนิติบุคคลอาคารชุดที่จะมาบริหารโครงการจะต�องคัดเลือกนิติ

บุคคลที่มีคุณภาพและเป�นผู�เชี่ยวชาญ ซึ ่งมีประสบการณ์ด�านการบริหาร

จัดการอาคารชุดพักอาศัยเป�นอย�างดี 

โครงการได�มีการว�าจ�างบริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด บริหาร

จัดการอาคารไอดีโอ มอร์ฟ 38  

 

- 

- 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค�าต�อคุณภาพชีวิต (ต�อ)    
4.2 สาธารณสุข    

4.3 ทัศนียภาพ    
 1. จัดให�มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการโดยคงต�นทองหลางเดิม จำนวน 1 ต�น

ไว� ซึ่งมีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งหมด 1,586 ตร.ม. คิดเป�นอัตราส�วนพื้นที่สีเขียว

ต�อผู�พักอาศัยภายในโครงการ 1.02 ตร.ม. (จำนวนผู�พักอาศัย 1,557 คน) 

เป�นพื้นท่ีสีเขียวช้ันล�าง 1,008 ตร.ม. โดยเป�นพื้นที่ 

ปลูกไม�ยืนต�น 556 ตร.ม. ซึ่งพันธุ์ไม�ท่ีจะนำมาปลูก ได�แก� ทองหลางพิกุลชม

หูพันธุ์ทิพย์ เทียนทอง ขาไก� ไทรยอดทอง ตีนตุ๊กแก ชบา �ษีผสม และย่ีโถ  

โครงการจัดให�มีพ้ืนที่สีเขียวโดยรอบโครงการและจัดให�มีคนสวน

เพ่ือดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวอยู�ตลอดเวลา 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

 2. การจัดพื้นที่สีเขียวบนอาการ A และ B จะต�องจัดเตรียมและติดตั้ง

ระบบระบายน้ำในกระบะปลูกต�นไม�ที่ได�มาตรฐาน โคยระบบระบายน้ำ

จะมีการต ิดตั ้ง Drainage cel! ช�วยในการระบายน้ำและบริเวณพื้น

ด�านล�างจะทำให�มีความลาดเอียงช�วยในการระบายน้ำลงสู�ท�อระบายน้ำ 

  

- 

 

- 

 3. จัดเตรียมและติดตั้งระบบการรดน้ำต�นไม�ให�ครอบคลุมพื้นที่ปลูก 

ต�นไม�ภายในอาคาร โดยในบริเวณที่เข�าถึงได�ยากจะมีการจัดระบบรดน้ำ

แบบอัคโนมัติ ทั้งนี้ การให�น้ำในช�วงฤดูหนาวและฤดูแล�งจะมีความถี่ใน

การให�น้ำบ�อยข้ึนตามสภาพอากาศ 

  

- 

 

- 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค�าต�อคุณภาพชีวิต (ต�อ)    

4.3 ทัศนียภาพ (ต�อ)    

 4. จัดให�มี Green Wall ตามผนังอาคาร B โดยจัด Green Wall ทุกด�านของช้ันจอดรถ

ตั้งแต�ชั ้นที่ 2-7 และตั้งแต�ชั้นที่ 8-31 จัดไว�ทางด�านทิศตะวันออก และทิศตะวันตก 

โดย Grecn Wal มีลักษณะเป�นผนังตะแกรงเหล็กฉีก พร�อมปลูกไม�เลื้อย (รางจืด) ทำ

ให�อาการมีไม�เล้ือยสีเขียวขึ้นตลอดแนวช�วยลดผลกระทบด�านสุนทรียภาพของอาคาร 

  

- 

 

- 

 5. จัดให�ม ีการให�ปุ �ย พรวนดิน ร�วมกับการเก ็บถอนวัชพืชทุก ๆ เด ือน และ

ตรวจสอบสภาพความเป�นกรด-ด�าง หรือค�า pH ของดินปลูกเป�นประจำสม่ำเสมอ 
  

- 

 

- 

 6. เลือกใช�โทนสีท่ีเย็นสบายตา และไม�ก�อให�เกิดผลกระทบด�าน 

ทัศนียภาพมากนัก 
  

- 

 

- 

 7. ด ูแลสภาพพื ้นที ่สี เข ียวของโครงการให�สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู�

ตลอดเวลา 
  

- 

 

- 

 8. ควบคุมดูแลการใช�ประโยชน์อาคารของผู�พักอาศัยภายในโครงการมิให�เกิด

ทัศนียภาพที่ไม�ดีต�อผู�พบเห็น 
  

- 

 

- 

4.4 การบดบังแสง    

 - หากมีอาคารข�างเคียงได�รับผลกระทบอันเกิดจากการบดบังแสงของอาคาร

โครงการ เช�น การเกิดเชื้อราบริเวณผนังภายนอกเน่ืองจากไม�ใด�รับแสงแดดในการ

ฆ�าเชื ้อโรค อันพิสูจน์ทราบได�ว�าเกิดจากอาคารโครงการ โครงการจะดำเนินการ

แก�ไขให�ผู �ใด�รับผลกระทบโดยทันที และเป�นผู �ออกค�าใช�จ�ายในการดำเนินการ

ท้ังหมด 

ป�จจุบันโครงการยังไม�ได�รับเรื่องร�องเรียนการบดบังแสง

ของอาคารโครงการ 

 

- 

 

- 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค�าต�อคุณภาพชีวิต (ต�อ)    

4.5 การบดบังทิศทางลม    

 - จัดให�มีระยะร�นห�างจากแนวเขตที่ดินแต�ละด�านไม�น�อยกว�า 6 ม. และมี

ระยะห�างกันระหว�างอาคาร 12 ม. 
ระยะร�นห�างจากแนวเขตที่ดิน ได�ร ับการนำไปปฏิบัติตั้งแต�ระยะ

ก�อสร�าง 

 

- 

 

- 

4.6 การบดบังสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์    

 - โครงการจะทำหนังสือแจ�งผู �พักอาศัยที ่อยู �ใกล�เคียงพื ้นที ่ โครงการ

ในร ัศ นี 100 ม. ซึ ่งอาจเป�นผ ู � ท ี ่ ใด �ร ับผลกระทบด�านการบดบั ง

คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ ่มลงมือก�อสร�าง

เพื ่อให�ผู�พักอาศัยที่อยู �ใกล�เค ียงโครงการที่ได�ร ับผลกระทบดังกล�าว

สามารถติดต�อกับโครงการได� โดยโครงการ จะดำเนินการติดตั้งจานรับ

สัญญาณดาวเทียมให�กับผู�ที่ได�รับผลกระทบเหล�านี้หลังจากที่ได�รับแจ�ง 

รวมท้ังจะดำเนินการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียมให�กับบ�านพักอาศัยท่ี

มีจานรับสัญญาณตาวเทียมอยู�แล�ว และได�รับผลกระทบจากอาคาร โดรง

การ ซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการดังกล�าวโครงการจะเป�น

ผู �ร ับผิดชอบคำใช�จ�ายทั้งในการติดต ั ้งหรือการปรับจานรับสัญญาณ

ดาวเทียม โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากที่โครงการจดทะเบียน

อาคารชุดแล�วเสร็จ 

ป�จจุบันโครงการยังไม�ได�รับเรื่องร�องเรื ่องในเรื่องการการบดบัง

สัญญาณวิทยุและโทรทัศน์จากชุมชนโดยรอบ 

 

- 

 

- 

4.7 การบริหารจัดการอาคารชุด    
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

การประเมินผลกระทบด�านสุขภาพจากการ ดำเนินการโครงการในช�วงเป�ดดำเนินการ    

1. ด�านสุขภาพกาย    

1.1 โรคระบบทางเดินหายใจ    

 1. ฉีดล�างทำความสะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการอย�างสม่ำเสมอ โครงการจัดให�มีการฉีดล�างถนนพื้นที่โครงการให�มีความสะอาดอยู�

เสมอ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 2. จัดให�มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช�วยในการลดการฟุ�งกระจาย

ของฝุ�นละออง และช�วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข�า -ออก

โครงการ 

โครงการจัดให�มีพ้ืนที่สีเขียวโดยรอบโครงการและจัดให�มีคนสวน

เพ่ือดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวอยู�ตลอดเวลา 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

 3. ติดต้ังป�ายห�ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว� บริเวณท่ีจอดรถภายในโครงการ ให�

เห็นได�อย�างชัดเจนและทั่วถึง 
โครงการจัดให�มีการติดต้ังป�ายห�ามติดเครื ่องยนต์ทิ้งไว�บริเวณท่ี

จอดรถให�สามารถสังเกตได�อย�างชัดเจนและท่ัวถึง 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 5 

 4. ออกแบบอาคารให�มีช�องเป�ดโล�ง เพ่ือให�อากาศภายในอาคารถ�ายเทได�

สะดวก 
วิศวกรได�ออกแบบอาคารให�มีช�องเป�ดโล�ง เพื่อให�อากาศภายใน

อาคารถ�ายเทได�สะดวก 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 37 

 5. ตรวจสอบช�องระบายอากาศภายในอาคาร ไม�ให�ม ีสิ ่งกีดขวางการ

ระบายอากาศ 
โครงการมีการตรวจสอบช�องระบายอากาศภายในอาคาร ไม�ให�มี

สิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 37 

1.2 โรคระบบทางเดินอาหาร    

 1. ดูแลความสะอาดของภาชนะท่ีใส�อาหารหรือน้ำดื่ม โครงการจัดให�มีการทำความสะอาดของภาชนะที่ใส�อาหารหรือ

น้ำด่ืม 

 

- 

 

- 

 2. รณรงค์ให�รับประทานอาหารที่สะอาด ปรุงสุกใหม�ๆ และล�างมือก�อน

รับประทานอาหาร ด�วยการเขียนป�ายคำขวัญ เป�นต�น 
โครงการมีการตั ้งป�ายให�ล�างมือเพื ่อสุขอนามัย บริเวณพื้นที่

ส�วนกลางและติดประกาศประชาสัมพันธ์ล�างมือป�องกันตัวเอง 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 38 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ด�านสุขภาพกาย (ต�อ)    

1.3 โรคผิวหนัง    

 1. ฉีดล�างทำความสะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการอย�างสม่ำเสมอ โครงการจัดให�มีการฉีดล�างถนนพื้นที่โครงการให�มีความสะอาดอยู�

เสมอ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 2 

 2. จัดให�มีเจ�าหน�าที ่ที ่มีความรู� ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุม

ระบบบำบัดน้ำเสียให�ทำงานได�อย�างต�อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให�มีเจ�าหน�าที่ที ่ที่มีความรู � ความชำนาญ ดูแลรักษาและ

ควบค ุมระบบบำบ ัดน้ำ เส ี ยให�ทำงานได�อย �างต �อเน ื ่องและมี

ประสิทธิภาพ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 7 

 3. เติมคลอรีนเพื่อฆ�าเชื ้อโรคในน้ำทิ ้ง ก�อนนำมารดน้ำต�นไม�ภายใน

โครงการ 

โครงการจัดให�มีการเติมคลอรีนเพื่อฆ�าเชื้อโรคในน้ำทิ้ง ก�อนนำมารด

น้ำต�นไม�ภายในโครงการ 

 

- 

- 

 4. ติดต้ังป�าย “ใช�น้ำท้ิงรดน้ำต�นไม�” ให�เห็นอย�างชัดเจน เพื่อป�องกันมิให�

ผู�คนสัมผัสน้ำท้ิงดังกล�าว 

โครงการจัดให�มีการติดตั้งก๊อกน้ำตามจุดต�าง ๆ เพื่อให�พนักงานต�อ

สายยางรดน้ำต�นไม� 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8 

 5. จัดให�มีบ�อหน�วงน้ำรองรับน้ำหลากภายในโครงการ มิให�ท�วมขังภายใน

พื้นท่ีโครงการ 

โครงการจัดให�มีบ�อหน�วงน้ำ จำนวน 1 บ�อ ขนาดความจุ 99 ลบ.ม. 

โดยโครงสร�างบ�อหน�วงน้ำเป�นคอนกรีตเสริมเหล็ก เพ่ือรองรับน้ำหลาก

ภายในพื้นท่ีโครงการ ติดตั้งอยู�บริเวณด�านหน�าโครงการ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 15 

 6. ตรวจสอบดูแลบ�อพักของระบบระบายน้ำเป�นประจำทุกเดือน เพื่อ

ป�องกันมิให�มีการสะสมของตะกอนดินในบ�อพัก ที่เป�นสาเหตุให�เกิดการ

อุดตัน ซึ่งเป�นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

โครงการได�มีการตรวจสอบดูแลบ�อพักของระบบระบายน้ำอยู�เสมอ 

หากพบว�ามีการสะสมของตะกอนดินมากเกินจะรีบดำเนินการแก�ไข

ทันที 

 

- 

- 

1.4 โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะนำโรค    

 1. รณรงค์ให�ม ีการทำลายแหล�งเพาะพันธ ุ ์ส ัตว ์พาหะนำโรค เช�น  

การกำจัดลูกน้ำยุงลาย เป�นต�น 

โครงการได�มีการจัดจ�างบริษัทเอกชนให�เข�ามาทำลายแหล�งเพาะพันธ์ุ

สัตว์พาหะนำโรค เดือนละ 1 คร้ัง และมีการติดประกาศประชาสัมพันธ์

วิธีการป�องกันแมลงเข�าบ�าน เพื่อให�ทางลูกบ�านได�ทราบ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 39 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ด�านสุขภาพกาย (ต�อ)    

1.4 โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะนำโรค (ต�อ)    

 2. จัดให�มีถังมูลฝอยที่มีฝาป�ดไว� ตั ้งภายในห�องพักมูลฝอยประจำช้ัน 

พร�อมจัดให�มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห�องพักมูลฝอย

ของแต�ละอาคาร 

โครงการจัดให�มีถังมูลฝอยที่มีฝาป�ดมิดชิด และพนักงานทำความ

สะอาด ทำหน�าที ่ในการรวบรวมมูลฝอยจากห�องพักมูลฝอย

ประจำชั้น และบริเวณต�าง ๆ โดยคัดแยกมูลฝอยใส�ถุงมูลฝอยแต�

ละประเภท จากนั้นนำไปไว�ในห�องพักมูลฝอยแต�ละอาคาร 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 16 และ18 

 3. จัดให�มีห�องพักมูลฝอยแต�ละอาคารท่ีมีประตูป�ดมิดชิด เพ่ือป�องกันการ

เกิดแหล�งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช�น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป�น

ต�น 

 4. ประตูห�องพักมูลฝอยต�องป�ดมิดชิด เป�ดเฉพาะช�วงที่มีเก็บขนมูลฝอย

เท�านั้น 

 5. ทำความสะอาดห�องพักมูลฝอยแต�ละห�อง ด�วยน้ำยาฆ�าเช้ือโรคทุกคร้ัง โครงการจั ดให�ม ีพนักงานทำความสะอาดห�องพักม ูลฝอย 

แต�ละห�อง ด�วยน้ำยาฆ�าเช้ือโรคทุกคร้ัง 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20 

 6. จัดให�มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน

อาคารและห�องพักมูลฝอยอย�างสม่ำเสมอ 

โครงการจัดให�มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ

ทางเดินภายในอาคารและห�องพักมูลฝอยอย�างสม่ำเสมอ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20 และ 21 

 7. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตคลองเตย ให�

มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย�างสม่ำเสมอทุกวัน เพื่อไม�ให�มีมูลฝอย

ตกค�าง 

โครงการได�มีให�รถเก็บขยะมูลฝอยของสำนักงานเขตคลองเตยเข�า

มาจัดเก็บขยะมูลฝอยจากโครงการอย�างสม่ำเสมอทุกวัน 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 22 

 8. ประสานกับสำนักงานเขตคลองเตยให�เข�ามากำจัดสัตว์ที่เป�นพาหะนำ

โรคให�กับโครงการ เช�น ฉีดพ�นยากำจัดยุง เป�นต�น 

โครงการได�ม ีการจัดจ�างบริษัทเอกชนให�เข�ามาทำลายแหล�ง

เพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เดือนละ 1 ครั้ง และมีการติดประกาศ

ประชาสัมพันธ์วิธีการป�องกันแมลงเข�าบ�าน เพื่อให�ทางลูกบ�านได�

ทราบ 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 39 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม 

บทท่ี 3 การปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 55/28 Moo 3 Tambon Tha It, Amphoe Pak Kret, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 
และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ด�านสุขภาพกาย (ต�อ)    
1.4 โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะนำโรค (ต�อ)    

 9. ใช�ตะแกรงครอบตามรูท�อระบายน้ำท้ังภายในอาคารและภายนอก โครงการจัดให�มีตะแกรงตามรูท�อระบายน้ำทั้งภายในอาคารและ
ภายนอก 

 
- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 40 

 10. ทำความสะอาดท�อน้ำท้ิงไม�ให�มีเศษอาหารค�างหรืออุดตัน โครงการจัดให�มีพนักงานคอยดูแลทำความสะอาดท�อน้ำท้ิงไม�ให�มี
เศษอาหารค�างหรืออุดตันอยู�เสมอ 

 
- 

 
- 

1.5 โรคท่ีมีคนเป็นพาหะนำโรค    
 1. ออกแบบอาคารให�มีช�องเป�ดโล�ง เพ่ือให�อากาศภายในอาคารถ�ายเทได�

สะดวกลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคที ่ลอยอยู�ในอากาศ จากการไอ
หรือจามของผู�ป�วย 

วิศวกรได�ออกแบบอาคารให�มีช�องเป�ดโล�ง เพื ่อให�อากาศภายใน
อาคารถ�ายเทได�สะดวกลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคท่ีลอยอยู�
ในอากาศ จากการไอหรือจามของผู�ป�วย 

 
- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 37 

 2. เติมคลอรีนในน้ำทิ้งน�าเชื้อโรคก�อนนำน้ำทิ้งมารดน้ำต�นไม� เพื่อป�องกัน
การแพร�กระจายของเชื้อโรค 

ป�จจุบันโครงการอยู�ระหว�างการซ�อมเครื ่องเติมคลอรีนในน้ำทิ้ง
ก�อนนำมารดน้ำต�นไม� เนื่องจากระบบเติมคลอรีนเสีย 

 
- 

 
- 

 3. ทำความสะอาดภายในอาคารอย�างสม่ำเสมอ โครงการจัดให�มีพนักงานคอยดูแลทำความสะอาดภายในอาคาร
อย�างสม่ำเสมอ 

 
- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 21 

 4. ควรล�างมือบ�อยๆ ด�วยน้ำและสบู�โดยฉพาะหลังจากไอ จาม เช็ดน้ำมูก
ไม�ควรใช�มือขย้ีตาจมูกหรือปาก 

โครงการมีการตั ้งป�ายให�ล�างมือเพื ่อสุขอนามัย บริเวณพื้นที่
ส�วนกลางและติดประกาศประชาสัมพันธ์ล�างมือป�องกันตัวเอง 

 
- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 38 

 5. ใช�ผ�าป�ดปากป�ดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม 
1.6 อุบัติเหต ุ    

 1. จัดให�มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวกในการ
เดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข�า-ออกโครงการ เพื่อให�เกิด
ความปลอดภัยในการเดินรถ 

โครงการจัดให�มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความ
สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข�า -ออก
โครงการ 

 
- 

ภาคผนวก ข 
รูปท่ี 33 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 55/28 Moo 3 Tambon Tha It, Amphoe Pak Kret, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ด�านสุขภาพกาย (ต�อ)    

1.6 อุบัติเหตุ (ต�อ)    

 2. จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ�งช�องจราจรการเดินรถ รวมท้ัง

ป�ายต�างๆ ภายในโครงการให�ชัดเจน เพื่อไม�ให�ผู�ขับขี่เกิดความสับสน ทำ

ให�สามารถเดินรถได�อย�างปลอดภัย 

โครงการจัดให�มีการติดตั้งป�ายสัญญาณจราจรบริเวณทางเดินรถภายใน

โครงการ ทำให�การเคลื่อนตัวของรถในโครงการสามารถทำได�อย�างดีและ

ปลอดภัย และช�วยลดปริมาณมลพิษและฝุ�นละอองที่เกิดจากการเดินรถ

โดยไม�จำเป�น 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 6 

 3. จัดทำสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช�ความเร็วที่ไม�เหมาะสม 

ซึ่งอาจก�อให�เกิดอันตรายได� 
โครงการมีการจัดทำสันนูนชะลอความเร็ว บริเวณทางเข�า-ออกพื้นที่จอด

รถ เพ่ือควบคุมการใช�ความเร็วท่ีไม�เหมาะสม ซึ่งอาจก�อให�เกิดอันตรายได� 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 41 

 4. จัดให�มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป�นระเบียบเรียบร�อย 

บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต�ละแห�ง ไม�ให�พื ้นทางเดิน

เป�ยกน้ำ หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อันจะก�อให�เกิดอุบัติเหตุได� 

โครงการจัดให�มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป�นระเบียบ

เรียบร�อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต�ละแห�ง ไม�ให�พื้น

ทางเดินเป�ยกน้ำ หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อันจะก�อให�เกิดอุบัติเหตุได� 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 42 

 5. จ ัดให�ม ีระบบป�องกันและเต ือนอัคค ีภ ัย  ตามข �อกำหนดของ

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 

2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการจัดให�มีระบบป�องกันและเตือนอัคคีภัย ติดตั้งบริเวณตามจุดต�าง 

ๆ และหากตรวจสอบพบว�ามีการชำรุดเสียหาย รีบดำเนินการแก�ไขทันที 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 26-27 

 

 6. รณรงค์ให�ผู�พักอาศัยมีความระมัดระวังในการป�องกันอัคคีภัย โดยติด

ป�ายประชาสัมพันธ์ภายในโครงการ 
โครงการจัดให�มีการรณรงค์ให�ผู�พักอาศัยมีความระมัดระวังในการป�องกัน

อัคคีภัย 

 

- 

- 

 7. จัดให�มีการตรวจสอบระบบป�องกันและเตือนอัคคีภัย ให�สามารถใช�

งานได�อยู�เสมอหากพบว�ามีการเสียหาย หรือใช�การไม�ได�ให�รีบดำเนินการ

แก�ไขทันที 

โครงการจัดให�มีการตรวจสอบระบบป�องกันและเตือนอัคคีภัยให�สามารถ

ใช�งานได �อยู � เสมอ หากพบว �ามีการเสียหายหร ือใช�การไม�ได �ให�รีบ

ดำเนินการแก�ไขทันที 

 

- 

ภาคผนวก ค 

ค-8 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 55/28 Moo 3 Tambon Tha It, Amphoe Pak Kret, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต�อ) 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบส่ิงแวดล�อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ด�านสุขภาพกาย (ต�อ)    

1.6 อุบัติเหตุ (ต�อ)    

 8. ต ิดป�ายแนะนำการใช �อ ุปกรณ์แต�ละต ัว ไว �บร ิเวณที ่อุปกรณ์  

ติดต้ังอยู� เพ่ือให�ผู�ที่อยู�ใกล�ท่ีเกิดเหตุสามารถใช�ได�ทันที 
โครงการจัดให�ม ีการติดป�ายแนะนำการใช�อุปกรณ์แต�ละตัวไว�

บริเวณท่ีอุปกรณ์ติดต้ังอยู�เพื่อให�ผู�ท่ีอยู�ใกล�ท่ีเกิดเหตุสามารถใช�ได�

ทันที 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 29 

 9. จัดทำผังเส�นทางการอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมคนเบื้องต�น ติดไว�ภายใน

บริเวณทางเดินและโถงลิฟต์ทุกช้ันของแต�ละอาคาร 
โครงการจ ัดให�มีการผังเส�นทางอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวมคน

เบ้ืองต�นติดไว�บริเวณโถงบันไดทุกชั้นของแต�ละอาคาร 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 30 

 10. จัดอบรมและซักซ�อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม�อย�างน�อยป�ละ 1 

ครั้ง โดยติดต�อประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตย มาจัดอบรมและ

ซักซ�อมแผนอพยพและป�องกันอัคคีภัยให�กับโครงการ 

โครงการจัดให�มีการจัดอบรมและซ�อมการอพยพคนกรณีเพลิง

ไหม� อย�างน�อยป�ละ 1 ครั ้ง โดยติดต �อประสานงานกับสถานี

ดับเพลิงคลองเตย ให�จัดอบรมและซักซ�อมแผนอพยพหนีไฟให�กับ

โครงการในเดือนธันวาคม 2567 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 31 

ภาคผนวก  

ค-7 

2. ด�านสุขภาพจิต    

 1. จัดให�มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป�นที่พักผ�อนหย�อนใจ ทำให�

เกิดความผ�อนคลาย 
โครงการจัดให�มีพ้ืนที่สีเขียวโดยรอบโครงการและจัดให�มีคนสวน

เพ่ือดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวอยู�ตลอดเวลา 

 

 

 

- 

ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4 

  2. ดูแลสภาพพ้ืนที่สีเขียวของโครงการให�สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู�

ตลอดเวลา 

 3. ควบคุมดูแลการใช�ประโยซน์อาคารของผู�พักอาศัยและพนักงาน  

มิให�เกิดทัศนียภาพที่ไม�ดีต�อผู�พบเห็น 
โครงการมีการควบคุมดูแลการใช�ประโยซน์อาคารของผู�พักอาศัย

และพนักงาน มิให�เกิดทัศนียภาพที่ไม�ดีต�อผู�พบเห็น 

 

- 

 

- 



บทที่ 4

ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล�อม



จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

  

  

บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล�อม 

 

  จากมาตรการต ิดตามตรวจสอบคุณภาพส ิ ่ งแวดล � อม โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM  

(ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ มอร์ฟ 38 ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการได�ระบุให�โครงการ

ดำเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล�อม ได�แก� คุณภาพน้ำท้ิง โดยเริ่มดำเนินการตรวจวัด ระหว�างเดือนมกราคม 

ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ซึ ่งมีขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล�อมดัง ตารางที่ 4-1 โดยสรุปการ

ปฏิบัติตามมาตรการและผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล�อม ดังตารางท่ี 4-2 

 

ตารางที่ 4-1 ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล�อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด ความถี่ในการตรวจวัด 

1. คุณภาพน้ำท้ิง  pH เดือนละ 1 คร้ัง 

(จำนวน 2 จุด) Total Suspended Solids  ตลอดระยะเวลาเป�ดดำเนินการ 

 Biochemical Oxygen Demand   

 Sulfide   

 Oil and Grease   

 Total Kjeldahl Nitrogen   

 Total Coliform Bacteria  

 Residual Chlorine  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 

  

  

ตารางที่ 4-2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ มอร์ฟ 38 

ระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล�อมที่ต�องติดตาม

ตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย�าง ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

1. คุณภาพน้ำ     

1.1 คุณภาพน้ำทิ้งก�อนการบำบัด - บ�อปรับสภาพน้ำ - เดือนละ 1 ครั้ง โครงการม ีการต ิดตามตรวจสอบ
คุณภาพน้ำท้ิงตั้งแต�เดือนมกราคม ถึง
เดือนมิถุนายน 2568 พบว�า มีค�าอยู�
ในเกณฑ์มาตรการกำหนด แสดง
รายละเอียดดังตารางที่ 4.1-1  

-  

1.2 คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด - บ�อพักน้ำ - เดือนละ 1 ครั้ง โครงการม ีการต ิดตามตรวจสอบ
คุณภาพน้ำท้ิงตั้งแต�เดือนมกราคม ถึง
เดือนมิถุนายน 2568 พบว�า มีค�าอยู�
ในเกณฑ์มาตรการกำหนด แสดง
รายละเอียดดังตารางที่ 4.1-2 

- 

2. น้ำใช� - เส�นท�อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง โครงการมีเจ�าหน�าที่ตรวจสอบเส�นท�อ
ประปาให�พร�อมใช�งานอยู�เสมอ หาก
พบป�ญหาให�รีบแก�ไขทันท ี

- 

3. มูลฝอย - ปริมาณมูฝอยตกค�าง 

- ความสะอาด 

- ตลอดระยะเวลาเป�ดดำเนินการ โครงการจัดให�มีพนักงานคอยเก็บมูล
ฝอยทุกวันไม�ให�มีการตกค�างและทำ
ความสะอาดห�องพักมูลฝอยอยู�เสมอ 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 

  

  

ตารางที่ 4-2 (ต�อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล�อมที่ต�องติดตาม

ตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย�าง ความถี ่ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

4. ระบบป�องกันอัคคีภัย     
  1) อุปกรณ์ในระบบป�องกันและ

สัญญาณเตือนอัคคีภัย 
- 3 เดือน/ครั้ง โครงการจัดให�มีเจ�าหน�าที่ตรวจสอบ

อุปกรณ์ระบบป�องกันอัคคีภ ัยและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัยต�าง ๆ และมี
บันไดหนีไฟพร�อมป�ายแสดงบอกทาง
หนีไฟอย�างชัดเจน 

- 

  2) ระบบจ�ายไฟฟ�าสำรอง - 3 เดือน/ครั้ง  
  3) ป�ายและเครื่องหมายแสดงการ

หนีไฟ และแผนผังเส�นทางการหนี
ไฟ 

- 3 เดือน/ครั้ง  

  4) อุปกรณ์ดับเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง   
  - เครื ่องดับเพลิงแบบห้ิว

ได� 
- 3 เดือน/ครั้ง   

  - หัวรับน้ำดับเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง   
  - หัวดับเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง   
  - ถังเก็บน้ำใช�, ดับเพลิง - 3 เดือน/ครั้ง   
  - สายฉีดน้ำดับเพลิงและตู�

เก็บสายฉีด (FHC) 
- 3 เดือน/ครั้ง   

  5) บันไดหนีไฟและเส�นทางในการหนี
ไฟ 

- เดือนละ 1 ครั้ง   

5. ระบบระบายอากาศ - ช�องระบายอากาศธรรมชาติ เช�น 
หน�าต�างและประตู 

- เดือนละ 1 ครั้ง  โครงการได�ม ีช�องระบายอากาศรอบ
อาคารและตรวจสอบให�มีสภาพดีอยู�
เสมอ 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 

  

  

ตารางที่ 4-2 (ต�อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล�อมที่ต�องติดตาม

ตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย�าง ความถี ่ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ป�ญหา อุปสรรค 

และการแก�ไข 

6. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู�
อยู�อาศัย 

- ผู�พักอาศัย - ติดตามประเมินจากการจัดส�วนรับ
เรื่องร�องเรียน และความคิดเห็น 

ป�จจุบันโครงการยังไม�พบข�อร�องเรียน
จากการดำเนินกิจกรรมของโครงการ 

- 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

  

  

4. ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล�อม 

4.1  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Waste Water Quality) 

 ดำเน ินการตรวจว ัดค ุณภาพน้ำทิ ้ง (Waste Water Quality) ของโครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM  

(ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ มอร์ฟ 38 จะดำเนินกาตรวจวัดคุณภาพน้ำ 2 จุด ได�แก� 1) น้ำก�อนเข�า

ระบบบำบัดน้ำเสีย และ 2) น้ำหลังผ�านระบบบำบัดน้ำเสีย โดยดำเนินการตรวจวัด 1 เดือน/ครั ้ง รายละเอียดผลการ

ตรวจวัดแสดงดัง ดังรูปที่ 4.1-1 ผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4.1-1 ถึง ตารางที ่ 4.1-2 (รายละเอียดผลการ

ตรวจวัดตามภาคผนวก ง) และกราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดแสดงดัง รูปที่ 4.1-2 ถึงรูปที่ 4.1-9 

 

  

บริเวณน้ำก�อนเข�าระบบบำบัดน้ำเสีย บริเวณน้ำหลังผ�านระบบบำบัดน้ำเสีย 

รูปที่ 4.1-1 การเก็บตัวอย�างคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม  

โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM ของนิติบุคคลอาคาร ไอดีโอ มอร์ฟ 38 (ระยะดำเนินการ)      
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 

  

  

ตารางที่ 4.1-1   ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณน้ำก�อนเข�าระบบบำบัดน้ำเสีย 

พารามิเตอร์ หน�วย 
ผลการตรวจวัด 

มกราคม กุมภาพันธ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม มิถุนายน 
pH  - 6.9 7.0 7.1 7.2 7.0 6.9 
Total Suspended Solids  mg/L 224 819 60.0 54.4 92.2 189 
Biochemical Oxygen Demand  mg/L 42.2 180 36.8 70.6 38.8 71.7 
Oil and Grease  mg/L 6.4 3.1 2.1 < 2.0 2.6 2.5 
Sulfide  mg/L 0.71 2.62 0.93 1.02 0.99 1.34 
Total Kjeldahl Nitrogen  mg/L 74 101 65 45 47 56 
Total Coliform Bacteria MPN/100 mL > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม  

โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM ของนิติบุคคลอาคาร ไอดีโอ มอร์ฟ 38 (ระยะดำเนินการ) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 

  

  

ตารางที่ 4.1-2   ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณน้ำหลังผ�านระบบบำบัดน้ำเสีย 

 

 มาตรฐาน : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล�อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและขนาด (เล�ม 141 ตอนท่ี 233 ง 27 สิงหาคม 2567 (อาคารประเภท ข)) 

 

พารามิเตอร์ หน�วย 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน 
มกราคม กุมภาพันธ์ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม มิถุนายน 

pH @25 °C - 7.7 7.6 7.7 7.7 7.4 7.3 5.5-9.0 

Total Suspended Solids mg/L < 5.0 6.2 < 5.0 11.1 13.9 < 5.0 < 40 

Biochemical Oxygen Demand  mg/L 12.6 17.3 14.0 19.2 5.3 < 2.0 < 30 

Oil and Grease  mg/L < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 20 

Sulfide  mg/L < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 1.0 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/L  35 41 33 32 < 0.28 < 0.28 < 35 

Residual Chlorine mg/L  < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 - 

Total Coliform Bacteria MPN/100 mL 54,000 92,000 92,000 11,000 35,000 24,000 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 

  

  

 

รูปที่ 4.1-2 กราฟผลการตรวจวัดค�าความเป�นกรด-ด�าง (pH) 

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 
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ผลการตรวจวัดระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค�า pH

น้�าทิ้งก�อนเข�าระบบ น้�าทิ้งหลังผ�านระบบบัด มาตรฐาน 5.5-9



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม  

โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM ของนิติบุคคลอาคาร ไอดีโอ มอร์ฟ 38 (ระยะดำเนินการ) 

4-9 

จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 

  

  

 

รูปที่ 4.1-3 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของแข็งแขวนลอยท้ังหมด (TSS) 

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 
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ผลการตรวจวัดระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค�า Suspended Solids

น้�าทอ�งก�อนเข�าระบบ น้�าทิ้งหลังผ�านระบบบ�าบัด มาตรฐาน 30 มิลลิกรัมต�อลิตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 

  

  

 

รูปที่ 4.1-4 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์บีโอดี (BOD) 

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 
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ผลการตรวจวัดระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค�า Biochemical Oxygen Demand

น้�าทิ้งก�อนเข�าระบบ น้�าทิ้งหลังผ�านระบบบ�าบัด มาตรฐาน 30 มิลลิกรัมต�อลิตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 

  

  

 

รูปที่ 4.1-5 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณซัลไฟล์ (Sulfide) 

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 
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ผลการตรวจวัดระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค�า Sulfide

น้�าทิ้งก�อนเข�าระบบ น้�าทิ้งหลังผ�านระบบบ�าบัด มาตรฐาน 1.0 มิลลิกรัมต�อลิตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 

  

  

 

รูปที่ 4.1-6 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณไนโตรเจนท้ังหมด (TKN) 

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 
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ผลการตรวจวัดระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค�า Total Kjeldahl Nitrogen

น้�าทิ้งก�อนเข�าระบบ น้�าทิ้งหลังผ�านระบบบ�าบัด มาตรฐาน 35 มิลลิกรัมต�อลิตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 

  

  

 

รปูท่ี 4.1-7 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณไขมันและน้ำมัน (Oil&Grease) 

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 
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ผลการตรวจวัดระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค�า Fat, Oil and Grease

น้�าทิ้งก�อนเข�าระบบ น้�าทิ้งหลังผ�านระบบบ�าบัด มาตรฐาน 20 มิลลิกรัมต�อลิตร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 

  

  

 

รูปที่ 4.1-8 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของคลอรีนอิสระคงเหลือ (Residual Chlorine) 

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 
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ผลการตรวจวัดระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค�า Residual Chlorine



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จำกัด 

  

  

 

รูปที่ 4.1-9 กราฟผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียท้ังหมด (TCB) 

เดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568
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ผลการตรวจวัดระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค�า TCB

น้�าเสียก�อนเข�าระบบ น้�าทิ้งหลังผ�านระบบบ�าบัด ไม�มีมาตรฐานก�าหนด



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม  

โครงการ IDEO MORPH 38 CONDOMINIUM ของนิติบุคคลอาคาร ไอดีโอ มอร์ฟ 38 (ระยะดำเนินการ)      
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

  

  

4.3 สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล�อม 

 4.3.1 คุณภาพน้ำทิ้ง 

(1) บริเวณน้ำก�อนเข�าระบบบำบัดน้ำเสีย 

  จากการวิเคราะหค์ุณภาพน้ำทิ้งก�อนบำบัด คือ บ�อน้ำเสีย ผลการตรวจสอบตั้งแต�เดือน

มกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ดำเนินการตรวจวัดค�าความเป�นกรด-ด�าง (pH) ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด 

(TSS) ค�าบีโอดี (BOD) ปริมาณซัลไฟล์ (Sulfide) ปริมาณไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) และปริมาณไขมันและน้ำมัน (Oil&Grease)  

(2)  บริเวณน้ำหลังออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

   จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล�อม 

เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข ผลการตรวจสอบต้ังแต�

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ดำเนินการตรวจวัดค�าความเป�นกรด-ด�าง ปริมาณของสารละลายในน้ำได�ท้ังหมด 

(TDS) ปร ิมาณของแข็งแขวนลอยทั ้งหมด (TSS) ค�าบีโอดี (BOD) ปร ิมาณซ ัลไฟล์ (Sulfide) ปร ิมาณไขมันและน้ำมัน 

(Oil&Grease) พบว�า มีค�าอยู�ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ปริมาณไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) เดือนมกราคม และเดือนมีนาคม-

มิถุนายน มีค�าอยู�ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด สำหรับเดือนกุมภาพันธ์ มีค�าไม�อยู�ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 

4.4 ข�อเสนอแนะและแนวทางการป�องกันแก�ไข 

  4.4.1   คุณภาพน้ำทิ้ง 

    คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ อาจส�งผลกระทบต�อบริเวณจุดน้ำทิ ้งสาธารณะในพื้นท่ี

ใกล�เคียง โครงการควรมีมาตรการป�องกันผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นได� เช�น 

▪ ควรมีการทำความสะอาดบ�อพักน้ำทิ้งหรือระบบบำบัดน้ำเสียอย�างสม่ำเสมอ 

▪ ควรมีการสูบตะกอนท้ิงโดยประสานงานกับเทศบาลในเขตพ้ืนท่ีให�เข�ามารับบริการ 

▪ ควรมีการซ�อมบำรุงดูแลระบบอย�างเป�นประจำ  

▪ ควรเพิ่มเวลาให�น้ำทิ้งในบ�อพักน้ำทิ้งตกตะกอนก�อนท่ีจะปล�อยออกสู�ภายนอก 

▪ เร�งการตกตะกอนด�วยสารส�ม การเติมสารตกผลึก เช�น โซดาไฟ ปูนขาว เป�นต�นโดย

เติมสารในสัดส�วนที่เหมาะสม เพื่อควบคุมค�าความเป�นกรด-ด�างไม�ให�เกินเกณฑ์

มาตรฐาน 

▪ ควรมีตะแกรงดักขยะแบบหยาบและแบบละเอียดบริเวณรางระบายน้ำทิ้ง เพื่อกรอง

ปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทรายก�อนปล�อยลงสู�บ�อพักน้ำทิ้งหรือระบบบำบัดน้ำเสีย

และหมั่นตรวจสอบปริมาณขยะ เศษหิน ดิน ทราย และตักทิ้งตามความเหมาะสม 


