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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 

2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงการ มัลเบอร์ร่ี โกรฟ เดอะ ฟอเรสเทียส์ คอนโดมิเนียม (ช่ือเดิมคือโครงการ มัลเบอร์ร่ีโกรฟ 
คอนโดมิเนียม เดอะฟอเรสเทียส์ บางนา) (ดังภาคผนวกที่ 3) ตั้งอยู่ท่ีถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 
(ถนนเทพรัตน) ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการดงัรูปที่ 2.1-1 ด าเนินการโดยบริษทั เอ็ม
คิวดี ซี  ท าวน์  รอย ัล  เรส ซิ เดน ซ์  จ ากัด  โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย  จ  านวน  1 อาคาร  
6 ทาวเวอร์ (ทั้ง 6 ทาวเวอร์เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น B1 และ B2) แบ่งเป็น ทาวเวอร์ 1 3 และ 5 ขนาดความสูง  
7 ชั้น ความสูง 29.14 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา 2) ทาวเวอร์ 2 4 และ 6 ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 
33.40 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา 2) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 269 ห้อง และห้องไฟฟ้า 
ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 ห้อง ความสูง 3.85 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) โดยจะปลูกสร้างบนโฉนด
ท่ีดินเลขท่ี 160469 เลขท่ีดิน 248 มีขนาดพื้นท่ีโครงการ 15-0-38.8 ไร่ หรือ 24,155.20 ตารางเมตร ซ่ึงโฉนด
ท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เอม็คิวดีซี ทาวน์ รอยลั เรสซิเดนซ์ จ ากดั 
 ส าหรับเส้นทางการคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการจะให้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลกัซ่ึง
โครงการมีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอมออกสู่ถนนทาง
หลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 

1)  การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 6 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
(1.1) เส้นทางที่ 1 จากถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ทิศทางจากแยก

บางนา มุ่งหนา้แยกวดัศรีเอ่ียม ตรงผา่นแยกวดัศรีเอ่ียม มุ่งหน้าทางแยกต่างระดบัวดัสลุด กลบัรถท่ีสะพาน
กลบัรถหนา้ศูนยก์ารคา้เมกา บางนา เขา้ถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหนา้แยกต่าง
ระดับวดัศรีเอ่ียมระยะทางประมาณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ  
1.0 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.2) เส้นทางที่ 2 จากถนนศรีนครินทร์ ทิศทางจากแยกศรีอุดม มุ่งหน้าแยกต่างระดับ 
วดัศรีเอ่ียม เล้ียวซ้ายเขา้ถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้าแยกต่างระดบัวดัสลุด 
กลบัรถท่ีสะพานกลบัรถหน้าศูนยก์ารคา้เมกา บางนา เขา้ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) 
มุ่งหน้าแยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนภาระจ ายอม ระยะทาง
ประมาณ 1.0 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.3) เส้นทางที่ 3 จากถนนทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 (ถนนกาญจนาภิเษก) ทิศทางจาก
แยกสุขาภิบาล 2 มุ่งหน้าแยกต่างระดับวดัสลุด ใช้ทางเบ่ียงซ้ายข้ึนสะพานเข้าถนนทางหลวงแผ่นดิน
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หมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหนา้แยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้าย
เขา้ถนนภาระจ ายอมระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.4) เส้นทางที่ 4 จากถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ทิศทางจากแยก
ก่ิงแกว้ มุ่งหน้าทางแยกต่างระดบัวดัสลุด ตรงผา่นแยกต่างระดบัวดัสลุด ระยะทางประมาณ 1.45 กิโลเมตร
เล้ียวซา้ยเขา้ถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.5) เส้นทางที่ 5 จากถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานครฝ่ังใต ้มุ่งหนา้แยกต่างระดบั
วดัสลุด เล้ียวซ้ายเขา้ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้าแยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม 
ระยะทางประมาณ 1.45 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จะพบ
พื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

(1.6) เส้นทางที่ 6 จากถนนศรีนครินทร์ ทิศทางจากแยกศรีเทพา มุ่งหน้าแยกต่างระดบัวดั
ศรีเอ่ียม ตรงผา่นแยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม กลบัรถท่ีจุดกลบัรถ เล้ียวซา้ยเขา้ถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 
34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหน้าแยกต่างระดบัวดัสลุด กลบัรถท่ีสะพานกลับรถหน้าศูนยก์ารค้าเมกา บางนา  
เขา้ถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหนา้แยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 
1.45 กิโลเมตรเล้ียวซ้ายเขา้ถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้น
ซา้ยมือ 

2)  การเดินทางออกจากโครงการ มี 6 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
(2.1) เส้นทางที่ 1 ออกจากโครงการเล้ียวขวาออกถนนภาระจ ายอม ตรงผา่นถนนภาระจ ายอม 

ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) 
มุ่งหนา้แยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 3.0 กิโลเมตร ตรงผา่นแยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม มุ่งหนา้
แยกบางนา เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และถนนสุขมุวทิ ไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.2) เส้นทางที่ 2 ออกจากโครงการเล้ียวขวาออกถนนภาระจ ายอม ตรงผา่นถนนภาระจ ายอม 
ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) 
มุ่งหนา้แยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 3.0 กิโลเมตร เล้ียวท่ีแยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม ออกถนน
ศรีนครินทร์ มุ่งหนา้แยกศรีอุดม เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนน
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ถนนศรีนครินทร์ และเข้าสู่พื้นท่ีของกรุงเทพมหานคร  
ไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.3) เส้นทางที่ 3 ออกจากโครงการเล้ียวขวาออกถนนภาระจ ายอม ตรงผา่นถนนภาระจ ายอม 
ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) 
มุ่งหนา้แยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพานกลบัรถ มุ่งหนา้แยกต่าง
ระดบัวดัสลุด เล้ียวซ้ายท่ีแยกต่างระดบัวดัสลุด ออกถนนทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 (ถนนกาญจนาภิเษก) 
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มุ่งหนา้แยกต่างระดบัสุขาภิบาล 2 เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และถนนทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 (ถนนกาญจนาภิเษก)  
ไดอ้ยา่งสะดวก 

(2.4) เส้นทางที่ 4 ออกจากโครงการเล้ียวขวาออกถนนภาระจ ายอม ตรงผ่านถนนภาระจ ายอม 
ระยะทางประมาณ 1.0 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออกถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหนา้
แยกต่างระดบัวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพานกลบัรถ มุ่งหนา้แยกต่างระดบัวดัสลุด 
ตรงผา่นแยกต่างระดบัวดัสลุด มุ่งหนา้ทางแยกก่ิงแกว้ เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนว
เส้นทางถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) และถนนก่ิงแกว้ ไดอ้ยา่งสะดวก 
  (2.5) เส้นทางที่ 5 ออกจากโครงการเล้ียวขวาออกถนนภาระจ ายอม ตรงผ่านถนนภาระจ ายอม ระยะทาง
ประมาณ 1.0 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหนา้แยกต่าง
ระดับวดัศรีเอ่ียม ระยะทางประมาณ 1.7 กิโลเมตร กลับรถท่ีสะพานกลับรถ มุ่งหน้าทางแยกต่างระดับ 
วดัสลุด ใช้เส้นทางเล้ียวออกถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานครฝ่ังใต้ มุ่งหน้าแยกต่างระดับเทพารักษ ์ 
เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 
(ถนนเทพรัตน) ถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพมหานครฝ่ังใต ้ไดอ้ยา่งสะดวก 
  (2.6) เส้นทางที่ 6 ออกจากโครงการเล้ียวขวาออกถนนภาระจ ายอม ตรงผ่านถนนภาระจ ายอม ระยะทาง
ประมาณ 1.0 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) มุ่งหนา้แยกต่าง
ระดับว ัดศรี เอ่ี ยม ระยะทางประมาณ 3 กิ โลเมตร เล้ี ยวซ้ ายท่ี แยกต่างระดับว ัดศรี เอ่ี ยม ออกถนน 
ศรีนครินทร์ มุ่งหนา้แยกศรีลาซาล เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนน
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ถนนศรีนครินทร์ และเข้าสู่พื้นท่ีของจงัหวดัสมุทรปราการ  
ไดอ้ยา่งสะดวก 
 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ  
มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ  ติดกบั พื้ นท่ีโครงการมัลเบอร์ร่ี โกรฟ เดอะ ฟอเรสเทียส์  วิลล่า (ปัจจุบันอยู่ใน 
                                                      ระหวา่งการก่อสร้าง) 

ทิศใต ้   ติตกบั พื้นท่ีโครงการ Six Senses Residences (ปัจจุบันอยู่ในระหว่างการก่อสร้าง)  
                                        ถดัไปเป็นถนนภาระจ ายอม เขตทางกวา้งประมาณ 19.5-24.4 เมตร 
ทิศตะวนัออก  ติตกบั  บึงน ้า (ส่วนกลาง) ท่ีอยูใ่นพื้นท่ีดินภาระจ ายอม 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ถนนภาระจ ายอม เขตทางกวา้งประมาณ 19.5-24.4 เมตร ถดัไปเป็นคลองปลัด     

เปรียง ความกวา้งประมาณ 8-10 เมตร 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 1 อาคาร และห้องไฟฟ้า จ านวน 1 ห้อง โดยมีรายละเอียด
ดงัน้ี 
  1) อาคารชุดพักอาศัย จ  านวน 1 อาคาร 6 ทาวเวอร์ (ทั้ง 6 ทาวเวอร์เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น B1 และ B2) โดย
แบ่งเป็น ทาวเวอร์ 1 3 และ 5 ขนาดความสูง 7 ชั้ น ความสูง 29.14 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับหลังคา 2)  
ทาวเวอร์ 2 4 และ 6 ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 33.40 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา 2) มีจ  านวนห้องชุด
พกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 269 ห้อง โดยมีพื้นท่ีอาคารรวม 86,058.28 ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบั
พื้นท่ีดิน 85,458.28 ตารางเมตร  
  2) ห้องไฟฟ้า ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 ห้อง ความสูง 3.85 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) ตั้งอยูบ่ริเวณ
ดา้นทิศเหนือของโครงการ มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากนัเท่ากบั 146.42 
ตารางเมตร 
  อน่ึง โครงการจดัใหมี้สระวา่ยน ้าอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ของทาวเวอร์ 4 จ  านวน 4 แห่ง ดงัน้ี 
   1) สระว่ายน า้ในร่ม มีขนาดพื้นท่ีสระวา่ยน ้ า (ไม่รวมลานสระ) 17.59 ตารางเมตร ความลึก 0.90 เมตร 
   2) สระว่ายน า้ภายนอก มีขนาดพื้นท่ีสระวา่ยน ้ า (ไม่รวมลานสระ) 133 ตารางเมตร ความลึก 1.20 เมตร 
   3) สระจากุซซ่ี มีขนาดพื้นท่ีสระวา่ยน ้า (ไม่รวมลานสระ) 19 ตารางเมตร ความลึก 0.90 เมตร 
   4) บ่อน า้ร้อน (ออนเซ็น) มีขนาดพื้นท่ี (ไม่รวมลานสระ) 19 ตารางเมตร ความลึก 0.90 เมตร 
  ทั้งน้ี การฆ่าเช้ือโรคน ้ าในสระวา่ยน ้ าจะใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮ
โปรคลอไรทเ์พื่อฆ่าเช้ือโรค นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีห้องน ้ าชาย-หญิง หอ้งเปล่ียนชุด และห้องอาบน ้ าบริเวณ
ชั้นดงักล่าว ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีไฟฟ้าส่องสวา่งเพียงพอทั้งบริเวณสระวา่ยน ้ าเพื่อให้มองเห็นไดช้ดัเจนในกรณี
ท่ีมีการเปิดใช้สระว่ายน ้ าในเวลากลางคืน อน่ึง โครงการต้องก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ  
ในเร่ืองความปลอดภยัจากการใชส้ระวา่ยน ้าและการดูแลรักษาสระในช่วงเปิดด าเนินการ 

2.3 แนวอาคารและระยะร่น 
 บริษัทท่ีปรึกษาจะเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะถอยร่นของอาคารภายในโครงการ กับกฎหมายท่ี
เก่ียวขอ้งต่าง ๆ ดงัน้ี 
  1) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540)ออกตามความ
ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522บริษทัท่ีปรึกษาได้เปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะร่นของอาคาร
โครงการ ตามหมวด 1 เร่ือง ลกัษณะของอาคาร เน้ือท่ีวา่งของภายนอกอาคารและแนวอาคาร  
  2) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ 2550) ออกตามความ
ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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2.4 จ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 
 ในการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะใช้ค่าตามมาตรฐานชั้นต ่าท่ีก าหนด 
โดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ "พื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย 
(ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกวา่ 
35ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป" ทั้งน้ี ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
บริษทัท่ีปรึกษาจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้อะห้องชุดพกัอาศยัประกอบดว้ย โดยก าหนดให้ 1 
ห้องนอน มีผูพ้ ักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเม่ือประเมินแล้ว มีผูพ้ ักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจะใชค้่าตามท่ีก าหนดหนดแทน จึงจากการ
ประเมินพบวา่ "โครงการจะมีผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการจ านวนรวมทั้งส้ิน 1,608 คน แบ่งเป็น
ผูพ้กัอาศยั จ านวน 1,568 คน และพนกังาน จ านวน 40 คน" 

2.5 พืน้ทีสี่เขียว 
 โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมด ขนาดพื้นท่ีรวม 3,676.97 ตารางเมตร โดยจดัให้เป็น
พื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ขนาดพื้นท่ี 3,631.77 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลกไมพุ้ม่และไมค้ลุมดินนอกทรงพุง่พุ่ม
ไมย้นืตน้ขนาด 45.2 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ มะฮอกกานี จิกน ้า จิกทะเล แคนา พะยอม 
กระพี่จนัยางนา ศรีตรัง ข้ีเหล็ก กนัเกรา กระทิง ปีบ บุนนาค ชงโค สะเดา โมก เล็บครุฑห้าแฉก เสน่ห์จนัทร์
แดงหนวดปลาหมึกแคระ ไอริสดอกหลือง เฟิร์นฮาวาย เฟิร์นใบมะขาม พุดศุภโชค บุษบาริมทาง ยีโถแคระ
และหญา้มาเลเซีย เป็นตน้ 

2.6 รายละเอยีดภายในโครงการ 
 2.6.1 ระบบน า้ใช้ 
  1) แหล่งน ้าใช ้
   โครงการจะใชบ้ริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพระโขนงโดยจะต่อ
ท่อประปาจากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร เพื่อน าน ้ ามาเก็บไวใ้น
ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น B2 จ านวน 4 ถงั ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และส ารองน ้ าเพื่อการดบัเพลิงโดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 
   (1.1) น ้ าส าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถงั โดยถงัท่ี 1 มีคราณจุ 172.56 ลูกบาศก์เมตร  
ถงัท่ี 2 มีความจุ 165.22 ลูกบาศกเ์มตร แต่ละถงัมีความลึกประสิทธิผล 1.85 เมตร รวม 2 ถงั มีความจุรวม 337.78 
ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 3 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี
อตัราการสูบ 40 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 90  เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัส่วนต่างๆของอาคาร 
   (1.2) น ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิง จ านวน 2 ถงั โดยถงัท่ี 1 มีความจุ 171.31 ลูกบาศก์เมตร ถงัท่ี 2 มี
ความจุ 170.16 ลูกบาศก์เมตร แต่ละถังมีความลึกประสิทธิผล 1.50 เมตร รวม 2 ถัง มีความจุรวม 341.47 
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ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนตดี์เซล จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการ
สูบ 5.68 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 110 เมตร ท างานร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาแรงดนัน ้ าในระดบัท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/นาท่ี ท่ี TDH 110 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ าคนัเพลิงไป
ยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้
  2) ปริมาณน ้าใช ้
   การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ะวนั สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ี
ก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดวา่ "ท่ีพกัอาศยั ตามท่ี
เกิดข้ึนจริงแต่ตอ้งไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วนั" ทั้งน้ี กิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณ
ปริมาณน ้ าใชร่้วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใชน้ ้ าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ ทั้งน้ี จากการประเมิน พบวา่ "โครงการ
จะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมประมาณ 332 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 2.6.2 การบ าบัดน า้เสีย 
  1) ปริมาณน า้เสีย 
   น ้ าเสียของโครงการ ซ่ึงประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ 
และน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกัอาศยั ซ่ึงบริมาณน ้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณ
น ้ าใช ้(ไม่รวมน ้ าเติมสระว่ายน ้ า และน ้ าส าหรับการรดน ้ าตน้ไม)้ รวมทั้งคิดปริมามน ้ าทั้งหมดจากการลา้ง
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ โดยจากการประเมินพบว่า "โครงการจะมีปริมาณน ้ าเสียรวมทั้งส้ิน 259 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั" 
  2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 
   โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 2 ชุด 
ดงัน้ี  
   2.1) ระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดท่ี 1 ตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้น B1 และ B2 ส่วนทาวเวอร์ท่ี 2 โดยออกแบบรองรับ
น ้ าเสียได้ปริมาณ 150.06 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงจะรองรับน ้ าเสียของทาวเวอร์ 1 (38.74 ลูกบาศก์เมตร/วนั)  
ทาวเวอร์ 2 (49.68 ลูกบาศก์เมตร/วนั) และทาวเวอร์ 3 (38.74 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ซ่ึงมีปริมาณน ้ าเสียรวม127.16 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยมีรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสียดงัน้ี 
   1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 11.50 ลูกบาศกเ์มตร 
    ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร 23.82 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ขอ้มูลจากผูอ้อกแบบงาน
ระบบ) เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนไหลเขา้สู่บ่อปรับสมดุลต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะให้พนกังานตกัไขมนั
จากบ่อดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และจดบนัทึกรายงานทุกคร้ัง โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รอง
ท่ีกนักระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน ้ าซึมออกจากกากไขมนั และทิ้งไวจ้นแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้น
น าไปทิ้งรวมกบัมูลฝอยท่ีห้องพกัมูลฝอยทัว่ไปเพื่อน าไปก าจดัต่อไป 
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   2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 23.01 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าเสียจากการ
อาบลา้ง ห้องน ้ า และห้องพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 126.24 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ขอ้มูลจากผูอ้อกแบบงานระบบ) เพื่อ
แยกตะกอนหนกัออกจากน ้ าเสียก่อนไหลเขา้สู่บ่อปรับสมดุลต่อไป 
   3) บ่อปรับสมดุล (Equalization Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 52.81 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีปรับอตัรา
การไหลของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอตัราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow 
ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบดัน ้ าเสียของส่วนเติมอากาศและส่วนตกตะกอน และท าหน้าท่ีปรับสภาพ 
น ้ าเสียให้มีคุณสมบติัเท่าเทียมกนัทั้งหมด โดยภายในจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จ านวน 
1 เคร่ือง อตัราการจ่ายอากาศ 80 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 3 เมตร และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง 
(ใชง้านจริง 1 เคร่ือง และส ารอง เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 8 เมตร เพื่อ
สูบน ้าเสียไปยงับ่อเติมอากาศต่อไป 
   4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีความจุ 32 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 บ่อ  
มีความจุ 64 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยูใ่นน ้ าเสียส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย 
นอกจากนั้น ยงัมีรา สาหร่าย และโปรโตซวั จุลินทรียเ์หล่าน้ีไดส้ารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสาร
ท่ีละลายอยู ่และบางส่วนแขวนลอยอยูใ่นน ้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศ จะช่วยเพิ่มออกซิเจนแก่น ้าเสีย
และท าให้แบคท่ีเรียเจริญไดดี้ และสัมผสักบัอินทรียสารและอนินทรียสารในน ้ าไดอ้ยา่งทัว่ถึงไม่ตกตะกอน
เร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกย่อยสลายแล้ว จะถูก
แบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้
แบคท่ีเรียรวมทั้งจุลินทรียอ่ื์น ๆ ท่ีมีอยู่บา้งเล็กน้อยจบัตวักนัเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floc ซ่ึงมกัมีสีน ้ าตาล
กระจดักระจายกนัทัว่ไป ซ่ึงเม่ือ Floc ตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดยภายในส่วนเติมอากาศจะ
ติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จ  านวน 2 เคร่ือง/บ่อ (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 
เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายอากาศ 4 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง ท่ี TDH 3 เมตร จากนั้นน ้ าเสียท่ีผา่น
การเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 
   5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีความจุ 10.755 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 
บ่อ มีความจุ 21.51 ลูกบาศก์เมตร พื้นท่ีผวิตกตะกอนรวม 12.5 ตารางเมตร ท าหน้าท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ี
ปะปนมากับน ้ าเสียเพื่อให้น ้ าใส โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบ์างส่วน
ปะปนมาดว้ย ซ่ึงตะกอนแบคทีเรียจะตกตะกอนอยู่กนับ่อ จากนั้นตะกอนจะไหลเขา้สู่บ่อสูบตะกอนหมุนเวียน
ต่อไป 
   6) บ่อสูบตะกอนหมุนเวียน (Return Sludge Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความจุ13.44 ลูกบาศก์เมตร  
ท าหน้าท่ีรองรับตะกอนจากบ่อตกตะกอน ภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอน จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 
เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 8 เมตร ส าหรับสูบ
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ตะกอนบางส่วนกลบัเขา้สู่บ่อเติมอากาศ และสูบตะกอนส่วนเกินเขา้สู่บ่อตกตะกอนดว้ยเคร่ืองสูบตะกอน
เคร่ืองเดียวกนัไปยงับ่อพกัสลดัจต่์อไป 
   7) บ่อพกัสลดัจ์ (Excess Sludge Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 88.14 ลูกบาศก์เมตร รองรับปริมาณ
ตะกอนส่วนเกินจากบ่อสูบตะกอนหมุนเวียน ทั้งน้ี โครงการจะประสานให้ผูป้ระกอบการท่ีไดรั้บสัปทานใน
การสูบส่ิงปฏิกูลจากเทศบาลเมืองบางแกว้มาสูบไปก าจดัทุก 30 วนั 
   8) บ่อพกัน ้ าทิ้ง (Effluent Tank) จ านวน 1 ปอ ความจุ 58 ลูกบาศก์เมตรท าหน้าท่ีรองรับน ้ าใสจากถงั
ตกตะกอนของระบบบบ าบดัชุดท่ี 1 และน ้ าใสจากระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดท่ี 2 ปริมาณ 150 ลูกบาศก์เมตร /วนั  
ซ่ึงภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 4 เคร่ือง แบ่งเป็นเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง และ
ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ 5 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 8 เมตร เพื่อสูบน ้ าเขา้สู่บ่อเก็บน ้ ารีไซเคิล (Reuse 
Water Tank) เพื่อเขา้สู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน ้ าก่อนน าไปรดน ้ าตน้ไม ้และและเคร่ืองสูบน ้ าจ  านวน 2 เคร่ือง 
(ใช้งานจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ 15 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้ าทิ้ง
เขา้สู่บ่อ Polishing Pond 
  2.2) ระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดท่ี 2 ตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้น B1 และ B2 ส่วนทาวเวอร์ 6 โดยออกแบบรองรับน ้ าเสีย
ไดป้ริมาณ 150 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงจะรองรับน ้ าเสียของทาวเวอร์ 4 (43.54 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ทาวเวอร์ 5 (38.74 
ลูกบาศก์เมตร/วนั) และทาวเวอร์ 6 (49.62 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ซ่ึงมีปริมาณน ้ าเสียรวม 131.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยมีรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบดัน ้ าเสียมีดงัน้ี 
   1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 7.56 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าเสียจากการ
ประกอบอาหาร 23.22 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ขอ้มูลจากผูอ้อกแบบงานระบบ) เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนไหล
เขา้สู่บ่อปรับสมสมดุลต่อไป ทั้งน้ี โครงการจะให้พนกังานตกัไขมนัจากบ่อดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และจดบนัทึก
รายงานทุกคร้ัง โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีกน้กระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน ้าซึมออก
จากกากไขมนั และทิ้งไวจ้นแห้งเป็นก่อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยท่ีห้องพกัมูลฝอย
ทัว่ไปเพื่อน าไปก าจดัต่อไป 
   2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 16.95 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีรองรับน ้ าเสียจากการ
อาบน ้ า ห้องน ้ า และห้องพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 126.78 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ขอ้มูลจากผูอ้อกแบบงานระบบ) เพื่อ
แยกตะกอนหนกัออกจากน ้ าเสียก่อนไหลเขา้สู่บ่อปรับสมดุลต่อไป 
   3) บ่อปรับสมดุล (Equalization Tank) จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 53.94 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีปรับ
อตัราการไหลของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอตัราการไหล เช่น Peak Flow หรือ 
Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบดัน ้ าเสียของส่วนเติมอากาศ และส่วนตกตะกอน และท า
หน้าท่ีปรับสภาพน ้ าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้ งหมด โดยภายในจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ  
Submersible Ejector จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่าย
อากาศ 45 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 3 เมตรและติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง1 เคร่ือง 
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และส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 8 เมตร เพื่อสูบน ้ าเสียไป
ยงับ่อเติมอากาศต่อไป 
   4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ  านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีความจุ 28 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 บ่อ มี
ความจุ 56 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ าเสียส่วนใหญ่เป็นแบคท่ีเรีย 
นอกจากนั้น ยงัมีรา สาหร่าย และโปรโตซวั จุลินทรียเ์หล่าน้ีไดส้ารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสาร
ท่ีละลายอยู ่และบางส่วนแขวนลอยอยูใ่นน ้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศ จะช่วยเพิ่มออกซิเจนแก่น ้าเสีย
และท าให้แบคทีเรียเจริญใตดี้ และสัมผสักบัอินทรียสารและอนินทรียสารในน ้ าไดอ้ยา่งทัว่ถึงไม่ตกตะกอน
เร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกย่อยสลายแล้วจะถูก
แบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้
แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรียอ่ื์น ๆ ท่ีมีอยู่บา้งเล็กน้อยจบัตวักนัเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floc ซ่ึงมกัมีสีน ้ าตาล
กระจดักระจายกนัทัว่ไป ซ่ึงเม่ือ Floc ตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดยภายในส่วนเติมอากาศจะ
ติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จ  านวน 2 เคร่ือง/บ่อ (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 
เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายอากาศ 4 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง ท่ี TDH 3 เมตร จากนั้นน ้ าเสียท่ีผา่น
การเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 
   5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีความจุ 10.755 ลูกบาศก์เมตร 
รวม 2 บ่อ มีความจุ 21.51 ลูกบาศก์เมตร พื้นท่ีผิวตกตะกอนรวม 12.5 ตารางเมตร ท าหน้าท่ีตกตะกอน
จุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อให้น ้าใส โดยน ้ าเสียท่ีผา่นการบ าบดัจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอน
จุลินทรียบ์างส่วนปะปนมาดว้ย ซ่ึงตะกอนแบคท่ีเรียจะตกตะกอนอยูก่น้บ่อ จากนั้นตะกอนจะไหลเขา้สู่บ่อ
สูบตะกอนหมุนเวยีนต่อไป 
   6) บ่อสูบตะกอนหมุนเวียน (Return Sludge Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 13.47ลูกบาศก์เมตร ท า
หน้าท่ีรองรับตะกอนจากบ่อตกตะกอน ภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอน จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 
เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 8 เมตร ส าหรับสูบ
ตะกอนบางส่วนกลบัเขา้สู่บ่อเติมอากาศ และสูบตะกอนส่วนเกินเขา้สู่บ่อตกตะกอนดว้ยเคร่ืองสูบตะก่อน
เคร่ืองเดียวกนัไปยงับ่อพกัสลดัจต่์อไป 
   7) บ่อพกัสลดัจ ์(Excess Sludge Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 65.13 ลูกบาศก์เมตร รองรับปริมาณ
ตะกอนส่วนเกินจากบ่อสูบตะกอนหมุนเวียน ทั้งน้ี โครงการจะประสานให้ผูป้ระกอบการท่ีไดรั้บสัปทานใน
การสูบส่ิงปฏิกูลจากเทศบาลเมืองบางแกว้มาสูบไปก าจดัทุก 20 วนั 
   8) บ่อพกัน ้ าทิ้ง (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 30 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าใสจาก
บ่อตกตะกอน โดยภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) มี
อตัราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้ ายงับ่อสูบน ้ าทิ้งของระบบบ าบดัน ้ าเสียชุด
ท่ี 1 ต่อไป 
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   นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีบ่อเก็บน ้ ารีไซเคิล (Reuse Water Tank) จ  านวน 1 บ่อความจุ 9.95 
ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นใตดิ้น B1 เพื่อเก็บน ้ าทิ้งผา่นการบ าบดับางส่วนเขา้สู่ระบปรับปรุงคุณภาพน ้ า
ส าหรับรดน ้ าต้นไม้ภายในในโครงการบริเวณชั้นท่ี 1 ต่อไป โดยภายในจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ
Submersible Ejector จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการจ่ายอากาศ 4 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง และติดตั้งเคร่ือง
สูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 5 ลูกบาศก์เมตร/
ชัว่โมง ท่ี TDH 30 เมตร เพื่อสูบน ้ายงัระบปรับปรุงคุณภาพน ้าทิ้งภายหลงัการบ าบดัน ้าเสียต่อไป 
   ทั้งน้ี บึงน ้า (ส่วนกลาง) ) ท่ีอยูใ่นพื้นท่ีดินการะจ ายอมดา้นทิศตะวนัออกของโครงการจะรับน ้าทิ้ง
จากกลุ่มโครงการ The Forestias ทั้งหมด โดยจะน าน ้ าจากบึงดงัดงักล่าวไปใชเ้พื่อรดน ้ าตน้ไมภ้ายในพื้นท่ี
ป่าของบึงน ้า (ส่วนกลาง) ประมาณ 710 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ส่วนท่ีเหลือถูกกกัเก็บไวใ้นบึงน ้า (ส่วนกลาง) ซ่ึง
สามารถรองรับน ้ าไดป้ระมาณ 6,968.3 ลูกบาศก์เมตร อยา่งไรก็ตาม กรณีท่ีมีปริมาณน ้ าภายในบึงเกินกว่า
ความสามารถของบึงน ้ าท่ีจะรองรับได ้บริษทั เอ็มคิวดีซี ทาวน์ คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั ในฐานะเจา้ของพื้นท่ี 
บึงน ้ าและผูบ้ริหารจดัการจะท าการระบายน ้ าในบึงน ้ าออกสู่คลองปลดัเปรียง ซ่ึงอยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัตก
ของบึงดงักล่าว โดยมีอตัราการระบายน ้ า 1.72 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ไม่เกินก่อนพฒันาโครงการ) โดยน ้ า
จากคลองปลดัเปรียงจะไหลออกสู่คลองส าโรงต่อไป 
  2.3) ระบบปรับปรุงคุณภาพน ้าทิ้งภายหลงัการบ าบดัน ้าเสีย 
   โครงการจดัให้มีระบบปรับปรุงคุณภาพน ้าทิ้งบางส่วนภายหลงัการบ าบดัน ้ าเสียและน ้าฝนจากบ่อ
หน่วงน ้ า เพื่อน ามารดน ้ าต้นไม้ในพื้นพื้นท่ีส่วนกลางของโครงการ โดยระบบปรับปรุงคุณภาพน ้ าทิ้ง
ประกอบดว้ย หน่วยกรองทรายแบบหลายชั้น (Multimedia filter) กรองดว้ยด่านกมัมนัต ์(Activated Carbon)
จากนั้นน ้าทิ้งจะผา่นการฆ่าเช้ือโรคดว้ยระบบ UV  เป็นขั้นตอนสุดทา้ย ก่อนเขา้สู่บ่อเก็บน ้ าปรับปรุงคุณภาพ
(Treated Water Tank (For Irrigation)) จ  านวน 1 บ่อ ความจุ 9.95 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในจะติดตั้งเคร่ือง
เติมอากาศแบบ Submersible Ejector จ  านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการจ่ายอากาศ 4 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง
และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 เมตร เพื่อสูบน ้ า
ไปใช้ในการรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการต่อไป โดยโครงการจะติดตั้งก๊อกน ้ าตามจุดต่าง ๆ บริเวณพื้นท่ี 
สีเขียวและบริเวณไกลเ้คียง เพื่อให้พนกังานสามารถต่อสายยางรดน ้ าตน้ไมไ้ดอ้ยา่งสะดวก และจดัท าป้าย 
"น ้าทิ้งใชร้ดน ้าตน้ไม"้ ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน เพื่อมีใหผู้ค้นเขา้ถึงหรือสัมผสัน ้าทิ้งดงักล่าว 
 3) การจัดการก๊าซมีเทน และ Aerosal 
  (1) การจดัการก๊าซมีเทน 
   บริษทัท่ีปรึกษาไดศึ้กษาขอ้มูลก๊าซต่าง ๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย จากการศึกษา พบวา่ ก๊าซ
ทัว่ไปท่ีพบในน ้ าเสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกชิเจน คาร์บอนไดออกไซด ์ไฮโดรเจนซลัไฟด์ แอมโมเนีย และ
มีเทน ซ่ึงก๊าซไนโตรเจน ออกชิเจน และคาร์บอนไดออกไซด ์จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทัว่ไป และ
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พบในน าท่ีสัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซโฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลาย
สารประกอบอินทรียใ์นน ้าเสีย ดงัน้ี  
   (1.1) ก๊าซออกซิเจนท่ีละลายน ้า (Dissolved Oxygen) 
     มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ตอ้งการอากาศรวมถึงส่ิงส่ิงมีชีวติอ่ืน ๆ และ
ต่อระบบบ าบดัน ้ าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนข้ึนกบัอุณหภูมิ ความบริสุทธ์ิของน ้ า(ความ
เคม็ สารแขวนลอย) ความดนัก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซท่ีละลายในน ้า การมีออกชิเจนในน ้าเสียช่วยลดการ 
เกิดกล่ินเหมน็ 
   (1.2) ก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด ์(Hydrogen Sulfide) 
     เกิดจากการสลายตวัของสารอินทรียท่ี์มีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต์ และซัลเฟต 
เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กล่ินก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน ้ าเสียและละสลดัจ ์เน่ืองจากรวมตวักบัเหล็ก
เป็น FeS ส่วนสารระเทยอ่ืน ๆ ท่ีมีความส าคญั ได้แก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิดจากการย่อย
สลายในสภาพไร้อากาศและท าใหเ้กิดกล่ินในน ้าเสียมากกวา่ไฮโดรเจนซลัไฟด ์
   (1.3) มีเทน (Methane) 
     เป็นผลพลอยไดจ้ากการยอ่ยสลายสารอินทรียใ์นสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มี
กล่ิน ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้ น ในระบบบ าบัดควรมีท่ีรวบรวมก๊าซและให้ความระมัดระวงัในการ
ปฏิบติังาน 
  (2) การก าจดั Aerosol 
   ละอองน ้ า (Aerosol) เป็นอนุภาคของของเหลวขนาดเล็ก ท่ีฟุ้งกระจายในอากาศและลอยในอากาศ
ไดเ้ป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็ก ท่ีฟุ้งกระจายในอากาศและลอยในอากาศไดเ้ป็นเวลานาน ๆซ่ึงละอองน ้ า 
(Aerosol) ท่ีเกิดข้ึนในระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนใหญ่จะเกิดจากเคร่ืองเติมอากาศบริเวณผิวน ้ า ท่ีมีการตีน ้ าท่ี
ระดบัผิวน ้ าดา้นบน เพื่อให้กระจายเป็นเม็ดเล็ก ๆ ข้ึนมาสัมผสักบัอากาศ เพื่อรับออกซิเจนซ่ึงท าให้โอกาสท่ี
จะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน ้า (Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่บรรยากาศภายนอกเกิดข้ึน 
ไดม้าก 

 2.6.3 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี  
  1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคาทาวเวอร์ 1 2 3 4 5 และ 6ประกอบดว้ย หวัรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลาง 80 และ 100 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีรับน ้ าฝนจากชั้นหลงัคา แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน 
(RL) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 80 และ 100 มิลลิเมตร จากนั้นจึงไหลลงสู่รางระบายน ้ า และจะถูกรวบรวม
เขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
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  2) ระบบระบายน ้าภายในแต่ละทาวเวอร์ ประกอบดว้ย  
   2.1) ทาวเวอร์ 1 2 และ 3 
    (1) ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) แต่ละทาวเวอร์จะมีท่อระบายน ้ าเสียขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 50 100 และ 150 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ าและอ่ืนๆ เขา้สู่บ่อเกรอะภายใน
ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 ของโครงการต่อไป 
    (2) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) แต่ละทาวเวอร์จะมีท่อระบายน ้ าโสโครก ขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆของอาคาร เขา้
สู่บ่อเกรอะภายในระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 ของโครงการต่อไป 
    (3) ท่อระบายน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) แต่ละทาวเวอร์จะมีท่อระบาย 
น ้ าเสีย ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 50 80 100 และ 150 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าจากการประกอบอาหาร
เขา้สู่บ่อดกัไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสียท่ี 1 ของโครงการต่อไป 
   2.2) ทาวเวอร์ 4 5 และ 6 
    (1) ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) แต่ละทาวเวอร์จะมีท่อระบายน ้ าเสียขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 50 100 และ 150 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ าและอ่ืนๆ เขา้สู่บ่อเกรอะภายใน
ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 2 ของโครงการต่อไป 
    (2) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) แต่ละทาวเวอร์จะมีท่อระบายายน ้ าโสโครกขนาดเส้น
ผ่านศูนยก์ลาง 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกรกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของ
อาคาร เขา้สู่บ่อเกรอะภายในระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 2 ของโครงการต่อไป 
    (3) ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) แต่ละทาวเวอร์จะมีท่อระบายน ้าเสีย 
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 50 80 80 100 และ 150 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีระบายน ้าจากการประกอบอาหารเขา้สู่บ่อ
ดกัไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 2 ของโครงการต่อไป 
  3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
   โครงการจดัใหมี้ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร ดงัน้ี  
   (3.1) ระบบระบายน ้าฝน โครงการจดัใหมี้รางระบายน ้า จ  านวน 2 แนว ดงัน้ี 
     - แนวรางท่ี 1 ความกวา้ง 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1 : 500  โดยมีค่าระดบั ณ จุดเร่ิมตน้อยู่
ท่ี -0.60 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั + 0.00 เมตรท่ีถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน)) ไปส้ินสุด
ท่ี -0.949 เมตร จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า 1 ต่อไป 
     - แนวรางท่ี 2 ความกวา้ง 0.40 เมตร ความลาดเอียง 1 : 500  โดยมีค่าระดบั ณ จุดเร่ิมตน้อยู่
ท่ี -0.60 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั + 0.00 เมตรท่ีถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน)) ไปส้ินสุด
ท่ี -0.926 เมตร จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า 2 ต่อไป 
   ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้า จ  านวน 2 บ่อ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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    1) บ่อหน่วงน ้ า 1 มีพื้นท่ีหน้าตดั 276.61 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุ 
885 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 4 เคร่ือง (ใชง้านจริง 3 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละ
เคร่ืองมีอตัราการสูบเคร่ืองละ 2.33 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้ าเขา้สู่บ่อพกัน ้ าทิ้งพร้อม
ตะแกรงดกัขยะก่อนระบายออกสู่บึงน ้ า (ส่วนกลาง) ท่ีอยู่ในพื้นท่ีดินภาระจ ายอมดา้นทิศศตะวนัออกของ
โครงการต่อไป 
    นอกจากน้ี โครงการได้จัดให้มีบ่อเก็บน ้ าฝน พื้นท่ีหน้าตัด 47.86 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุ 153 ลูกบาศก์เมตร เพื่อรองรับน ้ าฝนบางส่วนจากบ่อหน่วงน ้ า 1 โดยมีขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร และไหลไปยงัระบบปรับปรุงคุณภาพน ้าส าหรับรดน ้ าตน้ไมช้ั้นไมช้ั้นท่ี 1 
โดยวธีิการไหลแบบ Gravity 
    2) บ่อหน่วงน ้ า 2 มีพื้นท่ีหน้าตดั 276.57 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุ 
885 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 4 เคร่ือง (ใชง้านจริง 3 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละ
เคร่ืองมีอตัราการสูบเคร่ืองละ 2.33 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้ าเขา้สู่บ่อพกัน ้ าทิ้งพร้อม
ตะแกรงดกัขยะก่อนระบายออกสู่บึงน ้ า (ส่วนกลาง) ท่ีอยู่ในพื้นท่ีดินภาระจ ายอมด้านทิศตะวนัออกของ
โครงการต่อไป 
   ดงันั้น โครงการมีอตัราการระบายน ้ ารวม 13.98 ลูกบาศก์เมตร/นาที (อตัราการสูบ 2.33 ลูกบาศก์
เมตร/นาที จ านวนรวม 4 เคร่ือง) ซ่ึงไม่เกินก่อนพฒันาโครงการ (14.37 ลูกบาศกเ์มตร/นาที) 
   ส าหรับการระบายน ้ าบริเวณชั้นใตดิ้น B1 และ B2 แต่ละชั้นจดัให้มีรางระบายน ้ า ความกวา้ง 0.30 
เมตร ความลึก 0.1 เมตร ความลาดเอียง : 400 เพื่อรวบรวมน ้ าฝนเขา้บ่อสูบน ้ า จ  านวน 6 บ่อ ท่ีชั้นใตดิ้น B2 
แต่ละบ่อมีความกวา้ง 1.0 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.0 เมตร ความจ 1.5 ลูกบาศกเ์มตร 
โดยภายในแต่ละบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการ
สูบเคร่ืองละ 10 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบน ้าจากชั้นไดดิ้น 2 เขา้สู่บ่อหน่วงน ้า 1 และ 2 
ต่อไป 
   (3.2) ระบบระบายน ้ าเสีย น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดับางส่วนปริมาณ 6.25 ลูกบาศก์เมตร จะถูกสูบดว้ย
เคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ 5 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง  
ท่ี TDH 8 เมตรไปยงับ่อเก็บน ้ ารีไซเคิล (Reuse Water Tank) เพื่อเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน ้ าก่อนน าไป 
รดน ้ าตนัไม ้และน ้ าทิ้งส่งส่วนท่ีเหลือปริมาณ 293.75 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะไหลเขา้บ่อตรวจคุณภาพน ้ าขนาด
พื้นท่ี 2,25 ตารางเมตร ความลึกน ้ า 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ จากนั้นจะไหลไปยงับ่อ Polishing Pond ปริมาตร 56.37 
ลูกบาศกเ์มตร เพื่อตกตะกอนและปรับสภาพน ้าทิ้งก่อนระบายออกสู่บึงน ้า (ส่วนกลาง) ท่ีอยูใ่นพื้นท่ีดินภาระจ า
ยอมดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ ดว้ยท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 150  มิลลิเมตร ทั้งน้ีจะมีระยะเวลาเก็บกกั
อยูท่ี่ 4.6 ชัว่โมง เพื่อไม่ใหเ้กิดปัญหาการเจริญเติบโตเพิ่มปริมาณของสาหร่าย (Algae) 
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  4) ขอ้มูลน ้าท่วมบริเวณโครงการ 
   โครงการตั้งอยูถ่นนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพลี
จงัหวดัสมุทรปราการ ซ่ึงจากการสอบถามขอ้มูลการเกิดน ้ าท่วมจากส านักกองช่าง เทศบาลเมืองบางแก้ว 
พบว่าพื้นท่ีในเขตเทศบาลเมืองบางแก้ว ไม่มีพื้นท่ีเส่ียงน ้ าท่วมหรือพื้นท่ีจุดอ่อนน ้ าท่วม  อย่างไรก็ตาม 
โครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดงัน้ี 
   (1) จดัใหมี้การเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วม หากมีแนวโนม้ท่ีท าใหร้ะดบัน ้ า
ท่วมสูงข้ึน โครงการจะแจง้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อหา
แนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 
   (2) ตรวจสอบดูแลรางของระบบระบายน ้ าเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกนัมิให้มีการสะสมของ
ตะกอนดินในรางท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิดการอุดตนั ซ่ึงมัน่อุปสรรคในการระบายายน ้า 

 2.6.4 การจัดการมูลฝอย 
  1) ประเภทมูลฝอย ขยะมูลฝอยสามารถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพของขยะไดเ้ป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 
   (1) ขยะย่อยสลายได ้(Compostable Waste) หรือมูลฝอยย่อยสลายได้ คือ ขยะท่ีเน่าเสียและย่อย
สลายไดเ้ร็ว สามารถน ามาหมกัท าปุ๋ยได ้เช่น เศษผกั เปลือกผลไม ้เศษอาหาร ใบไม ้เศษเน้ือสัตว ์เป็นตน้แต่
จะไม่รวมถึงซากหรือเศษของพืช ผกั ผลไม ้หรือสัตวท่ี์เกิดจากการทดลองในหอ้งปฏิบติัการ โดยท่ียอ่ยสลาย
น้ีเป็นขยะท่ีพบมากท่ีสุด ส าหรับโครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขยะมูลฝอยสลายได ้ไดแ้ก่ เศษอาหาร
จากหอ้งพกัอาศยัแต่ละหอ้ง 
   (2) ขยะรีไซเคิล (Recyclable Waste) หรือมูลฝอยท่ียงัใชไ้ด ้คือ ของเสียบรรจุภณัฑ ์หรือวสัดุเหลือ
ใช้ ซ่ึงสามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ไหมได ้เช่น แกว้ กระดาษ เศษพลาสติก กล่องเคร่ืองด่ืมแบบ UHT
กระป๋องเคร่ืองด่ืม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยางรถยนต ์เป็นตน้ ส าหรับขยะรีไซเคิลน้ีเป็นขอะท่ีพบมากเป็นอนั
อบัท่ีสองในกองขยะ ส าหรับโครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศัย ขยะรีไซเคิล ได้แก่ เศษกระดาษ แก้ว 
พลาสติก กล่อง กระป๋อง 
   (3) ขยะอนัตราย (Hazardous Waste) หรือมูลฝอยอนัตราย คือ ขยะท่ีมีองคป์ระกอบหรือปนเป้ือน
วตัถุอนัตรายชนิดต่างๆ ซ่ึงไดแ้ก่ วตัถุระเบิด วตัถุไวไฟ วตัถุออกซิไดซ์ วตัถุมีพิษ วตัถุท่ีท าให้เกิดโรควตัถุ
กรรมมนัตรังสี วตัถุท่ีท าให้เกิดการเปล่ียนแปลงทางพนัธุกรรม วตัถุกดักร่อน วตัถุท่ีก่อให้เกิดการระคาย
เคืองวตัถุอย่างอ่ืนไม่วา่จะเป็นเคมีภณัฑ์หรือส่ิงอ่ืนใดท่ีอาจท าให้เกิดอนัตรายแก่บุคคล สัตว ์พืช ทรัพยสิ์น 
หรือส่ิงแวดลอ้มเช่น ถ่ายไฟฉาย หลอดฟลูออเรสเซนต ์แบตเตอร่ี โทรศพัทเ์คล่ือนท่ี ภาชนะบรรจุสารก าจดั
ศตัรูพืช กระป้องสเปรยบ์รรจุสี หรือสารเคมี เป็นตน้ ขยะอนัตรายน้ีเป็นขอะท่ีมกัจะพบไดน้อ้ยท่ีสุด ส าหรับ
โครงการซ่ึงเป็นอาคาคารชุดพกัอาศยัขยะอนัตราย ไดแ้ก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี โทรศพัท ์ขวดยา 
สเปรย ์เป็นตน้ 
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   (4) ขยะทัว่ไป (General Waste) หรือมูลฝอยทัว่ไป คือ ขยะประเภทอ่ืนนอกเหนือจากขยะย่อย
สลาย ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย มีลักษณะท่ีย่อยสลายยากและไม่คุ ้มค่าส าหรับการน ากลับมาใช้
ประโยชน์ใหม่ เช่น ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงชักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหม่ีก่ึง
ส าเร็จรูป ถุงพลาสติกเป้ือนเศษอาหาร โฟมเป้ือนอาหาร ฟอยส์เป้ือนอาหาร เป็นตน้ ส าหรับขยะทัว่ไปน้ีเป็น
ขยะท่ีพบมาเป็นอนัดบัท่ีสามในกองขยะ ส าหรับโครงการซ่ึงเป็นอาคาคารชุดพกัอาศยั ขยะทัว่ไป ไดแ้ก่ เศษ
กระดาษ ท่ีไมใ่ชแ้ลว้ถุงมูลฝอย ฯลฯ 
  2) ปริมาณมูลฝอย 
   มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร และมูลฝอย
แห้ง ไดแ้ก่ เศษกระดาษ ถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ "โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม
ทั้งส้ินประมาณ 1,608 กิโลกรัม/วนั หรือ 7.28 ลูกบาศกเ์มตร/วนั" 
  3) การจดัการมูลฝอย โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น รายละเอียดดงัน้ี 
   1) ทาวเวอร์ 1 3 และ 5 จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 1-7 จ  านวน 1 ห้อง/ชั้น/ทาวเวอร์ 
ตั้งอยูใ่กลก้บัลิฟตด์บัเพลิง โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะถงัมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 
2 ถงั (ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ภายในรองดว้ยดุงสีน ้ าเงิน และถงัมูลฝอยอนัตรายภายในรองดว้ยถุงสีส้ม) และถงั
มูลฝอย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยเปียก จ านวน 1 ถัง ภายในรองด้วยถุงสีด า และถังมูลฝอย 
รีไซเคิล 1 ถัง ภายในรองด้วยถุงสีขาวขุ่น สีเหลือง หรือสีขาวใส) ซ่ึงเพียงพอในการรองรับมูลฝอยแต่ละ
ประเภทไดอ้ยา่งเพียงพอ 
   2) ทาวเวอร์ 2 และ 6 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ นตั้ งแต่ชั้ นท่ี 1-8 จ  านวน 1 ห้อง/ชั้ น/ชั้ น/ 
ทาวเวอร์ ตั้งอยูใ่กลก้บับนัได ST-72-06 และบนัได 52-07 ในทาวเวอร์ 2 และบนัได ST-T6-06 และบนัได ST-
T6-07 ในทาวเวอร์ 6 โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถงัมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 
ถงั (ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ภายในรองดว้ยถุงสีน ้ าเงิน และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั ภายในรองดว้ยถุงสีส้ม) และ
ถงัมูลฝอย ขนาด 150 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยเปียกจ านวน 1 ถงั ภายในรองดว้ยถุงสีด า และถงัมูลฝอย 
รีไซเคิล 1 ถัง ภายในรองด้วยถุงสีขาวขุ่น สีเหลือง หรือสีขาวใส) ซ่ึงเพียงพอในการรองรับมูลฝอยแต่ละ
ประเภทไดอ้ยา่งเพียงพอ 
   3) ทาวเวอร์ 4 จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 1-8 จ  านวน 1 ห้อง ตั้งอยูใ่กลก้บัโถงลิฟต์
ดบัเพลิง โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอย
ทัว่ไป 1 ถงั ภายในรองด้วยถุงสีน ้ าเงิน และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงัภายในรองด้วยถุงสีส้ม) และถงัมูลฝอย 
ขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยเปียก จ านวน 1 ถงั ภายในรองดว้ยถุงสีด า และถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั 
ภายในรองด้วยถุงสีขาวขุ่น สีเหลือง หรือสีขาวใส) ซ่ึงเพียงพอในการรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่าง
เพียงพอ 
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 2.6.5 ระบบโทรทศัน์วงจรรวม 
   โครงการติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคาร ประกอบดว้ย จานดาวเทียมระบบกระจาย
สัญญาณ และสายสัญญาณ โดยระบบดงักล่าวไดเ้ตรียมเผือ่ไวร้องรับระบบทีวดิีจิตอลแลว้  
 2.6.6 ระบบไฟฟ้า 

   โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 3,045 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า
นครหลวงเขตบางนา ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวงโดยระบบไฟฟ้าของ
โครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่  
   1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า โดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง 
โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางนา ขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด Dry 
Type Cast Resin ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 415/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Loadต่าง 
ๆ ในภาวะปกติ 
   2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 500 KVA จ านวน 1 ชุด 
สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 

 2.6.7 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
   โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั โดยรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
  1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
   1.1) เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) โครงการจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิด
เคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน 1 เคร่ือง มีอตัราการสูบ 5.68 ลูกบาศก์เมตร/นาท่ี ท่ี ท่ี TDH 110 เมตร ท างาน
ร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาแรงดนัน ้ าในระดบัท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ท่ี TDH 110 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้าดบัเพลิงไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้
   อน่ึง ในการออกแบบเคร่ืองสูบน ้ าทนัพลิงท่ีติดตั้งไดจ้  านวณแรงดนัทั้งหมดท่ีเก่ียวขอ้ง โดยมีแรงดนั
รวมเท่ากับ 109.52 เมตร ดังนั้น จากแรงดันเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงท่ีออกแบบท่ีแรงดันสุทธิ (Total Dynamic 
Head) เท่ากบั 110 เมตร จึงเพียงพอท่ีจะสูบน ้าดบัเพลิงไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ  
   1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ของแต่องแต่ละทาวเวอร์ จ  านวน 
3 ท่อ มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร โดยจะรับน ้ าดบัเพลิงจากถงัส ารองน ้ าดบัเพลิง จากทาวเวอร์ 4 
และรับน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของฝ่ายงานป้องกนั และบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลเมืองบางแกว้ 
   1.3) หัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับ
น ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65x65x100 มิลลิเมตร พร้อม Check 
Valve จ านวน 18 ชุด รายละเอียดดงัน้ี  
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    (1) หัวรับน ้ าดบัเพลิงส าหรับเติมน ้ าเขา้ถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงชั้นใตดิ้น จ านวน 3 ชุด ติดตั้งไวท่ี้
บริเวณดา้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงการใกลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ โดยจะท าหน้าท่ีส่งน ้ าดบัเพลิงไป
ยงัถงัเก็บน ้า เพื่อเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงภายในแต่ละทาวเวอร์ต่อไป 
    (2) หัวรับน ้ าดบัเพลิงส าหรับเติมน ้ าเขา้ระบบพ่อยืน จ านวน 15 ชุด ท าหน้าท่ีน ้ าหน้าท่ีส่งน ้ า
ดับเพลิงไปยงัท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยงัท่อดับเพลิงท่ีต่อกับตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(FHIC) ภายในแต่ละทาวเวอร์ โดยติดตั้งไวท่ี้บริเวณดา้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงการใกลก้บัทางเขา้-ออก
โครงการ จ านวน 3 ชุด และบริเวณดา้นหนา้แต่ละทาวเวอร์ จ  านวน 2 ชุด/ทาวเวอร์ รวม 12 ชุด 
   1.4) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
    - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
    - หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 มิลลิเมตร 
(2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
   โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ภายในแต่ละ
ทาวเวอร์ 
   1.5) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) โครงการจดัให้มีถงัดบัเพลิงชนิด CO2

ขนาด 10 ปอนด ์ภายในแต่ละทาวเวอร์ 
   1.6) ระบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน ้ าอยู่ในท่อ
ตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อนสูงข้ึน
จนถึงอุณหภูมิท างาน โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถ โถงตอ้นรับ ห้องชุดพกัอาศยัทุกห้อง ห้องส านกังาน
นิติบุคคลอาคารชุด ห้องดูหนงั ห้องสันทนาการ ห้องโยคะ ห้องออกก าลงักาย พื้นท่ีนั่งพกัผ่อน ห้องซ่อม
บ ารุงพื้นท่ีอ่านหนังสือ พื้นท่ีเล่นเกมส์ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องชาวน์น่า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 
บนัไดโถงลิฟต ์หอ้งแม่บา้น ห้องพกัมูลฝอยรวม หอ้งเคร่ืองขยะรีไซเคิล หอ้งควบคุม ห้องไฟฟ้า และบริเวณ
ทางเดิมทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ โดยจดัระยะห่างของหัวฉีดน ้ าดบัเพลิงบนท่อย่อยท่อเดียวกนั หรือระยะห่าง
ระหว่างท่อยอ่ย และพื้นท่ีป้องกนัสูงสุดต่อหัว 16 ตารางเมตร ซ่ึงการติดตั้งจะเป็นไปตามมาตรฐาน วสท. 
และ NFPA 
   1.7) ลิฟตด์บัเพลิง โครงการจดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชุด/ทาวเวอร์ 
  2) ระบบเตือนอคัคีภยั 
   2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ - ส่งสัญญาณ
ตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีใน
หอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่อาคาร 
   2.2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และ
ส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้ ง
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อาคาร โดยโครงการจะติดตั้งไวภ้ายในอาคารบริเวณห้องชุดพกัอาศยั โถงต้อนรับ ห้องส านักงานนิติบุคคล  
ห้องเก็บของ ห้องซ่อมบ ารุง ห้องออกก าลงักาย ห้องโยคะ ห้องชาวน์น่า พื้นท่ีสันทนาการ พื้นท่ีนั่งพกัผ่อน  
พื้นท่ีอ่านหนังสือ พื้นท่ีเล่นเกมส์ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องควบคุมไฟฟ้าห้องอุปกรณ์
อินเตอร์เน็ต โถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ห้องพัดลมอัดอากาศ ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบห้องชาร์ปเช่ือมท่อ  
หอ้งแม่บา้น หอ้งรับจดหมาย และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ตน้ 
   2.3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในโครงการ 
และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยโครงการจะติดตั้งไวภ้ายในอาคารบริเวณโถงตอ้นรับห้องชุดพกัอาศยั 
ห้องแม่บา้น ห้องช่างบ ารุง ห้องท างาน ห้องงานไฟฟ้า ห้องชาร์ปเช่ือมท่อ ห้องไฟฟ้า ห้องานระบบ โถงลิฟต ์
หอ้งเก็บของ ห้องช่างสวน ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด ท่ีจอด
รถ ทางเดิน และทางวิง่รถภายในโครงการ เป็นตน้ 
   2.4) เคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภยั โดยติดตั้งไวภ้ายใน
อาคารบริเวณบนัไดแต่ละทาวเวอร์ 
   2.5) กร่ิงสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั โดยติดตั้ งไวภ้ายในอาคาร
บริเวณเดียวกนักบัเคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง 
   2.6) โทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone) เป็นโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉิน โดยติดตั้ งไว้
ภายในอาคารบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดแต่ละทาวเวอร์ 
  3) การส ารองน ้าดบัเพลิง 
   โครงการจะจดัให้มีน ้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ าชั้นใต้ดิน B2 ปริมาณ 
341.47 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าดับเพลิงได้นาน 60 นาที ซ่ึงไม่น้อยกว่า 30 นาที เป็นไปตามข้อก าหนด
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  4) ทางหนีไฟ 
   โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟไดภ้ายในแต่ละทาวเวอร์ รายละเอียดดงัน้ี 
   4.1) ทาวเวอร์ 1 จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 2 บนัได ไดแ้ก่ 
    (1) บนัได ST-T1-06 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใต้
ดิน B2 ถึงชั้นหลงัคา ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร  
ลูกตั้งสูง 0.163-0.166 เมตร มีซานพกักวา้ง 1.31 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นหนา้บนัไดกวา้ง 1.5-2.5 เมตร 
และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบประบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพดัลมอดัอากาศจ านวน 1 ชุด  
มีอตัราการอดัอากาศ 17,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาท่ี ท างางานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
    (2) บนัได ST-T1-07 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใต้
ดิน B2 ถึงชั้นหลงัคา ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร  
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ลูกตั้งสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.31 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นหนา้บนัไดกวา้ง 1.5-2.5 เมตร 
และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งตั้งพดัลมอดัอากาศจ านวน 1 ชุด 
มีอตัราการอดัอากาศ 17,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที ท างางานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
   4.2) ทาวเวอร์ 2 จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 2 บนัได ไดแ้ก่ 
    (1) บนัได ST-T2-06 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใต้
ดิน B2 ถึงชั้นหลงัคา ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร  
ลูกตั้งสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.31 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นหน้าบนัไดกวา้ง 1.50-2.59 
เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพดัลมอดัอากาศจ านวน 1 
ชุด มีอตัราการอดัอากาศ 17,200 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที ท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
    (2) บนัได ST-T2-07 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นไดดิ้น 
B2 ถึงชั้นหลงัคา ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.163-0.166 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.31 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นหนา้บนัไดกวา้ง 1.50-2.51 เมตร และมีความ
ยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอตัราการอดั
อากาศ 17,200 ลูกบาศกฟุ์ต/นาท่ี ท างางานโดยโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
   4.3) ทาวเวอร์ 3 จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 2 บนัได ไดแ้ก่ 
    (1) บนัได ST-T3-06 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใตดิ้น
B2 ถึงชั้นหลงัคา ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.163-0.166 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.31 เมตร มีราวบนัได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบนัไดกวา้ง 1.5-2.5 เมตร และมีความ
ยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอตัราการอดั
อากาศ 17,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาท่ี ท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
    (2) บนัได ST-T3-07 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นไดดิ้น 
B2 ถึงชั้นหลงัคา ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.163-0.166 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.31 เมตร มีราวบนัได 1 ด้าน มีพื้นหน้าบนัไดกวา้ง 1.5-2.5 เมตร และมีความ
ยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพดัลมอดัอากาศจ านวน 1 ชุด มีอตัราการอดั
อากาศ 17,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที ท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
   4.4) ทาวเวอร์ 4 จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 2 บนัได ไดแ้ก่ 
    (1) บนัได ST-T4-08 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใตดิ้น 
B2 ถึงชั้นหลงัคา ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.163 - 0.166 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.21 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นหน้าบนัไดกวา้ง 1.5 - 2.5 เมตร และมีความ
ยาว 3.0 เมตร มีระบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล ติดตั้งพดัลมอดัอากาศท่ีขั้นใตดิ้น B2 ถึงชั้นหลงัคา โดยพดัลม
อดัอากาศ มีอตัราการอดัอากาศ 17,200 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
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    (2) บนัได ST-T4-09 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใตดิ้น 
B2 ถึงขั้นหลงัคา ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตรลูกตั้งสูง 
0.163 - 0.166 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.21 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นหน้าบนัไดกวา้ง 1.5 - 2.5เมตร และมีความ
ยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล ติดตั้งพดัลมอดัอากาศท่ีชั้นใตดิ้น B2 ถึงชั้นหลงัคา โดยพดัลม
อดัอากาศ มีอตัราการอดัอากาศ 17,200 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
   4.5) ทาวเวอร์ 5 จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 2 บนัได ไดแ้ก่ 
    (1) บนัได ST-T5-06 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นได้
ดิน B2 ถึงชั้นหลงัคา ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร  
ลูกตั้งสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.31 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นหนา้บนัไดกวา้ง 1.5-2.5 เมตร 
และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด  
มีอตัราการอดัอากาศ 17,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที ท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
    (2) บนัได ST-T5-07 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใต้
ดิน B2 ถึงขั้นหลงัคา ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร  
ลูกตั้งสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.31 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นหนา้บนัไดกวา้ง 1.5-2.5 เมตร 
และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด  
มีอตัราการอดัอากาศ 17,000 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที ท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
   4.6) ทาวเวอร์ 6 จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 2 บนัได ไดแ้ก่ 
    (1) บนัได ST-T6-06 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นได้
ดิน B2 ถึงชั้นหลงัคา ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.31 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นหน้าบนัไดกวา้ง 1.50-2.59 
เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 
ชุดมีอตัราการอดัอากาศ 17,200 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที ท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
    (2) บนัได ST-T6-07 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากชั้นใต้
ดิน B2 ถึงชั้นหลงัคา ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร  
ลูกตั้งสูง 0.163-0.166 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.31 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น มีพื้นหน้าบนัไดกวา้ง 1.50-2.51 
เมตร และมีความยาว 3.0 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวธีิกล โดยจะติดตั้งพดัสมอดัอากาศ จ านวน 1 
ชุด มีอตัราการอดัอากาศ 17,200 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที ท างานโดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
  5) แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ 
   โครงการก าหนดให้เจา้หนา้ท่ีภายในอาคารมีหนา้ท่ีปฏิบติัและก าหนดขอ้ปฏิบติักรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้โดยเม่ือไดย้ินเสียงประกาศแจง้เหตุหรือไดย้ินเสียงสัญญาณแจง้เหตุในการใชแ้ผนอพยพให้ผูพ้กัอาศยั  
และพนกังานท่ีอยูภ่ายในอาคารทุกท่าน ทุกหอ้ง ทุกชั้น ท่ีอยูภ่ายในอาคารท่ีมีเหตุใหป้ฏิบติัดงัน้ี 
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   (1) ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทนัที ไม่ว่าจะก าลงัท างานอะไรอยูใ่ห้หยุดท างานทนัทีและ
บุคคลใดอยูที่มงานอะไรให้รีบปฏิบติัตามหนา้ท่ีท่ีไดรั้บมอบหมาย โดยเฉพาะอยา่งยิง่จะตอ้งควบคุมสติให้
ไหไ้ด ้
   (2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ ส าหรับท าการช่วยเหลือผูป้ระสบภยัทุกท่าน คือไฟฉายถุงตกั
อากาศ ถุงครอบศีรษะในแต่ละห้องแต่ละชั้น ควรท่ีจะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไวพ้ร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลา 
   (3) ตรวจคน้ตามห้องต่าง ๆ ทุกห้องรวมทั้งห้องน ้ า และให้การช่วยเหลือแก่ผูอ้ยู่ภายในอาคารท่ี
ประสบภยัให้อพยพลงมาอย่างปลอดภยั ทีมคน้หาปฐมพยาบาลจะตอ้งตรวจห้องทุกห้องไม่วา่จะเป็นห้อง
ขนาดไหนก็ตามตอ้งคน้ทุก ๆ ห้องรวมทั้งห้องน ้ าของแต่ละชั้นดว้ย เน่ืองจากบางคร้ังอาจมีผูอ้ยูใ่นห้องน ้ าจะ
ไม่ค่อยใหค้วามสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรท่ีตอ้งไปตรวจคน้หาวา่มีผูใ้ดตกคา้งหรือไม่ 
   (4) แนะน าไม่ใหคุ้ยกนัในเร่ืองท่ีเกิดข้ึนและส่งเสียงดงั ระหวา่งท่ีท าการอพยพหนีไฟอยูน่ั้นไม่ควร
พูดคุยกนัมากเกินไปเพราะจะท าให้เกิดเสียงดงั ซ่ึงจะเป็นสาเหตุท าให้ผูป้ระสบภยัเกิดความเครียดมากยิง่ข้ึง
ข้ึน 
   (5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ไดท่ี้มีความปลอดภยัจากเปลวไฟและกลุ่มควนัการอพยพ
ผูป้ระสบภยัลงมานั้น ทีมงานท่ีให้ความช่วยเหลือจะตอ้งรู้ถึงบริเวณท่ีเกิดเหตุ เพื่อท่ีจะไดอ้พยพลงมาอีกทาง
หน่ึง เป็นการหลีกเล่ียงมีให้ผูป้ระสนภัยอาจพบกลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ ซ่ึงอาจท าให้เกิดอาการต่ืน
ตระหนกมากข้ึนหรือช็อกได ้ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งเคล่ือนยา้ยผูป่้วยผูป้ระสบภยัผา่นทางท่ีมีกลุ่ม
ควนัหรือเห็นเปลวไฟ ให้ใช้ถุงตกัอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถงัออกซิเจนช่วยหายใจซนิดเคล่ือนท่ีไดแ้ละ
เม่ืออพยพมาไดแ้ลว้ไม่ตอ้งกลบัเขา้ไปใหม่ถึงแมจ้ะลืมทรัพยสิ์นมีค่าอยา่งไร 
   (6) แนะให้ผูป้ระสบภยัทุกท่านให้จบัราวบนัไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผูช่้วยเหลือคอยดูแล
อยู่ขา้งๆ ในกรณีท่ีผูป่้วยผูป้ระสบภยัท่ีมีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตวัเองได้ ไห้ทีมงานคอย
แนะน าให้จบัราวบนัไดและค่อยๆ เดินลงมาตาตามบนัไดหนีไฟไม่ตอ้งรีบร้อนจนถึงขนาดตอ้งวิ่งเพราะการ
วิง่แสดงวา่มีอาการต่ืนตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบนัไดหนีไฟมีอนัตรายมากจึงไม่สมควรวิ่งไม่วา่จะเป็น
บนัไดหนีไฟหรือแนวพื้นราบต่างๆ เพราะการวิ่งจะท าใหเ้กิดอนัตรายหายใจไม่ทนั เน่ืองจากอยูใ่นเหตุการณ์
ท่ีก าลงัเกิดข้ึน ฉะนั้นทีมงานควรท่ีจะคอยประกบอยู่ใกล้ ๆ และให้ค  าแนะน าท าความเขา้ใจให้แก่ผูป่้วย
ผูป้ระสบภยัถึงความปลอดภยัระหวา่งการอพยพ 
   (7) ห้ามลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหน่ึงเพื่อความปลอดภยั ระหวา่งการอพยพในหลกั
ของความปลอดภยัแลว้ควรมีทีมงานท่ีช่วยเหลือผูป้ระสบภยัแนะน าให้เดินลงบนัไดหนีไฟให้เรียงเป็นแถว
เรียงหน่ึงและจบัราวบนัไดไวเ้ป็นเคร่ืองยดึเม่ือเกิดมีผูใ้ดวิ่งมากระทบกระแทก จะไดไ้ม่หกลม้กล้ิงลงบนัได
ท าใหเ้กิดอนัตรายข้ึนอีก 
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   (8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่าง
หรือไม่) หากผูน้ าทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอให้เปิดไฟฉายไวต้ลอดเส้นทางการอพยพ ถึงแม้ว่าตาม
เส้นทางท่ีอพยพจะมีแสงสว่างควรท่ีจะเปิดไวต้ลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน บางคร้ังอาจ
เกิดการขดัขอ้งและไฟฟ้าระบบต่างๆไม่ท างาน ไม่วา่เป็นระบบไฟจากเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือ
ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอร่ี (Emergency Light) ซ่ึงบางคร้ังอาจหมดอายุการใช้งานก่อน
ก าหนด เพื่อความปลอดภยัควรท่ีจะเปิดไฟฉายไวต้ลอดเส้นทางการอพยพหนีไฟ 
   (9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมพลเบ้ืองต้นแล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายช่ือผูพ้ ักอาศัย โดย
เจ้าหน้าท่ีรีบช่วยกันตรวจเช็ครายช่ือผูพ้ ักอาศัยทุกห้องและพนักงานทั้ งหมด แล้วรายงานไปยงักอง
อ านวยการไม่วา่จะครบหรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทนัที หากมีผูสู้ญหายจะไดใ้ห้ผูอ้  านวยการดบัเพลิง
สั่งการให้ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หาท าการตรวจคน้หาอีกคร้ัง เพื่อความปลอดภยัในชีวิตของผูอ้ยู่ภายใน
อาคารหรือพนกังานท่ีสูญหายและให้ผูอ้ยูภ่ายในอาคารทั้งหมดท่ีอพยพลงมาแลว้เขา้แถวให้เรียบร้อยตาม
หอ้งและชั้นท่ีอยู ่(หรืออยา่งนอ้ยใหย้นืตามชั้นของแต่ละชั้น) 
   (10) กรณีท่ีผูป่้วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยงัโรงพยาบาลใกล้เคียงทนัที 
เพราะอาจเกิดมาจากความเครียดจดัในเหตุการณ์ท่ีก าลงัเกิดข้ึน จึงตอ้งรีบท ากาการปฐมพยาบาลก่อนแลว้จึง
น าส่งไปโรงพยาบาลท่ีใกลเ้คียงหรือท่ีฝ่ายอาคารหรือบริษทัท่ีไดป้ระสานงานไวแ้ลว้ 
   ทั้งน้ี หา้มใชลิ้ฟตร์ะหวา่งมีเหตุเพลิงไหมโ้ดยเด็ดขาด 
  6) การก าหนดจุดรวมพล 
   ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมพลเบ้ืองตน้ภายในโครงการ เพื่อเป็นจุด
ตรวจเช็คจ านวนคนวา่มีผูใ้ดติดอยูภ่ายในห้องพกัหรือไม่ และจะไดส้ังการใหที้มดบัเพลิง หรือทีมคน้หาหรือ
แจง้ให้เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที ซ่ึงโครงการจะก าหนดจุดรวมพลเบ้ืองตน้ 4 จุด 
ขนาดพื้นท่ีรวม 1,085.51 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได ้4,341 คน (1 คน จะใชพ้ื้นท่ียืนประมาณ 
0.25 ตารางเมตร) ดงันั้น จึงสามารถรองรับผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการจ านวรวม 1,608 คน ได้
อยา่งเพียงพอ 
  7) พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 
   โครงการจะจดัใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยูท่ี่บริเวณชั้นหลงัคาของแต่ละทาวเวอร์ โดยมี 
รายละเอียดดงัน้ี  
   (1) ทาวเวอร์ 1 จดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 
เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพื้นท่ีดงักล่าวสามารถใช้บนัได ST-T1-06 ST-T1-07 และโถงลิฟตด์ับเพลิงเพื่อต่อไปยงั
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก 
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   (2) ทาวเวอร์ 2 จดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 
เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพื้นท่ีดงักล่าวสามารถใชบ้นัได ST-72-06 และ ST-T2-07 เพื่อเขา้ถึงพื้นน้ีไฟทางอากาศได้
อยา่งสะดวก 
   (3) ทาวเวอร์ 3 จดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 
เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพื้นท่ีดังกล่าวสามารถใช้บนัได ST-T3-06 และ ST-T3-07 และโถงลิฟต์ดับเพลิง เพื่อ
เขา้ถึงพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก 
   (4) ทาวเวอร์ 4 จดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 
เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพื้นท่ีดงักล่าวสามารถใชบ้นัได ST-T4-08 และ ST-T4-09 และโถงลิฟตด์บัเพลิงเพื่อเขา้ถึง
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก 
   (5) ทาวเวอร์ 5 จดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 
เมตร ซ่ึงการเขา้ถึงพื้นท่ีดงักล่าวสามารถใช้บนัใด ST-T5-06 ST-75-07 และโถงลิฟต์ดบัเพลิง เพื่อเขา้ถึง
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก 
   (6) ทาวเวอร์ 6 จดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 
เมตร ซ่ึงการเข้าถึงพื้นท่ีดังกล่าวสามารถใช้บนัได ST-T6-06 และ ST-T6-07 เพื่อเข้าถึงพื้นท่ีหนีไฟทาง
อากาศไดอ้ยา่งสะดวก 

 2.6.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
  โครงการจดัใหมี้ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดงัน้ี 
   1) ระบบปรับอากาศ 
    ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นระบบปรับอากาศแบบศูนยร์วม (District ) C Cooling 
System , DCS) ชนิดระบายความร้อนด้วยน ้ า โดยเคร่ืองผลิตน ้ าเย็นและเคร่ืองสูบน ้ าต่าง ๆ จะติดตั้งอยู่ท่ี
อาคารศูนยก์ลางระบบสาธารณูปโภค (Central Utilities Plant CUP)  ซ่ึงตั้งอยูด่า้นทิศใตข้องพื้นท่ีโครงการ 
ใหบ้ริการระบบท าความเยน็ส าหรับระบบปรับอากาศโครงการ 
   2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดย
วธีิกล รายละเอียดดงัน้ี 
    (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ
บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะจดัใหมี้ 
อตัราการระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 
    (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล เพื่อท าการ
หมุนเวยีนอากาศในอตัราท่ีไม่นอ้ยกวา่กฎหมายท่ีก าหนด ทั้งบริเวณท่ีมีพื้นท่ีปรับอากาศ และพื้นท่ีท่ีไม่มีการ
ปรับอากาศ ทั้งน้ี จะติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ห้องส านักงานนิติบุคคล
อาคารชุด ห้องชุดพกัอาศยั ห้องออกก าลงักาย สระว่ายน ้ าในร่ม ห้องสันทนาการ ห้องดูหนัง พื้นท่ีอ่าน
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หนงัสือพื้นท่ีเล่มเกมส์ ห้องโยคะ พื้นท่ีนัง่พกัผอ่น ห้องรับจดหมาย ห้องควบคุม ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องช่าง
สวน ห้องช่างบ ารุง ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งเคร่ืองขยะรีไซเคิล หอ้งเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด หอ้งแม่บา้น หอ้งเคร่ืองสูบน ้า และท่ีจอดรถ เป็นตน้ 

 2.6.9 การจราจร 
  1) การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 
   ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลักซ่ึง
โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออกของพื้นท่ีโครงการ จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนภาระจ า
ยอม ออกสู่ถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน)  
  2) ถนนและท่ีจอดรถภายในโครงการ 
   โครงการมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอมออกสู่
ถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ดา้นทิศเหนือของโครงการ โดยการจดัการจราจรภายใน 
โครงการ มีถนนความกวา้ง 6 เมตร มีการเดินรถทั้งแบบทิศทางเดียว (One Way) และแบบสองทิศทางสวน
กนั (Two Ways) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชดัเจน นอกจากน้ี จดัให้มีป้ายและสัญลกัษณ์บน
พื้นทาง เช่น ป้ายทางเขา้ ป้ายทางออก ป้ายแนะน าการเดินรถ สันนูนชะลอความเร็ว เพื่อใหก้ารเดินรถภายใน
โครงการมีความคล่องตวัและปลอดภยั ส าหรับท่ีจอดรถ โครงการจะจดัเตรียมท่ีจอดรถยนต์ไวร้วมทั้งส้ิน 
538 คนั และท่ีจออดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 133 คนั 


