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2.รายละเอียดโครงการ 

 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

 โครงการ DOLCE LASALLE เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม ตัÊงอยู่ทีÉถนนซอยลาซาล 7 

แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร บนเนื ÊอทีÉ 1-1-68 ไร ่หรือ 2,272 ตารางเมตร การใชป้ระโยชน์

อาคารมีลักษณะเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 8 ชัÊน จาํนวน1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร ณ ระดบั 

พื ÊนชัÊนดาดฟ้าจาํนวนหอ้งชุดรวมทัÊงสิ Êน 178 หอ้ง และพื ÊนทีÉใชส้อยอาคารรวมทัÊงสิ Êน 9,565.02 ตารางเมตร 

(พื ÊนทีÉอาคารทีÉใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื ÊนทีÉดิน 9,531.75 ตารางเมตร) 

 

2.2พืÊนทีÉโครงการ 

ทิศเหนือ ติดตอ่ อพารท์เมนต ์ความสงู 5 ชัÊน เลขทีÉ 45 ถดัไปเป็นพื ÊนทีÉของ 

  กองการกีฬากรมสวสัดิการทหารเรือ 

ทิศตะวนัออก   ตดิตอ่ ถนนซอยลาซาล 7 ความกวา้ง 6.8 เมตร ถดัไปเป็นพื ÊนทีÉรกรา้ง 

   วา่งเปลา่ 

 ทิศใต ้   ติดตอ่ บา้นพกัอาศยั ความสงู 2 ชัÊน เลขทีÉ 39 ถดัไปเป็น อพารท์เมนต ์

       

ทิศตะวนัตก  ติดตอ่ พื ÊนทีÉรกรา้งว่างเปล่าของบริษัท พีบีเค โพรเฟสชัÉนแนล แบก็ 

    คราฟเตอรจ์าํกดั ถดัไปเป็นทาวเฮาส ์ความสงู 3 ชัÊน เลขทีÉ 364, 

 286, 280 และ 200 
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 การจัดพืÊนทีÉประโยชนใ์ช้สอยภายในอาคาร 

 ชัÊนทีÉ 1  ประกอบด้วย พื ÊนทีÉจอดรถยนต์และทางวิÉง จํานวน69 คัน ห้องเครืÉองปัË ม 

   หอ้งควบคมุ หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยรวม ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต ์

   และโถงลิฟต ์

 ชัÊนทีÉ 2  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน19 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 

   1 หอ้งนอน (น้อยกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน17 ห้อง หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 2 

   หอ้งนอน (มากกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน2 หอ้ง สาํนักงานนิติบุคคล โถงตอ้นรบั 

   พื ÊนทีÉจัดสวน สระว่ายน้Ũ า ห้องออกกําลังกาย ห้องเครืÉอง ห้องปัË มสระว่ายน้Ũ า 

   พื ÊนทีÉถังเก็บน้Ũาสระว่ายน้Ũา ห้องพักมูลฝอยประจาํชัÊน หอ้งอเนกประสงค ์หอ้งน้Ũ า 

   ส่วนกลาง ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

 ชัÊนทีÉ 3  ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยัจาํนวน23 หอ้ง แบง่เป็นหอ้งชดุพกัอาศยั ขนาด 

   1 หอ้งนอน (น้อยกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน21 ห้อง หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 2 

   หอ้งนอน (มากกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน2 ห้อง ห้องเครืÉอง ห้องพักมูลฝอย 

   ประจาํชัÊน ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

 ชัÊนทีÉ 4-7 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัจาํนวน28 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 

   1 หอ้งนอน (น้อยกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน25 ห้อง หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 2 

   หอ้งนอน (มากกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน3 ห้อง ห้องเครืÉอง ห้องพักมูลฝอย 

   ประจาํชัÊน ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

 ชัÊนทีÉ 8  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน24 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 

   1 หอ้งนอน (น้อยกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน15 ห้อง หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาด 2 

   หอ้งนอน (มากกว่า 35 ตร.ม.) จาํนวน9 ห้อง ห้องเครืÉอง ห้องพักมูลฝอย 

   ประจาํชัÊน ทางเดิน บนัได โถงบนัได ลิฟต ์และโถงลิฟต ์

 ชัÊนดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื ÊนทีÉวางถังสาํรองน้Ũ าชัÊนดาดฟ้า พื ÊนทีÉจัดสวน ห้องปัË ม ทางเดิน 

   บนัได โถงบนัได 

 ชัÊนหลังคา ประกอบดว้ย หลงัคา 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1) การเดนิทางเข้า-ออก 

 1.1) ถนนสุขมุวิท (ขาเขา้)จากสามแยกปู่ เจา้สมิงพราย มาตามถนนสุขมุวิท เมืÉอขา้มคลองสาํโรง

แลว้ประมาณ 1.7 กิโลเมตร จะพบสามแยกลาซาลใหเ้ลี Êยวขวาเขา้สู่ถนนลาซาลมุ่งตรง ประมาณ 420 เมตร 

จะพบถนนซอยลาซาล 7 อยู่ดา้นซา้ยมือจากนัÊนใหเ้ลี Êยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยลาซาล 7 ขบัตรงไปประมาณ 

350 เมตรจะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากสามแยกปู่ เจา้สมิงพรายถึงโครงการประมาณ 

2.47 กิโลเมตร 

 1.2) ถนนสุขุมวิท (ขาออก)จากแยกบางนา มาตามถนนสุขุมวิท เมืÉอข้ามคลองบางนาและ 

ผ่านกรมอตุนุิยมวิทยา ประมาณ 770 เมตร จะพบสามแยกลาซาลใหเ้ลี Êยวซา้ยเขา้สู่ถนนลาซาลมุ่งตรงตาม 

ถนนลาซาลประมาณ 420 เมตร จะพบถนนซอยลาซาล 7 อยู่ดา้นซา้ยมือจากนัÊนใหเ้ลี Êยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอย

ลาซาล 7 ขบัตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากแยกบางนาถึง

โครงการประมาณ 1.54 กิโลเมตร 

 1.3) ถนนบางนา-ตราด (ขาเขา้)จากถนนบางนา-ตราด (ขาเขา้) มุ่งแยกบางนา ออกทางคูข่นาน

เลี Êยวซา้ยเขา้สู่สมุทรปราการทีÉแยกบางนา เมืÉอขา้มคลองบางนาและผ่านกรมอุตนุิยมวิทยา ประมาณ 770 

เมตรจะพบสามแยกลาซาลใหเ้ลี Êยวซา้ยเขา้สูถ่นนลาซาลมุ่งตรงประมาณ 420 เมตร จะพบถนนซอยลาซาล 

7อยู่ดา้นซา้ยมือ จากนัÊนใหเ้ลี Êยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยลาซาล 7 ขบัตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบโครงการ 

อยูด่า้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากแยกบางนาถึงโครงการประมาณ 1.54 กิโลเมตร 

 1.4) ทางพิเศษเฉลิมมหานครสายบางนา-ท่าเรือ (ขาออก)จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร สายบาง

นา-ท่าเรือ (ขาออก) มุ่งหนา้บางนา เลี Êยวขวาเขา้สู่สมุทรปราการทีÉแยกบางนา เมืÉอขา้มคลองบางนาและ

ผ่านกรมอุตนุิยมวิทยา ประมาณ 770 เมตร จะพบสามแยกลาซาลใหเ้ลี Êยวซา้ยเขา้สู่ถนนลาซาลมุ่งตรง

ประมาณ 420เมตร จะพบถนนซอยลาซาล 7 อยู่ดา้นซา้ยมือ จากนัÊนใหเ้ลี Êยวซา้ยเขา้สู่ถนนซอยลาซาล 7 

ขับตรงไปประมาณ 350เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากแยกบางนาถึงโครงการ

ประมาณ 1.54 กิโลเมตร 

 1.5) ถนนลาซาล (ขาเขา้)จากถนนลาซาล (ขาเขา้) บริเวณสามแยกถนนแบริÉง-ลาซาล มุ่งตรงมา

ตามถนนลาซาล ประมาณ 2.4 กิโลเมตร จะพบถนนซอยลาซาล 7 อยู่ดา้นขวามือ จากนัÊนใหเ้ลี Êยวขวาเขา้สู ่

ถนนซอยลาซาล 7 ขบัตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ รวมระยะทางจากบริเวณ 

สามแยกถนนแบริÉง-ลาซาล ถึงโครงการประมาณ 2.75 กิโลเมตร 

 โครงการมีทางเขา้-ออก 1 แห่ง ความกวา้ง 6.0 เมตร โดยเชืÉอมตอ่กบัถนนซอยลาซาล 7 ซึÉงถนน

ภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีต ขนาด 2 ช่องจราจร ความกวา้ง 6.8 เมตร โดยโครงการจดัใหมี้เสน้ทาง

เดินรถเป็นทิศทางเดียว บนพื Êนถนนภายในโครงการมีลูกศรบอกทิศทางชดัเจน และติดตัÊงปา้ยสญัลกัษณ์
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จราจรอย่างชัดเจน พรอ้มพนักงานรกัษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบการเขา้-ออก และอาํนวยความ

สะดวกใหก้บัผูพ้กัอาศยัตลอด 24 ชัÉวโมง ทัÊงนี Êผงับริเวณแสดงทิศทางการจราจรของโครงการกลอ้งวงจรปิด 

CCTV ตาํแหนง่สนัชะลอความเรว็ 

 โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย มีจาํนวนห้องชุดพักอาศัย 178 ห้อง มีพื ÊนทีÉใช้สอยอาคาร 

รวมทัÊงสิ Êน9,565.02 ตารางเมตร (พื ÊนทีÉอาคารไม่รวมพื ÊนทีÉจอดรถและทางวิÉง 8,276.64 ตารางเมตร) โดย

โครงการจดัทีÉจอดรถไวท้ัÊงหมด 69 คนั จดัเป็นทีÉจอดรถภายในอาคารทัÊงหมด 69 คนั 

 

2) นํÊาใช้ 

 โครงการเชืÉอมท่อนํÊาประปาของโครงการกับท่อประปาของสาํนกังานประปาสาขาพระโขนง มายงั 

ถงัเก็บนํÊาใตด้ิน (คสล.) จาํนวน2 ถงั แบง่เป็น ถงัเก็บนํÊาใตด้ิน (คสล.) 1 ขนาดความจ ุ66.75 ลกูบาศกเ์มตร 

และถงัเก็บนํÊาใตด้ิน (คสล.) 2 ขนาดความจ ุ77.25 ลกูบาศกเ์มตร ปริมาตรรวม 144 ลกูบาศกเ์มตร และถงั

เก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้า จาํนวน2 ถงั ขนาดความจ ุ22.8 ลกูบาศกเ์มตร/ถัง ปริมาตรรวม 68.4 ลกูบาศกเ์มตร รวม

ปริมาตรสาํรองนํÊาใชภ้ายในโครงการทัÊงสิ Êน 212.4 ลกูบาศกเ์มตร คิดเป็นปริมาตรนํÊาสาํรองเพืÉอใชเ้ท่ากับ 

1.77 วนั 

 โครงการจัดใหมี้การสาํรองนํÊาดับเพลิงไวใ้นถังเก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้า เท่ากับ 30.0 ลูกบาศกเ์มตร 

(ความตอ้งการนํÊาสาํรองดบัเพลิง 28.50 ลกูบาศกเ์มตร) สามารถใชใ้นการดบัเพลิงไดน้าน 15 นาที ทัÊงนี Ê

ผูอ้อกแบบแบ่งหวัจ่ายนํÊาและท่อนํÊาทีÉเชืÉอมตอ่กบัถังนํÊาชัÊนดาดฟ้าออกเป็น 2 ประเภทอย่างชดัเจน คือ หวั

จา่ยนํÊา/ท่อนํÊาสาํรองสาํหรบัการอปุโภค-บริโภค และหวัจ่ายนํÊา/ท่อนํÊาสาํรองเพืÉอการดบัเพลิง หากปริมาตร

ของระดบันํÊาใชต้ ํÉากว่า 38.4 ลกูบาศกเ์มตร หรือระดบัทีÉกาํหนดระบบจะดาํเนินการสูบนํÊาจากถงัเก็บนํÊาชัÊน

ใตด้ินมาเพิÉมแบบอตัโนมัติส่วนนํÊาทีÉเหลือปริมาณ 30 ลูกบาศกเ์มตร จะสาํรองไวเ้พืÉอการดบัเพลิงเท่านัÊน 

ดงันัÊนโครงการไดจ้ดัใหมี้การสาํรองดบัเพลิงไวอ้ย่างเพียงพอและไมไ่ดน้าํนํÊาสาํรองเพืÉอการดบัเพลิงมาใชแ้ต่

อย่างใด 

 มาตรการป้องกันโดยการทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บนํÊาใต้ดิน โดยใช้ระบบกันซึมประเภท 

MODIFIED-POLYMER CEMENT ซึÉงเป็นแผ่นเยืÉอกันนํÊาในรูปของเหลว (LIQUID-APPLIED 

WATERPROOFING MEMBRANE) ใช้ทาลงบนพื ÊนผิวคอนกรีตทีÉแข็งตัว เมืÉอแหง้สนิทจะกลายเป็น

แผ่นฟิลม์แข็งยึดติดแน่นกับพื Êนผิว เป็นสารประกอบชนิด 2 ส่วน ประเภท CEMENT POWDER และ 

MODIFIED POLYMERRESIN สามารถใชเ้ป็นวสัดกุันซึมไดท้ัÊงในดา้นทีÉสมัผสักับนํÊา (Positive side) และ

ดา้นตรงขา้ม (Negative side) สามารถปกปิดรอยแตกรา้ว และปอ้งกนัปฏิกิรยิาคารบ์อเนชัÉนไดดี้ 

 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

โครงการ  DOLCE LASALLE ตัÊงอยูท่ีÉ ถนนซอยลาซาล 7 แขวงบางนาใต ้ เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 

 

                                                                     - 6 -                                              บริษัท วิมนค์อนซ ์จาํกัด 

 3) ระบบการจัดการนํÊาเสีย 

 ระบบระบายนํÊาเสียภายในอาคาร 

 นํÊาเสียทุกชนิดทีÉออกจากเครืÉองสุขภัณฑ ์หอ้งนํÊา ห้องสว้ม และส่วนอืÉนๆทีÉใชน้ ํÊาทัÊงหมดภายใน 

โครงการจะระบายออกจากแหล่งกาํเนิดนํÊาเสียและถกูรวบรวมไปยงัระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ 

 - ท่อระบายนํÊาโสโครก (Soil Pipe: S) เป็นท่อระบายสิÉงปฏิกูลจาก โถสว้ม โถปัสสาวะ ภายใน 

หอ้งสว้ม ในแตล่ะส่วนของอาคาร ผ่านท่อแนวดิÉง ขนาดท่อ 4 และ 6 นิ Êว ไปสู่ท่อระบายสิÉงปฏิกูลแนวนอน 

ขนาดทอ่ 8 นิ Êว เพืÉอเขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการตอ่ไป 

 -     ท่อระบายนํÊาเสียจากการชาํระลา้ง (Waste Pipe: W) เป็นท่อระบายนํÊาจากการอาบ และซกั 

ลา้ง ของหอ้งพกัทกุหอ้ง ผ่านท่อแนวดิÉง ขนาดท่อ 4 และ 6 นิ Êว ไปสู่ท่อระบายนํÊาเสียแนวนอน ขนาดท่อ 8 

นิ ÊวเพืÉอเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการตอ่ไป 

 -     ท่อระบายนํÊาเสียจากหอ้งครวั (Kitchen Waste Pipe: KW) เป็นท่อระบายนํÊาจากกิจกรรม 

บริเวณหอ้งครวั ผ่านท่อแนวดิÉง ขนาดท่อ 3 นิ Êว ไปสู่ท่อระบายนํÊาเสียแนวนอน ขนาดท่อ 4 นิ Êว เพืÉอเขา้สู่ถัง

ดกัไขมนัและเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมตอ่ไป 

 -     ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อทีÉใชส้าํหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบาย 

นํÊาเสียและสิÉงปฏิกูล ขนาดท่อ 4 นิ Êว เพืÉอจุดประสงคใ์นการรกัษาความดนัภายในระบบท่อระบายนํÊาใหมี้

การเปลีÉยนแปลงนอ้ยทีÉสุด นอกจากนีÊยงัช่วยใหมี้อากาศหมุนเวียนอยู่ในท่อระบายนํÊาเพืÉอรักษาดกักลิÉน 

(Trap Seal)ของเครืÉองสขุภณัฑไ์ว ้

 

 ระบบระบายนํÊาเสียภายนอกอาคาร 

 ระบบระบายนํÊาเสียภายนอกอาคารเป็นระบบท่อทีÉรวบรวมนํÊาเสียจากท่อรวบรวมน้Ũาเสียภายใน 

อาคารไปสู่ระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ โดยภายในจะติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊา เพืÉอสูบนํÊาทิ Êงบางส่วนไปใช้

ประโยชนใ์นการรดนํÊาตน้ไมภ้ายในโครงการผา่นระบบทอ่เจาะรูพรุนฝังใตด้ิน ซึÉงโครงการจะฝังท่อไวบ้ริเวณ

พื ÊนทีÉสีเขียวภายในโครงการ และไหลเขา้สู่บ่อปรบัสภาพนํÊาออกสู่บ่อตรวจวดัคณุภาพนํÊาทิ Êง พรอ้มตะแกรง

ดกัขยะสามารถติดตามตรวจสอบคณุภาพนํÊาทิ Êงไดง้่ายและมองเห็นไดจ้ากภายนอกก่อนระบายนํÊาทิ Êงออกสู่

ทอ่ระบายนํÊาสาธารณะรมิถนนซอยลาซาล 7 ตอ่ไป 

 

 ระบบระบายนํÊาฝนภายในอาคาร 

 การระบายนํÊาฝนของอาคาร ประกอบดว้ย หวัรบันํÊาฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิ Êว 

ทาํหนา้ทีÉรบัน ํÊาฝนบริเวณชัÊนดาดฟ้า และหวัรบัน ํÊาฝน (FD) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2 นิ Êว ทาํหนา้ทีÉรบั

นํÊาฝนบริเวณระเบียง โดยหวันํÊาฝนจะทาํหนา้ทีÉรวบรวมนํÊาฝนทัÊงหมดใหไ้หลลงสู่ท่อระบายนํÊาฝนแนวดิÉง 
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(RL) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิ Êว ซึÉงท่อระบายนํÊาฝนดงักล่าวจะไหลเขา้สู่ท่อระบายนํÊาฝนแนวนอน

ภายนอกอาคารตอ่ไป 

 

 ระบบระบายนํÊาฝนภายนอกอาคาร 

 ระบบระบายนํÊาฝนภายนอกอาคารเป็นท่อรองรบันํÊาฝนจากท่อแนวดิÉง และนํÊาฝนทีÉตกลงภายใน 

พื ÊนทีÉโครงการ ได้แก่ พื Êนถนนรอบโครงการ พื ÊนทีÉสีเขียวของโครงการ โดยจะไหลลงสู่ท่อรางระบายนํÊา

คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาดชนั 1:200 ซึÉงรูปตดัชลศาสตรข์องระบบ

ระบายนํÊาฝนโครงการ โดยมีบอ่พกัตรวจการระบาย (Manhole) เป็นระยะ และมีบอ่หน่วงนํÊาขนาด 61.55 

ลูกบาศกเ์มตร มีฝาปิดและดา้นบนมีช่องตะแกรงเหล็ก สาํหรบัตรวจสอบการไหลของนํÊาฝนทีÉตกภายใน

พื ÊนทีÉโครงการ ทัÊงนี Êน ํÊาฝนจะไหลตามท่อระบายนํÊาฝนดว้ยแรงโนม้ถ่วงและไหลเขา้สู่บ่อตรวจคณุภาพนํÊา 

โดยใชเ้ครืÉองสูบนํÊา จากนัÊนระบายนํÊาฝนออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะริมถนนซอยลาซาล 7 บริเวณ

ดา้นหนา้โครงการต่อไป ซึÉงระบบระบายนํÊาภายนอกอาคารของโครงการสามารถรองรบัปริมาณนํÊาหลาก

ของโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 

 นอกจากนี Êโครงการได้เพิÉมมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบในการป้องกันนํÊาท่วม 

บริเวณพื ÊนทีÉโครงการโดยออกแบบใหมี้ประตูระบายนํÊาแบบหมุน (Sluice gate valve) ควบคุมโดย

พวงมาลยั(Hand wheel) โดยในภาวะปกติประตรูะบายนํÊาจะเปิดเพืÉอระบายนํÊาออกจากโครงการ แตใ่น

กรณีทีÉระดบันํÊาจากท่อระบายนํÊาถนนสาธารณประโยชนส์ูงกว่าระดบัท่อระบายนํÊาของโครงการจะหมุน

ประตรูะบายนํÊาลง ปิดกัÊนไมใ่หน้ ํÊาจากท่อระบายนํÊาสาธารณะไหลเขา้สูท่อ่ระบายนํÊาภายในโครงการ 

 

 ประเมินความสามารถในการกักเก็บนํÊาของทอ่ระบายนํÊาภายในโครงการ 

 โครงการจะควบคมุอตัราการระบายนํÊาก่อนทีÉจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการไม่ใหเ้กินอตัราการ

ระบายนํÊาสงูสดุก่อนพฒันาโครงการ คือ 0.016 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที โดยโครงการจดัใหมี้การหน่วงนํÊาไวใ้น

บอ่หน่วงนํÊาสามารถรองรบันํÊาได ้61.55 ลกูบาศกเ์มตรซึÉงสามารถรองรับปริมาณนํÊาทีÉต้องหน่วงจาก

โครงการอย่างน้อย 60.114 ลูกบาศกเ์มตร ได้อย่างเพียงพอพรอ้มติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊา ชนิด Drainage 

Pump ขนาด 2.2 KWอัตราการสบู 27 ลกูบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง (0.0075 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) จาํนวน2 

เครืÉอง สลบักนัทาํงาน เพืÉอระบายนํÊาออกสูท่่อระบายนํÊาสาธารณะตอ่ไป 

 

 การป้องกันนํÊาท่วม 

 โครงการไดเ้พิÉมมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบในการป้องกันนํÊาท่วมบริเวณพื ÊนทีÉโครงการ

โดยออกแบบใหมี้ประตรูะบายนํÊาแบบหมนุ (Sluice gate valve) ควบคมุโดยพวงมาลยั (Hand wheel) โดย
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ในภาวะปกติประตรูะบายนํÊาจะเปิดเพืÉอระบายนํÊาออกจากโครงการ แตใ่นกรณีทีÉระดบันํÊาจากท่อระบายนํÊา

ถนนสาธารณะประโยชนส์ูงกว่าระดบัท่อระบายนํÊาของโครงการจะหมุนประตรูะบายนํÊาลงปิดกัÊนไม่ใหน้ ํÊา

จากท่อระบายนํÊาสาธารณะไหลเขา้สู่ท่อระบายนํÊาภายในโครงการ และจัดใหมี้ผนงักนันํÊาแบบเคลืÉอนยา้ย

ไดบ้รเิวณทางเขา้-ออกของโครงการ 

 

 4) การรวบรวมมูลฝอย และการจัดการมูลฝอย 

 การรวบรวมมูลฝอยภายในอาคาร 

 โครงการจดัเตรียมหอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัÊน โดยในหอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัÊน ตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 1-8 ไดจ้ดั

วางภาชนะรองรบัมลูฝอยจาํนวน4 ถัง มีขนาดความจถุังละ 100ลิตร แบบฝาแกว่ง ทาํดว้ยวตัถุดิบ HDPE 

(HD-Polyethylene) แบ่งแยกเป็น ถังรองรบัมูลฝอยทัÉวไป ถงัรองรบัมลูฝอยรีไซเคิล ถังรองรบัมลูฝอยย่อย

สลายได ้และถังรองรบัมลูฝอยอนัตราย อย่างละ 1 ถัง อย่างชดัเจน แตล่ะถังมีถุงดาํรองรบัก่อน เพืÉอความ

สะดวกในการจัดการ ซึÉงเมืÉอเปิดดาํเนินโครงการจะประชาสมัพันธใ์หผู้พ้กัอาศยันาํมาไวใ้นหอ้งพกัพักมูล

ฝอยประจาํชัÊนดังกล่าว ทัÊงนี Êโครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์รณรงคใ์ห้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยทีÉ

สามารถนาํกลับมาใช้ใหม่ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก นาํกลับมาใช้ใหม่ เพืÉอลดปริมาณมูลฝอยของ

โครงการ และจดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปไวที้Éหอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดย

กาํหนดใหพ้นกังานทาํความสะอาดปฏิบตัิงานรวบรวมและขนยา้ยมลูฝอยในช่วงเวลา 13.00-14.00 น.ซึÉง

เป็นชว่งเวลาทีÉรบกวนผูพ้กัอาศยันอ้ยทีÉสดุ 

 ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอยู่บริเวณชัÊน 1 ด้านทิศใต้ของโครงการ โดยแบ่งห้องพัก 

มลูฝอยไว ้4 ประเภท คือ มูลฝอยย่อยสลายได ้มูลฝอยทัÉวไป มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตราย รวมมี

ขนาดพื ÊนทีÉ12.24 ตารางเมตร ซึÉงสามารถรองรบัมูลฝอยทีÉเกิดขึ ÊนทัÊงหมด 3.09 ลกูบาศกเ์มตร/วนั และจดัให้

มีท่อระบายนํÊาจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ มีประตูปิด-เปิดอย่าง

มิดชิด ตะแกรงกันแมลง จดัใหมี้พนกังานทาํความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยรวม ถนนภายในโครงการ และ

ถนนซอยลาซาล 7 บริเวณหนา้หอ้งพกัมลูฝอยรวมทุกครัÊงภายหลงัการเก็บขนมลูฝอย รวมทัÊงประสานงาน

กับสาํนักงานเขตบางนาเพืÉอใหเ้ขา้มาจดัเก็บมูลฝอยในโครงการเป็นประจาํ เพืÉอไม่ใหมี้มูลฝอยตกคา้งจน

ก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นกลิÉนและทศันอจุาดแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และพื ÊนทีÉโดยรอบ 

 

 การกาํจัดมูลฝอย 

 การเก็บรวบรวม เก็บขน และกาํจัดมูลฝอยของโครงการอยู่ในความรับผิดชอบของสาํนักงาน 

เขตบางนา โดยรถเก็บขนมูลฝอยสามารถเขา้พื ÊนทีÉโครงการ โดยใชเ้สน้ทางถนนสุขุมวิท ถนนลาซาล และ

ถนนซอยลาซาล 7 เขา้สู่พื ÊนทีÉโครงการ ซึÉงโครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม และตาํแหน่งทีÉจอดรถเก็บ

ขนมลูฝอย 
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 5) ระบบไฟฟ้า 

 โครงการตัÊงอยู่ทีÉถนนซอยลาซาล 7 แขวงบางนาใต ้เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ย 

อาคารชดุพกัอาศยั ความสงู 8 ชัÊน จาํนวน1 อาคาร มีหอ้งพกัรวมทัÊงสิ Êน 178 หอ้ง มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า

ทัÊงสิ Êน 781.23 KVAโดยจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตประเวศ โดยแปลงไฟฟ้าจาก

ขนาด 22 KV เป็น 400/230 V เพืÉอจ่ายไปยงัโหลดตา่งๆ ภายในโครงการ ในการออกแบบระบบไฟฟ้าของ

โครงการจะยดึถือและปฏิบตัติามกฎระเบียบ และขอ้กาํหนดของการไฟฟ้า และยึดตามมาตรฐานการติดตัÊง

งานระบบไฟฟ้าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ตลอดจนมาตรฐานอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกับระบบไฟฟ้า 

ดงันี Ê 

  (1) ระบบไฟฟ้าปกติโครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทัÊงสิ Êน 781.23 KVA หมอ้แปลง

ไฟฟ้าทีÉใชส้าํหรบัโครงการ คือ หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Oil Immerse Type ขนาด 800 KVA จาํนวน1 ชดุ ก่อน

จ่ายไฟฟ้าเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกัของอาคาร (MainDistribution Board : MDB) ทีÉหอ้งระบบไฟฟ้าบริเวณ

ชัÊนทีÉ 1 โดยแผงจ่ายไฟฟ้าหลกัจะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยงั Feeder ย่อยเพืÉอจ่ายกระแสไฟฟ้าต่อไปยงัแผงรวม

วงจรยอ่ยในแตล่ะชัÊนก่อนจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัหอ้งพกัในแตล่ะหอ้ง และจา่ยไปยงัLoad ตา่งๆ ภายใน 

โ ค ร ง ก า ร  ผั ง ร ะ บ บ ไ ฟ ฟ้ า ข อ ง โ ค ร ง ก า ร  แ ล ะ ไ ด อ ะ แ ก ร ม ร ะ บ บ ไ ฟ ฟ้ า ข อ ง โ ค ร ง ก า ร 

ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินในกรณีเกิดเหตกุารณไ์ฟฟ้าดบัภายในอาคารทางโครงการไดมี้การติดตัÊงไฟส่องสว่าง

ฉกุเฉิน (EmergencyLight) ภายในอาคาร ซึÉงติดตัÊงบริเวณหอ้งไฟฟ้า และในทกุชัÊนบริเวณโถงทางเดิน โถง

ลิฟต ์และบันไดหนีไฟ โดยไฟฟ้าฉุกเฉินดังกล่าวจะมีการทาํงานโดยอัตโนมัติสามารถส่องสว่างออกมา

เพืÉอใหส้ามารถมองเห็นทางเดินไดเ้มืÉอไฟฟ้าดบั โดยใชแ้บตเตอรีÉเป็นแหล่งพลงังาน ซึÉงส่องสว่างไดไ้ม่นอ้ย

กว่า 2 ชัÉวโมง 

  (3) ระบบป้องกันไฟฟ้ารัÉวและป้องกันฟ้าผ่าเพืÉอเป็นการป้องกันอันตรายและความ

เสียหายจากฟ้าผ่าทัÊงจากฟ้าผ่าตวัอาคารโดยตรง และป้องกนักระแสไฟฟ้าเหนีÉยวนาํทีÉเกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้

ทาํความเสียหายแก่อปุกรณต์า่งๆ ภายในอาคาร เช่น ระบบสืÉอสาร ระบบโทรศพัท ์ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้

และแผงสวิตซไ์ฟฟ้าต่างๆ โครงการไดอ้อกแบบติดตัÊงระบบปอ้งกนัฟ้าผ่าบริเวณชัÊนหลงัคาของอาคาร โดย

ติดตัÊงแท่งตัวนําล่อไฟฟ้าเชืÉอมต่อกับสายนําลงดิน ซึÉงสายทองแดงจะห่อหุ้มด้วยเหล็ก ส่วนสายดิน 

จะฝังลงในเสาของอาคารลงไปยงัใตด้ินรอบๆ อาคาร โดยใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง  

 บริเวณทีÉติดตัÊงหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการจะจดัใหมี้แผ่นกัÊนปิดทึบไม่ติดไฟตามมาตรฐานการ

ของไฟฟ้า ซึÉงหากเป็นโลหะจะตอ้งมีการตอ่ลงดิน (ความตา้นทานการตอ่ลงดินไม่เกิน 25 โอหม์) และผิว

ตอ้งไมม่นัจนสะทอ้นแสงรบกวนอาคารทีÉอยู่ขา้งเคียงเพืÉอใชเ้ป็นแนวกาํบงัใหก้บัพื ÊนทีÉขา้งเคียงกับเพิÉมความ

ปลอดภยั และปอ้งกนัในกรณีหมอ้แปลงไฟฟ้าเกิดการชาํรุดเสียหาย ระยะห่างส่วนทีÉมีไฟฟ้าดา้นแรงสงูของ

หมอ้แปลงไฟฟ้าอยูห่า่งจากโครงสรา้งของอาคาร ประมาณ 2.16 เมตร (มากกว่า 1.80 เมตร) 
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 อย่างไรก็ตาม โครงการกาํหนดใหมี้มาตรการปอ้งกนัและลดผลกระทบจากหมอ้แปลงไฟฟ้า ดงันี Ê 

 (1) จดัใหมี้พนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบสิÉงผิดปกติกับหมอ้แปลงไฟฟ้าให ้

ประสานกับไฟฟ้านครหลวง เขตประเวศ เพืÉอเขา้มาแก้ไขโดยทันที หรือหากเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หรี้บแจ้ง

สถานีดบัเพลิงพระโขนงใหเ้ขา้มาระงบัเหตเุพลิงไหมไ้ดท้นัทว่งที 

 (2) ติดปา้ยเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” และ “เฉพาะเจา้หนา้ทีÉทีÉเกีÉยวขอ้งเท่านัÊน” 

บรเิวณหอ้งเครืÉองไฟฟ้า 

 (3) ประสานงานให้เจา้หนา้ทีÉของการไฟฟ้านครหลวงเข้ามาตรวจสอบหมอ้แปลงไฟฟ้าทุกๆ  

6 เดือน/ครัÊง ตลอดระยะดาํเนินการ 

 (4) จดัใหมี้การตดัแตง่กิÉงไมท้ีÉอยู่ใกลเ้คียง เพืÉอไม่ใหมี้ส่วนลํÊาไปยงันัÉงรา้นหมอ้แปลงไฟฟ้า 

(5) ติดตัÊงแผ่นกัÊนทีÉมีลักษณะเป็นแผ่นทึบไม่ติดไฟ และพื Êนผิวไม่มนัวาวสะทอ้นแสงรบกวนผูที้É 

อาศยัขา้งเคียง 

(6) ตาํแหน่งทีÉติดตัÊงหม้อแปลงไฟฟ้าเป็นบริเวณทีÉโล่งไม่ปิดกัÊนและใกล้กับบริเวณทีÉจอดรถ 

ซึÉงบรเิวณดงักล่าวสามารถจอดรถบรรทกุกระเชา้เพืÉอซอ่มบาํรุงเคลืÉอนยา้ยหมอ้แปลงไดส้ะดวก 

นอกจากนี Êไดก้าํหนดใหมี้มาตรการติดตามตรวจสอบการรัÉวไหล/การลดัวงจรของหมอ้แปลงไฟฟ้า 

ใหอ้ยูใ่นสภาพทีÉดี เดือนละ 1 ครัÊง ตลอดระยะดาํเนินการ 

 

 6) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

 การระบายอากาศจะทาํใหภ้าวะอากาศภายในอาคารมีความเหมาะสมเป็นการหมุนเวียนและ

แลกเปลีÉยนอากาศระหวา่งพื ÊนทีÉภายในอาคารและบรรยากาศภายนอก ซึÉงแบบแปลนระบบปรบัอากาศและ

ระบบระบายอากาศของโครงการ สามารถสรุปรายละเอียดไดด้งันี Ê 

 

 (1) ระบบปรับอากาศโครงการทาํการติดตัÊงระบบปรบัอากาศภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง มีขนาดความ

เย็นรวมประมาณ 446 ตันความเย็น โดยเลือกใช้เครืÉองปรับอากาศแบบแยกส่วน(Spilt Type Air 

Conditioning Unit) ประกอบดว้ย ชุดคอยลเ์ย็น (Fan Coil Unit) และคอยลร์อ้น (CondensingUnit) ซึÉง

คอยลเ์ย็นจะแลกเปลีÉยนความรอ้นภายในหอ้งและควบคมุอณุหภูมิภายในหอ้งใหค้งทีÉ สามารถปรบัระดบั

อุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode การทาํงานของเครืÉองได้ทีÉชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัต ิ

(RemoteControl) เมืÉอคอยลเ์ย็นแลกเปลีÉยนความรอ้นภายในหอ้งแลว้จะนาํความรอ้นเหล่านัÊนไปถ่ายเททีÉ

คอนเดนเซอรซ์ึÉงอยู่ภายนอกอาคาร และในพื ÊนทีÉส่วนบริการต่างๆ จะเลือกใชร้ะบบปรบัอากาศส่วนกลาง 

โดยการติดตัÊงเครืÉองปรบัอากาศในแต่ละจุดตามความเหมาะสม ทัÊงนี ÊโครงการจะคาํนึงถึงเรืÉองเสียงเป็น

สาํคญั เนืÉองจากเมืÉอตดิตัÊงเครืÉองปรบัอากาศจะตอ้งไมเ่กิดเสียงดงัรบกวนผูพ้กัอาศยั 
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 (2) ระบบระบายอากาศระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงันี Ê 

  1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติโครงการจะมีการระบายอากาศเป็นวิธี

ธรรมชาติ บริเวณพื ÊนทีÉทีÉมีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึÉงดา้น ซึÉงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประต ูหนา้ตา่ง 

โดยโครงการจะจดัใหม้ีพื ÊนทีÉของชอ่งเปิดเหลา่นัÊน ไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื ÊนทีÉนัÊน 

  2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโครงการจะจดัใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย

ติดตัÊงพัดลมระบายอากาศ ซึÉงมีอัตราการระบายอากาศไม่นอ้ยกว่าสองเท่าของปริมาตรของหอ้งในหนึÉง

ชัÉวโมง ปริมาณการระบายอากาศของโครงการเท่ากบั 106 ลกูบาศกฟ์ุต/นาที ซึÉงมากกว่า 10 ลกูบาศกฟ์ุต/

นาที เพืÉอระบายอากาศภายในหอ้งตา่งๆออกสู่ภายนอก เช่น หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครืÉองปัËม เป็นตน้ และติดตัÊง

ระบายอากาศดว้ยระบบปรบัภาวะอากาศในหอ้งพกั หอ้งออกกาํลงักาย โถงตอ้นรบั เป็นตน้ ซึÉงมีอตัราการ

นาํอากาศภายนอกเขา้มาในพื ÊนทีÉปรบัภาวะอากาศหรือดดูอากาศจากภายในพื ÊนทีÉปรบัภาวะอากาศไปไม่

นอ้ยกว่าทีÉกฎหมายกาํหนด 

 

 7) ระบบป้องกันอัคคีภัยและการรักษาความปลอดภัย 

 (1) ระบบป้องกันอัคคีภัยโครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารชดุพกัอาศยั ความสงู 8 

ชัÊน จาํนวน1 อาคาร มีพื ÊนทีÉใชส้อยอาคาร 9,511.84 ตารางเมตร ระดบัความสงู 22.95 เมตร (ณ ระดบัพื Êน

ชัÊนดาดฟ้า) ทัÊงนี Êโครงการมีพื ÊนทีÉของอาคารไมเ่กิน 10,000 ตารางเมตร ความสงูนอ้ยกว่า 23 เมตร ซึÉงไม่เขา้

ข่ายอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษอย่างไรก็ตามเพืÉอความปลอดภัยสูงสุดโครงการจัดใหมี้ระบบ

ปอ้งกนัและแจง้เตือนเหตอุคัคีภยัทีÉสอดคลอ้งกบักฎหมายและขอ้บงัคบัทีÉเกีÉยวขอ้ง เช่น มาตรฐานวิศวกรรม

สถานแห่งประเทศไทย (ว.ส.ท.) และ Nation FireProtection Association (NFPA) โดยเฉพาะกฎกระทรวง 

ฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ฉบบัทีÉ 47 (พ.ศ. 2540) ฉบบัทีÉ55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติ

ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานครเรืÉอง ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 เพืÉอเตรียม

ความพรอ้มในการช่วยเหลือตนเองในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมก้่อนทีÉจะขอความช่วยเหลือจากหน่วยงงาน

ภายนอก 

  1) ระบบแจ้งเหตุอัคคีภัยติดตัÊงในทกุชัÊนของอาคาร ประกอบดว้ย 

  - แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel ; FCP) ติดตัÊงบริเวณหอ้งควบคมุ ชัÊนทีÉ 1 

ทาํหนา้ทีÉเป็นจดุศนูยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณ คือ เมืÉออปุกรณช์ดุกดแจง้เหตทีุÉติดตัÊงไวเ้ริÉมทาํงานไม่ว่าตวัใด 

ตวัหนึÉงก็จะส่งสญัญาณ และมีเสียงสญัญาณทีÉแผงควบคมุจนกว่าสวิตชต์ดัเสียง แตห่ากไม่มีเจา้หนา้ทีÉตดั

เสียงระบบจะสง่สญัญาณเตือนไปยงัโซนทีÉเกิดเพลิงไหม ้และโซนอืÉนๆ พรอ้มกนัหมด 
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  - อุปกรณแ์จ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station : M) เป็นอุปกรณที์É 

สามารถส่งสญัญาณใหค้นทีÉอยู่ภายในอาคารไดย้ินหรือทราบอย่างทัÉวถึง ชัÊนทีÉ 1-8 ติดตัÊงจาํนวน3 จดุ/ชัÊน 

รวม 24 จดุคือ บนัได ST-01 ST-02 และ ST-03 และชัÊนดาดฟ้า ติดตัÊงจาํนวน1 จดุ คือ บนัได ST-01 

  - กระดิÉงสัญญาณไฟ (Fire Alarm Bell : B) เป็นอุปกรณที์Éสามารถส่งสญัญาณใหค้นทีÉ

อยู่ในอาคารทราบหรือไดย้ินอยา่งทัÉวถึง โดยจะติดตัÊงคูก่บัเครืÉองแจง้เหตโุดยใชมื้อดงึ ชัÊนทีÉ 1 ติดตัÊงจาํนวน3 

จดุ คือบนัได ST-01 ST-02 และ ST-03 ชัÊนทีÉ 2-8 ติดตัÊงจาํนวน6 จดุ/ชัÊน รวม 42 จดุ คือ บนัได ST-01 ST-

02 ST-03และโถงทางเดิน และชัÊนดาดฟ้า ติดตัÊงจาํนวน2 จดุ คือ บนัได ST-01 และทางเดิน 

  - เครืÉองตรวจจับควัน (Smoke Detector : S) ทาํงานเมืÉอมีการบงัหรือหกัเหแสง 

เนืÉองจากอนุภาคของควนัเขา้ไปถูกลาํแสง ชัÊนทีÉ 1ติดตัÊงจาํนวน4 จุด คือ หอ้งไฟฟ้า หอ้งควบคมุ โถงลิฟต ์

และปอ้มยามชัÊนทีÉ 2ติดตัÊงจาํนวน55 จดุ คือ หอ้งพกัอาศยั (หอ้งนอน) โถงทางเดิน โถงลิฟต ์บนัได ST-01 

ST-02 ST-03หอ้งออกกาํลงักาย และโถงตอ้นรบั ชัÊนทีÉ 3ติดตัÊงจาํนวน59 จดุ คือ หอ้งพกัอาศยั (หอ้งนอน) 

บริเวณบนัได ST-01 ST-02 ST-03 โถงทางเดิน และโถงลิฟต ์ชัÊนทีÉ 4-8 ติดตัÊงจาํนวน69 จดุ/ชัÊน รวม 345 

จดุ คือ หอ้งพักอาศยั(หอ้งนอน) บริเวณบนัได ST-01 ST-02 ST-03 โถงทางเดิน และโถงลิฟต ์และชัÊน

ดาดฟ้า ติดตัÊงจาํนวน2 จดุ คือบนัได ST-01 และหอ้งปัËม 

  - เครืÉองตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) เป็นตวัตรวจจบัอณุหภูมิทีÉสงูผิดปกต ิ

หรืออตัราการเพิÉมขึ Êนของอณุหภมู ิชัÊนทีÉ 1 ติดตัÊงจาํนวน1 จดุ คือ หอ้งพกัมลูฝอยรวม ชัÊนทีÉ 2 ติดตัÊงจาํนวน3 

จดุคือ หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัÊน หอ้งนํÊาและล็อกเกอร ์และชัÊนทีÉ 3-8 ติดตัÊงจาํนวน1 จดุ/ชัÊน รวม 6 จดุ คือ 

หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัÊน 

  2) ระบบป้องกันอัคคภีัยติดตัÊงในทกุชัÊนของอาคาร ประกอบดว้ย 

  - ตู้เก็บสายฉีดนํÊาดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ติดตัÊงใกลท้่อ

นํÊาดบัเพลิง (Stand Pipe) อปุกรณภ์ายในตูป้ระกอบดว้ย สายฉีดนํÊาดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1.5 

นิ Êว ความยาว30 เมตร หวัตอ่แบบสวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2.5 นิ Êว สามารถใชไ้ดอ้ย่างสะดวกเมืÉอ

เกิดเหตเุพลิงไหม ้และถงัดบัเพลิงเคมีจาํนวน1 ถัง โดยทีÉแตล่ะชัÊนจะติดตัÊงไวที้Éตาํแหน่งเดียวกนั เพืÉอง่ายตอ่

การมองเห็น และสะดวกตอ่การใชง้าน ชัÊนทีÉ 1-8 ติดตัÊงจาํนวน2 จดุ/ชัÊน รวม 16 จดุ คือ โถงทางเดิน ซึÉงตู้

ดบัเพลิงจะเชืÉอมตอ่กับท่อนํÊาดบัเพลิง (Stand Pipe) ทีÉสามารถรบันํÊามาจากหวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอก 

(Fire Department Connection :FDC) เป็นแบบ 2 หวัจ่าย ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 100 x 65 x 65 

มิลลิเมตร จาํนวน1 จดุโครงการจดัใหมี้ถงัเก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้า จาํนวน2 ถงั ปริมาตรรวม 68.4 ลกูบาศกเ์มตร

(ปรมิาณนํÊาใชที้Éตอ้งการสาํรองไวใ้นถงัเก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้าไมน่อ้ยกว่า 52.45 ลกูบาศกเ์มตร) แบ่งเป็นปริมาณ

นํÊาสาํรองเพืÉอการดบัเพลิงปริมาตร 30 ลูกบาศกเ์มตร (ความตอ้งการนํÊาสาํรองดบัเพลิง 28.50 ลูกบาศก์
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เมตรทีÉระยะเวลา 15 นาที) และนํÊาสาํรองเพืÉอการอปุโภค-บริโภค 38.4 ลูกบาศกเ์มตร (ความตอ้งการนํÊา

เพืÉอการอปุโภค-บรโิภคปรมิาตร 23.95 ลกูบาศกเ์มตร) 

  - ถั งดั บ เพ ลิ งแบ บ มื อ ถื อ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแหง้ 

ABC(Dry Chemical) จะติดตัÊงในตูฉี้ดนํÊาดับเพลิง จาํนวน1 ถัง โดยทีÉแต่ละชัÊนจะติดตัÊงไวที้Éตาํแหน่ง

เดียวกนั เพืÉอง่ายตอ่การมองเห็นและสะดวกตอ่การใชง้าน ชัÊนทีÉ 1-8 ติดตัÊงจาํนวน2 จดุ/ชัÊน รวม 16 จดุ คือ 

โถงทางเดิน 

  - ระบบท่อนํÊาดับเพลิงหรือท่อยืน (Stand Pipe System) เป็นแบบท่อยืนเปียกขนาด

เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 100 มิลลิเมตร (4 นิ Êว) จาํนวน2 ท่อ ครอบคลมุการทาํงานทัÊงอาคาร โดยจะติดตัÊงจาก

ชัÊนล่างสดุไปจนถึงชัÊนบนสดุของอาคารเชืÉอมกบัหวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอก 

  - หัวรับนํÊาดับเพลิง (Fire Department Connection : FDC) เป็นแบบ 2 หวัจ่าย ขนาด 

เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 100 x 65 x 65 มิลลิเมตร เป็นชนิดสวมเร็วพรอ้มฝาครอบ และโซ่คลอ้ง ทาํหนา้ทีÉเพืÉอรบั

นํÊาดบัเพลิงจากแหล่งนํÊาภายนอก โดยตอ่ผ่านสายส่งนํÊาของรถดบัเพลิงเพืÉอส่งนํÊาเขา้ไปในระบบดบัเพลิง

ของอาคารซึÉงจุดรบันํÊาดบัเพลิงของโครงการอยู่ภายนอกอาคารเพืÉอใหเ้จา้หนา้ทีÉสามารถเขา้ถึงไดโ้ดยง่าย 

จาํนวน1 จดุ 

  3) ระบบจ่ายไฟสาํรองประกอบดว้ย 

  - ปา้ยบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง มีตวัอกัษรขนาด 10

เซนติเมตร ซึÉงจะเปล่งแสงสะทอ้นบอกใหเ้ห็นชดัเจนเมืÉอไฟฟ้าภายในอาคารดบั ชัÊนทีÉ 1 ติดตัÊงจาํนวน6 จดุ 

คือบนัได ST-01 ST-02 และ ST-03 ชัÊนทีÉ 2-8 ติดตัÊงจาํนวน8 จดุ/ชัÊน รวม 56 จดุ คือ บนัได ST-01 ST-02 

ST-03และโถงทางเดิน และชัÊนดาดฟ้า ติดตัÊงจาํนวน1 จดุ คือ บนัได ST-01 โดยจะติดตัÊงปา้ยบอกทางออก

ฉกุเฉินไวบ้ริเวณทางออกสู่บนัไดหนีไฟ สาํหรบัปา้ยบอกทางหนีไฟจะใชต้ิดตัÊงเครืÉองหมาย “EXIT” และมีไฟ

แสงสว่างใหเ้ห็นเด่นชดัตลอดเวลาทัÊงภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวที้Éบริเวณทางออกสู่บนัไดทกุๆ ชัÊนของ

อาคาร 

  - ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน เพืÉอสาํรองไฟฟ้าไวใ้ชใ้นกรณีทีÉระบบไฟฟ้าภายในอาคาร

เกิดการขดัขอ้ง และสาํหรบัใหแ้สงสว่างเวลาวิÉงหนีไฟ แยกอิสระจากระบบอืÉนๆ ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน

สามารถทาํงานไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชัÉวโมง โดยชัÊนทีÉ 1 ติดตัÊงจาํนวน18 จุด คือ บนัได ST-01 ST-02 ST-03 

หอ้งไฟฟ้าโถงทางเดิน และโถงลิฟต ์ชัÊนทีÉ 2 ติดตัÊงจาํนวน12 จุด คือ บนัได ST-01 ST-02 ST-03 โถง

ทางเดิน และโถงลิฟตช์ัÊนทีÉ 3-8 ติดตัÊงจาํนวน10 จดุ/ชัÊน รวม 60 จดุ คือ บนัได ST-01 ST-02 ST-03 โถง

ทางเดิน และโถงลิฟต ์และชัÊนดาดฟ้า ติดตัÊงจาํนวน3 จุด คือ บนัได ST-01 หอ้งปัËม และโถงทางเดิน เป็น

การใหแ้สงสว่างเพืÉอการหนีไฟ(Escape Lighting) ซึÉงใหผู้พ้กัอาศยัสามารถมองเห็นทางเดินไปยงับนัไดหลกั

และบนัไดหนีไฟออกจากตวัอาคารได ้
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  4) ทางหนีไฟทางหนีไฟภายในอาคารจดัใหมี้บนัได จาํนวน3 แห่ง คือ บนัไดหลกั (ST-

01)บนัไดหนีไฟ (ST-02) และบนัไดหนีไฟ (ST-03) ซึÉงสามารถใชบ้นัไดหลกัเป็นทางขึ Êน-ลง ในช่วงเวลาปกต ิ

และสามารถใช้ในการหนีไฟไดเ้มืÉอเกิดเหตุฉุกเฉิน นอกจากนีÊโครงการจัดให้มีผังแสดงเสน้ทางหนีไฟมี

รายละเอียดมีดงันี Ê 

  - บนัไดหลกั (ST-01) เป็นบนัไดทีÉสามารถขึ Êน-ลงจากชัÊนทีÉ 1 ถึงชัÊนดาดฟ้า โดยตวับนัได 

ทาํดว้ยวสัดทุนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 120 ซม. ลกูนอน 25 ซม. ลกูตัÊง 17.5-17.8 ซม. 

ชานพกักวา้ง 120 ซม. มีราวบนัได 2 ดา้น และมีทางเดินไปยงับนัไดหลกันัÊนไดโ้ดยไม่มีสิÉงกีดขวาง ระบบ

ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิและมีช่องเปิดขนาดพื ÊนทีÉไมน่อ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

  - บนัไดหนีไฟ (ST-02) เป็นบนัไดทีÉสามารถขึ Êน-ลงจากชัÊนทีÉ 1 ถึงชัÊนทีÉ 8 โดยตวับนัได 

ทาํดว้ยวสัดทุนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 125 ซม. ลกูนอน 25 ซม. ลกูตัÊง 17.5-17.8 ซม. 

ชานพกักวา้ง120 ซม. และมีทางเดินไปยงับนัไดหลกันัÊนไดโ้ดยไมมี่สิÉงกีดขวาง ระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาต ิและมีชอ่งเปิดขนาดพื ÊนทีÉไมน่อ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร  

  - บนัไดหนีไฟ (ST-03) เป็นบนัไดทีÉสามารถขึ Êน-ลงจากชัÊนทีÉ 1 ถึงชัÊนทีÉ 8 โดยตวับนัได 

ทาํดว้ยวสัดทุนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 90 ซม. ลกูนอน 25 ซม. ลกูตัÊง 17.5-17.8 ซม. 

ชานพกักวา้ง90 ซม. และมีทางเดินไปยงับนัไดหลกันัÊนไดโ้ดยไม่มีสิÉงกีดขวาง ระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาต ิและมีชอ่งเปิดขนาดพื ÊนทีÉไมน่อ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร  

  ทัÊงนี Êทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูกันไฟทีÉมีความกวา้ง 90-125 ซม. ความสูง 2.0 

เมตรโดยโครงการจะติดตัÊงป้ายบอกทางออกฉุกเฉินซึÉงแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างทีÉ

กลมกลืนกับการตกแตง่ป้ายอืÉนๆ ทีÉติดไวใ้กลเ้คียงกัน สาํหรบัปา้ยบอกทางหนีไฟจะใชค้าํว่า “ทางหนีไฟ” 

ตวัอกัษรสงูไม่นอ้ยกว่า10 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชสี้เขียวบนพื Êนสีขาว และมีไฟแสงสว่างใหเ้ห็นเดน่ชัด

ตลอดเวลาทัÊงภาวะปกต ิและภาวะฉกุเฉินไวที้Éบรเิวณทางออกสูบ่นัไดทกุๆ ชัÊนของอาคาร 

  โดยบันไดแต่ละแห่งทาํดว้ยวัสดุทนไฟ และไม่ผุกร่อน ได้แก่ คอนกรีตเสริมเหล็กตาม 

กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิÉมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ 

ในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 สาํหรบัระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิด

ขนาดพื ÊนทีÉไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร สามารถลงจากชัÊนทีÉ 8 ถึงชัÊนทีÉ 1 ของอาคารได ้สามารถทนไฟได ้

ไม่นอ้ยกว่า 3 ชัÉวโมงและประตหูนีไฟบริเวณชัÊนทีÉ 1 เป็นบานผลกัออกจากตวัอาคาร พรอ้มติดตัÊงปา้ยบอก

ทางออกฉุกเฉิน (EXIT SIGNLIGHT) แสดงใหเ้ห็นเสน้ทางอพยพหนีไฟออกจากอาคารไดอ้ย่างชดัเจน และ

มีไฟแสงสว่างใหเ้ห็นป้ายบอกทางออกฉุกเฉินเด่นชดัตลอดเวลาทัÊงภาวะปกติและภาวะฉกุเฉินไวที้Éบริเวณ

ทางออกสู่บนัไดทุกๆ ชัÊนของอาคารนอกจากนี Êการออกแบบบนัไดหนีไฟของอาคารใหมี้ระยะห่างตามทีÉ

กาํหนดในขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานครเรืÉองควบคมุอาคาร (พ.ศ. 2544) 
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  5) จุ ดรวมพล โครง การจัดให้มีพื Êน ทีÉ จุดรวมพ ล 2 จุด  แบ่ ง เ ป็น  

จดุทีÉ 1 ขนาด108.63 ตารางเมตร อยู่บรเิวณดา้นทิศใต ้และจดุทีÉ 2 ขนาด 56 ตารางเมตร อยู่บริเวณดา้นทิศ

เหนือ ดงันัÊนโครงการมีพื ÊนทีÉจุดรวมพลทัÊงหมด 164.63 ตารางเมตร สามารถรองรับผูพ้ักอาศยัภายใน

โครงการ 589 คน(ผูเ้ขา้พกัอาศยั 584 คน และพนกังาน 5 คน) คิดเป็น 0.28 ตารางเมตร/คน (ไม่นอ้ยกว่า 

0.25 ตร.ม.) ซึÉงเพียงพอตอ่การรวมพล 

 

 (2) แผนการป้องกันอัคคีภัย 

  1) แผนป้องกันก่อนเกิดอัคคีภัย (ACTIVE SAFETY) เป็นการดาํเนินมาตรการและ

กิจกรรมต่างๆเพืÉอป้องกันและเตรียมการเผชิญเหตุการณเ์กิดอคัคีภัยไวล้่วงหนา้ ซึÉงจะเป็นการลดความ

รุนแรงและลดความสูญเสียทีÉอาจจะเกิดขึ Êนให้มีน้อยทีÉสุด เช่น การทาํแผนป้องกันก่อนการเกิดเหต ุ 

การตรวจตราระบบความปลอดภยัการฝึกอบรมใหค้วามรูเ้กีÉยวกบัการปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยั การฝึกซอ้ม

แผนปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยั และการรณรงคป์ระชาสมัพนัธป์อ้งกนัอคัคีภยั ฯลฯ 

  2) แผนการปฏิบัติขณะเกิดเหตุ (PASSIVE SAFETY) เป็นการดาํเนินมาตรการตา่งๆ 

เพืÉอใหก้ารปฏิบตัิการเมืÉอเกิดอคัคีภัยเป็นไปอย่างมีระบบชัดเจนไม่สบัสน เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและ

ทรพัยส์ินของคนในอาคารใหมี้นอ้ยทีÉสดุ 

  3) แผนการฟืÊ นฟูหลังเกิดเหตุ (RENOVATE) ประกอบดว้ย 2 แผน คือ แผนบรรเทา

ทกุข ์และแผนการปฏิรูปฟืÊนฟ ู

  (ก) แผนบรรเทาทุกข์โดยหลังจากเหตุเพลิง ไหม้แล้วจะต้องมีการดํา เนินการ 

ประกอบดว้ยหวัขอ้ตา่งๆ ดงันี Ê 

   ก) การประสานงานกบัหนว่ยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง 

   ข) การสาํรวจความเสียหาย 

   ค) การช่วยเหลือและขดุคน้หาผูเ้สียชีวิต 

   ง) การเคลืÉอนยา้ยผูป้ระสบภยั ทรพัยส์ินและผูเ้สียชีวิต 

   จ) การประเมินความเสียหาย และรายงานสถานการณเ์พลิงไหม ้

   ฉ) การชว่ยเหลือผูป้ระสบภยั 

 

  (ข) แผนการปฏิรูปฟืÊ นฟูเป็นการนาํรายงานผลการประเมินจากทกุดา้นจากสถานการณ์

จริงมาปรบัปรุง แกไ้ข โดยเฉพาะแผนการปอ้งกันอคัคีภัย (ก่อนเกิดเหต)ุ แผนปฏิบตัิเมืÉอเกิดเหตุเพลิงไหม ้

รวมถึงแผนบรรเทาทุกขโ์ดยไดมี้การจัดตัÊงทีมงานเร่งดาํเนินการปฏิรูป ฟืÊ นฟู ซ่อมแซมและสรรหาสิÉงทีÉ

สญูเสียใหก้ลบัคืนสภาพปกติ และการปรบัแผนปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยัใหเ้หมาะสมยิÉงขึ Êน 
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 8) พืÊนทีÉสีเขียว 

 (1) พืÊนทีÉสีเขียวรวมโครงการมีพื ÊนทีÉสีเขียวรวมทัÊงหมด 628.03 ตารางเมตร เป็นพื ÊนทีÉสีเขียว 

ชัÊนล่าง376.91 ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 60.01 ของพื ÊนทีÉสีเขียวทัÊงหมด และพืÊนทีÉสีเขียวบนอาคาร 

251.12 ตารางเมตร 

  - ไม้ยืนต้นทีÉมีพุ่มใบหนาช่วยกรองฝุ่ น และดูดซบัก๊าซคารบ์อนไดออกไซดไ์ดด้ี ไดแ้ก่  

แคนา หลิวลู่ลมสะเดา มะฮอกกานีใบเล็ก และเสม็ดขาว โดยมีพื ÊนทีÉไมยื้นตน้ชัÊนล่าง 348.02 ตารางเมตร 

และบนอาคาร 19.65ตารางเมตร รวมมีพื ÊนทีÉไมย้ืนตน้ทัÊงหมด 367.67 ตารางเมตร แโดยลกัษณะพรรณไม้

ยืนตน้ทีÉเลือกปลกูภายในพื ÊนทีÉโครงการ 

  - ไม้พุ่ม/ไม้คลุมดินไดแ้ก่ ไทรเกาหลี นีออน มอนสเตอร่า เฟิรน์ใบมะขาม บลูฮาวาย 

พุดศุภโชคพุดซอ้น และหญ้ามาเลย ์โดยมีพื ÊนทีÉไม้พุ่ม/ไมค้ลุมดิน ชัÊนล่าง 371.20 ตารางเมตร และบน

อาคาร 264.43ตารางเมตร รวมมีพื ÊนทีÉไมพุ้่ม/ไมค้ลมุดนิทัÊงหมด 635.63 ตารางเมตร  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


