
ภาคผนวก



ภาคผนวก ก
หนังสือเห็นชอบและเอกสารสําคัญโครงการ

ก1   หนังสือเห็นชอบ ที่ ทส 1010.5/14965 วันท่ี 30 ตุลาคม 2561

ก2   ใบรับรองการกอสราง การดัดแปลง หรือการเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุมการใช (แบบ อ.5)

ก3   หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10)

ก4   รายการจดทะเบียน/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติอาคารชุด 

      และเปล่ียนแปลงผูจัดการนิติอาคารชุด (อ.ช.12)

ก5   หนังสือสําคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13)



ภาคผนวก ก1
หนังสือเห็นชอบ ที่ ทส 1010.5/14965 วันท่ี 30 ตุลาคม 2561

















ภาคผนวก ก2
ใบรับรองการกอสราง การดัดแปลง หรือการเคล่ือนยายอาคารประเภทควบคุมการใช (แบบ อ.5)











ภาคผนวก ก3
หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10)





ภาคผนวก ก4
รายการจดทะเบียน/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติอาคารชุดและเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติอาคารชุด (อ.ช.12) 





ภาคผนวก ก5
หนังสือสําคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13)





ภาคผนวก ข
รูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการ แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะดำเนินการ) 

โดยนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ 

4-1 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจาหนาที่ของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมนท จำกัด 

 

รูปแสดงการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
โครงการ แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะดำเนินการ)  

ของนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ ระหวางเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

  

รูปที่ 1 พ้ืนที่สีเขียว 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

รูปที่ 2 ปายจำกัดความเร็ว รูปที่ 3 เจาหนาที่ทำความสะอาดถนน 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 4 เจาหนาท่ีคอยอำนวยความสะดวกดานจราจร รูปที่ 5 สัญลักษณเขา-ออก โครงการ 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการ แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะดำเนินการ) 

โดยนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ 

4-2 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจาหนาที่ของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมนท จำกัด 

 

  

รูปที่ 5 (ตอ) สัญลักษณเขา-ออก โครงการ รูปที่ 6 สัญลักษณการจราจรภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

รูปที่ 7 สัญลักษณลูกศรบนพ้ืนถนน รูปที่ 8 ระบบำบัดน้ำเสีย 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 9 เจาหนาที่ดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย 
 
 
 
 

15/03/2025 11:05 น. 15/03/2025 11:05 น. 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการ แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะดำเนินการ) 

โดยนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ 

4-3 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจาหนาที่ของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมนท จำกัด 

 

  

รูปที่ 10 ถังสำรองน้ำใชชั้นใตดิน 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

รูปที่ 11 เจาหนาที่ตรวจสอบระบบเสนทอประปา รูปที่ 12 ปายรณรงคประหยัดไฟฟา 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 13 เจาหนาที่ทำความสะอาดรางระบายน้ำ รูปที่ 14 ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟา 
 
 
 
 

19/03/2025 12:06 น. 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการ แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะดำเนินการ) 

โดยนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ 

4-4 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจาหนาที่ของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมนท จำกัด 

 

  

รูปที่ 15 หองพักขยะประจำชั้น 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

รูปที่ 16 ถังรองรับมูลฝอยสวนกลาง รูปที่ 17 แมบานทำความสะอาดหองพักขยะประจำชั้น 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 18 รถเก็บขยะของสำนักงานเขตบางซื่อ รูปที่ 19 ปายรณรงคคดัแยกขยะ 
 
 
 
 

15/03/2025 05:03 น. 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการ แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะดำเนินการ) 

โดยนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ 

4-5 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจาหนาที่ของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมนท จำกัด 

 

  

รูปที่ 20 การมัดถุงขยะมูลฝอยกอนขนยาย รูปที่ 21 หองพักมูลฝอยรวม 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

รูปที่ 21 (ตอ) หองพักมูลฝอยรวม รูปที่ 22 แมบานทำความสะอาดหองพักมูลฝอยรวม 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 23 รับซื้อของเกา 
 
 
 
 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการ แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะดำเนินการ) 

โดยนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ 

4-6 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจาหนาที่ของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมนท จำกัด 

 

  

รูปที่ 24 เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ.) รูปที่ 25 พัดลมดูดอากาศภายในหองพักขยะรวม 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

รูปที่ 26 รูระบายน้ำชะขยะหองพักขยะ รูปที่ 27 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 27 (ตอ) ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 
 
 
 
 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการ แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะดำเนินการ) 

โดยนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ 

4-7 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจาหนาที่ของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมนท จำกัด 

 

  

รูปที่ 27 (ตอ) ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย รูปที่ 28 หัวรับน้ำดับเพลิง 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

รูปที่ 29 ตู FHC รูปที่ 30 บันไดหนีไฟ 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 31 ไฟฉุกเฉิน รูปที่ 32 ปายบอกทางหนีไฟ 
 
 
 
 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการ แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะดำเนินการ) 

โดยนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ 

4-8 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจาหนาที่ของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมนท จำกัด 

 

  

รูปที่ 33 เจาหนาที่ตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัย รูปที่ 34 เจาหนาที่ดูแลพื้นที่สเีขียว 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

รูปที่ 35 ชองระบายอากาศบันไดหนีไฟ รูปที่ 36 สติ๊กเกอรจอดรถ 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 37 บัตรสำหรับจอดรถช่ัวคราว 
 
 
 
 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการ แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะดำเนินการ) 

โดยนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ 

4-9 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจาหนาที่ของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมนท จำกัด 

 

  

รูปที่ 38 กระจกโคง รูปที่ 39 ไฟสองสวางภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

รูปที่ 40 พ้ืนท่ีจอดรถ รูปที่ 41 เจาหนาที่ตรวจสอบระบบไฟฟา 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 42 อุปกรณไฟฟาฉลากเบอร 5 รูปที่ 43 กระจกหองพัก 
 
 
 
 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการ แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะดำเนินการ) 

โดยนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ 

4-10 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจาหนาที่ของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมนท จำกัด 

 

  

รูปที่ 44 กลองวงจรปด 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

รูปที่ 45 กำจัดแมลง รูปที่ 46 รูตะแกรงระบายน้ำ 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 47 ตูเก็บของบริเวณสระวายน้ำ รูปที่ 48 จุดลางตัว 
 
 
 
 

10/05/2025 11:25 น. 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการ แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะดำเนินการ) 

โดยนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ 

4-11 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจาหนาที่ของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมนท จำกัด 

 

  

รูปที่ 49 กฎระเบียบการใชสระวายน้ำ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

รูปที่ 50 หองน้ำบริเวณสระวายน้ำ รูปที่ 51 อางลางมือบริเวณสระวายน้ำ 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 52 สระวายน้ำ รูปที่ 53 รางระบายน้ำลน 
 
 
 
 

10/05/2025 11:25 น. 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการ แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะดำเนินการ) 

โดยนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ 

4-12 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจาหนาที่ของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมนท จำกัด 

 

  

รูปที่ 54 ปายบอกระดับความลึกสระวายน้ำ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

รูปที่ 55 พ้ืนทางเดินบริเวณสระวายน้ำ รูปที่ 56 ไฟสองสวางบริเวณสระวายน้ำ 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 57 หวงชูชีพ 
 
 
 
 

10/05/2025 11:25 น. 



 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการ แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ (Chapter One Flow Bangpo) (ระยะดำเนินการ) 

โดยนิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ 

4-13 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจาหนาที่ของโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมนท จำกัด 

 

  

รูปที่ 58 เบอรโทรฉุกเฉิน รูปที่ 59 อาคารโครงการแชปเตอรวัน โฟลว บางโพ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

รูปที่ 60 จุดรวมพล รูปที่ 61 ตูควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

รูปที่ 62 หองสำรองน้ำดับเพลิง รูปที่ 63 หอง MDB 

 

10/05/2025 11:25 น. 



ภาคผนวก ค
เอกสารการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและลดผลกระทบสิ่งแวดลอม

ค1   เอกสารตรวจสอบระบบประปา
ค2   ใบเสร็จขยะมูลฝอยสํานักงานเขตบางซื่อ
ค3   เอกสารตรวจสอบระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย
ค4   เอกสารตรวจสอบระบบไฟฟา
ค5   ระเบียบพักอาศัยของโครงการ
ค6   หนังสือรับรองการใหบริการบําบัดนํ้าเสียของอาคารชุด แชปเตอรวัน โฟลว บางโพ



ภาคผนวก ค1
เอกสารตรวจสอบระบบประปา



 



ภาคผนวก ค2
ใบเสร็จขยะมูลฝอยสํานักงานเขตบางซื่อ



 



ภาคผนวก ค3
เอกสารตรวจสอบระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย



 



ภาคผนวก ค4
เอกสารตรวจสอบระบบไฟฟา



 

 

 

 

 



 



ภาคผนวก ค5
ระเบียบพักอาศัยของโครงการ
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คำ�นำ�

คู�มือพักอ�ศัยนี้ได�จัดทำ�ข��นเพ�่อประโยชน�แก�ท��นเจ��ของร�วมได�ทร�บถึงข�อมูลต��งๆ�
และบริก�รของโครงก�ร�แชปเตอร์�วัน�โฟลว์�(Chapter One Flow)�แห�งนี้สำ�หรับ
ก�รพักอ�ศัยให�เกิดประสิทธ�ภ�พสูงสุด�อย��งไรก็ต�ม�ระเบียบและข�อกำ�หนดต��งๆ 
ที่ปร�กฏในเอกส�รคู�มือพักอ�ศัยนี้�

ขอสงวนสิทธิ์ที ่จะแก้ไข�ปรับปรุง�หรือเพิ่มเติมได้ต�มคว�มเหม�ะสมในอน�คต�
ท่�นเจ้�ของร่วมจะได้รับข้อมูลเป็นล�ยลักษณ์อักษรจ�กนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ห�ก
มีก�รแก�ไข�ปรับปรุง�หร�อเพ��มเติมเนื้อห�ในคู�มือฉบับนี้

โปรดศึกษ�ร�ยละเอียดในคู�มือฉบับนี้�พร�อมอธ�บ�ยร�ยละเอียดต��งๆ�ให�กับสม�ชิกใน
ครอบครัวของท��นได�รับทร�บด�วย�ห�กมีข�อสงสัยหร�อประสงค�จะทร�บข�อมูลเพ��มเติม
ประก�รใด�กรุณ�ติดต�อนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ
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คำ�นิย�มคว�มหม�ย

อาคารชุด

นิติบุคคลอาคารชุดฯ

 
ทรัพย์ส�วนกลาง 
 
 
ทรัพย์ส�วนบุคคล 
 
 
เจ�าของร�วม 
 
 
คณะกรรมการ 
 
 
 
บร�วารของเจ�าของร�วม 
(“บร�วาร”) 
 
ผู�มาติดต�อ�/�แขก

 
 

อ�ค�รชุด�แชปเตอร��วัน�โฟลว��(Chapter One Flow)

นิติบุคคลอ�ค�รชุด� แชปเตอร�� วัน� โฟลว�� มีหน��ที่ในก�ร
บร�ก�รจัดก�รและดูแลในพ�้นที่ส�วนกล�งของอ�ค�รชุดฯ

ทรัพย�สินส�วนที่มีไว�หร�อเพ�่อใช�ประโยชน�ร�วมกันสำ�หรับ
เจ��ของร�วมทั้งหมด 
 
ห�องชุด�และหม�ยคว�มรวมถึงสิ�งปลูกสร��งหร�อที่ดินที่จัด
ไว�ให�เป�นกรรมสิทธ�์ของเจ��ของห�องชุดแต�ละร�ย�(ถ�ามี) 
 
เจ��ของกรรมสิทธ�์ทรัพย�ส�วนบุคคลในโครงก�รหร�อ 
ผู�แทนในกรณีที่นิติบุคคลเป�นเจ��ของกรรมสิทธ� ์
 
บุคคลซึ่งได�รับก�รเลือกตั้งจ�กเจ��ของร�วมต�มข�อบัง
คับฯ�ในก�รดำ�เนินก�รให�เป�นไปต�มวัตถุประสงค�ของ
เจ��ของร�วม 
 
บุคคลใดๆ�ที่ได�รับอนุญ�ตให�ใช�ประโยชน�จ�กโครงก�รได��
เช�น�ผู�เช���ผู�พักอ�ศัย�เป�นต�น 
 
บุคคลที่ไม�ได�พักอ�ศัยอยู�ในอ�ค�รชุดฯ�ซ่ึงเป�นผู�ได�รับ
เชิญจ�กเจ��ของร�วม�บร�ว�รหร�อนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ� 
ให�เข��ม�ในอ�ค�รชุดฯ�หร�อผู�ใช�บร�ก�รร��นค��ในโครงก�ร�(ถ�ามี)
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02

01

03

04

05

รายละเอียดโครงการ�หน�า.06
• คำ�นิย�มคว�มหม�ย

ระบบต�างๆ�ภายในอาคารชุด�หน�า.08

คู�มือผู�พักอาศัย�หน�า.10
• ก�รใช�ทรัพย�ส�วนบุคคล
• ก�รใช�พ�้นที่ส�วนกล�ง
• ก�รบร�ก�รซ�อมบำ�รุงพ�้นที่ส�วนกล�ง
• ก�รใช�ลิฟท�
• ก�รใช�ล็อบบ้ี
• ก�รขนของเข���-�ออกอ�ค�รชุดฯ

ระเบียบการใช�บร�การต�างๆ�ในพ�้นที่ส�วนกลาง�หน�า.16
• ก�รให�บร�ก�รพ�้นที่จอดรถ�(Conventional Parking)
• ก�รขอสติ�กเกอร�จอดรถยนต�และใช�บร�ก�รจอดรถ 

(Parking Sticker And Parking Service)
• ก�รใช�บร�ก�รพ�้นที่ส�วนกล�ง�(Facilities)

ระเบียบปฏิบัติต�างๆ�หน�า.19
• ระเบียบก�รชำ�ระค��ส�วนกล�ง�ค��ประกันภัยอ�ค�ร�ค��อ่ืนๆ 

และก�รเร�ยกเก็บค��ใช�จ��ย
• ระเบียบก�รโอนห�องชุด�และก�รขอหนังสือปลอดหนี้
• ระเบียบก�รต�อเติม�และตกแต�งห�องชุด
• ระเบียบก�รผ��นเข��-ออกบร�เวณอ�ค�ร�(บัตร�Visitor)

CHAPTER
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/  CHAPTER 01����ร�ยละเอียดโครงก�ร���

01 CHAPTER
ร�ยละเอียดโครงก�ร
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/  CHAPTER 01����ร�ยละเอียดโครงก�ร���

ชื่อโครงการ

เจ�าของโครงการ

ที่ต้ังโครงการ

ขนาดท่ีดิน

ลักษณะโครงการ
จำานวนยูนิตทั้งหมด

สิ�งอำานวยความสะดวก 

อ�ค�รชุดแชปเตอร��วัน�โฟลว��(Chapter One Flow)

บร�ษัท�พฤกษ��เร�ยลเอสเตท�จำ�กัด�(มห�ชน)

ถนนประช�ร�ษฎร��ส�ย�1�แขวงบ�งซ่ือ�เขตบ�งซ่ือ�
กรุงเทพมห�นคร 
 
3-1-4.9�ไร��(5,219.6�ตารางเมตร)

อ�ค�รชุดพกัอ�ศัยขน�ดคว�มสูง�41�ชัน้�จำ�นวน�1�อ�ค�ร

รวมท้ังสิ�น�386�ห�องชุด�แบ�งเป�นห�องชุดสำ�หรับพกัอ�ศัย
รวม�385�ห�องชุด,�ห�องชุดเพ�อ่ก�รพ�ณิชย��(ร�านค�า)� 
จำ�นวน�1�ห�องชดุ

• ลิฟท�โดยส�ร�3�ชุด,�ลิฟท�ผจญเพลิง�1�ชุด,� 
ลิฟท�อ�ค�รจอดรถ�1�ชุด

• ระบบรักษ�คว�มปลอดภัยด�วยบัตรผ��นและระบบ
ตรวจจับใบหน�� (Security Access Control)

• บร�ก�รตู�ใส�จดหม�ย�(Mailbox) 
และ�Smart�Locker

• พ�้นที่จอดรถ (Conventional Parking)�จำ�นวน

• สวนส�วนกล�ง�(Recreation Garden, Study 
Room, Play Yard, Party Room, Sky Facility, 
Leisure Pool, Sky Lounge)

• ระบบโทรทัศน�วงจรป�ด�

• ระบบรักษ�คว�มปลอดภัย�24�ชั่วโมง 
(24 Hours Security)

ร�ยละเอียดโครงก�ร
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/  CHAPTER 02����ระบบต��งๆภ�ยในโครงก�รหร�ออ�ค�รชุด

02 CHAPTER
ระบบต��งๆ�ภ�ยในโครงก�ร
หร�ออ�ค�รชุด
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/  CHAPTER 02����ระบบต��งๆ�ภ�ยในโครงก�รหร�ออ�ค�รชุด

1. ระบบตรวจจับเหตุเพลิงไหม��ประกอบด�วย�ระบบตรวจจับความร�อนและควัน (Heat and 
Smoke Detector) จะแจ�งบร�เวณที่มีคว�มร�อนหร�อควันไปยังส�วนควบคุมของอ�ค�ร
โดยอัตโนมัติ�อุปกรณ�ตรวจจับดังกล��วจะติดตั้งไว�ภ�ยในห�องชุดท้ังหมด�ท�งเดินภ�ยใน
อ�ค�รและจุดสำ�คัญของทรัพย�สินส�วนกล�งต��งๆ

2. ระบบแจ�งเหตุเพลิงไหม�ด�วยมือ (Manual Pull Down) และระบบแจ�งเหตุเพลิงไหม��
(Paging Alarm)�อุปกรณ�ที่ใช�สำ�หรับแจ�งเตือนเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินจำ�เป�นเร�งด�วนซึ่งติด
ตั้งไว�ทุกชั้นของอ�ค�ร�และระบบรับสัญญ�นเหตุเพลิงไหม�เพ�่อแจ�งเหตุภ�ยในอ�ค�ร

3. ระบบป�องกันเหตุเพลิงไหม� (Fire Protection) ประกอบด�วย�ระบบหัวฉีดน้ำ��(Sprinkler) 
ท่ีจะถูกติดต้ังท่ัวบร�เวณภ�ยในอ�ค�รและ�ตู�ส�ยฉีดน้ำ�ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
ท่ีจะติดต้ังท่ีท�งเดินภ�ยในอ�ค�รทุกช้ันและท่ีล�นจอด�สำ�หรับก�รดับเพลิงภ�ยในอ�ค�รชุดฯ�

4. บันไดหนีไฟภายในอาคาร�(Fire Staircase) ช�องบันไดหนีไฟมีไว�เพ�่อจุดประสงค�ในก�ร
อพยพในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม�ภ�ยในอ�ค�รต�มกฏหม�ยกำ�หนด

5. ไฟแสงสว�างฉุกเฉิน (Emergency Lightbox) อุปกรณ�ให�ไฟแสงสว��งฉุกเฉินท่ีจะทำ�ง�น
ทันทีที่ไฟฟ��จ�กส�วนกล�งดับ�โดยจะติดตั้งไว�บร�เวณท�งเดินส�วนกล�ง�และห�องควบคุม
ระบบท่ีสำ�คัญ�เช�น�บร�เวณท�งเดินทุกชั้น,�พ�้นที่หน��บันไดหนีไฟของทุกช้ัน�เป�นต�น

6. ระบบลิฟท์โดยสาร�(Passenger Elevator) ลิฟท์ดับเพลิง�(Fireman Lift) และระบบล็อคช้ัน�
(Destination Floor) ควบคุมด�วยระบบ�Access�Card�แบบระบุชั้น

7. ระบบโทรทัศน์วงจรป�ด�(CCTV)�ระบบโทรทัศน�วงจรป�ดมีไว�สำ�หรับเฝ��ระวังรักษ�คว�ม
ปลอดภัยในอ�ค�รชุดฯ�

8. ระบบรับสัญญาณภาพโทรทัศน์รวม (MATV)�ระบบจ�นรับสัญญ�ณโทรทัศน�รวม 
และกระจ�ยผ��นส�ยสัญญ�ณไปยังห�องชุดแต�ละห�อง

9. ระบบควบคุมประตูเข�า-ออก�(Access Control) เป�นระบบที่ใช�ควบคุมก�รผ��นเข��-ออก
ด�วยบัตรผ��น�(Access Card)�และ�ระบบตรวจจับใบหน���(Face Recognition) 
เพ�่อป�องกันมิให�บุคคลที่ไม�ได�รับสิทธ�์จ�กภ�ยนอกผ��นเข��โดยไม�ได�รับอนุญ�ต

10. ไม�ก้ันทางเข�า –�ออกสำาหรับรถยนต์อัตโนมัติ�(Gate Barrier) และระบบป�องกันการวนบัตร 
(Anti Passback) เป�นระบบอำ�นวยคว�มสะดวกในก�รเข���–�ออก�สำ�หรับรถยนต��เพ�อ่ป�องกัน 
มิให�บุคคลภ�ยนอกผ��นเข���–�ออก�ในพ�น้ท่ีโดยไม�ได�รับอนุญ�ต�และระบบป�องกันก�รวนบัตร
เพ�่อจอดรถเกินสิทธ�์

11. แผงโซล�าเซลล์ (Solar Cell) สำ�หรับจ��ยไฟฟ��จ�กพลังง�นแสงอ�ทิตย�ในพ�้นที่ส�วนกล�ง
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03 CHAPTER
ก�รบร�ห�รง�นอ�ค�ร 
และก�รดูแลทรัพย�ส�วนกล�ง
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/  CHAPTER 03����รก�รบร�ห�รง�นอ�ค�รและก�รดูและทรัพย�ส�วนกล�ง

1.�การใช�ทรัพย์ส�วนบุคคล

ก�รจัดก�ร�และใช�ประโยชน�ห�องชุดเป�นสิทธ�ของเจ��ของร�วม�และบร�ว�ร�หร�อบุคคลที่เจ��ของร�วม
อนุญ�ต�หร�อมอบหม�ยให�ใช�ห�องชุด�ซึ่งจะอยู�ภ�ยใต�คว�มรับผิดชอบของเจ��ของร�วมและภ�ยใต�
ระเบียบก�รอยู�อ�ศัยที่ต�องปฏิบัติ�ดังนี้

1.1.� เจ��ของร�วมและบร�ว�รจะต�องดูแลรักษ�ห�องชุด�และทรัพย�ส�วนบุคคลของตนให�อยู�ใน��
สภ�พที่ดี�และไม�กระทำ�ใดๆ�ให�เป�น�ที่กระทบต�อสิทธ��ก�อให�เกิดคว�มเดือดร�อน 
คว�มเสียห�ยตลอดจนก�รรบกวนต�อคว�มสงบสุขในก�รอยู�อ�ศัยของผู�อื่น 
หร�อทรัพย�ส�วนกล�งของอ�ค�ร

1.2.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ต�องรับผิดชอบต�อก�รซ�อมแซม�ภ�ยในห�องชุดของตนเอง 
และควรรักษ�ให�อยู�ในสภ�พก�รดูแลรักษ�อย��งดี�และสะอ�ดตลอดเวล�

1.3.� ไม�อนุญ�ตให�เล้ียงสุนัข�แมว�นก�และสัตว�เลี้ยงท่ีมีขน�ดใหญ�อ่ืนๆ�รวมถึงสัตว�เลื้อย
คล�นต��งๆ�หร�อสัตว�ที่อ�จก�อให�เกิดคว�มรำ�ค�ญ�หร�อเป�นอันตร�ยต�อบุคคลอื่นไว�
ภ�ยในห�องชุดหร�อบร�เวณพ�้นที่ส�วนกล�งของอ�ค�ร

1.4.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ต�องไม�กระทำ�ก�รใดเป�นก�รรบกวนผู�อื่น�โดยเฉพ�ะอย��งยิ�ง
ระหว��งเวล��21.00�-�09.00�น.

1.5.� ห��มเปล่ียนแปลงหร�อเคลื่อนย��ยระบบเตือนภัย�ระบบป�องกันอัคคีภัย�และระบบอื่นๆ�
ที่ใช�ร�วมกัน

1.6.� ห��มสกัด�เจ�ะ�หร�อดัดแปลงแก�ไข�พ�้น�เพด�น�และผนังห�องชุดด��นที่ติดกับท�งเดิน
ส�วนกล�ง�และระเบียง�หร�อผนังด��นข��งท่ีใช�ร�วมกับห�องชุดอื่น

1.7.� ห��มก�อสร��ง�หร�อดัดแปลงสิ�งใดเพ��มเติมบนร�วระเบียงห�องชุด�รวมทั้งก�รติดตั้ง
ลูกกรงเหล็กดัด�ร�มเง�ภ�ยนอก�หร�อผ��ใบกันแดด�ก�รติดตั้งเส�อ�ก�ศโทรทัศน�
ภ�ยนอก�และจ�นด�วเทียม�หร�อก�รติดตั้งใดๆ�ให�เป�นที่มองเห็นได�ชัดจ�กภ�ยนอก�
หร�อในลักษณะที่สูงกว��หร�อเกินกว��ขอบระเบียง�รวมถึงอ�จเป�นก�รเปลี่ยนภ�พ
ลักษณ�โดยรวมของอ�ค�ร

1.8.� ห��มดัดแปลง�หร�อเพ��มเติมในส�วนของโครงสร��งหร�อท�สีภ�ยนอก�เปลี่ยนประตู�
กระจก�หร�อกรอบหน��ต��งด��นนอก�ก�รติดฟ�ล�มสะท�อนแสงหร�อฟ�ล�มประเภท
อื่นๆ�รวมถึงก�รกระทำ�สิ�งใดๆ�ที่เป�นก�รดัดแปลง�และอ�จมีผลกระทบต�อรูปลักษณ�
ภ�ยนอกของอ�ค�รชุดฯ

��1.9.� ห��มว�งสิ�งของบนระเบียง�ซึ่งอ�จจะตกหล�นม�ยังด��นล��ง�อันจะก�อให�เกิดอันตร�ย�
หร�อเสียห�ยแก�ผู�อื่นหร�อทรัพย�ส�วนกล�งได��รวมถึงก�รปลูกต�นไม�ใหญ�ซึ่งมีคว�มสูง
เกินกว��ร�วระเบียง

1.10.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ห��มกระทำ�ก�รใดๆ�ให�ไหล�หล�น�ลงม�ยังพ�้นด��นล��ง�หร�อพ�้นท่ี
ส�วนกล�ง�อันจะก�อให�เกิดคว�มสกปรก�กระทบ�และเสียห�ยต�อทรัพย�สินของผู�อื่น
หร�อทรัพย�ส�วนกล�งได�

1.11.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ควรใช�โถชักโครก�ท�อระบ�ยน้ำ�ปฎิกูล�และห�องน้ำ�ทุกห�อง�ต�ม
วัตถุประสงค�ท่ีเหม�ะสมและสมควร�ไม�ควรทิ�งเศษขยะ�น้ำ�ปูน�น้ำ�ที่เป�นตะกอนจับแข�ง�
เศษดินทร�ยลงในนั้น�ห�กมีก�รอุดตันหร�อก�รรั่วไหล�หร�อคว�มเสียห�ยใดๆ�ที่เกิด
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จ�กก�รใช�ผิดวัตถุประสงค��ค��ใช�จ��ยจ�กก�รซ�อมจะเร�ยกเก็บจ�กบุคคลที่ต�องรับ
ผิดชอบ�หร�อเจ��ของร�วม�ทั้งนี้รวมถึงบร�เวณอื่นๆ�เช�น�อ��งล��งจ�น�ร�งน้ำ�ระเบียง
ด��นนอก�เป�นต�น

1.12.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ห��มแก�ไขดัดแปลงประตูห�องชุด�ยกเว�นก�รติดตั้ง 
ล็อคประตูเพ��มเติม

1.13.� ห��มแขวนเสื้อผ��หร�อสิ�งอื่นใดภ�ยนอกห�องชุด�โดยเฉพ�ะที่ระเบียงซึ่งส�ม�รถมอง
เห็นจ�กภ�ยนอกอ�ค�ร�นอกเหนือจ�กบร�เวณซักล��งของห�องชุด

1.14.� ห��มป�ดแผ�นภ�พป��ยชื่อหร�อป��ยโฆษณ�บร�เวณผนัง�หร�อระเบียงด��นนอกห�องชุด�
ซึ่งอ�จมีผลกระทบต�อรูปลักษณ�ภ�ยนอกของอ�ค�รชุด

1.15.� ห��มประกอบอ�ห�ร�บร�เวณระเบียงของห�องชุด

1.16.� ห��มประกอบ�เตร�ยม�เก็บ�หร�อ�มีไว�ซึ่งอ�ห�รที่มีกลิ�นแรง�หร�อสูบบุหร�่�ซึ่งอ�จจะ
เป�นก�รรบกวน�เกิดคว�มรำ�ค�ญหร�อส�งผลต�อสุขภ�พของเจ��ของร�วมและบร�ว�ร 
ร�ยอื่นๆ�ในอ�ค�รชุดฯ�หร�อภ�ยในชั้นพักอ�ศัย

1.17.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ต�องให�คว�มยินยอมนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�หร�อฝ��ย
ว�ศวกรรมในกรณีจำ�เป�นต�องเข��ทำ�ก�รตรวจสอบและซ�อมแซมแก�ไขภ�ยในห�องชุด�
ในกรณีที่ทรัพย�สินส�วนกล�ง�หร�อห�องชุดอื่นมีคว�มชำ�รุด�เสียห�ย

1.18.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ต�องรับผิดชอบคว�มเสียห�ยต�อทรัพย�สินส�วนกล�ง 
และทรัพย�สินของห�องชุดข��งเคียงหร�อห�องชุดชั้นบน�และชั้นล��ง�อันเนื่องม�จ�กก�ร
ต�อเติม�ตกแต�ง�ซ�อมแซมแก�ไข�หร�อก�รเปลี่ยนแปลงเคลื่อนย��ยระบบส�ธ�รณูปโภค�
ระบบป�องกันอัคคีภัยหร�อคว�มเสียห�ยใดๆ�ที่เกิดจ�กห�องชุดนั้นเป�นเหตุ

1.19.� ห��มเก็บวัตถุไวไฟไว�ในห�องชุด�และไม�ว�งวัตถุที่ส�ม�รถติดไฟได�หร�อง��ยต�อก�ร
ติดไฟไว�ที่ระเบียง�ซึ่งอ�จปลิวร�วงหล�นไปยังอ�ค�รข��งเคียง

1.20.� ห��มเสพส�รเสพติดใดๆ�รวมถึงสูบบุหร�่บร�เวณทรัพย�ส�วนบุคคล

1.21.� เจ��ของร�วมทุกท��น�ต�องแจ�งนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ทร�บช่ือของบุคคลที่เป�นบร�ว�ร
ที่พักอ�ศัยต�มปกติในห�องชุด�โดยกรอกแบบฟอร�มลงทะเบียนผู�อยู�อ�ศัย�เมื่อมีก�ร
เปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับก�รครอบครอง�ก�รเช���หร�อก�รถือกรรมสิทธ�์�เพ�่อให�นิติบุคคล
อ�ค�รชุดฯ�ได�ปรับปรุงข�อมูลให�เป�นป�จจุบันอยู�เสมอ

1.22.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ควรจัดห�ก�รคุ�มครองจ�กก�รประกันภัยท่ีเหม�ะสมกับเหตุ
อัคคีภัย�ก�รโจรกรรม�ลักทรัพย��และคว�มเสียห�ยจ�กเหตุอื่นใดที่มีต�อทรัพย�สินส�วน
บุคคล�เฟอร�นิเจอร�เคร�่องประดับตกแต�งภ�ยในห�องชุด�ย�นพ�หนะ�และทรัพย�สินส�วน
บุคคลอื่นๆ�นอกจ�กนั้น�เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ควรจัดห�ก�รคุ�มครองจ�กก�รประกัน
ภัยคว�มเส่ียงต��งๆ�ของตนเอง�ลูกจ��งในครอบครัว�และบุคคลที่ส�มต�มคว�มเหม�ะสม

1.23.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�จะต�องใช�ห�องชุด�ต�มที่ข�อบังคับนิติบุคคลอ�ค�รชุด�แชปเตอร��
วัน�โฟลว� (Chapter One Flow) กำ�หนดเท��นั้น

1.24.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�จะต�องตรวจสอบคว�มเร�ยบร�อยของระบบต��งๆ�เช�น�ระบบประป��
ระบบไฟฟ���ระบบเคร�่องปรับอ�ก�ศ�รวมถึงก�รป�ดล็อคประตู�หน��ต��ง�ก�อนออกจ�ก
ห�องชุดให�เร�ยบร�อยทุกครั้ง

1.25.� ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินนอกเวล�ทำ�ง�นปกติ�เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ส�ม�รถแจ�ง
พนักง�นรักษ�คว�มปลอดภัยท่ีประจำ�โครงก�ร�เพ�อ่ประส�นง�นไปยังนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�
ผู�รับผิดชอบดูแลต�อไป
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2.�การใช�พ�้นที่ส�วนกลาง

2.1.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ต�องมีคว�มเกรงใจต�อเพ�่อนบ��น�โดยทั่วไป�ไม�ควรกระทำ�ก�รใดๆ�
ที่มีแนวก�อให�เกิดคว�มเสียห�ย�ท่ีเป�นก�รรบกวน�ทำ�ให�เกิดคว�มรำ�ค�ญ�หร�ออ่ืนๆ 
ที่ก��วก��ยต�อสิทธ��คว�มสงบหร�อคว�มสะดวกของผู�อยู�อ�ศัยนั้นๆ

2.2� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร
2.2.1� ต�องไม�ว�งทรัพย�สินส�วนบุคคล�(รวมท้ังรองเท�า)�ไว�ในบร�เวณโถงท�งเดินของ

พ�้นท่ีส�วนกล�งหน��ห�องชุด
2.2.2� ไม�ควรว�งทรัพย�สินส�วนบุคคลโดยไม�ดูแล�ในบร�เวณท่ีจอดรถ�หร�อภ�ยในพ�น้ท่ี

ส�วนกล�ง�เช�น�รถเข�นเด็ก�จักรย�น�ของเล�นต��งๆ�อุปกรณ�ล��งรถ�เป�นต�น�ควรเก็บ
ทรัพย�สินดังกล��วไว�ภ�ยในห�องชุดของท��นเท��น้ัน

2.2.3� นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�มีสิทธ�ย์��ยวัสดุใดท่ีผิดระเบียบข�อบังคับ�หร�อสิ�งกีดขว�งใดๆ�
ออกไปโดยไม�ต�องแจ�งล�วงหน���และไม�ต�องรับผิดชอบต�อคว�มเสียห�ยที่จะเกิดข��น
จ�กก�รเคล่ือนย��ย

2.3.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ต�องไม�อนุญ�ตให�คนภ�ยในท่ีพักอ�ศัยอยู��เดินเตร�ดเตร�ในบร�เวณ
พ�น้ท่ีส�วนกล�ง�ซ่ึง�จะเป�นก�รรบกวน�หร�อก�อให�เกิดคว�มรำ�ค�ญต�อผู�ครอบครองคนอ่ืนๆ�
หร�อนำ�ห�องชุดไปปล�อยเช��ระยะส้ันอันเป�นเหตุให�มีบุคคลแปลกหน��ผลัดเปล่ียนเข��ม�ใน
พ�น้ท่ีส�วนกล�งท่ีจัดไว�เฉพ�ะเจ��ของร�วม�หร�อให�บุคคลภ�ยนอกเข��ม�ใช�พ�น้ท่ีส�วนกล�งโดย
ไม�มีเจ��ของร�วมใช�ง�นอยู�ด�วย�อันจะเป�นเหตุให�เจ��ของร�วมท��นอ่ืนรู�สึกไม�ปลอดภัย

2.4.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ต�องไม�สร��งคว�มเสียห�ยต�อบร�เวณพ�้นท่ีส�วนกล�ง�หร�ออุปกรณ�
อำ�นวยคว�มสะดวกต��งๆ�และนิติบุคคลอค�รชุดฯ�มีสิทธ�เร�ยกเก็บค��ใช�จ��ยก�รแก�ไข
คว�มเสียห�ยท่ีเกิดข��นรวมค��จัดก�รถึงท��นเสมือนเป�นค��ใช�จ��ยของห�องชุดท��น�โดย
ออกเร�ยกชำ�ระเพ�่อแก�ไขในทันที

2.5.� ไม�อนุญ�ตให�นำ�อ�ห�ร�เคร�่องด่ืมทุกชนิด�ม�รับประท�นในล็อบบ้ี�ภ�ยในลิฟท�� 
ล็อบบ้ีลิฟท��และพ�้นท่ีส�วนกล�งอ่ืนๆ�ยกเว�นในบร�เวณท่ีจัดไว�ให�

2.6.� ไม�อนุญ�ตให�สูบบุหร�่บร�เวณพ�้นท่ีส�วนกล�ง�ในล็อบบ้ี�ภ�ยในลิฟท��ล็อบบ้ีลิฟท��พ�้นท่ี
จอดรถ�หร�อสำ�นักง�น�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ยกเว�นในบร�เวณท่ีจัดไว�ให�

2.7.� ไม�อนุญ�ตให�เด็กๆ�เล�นในล็อบบ้ี�ภ�ยในลิฟท��บันได�ล็อบบ้ีลิฟท��และโถงท�งเดินใน
อ�ค�ร�รวมถึงก�รเล�น�โรลเลอร�สเก็ตหร�อสเก็ตบอร�ดในพ�้นท่ีส�วนกล�ง�ห�กเกิดคว�ม
เสียห�ย�หร�อเปรอะเป��อนต�อสิ�งประดับตกแต�งใดๆ�เจ��ของร�วม�หร�อผู�ปกครองน้ันๆ�จะ
ต�องรับผิดชอบต�มมูลค��คว�มเสียห�ยท่ีเกิดข��นจร�ง

2.8.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ไม�ส�ม�รถส่ังก�รให�เจ��หน��ท่ีของนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�คนใด
ก็ต�มออกไปนอกอ�ค�ร�เพ�่อปฏิบัติภ�รกิจหร�อจุดประสงค�ส�วนตัวของตนเอง�หร�อออก
นอกอ�ค�ร�โดยไม�มีวัตถุประสงค�ท่ีจะทำ�ให�ประสิทธ�ภ�พในก�รดำ�เนินง�นโดยรวมของ
อ�ค�รชุดฯ�เพ��มม�กข��น�รวมไปถึงกระทำ�ก�รในห�องชุด�ยกเว�นบร�ก�รต�มที่โครงก�ร
กำ�หนดไว�

2.9.� ไม�ฝ�กเง�นกับพนักง�นนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�(นอกจากที่กำาหนด)�เพ�่อชำ�ระค��ใช�จ��ยใดๆ�
ก็ต�ม�และนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะไม�รับผิดชอบต�อคว�มเสียห�ยใดๆ�ท้ังสิ�น

2.10� คำ�ร�องเร�ยน�หร�อคำ�แนะนำ�ในเร�่องใดๆ�ท่ีเก่ียวข�องกับอ�ค�ร�และก�รทำ�ง�นของนิติบุคคล
อ�ค�รชุดฯ�เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�ส�ม�รถสอบถ�มจ�กนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�โดยก�ร
แจ�งเป�นล�ยลักษณ�อักษรในเวล�ทำ�ก�ร
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3.�การบร�การซ�อมบำารุงพ�้นท่ีส�วนกลาง

นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�มีหน��ที่คว�มรับผิดชอบในส�วนของก�รบร�ก�ร�จัดก�รดูแล�และซ�อมบำ�รุง
รักษ�อ�ค�รชุดฯ�อันครอบคลุมง�นระบบว�ศวกรรมอ�ค�รที่กำ�หนดไว��อุปกรณ��ในบร�เวณพ�้นที่
ส�วนกล�งหร�อพ�้นที่เอนกประสงค�อื่นๆ�ของอ�ค�รชุดฯ�หร�อทรัพย�สินอื่นใดภ�ยในอ�ค�รชุดฯ� 
ที่มีไว�ใช�สำ�หรับใช�ประโยชน�ร�วมกัน�ตลอดจนสิ�งอำ�นวยคว�มสะดวกซึ่งจัดเตร�ยมไว�สำ�หรับบร�ก�ร
เจ��ของร�วมและบร�ว�ร

เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�จะต�องเป�นผู�ดูแลรับผิดชอบในก�รซ�อมแซมอุปกรณ��เคร�่องมือ�เคร�่องใช�
ต��งๆ�ภ�ยในห�องชุดของท��นเอง�ท้ังน้ีเจ��หน��ที่อ�ค�รจะส�ม�รถให�ก�รช�วยเหลือซ�อมแซมเบ้ืองต�น
ในกรณีฉุกเฉินเท��น้ันและกรุณ�ติดต�อแจ�งคว�มจำ�นงค�โดยตรงที่ผู�จัดก�รอ�ค�ร�เพ�่อป�องกัน 
ก�รเข��ใจข�อมูลผิดพล�ด��ซึ่งอ�จเกิดคว�มเสียห�ยข��นได��และนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ยินดีที่จะ
ช�วยเหลือให�ข�อมูลในก�รติดต�อผู�รับเหม�

เจ��ของร�วมและบร�ว�ร��โปรดสังเกตบัตรประจำ�ตัวพนักง�นนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ทั้งนี้�
พนักง�นจะต�องสวมชุดยูนิฟอร�ม�ซึ่งมีเคร�่องหม�ยของบร�ษัท�เพ�่อให�เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�
ได�มีก�รตรวจสอบก�อนทุกครั้ง�ก�อนที่�จะอนุญ�ตให�บุคคลใดบุคคลหนึ่งเข��ไปภ�ยในห�องชุด
สำ�หรับดำ�เนินก�รใดๆ�ก็ต�ม

หมายเหต ุ�นิติบุคคลอาคารชุดฯ�ไม�อนุญาตให�พนักงานเร�ยกรับผลประโยชน์ส�วนตัวในทุก
ด�านจากเจ�าของร�วม�และยินดีเป็นอย�างยิ�งถ�าเจ�าของร�วมและบร�วาร�ให�ความร�วมมือปฏิบัติตาม
ระเบียบในข�อนี้

4.�การใช�ลิฟท์

ข�อควรปฏิบัติในการใช�ลิฟท์

เพ�่อให�ก�รใช�ลิฟท�ของอ�ค�รเป�นไปอย��งถูกว�ธ��และก�อให�เกิดประโยชน�ร�วมกัน�คงไว�ซึ่ง
ทรัพย�สินของอ�ค�รท่ีมี�มูลค��สูง�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จ�งใคร�ขอคว�มร�วมมือปฏิบัติ
ต�มระเบียบดังนี้

4.1.� ลิฟท�ของอ�ค�รเป�ดบร�ก�ร�24�ชั่วโมง

4.2.� ห��มกระทำ�ก�รใดๆ�เพ�่อก�รขัดขว�งไม�ให�ลิฟท�ทำ�ง�นต�มปกติ�ห�กท��นมีคว�มประสงค��
ที่จะต�องเป�ดประตูลิฟท�น�นกว��ปกติ�กรุณ�แจ�งนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�เป�นผู�ดำ�เนิน
ก�รเท��นั้น�ห�กเกิดคว�มเสียห�ยใดๆ�อันเกิดจ�กก�รกระทำ�ดังกล��ว�ผู�ใช�ลิฟท�ต�อง
รับผิดชอบในคว�มเสียห�ยที่เกิดข��น

4.3.� กรณีมีคว�มประสงค�ที่จะใช�ลิฟท�สำ�หรับขนของ�ขอให�ท��นกรอกแบบฟอร�มก�รขอใช�
ลิฟท�ที่นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ล�วงหน��ทุกครั้งเพ�่อคว�มรวดเร�วของท��น

4.4.� ห�กวัสดุอุปกรณ�ท่ีท��นต�องก�รขนย��ยมีขน�ดใหญ�เกินกว��ขน�ดของลิฟท��ท��นต�องตัด
ทอนลงให�มีขน�ดพอเหม�ะ�ที่ส�ม�รถจะดำ�เนินก�รขนย��ยได��โดยขน�ดลิฟท�ดับเพลิง 
ท่ีปรับเปล่ียนไปใช�เพ�อ่ประโยชน�ในก�รขนของเป�นก�รช่ัวคร�วมีขน�ด�1.6�X�1.4�X�2.3�เมตร�
ขน�ดประตู�0.9�X�2.12�เมตร�ห�กไม�ส�ม�รถตัดทอนได��ต�องขนย��ยท�งบันไดหนีไฟ
ของอ�ค�รชุดฯ�และควรระมัดระวังในก�รขนย��ย�ซ่ึงอ�จจะทำ�ให�เกิดคว�มเสียห�ยให�กับผนัง��
หลอดไฟแสงสว��ง�หร�อทรัพย�ส�วนกล�งต��งๆ�ได��ห�กเกิดคว�มเสียห�ย�ท��นต�องเป�นผู�
ชดใช�ค��เสียห�ยที่เกิดข��นจร�ง

4.5.� ห��มใช�ลิฟท��เพ�่อก�รขนของท่ีมีน้ำ�หนักเกินกว���600�กิโลกรัม

4.6.� กรุณ�อย��ข�ดเข�ยน�นำ�รูปภ�พโฆษณ�ต��งๆ�หร�อสิ�งพ�มพ�ใดๆ�ม�ติดภ�ยในห�อง 
โดยส�รลิฟท��ซึ่งอ�จก�อให��เกิดคว�มเสียห�ย�ห�กนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ� 
ตรวจพบจะดำ�เนินก�รเร�ยกเก็บค��เสียห�ยที่เกิดข��นจร�ง



15

LIV ING GUIDE      BY  CHAPTER  ONE F LOW BANGPO

/  CHAPTER 04����ก�รให�บร�ก�รหมวดต��งๆ

4.7.� ห��มสูบบุหร�่ภ�ยในห�องโดยส�รลิฟท�

4.8.� กรุณ�อย��ให�เด็ก�อ�ยุต่ำ�กว���12�ป��ใช�ลิฟท�โดยลำ�พัง

4.9.� ในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม�ภ�ยในอ�ค�ร�หร�อแผ�นดินไหว�ห��มใช�ลิฟท�โดยเด็ดข�ด

4.10.� ในกรณีท่ีท��นไม�ปฏิบัติต�มระเบียบที่กล��วม�ข��งต�น�ห�กเกิดคว�มเสียห�ย�ท��นจะต�อง
เป�นผู�รับผิดชอบค��เสียห�ยต�มมูลค��ที่เกิดข��นจร�ง

5.�การใช�ล็อบบี้

5.1.� ไม�อนุญ�ตให�คนขบัรถ�คนรับใช��คนง�น�รอบร�เวณล็อบบ้ีของอ�ค�รในสภ�พที่ทำ�ให�
ภ�พลักษณ�เสียไป

5.2.� ไม�อนุญ�ตให�นำ�อ�ห�ร�อ�ห�รแห�ง�ผลไม��ท่ีมีกลิ�นแรง�เข��ม�ในบร�เวณล็อบบ้ี�ลิฟท��ห�กมี
คว�มจำ�เป�น�จะต�องบรรจุลงในบรรจุภัณฑ�ให�มิดชิด

5.3.� กรุณ�ทำ�คว�มสะอ�ดและเก็บขยะหลังจ�กใช�ง�นบร�เวณล็อบบ้ีทุกคร้ัง

5.4.� ไม�อนุญ�ตให�แขก�/�ผู�ม�ติดต�อ�นำ�สัตว�เล้ียงเข��ม�ในอ�ค�รชุดฯ�โดยเด็ดข�ด

5.5.� ไม�อนุญ�ตให�สูบบุหร�่�รับประท�นอ�ห�ร�เคร�่องด่ืม�ในล็อบบ้ี

5.6.� ไม�อนุญ�ตให�ใช�ปล๊ักเช่ือมต�ออุปกรณ�ไฟฟ��ทุกชนิด

5.7.� ไม�อนุญ�ตให�ว�ง�กองสิ�งของต��งๆ�และนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ไม�มีก�รรับฝ�กของ 
พัสดุจำ�นวนม�กบร�เวณล็อบบ้ี

6.�การขนของเข�า�-�ออกอาคารชุดฯ

นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ขอคว�มร�วมมือจ�กเจ��ของร�วมและบร�ว�ร�เร�่องก�รย��ยเข��–ก�รย��ยออก�
ในอ�ค�ร�โปรดแจ�งให�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ทร�บเป�นล�ยลักษณ�อักษรล�วงหน��อย��งน�อย�7-15�วัน�
เพ�่อประส�นง�นกับผู�ที่เกี่ยวข�องในก�รอำ�นวยคว�มสะดวกให�กับเจ��ของร�วมและบร�ว�ร�

6.1.� อนุญ�ตให�ดำ�เนินก�รขนย��ยของในวันจันทร��-�วันศุกร��ช�วงเวล�ระหว��ง�09.00�น.–17.00�น.�
และของดเว�นในวันเส�ร��อ�ทิตย�และวันหยุดนักขัตฤกษ��เว�นแต�มีประก�ศเป�นก�รช่ัวคร�ว

6.2.� กรณีขนย��ยวัสดุอุปกรณ�ขน�ดใหญ��ให�ใช�วัสดุป�องกันก�รกระแทก�และทำ�ก�รเก็บ 
เศษวัสดุ�อุปกรณ�ต��งๆ�ให�เร�ยบร�อยเม่ือเสร�จสิ�นก�รขนย��ย�รวมท้ังควรทำ�คว�มสะอ�ด
หลังก�รใช�ง�น

6.3.� ไม�อนุญ�ตให�ทำ�ก�รก้ันลิฟท�โดยเด็ดข�ด

6.4.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�จะต�องรับผิดชอบต�อคว�มประพฤติของพนักง�นท่ีทำ�ก�รขนย��ย�
โดยไม�ก�อให��เกิดคว�มรำ�ค�ญ�/�รบกวน�ผู�อ่ืนในอ�ค�รชุดฯ

6.5.� พนักง�นท่ีทำ�ก�รขนย��ย�จะต�องแต�งก�ยให�สุภ�พเร�ยบร�อย

6.6.� เจ��ของร�วมและบร�ว�ร�จะต�องรับผิดชอบคว�มเสียห�ยต�อทรัพย�ส�วนกล�ง�และบุคคลท่ี�
3�ท่ีเกิดข��นขณะ��ทำ�ก�รขนย��ย

6.7.� อนุญ�ตให�พนักง�นท่ีทำ�ก�รขนย��ย�สูบบุหร�่�รับประท�นอ�ห�ร�เคร�่องด่ืมในบร�เวณพ�้นท่ี
ส�วนกล�งท่ีจัดให�เฉพ�ะเท��น้ัน

6.8.� นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะเป�นผู�ประส�นง�นในก�รขนย��ยสิ�งของตลอดจนให�คำ�แนะนำ�
กับท��น�เพ�่อป�องกันมิให�เกิดคว�มเสียห�ยที่อ�จเกิดข��นกับอ�ค�รชุดฯ�หร�อลิฟท�ท่ีใช�
ขนของ

6.9.� นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ขอสงวนสิทธ�์ในก�รนำ�สิ�งของออกนอกอ�ค�ร�ในกรณีที่ไม�ใช�
เจ��ของห�องชุด�เพ�่อคว�มปลอดภัยของเจ��ของร�วมและบร�ว�ร
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ในพ�้นที่ส�วนกล�ง



17

LIV ING GUIDE      BY  CHAPTER  ONE F LOW BANGPO

/  CHAPTER 04����ก�รให�บร�ก�รหมวดต��งๆ

บร�ก�รต��งๆ�ในพ�้นที่ส�วนกล�งท่ีจัดไว�ให��เป�นไปเพ�่อก�รใช�ร�วมกัน�จ�งขอคว�มกรุณ�ใช�ง�นด�วย
คว�มระมัดระวัง�ช�วยกันดูแลสภ�พให�เร�ยบร�อยอยู�เสมอ�รักษ�ทรัพย�สินส�วนกล�ง�รวมถึงไม�ใช�
เพ�่อแสวงห�ร�ยได��หร�อกำ�ไรส�วนบุคคลในพ�้นที่ต��งๆ

1.�การให�บร�การพ�้นที่จอดรถ (Conventional Parking)

เพ�่อคว�มเป�นระเบียบเร�ยบร�อย�ใคร�ขอคว�มร�วมมือจ�กท��นเจ��ของห�องชุด�และบร�ว�รทุกท��น��
โปรดปฏิบัติต�มระเบียบดังนี้

1.1.� เจ��ของร�วม�จะได�รับสิทธ�์จอดรถแบบไม�ระบุช�องจอดทุกห�องชุด�จำ�นวน�1�สิทธ� 
ยกเว�นขน�ด�2�ห�องนอนและ�2�ห�องนอน�Exclusive�จะได�จำ�นวน�2�สิทธ�์

1.2.� ห��มทำ�ก�รก้ันหร�อขัดขว�งก�รจอดรถอันเป�นเสมือนก�รสำ�รองท่ีจอดรถ

1.3.� ไม�อนุญ�ตให�ล��งรถในพ�้นท่ีจอดรถ

1.4.� ห��มกระทำ�ก�รใดๆ�ให�พ�้นท่ีจอดรถสกปรก�เป�ยก�รบกวนก�รพักอ�ศัย 
คุกค�มผู�ใช�บร�ก�รท��นอ่ืน�หร�อเสียห�ย

1.5.� ห��มติดเคร�่องในพ�้นท่ีจอดรถ

1.6.� ให�ช�ร�จไฟรถในพ�้นที่ที่กำ�หนดเท��นั้นและห��มจอดรถโดยไม�ได�ทำ�ก�รช�ร�จใน 
ช�องจอดดังกล��ว

1.7.� ห�กเกิดคว�มเสียห�ยจ�กก�รใช�ง�นผิดประเภท�หร�อไม�เป�นไปต�มว�ธ��เจ��ของร�วมดัง
กล��วจำ�เป�นต�องชำ�ระค��เสียห�ย�ค��ชดเชยอันเกิดจ�กก�รกระทำ�น้ันท้ังหมด

1.8.� นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ขอสงวนสิทธ�์ระงับก�รให�บร�ก�ร�ในกรณีตรวจพบก�รฝ��ฝ�นและ
ตักเตือนแล�ว

2.�การขอสต๊ิกเกอร์จอดรถยนต์และใช�บร�การจอดรถ�(Parking Sticker and Parking Service)

เพ�่อคว�มเป�นระเบียบเร�ยบร�อย�ใคร�ขอคว�มร�วมมือจ�กท��นเจ��ของห�องชุด�และบร�ว�รทุกท��น
โปรดปฏิบัติต�มระเบียบดังนี้

2.1.� เจ��ของร�วม�จะได�รับสิทธ�์จอดรถแบบไม�ระบุช�องจอดทุกห�องชุด

2.2.� นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะให�สิทธ�์สติ�กเกอร�จอดรถยนต��ไม�ระบุช�องจอดรถ�โดยจำ�นวน
สิทธ�์จอดให�เป�นไปต�มสัญญ�ซ้ือข�ย

2.3.� นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�อ�จมีก�รเร�ยกเก็บค��ที่จอดรถต�มมติของคณะกรรมก�ร

2.4.� กรณีสติ�กเกอร�จอดรถยนต�สูญห�ย�ท��นเจ��ของร�วมจะต�องนำ�ใบแจ�งคว�มม�ขอรับ
สติ�กเกอร�ใบใหม�ท่ีนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�โดยจะต�องชำ�ระเง�นค��ออกสติ�กเกอร�จอด
รถยนต�ใหม��(ราคาออกสต๊ิกเกอร์ใหม�ข��นอยู�กับคณะกรรมการบร�หารนิติบุคคลอาคารชุดฯ)�

2.5.� สติ�กเกอร�จอดรถยนต�จะต�องมีร�ยละเอียด�ทะเบียนรถยนต��หม�ยเลขห�องชุด

2.6.� สถ�นท่ีจอดรถยนต�ท่ีจัดไว�ให�คือ�อ�ค�รจอดรถภ�ยในโครงก�ร�ซึ่งจะมีก�รรักษ�คว�ม
ปลอดภัย�24�ช่ัวโมง
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3.�การใช�บร�การพ�้นที่ส�วนกลาง (Facilities)

เพ�่อคว�มเป�นระเบียบเร�ยบร�อย�ใคร�ขอคว�มร�วมมือจ�กท��นเจ��ของห�องชุด�และบร�ว�รทุกท��น�
โปรดปฏิบัติต�มระเบียบดังน้ี

3.1.� โปรดรักษ�คว�มสะอ�ดในพ�้นท่ีส�วนกล�ง

3.2.� บรรด�คว�มเสียห�ยที่เกิดข��นแก�อุปกรณ��หร�อแก�ทรัพย�สินทุกชนิดภ�ยในห�องออก
กำ�ลังก�ย��อันเกิดจ�กก�รใช�ท่ีผิดวัตถุประสงค��หร�อเกิดจ�กก�รใช�โดยปร�ศจ�กคว�ม
ระมัดระวัง�ผู�ใช�บร�ก�รจะต�องชดใช�ค��เสียห�ยให�แก�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ

3.3.� ไม�นำ�อ�ห�รกลิ�นฉุน�หร�อเคร�่องด่ืมแอลกอฮอลล�เข��ม�รับประท�นในสวน�และเคร�่องด่ืม
ทุกชนิดต�องอยู�ในภ�ชนะป�ด

3.4.� กรุณ�ปฏิบัติต�มระเบียบและไม�รบกวนก�รใช�ง�น�รวมถึงไม�แสดงพฤติกรรมท่ีเป�นก�ร
ก�อกวนหร�อไม�สุภ�พในพ�้นท่ีให�บร�ก�ร 

3.5.� กรุณ�ไม�นำ�สัตว�เล้ียงเข��ม�ใช�บร�ก�ร

3.6.� ท��นเจ��ของห�องชุดและบร�ว�รท่ีนำ�บุตรหล�นของท��นม�ใช�บร�ก�ร�โปรดระมัดระวัง 
และดูแลบุตรหล�นของท��นให�อยู�ในคว�มปลอดภัยขณะท่ีใช�บร�ก�ร

3.6.� นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ขอสงวนสิทธ�์ระงับก�รให�บร�ก�ร�ในกรณีตรวจพบก�รฝ��ฝ�น 
และตักเตือนแล�ว�
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05 CHAPTER
ระเบียบปฏิบัติต��งๆ
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1.�ระเบียบการชำาระค�าส�วนกลาง�ค�าประกันภัยอาคาร�ค�าอื่นๆ�และการเร�ยกเก็บค�าใช�จ�าย

เพ�่อก�รจัดก�รอ�ค�รชุดฯ�ให�เป�นไปต�มวัตถุประสงค��และเพ�่อก�รบร�ห�รง�นอ�ค�รชุดฯ�ให�เป�น
ไปต�มงบประม�ณที่กำ�หนดไว��และมีก�รซ�อมแซมบำ�รุงรักษ�ทรัพย�สินส�วนกล�งให�อยู�ในสภ�พที่
ใช�ง�นได�ดี�พร�อมให�คว�มสะดวกและบร�ก�รทุกท��น�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จ�งใคร�ขอกำ�หนดหลัก
ก�รก�รชำ�ระค��ใช�จ��ยต��งๆ�ดังนี้

1.1.� ท��นเจ��ของห�องชุดทุกท��น�จะโดยพักอ�ศัย�และไม�พักอ�ศัยในอ�ค�รมีหน��ท่ีร�วมกันใน
ก�รออกค��ใช�จ��ยที่เกิดข��นจ�กก�รบร�ห�รง�นส�วนรวม�และเกิดจ�กก�รจัดซ้ือทรัพย�สิน
ต��ง�ๆ�หร�อเกิดจ�กก�รดูแลรักษ�ซ�อมแซมทรัพย�สินท่ีเป�นส�วนกล�ง�รวมท้ังก�รดำ�เนิน
ก�รใดๆ�อันเก่ียวเน่ืองกับทรัพย�สินส�วนกล�ง�ต�มท่ีได�ระบุไว�ในข�อบังคับ�ค��ใช�จ��ยน้ี
เร�ยกว���ค��ใช�จ��ยส�วนกล�งและเง�นกองทุน�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะส�งใบแจ�งหน้ีเร�ยก
เก็บค��ใช�จ��ยต��งๆ�ดังน้ี

1.1.1.� ค��ใช�จ��ยส�วนกล�งและค��ประกันภัยอ�ค�รจะเร�ยกเก็บล�วงหน��คร�วละ�12�เดือน
หร�อ�1�ป��(คำานวนเกณฑ์จำานวนวัน)�โดยจะจัดส�งใบแจ�งหน้ีค��ใช�จ��ยไปยังเจ��ของ
ห�องชุดล�วงหน��ก�อนถึงวันกำ�หนดชำ�ระ�ท้ังน้ี�รอบก�รจัดเก็บค��ใช�จ��ยส�วนกล�ง
อ�จมีก�รเปล่ียนแปลง�โดยนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะแจ�งเป�นล�ยลักษณ�อักษร
ให�ท��นทร�บล�วงหน��นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ขอสงวนสิทธ�์ที่จะทำ�ก�รตรวจสอบ�
หร�อจำ�กัดจำ�นวนผู�ใช�ห�องออกกำ�ลังก�ยหร�อจำ�กัดสิทธ�์ในก�รใช�ห�องออก
กำ�ลังก�ยเป�นก�รชั่วคร�วแก�ผู�ท่ีนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�เห็นว��ไม�ปฏิบัติตนต�ม
ระเบียบนี้

1.1.2.� ค��บร�ก�รอ่ืนๆ�ที่ค��ส�วนกล�งไม�ได�ครอบคลุมถึง�เช�น�ค��เติมน้ำ�มันเช้ือเพลิง
เคร�่องจักรใหญ��ค��บำ�รุงรักษ�ระบบโซล�เซลล��หร�อ�ค��ใช�จ��ยอ่ืนใด�นิติบุคคล 
อ�ค�รชุดฯ�อ�จจะมีก�รเร�ยกเก็บเป�นคร้ังคร�วต�อไป�หร�อต�มมติคณะกรรมก�ร�
โดยนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯจะแจ�งเป�นล�ยลักษณ�อักษรให�ท��นทร�บล�วงหน���

1.1.3.� ค��ส�ธ�รณูปโภคต��งๆ�ท่ีเจ��ของห�องชุดขอใช�บร�ก�รเพ��มกับนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�
จะส�งใบแจ�งหน้ีเร�ยกเก็บทุกเดือน�และท��นต�องชำ�ระภ�ยในกำ�หนด�ท้ังน้ี�ค��ใช�จ��ย
ต��งๆ�อ�จมีก�รเปล่ียนแปลงข��นอยู�กับมติท่ีประชุมใหญ�เจ��ของร�วม�

วันท่ีโอน

ก่อนท่ีเร�ยกเก็บ

จ��ยจำ�นวน�12�เดือน จ��ยนับจ�กวันท่ีโอ�จนถึง�
วันสุดท��ยของรอบป�บัญชี

หลังท่ีเร�ยกเก็บ

เดือนสุดท�ายของ
รอบป�บัญชี

วันท่ีเร�ยกเก็บ
วันเดียวกับวันท่ีโอน 
ห�องชุดห�องแรก

วันท่ีโอน
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1.1.4.� ค��ใช�จ��ยส�วนบุคคล�ที่นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�เป�นผู�เร�ยกเก็บ�ดังน้ี

1.4.1.1.� ค��ดูแลรักษ�ม�ตรวัดน้ำ��แต�ละห�องชุด

1.4.1.2.� ค��น้ำ�ประป��นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะทำ�ก�รเร�ยกเก็บทุกเดือน

1.4.1.3.� ค��จัดทำ�สติ�กเกอร�จอดรถ�หร�อ�ค��จอดรถ�(ถ�ามี)

1.4.1.4.� ค��ปรับต��งๆ�(หากมี)

1.2.� ก�รชำ�ระค��ใช�จ��ย�ท��นส�ม�รถชำ�ระได�ท่ีสำ�นักง�นนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�โดยชำ�ระเป�นเง�น
โอน,แคชเชียร�เช็ค�หร�อเช็ค�ส่ังจ��ย�“นิติบุคคลอ�ค�รชุด�แชปเตอร��วัน�โฟลว��บ�งโพ” 
พร�อมท้ังขอรับใบเสร�จรับเง�นได�ท่ีสำ�นักง�นนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ 
 
ระเบียบนี้อาจมีการปรับปรุงแก�ไข�และจะแจ�งให�ทราบโดยการป�ดประกาศ

2.�ระเบียบการโอนห�องชุด�และการขอหนังสือปลอดหนี้

ภ�ยใต�พระร�ชบัญญัติอ�ค�รชุดฯ�ก�รโอนกรรมสิทธ�์ในห�องชุด�ท��นเจ��ของห�องชุดจะต�อง 
ขอหนังสือปลอดหน้ี�เพ�่อให�ประกอบก�รโอนกรรมสิทธ�์�ในโฉนดห�องชุด�ดังนั้นเพ�่ออำ�นวยคว�ม
สะดวกต�อท��นเจ��ของห�องชุด�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จ�งใคร�ขอคว�มร�วมมือจ�กท��นโปรดปฏิบัติ
ต�มระเบียบดังนี้

2.1.� ท��นเจ��ของห�องชุดทุกท��น�จะโดยพักอ�ศัย�และไม�พักอ�ศัยในอ�ค�รมีหน��ท่ีร�วมกันใน
ก�รออกค��ใช�จ��ยที่เกิดข��นจ�กก�รบร�ห�รง�นส�วนรวม�และเกิดจ�กก�รจัดซ้ือทรัพย�สิน
ต��ง�ๆ�หร�อเกิดจ�กก�รดูแลรักษ�ซ�อมแซมทรัพย�สินท่ีเป�นส�วนกล�ง�รวมท้ังก�รดำ�เนิน
ก�รใดๆ�อันเก่ียวเน่ืองกับทรัพย�สินส�วนกล�ง�ต�มท่ีได�ระบุไว�ในข�อบังคับ�ค��ใช�จ��ยน้ี
เร�ยกว���ค��ใช�จ��ยส�วนกล�งและเง�นกองทุน�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะส�งใบแจ�งหน้ีเร�ยก
เก็บค��ใช�จ��ยต��งๆ�ดังน้ี

2.2.1.� สำ�เน�บัตรประช�ชนของเจ��ของห�องชุดเดิม�และผู�ซ้ือห�องชุด

2.2.2.� สำ�เน�ทะเบียนบ��นของเจ��ของห�องชุดเดิม�และผู�ซ้ือห�องชุด

2.2.� ภ�ยหลังจ�กก�รส�งแบบฟอร�มก�รขอหนังสือปลอดหน้ี�ท��นเจ��ของห�องชุดส�ม�รถขอรับ
หนังสือปลอดหน้ี�ตัวจร�งได�ท่ีสำ�นักง�นนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�เวล��9.00�น.�–�17.00�น.�ทุกวัน
ไม�มีวันหยุด

3.�ระเบียบการต�อเติม�และตกแต�งห�องชุด

เพ�่อคว�มเป�นระเบียบ�และคว�มปลอดภัยในทรัพย�สินของท��นเจ��ของห�องชุด�และทรัพย�ส�วน
กล�ง�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จ�งใคร�ขอคว�มร�วมมือจ�กท��นโปรดปฏิบัติต�มระเบียบดังนี้

3.1.� ผู�รับเหม�ที่จะเข��ตกแต�งภ�ยในห�องชุด�ก�อนก�รปฏิบัติง�นท��นต�องปฏิบัติ�ดังน้ี

3.1.1.� ให�ส�งแบบแปลนก�รตกแต�งกับนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ก�อนก�รตกแต�งอย��งน�อย�15�วัน

3.1.2.� ก�อนก�รดำ�เนินก�รตกแต�ง�จะต�องมีก�รตรวจสอบคว�มเร�ยบร�อยของพ�้นท่ีส�วน
กล�งในบร�เวณท่ีผู�รับเหม�เข��ปฏิบัติก�ร�ผู�ตรวจสอบดังกล��วประกอบด�วย

3.1.3.� เจ��ของห�องชุด�หร�อผู�ได�รับมอบหม�ยจ�กเจ��ของห�องชุด

3.1.4.� ผู�รับเหม��หร�อตัวแทนท่ีมีอำ�น�จรับผิดชอบ

3.1.5.� พนักง�นนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ
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3.2.� เจ้�ของห้องชุด�หรือตัวแทนต้องว�งเงินประกันในพื้นที ่ส่วนกล�งกับนิติบุคคล
อ�ค�รชุดฯ�ดังนี ้

3.2.1.� เง�นประกันคว�มเสียห�ยในพ�้นที่ส�วนกล�งในอัตร��ห�องชุดละ�30,000�บ�ท�
(สามหมื่นบาทถ�วน)�โดยชำ�ระเป�นเง�นโอน�หร�อเช็คข�ดคร�อมส่ังจ��ยในน�ม
นิติบุคคลอ�ค�รชุด�แชปเตอร��วัน�โฟลว��บ�งโพ�(เง�นประกันความเสียหาย�
สามารถปรับแก�ไขได�ตามมติท่ีประชุมกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดฯ)�เง�นประกัน
ดังกล��ว�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะคืนให�กับเจ��ของห�องชุด�หร�อตัวแทน�เม่ือเสร�จ
สิ�นก�รทำ�ง�นแล�ว�(โดยไม�มีดอกเบ้ีย)�และนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ได�ตรวจสอบ
แล�วว��ไม�มีทรัพย�สินใดๆ�เสียห�ย�ห�กมีคว�มเสียห�ย�หร�อหน้ีสินใดๆ�ท่ีเกิดข��น
กับนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ซึ่งมีมูลค��ม�กกว��เง�นประกันข��งต�น�เจ��ของห�องชุด
หร�อตัวแทน�แล�วแต�กรณีจะต�องรับผิดชอบในส�วนเกินท่ีเกิดข��นด�วย

3.2.2.� ห�กเง�นประกันดังกล��ว�ถูกหักเพ�่อชดใช�ค��เสียห�ยในแต�ละคร้ัง�เจ��ของห�อง
ชุด�หร�อตัวแทนจะต�องว�งเง�นเพ��มเติมให�แก�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จนครบต�ม
จำ�นวนท่ีจะได�กำ�หนดก�อนทำ�ก�รต�อไปได�

3.3.� เจ��ของห�องชุด�หร�อตัวแทนต�องจัดส�งหนังสือแจ�งคว�มจำ�นงขอเข��ดำ�เนินก�รตกแต�ง
ภ�ยในห�องชุด�พร�อมท้ังระยะเวล�ท่ีใช�ในก�รทำ�ง�น�โดยมีหนังสือรับรองจ�กเจ��ของ 
ห�องชุด�ม�ประกอบก�รพ�จ�รณ�อนุมัติจ�กนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ให�เข��ตกแต�งภ�ยในได� 
ซึ่งมีร�ยละเอียดดังน้ี

• ช่ือเจ��ของห�องชุด�เลขท่ีห�องชุด
• ประเภทของง�นที่ปฏิบัติ
• ระยะเวล�ก�รเร��ม�และสิ�นสุดก�รทำ�ง�น
• แบบแปลนก�รตกแต�งต�อเติม
• ช่ือผู�ควบคุมง�น�พร�อมสำ�เน�บัตรประช�ชน
• จำ�นวน�และร�ยช่ือคนง�น�พร�อมสำ�เน�บัตรประช�ชน

3.4.� เน่ืองจ�กก�รตกแต�งต�อเติมต�องมีก�รขนส�งอุปกรณ��และวัสดุก�อสร��งต��งๆ� 
ซึ่งอ�จจะก�อให�เกิดคว�มไม��สะดวกข��นในบร�เวณพ�้นท่ีส�วนกล�ง�และยังอ�จจะสร��งคว�ม
เส่ือมสภ�พในก�รใช�พ�้นท่ีส�วนกล�ง�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จ�งกำ�หนดอัตร�ค��บร�ก�รใน
ก�รใช�พ�้นท่ีส�วนกล�งคิดในอัตร��3,000�บ�ท/เดือน�(สามพันบาทถ�วน)�ห�กไม�เกิน�7�
วัน�คิดค��บร�ก�รเฉลี่ยเป�นวัน

3.5.� ค��ปรับต��งๆ

3.5.1.� นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะเป�นผู�ออกบัตรบัตรประจำ�ตัวของคนง�นที่เข��ม�ตกแต�ง
ให�ในระหว��งก�รปฏิบัติง�นภ�ยในอ�ค�ร�ห�กบัตรชำ�รุด�หร�อสูญห�ย�จะถูกปรับ
ในอัตร�ใบละ�100�บ�ท�รวมท้ังคนง�นท่ีทำ�บัตรสูญห�ยจะตกเป�นผู�ต�องสงสัย 
ในกรณีท่ีมีทรัพย�สินเสียห�ย�หร�อสูญห�ย

3.5.2.� ระหว��งก�รดำ�เนินก�รตกแต�งต�อเติม�ต�องปฏิบัติ�ดังน้ี

3.5.2.1.� คนง�นทุกคนจะต�องติดบัตรท่ีนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ออกให�ตลอดเวล�
ขณะปฏิบัติหน��ท่ีอยู�ในบร�เวณอ�ค�ร�ไม�อนุญ�ตให�ผู�รับเหม� 
และหร�อคนง�นเข��ไปในพ�้นท่ีอ่ืนๆ�ท่ีมิใช�บร�เวณท่ีตนปฏิบัติง�นอยู�� 
และห�กฝ��ฝ�นจะทำ�ก�รปรับคร้ังละ�5,000�บ�ท�และจะไม�อนุญ�ตให�เข��
ม�ในอ�ค�รอีก

3.5.2.2.� ห��มผู�รับเหม�และคนง�นใช�ลิฟท�ผู�โดยส�รโดยเด็ดข�ดห�กฝ��ฝ�นจะ
ทำ�ก�รปรับคร้ังละ�5,000�บ�ท
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3.5.2.3.� ขอสงวนสิทธ�์ในกรณีท่ีมีก�รร�้อถอนผนังปูนหร�อทำ�ก�รตัดแบ�งย�อย
ผนังปูนออกเป�นชิ�น�ห�กฝ��ฝ�น�หร�อไม�ปฏิบัติต�มระเบียบของอ�ค�ร�
นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�สงวนสิทธ�์ในก�รปรับคร้ังละ�5,000�บ�ท�โดย
จะทำ�ก�รหักจ�กเง�นค้ำ�ประกันทันทีและต�องดำ�เนินก�รปรับปรุงให�คง
สภ�พผนังเดิม

3.5.2.4.� ในก�รปฏิบัติง�นห��มมิให�เศษปูนหร�อวัสดุอันเกิดจ�กก�รทำ�ง�น�ลงไปใน
ท�อน้ำ�ทิ�ง�และหร�อห�กมีก�รล��งเคร�อ่งมือ�อุปกรณ��น้ำ�ท่ีใช�ล��งจะต�องรอ
ให�มีก�รตกตะตอนเสียก�อน�จ�งนำ�ไปเททิ�งได��ส�วนเศษปูนหร�อวัสดุท่ีตก
ตะกอนให�ใส�ถุงและนำ�ออกไปทิ�งนอดโครงก�รให�เร�ยบร�อย�ห�กพบว��มี
ก�รฝ��ฝ�น�ท�งนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะทำ�ก�รปรับคร้ังละ�5,000�บ�ท

3.5.2.5.� ห��มทำ�ก�รทุบ�เจ�ะ�สกัดพ�น้�ผนัง�เพด�น�กรอบกระจกและโครงสร��งหร�อ
ต�อเติมเปล่ียนแปลงระบบน้ำ�ประป��ระบบไฟฟ���ท�อระบ�ยน้ำ�ของอ�ค�ร�
หร�อห�องชุดก�อนท่ีจะได�รับอนุญ�ตจ�กนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ห�กพบว��มี
ก�รฝ��ฝ�น�ท�งนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะทำ�ก�รปรับคร้ังละ�5,000�บ�ท�และ
ต�องชำ�ระค��ใช�จ��ยในก�รทำ�คืนพ�น้ท่ีท้ังหมด

3.5.2.6.� ห��มต�อเติมสิ�งใดรุกล้ำ��หร�อย่ืนเข��ไปในบร�เวณพ�น้ท่ีส�วนกล�ง�หร�อผนัง
ด��นนอกของอ�ค�ร�ซ่ึงทำ�ให�ข�ดคว�มเป�นระเบียบแลดูไม�สวยง�ม�ผิด
ระเบียบข�อบังคับอ�ค�รชุดฯ�และพระร�ชบัญญัติอ�ค�รชุดห�กพบว��มี
ก�รฝ��ฝ�น�ท�งนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะทำ�ก�รปรับคร้ังละ�5,000�บ�ท

3.5.2.7.� จัดห�วัสดุต��ง�ๆ�เพ�อ่ป�องกันก�รเกิดคว�มเสียห�ยต�อทรัพย�สินส�วน
กล�งของอ�ค�รและผู�อ่ืน�เช�น�ย�งรองพ�น้เป�นต�น�ห�กพบว��มีก�รฝ��ฝ�น�
ท�งนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะทำ�ก�รปรับคร้ังละ�5,000�บ�ท

3.5.2.8.� ห��มนำ�สิ�งท่ีเป�นวัตถุไวไฟ�ม�จัดเก็บไว�ในอ�ค�ร�เช�น�น้ำ�มันเช้ือเพลิง�ทิน
เนอร��ฯลฯ�ห�กพบว��มีก�รฝ��ฝ�น�ท�งนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะทำ�ก�ร
ปรับคร้ังละ�5,000�บ�ท

3.5.2.9.� ผู�รับเหม��จะต�องจัดเตร�ยมเคร�อ่งดับเพลิงชนิดถังไว�ในบร�เวณท่ีทำ�ง�น�
หร�อสถ�นท่ีท่ีจะก�อให�เกิดประก�ยไฟหร�อก�อให�เกิดคว�มร�อนด�วย�พร�อม
ท้ังอบรมให�คนง�นรู�จักว�ธ�ใช�ง�น�และห��มก�อไฟภ�ยในอ�ค�ร

�3.5.2.10.�ห��มมิให�ผู�รับเหม�นำ�อุปกรณ��เศษวัสดุ�และ/หร�อขยะว�งไว�ในพ�น้ท่ีส�วน
กล�งหร�อใช�พ�น้ท่ีส�วนกล�งในก�รทำ�ง�นโดยเด็ดข�ด�ห�กพบว��มีก�ร
ฝ��ฝ�น�ท�งนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะทำ�ก�รปรับคร้ังละ�5,000�บ�ท

�3.5.2.11.�ก�รขนย��ยวัสดุสิ�งของเคร�อ่งมือต��งๆ�เข��-ออก�บร�เวณอ�ค�ร�จะต�องทำ�
ร�ยง�นนำ�ของ�เข��-ออก�ย่ืน�ต�อพนักง�นรักษ�คว�มปลอดภัยทุกคร้ัง�
โดยมีผู�ควบคุมลงน�มกำ�กับในเอกส�ร

�3.5.2.12.� ในก�รเข��-�ออกโครงก�ร�ผู�รับเหม�และหร�อคนง�นจะต�องให�คว�มร�วม
มือกับพนักง�นรักษ�คว�มปลอดภัยของอ�ค�รในก�รตรวจค�น�ห�กผู�รับ
เหม��และหร�อคนง�นร�ยใดไม�ให�คว�มร�วมมือ�จะไม�ได�รับอนุญ�ตให�เข��ม�

�3.5.2.13.�ห�กผู�รับเหม�และ/หร�อ�คนง�นของผู�รับเหม�ฝ��ฝ�นไม�ปฏิบัติต�มระเบียบ
ข��งต�น�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�มีสิทธ�ในก�รส่ังระงับก�รทำ�ง�น�และ/หร�อให�
ออกจ�กบร�เวณอ�ค�ร�กรณีมีคว�มเสียห�ยเกิดข��น�และไม�ส�ม�รถระบุได�
ว��เป�นก�รกระทำ�ของผู�ใด�ผู�รับเหม��และ/หร�อคนง�นท่ีอยู�ในบร�เวณท่ีเกิด
คว�มเสียห�ยจะต�องเฉล่ียชดใช�ค��เสียห�ยต�มท่ีเกิดข��นจร�ง
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3.6.� เม่ือเสร�จสิ�นก�รตกแต�งห�องชุด�ต�องดำ�เนินก�ร�ดังน้ี

3.6.1.� ให�เจ��ของห�องชุดหร�อตัวแทน�ดำ�เนินก�รแจ�งนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ถึงก�รทำ�ง�น
ท่ีแล�วเสร�จ

3.6.2.� ให�ผู�รับเหม�แจ�งให�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ทร�บเพ�่อตรวจสอบคว�มเสียห�ย 
ท่ีเกิดข��นกับพ�้นท่ีส�วนกล�ง�(ถ�ามี)�ห�กเกิดคว�มเสียห�ยให�ผู�รับเหม�รับผิดชอบ
ดำ�เนินก�รแก�ไขให�กลับคืนสู�สภ�พเดิมต�มปกติ

3.6.2.� ก�รตรวจสอบคว�มเสียห�ยให�มีผู�ตรวจสอบดังน้ี
• เจ��ของห�องชุดหร�อตัวแทน
• ผู�รับเหม��หร�อตัวแทน
• พนักง�นนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ

3.7.� ก�รผ��นเข��-ออกอ�ค�รของผู�รับเหม�และคนง�น

3.7.1.� ก�อนก�รเข��ปฏิบัติง�นภ�ยในอ�ค�รทุกวัน�ผู�ควบคุมง�นต�องแจ�งเจ��หน��ที่

รักษ�คว�มปลอดภัยเพ�่อตรวจคนง�นที่เข��ปฏิบัติง�น�ภ�ยในอ�ค�ร�โดยผู�

ควบคุมง�นของผู�รับเหม�ต�องส�งร�ยชื่อ�ผู�เข��ทำ�ง�น�ซ่ึงตรงกับตัวบุคคลท่ีเข��

ทำ�ง�น�ส�งให�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ล�วงหน��อย��งน�อย�1�วันทำ�ก�ร

3.7.2.� ขณะทำ�ง�น�ผู�รับเหม�ต�องจัดให�มีผู�ควบคุมคนง�นอยู�ตลอดเวล��และคนง�น
ต�องออกจ�กอ�ค�รพร�อมกันหมดทุกคน�ห��มพักค��งคืนภ�ยในอ�ค�ร

3.7.3.� ห��มผู�รับเหม��คนง�นใช�ลิฟท�ผู�โดยส�รโดยเด็ดข�ด

3.7.4.� สำ�หรับผู�ท่ีไม�ได�แจ�งร�ยชื่อไว�ล�วงหน���จะต�องแลกบัตรท่ีจุดแลกบัตรท่ีนิติบุคคล

อ�ค�รชุดฯ�กำ�หนดทุกคร้ัง�รวมท้ังนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�สงวนสิทธ�์ในก�รงด

ก�รเข��ม�ภ�ยในอ�ค�รชุดฯ�ต�มแต�เห็นสมควร

3.7.5.� ห��มคนง�นใช�ลิฟท�โดยส�ร�ห�กมีคว�มจำ�เป�นต�องใช�ลิฟท�ในก�รขนย��ยวัสดุ
อุปกรณ��ต�องได�รับอนุญ�ตจ�กนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯเท��น้ัน

3.7.6.� นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ขอสงวนสิทธ�์ในก�รตรวจค�นกระเป๋��ย��ม�และหร�ออ่ืนๆ�ใน
ขณะท่ีกำ�ลังผ��นเข��-ออกบร�เวณอ�ค�ร

3.7.7.� ห�กคนง�นท่ีรับบัตรประจำ�ตัวผู�รับเหม�เพ�่อผ��นเข��อ�ค�รแล�วไม�แลกคืนบัตร�
ตอนท่ีผ��นออกนอกอ�ค�ร�พร�อมท้ังลงช่ือในสมุดลงช่ือ�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�
จะเปร�ยบเทียบปรับเป�นเง�นจ�กผู�รับเหม�ที่รับผิดชอบในวงเง�นไม�เกิน�2,000�บ�ท�
(สองพันบาทถ�วน)�และคนง�นน้ันๆ�จะต�องตกเป�นผู�ต�องสงสัยในกรณีท่ีมีเหตุ
ผิดกฎหม�ยเกิดข��น

3.8.� เวล�ก�รปฏิบัติง�นภ�ยในอ�ค�ร

3.8.1.� นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�อนุญ�ตให�ผู�รับเหม�เข��ปฏิบัติง�นภ�ยในอ�ค�รได�ในวัน
จันทร��-�วันศุกร��ช�วงเวล�ระหว��ง�09.00�น.–17.30�น.�และของดเว�นในวันเส�ร��
อ�ทิตย�และวันหยุดนักขัตฤกษ�

3.8.2.� กรณีท่ีต�องก�รทำ�ง�นล�วงเวล�ท่ีไม�ใช�ง�นมีเสียง�มีกลิ�น�หร�อคว�มรบกวนอ่ืน
ใด�ให�เป�นไปต�มดุลยพ�นิจของนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�และต�องได�รับอนุญ�ตเป�น
ล�ยลักษณ�อักษรจ�กนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�และให�พนักง�นรักษ�คว�มปลอดภัย
ตรวจคืนสิ�งของทุกคร้ัง�เม่ือปฏิบัติง�นแล�วเสร�จ�ห�กพบว��มีก�รฝ��ฝ�น� 
ท�งนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะทำ�ก�รปรับคร้ังละ�5,000�บ�ท
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3.9.� เวล�ก�รปฏิบัติง�นภ�ยในอ�ค�ร

3.9.1.� ผู�รับเหม�ต�องขอแบบฟอร�มก�รขออนุญ�ตใช�ลิฟท��เพ�่อก�รขนของกับ
นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ก�อนก�รใช�ลิฟท�เพ�่อขนของทุกคร้ัง�และได�รับอนุญ�ตจ�ง
จะส�ม�รถขนของได�

3.9.2.� จุดท่ีรับ-ส�งของ�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�จะเป�นผู�กำ�หนดให��ห�กวัสดุท่ีขนย��ยมี
น้ำ�หนัก�และหร�อคว�มย�วเกินกว��ขน�ดของลิฟท��ผู�รับเหม�จะต�องตัด�หร�อแบ�ง
ออกเป�นส�วนให�มีขน�ดพอเหม�ะกับลิฟท��ถ��ไม�ส�ม�รถตัดแบ�งได��ต�องขนย��ย
ข��นต�มบันไดหนีไฟและห�กเกิดคว�มเสียห�ยกับทรัพย�ส�วนกล�ง�ผู�รับเหม�ต�อง
รับผิดชอบคว�มเสียห�ยท่ีเกิดข��นท้ังหมด

3.9.3.� ห��มรถท่ีมีขน�ด�และ/หร�อคว�มสูงเกินกว��ระดับคว�มสูงของล�นจอดรถ�เข��ม�
ในตัวอ�ค�รหร�อล�นจอดรถ

3.9.4.� เวล�บร�ก�รลิฟท�เพ�่อขนของ�9.00�น.�–�17.00�น.�(ระเบียบน้ีอาจแก�ไข�ปรับปรุง�
เพ��มเติม�เพ�่อให�เกิดความเหมาะสม�และจะแจ�งให�ทราบโดยการติดประกาศ)

3.10.� ก�รรับประท�นอ�ห�รของคนง�น

3.10.1.� ห�กคนง�นนำ�อ�ห�รม�รับประท�นภ�ยในอ�ค�ร�จะต�องรับประท�นภ�ยในห�อง
ชุดท่ีปฏิบัติหน��ที่อยู�เท��นั้น�และต�องรักษ�คว�มสะอ�ดพร�อมท้ังจัดเก็บเศษ
อ�ห�รและขยะท่ีเกิดจ�กก�รรับประท�นอ�ห�รใส�ถุงป�ดป�กถุงมิดชิด�นำ�ไปทิ�งใน
ห�องขยะที่นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�กำ�หนด

3.10.2.� กรณีท่ีไปรับประท�นอ�ห�รภ�ยนอกอ�ค�ร�คนง�นจะต�องลงไปต�มจุดท่ีกำ�หนด�
และผ��นก�รตรวจค�นจ�กพนักง�นรักษ�คว�มปลอดภัย�ห�กผ��นก�รเร�ยกตรวจค�น�
จ�งจะผ��นออกนอกอ�ค�รได�

3.11.� ก�รรักษ�คว�มสะอ�ด

3.11.1.� ผู�รับเหม�จะต�องนำ�ผ��สะอ�ดชุบน้ำ�หม�ดม�ว�งไว�ท่ีท�งเข��-ออก�บร�เวณด��นหน��
ห�องชุดท่ีกำ�ลังตกแต�ง�เพ�่อใช�เช็ดฝุ�นก�อนออกจ�กห�องชุด

3.11.2.� ขยะท่ีเกิดจ�กก�รรับประท�นอ�ห�ร�ให�รวบรวมใส�ถุงดำ�ป�ดป�กถุงให�มิดชิด 
และนำ�ไปทิ�งถังขยะท่ีจัดไว�ให�

3.11.3.� ห��มนำ�เศษวัสดุก�อสร��งทุกชนิด�และ/หร�อ�วัสดุเหลือใช�ท่ีมิใช�ขยะต�มปกติว�สัย
ทิ�งลงในโถส�วม�อ��งล��งหน���หน��ต��งอ�ค�ร�ห�องขยะ�ห�กตรวจพบท��นเจ��ของ
ห�องชุดจะต�องเป�นผู�รับผิดชอบในก�รจัดเก็บ�หร�อออกค��ใช�จ��ยในกรณีท่ีมีค��
ใช�จ��ยเกิดข��น�ขยะที่เกิดจ�กก�รตกแต�งห�องชุด�ท��นจะต�องนำ�ไปทิ�งท่ีภ�ยนอก
อ�ค�รโดยคนง�นของท��นเจ��ของห�องชุดเอง

3.11.4.� ห�กท��นเจ��ของห�องชุดต�องก�รให�พนักง�นทำ�คว�มสะอ�ด�เข��ทำ�คว�มสะอ�ดภ�ยใน
ห�องชุดท่ีตกแต�งเสร�จแล�ว�ขอให�ท��นแจ�งคว�มจำ�นงได�ท่ีนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ให�ทร�บ
ล�วงหน��อย��งน�อย�2�วัน�โดยท��นเจ��ของห�องชุดจะเป�นผู�ออกค��ใช�จ��ยท้ังหมด

4.�ระเบียบการผ�านเข�า-ออกบร�เวณอาคาร�(บัตร�Visitor)

เพ�่อคว�มปลอดภัยของเจ��ของร�วมและบร�ว�ร�นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�และเจ��หน��ที่รักษ�คว�ม
ปลอดภัยจำ�เป�นต�องตรวจสอบ�ผู�ม�ติดต�อทุกท��น�จ�งขอคว�มร�วมมือเจ��ของร�วมและบร�ว�ร�
ชี้แจงต�อผู�ม�ติดต�อให�ทร�บเพ�่อคว�มเข��ใจอันดีและคว�มรวดเร�ว�และโปรดปฏิบัติต�มระเบียบ
ดังต�อไปน้ี
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4.1.� ผู�ม�ติดต�อท่ีผ��นเข��-ออกพ�น้ท่ีอ�ค�ร�จะต�องแจ�งข�อมูลก�รติดต�อห�องชุดกับพนักง�น
รักษ�คว�มปลอดภัยป�อมหน���เพ�อ่ทำ�ก�รแลกบัตรอ�อนและบัตรแข�งสำ�หรับว�งหน��รถ�ใน
ก�รเข��พ�น้ท่ีจะบันทึกทะเบียนรถและเวล�ก�รเข���และในก�รออกจ�กพ�น้ท่ีจะบันทึกเวล�ก�ร
ออก�ผู�ม�ติดต�อจะต�องประทับตร�ท่ีจอดรถได�ท่ีสำ�นักง�นนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�กรณีมีผู�ม�
ติดต�อเจ��ของห�องชุด�ท��นเจ��ของห�องชุดจะต�องแจ�งสำ�นักง�นนิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ� 
เพ�่อประทับตร�ผ��นเข��-ออกโครงก�ร�โดยระยะเวล�และค��ใช�จ��ยในก�รจอดรถจะเป�น
ไปต�มมติของคณะกรรมก�ร�โดยจะแจ�งร�ยละเอียดให�เจ��ของร�วมทุกท��นทร�บก�อน
ประก�ศเร�ยกเก็บ

4.2.� ผู�ม�ติดต�อ,�ผู�รับเหม�,�คนง�น�ท่ีไม�มีบัตร�Visitor�หร�อไม�ติดบัตรผ��นเข��-ออก�ระหว��ง
อยู�ภ�ยในอ�ค�ร�จะถูกนิติบุคคคลอ�ค�รชุดฯ�เชิญออกจ�กอ�ค�รชุดฯ�ทันที�และจะไม�
ได�รับอนุญ�ตให�เข��ภ�ยในอ�ค�รโดยเด็ดข�ด

4.3.� กรณีท่ีบัตร�Visitor�สูญห�ย�หร�อชำ�รุดเสียห�ยจะต�องเสียค��ปรับใบละ�100�บ�ท� 
(หน่ึงร�อยบาทถ�วน)

4.4.� กรณีบัตรจอดรถ�Visitor�สูญห�ย�จะต�องเสียค��ปรับใบละ�100�บ�ท�และต�องแสดงหลักฐ�น�
เพ�่อนำ�รถออกด�วย

4.5.� นิติบุคคลอ�ค�รชุดฯ�ขอสงวนสิทธ�์ในก�รดำ�เนินก�รตรวจค�นรถ�กระเป๋� 
และอื่นๆ�ของผู�ม�ติดต�อ�หร�อผู�รับเหม�ได�ตลอดเวล��ห�กเป�นที่ต�องสงสัยว��โจรกรรม
ทรัพย�สินของอ�ค�ร
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c.  �?�R� ์ 
(Sulfide) 
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R��N��%  _.^ 
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R��N��%  _.^ 
�������?�!�อ��!� - 

d.  #�NคNอ�%   
(Total  Kjeldahl  Nitrogen) 
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e.  %�ํ@�?%O�>R��?%   
(Oil  and  Grease) 
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f.  O&ค#�N�����B��Pค���อ�์�#?��ห�  
(Total  Coliform  Bacteria)  
(2@ํห�?&อ@ค@�2"@%��@&@�) 
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g.  O&ค#�N�����B����คอ�Pค���อ�์�   
(Fecal  Coliform  Bacteria) 
(2@ํห�?&อ@ค@�2"@%��@&@�) 

R��N��%  _,^^^  
(Nอ����Nอ�%!�อ  _^  ̂ 
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- - 

_^.  ค�อ��%อ�2�> 
(Free  Chlorine) 
(2@ํห�?&อ@ค@�2"@%��@&@�) 
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��อ d �@�!�/�2อ&�@!�ฐ@%ค/&คB��@��>&@�%�ํ@#����@�อ@ค@�Qห�Q��/�$��@�   ?�!�อR'%�� 
d._� ค/@�N'็%�� O�> �@�  Qห�Q��Nค�A�อ�/? ค/@�N'็%�� O�> �@��อ�%�ํ@  (pH  Meter)   

#����ค/@��>Nอ�� R��!�@ํ�/�@  ^._  ห%�/� 
d.`� &�Pอ �  Qห�Q��/�$�&��!?/อ��@�#��อB�ห�C��  `^  อ�0@N��N���2  N'็%N/�@  c  /?%!� !�อ�?% 

O�>ห@ค�@ออ���N�%�>�@� �/�/�$� NอR� ์�อ ���Nค�?%  (Azide  Modification)  ห�Aอ/�$� N��N&�%อ�N���P#�    
(Membrane  Electrode)  ห�Aอ/�$�ออ'!��คอ�P��&  (Optical  Probe) 

d.a� �อ�O���O�/%�อ�#?��ห�   Qห�Q��/�$���อ�(�@%��> @1��อ�Q�O��/  (Glass  Fiber  Filter)   
O�>อ&Oห��#��อB�ห�C��  !?��O!�  _^a  "��  _^c  อ�0@N��N���2  N'็%N/�@อ��@�%�อ�  _  �?�/P�� 

d.b� �อ�O����>�@�%�ํ@#?��ห�   Qห�Q��/�$��>Nห�!?/อ��@�#����อ�(�@%��> @1��อ�Q�O��/   
(Glass  Fiber  Filter)  O�>อ&Oห��#��อB�ห�C��  _f^  อ�0@N��N���2  N'็%N/�@อ��@�%�อ�  _  �?�/P�� 

d.c� �?�R� ์  Qห�Q��/�$�RอPอP N�#���  (Iodometric  Method)  ห�Aอ/�$�N�#���%&�C  
(Methylene  Blue  Method) 

d.d� #�NคNอ�%  Qห�Q��/�$�N�� @ห์�  (Kjeldahl)   
d.e� %�ํ@�?%O�>R��?%  Qห�Q��/�$�2�?  �/�!?/#ํ@�>�@�O��/O��ห@%�ํ@ห%?��อ�%�ํ@�?%O�>R��?% 
d.f� O&ค#�N�����B��Pค���อ�์�#?��ห� O�>O&ค#�N�����B����คอ�Pค���อ�์�  Qห�Q��/�$� 

�?�!�N���  #�/&์  N�อ�์N�%N#�?%  N#ค%�ค  (Multiple  Tube  Fermentation  Technique) 
d.g� ค�อ��%อ�2�>  Qห�Q��/�$�R#N#�!  (Titrimetric  method)  ห�Aอ/�$�N#��&2�  (Colorimetric  

method)  ห�Aอ/�$�RอPอP N�#���  อ�N���P#�   (Iodometric  Electrode  Technique)   
��อ e �@�ค� คํ@%/��%@ �อ�อ@ค@�!@���อ  b  Qห�N'็%R'!@�/�$��@�#��ค�>�����@�ค/&คB�

����1�ํ@ห%   P �'�>�@0Q%�@�����@%BN&�1@ 
��อ f �@�!�/�2อ&ค�@�@!�ฐ@%%�ํ@#���!@���อ  d  !�อ�N'็%R'!@�คC��Aอ/�Nค�@>ห์%�ํ@O�>%�ํ@N2�� 

�อ�2�@ค�/�0/����2���O/ ��อ�Oห��'�>N#0R#�  ห�Aอ  Standard  Methods  for  the  Examination   
of  Water  and  Wastewater  ����  American  Public  Health  Association,  American  Water  Works   
Association  O�>  Water  Environment  Federation  �อ�'�>N#02ห�?ฐอN����@�ํ@ห% �&?&��@2B    
ห�Aอ!@�#��ค�>�����@�ค/&คB�����1'�>�@0Q%�@�����@%BN&�1@ 

��อ g �@�N��&!?/อ��@�%�ํ@#���N�A�อ�@�!�/�2อ&�@!�ฐ@%ค/&คB��@��>&@�%�ํ@#���!@���อ  c   
Qห�N'็%   ?�!�อR'%�� 

g._� Qห�N��&Q%�B �>&@�#�����2C�Oห���%�ํ@2@$@��>ห�Aอออ�2C�2���O/ ��อ�ห�Aอ�B อA�% 
#��2@�@�"Q��N'็%!?/O#%�อ�%�ํ@#���#���>&@�ออ��@�อ@ค@�  Q%�������@��>&@�#���ห�@��B Qห�N��&#B��B  

g.`� /�$��@�N��&!?/อ��@�%�ํ@#���  �  �B N��&!?/อ��@�!@���อ  g._  Qห�N��&O&&��/�   
(Grab  Sampling) 
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