
Plum condo 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โครงการ พลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม 2โครงการ พลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม 2
เจ้าของโครงการเจ้าของโครงการ    นิติบุคคลอาคารชุด พลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม2นิติบุคคลอาคารชุด พลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม2
ที่ตั้งเลขที่ 743ที่ตั้งเลขที่ 743    ถนนพระราม 2ถนนพระราม 2    แขวงบางมดแขวงบางมด    เขตจอมทองเขตจอมทอง    กรุงเทพมหานครกรุงเทพมหานคร    1015010150

(ระยะดำเนินการ)(ระยะดำเนินการ)

ระหว่างเดือนระหว่างเดือน      มกราคมมกราคม      ถึงถึง      มิถุนายนมิถุนายน      25682568

EXTRA RAMA 2 PHASE 1

จัดทำโดย บริษัท แอ๊บโซลูท พรอพเพอร์ตี้จัดทำโดย บริษัท แอ๊บโซลูท พรอพเพอร์ตี้    แมนเนจเม้นท์แมนเนจเม้นท์    จำกัดจำกัด
เลขที่ 622/1 ซอยพัฒนาการ 38เลขที่ 622/1 ซอยพัฒนาการ 38    แขวงสวนหลวงแขวงสวนหลวง  

เขตสวนหลวง กรุงเทพฯ 10250เขตสวนหลวง กรุงเทพฯ 10250



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 

ระยะด าเนินการ 

ฉบับประจ าเดอืน มกราคม - มิถุนายน  พ.ศ.2568 

 

 

โครงการ พลัม คอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม 2 

เลขที่  743  ถนนพระราม 2  แขวงบางมด  เขตจอมทอง  

กรุงเทพมหานคร  10150 

 

 

เจ้าของโครงการ 

บรษิัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

1177  อาคารเพิร์ล แบงก์ค๊อก ชั้นที่ 23 ถนนพหลโยธิน  แขวงพญาไท 

เขตพญาไท  กรุงเทพมหานคร 10400 

 

จัดท าโดย 

นิตบิุคคลอาคารชุด พลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม 2 

743 ถนนพระราม 2  แขวงบางมด  เขตจอมทอง  

กรุงเทพมหานคร  10150 





แบบ ตต.2 

รายงานผลปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ พลัม คอนโด เอ็กซ์ตร้า พระราม 2  

 

1. ชื่อโครงการ :   โครงการ พลัมคอนโด เอ็กซต์รา้ พระราม 2 

2. สถานที่ตั้ง :   743  ถนนพระราม 2 แขวง บางมด เขต จอมทอง   

กรุงเทพมหานคร 10150 

3. ชื่อเจา้ของโครงการ :   บรษิัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

4. ที่อยู่เจ้าของโครงการ   :   1177 อาคารเพิร์ล แบงก์ค๊อก ช้ันที ่23 ถนนพหลโยธิน  

แขวงพญาไท  เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 

5. จัดท าโดย :   นิติบุคคลอาคารชุด พลมัคอนโด เอ็กซ์ตรา้ พระราม 2 

6. โครงการได้รับความเห็บชอบรายงาน 

    การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

:   หนังสอื เลขที ่ทส 1009.5/13353  ลงวนัที่ 27 

พฤศจิกายน 2557 

7. โครงการน าเสนอรายงานผลการ  

    ปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย 

 

:   รายงานผลปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข  

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ พลัมคอนโด เอ็กซ์ตรา้  

พระราม 2 ฉบับประจ า เดือนกรกฏาคม - ธันวาคม  

พ.ศ. 2567 (ระยะด าเนินการ)  ลงวันที่ 22 มกราคม 

พ.ศ.2568 

8. หน่วยงานอนุญาต :   กรุงเทพมหานคร  (ผู้วา่ราชการกรุงเทพมหานคร) 

9. รายละเอยีดโครงการ  

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ :   เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 

ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.80 (วัดจากพืน้ดินถึง 

ดาดฟ้า) จ านวน 3 อาคาร โดยแบ่งเป็น (ได้แก ่อาคาร A   

B และ C)  มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย จ านวน 681 ห้อง  

แบ่งเป็น  

    - อาคาร A  ห้องชุดพักอาศัย  จ านวน  217  ห้อง  

    - อาคาร B  ห้องชุดพักอาศัย  จ านวน  220  ห้อง  

    - อาคาร C  ห้องชุดพักอาศัย  จ านวน  244  ห้อง  

    และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) จ านวน 4 ห้อง  

รวมทั้งสิน้ 685 ห้อง  และอาคารสันทนาการเฟส 1   

ขนาด ช้ันเดียว  จ านวน  1 อาคาร 



 

- ขนาดพื้นที่โครงการ 

 

:   ขนาดพืน้ที ่6 ไร ่3 งาน 70 ตารางวา หรอื 11,080  

ตารางเมตร) 
 

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 
 

 

* แหลง่ใชน้้ า : :   ใช้น้ าจากการประปานครหลวง โดยอยู่ในพืน้ที่ 

    บริการของส านักงานประปา สาขาตากสิน 

    

* การใชไ้ฟฟ้า : 

 

:   การไฟฟ้านครหลวง เขตราษฎรบ์ูรณะ 

   

* การบ าบัดน้ าเสยี : 

 

:   โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด  

ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศเหนือของ โครงการเป็นระบบบ าบัด 
 

* อาชีวอนามยัและความปลอดภัย : :   โครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย เครื่อง 

ดับเพลิงแบบมือถอื, ตู้ FIRE HOSE REEL ภายในมี 

อุปกรณค์รบชุด, อุปกรณแ์จ้งเหตุด้วยมือ, อุปกรณแ์จ้ง 

เหตุเตือนภัย, ทางหนีไฟและจุดรวมพล ซึ่งระบบ   

ดังกล่าว   โครงการออกแบบตามที่ระบุไว้ในรายงาน  

ระบบดังกล่าว  มีการตรวจเช็คอยู่เสมอ เพื่อให้ท างาน 

อย่างมีประสิทธิภาพ จัดให้มีพนักงานรักษาความ 

ปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง เพื่อดูแลรักษาความ 

ปลอดภัยภายในอาคารฯ และรอบโครงการฯ 
 

* การจัดการขยะมูลฝอย : :   โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทุกช้ัน โดย 

ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน จะตั้งถังมูลฝอย ขนาด  

100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถัง 

มูลฝอยเปียก 1 ถัง) ส าหรับ ช้ัน 1 รอบอาคาร ของ 

โครงการ จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง  

(ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และจะ 

จัดให้มีพนักงานท าความสะอาด มาจัดเก็บมูลฝอย ไปไว้ 

ยังห้องพักมูลฝอยรวม ของโครงการต่อไป 
 

* อื่นๆ : :   น าเสนอรายละเอียดใน บทที่ 1 

  



จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 ก

สารบญั

เร ื่อง หน้า

สารบญั ก

สารบญัภาพ ค

สารบญัตาราง ง

บทที่ 1 บทนํา

1. ความเป็นมาในการจดัทาํรายงาน 1-1

2. วตัถุประสงคใ์นการจดัทาํรายงาน 1-2

3. ขอบเขตการศกึษา 1-2

4. วธิกีารศกึษาและจดัทาํรายงาน 1-2

5. รายละเอยีดโครงการ 1-4

5.1 ลกัษณะ/ประเภท และขนาดของโครงการ 1-5

5.2 ระบบสาธารณูปโภค 1-12

5.3 สถานภาพของโครงการในปัจจบุนั 1-39

6. แผนการดาํเนินการประจาํปี พ.ศ. 2568 1-40

บทที่ 2 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม

2.1 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 2-1

2.2 ผลการปฎบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 2-1

บทที่ 3 การปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม

3. การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 3-1

3.1 จดุตรวจสอบและดชันีคณุภาพสิง่แวดลอ้มทีต่รวจวเิคราะห์ 3-1

3.2 วธิกีารตรวจวดัและวเิคราะห์ 3-5

3.3 ผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 3-5

บทที่ 4 บทสรปุและข้อเสนอแนะ

4.1 สรปุผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 4-1

4.2 มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 4-1



จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 ข

สารบญั (ต่อ)

เร ื่อง หน้า

ภาคผนวก ก สาํเนาหนงัสอืเหน็ชอบรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

และมาตรการฯ (ระยะดาํเนินการ)

ก-0

ภาคผนวก ข ภาพประกอบการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และ

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

ของโครงการ พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2

ข

ภาคผนวก ค เอกสารสาํคญันิตบุิคคลอาคารชดุฯ ค

ภาคผนวก ง เอกสารเกีย่วกบัชา่งระบบต่างๆ ของอาคารชดุ ง

ภาคผนวก จ เอกสารตรวจวเิคราะหน้ํ์าตามมาตรการฯ จ



จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 ค

สารบญัภาพ

รปูที่ หน้า

รปูที่ 1.1 แสดงตาํแหน่งทีต่ ัง้โครงการ 1-5

รปูที่ 1.2 แผนผงัตาํแหน่งบ่อบาํบดั, บ่อระบายน้ํา และบ่อหน่วงน้ํา 1-20

รปูที่ 1.3 สภาพโครงการในปัจจบุนั ณ มถุินายน 2568 10-39

รปูที่ 3.2 แสดงการเกบ็น้ําเพือ่นําไปตรวจวเิคราะห์ เดอืนมกราคม - มถุินายน 2568 3-6



จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 ง

สารบญัตาราง

ตารางท่ี หน้า

ตารางที่ 1.1-1 แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 1-11

ตารางที่ 2.1-1 แบบรายงงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการ พลมัคอนโด

เอก็ซต์รา้ พระราม 2 2-2

ตารางที่ 3.1-1 สรปุผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ

พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 3-2

ตารางที่ 3.2-1 รายละเอยีดวธิกีารเกบ็ตวัอยา่งและวธิกีารวเิคราะห์ 3-5



 

 

จัดท ำโดย นิติบุคคลอำคำรชุด พลัมคอนโด เอ็กซ์ตร้ำ พระรำม 2   
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่  1 

  

บทน ำ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถุินายน 2568

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 1 - 1

บทที่ 1

บทนํา

1. ความเป็นมาในการจดัทาํรายงาน

โครงการ พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 โดยบรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท จาํกดั (มหาชน)

ตัง้อยู่ที่ 1177 อาคารเพิร์ล แบงก์ค๊อก ชัน้ที่ 23 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท

กรุงเทพมหานคร 10400 โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสงู 8 ชัน้ จาํนวน 3 อาคาร

ความสูง 22.80 (วดัจากพืน้ดนิถงึดาดฟ้า) โดยแบ่งเป็น อาคาร A หอ้งชุดพกัอาศยั จํานวน 217 หอ้ง

อาคาร B หอ้งชุดพกัอาศยั จํานวน 217 หอ้ง อาคาร C หอ้งชุดพกัอาศยั จํานวน 247 หอ้ง และ

รา้นคา้ จาํนวน 4 หอ้ง รวมทัง้สิน้ 685 หอ้ง และอาคารสนัทนาการเฟส 1 ขนาด ชัน้เดยีว จาํนวน 1

อาคาร ตัง้อยู่บนโฉนดทีด่นิ เลขที่ 59 (เลขทีด่นิ 416) ขนาดพืน้ทีโ่ครงการ รวม 6-3-70 ไร่ (11,080

ตารางเมตร)

ปัจจุบนัไดโ้อนอาํนาจการดแูลแก่ นิตบิุคคลอาคารชุด พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 เป็นที่

เรียบร้อยแล้ว นิติบุคคลอาคารชุดฯ ซึ่งมีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามเงือ่นไขแนบทา้ยหนงัสอืเหน็ชอบ

ที่ ทส 1009.5/13354 ลงวนัที่ 27 พฤศจกิายน 2557 และต้องส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการ

ป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มเสนอใหก้บั

สาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่พจิารณา

ทกุ 6 เดอืน

นิตบิุคคลอาคารชุด พลมัคอนโด เอก็ซ์ตรา้ พระราม 2 ไดต้ระหนักถงึความสําคญัของการปฏบิตัิ

มาตรการด้านสิง่แวดล้อม ตามเงื่อนไขที่ได้ระบุไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมของ

โครงการอย่างเคร่งครดั และเพือ่ใหด้าํเนินงานตามมาตรการมปีระสทิธภิาพซึง่ปัจจุบนันิตบิุคคลอาคาร

ชุด พลมัคอนโด เอก็ซ์ตรา้ พระราม 2 บรหิารงานโดยบรษิทั แอ๊บโซลูท พรอพเพอรต์ี้ แมนเนจเมน้ท์

จํากดั เป็นผูด้ําเนินการบรหิารจดัการดูแลทรพัยส์นิส่วนกลาง ใหอ้ยู่ในสภาพทีเ่จา้ของร่วมสามารถใช้

ประโยชน์ได้อย่างมีประสิทธิภาพ รวมทัง้ทําหน้าที่ติดต่อประสานงานกับหน่วยงานต่าง ๆ และ

มอบหมายใหบ้รษิทั เอชวอีี จํากดั ใหเ้ป็นบรษิทัตรวจวดัคุณภาพน้ํา ซึ่งเป็นบรษิทัทีม่หีอ้งปฏบิตักิาร

วเิคราะหเ์อกชน ทีไ่ดร้บัอนุญาต เลขทะเบยีน เลขที่ ว-165 จากกรมโรงงานอุตสาหกรรมเป็นผูต้รวจวดั

คุณภาพสิง่แวดลอ้ม นิตบิุคคลอาคารชุด พลมัคอนโด เอก็ซ์ตรา้ พระราม 2 เป็นผูร้วบรวม เพือ่จดัทํา

รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดอืน มกราคม - มถุินายน พ.ศ. 2568 เพื่อ

เสนอต่อหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งต่อไป



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถุินายน 2568

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 1 - 2

2. วตัถปุระสงคใ์นการจดัทาํรายงาน

1) เพือ่สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ)

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 ระหวา่งเดอืน มกราคม - มถุินายน พ.ศ. 2568

2) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่

หน่วยงานราชการกาํหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจดัการระบบการจดัการสิง่แวดลอ้ม

3) เพือ่สรปุเป็นขอ้มลูคณุภาพสิง่แวดลอ้ม ในการปฏบิตัติามเงือ่นไขหรอืขอ้ระเบยีบทีก่าํหนดไว้

นําเสนอต่อผูร้บัผดิชอบต่อโครงการเอง และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง

3. ขอบเขตการศึกษา

ดําเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผล กระทบสิ่งแวดล้อมของ

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซ์ตรา้ พระราม 2 ที่เสนอไว้ในรายงานผลกระทบสิง่แวดล้อม และเอกสาร

ข้อกําหนดสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทําการตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทัง้เสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบเพิม่เตมิกรณีทีผ่ลการตรวจวดัมแีนวโน้มว่า การดําเนินกจิการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กดิ

ผลกระทบต่อคณุภาพสิง่แวดลอ้ม ทีค่รอบคลมุในประเดน็ต่าง ๆ เชน่ สภาพภมูปิระเทศ คณุภาพอากาศ

โดยทัว่ไป การจดัการมลูฝอย การบําบดัน้ําเสยี การระบายและการป้องกนัน้ําท่วม สภาพเศรษฐกจิและ

สงัคม สาธารณสขุ เป็นตน้

4. วิธ ีการศึกษาและจดัทาํรายงาน

การจดัทํารายงานฯ จะดําเนินการตามแนวทางการจดัทํารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ทีก่ําหนด

โดยสาํนกัวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม

มรีายละเอยีดการดาํเนินงานต่อไปน้ี

4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ใน

รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และขอ้กําหนดเพิม่เตมิ โดยคณะกรรมการผูช้ํานาญการ

สิง่แวดล้อมของสํานักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม โดยมขีอบเขตของการ

ดาํเนินงานดงัต่อไปน้ี

- จดัทาํตารางผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่ กาํหนดไว้

ในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม

- เหตุผลทีไ่มป่ฏบิตัหิรอืไมส่ามารถปฏบิตัติามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถุินายน 2568

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 1 - 3

- เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัทีเ่ปลีย่นแปลงไปจาก

มาตรการป้องกนัแก้ไขและลดผลกระทบสิง่แวดล้อมที่ได้เสนอไวในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ

สิง่แวดลอ้มพรอ้มใหเ้หตุผลประกอบการเปลีย่นแปลงดงักล่าว

4.2 ตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้มในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการตามกําหนดไวใ้นรายงานการ

วเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และรายละเอยีดการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อมดงัโดยมขีอ้มูลการ

นําเสนอดงัต่อไปน้ี

- ผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อมวเิคราะห์ผล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพ

สิง่แวดลอ้มของหน่วยงานราชการ

- แสดงภาพถ่ายขณะทําการเกบ็ตวัอย่าง ภาพเครื่องมอืขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานที่

ตรวจวดั



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถุินายน 2568

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 1 - 4

5. รายละเอียดโครงการ

ชื่อโครงการ : โครงการ พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2

สถานท่ีต ัง้โครงการ : 743 ถนนพระรามที่ 2 แขวงบางมด เขตจอมทอง กรงุเทพมหานคร

10150 (ภาพที่ 1.1) โดยมอีาณาเขตตดิต่อทศิทางต่างๆ ดงันี้

ทศิเหนือ ตดิต่อกบั ลาํกระโดงสาธารณประโยชน์ 1 ชว่งทีป่ระชดิพืน้ทีโ่ครงการมคีวาม

กวา้งประมาณ 7.8 เมตร ถดัไปเป็น หมูบ่า้นจดัสรร (วชิตินคร)

โดยสว่นทีต่ดิพืน้ที่ โครงการเป็นทาวน์เฮา้ส์ ขนาดความสงู 2 ชัน้

จาํนวน 2 หลงั

ทศิใต้ ตดิต่อกบั ลาํกระโดงสาธารณประโยชน์ 2 ชว่งทีป่ระชดิพืน้ที่ โครงการมคีวาม

กวา้งอยูใ่นชว่ง 4-6 เมตร ถดัไป เป็นหมูบ่า้นจดัสรร (วชิตินคร)

โดยสว่นทีต่ดิ โครงการเป็นอาคารขนาดความสงู 4 ชัน้ จาํนวน 1

อาคาร และบา้นเดีย่ว ขนาดความสงู 2 ชัน้ จาํนวน 2 หลงั

ทศิตะวนัออก ตดิต่อกบั หมูบ่า้นจดัสรร (วชิตินคร) โดยสว่นทีต่ดิโครงการ เป็นบา้นเดีย่ว

ขนาดความสงู 2 ชัน้ จาํนวน 14 หลงั และพืน้ทีว่า่ง

ทศิตะวนัตก ตดิต่อกบั คลองนา ชว่งทีป่ระชดิพืน้ทีโ่ครงการ มคีวามกวา้งอยู่ ในชว่ง 6-

11.28 เมตร ถดัไปเป็นพืน้ทีโ่ครงการ เฟส 2 และหมูบ่า้นจดัสรร

(สนิทวี บางมด) โดยสว่นทีต่ดิพืน้ทีโ่ครงการ เป็นทาวน์เฮา้ส์

ขนาด ความสงู 2 ชัน้ จาํนวน 2 หลงั

เจ้าของโครงการ : นิตบุิคคลอาคารชดุ พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2

จดัทาํรายงานโดย : บรษิทั ไท-ไท วศิวกร จาํกดั

ได้รบัความเหน็ชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม

: ทส. 1009.5 / 13353 ลงวน้ที่ 27 พฤศจกิายน 2557

โครงการได้นําเสนอรายงานการปฏิบตัิตามมาตรการฯ คร ัง้สดุท้าย

: ฉบบัเดอืน กรกฎาคม ถงึ ธนัวาคม พ.ศ.2567 (ระยะดาํเนินการ)

ลงวนัที่ 22 มกราคม พ.ศ. 2568

ประเภทโครงการ : อาคารอยูอ่าศยัรวม

สภาพโครงการปัจจบุนั : โครงการมกีารก่อสรา้งและเปิดใชอ้าคาร รวมไปถงึระบบ

สาธารณูปโภคทัง้หมด (ภาพที่ 1.2)

ขนาดพืน้ ท่ีโครงการ : 6 ไร่ 3 งาน 70 ตารางวา หรอื 11,080 ตารางเมตร



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถุินายน 2568

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 1 - 5

5.1 ลกัษณะ/ประเภท และขนาดของโครงการ

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 พฒันาโดย บรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท จาํกดั

(มหาชน) ตัง้อยูท่ ี่ 1177 อาคารเพริล์ แบงกค์อ๊ก ชัน้ที่ 23 ถนนพหลโยธนิ แขวงพญาไท เขตพญาไท

กรงุเทพมหานคร 10400

โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชัน้ จํานวน 3 อาคาร ความสูง 22.95

เมตร (วดัจากพืน้ดนิถงึดาดฟ้า) โดยแบ่งเป็น อาคาร A หอ้งชุดพกัอาศยั จํานวน 217 หอ้ง อาคาร B

ห้องชุดพกัอาศยั จํานวน 217 ห้อง อาคาร C ห้องชุดพกัอาศยั จํานวน 247 ห้อง และร้านค้า

จาํนวน 4 หอ้ง รวมทัง้สิน้ 685 หอ้ง และอาคารสนัทนาการเฟส 1 ขนาด ชัน้เดยีว จาํนวน 1 อาคาร

ตัง้อยู่บนโฉนดทีด่นิ เลขที่ 59 (เลขทีด่นิ 416) ขนาดพืน้ทีโ่ครงการ รวม 6-3-70 ไร่ (11,080 ตาราง

เมตร) จอดรถยนต์ 226 คนั พรอ้มเพรยีงดว้ยระบบ สาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ อย่าง

ครบถว้น

รปูท่ี 1.1 แสดงตาํแหน่งท่ีต ัง้โครงการ



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถุินายน 2568

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 1 - 6

รปูท่ี 1.2 สภาพปัจจบุนั

รายละเอียดโครงการ

ประเภทและขนาดโครงการ

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ ประกอบดว้ยพืน้ทีแ่ละรายละเอยี ดงันี้

1. เป็นพืน้ทีโ่ครงการเฟส 1 เป็นทีต่ ัง้ของอาคารชดุพกัอาศยั ขนาดความสงู 8 ชัน้ จาํนวน 3

อาคาร (อาคาร A B และ C) มจีาํนวนหอ้งรวม ทัง้สิน้ 685 หอ้ง แบ่งเป็น หอ้งชดุเพือ่การพกัอาศยั

จาํนวน 681 หอ้ง และหอ้งชดุ 4 หอ้ง เพือ่การพาณชิย์ (รา้นคา้)

(1) อาคาร A เป็นอาคารชดุพกัอาศยั ขนาดความสงู 8 ชัน้ ความสงู 22.95 เมตร (ความสงุวดั

ถงึระดบั พืน้ชัน้ดาดฟ้า) มจีาํนวนหอ้งชดุพกัอาศยั รวมทัง้สิน้ 217 หอ้ง มพีืน้ทีอ่าคารรวม และมพีืน้ที่

อาคารทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบัพืน้ทีด่นิ เทา่กบั 9,410 ตารางเมตร และมพีืน้ทีอ่าคารปกคลมุดนิ 1,160

ตารางเมตร โดยมรีายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคาร ดงันี้



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถุินายน 2568

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 1 - 7

ชัน้ที่ 1 เป็นพืน้ทีจ่อดรถและทางวิง่ (จาํนวนทีจ่อดรถยนต์ 57 คนั) หอ้งสาํนกังานนิตบุิคคล

อาคารชดุ หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซกัรดี หอ้งควบคมุไฟฟ้า

หอ้งเกบ็จดหมาย หอ้งไฟฟ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต์

ชัน้ที่ 2-8 เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จาํนวน 31 หอ้ง/ชัน้ รวม 217

หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งชดุพกัอาศยั แบบ Studio จาํนวน 12 หอ้ง/ชัน้ หอ้งพกัอาศยั

ขนาด 1 หอ้งนอน จาํนวน 17 หอ้ง/ชัน้ และหอ้งชดุพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน

จาํนวน 2 หอ้ง/ชัน้) หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้ หอ้งไฟฟ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต์

ชัน้ดาดฟ้า เป็นพืน้ทีต่ ัง้ถงัเกบ็น้ํา หอ้งเครือ่งสบูน้ํา หลงัคา คสล. และบนัได

(2) อาคาร B เป็นอาคารชดุพกัอาศยั ขนาดความสงู 8 ชัน้ ความสงู 22.95 เมตร (ความสงุวดั

ถงึระดบั พืน้ชัน้ดาดฟ้า) มจีาํนวนหอ้งชดุพกัอาศยั รวมทัง้สิน้ 220 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชดุ เพือ่การพกั

อาศยั จาํนวน 217 หอ้ง และหอ้งชดุเพือ่การพาณชิย์ (รา้นคา้) จาํนวน 3 หอ้ง มพีืน้ทีอ่าคารรวม และ

มพีืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิอตัราสว่นกบั พืน้ทีด่นิเทา่กบั 9,250 ตารางเมตร และมพีืน้ทีอ่าคารปกคลมุดนิ

1,140 ตารางเมตร โดยมรีายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคาร ดงันี้

ชัน้ที่ 1 เป็นพืน้ทีจ่อดรถและทางวิง่ (จาํนวนทีจ่อดรถยนต์ 49 คนั) หอ้งชดุเพือ่การพาณชิย์

(รา้นคา้) จาํนวน 3 หอ้ง โถงพกัคอย (Lobby) หอ้งพกัมลูฝอยรวมหอ้งพกั มลูฝอย

ประจาํชัน้ หอ้งไฟฟ้า หอ้งซกัรดี หอ้งควบคมุไฟฟ้า หอ้งเกบ็จดหมาย หอ้ง

เครือ่งสบูน้ํา ทางเดนิ บนัได และลฟิต์

ชัน้ที่ 2-8 เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จาํนวน 31 หอ้ง/ชัน้ รวม 217

หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งชดุพกัอาศยั แบบ Studio จาํนวน 12 หอ้ง ชัน้ หอ้งชดุ

หอ้งพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จาํนวน 17 หอ้ง/ชัน้ และหอ้งชดุพกัอาศยั

ขนาด 2 หอ้งนอน จาํนวน 2 หอ้ง/ชัน้) หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้ หอ้งไฟฟ้า

ทางเดนิ บนัได และลฟิต์

ชัน้ดาดฟ้า เป็นพืน้ทีต่ ัง้ถงัเกบ็น้ํา หอ้งเครือ่งสบูน้ํา หลงัคา คสล. และบนัได

(3) อาคาร C เป็นอาคารชดุพกัอาศยั ขนาดความสงู 8 ชัน้ ความสงู 22.95 เมตร (ความสงุวดั

ถงึระดบั พืน้ชัน้ดาดฟ้า) มจีาํนวนหอ้งชดุพกัอาศยั รวมทัง้สิน้ 248 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งชดุ เพือ่การพกั

อาศยั จาํนวน 247 หอ้ง และหอ้งชดุเพือ่การพาณชิย์ (รา้นคา้) จาํนวน 1 หอ้ง มพีืน้ทีอ่าคารรวม และ

มพีืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิ อตัราสว่นกบัพืน้ทีด่นิ เทา่กบั 9,630 ตารางเมตร และมพีืน้ทีอ่าคารปกคลมุดนิ

1,187.50 ตารางเมตร โดยมรีายละเอยีดการใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคาร ดงันี้

ชัน้ที่ 1 เป็นพืน้ทีจ่อดรถและทางวิง่ (จาํนวนทีจ่อดรถยนต์ 26 คนั) หอ้งชดุเพือ่การพกั

อาศยั จาํนวน 16 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งชดุพกัอาศยั แบบ Studio จาํนวน 12 หอ้ง



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถุินายน 2568

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 1 - 8

หอ้งชดุพกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จาํนวน 3 หอ้ง หอ้งชดุพกัอาศยั และขนาด

2 หอ้งนอน จาํนวน 1 หอ้ง และหอ้งชดุ เพือ่การพาณชิย์ (รา้นคา้) จาํนวน 1 หอ้ง

โถงพกัคอย (Lobby) หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็จดหมาย หอ้ง

ซกัรดี หอ้งควบคมุไฟฟ้า ทางเดนิ บนัได และลฟิต์

ชัน้ที่ 2-8 เป็นชัน้พกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จาํนวน 33 หอ้ง/ชัน้ รวม 231

หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งชดุพกัอาศยั แบบ Studio จาํนวน 12 หอ้งชัน้ หอ้งชดุ

พกัอาศยั ขนาด 1 หอ้งนอน จาํนวน 20 หอ้ง/ชัน้ และหอ้งชดุพกัอาศยั

ขนาด 2 หอ้งนอน จาํนวน 1 หอ้ง/ชัน้) หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้ หอ้งไฟฟ้า

ทางเดนิ บนัได และลฟิต์

ชัน้ดาดฟ้า เป็นพืน้ทีต่ ัง้ถงัเกบ็น้ํา หอ้งเครือ่งสบูน้ํา หลงัคา คสล. และบนัได

(4) อาคารสนัทนาการเฟส 1 ขนาด ชัน้เดยีว ความสงู 4.5 เมตร (ความสงูวดัถงึระดบั

หลงัคา มพีืน้ทีอ่าคารรวม 160 ตารางเมตร และมพีืน้ทีอ่าคารปกคลมุดนิ 85 ตารางเมตร

ทัง้น้ี โครงการจดัใหม้สีระว่ายน้ํา จํานวน 1 แห่ง คอื พืน้ทีโ่ครงการเฟส 1 ตัง้อยู่ช ัน้ที่ 1

ระหว่าง อาคาร A และ B ขนาดพืน้ทีส่ระว่ายน้ํา ประมาณ 90 ตารางเมตร โดยในการฆา่เชือ้โรค

น้ําในสระจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์ และ

บรเิวณสระวา่ยน้ํา จดัใหม้ี หอ้งน้ํา และหอ้งอาบน้ํา เพือ่ชาํระรา่งกายแยกชายหญงิอยา่งชดัเจน ทัง้นี้

โครงการ จะตอ้งดําเนินมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบในเรื่องความปลอดภยัจากการใชส้ระว่าย

น้ํา และการดแูลรกัษาสระในชว่งเปิดดาํเนินการ

การดาํเนินการในปัจจบุนั

รายงานฉบบัน้ี จะกล่าวถงึผลการดําเนินการ ปัจจุบนัเฉพาะโครงการ พลมัคอนโด เอก็ซ์ตรา้

พระราม 2 เฟส 1 ซึง่เป็นอาคารชุด ขนาดความสงู 8 ชัน้ จาํนวน 3 อาคาร (ไดแ้ก่ อาคาร A อาคาร

B และอาคาร C) มจีํานวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 681 หอ้ง พืน้ทีส่าํหรบัจอดรถ 132 คนั หอ้ง

เพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) จํานวน 4 หอ้ง อาคารสนัทนาการ 1 อาคาร ปัจจุบนัโครงการไดม้กีาร

ก่อสร้างและเปิดดําเนินการให้ผู้พกัอาศยัเขา้มาพกัอาศยัเป็นที่เรยีบร้อย รวมไปถงึสิง่อํานวยความ

สะดวก ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ไดเ้ปิดใชง้านอยา่งเตม็รปูแบบ



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถุินายน 2568

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 1 - 9

อาคารชดุพกัอาศยั

อาคารสนัทนาการ สระว่ายน้ํา

พืน้ทีจ่อดรถ

ภาพท่ี 5.1 ประเภท และขนาดโครงการ



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถุินายน 2568

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 1 - 10

จาํนวนผ ูพ้กัอาศยัภายในโครงการ

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม

จํานวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จะใช้ค่าตามมาตรฐานขัน้ตํ่าที่กําหนด ซึ่งพื้นที่ใช้สอยแต่ละ

หน่วย(ห้อง) ไม่เกนิ 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จํานวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่หน่วย

(หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์าํนวนผูพ้กัอาศยั 5 คน ขึน้ไป ทัง้น้ีในการประเมนิจาํนวน

ผูพ้กัอาศยั ในแต่ละหอ้งชุด จะกาํหนดให้ 1 หอ้งนอน มผีูพ้กัอาศยั 2 คน แต่หากพบว่าเมือ่ประเมนิ

แล้วมผีู้พกัอาศยั น้อยกว่าเกณฑ์ที่กําหนดของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิ่งแวดล้อม จะใช้ค่าตามที่กําหนดแทน ซึ่งจากการประเมินพบว่า โครงการจะมีผู้พกัอาศยัทัง้

โครงการ จาํนวนรวมทัง้สิน้ 2,043 คน

การดาํเนินการในปัจจบุนั

รายงานฉบบัน้ี จะรายงานผลการดําเนินงาน ของโครงการพลมั คอนโด เอก็ซ์ตรา้ พระราม 2 ใน

โครงการ ไดม้หีอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 681 หอ้ง โดยมูพ้กัอาศยัภายในโครงการ รอ้ยละ 80-90 ดงันัน้ การ

ใช้ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ระบบประปา ระบบบําบัดน้ําเสีย ที่จอดรถ และระบบ

สาธารณูปโภคอืน่ๆ

พืน้ที่สีเขียว

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในพืน้ที่ รายละเอยีดดงัน้ี

1.) พื้นที่โครงการ จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวทัง้หมด ไว้ที่บรเิวณชัน้ล่าง ขนาดพื้นที่รวมประมาณ

3,097 ตารางเมตร โดยเป็นพืน้ทีป่ลูกต้นไมย้นืต้น 2,636 ตารางเมตร และเป็นพืน้ทีป่ลูกไมพุ้่มไม้

คลุมดนิ 461 ตารางเมตร ซึง่พนัธุไ์มท้ีจ่ะนํามาปลูก ไดแ้ก่ ปีบ ชงโค กระพืจ้ ัน่ สะเดาบา้น สลีาวดี

ดอกขาว แคนา น้ําเตา้ตน้ อุ่มบก กลัปพฤกษ์ โมก เตยหอม ชอ้นทอง พลบัพลงึหนู หญ้ามาเลเซยี

เป็นตน้

การดาํเนินการในปัจจบุนั

รายงานฉบบัน้ี ผลการดําเนินการ โครงการพลมั คอนโด เอก็ซ์ตรา้ พระราม 2 ไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่ ี

เขยีวครบถว้น ไดแ้ก่ พืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง โดยพืน้ทีส่เีขยีวสว่นใหญ่ มตีาํแหน่งและขนาดตรงตามทีร่ะบุ

ไว้ พบว่า พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการทัง้หมด มกีารปลกูพรรณไมแ้ละตน้ไมท้ีเ่หมาะสมทุกบรเิวณ มกีาร

ดแูล บาํรงุรกัษาใหม้คีวามสมบรูณ์อยา่งต่อเน่ือง
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และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถุินายน 2568

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 1 - 11

ภาพ พืน้ที่สีเขียว
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และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
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5.2 ระบบสาธารณูปโภค

5.2.1 ระบบนํ้าใช้

1) แหล ่งนํ้าใช้

โครงการ จะใชน้ํ้าประปา จากการประปานครหลวง สาํนกังานประปา สาขาตากสนิ

โดยโครงการ จะต่อท่อประปา จากการประปาผา่นมเิตอร์ ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 น้ิว เพือ่นําน้ํา

มาเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็น้ําใตด้นิของพืน้ทีโ่ครงการ ก่อนสูบขึน้ไปยงัถงัเกบ็น้ํา ชัน้ดาดฟ้าของแต่ละอาคาร

จากนัน้จงึจ่ายลงมายงัสว่นต่างๆ ของอาคาร โดยมรีายละเอยีดของถงัเกบ็น้ํา ดงันี้

1) ถงัเกบ็น้ําใตด้นิ เป็นถงัเกบ็น้ําคอนกรตีเสรมิเหลก็ จาํนวน 2 ถงั ตัง้อยูใ่ตด้นิ

ระหว่างอาคาร A กบั B มคีวามจุรวม 413 ลูกบาศก์เมตร เป็นการสาํรองน้ําใชส้าํหรบัการอุปโภค -

บรโิภค ภายในโครงการ และมคีวามลกึของระดบัน้ําในถงั 2.5 เมตร โดยจะตดิตัง้เครือ่งสบูน้ํา อาคารละ

1 ชุด (รวม 3 ชุด) แต่ละชุดประกอบด้วยเครื่องสูบน้ํา 2 เครื่อง แต่ละเครื่อง มีอัตราการสูบ 60

ลกูบาศกเ์มตร / ชัว่โมง เพือ่สบูน้ําไปยงัถงัเกบ็น้ําชัน้ดาดฟ้าของอาคาร A B และ C

2) ถงัเกบ็น้ําชัน้ดาดฟ้า แต่ละอาคาร จะตดิตัง้ถงัเกบ็น้ําสาํเรจ็รปู อาคารละ 2 ถงั

รายละเอยีดดงัน้ี

ก) ถงัเกบ็น้ําทีอ่าคาร A และ B มขีนาดความจุ 16 ลกูบาศกเ์มตร/ถงัอาคาร

จาํนวน 2 ถงั ความจุ 32 ลกูบาศกเ์มตร/อาคาร รวม 2 อาคาร มคีวามจุ 64 ลกูบาศกเ์มตร/วนั

ข) ถงัเกบ็น้ําทีอ่าคาร C มขีนาดความจุ 15 ลูกบาศก์เมตร/ถงั จํานวน 2 ถงั

รวมความจุ 30 ลกูบาศกเ์มตร

รวมความจุถงัเกบ็น้ําชัน้ดาดฟ้า ปรมิาณ 4 ลูกบาศก์เมตร สํารองน้ําเพื่อการ

อุปโภค - บรโิภคทัง้หมด โดยจะติดตัง้ Booster Pump จํานวน 3 เครื่องถงั (ใช้งานจรงิ 1 เครื่อง

สาํรอง 1 เครือ่ง) แต่ละเครือ่งมอีตัราการสบู 40.67 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง เพือ่เพิม่แรงดนัในการจ่ายน้ํา

มายงัสว่นต่างๆของแต่ละอาคาร

อน่ึง ถงัเก็บน้ําใต้ดนิโครงการ จะตัง้อยู่ใต้ดนิบรเิวณที่จอดรถ และทางวิง่ภายนอก

อาคาร โดยภายในถัง เก็บ น้ําจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่ส ัมผัสกับ น้ําด้วยสาร NON-TOXIC

(CHEMICRETE E) โครงการจะออกแบบใหถ้งัเกบ็น้ําใตด้นิ มฝีาถงั จาํนวน 2 ฝาถงั เพือ่ความสะดวก

และปลอดภยัในการเขา้ไปบาํรงุรกัษาและทาํความสะอาด
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โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถุินายน 2568
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2) ปริมาณการใช้นํ้า

จากการประเมนิพบว่า “โครงการ จะมคีวามต้องการใชน้ํ้า รวมทัง้สิ้น ประมาณ

1,326 ลกูบาศกเ์มตร/วนั แบ่งเป็น พืน้ทีโ่ครงการ มคีวามตอ้งการน้ําใช้ อุปโภค-บรโิภค ประมาณ 45

ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั ปรมิาณน้ําสาํรองดบัเพลงิทีเ่ตรยีมไวส้ามารถใชด้บัเพลงิได้

3) การสาํรองนํ้าใช้

โครงการจะจดัใหม้กีารสาํรองน้ํา เพือ่การอุปโภค - บรโิภค ไวใ้นถงัเกบ็น้ําใตด้นิ

และถงัเกบ็น้ํา ชัน้ดาดฟ้า โดยมรีายละเอยีด ดงันี้

พืน้ทีโ่ครงการ ปรมิาณน้ําสาํรอง เพือ่การอุปโภค - บรโิภค 507 ลกูบาศกเ์มตร

การดาํเนินการในปัจจบุนั

โครงการพลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 โครงการไดร้บัน้ําประปา จากการประปา

นครหลวง สาขาตากสนิ ซึง่ปัจจบุนัโครงการ จะทาํการเชือ่มต่อทอ่ประปา ของประปานครหลวง บรเิวณ

รมิถนนพระรามที่ 2 ผ่านมเิตอรน้ํ์า บรเิวณหน้าโครงการ และรบัน้ําผ่านทางมเิตอรน้ํ์าประปา เขา้สู่ถงั

เกบ็น้ําใตด้นิจากนัน้น้ําภายในถงัเกบ็น้ําใตด้นิ จะสบูขึน้ไปทีถ่งัเกบ็น้ํา ชัน้ดาดฟ้า แลว้จงึจ่ายลงไปยงั

ส่วนต่างๆ ภายในอาคารชุดพกัอาศยั และติดตัง้ปัม๊ระบบถงัอดัแรงดนั Booster Pump จํานวน 2

เครือ่ง

ในสว่นของการสาํรองน้ําใช้ และน้ําดบัเพลงิ โครงการจดัใหม้กีารสาํรองน้ํา ดงันี้

1) ถงัเกบ็นํ้าใต้ดิน เป็นถงัเก็บน้ําคอนกรตีเสรมิเหล็ก จํานวน 2 ถงั เป็นการ

สาํรองน้ําใชส้าํหรบัอุปโภค-บรโิภค ภายในโครงการ

2) ถงัเกบ็นํ้าช ัน้ดาดฟ้า เป็นถงัเกบ็น้ําคอนกรตีเหลก็ จาํนวน 2 ถงั/อาคาร เป็น

การสาํรองน้ําใชส้าํหรบัการอุปโภค - บรโิภค ภายในโครงการ

เพือ่ควบคมุการทาํงานของเครือ่งสบูน้ํา จาํนวน 3 ชดุ ทีป่ระจาํอยูใ่นหอ้งควบคมุ ซึง่

จะทาํงานอตัโนมตัิ โดยสลบักนัทาํงานครัง้ละ 1 ชุด และช่วยกนัทาํงาน 2 ชุด ในกรณีทีน้ํ่าในถงัเกบ็น้ํา

ดาดฟ้าน้อย ซึง่เครือ่งสบูน้ํา จะสบูน้ําขึน้ไปเกบ็ทีถ่งัเกบ็น้ําคาดฟ้า ถงั ปรมิาณรวม 40 ลกูบาศกเ์มตร

ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 6 น้ิว และจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆของอาคาร โดยตัง้แต่ ชัน้ 8 - 6 จะมี

ระบบ Booster Pump ชว่ยเพิม่แรงดนัของน้ํา สาํหรบัสว่นอืน่ ๆ จา่ยโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก

สําหรบัการบํารุงรกัษา และทําความสะอาด และเพื่อเป็นการป้องกนัการรัว่ซมึ และ

ปนเป้ือน โดยจะมกีารทาํความสะอาดถงัเกบ็น้ําใช้ ปีละ 1 ครัง้
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มิเตอรน์ํ้ารบัประปา

ถงัเกบ็นํ้าใต้ดิน พร้อมเครื่องสบูนํ้า

ถงัเกบ็นํ้า ช ัน้ดาดฟ้า พร้อมเครื่องปัม๊นํ้า

ภาพท่ี 5.2.1-1 ระบบนํ้าใช้
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ดาํเนินการลา้งถงัเกบ็น้ําใช้ (เมือ่วนัที่ 15/2/2567)

ระบบนํ้าใช้

ภาพท่ี 5.2.1-1 ระบบนํ้าใช้
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5.2.2 การบาํบดันํ้าเสีย

1) ปริมาณนํ้าเสียของโครงการ

ปรมิาณน้ําเสยีรวมทัง้สิน้ ประมาณน้ําเสยี 80% จากน้ําทีใ่ชท้กุกจิกรรม โครงการมี

การใชน้ํ้าเฉลีย่ 450 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั ปรมิาณน้ําเสยีเฉลีย่ 355 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั

2) ระบบบาํบดันํ้าเสียและข ัน้ตอนการบาํบดันํ้าเสีย

พืน้ทีโ่ครงการจดัใหม้รีะบบบาํบดัน้ําเสยี จาํนวน 3 ชดุ แต่ละชดุเป็นระบบบาํบดั

น้ําเสยี ชนิดเตมิอากาศแบบตะกอนเร่ง ออกแบบใหร้องรบัน้ําเสยีได้ 450 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั รองรบั

น้ําเสยีจากอาคาร A B และ C รวมประมาณ 355 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั ไดอ้ย่างเพยีงพอ โดยน้ําเสยี

จากแต่ละอาคาร จะไหลเข้าสู่บ่อบําบดัน้ําเสยี เพื่อสูบน้ําเสยีเข้าระบบบําบดัน้ําเสยีต่อไป โดยมี

รายละเอยีดระบบบาํบดัน้ําเสยีของโครงการ ดงันี้

- บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ทาํหน้าทีร่บัน้ําเสยีจากการประกอบอาหาร

ของแต่ละหอ้งพกั เพือ่ดกัไขมนัออกจากน้ําเสยีก่อนทีจ่ะไหลเขา้สูบ่่อเกรอะ

- บ่อเกรอะ (Septic Tank) ความจุ 300 ลกูบาศกเ์มตร ทาํหน้าทีร่องรบั น้ํา

โสโครก และน้ําเสยีสว่นอืน่ๆ รวมทัง้น้ําเสยีจากบ่อดกัไขมนั เพือ่แยกกากตะกอนหนกัก่อนไหลเขา้สูบ่่อ

ดกั น้ําเสยีต่อไป

- บ่อสบูน้ําเสยี (Lift Sump) ความจุ 57.41 ลกูบาศกเ์มตร ภายในตดิตัง้เครือ่งสบู

น้ํา เพือ่สบูน้ําเขา้สูบ่่อเตมิอากาศต่อไป

- บ่อเตมิอากาศ (Aeration Tank) ความจุ 352 ลกูบาศกเ์มตร ทาํหน้าทีเ่ป็นบ่อ

เลี้ยงจุลนิทรยีท์ีแ่ขวนลอยอยู่ในน้ําเสยี การกวน หรอืการเตมิอากาศ จะช่วยเพิม่ออกซเิจนแก่น้ําเสยี

โดยภายในจะตดิตัง้เครื่องเตมิอากาศ ชนิด Submersible Aeration จํานวน 6 เครื่อง แต่ละเครื่องมี

อตัราการจา่ยอากาศ 1 กโิลกรมัออกซเิจน / ชัว่โมง จากนัน้น้ําเสยีจะไหลเขา้สูบ่่อตกตะกอนต่อไป

- บ่อตกตะกอน มคีวามจุ 76 ลกูบาศกเ์มตร มพีืน้ทีผ่วิตกตะกอน 50 ตารางเมตร

ทาํหน้าทีต่กตะกอนของจุลนิทรยี์ ทีป่ะปนมากบัน้ําเสยีเพือ่ใหน้ํ้าใส โดยตะกอนจะไหลไปยงับ่อเกรอะ

และน้ําใส จะไหลไปยงับ่อพกัน้ํา สาํหรบัรดน้ําตน้ไปต่อไป

- บ่อสบูตะกอน ความจุ 17.42 ลกูบาศกเ์มตร ภายในตดิตัง้เครือ่งสบูตะกอน

จํานวน 2 เครื่อง เพื่อสูบตะกอนบางส่วนกลบัไปยงับ่อเตมิอากาศ และสูบตะกอนส่วนเกนิไปยงับ่อ

เกรอะ เพือ่ใหร้ถสบูสิง่ปฏกิลูของสาํนกังานเขตจอมทอง มาสบูไปกาํจดัต่อไป

- บ่อพกัน้ํา สาํหรบัรดน้ําตน้ไม้ ความจุ 29.47 ลกูบาศกเ์มตร จะรองรบัน้ําใสทีไ่หล

มาจากบ่อตกตะกอน ภายในตดิตัง้เครือ่งสบูน้ํา จาํนวน 2 เครือ่ง (ใชง้านจรงิ 1 เครือ่ง สาํรอง 1 เครือ่ง)

แต่ละเครื่อง มอีตัราการสูบ 0.65 ลูกบาศก์เมตรนาที เพื่อสูบน้ําทิ้งบางส่วนไปรดน้ําต้นไม้ ภายใน

โครงการแบบซมึดนิสาํหรบัน้ําทิง้ สว่นทีเ่หลอืจะไหลเขา้สูบ่่อบ่ม (ลกัษณะเป็นบ่อเปิด) บรเิวณถนนทีจ่ะ



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 (ระยะดาํเนินการ) ฉบบัเดอืนมกราคม - มถุินายน 2568

จดัทาํโดย นิติบคุคลอาคารชุด พลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 1 - 17

เป็นทรพัยส์่วนกลางร่วม จากนัน้จะไหลเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน้ําก่อนจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ํา รมิ

ถนนพระรามที่ 2 ต่อไป

การดาํเนินการในปัจจบุนั

ผลการดาํเนินการปัจจุบนัของโครงการพลมั คอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 ระบบบาํบดั

น้ําเสยีของโครงการทัง้สิน้ 1 ชุด โดยระบบน้ําเสยีของอาคารชุดพกัอาศยั สามารถรองรบัน้ําเสยีได้

450 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซึ่งเพยีงพอต่อปรมิาณน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการ โดยจะมบี่อดกัไขมนั

บ่อเกรอะ และบ่อสบูน้ําเสยี ประจาํในทุกอาคาร ก่อนจะสบูน้ําเสยีจากบ่อสบูน้ําเสยี เขา้สูร่ะบบบาํบดั

รวมของโครงการ โดยจะประกอบไปดว้ย บ่อเตมิอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อพกัน้ํา สาํหรบัน้ําทิง้สว่นที่

เหลอืจะไหลสูบ่่อบ่ม (ลกัษณะเป็นบ่อปิด) บรเิวณถนนทีจ่ะ เป็นทรพัยส์ว่นกลางรว่ม จากนัน้จะไหลเขา้

สูบ่่อตรวจคณุภาพน้ํา ก่อนจะระบายออกสูท่อ่ระบายน้ํารมิถนนพระรามที่ 2 ต่อไป

ท่อรวบรวมนํ้าท้ิง บอ่บม่

พืน้ที่ระบบบาํบดันํ้าเสีย พร้อมต ู้ควบคมุ

ภาพท่ี 5.2.2-1 การบาํบดันํ้าเสีย
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สบูตะกอนระบบบาํบดันํ้าเสีย

ภาพท่ี 5.2.2-1 การบาํบดันํ้าเสีย
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5.2.3 ระบบระบายนํ้าและป้องกนันํ้าท่วม

ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม

ระบบระบายนํ้าของโครงการ มีรายละเอียด ดงัน้ี

1) ระบบระบายนํ้าฝนจากหลงัคา พืน้ที่โครงการ

- อาคาร A B และ C จะมหีวัรบัน้ําฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิว ทํา

หน้าที่รบัน้ําฝนจากหลงัคาแต่ละอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเส้นผ่าน

ศนูยก์ลาง 3 นิ้ว และไหลลงสูท่อ่ระบายน้ํารอบพืน้ทีโ่ครงการ และรวบรวมเขา้สูบ่่อหน่วงน้ําต่อไป

- อาคาร สนัทนาการ เฟส 1 น้ําฝนจากหลงัคาอาคาร จะไหลลงสู่พืน้โดยตรง และ

ไหลเขา้สูท่อ่ระบายน้ําภายในพืน้ทีโ่ครงการ เฟส 1 และรวบรวมเขา้สูบ่่อหน่วงน้ําต่อไป

2) ระบบระบายนํ้าภายในแต่ละอาคาร

ระบบระบายน้ําภายในอาคาร จะรวบรวมน้ําเสยีและน้ําโสโครกจากสว่นต่างๆ ของ

อาคารไหลลงมาตามท่อระบายน้ําเสยีและท่อระบายน้ําโสโครก และไหลเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยีรวมแต่

ละ อาคารโดยระบบระบายน้ําภายในอาคาร จะประกอบดว้ย

- ท่อระบายน้ําเสีย (Waste Pipe) ภายใน อาคาร A B และ C จะมีท่อระบายน้ํา

ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 4 และ 5 น้ิว ทาํหน้าทีร่ะบายน้ําเสยีจากการอาบลา้ง และอื่นๆ เขา้สูบ่่อสบูน้ํา

เสยี และถกูสบูเขา้สูบ่่อเกรอะภายในระบบบาํบดัน้ําเสยีรวมของแต่ละอาคารต่อไป

- ท่อระบายน้ําโสโครก (Soil Pipe) ภายใน อาคาร A B และ C จะมที่อระบายน้ํา

ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 5 นิ้ว ทาํหน้าทีร่ะบายน้ําโสโครกจากหอ้งน้ําในส่วนต่างๆ ของอาคาร

เพือ่รวบรวมสูบ่่อเกรอะในระบบบาํบดัน้ําเสยีรวมของแต่ละอาคารต่อไป

- ท่อระบายน้ําจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายใน อาคาร A B

และ C จะตดิตัง้ท่อระบายน้ํา จากการประกอบอาหาร ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว และ 6 น้ิว ทาํ

หน้าทีร่ะบายน้ําจากการประกอบอาหารเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนเขา้สู่ระบบบําบดัน้ําเสยีรวมของแต่ละ

อาคารต่อไป

3) ระบบระบายนํ้าภายนอกโครงการ

ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารจะประกอบด้วย ท่อระบายน้ํา ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ความลาดเอยีง 1 : 200 และมบี่อพกัน้ําตลอดแนวท่อระบายน้ํา ทาํหน้าทีร่วบรวม

น้ําทิง้ทีผ่า่นการบาํบดัจากระบบบาํบดัน้ําเสยีแต่ละชดุ ออกสูภ่ายนอกโครงการโดยตรงกรณปีกติ (ฝนไม่
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ตก) ตลอดจนทําหน้าทีร่วบรวมน้ําหลากภายในพืน้ทีโ่ครงการ เขา้สู่บ่อหน่วงน้ําในกรณีฝนไม่ตก โดย

โครงการจะจดัสรา้งบ่อหน่วงน้ํา จํานวน 1 บ่อ ขนาดความกวา้ง 3 เมตร ความยาว 8 เมตร ความลกึ

ประสทิธิ 2.10 เมตร ความจุประมาณ 50 ลูกบาศก์เมตร ตัง้อยู่ใตด้นิบรเิวณดา้นทศิตะวนัตกของพืน้ที่

โครงการ และจะจดัสรา้งบ่อพกั Bypass ซึ่งตดิตัง้ท่อระบายน้ําไว้ 2 ระดบั ได้แก่ ท่อระบายน้ําออกสู่

ภายนอกโครงการ โดยไม่เขา้บ่อหน่วงน้ํา และท่อระบายน้ําเขา้สู่บ่อหน่วงน้ํา จะถูกจํากดัการระบาย

ดว้ยเครื่องสบูน้ําทีต่ดิตัง้ไวภ้ายในบ่อหน่วงน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชจ้รงิ 1 เครื่อง สาํรอง 1 เครื่อง)

เพือ่ควบคมุอตัราการระบายน้ําไมใ่หเ้กนิก่อนการพฒันาโครงการ ระบายลงออกสูท่่อระบายน้ํารมิ ถนน

ที่จะเป็นทรพัย์ส่วนกลางร่วม ซึ่งจะไหลไปรวมกบัน้ําฝนที่ระบายมาจากพื้นที่โครงการเฟส 2 และ 3

จากนัน้จะระบายออกสูท่อ่ระบายน้ํา รมิถนน พระรามที่ 2 ทางดา้นหน้าโครงการ

รปูที่ 1.2 แผนผงัตาํแหน่งบอ่บาํบดั, บอ่ระบายนํ้า และบอ่หน่วงนํ้า
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การดาํเนินการในปัจจบุนั

น้ําเสยีที่เกิดขึ้นจากการใช้ของอาคารชุดพกัอาศยั และพื้นที่อื่นๆ ของโครงการ จะ

ระบายผ่านท่อสุขาภบิาล แนวดิง่ และแนวนอน โดยน้ําโสโครกจะระบายผ่านท่อระบายน้ําโสโครก

(Soil Pipe) และน้ําเสยีอื่นๆ จะระบายน้ําทิ้งผ่านท่อระบายน้ําเสยี (Wasts Pipe) ซึ่งน้ําเสยีจากท่อ

โสโครกและทอ่น้ําทิง้ จะเขา้ถงัแยกกากตะกอน สว่นน้ําจากหอ้งครวั จะผา่นถงัดกัไขมนัก่อน จากนัน้

น้ําเสยีทัง้หมด จงึไหลเขา้สู่ถงักระบวนการบําบดัน้ําเสยีของระบบบําบดัน้ําเสยีต่อไป สําหรบัการ

ระบายของพืน้ทีโ่ครงการ ประกอบดว้ย ท่อระบายน้ํา โดยมบ่ีอพกัการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ํา

ซึง่จะทาํหน้าทีใ่นการระบายน้ําทิง้ทีผ่า่นการบาํบดัออกสูภ่ายนอกโครงการ ในกรณีปกติ และทาํหน้าที่

รวบรวมน้ําหลากหลายภายในพื้นที่โครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน้ําในกรณีฝนตก เพื่อควบคุมอตัราการ

ระบายน้ําไมใ่หเ้กนิก่อนการพฒันาโครงการ ระบายออกสูท่อ่ระบายน้ํารมิถนนสาธารณะ

หวัรบัน้ําฝน ทอ่ระบายน้ําและบ่อพกัน้ํารอบโครงการ

พืน้ทีบ่่อหน่วง พรอ้มตูค้วบคมุ

ภาพท่ี 5.2.3-1 ระบบระบายนํ้า
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บ่อพกัน้ํา ตะแกรงพกัขยะ พรอ้มตูค้วบคมุ

บ่อพกัน้ําสดุทา้ยก่อนระบายออกนอกโครงการ พรอ้มเครือ่งเตมิอากาศ

มเิตอรไ์ฟฟ้า

ภาพท่ี 5.2.3-1 ระบบระบายนํ้า
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และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
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5.2.4 การจดัการมลูฝอย

(1) ปริมาณมลูฝอย

1) ปริมาณมลูฝอย มลูฝอยภายในโครงการ ประกอบดว้ย มลูฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษ

อาหาร มลูฝอยแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสตกิ เป็นตน้ สาํหรบัมลูฝอยทีค่าดว่าจะเกดิขึน้จะมี

ปรมิาณมลูฝอย ประมาณ 6.6 ลกูบาศกเ์มตร/วนั

2) วิธีการจดัการมลูฝอย

โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้ของแต่ละอาคาร จาํนวน 1 หอ้ง/ชัน้

โดยอาคาร A และ B จดับรเิวณใกลก้บับนัได ชัน้ที่ 1 หนีไฟ โดยชัน้ที่ 1 มขีนาดกวา้ง 1.58 เมตร

ยาว 1.86 เมตร และชัน้ที่ 2 -8 มขีนาดกวา้ง 1.5 เมตร ยาว 3.3 เมตร สาํหรบัอาคาร C มขีนาด

กว้าง 1 เมตร ยาว 1.8 เมตร ภายในห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้อง จะตัง้ถงัมูลฝอย ขนาด 240 ลติร

จํานวน 2 ถงั/ชัน้ (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และตัง้ถงัมูลฝอย อนัตราย

ขนาด 50 ลติร จาํนวน 1 ถงั สาํหรบัหอ้งสาํนกังานนิตบิุคคลอาคารชุด (อยูท่ีช่ ัน้ที่ 1 อาคาร A) และ

อาคารสนัทนาการ เฟส 1 จะตัง้ถงัมลูฝอย ขนาด 100 ลติร จาํนวน 2 ถงั (ถงัมลูฝอยแหง้ 1 ถงั และ

ถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 50 ลติร ไว้ภายในห้องสํานักงานฯ และ

อาคารสนัทนาการดงักล่าว และจดัใหม้พีนักงานทําความสะอาด จดัเกบ็มลูฝอยจากถงัมลูฝอย โดยคดั

แยกมลูฝอยแต่ละประเภท ใส่ถุงมลูฝอย จะนําไปรวบรวมไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ โดยใช้

ลฟิต์ ของแต่ละอาคาร เป็นเสน้ทางในการเกบ็ขน ทัง้น้ีโครงการจะกาํหนดใหพ้นกังานเกบ็รวบรวมมลู

ฝอย ในช่วงเวลา 09.00 - 11.00 น. และช่วงเวลา 14.00 - 15.00 น. ซึ่งคาดว่าน่าจะเป็นช่วงเวลาที่

รบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยทีสุ่ด เน่ืองจากเป็นเวลาทีผู่พ้กัอาศยัไปปฏบิตังิาน โดยมรีายละเอยีดการคดัแยก

มลูฝอย ดงันี้

- ม ูลฝอยเปียก ให้พนักงานรวบรวมใส่ถุงดํา และมดัปากถุงให้แน่น ตดิป้ายบอก

ประเภทมลูฝอย และนํามารวบรวมไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวมโครงการ โดยวางใหเ้ป็นระเบยีบ แยกจากมลู

ฝอยประเภทอืน่ใหช้ดัเจน เพือ่ใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยของสาํนกังานเขตจอมทอง มารบัไปกาํจดัต่อไป

- มลูฝอยแห้ง ใหพ้นกังานคดัแยกมลูฝอย ดงันี้

ม ูลฝอยที่ไม ่สามารถนํากลบัมาใช้ประโยชน์ได้อ ีก เช่น เศษผง และกระดาษ

ทชิชู จะรวบรวมใส่ถุงดํา มดัปากถุงใหแ้น่น ตดิป้ายบอกประเภทมลูฝอย และนํามาไวท้ีห่อ้งพกัมลู

ฝอยแหง้ โดยวางใหเ้ป็นระเบยีบ แยกมลูฝอยประเภทอื่นใหช้ดัเจน เพือ่ใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยของ

สาํนกังานเขตจอมทอง มารบัไปกาํจดัต่อไป
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มลูฝอยที่สามารถนํากลบัมาใช้งานได้อีกโดยตรง หรอืผา่นกรรมวธิใีดๆ กต็าม

เช่น แกว้, กระดาษ, หนัง, เศษผา้, ยาง, เหลก็, และโลหะอื่นๆ จะจดัใหม้พีนักงานคดัแยกใส่ถุงใส มดั

ปากถุงใหแ้น่น และนํามารวบรวมไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ โดยวางใหเ้ป็นระเบยีบแยกจาก

มลูฝอยประเภทอืน่ใหช้ดัเจน เพือ่ใหร้า้นรบัซือ้ของเก่ามาเกบ็ขนต่อไป

มูลฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น แบตเตอรี่ หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย

ขวดยา กระป้องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจดัให้มถีงัรองรบัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 50 ลิตร

จาํนวน 1 ถงั ตัง้ไวท้ีด่า้นหน้าหอ้งพกัมลูฝอยรวม โดยจะรองกนัถงัดว้ยถุงพลาสตกิ

ซึ่งเป็นถุงสําหรบัใส่มูลฝอยอันตราย ที่มีขายทัว่ไปตามห้างสรรพสินค้า เป็น

ถุงพลาสตกิ เช่นเดยีวกบัถุงดําทีใ่ช้ สําหรบัใส่มูลฝอยทัว่ไป โดยมอีกัษรพมิพอ์ยู่ขา้งถุงว่า "มูลฝอย

อนัตราย" และในส่วนของถงัจะมตีวัอกัษรคาํว่า "ถงัมลูฝอยอนัตราย" อยู่บรเิวณดา้นขา้ง และทุกๆ วนั

พนักงานทาํความสะอาด จะรวบรวมมลูฝอยในส่วนน้ีไปไวใ้นถงัพกัมลูฝอยอนัตรายภายในหอ้งพกัมลู

ฝอยแหง้ เพือ่ประสานใหส้าํนักงานเขตจอมทอง มาจดัเกบ็ ทุกวนัที่ 15 ของเดอืน ซึง่ปรมิาณมลูฝอย

อนัตรายทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการจดัว่ามปีรมิาณน้อย เมือ่เปรยีบเทยีบกบัมลูฝอยแหง้และมลูฝอยเปียก

ทีเ่กดิขึน้ โดยปรมิาณมูลฝอยอนัตรายทีเ่กดิขึน้ส่วนใหญ่ จะเป็นมูลฝอยจากของใชท้ีม่อีายุการใชง้าน

ค่อนขา้งนาน ดงันัน้ ขนาดของถงัมูลฝอยอนัตรายทีจ่ดัเตรยีมไว้ จงึสามารถรองรบัมูลฝอยอนัตรายที่

เกดิขึน้ในแต่ละวนัอยา่งเพยีงพอ

สาํหรบัน้ําเสยีทีเ่กดิจากการลา้งพืน้หอ้งพกัมลูฝอย โครงการไดจ้ดัใหม้ที่อระบาย

น้ําจากการลา้งหอ้งพกัมลูฝอย เขา้สูร่ะบบบาํบดัน้ําเสยีสาํเรจ็รวมของโครงการต่อไป

การดาํเนินการในปัจจบุนั

โครงการ จดัใหม้หีอ้งพกัขยะมลูฝอย ประจาํชัน้ 1 หอ้ง / ชัน้ เพือ่รองรบัมลูฝอยจากผูพ้กั

อาศยั ซึง่ภายในหอ้งพกัมลูฝอยประจําชัน้ ไดจ้ดัตัง้ถงัรองรบัมลูฝอยตามประเภทขยะ ไดแ้ก่ ถงัขยะ

เปียก 1 ถงั และถงัขยะแหง้ 1 ถงั รองดว้ยถุงดํา และมพีนักงานทําความสะอาด คอยรวบรวมมลู

ฝอยทีเ่กดิขึน้ในแต่ละชัน้ ลงมาทีห่อ้งพกัมลูฝอยรวม เป็นประจาํทุกวนั วนัละ 1 เครัง้ โดยหอ้งพกั

ขยะรวมของโครงการ จดัให้มี จํานวน 1 ห้อง โดยมแีบ่งพื้นที่อย่างชดัเจน ได้แก่ มูลฝอยเปียก

และมลูฝอยแหง้ ทัง้น้ีโครงการ มกีารประสานงานกบัสาํนกังานเขตจอมทอง เขา้มาจดัเกบ็มลูฝอยเป็น

ประจําทุกๆ 3 วนั ซึ่งมจีุดจอดรถเกบ็ขนมูลฝอยบรเิวณดา้นหน้าหอ้งพกัมูลฝอยรวม โดยจะมเีปิด

ประตเูฉพาะเวลาการเกบ็ขนขยะเทา่นัน้ และมกีารจดัตัง้ถงัขยะ ตามจุดต่างๆ ภายในโครงการ
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และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
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หอ้งพกัมลูฝอยประจาํชัน้

หอ้งพกัมลูฝอยรวม

ถงัขยะพืน้ทีส่ว่นกลาง

ภาพท่ี 5.2.4-1 ระบบจดัการมลูฝอย
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และมาตรการทีต่ดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
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5.2.5 ระบบไฟฟ้าและพลงังาน

โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตราษฏรบ์รูณะ ซึง่เป็นระบบ

จาํหน่ายไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวง โดยมรีายละเอยีด ดงันี้

1) ระบบไฟฟ้าหลกั

พื้นที่โครงการประกอบด้วย อุปกรณ์หลกั คอื สําหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ

ประกอบดว้ย สวติซ์บอร์ดแรงสูง ชนิดตดิตัง้ภายในอาคาร สวติซ์บอร์ดแรงตํ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า

แปลงไฟฟ้าแรงสงูจากการไฟฟ้านครหลวงราษฏรบ์ูรณะ ขนาด 24 KV ผ่าน TRANSFER ชนิด OIL

TYPE อาคาร A และ B ขนาด 1,250 KVA จํานวน 2 ชุด และ อาคาร C ขนาด 1,500 KVA

จํานวน 1 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพือ่จ่ายไปยงั LOAD ต่างๆ ในภาวะปกติ โดย

โครงการ มคีวามตอ้งการใชไ้ฟฟ้า รวมประมาณ 3,500 KVA กระแสไฟฟ้าเขา้สู่ หอ้งพกัแต่ละหอ้ง

ขนาด 40 และ 50 แอมแปร์ และจา่ยโหลดใหส้ว่นกลางในสภาวะปกติ

ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน โครงการจะจดัเตรยีมระบบไฟฟ้าสํารอง ในกรณีที่

ระบบไฟฟ้าปกตขิดัขอ้ง โดยจะตดิตัง้ระบบไฟฟ้าสอ่งสว่างฉุกเฉิน ไดแ้ก่ แบตเตอรี่ ขนาด 220 KVA

สามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจดัเตรยีมระบบไฟฟ้าสํารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้า

ปกตขิดัขอ้ง ไดแ้ก่ Battery ขนาด 12 V

การดาํเนินการในปัจจบุนั

โครงการ จะรบักระแสไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวง เขตราษฏรบ์รูณะ ผา่นหมอ้แปลง

ไฟฟ้า ขนาด 24 KV ผ่าน TRANSFER ชนิด OIL TYPE ขนาด 1,250 KVA จํานวน 2 ชุด และ

ขนาด 1,500 KVA จาํนวน 1 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพือ่จ่ายไปยงั LOAD ต่างๆ

ของหอ้งพกัและระบบไฟฟ้าส่วนกลางของโครงการทัง้หมดในสภาวะปกติ ทัง้นี้ทางโครงการสามารถ

ทาํงานไดโ้ดยอตัโินมตัทินัที เมือ่ระบบไฟฟ้าปกตจิากการไฟฟ้านครหลวงหยุดการทาํงาน โดยเครือ่ง

สาํรองไฟฟ้าสามารถสาํรองไฟฟ้าไดไ้มน้่อยกว่า 2 ชัว่โมง
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หมอ้แปลงไฟฟ้า

ตูค้วบคมุระบบไฟฟ้าหลกั

ไฟฉุกเฉิน

ภาพท่ี 5.2.5-1 ระบบไฟฟ้า
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5.2.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั

ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการออกแบบให้สอดคล้องตามข้อกําหนดใน

กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ.2540) ฉบบัที่ 39

(พ.ศ.2537) ฉบบัที่ 47 (พ.ศ.2540) ประกอบดว้ย

1) ระบบเตือนอคัคีภยั แจ้งเหตเุพลิงไหม้

- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทาํหน้าทีเ่ป็นจุดศูนยร์วมการรบั-

ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมือ่อุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เครือ่งตรวจจบัควนั เครือ่งตรวจจบัความรอ้น และ

เครื่องแจง้เหตุ ดว้ยมอื) ทีต่ดิตัง้ไวเ้ริม่ทํางาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หน้าทีใ่น

หอ้งควบคมุตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลงิไหม้ จะสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร โดยจดั

ใหม้ี จาํนวน 1 ชดุ / อาคาร

- เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) จะตดิตัง้อยู่ที่ห้องครวัภายในห้องพกั

อาศยั แต่ละหอ้ง และหอ้งมลูฝอยรวม ภายในแต่ละอาคาร

- เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัที่เกดิจากเพลงิไหม้

ภายในอาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่ง

สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัง่ทัง้อาคาร ซึ่งโครงการจะตดิตัง้เครื่องตรวจจบัควนัภายในแต่ละอาคาร

บรเิวณหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง หอ้ง สาํนักงานนิตบิุคคลอาคารชุด หอ้งออกกําลงักาย หอ้งชุดเพือ่การ

พาณิชย์ (รา้นคา้) หอ้งน้ํา หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องสูบน้ํา หอ้งพกัมูลฝอยประจําชัน้ โถงบนัได

และทางเดนิ

- เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มอืดงึ ( Manual Station) สําหรบัส่งสญัญาณเตอืนอคัคภียั

โดยจะตดิตัง้ไวท้ีบ่รเิวณ โถงบนัได ทางเดนิ หอ้งเครือ่ง ภายในแต่ละอาคาร

- ลําโพงแจ้งเหตุ (Fire Alarm: Bell) เป็นกริง่สญัญาณเตือนอคัคภียั จะติดตัง้ไว้ที่

บรเิวณโถงบนัได บนัได ทางเดนิ หอ้งออกกาํลงักาย ภายในอาคารแต่ละอาคาร

- โทรศพัท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) จะตดิตัง้อยู่บรเิวณเดยีวกบัเครื่องแจ้งเหตุ

โดยใชด้งึ และ กริง่สญัญาณเตอืนอคัคภียั

2) ระบบป้องกนัฟ้าผ่า โครงการจดัใหม้รีะบบสายดนิ เพื่อป้องกนัอนัตรายทีเ่กดิจาก

ไฟฟ้ารัว่ กระแสไฟฟ้าลดัวงจร และระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบเสาถ่อฟ้าทีห่ลงัดา บรเิวณสงูสุดของอาคาร

A จาํนวน 1 เสา และ อาคาร C จาํนวน 1 เสา

3) ระบบผจญเพลิงและทางหนีไฟ โครงการจะจดัใหม้บีนัไดหนีไฟ สาํหรบัแต่ละ

อาคารทีส่ามารถใชห้นีไฟได้ มรีายละเอยีด ดงันี้
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อาคาร A , B และ C แต่ละอาคารจดัใหม้บีนัไดทีใ่ชห้นีไฟ 3 บนัได ดงันี้

- บนัไดหลกั ST-1 เป็นบนัไดทีส่ามารถลงจาก ชัน้ดาดฟ้า - ชัน้ 1 ขนาดความกวา้ง

1.5 เมตร ชานพกักวา้ง 1.6 เมตร

- บนัไดหนีไฟ ST-2 เป็นบนัไดทีส่ามารถลงจาก ชัน้ดาดฟ้า - ชัน้ 1 -ขนาดความกวา้ง

1.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.3 เมตร

- บนัไดหนีไฟ ST-3 เป็นบนัไดทีส่ามารถลงจาก ชัน้ดาดฟ้า - ชัน้ 1 ขนาดความกวา้ง

1.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.3 เมตร

สว่นอาคาร สนัทนาการ เป็นอาคารชัน้เดยีว สามารถหนีไฟออกนอกอาคารไดโ้ดยตรง

ทัง้นี้ ทางออกสูบ่นัไดหนีไฟทกุแหง่ จะมปีระตหูนีไฟ ทีท่าํดว้ยวสัดทุนไฟ มคีวาม

กวา้ง 1 เมตร ความสงู 2 เมตร พรอ้มทัง้จะตดิตัง้ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน สาํหรบัป้ายบอกทาง

หนีไฟ จะใชส้ญัลกัษณ์หนีไฟ พรอ้มระบุคาํวา่ “ทางหนีไฟ” และ FIRE EXIT ตวัอกัษรสงูไมน้่อยกวา่

10 ซม. โดยตวัอกัษรใช้ สขีาวบนพืน้สเีขยีว และมไีฟแสงสว่างใหเ้หน็เดน่ชดัตลอดเวลาทัง้ภาวะปกติ

และภาวะฉุกเฉินไวท้ี่ บรเิวณ ทางออกสูบ่นัไดทกุๆ ชัน้ ของแต่ละอาคาร

- ตดิตัง้หวัต่อสายฉีดน้ําชนิดหวัสวมเรว็ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.5 นิ้ว)

พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ยตดิไว้ จํานวน 3 ตู/้ชัน้/อาคาร โดยมรีะยะห่างกนัมากทีสุ่ด 30 เมตร (ไม่เกนิ

65 เมตร)

- ถงัดบัเพลงิเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ซึง่จะตดิตัง้ไวบ้รเิวณทางเดนิ จาํนวน 3

ตวั/ชัน้/อาคาร โดยมรีะยะหา่งกนัมากทีส่ดุ30 เมตร (ไมเ่กนิ 45 เมตร)

- ตดิตัง้หวัรบัน้ําดบัเพลงิ (Siamese Connection) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 2.5 x 2.5

x 6 นิ้ว และ 2.5 x 2.5 x 6 นิ้ว พรอ้ม Check Valve บรเิวณดา้นทศิเหนือ และทศิใตข้องแต่ละอาคาร

โครงการ จะตดิตัง้แบบแปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชัน้แสดงตาํแหน่งหอ้งต่างๆ ทกุ

หอ้ง ตาํแหน่งทีต่ดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิต่างๆ ประตหูรอืทางหนีไฟของชัน้นัน้ ตดิไวท้ีบ่รเิวณหน้าโถง

ลฟิตโ์ดยสาร ทกุชัน้ ซึง่เป็นตาํแหน่งทีเ่หน็ชดัเจน และจะเกบ็แปลนแผนผงัของอาคารทกุชัน้ไวภ้ายใน

หอ้ง สาํนกังานนิตบิุคคลอาคารชดุ ชัน้ที่ 1 อาคาร A เพือ่ใหส้ามารถตรวจสอบตาํแหน่งต่างๆ ภายใน

อาคารกรณเีกดิ เหตุเพลงิไหมโ้ดยสะดวก เป็นไปตามขอ้กาํหนดของกฎกระทรวง ฉบบัที่ 47 ออกตาม

ความพระราชบญัญตัิ ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ทีข่อ้ 5(2)
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4) แผนการอพยพหนีไฟ

โครงการจะจดัใหม้กีารซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดย

จะประสานใหว้ทิยากรจากสถานีดบัเพลงิ เขตบางขนุเทยีน มาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจํา โดยโครงการจะ

จดัทําแผนผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องตน้ของโครงการ เมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมใ้หผู้้

พกัอาศยัเหน็ไดอ้ยา่งชดัเจน

ทัง้น้ีโครงการ มกีารดําเนินการจดัอบรม และฝึกซ้อมอพยพ กรณีเกดิเหตุเพลงิไหม้ ครัง้

ลา่สดุ เมือ่วนัที่ 15 ธนัวาคม 2567

5) การกาํหนดจดุรวมคน

ในการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมกีารกําหนดจุดรวมคนเบื้องตน้ภายในพืน้ที่ เพื่อ

เป็นจุดทีจ่ะตรวจเชค็จํานวนคน ว่ามผีูใ้ดตดิอยู่ภายในหอ้งพกัหรอืไม่ เพือ่จะไดส้ัง่การใหท้มีดบัเพลงิ

หรอืทมี คน้หา หรอื แจง้ใหเ้จา้หน้าทีด่บัเพลงิช่วยตน้หาผูส้ญูหายไดท้นัท่วงที โดยมรีายละเอยีดจุด

รวมพล ดงันี้

- จุดที่ 1 ทีพ่ ืน้ทีส่เีขยีว บรเิวณสระว่ายน้ํา ระหว่างอาคาร A และ B ขนาดพืน้ที่ 387

ตารางเมตร สําหรบัรองรบัผู้พกัอาศยั ภายในอาคาร A และ B พนักงาน โครงการ และพนักงาน

รา้นคา้

- จุดที่ 2 ทีพ่ ืน้ทีส่เีขยีว บรเิวณดา้นทศิตะวนัตก หน้าอาคาร C ขนาดพืน้ที่ 235 ตาราง

เมตร สาํหรบัรองรบัผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร C

หวัรบัน้ําดบัเพลงิ ภายนอกอาคาร หวัรบัน้ําดบัเพลงิ ดา้นหน้าอาคารชดุพกัอาศยั

ภาพท่ี 5.2.6-1 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั
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ตูเ้กบ็สายฉีดดบัเพลงิ พรอ้มอุปกรณ์ (FHC) แผงควบคมุ (FIRE ALARM Control Panel : FCP)

เครือ่งตรวจจบัควนั (SMOKE DETECTOR) เครือ่งตรวจจบัความรอ้น (HEAT DETECTOR)

เครือ่งแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ (Mannual Station) กริง่สญัญาณเตอืนภยั (Fire Alarm Speaker)

โทรศพัทฉุ์กเฉิน (Telephone Jack) ป้ายแนะนําการใชอุ้ปกรณ์
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ไฟฉุกเฉิน ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื

บนัไดหนีไฟ ST-1

บนัไดหนีไฟ ST-2

บนัไดหนีไฟ ST-3

ภาพท่ี 5.2.6-1 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั
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เสน้ทางอพยพหนีไฟ ป้ายบอกชัน้

ป้ายบอกทางหนีไฟ ป้ายใชบ้นัไดหนีไฟ (เฉพาะหนีไฟเทา่นัน้)

พืน้ทีจุ่ดรวมพล ที่ 1

พืน้ทีจุ่ดรวมพล ที่ 2
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เจา้หน้าทีด่าํเนินการตรวจเชค็อุปกรณ์ป้องกนั และแจง้เหตุอคัคภียั

การจดัการอบรม และฝึกซอ้มอพยพกรณเีกดิเหตุเพลงิไหม้

ภาพท่ี 5.2.6-1 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั
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6) ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ

6.1 ระบบระบายอากาศ

- ระบบระบายอากาศภายในอาคารโครงการใชร้ะบบระบายอากาศทางธรรมชาติ

ความรอ้นทีเ่กดิขึน้จากระบบปรบัอากาศ ไอความรอ้นของรถยนต์ ซึง่จะทําใหอุ้ณหภูมขิองบรรยากาศ

บริเวณพื้นที่ โครงการสูงขึ้นจากเดิมเล็กน้อย ยังคงถือว่าเป็นอุณหภูมิปกติของบรรยากาศ

กรงุเทพมหานคร

- ระบบระบายอากาศโดยวธิกีล โดยตดิตัง้พดัลมระบายอากาศไวบ้รเิวณหอ้งชุด

เพื่อการพกัอาศยั ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) ห้องสํานักงานนิตบิุคคลอาคารชุด ห้องเครื่อง

ไฟฟ้า หอ้งพกัมลูฝอยเปียก-แหง้ หอ้งพกัมลูฝอยประจําชัน้ หอ้งเครื่องสบูน้ํา หอ้งน้ําชาย-หญงิ และ

อาคารสนัทนาการ

6.2 ระบบปรบัอากาศ

- ระบบปรบัอากาศ รายละเอยีดดงัน้ี

ภายในอาคาร A จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตดิตัง้สําหรบั

หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) และหอ้งสํานักงานนิตบุิคคลชุด โดยจะมขีนาด

ความเยน็ รวมประมาณ 341 ตนัความเยน็

ภายในอาคาร B จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตัง้สําหรบั

หอ้งชดุพกัอาศยั และหอ้งพกัมลูฝอยเปียก โดยจะมขีนาดความเยน็ รวมประมาณ 345 ตนัความเยน็

ภายในอาคาร C จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตัง้สําหรบั

หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งชุดเพือ่การพาณิชย์ (รา้นคา้) และโถงพกัคอย (Lobby) โดยจะมขีนาดความเยน็

รวมประมาณ 384 ตนัความเยน็

ภายในอาคารสนัทนาการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตดิตัง้

สาํหรบัหอ้งออกกาํลงักาย โดยจะมขีนาดความเยน็ รวมประมาณ 6 ตนัความเยน็

และภายในหอ้งสาํนกังาน จาํนวน 1 เครือ่ง, เป็นแบบตดิผนงั โดยกาํหนดขนาด

ของเครือ่งปรบัอากาศ รวมประมาณ 341 ตนัความเยน็

การดาํเนินการในปัจจบุนั

ปัจจบุนัทางโครงการจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ 2 วธิี ไดแ้ก่ ระบบระบายอากาศแบบ

ธรรมชาติ และระบบระบายอากาศทางกล ระบบระบายอากาศทางธรรมชาติ เชน่ หน้าต่าง บนัไดหนี

ฯลฯ และระบายอากาศทางกล โดยมพีดัลมดดูอากาศ เพือ่ใหเ้กดิการนําอากาศภายนอกเขา้มา เช่น

หอ้งระบบ หอ้งเครือ่ง เป็นตน้
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ระบบปรบัอากาศภายในอาคาร ของโครงการทัง้บรเิวณ เชน่ สาํนกังานนิตบุิคคลอาคาร

ชุด และบรเิวณหอ้งพกัอาศยั จะใชเ้ครือ่งปรบัอากาศแบบแยกสว่นทัง้หมด พรอ้มจดัเจา้หน้าทีท่าํความ

สะอาด เป็นประจาํทกุๆ 6 เดอืน

ระบบระบายอากาศวธิธีรรมชาติ

ระบบระบายอากาศวธิกีล

ระบบปรบัอากาศแบบแยกสว่น

ภาพท่ี 6.6-1 ระบบปรบัอากาศ และระบบระบายอากาศ
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5.2.7 ระบบจราจร

โครงการจะมทีางเขา้ - ออก จํานวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอย

พระราม 2 ทางดา้นทศิใตข้องโครงการ สาํหรบัการจราจรภายในโครงการ จะมถีนนกวา้งไมน้่อยกว่า 6

เมตร โดยรอบอาคาร โครงการมลีกัษณะการเดนิรถแบบทศิทางเดยีว พรอ้มทัง้มลีูกศรบอกทศิทาง

การจราจรอย่างชดัเจน สาํหรบัทีจ่อดรถ โครงการจะจดัเตรยีมไวอ้ย่างเพยีงพอ จํานวนทัง้สิน้ 226 คนั

ใตอ้าคาร A ใตอ้าคาร B และใตอ้าคาร C และรอบอาคาร A และ อาคาร B และอาคาร C บรเิวณชัน้ 1

ทัง้น้ีมกีารจดัระเบยีบการเขา้ - ออก โครงการดว้ยการใชร้ะบบอ่านป้ายทะเบยีน และ

ตดิสติก๊เกอรห์น้ารถยนต์ ทัง้สองระบบควบคุก่นั

ตามพืน้ทีจ่อดรถใตอ้าคารชดุพกัอาศยั และภายนอกอาคารชดุพกัอาศยั

เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั พรอ้มป้อม รปภ.
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ถนน และทางเดนิรถรอบโครงการ

ทางเขา้ - ออก รมิถนนพระรามที่ 2

ทางเขา้ - ออก โครงการ

โครงการภาพที่ 5.2.7-1 ระบบการจราจร
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ป้ายชื่อโครงการ

รปูสภาพโครงการในปัจจบุนั ณ มิถนุายน 2568

5.3 สถานภาพของโครงการในปัจจบุนั

โครงการ พลมัคอนโด เอก็ซต์รา้ พระราม 2 พฒันาโดย บรษิทั พฤกษา เรยีลเอสเตท จาํกดั

ตัง้อยูท่ี่ 743 ถนนพระราม 2 แขวงบางมด เขตบางมด กรงุเทพมหานคร 10150

โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชัน้ จํานวน 3 อาคาร ความสูง 22.95

เมตร (วดัจากพืน้ดนิถงึดาดฟ้า) โดยแบ่งเป็น อาคาร A หอ้งชุดพกัอาศยั จํานวน 217 หอ้ง อาคาร B

หอ้งชดุพกัอาศยั จาํนวน 217 หอ้ง อาคาร C หอ้งชดุพกัอาศยั จาํนวน 247 หอ้ง และรา้นคา้ จาํนวน

4 หอ้ง รวมทัง้สิน้ 685 หอ้ง และอาคารสนัทนาการเฟส 1 ขนาดชัน้เดยีว จาํนวน 1 อาคาร ตัง้อยู่

บนโฉนดทีด่นิ เลขที่ 59 (เลขทีด่นิ 416) ขนาดพืน้ทีโ่ครงการ รวม 6-3-70 ไร่ (11,080 ตารางเมตร)

จอดรถยนต์ 226 คนั พรอ้มเพรยีงดว้ยระบบ สาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ อยา่งครบถว้น

(ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร และรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) และได้รบัการ

รบัรองการก่อสร้างอาคาร ตามใบรบัรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรอืเคลื่อนย้ายอาคาร

(แบบ อ.6)
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6. แผนการดาํเนินการประจาํปี พ.ศ. 2568

จากรายงานการประเมนิผลกระทําสิง่แวดลอ้ม โครงการ พลมั คอนโด เอก็ซ์ตรา้ พระราม 2 โดย

บรษิทั แอ๊บโซลูท พรอพเพอรต์ี้ แมนเนจเมน้ท์ จํากดั ทีผ่่านความเหน็ชอบจากสาํนักงานนโยบายและ

แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (สผ.) เลขที่ ทส 1009.5/13353 ลงวนัที่ 27 พฤศจกิายน 2557

และแสดงแผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มดงั ตารางท่ี 1.1-1

ตารางท่ี 1.1-1 แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม

เดอืน/ปี ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.
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ประจาํเดอืน

ส.1 หมายถงึ การจดัสง่รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหห้น่วยงานราชากรที่

เกีย่วขอ้ง ( ผลการปฏบิตัติามมาตรการระวา่งเดอืน มกราคม – มถุินายน 2568 )

ส.2 หมายถงึ การจดัสง่รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหห้น่วยงานราชากรที่
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