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บทที่ 1

บทน ำ



บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1      ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

โครงการ ศุภาลัย ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ปารค์ ราชพฤกษ์-         

เพชรเกษม ตั้งอยู่ท่ีระหว่างซอยเพชรเกษม 25/3  และซอยเพชรเกษม 25/4 ถนนเพชรเกษม แขวงบางหวา้ 

เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้ นท่ีโครงการ 6-2-32 ไร่ หรือ 10,528 ตารางเมตร เป็นโครงการ

ประเภทอาคารอาคารชุดพกัอาศัย สูง 35 ชั้น (ความสูงถึงชั้นดาดฟ้า 118.55 เมตร) จ านวน 1 อาคาร โดยมี

หอ้งพักอาศัยจ านวน 835 หอ้ง  มีรา้นคา้จ านวน 10 รา้นคา้ มีจ านวนท่ีจอดรถทั้งโครงการ 547 คัน ซ่ึงก่อสรา้ง

ภายหลังไดร้บัมติเห็นชอบ จากคณะกรรมการผูช้ านาญการฯ ของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอ้ม โดยด าเนินการก่อสรา้งแลว้เสร็จ และอยูใ่นระยะด าเนินการของโครงการ 

ทั้งน้ี เป็นโครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA)        

ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร ์เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ

หรือกิจการของส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ หรือเอกชน ท่ีตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ฉบบัท่ี 3 พ.ศ.2539 ประเภทโครงการ อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวน

ห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ต้องจัดท ารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) 

เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) ทางเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย 

ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม มีหน้าท่ีปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบ และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีก าหนดไวใ้นเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด    

ศุภาลัย ปาร์ค ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ไดจ้ดัจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท์ จ ากัด ด าเนินงานตรวจวดั

คุณภาพสิ่งแวดลอ้มและจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยรายงาน

ฉบับน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศภุาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม 
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1.2   วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ ศุภาลัย 

ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ระยะด าเนินการ 

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน

ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

    3) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้ับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงาน    

ท่ีเกี่ยวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ของนิติบุคคลอาคารชุด           

ศุภาลัย ปาร์ค ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และ

เอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิ่งแวดลอ้มของหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบติัตาม

มาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบ

เพิ่มเติม กรณีท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโน้มว่าการด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อ

คุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำรประจ  ำปี 

 จากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค ราชพฤกษ์-เพชรเกษม                 

ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/2960 ลง วนัท่ี 28 มีนาคม 2554 และ

แสดงแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตำรำงที่ 1-1   
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ตำรำงที่ 1-1  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

 

พ.ศ. 

เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2565       ค.1,      

2566 ค2,      ค.3,      

2567 ค4,      ค.5,      

หมำยเหต ุ:  ✓  หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการฯประจ าเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2565) ครั้งท่ี 1 

 ค.2 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2565) ครั้งท่ี 2 

 ค.3 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566) ครั้งท่ี 3 

 ค.4 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2566) ครั้งท่ี 4 

ค.5 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567) ครั้งท่ี 5 

ค.6 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ.2567) ครั้งท่ี 6 

 การจดัส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขฯ อาจมีการเปลี่ ยนแปลงตามการปฏิบตัิงานจรงิของโครงการ 
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ตำรำงที่ 1-1  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

พ.ศ. 

เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2568 ค.6            

2569             

2570             

หมำยเหต ุ:  ✓  หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบติัตามมาตรการฯประจ าเดือน 

 ค.6 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบติัตามเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568) ครั้งท่ี 6 

 การจดัส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขฯ อาจมีการเปลี่ ยนแปลงตามการปฏิบตัิงานจรงิของโครงการ 
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1.5  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั 

 สถานภาพทัว่ไปของโครงการ โครงการ ศุภาลัย ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ในเดือนพฤษภาคม        

พ.ศ.2568 ระยะด าเนินการ แสดงดงั รูปที่ 1-1  

  

  

  

รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้ นท่ีโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม พ.ศ.2568 

 

 



บทที่ 2

รำยละเอียดของโครงกำร



บทที่ 2 

รายละเอียดของโครงการ 

2.1 ที่ตั้งและการเขา้ถึงโครงการ  

 โครงการ ศุภาลัย ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ตั้งอยู่ระหว่างซอยเพชรเกษม 25/3  และซอยเพชรเกษม 

25/4 ถนนเพชรเกษม แขวงบางหวา้ เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร ในเน้ือท่ี 6 ไร่ 2 งาน 32 ตารางวา หรือ 

10,528 ตรม. ประกอบดว้ยกรรมสิทธ์ิท่ีดินจ านวน 3 แปลง รายละเอียดแสดงดงัตารางท่ี 2.1.1  

 ตารางที่ 2.1.1 รายละเอียดท่ีดินโครงการ 

ล าดบั เลขที่โฉนด เลขที่ดิน เน้ือท่ี(ไร่) 

1 2527 220 6-0-77.8 

2 144181 471 0-1-0 

3 146744 482 0-0-54.2 

รวมพ้ืนท่ีโครงการ 6-2-32 

 

 ท่ีตั้งและผงับริเวณโดยสงัเขปของโครงการ   โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้ นท่ีใกลเ้คียงดงัน้ี 

  ทิศเหนือ  ติดกบัอาคารพาณิชยส์ูง 4 ชั้น และถนนเพชรเกษม 

  ทิศใต ้  ติดกบัคลองภาษีเจรญิ ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั 1-2 ชั้น และหอพกัสูง 4 ชั้น 

  ทิศตะวนัออก ติกกบัอาคารพาณิชย ์และบา้นพกัอาศยั 

  ทิศตะวนัตก ติดกบัอาคารพาณิชย ์และบา้นพกัอาศยั 

  การเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเสน้ทางคมนาคมหลกัไดห้ลายเสน้ทาง ดงัน้ี 

• ผูท่ี้มาจากทิศเหนือ สามารถใชเ้สน้ทางถนนราชพฤกษ์นทิศทางมุ่งทิศใต ้(SB) โดยผูใ้ชร้ถ

ขับตรงไปเลี้ ยวขวาเขา้ถนนเพชรเกษม โครงการตั้งอยู่ทางดา้นซา้ยมือ ห่างจากแยกต่างระดับเพชรเกษท ประมาณ 

200 เมตร 

• ผูท่ี้มาจากทางดา้นทิศใต ้สามารถใชเ้สน้ทางถนนพฤกษ์ในทิศทางมุ่งทิศเหนือ (NB) ถึง

แยกต่างระดับเพชรเกษม เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนเพชรเกษม จากแยกไปเป็นระยะทางประมาณ 200 เมตร โครงการตั้งอยู่

ทางดา้นซา้ยมือ 

• ผู ้ท่ีมาจากทางทิศตะวันออก สามารถใชเ้สน้ทางถนนเพชรเกษม จากแยกท่าพระ ใน

ทิศทางมุ่งทางทิศตะวนัตก (WB) ตรงไปถึงแยกต่างระดบัเพชรเกษม ตรงไปในทิศทางมุ่งทิศตะวนัตก (WB) ประมาณ 

200 เมตรโครงการตั้งอยูท่างซา้ยมือ 

• ผูท่ี้มรจากทิศตะวนัตก สามารถใชเ้สน้ทางถนนเพชรเกษม จากแยกบางแค ในทิศทางมุ่ง

ทิศตะวันออก(EB) ตรงไปถึงแยกต่างระดับเพชรเกษม แล้วกลับรถบริเวณแยก ตรงไปในทิศมุ่งตะวันตก (WB) 

ประมาณ 200 เมตร โครงการตั้งอยูท่างซา้ยมือ 
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2.2 สภาพพ้ืนที่โครงการในปัจจุบนัและสภาพแวดลอ้มโดยรอบ 

 สภาพพื้ นท่ีก่อนการพัฒนาโครงการเป็นพื้ นท่ีวา่งเปล่า ไม่มีการใชป้ระโยชน์แต่อย่างใด ซ่ึงมีพนัธุ์ไมท่ี้เป็นไม้

พุ่มข้ึนปกคลุมอยู่ทัว่ไปทั้งน้ีพนัธุไ์มท่ี้พบในพื้ นท่ีโครงการเป็นพนัธุไ์มท่ี้ไม่มีความส าคญัทางเศรษฐกิจเมื่อ บริษัทฯ ได้

จดัซ้ือท่ีดินมาเพื่อพฒันาโครงการ ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ทางบริษัทฯ จึงไดม้ีการแพว้ถางพนัธุไ์มต้่างๆ 

ออกและท าการปรบัสภาพพื้ นท่ี (ภาพท่ี 2.2.1) 

 

 ส าหรบัสภาพแวดลอ้มโดยทัว่ไปรอบพื้ นท่ีโครงการประกอบดว้ยบา้นพกัอาศัยอาคารพาณิชยแ์ละส านักงาน

อาคารโรงแรมและสถานศึกษาตั้งอยู่ตลอดสองฝ่ังของถนนเพชรเกษมและในซอยต่างๆ ไดแ้ก่ มหาวิทยาลัยสยาม

โรงเรียนชาญกิจวิทยา โรงเรียนวดัอ่างแกว้ โรงเรียนเอกประสิทธ์ิศึกษา สุพรชยัอพารบ์ญุสมอพารท์เมน้ท ์เอสพีแมนชัน่

หอพักสยาม บริษัท ตั้งเอนเตอร์ไพรส์ จ ากัด บริษัท สามัคคีดอกหญา้ จ ากัด และโรงพยาบาลพญาไท 3 เป็นตน้               

ซ่ึงสอดคลอ้งกบัผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครท่ีก าหนดใหบ้ริเวณพื้ นท่ีเป็นพื้ นท่ีหมายเลข 1.7-18 หรือพื้ นท่ีในเขตสี

สม้ซ่ึงเป็นท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่าศัยหนาแน่นปานกลางมีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรบัการอยูอ่าศยัในบริเวณพื้ นท่ีต่อเน่ืองกบั

เขตเมืองชั้นในซ่ึงอยู่ในเขตการใหบ้ริการของระบบขนส่งมวลชนและหมายเลข 0.9-30 หรือพื้ นท่ีในเขตสีน ้าตาล ซ่ึง

เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู ่อาศยัหนาแน่นมากมีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรบัการอยูอ่าศยัในบริเวณพื้ นท่ีเมืองชั้นในซ่ึงอยูใ่นเขต

การใหบ้ริการของระบบขนส่งมวลชน ส าหรับการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่นใหใ้ชไ้ดไ้ม่เกินรอ้ยละสิบของท่ีดิน

ประเภทน้ีในแต่ละบริเวณ 

 

 

2.3 รายละเอียดการพฒันาโครงการ 

 

2.3.1 กลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดโครงการ  

 

 โครงการไดร้บัการพฒันาเป็นคอนโดมิเนียมหรืออาคารชุดพกัอาศยัท่ี มีสิ่งอ านวยความสะดวกอยา่งครบครนั

กลุ่มเป้าหมายหลักเป็นลูกคา้ประเภทนักธุรกิจทั้ง ชาวไทยและชาวต่างชาติ ประชาชนพนักงาน/บริษัทในระดับกลาง

ถึงระดบับนท่ีท างานอยูบ่ริเวณใกลเ้คียงกบัโครงการ และมีความตอ้งการท่ีพกัอาศยัท่ีอยูไ่ม่ไกลจากสถานท่ีท างาน 

 1)  การใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีนอกอาคาร 

  โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพักอาศัยจ านวน 1 อาคาร มีพื้ นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นประมาณ 

52,453.50 ตรม. ซ่ึงจัดเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพื้ นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นมากกว่า 30 ,000 

ตรม. และตั้งอยู่ ริมทางสาธารณะดา้นหน้าโครงการกวา้ง 40 ม. โดยโครงการฯ มีแนวเขตท่ีดินดา้นทิศเหนือติดกับ

ถนนเพชรเกษมยาวประมาณ 16.25 ม. และมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินถึงตัวอาคารท่ีระยะ 6.00-51.20 ม.   

เพื่อใชเ้ป็น ถนนรอบอาคารทางวิ่งส าหรับรถดับเพลิง ซ่ึงเป็นไปตามประกาศกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) 

แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) นอกน้ันเป็นพื้ นท่ีปลูกตน้ไมต้ามแนวเขตท่ีดินของโครงการ  

และพื้ นเช่นทางเดินขอบถนนเป็นต้น รวมพื้ นท่ีใชป้ระโยชน์นอกอาคารทั้งหมดประมาณ 7,602 ตร.ม. ส าหรับผัง

บริเวณแสดงการจดัวางอาคารและระยะถอยร่น 
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รูปท่ี 2.2.1  ลกัษณะการใชท่ี้ดินรอบพ้ืนท่ีโครงการ 
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 2) การใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีภายในโครงการ 

   

  โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศัยสูง 35 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดับพื้ นชั้น

ล่างถึงระดบัสูงสุดของอาคารประมาณ 118.55 ม. คิดเป็นพื้ นท่ีอาคารรวมประมาณ 52,453.50 ตรม. พื้ นท่ีแต่ละชั้น

มีความสูงจากพื้ นถึงพื้ นประมาณ 2.85 ม. ยกเวน้ชั้นท่ี 1 มีความสูงจากพื้ นถึงพื้ นประมาณ 3.60 ม. ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 

3 มีความสูงจากพื้ นถึงพื้ นประมาณ 2.55 ม. ชั้นท่ี 4 มีความสูงจากพื้ นถึงพื้ นประมาณ 3.10 ม. ชั้นท่ี 5 มีความสูงจาก

พื้ นถึงพื้ นประมาณ 4.05 ม. ชั้นท่ี 35 มีความสูงจากพื้ นถึงพื้ นประมาณ 3.40 ม. ชั้นหลัคา (ชั้นหอ้งเครื่องลิฟท์) มี

ความสูงพื้ นถึงพื้ นประมาณ 7.60 ม. ทั้งน้ีรา้นคา้ของโครงการในชั้นท่ี 1 มีความสูงประมาณ 3.60 ม. โครงการมี

จ านวนหอ้งชุดพกัอาศัยทั้งหมด 835 หอ้ง และรา้นคา้ 10 หอ้ง ซ่ึงการจดัสรรพื้ นท่ีใชป้ระโยชน์ภายในอาคารสรุปได ้

ดงัน้ี  

• ชั้นใตดิ้นใชป้ระโยชน์เป็นท่ีวางระบบสาธารณูปโภคเช่นบ่อบ าบดัน ้าเสียถังเก็บน ้าใตดิ้น

และบ่อลิฟทค์ิดเป็นพื้ นท่ีใชส้อยรวมประมาณ 70 ตรม. 

• ชั้นท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นร้านค้าจ านวน 10 ร้านส านักงานนิติบุคคลและท่ีตั้งระบบ

สาธารณูปโภค บางส่วน ได้แก่ โถงทางเขา้ โถงลิฟท์ โถงบันได พื้ นท่ีส่วนกลาง หอ้งเครื่อง หอ้งน ้ าชาย-หญิง                      

หอ้งพกัขยะเปียก-แหง้ ท่ีจอดรถ และทางเดินรถ เป็นตน้ คิดเป็นพื้ นท่ีใชส้อยรวมประมาณ 2,926 ตรม. 

• ชั้นท่ี 2 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้ง รปภ. หอ้งแม่บา้น  ท่ีตั้งระบบสาธารณูปโภคบางส่วน ไดแ้ก่ 

โถงลิฟท์ โถงบนัได พื้ นท่ีส่วนกลาง ท่ีจอดรถ และทางเดินรถ เป็นตน้คิด เป็นพื้ นท่ีใชส้อยรวม  ประมาณ 2,224.90 

ตรม. 

• พื้ นชั้นท่ี 3 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีตั้งระบบสาธารณูปโภคบางส่วน ไดแ้ก่ โถงลิ ฟท์โถงบนัได

พื้ นท่ีส่วนกลาง ท่ีจอดรถ และทางเดินรถ เป็นตน้ คิดเป็นพื้ นท่ีใชส้อยรวมประมาณ 2,150.50 ตรม. 

• พื้ นชั้นท่ี 4 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องป้ัม หอ้งควบคุม ท่ีตั้งระบบ

สาธารณูปโภคบางส่วน ไดแ้ก่ โถงลิฟท์ โถงบันได พื้ นท่ีส่วนกลาง ท่ีจอดรถ และทางเดินรถ เป็นตน้ คิดเป็นพื้ นท่ีใช้

สอยรวมประมาณ 2,150.50 ตรม. 

• พื้ นชั้นท่ี 5 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพักอาศัย 25 หอ้งสระว่ายน ้ า  หอ้งออกก าลังกาย

หอ้งน ้าชายและหญิง พื้ นท่ีจดัสวน ท่ีตั้งระบบสาธารณูปโภคบางส่วน ไดแ้ก่ โถงลิฟท์ โถงบนัได และหอ้งเครื่อง เป็นตน้

คิดเป็นพื้ นท่ีใชส้อยรวมประมาณ 2,683 ตรม. 

• พื้ นชั้นท่ี 6 ถึงชั้นท่ี 35 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพักอาศัยจ านวนชั้นละ 27 หอ้งและท่ีตั้ง

ระบบสาธารณูปโภคบางส่วน ไดแ้ก่ โถงลิฟท์ โถงบันได และหอ้งไฟฟ้า เป็นตน้ รวมพื้ นท่ีใชส้อยทั้งหมดเท่ากับ                 

39,379 ตรม.  

• พื้ นชั้นหลงัการใชป้ระโยชน์เป็นพื้ นท่ีจดัสวน พื้ นท่ีส่วนกลาง และท่ีตั้งระบบสาธารณูปโภค

บางส่วน ไดแ้ก่ โถงลิฟท์ และโถงบนัได หอ้งเครื่องลิฟท์ และหอ้งเครื่องปั่น เป็นตน้คิด เป็นพื้ นทีใชส้อยทั้งหมดเท่ากบั 

540 ตรม. 
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ส าหรับรายละเอียดกิจกรรมของรา้นคา้ในโครงการซ่ึงมีทั้งหมด 10 หอ้ง ปัจจุบันยังไม่มีการท า

สญัญาซ้ือขายจึงไม่สามารถระบุกิจกรรมของรา้นคา้ไดข้ึ้นอยู่กบัผูซ้ื้อ แต่กิจกรรมรา้นคา้ทั้งหมดจะเอื้ ออ านวยต่อการ

ด ารงชีวิตของผูอ้ยู่อาศัยในโครงการเป็นหลัก อาทิเช่นรา้นสะดวกซ้ือ รา้นซักรีด รา้นกาแฟ เป็นตน้ นอกจากน้ีทาง

โครงการยงัไดจ้ดัระบบการเขา้-ออก ในพื้ นท่ีรา้นคา้ดงักล่าวเป็นการเฉพาะ ไม่ใหร้บกวนความเป็นอยูต่่อการอยู่อาศัย

ของเจา้ของหอ้งชุด  ซ่ึงการออกแบบของโครงการดังกล่าวสอดคล้องตามกฎหมายในพระราชบัญญัติอาคารชุด                

(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 ตามท่ีไดก้ าหนดไวใ้นมาตรา 9 ดงัน้ี 

มาตรา 9 ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นมาตรา 17/1 แห่งพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 

มาตรา 17/1 ใหก้รณีท่ีมีการจดัพื้ นท่ีของอาคารชุดเพื่อประกอบการคา้ตอ้งจดัการเขา้ออกใหพ้ื้ นท่ี

ดงักล่าวเป็นการเฉพาะไม่ใหร้บกวนความเป็นอยูโ่ดยปกติสุขของเจา้ของร่วม 

หา้มผูใ้ดประกอบการคา้ในอาคารชุด เวน้แต่เป็นการประกอบการคา้ในพื้ นท่ีของอาคารชุดท่ีจัดไว ้

ตามวรรคหน่ึง 

 

 3) สรุปการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีโครงการ 

  จากการจดัวางรูปแบบการใชพ้ื้ นท่ีโครงการ สรุปไดด้งัน้ี 

• โครงการมีพื้ นท่ีทั้งหมด 6 ไร่ 2 งาน 32 ตารางวาหรือ 10,528 ตรม. จ าแนกเป็นพื้ นท่ี

อาคารปกคลุมดินประมาณ 2,926 ตรม. พื้ นท่ีเปิดโล่งพื้ นท่ีนอกอาคารประมาณ 7,602 ตรม. 

• พื้ นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้ นท่ีดิน (Gross Area) เท่ากบั 52,453.50 ตรม. 

• สัดส่วนพื้ นท่ีอาคารต่อพื้ นท่ีโครงการของแต่ละอาคาร (Floor Area Ratio: FAR) ส าหรับ

การใชท่ี้ดินประเภท ย.7 ก าหนดอัตราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดินไม่เกิน 5:1 และท่ีดินประเภท ย9 ก าหนด

อตัราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดินไม่เกิน 7:1 ค านวณไดด้งัน้ี 

   

  FAR   =  
ผลรวมของพื้ นท่ีอาคารทุกชั้น

พื้ นท่ีโครงการ 
 

   

  FAR   =  
52,453.50 

10,528
 

     

    =   4.98 

 

ดงัน้ันสดัส่วนพื้ นท่ีอาคารทั้งหมดต่อ พื้ นท่ีโครงการ (FAR) ของอาคารเท่ากบั 4.98 (<5:1 และ <7:1) 
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• อัตราส่วนของพื้ นท่ีว่างตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 6 (1) อาคารท่ีอยู่อาศัยตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 ของพื้ นท่ี

ค านวณได ้ดงัน้ี 

 

  OSR =  
พื้ นท่ีไม่มีอาคารปกคลุม 𝑥 100 

พื้ นท่ีโครงการ
 

 

   = 
7,602×100

10,528
  

      

     =  72.21 

ดงัน้ัน พ้ืนท่ีท่ีไม่มีอาคารปกกลุ่มหรือพ้ืนท่ีว่างของอาคารมีค่าเท่ากบั 14.49 % (>4.5 และ >6% )  

  

•  อัตราส่วนของพื้ นท่ีว่างต่อพื้ นท่ีอาคารตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ส าหรบัการใชท่ี้ดินประเภท ย.7 ก าหนดใหอ้ตัราส่วนของพื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวมไม่

น้อยกวา่รอ้ยละหก และ ย.9 ก าหนดใหอ้ตัราส่วนของพื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกวา่รอ้ยละสีจุ่ดหา้ ซ่ึงค านวณ

ไดด้งัน้ี 

 

   = 
พื้ นท่ีท่ีไม่มีอาคารปกคลุม 𝑥 100

ผลรวมของพื้ นท่ีอาคารทุกชั้น
 

 

   = 
7,602×100

52,453.50
 

 

   = 14.49 

 ดงัน้ันพ้ืนท่ีท่ีไม่มีอาคารปกคลุมหรือพ้ืนท่ีว่างของอาคารมีค่าเท่ากบั 14.49% (>4.5% และ >6% ) 

 ดังน้ันโครงการจึงมีอัตราส่วนของพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 4.5 (ย.9) และไม่

นอ้ยและกว่ารอ้ยละ 6 (ม. 7) ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้ังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 และ

อตัราส่วนของท่ีว่าง ไม่ต า่กว่าเกณฑข์ั้นต า่ (รอ้ยละ 30) ของท่ีว่างอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎกระทรวงฉบบั

ที่ 50 (พ.ศ. 2540)  
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2.4 ผูพ้กัอาศยัและพนักงานโครงการ 

 จ านวนบุคลากรในโครงการมีส่วนส าคัญในการน ามาประเมิน / ออกแบบระบบต่างๆทางดา้นวิศวกรรม

เพื่อใหส้ามารถบริการผูใ้ชอ้าคารไดอ้ย่างพอเพียงเช่นระบบประปาระบบบ าบดัน ้าเสีย ฯลฯ บุคลากร ของโครงการ

ประกอบดว้ยผูพ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หน้าท่ีพนักงานของโครงการดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

 1) ผูพ้ักอาศัยเน่ืองจากโครงการจดัเป็นอาคารชุดพกัอาศัยหรือคอนโดมิเนียมท่ีมีกลุ่มเป้าหมายหลัก

เป็นลูกคา้ประเภทนักธุรกิจทั้งชาวไทย และชาวต่างชาติ ประชาชนหรือพนักงานบริษัท ในระดับกลางถึงระดับบน         

ซ่ึงภายในอาคารจะมีสิ่งอ านวยความสะดวกครบครนั โดยมีหอ้งชุดพกัอาศัยจ านวน 835 หอ้ง  และรา้นคา้ 10 หอ้ง

การก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัจะประเมินตามขนาดของพื้ นท่ีหอ้งพกั (อา้งอิงจากเกณฑข์องส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มท่ีก าหนดใหพ้ื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตรม. ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กั

อาศัย 3 คน และพื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตรม. ใชเ้กณฑ์ผูพ้ักอาศัย 5 คนข้ึนไป) ซ่ึงผลการ

ประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัตามประเภทและขนาดของหอ้งพกัดงัน้ี 

• หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้ นท่ีไม่เกิน 35 ตรม. มีจ านวน  279  หอ้ง 

ก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั     3  คน/หอ้ง 

∴  จ านวนผูพ้กัอาศยั     837 คน 

• หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้ นท่ีมากกวา่ 35 ตรม. มีจ านวน  556 หอ้ง 

ก าหนดจ านวนผูพ้กัอาศยั     5 คน/หอ้ง 

∴ จ านวนผูพ้กัอาศยั     2,780 คน 

  

 2) พนักงานประจ ารา้นคา้ ดงัน้ี 

• รา้นคา้ขนาดพื้ นท่ีไม่เกิน 35 ตรม.     5  หอ้ง 

ก าหนดจ านวนพนักงานประจ ารา้นคา้   3 คน/หอ้ง 

∴  จ านวนพนักงานประจ ารา้นคา้    15 คน 

• รา้นคา้ขนาดพื้ นท่ีมากกวา่ 35 ตรม.   5  หอ้ง 

ก าหนดจ านวนของพนักงานประจ ารา้นคา้   5 คน/หอ้ง 

∴ จ านวนพนักงานประจ ารา้นคา้    25 คน 

ดงัน้ันจ านวนพนักงานประจ ารา้นคา้ในโครงการทั้งหมด  40 คน 

 3)  พนักงานประจ าโครงการ ไดแ้ก่ เจา้หน้าท่ีส านักงาน พนักงานท าความสะอาด และเจา้หน้าท่ีรกัษา

ความปลอดภยัในโครงการรวมทั้งสิ้ น 15 คน 

  ดั้งน้ัน รวมจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานโครงการสูงสุดท่ี 3,672 คน 
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2.5 ระบบสาธารณูปโภคโครงการ 

 2.5.1 ระบบน ้าใช ้

  2.5.1.1 แหล่งน ้าใช ้

    โครงการไดข้อรับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) ส านักงานประปา

สาขาภาษีเจริญ ซ่ึงมีโครงข่ายท่อประธาน (Bulk Lines) วางเลียบถนนเพชรเกษมดา้นหน้าโครงการโดยโครงการจะ

ติดตั้งมิเตอรร์บัน ้าจากท่อประธานผ่านท่อขนาด Ø 150 มม. หรือ 6 น้ิวเขา้สู่ถังเก็บน ้าชั้นใตดิ้น จากน้ันจะท าการสูบ

น ้าจากถังเก็บน ้าชั้นใตดิ้น ไปเก็บกกัยงัถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าจ านวน 2 ถัง โดยใชจ้ะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าใชภ้ายใน

พื้ นท่ีแต่ละชั้นของอาคาร ถงัเก็บน ้าของโครงการมีจ านวนทั้งสิ้ น 4 ถงั ดงัน้ี 

 

• ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น ปริมาตรรวม 900 ลบ.ม. แบ่งเป็นน ้าใช ้616 ลบ.ม. 

-  ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น 1  ปริมาตร 375 ลบ.ม. 

 - ถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น 2  ปริมาตร 525 ลบ.ม. 

• ถงัเก็บน ้าดาดฟ้า   ปริมาตรรวม 130 ลบ.ม.  ส ารองน ้าใชท้ั้งหมด 

- ถงัท่ี 1    57 ลบ.ม. 

- ถงัท่ี 2     73 ลบ.ม. 

   รวมปริมาตรน ้ากักเก็บภายในถังส ารองน ้ าของโครงการทั้งหมดเท่ากับ 1,030 ลบ.ม. แบ่งเป็น

ส ารองน ้าใช ้746 ลบ.ม. และส ารองดบัเพลิง 284 ลบ.ม.   
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  2.5.1.2 ระบบการจา่ยน ้าของโครงการ 

   การจ่ายน ้าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายน ้าเย็น (Cold Water Supply System) โดยท่ีระบบการ

จ่ายน ้าของโครงการจะใชเ้ครื่องสูบน ้าจ านวน 2 เครื่องเพื่อสูบน ้าจากถังเก็บน ้าชั้นใตดิ้นขนาดความจุ 900 ลบ.ม . 

(แบ่งเป็นน ้าใช ้616 ลบ.ม. ส ารองดบัเพลิง 284 ลบ.ม.) ผ่านท่อขนาด 150 มม. หรือ 6 น้ิวไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า

จ านวน 2 ถังขนาด 57 ลบ.ม. จ านวน 1 ถังและ ขนาด 73 ลบ.ม. จ านวน 1 ถังรวมความจุถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า 130 

ลบ.ม. จ่ายน ้าใหก้บัพื้ นท่ีใชส้อยส่วนต่างๆของอาคารดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลกและ Booster Pump ผ่านท่อจ่ายน ้าหลกั

ขนาด 150, 100 , 65 และ 25 มม. ตามล าดับซ่ึงไดติ้ดตั้งวาล์วปรบัแรงดันเพื่อลดแรงดันของน ้าก่อนผ่านเขา้สู่ท่อ

ยอ่ยขนาดต่างๆไปยงัเครื่องสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้นและเมื่อพิจารณาความเพียงพอของระบบเก็บกกัน ้าใชท้ั้ง จากถงัเก็บน ้า

ชั้นใตดิ้นและถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของโครงการโดยมีปริมาตรน ้าใชส้ ารองสุทธิเท่ากบั 746 ลบ.ม. (ไม่รวมปริมาณน ้า

ส ารองดบัเพลิงของโครงการเท่ากบั 284 ลบ.ม.) ซ่ึงสามารถจ่ายน ้า ในชัว่โมงสูงสุดไดไ้ม่น้อยกวา่ 5.06 ซม. (ปริมาตร

น ้าใชส้ ารอง 746 ลบ.ม./ปริมาณน ้าใชสู้งสุด 147.39 ลบ.ม./ชม) ซ่ึงเป็นไปตาม กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 

2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 4 ระบบประปาขอ้ 36 อาคารสูง

หรือาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีเก็บน ้าใชส้  ารองท่ีสามารถจ่าย น ้าในชัว่โมงการใชน้ ้าสูงสุดไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 

ชัว่โมงและความจุถงัเก็บน ้าของโครงการดงักล่าวสามารถส ารองน ้าใชใ้หบ้ริการแก่ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ

ไดไ้ม่น้อยกวา่ 1 วนั (ปริมาณน ้าใชส้ ารอง 746 ลบ .ม./อตัราใชน้ ้าของโครงการ 736.97 ลบ.ม./วนั)  

 

 2.5.2 ระบบการจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

  2.5.2.1 การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

   แหล่งก าเนิดเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆของส่วนหอ้งพกั ไดแ้ก่ น ้าอาบ น ้า

ซักลา้ง น ้าชักโครก เป็นตน้ นอกน้ันเป็นน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านักงานและส่วนอ านวยความสะดวกอื่นๆ 

ปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเท่ากบั 587.36 ลบ.ม./วนั แบ่งเป็นน ้าเสียจากการท าความสะอาดหอ้งพกั

มูลฝอยของโครงการ 10.04 ลบ.ม./วนั (จากอตัราการใชน้ ้าท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย 1.5 ลิตร/ตรม./วนั) และ

น ้าเสียจากการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยัพนักงาน และรา้นคา้ภายในโครงการซ่ึงประเมินจากอตัราการเกิดน ้าเสียของอาคาร

ชุดเท่ากบัรอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้าใชห้รือคิดเป็นปริมาณน ้าเสียเท่ากบั 587.32 ลบ.ม./วนั   

. 
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 2.5.2.2 รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆของโครงการจะผ่านท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้า

เสียชั้นใตดิ้นของโครงการซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศ (Extended Aeration Activated Sludge) รองรบัน ้า

เสียจากอาคารของโครงการโดยน ้าเสียจาก หอ้งครวัจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนัเพื่อบ าบดัในเบื้ องตน้ก่อนผ่านเขา้สู่

ถงัปรบัสภาพน ้าเสียต่อไปในขณะท่ีน ้าเสียส่วนอื่นๆ จะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัปรบัสภาพน ้าเสียโดยตรงระบบบ าบดัน ้าเสีย

ของ โครงการไดร้ับการออกแบบใหม้ีประสิทธิภาพในการก าจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากับ 92% โดย

รองรับน ้าเสียท่ีมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 250 มก./ลิตร  และค่า BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค่า

เท่ากบั 20 มก./ลิตร ประกอบดว้ยหน่วยบ าบดัต่างๆ  

  

 2.5.3 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

  2.5.3.1 ระบบระบายน ้าฝน 

    การออกแบบระบบระบายน ้าฝนของโครงการคิดท่ีตามยอ้นกลับ (Return Period) 5 ปี

ความเขม้ของปริมาณน ้าฝน (Rainfall Intensity) ท่ี 120 มม. / ชม. (อา้งอิงจากเอกสารความสมัพนัธ์ระหว่างความ

เขม้ฝนช่วงเวลาความถ่ีฝนของภาคต่างๆในประเทศไทยโดยส านักอุทกวิทยาและบริหารน ้ากรมชลประทาน , 2542) 

ระยะเวลาการรวมตัวของน ้าผิวดิน (1) เท่ากบั 10 นาทีค่าสมัประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ก่อนพฒันาโครงการเท่ากบั 

0.51 และค่าสมัประสิทธ์ิการไหลนอง (C) หลังพฒันาโครงการเท่ากบั 0.625 ทั้งน้ีจากการเปลี่ยนแปลงจากพื้ นท่ีซ่ึง

เดิมเป็นพื้ นท่ีว่างเปล่าไม่มีการใชป้ระโยชน์ไปเป็นพื้ นท่ีพกัอาศัยท่ีประกอบไปดว้ยอาคารพกัอาศัยลานจอดรถพื้ นท่ี

ถนนและพื้ นท่ีสีเขียวจึงท าใหค่้าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ภายหลังพัฒนาโครงการมีค่ามากกว่าก่อนพัฒนา

โครงการส่งผลใหอ้ตัราการระบายน ้าออกจากพื้ นท่ีโครงการในช่วงท่ีมีฝนตกภายหลังพฒันาโครงการมีค่าเพิ่มข้ึนกวา่

อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการดังน้ันเมื่อมีโครงการจึงตอ้งมีการหน่วงน ้าฝนเอาไวเ้น่ืองจากอตัราการระบาย

น ้าจะสูงกวา่ในสภาพปัจจุบนั  

    ระบบระบายน ้าฝนรอบอาคารจะเป็นระบบท่อแยกระหวา่งน ้าฝนท่ีตกในพื้ นท่ีโครงการและ

น ้าเสียท่ีผ่านการบ าบดัโดยน ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้ นท่ีถนนลานจอดรถพื้ นท่ีสีเขียวหลงัคาอาคารและพื้ นท่ีวา่งและน ้าท้ิง

ท่ีผ่านการบ าบัดแลว้จะไหลมารวมกันลงสู่ท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลางตั้ งแต่ 0.4-0.6 มความลาดชัน           

1: 200 และมีบ่อพกัตรวจการระบาย (Manhole) ทุกมุมเลี้ ยวและทุกระยะ 4 ถึง 12 ม. เป็นไปตามขอ้ก าหนดในขอ้ท่ี 

69 ของ ขอ้บญัญติักรุงเทพหานครเรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ทั้งน้ีบ่อพกัตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหล็ก

ส าหรับตรวจสอบการไหลของน ้าและบ่อสุดทา้ยก่อนระบายน ้าท้ิงออกภายนอกพื้ นท่ีโครงการจะเป็นบ่อตรวจการ

ระบายน ้าและดักเศษขยะ เพื่อดักเศษขยะท่ีติดกับตะแกรงออกไปก าจัดจากน้ันน ้าท้ิงจะไหลออกสู่ท่อระบายน ้าท้ิง

บริเวณถนนเพชรเกษมดา้นหน้าโครงการจ านวน 1 จุดซ่ึงมีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 
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  2.5.3.2  ระบบหน่วงน ้าและการควบคุมการระบายน ้า 

    โครงการไดจ้ัดใหม้ีการหน่วงน ้าส าหรับกักเก็บน ้าฝนท่ีตกลงในบริเวณพื้ นท่ีโครงการใน

กรณีท่ีฝนตกหนักและมีปริมาณน ้าฝนส่วนเกินท่ีจะตอ้งเก็บกักไวภ้ายในโครงการก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน ้า

สาธารณะดว้ยอตัรา ท่ีไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ (0.145 ลบ.ม. / วินาที) โดยทางโครงการได้

ออกแบบระบบระบายน ้าของโครงการใหส้ามารถหน่วงน ้าฝนไวภ้ายในท่อระบายน ้าของโครงการโดยท่ีท่อระบายน ้า

ช่วงสุดทา้ยก่อนจะ เขา้สู่บ่อดักขยะดา้นหน้าโครงการจะใชท้่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตร  ความ

ลาดเอียง 1,200 เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากโครงการใหเ้ท่ากบั 0.12 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการ

ระบายวา่อตัราการระบายน ้า 0.145 ลบ.ม./น ้าก่อนพฒันาโครงการท่ีมีค่าเท่ากบั 0.145 ลบ.ม./วินาที  ทั้งน้ีน ้าส่วน

ท่ีเกินกวา่วินาทีจะถูกหน่วงไวภ้ายในท่อระบายน ้าโครงการซ่ึงถูกออกแบบใหส้ามารถกกัเก็บน ้าไดป้ระมาณ 93 ลบ.ม. 

 

 2.5.4 การจดัการมูลฝอย  

   2.5.4.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

     แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู ้ใชบ้ริการในส่วนต่างๆ ได้แก่ 

หอ้งพกัอาศัยส่วนนันทนาการ และหอ้งออกก าลังกาย เป็นตน้ มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่

ประกอบดว้ย พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินไดจ้ากเกณฑอ์ตัราการเกิด

มูลฝอยท่ี 1 กก./คน/วนั หรือ 3 ลิตร/คน/วนั 

   2.5.4.2 การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

     โครงการจะจดัเตรียมถังรองรบัมูลฝอยซ่ึงเป็นภาชนะแยกประเภทส าหรบัมูลฝอยแหง้มูล

ฝอยเปียกและมูลฝอยอนัตรายขนาด 150 ลิตร ซ่ึงมีถุงสีด าสวมรองรบัอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟท์

ของอาคาร ซ่ึงจดัเป็นพื้ นท่ีส าหรบัพกัมูลฝอยชัว่คราวประจ าแต่ละชั้น นอกจากน้ียงัมีภาชนะรองรบัมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณ

พื้ นท่ีส่วนกลาง เช่นบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟท์ และโถงพกัคอย เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรบัมูลฝอยใหเ้พียงพอ

กบัปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจริง 

     หอ้งพักมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอยการเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร

เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 ครั้ง ในช่วงเชา้มูลฝอยเหล่าน้ีจะ

ถูกรวบรวมใส่ถุงสีด าจ าแนกตามประเภทและมดัปากถุงใหแ้น่นจากน้ันจะบรรจุใส่ภาชนะรองรบัมูลฝอยเพื่อป้องกนัการ

ปนเป้ือนหรือการรัว่ไหลของน ้าซะขยะ   จากมูลฝอย โดยมีรถส าหรบัขนยา้ยมูลฝอยผ่านลิฟท์บริการจากท่ีพกัมูลฝอย

ชัว่คราวไปยงัหอ้งพกัมูลฝอย โดยหอ้งพกัมูลฝอยของโครงการจะแยกเป็นหอ้งพกัขยะแหง้ และหอ้งพกัขยะเปียกเพื่อการ

เก็บขนไปก าจดั 

     พนักงานท าความสะอาดจะน ามูลฝอยแต่ละประเภทมาเก็บยังห้องพักมูลฝอยซ่ึงจะ

แบ่งเป็นหอ้งพกัมูลฝอยเปียกและหอ้งพกัมูลฝอยแหง้จากน้ัน พนักงานจะท าการคดัแยกมูลฝอยแหง้อีกครั้งเพื่อง่ายต่อ

การเก็บขนและก าจดัรวมทั้งยงัช่วยลดปริมาณมูลฝอยท่ีจะตอ้งก าจดัอีกดว้ย และมูลฝอยท่ีน ากลับมาใชไ้ดจ้ะรวบรวม

แยกไวเ้พื่อรอการเก็บขนและซ้ือ-ขายต่อไป ส าหรบัการคัดแยกมูลฝอยดังกล่าวพนักงานจะท าการคดัแยกในบริเวณ

หอ้งพกัขยะแหง้เท่าน้ัน โดยพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้บูท และใชท่ี้คีบขยะในการคดัแยกเพื่อป้องกนั

การแพร่กระจายของเชื้ อโรค 
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   2.5.4.3  หอ้งพกัมูลฝอยและการก าจดัมูลฝอย 

     หอ้งพักมูลฝอยของโครงการตั้งอยู่ภายในอาคารของโครงการบริเวณทางดา้นทิศใตข้อง

อาคารโดยแบ่งเป็น หอ้งพักมูลฝอยแหง้ และหอ้งพักมูลฝอยเปียก โดยหอ้งพักมูลฝอยแหง้มีปริมาตรกักเก็บ 20.21 

ลบ.ม. และหอ้งพักมูลฝอยเปียกมีปริมาตรกักเก็บ 20.21 ลบ.ม. รวมปริมาตรกักเก็บมูลฝอยของโครงการ 40.42             

ลบ.ม. (ใชค้วามสูงกกัเก็บขยะ 1.5 ม.) หอ้งพกัมูลฝอยมีลักษณะเป็นหอ้งคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิด

บานทึบส าหรบัปิด-เปิด หอ้งพกัมูลฝอยของโครงการสามารถรองรบัมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆของโครงการได้

ประมาณ 3 วนั ดังน้ันในกรณีท่ีทางส านักงานเขตภาษีเจริญไม่สามารถใหบ้ริการเก็บขนไดต้ามปกติก็จะไม่มีขยะลน้

ออกมาก่อใหเ้กิดกลิ่นเหม็นรบกวน แต่อย่างใดนอกจากน้ีในดา้นการดูแลรกัษาหอ้งพกัมูลฝอยจะจดัใหม้ีพนักงานท า

ความสะอาดลา้งท าความสะอาดทุกสปัดาหน์ ้าลา้งท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้าเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้า

เสียรวมของโครงการ 

 

 2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

   2.5.5.1 ระบบไฟฟ้าหลกั 

     แหล่งใหบ้ริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตธนบุรี

ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV 50 Hz 3 เฟส 3 สายซ่ึงโครงการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาดท่ีเหมาะสมหรือ

ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุดปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดของโครงการเท่ากบั 3,164,85 KVA  เชื่อมต่อกบัระบบ

จ่ายไฟฟ้าของกฟน. โดยมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แลว้จะไปท่ีแผงควบคุม

ย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟใหแ้ก่ส่วนต่างๆในอาคารต่อไปทั้งน้ีเพื่อป้องกนัเหตุเพลิง

ไหม ้โครงการจะได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตัดวงจร

อตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ยแผนผงัแสดงระบบการจ่ายไฟฟ้าภายในโครงการ (Single Line Diagram) 

 

   2.5.5.2 ระบบไฟฟ้าส ารอง 

     ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อันมีผลท าให้ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าใหก้ับระบบไฟฟ้าหลัก

ของโครงการได้น้ันทางโครงการได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองโดยมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาดประมาณ             

500 kVA จ านวน 1 ชุดระบบไฟฟ้าส ารองส าหรบักรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่นและสามารถ ท างานไดโ้ดย

อตัโนมติัเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างานโดยจ่ายไฟฟ้าเป็นเวลาประมาณ 8 ซม. ใหก้บัระบบแสงสวา่งทางฉุกเฉิน

ทุกแห่งทางเดินหอ้งโถงบันได และระบบสญัญาณเตือนภยัเพลิงไหม ้และจ่ายไฟฟ้าตลอดเวลาท่ีใชง้านลิฟท์ดับเพลิง

เครื่องสูบน ้าดบัเพลิง ระบบสื่อสาร ระบบหวัฉีดน ้าดบัเพลิง เครื่องสูบน ้าเสีย พดัลมระบายอากาศ เป็นตน้ 
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 2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

   2.5.6.1 ระบบตรวจสอบและแจง้เหตเุพลิงไหม ้

     ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมัติ  สามารถตรวจจบั

และแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลักษณะจุดหรือพื้ นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้ร้บัแจง้ไดร้บัทราบระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะ

การท างาน ดงัน้ี 

• แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) หรือแผงควบคุมหลกั

ติดตั้งท่ีหอ้งควบคุมซ่ึงเป็นชนิดลอยติดผนังท าหน้าท่ีเป็นศูนยร์วมการรบัส่งสญัญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้

สัญญาณชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย (Monitor Control Module) ติดตั้งไวใ้นแต่ละชั้นของอาคารเพื่อท าหน้าท่ี

รับส่งและแจง้สัญญาณอัคคีภัยไปยงัแผงควบคุมหลักซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหมเ้พื่อแจง้ให้

เจา้หน้าท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งทราบ 

• เครื่องตรวจจับความรอ้น (Heat Detector, H) เป็นแบบ Combination Rate of Rise and 

find temperature type ชนิดลอยบนเพดาน สามารถดักจบัความรอ้นครอบคลุมพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 90 ตรม. ท่ีความสูง

ไม่เกิน 3 ม. เครื่องตรวจจับความรอ้นจะแจง้สัญญาณเมื่อตรวจพบความรอ้นสูงเกินกว่า 135° F  ติดตั้งท่ีบริเวณ

รา้นคา้ และหอ้งพกั 

• เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector, SD) เป็นแบบตรวจจบัแสง (Photo Electric Type) 

ในการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่สามารถมองเห็น

ดว้ยตาเปล่าท าใหส้ามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัในระยะเริ่มตน้ โดยเครื่องตรวจจบัจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจาก

การลุกไหม ้และควนัโดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟ หรือความรอ้นเป็นสิ่งกระตุน้การท างานเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน

ดักจับควนัครอบคลุมพื้ นท่ีไม่น้อยกว่า 80 9รม. ความสูงไม่เกิน 4 ม. และ 75 ตรม. ท่ีความสูงไม่เกิน 3 ม. ติดตั้ง

บริเวณโถงทางเขา้ โถงลิฟท์ หอ้งน ้า ส่วนกลาง หอ้งพกัขยะเปียก และแหง้ ส านักงานนิติบุคคล หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้ง

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง หอ้งควบคุมหอ้งเครื่องป๊ัม หอ้งเครื่องลิฟท ์ภายในหอ้งพกั และพื้ นท่ีส่วนกลาง เป็นตน้ 

• อุปกรณ์ส่งเสียงสญัญาณแจง้เหตุอคัคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่ง

เสียงสญัญาณแบบกระด่ิงสญัญาณชนิดติดลอย (Alarus Bell) ซ่ึงจะติดตั้งอยูใ่นทุกชั้นของอาคารบริเวณโถงบนัไดหนีไฟ

โถงลิฟท ์โดยสารคู่กบัปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) ซ่ึงเป็นชนิดแบบกดปุ่ ม โดยมีแท่งแกว้

หรือกระจกป้องกนักดในสภาวะปกติ ระบบการท างานในกรณีเกิดอคัคีภยัอุปกรณ์จะส่งเสียงสญัญาณครอบคลุมทั้งชั้น

ท่ีเกิดเหตุ และชั้นบนชั้นล่างถดัไปอีก 2 ชั้นเสียงสญัญาณจะไม่หยุดคง้จนกวา่จะมีผูค้วบคุมกดสวิทซต์ดัเสียง 

 

   2.5.6.2 ระบบผจญเพลิง 

• ระบบน ้ าส ารองดับเพลิงและเครื่องดับเพลิง (Fie Water Reserve and Fire Pump) ได้

ออกแบบปริมาณน ้าส ารองดับเพลิงไวท่ี้ 30 นาที (กฎหมายก าหนดไม่น้อยกว่า 30 นาที) แหล่งน ้ าดับเพลิงของ

โครงการ มาจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นโดยทีถงัเก็บน ้าใตดิ้นมีความจุ 900 ลบ.ม. แบ่งเป็นน ้าใชใ้นโครงการ 616 ลบ.ม. โดย

จะกนัน ้าไวส้ าหรบัน ้าส ารองดับเพลิง 284 ลบ.ม. ซ่ึงในการออกแบบผูร้บัเหมา ไดใ้ชห้ลักการของลูกลอยเป็นอุปกรณ์

ในการจดัสรรน ้าเพื่อใหเ้พียงพอต่อการใชน้ ้าของอาคาร และส ารองไวส้ าหรบัดบัเพลิงโดยเมื่อเกิดเพลิงไหมน้ ้าดบัเพลิง

จะถูกสูบจ่ายไปยงัส่วนต่างๆของอาคารดว้ยเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ท่ีติดตั้งไวท่ี้ถังเก็บน ้าชั้นใตดิ้นจ านวน  

1 ชุด และเครื่องสูบน ้ารกัษาความดนั (Jockey Pump) จ านวน 1 ชุด 
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• ระบบท่อน ้ าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System ) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะเทียม

ขนาด 150 มม. (6 น้ิว) มีจ านวนทั้งหมด 3 ท่อครอบคลุมการท างานทัว่ทั้งอาคารอตัราการจ่ายน ้าส ารองดับเพลิงท่ี 

30 ลิตร / วินาทีหรือ 500 แกลลอน / นาทีส าหรบัท่อยืนท่อแรก และ 15 ลิตร / วินาทีหรือแกลลอน / นาทีส าหรบั

ท่อยืนท่ีสองเป็นเวลาอยา่งน้อย 30 นาทีตามกฎหมาย 

• ระบบกระจายกบัเพลิง (Spekker System) คือครอบคลุมพื้ นท่ีใชป้ระโยชน์ทุกส่วนของทุก

การแบ่ง 3 ชนิด ไดแ้ก่ หวักระจายน ้าดบัเพลิงชนิด Up Hophit Type R บริเวณโถงลิฟทแ์บบ Pollent Type ติดตั้งในส่วน

ท่ีจอดรถรา้นคา้ส านักงานนิติบุคคลและพื้ นท่ีสาธารณะประโยชน์ส่วนกลางและแบบ Statewall Type ติดตั้งในส่วน

หอ้งพักซ่ึงระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงทั้งหมดจะท างานโดยเปิดใหน้ ้ า ฉีดกระจายทันทีท่ีมีความรอ้นสูงข้ึนจนถึง

อุณหภูมิท่ีก าหนดท่ี 155 ° F   

• หวัรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) มีจ านวน 2 ตัวติดตั้งบริเวณดา้นหน้า

อาคารโครงการ ส าหรับรับน ้ าจากรถดับเพลิงท่ีมีท่อดับเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเข้ียวและมีลิ้ นกันน ้ ากลับ        

เพื่อใหบ้ริการกับพื้ นท่ีอาคาร และจ่ายใหก้ับถังเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น ลักษณะของหัวรับน ้ าดับเพลิงของโครงการเป็น

อลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาด 6 x 2
1

2
 x 2

1

2
 น้ิว หรือขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 150 มม. 

• ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งใหม้ีระยะเขา้ถึงพื้ นท่ีทุกส่วนของ

อาคารไม่เกิน 30 ม. โดยชั้นท่ี 1 ติดตั้งไวจ้ านวน 4 จุดชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 4 ติดตั้งไวช้ั้นละ 3 จุดชั้นท่ี 5 ติดตั้งไวจ้ านวน 

5 จุดและวนัท่ี 6- ชั้นหลังคาท่ีจะติดตั้งไวช้ั้นละ 3 จุดคือบริเวณโถงลิฟทด์ับเพลิงและบนัไดหนีไฟซ่ึงแต่ละจุดจะติดตั้ง

ใกลก้บัท่อน ้าน ้าดบัเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณภ์ายในประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด Ø  25มม. ยาว 100 ฟุต (30 ม.) และหวัต่อ

แบบสวมเขนาด Ø  65 มม. พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ยจ านวน 1 ชุด 

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 

ปอนดจ์ านวน 1 ถงั/ตู ้

 

   2.5.6.3 ระบบลิฟทด์บัเพลิงและทางหนีไฟ 

• ลิฟท์ดับเพลิง (Fireman Lift) โครงการจัดใหม้ีลิฟท์ดับเพลิงประจ าอาคารจ านวน 1 ชุด

ให้บริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 35 มีระยะลิฟท์เคลื่อนท่ีประมาณ 101.4 ม. และมีความเร็ว 2.5 ม. / วินาที                  

(ปรับความเร็วโดยอัตโนมัติ) คิดเป็นระยะเวลาในการเคลื่อนท่ีอย่างต่อเน่ืองระหว่างชั้นล่างถึงชั้นบนสุดประมาณ 

40.60 วินาที โดยผนังหอ้งโถงลิฟทด์บัเพลิงท าดว้ยวสัดุทนไฟ และไดติ้ดตั้งตูด้บัเพลิงประจ าในทุกขั้นของอาคาร 

• บนัไดหนีไฟ (Frie Escape Stair) เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคาร โดยใหบ้ริการตั้งแต่

ชั้นล่างสุด โดยโครงการจดัใหม้ีบนัไดหนีไฟข้ึน-ลง ของแต่ละอาคารซ่ึงใหเ้ป็นบนัไดไฟจ านวนทั้งสิน 3 แห่ง ดงัน้ี 

- บันไดชุดท่ี 1 (511) ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้ามีความกวา้งเท่ากับ 1.55 ม.           

ลูกตั้งสูง 17.8 ซมและลูกนอน 22.5 ซม.  

- บันไดชุดท่ี 2 (ST-2) ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้ามีความกวา้งเท่ากับ 0.95 ม. 

ขนาดความกวา้งของชานพกัเท่ากบั 1.10 ม. ลูกตั้งสูง 19 ซมและลูกนอน 22.5 ซม. บนัได-
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- บันไดชุดท่ี 3 (ST-3) ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้ามีความกวา้งเท่ากับ 0.05 ม. 

ขนาดความกวา้งของชานพกัเท่ากบั 1.10 ม. ลูกตั้ง 19 ซม. และลูกนอน 22.5 ซม. 

• ทางหนีไฟทางอากาศ    พื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการอยู่บนชั้นดาดฟ้าของอาคาร  

มีขนาดกวา้ง x ยาวประมาณ 10.00 x 10.00 ม. คิดเป็นพื้ นท่ีเท่ากบั 100,00 ตรม. พื้ นท่ีหนีไฟของอาคารมีทางเดิน

เชื่อมต่อกบับนัไดหนีไฟซ่ึงเป็นไปตาม พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2535 ส าหรบัพื้ นท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการ

ไม่ไดอ้อกแบบใหม้ีพื้ นท่ีจอดเฮลิคอปเตอร์ แต่อย่างใดดังน้ันในการอพยพช่วยเหลือผูค้นออกจากโครงการจะตอ้ง

ด าเนินการดว้ยความระมัดระวงัและอยู่ภายใตค้วามดูแลและการตัดสินใจของผูเ้ชี่ยวชาญ เช่น ผูเ้ชี่ยวชาญดา้นการ

อพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินกรมต ารวจเท่าน้ัน 

  

  2.5.6.4 มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูค้นกรณีเกิดอคัคภัยั 

     โครงการไดจ้ดัใหม้ีมาตรการแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและอพยพผูค้นออกจากอาคาร

จะอยู่ในความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผูจ้ัดการนิติบุคคลของโครงการเป็นผูอ้ านวยการ

ดับเพลิงผูอ้ านวยการฝ่ายปฏิบัติการท าหน้าท่ีสัง่การควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยและ

ประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก (ภาคผนวกง) ในการอพยพผูค้นออกจากอาคารทีมฉุกเฉิน

ของโครงการจะด าเนินการตามมาตรการปฏิบัติในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมี            

จุดรวมพล (Point of Assembly) 5 จุด 

 

 2.5.7 ระบบการติดตอ่สือสาร 

    ระบบการติดต่อสือสารของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบโทรศัพท์ ระบบโทรทัศน์ ซ่ึงจะติดตั้งใน

พื้ นท่ีหอ้งพกัทุกหอ้ง ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรบั รปภ. ตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการ โดยจะตอ้ง

ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟทช์ั้นล่าง และภายในลิฟททุ์กตวัของอาคาร 

  

 2.5.8 ระบบระบายอากาศและอดัอากาศ 

    ระบบระบายอากาศและอดัอากาศของโครงการ จะไดร้บัการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวง

ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.25740) ออกตามความใน พรบ. ควบคุม

อาคาร พ.ศ.2522  โดยใชเ้กณฑ์อัตรการระบายอากาศตามพื้ นท่ีใชส้อย (ลบ.ม./ซม./ตรม.) และจ านวนเท่าของ

ปริมาตรหอ้งใน 1 ชม. ดั้งน้ี 

    

   2.5.8.1 ระบบระบายอากาศ 

     ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธี

กลดงัน้ี  

     1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติไดอ้อกแบบใชก้ับพื้ นท่ีจอดรถทางเดินส่วนกลาง

และหอ้งน ้าของหอ้งพกัโดยมีอตัราของการระบายอากาศเทียบกบัปริมาตรหอ้ง มากกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีซ่ึงเป็นไป

ตามพรบควบคุมอาคารท่ีก าหนดใหพ้ื้ นท่ีช่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ี น้ัน ๆ นอกจากน้ีระบบ
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ระบายอากาศภายในช่องบันไดหนีไฟทุกบันไดของอาคารจะใชก้าร ระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติโดยมีช่องเปิด

ภายนอกอาคารขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 1.4 ตรม./ชั้น  

     2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก่ การระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมดูดอากาศและการ

เดินอากาศจากภายนอกดว้ยเครื่องปรบัอากาศซ่ึงพื้ นท่ีท่ีใชร้ะบบ ปรบัอากาศ ไดแ้ก่ หอ้งชุดพกัอาศัยรา้นคา้หอ้งออก

ก าลงัการและหอ้งพกัขยะเปียกเป็นตน้โดยใชร้ะบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Spilt Type)  

    

  2.5.8.2 ระบบอดัอากาศ 

     ระบบอัดอากาศของโถงลิฟท์ดับเพลิงขิงอาคาร ใชร้ะบบอัดอากาศแบบวิธีกล โดยการ

ติดตั้งพัดลมอัดอากาศท่ีจะท างานอัตโนมัติเมื่อสัญญาณจากระบบแจง้เหตุไหม ้โดยจะมีการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 

10,100 ลิตร/วินาที ส าหรบัรายการค านวณระบายอากาศพรอ้มผงัระบบอดัอากาศของโถงลิฟตด์บัเพลิง 

 

 2.5.9 ระบบการจราจรและพ้ืนท่ีจอดรถ 

    ส าหรับพื้ นท่ีจอดรถ ขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ไดก้ าหนดไวว้่า 

อาคารขนาดใหญ่ ตอ้งจดัใหม้ีท่ีจอดรถ 1 คนั ต่อ พื้ นท่ีอาคาร 120 ตรม. โดยโครงการมีพื้ นท่ีของอาคารซ่ึงเป็นอาคาร

ขนาดใหญ่เท่ากบั 44,221.50 ตรม. จึงตอ้งจดัใหม้ีท่ีจอดรถอย่างน้อยทั้งสิ้ น 369 คนั ทั้งน้ี ทางโครงการไดจ้ดัท่ีจอด

รถไวท้ั้งสิ้ น 547 คนั ทั้งภายในและภายนอกอาคาร โดยมีรายละเอียดท่ีจอดรถของโครงการ มีดงัน้ี 

    -   ท่ีจอดรถชั้นท่ี 1 ภายนอกอาคาร  จ านวน  224 คนั 

    -   ท่ีจอดรถชั้นท่ี 1 ภายในอาคาร  จ านวน 69 คนั 

    -   ท่ีจอดรถชั้นท่ี 2   จ านวน 85  คนั 

    -   ท่ีจอดรถชั้นท่ี 3   จ านวน 89 คนั 

    -   ท่ีจอดรถชั้นท่ี 4   จ านวน 80 คนั 

     รวมท่ีจอดรถภายในโครงการทั้งหมด 547 คนั 

 2.5.10 การจดัการพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

    โครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้ นท่ีส าหรบัพกัผ่อนหยอ่นใจ และใหค้วามร่มรื่นสวยงามกบั

โครงการ พื้ นท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 3,680 ตรม. หรือเมื่อน ามาคิดสดัส่วนพื้ นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผูพ้กัอาศัย

และพนักงานประจ าโครงการ (3,672) จึงเท่ากับ 1 ตรม. ต่อผูพ้ักอาศัย 1 คน ซ่ึงบริเวณชั้นล่างมีพื้ นท่ีปลูกตน้ไม้

ทั้งหมด 1,850 ตรม. คิดเป็นรอ้ยละ 50.27 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด และบริเวณชั้นล่างเป็นไมย้ืนตน้ 1 ,789 ตรม. 

คิดเป็นรอ้ยละ 96.70 ของพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง และคิดเป็นรอ้ยละ 56.64 ของพื้ นท่ีว่างโครงการต้องจัดใหม้ีตาม

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร  ผงัการจดัภูมิทศัน์โครงการ 



บทที่ 3

กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



บทที่ 3 

การปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ ศุภาลัย ปารค์ ราชพฤกษ์-

เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ปาร์ค ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ท่ีก าหนดไวใ้น

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซ่ึงได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/2960 ลง วนัท่ี 28 มีนาคม 2554 ทั้งน้ีสามารถ

สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม 

ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 ดงั ตารางที่ 3-1  
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ตารางที่ 3-1 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ ศุภาลัย ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม           

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1 ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ  

 

โครงการไดจ้ดัท าพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณรอบๆ โครงการโดยเลือก

ลักษณะพันธุ์ต่างๆ ตามความเหมาะสมภายในพื้ นท่ีของ

โครงการและจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีดูแลบ ารุงรกัษาพื้ นท่ีสีเขียวให้

สวยงามอยูเ่สมอ 

 

 

- 

 

 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 1 และ 2) 

 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 

 - จัดให้มีพื้ นท่ีจัดภูมิทันศ์ (พื้ นท่ีสีเขียว) ภายในโครงการ 

3,680 ตร.ม. คิดเป็นอตัราส่วนพื้ นท่ีสีเขียว 1 ตร.ม. ต่อผูพ้กั

อาศยั 1 คน พื้ นท่ีสีเขียว ชั้นล่างเท่ากบั 1,850 ตร.ม. คิดเป็น

รอ้ยละ 50.27 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด แบ่งเป็นพื้ นท่ีปลูกไม้

ยืนต้นหรือพื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืน 1,789 ตร.ม. คิดเป็นรอ้ยละ 

96.70 ของพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง และคิดเป็นรอ้ยละ 56.64  

(> 50%) ของพื้ นท่ีว่างของโครงการท่ีต้องก าหนดใหต้าม

กฎหมาย (3,158.40 ตร.ม.) 

 

- จดัใหม้ีการดูแลรกัษาพื้ นท่ีจดัภูมิทัศน์ภายในโครงการใหม้ีความ

สวยงาม เป็นระเบียบ ส าหรบัการพกัผ่อนหย่อนใจของผูพ้กัอาศัย

ภายในโครงการ 

1.2 คุณภาพอากาศ  

โครงการไดท้ าการติดป้าย “หา้มติดเครื่องขณะจอดรถ” ใน

บริเวณพื้ นท่ีจอดรถ และซ่ึงทางโครงได้จัดใหม้ีเจา้ท่ีรักษา

ความปลอดภยัควบคุมดูแลอยา่งเคร่งครดั 

 

- 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 3) 

 - ติดตั้งป้ายเตือน “หา้มติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้ นท่ีจอดรถ

ของอาคารและก าชบัใหเ้จา้หน้าท่ีควบคุมดูแลอยา่งเคร่งครดั 

 - จัดใหม้ีพื้ นท่ีระบายอากาศในพื้ นท่ีจอดรถดว้ยพัดลมระบาย

อากาศ ท่ีไดอ้อกแบบอัตราการระบายไดน้้อยกว่าท่ีก าหนด

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน 

พรบ. ควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) 

ทางโครงการไม่มีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศบริเวณพื้ นท่ี

จอดรถ 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1 ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)  

 

โครงการไดจ้ัดท าพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณโดยรอบโครงการโดย

เลือกลักษณะพนัธุ์ต่างๆ ตามความเหมาะสมภายในพื้ นท่ีของ

โครงการและทางโครงการจัดใหม้ีคนสวนในการดูแลพื้ นท่ีสี

เขียวทั้งหมดของโครงการอยา่งสม า่เสมอ 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 1 และ 2) 

1.2 คุณภาพอากาศ (ตอ่) 

 - จดัใหม้ีการปลูกตน้ไมห้รือจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวโดยรอบอาคาร

ตามแนวเขตท่ีดิน เพื่อใหเ้กิดความร่มรื่นและช่วยลดความรอ้น 

รวมทั้งดูดซบัก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ 

 - จัดใหม้ีระบบบ าบัดมลพิษดว้ยดิน โดยการติดตั้งกระถางดิน

กรองไอเสียไวบ้ริเวณริมระเบียงชั้นจอดรถภายในอาคาร

โครงการชั้นท่ี 1 ถึง 4  

โครงการไดจ้ดัท าระเบียงชั้นจอดรถส าหรบัการปลูกตน้ไมใ้น

ทุกชั้นเพื่อกรองไอเสียจากท่อรถยนต ์

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 4) 

1.3 เสียง/ความสัน่สะเทือน  

ทางโครงการไดติ้ดตั้งป้ายสญัลกัษณก์ารจราจรต่างๆ เช่น ติด

ป้ายจ ากัดความเร็ว ท่ี 20 km/hr และท าสันนูน  เพื่อลด

ความเร็วและช่วยลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการเคลื่อนตัวของ

รถยนต ์

 

- 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 5 และ 6) 

 - ควบคุมความเร็วของยานพาหนะในบริเวณพื้ นท่ีโครงการ เช่น 

ติดป้ายจ ากดัความเร็วหรือท าสนันูน เพื่อลดความเร็วและช่วย

ลดระดบัเสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนตล์ดลงไปดว้ย 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1 ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)  

 

โครงการไดอ้อกแบบเป็นไปตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนด

อยา่งเคร่งครดั 

 

 

- 

 

 

- 

 

1.4 ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา และแผ่นดินไหว 

 - การออกแบบโครงสร้างอาคารต้องเป็นไปตามมาตรฐาน 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอา้งถึง เอกสารพระราชกิจจา

นุเบกษา เล่ม 134 ตอนท่ี 86ก หน้าท่ี 17 ประกาศวนัท่ี 30 

พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 เกี่ยวกับกฎกระทรวงเรื่อง การ

ก าหนดการรบัน ้าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร 

และพื้ นท่ีรองรับอาคารในการตา้นทานแรงสัน่สะเทือนของ

แผ่นดินไหว โดยใชพ้ารามิเตอรท่ี์ส าคญัในการออกแบบ ไดแ้ก่ 

สัมประสิทธ์ิความเขม้ขน้แผ่นดินไหว (Z) เท่ากับ 0.19 และ

สมัประสิทธ์ิการประสานความถ่ี (S) เท่ากบั 2.5 

1.5 คุณภาพน ้าผิวดิน  

โครงการไดติ้ดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสีย ก่อนระบายลงสู่ระบบ

ระบายสาธารณะและควบคุมดูแลการท างานของระบบบ าบดั

น ้ าเสียของโครงการให้มีประสิทธิภาพ ซ่ึงผลการตรวจวัด

คุณภาพน ้าท้ิงแสดงในบทท่ี 4  

 

- 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 7) 

ภาคผนวก ง 

 - จดัใหม้ีการบ าบดัน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ ใหไ้ดม้าตรฐาน

คุณภาพน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ก. ก่อนระบายลงสู่ระบบ

ระบายสาธารณะและควบคุมดูแลการท างานของระบบบ าบัด

น ้ าเสียของโครงการให้มีประสิทธิภาพตามมาตรฐานการ

ออกแบบ 

 - ส่งเสริมและประชาสมัพนัธ์ใหม้ีการประหยดัน ้าแก่ผูพ้กัอาศัย 

และพนักงานประจ าโครงการ 

โครงการไดจ้ัดท าป้ายรณรงค์ประหยัดน ้ า ไวบ้ริเวณหอ้งน ้า

รวมของโครงการและมีเจา้หน้าท่ีท าความสะอาดทุกครั้ง 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 8) 

 - จัดใหโ้ครงการติดตั้งตะแกรงดักขยะท่ีบ่อสุดทา้ยก่อนระบาย

ออกนอกโครงการเพื่อดกัเศษสิ่งสกปรกท่ีอาจติดมากบัน ้าท้ิง 

โครงการได้ท าการติดตั้งตะแกรงดักขยะท่ีบ่อสุดท้ายก่อน

ระบายออกสู่สาธารณะ 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1 ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ (ตอ่)  

 

ไม่มีมาตรการก าหนด 

 

 

- 

 

 

- 

1.6 คุณภาพน ้าใตด้ิน 

 - ไม่มีมาตรการ 

2 ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ    

2.1 ทรพัยากรชีวภาพบนบก(ป่าไมแ้ละสตัวป่์า)  

ไม่มีมาตรการก าหนด 

 

- 

 

-  - ไม่มีมาตรการ 

2.2 ทรพัยากรชีวภาพในแหล่งน ้า     

 - ดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียโครงการ ใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเน่ือง

และมีประสิทธิภาพ 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีช่างประจ าโครงการป็นผูดู้แลระบบบ าบดั

น ้ าเสียและเช็คระบบการท างานให้มีประสทธิภาพอย่าง

สม า่เสมอ 

- ภาคผนวก ค9 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชป้ระโยชนท์ี่ดิน/ผงัเมือง    

 - จดัใหม้ีการออกแบบอาคาร การใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีภายในและ

ภายนอกอาคารระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินถึงตัวอาคาร 

และถนนของโครงการ ใหส้อดคล้องกับกฎกระทรวงให้ใช้

บังคับผังเมืองกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 พรบ. ควบคุม

อาคารและกฎหมายอื่นๆ ท่ีเกี่ยวขอ้งกบัหารใชป้ระโยชน์ท่ีดิน 

ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

โครงการมีการออกแบบอาคารโครงการให้เป็นไปตาม

ขอ้ก าหนดกฎหมาย 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 8) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โครงการได้จัดสรรการใช้ประโยชน์ท่ีดิน/ผังเมือง ตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ.  2522 ข้อ ท่ี  42  

อยา่งเคร่งครดั 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

3.1 การใชป้ระโยชนท์ี่ดิน/ผงัเมือง (ตอ่) 

  - จัดใหม้ีสัดส่วนพื้ นท่ีอาคารต่อพื้ นท่ีโครงการ (Floor Area 

Ratio :FAR) เท่ากับ 4.98:1 (ไม่เกิน 5:1 และ 7:1) และ

อตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้ นท่ีอาคารรวมเท่ากบัรอ้ยละ 14.49 

(ต้อ ง ไม่น้ อยกว่าร้อยละ  4 .5  และ  6)  ตามผั ง เมือง

กรุงเทพมหานคร 

  - จัดใหม้ีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินตัวอาคาร มีระยะ

ประมาณ 6.0-51.20 ม. โดยปราศจากสิ่งปกคลุมเพื่อใชเ้ป็น

ถนนรอบอาคารและทางวิ่งส าหรับรถดับเพลิงท่ีสามารถเขา้

ออกไดโ้ดยสะดวก 

  - จัดให้มีอัตราส่วนของพื้ นท่ีว่างไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ขั้นต า่              

(รอ้ยละ 30) ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออก

ตามความในพราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้6 (1) 

โดยโครงการมีอตัราส่วนของพื้ นท่ีวา่งเท่ากบัรอ้ยละ 72.21 

  - จัดใหม้ีการออกแบบตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.

2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 ขอ้ท่ี 42 โดยตัวอาคารของโครงการมีระยะห่างจาก

คลองภาษีเจริญทางทิศใต ้51.20 ม.ซ่ึงโครงการไดจ้ัดใหม้ี

ระยะถอยร่น 3.02-6.00 ม. โดยบริเวณถอยร่นดังกล่าวได้

ปลูกไมย้ืนตน้และรั้วโปร่งตลอดแนวเขตท่ีดินท่ีติดคลองทั้งสอง

แห่ง 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
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และการแกไ้ข 
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ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โครงการจดัใหม้ีการออกแบบอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 

55 (พ.ศ. 2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พศ .  2522 ข้อ ท่ี  44  และการออกแบบข้อบัญญั ติ

กรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ในขอ้ท่ี 

52(6) ปฏิบติัอยา่งเคร่งครดั 

 

 

 

- 

 

 

 

- 

3.1 การใชป้ระโยชนท์ี่ดิน/ผงัเมือง (ตอ่) 

  - จดัใหม้ีการออกแบบตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 

ออกตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ท่ี 44 โดย

ความสูง 35 ชั้น มีความสูงจากพื้ นถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร

ประมาณ 118.55 ม.ซ่ึงไม่เกินสองเท่าของระยะราบท่ีวดัจากจุด

น้ันไปตั้งฉากกบัแนวเขตดา้นหน้าตรงขา้มของถนนสาธารณะท่ีอยู่

ใกลอ้าคารน้ันท่ีสุด (ระยะราบประมาณ 64.51 ม.) 

  - จัดใหม้ีการออกแบบขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2544 ในขอ้ท่ี 52(6) โดยอาคารของโครงการเป็น

อาคารท่ีไม่ติดกบัทางสาธารณะตอ้งจดัใหม้ีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 12 

ม. และมีพื้ นท่ีต่อเน่ืองกนัยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของความยาว

เสน้รอบรูปภายนอกอาคาร ต่อเชื่อมกบัถนนภายในกวา้งไม่น้อย

กว่า 6 ม. ออกสู่ทางสาธารณะได ้โดยจัดใหม้ีพื้ นท่ีว่างดา้นหน้า

โครงการซ่ึงใชเ้ป็นถนนทางเขา้โครงการและพื้ นท่ีต่อเน่ืองถึงตัว

อาคารเป็นระยะทางประมาณ 50 เมตร นอกจากน้ีทางโครงการ

ไดจ้ดัใหม้ีท่ีวา่งกวา้ง 12 เมตร ดา้นหน้าอาคารซ่ึงมีพื้ นท่ีต่อเน่ือง

ตามแนวอาคารยาวประมาณ 82.25 เมตร ซ่ึงยาวมากกวา่ 1 ใน 

6 ส่วนของความยาวเสน้รอบรูปภายนอกอาคารซ่ึงเท่ากบั 40.42 

ม. (242.50/6= 40.42) โดยท่ีว่างดังกล่าวเชื่อมต่อกับถนน

ภายในโครงการท่ีมีความกวา้งตั้งแต่ 6 ม. ข้ึนไปและออกสู่ถนน

เพชรเกษมได ้
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3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.2 การจราจร 

 - จดัใหม้ีพื้ นท่ีจอดรถอย่างน้อย 547 คนั สอดคลอ้งกบัพื้ นท่ีใช้

สอยของอาคารขนาดใหญ่รวมทั้งบริเวณทางเขา้-ออกจะจดัให้

สอดคลอ้งกบัสภาพการจราจรของถนนเพชรเกษม 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีจอดรถเพียงพอต่อผู ้อยู่อาศัยภายใน

โครงการและมีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยในการดูแล

อ านวยความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 11 และ 12)  

 - จัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีประจ าพื้ นท่ีจอดรถของโครงการ และ

ทางเขา้-ออก เพื่อควบคุมและอ านวยความสะดวกในการเขา้

จอดรถและป้องกันรถติด ภายนอกและภายในโครงการ 

โดยเฉพาะในช่วงชัว่โมงเร่งด่วนเชา้-เย็น อีกทั้งน้ีจะตอ้งคอย

โบกรถใหห้ยุดรอท่ีถนนภายในโครงการก่อนเพื่อป้องกันการ

เคลื่อนรถออกมารอหรือกีดขวางการจราจรบริเวณดา้นหน้า

โครงการ และตอ้งคอยก ากับไม่ใหร้ถท่ีออกจากโครงการตัด

เลนจราจรในช่วงเวลาเร่งด่วน 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีดูแลรักษาความปลอดภัย อ านวย

ความสะดวกดา้นการจราจรใหแ้ก่ผูพ้ักอาศัย ตลอดจนดูแล

ความปลอดภยัผูท่ี้สญัจรผ่านหน้าทาง-เขา้ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 12) 

 - ติดตั้งป้าย/สัญญาณจราจรต่างๆ/ตัวหนอน บริเวณทางโคง้ 

ทางแยกต่างๆ ของถนนภายในโครงการและท่ีจอดรถตาม

ความเหมาะสม เพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผูพ้กัอาศยั 

โครงการไดติ้ดตั้งป้ายสัญญาณจราจร กระจกนูนบริเวณทาง

โคง้ ทางแยก และสญัญาณจราจรบนพื้ นถนนของถนนภายใน

โครงการและท่ีจอดรถตามความเหมาะสม 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 14-16) 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โครงการจัดใหม้ีการจัดระบบการจราจรภายในโครงการให้

เหมาะสมและสอดคล้องกับสภาพการจราจรภายนอก

โครงการ และมีจุดรับบัตรผ่านเขา้-ออก ใหบ้ริการกับผูพ้ัก

อาศัยท่ีจะเข้าสู่อาคาร โดยการติดตั้งให้ห่างจากต าแหน่ง

ทางเขา้-ออก เพื่อไม่ใหก้ีดขวางการจราจร 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 48) 

3.2 การจราจร (ตอ่) 

 - จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสมและ

สอดคลอ้งกบัสภาพการจราจรภายนอกโครงการ และมีจุดรบั

บัตรผ่านเขา้-ออก ใหบ้ริการกับผูพ้ักอาศัยท่ีจะเขา้สู่อาคาร 

โดยการติดตั้งใหห้่างจากต าแหน่งทางเขา้-ออก เพื่อไม่ใหก้ีด

ขวางการจราจร โดยมีถนนรอบอาคาร ส าหรับเป็นทางวิ่ง

วนรอบอาคาร และใชเ้ป็นทางวิ่งรถดับเพลิงตามกฎหมาย มี

ความกวา้งประมาณ 6 ม. เป็นแบบทางเดียว (One-Way 

Traffic) โดยจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟ

แสงสวา่ง และกระจกโคง้ ติดตั้งอยูต่ามความเหมาะสม รวมทั้ง

มีเจา้หน้าท่ีอ านวยความสะดวกตลอดเวลา 

 - ติดตั้งป้ายเตือน “หา้มติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้ นท่ีจอดรถ

ของอาคารและก าชบัใหเ้จา้หน้าท่ีควบคุมดูแลอยา่งเคร่งครดั 

โครงการไดท้ าการติดตั้งป้าย “หา้มติดเครื่องขณะจอดรถ” ไว ้

บริเวณลานจอดรถของโครงการ และบริเวณท่ีสังเกตเห็นได้

ง่าย 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 3) 

 - จัดใหม้ีการอบรมเจา้หน้าท่ีในดา้นการจัดการการจราจรกับ

ต ารวจจราจรภายในพื้ นท่ีเพื่อเพิ่มเติมประสิทธฺภาพในการ

จดัการจราจรใหม้ากข้ึน 

โครงการได้จัดการอบรมเพิ่มเติมดา้นจัดการการจราจรกับ

ต ารวจจราจรภายในพื้ นท่ีโครงการเป็นประจ าทุกเดือน 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 17) 

 - จดัระบบการจราจรส าหรบัรถท่ีเขา้-ออกจากโครงการ บริเวณ

หน้าโครงการ โดยการติดตั้งป้ายหยุดส าหรบัรถในทิศทางออก

จากโครงการ โดยใหผู้ข้บัข่ีออกโครงการหยุดรถ เพื่อดูรถแลว้

ค่อยเคลื่อนรถซ่ึงจะช่วยลดการเกิดอุบติัเหตุอีกทางหน่ึง 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย เพื่ออ านวย

ความสะดวกดา้นการจราจรใหก้ับผูพ้ักอาศัย ตลอดจนดูแล

ความปลอดภยัผูส้ญัจรผ่านทางเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 12) 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โครงการไดจ้ัดพื้ นท่ีส าหรับรถรับจา้งสาธารณะจอดรับ-ส่ง

ผูโ้ดยสารภายในโครงการ 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 13) 

3.2 การจราจร (ตอ่) 

 - จัดให้มีพื้ นท่ีจอดรถชัว่คราวส าหรับรถรับจ้างสาธารณะ 

ภายในโครงการ 

 - จดัใหม้ีมาตรการประชาสมัพนัธ์ดา้นการจราจรใหผู้พ้ักอาศัย

ในโครงการ ไดแ้ก่ 

- ประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยท่ีเดินทางในเสน้ทางในเส้น

เดียวกนัไปดว้ยกนั 

โครงการมีการติดป้ายประชาสมัพนัธ์ บริเวณดา้นลา่งของ

อาคาร 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 18) 

  - ประชาสมัพนัธ์เสน้ทางจราจรท่ีไม่มีปัญหาติดขดัขดัใหก้บัผู ้

พกัอาศยัทราบ รวมทั้งเสน้ทางลดัรอบๆ พื้ นท่ีโครงการ 

- รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศัยเดินทางนอกช่วงเวลาเร่งด่วน(7.00-

9.00 น.และ 16.00-18.00 น.) ในกรณีท่ีไม่ธุระรีบด าเน

การในช่วงเวลาเร่งด่วน 

3.3 การใชน้ ้า    

 - ในขั้นตอนการออกแบบและจัดหาเครื่องสุขภัณฑ์ส าหรับ

หอ้งน ้า/หอ้งสว้ม ตอ้งเลือกใชอุ้ปกรณแ์บบประหยดัน ้า 

โครงการจัดใหม้ีการจัดท าป้ายรณรงค์ประหยัดน ้ าและทาง

โครงการมีการเลือกใชเ้ครื่องสุขภณัฑส์ าหรบัหอ้งน ้า/หอ้งสว้ม 

ตอ้งเลือกใชอุ้ปกรณ์แบบประหยดัน ้า ไดแ้ก่ ก๊อกน ้า ชกัโครก 

หวัฉีดน ้า เป็นตน้เพื่อเป็นการใชน้ ้าอย่างประหยดั และช่วยลด

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 8 และ 24) 

 - ประชาสมัพนัธ ์รณรงค ์ขอความร่วมมือในการประหยดัน ้าแก่

ผู ้ใ ช ้บริการและพนักงานโครงการ โดยการจัดบอร์ด

ประชาสัมพันธ์ ติดป้าย/ค าขวญัในหอ้งพัก  ส านักงาน และ

พื้ นท่ีสาธารณะอื่นๆ เป็นตน้ 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bank Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โครงการมีการปล่อยใหน้ ้าประปาไหลจากท่อประปาเมนหลกั

เขา้มาในถังเก็บน ้าส ารองของโครงการ โดยไม่ใชเ้ครื่องสูบน ้า

ในช่วงเวลา 02.300-04.00 และ 13.00-15.00 น. เพื่อ

หลีกเลี่ยงช่วงเวลาท่ีมีการใชน้ ้าสูงสุด            

 

 

- 

 

 

- 

3.3 การใชน้ ้า (ตอ่) 

 - ก าหนดช่วงเวลาในการปล่อยใหน้ ้าประปาไหลจากท่อประปา

เมนหลักเข้ามาในถังเก็บน ้ าส ารองของโครงการโดยไม่ใช้

เครื่องสูบน ้ า ในช่วงเวลา 02.300-04.00 และ 13.00-

15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงช่วงเวลาท่ีมีการใชน้ ้าสูงสุดเพื่อลด

ผลกระทบต่อแรงดนัน ้าของชุมชนท่ีอยูโ่ดยรอบพื้ นท่ีโครงการ 

 - ตรวจสอบรอยรัว่ของท่อจ่ายน ้า บริเวณรอยต่อและป้ัมสูบน ้า 

เพื่อลดการสูญเสียน ้าอยา่งเปล่าประโยชน์ 

โครงการจัดใหม้ีช่างประจ าโครงการคอยดูแล ตรวจสอบท่อ

ประปาใหพ้รอ้มใชง้านเป็นประจ าทุกเดือน 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 46) 

3.4 การใชไ้ฟฟ้าและอนุรกัษพ์ลงังาน  

โครงการเลือกใชก้ระจกท่ีมีคุณสมบัติในการดูดซับพลังงาน

ความรอ้นต า่ และมีการสะทอ้นแสงน้อยและมีการใชห้ลังคา

และผนังอาคารท่ีมีความสามารถในการถ่ายเทความรอ้นต า่ 

หรือวสัดุท่ีเป็นฉนวนกนัความรอ้น 

 

 

- 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 9) 

 - โครงการจะออกแบบหลังคาและผนังอาคารท่ีมีความสามารถ

ในการถ่ายเทความรอ้นต า่ (U-Value)หรือวัสดุท่ีเป็นฉนวน

กันความรอ้น โดยควรมีค่าถ่ายเทความรอ้นไม่เกิน 25 และ 

45 วตัต์/ตร.ม. ตามล าดับ โดยเลือกใชว้สัดุท่ีเป็นอิฐมวลเบา

และเพดานชั้นบนสุดจะจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวซ่ึงจะช่วยป้องกัน

ความรอ้นท่ีส่งผ่านเขา้มาภายในอาคารได ้

 - การเลือกใชก้ระจกแต่งหอ้งพักต่างๆ ควรเลือกกระจกท่ีมี

คุณสมบัติในการดูดซับพลังงานความร้อนต า่ และมีการ

สะทอ้นแสงน้อย 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โครงการเลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟ้า เบอร์ 5 และหลอดไฟท่ี

ประหยัดพลังงาน เช่น หลอดผอม หลอด  LED และทาง

โครงการไดติ้ดป้ายรณรงคก์ารประหยดัไฟ ไวบ้ริเวณสวิสตไ์ฟ

ตามจุดต่างๆ 

 

 

- 

 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 19) 

  

3.4 การใชไ้ฟฟ้าและอนุรกัษพ์ลงังาน (ตอ่) 

 - อุปกรณ์/เครื่องใชไ้ฟฟ้าติดตั้งในพื้ นท่ีโครงการ ใหเ้ลือกใช้

อุปรณ์ประหยดัพลงังาน โดยเฉพาะอุปกรณท่ี์ไดร้บัการรบัรอง

จากหน่วยงานราชการ เช่น 

  - เครื่องใชไ้ฟฟ้าต่างๆ และระบบปรบัอากาศภายในหอ้งพกัให้

เลือกใชอุ้ปกรณแ์บบประหยดัไฟ 

- เลือกใชห้ลอดไฟประหยดัพลังงาน เช่น หลอดผอม หลอด

ตะเกียบหรือหลอดคอมแพคฟลูออเรสเซนต ์

 - ส่งเสริมและประชาสมัพันธ์มาตรการประหยดัไฟฟ้า ร่วมกับ

มาตรการอนุรกัษ์พลังงานอื่นๆ ใหก้บัผูพ้กัอาศัยและพนักงาน 

ไดแ้ก ่

โครงการได้จัดท าป้ายรณรงค์การประหยัดพลังงาน เช่น              

อย่าลืมปิดไฟ-น ้า เป็นตน้ บริเวณพื้ นท่ีต่างๆ ของโครงการ 

เป็นต้น เพื่อให้ผู ้พักอาศัยได้เล็งเห็นความส าคัญของการ

ประหยดัพลงังาน 

- 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 8) 

  

  - ปิดเครื่องใชไ้ฟฟ้าทุกครั้งเมื่อออกจากหอ้งพกั 

-ถอดปลั๊กเครื่องใชไ้ฟฟ้าหลงัการใชง้าน 

- การเปิด/ปิดเครื่องปรับอากาศภายในหอ้งพักเมื่อไม่ไดใ้ช้

งาน 

  

  - ติดตั้ งป้ายแนะน าวิ ธีการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าให้ถูกต้อง 

โดยเฉพาะการตั้งอุณหภูมิเครื่องปรบัอากาศภายในหอ้งพกั 

  

  - ติดตั้งฉนวนกนัความรอ้นรอบหอ้งพกัหรือพื้ นท่ีใชร้ะบบปรบั

อากาศ เพื่อลดการสูญเสียพลงังาน 

  

  - ข้ึน-ลง ชั้นเดียวใหใ้ชบ้นัไดแทนการใชล้ิฟท์   
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.4 การใชไ้ฟฟ้าและอนุรกัษพ์ลงังาน (ตอ่)    

 - ตรวจสอบบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ของโครงการตาม

ระยะเวลาท่ีเหมาะสม อุปกรณ์บางชนิดควรเปลี่ยนทันทีเมื่อ

ครบอายุการใชง้าน และควรตรวจสอบและอุดรอยรัว่ตามผนัง 

ฝ้าเพดานประตู หน้าต่างหรืออื่นๆ เพื่อป้องกนัการรัว่ไหลของ

ความเย็นภายในหอ้งพกัหรือพื้ นท่ีอื่นๆ ออกสู่ภายนอก 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบบ ารุงรกัษาอุปกรณ์ไฟฟ้า

ต่างๆ ของโครงการตามระยะเวลาท่ีเหมาะสม อุปกรณ์บาง

ชนิดควรเปลี่ยนทันทีเมื่อครบอายุการใช้งาน และควร

ตรวจสอบและอุดรอยรัว่ตามผนัง ฝ้าเพดานประตู หน้าต่าง

หรืออื่นๆ เพื่อป้องกนัการรัว่ไหลของความเย็นภายในหอ้งพกั

หรือพื้ นท่ีอื่นๆ ออกสู่ภายนอก 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 40) 

ภาคผนวก ค3,     

ค4,ค5 

 - โครงการไดจ้ัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวโดยรอบอาคารและตามแนว

เขตท่ีดินเพื่อใหเ้กิดความร่มรื่นและช่วยลดความรอ้น รวมทั้ง

ลักษณะท่ีตั้งโครงการไม่ไดก้ีดขวางทิศทางลมผูพ้ักอาศัยจึง

สามารถเปิดหน้าต่างรับลมได้ มีผลท าให้ช่วดลดการใช้

พลงังานในการท าความเย็น 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวโดยรอบอาคารและตามแนวเขต

ท่ีดินเพื่อให้เกิดความร่มรื่นและช่วยลดความรอ้น รวมทั้ง

ลักษณะท่ีตั้งโครงการไม่ไดก้ีดขวางทิศทางลมผูพ้ักอาศัยจึง

สามารถเปิดหน้าต่างรับลมได้ มีผลท าให้ช่วดลดการใช้

พลงังานในการท าความเย็น 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 1) 

3.5 การจดัการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล    

 

- จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยแยกประเภท มูลฝอยสด         

มูลฝอยแหง้และ มูลฝอยอันตราย ติดป้ายบอกประเภทของ

ภาชนะใหช้ดัเจนมีฝาปิดมิดชิดขนาด 150 ลิตร ตั้งไวใ้นหอ้ง

มูลฝอย ในแต่ละชั้นของอาคารซ่ึงจัดเป็นพื้ นท่ีส าหรับพักมูล

ฝอยชัว่คราวประจ าแต่ล่ะชั้น นอกจากน้ียงัมีภาชนะรองรบัมูล

ฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถง ทางเดิน โถง

ลิฟท ์โถงพกัคอย เป็นตน้ 

โครงการมีการจดัเตรียมภาชนะรองรบัขยะมูลฝอยประจ าชั้น

ต่างๆ ของอาคาร และบริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถง

ทางเดิน โถงลิฟท์ โถงพักคอย เป็นตน้ ซ่ึงทางโครงการไดจ้ดั

ใหแ้ม่บา้นเป็นผูร้วบรวมปริมาณขยะของแต่ละชั้นไปเก็บไวท่ี้

หอ้งพกัขยะ โดยจะประสานกบัเขตมารบัไปก าจดัต่อไป 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี 21-23 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยรวมของอาคาร เพื่อรองรบัขยะ

จากหอ้งพักขยะในแต่ละชั้นและมีความจุพียงพอต่อการเก็บ

ขยะไดป้ระมาณ 3 วนั 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 22) 

3.5 การจดัการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล (ตอ่) 

 

- จัดใหม้ีหอ้งพักมูลฝอยรวมของอาคาร มีความจุอย่างน้อย

เท่ากับ 40.42 ลบ.ม. หรือสามารถเก็บมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนได้

ประมาณ 3 วนั และหมัน่ท าความสะอาดอยา่งน้อยสปัดาหล์ะ

ครั้ง 

 

- จดัใหม้ีรางระบายน ้าภายในหอ้งพกัมูลฝอยเชื่อมต่อกบัระบบ

บ าบัดน ้ าเสียของห้องพักมูลฝอย เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสีย

ส าเร็จรูปชนิดเกรอะกรอง เติมอากาศ เพื่อรวบรวมน ้าชะมูล

ฝอย(ถา้มี) และน ้าลา้งท าความสะอาด ก่อนท่ีจะระบายออกสู่

ท่อระบายโครงการ 

ทางโครงการจดัใหม้ีรางระบายน ้าภายในหอ้งพักมูลฝอยและ

เชื่อมต่อกบัระบบบ าบัดน ้าเสียของหอ้งพกัมูลฝอย เป็นระบบ

บ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะกรอง เติมอากาศ เพื่อ

รวบรวมน ้าชะมูลฝอย และน ้าลา้งท าความสะอาด ก่อนท่ีจะ

ระบายออกสู่ท่อระบายโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 41) 

 

 

- ก าชบัใหพ้นักงานโครงการจดัเก็บมูลฝอยจากท่ีพกัชัว่คราวใน

แต่ละชั้นทุกวนั วนัละ1ครั้ง โดยตอ้งรวบรวมใสถุ่งแยกประเภท

มูลฝอยและมดัปากถุงใหแ้น่น จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรบั

มูลฝอยเพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการรัว่ไหลของน ้าชะมูล

ฝอยลงสู่พื้ นแลว้วางบนรถเข็นเพื่อรวบรวมไปยงัหอ้งพกัมูลมูล

ฝอยรวม 

โครงการได้จัดให้มีแม่บ้านในการดูแลรักษาความสะอาด 

ห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั้นและมีการดูแล รักษาท าความ

สะอาดทุกๆวนั 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 23) 

 

 
- จดัใหม้ีการท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยทุกวนั โครงการได้จัดให้มีแม่บ้านในการดูแลรักษาความสะอาด 

หอ้งพกัมูลฝอยในแต่ละชั้นเป็นประจ าทุกวนั 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 23) 

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบดูแลความสะอาด บริเวณหอ้งพกั

มูลฝอยรวมของโครงการ ทุกครั้งท่ีมีการเก็บมูลฝอยเพื่อ

ป้องกนัขยะมูลฝอยตกหล่น และเพื่อความสะอาดเรียบรอ้ย 

โครงการจดัใหม้ีแม่บา้นท าความสะอาดบริเวณหอ้งพกัขยะมูล

ฝอยรวมของโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 42) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โครงการได้จัดใหม้ีแม่บ้านในการคัดแยกขยะรีไซเคิลและ

ประสานงานกบัทางรา้นใหม้ารบัซื้ อโดยตรง 

 

 

- 

 

 

- 

 

3.5 การจดัการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล (ตอ่) 

 - จัดเจา้หน้าท่ีคัดแยกมูลฝอยรีไซเคิลออกจากมูลฝอยแหง้และ

ประสานงานใหร้า้นรับซ้ือของเก่าท าการซ้ือ-ขายเดือนละ            

1 ครั้ง 

 - จัดเจา้หน้าท่ีเขา้รวบรวมมูลฝอยอันตรายจากจุดรองรับมูล

ฝอยชัว่คราวในแต่ละชั้น และประสางานใหเ้จา้หน้าท่ีจากกอง

ก าจัดของเสียอันตราย กรุงเทพมหานครเขา้มาท าการเก็บ

เดือนละ 1 ครั้ง 

โครงการมีการประสานงานกบัส านักงานเขตภาษีเจริญ เขา้มา

เก็บขนมูลฝอยอนัตรายไปก าจดั เดือนละ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 43) 

 - จัดใหม้ีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับพนักงาน

เก็บขนมูลฝอยของโครงการ ไดแ้ก่ ผา้ปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง

หนา และรอ้งเท้าบู๊ท โดยจะต้องมีกฎระเบียบบังคับอย่าง

เข้มงวดให้พนักงานเก็บมูลฝอยของโครงการสวมอุปกรณ์

ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลท่ีโครงการไดจ้ดัไวใ้ห ้

โครงการจัดใหม้ีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับ

แม่บา้น ไดแ้ก่ ผา้ปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเทา้

บู๊ท 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 44) 

 - จัดใหพ้นักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ เขา้ฝึกอบรการ

จดัเก็บมูลฝอยอยา่งถูกหลักสุขาภิบาล ก่อนเริ่มปฏิบติังานเมื่อ

โครงการเปิดด าเนินการ 

พนักงานเก็บมูลฝอยได้รับการฝึกอบรมการจัดเก็บมูลฝอย

อยา่งถูกหลกัสุขาภิบาล ก่อนเริ่มปฏิบติังาน 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 45) 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
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ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โครงการได้ติดตั้ งระบบบ าบัดน ้ า เสียแบบเติมอากาศ 

(Extended Aeration Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด โดยจะ

มีช่างประจ าโครงการเป็นคนดูแลระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 47) 

3.6 การบ าบดัน ้าเสีย 

 - จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ า เสียแบบเติมอากาศ ( Extended 

Aeration Activated Sludge)  จ านวน 1 ชุด  ออกแบบให้

สามารถรองรับน ้ าเสียรวมออกจากโครงการ ได้ไม่ต า่กว่า 

590 ลบ.ม./วัน น ้ าท่ีผ่านการบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ

จะตอ้งมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีช านาญในการควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสีย 

เพื่อควบคุมดูแลการท างานของระบบบ าบัดน ้ าเสียของ

โครงการ ใหบ้ าบดัน ้าเสียใหไ้ดค้่ามาตรฐานการออกแบบ โดย

น ้าท้ิงตอ้งมีค่าดัชนีต่างๆ อยู่ในมาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคาร

ประเภท ก.  

โครงการจดัใหม้ีช่างเทคนิคด าเนินการติดตามตรวจสอบ ดูแล 

รักษา และควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสีย ใหท้ างานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 47) 

ภาคผนวก ค1 

 -  ประสานงานใหร้ถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตฯ เขา้สูบ

ตะกอนออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียทุกๆเดือน หรือตามความ

เหมาะสม 

โครงการไดม้ีการประสานงานกบัส านักงานเขตเพื่อเขา้มาสูบ

ตะกอนออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย ตามาความเหมาะสมหรือ

จนกวา่จะมีตะกอนส่วนเกินเป็นจ านวนมาก 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 49) 

ภาคผนวก ค1 

 - ติดตั้งตะแกรงดักขยะท่ีบ่อพักน ้า (Manhole) สุดทา้ยก่อนท่ีจะ

รายบายน ้าออกสู่ท่ีระบายสาธารณะ และหมัน่ตรวจสอบ ตกัขยะ

ออกเป็นประจ า 

โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักขยะท่ีบ่อพักน ้ า (Manhole)  

สุดทา้ยก่อนน ้าออกสู่ระบบสาธารณะ และมีการตกัขยะออกเป็น

ประจ า 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โครงการมีตรวจสอบดูแล บ า รุงรักษาบ่อดักไขมันให้มี

ประสิทธิภาพพรอ้มใชง้านอย่างเสมอสม า่ และโครงการไดจ้ดั

ใหม้ีเจา้หน้าท่ีตกัไขมนัท้ิงเป็นประจ าทุกสปัดาห ์

 

 

- 

 

 

- 

3.6 การบ าบดัน ้าเสีย (ตอ่) 

 - 

 

 

บ่อดักไขมันต้องได้รับการตรวจสอบ ดูแล บ ารุงรักษาใหม้ี

ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ โดยฉพาะระบบระบายอากาศ และ

ตามรอยรัว่ซึมต่างๆ เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน  และหมัน่ตัก

ไขมนัออกท้ิงอยา่งน้อยสปัดาหล์ะ 1 ครั้ง 

 - จดัใหม้ีการติดตามตรวจสอบประสิทธภาพของระบบบ าบดัน ้า

เสียของโครงการโดยการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบอยา่งเคร่งครดั และรายงานผลใหส้ านักงานนโยบาย

สิ่งแวดลอ้มทราบทุก 6 เดือน  

โครงการได้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้ า เสียเบื้ องต้นตาม

มาตรการก าหนดฯ โดยมีเจา้หน้าท่ีผูม้ีประสบการณ์การดูแล

ระบบบ าบัดน ้าเสีย และปัจจุบันทางโครงการมีการปล่อยน ้า

เสียใหก้บัทางโรงควบคุมคุณภาพน ้าหนองแขม เป็นผูบ้ าบดัน ้า

เสีย 

- ภาคผนวก ค8 

 - จัดใหม้ีระบบก าจดัเชื้ อโรคในละลองของน ้า (Aerosol) ท่ีเกิด

จากถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยการกรองออก 

(Filter Scrubber) 

  

 - จดัใหม้ีระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดระบบบ าบัดน ้าเสียดว้ยวิธี 

Biological Oxidation โดยต่อท่อระบายอากาศจากบ่อเกรอะ

เข้าสู่บ่อดินให้ระเหยผ่านดินร่วนหรือปุ๋ ยหมัก (Mature 

Compost) 

โครงการไม่มีการท่อระบายจากบ่อเกรอะเขา้สู่บ่อดินใหร้ะเหย

ผ่านดินร่วนหรือปุ๋ ยหมกั (Mature Compost) 

- - 
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3 

3.7 

คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่) 

การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

 

 

โครงการไดอ้อกแบบระบบบ าบดัน ้าเสียใหม้ีบ่อหน่วงน ้าฝนไว ้

และระบายออกจากโครงการไม่เกินอัตราการระบายน ้าก่อน

พฒันาโครงการ 

 

 

- 

 

 

- - ออกแบบระบบระบายน ้าโครงการใหส้ามารถหน่วงน ้าฝนไว ้

ภายในท่อระบายน ้ าประมาณ 93 ลบ.ม. โดยเลือกใช้ท่อ

ระบายน ้าขนาด 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:200 เป็นท่อ

ระบายน ้าช่วงสุดทา้ยก่อนเขา้สู่บ่อดักขยะ เพื่อควบคุมอัตรา

การระบายน ้าออกจากโครงการไม่ใหเ้กินอตัราการระบายน ้า

ก่อนพฒันาโครงการ (0.12 ลบ.ม./วินาที) 

 - หมัน่ตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน ้าในราง

ระบายน ้าและภายในบ่อพกัน ้าและท าความสะอาดอย่างน้อย

เดือนละครั้ง 

โครงการมีการท าความสะอาดรางระบายน ้าและภายในบ่อพกั

น ้าเป็นประจ า 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 26) 

 - ติดตั้งตะแกรงดกัขยะท่ีบ่อพกัน ้า (Manhole) สุดทา้ยก่อนท่ีจะ

ระบายน ้ าออกสู่ต่อสาธารณะและหมัน่ตรวจสอบตักขยะ

ออกเป็นประจ า 

โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักขยะท่ีบ่อพักน ้ า (Manhole)  

สุดทา้ยก่อนน ้าออกสู่ระบบสาธารณะ และมีการตกัขยะออกเป็น

ประจ า 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 25) 

 - เมื่อฝนหยุดตกแลว้ใหท้ าความสะอาดไม่ใหม้ีดินตะกอนหรือ

เศษวสัดุต่างๆ ตกคา้งอยูภ่ายในท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า  

โครงการจดัใหม้ีการท าความสะอาดรางระบายน ้าเป็นประจ า

ทุกเดือน 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 26) 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)    

3.8 อาชีวอนามยั และความปลอดภยั/การป้องกนัอคัคีภยั    

 - จัดใหม้ีอุปกรณ์ป้องอัคคีภัยเป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีเกี่ยวขอ้ง

อยา่งครบถว้นอาทิเช่น 

โครงการไดจ้ัดใหท้ าระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย 

ตามจุดต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งน้ีจดัเจา้หน้าท่ี

เพื่อตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ท างานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 27-31) 

  - ระบบสญัญาณเตือนภยัเช่น แผงควบคุม ระบบสญัญาณแจง้

เหตุเพลิงไหม ้เครื่องตรวจจับความรอ้น เครื่องตรวจจับควนั

และอุปกรณส์่งเสียงสญัญาณแจง้เหตุอคัคีภยั 

  - ระบบป้องกันอัคคีภัย / ผจญเพลิงเช่นระบบน ้ าส ารอง

ดับเพลิง ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง ถังดับเพลิงและทางหนีไฟ

ตามพ.ร.บ. ควบคุมอาคารและกฎหมาย / ขอ้บังคับอื่น ๆ ท่ี

เกี่ยวขอ้งโดยอุปกรณ์/เครื่องมือในระบบดังกล่าวตอ้งไดร้ับ

การออกและติดตั้ งให้มีประสิทธิภาพการท างาน  ตาม

มาตรฐานท่ีเป็นท่ียอมรบั 

 - จัดใหม้ีมาตรการ / แผนฉุกเฉินหรือ แผนอพยพผูค้นรวมถึง

มาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงาน

บรรเทาสาธารณภยัภายนอกเพื่อความสะดวกรวดเร็วเมื่อเกิด

เหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจัดใหม้ีการฝึกซ้อมดับเพลิงและ

อพยพหนีไฟอยา่งน้อยปีละครั้ง 

โครงการจดัใหม้ีมาตรการ / แผนฉุกเฉินหรือ แผนอพยพผูค้น

รวมถึงมาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงาน

บรรเทาสาธารณภัย ภายนอกเพื่อความสะดวกเมื่อเกิด

เหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงและ

อพยพหนีไฟปีละหน่ึงครั้งและมีแผนจะซ้อมในรอบปลายป่ี 

พ.ศ 2568 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 36) 

 - จดัตั้งทีมปฏิบติัการ ฉุกเฉินของโครงการและใหม้ีการฝึกอบรม

เจา้หน้าท่ีภายในทีมรวมถึงเจา้หน้าท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งใหม้ีความรู ้

ความช านาญในการปฏิบติัตามมาตรการ / แผนฉุกเฉิน 

โครงจัดให้มีทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการและมีการ

ฝึกอบรมกบัเจา้หน้าท่ีท่ีมีความช านาญในการปฏิบติังานตาม

มาตราการอยา่งเคร่งครดั 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 36) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โ ค ร งก า ร ได้จั ด ให้มี เ จ ้า หน้ า ท่ี ในการตรวจสอบ

ประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆเป็นประจ า

ทุกเดือน เพื่อใหพ้รอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

 

 

- 

 

 

ภาคผนวก ค6 

3.8 อาชีวอนามยั และความปลอดภยั/การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

 - 

 

 

ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆเป็น

ประจ าตามท่ีระบุในคู่มือใหพ้รอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

 - 

 

 จัดท าป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์เตือนใหร้ะวังอันตรายจาก

ไฟฟ้า ติดไวห้น้าหอ้งก าเนิดไฟฟ้า 

โครงการไดไ้มม่ีการติดป้ายระวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ใน

บริเวณหอ้งก าเนิดไฟฟ้าและจุดท่ีพบเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

โครงการควรติดป้าย

ร ะ วั ง อันตร า ยจ าก

ไฟฟ้าในจุดท่ีพบเห็น

ไดอ้ยา่งชดัเจน 

- 

 - ประชาสมัพนัธใ์หค้วามรูแ้ก่ผูพ้กัอาศัย และพนักงานโครงการ

ทราบวิธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้ และการใชอุ้ปกรณ์

ดบัเพลิงโดยจดัใหม้ีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอาคารแสดง

ต าแหน่งทางหนีไฟและอุปกรณ์ดับเพลิงประจ า บริเวณโถง

ลิฟทข์องทุกชั้น รวมทั้งจดัท าป้ายเรืองแสงแสดงเสน้ทางหนีไฟ

บอกเป็นระยะๆ  

โครงการได้ติดตั้งแผนผังอาคาร ทั้งน้ีจัดเจา้หน้าท่ีเพื่อ

ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ท างานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ ป้ายประชาสมัพนัธใ์หค้วามรู ้เกี่ยวกบัระบบ

ป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 33) 

 

 

 

 

 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โครงการจัดให้มีจุดรวมพล 5 จุด โดยจุดรวมพลท่ี 1 อยู่

บริเวณทิศเหนือดา้นหน้าโครงการติดกบัแนวเขตท่ีดิน จุดรวม

พลท่ี 2 อยูบ่ริเวณทิศเหนือของอาคารติดกบัท่ีจอดรถดา้นหนา้

อาคาร จุดรวมพลท่ี 3 อยู่บริเวณทิศเหนือของอาคารติดกบัท่ี

จอดรถดา้นหน้าอาคาร จุดรวมพลท่ี 4 อยู่บริเวณทิศใตข้อง

อาคารติดกับท่ีจอดรถดา้นหลังพื้ นท่ีโครงการติดกับแนวเขต 

ท่ีดิน และจุดรวมพลท่ี 5 อยู่บริเวณทิศใต้ติดกับท่ีจอดรถ

ดา้นหลงัพื้ นท่ีโครงการติดกบัคลองภาษีเจริญ 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 37) 

3.8 อาชีวอนามยั และความปลอดภยั/การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

 - จัดใหม้ีจุดรวมพลบริเวณภายในโครงการจ านวน 5 จุดขนาด

รวม 1,219 ตร.ม. ไดแ้ก่ จุดรวมพลท่ี 1 ขนาด 62 ตร.ม. อยู่

บริเวณทิศเหนือดา้นหน้าโครงการติดกบัแนวเขตท่ีดินจุดรวม

พลท่ี 2 ขนาด 167 ตร.ม. อยู่บริเวณทิศเหนือของอาคารติด

กบัท่ีจอดรถดา้นหน้าอาคารจุดรวมพลท่ี 3 ขนาด 323 ตร.ม. 

อยู่บริเวณทิศเหนือของอาคารติดกบัท่ีจอดรถดา้นหน้าอาคาร

จุดรวมพลท่ี 4 ขนาด 158 ตร.ม. อยู่บริเวณทิศใตข้องอาคาร

ติดกับท่ีจอดรถดา้นหลังพื้ นท่ีโครงการติดกับแนวเขต ท่ีดิน

และจุดรวมพลท่ี 5 15 ขนาด 509 ตร.ม. อยู่บริเวณทิศใตติ้ด

กบัท่ีจอดรถดา้นหลงัพื้ นท่ีโครงการติดกบัคลองภาษีเจริญเมื่อ

พิจารณาเน้ือท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัจ านวน 3,672 คนจะมี

อัตรา 0.33 ตร.ม. / คนหรือประมาณ 0.57 x 0.57 ม. ต่อ

คนซ่ึงเมื่อเปรียบเทียบตามเกณฑม์าตรฐานของส านักนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดล้อมท่ีก าหนดให้

พื้ นท่ีรวมพลมีขนาด 0.25 ตร.ม. / คนพบว่าพื้ นท่ีรวมพลของ

โครงการมีขนาดมากกว่าเกณฑ์มาตรฐานของส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม 

 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ ปัญหา อปุสรรค เอกสารและรูปภาพ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศภุาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม 
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และการแกไ้ข ประกอบมาตรการฯ 

3 คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์(ตอ่)  

 

โครงการไดติ้ดตั้งหวัรบัน ้าดบัเพลิง จ านวน 2 หวั 

 

 

- 

 

 

 

 

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 27) 

3.8 อาชีวอนามยั และความปลอดภยั/การป้องกนัอคัคีภยั (ตอ่) 

 - ติดตั้งหัวรับน ้ าดับเพลิงจ านวน 2 หัวบริเวณด้านหน้าของ

อาคาร  

 - บริเวณเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองติดป้าย ชื่อสถานท่ีติดต่อ 

หรือเบอร์โทรติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบัติเหตุหรือกระแสไฟฟ้า

ขดัขอ้ง 

โครงการได้ท าการติดป้ายชื่อสถานท่ีติดต่อ หรือเบอร์โทร

ติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุหรือกระแสไฟฟ้าขดัขอ้งไวบ้ริเวณ

ดา้นในหอ้งควบคุมไฟฟ้า 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 38) 

 - จัดใหม้ีการตรวจสอบ ความปลอดภัยของหมอ้แปลงไฟฟ้า

อยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง 

โครงการได้จัดใหม้ีการตรวจสอบ ความปลอดภัยของหมอ้

แปลงไฟฟ้าเป็นประจ าทุกปี ปีละ 1 ครั้ง 

- - 

4 คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพทางเศรษกิจ-สงัคม    

 - จัดใหม้ีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบใน

กรณีท่ีตรวจสอบพบวา่เกิดจากกิจกรรมการด าเนินในโครงการ 

ทางโครงการได้มอบหมายเจ้าหน้า ท่ีนิ ติบุคคล เป็นผู ้

ตรวจสอบและรบัฟัง ความคิดเห็นต่อผูพ้กัอาศัยใกลเ้คียงของ

โครงการปัจจุบัน ไม่พบกรณีขอ้รอ้งเรียนแต่อย่างใด หาก

พบวา่มีผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ ทางโครงการจะมีการ

ตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาโดยทนัที 

- - 

 

 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศภุาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม 
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4 คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.2 สุขภาพและการสาธารณะสุข     

 - มาตรการในการจัดการระบบสาธารณูปโภคสุขาภิบาลและ

อนามยัสิ่งแวดลอ้ม ไดแ้ก่ 

โครงการจัดใหม้ีอุปกรณ์การปฐมพยาบาลเบื้ องตน้ไวใ้นกรณี

ฉุกเฉิน และโครงการมีการประสานงานกับสถานบริการทาง

สาธารณสุขทั้งรัฐและเอกชนในบริเวณใกลเ้คียงเพื่อส ารอง

ยามฉุกเฉิน  

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 39) 

  - จดัระบบสุขาภิบาล และอนามยัสิ่งแวดลอ้มภายในโครงการ

ใหถู้กสุขลกัษณะ และเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัและพนักงาน 

  - จดัเตรียมระบบการปฐมพยาบาลและอุปกรณต์่างๆท่ีจ าเป็น

เบื้ องต้นรวมทั้งพาหนะส ารองในกรณีฉุกเฉินท่ีต้องน าส่ง

สถานพยาบาล 

  - ประสานงานกับสถานบริการทางสาธารณสุขทั้งรัฐและ

เอกชนในบริเวณใกลเ้คียงเพื่อส ารองยามฉุกเฉิน  

 - ตรวจสอบการสภาพท างานของระบบสุขาภิบาลและอนามัย

สิ่งแวดลอ้มใหม้ีประสิทธิภาพท่ีดีอยูเ่สมอ 

โครงการจดัใหม้ีเจา้ท่ีในการดูแลเกี่ยวกบัระบบสุขาภิบาลและ

อนามยัสิ่งแวดลอ้มใหม้ีประสิทธิภาพท่ีดีอยูเ่สมอ 

- - 

4.3 สุนทรียภาพ    

 - จัดให้มี พื้ นท่ีจัดภูมิทัศน์ (พื้ นท่ีสีเขียว) ภายในโครงการ 

3,680 ตร.ม. คิดเป็นอตัราส่วนพื้ นท่ีสีเขียว 1 ตร.ม. ต่อผูพ้กั

อาศัย 1 คนโดยพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่างเท่ากบั 1,850 ตร.ม. คิด

เป็นรอ้ยละ 50.27 ของ พื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมดแบ่งเป็นพื้ นท่ีปลูก

ไมย้ืนตน้หรือพื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืน 1,789 ตร.ม. คิดเป็นรอ้ยละ 

96.70 ของพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่างและคิดเป็นรอ้ยละ 56.64              

(> 50%) ของพื้ นท่ีว่างของโครงการท่ีตอ้ง ก าหนดใหม้ีตาม

กฎหมาย (3,158.40 ตร.ม. ) 

โครงการไดจ้ดัท าพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณรอบๆโครงการโดยเลือก

ลักษณะพันธุ์ต่างๆ ตามความเหมาะสมภายในพื้ นท่ีของ

โครงการและโครงการจัดใหม้ีคนสวนในการดูแลพื้ นท่ีสีเขียว

ทั้งหมดของโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 1 และ 2) 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 
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4 คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.3 สุนทรียภาพ  (ตอ่)    

 - จดัใหม้ีไมย้ืนตน้บริเวณชั้นล่างเพื่อช่วยลดปริมาณความรอ้นท่ี

ระบายออกจากเครื่องปรบัอากาศภายในโครงการ 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง เพื่อช่วยลดความ

รอ้นท่ีระบายออกจากเครื่องปรบัอากาศภายในโครงการ  

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 1)  

 - ดูแล รกัษาบ ารุงพนัธุไ์มใ้นพื้ นท่ีจดัสวนใหง้ดงามอยู่เสมอและ

รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัปลูกตน้ไมบ้ริเวณระเบียงหอ้งพกั 

โครงการจัดใหม้ีคนสวนในการดูแลรักษาพื้ นท่ีสีเขียวเป็น

ประจ าทุกวนั 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 2) 

 - เลือกใชว้สัดุตกแต่งภายนอกอาคารใหก้ลมกลืนสอดคลอ้งกบั

อาคารอื่นๆ โดยรอบเพื่อลดความขัดแยง้ทางสายตาลงโดย

ควรใช้สีอ่อนตกแต่งอาคารทาผนังนอกอาคารส่วนท่ีเป็น

คอนกรีตเพื่อการสะทอ้นแสงท่ีดี และทาภายในอาคารเพื่อ ให้

หอ้งสวา่งยิ่งข้ึน 

โครงการก าชบัใหผู้ร้บัเหมาเลือกทาสีภายนอกอาคาร ภายใน

อาคาร เลือกใชว้ัสดุตกแต่งภายนอกอาคารโดยใชโ้ทนสีท่ี

กลมกลืน หรือสอดคลอ้งกบัอาคารโดยรอบเพื่อลดการสะทอ้น

แสง และเพื่อลดความขดัแยง้ทางสายตา 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 9) 

4.4 การบดบงัแสงแดด    

 - จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวโดยรอบโครงการบริเวณชั้นล่างชั้นท่ี 5 

และชั้นท่ี 35 ของโครงการและตามแนวเขตท่ีดินเพื่อช่วยใหดู้

ร่มรื่นอีกทั้งอาคารท่ีถูกบดบงัแสงไม่ไดถู้กบดบงัตลอด ทั้งวนั

จึงท าใหส้ามารถใชแ้สงในบางช่วงเวลาได ้

โครงการไดม้ีการจัดพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณรอบๆโครงการโดย

เลือกลักษณะพันธุ์ ต่างๆตามความเหมาะสมภายในพื้ นท่ีซ่ึง

ขณะปฏิบติัการติดตามมาตรการฯ พบวา่ภายในพื้ นท่ีโครงการ

มีจ านวนของตน้ไมแ้ละพืชพนัธุ ์พอเพียงต่อพื้ นท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 1) 

 

 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 การบดบงัแสงแดด (ตอ่)    
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 - จัดใหม้ีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบใน

กรณีท่ีพิสูจน์ได้ว่าเกิดจากการด าเนินในโครงการทาง

โครงการจะมีการจัดส่งจดหมายไปยังผูอ้ยู่อาศัยโดย รอบ

พื้ นท่ีโครงการในระยะ 100 ม. เพื่อใหร้ับทราบว่าหากมี

ปัญหาให้ด าเนินการแจ้งกับทางโครงการโดยก าหนด

ระยะเวลาใหแ้จง้กับทางโครงการตั้งแต่ช่วงการด าเนินการ

ก่อสรา้งจนถึงวนัจดทะเบียนอาคารชุดโดยมีแนวทางแกไ้ขคือ

จดัหาเครื่องอบ ผา้ใหก้บัผูท่ี้รบัผลกระทบ 

โครงการไดม้อบหมายเจา้หน้าท่ีนิติบุคคล เป็นผูต้รวจสอบ

และรับฟัง ความคิดเห็นต่อผูพ้ักอาศัยใกลเ้คียงของโครงการ

ปัจจุบัน ไม่พบกรณีขอ้รอ้งเรียนแต่อย่างใด หากพบว่ามีผูท่ี้

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ ทางโครงการจะมีการตรวจสอบ 

และแกไ้ขปัญหาโดยทนัที 

- - 

4.5 การบดบงัทิศทางลม    

 - จัดใหม้ีการออกแบบรูปทรงอาคารความสูงระยะถอยร่นและ

วัสดุท่ีใช้โดยค านึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรง

ตา้นทานลม 

โครงการก าชับให้ผู ้รับเหมาปฏิบัติตามมาตรการฯ อย่าง

เคร่งครดั 

- - 

 - จัดใหม้ีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดย รอบใน

กรณีท่ีพิสูจน์ได้ว่าเกิดจาก การด าเนินในโครงการทาง

โครงการจะมีการจดัส่งจดหมายไปยงัผูอ้ยู่อาศัยโดยรอบพื้ นท่ี

โครงการในระยะ 100 ม. เพื่อใหร้บัทราบว่าหากมีปัญหาให้

ด าเนินการแจง้กบัทางโครงการโดยมีก าหนดระยะเวลาใหแ้จง้

กบัทาง โครงการตั้งแต่ช่วงการด าเนินการก่อสรา้งจนถึงวนัจด

ทะเบียนอาคารชุดโดยมีแนวทางแกไ้ขดังน้ีติดตั้งระบบระบาย

อากาศหรือระบบปรบัอากาศใหก้บัผูท่ี้รบัผลกระทบ 

โครงการไดม้อบหมายเจา้หน้าท่ีนิติบุคคล เป็นผูต้รวจสอบ

และรับฟัง ความคิดเห็นต่อผูพ้ักอาศัยใกลเ้คียงของโครงการ

ปัจจุบัน ไม่พบกรณีขอ้รอ้งเรียนแต่อย่างใด หากพบว่ามีผูท่ี้

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ ทางโครงการจะมีการตรวจสอบ 

และแกไ้ขปัญหาโดยทนัที 

- - 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 การบดบงัสญัญาณวิทยุโทรทศัน ์    
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 - จัดใหม้ีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบใน

กรณีท่ีพิสูจน์ไดว้่าเกิดจากการด าเนินการโครงการทั้งน้ีทาง

โครงการจะมีการจดัส่งจดหมายไปยงัผูอ้ยู่อาศัยโดยรอบพื้ นท่ี

โครงการในระยะ 100 ม. เพื่อใหร้ับทราบ ว่าหากมีปัญหา

เรื่องสัญญาณโทรทัศน์น้ันใหด้ าเนินการแจง้กบัทางโครงการ

ซ่ึงทางโครงการจะได้ท าการตรวจสอบและปรับปรุงโดยมี

ก าหนดระยะเวลาให้แจ้งกับทางโครงการตั้งแต่ช่วงการ

ด าเนินการก่อสรา้งจนถึงวนัจดทะเบียนอาคารชุดเท่าน้ันซ่ึง

แนวทาง แกไ้ขมีดงัน้ี 

โครงการไดม้อบหมายเจา้หน้าท่ีนิติบุคคล เป็นผูต้รวจสอบ

และรับฟัง ความคิดเห็นต่อผูพ้ักอาศัยใกลเ้คียงของโครงการ

ปัจจุบัน ไม่พบกรณีขอ้รอ้งเรียนแต่อย่างใด หากพบว่ามีผูท่ี้

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ ทางโครงการจะมีการตรวจสอบ 

และแกไ้ขปัญหาโดยทนัที 

- - 

  - กรณีปรบัปรุงปีกสญัญาณโทรทศัน์ท าการปรบัทิศทางปีกรบั

สญัญาณโทรทศัน์เพื่อใหส้ามารถรบัสญัญาณไดเ้หมือนเดิมใน

กรณีท่ีไม่สามารถปรบัทิศทางปีกรบัสญัญาณโทรทศัน์ไดจ้ะท า

การเพิ่มส่วนประกอบของปีกรบัสญัญาณแต่ละช่อง 3 5 7 9 

NBT และ Thai PBS หรือในกรณีท่ีไม่สามารถปรบัปรุงปีกรบั

สญัญาณโทรทัศน์ไดโ้ครงการจะท าการติดตั้งจานรบัสญัญาณ

ดาวเทียมแบบทึบขนาดจาน 0.60-0.80 ม. (เฉพาะรับชม

สถานีโทรทัศน์จ านวน 6 ช่อง ไดแ้ก่ ช่อง 3 5 7 9 NBT และ 

Thai PBS) 

โครงการไดม้อบหมายเจา้หน้าท่ีนิติบุคคล เป็นผูต้รวจสอบ

และรับฟัง ความคิดเห็นต่อผูพ้ักอาศัยใกลเ้คียงของโครงการ

ปัจจุบัน ไม่พบกรณีขอ้รอ้งเรียนแต่อย่างใด หากพบว่ามีผูท่ี้

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ ทางโครงการจะมีการตรวจสอบ 

และแกไ้ขปัญหาโดยทนัที 

- - 

 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4 คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต (ตอ่)    

4.4 การบดบงัสญัญาณวิทยุโทรทศัน ์(ตอ่)    



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 
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  - การปรับปรุงจานรับสัญญาณดาวเทียมจะท าการปรับ

ทิศทางของงานรับสัญญาณดาวเทียมเพื่อให้สามารถรับ

สญัญาณไดเ้หมือนเดิม 

โครงการไดม้อบหมายเจา้หน้าท่ีนิติบุคคล เป็นผูต้รวจสอบ

และรับฟัง ความคิดเห็นต่อผูพ้ักอาศัยใกลเ้คียงของโครงการ

ปัจจุบัน ไม่พบกรณีขอ้รอ้งเรียนแต่อย่างใด หากพบว่ามีผูท่ี้

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ ทางโครงการจะมีการตรวจสอบ 

และแกไ้ขปัญหาโดยทนัที 

- - 

 



บทที่ 4

ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม



บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค ราชพฤกษ์-เพชรเกษม 

(ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ปาร์ค ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ตามมาตรการฯ เห็นชอบ

ของโครงการไดร้ะบุใหโ้ครงการด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ไดแ้ก่ คุณภาพภาพน ้าจุด

รวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบัด คุณภาพน ้าเสียจุดระบายน ้าออกจากระบบ คุณภาพน ้าเสียบ่อพักน ้าสุดทา้ย

ก่อนระบายออกท่อสาธารณะ โดยด าเนินการตรวจวดัระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 ซ่ึงมี

ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดัง ตารางที่ 4-1 โดยสรุปการปฏิบติัตามมาตรการและ

ผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มดงัรายละเอียด ต่อไปน้ี 

ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท์ี่ตรวจวดั 
ความถ่ีในการ

ตรวจวดั 

คุณภาพภาพน ้าจุด

รวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบ

บ าบดั                        

(บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ) 

pH 

Biochemical Oxygen Demand  

Total Suspended Solids 

Fat, Oil and Grease 

Combine Chlorine  

Fecal Coliform Bacteria  

Volume Flow rate 

เดือนละ 1 ครั้ง 

คุณภาพน ้าเสียจุดระบาย

น ้าออกจากระบบ

(บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ) 

pH 

Biochemical Oxygen Demand  

Total Suspended Solids 

Fat, Oil and Grease 

Combine Chlorine  

Fecal Coliform Bacteria 

Volume Flow rate 

เดือนละ 1 ครั้ง 

คุณภาพน ้าเสียบ่อพกัน ้า

สุดทา้ยก่อนระบายออก

ท่อสาธารณะ 

(บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ) 

pH 

Biochemical Oxygen Demand  

Total Suspended Solids 

Fat, Oil and Grease 

Combine Chlorine  

Fecal Coliform Bacteria 

Volume Flow rate 

เดือนละ 1 ครั้ง 
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ตารางที่ 4-2  ผลการปฏบิติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด            

ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1. การใชน้ ้า     

 - ตรวจสอบการรัว่ ซึมหรือแตกของท่อ

จ่ายน ้าประปา 

ระบบจ่ายน ้าประปา - อย่างน้อยเดือนละ 1 

ครั้ง 

โครงการไดจ้ัดใหเ้จา้ท่ีคอยตรวจระบบการ

จ่ายน ้าประปาเป็นประจ าทุกเดือน 

 

 

- 

2. การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษพ์ลงังาน 

- ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้า

โครงการ 

 

- ระบบไฟฟ้าของโครงการ 

 

- อย่างน้อยสัปดาห์ละ 

1 ครั้ง 

 

- โครงการไดจ้ัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีในการดูแล

เกี่ยวกบัระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นประจ า

ทุกๆ สปัดาห ์ 

 

- 

3. การจดัการมลูฝอยและสิ่งปฏิกูล 

- ตรวจสอบสภาพหอ้งมูลฝอยใหถู้ก

สุขลกัษณะและไม่ใหม้ีมูลฝอยตกคา้ง 

 

- ปริมาณขยะและสภาพหอ้งพกั

ขยะ 

 

- อย่างน้อยสัปดาห์ละ 

1 ครั้ง 

 

- โครงการจัดใหม้ีแม่บ้านดูแลตรวจสอบ

และท าความสะอาดหอ้งพกัขยะเป็นประจ า

ทุกสปัดาห ์และมีการประสานงานกบัเขตให้

มาเก็บขนมูลฝอยทุกวนั 

 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4. การบ าบดัน ้าเสีย     

 -  pH, BOD, SS, Oil&Grease คลอ รี น

ตกค้าง Fecal Coliform Bacteria และ

อตัราการไหลของน ้าเสีย 

- จุดรวบรวมน ้ าเสียเข้าระบบ

บ าบดัละ 1 จุด 

- จุดระบายน ้าออกจากระบบละ 

1 จุด 

- บ่อพักน ้ าสุดทา้ยก่อนระบาย

ออกท่อสาธารณะของอาคาร 

1 จุด 

-เก็บตัวอย่างเดือนละ 

1  ค รั้ ง  ตลอดร ะยะ

ด าเนินการ 

- ตรวจสอบปริมาณ

ไขมัน/น ้ ามัน ท่ีบ่อดัก

ไขมัน ทุกเ ดือน ถ้ามี

ปริมาณมากใหต้กัออก 

-  ตร วจสอบถั ง เก็บ

ตะกอนทุก 30 วัน ถา้

ตะกอนใกลเ้ต็มควรรีบ

สูบออก 

 - โครงการไดจ้ดัจา้งบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไว

รอนเม้นท์  จ ากัด  ติดตามตรวจวัด

คุณภาพน ้ าจุดรวบรวมน ้ าเสียเขา้ระบบ

บ าบัดละ  จุดระบายน ้ าออกจากระบบ  

และบ่อพักน ้าสุดทา้ยก่อนระบายออกท่อ

สาธารณะ ตั้ งแต่ เดือนกรกฎาคม ถึง

เดือนธันวาคม พ.ศ.2567 เป็นประจ า

ทุกเดือน 

-  โครงการไดม้อบหมายใหช้่างในโครงการ

ดูแลระบบบ าบัดน ้ าเสียและค่อยพักตัก

ไขมัน/น ้ าเป็นเป็นประจ าทุกเดือนหรือ

ตามความเหมาะสมและทางโครงการมี

การสูบตะกอนออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย

เมื่อตะกอนใกลเ้ต็ม 

- 

5. การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

- ตรวจสอบการรัว่ซึม หรือแตกของท่อ

ระบายน ้า 

 

- รอยรัว่หรือรอยแตกหักของ

ท่อระบายน ้า 

 

- อย่างน้อยเดือนละ 1 

ครั้ง 

 

- โครงการไดจ้ัดเจา้หน้าท่ี ค่อยตรวจสอบ

ระบบสุขาภิบาล เป็นประจ าทุกเดือน 

 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

6. อาชีวอนามยัและความปลอดภยั/การ

ป้องกนัน ้าท่วม 

    

 - ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้

พรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- จัดให้มีการอบรมการใชอุ้ปกรณ์ของ

ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

- อุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั - ประมาณ 2 ครั้ง/ปี 

ตลอดระยะด าเนินการ 

-  อ บ ร ม วิ ธี ก า ร ใ ช้

อุ ป ก ร ณ์ ข อ ง ร ะ บ บ

ป้องกันอัคคีภัยอย่าง

น้อยปีละ 1 ครั้ง 

- โครงการได้จัดท าระบบป้องกันอัคคีภัย 

ตามบริเวณจุดต่างๆ ทั้งภายในและภายนอก

อาคาร ทั้งน้ีจัดเจา้ท่ีเพื่อตรวจสอบระบบ

ป้องกนัอคัคีภยัเป็นประจ าทุกๆ เดือน หาก

พบการช ารุดของอุปกรณ์ทางโครงการจะ

แกไ้ขซ่อมแซมโดยทนัที 

 

- 

7. สุนทรียภาพ 

- พื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ 

 -  ตลอดร ะ ยะ เ ว ลา

ด าเนินการ 

- โครงการไดจ้ดัใหค้นสวนคอยดูแลพื้ นท่ีสี

เขียวของโครงการใหส้วยงามอยูเ่สมอ 

 

- 
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4. ผลการตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.1  ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้าท้ิง (Wastewater Quality) 

  ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (Wastewater Quality) ของโครงการ ศุภาลัย ปารค์ ราชพฤกษ์-

เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม จะด าเนินการตรวจวดั

คุณภาพน ้า 3 จุด ไดแ้ก่ 1) จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดั 2) จุดระบายน ้าออกจากระบบ 3) บ่อพกัน ้าสุดทา้ย

ก่อนระบายออกท่อสาธารณะ โดยด าเนินการตรวจวดัเดือนละ 1 ครั้ง ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 

พ.ศ.2568 รายละเอียดผลการตรวจวดัแสดงดงั ตารางที่ 4-3 ถึงตารางท่ี 4-4 
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ตารางที่ 4-3   ผลการตรวจวดัคุณภาพภาพน ้าจุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดั  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย 
08/01/2568 05/02/2568 03/03/2568 04/04/2568 06/05/2568 04/06/2568 

pH @ 25 °C 
 
 8.6 8.7 8.6 8.9 8.4 8.7 - 

Total Suspended Solids  50.7 259 112 159 907 70.5 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand  118 397 154 123 432 164 mg/L 

Oil and Grease  2.4 2.2 < 2.0 2.5 2.9 2.4 mg/L 

Volume Flow rate 2.826 x 10
-4

 2.826 x 10
-4

 5.652 x 10
-4

 2.826 x 10
-4

 8.478 x 10
-4

 2.826 x 10-4 m
3
/s 

Combine Chlorine  < 0.1 289 < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 mg/L 

Fecal Coliform Bacteria  > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 MPN/100 mL 

 หมายเหตุ : ND หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศภุาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม 
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ตารางที่ 4-4  ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าจุดระบายน ้าออกจากระบบ 

พารามิเตอร ์
 ผลการตรวจวดั 

08/01/2568 05/02/2568 05/03/2568 04/04/2568 06/05/2568 04/06/2568 หน่วย มาตรฐาน 

pH @ 25 °C 
 
 7.8 7.7 7.8 7.4 7.7 7.6 - 5.5-9.0 

Total Suspended Solids  < 5.0 < 5.0 < 5.0 6.8 5.7 < 5.0 mg/L < 30 

Biochemical Oxygen Demand  16.9 6.2 14.5 17.1 10.2 29.5 mg/L < 20 

Oil and Grease  < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 mg/L < 20 

Volume Flow rate 2.826 x 10-4 2.826 x 10-4 8.478 x 10-4 2.826 x 10-4 8.478 x 10-4 2.826 x 10-4 m
3
/s  

Combine Chlorine  < 0.1 11.84 < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 mg/L - 

Fecal Coliform Bacteria  > 160,000 92,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 > 160,000 MPN/100 mL - 

มาตรฐาน :  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก   

หมายเหตุ :  ND หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศภุาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม 
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ตารางที่ 4-5  ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าบ่อพกัน ้าสุดทา้ยก่อนระบายออกท่อสาธารณะ  

พารามิเตอร ์
 ผลการตรวจวดั 

08/01/2568 05/02/2568 05/03/2568 04/04/2568 06/05/2568 04/06/2568 หน่วย มาตรฐาน 

pH @ 25 °C 
 
 7.5 7.4 7.4 7.8 7.6 7.3 - 5.5-9.0 

Total Suspended Solids  5.8 5.6 7.3 < 5.0 16.7 8.1 mg/L < 30 

Biochemical Oxygen Demand  6.3 8.1 11.2 10.7 18.8 15.1 mg/L < 20 

Oil and Grease  < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 mg/L < 20 

Volume Flow rate 5.652 x 10-4 2.826 x 10-4 8.478 x 10-4 5.652 x 10-4 2.826 x 10-4 2.826 x 10-4 m
3
/s - 

Combine Chlorine  < 0.1 15.91 < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 mg/L - 

Fecal Coliform Bacteria  92,000 92,000 > 160,000 54,000 > 160,000 35,000 MPN/100 mL - 

มาตรฐาน :  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ก   

หมายเหตุ :  ND หมายถึง ตรวจไม่พบ 

  

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศภุาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม 
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กราฟที่ 4.1  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดับริเวณจุดระบายน ้าออกจากระบบและบ่อพกัน ้าสุดทา้ยก่อนระบายออกท่อสาธารณะ 
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มกราคม 2568 กุมภาพันธ์ 2568 มีนาคม 2568 เมษายน 2568 พฤษภาคม 2568 มิถุนายน 2568

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568

คุณภาพน้ำจุดระบายน้ำออกจากระบบ คุณภาพน้ำบ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกท่อสาธารณะ มาตรฐาน pH : 5.0 - 9.0



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศภุาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม 
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กราฟที่ 4.1 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดับริเวณจดุระบายน ้าออกจากระบบและบอ่พกัน ้าสุดทา้ยก่อนระบายออกท่อสาธารณะ 
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มกราคม 2568 กุมภาพันธ์ 2568 มีนาคม 2568 เมษายน 2568 พฤษภาคม 2568 มิถุนายน 2568

มิล
ลิก

รัม
ต่อ

ลิต
ร :

 m
g/

L

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณของสารแขวนลอย (Suspended Solids)
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568

คุณภาพน้ำจุดระบายน้ำออกจากระบบ คุณภาพน้ำบ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกท่อสาธารณะ มาตรฐาน TSS : 30 มิลลิกรัมต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศภุาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม 
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กราฟที่ 4.1 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดับริเวณจดุระบายน ้าออกจากระบบและบอ่พกัน ้าสุดทา้ยก่อนระบายออกท่อสาธารณะ 
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มกราคม 2568 กุมภาพันธ์ 2568 มีนาคม 2568 เมษายน 2568 พฤษภาคม 2568 มิถุนายน 2568

มิล
ลิก

รัม
ต่อ

ลิต
ร :

 m
g/

L

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568

คุณภาพน้ำจุดระบายน้ำออกจากระบบ คุณภาพน้ำบ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกท่อสาธารณะ 

มาตรฐาน BOD : 20 มิลลิกรัมต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศภุาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม 
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กราฟที่ 4.1 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดับริเวณจดุระบายน ้าออกจากระบบและบอ่พกัน ้าสุดทา้ยก่อนระบายออกท่อสาธารณะ 
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มิล
ลิก

รัม
ต่อ

ลิต
ร :

 m
g/

L

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณไขมันและน ้ามัน (Fat, Oil and Grease)
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568

คุณภาพน้ำจุดระบายน้ำออกจากระบบ คุณภาพน้ำบ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกท่อสาธารณะ 

มาตรฐาน Fat, Oil and Grease : 20 มิลลิกรัมต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศภุาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม 
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กราฟที่ 4.1 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดับริเวณจดุระบายน ้าออกจากระบบและบอ่พกัน ้าสุดทา้ยก่อนระบายออกท่อสาธารณะ 
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มกราคม 2568 กุมภาพันธ์ 2568 มีนาคม 2568 เมษายน 2568 พฤษภาคม 2568 มิถุนายน 2568

มิล
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รัม
ต่อ

ลิต
ร :
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g/

L

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria)
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568

คุณภาพน้ำจุดระบายน้ำออกจากระบบ คุณภาพน้ำบ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกท่อสาธารณะ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศภุาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม 
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กราฟที่ 4.1 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดับริเวณจดุระบายน ้าออกจากระบบและบอ่พกัน ้าสุดทา้ยก่อนระบายออกท่อสาธารณะ 
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มกราคม 2568 กุมภาพันธ์ 2568 มีนาคม 2568 เมษายน 2568 พฤษภาคม 2568 มิถุนายน 2568

มิล
ลิก

รัม
ต่อ

ลิต
ร :

 m
g/

L

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria)
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568

คุณภาพน้ำจุดระบายน้ำออกจากระบบ คุณภาพน้ำบ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกท่อสาธารณะ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ ศุภาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศภุาลยั ปารค์ ราชพฤกษ์-เพชรเกษม 
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4.2 สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.2.1 คุณภาพน ้าเสียจุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดั 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคาร

ประเภท ก ในเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายนคม พ.ศ.2568 ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง 

ปริมาณบีโอดี ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด ปริมาณไขมันและน ้ามัน ปริมาณคลอรีนตกคา้ง และปริมาณ

แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอรม์ทั้งหมด ไม่มีมาตรฐานก าหนด  

 4.2.2 คุณภาพน ้าจุดระบายน ้าออกจากระบบ 

  จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคาร

ประเภท ก ในเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง 

ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด และปริมาณไขมันและน ้ามนั มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด มีค่าอยู่เกิณ

เกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบั ปริมาณบีโอดี มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส่วนปริมาณคลอรีนตกคา้ง และ

ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอรม์ทั้งหมด ไม่มีมาตรฐานก าหนด  

4.2.3 คุณภาพน ้าเสียบ่อพกัน ้าสุดทา้ยก่อนระบายออกสาธารณะ 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคาร

ประเภท ก ในเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 ผลการตรวจสอบ พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง 

ปริมาณของแข็งแขวนลอยทั้งหมด ปริมาณบีโอดี และปริมาณไขมนัและน ้ามนั มีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานก าหนด 

ส าหรบัปริมาณคลอรีนตกคา้ง และปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอรม์ทั้งหมด ไม่มีมาตรฐานก าหนด  

 จากผลตรวจสอบพบว่าคุณภาพน ้ าเสียหลังออกจากระบบบ าบัด มีค่าเกินเกณฑ์

มาตรฐานก าหนด อาจเน่ืองมาจากการด ารงชีวิตประจ าวันของผู ้พักอาศัยภายในโครงการ เช่น การปรุง

ประกอบอาหาร การลา้งภาชนะ เป็นตน้ ส่งผลใหม้ีปริมาณสารอินทรีย์เขา้สู่ระบบบ าบัดน ้าเสียในปริมาณ        

ท่ีมากกว่าเกณฑก์ าหนดของระบบท่ีไดอ้อกแบบไว ้หรือในช่วงเวลาดังกล่าวระบบบ าบดัน ้าเสียมีประสิทธิภาพ   

ในการบ าบดัลดลง ท าใหผ้ลลพัธข์องการบ าบดัน ้าเสียยงัไม่มีประสิทธิภาพเพียงพอ ซ่ึงปัจจุบนัทางโครงการมีการ

ปล่อยน ้าเสียใหท้างโรงควบคุมคุณภาพน ้าเสียหนองแขม เป็นผูบ้ าบดัน ้าเสีย 
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4.3 ขอ้เสนอแนะและแนวทางการป้องกนัแกไ้ข 

 4.3.1 คุณภาพน ้าท้ิง  

    คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน ้าท้ิงสาธารณะในพื้ นท่ี

ใกลเ้คียง โครงการควรมีมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้เช่น 

▪ ควรมีการตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องจักรกล เช่น เครื่องเติมอากาศ เครื่องสูบ

ตะกอนยอ้นกลบั 

▪ ควรมีการตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดขั้นต้น เช่น       

ถงัดกัไขมนั บ่อเกรอะ 

▪ ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งเป็นประจ า  

▪ ควบคุมไม่ใหค้่า DO ต า่กวา่ 2 มก./ล.  

▪ ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดขั้นต้น ได้แก่ ตะแกรงดักขยะใน

หอ้งครวั 

▪ ตรวจสอบเครื่องสูบตะกอนยอ้นกลับช ารุด เกิดการสะสมของตะกอนในถัง

ตกตะกอนจนชั้นตะกอนสูงข้ึนลน้ออกไปกบัน ้าท้ิง 

 



บทที่ 5

สรุปผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม
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บทที่ 5 

สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ท่ีปรึกษาไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบ

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการ ศุภาลัย ปาร์ค ราชพฤกษ์-เพชรเกษม  

ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ปาร์ค ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568

เสนอในบทที่ 3 (ตารางที่ 3-1) สามารถสรุปไดจ้ านวนทั้งหมด 21 ขอ้  

 

1. สภาพภูมิประเทศ 

2. คุณภาพอากาศ 

3. เสียง/ความสัน่สะเทือน 

4. ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา และแผ่นดินไหว 

5. คุณภาพน ้าผิวดิน 

6. คุณภาพน ้าใตดิ้น 

7. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางชีวภาพ 

8. ทรพัยากรชีวภาพในแหล่งน ้า 

9. การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน/ผงัเมือง 

10. การจราจร 

11. การใชน้ ้า 

12. การใชไ้ฟฟ้าและอนุรกัษ์พลงังาน 

13. การจดัการมลูฝอยและสิ่งปฏิกูล 

14. การบ าบดัน ้าเสีย 

15. การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

16. อาชีวอนามยั และความปลอดภยั/การป้องกนัอคัคีภยั 

17. สุขภาพและการสาธารณะสุข 

18. สุนทรียภาพ 

19.การบดบงัแสงแดด 

20.การบดบงัทิศทางลม 

21.การบดบงัสญัญาณวิทยุโทรทศัน์ 
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5.1  สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

โครงการไดย้ึดถือปฏิบติัตามมาตรการฯ ท่ีระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของโครงการ

อยา่งเคร่งครดั ยกเวน้มาตรการดงัต่อไปน้ี 

 

 5.1.1 มาตรการทีไ่ม่ไดป้ฏิบตัิ  

 

มาตรการคุณภาพอากาศ 

 

รายละเอียดมาตรการ : จดัใหม้ีพื้ นท่ีระบายอากาศในพื้ นท่ีจอดรถดว้ยพดัลมระบายอากาศ ท่ีได้

ออกแบบอตัราการระบายไดน้้อยกวา่ท่ีก าหนดตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน 

พรบ. ควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) 

 

เหตผุล : ทางโครงการไม่มีการติดตั้งพดัลมระบายอากาศบริเวณพื้ นท่ีจอดรถเน่ืองจากพื้ นท่ีจอดรถ

เป็นพื้ นท่ีโล่ง และพื้ นท่ีจอดรถภายในอาคารมีช่องระบายอากาศ 

 

มาตรการการบ าบดัน ้าเสีย 

 

รายละเอียดมาตรการ : จดัใหม้ีระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดระบบบ าบดัน ้าเสียดว้ยวิธี Biological 

Oxidation โดยต่อท่อระบายอากาศจากบ่อเกรอะเขา้สู่บ่อดินใหร้ะเหยผ่านดินร่วนหรือปุ๋ ยหมัก (Mature 

Compost) 

 

เหตุผล : โครงการไม่มีการท่อระบายจากบ่อเกรอะเขา้สู่บ่อดินใหร้ะเหยผ่านดินร่วนหรือปุ๋ ยหมกั 

(Mature Compost) 

แนวทางหรือแผนการด าเนินการแกไ้ข : โครงการควรจดัใหม้ีระบบก าจัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดระบบ

บ าบดัน ้าเสียดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยต่อท่อระบายอากาศจากบ่อเกรอะเขา้สู่บ่อดิน 

 

มาตรการการใชไ้ฟฟ้าและอนุรกัษพ์ลงังาน 

 

รายละเอียดมาตรการ : จดัท าป้ายเตือนหรือสญัลกัษณเ์ตือนใหร้ะวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้น้า

หอ้งก าเนิดไฟฟ้า 

 

เหตผุล : โครงการยงัไม่มีการจดัท าป้ายเตือนหรือสญัลกัษณ์เตือนใหร้ะวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ติดไว ้

หน้าหอ้งก าเนิดไฟฟ้า 

 

แนวทางหรือแผนการด าเนินการแกไ้ข : โครงการควรติดป้ายระวงัอนัตรายจากไฟฟ้าในจุดท่ีพบ

เห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
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 5.1.2 มาตรการทีป่ฏิบตัิไดแ้ตย่งัไมมี่ประสิทธิภาพ 

 

 มาตรการการบ าบดัน ้าเสีย 

 

  รายละเอียดมาตรการ : จดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศ (Extended Aeration Activated 

Sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบใหส้ามารถรองรบัน ้าเสียรวมออกจากโครงการ ไดไ้ม่ต า่กว่า 590 ลบ.ม./วนั น ้าท่ี

ผ่านการบ าบดัน ้าเสียของโครงการจะตอ้งมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

 

เหตผุล : โครงการมีระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศ ทั้งน้ีระบบบ าบดัไม่สามารถบ าบดัน ้าเสียให้

ไดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน ้าท้ิง ซ่ึงก าหนดใหม้ีค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ภายนอก

โครงการได ้
 

แนวทางหรือแผนการด าเนินการแกไ้ข : แนวทางหรือแผนการด าเนินการแกไ้ข : โครงการให้

ช่างเทคนิคและผูเ้ชี่ยวชาญในระบบด าเนินการตรวจสอบ และหากเกิดปัญหาท่ีระบบบ าบดัใหป้รบัปรุงระบบใหส้ามารถ

ด าเนินการได้อย่างมีประสิทธิภาพและต่อเน่ือง และควรดูแลบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียใหท้ างานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพและต่อเน่ืองอยา่งเคร่งครดั 

 

 

5.2 สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค ราชพฤกษ์-

เพชรเกษม ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย ปาร์ค ราชพฤกษ์-เพชรเกษม ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 

พ.ศ.2567 เสนอในบทที่ 4 สามารถสรุปไดจ้ านวนทั้งหมด 7 ขอ้  

 

1. การใชน้ ้า 

2. การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษพ์ลงังาน 

3. การจดัการมูลฝอยและสิ่งปฏกิูล 

4. การบ าบดัน ้าเสีย 

5.การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

6.อาชีวอนามยัและความปลอดภยั/การป้องกนัน ้าท่วม 

7.สุนทรียภาพ 

 

โครงการสามารถปฏิบติัครบถว้นตามท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของโครงการ  

  



บริษทั ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ำกดั (ส ำนักงำนใหญ)่

ท่ีต ัง้ส ำนักงำนเลขท่ี 332/173 หมู ่3 ต ำบลบำงรักพฒันำ อ ำเภอบำงบวัทอง จงัหวดันนทบุรี 11110

เบอร์ติดตอ่ 02-156-8273 / 088-2968628 / 099-1599979

Email : tnp.envi@gmail.com 

www.tnpenvironment.co.th




