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บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ ดีคอนโด นครระยอง ตั้งอยู่ที่ถนนสุขุมวิท ต าบลเนินพระ อ าเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง  
เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร (อาคาร A, B  
และ C) และอาคาร CLUB HOUSE สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักอาศัย 575 ห้อง ด้านสิ่งแวดล้อม
โครงการ ด ีคอนโด นครระยอง ได ้ม ีการตรวจสอบด้านผลกระทบสิ ่ งแวดล ้อมตามเง ื ่อนไขท ี ่ เสนอไว้   
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม (EIA) ซึ ่งได้ร ับความเห็นชอบจากส านักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009.5/2078 ลงวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2557 
โดยได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี ้ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมเพื่อน าเสนอ  
ต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่อไป  

ส าหรับรายงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฉบับนี้  
เป็นการรายงานผลการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ  ซึ่งท าการ
ตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
  
3.2 วัตถุประสงค์ 

 เพื ่อตรวจสอบการท างานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดท ารายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านัก งานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ ดีคอนโด นครระยอง 
 
3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 ซึ่ง
ประกอบไปด้วยการตรวจติดตามคุณภาพน ้าทิ้งจากโครงการ ระบบระบายน ้า การจัดการขยะมูลฝอยในโครงการ 
ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือนภัย น ้าใช้ การใช้ไฟฟ้า การจราจร อาชีวอนามัยและความปลอดภัย
การจัดการและดูแลสระว่ายน ้า สุนทรียภาพและการท่องเที่ยว และด้านความแออัด  
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3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด นครระยอง  ประกอบไปด้วยการ
ติดตามคุณภาพน ้าทิ้งจากโครงการ ระบบระบายน ้า การจัดการขยะมูลฝอยในโครงการ ระบบป้องกันอัคคีภัยและ
ระบบสัญญาณเตือนภัย น ้าใช้ การใช้ไฟฟ้า การจราจร อาชีวอนามัยและความปลอดภัย การจัดการและ  
ดูแลสระว่ายน ้า สุนทรียภาพและการท่องเที่ยว และด้านความแออัด ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน  

ดังนั้น เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อก าหนด โครงการจึงก าหนดให้มีการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับนี้ขึ้น 
เพื ่อเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 โดยมีรายละเอียดดังตารางที่  
3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดีคอนโด นครระยอง (ระยะด าเนินการ) 

 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวดั 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. น ้าท้ิงจากโครงการ 
1.1 คุณภาพน ้าท้ิง 

พารามิเตอร์ 
- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- ค่าบีโอดี (BOD) 
-  สารแขวนลอย (Suspended 
Solids) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- สารที่ละลายได้ทั ้งหมด (Total 
Dissolved Solids) 
-  ต ะ ก อ น ห น ั ก  ( Settleable 
Solids) 
- ไขมันและน ้ามัน (Fat, Grease 
& Oil) 
- ไนโตรเจนท้ังหมด (TKN) 
- ปร ิมาณโคลิฟอร ์มแบคทีเรีย
ชน ิ ด ฟ ี ค อ ล  ( Focal Coliform 
Bacteria) 
ความถี่ 
- 1 เดือนต่อครั้ง 

- น ้าเส ียก่อนและหลังการ
บ าบัดด้วยระบบบ าบัดน ้าเสีย
แต่ละอาคาร 

✓ - โครงการได้มีการเก็บตัวอย่างน ้าเสียหลังการบ าบัดด้วย
ระบบบ าบ ัดน  ้าเส ียเพ ื ่อน  าไปตรวจวิ เคราะห์ โดยมี
พารามิเตอร์เป็นไปตามที ่ก  าหนด ในเดือนมกราคม - 
มิถุนายน 2568 แสดงผลการวิเคราะห์ดังตารางที่ 3.5-2 

เอกสารแนบ 4 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด นครระยอง ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  
(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                     หนา้ 3-4 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดีคอนโด นครระยอง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.2 อ ุปกรณ์ภายใน
ระบบบ าบัด 

พารามิเตอร์ 
- เครื ่องสูบน ้า เครื ่องเติมอากาศ 
และอุปกรณ์อื่นๆ ที่เกี ่ยวข้องกับ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
ความถี่ 
- จัดเก็บสถิติ และข้อมูลผลการ
ท างานของระบบฯ และบันทึก
ข้อมูลทุกวันตามแบบ ทส.1 และ
เก็บไว้ ณ สถานท่ีตั้งของระบบฯ  
- จัดท ารายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบฯ ตามแบบ ทส.2 ทุก
เดือน และส่งให้เจ้าหน้าที่ท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองนครระยอง) ภายใน
วันท่ี 15 ของเดือนถัดไป 

 
- บริเวณจุดติดตั ้งอุปกรณ์
ต่างๆ  

✓ - โครงการจัดให้มีการบันทึกข้อมูลสถิติ และข้อมูลผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย และบันทึกข้อมูลทุกวันตาม
แบบ ทส.1 เก็บไว้ในพื ้นที ่โครงการ และจัดท ารายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย ตามแบบ ทส.2 
ทุกเดือน และส่งให้ เทศบาลเมืองนครระยอง ภายในวันที่ 
15 ของเดือนถัดไปทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ระบบระบายน ้า พารามิเตอร์ 
- เศษหิน หรือตะกอนดินภายใน
ท่อระบายน ้ารวม 
ความถี่ 
- 1-2 เดือนต่อครั้งในช่วงฤดูฝน 

- ภายในท่อระบายน ้ารวม 
และบ่อดักขยะก่อนระบายน ้า
สาธารณะ 

✓ - โครงการจัดให้มีการขุดลอกท่อระบายน ้าภายในโครงการ 
ปีละ 1 ครั้ง ช่วงก่อนเข้าฤดูฝน เพื่อเตรียมรองรับปริมาณ
น ้าฝนที่อาจมีมากกว่าปกติ 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดีคอนโด นครระยอง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 
 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3. การจัดการขยะมูล
ฝอยในโครงการ 

พารามิเตอร์ 
- ขยะมูลฝอยในถังขยะในชั้นพัก
อาศัย และห้องพักขยะรวม 
ความถี่ 
- 1 สัปดาห์ต่อครั้ง 

- บริเวณจดุตั้งถังรองรับขยะ
มูลฝอยในอาคารพักอาศัย
และห้องพักขยะรวม 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการรวบรวมขยะจากห้องพัก
ขยะประจ าชั้นและพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ มายังห้องพักขยะ
รวมของโครงการทุกวัน วันละ 2 ครั้ง เวลาประมาณ 10.00-
11.00 น. และ 14.00-16.00 น. 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- การท าความสะอาดห้องพักขยะ
มูลฝอยรวมของโครงการ 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ห้องพักขยะรวม ✓ - โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าทีข่องโครงการท าความสะอาด
ถังขยะและห้องพักขยะรวมทุกครั้งหลังจากการเก็บขน เพื่อ
ป้องกันการเกิดกลิ่นเหม็นอันเนื่องมาจากการหมักหมกของ
ขยะมูลฝอย และป้องกันสัตว์พาหะน าโรคเข้ามาอาศัย 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- ส ิ ่ งปฏิก ูลและตะกอนจากถัง
เกรอะ 
ความถี่ 
- 1 เดือนต่อครั้ง 

- ถังเกรอะ ✓ - โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัด
น ้าเสีย ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการคอย
ตรวจสอบปริมาณของตะกอนส่วนเกินอยู่เสมอ หากพบว่ามี
การสะสมในปริมาณมากและส่งผลต่อประสิทธิภาพของ
ระบบบ าบัด จะด าเนินการสูบออกทันที 

เอกสารแนบ 3 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                     หนา้ 3-6 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดีคอนโด นครระยอง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4 .  ร ะ บ บ ป ้ อ ง กั น
อ ัคค ีภ ัยและระบบ
สัญญาณเตือนภัย 

พารามิเตอร์ 
- ระบบป้องกันอัคคีภัยภายใน
โครงการ 
- ระบบสัญญาณเตือนภัยภายใน
โครงการ 
ความถี่ 
- 3 เดือนต่อ 1 ครั ้ง (หรือตาม
ความเหมาะสมหรือตามที่ระบุไว้
ในคู่มือการใช้งานของแต่ละชนิด) 

-  บร ิ เ วณจ ุดต ิดต ั ้ งระบบ
ป้องกันอัคคีภ ัยและระบบ
สัญญาณเตือนภายในอาคาร
ของโครงการทุกช้ัน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย
และระบบสัญญาณเตอืนภัยภายในโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

5. น ้าใช้ พารามิเตอร์ 
- การแตก รั่ว ซึม หรือการช ารุด
ของท่อประปา 
ความถี่ 
- 1 เดือนต่อครั้ง 

- เส้นท่อประปาของโครงการ ✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบเส้นท่อ
ประปาทุกวัน เพื่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการ
ช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

6. การใช้ไฟฟ้า พารามิเตอร์ 
- การช าร ุดเส ียหายของระบบ
ไฟฟ้าและระบบการเดินสายไฟฟ้า
ของอาคาร 
ความถี่ 
- 1 เดือนต่อครั้ง 

- ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์
ไฟฟ้าของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบไฟฟ้าและ
อุปกรณ์ไฟฟ้าเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อให้ระบบอยู่ในสภาพดอียู่
เสมอ หากพบว่ามีการช ารุดจะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

เอกสารแนบ 3 - 
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(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                     หนา้ 3-7 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดีคอนโด นครระยอง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

7. การจราจร พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของป้าย 
และส ัญล ักษณ์จราจรต ่างๆ ภายใน
โครงการ 
ความถี่ 
- 1 เดือนต่อครั้ง 

-  จ ุ ด ต ิ ด ต ั ้ ง ป ้ า ย ห รื อ
สัญลักษณ์ต่างๆ  

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบป้าย
จราจรต่างๆ และสัญลักษณ์ต่างๆ เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อให้
ป้ายจราจรอยู่ในสภาพท่ีดีอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบให้มีเจ้าหน้าที่หรือยามรักษา
ความปลอดภัยคอยควบคุมดูแลระบบ
จราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการไม่ให้
ส ่งผลกระทบต ่อรถทางตรงบนถนน
สาธารณะด้านหน้าโครงการ 
ความถี่ 
- ทกุวนั 

- ทางเข้า-ออกโครงการ 
 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ เพื ่ออ  านวยความสะดวกด้าน
การจราจรบริเวณหน้าโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศัยน ารถไปจอด
ด้านนอกโครงการริมถนนสาธารณะโดย
เด็ดขาด 
ความถี่ 
- ทกุวนั 

- ถนนสาธารณะด้านหน้า
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวย
ความสะดวกในการจอดรถยนต์ภายในโครงการ และคอย
ตรวจสอบไม่ให้มีรถจอดกีดขวางบริเวณด้านหน้าโครงการ
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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(ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                     หนา้ 3-8 

ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดีคอนโด นครระยอง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

8. อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

พารามิเตอร์ 
- ระบบสาธารณูปโภค เช่น ระบบ
ใช้น ้า  
-  ระบบส ุขาภ ิบาลต ่างๆ ของ
อาคาร ได้แก่ ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
การระบายน ้า และการจัดการขยะ
มูลฝอย 
ความถี่ 
- ตามรายละเอียดที่กล่าวถึงวิธีการ
ตรวจสอบการท างานของแต่ละ
ระบบในแต่ละหัวข้อ 

- จุดติดตั้งระบบ
สาธารณูปโภค และระบบ
สุขาภิบาลต่างๆ  

✓ - โครงการจ ัดให้มี เจ ้าหน้าที่ท  าการตรวจสอบระบบ
สาธารณูปโภค และระบบสุขาภิบาลต่างๆ ในโครงการทุกวัน 
วันละ 3 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

9. การจัดการและ
ดูแลสระว่ายน ้า 

พารามิเตอร์ 
• โครงสร้างสระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบการแตกห ักของ
กระเบื้องปูพ้ืน/ผนังของสระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบการรั ่วซึมของน ้า
จากสระว่ายน ้า 

-  ตรวจสอบโครงการสร ้ าง
คอนกรีตที่ก่อสร้างสระว่ายน ้า 

- กระเบื ้องที ่ปูพื ้น/ผนังของ
สระว่ายน ้า 
- พื ้น และผนังโดยรอบของ
สระว่ายน ้า 
- บริเวณโครงสร้างคอนกรีต
ภายในและภายนอกสระว่าย
น ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าทีค่อยกระเบื้องปูพื้นและผนังของ
สระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุด
จะด าเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพท่ี 2.2-10 - 
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(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดีคอนโด นครระยอง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

9. การจัดการและ
ดูแลสระว่ายน ้า (ต่อ) 

ความถี่ 
- อย่างน้อย 1 สัปดาห์/ครั้ง 

     

พารามิเตอร์ 
• อุบัติเหตุที ่เกิดขึ ้นบริเวณสระ

ว่ายน ้า 
- สถิติการเกิดอุบัติเหตุ 

ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

-  บร ิ เวณสระว ่ายน  ้ าของ
โครงการ 

✓ - โครงการยังไม่มีการจดบันทึกสถิติการเกิดอุบัติเหตุบริเวณ
สระว่ายน ้า เนื่องจากตั้งแต่เปิดด าเนินการยังไม่มีอุบัติเหตุ
เกิดขึ้นบริเวณสระว่ายน ้าของดครงการ 

- - 

พารามิเตอร์ 
• อุบัติเหตุที ่เกิดขึ ้นบริเวณสระ

ว่ายน ้า 
-  ส ถ าพความพร ้ อม /ความ

สมบูรณ์ของอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ า
สระว่ายน ้า เช่น ห่วงชูชีพ โฟมช่วย
ชีวิต 
ความถี่ 
- อย่างน้อย 1 ครั้ง/สัปดาห์ 

-  บร ิ เวณสระว ่ายน  ้ าของ
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจเช็คอุปกรณ์
ช่วยชีวิตบริเวณสระว่ายน ้าให้มีสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- - 
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(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดีคอนโด นครระยอง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

9. การจ ัดการและ
ดูแลสระว่ายน ้า (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
• คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

การล้างท าความสะอาดสระว่าย
น ้า 
- ช้อนใบไม้และสิ่งสกปรกที่อยู่

ในสระออกให้หมดเป็นประจ า 
ความถี่ 
- ทุกวัน 

-  บร ิ เวณสระว ่ายน  ้ าของ
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ช้อนใบไม้และสิ่งสกปรกที่อยู่ใน
สระออกให้หมดเป็นประจ าทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
• คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

การล้างท าความสะอาดสระว่าย
น ้า 
- ขัดกระเบื้อง พื้น และผนังของ

สระว่ายน ้า 
- ท าความสะอาดตะแกรงและ

ขัดรางระบายน ้าริมขอบสระ 
- ดูดตะกอนน ้าในสระว่ายน ้า 

ความถี่ 
- อย่างน้อย 1 ครั้ง/สัปดาห์ 

-  บร ิ เวณสระว ่ายน  ้ าของ
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดสระว่ายน ้าของ
โครงการทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดีคอนโด นครระยอง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

9. การจ ัดการและ
ดูแลสระว่ายน ้า (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
• คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

การล้างท าความสะอาดสระว่าย
น ้า 
- ท าความสะอาดตะแกรงและขัด

รางระบายน ้าริมขอบสระ 
ความถี่ 
- 3-6 เดือน/ครั้ง 

- บริเวณสระว่ายน ้าของ
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ล้างท าความสะอาดรางระบาย
น ้าริมขอบสระว่ายน ้าทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
• คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

การล้างท าความสะอาดสระว่ายน ้า 
- ดูดตะกอนน ้าในสระว่ายน ้า 

ความถี่ 
- 1 ครั้ง/เดือน 

- บริเวณสระว่ายน ้าของ
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูดตะกอนในสระว่ายน ้าทุกวัน 
เวลาประมาณ 05.00 น. 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าในสระ
ว่ายน ้าให้เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน
ที่ก าหนด ได้แก่ 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free chlorine) 

- บริเวณสระว่ายน ้าของ
โครงการ โดยเก็บตัวอย่าง
อย่างน้อย 2 จุด/สระ (ส่วน
ลึกและส่วนตื้นขณะที่มีผูใ้ช้
สระว่ายน ้ามากท่ีสุด) 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการวัดค่าความเป็นกรด-ดา่ง
ของน ้าสระว่ายน ้าทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดีคอนโด นครระยอง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
9. การจัดการและ
ด ูแลสระว ่ ายน  ้ า  
(ต่อ) 

- ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 
ความถี่ 
- ทุกวัน 

     

พารามิเตอร์ 
- โคลิฟอร์มทั ้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) 
- ตรวจไม่พบฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal 
coliform Bacteria) 
ความถี่ 
- 1 ครั้งต่อเดือน 

- บริเวณสระว่ายน ้าของ
โครงการ โดยเก็บตัวอย่าง
อย ่างน ้อย 2 จ ุด/สระ 
(ส ่ วนล ึ กและส ่ วนตื้ น
ขณะที่มีผู ้ใช้สระว่ายน ้า
มากที่สุด) 

✓ - โครงการได้มีการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้าเพื่อน าไปตรวจ
วิเคราะห์ โดยมีพารามิเตอร์เป็นไปตามที่ก าหนด ในเดือน
มกราคม - มิถุนายน 2568 แสดงผลการวิเคราะห์ดังตาราง
ที่ 3.5-3 

เอกสารแนบ 4 - 

พารามิเตอร์ 
- คลอรีนที ่รวมกับสารอื ่น (Calcium 
hardness) 
- กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
- ตรวจไม่พบจลุินทรยี์หรือตัวบ่งช้ี 
จุลินทรีย์ที่ท าให้เกดิโรค (ได้แก่ 
Escherichia coli, Staphylococcus 
aureus, Pseudomonas aeruginosa) 

- บริเวณสระว่ายน ้าของ
โครงการ โดยเก็บตัวอย่าง
อย ่างน ้อย 2 จ ุด/สระ 
(ส ่ วนล ึ กและส ่ วนตื้ น
ขณะที่มีผู ้ใช้สระว่ายน ้า
มากที่สุด) 

✓ - โครงการได้มีการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้าเพื่อน าไปตรวจ
วิเคราะห์ โดยมีพารามิเตอร์เป็นไปตามที่ก าหนด ในเดือน
ธันวาคม 2568 

- - 
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ตารางท่ี 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ดีคอนโด นครระยอง (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
9. การจ ัดการและ
ดูแลสระว่ายน ้า (ต่อ) 

ความถี่ 
- อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

     

10. สุนทรียภาพและ
การท่องเที่ยว 

พารามิเตอร์ 
- ความเป็นส่วนตัว 
ความถี่ 
- 1 ครั้งต่อเดือน 

- พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 
- ผนังอาคารด้านนอกห้องพัก
อาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีรั้วโดยรอบพื้นที่โครงการและปลูกต้นไม้
ตลอดแนวเขตที่ดิน เพื่อเป็นแนวป้องกันผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพ และความเป็นส่วนตัวต่อพ้ืนท่ีที่มีเขตที่ดินติดต่อ
กับโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวของ
โครงการให้มีความสมบูรณ์อยู่เสมอ หากพบว่ามีการตายจะ
ด าเนินการปลูกทดแทนทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

11. ด้านความแออัด พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบไม่ให้ผู้พักอาศัยต่อ
เติมส่วนของอาคารที่อยู ่ด้าน
นอกห้องพัก 
- ตรวจสอบระยะถอยร่นของ
โครงการต่างๆ ให้เป็นไปตามที่
ออกแบบไว้และตามกฎหมาย 
ความถี่ 
- 1 เดือนต่อครั้ง 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ และ
สภาพแวดล ้อมต ่างๆ ภายใน
โครงการ และตัวอาคารโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบพักอาศัยของโครงการเพื่อให้ผู้พัก
อาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด และมีการเว้นระยะถอยร่น
ของตัวอาคารและแนวเขตที่ดินเป็นไปตามที่ออกแบบไว้ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด นครระยอง ระบุให้มีการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จ านวน 2 ดัชนี คือ คุณภาพน ้าทิ้ง และคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า โดยสรุปผลการตรวจ
วิเคราะห์ดังนี้ 

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง มีการระบุให้ตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง จ านวน 2 จุด ได้แก่ น ้าเสียก่อน
และหลังการบ าบัดด้วยระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละอาคาร จ านวน 9 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH),  
ค่าบีโอดี (BOD), สารแขวนลอย (Suspended Solids), ซัลไฟด์ (Sulfide), สารที ่ละลายได้ทั ้งหมด (Total 
Dissolved Solids), ตะกอนหนัก (Settleable Solids), ไขมันและน ้ามัน (Fat, Grease & Oil), ไนโตรเจนทั้งหมด 
(TKN) และปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟีคอล (Focal Coliform Bacteria) ที่ความถ่ีเดือนละ 1 ครั้ง 

ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า มีการระบุให้ตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าที่ความถี่ 
จ านวน 2 จุด ได้แก่ สระว่ายน ้าส่วนลึก และส่วนตื้น แยกออกเป็น  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดด่าง (pH) คลอรีนอิสระ (Free 
chlorine) และค่าความเป็นด่าง (Alkalinity)  

2) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน ได้แก่ โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และ
ตรวจไม่พบฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform Bacteria) 

3) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง ได้แก่ คลอรีนที่รวมกับสารอืน่ (Calcium hardness),  
กรดไซยานูริก (Cyanuric acid), คลอไรด์ (Chloride), แอมโมเนีย (Ammonia), ไนเตรท (Nitrate), Escherichia 
coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa 

3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 

บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างได้ท าการเก็บตัวอย่างน ้าแช่ในถังน ้าแข็งเพื่อรักษาสภาพก่อนน ามา
วิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อม
ทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่างที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน าส่งไป
วิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน ้า ด าเนินตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ใน 
Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ American Public 
Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน ้าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป วิธีการตรวจ
วิเคราะห์น ้าทิ้ง แสดงดังตารางท่ี 3.5-1 และภาพที่ 3.5-1
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ตารางท่ี 3.5-1 วิธีวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด ดัชนีที่วิเคราะห์วิธีการ  ตรวจวัดและวิเคราะห์ วันที่ตรวจวัด 

- น ้าเสียหลังการบ าบัดด้วยระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 
 
 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solid 
- Dissolved Solids 
- Settleable Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Fecal Coliform Bacteria 

- Electrometric Method 
- 5 Day BOD Membrane Electrode 
- Dried at 103-105ºC  
- Dried at 103-105ºC 
- Volumetric Method 
- Iodometric 
- Macro-Kjeldahl Method 
- Partition - gravimetric method 
- MPN Method 

27/1/2568 
27/2/2568 
28/3/2568 
30/4/2568 
29/5/2568 
24/6/2568 

- สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก 
- สระว่ายน ้าบริเวณส่วนตื้น 

- Total Coliform Bacteria 
- Fecal coliform Bacteria 

- MPN Method 
- MPN Method 

- Combine Chlorine 
- Calcium hardness 
- Cyanuric acid 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 
- Escherichia coli  
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas aeruginosa 

- DPD Colorimetric 
- EDTA Titrimetric Method 
- Colorimetric Method 
- Argentometric Method 
- Distillation & Titrimetric Method 
- Cadmium Reduction Method 
- MPN Method, Detection 
- Membrane Filtration Method 
- Membrane Filtration Method 

วิเคราะห ์
เดือนธันวาคม 

 

     
 

ภาพที่ 3.5-1 จุดเก็บตัวอย่างน ้าในโครงการ 

 
 

 

น ้าทิ้งบ่อสุดท้ายก่อนปล่อยออกจากโครงการ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ดีคอนโด นครระยอง ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
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ภาพที่ 3.5-1 จุดเก็บตัวอย่างน ้าในโครงการ (ต่อ) 
 

3.5.3  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 

โครงการ ดีคอนโด นครระยอง ได้ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสีย ในเดือนมกราคม - มิถุนายน 
2568 จ านวน 9 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH), ค่าบีโอดี (BOD), สารแขวนลอย (Suspended 
Solids), ซัลไฟด์ (Sulfide), สารที ่ละลายได้ทั ้งหมด (Total Dissolved Solids), ตะกอนหนัก (Settleable 
Solids), ไขมันและน ้ามัน (Fat, Grease & Oil), ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) และปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิด  
ฟีคอล (Focal Coliform Bacteria) ท าการตรวจวัด 1 สถานี ได้แก่ บ่อพักน ้าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ 
ความถี่ เดือนละ 1 ครั้ง โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-2  
 
3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสียจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ดีคอนโด นครระยอง พบว่า ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง ทั้งหมด 1 สถานี พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 
2567 (ประเภท ก.) ยกเว้นค่า BOD, SS, TKN และ Sulfide ในบางเดือน 

เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ ดีคอนโด นครระยอง ใน พ.ศ. 2565 - พ.ศ. 
2568 พบว่า คุณภาพน ้าเสียมีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ก.) 
แสดงดังตารางท่ี 3.5-3 และภาพที่ 3.5-2  

 

สระว่ายน ้าส่วนตื้น สระว่ายน ้าส่วนลึก 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด นครระยอง ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  
(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

หมายเหตุ :    *  มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ก.) 
 SS = Suspended Solid 

TDS = Total Dissolved Solids 
FCB = Fecal Coliform Bacteria 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
SS 

(mg/L) 
TDS  

(mg/L) 
Settleable Solids  

(mg/L) 
Oil & Grease 

(mg/L) 
TKN 

(mg/L) 
Sulfide 
(mg/L) 

FCB 
(MPN/100ml) 

บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายออกจากโครงการ 

27/1/2568 6.8 72 35 424 <0.1 <2.0 79 3.0 32,000 

27/2/2568 7.1 57 55 322 <0.1 <2.0 80 4.4 110 

28/3/2568 7.2 60 44 328 <0.1 2.1 74 3.4 220 

30/4/2568 7.0 67 35 314 <0.1 <2.0 84 3.5 7.8 

29/5/2568 6.9 140 29 326 <0.1 <2.0 81 1.6 >160,000 

24/6/2568 7.0 67 16 230 <0.1 <2.0 64 1.0 92,000 

มาตรฐาน* 5.5-9.0 20 30 1,000 - 20 35 1.0 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด นครระยอง ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                             หน้า 3-18 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

หมายเหตุ :    *  มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ก.) 
 SS = Suspended Solid TDS = Total Dissolved Solids  FCB = Fecal Coliform Bacteria 

 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
SS 

(mg/L) 
TDS  

(mg/L) 
Settleable Solids  

(mg/L) 
Oil & Grease 

(mg/L) 
TKN 

(mg/L) 
Sulfide 
(mg/L) 

FCB 
(MPN/100ml) 

บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายออกจากโครงการ 

27/7/2565  7.1  33  16  254  <0.1  <2.0  56  <0.30  240,000  

16/8/2565  6.7  157  50  336  <0.1  20  34  <0.30  1,100,000  

23/9/2565  6.8  9.2  4.0  194  <0.1  4.7  19  <0.30  460  

18/10/2565  7.1  64  25  282  <0.1  37  60  <0.30  900,000  

18/11/2565  7.1  124  28  304  <0.1  2.0  65  <0.30  920,000  

15/12/2565  6.8  147  43  286  <0.1  10  38  <0.30  350,000  

31/1/2566 7.3 65 33 292 <0.1 4.3 63 <0.30 1,400,000 

23/2/2566 7.3 72 29 412 <0.1 5.7 60 0.31 330,000 

22/3/2566 7.2 64 32 412 <0.1 13 56 0.31 350,000 

27/4/2566 6.9 92 39 422 <0.1 3.7 83 0.98 700,000 

25/5/2566 6.8 48 48 526 <0.1 5.7 46 <0.30 540,000 

19/6/2566 7.2 147 37 414 <0.1 9.0 46 <1.0 700,000 

13/7/2566 7.1 80 30 472 <0.1 3.0 34 <1.0 330,000 

17/8/2566 7.1 114 30 394 <0.1 2.0 66 <1.0 540,000 

14/9/2566 7.0 63 29 324 <0.1 <2.0 52 <1.0 1,100,000 

27/10/2566 7.0 50 30 6.4 <0.1 10 55 <1.0 350,000 

27/11/2566 6.8 18 187 458 <0.1 <2.0 38 <1.0 35,000 

26/12/2566 7.2 125 35 362 <0.1 10 60 <1.0 >160,000 

มาตรฐาน* 5.5-9.0 20 30 1,000 - 20 35 1.0 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด นครระยอง ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                             หน้า 3-19 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสีย (ต่อ) 

หมายเหตุ :    *  มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ก.) 
 SS = Suspended Solid TDS = Total Dissolved Solids  FCB = Fecal Coliform Bacteria 

 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
SS 

(mg/L) 
TDS  

(mg/L) 
Settleable Solids  

(mg/L) 
Oil & Grease 

(mg/L) 
TKN 

(mg/L) 
Sulfide 
(mg/L) 

FCB 
(MPN/100ml) 

บ่อพักน ้าท้ิงก่อนระบายออกจากโครงการ 

12/1/2567 6.8 29 21 450 <0.1 7.0 28 <1.0 >160,000 

20/2/2567 6.8 129 29 498 <0.1 <2.0 12 <1.0 35,000 

29/3/2567 8.0 58 49 408 <0.1 6.0 61 <1.0 92,000 

29/4/2567 6.9 96 26 518 <0.1 7.3 76 2.4 >160,000 

27/5/2567 6.9 94 32 356 <0.1 2.8 62 <1.0 22,000 

25/6/2567 7.5 94 29 162 <0.1 4.2 64 <1.0 >160,000 

24/7/2567 6.9 85 22 188 <0.1 2.7 62 <1.0 54,000 

27/8/2567 6.9 67 21 122 <0.1 7.3 49 <1.0 92,000 

25/9/2567 7.0 68 24 136 <0.1 3.0 67 2.3 >160,000 

30/10/2567 6.8 93 29 70 <0.1 4.7 83 2.3 17,000 

29/11/2567 7.0 77 38 160 <0.1 2.0 75 1.9 35,000 

19/12/2567 7.0 72 22 184 <0.1 <2.0 87 1.2 54,000 

27/1/2568 6.8 72 35 424 <0.1 <2.0 79 3.0 32,000 

27/2/2568 7.1 57 55 322 <0.1 <2.0 80 4.4 110 

28/3/2568 7.2 60 44 328 <0.1 2.1 74 3.4 220 

30/4/2568 7.0 67 35 314 <0.1 <2.0 84 3.5 7.8 

29/5/2568 6.9 140 29 326 <0.1 <2.0 81 1.6 >160,000 

24/6/2568 7.0 67 16 230 <0.1 <2.0 64 1.0 92,000 

มาตรฐาน* 5.5-9.0 20 30 1,000 - 20 35 1.0 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ดีคอนโด นครระยอง ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
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ภาพที่ 3.5-2 กราฟผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
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บ่อพักน ้าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้อยู่ในช่วง 5.5-9.0
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เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 1,000 mg/L 
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เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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ภาพที่ 3.5-2 กราฟผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ (ต่อ) 
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BOD

บ่อพักน ้าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/L 
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Sulfide

บ่อพักน ้าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 1.0 mg/L 
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TKN

บ่อพักน ้าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 35 mg/L 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ดีคอนโด นครระยอง ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-22 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-2 กราฟผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ (ต่อ) 
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Oil & Grease

บ่อพักน ้าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ

เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/L 
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Settleable Solids

บ่อพักน ้าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ
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FCB

บ่อพักน ้าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ดีคอนโด นครระยอง ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-23 

3.5.5  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

โครงการ ดีคอนโด นครระยอง ท าการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ในเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 
โดยมีพารามิเตอร์ทั้งหมด 11 พารามิเตอร์ ได้แก่  

1) พารามิเตอร์ที ่ต้องตรวจวัด 1 ครั ้ง/เดือน ได้แก่ Total Coliform Bacteria และ Fecal coliform 
Bacteria มีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-4 

2) พารามิเตอร์ที ่ต ้องตรวจวัดอย่างน้อยปีละ 1 ครั ้ง ได้แก่ Calcium hardness,  Cyanuric acid, 
Chloride, Ammonia, Nitrate, Escherichia coli, Staphylococcus aureus แ ล ะ  Pseudomonas 
aeruginosa มีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-6 

 

3.5.6 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ ดีคอนโด นครระยอง พบว่า ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ  
สระว่ายน ้า หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน  
 เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึกและบริเวณส่วนตื้น จากโครงการ ดี
คอนโด นครระยอง พบว่า คุณภาพน ้าสระว่ายน ้ามีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐานตามพระราชบัญญัติการ
สาธารณสุข พ.ศ.2535 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน แสดง
ดังตารางท่ี 3.5-5 
ตารางท่ี 3.5-4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ 
TCB (MPN/100ml) FCB (MPN/100 ml) 

สระว่ายน ้าส่วนลึก 

27/1/2568 <1.1 <1.1 
27/2/2568 <1.1 <1.1 
28/3/2568 <1.1 <1.1 
30/4/2568 <1.1 <1.1 
29/5/2568 <1.1 <1.1 
24/6/2568 <1.1 <1.1 

สระว่ายน ้าส่วนตื้น 

27/1/2568 <1.1 <1.1 
27/2/2568 <1.1 <1.1 
28/3/2568 <1.1 <1.1 
30/4/2568 <1.1 <1.1 
29/5/2568 <1.1 <1.1 
24/6/2568 <1.1 <1.1 

มาตรฐาน*  10  Not Detected 
หมายเหตุ : * ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่นๆ  

ในท านองเดียวกัน  
TCB   =   Total Coliform Bacteria  FCB   =   Fecal Coliform Bacteria 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ดีคอนโด นครระยอง ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-24 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ 

TCB (MPN/100ml) FCB (MPN/100 ml) 

สระว่ายน า้ส่วนลึก 

27/7/2565 <1.8 <1.8 

16/8/2565 <1.8 <1.8 

23/9/2565 <1.8 <1.8 

18/10/2565 <1.8 <1.8 

18/11/2565 <1.8 <1.8 

15/12/2565 <1.8 <1.8 

31/1/2566 <1.8 <1.8 

23/2/2566 23 4.5 

22/3/2566 <1.8 <1.8 

27/4/2566 <1.8 <1.8 

25/5/2566 <1.8 <1.8 

19/6/2566 <1.8 <1.8 

13/7/2566 <1.8 <1.8 

17/8/2566 <1.8 <1.8 

14/9/2566 220 2,400 

27/10/2566 <1.8 <1.8 

27/11/2566 <1.1 <1.1 

26/12/2566 <1.1 <1.1 

12/1/2567 <1.1 <1.1 

20/2/2567 <1.1 <1.1 

29/3/2567 <1.1 <1.1 

92/4/2567 <1.1 <1.1 

27/5/2567 <1.1 <1.1 

25/6/2567 <1.1 <1.1 

24/7/2567 <1.1 <1.1 

27/8/2567 <1.1 <1.1 

25/9/2567 <1.1 <1.1 

30/10/2567 <1.1 <1.1 

29/11/2567 <1.1 <1.1 

19/12/2567 สระว่ายน า้ปิดปรับปรุง 

27/1/2568 <1.1 <1.1 

27/2/2568 <1.1 <1.1 

28/3/2568 <1.1 <1.1 

30/4/2568 <1.1 <1.1 

29/5/2568 <1.1 <1.1 

24/6/2568 <1.1 <1.1 

มาตรฐาน*  10  ND  
หมายเหตุ : * ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่นๆ  

ในท านองเดียวกัน  
TCB   =   Total Coliform Bacteria  FCB   =   Fecal Coliform Bacteria 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ดีคอนโด นครระยอง ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 3-25 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ 

TCB (MPN/100ml) FCB (MPN/100 ml) 

สระว่ายน า้ส่วนตื้น 

27/7/2565 <1.8 <1.8 

16/8/2565 <1.8 <1.8 

23/9/2565 <1.8 <1.8 

18/10/2565 <1.8 <1.8 

18/11/2565 <1.8 <1.8 

15/12/2565 <1.8 <1.8 

31/1/2566 <1.8 <1.8 

23/2/2566 4.5 4.5 

22/3/2566 <1.8 <1.8 

27/4/2566 <1.8 <1.8 

25/5/2566 <1.8 <1.8 

19/6/2566 <1.8 <1.8 

13/7/2566 <1.8 <1.8 

17/8/2566 <1.8 <1.8 

14/9/2566 170 140 

27/10/2566 <1.8 <1.8 

27/11/2566 <1.1 <1.1 

26/12/2566 <1.1 <1.1 

12/1/2567 <1.1 <1.1 

20/2/2567 <1.1 <1.1 

29/3/2567 <1.1 <1.1 

92/4/2567 <1.1 <1.1 

27/5/2567 <1.1 <1.1 

25/6/2567 <1.1 <1.1 

24/7/2567 <1.1 <1.1 

27/8/2567 <1.1 <1.1 

25/9/2567 <1.1 <1.1 

30/10/2567 <1.1 <1.1 

29/11/2567 <1.1 <1.1 

19/12/2567 สระว่ายน า้ปิดปรับปรุง 

27/1/2568 <1.1 <1.1 

27/2/2568 <1.1 <1.1 

28/3/2568 <1.1 <1.1 

30/4/2568 <1.1 <1.1 

29/5/2568 <1.1 <1.1 

24/6/2568 <1.1 <1.1 

มาตรฐาน*  10  ND  
หมายเหตุ : * ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่นๆ  

ในท านองเดียวกัน  
TCB   =   Total Coliform Bacteria  FCB   =   Fecal Coliform Bacteria 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ดีคอนโด นครระยอง ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                                                 หนา้ 3-26 

ตารางท่ี 3.5-6 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าประจ าปี 

หมายเหตุ :  *  ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 

สถานีตรวจวัด วันที่ตรวจวัด 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ 

Chloride 
(mg/L) 

Cyanuric acid 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

Combine Chlorine 
(mg/L) 

Calcium Hardness 
(mg/L) 

E. Coli 
(/100 ml) 

S. aureus 
(/100 ml) 

P. aeruginosa 
(/100 ml) 

สระว่ายน า้ส่วนลึก 

11/5/2565 3,449 20 1.0 23 <0.10 162 Not Detected Not Detected Not Detected 

26/12/2566 1,537 <1 <0.05 0.15 0.1 66 <1.1 Not Detected Not Detected 

19/12/2567 สระว่ายน า้ปิดปรับปรุง 

สระว่ายน ้าส่วนตื้น 

11/5/2565 3,549 17 1.2 19 <0.10 118 Not Detected Not Detected Not Detected 

26/12/2566 1,523 <1 <0.05 0.15 0.1 64 <1.1 Not Detected Not Detected 

19/12/2567 สระว่ายน า้ปิดปรับปรุง 

มาตรฐาน* 600 30-60 20 50 0.5-1.0 250-600 10 Not Detected Not Detected 


