
โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-1 Monitor_1-68/CH2_QBS 

บทที่ 2 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิริ  ได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมของโครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงด าเนินการ) ตามท่ีได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้รับความเห็นชอบแล้ว ซึ่งครอบคลุมท้ังเรื่องท่ัวไป คุณภาพน้ า การระบายน้ าและ
ป้องกันน้ าท่วม การจัดการของเสียง สภาพสังคม-เศรษฐกิจ สุนทรียภาพ อาชีวอนามัยและความปลอดภัย โดย
มอบหมายให้บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด เป็นหน่วยงานกลาง ( third party) ในการ
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ช่วงระยะด าเนินการ ประจ าเดือน
มกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2568 ส าหรับผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ สรุปได้ดังตารางที่ 2.1-1 



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-2 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 ผลการปฏิบัติตามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ช่วงระยะด าเนินการ ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    

1.1 สภาพภูมิประเทศ - - - 
1.2 คุณภาพอากาศ    

ฝุ่นละออง    
- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด

ความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบน
ผิวถนน 

- โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดย
การติดต้ังป้ายจ ากัดความเร็วภายในพ้ืนที่โครงการ เพ่ือไม่ให้เกิดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
1 

- หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้างถนน
เป็นครั้งคราว 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีของโครงการด าเนินการฉีดล้าง
ถนนภายในพ้ืนที่โครงการเป็นประจ า เพ่ือป้องกันการสะสมและการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองจากการสัญจรของรถ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
16 

- จัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด - โครงการได้ด าเนินการปลูกต้นไม้ภายในพ้ืนที่โครงการให้
มากท่ีสุด และจัดให้เจ้าหน้าท่ีของโครงการคอยดูแล รักษา ซ่อมแซม
ให้ต้นไม้บริเวณดังกล่าว ให้มีความสมบูรณ์และสวยงามตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
2 

มลพิษทางอากาศ    
- จัดให้มีที่จอดรถบริเวณชั้นล่าง -ชั้นที่ 4M ของอาคาร A 

และชั้นล่าง-ชั้นที่ 5 ของอาคาร B มีลักษณะเป็นช่องเปิดส าหรับ
ระบายอากาศตลอดแนว ท าให้อากาศถ่ายเทได้สะดวก มีลมพัดผ่าน
อยู่ตลอดเวลา จึงไม่เกิดการสะสมของมลพิษ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถที่มีลักษณะเป็นพ้ืนที่เปิดโล่ง มี
การระบายและถ่ายเทของอากาศได้เป็นอย่างดี จึงไม่เกิดการสะสม
ของมลพิษที่อาจเป็นอันตรายต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยหรือเจ้าหน้าที่
ของโครงการ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
3 

    
 



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-3 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)    
- ติดต้ังป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ 

ให้สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 
- โครงการจัดให้มีการติดต้ังป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” 

บริเวณพ้ืนที่จอดรถในบริเวณที่สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน และจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ ดูแล ให้ป้ายดังกล่าวมีความสมบูรณ์
ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
4 

- จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึง
ควบคุมการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

- โครงการได้จัดให้มีสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางภายใน
โครงการอย่างชัดเจน และมีเจ้าหน้าท่ีของโครงการคอยอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรและสอดส่องดูแลความเรียบร้อยภายในพ้ืนที่
โครงการ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
36 

- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรและรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก และประจ า
ในจุดต่างๆ ภายในพ้ืนที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
5 

- จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการขนาดพ้ืนที่รวม 2,276 
ตร.ม. ซึ่งต้นไม้ที่เลือกปลูกจะสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ 
(CO) เมื่อเทียบเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ท่ีเกิดจากยานพาหนะ
ของโครงการได้อย่างเพียงพอ 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณด้านล่าง บริเวณชั้นที่ 5 
(อาคาร A) และชั้นที่ 6 (อาคาร B) ทั้งน้ีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 13 
(อาคาร A) และชั้นที่ 18 (อาคาร A) อยู่ระหว่างการจัดเตรียมพ้ืนที่
เพ่ือท าเป็นพ้ืนที่สีเขียวในอนาคต 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
6 

1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน    
- ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพ้ืนที่โครงการ เช่น 

ติดป้ายจ ากัดความเร็วและท าสันนูน เพ่ือลดความเร็วและช่วยลด
ระดับเสียงที่เกิดจากการว่ิงของรถยนต์ 

- โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดย
การติดต้ังป้ายจ ากัดความเร็วภายในพ้ืนที่โครงการ เพ่ือลดความเร็ว
และช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการว่ิงของรถยนต์ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
1 



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-4 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน (ต่อ)    
- ติดต้ังป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางว่ิง

ภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 
- โครงการมิได้จัดให้มีการติดต้ังป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้

บริเวณที่จอดรถและทางว่ิงภายในโครงการ 
- ภาคผนวก ง ภาพที่ 

4 
1.4 คุณภาพน ้า    

- จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร) 
เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง ซึ่งแต่ละชุดออกแบบให้
สามารถรองรับน้ าเสียได้ 200 ลบ.ม./วัน โดยระบบบ าบัดน้ าเสียมี
ประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน้ าท้ิงจากอาคารประเภท ข. และมีค่า BOD ในน้ าท้ิงไม่เกิน 
20 มก./ล. 

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่งจ านวน 2 
ชุด (1 ชุด/อาคาร) ซึ่งแต่ละชุดออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ 
200 ลบ.ม./วัน โดยระบบบ าบัดน้ าเสียมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
7 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ า เสียให้ท างานได้อย่าง ต่อเ น่ือง และมี
ประสิทธิภาพ 

- ปัจจุบันโครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ อยู่ภายใต้การดูแล
ของนิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิริ  ซึ่งเป็นบริษัทที่ให้
การเกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคารชุดมีประสบการณ์ และ
บุคลากรที่มีความรู้และความช านาญในการดูแล และควบคุมระบบ
บ าบัดน้ าเสียให้ท างานอย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
8 

- ประสานให้รถสูบปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามาสูบ
ตะกอนจากบ่อเก็บตะกอนไปก าจัดทุก 2 เดือน 

- โครงการจัดให้มีการประสานงานกับรถสูบสิ่งปฏิกูลเอกชน
เข้ามาสูบกากตะกอนออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียปีละ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ฏ 

- จัดให้มีพนักงานดักไขมันออกจากบ่อดักไขมันทิ้งทุกสัปดาห์ โดย
จะดักกากไขมันใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปไว้ยังห้องพักมูลฝอย
เปียก เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนามารับไปก าจัดต่อไป 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ ดูแล และสูบ
ไขมันจากบ่อดักไขมันของโครงการไปก าจัดปีละ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
8 



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-5 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ)    
- น าน้ าท้ิงภายหลังการบ าบัดแล้วปริมาณ 140 ลบ.ม./วัน มา

รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ โดยติดต้ังก๊อกน้ าตามจุดต่างๆ เพ่ือให้
พนักงานต่อสายยางรดน้ าต้นไม้และจะจัดท าป้าย “ใช้น้ าทิ้งรดน้ า
ต้นไม”้ ให้เห็นชัดเจน เพ่ือมิให้ผู้คนเข้าถึงหรือสัมผัสน้ าท้ิงดังกล่าว 

- โครงการมิได้จัดให้มีการน าน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดแล้วมา
รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ แต่โครงการวางแผนที่จะน าน้ าในส่วน
ดังกล่าวมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้บริเวณพ้ืนที่โครงการในอนาคต 

- - 

- จัดให้มีบ่อพักน้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะของระบบ
ระบายน้ าฝนและน้ าทิ้งแยกจากกัน ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ า
ริมถนนซอยทองหล่อ 4 เพ่ือความสะดวกในการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพน้ าท้ิง 

- โครงการได้ออกแบบและก่อสร้างให้มีบ่อพักน้ าและตะแกรง
ดักของระบบระบายน้ าฝนและน้ าท้ิงแยกจากกัน เพ่ือความสะดวกใน
การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าท้ิง 

- - 

- ติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะ 
เพ่ือให้ สามารถตรวจสอบการท างานได้อย่างต่อเน่ืองและมี
ประสิทธิภาพ 

- โครงการได้จัดให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพ่ือให้สามารถตรวจสอบการท างานได้
อย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
9 

2.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา    

2.1 นิเวศวิทยาทางบก    
- ด า เ นินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อ

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและ
ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัดและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวอย่างเคร่งครัด
และมีประสิทธิภาพ ซึ่งการด าเนินการได้รับความร่วมมือจาก
เจ้าหน้าท่ีของโครงการและผู้พักอาศัยเป็นอย่างดี เพ่ือป้องกันและลด
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

- - 

    



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-6 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า    

- ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้สามารถ
ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแล รักษา ซ่อมแซมระบบ
บ าบัดน้ าเสียเป็นประจ า หรือหากพบการช ารุดหรือมีสิ่งผิดปกติเกิดข้ึน 
เจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการหาสาเหตุและแก้ไขโดยทันที 
เพ่ือให้ระบบบ าบัดน้ าเสียท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพและต่อเน่ือง 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
8 

3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    

3.1 การใช้น ้า    

- จัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดินจ านวน 2 ถัง ความจุรวม 659 ลบ.ม. 
แบ่งเป็นส ารองน้ าใช้เพ่ืออุปโภค-บริโภคประมาณ 527 ลบ.ม. ส ารอง
น้ าเพ่ือการดับเพลิงประมาณ 132 ลบ.ม. และถังเก็บน้ าชั้นหลังคา
จ านวน 2 ถัง/อาคาร ความจุรวม 70 ลบ.ม./อาคาร ส ารองน้ าเพ่ือ
การอุปโภค-บริโภคทั้งหมด รวมมีปรมาณน้ าส ารองเพ่ืออุปโภค-
บริโภค 667 ลบ.ม. สามารถส ารองน้ าไว้ได้นานประมาณ 1.4 วัน 

- โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดินจ านวน 2 ถัง ความจุรวม 
659 ลบ.ม. และถังเก็บน้ าชั้นหลังคาจ านวน 2 ถัง/อาคาร ความจุรวม 
70 ลบ.ม./อาคาร ซึ่งเพียงพอต่อการใช้งาน 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
10 

- ต่อท่อรับน้ าประปาขนาด 3 น้ิว เพ่ือน าน้ าประปามาเก็บไว้
ในถังเก็บน้ าใต้ดินของโครงการ จากน้ันจะใช้เครื่องสูบน้ าสูบน้ าไปยัง
ถังเก็บน้ าชั้นหลังคาแล้วจึงจ่ายน้ ามายังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร 

- โครงการรับน้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงาน
ประปาสาขาสุขุมวิท ผ่านท่อรับน้ าประปา และน าน้ าประปาไปยังถัง
เก็บน้ าใต้ดินของโครงการจ านวน 2 บ่อ ความรวม 659 ลบ.ม. อยู่
บริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร A หลังจากน้ันจะท าการสูบน้ าไปยังถัง
เก็บน้ าชั้นหลังคาจ านวน 2 ถัง/อาคาร ความจุ 70 ลบ.ม./อาคาร 
เพ่ือท าการแจกจ่ายไปยังห้องพักและส่วนต่างๆ ของอาคาร 

- - 



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-7 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้น ้า (ต่อ)    
- ก าหนดเวลาการน้ าไปเก็บยังถังเก็บน้ าชั้นหลังคาในช่วง 

24.00-05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ชุมชนโดยรอบมีความต้องการใช้
น้ าน้อย โดยโครงการมิได้ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง 

- โครงการจัดให้มีการสูบน้ าเข้าโครงการโดยอาศัยระบบลูก
ลอยในการสูบน้ าเข้าถังเก็บน้ าใต้ดินของโครงการ ทั้งน้ีกิจกรรม
ดังกล่าวไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนโดยรวม โดยนับต้ังแต่โครงการเปิด
ด าเนินการ ยังไม่ได้รับเรื่องร้องเรียนจากชุมชนโดยรอบในเรื่อง
ดังกล่าวแต่อย่างใด 

- - 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่
ในสภาพดี 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ระบบประปาและเส้นท่อเป็นประจ า ทั้งน้ีหากพบบริเวณใดช ารุดหรือ
เกิดความเสียหาย ช่างประปาประจ าโครงการจะเข้าด าเนินการแก้ไข
โดยทันที 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
8 

- รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้น้ าอย่างประหยัด - โครงการจัดให้มีการรณรงค์การประหยัดให้น้ าแก่ผู้พักอาศัย 
โดยติดป้ายรณรงค์ “รักษ์น้ า เราท าได้” บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์
ของโครงการในต าแหน่งที่สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
11 

- ออกแบบหรือเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการให้เป็น
สุขภัณฑ์ประหยัดน้ า 

- โครงการได้เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการให้เป็น
สุขภัณฑ์แบบประหยัดน้ า 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
12 

- น าน้ าท้ิงที่ผ่านการบ าบัดแล้วปริมาณ 140 ลบ.ม./วัน มาใช้
รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ เพ่ือลดปริมาณการใช้น้ าประปาในการรด
น้ าต้นไม ้

- โครงการมิได้จัดให้มีการน าน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดแล้วมา
รดต้นไม้ภายในโครงการ แต่โครงการวางแผนที่จะน าน้ าในส่วน
ดังกล่าวมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้บริเวณพ้ืนที่โครงการในอนาคต 

- - 

    
    



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-8 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ้าบัดน ้าเสีย    
- จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร) 

เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง ซึ่งแต่ละชุดออกแบบให้
สามารถรองรับน้ าเสียได้ 200 ลบ.ม./วัน โดยระบบบ าบัดน้ าเสียมี
ประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน้ าท้ิงจากอาคารประเภท ข. และมีค่า BOD ในน้ าท้ิงไม่เกิน 
20 มก./ล. 

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่งจ านวน 2 
ชุด (1 ชุด/อาคาร) ซึ่งแต่ละชุดออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้ 
200 ลบ.ม./วัน โดยระบบบ าบัดน้ าเสียมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
7 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ า เสียให้ท างานได้อย่าง ต่อเ น่ือง และมี
ประสิทธิภาพ 

- ปัจจุบันโครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ อยู่ภายใต้การดูแล
ของนิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิริ  ซึ่งเป็นบริษัทที่ให้
การเกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคารชุดที่มีประสบการณ์ และ
บุคลากรที่มีความรู้และความช านาญในการดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานอย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
8 

- ประสานให้รถสูบปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามาสูบ
ตะกอนจากบ่อเก็บตะกอนไปก าจัดทุก 2 เดือน 

- โครงการจัดให้มีการประสานงานกับรถสูบสิ่งปฏิกูลเอกชน
เข้ามาสูบกากตะกอนออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียปีละ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ฏ 

- จัดให้มีพนักงานดักไขมันออกจากบ่อดักไขมันทิ้งทุกสัปดาห์ 
โดยจะดักกากไขมันใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปไว้ยังห้องพัก
มูลฝอยเปียก เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนามารับ
ไปก าจัดต่อไป 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบ ดูแล และสูบ
ไขมันจากบ่อดักไขมันของโครงการไปก าจัดปีละ 1 ครัง้ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
8 

    
    



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-9 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ้าบัดน ้าเสีย (ต่อ)    
- น าน้ าท้ิงภายหลังการบ าบัดแล้วปริมาณ 140 ลบ.ม./วัน มา

รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ โดยติดต้ังก๊อกน้ าตามจุดต่างๆ เพ่ือให้
พนักงานต่อสายยางรดน้ าต้นไม้และจะจัดท าป้าย “ใช้น้ าทิ้งรดน้ า
ต้นไม”้ ให้เห็นชัดเจน เพ่ือมิให้ผู้คนเข้าถึงหรือสัมผัสน้ าท้ิงดังกล่าว 

- โครงการมิได้จัดให้มีการน าน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดแล้วมา
รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ แต่โครงการวางแผนที่จะน าน้ าในส่วน
ดังกล่าวมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้บริเวณพ้ืนที่โครงการในอนาคต 

- - 

- จัดให้มีบ่อพักน้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะของระบบ
ระบายน้ าฝนและน้ าท้ิงแยกจากกัน ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ า
ริมถนนซอยทองหล่อ 4 เพ่ือความสะดวกในการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพน้ าท้ิง 

- โครงการได้ออกแบบและก่อสร้างให้มีบ่อพักน้ าและตะแกรง
ดักของระบบระบายน้ าฝนและน้ าท้ิงแยกจากกัน เพ่ือความสะดวกใน
การติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าท้ิง 

- - 

- ติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะ 
เพ่ือให้สามารถตรวจสอบการท างานได้อย่าง ต่อเน่ืองและมี
ประสิทธิภาพ 

- โครงการได้จัดให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพ่ือให้สามารถตรวจสอบการท างานได้
อย่างต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
9 

3.3 การระบายน ้า    
- จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าจ านวน 1 บ่อ ขนาดความจุประมาณ 

100 ลบ.ม. เพ่ือรองรับน้ าหลากภายในพ้ืนที่โครงการได้อย่างเพียงพอ 
โดยโครงการจะจ ากัดอัตราการระบายน้ าจากบ่อหน่วงน้ าด้วยเครื่อง
สูบน้ า ซึ่งติดต้ังไว้จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 
เครื่อง) อัตราสูบเครื่องละ 3 ลบ.ม./นาที (0.05 ลบ.ม./วินาที) ซึ่งไม่
เกินอัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าจ านวน 1 บ่อ ขนาดความจุ
ประมาณ 100 ลบ.ม. บริเวณด้านหน้าโครงการ ท้ังน้ีอัตราการระบาย
น้ าการระบายน้ าถูกควบคุมไม่ให้เกินกว่าอัตราการระบายน้ าก่อน
ด าเนินโครงการ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
13 

    



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-10 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน ้า (ต่อ)    
- ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุก

เดือน เพ่ือป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบรางระบายและ
บ่อพักน้ าของระบบระบายน้ าเป็นประจ า เพ่ือป้องกันมิให้มีการสะสม
ของตะกอนดินหรือใบไม้อันเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า ทั้งน้ีหาก
พบมีสิ่งกีดขวางทางระบายน้ า เจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการ
น าออกโดยทันที 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
8 

3.4 การจัดการมูลฝอย    
- จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นในชั้นพักอาศัยของแต่ละ

อาคารขนาดพ้ืนที่ประมาณ 2.6-2.8 ตร.ม. โดยภายในต้ังถังมูลฝอย
ขนาด 100 ล. จ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอย
เปียก 1 ถัง) และจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาไว้ใน
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นดังกล่าว ส าหรับในส่วนของห้องออกก าลัง
กายและส านักงานจัดถังมูลฝอยขนาด 100 ล. จ านวน 2 ถัง (ถังมูล
ฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) วางไว้ภายในห้องดังกล่าว และ
จะจัดให้พนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขต
วัฒนามาจัดเก็บต่อไป 

- โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น A ต้ังอยู่บริเวณ
ใกล้กับบันไดหลัก (ST-1A) ของแต่ละชั้น ต้ังแต่ชั้นที่ 5 – ชั้นที่ 28 
และอาคาร B ต้ังอยู่บริเวณใกล้กับบันไดหลัก (ST-1B) ของแต่ละชั้น 
ต้ังแต่ชั้นที่ 6 – ชั้นที่ 36 ซึ่งภายในโครงการได้จัดให้มีถังส าหรับ
รองรับมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับรองรับมูลฝอย
เปียก เน่ืองจากภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นมีการติดต้ังและเดิน
ระบบท่อน้ าประปาท าให้ไม่สามารถจัดให้มีถังขยะตามจ านวนที่
มาตรการระบุไว้ ซึ่งพนักงานท าความสะอาดของโครงการจะรวบรวม
มูลฝอยในแต่ละชั้นมัดปากถุงอย่างมิดชิดก่อนน ามารวมยังห้องพักมูล
ฝอยรวม เพ่ือด าเนินการให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนา
มาจัดเก็บต่อไป 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
15 

    
    



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-11 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
- จัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด  200 ล. จ านวน 2 ถัง ต้ัง

ไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ เพ่ือให้ผู้พักอาศัยน ามูล
ฝอยอันตรายมาทิ้ง และจัดให้มีพนักงานรวบรวมมูลฝอยอันตรายใส่
ถุงสีส้มแยกจากมูลฝอยอื่นให้ชัดเจน 

- โครงการมิได้จัดให้มีการต้ังถังมูลฝอยอันตรายไว้ภายใน
ห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ แต่ต้ังไว้บริเวณทางเดินไปห้องพักมูล
ฝอยของแต่ละอาคาร เพ่ือให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยอันตรายมาทิ้ง 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
14 

- การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ าหนักมาก
เกินไป โดยให้บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- ในแต่ละวัน พนักงานท าความสะอาดของโครงการเป็นผู้มี
หน้าท่ีคัดแยกและรวบรวมขยะมูลฝอยในแต่ละจุดของโครงการไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวม ท้ังน้ีพนักงานท าความสะอาดจะบรรจุปริมาณมูล
ฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง และมัดปากถุงให้มิดชิด เพ่ือป้องกัน
การขาดของถุงและการร่วงหล่นระหว่างการขนย้าย 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
16 

- ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 
ต้องมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวก
ต่อการขนย้าย 

- โครงการจัดให้แม่บ้านมัดปากถุงขยะให้แน่นก่อนท าการขน
ย้าย เพ่ือป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
16 

- จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมต้ังอยู่ที่ชั้นล่างบริเวณใกล้กับทาง
ว่ิงรถด้านทิศตะวันออกของอาคาร B โดยภายในแบ่งเป็นห้องพักมูล
ฝอยแห้งและเปียกอย่างชัดเจน  ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละ
ประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 เท่าของปริมาณมูลฝอยที่เกิดข้ึน 

- ปัจจุบันเส้นทางการเดินรถภายในพ้ืนที่ โครงการมีการ
เปลี่ยนแปลง ทางโครงการจึงด าเนินการย้ายห้องพักมูลฝอยรวมไปยัง
บริเวณด้านทิศใต้ของอาคาร A เพ่ือความสะดวกในการเข้ามาจัดเก็บ
ของรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนากว่าต าแหน่งเดิม 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
15 

    
    
    



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-12 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
- ห้องพักมูลฝอยรวมต้องมีประตูปิดมิดชิด เพ่ือป้องกันกลิ่น

รบกวนผู้พักอาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะ
ช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

- ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจัดให้มีประตูปิดมิดชิด เพ่ือ
ป้องกันกลิ่นที่อาจก่อให้เกิดความร าคาญต่อผู้พักอาศัยและประชาชน
โดยรอบ ทั้งน้ีประตูห้องพักมูลฝอยรวมจะเปิดก็ต่อเมื่อพนักงานท า
ความสะอาดน้ ามูลฝอยที่รวบรวมในแต่ละจุดของโครงการมาท้ิง หรือ
ช่วงเวลาการจัดเก็บขนย้ายมูลฝอยโดยรถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตวัฒนา 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
15 

- จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- โครงการได้จัดให้พนักงานท าความสะอาด ท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าทุกสัปดาห์ด้วยน้ ายาล้างท าความ
สะอาด เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค น้ าที่เกิดจากการ
ล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมและระบายลงท่อ เพ่ือน าไปบ าบัด
ยังระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการก่อนระบายออกสู่สาธารณะต่อไป 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
16 

- จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม 
รวบรวมน้ าเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคาร B เพ่ือบ าบัดก่อน
ระบายออกสู่ภายนอก 

- โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวม รวบรวมน้ าเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคาร B เพ่ือบ าบัดก่อน
ระบายออกสู่ภายนอก 

- - 

- จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม 

- โครงการได้ก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดเป็นผู้ดูแลรักษา
ความสะอาดของห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น โดยภายหลังการรวบรวมมูล
ฝอยไปยังห้องพักมูลฝอย พนักงานจะด าเนินการล้างท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นเป็นประจ าทุกวัน 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
16 

    



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-13 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
- ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต

วัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอโดยไม่มีการ
ตกค้าง 

- โครงการได้ด าเนินการติดต่อเพ่ือขอรับบริการการจัดเก็บมูล
ฝอยจากส านักงานเขตวัฒนา โดยรถจัดเก็บมูลฝอยจะเข้ามาจัดเก็บ
ขนมูลฝอยในพ้ืนที่โครงการเป็นประจ าทุกวันเวลาประมาณ 22.00-
23.00 น. 

- - 

- ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อมูล
ฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือต้องผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็
ตามและมูลฝอยมีค่าสามารถขายได้ 

- ภายหลังการคัดแยกขยะ พนักงานท าความสะอาดจะน ามูล
ฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้ไปขายให้กับร้านซื้อของเก่าบริเวณ
ใกล้เคียง เพ่ือเพ่ิมมูลค่าให้กับขยะและเพ่ิมรายได้ให้กับพนักงานท า
ความสะอาด 

- - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า    
- ติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type Cast Resin) 

ขนาด 1,600 KVA จ านวน 4 ชุด 
- ปัจจุบันโครงการได้รับกระแสไฟฟ้ามาจากไฟฟ้านครหลวง 

ส านักไฟฟ้าเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการ
ไฟฟ้านครหลวงผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type Cast 
Resin) ขนาด 1,600 KVA จ านวน 4 ชุด แปลงไฟให้เป็น 416/240 V 
เพ่ือจ่ายไปยังพ้ืนที่ต่างๆ ของโครงการ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
17 

- จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ได้แก่ Battery ขนาด 12 V 
และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 250 KVA จ านวน 2 ชุด ซึ่งจะสามารถ
ส ารองไฟฟ้าได้นานอย่างน้อย 2 ชม. 

- โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติ
ขัดข้อง ซึ่งประกอบไปด้วยเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 250 KVA 
จ านวน 2 ชุด และ Battery ขนาด 12 V ซึ่งจะสามารถส ารองไฟฟ้า
ได้นานอย่างน้อย 2 ชม. 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
18 

    



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-14 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)    
- รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - โครงการมีการรณรงค์เรื่องการประหยัดไฟ โดยการติดป้าย

รณรงค์ไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการ เพ่ือลดการใช้
ไฟฟ้าจากเครื่องปรับอากาศ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
11 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย    
- จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการโดยมี

รายละเอียดดังน้ี 
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

1) ระบบท่อยืนขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 น้ิว และ 8 น้ิว 
จ านวน 5 ท่อ (อาคาร A จ านวน 3 ท่อ และอาคาร B จ านวน 2 ท่อ) 
โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินที่ส ารองไว้เพ่ือการดับเพลิง
ปริมาณ 132 ลบ.ม. (ส ารองได้นาน 35 นาที) ซึ่งจะติดต้ังเครื่องสูบ
น้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซลอัตราการสูบ 3.78 
ลบ.ม./นาที ที่ TDH 183 ม. จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่อง
สูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตรา
การสูบ 0.14 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 192 ม. จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบ
น้ าดับเพลิงไปยังแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 

2) หั วรับน้ า ดับ เพลิ งภายนอกอาคาร  ( FDC)  ขนาด 
21/2x21/2x6 น้ิว พร้อม Check Valve จ านวน 2 ชุด ส าหรับอาคาร 
A และอาคาร B (1 ชุด/อาคาร) 

- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยประกอบด้วย 
ระบบท่อยืน, หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร, ตู้เก็บสายฉีดน้ า
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์, ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC, ระบบ
หัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System), Sprinkler Fire 
Alarm, Fire Alarm Manual, Alarm Bell, จุดรวมพล, บันไดหนีไฟ, 
ป้ายบอกทางหนีไฟ, ป้ายบอกเลขชั้นและแสดงทิศทางหนีไฟ, เครื่อง
สูบน้ าดับเพลิง, Fire Alarm Control Panel, ห้องควบคุม CCTV, 
Smoke Detector ซึ่งระบบดังกล่าวโครงการได้ออกแบบและก่อสร้าง
ตามแบบที่ระบุในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุก
ประการ ซึ่งครอบคลุมกฎหมายที่เก่ียวข้อง โดยปัจจุบันระบบดังกล่าว
มีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บ ารุงรักษาเป็น
ประจ า 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
1,21,22,23,24,25,
26,27,28,29 



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-15 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
จะต้ังอยู่บริเวณด้านทิศเหนือของแต่ละอาคาร ส าหรับรับน้ าจาก
รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย 

3) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ติดต้ังไว้
ภายในแต่ละอาคารโดยมีรายละเอียดดังน้ี 

* อาคาร A ติดต้ังไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงและโถง
บันไดของแต่ละชั้นจ านวนรวมทั้งสิ้น 52 ตู้ แต่ละตู้อยู่ห่างกันมาก
ที่สุด 30 ม. (ไม่เกิน 64 ม.) 

* อาคาร B ติดต้ังไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงของแต่ละชั้น
จ านวนรวมทั้งสิ้น 42 ตู้ แต่ละตู้อยู่ห่างกันมากที่สุด 30 ม. (ไม่เกิน 
64 ม.) 

4) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ 
ติดต้ังภายในตู้ FHC ทุกตู้ นอกจากน้ีจะติดต้ังเพ่ิมเติมไว้ในแต่ละ
อาคารดังน้ี 

* อาคาร A ติดต้ังไว้บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบ
น้ า ห้องเครื่องอัดอากาศ และห้องเครื่องลิฟต์จ านวนรวมทั้งสิ้น 6 ถัง 

* อาคาร B ติดต้ังไว้บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่อง
สูบน้ า และห้องเครื่องลิฟต์จ านวนรวมทั้งสิ้น 5 ถัง 

5) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมั ติ ( Sprinkler 
System) เป็นระบบท่อเปียกมีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา 

   



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-16 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันที
ที่มีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท างานโปรยน้ าบริเวณที่เกิดเหตุ
ติดต้ังไว้ทุกชั้นของแต่ละอาคารครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตร.ม./จุด 
ประกอบด้วยบริเวณที่จอดรถ ส านักงาน โถงต้อนรับ โถงลิฟต์
ดับเพลิง ห้องเอนกประสงค์ ห้องเครื่องอัดอากาศ ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า 
ห้องออกก าลังกาย ห้องพักอาศัย และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร
จ านวนรวมทั้งสิ้น 4,213 จุด (อาคาร A จ านวน 1,949 จุด และ
อาคาร B จ านวน 2,264 จุด) 

6) ลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด/อาคาร ซึ่ง ต้ังอยู่ใกล้กับ
บันไดหลัก (ST-1A และ ST-1B) ของแต่ละอาคาร 

7) บันไดหนีไฟรายละเอียดดังน้ี 
* อาคาร A 

** บันไดหลัก (ST-1A) สามารถลงจากชั้นหลังคา-ชั้น
ล่างกว้าง 1.5 ม. 

** บันไดหนีไฟ (ST-2A) สามารถลงจากชั้นหลังคา-ชั้น
ล่างกว้าง 1.5 ม. 

* อาคาร B 
** บันไดหลัก (ST-1B) สามารถลงจากชั้นหลังคา-ชั้น

ล่างกว้าง 1.5 ม. 

   



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-17 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
** บันไดหนีไฟ (ST-2B) สามารถลงจากชั้นหลังคา-ชั้น

ล่างกว้าง 1 ม. 
8) ประตูฉุกเฉิน จัดให้มีประตูฉุกเฉินบริ เวณด้านทิศ

ตะวันออกของพ้ืนที่โครงการ เพ่ือให้ผู้พักอาศัยในอาคาร B ของ
โครงการสามารถอพยพออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 59 ได้ 

ระบบเตือนอัคคีภัย 
1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท า

หน้าที่เป็นจุดศุนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์
ชุดแจ้งเหตุที่ติดต้ังไว้เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม
เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็
จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดต้ังไว้
บริเวณโถงต้อนรับ ส านักงาน โถงลิฟต์ ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องเครื่อง
อัดอากาศ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเอนกประสงค์ ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า 
ห้องออกก าลังกาย ห้องพักอาศัย และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร
จ านวนรวมทั้งสิ้น 1,633 จุด (อาคาร A จ านวน 743 จุด และอาคาร 
B จ านวน 890 จ านวน) 

   

    
    



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-18 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดต้ัง

อยู่บริเวณห้องครัวของแต่ละห้องพักจ านวนรวมทั้งสิ้น 450 จุด 
(อาคาร A จ านวน 233 จุด และอาคาร B จ านวน 217 จุด) 

4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือตึง (Fire Alarm Manual 
Station) ติดต้ังอยู่บริเวณทางเดิน บันได และบริเวณที่จอดรถจ านวน
รวมทั้งสิ้น 136 จุด (อาคาร A จ านวน 62 จุด และอาคาร B จ านวน 
74 จุด) 

5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm Bell) ติดต้ังอยู่
บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station มีจ านวนรวมทั้งสิ้น 136 จุด 

   

- ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์
ติดต้ังอยู่ เพ่ือให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

- โครงการได้จัดให้มีป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ระงับเหตุอัคคีภัย
บริเวณที่ติดต้ังอุปกรณ์ ทั้งน้ีโครงการได้จัดให้มีคู่มือความปลอดภัยที่เกี่ยวกับ
ข้อควรปฏิบัติขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ซึ่งระบุ
ถึงวิธีการใช้และชนิดของอุปกรณ์อย่างละเอียด 

- - 

- จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้
รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ ดูแล และซ่อมแซม
ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยอย่างเป็นประจ า พร้อมทั้งระบุการ
ตรวจสอบดังกล่าวอยู่ในแผนบ ารุงเชิงป้องกันประจ าปีของโครงการ 
เพ่ือให้เกิดความต่อเน่ืองของการตรวจสอบดูแล หากพบการช ารุด 
หรือเสียหาย เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะเร่งด าเนินการแก้ไข ซ่อมแซม 
หรือเปลี่ยนทดแทนโดยทันที 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
8 



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-19 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
- ติดต้ังกล้องโทรทัศน์วงจรปิดตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร เพ่ือ

คอยตรวจความผิดปกติ ซึ่งหากพบความผิดปกติเกิดข้ึน เจ้าหน้าที่ของ
โครงการจะสามารถเข้าถึงพ้ืนที่เกิดเหตุได้อย่างรวดเร็ว และใช้อุปกรณ์
ดับเพลิงที่จัดเตรียมไว้เข้าระงับเหตุได้ทันท่วงที 

- โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิดบริเวณทั่วพ้ืนที่โครงการ 
รวมไปถึงพ้ืนที่อับสายตา เพ่ือเป็นการสอดส่องดูแลความปลอดภัย
และสิ่งผิดปกติในพ้ืนที่โครงการ ซึ่งหากพบความผิดปกติเกิดข้ึน
เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะเข้าไปตรวจสอบโดยทันที 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
30 

- จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นจ านวน 2 จุด โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
* อาคาร A จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นบริเวณที่ว่างด้านทิศ

ตะวันออกของอาคาร A จ านวน 1 จุด ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 295 ตร.
ม. โดย 1 คน จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม. ดังน้ันสามารถ
รองรับจ านวนคนได้ประมาณ 1,178 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัย
ภายในอาคาร A ที่มีจ านวน 1,178 คน 

- โครงการก าหนดให้มีพื้นที่จุดรวมพลบริเวณที่ว่างด้านทิศตะวันออก
ของอาคาร A เพียงจุดเดียว เน่ืองจากเส้นทางจราจรของโครงการมีการ
เปลี่ยนแปลงเส้นทางการจราจรบริเวณดังกล่าวถูกปิด รถไม่สามารถสัญจรผ่าน
ได้ ท าให้การเคลื่อนย้ายคนหรือรวมพลบริเวณจุดอาคาร B เป็นไปได้ยากและ
เป็นอันตรายต่อผู้พักอาศัย หากเกิดเหตุการณ์ข้ึนจริง ทั้งน้ีพ้ืนที่ดังกล่าว
สามารถรองรับคนได้อย่างเพียงพอ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
31 

* อาคาร B จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นบริเวณที่ว่างด้านทิศ
ตะวันออกของอาคาร B จ านวน 1 จุด ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 275 ตร.
ม. โดย 1 คน จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม. ดังน้ันสามารถ
รองรับจ านวนคนได้ประมาณ 1,100 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัย
ภายในอาคาร B ที่มีจ านวน 1,095 คน 

   

- ติดต้ังแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนีไฟ อุปกรณ์ระงับ
อัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้ในห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ทุก
ชั้นของแต่ละอาคาร เพ่ือประโยชน์ของผู้พักอาศัยภายในอาคารและเจ้าหน้าที่
บรรเทาสาธารณภัย 

- โครงการมีการติดต้ังแผนผังรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนีไฟ 
อุปกรณ์ระงับอัคคีภัยบริเวณทางเดินห้องโถง หรือหน้าลิฟต์ทุกชั้น
ของแต่ละอาคารให้ต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
32 



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-20 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
- จัดท าคู่มือความปลอดภัยหรือแผ่นพับเพ่ือประชาสัมพันธ์

เกี่ยวกับข้อควรปฏิบัติขณะเกิดเพลิงไหม้ให้แก่ผู้พักอาศัยภายใน
อาคาร 

- โครงการได้จัดท าคู่มือความปลอดภัยเกี่ยวกับข้อควรปฏิบัติ
ขณะเกิดเพลิงไหม้ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยในคู่มือ
ดังกล่าวประกอบไปด้วยเส้นทางหนีไฟ คู่มือการใช้อุปกรณ์ระงับ
อัคคีภัย การปฏิบั ติ ตัวเมื่ อเกิดไฟไหม้ ทั้ง น้ีเ พ่ือให้ผู้ พักอาศัย
เตรียมพร้อม และสามารถปฏิบัติได้อย่างถูกต้องและปลอดภัยหาก
เกิดเหตุการณ์จริง 

- - 

- จัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่ชั้นหลังคาของแต่ละ
อาคารความกว้าง 10 ม. และความยาว 10 ม. 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นหลังคาของ
แต่ละอาคาร โดยมีขนาดเป็นไปตามมาตรการและสอดคล้องต่อ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
33 

- จัดให้มีจุดจอดรถกระเช้าดับเพลิงภายในพ้ืนที่โครงการ
ขนาด 9x9 ม. เพ่ือความสะดวกในการเข้าดับเพลิงและฉีดน้ าดับเพลิง
ไปยังอาคารโครงการ 

- โครงการจัดให้มีการซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟปีละ 1 
ครั้ง ซึ่งในแต่ละครั้งจะมีการก าหนดจุมรวมพล วิธีการอพยพ รวมไป
ถึงพ้ืนที่ส าหรับจอดรถกระเช้าดับเพลิง เพ่ือความสะดวกในการเข้า
ดับเพลิงและฉีดน้ าดับเพลิงไปยังอาคารโครงการหากเกิดเหตุการณ์จริง 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
33 

- จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปี
ละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตยมาจัด
อบรม และซักซ้อมแผนอพยพและป้องกันอัคคีภัยให้กับโครงการ 

- โครงการจัดให้มีการซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟปีละ 1 
ครั้ง โดยล่าสุดโครงการด าเนินการซ้อมเมื่อวันที่  29 พฤศจิกายน 
2562 ส าหรับปี 2565 แผนการดังกล่าวมีการเลื่อนจากแผนที่ก าหนด 
เน่ืองด้วยสถานการณ์แพร่ระบาดของโควิด-19 

- ภาคผนวก ฑ 

    
    



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-21 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ    
- ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งาน

ได้อยู่เสมอและตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการ
ระบายอากาศ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ ดูแล อุปกรณ์ที่ใช้
ระบายอากาศและช่องเปิดต่างๆ ให้สามารถท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพอยู่ตลอดเวลา ทั้งน้ีหากพบมีสิ่งกีดขวางช่องทางระบาย
อากาศเจ้าหน้าท่ีของโครงการจะด าเนินการเคลื่อนย้ายให้อยู่ในพ้ืนที่
ที่เหมาะสมโดยทันที 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
8 

- ติดต้ังป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการจัดให้มีการติดต้ังป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้” 
บริเวณพ้ืนที่จอดรถในบริเวณที่สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน และจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ ดูแล ให้ป้ายดังกล่าวมีความสมบูรณ์
ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
4 

- จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการขนาดพ้ืนที่รวม 2,276 
ตร.ม. ซึ่งต้นไม้ที่เลือกปลูกจะสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ 
(CO) เมื่อเทียบเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ท่ีเกิดจากยานพาหนะ
ของโครงการได้อย่างเพียงพอ 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณด้านล่างบริเวณชั้นที่ 5 
(อาคาร A) และชั้นที่ 6 (อาคาร B) ทั้งน้ีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 13 
(อาคาร A) และชั้นที่18 (อาคาร A) อยู่ระหว่างการจัดเตรียมพ้ืนที่ 
เพ่ือท าเป็นพ้ืนที่สีเขียวในอนาคต 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
6 

3.8 การอนุรักษ์พลังงาน    
- ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน 

พ.ศ. 2535 เน่ืองจากโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่
พิเศษและมีความต้องการใช้ไฟฟ้าเกิน 1,000 KVA 

- โครงการได้รับการออกแบบและรับรองการก่อสร้างเป็นไป
ตามพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535 
ก าหนดไว้ 

- - 

    
    



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-22 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
- เลือกใช้อุปกรณ์ที่ช่วยประหยัดไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การ

ติดสวิตซ์ ต้ังเวลา (Timer) หรือ Time Delay Switch ท างานเปิด-
ปิด ไฟฟ้า ณ บริเวณที่ใช้ไฟบางเวลา 

- โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ที่ช่วยประหยัดไฟฟ้าติดบริเวณ
พ้ืนที่ส่วนกลาง และห้องพักของผู้พักอาศัย ทั้งน้ีโครงการได้จัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบดูแล หากมีการช ารุดเจ้าหน้าที่ของโครงการ
จะเลือกใช้อุปกรณ์ที่ประหยัดไฟฟ้าติดต้ังแทนที่เดิม 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
34 

- ติดต้ังอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่างๆ ให้เป็นอุปกรณ์
ช่วยประหยัดไฟฟ้า อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ เป็นต้น 

- โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ที่ช่วยประหยัดไฟฟ้าติดบริเวณ
พ้ืนที่ส่วนกลาง และห้องพักของผู้พักอาศัย ทั้งน้ีโครงการได้จัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบดูแล หากมีการช ารุดเจ้าหน้าที่ของโครงการ
จะเลือกใช้อุปกรณ์ที่ประหยัดไฟฟ้าติดต้ังแทนที่เดิม 

- - 

- จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุดขนาดพ้ืนที่
ประมาณ 2,276 ตร.ม. ทั้งน้ีเพ่ือช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสม
ของพ้ืนที่ที่เป็นลานคอนกรีตและจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณด้านล่างบริเวณชั้นที่ 5 (อาคาร A) 
และชั้นที่ 6 (อาคาร B) ทั้งน้ีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 13 (อาคาร A) และชั้นที่
18 (อาคาร A) อยู่ระหว่างการจัดเตรียมพ้ืนที่ เพ่ือท าเป็นพ้ืนที่สีเขียวในอนาคต 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
6 

- เลือกใช้สีอ่อนหรือสีที่ไม่ดูดรังสีความร้อนในการทาสีผนัง
ภายนอกอาคารหรือห้องที่มีระบบปรับอากาศ เพ่ือการสะท้อนแสงที่
ดีและท าให้ห้องสว่างข้ึน 

- โครงการได้เลือกใช้สีขาวและสีเทาอ่อน ซึ่งเป็นโทนอ่อนที่
เหมาะส าหรับตกแต่งอาคารและช่วยให้กลมกลืนสอดคล้องกับพ้ืนที่ 
เพ่ือลดความขัดแย้งทางสายตา 

- - 

- จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ 
จัดท าแผ่นพับ ป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

- โครงการได้จัดให้มีป้ายประชาสัมพันธ์และรณรงค์การ
ประหยัดพลังงาน เช่น ป้ายรณรงค์ประหยัดน้ า-ประหยัดไฟ ติด
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการในต าแหน่งที่สามารถ
สังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
34 

    



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-23 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
- ในการจ่ายน้ ามายังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึ่งจัดเป็น

อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษจะมีการสูบน้ าจากถังเก็บน้ าใต้
ดินไปพักยังถังเก็บน้ าชั้นหลังคาก่อนที่จะจ่ายให้กับส่วนต่างๆ ของแต่
ละอาคาร 

- โครงการได้รับน้ าประปาจากการประปานครหลวง 
ส านักงานประปา สาขาสุขุมวิท และน าน้ าประปาเก็บในถังเก็บน้ าใต้
ดินของโครงการบริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร A หลังจากน้ันจะท าการ
สูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นหลังคาจ านวน 2 ถัง/อาคาร เพ่ือท าการ
แจกจ่ายไปยังห้องพักและส่วนต่างๆ ของอาคาร 

- - 

3.9 การจราจร    
- ติดต้ังป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-

ออกโครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทาง
พอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพ่ือเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

- ปัจจุบันป้ายของโครงการต้ังอยู่บริเวณด้านหน้าสามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจนจากระยะไกล พร้อมทั้งมีลูกศรแสดงทิศทางบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการและบ ารุงรักษาไม่ให้ลบเลือนสามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
35 

- จัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพ้ืนทางและบริเวณต่างๆ 
ภายในโครงการให้ชัดเจนไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ี ท าให้
การเคลื่อนตัวของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ
สามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

- โครงการได้จัดให้มีป้ายและสัญญาณจราจรบนพ้ืนทางของ
โครงการพร้อมบ ารุง ดูแล รักษาป้ายและสัญญาณจราจรดังกล่าว
ไม่ให้ลบเลือนมองเห็นได้อย่างชัดเจนอยู่ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
36 

- ติดต้ังไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการให้
สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคืน 

- บริเวณทางเข้า-ออกโครงการและด้านหน้าโครงการได้มีการ
ติดต้ังระบบไฟฟ้าส่องสว่าง เพ่ือส่องสว่างให้ผู้ใช้รถใช้ถนนสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจนในยามค่ าคืน 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
37 

    
    



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-24 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ)    
- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ

สะดวกให้แก่ผู้อาศัยในการเข้า-ออกโครงการไม่ให้เกิดการตัดกระแส
จราจร โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวกและรวดเร็ว เพ่ือ
ลดปริมาณจราจรที่สะสมบนถนนซอยทองหล่อ 4 และรถที่ออกจาก
โครงการให้เป็นช่วงๆ ที่ไม่ตัดกระแสจราจรบนถนนซอยดังกล่าว 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออกของโครงการ เพ่ืออ านวยความสะดวกทางด้านจราจร และรักษาความ
ปลอดภัยแก่ผู้พักอาศัย โดยโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจ าบริเวณ
ดังกล่าวตลอด 24 ชั่วโมง 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
38 

- ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ 
เพ่ือให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของ
รถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออกท าหน้าที่
ในการควบคุมการจราจรด้านหน้าโครงการ โดยก าหนดให้พื้นที่ทางเข้า-
ออกเป็นบริเวณที่ห้ามให้มีการจอดรถโดยเด็ดขาดพร้อมทั้งมีการตรวจ
ตราตลอด 24 ชม. ทั้งน้ีโครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอ านวยการ
รับรถ (Valet Parking) เน่ืองจากในแต่ละอาคารจะมีเจ้าหน้าที่คอย
อ านวยความสะดวกและแนะน าพ้ืนที่จอดรถภายในพ้ืนที่จอดรถ
ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
38 

- จัดท าข้อมูลแผนที่ถนนบริเวณโครงการเป็นแผ่นพับให้
ข้อมูลแก่ผู้พักอาศัยในโครงการ เพ่ือให้ทราบข้อมูลและสามารถวาง
แผนการเดินทางได้อย่างดีและมีข้อมูลก่อนการวางแผนการเดินทางที่
ดีย่ิงข้ึน เพ่ือลดการเดินทางไปยังถนนบางสายโดยไม่จ าเป็น 

- เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออกท าหน้าที่
ในการควบคุมการจราจรด้านหน้าโครงการ โดยก าหนดให้พื้นที่ทางเข้า-
ออกเป็นบริเวณที่ห้ามให้มีการจอดรถโดยเด็ดขาดพร้อมทั้งมีการตรวจ
ตราตลอด 24 ชม. ทั้งน้ีโครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอ านวยการ
รับรถ (Valet Parking) เน่ืองจากในแต่ละอาคารจะมีเจ้าหน้าที่คอย
อ านวยความสะดวกและแนะน าพ้ืนที่จอดรถภายในพ้ืนที่จอดรถ
ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
38 



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-25 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ)    
- จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอ านวยการรับรถ (Valet Parking) ซึ่ง

เจ้าหน้าที่อ านวยการรับรถจะสอบถามถึงอาคารและชั้นพักอาศัย
รวมถึงระยะเวลาในการจอดรถของผู้ที่น ารถเข้ามาจอดภายใน
โครงการ ซึ่งจะสามารถจัดการจอดรถในพ้ืนที่ของโครงการได้อย่าง
เหมาะสม 

- เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออกท าหน้าที่
ในการควบคุมการจราจรด้านหน้าโครงการ โดยก าหนดให้พื้นที่ทางเข้า-
ออกเป็นบริเวณที่ห้ามให้มีการจอดรถโดยเด็ดขาดพร้อมทั้งมีการตรวจ
ตราตลอด 24 ชม. ทั้งน้ีโครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอ านวยการ
รับรถ (Valet Parking) เน่ืองจากในแต่ละอาคารจะมีเจ้าหน้าที่คอย
อ านวยความสะดวกและแนะน าพ้ืนที่จอดรถภายในพ้ืนที่จอดรถ
ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
38 

- จัดให้มีที่จอดรถยนต์จ านวน 396 คัน ซึ่งเพียงพอตามที่
กฎหมายก าหนด (392 คัน) 

- โครงการจัดให้มีที่จอดรถในพ้ืนที่ของโครงการจ านวน 396 
คัน ซึ่งเพียงพอตามท่ีกฎหมายก าหนด (392 คัน) 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
3 

- ก าหนดการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ (Parking 
Management) โดยจัดให้มีการแบ่งพ้ืนที่การจอดรถให้เหมาะสม 

* ส าหรับผู้พักอาศัยในโครงการจะไม่มีการก าหนดเป็นที่
จอดรถประจ า ซึ่งจะท าให้มีการหมุนเวียนพ้ืนที่จอดรถได้เพ่ิมมากกว่า
แบบก าหนดที่จอดรถประจ า 

* ส าหรับผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยในโครงการ โครงการจะ
แจกบัตรอนุญาตชั่วคราว และให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ชม. (โดยไม่คิด
ค่าใช้จ่ายในการจอด) หลังจากน้ันจะก าหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้งน้ี
เพ่ือเป็นการจ ากัดการน ารถนอกโครงการมาจอดในพ้ืนที่โครงการ
และใช้พ้ืนที่จอดรถภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 

- โครงการได้ติดป้ายระบุข้อความ “ที่จอดรถ Visitor” 
ส าหรับผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยในโครงการและให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 
ชม. (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอด) หลังจากน้ันจะก าหนดให้เสียค่า
จอดรถส่วนพ้ืนที่จอดรถภายในโครงการเป็นแบบหมุนเวียนพ้ืนที่จอด
รถ ไม่มกีารก าหนดเป็นที่จอดรถประจ าสามารถเข้าจอดได้เมื่อพ้ืนที่
จอดน้ันว่าง 

- - 
  



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-26 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ)    
- จัดให้มี เจ้าหน้าที่อ านวยการจราจรจัดหาพ้ืนที่จอดรถ

เพ่ิมเติม ซึ่งอาจอนุญาตให้จอดซ้อนคันได้บ้างในบางจุดที่มีความ
เหมาะสม และต้องเป็นรถที่ต้องเดินทางออกจากโครงการเร็วกว่าคัน
อื่นๆ โดยทั่วไปหรือต้องมีพ้ืนที่เหลือให้สามารถเข็นรถได้อย่างสะดวก 
โดยโครงการยังสามารถจอดรถเพ่ิม (แบบซ้อนคัน) ได้อีกประมาณ 
108 คัน (อาคาร A จ านวน 61 คัน และอาคาร B จ านวน 47 คัน) ซึ่ง
เมื่อรวมกับที่จอดรถตามที่จัดไว้ถูกต้องตามข้อก าหนดของโครงการ
แล้ว โครงการจะสามารถจอดรถได้ทั้งหมดประมาณ 504 คัน 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจัดสรรพ้ืนที่จอดรถในลานจอดรถ ทั้งน้ีหากพ้ืนที่จอดรถเต็ม
เจ้าหน้าที่ของโครงการสามารถอนุญาตให้จอดซ้อนคันได้ โดยการ
ปลดเบรกมือให้สามารถขยับรถได้เมื่อรถที่ถูกปิดซ้อนต้องการน ารถ
ออกจากพ้ืนที่จอดรถ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
38 

- ส่งเสริมให้มีการใช้ระบบขนส่งสาธารณะ โดยเฉพาะระบบ
รถไฟฟ้า (BTS) ซึ่งสถานีที่อยู่ใกล้กับโครงการมากที่สุด คือ สถานี
ทองหล่อ ต้ังอยู่บริเวณปากทางถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนทองหล่อ) 
โดยมีระยะห่างจากโครงการประมาณ 550 ม. ซึ่งโครงการจะจัดให้มี
รถบริการรับ-ส่ง (Shuttle Car) เพ่ือคอยอ านวยความสะดวก และมี
ป้ายแนะน าประชาสัมพันธ์ เพ่ือเป็นการลดการใช้รถยนต์อย่างย่ังยืน 

- โครงการได้จัดท าป้ายประชาสัมพันธ์เส้นทางการเดินทาง
ของโครงการด้วยระบบรถไฟฟ้า (BTS) สถานีทองหล่อให้กับผู้พัก
อาศัยและประชาชนทั่วไปที่ต้องการเข้ามาติดต่อโครงการ ทั้งน้ี
โครงการยังจัดให้มีรถรับส่ง (Shettle Car) จ านวน 2 คัน คอย
อ านวยความสะดวกด้านการเดินทางแก่ผู้พักอาศัยจากโครงการไปยัง
สถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีทองหล่ออีกด้วย 

- - 

- จัดให้มีรถบริการรับ-ส่ง (Shuttle Car) จ านวน 2 คัน เพ่ือ
คอยอ านวยความสะดวกในการเดินทางให้กับผู้พักอาศัยภายใน
โครงการและยกให้เป็นทรัพย์สินส่วนกลางของอาคารชุด โดยก าหนด
จุดจอดพักรถอยู่บริเวณด้านหน้าอาคาร A ซึ่งหากในอนาคตมี
ผู้ใช้บริการเป็นจ านวนมาก นิติบุคคลอาคารชุดที่เข้ามาบริหารต้อง  

- โครงการได้จัดท าป้ายประชาสัมพันธ์เส้นทางการเดินทาง
ของโครงการด้วยระบบรถไฟฟ้า (BTS) สถานีทองหล่อให้กับผู้พัก
อาศัยและประชาชนทั่วไปที่ต้องการเข้ามาติดต่อโครงการ ทั้งน้ี
โครงการยังจัดให้มีรถรับส่ง (Shettle Car) จ านวน 2 คัน คอย
อ านวยความสะดวกด้านการเดินทางแก่ผู้พักอาศัยจากโครงการไปยัง 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
39 



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-27 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ)    
พิจารณาเพ่ิมรถบริการรับ-ส่ง (Shuttle Car) ให้เหมาะสมและ
เพียงพอกับความต้องการของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

สถานีรถไฟฟ้า (BTS) สถานีทองหล่ออีกด้วย   

3.10 การใช้ที่ดิน    
- - - - 

4.คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพสังคม    
- จัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้ผู้พักอาศัย

ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด เพ่ือให้การด าเนินงานของโครงการส่งผล
กระทบต่อสิ่งแวดล้อมและประชาชนโดยรอบโครงการน้อยที่สุด 

- - 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ    
- ควบคุมให้มีการปฏิบั ติตามมาตรการป้องกันแก้ ไข

ผลกระทบ และติดตามตรวจสอบตามที่เสนอไว้ในรายงานอย่าง
ครบถ้วน 

- โครงการได้ควบคุมและปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข
ผลกระทบและติดตามตรวจสอบที่เสนอไว้ในรายงานอย่างเคร่งครัด 
เพ่ือให้การด าเนินงานของโครงการส่งผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
ประชาชนโดยรอบโครงการน้อยที่สุด 

- - 

4.3 การสาธารณสุขและสุขภาพประชาชน    
- ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่า

การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพ่ือป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

- โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพ่ือป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพที่
อาจจะเกิดข้ึนต่อผู้พักอาศัย เจ้าหน้าที่ หรือประชาชนโดยรอบโครงการ 

- - 



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-28 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ - โครงการได้จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านสุขภาพอย่างต่อเน่ือง อาทิเช่น การตรวจวัดคุณภาพน้ าระบบ
บ าบั ด น้ า เสี ย  การประชาสัม พัน ธ์การล้ า งท าความสะอาด
เครื่องปรับอากาศ เพ่ือป้องกันการสะสมของฝุ่นละอองและเชื้อโรค
แก่ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ีของโครงการรับทราบอย่างต่อเน่ือง 

- - 

4.4 ทัศนียภาพ    
- จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างและบนอาคาร โดยมีพ้ืนที่สี

เขียวรวมทั้งสิ้น 2,276 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 1 ตร.ม./คน (จ านวนผู้พักอาศัย 2,273 คน) โดยจัดให้มีพ้ืนที่
สีเขียวชั้นล่าง 1,404 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1,137 ตร.ม.) เป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืน
ต้น 1,099 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 569 ตร.ม.) และจะคงต้นไม้เดินที่ไม่อยู่ใน
บริเวณที่จะก่อสร้างอาคารไว้จ านวน 4 ต้น ซึ่งพันธ์ุไม้ที่มีอยู่เดิมภายใน
โครงการที่จะคงไว้ ได้แก่ โพธ์ิ ตีนเป็ด และจามจุรี 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณด้านล่างบริเวณชั้นที่ 5 
(อาคาร A) และชั้นที่ 6 (อาคาร B) ทั้งน้ีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 13 
(อาคาร A) และชั้นที่ 18 (อาคาร A) อยู่ระหว่างการจัดเตรียมพ้ืนที่ 
เพ่ือท าเป็นพ้ืนที่สีเขียวในอนาคต 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
6 

- จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นตลอดแนวเขตที่ดินของโครงการ
ทุกด้าน เพ่ือเป็นแนวกันชนระหว่างอาคารโครงการกับพ้ืนที่ข้างเคียง 

- โครงการได้จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นตลอดแนวเขตที่ดินของ
โครงการทุกด้าน และเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลให้คงความสมบูรณ์สวยงาม
อยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
2 

- ในการจัดพ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร วิศวกรโครงสร้างต้อง
ค านวณโครงสร้างการรับน้ าหนักเพ่ิมข้ึนจากการปลูกต้นไม้ 

- การก่อสร้างและการออกแบบอาคารของโครงการได้รับการ
รับรองและสอดคล้องเป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องก าหนด ทั้งน้ี
โครงการได้จัดให้มีการตรวจสอบอาคารเป็นประจ าทุกปี เพ่ือคงความ
แข็งแกร่งของตัวอาคารให้มั่นคงสมบูรณ์อย่างต่อเน่ือง 

- - 



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-29 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 ทัศนียภาพ (ต่อ)    
- เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที่ เย็นสบายตา ไม่

ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 
- โครงการได้เลือกใช้สีขาวและสีเทาอ่อน ซึ่งเป็นโทนอ่อนที่

เหมาะสมส าหรับการตกแต่งอาคารและช่วยให้กลมกลืนสอดคล้องกับ
พ้ืนที่เพ่ือลดความขัดแย้งทางสายตา 

- - 

- ดูแลสภาพพ้ืนที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแล รักษา ซ่อมแซม พ้ืนที่
สีเขียวของโครงการให้มีความสมบูรณ์อยู่เสมอ ทั้งน้ีหากพบพ้ืนที่สี
เขียวบริเวณใดเสื่อมโทรมเจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการดูแล
เป็นพิเศษ หรือหากพ้ืนที่ใดยากเกินการฟ้ืนฟูเจ้าหน้าที่ของโครงการ
จะด าเนินการปลูกทดแทนโดยทันท ี

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
40 

- ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการได้ออกกฎระเบียบข้อบังคับส าหรับควบคุมการพัก
อาศัยส าหรับผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของโครงการให้รับทราบโดย
ทั่วถึง เพ่ือมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 

4.5 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม    
- ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดภายในอาคารเพียงพอที่จะให้

กระแสลมพัดผ่านไปยังพ้ืนที่ข้างเคียงโดยรอบอย่างสะดวก 
- โครงการได้ออกแบบและก่อสร้างผนังอาคารให้มีช่องเปิด 

เพ่ือให้เกิดการระบายอากาศและการถ่ายเทของอากาศจากพ้ืนที่
ภายในอาคารสู่ภายนอกได้เป็นอย่างดี 

- - 

4.6 การบดบังสัญาณวิทยุและโทรทัศน์    
- โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพ้ืนที่

โครงการในรัศมี 100 ม. ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบด
บังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือ 

- ทางโครงการได้จัดท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง
พ้ืนที่โครงการในรัศมี 100 ม. และมีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อ
ผู้ที่อาจรับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร 

- - 



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-30 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.6 การบดบังสัญาณวิทยุและโทรทัศน์ (ต่อ)    
ก่อสร้าง เพ่ือให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับผลกระทบ
ดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการ
ติดต้ังจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่าน้ี 

โครงการ โดยนับต้ังแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ยังมิได้
รับเรื่องร้องเรียนในเรื่องของการบดบังสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์จาก
ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการ 

  

         หลังจากที่ได้รับแจ้ง รวมทั้งจะด าเนินการปรับจานรับสัญญาณ
ดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้วและ
ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งในการ
ติดต้ังหรือการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดลงหลังจากที่โครงการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 

  

4.7 ความเป็นส่วนตัว    
- จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ชมพูพันธ์ุทิพย์และพิกุล 

ตลอดแนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันตก ซึ่งเป็นด้านที่ติดกับอาคาร Vasu 
The Residence ซึ่งสามารถลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวได้ใน
ระดับหน่ึง 

- โครงการได้จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นตลอดแนวเขตที่ดินของ
โครงการทุกด้าน และเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลให้คงความสมบูรณ์สวยงาม
อยู่เสมอ 

- ภาคผนวก ง ภาพที่ 
2 

- โดยปกติผู้พักอาศัยในแต่ละห้องพักจะมีการติดผ้าม่าน ซึ่ง
สามารถบดบังสายตาจากบุคคลภายนอกมายังอาคารโครงการได้ 

- ปัจจุบันห้องพักทุกห้องของโครงการได้ติดต้ังผ้าม่านบริเวณ
กระจกหน้าต่างของห้องพัก เพ่ือบดบังสายตาจากบุคคลภายนอก
สอดคล้องเป็นไปตามมาตรการฯ ก าหนด 

- - 

    
    



โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ (ช่วงระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 2-31 Monitor_1-68/CH2_QBS 

ตารางที่ 2.1-1 (ต่อ)  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา/อุปสรรค
และแนวทางการ

แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.8 การบริหารจัดการอาคารชุด    
- - - - 

 


